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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisdpuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien véalinen raja.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi, joka ei vahvistu.

Korttelin numero.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun kerrosalan neliometreissa ja
jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreissa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan korkeusasema. Korkeusjarjestelma N2000.
Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa jatteiden yhteiskeraysastioita.

Maanalainen tila, johon saadaan sijoittaa kaksi maanalaista kellarikerrosta.

Ohjeellinen maanalainen tila, johon saa sijoittaa maanalaisista tiloista maan pinnalle tai
rakennukseen johtavan porras- ja hissiyhteyden suojavyohykkeineen. Porrashuoneeseen
tulee olla esteetdn paasy kadulta tai katuaukiolta/torilta ja sen kautta saadaan jarjestaa
kulkuyhteys maanalaiseen tekniseen tilaan.

Uloke.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa valoa lapaisevan katoksen.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen
ulkopuolelta.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa iimanvaihtokanavan.

pok5-merkinnélla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
Kaupunkikuva ja rakentaminen:

Rakennuksen tulee muodostaa arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti laadukas
kokonaisuus. Rakennuksen tulee olla yksityiskohdiltaan ja materiaaleiltaan
korkealaatuinen.

Korttelin suunnittelussa ja toteutuksessa tulee Kiinnitta& erityistéa huomiota jalankulkijan
nakokulmaan ja varmistaa, ettd rakennusten maantasokerros muodostaa miellyttavaa
kaupunkikuvaa. Vahintdan 80 % maantason Isokadun puoleisesta tontinrajasta
sisdanvedetysta julkisivusta ja 25 % Hallituskadun puoleisesta julkisivusta on oltava
ikkuna- tai lasiovipintaa. Maantason umpipintojen tulee olla materiaaleiltaan ja
artikuloinniltaan katutilan julkista ilmetta parantavaa.

Tontille tulee muodostaa kuusikerroksinen jalustaosa. Jalustaosan Isokadun puoleinen
sisddnveto tulee toteuttaa siten, etté neljannen kerroksen raystaslinja sovitetaan
naapurikiinteiston raystaslinjan kanssa ja kuudennen kerroksen raystaslinja sovitetaan
naapurikiinteiston harjalinjan kanssa. Hallituskadun puolella rakennuksen jalustaosa
tulee sovittaa naapurikiinteiston raystaslinjaan. Rakennuksen vesikattojen tulee olla
tasakattomaiset. Torniosan julkisivun korkeusasema saa olla enintddn +58.00 (N2000).

Jalustaosan julkisivumateriaalina Isonkadun ja Hallituskadun puolella tulee kayttaa
vaaleaa kivea esim. keraaminen suurlaatta tai luonnonkivilaatta. Sokkelin nékyviin jaavat
sokkelipinnat tulee olla tummaa luonnonkivea tai

hiottua varibetonia. lkkuna-aukotusta jasentavien umpiosien ja pielien
pintaverhousmateriaalina tulee kayttaa lamminsavyista luonnonvarista

metalliverhousta.

Torniosan julkisivumateriaalin tulee olla vaalea ja padosin kiviaineinen. Torniosan
seitsemannen kerroksen julkisivujen tulee erottua varisavyiltddn tummempana muista
kerroksista.

Mikali kaytetaan sandwich-elementtirakennetta, tulee saumojen suunnitteluun, sijantiin ja
toteutukseen kiinnittda erityistda huomiota.

Rakennusoikeudesta enintdan 3000 kerrosalaneliometria saa kayttaa
asuinrakentamiseen. Asuntoja saa sijoittaa ainoastaan kerroksiin 7—-14. 3000
kerrosalaneliometrin lisdksi asuntoja palvelevia poistumisteitéd seka liikenne, varasto ja
teknisia tiloja saadaan sijoittaa rakennuksen 1-6 kerroksiin kokonaisrakennusoikeuden
puitteissa.

Parvekkeet, kattopihat ja kaiteet:

Rakennusmassasta ulkonevia parvekkeita tai parveketorneja ei sallita, asuntojen
parvekkeiden tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus rakennusmassan kanssa.

Asuntojen parvekkeet on sovitettava rakennuksen julkisivuihin siten, ett ne sulautuvat
visuaalisesti osaksi muuta julkisivuarkkitehtuuria. Asuntojen parvekkeiden kaiteiden tulee
olla p{styséleikkbé, samaa mallia kaytetdan seka parvekkeissa, etté ranskalaisissa
parvekkeissa. Kaikki asuntojen parvekkeet on lasitettava kaiteen sisapuolelta.
Parvekelasien tulee olla varitonta kirkasta lasia ja puitteettomia.

Parvekkeiden tausta- ja sivuseinat voivat olla muuta materiaalia ja varisavya kuin muut
ulkoseinapinnat.

Kattopihojen piha-alueiden kaiteiden tulee olla kirkasta véritonté lasia. Kaidetta
kantavien rakenteiden tulee sijaita kattotason puolella ja tulee olla vériltdan vaaleita.
Kattopihan kaiteiden tulee olla sisdanvedettyind jalustaosan julkisivuista.
Kattopihojen kaiteiden korkeuden tulee tayttdd kansalliset turvallisuusvaatimukset.
Lumitilat tulee osoittaa kattopihoille.

Ymparistéhairididen torjuminen:

Asuntojen seka toimisto- ja liiketilojen ulkovaippa mitoitetaan 30-35 dBA
aanitasgerovaatimukselle. Aénitasoerovaatimukset on tarkistettava kunkin julkisivun
osalta. Adneneristavyydessa on varauduttava mahdollisen raideliikenteen reitin
aiheuttamaan meluun. Meluntorjuntasuunnitelmalla on osoitettava, etté kattoterassille
seka leikki- ja oleskelualueille asetetut melun ohjearvot eivat ylity.

Parvekkeet tulee lasittaa.

Asuntopihan suojauksessa tulee huomioida tuulisuus.

Maapera:

Rakentamisen aikana (purkutyot ja'\f_oh'_a kaivut) tulee seurata silméamaaraisesti ja
aistinvaraisesti alueen maaperaé. Mikali alueella havaittaisiin rakentamisen aikana
viitteita pilaantuneisuudesta, tulee se selvittaa tarkempien testien avulla. Mahdollinen

pilaantunut maapera on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Asemakaava-alue on potentiaalisten sulfaattimaiden aluetta. Happamoitumisriski on
otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaihdossa ja
maa-aineksen lajityksessa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi seka alueelta
poisjohdettavien hulevesien tarkkailussaﬂ'a kasittelyssa. Rakennussuunnittelun
yhteydessa tulee selvittdd happamien sulfaattimaiden ja potentiaalisesti happamien

sulfaattimaiden vaikutus suunnitelmaratkaisuihin.

Rakentamisen purkutydn yhteydessa tulee laatia tarkentavia pohjatutkimuksia ja
kallioporauksia purkukaivannosta, joilla varmistetaan, etta naapurikiinteistéille ei aiheudu
haittaa rakentamisesta.

Pohja- ja louhintat6issé tulee huomioida kalliotilassa sijaitsevan pysakointilaitoksen
rakenteet ja suojaetaisyydet.

Piha-alueet ja hulevedet:

Kattopihalla tulee varmistaa istutusten kasvuedell?]/tykset riittdvan paksuilla
istutusalustoilla. Istutettaviksi tulevista alueista vahintdan 1/3 on oltava riittavan vahva
kerros kasvualustaa korkeammalle kasvillisuudelle. Kasvualustan paksuuden tulee olla
véhintaan 0,4-0,6 metria, Ii_otta kansipihalle voidaan istuttaa erikokoisia pensaita, heinia
La perennoja sekéd mahdollisesti pienia puita/rungollisia pensaita. Istutusalustojen

orkeudet voivat vaihdella luonnonmukaisen lopputuloksen aikaansaamiseksi.
Kasvillisuusvalinnoissa huomioidaan kattopihan ilmastolliset rajoitteet. Kasvivalinnoissa
ja kasviryhmissa suositaan monilajisia/dynaamisia kasviryhmia.

Kasvillisuuden, kasvualustan ja kastelu- ja kuivat_usjarﬂ'estelmien paino ja tilantarve tulee
ottaa huomioon rakenteiden mitoituksessa. Pihojen oleskelualueita tulee suojata
istutuksilla ja rakennuksen arkkitehtuuriin sopivilla rakenteilla.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava vihersuunnittelun asiantuntijan laatima
Bl_hajar estely-, istutus- ja hulevesisuunnittelijan laatima hulevesien kasittelysuunnitelma.
iha-alueilla on varattava riittavasti tilaa lumenkasittelyyn ja varastointiin.

Lattia ja pihakorkeus tulee, sovittaa ymparoivien alueiden korkeusasemiin siten, etteivét
ne tarpeettomasti korota rakennusta.

Jatetilaan tulee rakentaa kasvikatto.

Vettd lapaisemattomilta pinnoilta muodostuvat hulevedet, joita ei voida varastoida ja
hyddyntaa viheralueiden yllapitoon, tulee viivyttaa. Viiytysrakenteiden mitoituksena
kaytetdan 1 m3/100 m2 vetta lapaisematdnta pintaa. Vetta pidattavia pintoja ei lasketa
viivytysvaateeseen.

Pysakainti:

Pyséakaintipaikkoja on varattava seuraavasti:

- asunnot: yksi pysakdintipaikka 210 kerrosalaneliémetria kohti

- liikke- ja toimistotila: yksi pysakointipaikka 85 kerrosalaneliometrid kohti

Jatehuoltotilalle, irtaimistovarastoille, pyoriensailytystiloille, pyséakaéintipaikkoihin ja
kerroksissa oleville tekniselle tiloille ei kohdistu autopaikkavelvoitetta ja
pyorapaikkavelvoitetta.

Pysékaintitiloissa ja -alueilla tulee varautua séhkdautojen latauspisteisiin.

Toteutettavan kohteen pyséakdintinormin mukaisista velvoitepaikoista voidaan erillisen
pyséakadintiselvityksen perusteella harkita ioustoja. Joustolaskelmat ja palvelun toimivuus
osoitetaan rakennusluvan yhteydessa erillisilla selvityksilla ja mahdollisilla sopimuksilla.
Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa ylla mainitusta lukuméaarasta vahintaan 75 %, jos

pysékdinnin jarjestamisessa kaytetdan joustotekijoita.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet pysékdintinormiin:

Pydrapysakointipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttaa: viisi
polkupyodrapaikkaa korvaa yhden autopaikan. Lisapyoréapaikkojen tulee sijaita
esteettomassa ja lukittavassa sisétilassa. Jousto enintdan -10 %.

Jos toteutetaan vahintaan 50 auton pysakointipaikat keskitetysti siten, etté niita ei nimeta
kenellekéén, voidaan laskentataulukon antamasta autojen velvoitepaikkamaarasta
vahent&a 10-20 %. Lievennyksen maara osoitetaan perustellusti erillisella laskelmalla.
Lievennyksen kayttaminen edellyttad asemakaavamaaraysté paikkojen
nimikoimattomuudesta. Lievennysvaikutus lasketaan nimikoimattomiksi osoitetuista
autopaikoista. Vuorottaispysakoinnissa samoja pysakdintipaikkoja voivat hyddyntaa eri
toiminnot eri vuorokaudenaikoina. Autojen vuorottaispysakointijarjestelyt suunnitellaan
aina tapauskohtaisesti paikalliset olosuhteet huomioiden. Vuorottaispysakéinnin
edellytiksené on pyséakdintipaikkojen nimikoimattomuus, josta maarataan
asemakaavassa.

Yhteiskayttéautot: yksi yhteiskayttéauto korvaa viisi autopaikkaa, jousto enintdaan -10 %.
Lupaa hakevan tulee osoittaa rakennusluvan yhteydessa palvelun toimivuus ja pysyvyys
kohteessa. Yhteiskayttbautojen jarjestamisesta tulee olla maininta yhtidjarjestyksessa.

Polkupydrien sailytys:

Alueelle on osoitettava asukkaita varten vahintdan yksi polkupyorapaikka 30
asuinkerrosalaneliometria kohti. Asuntojen polkupyodrépaikoista vahintdan 50 % on
sijoitettava lukittavaan ja katettuun tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa
paikoista on runkolukittavia. Muut pydréapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla.

Liiketilalle on osoitettava vahintaén yksi polkupydréapaikka 40 kerrosalaneliometria kohti
seka toimistotilalle vahintaan yksi polkupydrapaikka 50 kerrosalaneliometria kohti. Liike-
ja toimistotilan polkupyérapaikoista vahintadéan 30 % tulee sijoittaa katettuun tilaan tai
sisatilaan. Polkupyorapaikat on sijoitettava esteettomasti saavutettaviksi ja pyrittava
sijoittamaan rakennuksen sisddnkaynnin laheisyyteen. Helposti saavutettava tila on
lukittuja katettu tila, johon pyora voidaan taluttaa renkaillaan. Tilan ovien tulee olla
helposti avattavia ja mitoituksen mahdollistaa talutus ulkoa pyorapysakointipaikalle.
Kynnyksen enimmaiskorkeus on 20 mm.

P)&t‘)répysékéinti voi sijaita muualla kuin maantasokerroksessa, jos rakennuksessa on
joko hissi, johon pydra mahtuu pyérineen, tai luiska, jonka enimmaiskaltevuus on 8 %.

PoIkupyt‘)riendp){sékd_int_itilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta. Asunnoille tulee liséksi
varata tila yhdelle erikoispyoralle, polkupydran peravaunulle tai muulle liikkumisen
apuvélineelle alkavaa tuhatta asuntokerrosalan kerrosalaneliometria kohti.

Tekniset laitteet ja tilat:

Valttamattomat tekniset asennukset ja laitteet vesikattojen ylapuolella on sovitettava
rakennuksen kokonaishahmoon, julkisivuarkkitehtuuriin, niiden tulee sijaita raystaslinjasta
sisdanvedettyna ja ne tulee ymparéida nakdésuojalla. Kerroksissa oleviin teknisiin tiloihin
ei kohdistu autopaikkavelvoitetta. llmanvaihto- ja jadhdytystekniikan aiheuttaman melun
vaimennukseen on Kiinnitettava erityistd huomiota.

Asuntokohtaisia jadhdytyslaitteita ei saa sijoittaa nakyvalle paikalle julkisivuihin tai
parvekkeille.

Aurinkoenergiaa hyddynnettaessa saa aurinkoPaneeIe_ita sijoittaa rakennuksen
jalustaosaan sisapihan puolelle. Aurinkopaneelit tulee integroida osaksi julkisivun
arkkitehtuuria. Kattopinnoilla voidaan hyddyntda aurinkopaneelit.

Jéatehuolto:

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennusmassan yhteyteen helposti saavutettavalle ja
huollettavalle paikalle. Jatehuoltotilat tulee sovittaa rakennuksen muuhun arkkitehtuuriin.
Vaestonsuoja:

Vaestonsuojatilat toteutetaan rakennuksen kellarikerroksiin.

Kulkuyhteys maanalaiseen tilaan:

Korttelissa tulee sijaita kalliotiloihin johtava henkildliikenteen hissi- ja porrasyhteys, jonka
tulee liittya esteettomasti julkiseen ulkotilaan.
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