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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot

Asemakaava koskee osaa Oulun kaupungin Oulunsalon kaupunginosasta. Asemakaavan muutos koskee
Oulun kaupungin Oulunsalon kaupunginosan lahivirkistys-, liikkenne-, suojaviher- ja vesialueita.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Oulunsalon kaupunginosan
korttelit 401-410 seka lahivirkistys-, suojaviher-, suojelu-, katu-, liikenne- ja vesialueet.

Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Kaavan nimi: OULUNSALONRANNAN ITAOSA
Kaavatunnus: 564-2267
Kaavanlaatija: Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut
Asemakaavoitus / Suvi Korpinen / Satu Piispanen
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI
e-mail: satu.piispanen(at)ouka.fi

Sitowise Oy
Tuulikuja 2, 02100 ESPOO
e-mail: info(at)sitowise.com
Kaavan vireille tulo: Asemakaava on tullut vireille 29.9.2015 (Yhdltk. §412).
Vireilletulosta on ilmoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitel-

maa koskevassa lehti-ilmoituksessa sanomalehti Kalevassa
23.10.2015.

Hyvaksyminen: Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt asemakaavan 13.8.2019 § 419.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan 9.9.2019 § 88.

Asemakaava on tullut voimaan 31.3.2022.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Oulunsalon kaupunginosassa 1-1,5 km etdisyydelld Oulunsalon keskustasta
koilliseen. Asemakaava-alue rajautuu lounaassa Kouranperan asemakaava-alueeseen, luoteessa asema-
kaavoittamaan Salonrannan metsaalueeseen, pohjois- ja koillisosissa merenrantaan ja itdosassa Kallenran-
nan asemakaava-alueeseen. Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 49,1 ha.
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Asemakaava-alueen rajaus opaskartalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavasta kaytetdaan nimea: Oulunsalonrannan itédosa.

Oulunsalonrannan itdosan asemakaavan laatiminen on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Alueen
kaavoittaminen asuntoalueeksi on ohjelmoitu kaupunginvaltuuston 4.11.2013 hyvaksymassa maankayton
toteuttamisohjelmassa (MATO 2014-2018). Toteuttamisohjelmassa alueesta kaytetdan vield tyonimea
Salonranta-Lassilanranta.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetyt mielipiteet ja vastineet niihin

Liite 4. Asemakaavaluonnoksesta jatetyt mielipiteet ja lausunnot seka vastineet niihin, paivitetty 15.2.2019
Liite 5. Asemakaavaehdotuksesta jatetyt muistutukset ja lausunnot seka vastineet niihin

Liite 6. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen

- tonttijakokartat
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1.5

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja ldhdemateriaalista

Oulunsalonrannan luonto- ja maisemaselvitys, Sito Oy, 15.10.2014
Viitasammakkoselvitys, Sito Oy, 5.6.2015

Oulunsalonrannan itdosan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen mukaisen liikenteen ja ym-
pariston yleissuunnitelma, Sitowise Oy, 18.2.2019

Oulunsalonrannan itdosan asemakaava-alue, Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma, Nykytilakartta
ja suunnitelmakartta, Ramboll Oy, 18.2.2019

Oulunsalonrannan itdosan asemakaava-alue, Hulevesien hallintasuunnitelma, raportti, Ramboll
2019

Oulunsalonrannan itdosan asemakaava-alue, Vesihuoltosuunnitelma (kartta), Ramboll Oy,
18.2.2019

Oulunsalonrannan itdosan asemakaava ja asemakaavan muutos, Meluselvitys, Sitowise Oy,
18.2.2019

Oulunsalonrannan itdosan asemakaavan ja asemakaavan muutos, Katujen yleissuunnitelma, Sito-
wise Oy, 18.2.2019

Oulunsalonrannan itdosan asemakaavan ja asemakaavan muutos, Katupoikkileikkaukset, Sitowise
Oy, 18.2.2019

Oulunsalonrannan itdosan asemakaavan ja asemakaavan muutos, Ympariston yleissuunnitelma,
Sitowise Oy, 18.2.2019

Oulunsalonrannan itdosan asemakaavan ja asemakaavan muutos, Ympadriston yleissuunnitelma,
Hoitoluokat, Sitowise Oy, 18.2.2019

Oulunsalonrannan itdosan rakentamistapaohje, Sitowise Oy, 2019
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2. TIVISTELMA

2.1 Asemakaavan sisalto

Oulunsalonrannan kaavarungon (yhdyskuntalautakunta, 29.9.2015 § 411) tavoitteena on ollut muodostaa
Oulunsalonrannan itdosan asemakaava-alueesta viihtyisd ja energiatehokas asuinalue. Asemakaava ja
asemakaavan muutos on laadittu kaavarungon suunnitteluperiaatteita noudattaen. Kaavarungon keskeisi-
na lahtokohtina olivat mm. Oulunsalon keskeisten alueiden yleiskaavaan 2030 suunnitteluperiaatteet, joi-
den mukaan alueesta muodostetaan asuinkdyttdd palveleva alue, ranta-alueet jaavat virkistyskayttoon ja
sinne sijoitetaan rannanmydtainen ulkoilureitti. Lisdksi Kallenrannan rantaniitty on huomioitu luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrkedna alueena. Muita kaavarungon laadintaan vaikuttaneita 1ah-
tokohtia ovat olleet Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus (VILMO) -suunnitelman osoit-
tamat periaatteet, maankohoamisrannikon erityiset maisemapiirteet, luonnonymparistd, maaperaolosuh-
teet seka tulvakorkeudet.

Asemakaavan laadintavaiheessa on painotettu etenkin uusiutuvien energiavarojen, [dhinna aurinkoenergi-
an, hyédyntamismahdollisuuksia. Téhan ndakokulmaan ndhden suurin osa rakennuksista on pyritty ase-
moimaan siten, ettd aurinkoenergian kaytto olisi mahdollista mahdollisimman usean kiinteiston kohdalla.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tarkoituksena on laatia maankayttda ja rakentamista ohjaava
asemakaava Oulun kaupungin Oulunsalon kaupunginosaan. Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on
noin 49,1 hehtaaria. Kaavoituksen perusteluina on Oulunsalon ennustetun vaestdnkasvun aiheuttamat
rakentamistarve ja tonttikysynta. Oulunsalonrannan itdosan rakentaminen taydentda ymparoivaa yhdys-
kuntarakennetta ymparistdonsa sopivalla tavalla ja tukee Oulunsalon palveluiden sdilymista ja kehittymis-
ta.

Samaan aikaan asemakaavan kanssa laaditaan liikenteen, katujen, ympariston seka vesihuollon yleissuun-
nitelmat. Asemakaavatydn rinnalla on tehty BREEAM Communities -arviointi, jonka perusteella on toden-
nettu asemakaava-alueen saavuttavan BREEAM-menetelman painotetuista pisteistd 59 %, joka vastaa
sanallisesti tasoa "erittain hyva / very good".

Rakennusoikeutta on osoitettu alueelle kokonaisuudessaan 15340 k-m? Asuinrakentamiselle osoitettua
korttelialuetta on yhteensd 46723 m? ja rakennusoikeutta 11720 k-m? jolle voi sijoittua yhteensa noin 92
asuntoa. Asemakaavassa on osoitettu asuinpientalojen (AP) asuinrakennusoikeutta 4140 k-m? ja kortteli-
aluetta 13971 m? jolle voi sijoittua noin 55 asuntoa. Erillispientalojen (AO-1) asuinrakennusoikeutta ase-
makaavassa on osoitettu 7330 k-m?, korttelialuetta 27602 m? ja 36 tonttia. Uuden AO-1-tontin keskiala on
noin 765 m? ja keskirakennusoikeus 203+at55 (yht. noin 260) k-m?. Liséksi alueella on yksi oleva kiinteistd,
joka on asemakaavassa merkitty AO-korttelialueeksi. Sen rakennusoikeus on 250+ath400 k-m? ja kortte-
liala on 5150 m?. Asemakaava-alueelle ei ole osoitettu palvelualueita. Alueen mitoitusvakiluku on noin 285
asukasta. Uutta katuverkkoa rakennetaan noin 850 metria.

Asemakaava-alueesta lahivirkistysalueiksi (VL) on osoitettu 7,16 ha, lahivirkistysalueeksi, jolla on erityisia
ympadristdarvoja (VL-4) 16,47 ha, katualueiksi 1,17 ha, maantien alueeksi (LT) 2,32 ha, suojaviheralueeksi
(EV) 0,09 ha, suojelualueeksi (S) 6,52 ha ja vesialueeksi (W) 10,72 ha.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavarungon ja asemakaavan laatiminen on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Alueen kaavoitta-
minen asuntoalueeksi on ohjelmoitu kaupunginvaltuuston 4.11.2013 hyvaksymdssa maankayton toteut-
tamisohjelmassa (MATO 2014-2018).

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu sanomalehti Kalevassa 23.10.2015.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma esitettiin yhdyskuntalautakunnalle 29.9.2015 ja se ollut nahtavilla
mielipiteiden esittdmistd varten 23.10.-24.11.2015. Nahtavilldolon aikana saatiin seitseman mielipidettd,
lausuntoja ei saatu.

Oulunsalonrannan itdosan kaavahanke aloitettiin laatimalla kaavarunko. Kaavarungossa tarkasteltiin koko
Oulunsalonrannan aluetta, joka kasitti sekd nyt asemakaavoitettavana olevan Salonrannan alueen etta
siihen liittyvan Lassilanrannan alueen. Kaavarungossa tutkittiin, kuinka laajalle alueelle asuinrakentaminen
ulottuu merenrantaan ja olemassa olevaan asutukseen nahden, miten asuinalueet liittyvdt Oulunsalon
liikenneverkkoihin ja kuinka laajana sailytetdadn merenrantaniityt.

Tarkistetussa kaupunginvaltuuston 16.4.2018 hyvaksymdssa maankaytdn toteuttamisohjelmassa (MATO
2018-2022) Oulunsalonrannan alueelle arvioitiin valmistuvan 20 omakotitaloa ja 60 rivitaloasuntoa vuo-
sien 2020-2022 aikana. Aikataulu siirtynee jonkin verran mydhemmaksi johtuen kaavaehdotuksen uudel-
leenvalmistelusta.

Asemakaavoitusta on ohjannut Oulun kaupungin yhdyskunta- ja ymparistdpalvelujen asemakaavoitus
seka hanketta varten perustettu ohjausryhma. Asemakaavan aineistoa on laatinut myos Sitowise Oy kon-
sulttitydna puitesopimuksen kautta. Asemakaavan valmisteluaineisto, Oulunsalonrannan itdosan asema-
kaavaluonnos 6.10.2017, oli ndhtavilld yhdyskuntalautakunnan paatokselld 17.10.2017 § 541 mielipiteiden
esittamista varten 14.11.-14.12.2017 MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylld tavalla. Lausuntoja
saatiin 3 kpl ja mielipiteitéd 14 kpl. Nahtavilldoloaikana jarjestettiin keskustelutilaisuus 29.11.2017 Oulunsa-
lon yhteisotalolla, osoitteessa Kauppiaantie 5. Tilaisuudessa oli 1asna 10 henkilda esittelijoiden lisaksi.

Kaavaluonnokseen perustuva ensimmainen, 25.5.2018 paivatty kaavaehdotus tuotiin yhdyskuntalautakun-
nan kasittelyyn 5.6.2018. Tuolloin asia poistettiin esityslistalta. Sama aineisto tuotiin uudelleen yhdyskun-
talautakuntaan 19.6.2018, jolloin asia poistettiin jalleen esityslistalta, ja kasittely siirrettiin 26.6.2018 pidet-
tavaan kokoukseen. Tuolloin asia kasiteltiin pykaldssa 335, jolloin asia paatettiin jattaa poydalle.

Kaavaehdotusta kasiteltiin uudelleen yhdyskuntalautakunnan kokouksessa 14.8.2018 § 376, jolloin asia
palautettiin uudelleen valmisteltavaksi ohjeistuksen kera. Tassa vaiheessa kaupunginhallitus kaytti asiassa
otto-oikeuttaan, ja kaavaehdotusta kasiteltiin kaupunginhallituksen kokouksessa 17.9.2018 §232. Asema-
kaavaehdotus paatettiin palauttaa valmisteluun siten, ettd uudessa kaavaehdotuksessa sukkessiometsa
sdilytetaan kokonaisuudessaan luonto- ja maisemaselvityksen, ELY-keskuksen lausunnon sekd useiden
mielipiteen jattaneiden toiveiden mukaisesti. Myds mahdollisen rantareitin sijaintia tarkistetaan.

Uudessa 18.2.2019 paivatyssa asemakaavaehdotuksessa sukkessiometsa seka korpiramelaikut jatetdan
rakentamisen ulkopuolelle virkistysalueiksi. Lahivirkistysalueet kasvavat uuden linjauksen myéta yli 3 heh-
taarilla. Rakentaminen rajataan myds padosin tulva-alueen ulkopuolelle. Rakennusoikeuden maara vahe-
nee noin 20%. Asuinrakentamisen korttelialuetta muodostuu uudessa ehdotuksessa noin kolmannes va-
hemman. Asuntojen maara vahenee 108:sta noin yhdeksdaankymmeneen, ja mitoitusasukasluku 340:sta
noin 285:een, eli noin 55 henkil6lla. Rakennettavan alueen pienenemista kompensoi tonttikokojen pienen-
tyminen ja tehokkaamman rakentamisen mahdollistaminen. Ensimmaisessa asemakaavaehdotuksessa oli
asuinrakentamisen tehokkuusluku e=0,2, toisessa ehdotuksessa tehokkuus on AO-1 —kortteleissa 0,30-
0,34, AP-kortteleissa 0,38. Vastaavia korttelitehokkuuksia 16ytyy muualtakin Oulunsalosta. Rantareitin si-
jainti on ohjeellinen.

Asemakaavaehdotus on ollut yhdyskuntalautakunnan paatoksella 12.3.2019 § 154 julkisesti nahtavilla
29.3.-29.4.2019 MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § sdadetylla tavalla. Muistutuksia esitettiin maaraaikaan
29.4.2019 klo 15.30 mennessa yhteensa 8 kpl.

Yhdyskuntalautakunta kasitteli asemakaavan 13.8.2019 § 419
Kaupunginhallitus kasitteli asemakaavan 26.8.2019 § 267

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 9.9.2019 § 88

6
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Asemakaava on tullut voimaan 31.3.2022.
2.3 Asemakaavan toteutus

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen toteutus on tarkoitus aloittaa alueen ita- ja eteldosasta asema-
kaavan tultua voimaan.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1  Alueen yleiskuvaus

Oulunsalonrannan itdosan kaava-alue rajautuu lounaassa Kouranperan asemakaava-alueeseen, luoteessa
asemakaavoittamaan Salonrannan metsdalueeseen, pohjois- ja koillisosissa merenrantaan ja itdosassa
Kallenrannan asemakaava-alueeseen. Alueen lounaisosan halki kulkee Hailuodontie. Suunnittelualue sijait-
see noin 1,5 km etdisyydelld Oulunsalon keskustasta koilliseen. Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on
noin 49,1 ha. Alue on padosin rakentamaton, alueella sijaitsee yksi asuinrakennus ja varastohalli. Valtaosal-
la aluetta ei ole aiempaa asemakaavaa; asemakaavan muutos koskee Hailuodontieta, tien eteldpuolista
Kouranmetsan lahivirkistysaluetta ja Kallenrannan merenrantaniityn asemakaavoitettua osaa.

Asemakaava-alue on osittain hoidettua talousmetsaa, osin pensoittunutta vanhaa peltoaluetta. Ranta-
alueilla on merenrantaniittyd. Asemakaava-alueella on Kallenrannan suojeltu rantaniitty. Osa asemakaava-
alueesta on vesialuetta.

3.1.2 Luonnonympiristo

Kaava-aluetta koskeva luonto- ja maisemaselvitys on laadittu vuonna 2014 Sito Oy:ssa. Selvitys koski koko
Oulunsalonrannan kaavarunkoaluetta. Selvitysta on tarkennettu vuonna 2015 viitasammakoiden esiinty-
neisyyden lisdinventoinnilla. Luonnonymparistdd koskevat tekstit ovat padosin koonteja Sito Oy:n aiem-
mista selvityksista (2014, 2015) seka kaavarunkoraportista (Arkkitehtiasema, 2015).

Kallio- ja maapera

Kaava-alue sijaitsee Kempeleenlahden pohjukassa, missa kallioperan ylimman osan muodostaa ns. Mu-
hoksen muodostumaan kuuluva siltti- ja savikivimuodostuma. Sedimenttikiven paksuus on suurimmillaan
jopa kilometri. Kivet koostuvat mm. hienorakeisista savista. Jonkin verran esiintyy myds konglomeraatteja
ja hiekkakivia.

Maanpinnassa on silttista hiekkaa ja hiekkaa noin 1...1,5 m paksuudelta. Hiekkakerroksen alla pohjamaa
on paaasiassa savea ja savista silttid, jonka alla on hiekkamoreenia ja silttista hiekkamoreenia. Alueen luo-
teisosassa savikerroksen paksuus on alle 1,0 m. Pohjamaa on routivaa ja alueella voi esiintya sulfaattimai-
ta.

Alueelle tehdyn rakennettavuusselvitysten mukaan alue on paaosin vaikeasti rakennettavaa (rakennetta-
vuusluokka 3), paitsi alueen luoteiskulmassa pohjamaa on normaalisti rakennettavaa (rakennettavuusluok-
ka 2). Vaikeasti rakennettavalla alueella esitetdan rakennukset tehtavaksi paaluperusteisina. Lisaksi kayte-
téan vaylien ja rakenteiden pohjanvahvistuksena massavaihtoa tai esikuormitusta.

Maisema ja topografia

Oulunsalonranta on Oulun eteldosille tyypillista loivapiirteistda maankohoamisrannikkoa. Asemakaava-
alueen korkeudet vaihtelevat merenpinnantasosta noin +6,0 metriin. Maasto kohoaa loivasti merenran-
nasta mantereelle péin kuljettaessa. Alueella ei ole havaittavissa erityisia maastossa erottuvia maaston-
muotoja. Matalasta rannikkoalueesta johtuen alueen maisemakuvassa korostuvat laajat ruovikkovyohyk-
keet, merenrantaniityt ja niitd seuraavat pajukkoalueet. Asemakaava-alueen luoteisosissa pensaikkoalueet
muuntuvat lehtipuuvaltaisiksi alueiksi ja edelleen havupuuvaltaiseksi metsaksi. Hailuodontien varrella ja
asemakaava-alueen lounaisosissa havupuuvaltaiset metsat hallitsevat maisemaa. Asemakaava-alueen kes-
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kiosat ovat pensoittunutta vanhaa peltomaata. Koko asemakaava-alue on maisematilaltaan sulkeutunutta
tai puolisulkeutunutta, lukuun ottamatta merenrantaniittyja. Alueelle sijoittuu yksi rakennettu pihapiiri.

LITE 2: Maisema-analyysi 1:7500

=== Suunnittelualueen raja D K C} Maisemahairio I__| Maiseman kohokohta:
Sulkeutunut maisematila suojeltu luontotyyppi H1. Tekn.pylvis K1. Metsdalue polkuineen
weus Tilaa jasentdvd reunavyohyke
p H2. Puutarhajitteet K2. Metsdalue, vanha puusto
~ . wuus Polku

yShyks H3. Lijitysalueet K3. Merenrannan alue
—— Pitka nakyma

Avoin maisematila = 3

. Laaja nikyma Maamerkki:

M1. Tekn.pylvas
Maisema-analyysi (Sito, 2014).

Vesiolosuhteet

Asemakaava-alue sijoittuu Kempeleenlahden eteldrannalle, Perdmeren alueelle. Alue sijoittuu Perdmeren
rannikkoalueen (84) paavaluma-alueelle ja Oulujoen-lijoen vesienhoitoalueelle (VHA4). Alemmissa valu-
ma-alueiden jakovaiheissa Oulunsalonniemi on merenrannalla sijaitseva valialue (84V107), eli sinne ei tule
valumaa ympardivilta alueilta. Oulunsalonniemelle kerdantyvat valumavedet purkautuvat purojen ja ojien
kautta Peramereen. Kaava-alue on kokonaan ojitettu. Kaava-alueen lapi virtaa Kouranperan alueelta tuleva
avo-oja Kempeleenlahteen.

Kaava-alueelle ei sijoitu pohjavesialueita. Lahin pohjavesialue (Kempeleenharjun pohjavesialue) sijaitsee
noin 500 m etdisyydella.

Oulunsalonrannan itdosa on osin tulva-aluetta. Oulun kohdalla korkein mitattu merenkorkeus on +1,83 m
teoreettisesta keskivedestd (14.1.1984). Mittauksia on tehty vuodesta 1922 alkaen. limatieteen laitoksen
laskema teoreettinen keskivedenkorkeus Oulussa on vuonna 2014 on +12,8 cm N2000. Nain ollen korkein
havaittu merenkorkeus vastaa vuonna 2014 korkeustasoa 1,958 m N2000.

Pienilmasto

Kaava-alue on maastonmuodoiltaan hyvin yhtendinen, eikd maastonmuotojen johdosta alueelle synny
pienilmastollisesti juurikaan erilaisia oloja. Suurin alueen pienilmastoon vaikuttava tekija on kasvillisuuden
aiheuttamat vaikutukset. Hailuodontien varrella ja kaava-alueen lansiosissa kasvaa kookasta puustoa, joka
osaltaan aiheuttaa auringon varjostusta. Puusto suojaa myds lounas- ja lansituulilta, jotka ovat Suomessa
vallitsevat tuulensuunnat. Puolestaan mereltd, Kempeleenlahdelta puhaltavat tuulet paasevat esteetta
alueelle, kun merenrannan matala kasvillisuus ei esta ilmavirtojen liikettd yhta voimakkaasti.
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Kasvillisuus

Kaava-alueen kasvillisuus vaihettuu maankohoamisrannikon kehityssarjoille tyypillisesti merenrantaniitysta
pensasvyohykkeen kautta merenrantametsiksi. Kaava-alueen koillisosassa on luonnonsuojelulain 298 no-
jalla suojeltu Kallenrannan merenrantaniitty (LTA205937). Kallenrannan merenrantaniitty on edustava me-
renrantaniitty Oulun seudulla, ja se on luontotyyppina suojeltu.

Merenrantaa reunustaa lahes lapitunkematon ja leved jarviruokokasvusto, lukuun ottamatta ojansuita.
Vesirajan ldheisyydessd esiintyy paaosin kaisloista muodostuva vydhyke. Jarviruokokasvustoa seuraavat
heina- ja saraniityt. Merenrantaniitty on pensoittumisen ja ruovikoitumisen seurauksena kaventunut vuo-
den 2000 tasoon nahden. Jarviruokoa esiintyy paikoin vahaisia maaria pensaskerrokseen asti. Ruovikoitu-
minen ja pensoittuminen ovat heikentaneet merenrantaniityn edustavuutta.

Rantaniitty vaihettuu yhtendiseksi pensasvydhykkeeksi. Pensasvythykettd seuraavat edelleen merenran-
tametsat, joissa vallitsevina puulajeina tavataan koivua ja harmaaleppéda. Kaava-alueella metsat ovat suu-
relta osin kulttuurivaikutteisia. Alueella sijaitsee myds laajahko pensoittunut entinen pelto-/laidunalue.
Kulttuurivaikutteisissa metsissa tavataan koivun ja harmaalepan liséksi pihlajaa. Ojanvarsilla esiintyy pajua.
Alue vaihettuu Hailuodontieta kohti kuusi- ja mantyvaltaiseksi sekametsaksi. Kuusi- ja mantymetsien alu-
eella on paikoin pienia soistumia ja ymparoivda metsaa rehevampia laikkuja. Alueen varttuneimmat ha-
vumetsat ovat metsatalouskaytdssa.

Kaava-alueella havaittava maankohoamisrannikon metsien kehityssarja merenrantaniitystd havupuuvaltai-
seen kangasmetsdan on edustavimmillaan alueen lounais-/luoteisosassa pensoittuneen peltoalueen lansi-
puolella. Metsdalueet ovat kuitenkin metsdtalouskaytossa, ja turvemaat ovat paikoin ojitettuja, joten
maankohoamisrannikon kehityssarjat ovat menettdneet luonnontilaisuutensa, varsinkin sukkessiosarjan
loppuvaiheen seka- ja havumetsavaiheiden osalta.

Kaava-alueen rantaniityltd Vihirannasta on jo havinneeksi todettu havainto Kalliovirta ym. 2010 mukaan
uhanalaiseksi luokitellusta ruijanesikosta. Ruijanesikko on luontodirektiivin liitteiden Il ja IV laji ja siten
luonnonsuojelulailla suojeltu. Esiintyma on arvioitu havinneeksi kasvupaikan elinolosuhteiden muutosten
myota (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 2017). Kaava-alueen ldheisyydestd, sen itdpuolelta on aiempi
havainto niin ikaan Kalliovirta ym. 2010 mukaan uhanalaiseksi luokitellusta ja luontodirektiivin 1l ja IV liit-
teessd mainitusta ja siten luonnonsuojelulailla suojellusta upossarpiosta (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
2017). Upossarpio kuuluu luontodirektiivin Il-litteen lajeista Suomen erityisesti suojeltaviin lajeihin. Ha-
vaintopaikka on viimeksi tarkistettu vuonna 2013, esiintyman nykytilasta ei ole varmaa tietoa. Kempeleen-
lahden ranta-alueet, mahdollisesti myds kaava-alueella, ovat potentiaalisia esiintymispaikkoja upossar-
piolle. Nain ollen lajin mahdollinen esiintyminen ranta-alueella on otettava huomioon ranta-alueeseen
kohdistuvassa tarkemmassa suunnittelussa. Lisaksi kaava-alueen ulkopuolelta on Vihiluodon entisen ui-
marannan alueelta havainto uhanalaiseksi luokitellusta (Kalliovirta ym. 2010) suikeanoidanlukosta (Poh-
jois-Pohjanmaan ELY-keskus 2017). Viimeisen havainto lajista on vuodelta 1967, ja esiintymd onkin hyvin
todennakdisesti havinnyt.

Hedelmapuiden ja puuvartisten koristekasvien kasvuvydhykejaossa Oulun seutu ja asemakaava-alue kuu-
luvat vyohykkeeseen 5 (tasankojen, soiden ja vaarojen vyohyke).

Merenrantaniittyd kaava-alueen pohjoisosassa.
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Kaava-alueella sijaitseva pensoittunut, viljelyskéytdstd poistunut pelto.

TR <X PIRRET

Kaava-alueen ldnsiosan viheralueella on havaittavissa merenrannikon tyypilliset kehityssarjat. Ldhempdnd
merenrantaa puusto on lehtipuuvaltaista, mutta muuttuu havupuuvaltaiseksi kauemmaksi rannasta siirryt-
téessd.

Eldimisto
Alueen eldimistd muodostuu pddosin havu- ja sekametsien yleislajeista seka pelto- ja kulttuuriymparistoja
suosivista lajeista.

Alueelle on laadittu erillisselvitykset viitasammakosta (Sito Oy) ja linnustosta (Suomen Luontotieto Oy).
Vuoden 2014 viitasammakkoselvityksessa ei tehty havaintoja lajista. Vuonna 2015 toistetussa selvityksessa
viitasammakoista tehtiin havaintoja kosteikkoalueella, joka sijoittuu kaava-alueelle. Havaintojen perusteel-
la viitasammakkokoiraiden lukumaaraksi arviointiin 5-10 yksiloa. Havaitun kutukosteikon, ja siitéd rantaan
johtavan ekologisen yhteyden lisdksi kaava-alueella vitasammakolle soveliasta elinymparistda ovat rannan
kosteat tulvaniityt. Selvityksen mukaan vaikutukset viitasammakkoon voidaan valttaa, kun kosteikko suo-
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javyohykkeineen (n. 50 m) ja kulkuyhteys rantaan sailytetdan seka turvataan kosteikon kosteana pysymi-
nen.

Linnustoselvityksen (Suomen Luontotieto Oy) mukaan kaava-alueen pesimalinnusto on runsas ja monilaji-
nen. Kempeleenlahdella sijaitseva Oulun seudun kerdantymisalue on selvitysaluetta ldhinna sijaitseva kan-
sallisesti (FINIBA 810230) ja kansainvalisesti (IBA 028) tarkea linnustoalue. FINIBA-alue sijoittuu osin selvi-
tysalueen vesialueelle ja IBA-alue selvitysalueen ita- ja pohjoispuolelle.

EU:n lintudirektiivin liitteen | (79/409/ETY) lajeista alueella havaittiin pesimaaikana ruskosuohaukka ja teeri.
Naiden lisdksi alueella ruokailee tai pysahtyy muuttoaikoina useita eri lintudirektiivin liitteen | lajeja, kuten
kala- (Sterna hirundo) ja lapintiiroja (S. paradisaea) seka laulujoutsenia (Cygnus cygnus).

Kansallisessa uhanalaisluokituksessa (Rassi ym. 2010) vaarantuneiden lajien (VU) ryhmaan kuuluvista lajeis-
ta alueella havaittiin jouhisorsa, tukkasotka ja keltavastardkki seka silmallapidettdvista lajeista (NT) tyllj,
punajalkaviklo, rantasipi ja punavarpunen. Alueen pensaikkojen pesimalinnusto koostuu sille tyypillisista
lajeista. Pensaikkoalueella havaittiin muun muassa ruokokerttunen, lehtokerttu seka punavarpunen.

Vuonna 2007 alueella pesi erittdin uhanalainen (EN) (Rassi ym. 2010) mustapyrstokuiri (Limosa limosa)
(Poyry Environment 2007). Lajista on tehty havaintoja vuoden 2014 selvityksissa. Vuonna 2019 alueella
todettiin ELY-keskuksen tekemissd inventoinneissa kuusi varmistettua pesintaa ja lisaksi alueella havaittiin
1-2 muuta paria, joiden pesintaa ei varmistettu. Vuonna 2018 niitylla pesi vahintdan 1-2 paria.

Viheralueverkosto

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -suunnitelmassa (VILMO) on Kempeleenlahden
aluekokonaisuus todettu tarkeaksi kehittamiskohteeksi. Oulunsalonranta on todettu mm. tarkedksi moni-
muotoisuuskohteeksi. Kempeleenlahden ranta-alue on esitetty kehitettdvana viheralueverkoston osana
seka viheryhteystarpeen vaylana. Alueen kehittamisessa tulee huomioida merenrantavyéhykkeen luonnon
monimuotoisuuden turvaaminen, monipuolisen virkistysverkoston kehittdaminen, maankayton intressien
yhteensovittaminen ja kestava kaytto, kulutus- ja kdyttdpaineen ohjaaminen, rantojen herkkien kohteiden
osoittaminen ja turvaaminen sekd luonnonmukaisten hulevesiratkaisujen suunnittelu osana viihtyisaa
elinymparistoa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Muinaisjagdnnékset ja rakennettu kulttuuriymparisto
Kaava-alueelta ei ole tiedossa tunnettuja muinaisjaannoksia. Alueella ei ole merkittavaa rakennettua kult-
tuuriymparistoa.

Rakennukset
Kaava-alueella on vyksi rakennettu pihapiiri. Pihapiirissd on yksi omakotitalo ja suurehko varasto-
/huoltohalli.

Palvelut

Kaava-alueen lahimmat palvelut sijaitsevat padosin Oulunsalon keskustassa noin 1,5 km etdisyydelld. Ou-
lunsalon keskustassa on mm. koulu- ja paivdkotipalvelut, kaupan palveluita, kirkko ja seurakuntatalo seka
liikunta- ja ravintolapalveluita. Hailuodontien varressa sijaitsee monipuolisia palveluja tarjoava huoltoase-
ma noin 500 m etdisyydella. Oulunsalon Pitkdkankaan koulukeskus ja jaahalli sijaitsevat noin 1,7 km etai-
syydella kaava-alueesta. Oulun keskustaan etaisyytta on noin 12 km.

Liikenne

Kaava-alueen halki kulkee Hailuodontie, joka on yleinen tie. Hailuodontien pohjoispuolella kulkee kevyen
liikenteen vayla. Katuverkkoa kaava-alueella ei ole. Alue liittyy katuverkkoon Kouranrannantien kautta, joka
liittyy Vihiluodontiehen. Vihiluodontie liittyy Hailuodontiehen.

Hailuodontietd pitkin kulkee bussilinja 59 ja Lentokentdntielld lisaksi linjat 8 ja 9. Lahimmat bussipysakit
sijaitsevat Hailuodontielld Vihiluodontien risteyksessa noin 400-700 m kaava-alueelta. Lentokentantien
bussipysakit sijaitsevat noin 1000-1300 metrin etdisyydelld. Hailuodontien pysakeiltd kulkee arkivuoro-
kaudessa kuusi vuoroa paivassa ja Lentokentantien pysakeiltda 139 vuoroa paivassa.
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Virkistys
Kaava-alueella ei ole virallisia ulkoilureitteja tai polkuja. Kaava-alueen lansiosassa kulkee ulkoilua palveleva

metsdtie, joka johtaa Hailuodontieltd rantaan. VILMO-suunnitelmassa seka Oulunsalon keskeisten osien
yleiskaavassa Kempeleenlahden ympdri on kaavailtu yhtendistd ulkoilureittid. Kaava-alueen lansiosaan
sijoittuvassa metsassa on polku, jota on kaytetty reittind merenrantaan. Kempeleenlahden pohjukassa on
alueen lahimmat lintutornit.

3.1.4 Tekninen huolto

Vesihuolto
Asemakaava-alueella on rakennettu vesihuolto olevan asuinkiinteiston yhteyteen. Muutoin kaava-alueella
ei ole rakennettua vesihuoltoa.

Hulevedet
Kaava-alueelle tulee Hailuodontien ali rummulla hulevesia Hailuodontien eteldpuolelta. Kaava-alue on
nykyisin ojitettua, ja ojat laskevat pohjoiseen meren suuntaan Kempeleenlahteen.

Voimalinjat
Alueella ei ole voimalinjoja.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin Oulun kaupungin omistuksessa. Oulun kaupunki omistaa kiinteistdt 564-430-
10-260, 564-430-10-226, 564-430-10-291 ja 564-430-36-10. Oulun kaupunki omistaa 80% kiinteistdsta
564-430-10-294; 20% kiinteistostd 564-430-10-294 on yksityisomistuksessa. Kiinteistd 564-895-0-816 on
ELY-keskuksen hallinnoimaa maantiealuetta. Kiinteistd 564-430-876-3 on Oulunsalon jakokunnan omis-
tuksessa; kiinteistéon kuuluvat vesialue ja vesijattomaa. Kiinteistd 564-430-10-293 on yksityisomistukses-
sa.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 24 §n mukaan alueiden suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista. Alueiden
kaytdssa on varmistettava, ettd valtakunnallisesti merkittava kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.
Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon alueidenkaytén suunnittelun lah-
tékohtana. Valtakunnallisesti arvokkailla kohteilla ja alueilla on alueidenkaytdn sovelluttava niiden histori-
alliseen kehitykseen. Asemakaava-alue toteuttaa seuraavia valtakunnallisia alueidenkayton yleistavoitteita:
toimiva aluerakenne, eheyttava yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu, kulttuuri- ja luonnonperinto,
virkistyskaytto ja luonnonvarat, toimivat yhdysverkostot ja energiahuolto seka luonto- ja kulttuuriymparis-
toina erityiset aluekokonaisuudet.
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3.2.2 Maakuntakaava

Ymparistdministerié on vahvistanut
17.2.2005 Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaavan. 1. vaihemaakun-
takaava on vahvistettu 23.11.2015.
1. vaihemaakuntakaavassa ei ole
asemakaava-aluetta koskettavia
muutoksia. Maakuntakaavassa Ou-
lunsalonrannan alue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi, jonka
yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon maan-
kohoamisrannikon erityispiirteet.
Ote Pohjois-Pohjanmaan maakun-
takaavasta. Kaava-alueen sijainti
osoitettu  punaisella  soikiolla.

3.2.3 Oulunsalon keskeisten alueiden yleiskaava 2030

Oulunsalon keskeisten alueiden yleiskaavassa 2030 selvitysalueelle on osoitettu asumiskayttéon varattuja
alueita (A res). Kempeleenlahden ranta-alue ja Salonrannan metsdalue on osoitettu virkistysalueeksi. Sa-
lonrannan metsaalueelle sijoittuu kaavan merkintd “kevyenliikenteen paareitti”. Kempeleenlahden ranta-
alueelle on osoitettu ulkoilureitti. Kallenrannan merenrantaniitty on osoitettu kaavassa merkinnalld S-3
“Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue”.

® 'A5 /\x..

Ote Oulunsalon keskeisten osien yleiskaavasta 2030.

3.2.4 Uuden Oulun yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaava on saanut lainvoiman 12.8.2016. Uuden Oulun yleiskaavassa asemakaava-alueen
maa-alueet on esitetty merkinnalla "Kaupunkikehittdamisvydhyke 4, laajentumisvydhyke”. Vydhyketta kehi-
tetdan toiminnoiltaan monipuolistuvana, tiivistyvédn maankdytdn seka erityisesti joukkoliikenteeseen ja
pyorailyyn perustuvana kaupunkiymparistdnd sekd asumisen yhteyteen sopivien tydpaikkatoimintojen
seka pientalovaltaisen asumisen kaupunkiymparistona. Lisdksi yleiskaavaan on merkitty Hailuodontie seu-

13



564-2267 Oulunsalonrannan itdosan asemakaava ja asemakaavan muutos, 18.2.2019

tutiend, rantaan tarkean virkistysyhteyden merkintd, Kallenrannan merenrantaniitty suojelukohteena ja
rantavy6hyke laajemmin luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeana alueena.

s -

R
200 300 400 500,

—_

Ote uuden Oulun yleiskaavasta.

3.2.5 Voimassa olevat asemakaavat

Oulunsalonrannan itdosan kaava-alue on padosin asemakaavoittamaton. Asemakaavan muutos koskee
Hailuodontietd, tien eteldpuolista Kouranmetsén lahivirkistysaluetta ja Kallenrannan merenrantaniityn
asemakaavoitettua osaa. Alueella on voimassa Oulunsalon kunnanvaltuuston hyvaksyméat asemakaavat
(kaavatunnukset 567-Ak1992/1, 567-Ak1999/2, 567-Ak2000/2 ja 567-Ak2001/2).

3.2.6 Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.7 Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitajand asemakaava-alueella.

Korttelialueille laaditaan sitova tonttijako asemakaavan yhteydessa.

3.2.8 Rakennuskiellot

Alue ei ole rakennuskiellossa.

3.2.9 Pohjakartta

Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o 1284 / 23.12.1999 mukainen ja vastaa kaavan laatimisajan-
kohdan olosuhteita. Pohjakartan tarkistus on tehty 16.11.2018.
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3.2.10 Suojelupdatokset

Asemakaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee Kallenrannan merenrantaniitty, joka on suojeltu luontotyyppi

(LTA205937).

3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Luontoselvitys
Kaava-aluetta koskien on laadittu useita luonto- ja maisemaselvityksid. Luontoselvitysten aluerajaukset

ovat hieman vaihdelleet suunnittelualueen laajuuden mukaan. Viimeisin luonto- ja maisemaselvitys on
laadittu vuonna 2014 (Sito Oy), jota on tdydennetty kevaalla 2015 viitasammakkoselvityksen taydennyksel-
la. Kaava-alueen itdisiin osiin Kallenrannan ja Vihirannan rantaniittyjen alueeseen liittyen on tehty myds
mm. seuraavat selvitykset:

Oulun kaupunki (2014). Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus, VILMO-
suunnitelma.

Oulun kaupunki, Oulun yliopisto, Metla (2013). Oulun luonnon monimuotoisuus. VILMO -
Viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus.

Oulun kaupunki (2013). Oulun maisemaselvitys. Selvitys VILMO-suunnitelmaa varten.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus. 2010. Pa&tds luonnonsuojelulain mukaisessa asiassa, POP-
ELY/919/07.01/2010.

Poyry Environment Oy (2007). Oulunsalon Lassilanrannan asemakaavan luontoselvitys. Ark-
kitehtiasema Oy.

Poyry Environment Oy (2008). Karhuojan rannan asemaakaava, tarkentava luontoselvitys.
Oulunsalon kunta. 31.10.2008.

Ramboll Finland Oy (2011). Oulunsalon Salonrannan luontoselvitys. 10.10 2010, 21.1.2011
(paivitetty).

Ramboll Finland Oy (2011). Salonrannan merkitys maankohoamisrannikon metsien kehitys-
sarjojen alueena. 19.1.2011.

Vayrynen, Marko (2008). Lassilanrannan asemakaava — maisemaselvitys. Oulunsalon kunta,
Hartela-Forum. Luonnos 19.3.2008.

Ylitulkkila, Sari (2000). Oulunsalon yleiskaavan luontoselvitys. 19.10.2000.
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LIITE 1: Kasvillisuuden péatyypit 1:7500

E Merenrantaniitty - Havupuuvaltaiset metsit ittelual raja
l:] Pensasvyohyke Tayttomaa-alue Kallenrannan merenrantaniitty,
Lehtipuuvaltaiset nuoret metsat D Peltoalueet sujainuluontotyyop

I:] Kulttuurivauikutteinen lehtig Itai K

Ote Oulunsalonrannan luonto- ja maisema-analyysistd, kasvillisuuden pddtyypit, Sito Oy, 2074.

Rakennettavuusselvitys
Asemakaava-alueelle on laadittu rakennettavuusselvitys (Sito Oy, 2016), jonka tulokset on lyhyesti kuvattu
luvun 3.1.2 kohdassa kallio- ja maapera. Pohjatutkimukset ja rakennettavuusselvitys on tehty alueen yleis-
suunnittelun yhteydessa.

Meluselvitys
Asemakaava-alueelle on laadittu meluselvitys (Sito Oy, 2016). Meluselvityksen tulokset on esitetty tiiviste-

tysti luvussa 5.6.

Sulfidimaaselvitys
Asemakaava-alueelle ei ole laadittu sulfidimaaselvitysta.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaava ja asemakaavan muutos on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta.
Tavoitteena on tdydentda Oulunsalon taajamarakennetta uusilla pientalokortteleilla.
Alueen kaavoittaminen asuntoalueeksi on ohjelmoitu kaupunginvaltuuston 4.11.2013 hyvaksymassa

maankayton toteuttamisohjelmassa (MATO 2014-2018) seka tarkistetussa kaupunginvaltuuston 16.4.2018
hyvaksymassa maankayton toteuttamisohjelmassa (MATO 2018-2022).
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4.2 Suunnittelun kdynnistiminen ja sita koskevat paiatokset

Suunnittelualueella on ollut vireilld Oulunsalon kunnan kdynnistdmana Salonrannan asemakaavan laatimi-
nen (Oulunsalon yhdyskuntalautakunta 2.3.2010, § 24) seka vahaiseltd osin my0Os Lassilanrannan asema-
kaavan laatiminen (Oulunsalon kunnanhallitus 24.9.2007, § 265). Oulun kaupunginhallitus on paattanyt
naiden asemakaavatdiden lopettamisesta (8.6.2015, § 266). Oulun kaupungin kdynnistama Oulunsalonran-
nan itdosan asemakaava ja asemakaavan muutos perustuu uusiin tavoitteisiin.

Suunnittelun lahtékohdaksi on laadittu Oulunsalonrannan kaavarunko, jonka yhdyskuntalautakunta on
29.9.2015 § 411 hyvaksynyt alueen suunnittelussa ohjeellisena noudatettavaksi.

Asemakaava ja asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 29.9.2015 § 412.

Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevassa lehti-ilmoituksessa
23.10.2015 sanomalehti Kalevassa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Tyon organisointi

Asemakaavan laadinta on annettu osittain tehtavaksi konsulttitydna Sito Oy:lle Oulun kaupungin ja Sito
Oy:n puitesopimukseen liittyen. Sito Oy on fuusion my6ta vuoden 2018 alusta muuttanut nimensa Sitowi-
se Oy:ksi. Asemakaavoitusta on ohjannut Oulun kaupungin yhdyskunta- ja ymparistdpalvelujen asema-
kaavoitus. Kaava-alueen liikenteen, katujen ja ympariston yleissuunnittelusta vastaa myos Sitowise Oy. Sita
ohjannut Oulun kaupungin katu- ja viherpalvelut. Vesihuollon suunnittelusta vastaa konsulttityénd Ram-
boll Oy. Vesihuollon suunnittelua on ohjannut Oulun Vesi. Alueen energianhuollon suunnittelusta on vas-
tannut Oulun Energia ja jatehuollon suunnittelusta Oulun jatehuolto. Telia Finland Oyj:n matkatukiasema-
verkon suunnittelijana toimii Kari Ojala.

Ohjausryhmatydskentely

Ty6ta ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana oleellisissa
vaiheissa.

Ohjausryhmaan kuuluvat seuraavat henkil6t:

Oulun kaupunki / Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut

Kaavoitus Uki Lahtinen, Oulun kaupunki, asemakaavoitus (1.10.2015-
31.3.2017)
Ritva Kuusisto, Oulun kaupunki, asemakaavoitus (1.10.2015 saakka,
ja 1.4.2017 eteenpain)
Suvi Korpinen, Oulun kaupunki, asemakaavoitus (31.5.2017 saakka)
Satu Piispanen, Oulun kaupunki, asemakaavoitus (1.6.2017 alkaen)
Anne Olsbo, Oulun kaupunki, asemakaavoitus
Lea Makivierikko, Oulun kaupunki, asemakaavoitus
Eini Vasu, Oulun kaupunki, asemakaavoitus
Johanna Jylha, Oulun kaupunki, kaavoitus
Jouni Makarainen, Oulun kaupunki, yleiskaavoitus

Katu- ja viherpalvelut Jukka Aitto-oja, Oulun kaupunki, katu- ja viherpalvelut
Mirjam Larinkari, Oulun kaupunki, katu- ja viherpalvelut
Erkki Martikainen, Oulun kaupunki, katu- ja viherpalvelut

Maa ja mittaus Kaija Puhakka, Oulun kaupunki, maa ja mittaus
Markku Haulos, Oulun kaupunki, maa ja mittaus (2.6.2016 saakka)
Simo Tuppurainen, Oulun kaupunki, maa ja mittaus (20.12.2016

alkaen)
Rakennusvalvonta Jari Heikkild, Oulun kaupunki, rakennusvalvonta
Ymparistotoimi Maija Jokiharju, Oulun seudun ymparistotoimi
Helmi Riihimaki, Oulun seudun ymparistétoimi
Oulun Vesi Riitta Lindstrém, Oulun Vesi
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Martti Kiviaho, Oulun Vesi

Maanomistajat Kimmo Kurkela
Risto Lohi
Oulun Energia Jussi Kyrd, Oulun Energia Oy, kaukoldampd

4.3.1 Osalliset

Jukka Raitio, Oulun Seudun Sahké Verkkopalvelut Oy
Pasi Jokinen, Oulun Seudun Sahko Verkkopalvelut Oy
Jouni Perél3, Oulun Seudun Séhkd Verkkopalvelut Oy

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alu-
een kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaava ja asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muodossa.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:

suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteistdnomistajat ja -haltijat
asukkaat (kiinteisto- ja asunto-osakeyhtididen asukkaita kuullaan isannéitsijan toimes-
ta)

Kempeleen kunta

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus / ymparisto ja liikenne
Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

Oulun Vesi

Oulun Energia / kaukolampo

Oulun Energia / sahkdnsiirto

Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

Oulun kaupungin vammaisneuvosto

Oulun kaupungin vanhusneuvosto

Oulunsalon suuralueen yhteistydryhma

Pohjois-Pohjanmaan liitto

Museovirasto

Pohjois-Pohjanmaan museo

sivistys- ja kulttuuripalvelut: liikuntatoimi, nuorisotoimi, kulttuuriasiainkeskus, opetus-
toimi

sosiaali- ja terveystoimi

Finavia Oyj

DNA Oyj

Telia Finland QOyj

Elisa Oy

Pohjois-Pohjanmaan luonnonsuojelupiiri ry

Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys

Kallenrannan perinnemaisemayhdistys ry

Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys ry
Kempeleen—Oulunsalon luonnonsuojeluyhdistys ry
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4.3.2 \Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty selostuksen liitteend olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld, jonka mukana lahetettiin 22.9.2015 paivatty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahta-
villa 23.10.-24.11.2015. Mielipiteitad esitettiin 7 kpl. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty
31.8.2017.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 14.11.-14.12.2017 MRL
62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylld tavalla. Mielipiteita esitettiin 14 kpl ja lausuntoja saatiin 3 kpl.

Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 29.11.2017 Oulunsalon yhteisdtalolla. Tilai-
suudessa oli paikalla 10 henkea esittelijoiden lisaksi.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 29.3.-29.4.2019 MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 §
saadetylla tavalla. Muistutuksia esitettiin maaraaikaan 29.4.2019 klo 15.30 mennessa 8 kpl.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Oulun kaupunki on informoinut Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskusta kaavahankkeesta kahdenvalisissa neu-
votteluissa. Erillisté viranomaisneuvottelua ei ole pidetty tarpeellisena kaavahankkeeseen liittyen. Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskuksen liikennepuolen kanssa on pidetty erillinen neuvottelu kaava-alueen liiken-
neyhteyksien jarjestamisestd Hailuodontielle.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupunkistrategia 2026 -Valovoimainen Oulu- on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 26.2.2018. Oulun
valovoimaisuus on kasvua, oululaista asennetta ja tapa toimia.

Kaupunki haluaa kasvaa kestdvasti. Kaupunkirakennetta tiivistetddn ja ymparistdystavallista liikkumista
edistetdaan. Oulu tarjoaa asumisen mahdollisuuksia urbaanissa ymparistossa ja maaseudulla. Luonto ja
alueen historia ovat kaupungin vetovoimatekijoita. Tavoitteena on kestava eldaméantapa ja liilkkuminen.

Kaupunki haluaa vahvistaa veto- ja pitovoimaansa: strategiassa korostetaan erityisesti pehmeitd veto- ja
pitovoimatekijoita (luonto, kulttuuri, kohtaamiset) ja ylpeyttd omasta kaupungista. Oulunsalonrannan ita-
osan kaavoittamisessa luontoarvot ovat nousseet merkittavaan osaan, joten alue toteuttaa strategian ta-
voitteita seka yhdyskuntarakenteen tiivistamisesta etta luontoarvojen huomioimisesta.

Oulun ERA17-tiekartta

Oulun ERA17-tiekartta on ensimmainen kaupunkikohtainen energiaviisaan rakentamisen tiekartta Suo-
messa ja kaupungin vastaus ymparistoministerion, Sitran ja Tekesin toimintaohjelman ERA17-energia-
viisaan rakennetun ympariston aika 2017 rakennettua ymparistda koskevaan haasteeseen. Oulun kaupun-
ginhallitus hyvaksyi 11.12.2012 ERA17-tiekartan, joka sisdltaa 31 erilaista toimintasuositusta ekotehokkaan
ja vahapaastoisen rakennetun ympariston aikaansaamiseksi.

Oulunsalonrannan itdosan asemakaavan kannalta korostuvat erityisesti seuraavat tavoitteet:
+ Paastolaskelmat ja kokonaisenergiatarkastelu osaksi kaavojen vaikutusten arviointia.

* Energiatehokkuutta tadydennysrakentamisella.
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen

Ohjausryhmén nakemyksilld, esitetyilla mielipiteilld ja kaupungin paattajien linjauksilla on tarkennettu
aluetta koskevia tavoitteita mm. seuraavasti:

e Alue varataan paaosin omakotitalotontteja varten. Lisdksi kaavoitetaan tontteja yhtiomuotoiselle ra-
kentamiselle. Alueelle esitettya rakentamisen maaraa on vahennetty.

e Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked Kallenrannan merenrantaniitty seka vii-
tasammakon elinpiiri sdilytetaan.

e Kulku ranta-alueelle osoitetaan ohjeellisia reitteja pitkin. Reittien osalta varaudutaan kulkuyhteyk-
sien jatkamiseen Oulunsalonrannan lansialueelle. Alueen ulkoilupolut ovat mahdollisimman luon-
nonmukaisia.

e Mahdollistetaan aurinkoenergian ja muiden uusiutuvien energialdhteiden hyddyntdmisen alueen
rakennuksissa.

¢ Maankohoamisrannikon metsasukkessiosarja korpirdmelaikkuineen sailytetdan virkistysalueena.
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Oulunsalonrannan kaavarunko on laadittu Arkkitehtiasema Oy:ssa 14.9.2015. Kaavarunko kasitti Oulunsa-
lonrannan ita- ja lansiosan. Itdosan asemakaavaluonnoksessa on noudatettu kaavarungon periaatteita
mm. korttelirakenteen ja liikenneratkaisun suhteen.

P L Y U

—---— Kaavarunkoalueen raja

Pientalo/rivitaloalue

Omakotitalojen alue
Palvelukortteli

Lahivirkistysalue

(=]
E::I)je?\“rjaarw\%n merenrantaniitty
L]

Maa- ja metsatalosvaltainen alue,
jolla on erityisia ymparistdarvoja

Maantie

Vesialue

luo-u, Uhanalaisen tai vaarantuneen
Lo kasvin tai eldimen esiintymisalue
( Viitasammakko)

------ Ulkoilupolku
Pyératie
Meluvalli

s
—— Oja

ouLu

Oulunsalo

Oulunsalonrannan kaavarunko
14.9.2015
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kaavaruhkokarfta 74.9.2075, Arkkitehtiasema Oy. |

Oulunsalonrannan asemakaavan laadinta aloitettiin Sito Oy:ssa kesdkuussa 2016 laatimalla vaihtoehtoisia
maankayttdsuunnitelmia kaavarungon pohjalta. Vaihtoehdot olivat mitoitukseltaan samansuuntaisia ja
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vastasivat kaavarungon asettamia tavoitteita alueen mitoittamiseksi. Vaihtoehtoisia maankayttésuunni-
telmia laadittiin 6.9.2016 nelja kappaletta.

Kaikissa vaihtoehdoissa on noin 16000 kerrosnelidmetrid uutta asuinkerrosalaa (vaihteluvali 15400-16100
k-m?), joka kaikki on pientalojen asuinkerrosalaa (siséltden my6s autosuoja- ja muut talousrakennukset).
Kortteleiden yhteenlaskettu pinta-ala on kaikissa vaihtoehdoissa noin 66000-67000 m?. Keskiméaarainen
korttelitehokkuus on kaikissa vaihtoehdoissa vahan alle 0,25. Uusia katuja alueelle tarvitaan n. 900-1100
m.

Maankayttovaihtoehdot on esitetty alla. Ne eroavat toisistaan lahinna katuverkkojensa ja kortteliraken-
teidensa puolesta. Vaihtoehtojen vélilla on lisdksi pienid eroja myds korttelityyppijakauman suhteen eli
osassa rakentaminen painottuu enemman omatonttisiin erillispientaloihin (AO) ja toisissa yhtiomuotoisiin
pientalotontteihin (AP). Edelld mainitusta painotuksesta seuraa myds vaihtoehtojen vilille eroja asuntoko-
kojen ja -lukumaarien suhteen — enemman AP-tontteja painottava vaihtoehto tarjoaa siis enemman asun-
toja, joiden keskipinta-ala on pienempi verrattuna enemman AO-tontteja tarjoavaan vaihtoehtoon.

VAIHTOEHTO 3 VAIHTOEHTO 4
Maankdyttovaihtoehdot 6.9.2016, Sito Oy.
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4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Paastolaskenta ja energiatarkastelu

Oulunsalonrannan itdosan kaavarungosta seka ideointivaiheen kaikista neljasta maankayttdvaihtoehdosta
laskettiin suunnitelmien tuottamat hiilidioksidipaastét Oulun kaupungilla kaytdssa olevalla ILTA-
paastolaskurilla. Kaikkien suunnitelmien paastdt ovat vahaisia ja kaikki suunnitelmat ovat paastdjen suh-
teen hyvia. Maaperan huonot rakentamisolosuhteet nostavat hieman alueen hiilidioksidipaastoja suhtees-
sa muihin uusiin alueisiin.

Kaikissa suunnitelmissa rakentaminen on padosin uutta ja kaikkien uusien rakennusten on oletettu liitty-
van alueelle rakennettavaan kaukolampdverkkoon. Kalliopera on liian syvalla maaldmmon hyddyntamisek-
si. Uusi rakennuskanta tulee olemaan rakennusvalvonnan ennakko-ohjauksen ja rakentamismaarayksien
myo6ta lahtokohtaisesti vahapaastoista. Tarkastelluissa suunnitelmissa ei ole suuria eroja, koska rakennus-
tehokkuus ja -typologia ovat kaikissa suunnitelmissa samankaltaisia. Erot aiheutuvat Iahinna rakentamisen
maarasta ja asumisvaljyydestd. Vaihtoehto kaksi on energiankulutuksen kokonaispaastoiltdan vahiten
paastdja tuottava, mutta lahes sama kokonaistulos on myos vaihtoehdolla nelja.

700,0
600,0 1] I
500,0 | | | [ ] [
] |
]
T 400,0 1 | .
-a- ] lilkenne
o ]
(@] ] ® kadut
£ 300,0 - B
= m AO vanha
]
200,0 —
’ ]
— "AO
]
]
100,0 —
]
]
[ ]
0,0 - | ]
kaavarunko vel ve2 ve3 ved
Oulunsalonrannan itdosan
suunnitelmien kokonaispaastot
kaavarunko ve 1 ve 2 ve 3 ve 4
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tCO2e(a)
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BREEAM Communities -tarkastelu

Asemakaavan valmisteluvaiheessa tehtiin suunnitelmaratkaisulle marraskuussa 2016 BREEAM Communi-
ties -menetelmaan perustuva alustava kestavyyden arviointi. Arvioinnin suoritti arkkitehti Jenni Lautso Sito
Oy:sta. Arvioinnissa aluetta tarkasteltin BREEAM Communities -menetelman 27 ensimmadisen kriteerin
(Step 1 & 2) perusteella, jotka karkeasti vastaavat suomalaisia yleis- ja asemakaavatason kriteereita. Kaa-
vahanke sai arvioinnissa enimmaispisteista 43/76 eli 57 % ja painotetuista pisteistd 59 %. Tama vastaa
sanallisesti tasoa "erittdin hyva", mika on kolmanneksi korkein taso.

18.2.2019 paivattyyn ehdotukseen tehtyjen muutosten vaikutuksia BREEAM Communities -tarkasteluun ei
ole tutkittu.

4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

6.9.2016 paivattyjen maankayttdvaihtoehtojen erot ovat vahaisia. Tama johtuu siita, ettd kaikki vaihtoeh-
dot noudattavat varsin tarkkaan kaavarungossa maariteltyja reunaehtoja ja sen aluerajauksia. Vaihtoehto-
jen kokonaiskerrosalat ovat hyvin lahella toisiaan ja niiden AO/AP-painotusta voi muokata jokaisessa vaih-
toehdossa. Laadittujen vaihtoehtojen asuntotyyppijakaumissa ei ole oleellisia eroja. Katuverkon suuntauk-
sella voidaan edesauttaa aurinkoenergian hyddyntamista.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Ohjausryhman kokouksessa 15.9.2016 valittiin vaihtoehto 4 jatkokehitettavaksi vaihtoehdoksi. Perusratkai-
suun toivottiin kuitenkin tiettyja tarkistuksia mm. rantaa Iahimman rakennusrivin osalta, johon toivottiin
lisattavaksi erillispientaloja, mika taas aiheuttaa tarpeen lisdkadulle.

Maankayttovaihtoehto 4 valittiin jatkokehitettavaksi mm. miellyttavien lenkkimaisten katujen johdosta,
jotka tarjoavat my0s vesihuollon kannalta hyvat olosuhteet. Vaihtoehdossa 4 on lisaksi hyvat mahdolli-
suudet sijoittaa rakennukset siten, etta niissa voidaan hyddyntaa aurinkoenergiaa.

4.5.5 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamistd varten nahtavilla 23.10.-24.11.2015.
Mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 7 kpl. Mielipiteet ja niihin annetut vastineet
ovat liitteessa 3.

Mielipiteissa kiinnitettiin huomiota mm. merenrantaniityn sailymiseen, kaava-alueen rajaukseen, rakennet-
tavan alueen laajuuteen erityisesti rantavydhykkeelld, rakentamisen tiiviyteen seka lilkkennemaarien lisaan-
tymiseen kaava-alueen ulkopuolella.

Asemakaavan valmisteluaineisto oli nahtavilld 14.11.-14.12.2017. Valmisteluaineistosta esitettiin 14 mieli-
pidetta ja saatiin 3 lausuntoa. Lausunnot, mielipiteet ja niihin annetut vastineet ovat liitteessa 4. Vastineet
on paivitetty uuden ehdotuksen mukaisesti 18.2.2019.

Mielipiteissa ja lausunnoissa kiinnitettiin huomiota mm. esitettyjen asuinkortteleiden laajuuteen erityisesti
rantavydhykkeelld ja suhteessa metsdanreunaan alueen lansiosassa, rakentamisen korkeustasoihin seka
rantaan osoitetun ulkoilupolun tarpeellisuuteen ja polun sijaintiin. Lisdksi mielipiteita esitettiin mm. liiken-
nemadrista ja olevan tontin muodosta ja sisdisista jarjestelyista.

Mielipiteiden pohjalta asemakaavaehdotusta muokattiin laajentamalla asemakaava-aluetta lanteen, jotta
turvataan metsaalueen riittava laajuus seka viitasammakkojen elinpiirin sailyminen. Ulkoilupolun ohjeellis-
ta sijaintia on muutettu annetut mielipiteet ja tiedossa olleiden maaldampdkenttien sijainnit huomioiden.
Polun tarkempi linjaus ratkaistaan sen toteutusvaiheessa. Olevan kiinteiston asemakaavoittamisessa AO-
tontiksi on otettu huomioon kyseisen kiinteistdn omistajien toiveet eli tonttia on hieman kasvatettu ja sen
rakennusoikeutta on suurennettu, jotta on mahdollista toteuttaa tontille toinen pienehké varastohalli tai
autosuoja.

Ensimmainen, 25.5.2018 paivatty kaavaehdotus pohjautui kaavaluonnokseen edelld mainituilla huomioilla
taydennettyna. Seka yhdyskuntalautakunta etta kaupunginhallitus linjasivat kaavaehdotusta kasitellessaan
sukkessiometsan rakentamisen ulkopuolelle ja rantareitin sijaintia tarkistettavaksi, ja kaava palautettiin
uudelleen valmisteltavaksi.
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Uuteen 18.2.2019 paivattyyn asemakaavaehdotukseen tehtiin paattdjien ohjeistuksen mukaiset alueiden
uudelleen rajaukset jattamalla metsaalueet kokonaan virkistyskayttdon, ja tarkentamalla maarayksia kos-
kien maankohoamisrannikon metsasukkessiosarjaa. Rakentaminen on myds rajattu paaosin tulva-alueen
ulkopuolelle. Rannassa kulkevan ulkoilupolun sijaintia ei ole uudessa ehdotuksessa muutettu, silla sijainti
esitetdan ohjeellisena, ja se tarkentuu vasta mahdollisen toteutusvaiheen aikana.

4.5.6 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen
Muistutuksia kaavaehdotuksesta saapui maaraaikaan 29.4.2019 klo 15.30 mennessa 8 kpl.
Palaute ja vastineet muistutuksiin ovat kaavaselostuksen liitteessa 5.

Muistutukset koskivat muun muassa kaavaehdotuksessa pienentyneitd rakentamiseen varattuja alueita,
ranta-alueiden hoitoluokituksia, poikkeamista viitasammakon lisdantymispaikan suojelusta, tehdyn vii-
tasammakkoselvityksen riittavyyttd, haitallisten toimien lievennyksia ja kompensaatioita seka hulevesial-
taan vaikutusta rantalinnuston pesimisolosuhteisiin. Muistutuksissa otettiin kantaa myds rannan ulkoilu-
polkulinjauksiiin ja kevyen liikenteen yhteyden rakentamiseen, viitasammakon elinpiirin seka talvehtimis-
ja levahdyspaikkojen ja niiden suojaetdisyyksien riittdvyyteen, ja tehtyjen luontoselvitysten ajantasaisuu-
teen ja riittavyyteen. Muistutukset koskivat lisdksi Oulunsalon Keskeisten alueiden yleiskaavan aluerajaus-
ten ylittdmistd asuinrakentamisen osalta, rakentamisen osoittamista tulva-alueelle, tietoliikkennemaston
paikkaa ja kaavassa esitettya lattiakorkoa.

4.5.7 Suunnitelmiin ndhtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset

Ehdotusvaiheen ndhtavilldolon jalkeen kaavakarttaan on tehty teknillisluonteinen tarkennus: VL-4 —alueen
(metsasukkessiosarja) lisamaarays s-2 —on rajattu tarkemmin kesdakuun 2019 tilanteen mukaisen metsdalu-
een reunaan. Tarkennus myo6s parantaa s-2 -aluerajauksen hahmottamista kartalla.

4.5.8 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistdmisestd sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
29.9.2015 § 412.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston 17.10.2017 § 541 mielipiteiden esittamista varten
nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen 12.3.2019 § 154 julkisesti nahtaville MRL 65 §
tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan tavoitteena on muodostaa Oulunsalonrannan itdosasta pientaloalue, joka jatkaa Oulunsalon
pientalorakentamisen tapaa ja mittakaavaa. Uudet asuinkorttelit sijoittuvat avoimelle pensoittuneelle pel-
toaukealle. Kaikki alueelle esitetyt asunnot ovat pientaloasuntoja: osa erillispientaloja omilla tonteillaan ja
osa yhtidmuotoisia pientaloasuntoja. Asemakaavassa rakennettavaksi ehdotettu alue muodostaa selkean
ja kompaktin kortteliston, joka rajautuu ymparistosta selkedsti. Kortteleiden valiin ei ole jatetty virkistys-
alueita tai muita yleisia alueita katujen lisdksi, koska korttelit rajautuvat virkistysalueisiin.

Alueen liikenteelliset perusratkaisut alueelta liittymisen suhteen on paatetty kaavarunkovaiheessa. Oulun-
salonrannan itdosan (Salonranta) osalta liikenteelliset ratkaisut noudattavat Oulunsalon keskeisten aluei-
den yleiskaavan periaatteita. Alue liittyy nykyiseen liikenneverkkoon Kouranrannantien ja Vihiluodontien
kautta Hailuodontielle. Vihiluodontien liittymaa tullaan parantamaan liikenteen sujuvuuden ja turvallisuu-
den takaamiseksi (mm. kanavointi) samanaikaisesti, kun kaava-alue rakentuu. Jalankulku- ja pyorailyreitit
tukeutuvat olemassa olevaan verkostoon, jota tdydennetddn kaava-alueella. Lisaksi rakennetaan uusi ke-
vyen liikenteen alikulku Hailuodontien ali Oulunsalonrannan itdosan ja Kouranperan valille.

Kouranrannantieta jatketaan Takarannantien/Kallenrannan risteyksestd n. 135 metrid. Kouranrannantien
profiili jatkaa kadun rakennetun osan profiilia eli siind on ajoradasta viherkaistaleella erotettu erillinen
jalankululle ja pyorailylle tarkoitettu osa ajoradan lounaispuolella.

Kaava-alueen kokoojakatuna toimivat Varismaenmutka ja Rantaniitynmutka, jonka kautta liikkenne ohjau-
tuu Kouranrannantien ja Vihiluodontien kautta Hailuodontielle. Kokoojakaduista haarautuvat metsanrajaa
kohti tonttikadut. Varismaenkujan koillispuolella on viherkaistaleella erotettu jalankulku- ja pyorailytie,
joka jatkaa Kouranrannantien kevyen liikenteen yhteyden kohti tulevaisuudessa rakennettavaa Hailuodon-
tien alikulkua.

Muilla tonttikaduilla ei ole erotettua auto- ja kevytta liikkennetta.

Joukkoliikenteen yhteydet ovat saavutettavissa kaava-alueelta Hailuodontien varteen rakennettavilta bus-
sipysakeiltd. Bussipysakeille on suunniteltu sujuvat kevyenliikenteen yhteydet. Etdisyydet kaava-alueen
asuinkortteleista Hailuodontien uusille bussipysakeille ovat noin 200-600 m. Hailuodontietd pitkin kulkee
talla hetkelld kuusi vuoroa vuorokaudessa. Tulevaisuudessa vuoroja voi olla enemman. Parempi vuorotar-
jonta on Lentokentdntielld, jossa vuoroja kulkee nykyaan 139 kpl vuorokaudessa. Lentokentantien pysa-
keille on etaisyytta asuinkortteleista noin 1,0-1,3 km.

5.2 Mitoitus

Alueella on nykyisin vain yksi asuinrakennus, jonka yhteydessd on suurehko varasto-/autotallirakennus.
Naiden yhteenlaskettu kerrosala on n. 350 k-m2. Kyseiselle kiinteistolle asemakaavassa merkitaan asuinra-
kennusoikeutta 250 k-m? ja autosuojan, talous-, huolto- ja tyétilojen rakennusoikeutta 400 k-m?, mika
mahdollistaa nykyisen asuinrakennuksen laajentamisen noin 50 kerrosneliometrilla seka autosuoja-, ta-
lous- ja tyotilojen lisdrakentamisen noin 250 kerrosneliometrilla.

Uusille rakennuksille asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa alueelle esitetdan 15000 k-m? raken-
nusoikeutta, josta uutta asuinrakennusoikeutta on 11730 k-m? ja autosuojien, talous- ja huoltotilojen ra-
kennusoikeutta 3620 k-m?. Koko alueen yhteenlaskettu laskennallinen asuntomaara 92 asuntoa ja mitoi-
tusasukasluku 286 asukasta.

kayttotarkoitus | asuntomaara k-m?/asunto hl6/asunto asukasmaara tontteja kpl
AP 55 80-110 2,5 138 5

AO-1 36 160-240 4 144 36

AO 1 250 4 4 1

yhteensi 92 286 42
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5.2.1 Palvelut

Asemakaava-alueelle ei sijoitu palveluita. Kaava-alue tukeutuu palveluiden osalta Oulunsalon keskustan
tarjoamiin palveluihin, jotka sijaitsevat noin 1,5 km etaisyydella. Oulunsalon keskustassa on mm. koulu- ja
paivakotipalvelut, kaupan palveluita, kirkko ja seurakuntatalo seka liikunta- ja ravintolapalveluita. Hailuo-
dontien varressa sijaitsee monipuolisia palveluja tarjoava huoltoasema noin 500 m etdisyydelld. Oulunsa-
lon Pitkakankaan koulukeskus ja jaahalli sijaitsevat noin 1,7 km etaisyydelld kaava-alueesta. Oulun keskus-
taan etaisyytta on noin 12 km.

5.2.2 Asemakaavaa tarkentavat kolmiomaaraykset

Oulunsalonrannan itdosan asemakaavaa ja asemakaavan muutosta varten on laadittu asemakaavakarttaa
tarkentava kolmiomaarays "osr”.

osr-merkinnalld varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:

Tulvavahingoille alttiiden rakennusosien tulee olla vahintdaan korkeudella +2,75 m (N2000) ja asuinraken-
nusten lattioiden tulee olla vahintdan korkeudella +3,25 m (N2000).

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

AP-korttelialueilla 1,5 autopaikkaa/asunto seka vahintaan yksi vieraspaikka alkavaa 1000
kerrosnelidmetrid kohti

AO-1-korttelialueilla 2 autopaikkaa/asunto
AO-korttelialueella 2 autopaikkaa/asunto
Tontilla autosuojan edessa kulkusuunnassa tulee olla vahintaan 5 metrin pituinen vapaa tila.

Asuinrakennusten rakentaminen on kielletty korttelissa 408 ennen kuin asemakaavassa osoitettu melusuo-
jaus on valmistunut tai valtioneuvoston paatdksen (VNP 993/92) mukaiset melun ohjearvot korttelissa
muutoin eivat ylity.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa on pystytty sdilyttdmaan merkittava osa luonto- ja maise-
maselvityksessa virkistysalueiksi soveltuvista metsdkuvioista viherverkon osina. Asemakaava-aluetta laa-
jennettiin asemakaavaehdotusvaiheessa, jotta turvataan metsaalueen riittava laajuus seka viitasammakon
elinpiiri. Viitasammakon elinpiirin kosteusolosuhteet turvataan vesihuolto- ja hulevesisuunnitelman yhtey-
dessa. Arvokas merenrantaniitty sailytetadn suojelu- ja virkistysalueena. Asemakaavassa osoitetaan uusia
ulkoilureitteja seka uusi alikulku, joka tarjoaa turvallisen ja sujuvan reitin Oulunsalon palveluihin.

5.4 Aluevaraukset

5.4.1 Korttelialueet

AP, asuinpientalojen korttelialueet

AP-korttelialueet kasittavat viisi tonttia, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus (4140+at1210) on 5350 k-
m?. Korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 1,4 ha, ja niiden tonttikohtaiset pinta-alat vaihtelevat
valilla 2196-3601 m2. AP-korttelialueiden arvioitu asuntolukumaéra on 55 asuntoa, ja niiden laskennallinen
asukasluku on 144 asukasta (mitoitus 2,5 asukasta/asunto).

Keskimaarainen tonttitehokkuus on 0,29 laskettuna asuinrakennusoikeudelle. Keskimaarinen tonttitehok-
kuus on 0,38, kun at-rakennusoikeus lasketaan mukaan.

Asuinpientalotonttien asuinrakennukset on esitetty asemakaavassa ohjeellisilla merkinnailla: kaksikerroksi-
sina rivitaloina tai kaksikerroksisina erillistaloina. AP-merkinta sallii kaikille AP-korttelialueille erilaiset pien-
taloratkaisut erillispientaloista pari- ja rivitaloihin. Asemakaavassa esitetty jakauma rivi- ja erillistaloihin on
ohjeellinen. Asuntojen maaraa ei ole asemakaavassa maaritetty.
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Asunnot on rivitalotonteilla esitetty ryhmiteltaviksi tonttien laidoille siten, etta tonttien keskelle jaa suojai-
sat leikki- ja oleskelupihat, joihin kaikilla asunnoilla on nakdyhteys. Rakennusten sijoittuminen tonteille on
ohjeellinen.

Rivitaloille esitettyjen asuinpientalotonttien pysakdinti on esitetty asemakaavassa keskitettyina ratkaisuina,
jossa padosa autopaikoista sijoittuu autokatokseen ja loput avopaikkoina katoksen lahelle. Erillistaloina
esitetyssa ratkaisussa autopaikat on esitetty hajautetusti asuntojen viereen: autotalleihin tai autokatoksiin,
osa voi sijaita myos avopaikkoina pihalla. Autopaikkoja tulee toteuttaa asemakaavan mukaan vahintdan
1,5 ap / asunto ja lisaksi vahintaan 1 vierasautopaikka / 1000 k-m? (jokaista alkavaa 1000 kerrosneliomet-
ria kohti).

AO-1, erillispientalojen korttelialueet

AO-1-korttelialueet kasittavat yhteensa 36 tonttia. Tontit on tarkoitettu yksiasuntoisille erillispientaloille.
AO-1-tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus (7330+at2010) on 9340 k-m? ja niiden tonttikohtaiset ra-
kennusoikeudet vaihtelevat valilla 160+at45-235+at80 k-m?. Suurimmat rakennusoikeudet ovat korttelei-
den kulmatonteilla. AO-1-kortteleiden yhteenlaskettu pinta-ala on 2,76 ha, ja niiden tonttikoot vaihtelevat
valilla 600-982 m?. Keskimaarainen tonttikoko on 765 m?2. Keskimé&arainen tonttitehokkuus on 0,27 lasket-
tuna asuinrakennusoikeudelle. Keskimaarainen tonttitehokkuus on 0,34, kun at-rakennusoikeus lasketaan
mukaan. AO-1-tonttien yhteenlaskettu asukasluku on 184 asukasta (mitoitus 4,0 asukasta/asunto).

Kaikki erillispientalot voivat olla yksi- tai kaksikerroksisia. Erillispientalotonttien rakennusten sijoittelu on
esitetty asemakaavassa ohjeellisilla merkinnailla.

Mikali rakennukset sijoitetaan alle 4m tontin sivurajasta, on otettava huomioon paloturvallisuus-
madraykset (rajan puoleiset rakenteet tarvittaessa osastointi El 30).

Asuinrakennukset on asemakaavassa sijoitettu tonteille huomioiden aurinkoenergian hyvaksikayttamis-
mahdollisuus, pienilmasto ja pihojen avautuminen suotuisimpiin ilmansuuntiin.

Autosuojien sijoittuminen voi vaihdella tonteittain. Autosuojarakennuksen yhteyteen on oletettu myds
muuta varasto- ja huoltotilaa. Autosuojat voivat olla yhden tai kahden auton suojia: autotalleja tai autoka-
toksia. Autopaikkoja tulee varata vahintdan kaksi kappaletta tonteittain. Tonttiliittymat ovat tonttikohtai-
sia.
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Esimerkki tontin jérjestelystd, asuinrakennus tontin takaosassa. Kuva Satu Piispanen.
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AQ, erillispientalojen korttelialue

AO-korttelialue kasittda yhden tontin. Silla sijaitsee olemassa oleva asuinrakennus, jonka yhteydessa on
suurehko varasto-/autotallirakennus. Naiden yhteenlaskettu kerrosala on noin 350 k-m?. Kyseiselle kiin-
teistolle asemakaavassa merkitdan asuinrakennusoikeutta 250 k-m? ja autosuojan, talous-, huolto- ja tyoti-
lojen rakennusoikeutta 400 k-m?, mikd mahdollistaa nykyisen asuinrakennusten laajentamisen noin 50
kerrosnelidmetrilld seka autosuoja-, talous- ja tydtilojen lisdrakentamisen noin 250 kerrosneliometrilla.

Asemakaavan yhteydessa kyseisen tontin muoto muuttuu, ja uuden tontin pinta-ala on 662 m? suurempi
kuin nykyisella kiinteistolla eli tontti kasvaa 4488 m?:sta noin 5150 mZiin. Tontin muodon muutos perustuu
sitd ymparoivien uusien tonttien ja virkistysalueiden tarkoituksenmukaisiin muotoihin ja tilavarauksiin.
Samalla tontin muotoa muutetaan toiminnan kannalta mielekkadammaksi.

Korttelialueen nykyinen ajoyhteys Hailuodontielle poistuu kaytostd, ja uusi ajoyhteys osoitetaan uuden
Varismaenmutka-kadun kautta katuverkkoon. Suurten ajoneuvojen vaatimat kdantdsateet on huomioitu
tontin mitoituksessa.

5.4.2 Virkistys-, suojelu- ja vesialueet

VL, lahivirkistysalue

Asemakaava-alueella on kaksi lahivirkistysaluetta, joiden yhteenlaskettu pinta-ala on 23,6 ha. Eteldisempi
lahivirkistysalue sijoittuu Hailuodontien lounaispuolelle rajautuen rakennettuihin erillispientalokortteleihin
130, 131, 132, 133 ja 182. Pohjoisempi lahivirkistysalue rajautuu Salonrannan, Vihiluodon ja Kallenrannan
pientalokortteleihin seka rantavydhykkeen ja metsasukkessiosarjan muodostamaan VL-4 —alueeseen.

Pohjoisen lahivirkistysalueen itdkaakossa oleva lahivirkistysaluekaistale erottaa Salonrannan asuinkorttelit
Kallenrannan rakennetuista kortteleista noin 15-30 metrin levyisena vydhykkeena. Alue kasitellaan puolia-
voimena niittyalueena, jossa sallitaan yksittaisia puita ja puuryhmia. Eteldlounaassa lahivirkistysaluekaista-
leelle rakennetaan meluvalli, joka téyttaa kdytanndssa koko lahivirkistysalueen 15-25 metrin alueen. Kort-
telien 408 ja 409 valiin on asemakaavassa osoitettu kaukoldmpdlinja. Pohjoiskoillisessa lahivirkistys-
aluekaistale sijoittuu asuinkorttelien ja VL-4-alueen valiin noin 14-73 metrid leveana vydhykkeend, jolle
sijoittuu osa rannan suunnassa kulkevasta ulkoilureitista. Alue hoidetaan padosin maisemaniittyna.

Kouranmetsaan liittyva lahivirkistysalue Hailuodontien lounaispuolella on mukana tdssa asemakaavan
muutoksessa, koska Hailuodontien alikulku rajoittuu kyseiseen alueeseen ja vaikuttaa ulkoilureittien sijoit-
tumisiin. Alue sdilyy pientalokorttelien valisena lahimetsana.

Kevyen liikenteen paareitti (pp, ohjeellinen yleiselle jalankululle ja py&railylle varattu alueen osa) Kouran-
tieltd Varismaenkujan kautta Hailuodontien alikululle on asfaltoitu ja valaistu. Lahivirkistysalueiden ohjeel-
lisina esitetyt ulkoilupolkulinjaukset (up) ovat kavelya ja pyorailya palvelevia reitteja, joiden leveydet voivat
vaihdella maaston mukaan. Rannansuuntainen reitti (Salonrannanpolku) seka rantaan suuntautuvat reitit
ovat valaisemattomia, eika niilld ole talvikunnossapitoa. Reittien rakenteissa tulee ottaa huomioon meren-
pinnan vaihtelu. Polut saattavat valilld jaada veden alle, ja kevaalla jaat voivat ajautua rantaan. Polkuja ei
siten voi perustaa penkkaamalla, vaan polkujen tulee noudattaa paaosin maanpinnan luonnollista kor-
keutta. Reitit on sijoitettava siten, ettei uhanalaisten rantalintujen pesiminen hairiinny.

EV, suojaviheralue
Hailuodontien eteldpuolella on suojaviheralueeksi asemakaavoitettu alue, joka asemakaavan muutoksessa
sdilytetaan suojaviheralueena. Kyseisella alueella on meluvalli. Alueelle ei kohdistu muutoksia.

S, suojelualue
Asemakaava-alueen koilliskulmaan sijoittuva Kallenrannan merenrantaniitty on luonnonsuojelulain 29 &n

tarkoittama suojeltu luontotyyppi. Kallenrannan merenrantaniityn pinta-ala on noin 6,5 ha. Niitty on
muokkaamaton, padosin avoin, matalakasvuinen, heind- ja ruohovaltainen, ldhes puuton ja pensaaton
merenrantaniitty. Noin kolmen hehtaarin alaa niitysta on hoidettu niittamalla vuodesta 2014 lahtien. Hoi-
dosta on vastannut alueen asukkaiden perustama yhdistys.

VL-4, ldhivirkistysalue, jolla on erityisid ymparist6- ja maisema-arvoja
Suurin osa, yhteensd noin 16,5 ha alueen lahivirkistysalueesta on ldhivirkistysaluetta, jolla on erityisia ym-
paristo- ja maisema-arvoja.
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Kaava-alueen pohjoisosaan, osin lahivirkistysalueen ja suojelualueen viliselle alueelle ja meren rantaan
sijoittuu noin 6,5 ha laajuinen lahivirkistysalue, jonka erityiset ymparistdarvot muodostuvat merenrantanii-
tyista, joiden edustavuus on heikentynyt ruovikoitumisen myota. Rantaniityillda on aiemmin tavattu myos
suojeltuja ja uhanalaisia kasvilajeja, mutta esiintymat ovat havinneet. Ranta-alueiden ymparistd on kuiten-
kin yhad osin potentiaalista esiintymisymparistoa arvokkaille kasvilajeille, mikd tulee huomioida ranta-
alueiden tarkemmassa suunnittelussa. Merenrantaniityillda on merkitystd myos pesimalinnuston elinympa-
ristona. Talle alueelle on osoitettu matala hulevesipainanne seka ulkoilupolku, jonka sijainti on ohjeellinen.
Reitit on sijoitettava siten, ettei uhanalaisten rantalintujen pesiminen hairiinny.

VL-4, lahivirkistysalue, jolla on erityisid ymparist6- ja maisema-arvoja, lisaméaardys s-2 (Luonnonmukai-
sena hoidettava alueen osa, jolle saa rakentaa polkuja ja keveita rakennelmia olemassa olevia luonnonar-
voja vaarantamatta.)

Lansiluoteessa noin 10 ha:n lahivirkistysalue muodostuu maankohoamisrannikon metsasukkessiosarjasta,
jolla sijaitsee myos korpiramelaikkuja. Alueella on luo-2-merkinnalla suojeltavaksi merkitty kosteikkolampi,
jossa elda viitasammakoita. Lahes koko aluetta koskee lisamaardys s-2; sen ulkopuolelle on rajattu vain
alueen lansinurkkaan sijoittuva telemastovaraus, jolle on huoltoyhteys Hailuodontielta. Lahivirkistysalueel-
la kulkee oleva metsétie, jota hyddynnetddn osana rakennettavaa kevyen liikenteen ja ulkoilun verkostoa.
Lahivirkistysalueelle rakennettava lounais—koillis-suuntainen ulkoilureitti palvelee kulkua Hailuodontien
suunnasta rantapolulle, mutta myds osana kevyen liikenteen reittid uudelta asuinalueelta Hailuodontien
alikulun kautta kohti Oulunsalon keskustan palveluita. Reitit on sijoitettava siten, ettei uhanalaisten ranta-
lintujen pesiminen hairiinny.

W, vesialue
Kaava-alueen pohjoisreunalle sijoittuu vesialue. Vesialue on osa Kempeleenlahtea. Vesialueelle ei ole osoi-
tettu erityisia toimintoja.

5.4.3 Katu- ja liikennealueet

Kouranrannantien kokoojakatu

Kouranrannantietd jatketaan asemakaava-alueelle Kallenrannan/Takarannantien risteyksestd noin 140
metrin pituudelta. Tasta asemakaava-alueella on noin 70 metrid. Kallenrannan asemakaavassa on varau-
duttu Kouranrannantien jatkamiseen, eli siella on riittava katualueeksi merkitty tilavaraus asuinkortteleiden
vélissd. Kouranrannantietd jatketaan samanlaisella poikkileikkauksella, jolla se on Kallenrannan alueella
toteutettu eli ajoradan leveys on 6,0 m ja siita erotettu kevyen liikenteen vayla on leveydeltaan 3,5 m. Ajo-
radan ja kevyen liikenteen vaylan vdlilla on 3,5-5,0 metrin valikaistale, johon istutetaan puurivi. Kouran-
rannantien katualueen leveys on 20,5 m.

Varisméenkujan tonttikatu

Varismaenkuja poikkeaa muista asemakaava-alueen sisdisista tonttikaduista siten, etta silla on viherkaistal-
la/puurivilla ajoradasta erotettu kevyen liikenteen vayla. Varismaenkuja on Kouranrannantien jatke alueen
poikki kaakkois—luoteis-suunnassa ja se tarjoaa turvallisen kevyen liikenteen yhteyden myds Kallenrannan
asukkaille kohti Hailuodontien uutta alikulkua tai virkistysalueen ulkoilureitteja. Varismdenkujan ajoradan
leveys on 5,5 m ja kevyen liikenteen vayldn 3,5 m. Naiden vélissa olevan viherkaistaleen leveys on 5,25 m.
Varismaenkujan katualueen leveys on 20,5 m.

Muut tonttikadut

Muilla alueen sisaisilla tonttikaduilla (Varismaenmutka, Rantaniitynmutka, Salonrannankuja, Rantaniitynku-
ja) ei ole eroteltu auto- ja kevytta liikennetta toisistaan. Niiden ajoradan leveys on AP-kortteleiden kohdal-
la 6,0 m ja AO-1-kortteleiden kohdalla 5,5 m. Muiden tonttikatujen katualueiden leveydet ovat 12,0 m.

LT, maantien alue, Hailuodotie

Hailuodontie kuuluu asemakaava-alueeseen noin 400 metrin matkalta. Hailuodontie on valtion hallin-
noima seututie 816, joka kulkee Kempeleeltd Hailuotoon. Ajoradan leveys on noin 6,5 m, ja ajoradan poh-
joispuolella kulkevan kevyen liikenteen vaylan leveys on 3,0-3,5 m. Ajoradan ja kevyen liikenteen vaylan
vélissa on noin 8-14 metrin viherkaistale. Tiealueen leveys on noin 50-60 m.

Asemakaavassa Hailuodontien ali esitetddn uuden alikulun rakentamista. Alikulku on jo merkittyna lain-
voimaisessa asemakaavassa tiealueelle. Asemakaavan muutoksessa alikulun sijoituspaikkaa siirretaan noin
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50 metria kaakkoon verrattuna lainvoimaiseen asemakaavaan. Alikulku siirtyy ndin kevyen liikenteen reit-
tien kannalta jonkin verran edullisempaan paikkaan ja palvelee my&s Hailuodontien uusia joukkoliikenne-
pysakkeja paremmin.

5.5 Kaavan vaikutukset

5.5.1 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaava ja asemakaavan muutos tdydentaa alueen rakennettua ymparistda sen mittakaavaan sopival-
la tavalla. Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa Oulunsaloa yhtena Oulun kaupungin aluekeskuksista.

5.5.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja kulttuuriperint66n

Alueen ainoa oleva rakennuspaikka on erillispientalo pihapiireineen Hailuodontien varressa. Rakennuksen
yhteydessa on varasto- ja huoltohalli, jossa sailytetdan ja korjataan kuorma-autoja ja traktoreita. Kyseisiin
rakennuksiin ei liity suojelutavoitteita. Asemakaavassa olevan kiinteiston ajoyhteys Hailuodontielle poistuu
kaytostd, ja uusi tonttiliittyma osoitetaan uuteen katuverkkoon. Asemakaava mahdollistaa olevan asuin-
pientalon sdilymisen osana uutta pientaloaluetta seka kiinteistolla harjoitettavan yritystoiminnan jatkumi-
sen.

Alueella ei ole kulttuuriperintdéon kuuluvia kohteita.

5.5.3 Vaikutukset luontoon, luonnonymparisté6n ja maisemaan

Alue muuttuu padosin rakentamattomasta viheralueesta osittain rakennetuksi pientaloalueeksi. Uudet
korttelit katuineen sijoittuvat kokonaan vanhalle, pensoittuneelle pellolle, joka ei toimi talla hetkelld maa-
talous- eikd virkistyskaytossa. Rakennettavan alueen lansipuolella sijaitseva metsdalue sailyy rakentamat-
tomana ja sen virkistyskayttdmahdollisuudet parantuvat rakennettavan kevyen liikenteen vaylaston ja
hallitumpaan liikkumiseen ohjaavan polkuverkoston myota. Metsaan sijoittuva kevyen liikenteen vayla ja
siitd rantaan jatkuva polku sijoitetaan paaosin olemassa olevan polun linjausta mukaillen. Arvokkaat luon-
tokohteet, kuten korpiramelaikut kierretaan.

Viheralueelle sijoittuu viitasammakoiden esiintymisalue, jonka kosteusolosuhteiden sdilyminen on huomi-
oitu asemakaava-alueen suunnittelussa. Esiintymisalueen kosteikkoon ei esitetd toimenpiteitd ja se sailyy
nykyisen kaltaisena; alueen hulevesia johdetaan kosteikkoalueen vierestd kohti merta, joten kosteikon
olosuhteet voivat jopa parantua. Tulevat kulkuyhteydet on myds suunniteltu olemassa olevia polkuja mu-
kaillen, jolloin muutokset esiintymisalueeseen voidaan estaa. Viitasammakoiden esiintymisalueen luon-
nonolosuhteet sdilyvat ennallaan, mutta lisddntyva rakentaminen voi lisata alueen danitasoa jonkin verran.

Kallenrannan merenrantaniitty sdilyy nykyisessa tilassa, eikd sen osalle osoiteta kaavassa toimenpiteita.
Kaava-alueen rakentuminen saattaa jopa edesauttaa ranta-alueen avoimena sailymista. Uuden rakentami-
sen myota alueen biodiversiteetti tulee kasvamaan, kun piha-alueille istutetaan uutta kasvillisuutta. Puu-
tarhakasvien leviaminen tonteilta ymparistoon tulee kuitenkin estda. Viheralueilla, maa- ja metsatalousval-
taisilla alueilla seka kaavaan sisaltyvalla suojelualueella luontaisen kasvillisuuden menestyminen on turvat-
tu riittavan laajoilla ja yhtenaisilla alueilla.

Alueen rakentumisen myota alueen maisemakuvasta tulee jasentyneempi ja selkeampi. Maisemakuva
muuttuu nykyisesta kulttuurivaikutteisesta luonnonymparistosta osittain rakennetuksi asuinymparistoksi.
Viheralueilla nykyinen maisemakuva pysyy lahes nykyisen kaltaisena. Rantavydhykkeella maisemasta voi
muodostua nykyistd avoimempi, mikd on maiseman kannalta positiivinen muutos. Eniten alueella muuttuu
nykyisen umpeen kasvavan peltoalueen maisema, joka muuttuu rakennetuksi ymparistoksi.

5.5.4 Vaikutukset liikenteen jarjestamiseen

Kouranrannantien seka Vihiluodontien liikennemaarat kasvavat uuden alueen myota, mutta muutoin uu-
den asuinalueen liikenteelliset vaikutukset nykyverkolle jadvat vahaisiksi. Alueen kadyttéonoton arvioidaan
synnyttavan noin 336 ajoa vuorokaudessa. Liikenne suuntautuu kokonaan Kouranrannantielle ja Vihiluo-
dontielle. Paikallisesti liikennemaarat lisdantyvat kyseiselld ajoneuvomaaralla.
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Nykyisen Vihiluodontien ja mt 816 liittym&alueen toimivuus tarkistetaan yleissuunnitelman yhteydessa.
Yleissuunnitelmassa osoitetaan liittymaalueelle tehtdvét toimenpiteet, kevyen liikenteen ylityspaikat, seka
mt 816 kanavointijarjestelyt.

Asemakaava-alueen kohdalle rakennettava alikulku Hailuodontien (mt 816) alitse yhdistda uuden kaava-
alueen tiiviisti olevaan rakennettuun ymparistéon ja luo turvalliset kevyen liikenteen yhteydet kuntakes-
kukseen ja kaupungin tarjoamille palveluille. Alikulkukaytavan yhteyteen rakennettavat joukkoliikenteen
pysakit mahdollistavat tarjottavan joukkoliikenteen hyddyntamisen. Uudet pyséakit palvelevat asemakaa-
van uusia kortteleita ja niitd ymparoivaa olevaa asutusta.

Lahivirkistysalueille osoitetut ulkoilureitit tarjoavat jalankululle ja pyoréilylle uusia yhteyksia. Rannan suun-
taisena esitetty Salonrannanpolun ulkoilupolku mahdollistaa liikkkumisen meren rannan tuntumassa ja
toimii osana laajempaa rantareittia. Reitit on sijoitettava siten, ettei uhanalaisten rantalintujen pesiminen
hairiinny.

5.5.5 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Vesihuolto

Asemakaava-alue on helposti liitettdvissa olemassa oleviin verkostoihin. Vesihuollon toimitusvarmuuden
varmistamiseksi alueelle tuodaan vesijohto sekd Kouran alueelta Hailuodontien lansipuolelta kevyen lii-
kenteen reitin yhteydessa ettd Kallenrannan suunnasta. Oleva kiinteistd on liitettdvissa rakennettavaan
vesi- ja viemariverkostoon. Alueen jatevedet johdetaan Kallenrannan pumppaamolle.

Hulevedet

Kaava-alueen rakentuessa alueen kadut hulevesiviemardidaan, ja hulevedet puretaan alueen pohjoisreu-
naan rakennettavaan hulevesien kasittelyaltaaseen. Hulevesiviemarin loppupad rakennetaan ylisuurena,
jotta valtytaan jaatymisen aiheuttamilta ongelmilta. Altaassa veden virtausnopeus laskee, jolloin vedessa
oleva kiintoaines ja siihen sitoutuneet ravinteet laskeutuvat altaan pohjalle. Altaan pohjaan istutetaan
kostean paikan kasveja. Hulevesialtaasta vedet puretaan pohjakynnykselld ja alivirtaamauomalla varustet-
tua ojaa mydten mereen.

Hailuodontien ali tulevat hulevedet johdetaan meluvallin reunaa mydten uuden alikulun kohdalla kevyen-
liikenteen vaylan ali olemassa olevaan ojaan, josta vedet ohjautuvat kosteikkoalueeseen. Myds uuden
alikulkukaytavan kuivatusvedet johdetaan samaan ojaan. Kosteikkoalueella on havaittu viitasammakko-
esiintyma, ja kosteikkoalueen vesitasapaino halutaan sailyttaa johtamalla sinne riittavasti vettd myos kaa-
va-alueen rakentumisen jalkeen.

Sahkéhuolto
Asemakaavan myota sahkonjakelu toteutetaan maakaapelein. Asemakaavassa on osoitettu puistomuun-
tamolle sijoituspaikka.

Lampo6huolto
Alueelle rakennetaan kaukolammon runkolinja, jolla alue liitetadn Oulun Energian kantaverkkoon. Alueen

rakennusten ensisijaiseksi lammitysmuodoksi suositellaan kaukolampoéa. Kaukolampdon liittyminen ei ole
pakollista, joten korttelijohtojen rakentamispaatokset tehdaan vasta tonttien luovutuksen jalkeen, kun
rakentajien kiinnostus kaukolampddn on selvitetty. Alueen rakentajien tulee olla yhteydessa Oulun Energi-
an kaukolamp®6n ennen rakennusluvan hakemista.

Maalammon hyvaksikdyton kannalta alueen maapera on huonoa. Aurinkoenergian hyddyntaminen on
mahdollista, ja rakennusten kattomuodot ja -suunnat tukevat aurinkoenergian hyddyntamista.

5.5.6 Vaikutukset talouteen

Alueen katu-, viher- ja ymparistorakentamisen kustannukset ovat yhteensa 2 729 000 euroa. Katujen ra-
kennuskustannukset sisaltavat katujen ja kevyen liikenteen vaylien rakenteet, katuviheralueet, valaistuksen
seka ulkoilureitit.

Vesihuollon rakentamiskustannukset ovat noin 530 000 € ja hulevesien hallinnan rakentamiskustannukset
368 000 €. Yhteensa noin 898 000 euroa + 20 % yleiskustannukset eli 1 078 000 euroa. Alueen infran ra-
kentamiskustannukset ovat noin 3,8 miljoonaa euroa.
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5.5.7 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaava luo hyvét edellytykset liikunnallisen ja terveen eldméantavan vahvistamiseksi. Oulunsalo tarjo-
aa erilaisia liikkuntapalveluita ja ulkoilureitteja, joille asemakaava-alueelta on hyvat yhteydet. Alueelle ra-
kennetaan uusi rantareitti.

Hailuodontien alittava uusi alikulku tarjoaa sujuvan ja turvallisen kulkureitin asuinalueelta kohti Oulunsa-
lon keskustaa ja mm. kouluja. Alueen sisdinen katuverkko on luonteeltaan sellainen, ettd ajonopeudet
pysyvat maltillisina eika lapiajoa ole.

Asemakaava-alueen lansiosaan on osoitettu paikka tietoliikkennemastolle. Mastolle annetulta rakennusalal-
ta on etdisyyttd lahimman asuintontin rakennusalalle yli 175 metrid. Mastolta etaisyytta Hailuodontien
ajorataan on noin 60 metrid. Maston korkeus on rajattu asemakaavamerkinnalla 45 metriin.

5.5.8 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Asemakaavan pientalovaltainen asuntokanta vastaa naapurialueiden sosiaalista rakennetta, joten uudis-
alue sopeutuu hyvin ymparistdnsa sosiaaliseen rakenteeseen. Tiivis asuinalue luo mahdollisuuksia yhtei-
sollisiin toimintoihin.

5.5.9 Illmastonmuutoksen hillitseminen

Kaavoituksella voidaan vaikuttaa kasvihuonekaasupaastoihin, jotka syntyvat mm. rakennusten lammitys-
energian kulutuksesta seka ajoneuvoliikenteesta. Yleiskaavoitusvaiheessa on suunniteltu asuntojen, tyo-
paikkojen ja palvelujen keskindista sijaintia, joilla vaikutetaan suoraan liikennemaariin ja niiden aiheutta-
miin paastdihin. Asemakaava-alueen mitoituksen seka asumisen sijoittumisen paalinjat on maaritelty Ou-
lunsalon keskeisten alueiden yleiskaavassa 2030 (2006) seka sita tarkentavassa Oulunsalonrannan kaa-
varunkosuunnitelmassa (2015). Asemakaavoitusvaiheessa ilmastovaikutuksiin vaikuttavia tekijoita ovat
maaperan rakennettavuus, rakennustyyppi ja asumisvaljyys, rakennusten sijainti ja saavutettavuus suhtees-
sa palveluihin ja tydpaikkoihin seka joustavuus energiantuotantotavan valinnassa. Asemakaavoituksella
luodaan edellytyksia vahapaastdisen suunnitteluratkaisun toteuttamiselle.

Oulunsalonrannan itdosan alueelle rakennettavia talotyyppeja ovat omakotitalo (erillispientalo, AO) ja
yhtidmuotoinen asuinpientalo (AP). Asuinpinta-alaa kohti laskettuna asuinpientalo on yleensa energiate-
hokkuudeltaan omakotitaloa parempi. Alueella on yksi olemassa oleva omakotitalo, joka on rakennettu
vuonna 1978. Rakennuksessa on vesikeskuslammitys, jonka polttoaineena on kevyt polttodljy. Rakennus-
valvonta antaa tarvittaessa korjausrakentamisen neuvontaa, jolla voidaan esimerkiksi edistda nykyisen
rakennuksen energiatehokkuutta.

Oulunsalonrannan itdaosan asuinalue tukeutuu hyvan ilmastopolitiikan mukaisesti olemassa olevaan kun-
nallistekniikan, liikenteen sekd palvelujen verkostoon. Alue sijoittuu n. 1,5 km:n etdisyydelle Oulunsalon
keskustan palveluista. Alueelta on etaisyytta nykyisille linja-autopyséakeille Lentokentantiella (mt 815) n.
1,0-1,3 km ja Hailuodontielld (mt 816) n. 400-700 m; Hailuodontien tuleville pysékeille on matkaa n. 200—
600 m. Alueen rakentuminen tukee erityisesti Lentokentantien suuntaisen joukkoliikenteen kehittymista.
Alueen perusrakenne tukee kevyen liikenteen kayttda, ja suunnitellut kevyen liikenteen yhteydet ovat su-
juvat seka alueen sisalla etta seudullisesti.

5.5.10 llmastonmuutokseen sopeutuminen

lImaston muutosennusteiden mukaan Oulun seudulla sateisuus ja kovemmat sateet lisdantyvat. Tama on
otettu huomioon hulevesien hallinnan suunnittelussa. Alue on loivapiirteistda maankohoamisrannikkoa,
jonka rantavydhyke on suurelta osin tulva-aluetta. Alueella esiintyvaan meritulvaan varautuminen on otet-
tu huomioon alueen rakentamisen korkeusasemien maarittelyssa.
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5.6 Ympadriston hdiriotekijat

Meluselvitys
Hailuodontie aiheuttaa liikennemelua alueelle. Melua torjutaan rakentamalla noin 200 m pitkd meluvalli

Hailuodontien sekd korttelien 408 ja 409 valiin. Vallin korkeus on noin 2,5 m. Meluselvityksen mukaan
vallin avulla melutasot pihoilla ja oleskelualueilla saadaan laskemaan ohjearvojen alapuolelle.

Hailuodontien liikennemelun osalta on tehty melutarkastelut nykytilanteessa 2016 sekd en-
nustetilanteessa 2035. Laskennassa selvitettiin paiva- ja yoajan keskidanitasot LAeq, 7-22 ja LAeq, 22-7
selvitysalueelle. Tuloksissa on sovellettu ohjearvorajoja LAeq ovat 55 dB paivalla ja 45 dB yolla.

Laskentojen mukaan vuoden 2035 ennustetussa tilanteessa kaava-alueen keskidanitasot ovat paaosin alle
paivaajan 55 dB ja y6ajan 45 dB ohjearvotasojen. Lahimpana Hailuodontieta olevien AP- ja AO-korttelien
alueella ylitetdan osittain ohjearvotasot.

Meluntorjuntana Hailuodontien ja kortteleiden véliin on mahdollista toteuttaa 2,5 m korkeat meluvallit.
Laskentojen mukaan esitetylld meluntorjunnalla kortteleiden alueella saavutetaan VNp 993/92 mukaiset
ohjearvot. Meluvallit on mahdollista korvata my&s yhtendiselld, vahintddn 2,5 m korkealla yhtenaisella
rakenneketjulla (esim. autokatoksia + tonttikohtaisia meluaitoja).

Laskentojen mukaan kaava-alueelle ei ole tarpeen asettaa yleisia julkisivun danitasoeromaarayksia (ns. dB-
arvo). Yli 55 dB paivaajan keskidanitasoalueelle tai yli 45 dB ydajan keskidaanitasoalueelle sijoittuvat huo-
neistokohtaiset parvekkeet tulee lasittaa ohjearvotasoon paasemiseksi. Lahimpéana Hailuodontieta sijaitse-
vassa korttelissa 408 toisen kerroksen rakenteissa liikennemelun vaikutus on otettava huomioon.

Lentomelu

Kaava-alue sijaitsee noin kolmen kilometrin etéisyydella Oulun lentoasemasta. Yleisimmin kaytetyt lento-
reitit eivat suuntaudu kaava-alueen kohdalle. Finavia on laatinut Oulun lentoaseman Lentokonemeluselvi-
tyksen — Tilanne 2010 ja ennuste 2020-30, vuonna 2012. Selvityksen mukaan kaava-alue ei sijoitu Lden 55
dB, Laeq7-22 55d B tai Laeq2o-7 45 dB -melualueille. Maankaytdn ja toimintojen suunnittelussa esitetdaan kay-
tettavaksi keskimaaraista kokonaisvuosiliikennetta, siviili- ja sotilasliikenne yhteensd, tuottamaa melua
kuvaavaa vuosien 2020-30 ennustustilanteen melukayrda (Lsen 55 dB). Kaavassa ei siten ole tarvetta osoit-
taa lentomelualueita.

5.7 Kaavamerkinnit ja maaraykset

Asemakaavassa on kaytetty Oulun kaupungissa kaytossa olevia asemakaavamerkintdja ja laadittu tarvitta-
vat uudet kaavamaaraykset. Kaavamerkinnat ovat kaavaselostuksen liitteend. Asemakaavamaarayksiin on
laadittu erityismaarayksia sisaltava kolmiomerkinta, joka on esitetty kappaleessa 5.2.2 ja liitteessa 5.

5.8 Nimisto

Yhdyskuntajaosto on paattanyt kokouksessaan 15.12.2016 osa-alueen nimesta (Salonranta) seka katujen
nimista. Katujen nimistd perustuu alueen olevien kiinteistdjen nimiin (Salonranta ja Varismaki). Lisdksi
merenrannassa on arvokas Kallenrannan merenrantaniitty, josta on johdettu rantaa ldhimpien katujen
nimistd. Kouranrannantie jatkuu idasta asemakaava-alueelle nykyiselld nimellaan.

Asemakaava-alueella kaytettavat kadun nimet ovat: Kouranrannantie, Varismaenmutka, Varismaenkuja,
Salonrannankuja, Rantaniitynmutka ja Rantaniitynkuja. Rannansuuntaisen ulkoilupolun nimeksi on annettu
Salonrannanpolku ja Hailuodontien alittava kevyen liikenteen vayla on Kouranpolku. Kouranmetsa sailyy
Hailuodontien eteldpuolisen lahivirkistysalueen nimena. Uusien asuinkorttelien lansipuolinen virkistysalue
saa nimen Salonrannanmetsa. Vihiluodonpuisto sailyy kaava-alueen koillisen virkistysalueen nimena.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaava-alueelle laaditaan rakentamistapaohjeet.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutos voidaan toteuttaa asemakaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Oulun kaupunki seuraa suunnittelujarjestelmansa mukaisesti Maankayton toteuttamisohjelmassa ja Asun-
to-ohjelmassa asetettujen tavoitteiden toteutumista. Oulunsalonrannan itdosan osalta seurattavia asioita
ovat ainakin alueen rakentumisaikataulu, asukasmaara ja vaestodrakenne.

Oulussa 8 paivdna helmikuuta 2019

Kari Nykanen Satu Piispanen
asemakaavapaallikko kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm
Hyvaksyja

Generoitu
kaavatunnus
Kaava-alueen
pinta-ala [ha]
Maanalaisten
tilojen pinta-ala
[ha]

564 Oulu

Tayttamispvm

16.09.2019

Oulunsalon kaupunginosan Oulunsalonrannan itdosan asemakaava seka Oulunsalon
kaupunginosan l&hivirkistys-, likenne-, suojaviher-, vesi- ja katualuetta koskeva asemakaavan

muutos

09.09.2019
V-kunnanvaltuusto
Hyvaksymispykala §88

564V090919A§88

49,1305

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat

[Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

24.06.2019
29.09.2015
564-2267

30,8677

18,2628

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 49,1305 100,0 15340 0,03 30,8677 15340

A yhteensa 4,6723 9,5 15340 0,33 4,6723 15340

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

IK yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 23,6339 48,1 14,9307 0

IR yhteensé

[L yhteensa 3,4886 7.1 2,8812 0

|E yhteensa 0,0942 0,2 0,0000 0

S yhteensa 6,5219 13,3 6,5219 0

IM yhteensa

W yhteensa 10,7196 21,8 1,8616 0

Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 49,1305 100,0 15340 0,03 30,8677 15340

A yhteensa 4,6723 9,5 15340 0,33 4,6723 15340

AP 1,3971 29,9 5350 0,38 1,3971 5350

AO 0,5150 11,0 650 0,13 0,5150 650

AO-1 2,7602 59,1 9340 0,34 2,7602 9340

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 23,6339 48,1 14,9307 0

VL 7,1591 30,3 -1,5441 0

VL-4 16,4748 69,7 16,4748 0

IR yhteensé

[L yhteensa 3,4886 7,1 2,8812 0

Kadut 1,1683 33,5 1,1175 0

LT 2,3203 66,5 1,7637 0

|E yhteensa 0,0942 0,2 0,0000 0

EV 0,0942 100,0 0,0000 0

S yhteensa 6,5219 13,3 6,5219 0

S 6,5219 100,0 6,5219 0

IM yhteensa

W yhteensa 10,7196 21,8 1,8616 0

W 10,7196 100,0 1,8616 0
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e
Oulunsalonrannan itaosa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Oulunsalon kaupunginosan (140) osaa koskeva asemakaava ja asemakaavan muutos ja sitova tonttijako seka
liikenteen, katujen ja ympariston yleissuunnitelma.

Asemakaavan laajennus koskee kiinteistdja 564-430-10-291, 564-430-10-293 ja 564-430-10-294 ja asema-
kaavan muutos koskee kiinteistoja 564-430-10-226, 564-430-10-260, 564-430-10-291, 564-430-36-10, 564-
430-876-3 ja 564-895-0-816.

Kaavatunnus 564-2267

Diaarinumero OUKA/7712/2015
/K’ =

: Asemakaavan laajennuksen ja muutoksen alue

= = == oy

e e = Arvioitu ldhialue, jolle asemakaavalla saattaa olla vaikutuksia

Kiinteistdjen isannoitsijoitda pyydetaan tiedottamaan asukkaita ja toimitilojen haltijoita asemakaavan
ja asemakaavan muutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka suunnittelun lahtokohdista voi esittda mielipiteita.

www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet Sggr,;lgirrggﬁgg

Suunnittelun etenemista voi seurata www-sivulta: Oulu Capital D
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Mika on osallistumis- ja arviointisuunnitelma?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla (OAS) tiedotetaan suunnittelun osallistumis- ja vuorovaikutus-
menettelyistd sekd kaavan vaikutusten arvioinnista. Siind kerrotaan suunnittelun lahtékohdista, aikataulusta,
suunnitteluun osallistumisesta ja mielipiteen esittamisesta. OAS:ssa myds kuvaillaan, minkalaisia kaavan vai-
kutuksia suunnittelussa arvioidaan ja milla tavalla vaikutusten arviointi tehdaan.

Asemakaava-alue ja vaikutusalue
Etusivun karttaan on rajattu asemakaavan laajennuksen ja muutoksen alue seka vaikutusalue.

Suunnittelualue sijaitsee n. 1,5 km:n etdisyydelld Oulunsalon keskustasta koilliseen, ja se on n. 48,2 ha:n suu-
ruinen. Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta viheraluetta; alueella on yksi rakennettu pientalo- ja yri-
tyskiinteistd sekd ulkoilupolkuja ja ojia. Lisaksi suunnittelualueella on maantiealuetta. Vaikutusalueelle sijoit-
tuu asuinrakentamista, katu- ja maantiealueita, viheralueita, kevyen liikenteen reitteja ja ulkoilureitteja seka
kaksi leikkipaikkaa.

Mita alueelle suunnitellaan?

Alueelle on tarkoitus mahdollistaa meren ldheisyyttd hyddyntdvan pientalovaltaisen asuinrakentamisen ja
lahivirkistysalueiden toteuttaminen. Suunnittelun lahtdkohdaksi on laadittu Oulunsalonrannan kaavarunko.
Liikenteellisesti uudisrakentamisen on ajateltu liittyvan nykyiseen katuverkostoon (Kouranrannantie, Vihiluo-
dontie) niiden toimivuutta samalla parantaen. Suunnittelun yhteydessa tutkitaan myds alueen liittdminen
teknisiin verkostoihin. TeliaSonera Oyj on esittanyt tarpeensa telemaston sijoittamiseksi suunnittelualueelle.
Viheralueille on tarkoitus osoittaa tarpeelliset kulkureitit ja parantaa alueen virkistyskadyttoa. Asemakaava-
alueen laajuudessa on varauduttu edellda mainittujen tavoitteiden mukaisiin aluevarauksiin.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavatyd on kdynnistynyt Oulun kaupungin aloitteesta. Tavoitteena on varautua Oulunsalon asukaslu-
vun kasvuun seka tukea Oulunsalon kehittymista. Alueella mahdollistaan asuinpientalojen ja yhtidmuotoisen
asuinrakentamisen toteuttaminen. Asemakaavassa osoitetaan lisdksi mm. liikenne- ja virkistysalueet seka
ratkaistaan muut maankaytdn tarpeet asemakaavatasoisesti. Tonttijako osoitetaan sitovana.

Suunnittelun ldhtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista vuonna 2000 ja tavoitteiden tarkistuksen
osalta vuonna 2008; tarkistuksen paateemana oli ilmastonmuutoksen haasteisiin vastaaminen. Keskeiset kun-
taa koskevat ratkaisut on tehty jo yleiskaavassa, ja tavoitteet valittyvat asemakaavoitukseen paaosin yleiskaa-
van ohjausvaikutuksen kautta.

Maakuntakaava

Suunnittelualue on merkitty Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa (2006) taajamatoimintojen alueeksi, jolla
tulee ottaa huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet (A-1). Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota toiminnallis-taloudellisen edullisuuteen, ymparistdn laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyk-
siin. Kaavoituksella tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheyttamista ja kaavoihin tulee sisallyttaa periaatteet
uudisrakentamisen sopeuttamisesta rakennettuun ymparistéon. Suunnittelussa ja rakentamisessa on varmis-
tettava, etta alueen kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sdilyvat. Taajaman merkittava laajentaminen paatien
toiselle puolelle edellyttaa turvallisten yhteyksien jarjestamista. Suunnittelualueelle kohdistuu Oulun kaupun-
kiseutu —merkinta (kk-1), jonka alueella kaupunki- ja yhdyskuntarakennetta on pyrittava tdydentamaan ja
eheyttamaan. Uudet asuinalueet tulee sijoittaa joukkoliikenteen kannalta edullisesti ja suosia tiivista pientalo-
asutusta. Suunnittelulla tulee luoda edellytykset seudullisen virkistysalueverkoston toteuttamiselle. Suunnitte-
lualueen rantavyohykkeelle kohdistuu viheryhteystarve-merkinta, jolla osoitetaan tavoitteellisia ulkoilun run-
koreitistdja viheralueineen.
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Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa (2015) késiteltiin energiantuotantoa ja —siirtoa, kaupan palve-
lurakennetta, aluerakennetta, taajamia, luonnonymparistoa, lilkennejarjestelmaa ja logistiikkaa. Taajamatoi-
mintojen alueilla tulee pyrkia hyvaan energiatalouteen. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet
ja tulvien hallintasuunnitelmat seka varautua saan aari-ilmididen vaikutuksiin. Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihe-
maakuntakaava on vireilld. Kaavassa kasitelldadan maaseudun asutusrakennetta, kulttuuriymparist®ja, virkistys-
ja matkailualueita, seudullisia materiaalikeskuksia, jatteenkasittelyalueita, seudullisia ampumaratoja ja puolus-
tusvoimien alueita. Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 2. vaihemaakuntakaavan 7.12.2016.

Kaupunkistrategia

Oulun kaupunkistrategian 2026 —Valovoimainen Oulu

Oulun valovoimaisuus on kasvua, oululaista asennetta ja tapa toimia. Kaupunki haluaa kasvaa kestavasti.
Kaupunkirakennetta tiivistetdan ja ymparistoystavallista liilkkumista edistetdan. Oulu tarjoaa asumisen
mahdollisuuksia urbaanissa ymparistossa ja maaseudulla. Luonto ja alueen historia ovat kaupungin veto-
voimatekijoita. Tavoitteena on kestava elamantapa ja liikkkuminen.

Kaupunki haluaa vahvistaa veto- ja pitovoimaansa: strategiassa korostetaan erityisesti pehmeita veto- ja
pitovoimatekijoita (luonto, kulttuuri, kohtaamiset) ja ylpeyttd omasta kaupungista. Oulunsalonrannan ita-
osan kaavoittamisessa luontoarvot ovat nousseet merkittavaan osaan, joten alue toteuttaa strategian ta-
voitteita seka yhdyskuntarakenteen tiivistamisesta ettad luontoarvojen huomioimisesta.

Yleiskaava

Voimassa olevassa Oulunsalon keskeisten alueiden
osayleiskaavassa 2030 (2006) suunnittelualueelle
on merkitty asumiskdyttoon varattavia alueita
(Ares), virkistysalueita (VL), yleisen tien aluetta (LT),
vesialuetta (W), katualuetta, kevyen liikenteen
paareitti, ulkoilureitti ja alikulku. Suunnittelualueel-
le kohdistuu my0s tulva-alue (hw), tieliikenteen
melualue (tim 55dB) ja lentoliikenteen estevapaan
vyohykkeen korkeusrajoitus, jolla rakennusten ja
rakennelmien suurin sallittu korkeus on 59 metria
meren pinnasta korkeusjarjestelmassa N60 (kr
59m). Kallenrannan merenrantaniitty on osoitettu
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkedksi alueeksi (S-3) ja suunnittelualueen ita-
osaan on merkitty uhanalaisten kasvien kohde (sl-
u).

Asemakaava

Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta. Suunnittelualueen itapuolella ovat voimassa asemakaa-
vat 567-Ak1999/2 ja 567-Ak2000/2, joissa suunnittelualueelle on osoitettu ldhivirkistysaluetta (VL), vesialuetta
(W), pohjavesialuetta (pv-1) ja lentomeluvydhyketta (Im 3). Arvokas puuttoman rantaniityn alue mataline ve-
sialueen osineen on osoitettu alueen osaksi, jolla ei saa suorittaa sen luonnontilaa muuttavia toimenpiteita (s-
1) ja osa kangasmaa-alueen maisemallisesti tarkeda vanhaa metsaa on nimetty Vihiluodonpuistoksi. Suunnit-
telualueelle sijoittuvan lahivirkistysalueen lansiosaan on merkitty ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupy®-
rdilylle varattu alueen osa (pp).

Hailuodontien lounaispuolella ovat voimassa asemakaavat 567-Ak1992/1 ja 567-Ak2001/2, joissa suunnitte-
lualueelle on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL), yleisen tien aluetta (LT), suojaviheraluetta (EV) ja melueste.
Hailuodontielle on merkitty ohjeellinen kevyen liikenteen alikulku (a). Viheralueille on osoitettu jalankululle ja
polkupydrailylle varattu tie, jolla rakennuspaikalle ajo on sallittu (pp/t) seka merkitty ohjeellisia yleiselle jalan-
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kululle ja polkupydrailylle varattuja alueen osia (pp). Suunnittelualueelle sijoittuva paalahivirkistysalue on
nimetty Kouranmetsaksi.

Maank&yton toteuttamisohjelma (Mato)

Oulunsalonrannan itdosan alue sisdltyi Oulun maankayton toteuttamisohjelmaan 2014-2018 (kaupunginval-
tuusto 4.11.2013, § 142), jossa Salonrannan alueelle oli ohjelmoitu kymmenen omakotitalon toteuttaminen
vuodelle 2018. Voimassa olevassa Oulun maankayton toteuttamisohjelmassa 2018-2020 (kaupunginvaltuusto
16.4.2018, § 31) Oulunsalonrannan alueelle on ohjelmoitu kahdenkymmenen omakotitalon ja kuudenkym-
menen rivitaloasunnon toteuttaminen vuosille 2020-2022.

Aiemmat asemakaavahankkeet

Suunnittelualueella on ollut vireilld Oulunsalon kunnan kaynnistdaman nk. Salonrannan asemakaavan laatimi-
nen (Oulunsalon yhdyskuntalautakunta 2.3.2010, § 24) sekd vahaiseltd osin myds nk. Lassilanrannan asema-
kaavan laatiminen (Oulunsalon kunnanhallitus 24.9.2007, § 265). Oulun kaupunginhallitus on paattanyt nai-
den asemakaavatdiden lopettamisesta (8.6.2015, § 266). Oulun kaupungin kaynnistama Oulunsalonrannan
itdosan asemakaava ja asemakaavan muutos perustuu uusiin tavoitteisiin.

Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin Oulun kaupungin omistuksessa. Oulun kaupunki omistaa kiinteistot 564-430-10-
260, 564-430-10-226, 564-430-10-291 ja 564-430-36-10. Lisaksi Oulun kaupunki omistaa 8/10 kiinteistosta
564-430-10-294; 2/10 kiinteistosta 564-430-10-294 on yksityisomistuksessa. Kiinteisté 564-895-0-816 on
ELY-keskuksen hallinnoimaa maantiealuetta. Kiinteistd 564-430-876-3 on Oulunsalon jakokunnan omistuk-
sessa ja kiinteistd 564-430-10-293 on yksityisomistuksessa.

Suunnittelutyon organisointi

Asemakaavoitusta on ohjannut Oulun kaupungin yhdyskunta- ja ymparistopalvelujen asemakaavoitus
seka hanketta varten perustettu ohjausryhma. Asemakaavan aineistoa on laatinut myos Sitowise Oy kon-
sulttitydna puitesopimuksen kautta. Asemakaavan hyvédksymisestd paattad Oulun kaupunginvaltuusto.

Miten kaavan vaikutuksia selvitetdan ja arvioidaan?

Alueen asemakaavoitusta varten on laadittu yleiskaavaa tarkentava Oulunsalonrannan kaavarunko (Arkkiteh-
tiasema Qy, 2015), jonka itdosaa tama asemakaavatyd koskee. Kaavarunko on hyvaksytty alueen suunnittelus-
sa ohjeellisena osa-alueittain noudatettavaksi (yhdyskuntalautakunta 29.9.2015, § 411). Kaavarunkovaiheessa
Oulunsalonrannan suunnittelua varten on laadittu luonto- ja maisemaselvitys linnustoselvityksineen (Sito Oy,
2014) seka sita taydentdva viitasammakkoselvitys (Sito Oy, 2015) asemakaavatydssa tarvittavalla tarkkuudella.

Myds muut aluetta koskevat selvitykset ja suunnitelmat otetaan huomioon asemakaavoituksen lahtétietoai-
neistona. Selvityksista keskeisimpia tdman asemakaavatyon kannalta ovat mm.: Oulun viheralueverkosto ja
luonnon monimuotoisuus (VILMO-suunnitelma, 2014), Kallenrannan merenrantaniityn hoitosuunnitelma
(2014), Oulun luonnon monimuotoisuus (VILMO-selvitys, 2013), Oulunsalon Salonrannan luontoselvitys
(Ramboll Oy, 2011), Maankohoamisrannikon luontotyypit, Oulunsalo (Ramboll Oy, 2011), Hailuodontien
(mt816) aluevaraussuunnitelma valilla Lentokentantie-Varjakantie (Tiehallinto, 2006) seka Salonrannan aiem-
man asemakaavatydn valmisteluaineisto. Tydssa otetaan huomioon myds mm. ELY-keskuksen tulvatiedot ja
alimmat rakentamiskorkeudet.

Asemakaavatyon yhteydessa laaditaan suunnittelualueen liikenteen, katujen ja ympariston yleissuunnitelma.
Tarvittaessa suunnittelualueelta laaditaan tarkentavia selvityksia suunnittelutyon edetessa.

Asemakaavan toteuttamisen valittdmia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa maankayt-
t6- ja rakennuslain 9 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisella tavalla. Tyon kuluessa arvioi-
daan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia mm.:

- yhdyskuntarakenteen toimivuuteen ja ehey- - olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyo-
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- asuntojen ja virkistysalueiden maaraan ja si- - luontoon ja ilmastoon
joittumiseen - luonnon monimuotoisuuteen
- liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen - maisemaan, kaupunkikuvaan ja rakennettuun
- joukkoliikenteen, kavelyn ja pyoérailyn mah- ymparistoon
dollisuuksien lisddmiseen - elinoloihin ja elinympaéristdoon seka virkistyskayt-
- rakennusten ja infrastruktuurin kustannuksiin toon

- energiatalouteen ja energian kayttoon

Arvioinnin tekee kaavan laatija yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetddn asema-
kaavan selostukseen.

Ketka ovat osallisia ja keille tiedotetaan erikseen?

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osallisille ja kuntalaisille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia
seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Asemakaavaty0©sta tiedotetaan ainakin seuraavia tahoja:

- Oulun kaupunki, sivistys- ja kulttuuripalvelut - Pohjois-Pohjanmaan luonnonsuojelupiiri ry
- Oulun kaupunki, hyvinvointipalvelut - Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry
- Kempeleen kunta - Kempeleen-Oulunsalon luonnonsuojeluyhdistys
- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus (ymparisto ry

ja liikenne) - Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys ry
- Pohjois-Pohjanmaan liitto - Kallenrannan perinnemaisemayhdistys ry
- Museovirasto - Oulunsalon suuralueen yhteistyéryhma
- Pohjois-Pohjanmaan museo - Oulun kaupungin vanhusneuvosto
- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos - Oulun kaupungin vammaisneuvosto
- Finavia Oyj - Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
- DNA Oyj - suunnittelu- ja vaikutusalueen maanomistajat ja
- TeliaSonera Finland Oyj asukkaat
- Elisa Oyj

Tiedottaminen suunnittelualueen ja lahiympariston kiinteistbnomistajille ja asukkaille

Suunnittelun vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta ilmoitetaan
kirjeelld, etusivulla olevan kartan rajauksen mukaisesti.

Valmisteluaineiston (kaavaluonnos) nahtaville asettamisesta tiedotetaan osallisille lehti-ilmoituksella Kalevas-
sa (kaavoituksen ilmoitukset julkaistaan tiistaisin ja perjantaisin) seka kaupungin verkkosivuilla.

Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta lahetetdan kirjeet ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille ja halti-
joille, seka niille, jotka ovat jattaneet mielipiteen valmisteluaineistosta sen nahtavillaolon aikana.

Kuulutus kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta julkaistaan virallisella ilmoitustaululla osoitteessa Torika-
tu 10, kaupungin verkkosivuilla ja sanomalehti Kalevassa.

Tiedottaminen viranomaisille ja yhteisoille

Kaavoituksen eri vaiheista tiedotetaan sahkopostitse.
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Missa kaava-asiakirjoihin voi tutustua?

Kuulutukset nahtaville asettamisista julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla Oulu 10-palveluissa,
(Torikatu 10), jossa myos kaavakarttaan ja selostukseen voi tutustua nahtavillaoloaikoina. Asiakirjatulosteita
voi tarvittaessa pyytda asemakaavoituksen asiakaspalvelusta nahtavillaoloaikoina.

Asemakaavatydn etenemistd on mahdollista seurata ja kaava-asiakirjoihin voi tutustua koko kaavatyon ajan
Oulun kaupungin verkkosivulla: www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet. Suunni-
telman projektikortti, joka sisaltad kaava-asiakirjat, on haettavissa kaavatunnuksella 564-2267.

Miten kaavatyo etenee ja miten tyohon voi vaikuttaa?

Kaynnistamisvaihe

OAS laitetaan nahtaville neljaksi viikoksi. Vuorovaikutus- ja arviointimenettelyjen riittdvyydestd on mahdollis-
ta jattaa kirjallinen mielipide OAS:n nahtavilldoloaikana. Lisaksi osallisilla on oikeus esittda neuvottelun kay-
mista OAS:n riittavyydesta Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle ennen kaavaehdotuksen nahtaville asetta-
mista. Tarvittaessa OAS:a tdydennetaan suunnittelun aikana.

Valmisteluvaihe

Asemakaavaa ja asemakaavan muutosta koskeva kaavaluonnos laitetaan nahtaville neljaksi viikoksi tavoiteai-
kataulun mukaan kevaalla 2017. Valmisteluaineistosta on mahdollista esittaa kirjallinen mielipide. Vastineet
mielipiteisiin toimitetaan kirjeitse niille mielipiteensa esittaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaa ja asemakaavan muutosta koskeva kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi tavoite-
aikataulun mukaan talvella 2019. Kaavaehdotuksesta on oikeus jattaa kirjallinen muistutus. Vastineet muistu-
tuksiin toimitetaan kirjeitse niille muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksyy Oulun kaupunginvaltuusto tavoiteaikataulun mukaan
kevaalla 2019. Valitusoikeudesta kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksestd on sdddetty maankayttd ja
rakennuslain 191 §:ssa.

Katusuunnitelmat

Asemakaavatyohon liittyvat katusuunnitelmat laaditaan tarvittavassa laajuudessa ja asetetaan maankaytto- ja
rakennuslain mukaisesti nahtaville sen jalkeen kun asemakaava on hyvaksytty. Katusuunnitelmien nahtavilla-
olosta tiedotetaan erikseen.

Palautteen antaminen

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset toimitetaan osoitteeseen: KIRJAAMO, PL 27, 90015 OULUN KAU-
PUNKI tai sahkopostilla osoitteeseen: kirjaamo@ouka.fi

Mielipiteeseen tai muistutukseen on liitettava asiatunnus: OUKA/7712/2015

Lisdtietoja hankkeesta

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
asemakaavoitus, kaavoitusarkkitehti Satu Piispanen, puh. 040 6433 976, etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
asemakaavoitus, suunnitteluavustaja Lea Makivierikko, puh. 044 703 2435, etunimi.sukunimi(at)ouka.fi

asiakaspalvelu puh. 050 316 6850 tai 050 316 6849, asemakaavoitus(at)ouka.fi, (Solistinkatu 2)
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Oulunsalon kaupunginosan (140) osaa koskeva asemakaava ja asemakaavan muutos
Oulunsalonrannan itdosa

Asemakaava nro 564-2267

Dnro OUKA/7712/10.02.03/2015

OULUNSALONRANNAN ITAOSAN ASEMAKAAVA
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Palaute ja vastineet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla 23.10.-24.11.2015. Nahtavilliolon aikana saatiin seitseméan
mielipidettd; lausuntoja ei saatu.

Vastineet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatuun palautteeseen on kisitelty ja osaltaan hyviksytty asema-
kaavatyon ohjausryhmassa 15.9.2016.

MIELIPITEET

1

Mielipide 1 (13.11.2015):

Tilan tiedot, nimi: Tuulala, kiinteistétunnus: 567-401-46-93, maapinta-ala: 0,0138 ha = 138 m2, rekisteréintipvm:
20.12.2003. Pyydamme, ettd tilamme Tuulala liitetddn Oulunsalonrannan itdosan suunnittelualueeseen.

Perustelu:

Kyseessd on alue, joka aikoinaan on asemakaavassa merkitty pydritieksi. Alueella on sen jilkeen Hulluojan toi-
sella puolella tehty uusia kaavoituksia ja rakennettu rivitaloja vastaavalle kohdalle, niin toivomme, etti kéytté-
tarkoitus muutetaan tavalliseksi tontiksi, jotta alueen voi ottaa hyétykdyttéén,

Aikoinaan kunnasta neuvottiin, ettd koska pyordtietd ei koskaan tule, niin muutos kannattaa ottaa esille kun alu-
een ldhelld tehdddn kaava muutoksia. Ja myds, ettd muutos menisi vihdisend muutoksena kaavamuutosten yh-
teydessdi.

Kaavan laatijan vastine:

Kiinteistotunnukset ovat muuttuneet monikuntaliitoksen my6ta vuoden 2013 alussa. Kiinteistén "Tuulala” kiin-
teistdtunnus on 564-430-46-93, ja se muodostaa osan alueella voimassa olevan asemakaavan (567-Ak1983/2)
mukaisesta jalankululle ja polkupyéréilylle varatusta tiestd, jolla rakennuspaikalle ajo on sallittu (pp/t).

Kiinteistd sijaitsee Oulunsalonrannan itdosan suunnittelualueen ulkopuolella, n. 160 metrin etdisyydelld suun-
nittelualueesta itdan. Kiinteistén ja suunnittelualueen véliin sijoittuu asemakaavoitettu alue (567-Ak2000/2), jol-
la on toteutettuja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueita (AR), lahivirkistysalueita (VL)
ja katualuetta. Kiinteiston liittdminen tdhan asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen ei ole perusteltua.

Esitys asemakaavan muuttamisesta kiinteiston kohdalla kannattaa ottaa esille mahdollisen kiinteistdén valitto-
maéssd lahiympaéristossa tapahtuvan asemakaavamuutoksen yhteydessa.

Yhdyskunta- ja ympdristopalvelut, asemakaavoitus
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2. Kallenrannan Perinnemaisemayhdistys ry (15.11.2015):

Kallenrannan Perinnemaisemayhdistys ry hoitaa ja ylldpitdd Kallenrannan merenrantaniityn luontotyyppid. Tar-
koituksen toteuttamiseksi se mm. suunnittelee ja toteuttaa maisemanhoitotoimenpiteitd seké osallistuu perinne-
maisemaa koskevaan suunnitteluun, tekee selvityksid, aloitteita ja antaa lausuntoja. Yhdistys on perustettu vuon-
na 2014.

1) Esitdmme lisdttévdksi kaavoituksen tausta-aineistoksi Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus,
VILMO-suunnitelman (Oulun Kaupunki 2014) sekd Kallenrannan merenrantaniityn hoitosuunnitelman
(ProAgria/Maa- ja kotitalousnaiset VYYHTI-projekti 2014). Molemmat asiakirjat sisdltyivit Oulunsalonrannan
kaavarungon valmisteluaineistoon. Ndiden lisdksi esitimme Oulun luonnon monimuotoisuus -selvityksen (Metla
Jja Oulun Yliopisto Thule instituutti 2013) lisdédmistd aineistoon.

2) Esitimme merenrantaan ulottuvan ulokkeen poistamista asemakaava-alueesta. Kyseinen osa on tulva-aluetta,
Jjohon ei voida rakentaa. Sen pengertdminen muodostaisi alueen luontotyyppiin kuulumattoman osan, joka sa-
malla vaarantaisi ldheisen suojelualueen sdilymisen ja katkaisi Vihiluodosta Lassilanrantaan yhtendisend ulottu-
van rantavydhykkeen.

3) Esitimme kaavoituksen ohjausryhmdn laajentamista siten, ettd my06s asukkaiden nédkokulma ja merenranta-
luonnon erityispiirteiden tuntemus tulevat edustetuiksi.

Kaavan laatijan vastine:

1) Mm. VILMO-suunnitelma, Kallenrannan merenrantaniityn hoitosuunnitelma ja Oulun luonnon monimuo-
toisuus -selvitys toimivat suunnittelualueen asemakaavoituksen lahtotietoina.

2) Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt Oulunsalonrannan kaavarungon alueen suunnittelussa ohjeellisena
noudatettavaksi vuonna 2015. Kaavarungossa Oulunsalonrannan itdosan suunnittelualueen rantavydhyk-
keelle on merkitty lahivirkistysaluetta (VL), Kallenrannan merenrantaniityn suojelualuetta (S) sekd maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisia ymparistdarvoja. Lisaksi rantavydhykkeelle on merkitty vii-
tasammakon esiintymisalue (luo-u) ja ulkoilupolkuja. Kaavarungossa suunnittelualueen asuinrakentamiselle
esitetyt korttelialueet on sijoitettu runsaan 200 metrin etadisyydelle keskiveden mukaisesta rantaviivasta
mm. alueella todetun meritulvan ja luontoarvojen vuoksi. Alueen asemakaavoitus tulee perustumaan kaa-
varungossa esitettyihin periaatteisiin.

Rantavydhyke on luontevaa sisallyttda suunnittelualueeseen, jolloin alueen maisema- ja luontoarvot voi-
daan ottaa huomioon ja turvata asemakaavatasoisesti. Suunnittelualue laajennetaan koskemaan myds ar-
vokasta Kallenrannan merenrantaniittyd, jolloin jo asemakaavoitetun alueen ja suunnittelualueen valiin ei
jatkossa jaa asemakaavoittamatonta aluetta.

Kaavarunkosuunnittelun yhteydessad on tutkittu mm. Oulunsalonrannan itdosan suunnittelualueen maan-
pinnan korotustarvetta ja tayttdjen periaatteita. Oulunsalonrannan itdosan asemakaavan laatimisen tavoit-
teena on mm. suunnitella ymparistd luonnonmukaiseksi.

3) Asukkaiden nakdkulma tullaan ottamaan huomioon Oulunsalonrannan itdosan asemakaavan ja asemakaa-
van muutoksen yhteydessa maankayttd- ja rakennuslain (MRL) mukaisesti. Asemakaavaluonnos ja
-ehdotus pidetaan nahtavilld; luonnoksesta voi esittdaa mielipiteen ja ehdotuksesta jattaa muistutuksen. Li-
sdksi sekd luonnos- ettd ehdotusvaiheessa jarjestetdadn keskustelu- ja tiedotustilaisuus tiedottamista ja
asukkaiden kuulemista varten.

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, asemakaavoitus
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Suunnittelualueen maisema- ja luontoarvot tullaan ottamaan huomioon asemakaavaa laadittaessa. Kaa-
varunkotydn yhteydessa alueelle on tehty luonto- ja maisemaselvitys asemakaavatydssa tarvittavalla tark-
kuudella, ja selvitys toimii suunnittelualueen asemakaavoituksen lahtotietoina. Asemakaavatyon yhteydes-
sé& alueelle laaditaan mm. ympaériston yleissuunnitelma. Asemakaavatyon ohjausryhmassa on mukana eri
alojen asiantuntijoita, kuten Katu- ja viherpalvelujen maisema-arkkitehti sekd Oulun seudun ymparistotoi-
men ympdristdtarkastaja. Tarvittaessa ohjausryhman kokouksiin voidaan kutsua myds muita asiantuntijoita.

3. Mielipide 2 '21.11.2015):;

Viitaten aikaisemmin ldhettdmiimme mielipiteisiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaa valmistel-
taessa esitdmme seuraavaa:

Pyyddmme ndyttdmddn asemakaavassa miltd kohdalta Hailuodontien kevyenliikenteen véyliltd on yhteys ran-
taan johtavalle tielle. Nykyinen rantaan johtava tie ldhtee maantiepaalun 348+40 kohdalta. Haluamme, ettd tien
paikka el muutu.

Kaavan laatijan vastine:

Yhdyskuntalautakunta on hyvéiksynyt Oulunsalonrannan kaavarungon alueen suunnittelussa ohjeellisena nou-
datettavaksi vuonna 2015. Hailuodontien (mt 816) kevyen liikenteen alikulun sijaintia on tutkittu Hailuodontien
aluevaraussuunnitelmassa (Tiehallinto, 2006). Kaavarunkosuunnitelmassa on esitetty mm. alikulku, ulkoilupol-
kuja ja pyorateitd. Alueen asemakaavoitus tulee perustumaan kaavarungossa esitettyihin periaatteisiin. Asema-
kaavassa osoitettavien kevyen likkenteen yhteyksien sijainnit riippuvat mm. yhteystarpeista seka alikulun pai-
kasta, jotka ratkeavat asemakaavatyon yhteydessa.

4. Mielipide 3 21.11.2015):

Pyydidn huomioimaan seuraavat asiat:
1) Vesijdttdmaata ei saa liittéd Asemakaava ja asemakaavan muutokseen 564-2267
2) Tulva-alueelle ei saa osoittaa rakentamista

3) Vilmo ja Metla/Oulun Yliopisto monimuotoisuusselvitys pitid liittdd osaksi asemakaavoitusaineistoa. Oulun
Kaupunginhallitus on hyviksynyt syksylld 2014 Vilmon ohjeellisena noudatettavaksi.

4) Rakentamisalueeksi on osoitettava ne alueet, jotka maisema- ja luontoselvitys Sito 2014 osoittaa. Ennen kaik-
kea Sito Oy:n vuonna 2014 tekemdssd luontoselvityksessd sivulla 32 on metsd (K1) merkitty maiseman kohokoh-
daksi ja rajaus on merkitty tilaa jdsentavdiksi reunavyshykkeeksi.

Perustelut:

1) Suunnittelualueella on rajoitteita rakennettavuudessa, Kempeleenlahden takia. Tulva-alue ei sovellu osoitetta-
vaksi vakinaisen asumisen alueeksi (Ympdristéministeric, Ely-keskus) (liite 1). Myds Oulunsalon keskeisten aluei-
den kaava 2030 ndyttdd tulvarajan Oulunsalonrannan kohdalle.

Oulun kaupunki Tekninen keskus yleismddrad: "TULVAVAHINGOILLE ALTTIDEN RAKENNUSOSIEN TULEE OLLA
VAHINTAAN KORKEUDELLA +2,70 (N2000)." Tuo yleismdcdrdys on kirjattu asemakaavan valmisteluvaiheen se-
lostuksiin mm. Oulun kaupungin Kellon alueella Dnro 71/2012 asemakaavaa luonnosteltaessa 16.1.2013. Kellon
alue on samantyylinen kuin Oulunsalonrannan alue. Oulussa siis ranta-alueiden kaavoittamisessa korkeusasema
+2,70 N2000 muodostaa rakennusalojen merenpuoleista rajaa (Oulun kaupungin Teknisen keskuksen linjaus
mm. 16.1.2013: http.//www.ouka.fi/documents/64220/baefb2d4-8350-4649-a3ee-fab74433ba47 (..) "Oulun
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kohdalla korkein mitattu merenkorkeus on +183 cm teoreettisesta keskivedestd. (14.1.1984). Mittauksia on tehty
vuodesta 1922 alkaen. Ilmatieteen laitoksen laskema teoreettinen keskivedenkorkeus Oulussa vuonna 2013 on
+13,4 cm N2000. Ndin ollen korkein havaittu merenkorkeus vastaa vuonna 2013 korkeustasoa 1,964 m N2000.
Ympdristoministerién ympdristboppaassa 52 Ylimmdt vedenkorkeudet ja sortumariskit ranta-alueille rakennetta-
essa, 2002 on annettu Oulun kohdalle suositus alimmaksi tulvavahingoille alttiiden rakennusosien korkeudeksi
2,15 m N60 eli +2.55 N2000. Suositus perustuu arvioon kerran 200 vuodessa toistuvasta merenkorkeudesta
(+2.25 N2000) ja siihen lisdtystd 30 cm:n aaltoiluvarasta. Haukiputaan kunnan viimeisessd rakennusjdrjestykses-
sd tulvavahingoille alttiiden rakennusosien alin sallittu korkeus on ollut +2,20 m N60. Haukiputaalla on kuiten-
kin noudatettu korkeutta +2,30 N60 (Oulun vesi- ja ympdiristopiirin pddtos 301194). Asemakaavaan on otettu
tulvavahingoille alttiiden rakennusosien alinta korkeusasemaa koskeva mddrdys, + 2,70 N2000, joka vastaa
Haukiputaan kunnan aikaista vaatimusta. Hdtdld - Vehkaperdn alueella on selked rantatérmd. Asemakaavan
asuinrakennusten rakennusalat ovat niin korkealla, ettd vain kellarien rakentaminen aiheuttaisi tarvetta kor-
keusasemien tarkasteluun. Ainoastaan Letonrannan eteldpuolella olevan korttelin 12 talousrakennusten raken-
nusalalla joudutaan tarkastelemaan myés kellarittomien rakennusten korkeusasemaa meren tulvakorkeuksien
suhteen. Korkeusasemaa +2,70 N2000 vastaava kdyrd on piirretty asemakaavakartalle muodostamaan raken-
nusalojen merenpuoleista rajaa." (...)

Yksityiskohtaisen tulva-aluekartan 2011 (liite 1) mukaan n. 40 % Oulunsalonrannan asemakaavan alasta sijoit-
tuu merenpinnan ylimmdén tason alapuolelle. Myds Oulunsalonranta asemakaavaan tulee huomioida ranta-
alueiden rakentamisessa oleellinen +2,70-korkeuskdyrd sekd linjata tulva-altis alue rakentamisen ulkopuolelle.
Yhdyskuntalautakunnan péytdkirjanotteessa 29.9.2015 mainitaan ko. asemakaavoitettavasta Oulunsalonrannas-
ta: "Parhaatkin alueet vaativat massanvaihtoa tai esikuormitusta ja huonoimmat tdyttémaiden kohdalla olevat
alueet vaativat sekd massanvaihdon, ettd esikuormituksen tai paalutuksen."

2) Suojellun merenrantaniityn ja maankohoaman eli ns. vesijédttdmaan osoittaminen asuinrakentamiselle on vas-
toin Oulun kaupungin kaavoitussddntdjd. Oulunsalonrannan merenrantaniitty on merkitty vahvistetussa kaavas-
sa Oulunsalon keskeisten alueiden kaava 2030 suojelluksi S-3-alueeksi.

Oulunsalonrannan kaavarunkoalueella asemakaavoitettavasta alasta osa on merenrantaniittynd (4 + osa 3:sta).
Silti sitd kaavaillaan korotettavan meren pinnan korkeudesta johtuen. Ympdristoministerién linjauksen mukaan
meriveden ylimmdin tason alapuolisille alueille ei tule osoittaa vakinaisen asumisen rakentamista. Oulun nykyisil-
lé asuntorakentamisen reservialueiden mddirilld ja myymdttémien asuntotonttien lukumddrdlld tarkastellen ei
ole mitddn tarvetta rakentaa tulva-alueita. Massiiviset ja luontoarvot pilaavat perustamistoimet maansiirtoineen
tulevat kallitksi. Tdssé kaavoittaja ja ympdristolautakunta rikkovat omia sekd valtakunnallisia mdédrdyksid ja oh-
Jeita, jos Oulunsalonrannan itdosa asemakaavoitetaan kaavarungon mukaisesti.

3) Oulun kaupungin omien linjausten ja asemakaavoittamisen sdéntdjen mukaan jakokunnalta tonttiin lunastet-
tu osa ei anna rakennusoikeutta, mddiriteltdessa rakennusoikeuden maksimimddrdd rakennuspaikalle tontin
koon perusteella. Oulunsalonrannan kaavarunko 14.11.2014 kattaa tontit 10:294 ja 10:291, eikd kumpaankaan
tonttiin kuulu merenrantaniittyd 2014.

Koska Oulunsalonrannan kaavarunkosuunnitelma 14.9.2015 kattaa alueen 4, eli maankohoamisessa syntyneen
merenrantaniityn, merenrantaniitty on liitetty em. tontteihin yhteisistd alueista Oulunsalon jakokunnalta (entis-
ten tai nykyisen omistajan toimesta) tai sité ei ole liitetty. Kaavoittajalta oli kummassakin tapauksessa vdédrin
laskea sitd, eli aluetta 4 ja osaa alueesta 3, antamaan tontille rakennusoikeutta (Oulun kaupungin oma ja muu-
allakin yleinen sédntd asemakaavoittamiseen ja asemapiirustuksiin).

4) Uusi EU-tulvadirektiivi 2007/60/EC on siirtdnyt tulvavahingon kiinteistbnomistajan vastattavaksi. Tdmdnkin
vuoksi tulvarajan jéttdminen merkitsemdttd Oulunsalonrannan kaavarunkoon ja Oulun yleiskaavaan (Uuden
Oulun yleiskaavan luonnos 2015) on outoa ja loukkaa yksityisten etua. Nyt se, joka tietdmdttédn tai tieten hank-
kii asuinrakennuksen tulva-alueelta tai tulvavaara-alueelta aikaansaa itselleen erityisid kiinteistévakuuttamisen
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kuluja ja ehtoja, koska Suomessa ratifioidun EU-tulvadirektiivin mukaan kunnat ja valtio vapautuvat tulvavahin-
kokorvauksista. Lisdksi direktiivin edellyttdmdt “tulvariskien hallintasuunnitelmat" evakuointiennakointeineen
puhuvat Oulunsalonrannan tulva-alueen kaavoittamista vastaan, yksityisille lankeavan vastuunkin takia. Meren-
pinnan ylintd tasoa osoittava linja kun on merkitsemdittd Uuden Oulun yleiskaavan luonnokseenkin (v .2015).

5) Rannan korkeusasemat ovat vasta selvitettdvind Kempeleenlahden alueelle. Yleiskaavan laatiminen sekd kaa-
varunkoalueen asemakaavoittaminen vaativat voimassaolevat todelliset korkeuskdyrdt. Oulun kaupungin tilaa-
ma korkeusasemien mittaus yleiskaavaa varten epdonnistui Kempeleenlahden alueella, ja tuo vuoden vanha
vddristynyt keilausmittaus néyttdd rantamaan sijaitsevan korkeammalla kuin se todellisuudessa on. Néin asunto-
rakentamiseen soveltuvan, merenpinnan ylimmdn tason yldpuolisen maa-alueen mddrd ndyttdisi olevan suu-
rempi kuin se todellisuudessa on Kempeleenlahden ranta-alueilla. Oulunsalonrannan kaavoittamisen aineisto
ndyttdd tulvakorkeudet tuon virheellisen korkeusasemamittauksen tietojen pohjalta, todellisuudessa tulva-raja on
ldhempdnd Hailuodontietd, kuten kaavoitusarkkitehti nyt tietdd. Hdn on ilmoittanut selvityksen todellisista kor-
keusasemista olevan kaupungilla vield kesken. Puutteet rannan korkeusasemien hahmottamisessa tekee kaavoit-
tamisesta ko. alueelle tdllé hetkelld lain ja tarkoituksen vastaista.

6) Liian tiivistd rakentamista. Oulunsalonrannan itdosaan asemakaavoitettavalla alueella olisi Oulunsalonrannan
osallistumissuunnitelman OAS mukaan asuntokdyttéén n. 21 hehtaaria eli asukkaita 450 (Oulunsalonrannan
runkosuunnitelma). Tiiveys olisi suuri vaikka tulva-aluekin laskettaisiin rakennuspaikaksi. Koska kaupungin
sédnndn mukaan +2,70-linja rajaa rakennusten rannanpuoleisen alueen ja Oulunsalonrannan asemakaavoitet-
tava itdosa on vain osin tulva-rajan yldpuolella, asuttaminen olisi hyvin tiivistd. Vaatimukset kunnallistekniikalle
Jja salagjitukselle tulvavaara-alueella seké asuinrakennusten erityinen perustamiskorkeus vaatisivat koko asema-
kaavoitettavan alueen korottamista. Kun meriveden ylimmdn tason alapuolinen osuus jdd (kaupungin omienkin
sddntéjen vuoksi) ilman asuntorakennuksia, tulisi kaavarunkoalueella asutukseen soveltuvan alueen rakentami-
sen tiheys sekd asukasmddrd mddritelld jo kaavarunkoon tdysin uusiksi.

7) Loukkaa yhdenvertaisuutta. Oulun kaupungin kaavoittaja ja yhdyskuntalautakunta, samalla kun rikkoo MRL:n
65 pykdldd ja jdttdd huomioimatta Oulun kaupungin omatkin ohjeistukset osallistumisen sekd kuntalaisvaikut-
tamisen sekd ranta-ja viheralueiden kaavoittamisen osalla, toimii ko. diaarion asiassa jopa EU:n tulvadirektiivin
tarkoitusta vastaan. Yhdyskuntalautakunta saattaa kuntalaiset ja maanomistajat epdtasa-arvoiseen asemaan.
Vesijdttomaan laskeminen rakennusoikeutta tuottavaksi tai rakentamisen salliminen tulva-alueelle tonttikohtai-
sella harkinnalla ei voi olla oikein. Oulun kaavoittaja sekd yhdyskuntalautakunta saattavat toimillaan eli ko. Ou-
lunsalonrannan suunnitelmalla Oulun kaupungin eri korttelit ja asujaimistot sekd rantamaiden omistajat tdysin
epdtasa-arvoiseen asemaan, samalla tuhoten kaupungin yleislinjausten merkityksen ja oman uskottavuutensa.

Rantojen korkeusasemien selvittdminen ja +2,7-rajauksen ndkyminen kaupungin kaavoissa oikein on térkedd
kaavarungon ja asemakaavoituksen laatimisessa sekd tonttia hankkiville. Oulunsalonrannan alueelta aiotaan
myydd omakotitalotontteja yksityisille. Tulvarajan puuttuminen vaarantaa useampien tahojen oikeusturvan.
Asemakaava-projektit tulisi pysdyttdd koko Uuden Oulun vesistdisilld alueella selvien linjausten saamiseen.

Ei voi olla oikein, ettd Oulunsalonrannan itdosan eli Kurkelanrannan hanketta pidetédn elossa vain koska se
suunniteluineen ja lausuntoineen on jo tdssd vaiheessa tullut kalliiksi.

Liite 1

1) Suunnittelualueella on rajoitteita rakennettavuudessa, Kempeleenlahden takia. Tulva-alue ei sovellu osoitetta-
vaksi asuntorakentamiselle (Ympdiristéministeri6, Ely-keskus, Oulun kaupunki).

Oulun kaupunki Tekninen keskus yleismddrdd: "TULVAVAHINGOILLE ALTTIDEN RAKENNUSOSIEN TULEE OLLA
VAHINTAAN KORKEUDELLA +2,70 (N2000).” Tuo yleismdcdrdiys on kirjattu asemakaavan valmisteluvaiheen se-
lostuksiin mm. Kellon kaupunginosan asemakaavaa luonnosteltaessa 16.1.2013.
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Ranta-alueiden kaavoittamisessa korkeusasema +2,70 N2000 muodostaa rakennusalojen merenpuoleista rajaa
(Oulun kaupungin Teknisen keskuksen linjaus mm. 16.1.2013), http.//www.ouka.fi/documents/64220/baefb2d4-
8350-4649-a3ee-fab74433ba47:

(...) "Oulun kohdalla korkein mitattu merenkorkeus on +183 cm teoreettisesta keskivedestd. (14.1.1984). Mittauk-
sia on tehty vuodesta 1922 alkaen. Ilmatieteen laitoksen laskema teoreettinen keskivedenkorkeus Oulussa vuon-
na 2013 on +13,4cm N2000. Ndin ollen korkein havaittu merenkorkeus vastaa vuonna 2013 korkeustasoa
1,964m N2000 Ympdristéministerion ympdristdoppaassa 52 Ylimmdt vedenkorkeudet ja sortumariskit ranta-
alueille rakennettaessa, 2002 on annettu Oulun kohdalle suositus alimmaksi tulvavahingoille alttiiden rakennus-
osien korkeudeksi 2,15m N60 eli +2.55 N2000. Suositus perustuu arvioon kerran 200 vuodessa toistuvasta me-
renkorkeudesta (+2.25 N2000) ja siihen liséitystd 30 cm:n aaltoiluvarasta. Haukiputaan kunnan viimeisessd ra-
kennusjdrjestyksessd tulvavahingoille alttiiden rakennusosien alin sallittu korkeus on ollut +2,20m N60. Haukip u-
taalla on kuitenkin noudatettu korkeutta +2,30 N60 (Oulun vesi- ja ympdristdpiirin pddtds 301194). Asemakaa-
vaan on otettu tulvavahingoille alttiiden rakennusosien alinta korkeusasemaa koskeva mddrdys, + 2,70 N2000,
Jjoka vastaa Haukiputaan kunnan aikaista vaatimusta. Hdtdld-Vehkaperdn alueella on selked rantatérmd. Ase-
makaavan asuinrakennusten rakennusalat ovat niin korkealla, ettd vain kellarien rakentaminen aiheuttaisi tar-
vetta korkeusasemien tarkasteluun. Ainoastaan Letonrannan eteldpuolella olevan korttelin 12 talousrakennusten
rakennusalalla joudutaan tarkastelemaan my®és kellarittomien rakennusten korkeusasemaa meren tulvakorkeuk-
sien suhteen. Korkeusasemaa +2,70 N2000 vastaava kéyré on piirretty asemakaavakartalle muodostamaan ra-
kennusalojen merenpuoleista rajaa.” (...)

Yksityiskohtaisen tulva-aluekartan 2011 (liitteessd 1) mukaan merkittdvd osa kaavarunkoalueesta oli tulva-
aluetta jo kun alimmaksi rakentamiskorkeudeksi oli mddritelty +2,55 m. Myd6s Oulunsalonranta/Kallenranta
kaavarunkoon tulee huomioida ranta-alueiden rakentamisessa oleellinen +2,70-korkeuskdyrd sekd linjata tulva-
altis alue rakentamisen ulkopuolelle

2) Kaavarunkoalueesta 40 % sijoittuu merenpinnan ylimmdn tason alapuolelle (4 ja 3), osa on merenrantaniitty-
nd (4 sekd osa 3:sta), ja koko asuntorakennettava alue tulisi korottaa massiivisesti meren pinnan korkeudesta
Johtuen, erityisten rakennusperustusten vuoksi. Jopa alue 4 suunnitellaan katettavan:= massanvaihto tai esi-
kuormitus. Yhdyskuntalautakunnan péytdkirjanotteesta 29.9.2015: "Parhaatkin alueet vaativat massanvaihtoa tai
esikuormitusta ja huonoimmat tdyttomaiden kohdalla olevat alueet vaativat sekd massanvaihdon, ettd esikuor-
mituksen tai paalutuksen.”

3) Oulun kaupungin omien linjausten mukaan jakokunnan vesijittémaasta tonttiin lunastettu osa ei anna ra-
kennusoikeutta, mddriteltdessa rakennusoikeuden maksimimddréd rakennuspaikalle (viimeistddn asemapiirus-
tukseen). Oulunsalonrannan kaavarunko 14.11.2014 kattoi tontit 10:294 ja 10:291, eikd siind tontteihin kuulunut
merenrantaniittyd. Kuitenkin tdmd 14.9.2015 Oulunsalonrannan kaavarunkosuunnitelma kattaa alueen 4, eli
maankohoamisessa syntyneen merenrantaniityn. Jos niitty on liitetty em. tontteihin yhteisistd alueista Oulunsa-
lon jakokunnalta (entisten tai nykyisen omistajan toimesta), olisi védrin laskea sitd, eli aluetta 4 ja osaa alueesta
3, antamaan tontille rakennusoikeutta tai mddriteltdessd kaavarunko-alueen kdyttdsuhdetta.

4) Uusi EU-tulvadirektiivi aiheuttaa nyt tulva-alueelta, tietoisesti tai tietdmdttddn, asuinrakennuksen hankkineel-
le kiinteisténomistajalle erityisié kiinteistévakuuttamisen kuluja ja ehtoja, koska Suomessa vuonna 2015 voi-
maantulleen EU-tulvadirektiivin mukaan kunnat ja valtio vapautuvat tulvavahinkokorvauksista. Vastuu kiinteis-
tolle sattuneesta tulvavahingosta lankeaa kiinteisténomistajille. Nyt alimman rakentamiskorkeuden muututtua
+2,70 metriin eli ylemmds merenpinnasta, on Oulunsalonrannan kaavarunkoalueesta yhd suurempi osa asunto-
rakentamiseen soveltumatonta. Lisdksi aluehallinnon vaatimat EU-direktiivin edellyttimdt, asutetuille tulva-
alueille laadittavat evakuointisuunnitelmat nostavat Oulun kaupungin kuluja tulva-alueen kaavoittamisessa.
Ndin tulva-alueen kaavoittaminen asumiseen on myos EU-periaatteiden vastaista.

5)
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6) Koska merenrantaniityille ei oran Téssd suunnitelmassa rantaniitty katettaisiin ja on laskettu mukaan ilmoitet-
tuun 85,5 hehtaariin. , jolle suunnitelman mukaan tulisi 400 asuntoa. trantaaaluetta, jollaista Kuitenkin Oulun
kaupungin linjauksen mukaan rantaniityille ei rakenneta eikd jakokunnalta lunastettua vesijdttémaata lasketa
tontilla rakennusoikeutta antavaan pinta-alaan. Lisdksi erityisten kallitksi muodostuvat rakennusten perustamis-
tavat ja kunnallistekniikan varotoimet tulva-alueella lisédvdt kustannuksia ja pilaavat massiivisuudellaan ranta-
alueiden luontoarvot.

miksi: Merenpinnan ylinté tasoa osoittava linja puuttui myds Uuden Oulun yleiskaavan luonnoksesta vuonna
2015. Rantojen korkeusasemien selvittdminen on kesken Oulun kaupungissa, joten suunnittelualueella asuntora-
kentamiselle sallittava osuus on epdselvd tdssd vaiheessa. Oulun kaupungin yleiskaavoitustaan varten tilaama
keilauskartoitus huomattiin manipuloiduksi mm. aiempien maaperdkairauksien pohjalta. Ndin epdselviissd tilan-
teessa kyseisen ranta-alueelle sijoittuvan suunnitelualueen hyvéiksyminen asuntorakentamiseen tulee pysdyttddi
Jja muutkin ranta-alueiden asemakaavat ja rakennushankkeet poikkeamislupa-aluilla jdddyttdd todellisten kor-
keusasemien selvittimiseksi koko uuden Oulun alueella. Ndin asuntorakentamiselle soveltuvan alueen +2,7-
rajaus tulee nékyd kaupungin kaavassa. Asemapiirustuksissa tulee nékyd +2,70-korkeuskdyréd rajaamassa, kuten
Oulun kaupunki vaatii:

7) Kaavoittaja joutuu kohtelemaan eri alueita ja maanomistajia tasapuolisesti. Tulva-alueen kaavoittaminen
asuntorakentamiselle toisaalla ja jopa kaavoittajan omienkin ohjeiden ja mddrdysten vastaisesti, olisi erittdin ky-
seenalaista.. Kaupunginkaan omistaman tontin rakennusoikeus-osaan ei laskettane liitetyn vesijdttdmaan osaa,
koska sitd ei lasketa muillekaan maanomistajille.

Ei voi olla veronmaksajien eikd tasapuolisen maanomistajien kohtelun takia oikein, ettd tétd hanketta pidetdcdn
elossa vain koska se on tdhdn saakka suunniteluineen ja lausuntoineen tullut erittdin kalliiksi, silld itse rakenta-
minen tulisi ranta-alueeseen liittyvien erityisten rajoitteiden takia nostamaan rakentamisenkin hinnan erityisen
kalliiksi.

Myéskddn tulva-alueen pakkolunastus asuntorakentamisen alueeksi ei ole mitenkddn perusteltua.

TULVAVAHINGOILLE ALTTIIDEN RAKENNUSOSIEN TULEE OLLA VAHINTAAN KORKEUDELLA +2,70 (N2000).
ASUINRAKENNUSTEN

Kaavan laatijan vastine:

1) Yhdyskuntalautakunta on hyvdksynyt Oulunsalonrannan kaavarungon alueen suunnittelussa ohjeellisena
noudatettavaksi vuonna 2015. Kaavarungossa Oulunsalonrannan itdosan suunnittelualueen rantavyohyk-
keelle on merkitty lahivirkistysaluetta (VL), Kallenrannan merenrantaniityn suojelualuetta (S) sekd maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisia ymparistoarvoja. Lisaksi rantavydhykkeelle on merkitty vii-
tasammakon esiintymisalue (luo-u) ja ulkoilupolkuja. Alueen asemakaavoitus tulee perustumaan kaavarun-
gossa esitettyihin periaatteisiin.

Rantavyohyke on luontevaa sisallyttda suunnittelualueeseen, jolloin alueen maisema- ja luontoarvot voi-
daan ottaa huomioon ja turvata asemakaavatasoisesti. Suunnittelualue laajennetaan koskemaan myds ar-
vokasta Kallenrannan merenrantaniittyd, jolloin jo asemakaavoitetun alueen ja suunnittelualueen valiin ei
jatkossa jaa asemakaavoittamatonta aluetta.

2) Tulva-alueille ei tulla osoittamaan asuinrakentamista. Mm. ELY-keskuksen tulvatiedot seka alimmat raken-
tamiskorkeudet toimivat suunnittelualueen asemakaavoituksen lahtotietoina. Tarvittaessa tietoja tarkiste-
taan Oulunsalonrannan itdosan asemakaavatyon aikana. Kaavarungossa suunnittelualueen asuinrakentami-
selle esitetyt korttelialueet on sijoitettu runsaan 200 metrin etdisyydelle keskiveden mukaisesta rantaviivas-
ta mm. alueella todetun meritulvan ja luontoarvojen vuoksi. Alueen asemakaavoitus tulee perustumaan
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kaavarungossa esitettyihin periaatteisiin. Asemakaavakartalle merkitty tulva-alue osoittaa tulvan ulottuman
nykyisilla maanpinnan koroilla 1,95 m merenpinnan keskikorkeuden yldpuolella. Tulva-alueen sisalle jaavia
tontteja tulee korottaa siten, ettd ne nousevat tulvarajan ylapuolelle.

3) Mm. VILMO-suunnitelma ja Oulun luonnon monimuotoisuus -selvitys toimivat suunnittelualueen asema-
kaavoituksen lahtotietoina.

4) Suunnittelualueen maisema- ja luontoarvot on otettu huomioon Oulunsalonrannan kaavarungossa ja ne
tullaan ottamaan huomioon asemakaavaa laadittaessa. Kaavarunkotyon yhteydessa alueelle on tehty luon-
to- ja maisemaselvitys asemakaavatydssa tarvittavalla tarkkuudella, ja selvitys toimii suunnittelualueen
asemakaavoituksen lahtotietoina. Asemakaavatydn yhteydessa alueelle laaditaan mm. ympariston yleis-
suunnitelma.

5.  Oulunsalon osakaskunnan hoitokunta (23.11.2015):

Oulunsalon osakaskunta omistaa alueella tilan 564-430-876-3. Osakaskunnan kanta néhtdvillé olevaan suunni-
telmaan on, ettd maanomistajien tasapuolinen kohtelu ei toteudu suunnitelmassa. Kaupungin linja ndyttdd ole-
van kaavoittaa osakaskunnan alueet virkistysalueeksi ja saavuttaa siten tehokkaampi kaava omille mailleen.
Osakaskunta vaatii omistamiaan maita rajattavaksi asemakaavan ulkopuolelle.

Kaavan laatijan vastine:

Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt Oulunsalonrannan kaavarungon alueen suunnittelussa ohjeellisena nou-
datettavaksi vuonna 2015. Kaavarungossa Oulunsalonrannan itdosan suunnittelualueen rantavyohykkeelle on
merkitty lahivirkistysaluetta (VL), Kallenrannan merenrantaniityn suojelualuetta (S) sekd maa- ja metsatalousval-
taista aluetta, jolla on erityisid ymparistdarvoja. Lisaksi rantavydhykkeelle on merkitty viitasammakon esiinty-
misalue (luo-u) ja ulkoilupolkuja. Alueen asemakaavoitus tulee perustumaan kaavarungossa esitettyihin peri-
aatteisiin.

Tulva-alueille tai Kallenrannan merenrantaniitylle ei tulla osoittamaan asuinrakentamista. Mm. ELY-keskuksen
tulvatiedot sekd alimmat rakentamiskorkeudet toimivat suunnittelualueen asemakaavoituksen lahtotietoina.
Tarvittaessa tietoja tarkistetaan Oulunsalonrannan itdosan asemakaavatyon aikana. Kaavarungossa suunnitte-
lualueen asuinrakentamiselle esitetyt korttelialueet on sijoitettu runsaan 200 metrin etadisyydelle keskiveden
mukaisesta rantaviivasta mm. alueella todetun meritulvan ja luontoarvojen vuoksi. Asemakaavakartalle merkitty
tulva-alue osoittaa tulvan ulottuman nykyisillda maanpinnan koroilla 1,95 m merenpinnan keskikorkeuden yla-
puolella. Tulva-alueen sisdlle jadvia tontteja tulee korottaa siten, ettd ne nousevat tulvarajan ylapuolelle.

Rantavyohyke on luontevaa sisdllyttda suunnittelualueeseen, jolloin alueen maisema- ja luontoarvot voidaan
ottaa huomioon ja turvata asemakaavatasoisesti. Suunnittelualue laajennetaan koskemaan myds arvokasta Kal-
lenrannan merenrantaniittyd, jolloin jo asemakaavoitetun alueen ja suunnittelualueen valiin ei jatkossa jaa
asemakaavoittamatonta aluetta.

6. As. Oy Vihirannan Silkkiuikku (24.11.2015):

Kaavaan lisdttéva liikkennejdrjestelyjen suunnittelu niin, ettd alueelle rakennetaan oma liittymd Hailuodontieltd.

Litkennemddrd lisddntyisi merkittdvdsti. Vihiluodontie on ko. kohdalta kapea, asutus on ldhelld tietd ja alueella
asuu todella paljon pienid lapsia.
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llman omaa liittymdd osa lilkenteestd tulisi suuntautumaan myés Kempeleen puolelle (Professorintien kautta),
kuormittaen tietd, jonka vierelld ei ole kdytettdvissd kevyen litkenteen véyldd ja jolla nopeusrajoitus on jo nyt 30
km/h.

Kaavan laatijan vastine:

Yhdyskuntalautakunta on hyvdksynyt Oulunsalonrannan kaavarungon alueen suunnittelussa ohjeellisena nou-
datettavaksi vuonna 2015. Kaavarungossa ja myds alueella voimassa olevassa yleiskaavassa ajoneuvoliikenteen
yhteys Oulunsalonrannan itdosan suunnittelualueelle on esitetty Vihiluodaontien ja Kouranrannantien kautta.
Alueen asemakaavoitus tulee perustumaan kaavarungossa esitettyihin periaatteisiin,

Suunnittelualueen ajoneuvoliikenteen yhteydet tullaan ratkaisemaan asemakaavaa laadittaessa. Asemakaava-
tydn yhteydessa alueelle laaditaan mm. lilkenteen ja katujen yleissuunnitelma. Asemakaavatydn ohjausryhmis-
sd on mukana eri alojen asiantuntijoita, kuten katu- ja viherpalvelujen litkennesuunnittelun asiantuntijat.

7. Mielipide 4 (24.11.2015):

Kaavaan lisattdvd litkennejdrjestelyjen suunnittelu niin, ettd alueelle rakennetaan oma liittymd Hailuodontieltd.

Litkennemdidrd lisddntyisi merkittdvdsti. Vihiluodontie on ko. kohdalta kapea, asutus on léhelld tietd ja alueella
asuu todella paljon pienid lapsia.

Ilman omaa liittymdd osa lilkkenteestd tulisi suuntautumaan myts Kempeleen puolelle (Professorintien kautta),
kuormittaen tietd, jonka vierelld ei ole kéytettivissé kevyen litkenteen véyldd ja jolla nopeusrajoitus on jo nyt 30
km/h.

Kaavan laatijan vastine:

Ks. vastine nro 6. As. Oy Vihirannan Silkkiuikku.
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Oulunsalon kaupunginosan (140) osaa koskeva asemakaava ja asemakaavan muutos
Oulunsalonrannan itdosa

Asemakaava nro 564-2267

Dnro OUKA/7712/10.02.03/2015

OULUNSALONRANNAN ITAOSAN ASEMAKAAVA
ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN LUONNOS JA TONTTIJAKO

Palaute ja vastineet

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen luonnos ja tonttijako oli nahtavilld 14.11.-14.12.2017. Nahtavilld olon
aikana saatiin 14 mielipidetta ja 3 lausuntoa.

Vastineet asemakaavan ja asemakaavan muutosluonnokseen saatuun palautteeseen on kasitelty ja osaltaan hyvak-
sytty asemakaavatydn ohjausryhmassa 28.2.2018. Vastineita on paivitetty vastaamaan luonnoksen ja ensimmaisen,
25.5.2018 paivatyn asemakaavaehdotuksen jatkovalmisteluna syntynyttd 18.2.2019 paivattyd asemakaavaehdotusta,
ja ohjausryhma on osaltaan hyvaksynyt paivitetyt vastineet 15.2.2019.

LAUSUNNOT
1. Kempeleen kunta (22.11.2017)

Kempeleen kunta esittda huolensa Oulunsalonrannan uuden asuinalueen liikennejarjestelyiden vaikutuk-
sesta Kempeleen Professorintien lilkkennemaariin. Professorintielld ei ole erillista jalankulku- ja pyoratieta.
Professorintien nopeusrajoitus on 30 km/h eikd se valityskykynsa puolesta kestd lisda kuormitusta. Lausun-
nossa esitetaan huoli, ettd osa Ouluun suuntautuvasta lilkenteestd uudelta asuinalueelta ohjautuu Profes-
sorintien kautta Lentokentantielle.

Lausunnossa todetaan, ettd katujen yleissuunnitelmassa osoitettu ulkoilureitti Vihiluodon satamasta uudel-
le alueelle on hyva lisa alueiden yhteista virkistyskayttoa ajatellen.

1) Kempeleen kunta edellyttaa, etta asemakaavoituksen yhteydessa selvitetaan liilkennesimuloinnilla tai
muulla riittavalld tavalla ajoliikenteen suuntautuminen Professorintielle. Katujen suunnittelussa tulee

ajoneuvoliikenne ohjata Hailuodontien kautta Oulun suuntaan.

2) Kaavan viheralueiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida viihtyisa ja virikkeellinen ympa-
ristd niin kempeleldisten kuin oululaistenkin kayttdon.

Vastine:
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1) Kaava-alueen katualueiden suunnittelun yhteydessa suunnitellaan myds kaava-alueelle johtava Hailuo-
dontien risteysalue. Kadut suunnitellaan ja liikenne ohjataan lahtdkohtaisesti siten, etta uusi syntyva lii-
kenne suuntautuu kaava-alueelta Kouranrannantien ja Vihiluodontien kautta Hailuodontielle ja sita
kautta Ouluun. Vihiluodontien ja Hailuodontien liittymaan on aiemmissa suunnitelmissa suunniteltu ka-
navointia (vasemmalle kdantyvien kaistat) ja liikennevalo-ohjausta. Nama ratkaisut ovat tarpeen jossain
vaiheessa ilman Oulunsalonrannan itdosan asemakaava-alueen toteuttamista. Oulunsalonrannan ita-
osan rakentaminen nopeuttaa Hailuodontien liittyman parantamistarvetta.

Professorintien liikkennemaariin voidaan vaikuttaa mm. rakenteellisin keinoin, jotka tukevat Vihiluodon-
tien nopeusrajoitusta ja osaltaan ohjaavat liikennevirrat Kouranrannantieltd Hailuodontien suuntaan.

2) Viheralueiden suunnittelussa pyritédan alueiden helppohoitoisuuteen ja luonnonmukaisuuteen, joka pal-
velee sekéd alueen asukkaiden ettd muidenkin alueella liikkuvien tarpeita.

2. Pohjois-Pohjanmaan museo (12.12.2017)

Lausunnossa todetaan, ettd Kempeleenlahden rantavydhyke on pdaosin rakentamatonta ja maisemallisesti
alavaa soistuvaa rantaniittya ja osin entista viljelyskdytdssa ollutta peltoa. Rannalla kasvaa jossain maarin
merituulilta suojaavaa pensaikkoa ja nuorta puustoa, joilla on vaikutusta alueen pienilmastoon. Lausunnos-
sa todetaan my0s, ettd noin puolenkymmenta tonttia sijaitsee kaavaluonnoksessa tulvarajan alapuolella, ja
niiden perustamistaso vaatii tayttdmaiden lisdysta. Lausunnossa ehdotetaan, etta tulvarajan alapuolelle si-
joittuvat tontit jatetddn osoittamatta asuinrakentamiseen, koska rannan niitty- ja pensaikkovydhykkeet
ovat laakeat ja maankohoamisen vuoksi jatkuvassa muutostilassa. Lausunnossa pidetdan rantavydhykkeen
sisallyttamista kaava-alueeseen ja sen maankayton osoittamista virkistysalueeksi hyvana asiana.

Lausunnossa todetaan, ettd Oulunsalonrannan uudesta asuinalueesta muodostuu tiivisrakenteinen, mika
luo mahdollisuudet alueen kehittamiseen seka keskitettyyn vaihtoehtoiseen energiaratkaisuun. Alueen lii-
kenne on suunniteltu kaavarungon mukaisesti kulkemaan itapuolisen asuinalueen lavitse muodostuvan
kokoojakadun kautta. Turvalliset kevyen liikenteen yhteydet on jarjestetty lansiosan uuden alikulun kautta.
Lausunnon mukaan ratkaisu on asemakaavallisesti monotoninen ja suorakulmainen, ja pihojen ahtaus luo
haasteita viihtyisan elinympariston toteuttamiselle. Lisdksi meluntorjuntaan ratkaisuksi esitettya meluvallia
ei pidetd maisemallisen kokonaisuuden kannalta toivottuna ratkaisuna. Hailuodontielle nakyy meluvallin
takaa vain rakennusten katot.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomauttamista arkeologisen kulttuuriperinnén osalta Oulunsalon
itdosan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen luonnoksessa.

Vastine:
Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ollut huomautettavaa toimialaansa kuuluvista asioista,
3. Pohjois-Pohjanmaan elinkeino- liikenne ja ymparistokeskus (14.12.2017)

Alueidenkayttoryhma:
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Kaava-alue on varattu Oulunsalon keskeisten alueiden yleiskaavassa 2030 padosin asumiskayttddn merkin-
nalla A res. Alueelle on osoitettu yleiskaavassa lisdksi virkistysalue VL sekd luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkea alue S-3. Suunnittelualueelle on hyvdksytty vuonna 2015 Oulunsalonrannan kaa-
varunko, jonka tavoitteena on ollut muodostaa alueelle viihtyisa ja energiatehokas asuinalue. Asemakaava-
luonnos perustuu kaavarungossa esitettyihin periaatteisiin. ELY-keskus toteaa, ettd Oulunsalonrannan ita-
osa tdydentaa Oulunsalon taajaman yhdyskuntarakennetta ja sopii hyvin pientaloasumiseen. Kaavahanke
tukee osaltaan Oulunsalon keskustan palveluiden sailymista ja kehittymista.

Luonnonsuojeluryhma:

Kaavaluonnoksessa on osoitettu luo-2-merkinnalld luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue. Kaavamaarayksen mukaan alueen luontotyyppien ominaispiirteiden muuttaminen on kielletty. ELY-
keskus toteaa, ettd em. kaavamaarays turvaa riittavalla tavalla viitasammakon varsinaisen esiintymisalueen
sdilymisen. Luo-2-alueen viereen on osoitettu ohjeellinen ulkoilupolku, jonka toteuttaminen kuitenkin voi
kuivattaa myds luo-2-alueen. Ulkoilupolun kaavamaarayksessa tulee varmistaa, ettei polun toteuttaminen
muuta luo-2-alueen luontotyyppien erityispiirteita.

Kaavaselostuksen mukaan uusi rakentaminen kaventaa jonkin verran kaava-alueen lansipuolelle sijoittuvaa
metsdaluetta ja siirtdd metsanrajaa lannemmaksi. Lisaksi todetaan, ettd metsaalue sdilyy suureksi osaksi ra-
kentamattomana. ELY-keskus toteaa, ettd etenkin vanhasta jaredstd havumetsasta jaa puolet uuden raken-
tamisen alle, joten kaavoitus vaikuttaa merkittavasti sukkessiosarjan metsakuvion sdilymiseen ja vaarantaa
sen sdilymisen edes osittain. ELY-keskus esittaa, ettd uuden rakentamisen maaraa vahennetdan kaava-
alueen lansiosasta.

Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue:

ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole asemakaavaluonnoksesta huomautettavaa.
Asemakaavaluonnoksessa, kaavamerkinndissa ja maarayksissa sekd kaavaselostuksessa on otettu huomi-
oon ELY-keskuksen edellyttamat liikenteelliset vaatimukset; jalankulun ja pyorailyn yhteys Hailuodontien
alitse, paaliittyman kanavointi ja liikennevalovaraus.

Jatkotoimenpiteet:

ELY-keskuksen lausunnon johdosta ei ole tarpeen jarjestdd maankayttd- ja rakennuslain tarkoittamaa vi-
ranomaisneuvottelua. Tarvittaessa voidaan jarjestaa tyoneuvottelu ennen kaavaehdotuksen asettamista
nahtaville.

Ulkoilupolun ohjeellista sijaintia on siirretty 18.2.2019 paivatyssa asemakaavaehdotuksessa luo-2-alueen
pohjoispuolella kauemmaksi kosteikosta, jotta viitasammakkojen elinalueen olosuhteet turvataan mahdol-
lisimman hyvin. Ulkoilupolun toteuttamisessa tulee huomioida luo-2-alueen erityispiirteet. Kosteikon ita-
puolella ulkoilupolun ohjeellinen sijainti noudattaa paaosin nykyisen metsatien sijaintia, jottei reitin raken-
taminen vaadi tarpeetonta metsan raivaamista.

Salonrannanmetsan ldhivirkistysaluetta on laajennettu lanteen, jotta varmistutaan riittdvan levedn metsa-
alueen sailyminen asemakaavaehdotuksessa esitettyjen asuinkorttelien ja kaava-alueen lansipuolelle my6-
hemmin mahdollisesti asemakaavoitettavien korttelien valille. Lahivirkistysalueen leveys on kapeimmillaan
noin 130 metria
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Uuden rakentamisen maaraa on 18.2.109 paivatyssa kaavaehdotuksessa vahennetty yli 30% luonnoksessa
esitetystd. Vahennys kohdistuu alueen metsaiseen lansiosaan, joka sailyy ehdotuksessa kokonaisuudes-
saan. Se on maaritelty lahivirkistysalueeksi, jolla on erityisia ymparistd- ja luontoarvoja, jotka tulee ottaa
huomioon alueen tarkemmassa suunnittelussa, toteutuksessa ja hoitamisessa. Lisdksi aluetta koskee lisa-

ma

ardys s-2: Luonnonmukaisena hoidettava alueen osa, jolle saa rakentaa polkuja ja keveita rakennelmia

olemassa olevia luonnonarvoja vaarantamatta.

MIELIPITEET

1. Mielipide 1 (4.12.2017)

1)

2)

3)

Vastine:

1)

2)

Mielipiteessa todetaan, ettd Oulusalon kunnan aikana Oulunsalonrannan alueen asemakaavoituksen
kaynnistyessa 2010, kaavoituksen ohjausryhmassa puheenjohtajana toimi kunnanhallituksen puheen-
johtaja. Asemakaavoitus eteni kunnan ja perustetun Oulunsalonranta Oy:n kanssa. Oulunsalonranta
Oy:n toisen omistajan ja kunnanhallituksen puheenjohtajan vaimot ovat siskoksia. Mielipiteen mukaan
syntyy hallintolain 28§ 2 momentin mukainen maarittely virkamiehen laheisista.

Mielipiteessa todetaan, ettd Oulun kaupunki ei ole luovuttanut tarvittavia Oulunsalonrannan kaavame-
nettelyn julkisia asiakirjoja julkisiksi. Asian selvittely on annettu Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden kasi-
teltavaksi. Mielipiteessa kyseenalaistetaan, onko kaupunki antanut totuudenvastaisen lausunnon oi-
keusviranomaiselle asiakirjojen olemassa olosta ja epaillddn, onko kaupunki havittdnyt kiistanalaiset
asiakirjat.

Lopuksi mielipiteessa viitataan KHO:2017:161-paatokseen, jossa hallinto-oikeus on mydntédnyt luvan
poiketa viitasammakon (Rana arvalis) osalta luonnonsuojelulain 39 §:n ja 49 §:n mukaisista rauhoitus-
saannoksista Kuortaneen kunnan omistamalla peltoalueella ja Kuortaneenjarven vesialueella puutarha-
kylahankkeen toteuttamiseksi paatdksesta tarkemmin ilmenevin perustein.

Kaavarungon ja asemakaavan laatiminen on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Alueen kaavoit-
taminen asuntoalueeksi on ohjelmoitu kaupunginvaltuuston 4.11.2013 hyvaksymassa maankayton to-
teuttamisohjelmassa (MATO 2014-2018). Suunnittelualue on paaosin Oulun kaupungin omistuksessa.
Oulun kaupunki omistaa 8/10 kiinteistosta 564-430-10-294. Kiinteiston 564-430-10-294 yksityiset
maanomistajat ovat mukana asemakaavan laatimisprosessissa alueella sijaitsevien maaomistuksiensa
kautta.

Mielipiteen esittdja on alun perin 14.10.2015 pyytanyt yhdyskuntalautakunnalta Oulunsalonrannan
asemakaavoitukseen, kaavoitusarkkitehdin virkavapauteen ja kaavoituksen suunnitelmakortin lokitie-
dostoihin liittyvia asiakirjoja itselleen. Mielipiteen esittdjalle luovutettiin kaikki julkiseen diaariin kirjau-
tuneet asiakirjat, mutta ei sellaisia, jotka eivat ole julkisuuslain 5 §:n mukaisia asiakirjoja tai asiakirjoja,
joiden luovutus ei ole yhdyskuntalautakunnan paatettavissa tai asiakirjoja, joita ei ole olemassa. Asiakir-
japyynto koski Salonrannan kaavarunkoon liittyvia suunnitteluasiakirjoja. Kaavarunko hyvaksyttiin yh-
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dyslautakunnassa 29.9.2015 § 411 noudatettavaksi ohjeellisena Oulunsalon asemakaavaa valmisteltaes-
sa. Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden paatos 9.1.2018 nro 18/0003/1: Hallinto-oikeus on jattanyt tut-
kimatta mielipiteen esittajan hallinto-oikeudessa esille tuomat sellaiset seikat, jotka eivdt kuulu hallinto-
oikeuden toimivaltaan. Muutoin hallinto-oikeus on ratkaissut valituksen toteamalla, ettei valituksenalai-
nen yhdyskuntalautakunnan paatds ole valituksessa esitetyilla perusteilla lainvastainen eikd paatoksen
muuttamiseen valituksen johdosta ole aihetta.

3) Mielipiteen jattdja ei ole yksildinyt viittauksen ja Oulunsalonrannan itdosan asemakaavan yhteyttd, joten
kohtaan ei voida vastata.

2. Mielipide 2 (7.12.2017)

Mielipiteen antaneet esittavat, ettd heidan omistuksessaan oleva tila “Tuulala” (567-401-46-93, pinta-ala
138 m?, rekisterdintipaiva 20.12.2003) liitetdan Oulunsalonrannan itdosan asemakaavamuutokseen siten,
ettd siltd poistetaan pyoratiemerkinta.

Perustelu:

Kyseessa on alue, joka aikoinaan on asemakaavassa merkitty pyoratieksi. Alueella on sen jalkeen Hulluojan
toisella puolella tehty uusia kaavoituksia ja rakennettu rivitaloja vastaavalle kohdalle, niin toivomme, etta
kayttotarkoitus muutetaan tavalliseksi tontiksi, jotta alueen voi ottaa hydtykayttoon.

Aikoinaan Oulunsalon kunnasta neuvottiin, ettd koska pyoratieta ei koskaan tule, niin muutos kannattaa
ottaa esille, kun alueen lahelld tehddan kaava muutoksia. Ja my6s, ettd muutos menisi vahaisena muutok-
sena kaavamuutosten yhteydessa.

Asiasta viety mielipideilmoituksia ja kuvia Ymparistotalolla (kaavoittajalle) edellisten Oulunsalon itdosan
kaavoitusehdotusten aikana 11.4.2010 ja 13.11.2015.
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Kuva 1: mielipiteessd esitetyn tilan sijainti
Vastine:

Kiinteistd6 “Tuulala” 564-430-46-93 muodostaa osan alueella voimassa olevan asemakaavan (567-
Ak1983/2) mukaisesta jalankululle ja polkupyorailylle varatusta tiesta, jolla rakennuspaikalle ajo on sallittu

(pp/Y).

Kiinteisto sijaitsee Oulunsalonrannan itdosan suunnittelualueen ulkopuolella, n. 160 metrin etdisyydella
suunnittelualueesta itdan. Kiinteistdon ja suunnittelualueen valiin sijoittuu asemakaavoitettu alue (567-
Ak2000/2), jolla on toteutettuja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueita (AR), lahi-
virkistysalueita (VL) ja katualuetta. Kiinteiston liittdminen tdhan asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen
ei ole perusteltua.
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Esitys asemakaavan muuttamisesta kiinteiston kohdalla kannattaa ottaa esille mahdollisen kiinteiston valit-
tdmassa lahiymparistossa tapahtuvan asemakaavamuutoksen yhteydessa.

3. As Oy Vihirannan Joutsen, Oulunsalo (28.11.2017)

Mielipiteessa esitetaan, etta rakennetun kivituhka ym. paallystetty luontopolkumerkinta Kallenranta—
Vihiranta—Kempeleen raja véliltd poistetaan ja ranta-alue pidetddn mahdollisimman luonnonmukaisena
ymparistdna. Taman sijaan esitetdan, ettd alueen maankaytdn suunnittelussa huomioidaan tarvittaessa
luonnonmukaiselle polulle varattu tila, missa kulkeminen on jo nyt mahdollista.

Perustelut:

Kaavassa Kallenranta—-Vihiranta—Kempeleen-alueelle merkitty kivituhkapaallysteinen luontopolku sijaitsee
osin tulva-alueella ja erityisen linnuston pesima- ja vierailualueen rantaniityn valittdmassa laheisyydessa.

Alueen luonnonmukaisuuden ja vetisyyden vuoksi kivituhkapaallysteisten polkujen rakentaminen edellyt-
taisi merkittavaa maanrakennusta. Rakentaminen rikkoisi myds lintujen luonnonmukaista ymparistoa.

Miten varmistetaan rakennettujen polkujen asiamukainen ylldpidon verorahoitus ja liséksi esimerkiksi tul-
vavesien aiheuttaminen vahinkojen ja epasiisteyksien korjaaminen? Alueella nousevat vesi ja jaat voimak-
kaiden tuulien mukana useita kertoja vuodessa. Mikali luontopolut edellyttavat hoitotoimenpiteitd, luon-
nonmukaisten polkujen yllapito on rakennettuja polkuja helpompaa ja edullisempaa.

Lisaksi mielipiteen esittajat huomattavat, etta Vihirannantiella ja Vihirannanraitilla olevat taloyhtitt ja oma-
kotitalojen omistajat (yht. 13 kiinteistda) ovat vuokranneet maa-alueen Oulunsalon jakokunnalta yhteisella
vuokrasopimuksella. Sopimus on voimassa 31.12.2035 saakka. Suunniteltu kevyen liikenteen vayla sijoittuu
kyseisella suunnalla em. vuokra-alueelle.

\

=
—

P )

RAKENNETTU KIVITUHKAPOLKU POISTETAAN
ASEMAKAAVALUONNB®KSESTA

MERKITYLTA ALUEEL
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-

Kuva 2: mielipiteessd esitetyn ulkoilupolun sijainti Vihirannantien ja Vihirannanraitin kohdalla
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Vastine:

Ranta-alueelle osoitettu ohjeellinen ulkoilupolku on tarkoitus toteuttaa mahdollisimman luonnonmukaise-
na eli polkua ei esimerkiksi nosteta merkittavasti olevan maaston ylapuolelle. Polun sijainti on esitetty
asemakaavassa ohjeellisena ja sen tarkempi linjaus seka toteutustapa (mm. paallystemateriaali ja reitin le-
veys) suunnitellaan polun toteutusvaiheessa kaikki siihen liittyvat tekijat huomioiden.

Rantaan esitetty polku liittyy osaksi yhtendista jalankulku-, ulkoilu- ja kevyen liikenteen verkostoa. Raken-
nettu polku ohjaa ranta-alueella liikkkujat pysymaan kapealla kaistaleella ja ndin edesauttaa ympardivan
luonnon sailymista luonnontilaisena.

Asemakaavassa voidaan esittda merkintdja rippumatta alueiden omistus- tai vuokraussuhteista. Ohjeelli-
sella merkinnalla esitettavan, mahdollisesti tulevaisuudessa toteutettavan ulkoilupolun tarkempi sijainti, to-
teutuksen tapa ja aikataulu tarkentuvat alueen rakentumisen edetessa. Ulkoilupolun ohjeellista sijaintia on
muutettu siten, etta se kulkee Kallenrannan ja Vihirannan kohdalla Iahempana rantaa.

4. Asunto-osakeyhtio Vihirannan Koskelo (12.12.2017)

Asunto Osakeyhtid Vihirannan Koskelo vastustaa Oulunsalonrannan itdosan asemakaavaa ja asemakaavan
muutosta siltd osin kuin se koskee alueelle suunniteltavaa luontopolkua seka vaatii luontopolun poistamis-
ta rannan laheisyydesta. Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen luonnoksen todetaan olevan ristiriidas-
sa Oulunsalonrannan luonto- ja maisemaselvityksen kanssa, koska asemakaavaluonnoksesta puuttuu suo-
javyohykkeen séilyttdminen rannassa. Lisdksi todetaan, etta laaditut luontoselvitykset eivat ole ajantasaisia
eivatka riittavia.

Perustelut:

1) As. Oy Vihirannan Koskelo on Oulunsalon jakokunnan vuokralainen, jolla on oikeus alueen kayttoon. As.
Oy Vihirannan Koskelo ei hyvaksy, ettd asukkaiden yhteisesti hoitamalle ja vuokraamalle alueelle raken-
netaan luontopolku.

2) Mielipiteessa esitetdan, ettd kaavaluonnoksessa esitetty luontopolku on ristiriidassa luontoselvityksessa
esitettyyn. Lisaksi todetaan, etteivat luontoselvitykset ole ajantasaisia eivatka riittavia. Mielipiteen mu-
kaan kaavaluonnoksessa ei ole huomioitu luontopolun merkitysta asuinviihtyvyydelle rannassa asuvien
kuntalaisten osalta eika suunniteltu luontopolku ole tarpeellinen virkistyskayton kannalta.

3) Mielipiteessa viitataan ja lainataan monelta osin alueelta laadittujen luontoselvitysten teksteja koskien
merenrantaniittyja. Merenrantaniittyjen on todettu olevan suojeltu luontotyyppi (LTA205937). Lisaksi
suojelualueen ja suojelualueen valiselle alueelle sijoittuu ldhivirkistysalue, jolla on erityisia ymparisto- ja
maisema-arvoja. Rantaniittyjen suojeleminen maankayton muutoksilta todetaan olevan myds pesima-
linnuston kannalta perusteltua. Lisaksi todetaan, etta Kallenrannan perinnemaisemayhdistys ry on hoi-
tanut alueen rantaniittyja vuodesta 2015 saakka luonto- ja maisemaselvityksessa esitetylla tavalla.

Mielipiteessa tuodaan esille, ettd on erityisen tarkeda saada selvitettyd, mika merkitys Kallenrannan ja
Vihiluodon rantaniityn ennallistamisella on alueen monimuotoisuuden kannalta. Lisaksi todetaan, etta
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suunniteltu rantapolku sijoittuu aivan kaavassa merkityn S-3-alueen “Luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkea alue” rajalle ilman suojavydhyketta. Mielipiteessa todetaan, ettd polun rakentami-
nen vaatii mittavia maanmuokkaustoimia, joilla on vaikutusta suojeltuun luontotyyppiin. Lisdksi huo-
mautetaan, ettei kaavaluonnoksesta kay ilmi saako luontopolulla ajaa esim. mopoilla.

4) Mielipiteessa todetaan, ettei luontopolku tuo lisdarvoa alueen virkistyskayttoon, koska Kempeleen puo-
lella on kattavat virkistyskayttomahdollisuudet. Lisaksi suunniteltu luontopolku kulkisi liian lahelta asu-
tusta ja aiheuttaisi vahaista suurempaa haittaa asunto-osakeyhtion osakkaille seka alentaisi asuntojen
arvoa. Lopuksi todetaan, ettei luontopolku ole kulkuyhteyksien kannalta merkityksellinen, koska Vihi-
luodontien reunassa kulkee valaistus ja asfaltoitu kevyen liikenteen vayla.

Rekisterikartta 1:2000

Kuva 3: mielipiteessd esitetyn vuokra-alueen sijainti
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Vastine:

1) Asemakaavassa voidaan esittda merkintdja rilppumatta alueiden omistus- tai vuokraussuhteista. Ohjeel-
lisella merkinnalla esitettavan, mahdollisesti tulevaisuudessa toteutettavan ulkoilupolun tarkempi sijain-
ti, toteutuksen tapa ja aikataulu tarkentuvat alueen rakentumisen edetessd. Ulkoilupolun ohjeellista si-
jaintia on muutettu siten, etta se kulkee Kallenrannan ja Vihirannan kohdalla Idhempana rantaa.

2) Luontoselvityksessa on annettu suosituksia ranta-alueiden kaytolle. Suunniteltu ulkoilupolku sijoittuu
edustavimpien merenrantaniittyjen ylapuoliselle alueelle, jossa maasto on voimakkaammin pensoittu-
nutta eika siten aiheuta suoraan muutoksia merenrantaniityille. Alueelle on laadittu useita luonto- ja
maisemaselvityksid, joista viimeisimmat paivitykset on laadittu 2014 ja 2015. Alueen luonnonolot eivat
ole merkittavasti muuttuneet viimeisen kolmen vuoden aikana. Rantaan sijoittuva ohjeellinen ulkoilu-
polku noudattaa linjauksellaan Oulunsalon keskeisten osien yleiskaavan 2030 ja Oulun viheralueverkos-
to ja luonnonmonimuotoisuus (VILMO) selvityksen ohjeellisia virkistysyhteystarpeen merkintgja.

3) Rantaan sijoittuvan ohjeellisen ulkoilupolun linjauksessa on huomioitu suojaetdisyydet Kallenrannan
merenrantaniityn suojeltuun luontotyyppiin ndhden. VL-4-alue on merkitty kaavaluonnokseen mahdol-
lisimman laajana, jotta suurin osa merenranta-alueesta sailyy jatkossa rakentumattomana ja mahdolli-
simman luonnonmukaisena. Polun rakentaminen ei vaadi mittavia maanmuokkaustoimia, vaan se on
tarkoitus toteuttaa mahdollisimman luonnonmukaisena. Polulla ei ole tarkoitus sallia esimerkiksi mo-
poilua.

4) Rantaan sijoittuvan ohjeellisen ulkoilupolun tavoitteena on mahdollistaa pitka yhtendinen kulkumahdol-
lisuus pitkin Kempeleenlahden rantaa Vihiluodosta aina Varjakkaan saakka. Yhteys palvelee seka alueen
asukkaita ettd muita luonnossa liikkujia. Yhtendisen ulkoilupolun toteutuminen vaatii vaiheittain etene-
vaa kaavoitustyota, jossa mahdollistetaan reitin rakentaminen. Tarve rannassa kulkevalle reitille perus-
tuu voimassa olevaan Oulunsalon keskeisten alueiden yleiskaavaan (hyvaksytty Oulunsalon kunnanval-
tuustossa vuonna 2006). Sama yhteystarve on esitetty jo tdtd aiemmassa Oulunsalon yleiskaavassa, jon-
ka Oulunsalon kunnanvaltuusto hyvaksyi vuonna 1993, ja joka sai lainvoiman vuonna 1995.

5. Mielipide 3 (13.12.2017)

Mielipiteessa esitetaan ndyttamaan toteen asemakaavassa mielipiteen esittajien 21.11.2015 esittdma toive.
"Pyyddamme ndyttdamaan asemakaavassa miltd kohdalta Hailuodontien kevyenliikenteenvayldlta on yhteys
rantaan johtavalle tielle. Nykyinen rantaan johtava tie lahtee maantiepaalun 348+40 kohdalta. Haluamme,
etta tien paikka ei muutu.”

Vastine:

Asemakaavaluonnoksessa on esitetty Hailuodontien alittavan alikulun ja sita yhdistavan jalankulku- ja py6-
ratien sijainti. Alikulku rantaan suuntautuvine uusine jalankulku- ja pydrateineen liittyy olemassa olevaan
Hailuodontien kevyen liikenteen vaylaan, jonka linjaus muuttuu hieman alikulun kohdalta. Alikulku ja siita
jatkuva kevyen liikenteen reitti sijaitsee noin 50 metria luoteeseen verrattuna nykyiseen rantaan johtavaan
metsatiehen. Alikulun toteuttaminen nykyisen rantaan johtavan tien sijaintipaikkaan aiheuttaisi Kouranpo-
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lun kevyen liikenteen vaylaan tarpeettoman mutkan, ja reitti kulkisi hyvin laheltad korpirdmealuetta, joka on
tarkoitus sailyttdada maankohoamisrannikon primaarisukkessiosarjaan kuuluvana luontokohteena.

6. Mielipide 4 (14.12.2017)

Mielipiteessa viitataan maisemaselvitykseen, jossa on todettu merenrantaa reunustavan lapitunkematon ja
yli kaksi metrid korkea jarviruokokasvustoalue. Mielipiteessa todetaan, ettd asemakaavaluonnoksessa oh-

jeelliset ulkoilupolut on sijoitettu lahelle asuinkiinteistdja kauas merenrannasta, jolloin ruokokasvusto tay-
sin estaa polulta nakyman merelle. Mielipiteessa ehdotetaan, ettd ulkoilupolut sijoitetaan lahelle rantaa ja

poluille rakennetaan yhdyspolut rantaan pain johtavien katujen paista, jolloin polulta muodostuisi merina-
kyma seka yhteydet vesistoon ja talviaikaan jaalle. Jo nykyisin talviaikaan jaalla on paljon ulkoilijoita sda- ja
jadolosuhteiden ollessa hyvat.

Vastine:

Rantaan sijoittuva ohjeellinen ulkoilupolku on sijoitettu alueelle, joka ei ole endd kovin tulvaherkkaa aluetta
ja on perustamisolosuhteiltaan parempi kuin aivan merenrantaan sijoittuva ulkoilupolku. Lisaksi Kempe-
leenlahden ranta-alueet ovat maankohoamisrannikkoa, jonka olosuhteet muuttuvat koko ajan. Ranta-alue
halutaan sailyttda rakentamattomana (mm. Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus (VILMO)).
Ranta-alueelle sijoittuu myods Kallenrannan merenrantaniityn suojeltu luontotyyppi, jonka alueelle ei saa
rakentaa.

Kaavakartassa on esitetty ohjeellisena ulkoilupolun pisto kaavan luoteisosaan, jonka toteutuessa polulta on
lyhyt yhteys merenrantaan ja meren jaalle.

7. Vihirannanraitin ja Vihirannantien asukkaita, yht. 14 allekirjoitusta (14.12.2017)

Asemakaavan muutosluonnoksessa on suunniteltu kevyen liikenteen vaylaa Vihirannanraitilla sijaitsevien
omakotitalojen taakse, talojen ja rannan valiin. Tama aiheuttaa huomattavia ongelmia, ja kevyt liikkenne tu-
lisinkin entiseen tapaan ohjata Vihiluodontien paasta alkavaa pyoratieta pitkin Vihiluodon torpan suuntaan,
kuten tahankin asti on tapahtunut.

Perustelut:

1) Osoitteissa Vihirannanraitti 5 ja 7 sijaitsevien omakotitalojen lammitysmuotona on maaldmpd. Maa-
lampoputket on asennettu rannalla sijaitsevalle vesijattdmaalle maan omistajan ja kaupungin lupien
mukaisesti noin metrin syvyyteen. Mielipiteen mukaan luvitettujen putkien paalle rakentaminen ei ole
mahdollista, ja rakentaminen voisi aiheuttaa putkien vaurioitumista ja jaatymista. Myos putkien huolto
vaikeutuu.

2) Pyoratien rakentaminen vaatii huomattavan maan korottamisen, jotta pyoratie ei jaa ajoittain veden al-
le. Pyoratien korottaminen aiheuttaa merkittavan maisemamuutoksen omakotitalojen omistajille ja pi-
laa merinakymat.
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Pyoratien rakentaminen estda muiden Vihirannanraitin omakotitalojen siirtymisen maalampd6n ja es-
taa jarkevan ekologisen lammitysratkaisun.

Vihirannanraitin talojen arkkitehtonisen suunnittelun lahtékohtana on ollut, ettei vesijattdmaalla ole lii-
kennetta. Talojen oleskelutilat sijaitsevat vesijattdmaan puolella. Pydratien rakentaminen aiheuttaa lii-
kennetta vesijattomaalle ja muodostaa suuren ja pysyvan haitan talojen asukkaille.

Vihirannanraitin takaa kulkeva kevyen liikenteen vayla tuhoaisi luonnonmukaisen ympaériston ja olen-
naisesti huonontaisi kaunista reittia Vihirannanraitilta rantaan ja Vihiluodon torpalle. Tama vayla on
jatkumo vastikdan kunnostetulle luontopolulle, joka jatkuu Vihiluodon Torpalta Kempeleen lahden ran-
taa pitkin eteenpain ohi Vihiluodon hotellin. Vihirannanraitti ja siita jatkuva vayla Torpalle on ollut ih-
misten kaytettavana jo tahankin asti jalankulkureittind. Uusi pydratie ei tuo mitdan etua vanhaan ver-
rattuna.

Vihirannanraitin takana kulkeva pyoratie Oulunsalon keskustaa ja Vihiluodon torppaa yhdistavana vay-
lana aiheuttaisi lisaa liikkennetta ja levottomuutta etenkin kesaisin ja yoaikaan, kun Torpalta palaavat ra-
vintola-asiakkaat kayttaisivat vaylaa. Lapsiperheiden rauha rikkoontuisi alueella.

Ranta-alueelle osoitettu ohjeellinen ulkoilupolku, kyseessa ei ole pydrétie. Ulkoilupolku on tarkoitus
toteuttaa mahdollisimman luonnonmukaisena eli polkua ei esimerkiksi nosteta merkittavasti olevan
maaston ylapuolelle. Polun sijainti on esitetty asemakaavassa ohjeellisena ja sen tarkempi linjaus ja to-
teutustapa (mm. paallystemateriaali ja reitin leveys), suunnitellaan polun toteutusvaiheessa kaikki sii-
hen liittyvat tekijat huomioiden. Maaldmpdkentan sijainti huomioidaan ulkoilupolun sijainnissa. Ulkoi-
lupolun ohjeellista sijaintia on muutettu siten, ettd se kulkee Kallenrannan ja Vihirannan kohdalla 13-
hempéana rantaa.

Kaava-alueen ranta-alueelle suunniteltu ohjeellinen ulkoilupolku toteutetaan mahdollisimman luonte-
vasti alueen ymparistdon ja maisemaan sopeuttaen. Ulkoilupolun rakenteet suunnitellaan siten, ettei
niitd varten tarvitse rakentaa korkeita penkereita. Tarvittavat kuivatuspainanteet on suunniteltu myds
loivapiirteisiksi. Ulkoilupolku voi jaada joskus tulvatilanteissa veden alle.

Maalampoputket tulee [ahtSkohtaisesti sijoittaa oman tontin alueelle. Ulkoilureitin suunnittelussa ote-
taan huomioon rakennusluvan saaneet maalampdputket.

Asemakaavaehdotuksessa esitetty rannan suuntainen Salonrannanpoluksi nimetty reitti on ensisijaises-
ti ulkoilupolku. Reitilld ei ole syyta kieltda pydrailya, mutta reitin luonnonmukaisuuden vuoksi siita tus-
kin tulee kovin houkutteleva pyorailyreitti. Tarve rannassa kulkevalle reitille perustuu voimassa olevaan
Oulunsalon keskeisten alueiden yleiskaavaan (hyvaksytty Oulunsalon kunnanvaltuustossa vuonna
2006). Sama yhteystarve on esitetty jo tata aiemmassa Oulunsalon yleiskaavassa, jonka Oulunsalon
kunnanvaltuusto hyvaksyi vuonna 1993, ja joka sai lainvoiman vuonna 1995.

Rantaan sijoittuva ohjeellinen ulkoilupolku noudattaa linjauksellaan Oulunsalon keskeisten osien yleis-
kaavan 2030 ja Oulun viheralueverkosto ja luonnonmonimuotoisuus (VILMO) selvityksen ohjeellisia

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, asemakaavoitus
Postiosoite: PL 27, 90015 Oulun kaupunki | Kdyntiosoite: Solistinkatu 2, kijaamo@ouka fi .

i
Puhelin: 050 3166 850, 050 3166 850 | Og}‘,{,gﬁﬁéﬁi o
Verkkolaskutustiedot: OVT-0037018769011106. | Verkkolaskuoperaattori: Basware Oyj | Operaattoritunnus: BAWCFI22  Scandinavia
Y-tunnus: 0187690-1 | www.ouka.fi



0 U LU Yhdyskunta- ja PALAUTE JA VASTINEET - KAAVALUONNOS
ympdristépalvelut 13(22)

Oulunsalonrannan itdosan asemakaava, selostus LIITE 4
Dnro OUKA/7712/2015
25.5.2018, paivitetty 15.2.2019

virkistysyhteystarpeen merkint6ja. Tulevaisuudessa polkuverkosto jatkuu rantaa mydten ainakin Var-
jakkaan saakka muodostaen yhtenaisen reitin.

6) Eiole todennakdista, ettd valaisemattomalle, luonnonmukaiselle ulkoilupolulle suuntautuisi vilkasta lii-
kennetta etenkaan ydaikaan.

8. Oulunsalon Osakaskunnan hoitokunta (13.12.2017)

Oulunsalon osakaskunta omistaa alueella tilan 546-430-876-3. Osakaskunnan hoitokunnan kanta nahtavilla
olevaan muutosluonnokseen on, ettd maanomistajien tasapuolinen kohtelu ei toteudu luonnoksessa. Kau-
pungin linjana vaikuttaa olevan osakaskunnan alueiden kaavoittaminen virkistysalueeksi, ja saavuttaa siten
tehokkaampi kaava kaupungin omistamille maille. Osakaskunta vaatii omistamiaan maita rajattavaksi ase-
makaavan ulkopuolelle.

Vastine:

Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt Oulunsalonrannan kaavarungon alueen suunnittelussa ohjeellisena
noudatettavaksi vuonna 2015. Kaavarungossa Oulunsalonrannan itdosan suunnittelualueen rantavydhyk-
keelle on merkitty lahivirkistysaluetta (VL), Kallenrannan merenrantaniityn suojelualuetta (S) sekd maa- ja
metsdtalousvaltaista aluetta, jolla on erityisid ymparistdarvoja. Lisdksi rantavydhykkeelle on merkitty vii-
tasammakon esiintymisalue (luo-u) ja ulkoilupolkuja. Alueen asemakaavoitus tulee perustumaan kaavarun-
gossa esitettyihin periaatteisiin.

Tulva-alueille tai Kallenrannan merenrantaniitylle ei voida osoittaa asuinrakentamista. Mm. ELY-keskuksen
tulvatiedot seka alimmat rakentamiskorkeudet toimivat suunnittelualueen asemakaavoituksen lahtétietoi-
na. Kaavarungossa suunnittelualueen asuinrakentamiselle esitetyt korttelialueet on sijoitettu runsaan 200
metrin etdisyydelle keskiveden mukaisesta rantaviivasta mm. alueella todetun meritulvan ja luontoarvojen
vuoksi. Asemakaavakartalle merkitty tulva-alue osoittaa tulvan ulottuman nykyisillda maanpinnan koroilla
1,95 m merenpinnan keskikorkeuden ylapuolella. Oulunsalon Osakaskunnan maat sijaitsevat tulva-alueella,
joten niille ei voi sijoittaa rakentamista.

Rantavy6hyke on luontevaa sisallyttda suunnittelualueeseen, jolloin alueen maisema- ja luontoarvot voi-

daan ottaa huomioon ja turvata asemakaavatasoisesti. Suunnittelualue laajennetaan koskemaan myds ar-
vokasta Kallenrannan merenrantaniittya, jolloin jo asemakaavoitetun alueen ja suunnittelualueen valiin ei

jatkossa jaa asemakaavoittamatonta aluetta.

9. As. Oy Kanervapiha (14.12.2017)

1) Mielipiteen esittdjan mukaan liikkenne uudelta asemakaava alueelta tulisi ohjata suoraan Hailuodontielle,
ei Vihiluodontien kautta. Uusi alue aiheuttaa noin 400 ajoa vuorokaudessa. Jo nykyisin Hailuodontien ja
Vihiluodontien risteys on ruuhkainen ja kevyen liikenteen kannalta vaarallinen. Professoritien tien lii-
kennemaarat kasvanevat myds. Lisdantyva liikenne heikentaa taloyhtion asumisviihtyvyytta ja aiheuttaa
vaaraa lapsille.
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2) Mielipiteen esittaja pyytaa selvittdmaan kuinka paljon raskasta liikennetta tulisi kulkemaan Kouranran-
natien kautta kaava-alueella sijaitsevalle varastohallille ja asuintalolle. Mikali liikenteen turvallisuuden li-
sdamiseksi tulee lisatd Kouranrannantielle hidastetdyssyja, tulee niiden meluhaitat selvittda. Kuorma-
auto- ja traktoriliikenteen ei nahda soveltuvan asuinalueen keskelle.

3) Mielipiteessa esitetaan laajennettavan kaavaluonnoksessa esitettya viheraluetta As. Oy Kanervapihan ja
uusien asuntojen valilla luonnonldheisyyden ja asuinviihtyvyyden sailymiseksi.

Vastine:

1) Yhdyskuntalautakunta on hyvdksynyt Oulunsalonrannan kaavarungon alueen suunnittelussa ohjeellise-
na noudatettavaksi vuonna 2015. Kaavarungossa ja my0s alueella voimassa olevassa yleiskaavassa ajo-
neuvoliikenteen yhteys Oulunsalonrannan itdosan suunnittelualueelle on esitetty Vihiluodontien ja Kou-
ranrannantien kautta. Alueen asemakaavoitus tulee perustumaan kaavarungon yhteydessa tehtyihin
selvityksiin ja suunnitelmiin.

Hailuodontien ja Vihiluodontien risteysalue suunnitellaan uudelleen Oulunsalonrannan asemakaava-
alueen katusuunnittelun yhteydessa. Suunnittelussa huomioidaan alueen kasvava liikkennemaéara ja
huomioidaan myos turvalliset jalankulku- ja pyoraily-yhteydet. Alueen kaytt6dnoton arvioidaan synnyt-
tavan 18.2.2019 paivatyn kaavaehdotuksen mukaan noin 336 ajoa vuorokaudessa

Katujen suunnittelussa ja liikenteen ohjaaminen suunnitellaan lahtdkohtaisesti siten, ettd uusi syntyva
liikenne suuntautuu kaava-alueelta Kouranrannantien ja Vihiluodontien kautta Hailuodontielle ja sita
kautta Ouluun seka Pohjantielle (valtatie 4).

2) Alueella sijaitseva kiinteistd tuottaa raskasta lilkkennettd noin 2—4 ajoa vuorokaudessa. Asemakaavaeh-
dotus ei salli yritystoiminnan merkittavaa lisdantymista.

3) As. Oy Kanervapihan ja uuden asemakaavan asuintonttien véliin jaa noin 10-31 m lahivirkistysaluetta.
Olevien asuinrakennusten ja asemakaavaehdotuksessa esitettyjen uusien asuinpientalojen rakennusalan
lyhin etdisyys on noin 21 metria. Lahivirkistysalueen leveys ja rakennusten valinen etdisyys vastaavat hy-
vin vastaavia lahivirkistysalueita jo rakennetuilla alueilla mm. Takarannantien ja Vihiluodontien varsien
kortteleissa.

10. Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry ja Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys ry
(14.12.2017)

Mielipiteen mukaan asemakaavaluonnoksessa ei ole huomioitu tarpeeksi alueen merkitysta luonnon toi-
mintakyvylle seka ihmisten virkistaytymiselle ja hyvinvoinnille. Kaavaluonnoksen aluerajauksia ja sisaltda
tulee muuttaa niin, etta ekosysteemipalveluiden ja luonnon monimuotoisuuden sailyminen huomioidaan
paremmin.

Muutosehdotukset:
1) kaavan rakenteeseen ja merkintdihin

- Asemakaavassa osoitettava rakentaminen ei saa ylittdd Oulunsalon keskeisten alueiden yleiskaavaa.
- Asemakaavan pitaa olla Uuden Oulun yleiskaavan luo-merkinndn mukainen.
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- Viheralueiden luonnon monimuotoisuuden sdilyminen on turvattava riittavilla kaavamerkinnéilla.

2) rantavyohykkeen ja sukkessiometsdan huomioimiseen
- Suojellun merenrantaniityn rauha on turvattava, ja niitylle on osoitettava riittava suojavydhyke, jol-
le ei osoiteta mitaan rakentamista (ei edes ulkoilureittid). Rakennettavan alueen rajaus on tuotava
niin kauas rannasta, ettd maisemaa muuttavaa tayttda maanpinnan korottamiseksi ei tarvita.

- Sukkessiometsaa taytyy suojella esimerkiksi poistamalla kaksi lantisintd AP-korttelia ja kaikki suk-
kessiometsadn osoitettu AO-rakentaminen tai poistamalla alueen keskeltd osa kortteleista, jolloin
rakennettava alue ei yltaisi metsdan asti (kuva 4, mielipiteen lopussa).

- Siirtaa asvaltoitu pyorareitti kulkemaan uuden asuinalueen reunaan, ei metsan keskelle.

3) kestavan kehityksen eri ulottuvuuksien huomioimiseen
- Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kestava kehitys ja YK:n Agenda 2030 -ohjelma niin
ekologisessa, taloudellisessa kuin sosiaalisessa ulottuvuudessaan, esimerkiksi:
o luonnon monimuotoisuuden heikkenemisen pysayttdminen ja ekosysteemipalveluiden
turvaaminen
o kiertotalous ja kestdvien liikenneratkaisujen suunnittelu
o ihmisten hyvinvointi yhteiséllisen ja luonnonldheisen asumisen kautta

Perustelut:

1) Koko kaavaluonnosalue on Uuden Oulun yleiskaavassa osoitettu merkinnalla luo eli merkittavimmat
suojelualueiden ulkopuoliset luonnon monimuotoisuuskeskittymat. Alueen maankayttda suunniteltaes-
sa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta térkeiden elinympa-
ristdjen ja elidlajien esiintymien sailymisedellytykset.

2) Luontoselvityksessa on suositeltu suojavydhyketta Kallenrannan suojellun luontotyypin ymparille. Jos
Kempeleenlahden ulkoilureitti rakennetaan, tulisi se rakentaa lahelle asutusta, ja mahdollisesti istuttaa
sen varrelle suojaavia puita tai pensaita. Keskimaarin kahlaajalinnuilla on verrattain suuri pakoetaisyys,
ja kevytliikenne niille kaikkein hairitsevintd. Kallenrannan rantaniitty on erityisen tarkea lahistolla pesi-
vien kahlaajien ruokailualueena. Sen laidalla olevassa ruovikossa on lisaksi pysyva ruskosuohaukan pe-
simareviiri, jonka liian lahelle tuotu hairid vaarantaa. Rantapolun toteutuksessa on huomioitava tar-
peeksi suuri suojavyohyke, ja lisdksi tulee turvata viitasammakoille ja muille kosteikkolajeille kulku lam-
pareesta rantaniitylle esimerkiksi sillan tai ison rummun avulla.

Hulevesialtaan vaikutusta rantaniityille ja meren vedenlaadulle tulisi tutkia tarkemmin. On toisaalta hy-
va, ettd hulevesia kasitelldadn luonnonmukaisesti ja niitd voidaan ohjata myds kosteikolle. Hulevesien ka-
sittelyaluetta tulisi hoitaa sadanndllisesti, jottei siitd muodostu paju-/ruovikkoviidakkoa. Hoidettuna se
voi lisata myds kosteikkoluonnon monimuotoisuutta.

Ehdotamme muutokseksi, etta rakentamisen tulisi keskittya hylatylle peltoalueelle ulottumatta kuiten-
kaan liian lahelle suojeltua rantaniittyd, koska rannanpuoleinen alue on hyvin lahelld merenpinnan tasoa
ja soveltuu huonosti rakentamiseen. Virkistysreitin rakentamista rantaan tulisi harkita tarkkaan.

3) Seka laaditussa luonto- ja maisemaselvityksessa etta valtakunnallisissa alueidenkayttdtavoitteissa maini-
taan, ettd maankohoamisrannikon metsien kehityssarjojen alueellinen edustavuus tulisi ottaa huomi-

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, asemakaavoitus
Postiosoite: PL 27, 90015 Oulun kaupunki | Kdyntiosoite: Solistinkatu 2, kijaamo@ouka fi .

i
Puhelin: 050 3166 850, 050 3166 850 | Og}‘,{,gﬁﬁéﬁi o
Verkkolaskutustiedot: OVT-0037018769011106. | Verkkolaskuoperaattori: Basware Oyj | Operaattoritunnus: BAWCFI22  Scandinavia
Y-tunnus: 0187690-1 | www.ouka.fi



O U LU ‘ Yhdyskunta- ja PALAUTE JA VASTINEET - KAAVALUONNOS
ympdristépalvelut 16(22)

Oulunsalonrannan itdosan asemakaava, selostus LIITE 4
Dnro OUKA/7712/2015
25.5.2018, paivitetty 15.2.2019

oon. Laaditussa luontoselvityksessa koko metsaalue on merkitty ylimalkaisesti "havupuuvaltaiseksi met-
saksi” ilman tarkempaa tietoa soistumista, rehevammista laikuista tai metsan eri osien luonnontilaisuu-

desta. Kaavaselostuksessa havumetsan arvoa vahatellaan, ja sanotaan sen olevan talousmetsaa. Talous-
kaytto laskee vain Natura-luontotyypin (9030) edustavuutta, mutta ei poista sita tosiseikkaa, ettda maan-
kohoamismetsien ehjat sukkessiosarjat ovat valtakunnallisesti harvinaisia, ja niita tulisi vaalia senkin ta-

kia.

Ehdotamme, ettd sukkessiometsa jatettdisiin mahdollisimman ehjaksi kokonaisuudeksi ja rakentaminen
keskitettaisiin hylatyn pellon alueelle. Luonnon monimuotoisuudelle arvokasta sukkessiometsaa ei saa
kaventaa eika varsinkaan luonnontilaisia kangas- ja korpiramelaikkuja havittaa. Jos sukkessiometsan
luontoarvoista on epdselvyyttd, taytyy tehda tarkempi luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys.

Mielipiteessa on lisaksi esitetty yksildidyt perustelut alueen merkityksesta luonnolle, ekosysteemipalve-
luja kayttaville ihmisille, Oulun kaupungin ja Agenda 2030 -ohjelman toteuttamiselle sekd ymparisto-
kasvatukselle.

Punaisella rajattu esimerkkialue, jonka vahintdan voisi ottaa asemakaavaesityksesta pois. Lantiset
korttelit siirtyisivat ndin poistettavien tonttien verran kauemmas sukkessiometsasta.

Kuva 4: mielipiteessd esitetty ehdotus korttelialueiden vihentdmiseksi
Vastine:

1) Seka Oulunsalon keskeisten alueiden yleiskaava ettd Uuden Oulun yleiskaava ovat ohjanneet asema-
kaavan ja asemakaavan muutoksen valmistelua.
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Uudessa 18.2.2019 paivatyssa asemakaavaehdotuksessa sukkessiometsaan ei esiteta asuinrakentamista
lainkaan, vaikka Keskeisten alueiden yleiskaavan mukaan se olisi ollut mahdollista. Nain ollen myos
kangas- ja korpiramelaikut jaavat rakentamisen ulkopuolelle. Alueelle esitetdan kevyen liikkenteen yh-
teytta Kallenrannasta Hailuodontien alikululle ja sitd kautta kohti Oulunsalon keskustaa, seka kevytra-
kenteisia ulkoilupolkuja. Yhteydet ja polut mahdollistavat alueen kayttamisen esim. koululaisten ja luon-
toharrastajien toimesta, ja sadstavat osaltaan metsaa virkistyskdyton mahdollisesti aiheuttamalta kulu-
miselta.

Uuden Oulun yleiskaavan "luo”-merkinta kattaa lahes koko asemakaava-alueen. Sen mukaan alueen
maankayttda suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeiden elinymparistojen ja elilajien sailymisedellytykset. Asemakaavassa ja asemakaavan
muutoksessa luonnon monimotoisuuden kannalta keskeisiksi elinymparistoiksi on tunnistettu luo-2-
merkinnalla varustettu viitasammakoiden elinymparistd seka Kallenrannan merenrantaniitty, joiden sai-
lymisedellytykset on huomioitu kaavamerkinndin ja -maardyksin. Asemakaavaehdotus huomioi yleis-
kaavaa paremmin luo-2-alueen jattamalla sen ymparille enemman suoja-aluetta. Lisaksi asemakaavassa
on otettu huomioon viitasammakkokosteikon vesitasapainon sailyttdaminen johtamalla sen kautta osa
alueen hulevesista.

Viheralueiden monimuotoisuus turvataan 18.2.2019 paivatyssa asemakaavaehdotuksessa myds sukkes-
siometsan osalta kaavamaarayksella VL-4: Lahivirkistysalue. Alueella on ymparistd- ja maisema-arvoja,
jotka tulee ottaa huomioon alueen tarkemmassa suunnittelussa, toteutuksessa ja hoitamisessa. Alueelle
on annettu lisamaardys s-2: Luonnonmukaisena hoidettava alueen osa, jolle saa rakentaa polkuja ja ke-
veitd rakennelmia olemassa olevia luontoarvoja vaarantamatta. Alue on yhtendinen kokonaisuus meren-
rannasta Hailuodontiehen saakka, jolloin metsan sukkessio kaikkine kehitysvaiheineen on havaittavissa.

Rantavyohykkeen leveys on noin 200-245 metrid rantaviivasta asuinkortteleihin. Tdma on selvasti
enemman kuin esimerkiksi Vihirannantien pohjoispaan korttelien 154 ja 110 etaisyys rantaviivasta (55—
175 metrid). Suojeltava merenrantaniitty on osoitettu asemakaavaehdotuksessa S-merkinnalla (suojelu-
alue) ja lisaksi ranta-alueelle on suojelualueen ja asuinkortteleiden valiin osoitettu VL-4-alue, jolle on
annettu kaavamerkinndissa erityismerkinta: "alueella on ymparist6- ja maisema-arvoja, jotka tulee ottaa
huomioon alueen tarkemmassa suunnittelussa, toteutuksessa ja hoitamisessa”.

Rakentaminen voi sijoittua kortteleissa 401 ja 402 osittain tulva-alueelle. Kyseisella alueella maastoa
taytetaan siten, ettd rakennusten, pihojen ja katujen korkeusasemat ovat riittavan ylhaalla sallittujen tul-
vakorkeuksien ylapuolella. Tarvittavat taytot tehdaan siten, etta ne voidaan yhdistaa olemassa oleviin
korkeuksiin mahdollisimman loivilla ja maisemaan sopivilla luiskilla. Lahimpana rantaa olevilla tonteilla
(korttelin 401 tontit 1-6 ja kortteli 402) rakennuksia ei saa sijoittaa tonttien pohjoisosaan, jotta maaston
korkeuserojen tasaamiselle jaa riittavasti tilaa.

Rantaan sijoittuva ohjeellinen ulkoilupolku noudattaa linjauksellaan Oulunsalon keskeisten osien yleis-
kaavan 2030 ja Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus (VILMO) -selvityksen ohjeellisia
virkistysyhteydentarvemerkintgja. Reittiyhteystarve on esitetty myds Oulun Uudessa yleiskaavassa tar-
kedna virkistysyhteytena. Kevytrakenteiset polut ohjaavat kulkemaan alueella niita pitkin, mika saastaa
ymparistoa virkistyskayton mahdollisesti aiheuttamalta kulumiselta. Aluetta voivat kayttaa niin maanko-
hoamisrannikon erityispiirteisiin tutustuvat koululais- ja opiskelijaryhmat, luontoharrastajat kuin muut-
kin liikkujat.
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Salonrannanmetsan lahivirkistysaluetta on laajennettu lanteen, jotta varmistutaan riittavan levean met-
saalueen sadilyminen asemakaavaehdotuksessa esitettyjen asuinkorttelien ja kaava-alueen lansipuolelle
myo&hemmin mahdollisesti asemakaavoitettavien korttelien valille. Lahivirkistysalueen leveys on ka-
peimmillaan noin 130 metria.

Kouranpolun asfaltoitu jalankulun ja pyorailyn reitti (pp) seka kivituhkapintainen ulkoilupolku (up) ovat
sijainniltaan ohjeellisia. Reitin asemakaavaehdotuksessa esitetty linjaus hyddyntaa osittain olevan met-
satien sijaintia, jotta uutta reittia ei tarvitse néilla kohdin raivata metsaan. Jalankulun ja pyorailyn reitti
ohjataan kiertdamaan korpirdmepainanteet.

Lahimmat asuinkorttelit ovat noin 63 metrin etdisyydella luo-2-merkitysta kosteikosta. Salonrannanpo-
lun ohjeellista sijaintia on asemakaavaehdotuksessa siirretty kauemmaksi luo-2-alueesta, jotta kos-
teikon olosuhteet sailyvdat mahdollisimman hyvin.

Ranta-alueelle esitetty hulevesikosteikko voi liséta ranta-alueen ekologista monimuotoisuutta. Kuten
mielipiteessa todetaan, tulee hulevesikosteikkoa hoitaa, jotta se ei kasva umpeen.

Suunnittelussa on huomioitu kestava kehitys eri tavoin. Luonto- ja kasvillisuusselvityksessa (Sito Oy,
2014) on tunnistettu maankohoamisrannikon sukkessiosarjan vaihettuminen seka alueen pienialaiset
soistumat ja rehevammat laikut. Uudessa 18.2.2019 paivatyssa kaavaehdotuksessa ei esitetd asuinraken-
tamista metsaan lainkaan.

Kaava-aluetta on myds laajennettu lansilaidasta ulottumaan tayttomaavalleihin saakka, jolloin sukkes-
siometsa viitasammakkokosteikkoineen sdilyy laajempana kokonaisuutena. Lisaksi metsaa koskee uu-
dessa ehdotuksessa kaavamerkinta VL-4, Lahivirkistysalue. Alueella on ymparistd- ja maisema-arvoja,
jotka tulee ottaa huomioon alueen tarkemmassa suunnittelussa, toteutuksessa ja hoitamisessa. Alueelle
on annettu lisamaardys s-2: Luonnonmukaisena hoidettava alueen osa, jolle saa rakentaa polkuja ja ke-
veitd rakennelmia olemassa olevia luontoarvoja vaarantamatta. Alue on yhtenainen kokonaisuus meren-
rannasta Hailuodontiehen saakka, jolloin metsan sukkessio kaikkine kehitysvaiheineen on havaittavissa.
Alue tulee tarjoamaan hyvat lahiliikunta- ja virkistysmahdollisuudet luonnonldheisen asumisen kautta.
Tiivis, pienehkd asuinalue mahdollistaa myds yhteisollisyyden kehittymisen asuinalueella. Kevyen liiken-
teen yhteydet alueelta kannustavat liikkumaan jalkaisin ja polkupydrilld, mika vahentda henkildautolii-
kennetta ja sita kautta fossiilisten polttoaineitten kadyttoa ja haitallisia ilmastopaastoja.

11. Kallenrannan Perinnemaisemayhdistys ry (13.12.2017)

Mielipiteessa esitetaan:

1)

2)

Ettei rakentamista osoiteta tulva-alttiille alueelle, koska rakentaminen tulva-alueelle johtaa laajamittai-
siin tayttoihin rantavydhykkeelld ja muuttaa suojelualueen tuntumassa merenrantaniityn kosteusolosuh-
teita ja lajistoa. Rakentaminen esitetdan osoitettavaksi yleiskaavan maarittamalle tasolle.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas metsa sailytetdan. Kaava-alueen lansireuna tulisi suunni-
tella siten, ettd maisemallisesti arvokas metsanreuna sailyy ja metsa toimii jatkossakin viherkaytavana
merenrantaan.
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Luo-alueen rajaus. Asemakaavaluonnoksessa luo-alueeksi nimetdan ainoastaan viitasammakon lisdan-
tymisalue. Oulun yleiskaavan ja VILMO:n mukaan luo-aluetta on ldhes koko asemakaavaluonnoksen ra-
jaama rantavydhyke.

Rakentamista osoitetaan liian ldhelle viitasammakon levahdys- ja talvehtimisaluetta. Rakentamista ei
voida tdssa kohden perustella pakottavalla syylla.

Rantavyohykkeelld esitetty rakentaminen sijoittuu osittain tulva-alueelle. Kyseiselld alueella maastoa
taytetaan siten, etta rakennusten, pihojen ja katujen korkeusasemat ovat riittavan ylhaalla sallittujen tul-
vakorkeuksien ylapuolella. Tarvittavat taytot tehdaan tonteilla siten, ettd ne voidaan yhdistaa olemassa
oleviin korkeuksiin mahdollisimman loivilla ja maisemaan sopivilla luiskilla. Sopivaa luiskakaltevuutta on
tutkittu jo kaavarunkovaiheessa. Lahivirkistysalueille ei ole tarkoitus tehda tayttoja.

Merenrantaniityn ja rakentamisen valiin jaa riittava suoja-alue. VL-4-alueelle esitetty hulevesikosteikko
edesauttaa ja yllapitaa rantaniityn kosteusolosuhteita.

Salonrannanmetsan lahivirkistysaluetta on laajennettu lanteen, jotta varmistutaan riittavan levedn met-
sdalueen sdilyminen asemakaavaehdotuksessa esitettyjen asuinkorttelien ja kaava-alueen lansipuolelle
my&hemmin mahdollisesti asemakaavoitettavien korttelien vélille. Lahivirkistysalueen leveys on ka-
peimmillaan noin 130 metria. Metsa toimii jatkossakin viherkaytavana seka eldimille etta ihmisille.

Asemakaavaehdotuksessa esitetyn luo-2-alueen rajaus perustuu todettuun viitasammakkokosteikkoon.
Oulun yleiskaavan "luo”-merkinta kattaa lahes koko asemakaava-alueen. Sen mukaan alueen maankayt-
t6a suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta tar-
keiden elinymparistdjen ja elidlajien sailymisedellytykset. Asemakaavalla tarkennetaan nyt yleiskaavan
merkintaa.

Lahimmat asuinkorttelit ovat noin 63 metrin etdisyydella luo-2-merkitysta kosteikosta. Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskuksen luonnonsuojeluryhma on todennut lausunnossaan, etta kaava turvaa riitta-
vassa maarin viitasammakon varsinaisen elinalueen. Salonrannanpolun ohjeellista sijaintia on asema-
kaavaehdotuksessa siirretty kauemmaksi luo-2-alueesta, jotta kosteikon olosuhteet sailyvat mahdolli-
simman hyvin.

12. Mielipide 5 (12.12.2017)

Mielipiteessa esitetaan:

1)

Rakentamista ei tule osoittaa tulva-alueelle. Korttelit 401 ja 402 on merkitty rakennettavaksi tulva-
alttiille alueelle, mihin ei ole mitddn pakottavaa perustetta. Esitetty ratkaisu johtaisi laajamittaisiin tayt-
téihin ja rantavyohykkeen luonteen muuttumiseen. Merenrantaa lahinna oleva omakotitalorivi tulee ra-
kentaa sellaiselle maaperalle, jossa rakentamiselle on luontaiset edellytykset.
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Yhtendinen korkotaso on sdilytettava. Korttelin 402 rakennusten lahtdkoroksi on merkitty +3.55
(N2000). Edellytamme, etta ko. korttelin rakennuksissa noudatetaan samaa lahtokorkoa +3.20 tai kor-
koeroa kompensoidaan rakennusten sijoitusta korjaamalla.

Yleiskaavan rajaa on noudatettava. Kaavaehdotuksessa kortteleiden 401 ja 402 omakotitalotontit on si-
joitettu yleiskaavan maarittdman rajan ulkopuolelle. Meiddn rakennuksemme aukotus ja pihatoiminnot
on suunniteltu voimassa olevaan yleiskaavaan luottaen. Korttelin 402 rakennusten sijoitusta on korjatta-
va siten, ettei suoraa nakoyhteytta asuntojen vilille synny. Perusteluina on molemminpuolinen yksityi-
syyden ja asuinviihtyvyyden turvaaminen.

Metsa on sdastettdva. Kaavaluonnoksen mukainen rakentaminen heikentaa merkittavasti merenrantaan
johtavaa viheryhteytta ja metsan virkistyskayttda. Rakentaminen on osoitettu metsan arvokkaimpaan
osaan, jonka tuhoutuessa katoaisi myds alueen merkittavin maisemallinen raja. Kaava-alueen lansireuna
tulisi rakentaa siten ettd metsan luonne ja merkitys sailyvat.

Asuinrakentamiselle osoitettuja pohjoisimpia kortteleita on siirretty kauemmas rantavydhykkeeltd. Ra-
kentaminen sijoittuu 18.2.2019 péivatyssa kaavaehdotuksessa enada vahaiseltd osin tulva-alueelle. Kysei-
sella alueella maastoa taytetaan siten, ettd rakennusten, pihojen ja katujen korkeusasemat ovat riittavan
ylhaalla sallittujen tulvakorkeuksien ylapuolella. Tarvittavat taytot tehdaan tonteilla siten, ettéd ne voi-
daan yhdistaa olemassa oleviin korkeuksiin mahdollisimman loivilla ja maisemaan sopivilla luiskilla. La-
hivirkistysalueille ei ole tarkoitus tehda tayttoja.

Rakentamisen korkotaso noudattaa ympariston korkeusasemia. Tulva-alttiiden rakennusosien tulee olla
vahintaan korkeudella +2,75 m (N2000) ja asuinrakennusten lattioiden tulee olla véhintaan korkeudella
+3,25 m (N2000).

Kortteleiden 401 ja 402 tontit noudattavat 18.2.2019 paivatyssa asemakaavaehdotuksessa yleiskaavan A
res —alueen rajausta.

Salonrannanmetsan lahivirkistysaluetta on laajennettu lanteen, jotta varmistutaan riittavan levedn met-
saalueen sadilyminen asemakaavaehdotuksessa esitettyjen asuinkorttelien ja kaava-alueen lansipuolelle
my&hemmin mahdollisesti asemakaavoitettavien korttelien vélille. Lahivirkistysalueen leveys on ka-
peimmillaan noin 130 metrid. Metsa toimii jatkossakin viherkaytavana seka eldimille etta ihmisille.

Uudessa 18.2.2019 paivatyssa kaavaehdotuksessa ei esiteta asuinrakentamista metsaan lainkaan. Kaava-
aluetta on my6s laajennettu lansilaidasta ulottumaan tayttomaavalleihin saakka seka varattu lisaa virkis-
tysaluetta kosteikon ymparille, jolloin sukkessiometsa viitasammakon elinpiireineen sailyy laajempana
kokonaisuutena. Lisaksi metsaa koskee uudessa ehdotuksessa kaavamerkinta VL-4, Lahivirkistysalue.
Alueella on ymparisto- ja maisema-arvoja, jotka tulee ottaa huomioon alueen tarkemmassa suunnitte-
lussa, toteutuksessa ja hoitamisessa. Alueelle on annettu lisamaarays s-2: Luonnonmukaisena hoidetta-
va alueen osa, jolle saa rakentaa polkuja ja keveita rakennelmia olemassa olevia luontoarvoja vaaranta-
matta. Alue on yhtenadinen kokonaisuus merenrannasta Hailuodontiehen saakka, jolloin metsan sukkes-
sio kaikkine kehitysvaiheineen on havaittavissa.
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Mielipide 6 (14.12.2017)

Mielipiteessa esitetdan, etta vaikka suunnitelmassa puhutaan virkistyskaytosta, pilaa alueen rakentaminen
monen ihmisen luontokohteen. "Alueen kautta on ollut helppo suunnata meren jaalle talvella. Rantamet-
sassa on ihana liikkua, sielld on tilaa koirille ja ihmisille. Luonnontilaisen metsén poluilla on aivan erilaista
liikkua kuin varta vasten tehdyilld poluilla. Mielestani rannan alue pitdisi sailyttaa edelleen rakentamatta,
tontteja voi kaavoittaa muualle kuin merenrannalle.”

Vastine:

14.

Salonrannanmetsan lahivirkistysaluetta on laajennettu lanteen, jotta varmistutaan riittdvan levedan metsa-
alueen sailyminen asemakaavaehdotuksessa esitettyjen asuinkorttelien ja kaava-alueen lansipuolelle my6-
hemmin mahdollisesti asemakaavoitettavien korttelien valille. Lahivirkistysalueen leveys on kapeimmillaan
noin 130 metrid. Metsa toimii jatkossakin viherkaytavana seka eldimille ettd ihmisille.

Lahimmat suunnitelmassa esitetyt asuintontit sijaitsevat noin 200-245 metrin etdisyydella rantaviivasta, mi-
ka on enemmaén kuin esimerkiksi jo rakennetulla Vihirannan alueella. Ranta-alueella voi jatkossakin lilkkua
rannansuuntaisesti ja kulkea meren jaalle. Rannansuuntainen rakennettu ulkoilupolku helpottaa monien
ihmisten liikkumista ranta-alueella. Ulkoilupolut myds vahentavat virkistyskaytdsta johtuvaa ympariston ku-
lumista ohjaamalla liilkkumisen kulutusta paremmin kestaville alustoille.

Mielipide 7 (7.12.2017)

Mielipiteen esittdjat omistavat asemakaavoitettavalla alueella kiinteiston 564-430-10-293. Kiinteistolla har-
joitetaan yritystoimintaa, johon liittyy maarakennuskoneiden sailytys ja siirtely. Kiinteiston nykyinen liittyma
Hailuodontieltd esitetddn kaavaluonnoksessa siirrettavaksi Vihiluodontien liittyman kautta Kouranrannan-
tietd mydten ja tonttiliittyma rakennettavalta asemakaavan kadulta, Varismaenlenkista.

ELY ei ole suostunut sailyttdmaan kaavatydn yhteydessa tontin liittymaa suoraan Hailuodontielta.
Kaavaluonnoksessa esitetty liittyma muuttaa kiinteiston piha-alueen takaperoiseksi. Tontin uusi ajoyhteys
kulkee konehallin edestd, jolloin isot koneet saattavat estaa esim. pelastusajoneuvojen paasy asuinraken-
nuksille. Lisaksi tontin pohjoisosassa sailytettavat koneet nakyvat laajasti asemakaavoitettavalle alueelle.
Kaavaluonnoksessa on esitetty tontinrajojen muuttamista siten, etta tontista muodostuu suorakulmainen.
Esityksen mukaan tontin pohjois- ja ldnsireunaan jatetaan istutusvydhykkeet. Esitetty tontin muoto ja istu-
tusalueet eivat tue yritystoiminnan jatkamista ja kehittamista.

Mielipiteen esittdja ehdottaa seuraavia muutoksia kaavaluonnokseen kiinteiston 564-430-10-293 kohdalla:

1) Suojapuustoksi merkityt kaistaleet merkitdan osaksi VL-alueita. Istutusalueina ne eivat palvele yritystoi-
mintaa, johon liittyy isojen koneiden varastointi pihalla.

2) Tonttia laajennetaan meluvallille pédin. Tontin eteldosaan osoitetaan yritystoiminnalle laajentumistilaa
(konesuoja, halli tms.) esim. 200 m?. Talloin koneet saadaan pois piha-alueelta omalle alueelle, joka ei
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VL-alueeksi muutettavan suojapuuston ja meluvallin takaa ndy mihinkdaan. Meluvallin ja asuinrakennuk-
sen valinen metsa voitaisiin liittda tontin osaksi, jolloin sita hoidettaisiin metsaisena pihana. AO-korttelin
rajaus kulkisi meluvallin reunaa myoten eteldssa. Tontin rajauksesta olemme valmiit neuvottelemaan
kaupungin kanssa.

Olemme olleet yhteydessa alueen toiseen maanomistajaan ja hdn puoltaa nakemystamme jarjestaa
kiinteistdmme paremmin yritystoimintaamme sopivaksi ja turvallisemmaksi.

Kaavaehdotusta muokataan mielipiteen esittdjan ehdottamalla tavalla: tontin pohjois- ja lansireunalle
asemakaavan valmisteluaineistossa esitetyt tontin sisdiset istutettavat alueen osat muutetaan lahivirkis-
tysaluekaistaleiksi. Tontille ei merkita istutettavia alueen osia.

Kaavaehdotusta muokataan paapiirteittdin mielipiteen esittdjan ehdottamalla tavalla: tonttia laajenne-
taan meluvallille pain, jolloin tyékoneiden sailytys saadaan sijoitettua ymparistoa vahiten hairitsevaan
paikkaan tontin eteldosaan. Tontin rajaa ei ole viety aivan kiinni meluvalliin, jotta vallin ja tontin rajan
vélistd saadaan johdettua hulevedet VL-alueen puolella. Tontin kooksi on asemakaavassa annettu 5195
m?2, mikd on 707 m? suurempi kuin nykyinen kiinteistd. Tontin rakennusoikeutta on kasvatettu siten, etta
se mahdollistaa uuden noin 200 m%n suuruisen autosuoja-, huolto- tai tydtilan rakentamisen.

Merkitaan tiedoksi.
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Oulunsalon kaupunginosan (140) osaa koskeva asemakaava ja asemakaavan muutos
Oulunsalonrannan itdosa

Asemakaava nro 564-2267

Dnro OUKA/7712/10.02.03/2015

OULUNSALONRANNAN ITAOSAN ASEMAKAAVA
EHDOTUS

Palaute ja vastineet

Asemakaavaehdotus on ollut yhdyskuntalautakunnan paatoksellda 12.3.2019 § 154 julkisesti nahtavilla 29.3.-
29.4.2019. Maaraaikaan 29.4.2019 klo 15.30 mennessa jatettiin 8 muistutusta.

Vastineet ehdotuksesta saatuun palautteeseen on kasitelty ja hyvaksytty asemakaavatydn ohjausryhmassa
20.6.2019.

Maardaikaan mennessa saapuneet muistutukset:

TeliaFinland Oyj
Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotukseen.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus:

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksella ei ole huomauttamista asemakaavaehdotuksesta Oulunsalonrannan itdosa,
kaavatunnus 564-2267, nahtavilla ajalla 29.3. - 29.4.2019. ELY-keskuksella ei ole tarvetta antaa lausuntoa kaava-
ehdotuksesta.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Mielipide 1
e rakennusalat ovat supistuneet merkittavasti voimassa olevasta yleiskaavasta, asemakaavoituksen pohjak-
si laaditusta runkokaavasta seka Oulunsalon kunnan ja Oulun kaupungin kanssa sovituista linjauksista

o ehdotus hyvaksyttavissa, mikali poikkeamat huomioidaan lopullisessa jakosopimuksessa

e oikeusturvan loukkaukset tulee huomioida jakosopimuksessa ja poikkeamat korjattava aikaisemmin linjat-
tujen periaatteiden mukaisiksi
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e asumisen ja merenrannan valisen vyohykkeen hoitoluokitus tulee muuttaa kokonaisuudessaan hoitoluok-
kamerkinnaksi B3, joka mahdollistaa niittamisen

Vastine:

Rakentamiseen kaytettava alue on supistunut kaavaprosessin yhteydessa tehdyista paatoksista johtuen. Kunta-
laisten demokraattisesti valitsemien paattajien tahtotila ohjaa kaupungin maankayton suunnittelua ja maapoli-
tiikkaa.

Kaava-alueesta tehdaan kaavaan liittymaton jakosopimus asemakaavan saatua lainvoiman. Jakosopimus on kah-
denkeskinen sopimus, ja sen sisalto ratkaistaan sopimusneuvotteluissa.

Metsasukkessiosarjaan kuuluva, mielipiteessa esitetty alueen osa on syytd jattda padosin luonnontilaan, jotta
metsdn sukkessiota voi seurata. Yhtenainen sukkessiosarja on arvokas luontokohde, ja toimii esimerkiksi koulujen
opetusymparistona. Metsan primaarisukkessio on eteneva ilmio, joka paattyy metsan saavuttaessa viimeisen,
taysikasvuisen metsan vaiheen. Uutta avointa rantaa syntyy koko ajan niin kauan kuin maan kohoaminen jatkuu.
Oulunsalonrannan itdosan alueella suurin osa asutuksen ja meren rannan valiin jaavista alueista on paasoin avoin-
ta, osittain myds niittdmalla hoidettavaa aluetta.

Mielipide 2

e kaavaprosessi pitad keskeyttad, koska se tulee kumoutumaan Korkeimmassa oikeudessa

e asemakaavaselostus ei perustele, mikd on se pakottava syy, jolla viitasammakon lisdantymispaik-
ka/levihdysalueet tuhotaan

e maatdytot tulva-alueella tuhoavat viitasammakon talvehtimispaikat

e Viitataan Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen IV(a) eldinlajeille (kuten viitasammakolle) edellytet-
tavasta tiukasta suojelusta (lisddntymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on kielletty
luonnonsuojelulain 49&:n nojalla) - vaatii poikkeamislupaa luontodirektiivin 16 artiklan perusteilla. Viita-
taan KHO 2017:161 vuosikirjapaatokseen, jonka mukaa viitasammakon osalta tulkintaohje on ehdoton ja
asemakaavaluonnos KHO 2017:161 vastainen.

o Selostuksessa ja tehdyssa viitasammakkoselvityksessa ei ole kasitelty lainkaan viitasammakon lajinomaisia
levahdysalueita — kaavaluonnosta ei voi kasitelld ilman viitasammakon lisddantymis- ja levahtamisalueen
kartoitusta lain vaatimalla tavalla koko kaava-alueella

e kaavoittajalta vaaditaan dokumentaatiota, missa selvitetty kaavoitusalueen ekologinen toimivuus vii-
tasammakon ja mustapyrstokuirin osalta — kesalla 2018 alueella pesi kaksi mustapyrstokuiriparia kaavassa
osoitetun hulevesialueen kohdalla, mistd syysta kaavaluonnos on lainvastainen

"Tiukasti suojellun lajin suojelusta saa poiketa vain erityisen painavista syista, joista keskeisin lienee "erittdin tar-
kea yleisen edun kannalta pakottava syy”. Se mahdollistaa mm. liikenne- ja energiantuotantoinfrastruktuurin ra-
kentamisen poikkeusluvalla, mutta ei esim. yksityista liiketoimintaa. Lajin valtakunnallisesti suotuisa suojelutaso ei
nayttasi vaikuttavan oikeuden ratkaisuihin, kuten ei myoskaan alueellisen kannan (populaation) koko.”

1. Sen pakottava syyn osoittaminen, jolla voidaan poiketa viitasammakon lisdantymispaikan suojelusta.

Vastine:

Oulun kaupunki ei ole Oulunsalonrannan itdosan asemakaavoitusprosessissa hakemassa lupaa viitasammakon
lisadntymispaikan suojelusta poikkeamiselle.

Kaavalla ei heikenneta viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikkoja, eika siten poiketa viitasammakon lisaan-
tymispaikan suojelusta.
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2. Vaaditaan riittava viitasammakkoselvitys.

Vastine:

Kaavaehdotuksessa on osoitettu luo-2 merkinnalld luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Kaavamaarayksen mukaan alueen luontotyyppien ominaispiirteiden muuttaminen on kielletty. Pohjois-
Pohjanmaan ELY —keskuksen Luonnonsuojeluryhma toteaa 14.12.2017 kaavaluonnoksesta antamassaan lausun-
nossa, ettda em. kaavamaarays turvaa riittavalla tavalla viitasammakon varsinaisen esiintymisalueen sailymisen.
Luo 2-alueen viereen osoitettu ohjeellinen ulkoilupolku tulee lausunnon mukaan toteuttaa mahdollisimman luon-
nonmukaisena, jotta se ei muuta luo 2-alueen luontotyyppien erityispiirteita. Ohjeistus on kaavaehdotuksessa
otettu huomioon viitasammakon kutukosteikon ymparille muodostetulla VL-4 —Lahivirkistysalueen lisamaarayk-
selld s-2: Luonnonmukaisena hoidettava alueen osa, jolle saa rakentaa polkuja ja keveitd rakennelmia olemassa
olevia luonnonarvoja vaarantamatta.

3. Esitettdva haitallisten toimien lievennykset tai kompensaatiot.

Vastine:

Kaavaehdotukseen on viitasammakoiden kutulammikon muodostaman luo-2 —alueen (Luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarkea alue. Alueen luontotyyppien ominaispiirteiden muuttaminen on kielletty.) ymparille
jatetty runsaasti virkistysaluetta kaavamaarayksella VL-4, Lahivirkistysalue. Alueella on ymparisto- ja maisema-
arvoja, jotka tulee ottaa huomioon alueen tarkemmassa suunnittelussa, toteutuksessa ja hoitamisessa.

Aluetta koskee my6s maarays s-2, Luonnonmukaisena hoidettava alueen osa, jolle saa rakentaa polkuja ja keveita
rakennelmia olemassa olevia luonnonarvoja vaarantamatta. Kaavamaarayksilla turvataan riittavasti vitasamma-
kon elinpiiri, eikd kompensaatiota siten tarvita.

4. Hulevesien ohjaaminen mustapyrstékuirin pesimaalueelle on lainvastaista.

Vastine:

Mustapyrstokuirin pesintaa ei ole havaittu Oulunsalonrannan itdosan asemakaavaa varten laadittujen luontoselvi-
tysten yhteydessa, mutta laajan ranta-alueen merkitseminen VL (Lahivirkistysalue) ja S (Suojelualue) -
kaavamerkinnoilla seka asukkaiden toimesta tapahtuva rantakasvillisuuden niittaminen mahdollistavat myos mus-
tapyrstokuirin pesinnan alueella. Hulevesien johtaminen ei vaaranna lajin pesimismahdollisuuksia, vaan huleve-
sien viivyttamiseen tarkoitettu lampi tarjoaa vield lisda pesimispaikkoja kosteikkolajeille tasatessaan kuivien kau-
sien vesitaloutta.

5. Asemakaavaluonnos korjattava vastaamaan yhdyskuntalautakunnan vastausta “tulva-alueelle ei tulla
osoittamaan asuinrakentamista”. Vaaditaan kortteleiden 401 ja 402 poistamista, koska ne ylittavat yleis-
kaavan A res —alueen rajauksen.

Vastine:

Yleiskaavan rajaukset ovat ohjeellisia, ja niitad tarkennetaan asemakaavoituksessa. Asemakaavan laatimisen yh-
teydessa on tutkittu korkeustasoja, ja tonteille rakentamisen on todettu olevan mahdollista turvallisesti ja mai-
semaan sopivalla tavalla.

Mielipide 3 As Oy Vihirannan Koskelo
e vastustaa asemakaavaa silta osin, kuin se koskee alueelle suunniteltavaa luontopolkua
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e vaatii luontopolun poistamista rannan laheisyydesta tai toissijaisesti luontopolku sijoitettava mahdolli-
simman kauas asutuksesta

e |aaditut luontoselvitykset eivat ole ajantasaisia tai riittavia (2014/2015). Kallenrannan merenrantaniityn
niittdminen muuttanut alueen kasvillisuutta ja eldimistod, aiemmin havinneita lajeja palannut — tulisi sel-
vittaa rantaniityn ennallistamisen merkitys alueen luonnon monimuotoisuuden kannalta

Vastine:

Ranta-alueelle sijoittuvan ulkoilupolun sijainti esitetdan asemakaavassa ohjeellisella merkinalla. Kaavaehdotuk-
sessa polku sijoittuu hieman polveillen rannan ja asutuksen puolivaliin. Polun lopullinen paikka maaraytyy sen
suunnittelun yhteydessa. Polku voidaan ohjata kulkemaan siten, etta se ottaa huomioon esimerkiksi lintujen pe-
simapaikat tai kulutukselle herkat kasvillisuuslaikut.

Alueelle on laadittu kaavoitusta varten useita luontoselvityksid, ja viranomaiset ovat katsoneet niiden olevan riit-
taviad. Kaavaluonnosvaiheessa luontoarvojen sailyttamiseen liittyva palaute otettiin huomioon kaavaehdotuksen
laatimisessa.

Mielipide 4 Kallenrannan Perinnemaisemayhdistys ry
e Eirakentamista tulva-alttiille alueelle.
e Yleiskaavan mukaista rajausta noudatettava — korttelit 401 ja 402 poistettava kaavasta.
e Viitasammakon levdhdys- ja talvehtimisalueelle turvattava riittdva suojaetaisyys - esitetty 50m etdisyys
riittamaton.

Vastine:

Yleiskaavan rajaukset ovat ohjeellisia, ja niitad tarkennetaan asemakaavoituksessa. Asemakaavan laatimisen yh-
teydessa on tutkittu korkeustasoja, ja tonteille rakentamisen on todettu olevan mahdollista turvallisesti ja mai-
semaan sopivalla tavalla.

Kaavaehdotuksen rajaus sammakon kutukosteikkoa suojaavaksi luo-2 alueeksi on Pohjois-Pohjanmaan ELYn
Luonnonsuojeluryhman mukaan riittava.

Mielipide 5 Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry
e Tietoliikennemasto tulisi sijoittaa muualle kuin VL-4 —alueelle — osoitetussa sijaintipaikassa pirstoo metsa-
aluetta.
e Kavely- ja pyordilyreitit eivdt saa pirstoa metsaa, ne on toteutettava luontoarvot huomioiden.
Ehdotettu kaavamaarays: Reittien rakentaminen ei saa merkittavdsti heikentaa luontoarvoja.
Ehdotettu lisdys selostukseen: Reitit sijoitettava siten, ettei uhanalaisten rantalintujen pesiminen hairiinny.

Vastine:
Tietoliikennemaston sijainti tien [aheisyydessa tarjoaa operaattorin mukaan parhaan yhteyden alueen tietoliiken-

neyhteyksia tarvitseville, ja toisaalta huoltoyhteys voidaan jarjestdaa mahdollisimman lyhyella yhteydell, eli ei
pirstota metsaa tarpeettomasti.
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Kevyen liikenteen reitin sijoittamisessa on pyritty sddstamaan metsa mahdollisimman ehjana kokonaisuutena.
Metsasukkessiosarjan muodostamaa VL-4 —lahivirkistysaluetta koskee lisamerkinta s-2: Luonnonmukaisena hoi-
dettava alueen osa, jolle saa rakentaa polkuja ja keveitd rakennelmia olemassa olevia luonnonarvoja vaaranta-
matta.

Ranta-alueelle sijoitettu ulkoilupolku on esitetty ohjeellisella merkinnalla. Koska kyseessa on vililla tulvavesien ja
jaiden alle jaava alue, polut tullaan toteuttamaan luonnonmukaisina ja kevyin rakentein. Polkujen reitit suunnitel-
laan paikan paall3, jotta voidaan tarvittaessa kiertaa rantalintujen pesimispaikat tai herkat kasvillisuuslaikut.
Selostukseen tehdaadn ehdotettu lisdys: Reitit sijoitettava siten, ettei uhanalaisten rantalintujen pesiminen hairiin-

ny.

Mielipide 6
e Eirakentamista tulva-alueelle. Lattiakoron oltava yhdenmukainen Oulunsalon kunnan maaraaman latti-
ankoron kanssa.
e Yleiskaavan rajaa noudatettava. Korttelin 402 reunimmaisen rakennuksen sijoittaminen siten, ettei suoraa
nakoyhteytta synny.

Vastine:

Asemakaavassa on annettu maardys tulvavahingoille alttiiden rakennusosien alimmasta tasosta ja alimmasta lat-
tiankorosta, jotka perustuvat ajantasaisiin tulvakorkeuskartoituksiin. Vanhoihin tulvakorkeustietoihin perustuvien
korkojen kadyttdminen ei ole perusteltua.

Yleiskaavan rajaukset ovat ohjeellisia, ja niitad tarkennetaan asemakaavoituksessa. Asemakaavan laatimisen yh-
teydessa on tutkittu korkeustasoja, ja tonteille rakentamisen on todettu olevan mahdollista turvallisesti ja mai-
semaan sopivalla tavalla.
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3 AP Asuinpientalojen korttelialue.

5 AO Erillispientalojen korttelialue.

5-1 Erillispientalojen korttelialue. AO-1 korttelialueelle saadaan rakennusalalle rakentaa yksi
asuinrakennus.

34 Lahivirkistysalue.
34-4 Lahivirkistysalue. ) ] o )
Alueella on ymparistd- ja maisema-arvoja, jotka tulee ottaa huomioon alueen tarkemmassa
suunnittelussa, toteutuksessa ja hoitamisessa.
46 Maantien alue.
v v
68 EV Suojaviheralue.
A A
69 S Suojelualue.

81 W Vesialue.

82 e e 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

82-1 | -><- - I 3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisédpuolelta asemakaavamerkinnat
. ja -méaéraykset poistetaan.

84 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

8-1 Eri asemakaavamadaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

861  _ __ Ohjeellinen eri asemakaavamadaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

89-1 Ohjeellinen tontin raja.

91-1 1 4 O Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

92-1 O U I_ Kaupunginosan nimi.
93 401 Korttelin numero.

95 VARISMAENKUJA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
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Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreisséa ja
jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelibmetreina ja jalkimmainen
luku sallitun autosuojan, talous-, huolto- ja ty6tilojen kerrosalan nelidmetreissa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden enimmaiskorkeus metreind.
Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyvid tukiasematiloja.
Ohjeellinen rakennusala.

Istutettava puurivi.

Katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alueen osa.
Vesijohtoa varten varattu alueen osa.

Kaukolampojohtoa varten varattu alueen osa.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen likenteen yhteys.
Ajoneuvoliittymén likim&aérainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestédé ajoneuvoliittymaa.
Meluvalli.

Luonnonmukaisena hoidettava alueen osa, jolle saa rakentaa polkuja ja keveité rakennelmia
olemassa olevia luonnonarvoja vaarantamatta.

Ohjeellinen muuntajan vaara-alue.
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Tulva-altis alue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarke& alue. Alueen luontotyyppien
ominaispiirteiden muuttaminen on kielletty.

Vedenhankinnalle tarke&n pohjavesialueen raja.
Ohjeellinen ulkoilupolku.
Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.

osr-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:

Tulvavahingoille alttiden rakennusosien tulee olla vahintaan korkeudella +2,75 m (N2000) ja
asuinrakennusten lattioiden tulee olla véhintdan korkeudella +3,25 m (N2000).

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

- AP-korttelialueilla 1,5 autopaikkaa/asunto sekad vahintdan 1 vieraspaikka alkavaa 1000
kerrosneliometria kohti

- AO-1-korttelialueilla 2 autopaikkaa/asunto

- AO-korttelialueella 2 autopaikkaa/asunto

Tontilla autosuojan edessa kulkusuunnassa tulee olla vahintdan 5 metrin pituinen vapaa tila.
Asuinrakennusten rakentaminen on kielletty korttelissa 408 ennen kuin asemakaavassa

osoitettu melusuojaus on valmistunut tai valtioneuvoston paatoksen (VNP 993/92) mukaiset
melun ohjearvot Korttelissa muutoin eivat ylity.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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140 0401 0005 810 810 430 0010 0294
140 0401 0006 891 891 430 0010 0294
ha
N
(2]
3
7205480 |— T
Salonrannanmetsa
~_
7205270 L

0092LY

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto

6259

Sail.

F:17

KOORDINAATTILUETTELO

N:o
1

0 NOoO O NN

"
12
13
14
15
16
17

X

7205424.131
7205405.534
7205403.857
7205389.265
7205375.754
7205362.243
7205348.731
7205335.220
7205313.344
7205312.608
7205323.490
7205337.001
7205350.513
7205364.024
7205378.616
7205380.287
7205393.779

876:3

Vihiluodonpuisto

Y

472657.281
472686.232
472685.154
472707.872
472728.906
472749.940
472770.975
472792.009
472777.957
472771.703
472754.761
472733.727
472712.692
472691.658
472668.941
472670.014
472649.023

0v8¢LY

m 7205480

1 7205270

0v8ZLY



TONTTIJAKO 1:500 OuULU
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/NVAHVISTETTU TJNRO 5646260 NG
2267 EDELLINEN TONTTIJAKO :
2
3
POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 18.02.2019 KAUP. OSA 140 4
Oulunsalo 2
LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORI KORTTELI 402 7
8
PIRSI  PM TONTIT 1-3
TARK ALK Henna Tuuttila MUUTT. TONTIT
HYVAKSYTTY
VOIMAANTULO
MUODOSTUMINEN
TONTTI P-ALA OSAP-ALA  KINTEISTO
140 0402 0001 600 600 430 0010 0294
140 0402 0002 600 600 430 0010 0294
140 0402 0003 613 613 430 0010 0294
]
N
~
w
[82]
7205365 r \\’/ \ T N T
N AN
\ N
-— N
—~
< .y 10:294 S

7205250

GGLlLY —~

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto

I 6260

Sail. F:17

Salonrannanmetsa N

X

7205332.168
7205321.368
7205310.568
7205299.765
7205275.367
7205285.326
7205296.127
7205306.927

S

876:3

Y
3§ 10247/

KOORDINAATTILUETTELO

Y
472804.108
472820.942
472837.775
472854.607
472842.129
472821.561
472804.728
472787.895

GL8CLY

| 7205365

”’K% Vihiluodonpuisto

-\

! 156

7 f“ 10:246

Sy

e

/ \

1 7205250

GL8TLY



TONTTIJAKO 1:500 OuLU

ASEMAKAAVA HYVAKSYTTYNVAHVISTETTU TJNRO 5646432

2267 EDELLINEN TONTTIJAKO

POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 18.02.2019 KAUP.OSA 140
Oulunsalo

LASKI ALK KINTEISTOINSINOORI KORTTELI 403

PRSI PM TONTIT 1-5

TARK ALK Henna Tuuttila MUUTT. TONTIT

HYVAKSYTTY

VOIMAANTULO

MUODOSTUMINEN

TONTTI P-ALA OSAP-ALA
140 0403 0001 2196 2196
140 0403 0002 2204 2204
140 0403 0003 593 593
~ 140 0403 0004 600 600
E)', 140 0403 0005 613 613
o
7205305 C

7205175 L

SlLLy

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto
I 6432 Sail. F:17

KIINTEISTO
430 0010 0294
430 0010 0294
430 0010 0294
430 0010 0294
430 0010 0294

KOORDINAATTILUETTELO

N:o

X

7205294.080
7205294.670
7205286.023
7205275.214
7205260.660
7205239.164
7205208.254
7205177.345
7205207.610
7205213.138
7205240.682
7205271.591
7205260.782
7205249.973

Y

472779.643
472784.776
472798.238
472815.066
472832.687
472815.680
472795.825
472775.971
472728.854
472727.650
472745.343
472765.197
472782.025
472798.852

0v8<LY

| 7205305



TONTTIJAKO 1:1000 OULU KOORDINAATTILUETTELO
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5646433 N:o
1
2267 EDELLINEN TONTTIJAKO )
3
4
POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 18.02.2019 KAUP. OSA 140 5
Oulunsalo 6
;
LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORI KORTTELI 404 8
PIRSI  PM TONTIT 1-10 ?O
TARK ALK Henna Tuuttila MUUTT. TONTIT "
HYVAKSYTTY 1?,
VOIMAANTULO "
15
16
MUODOSTUMINEN 1;
TONTTI P-ALA OSAP-ALA  KIINTEISTO 19
140 0404 0001 922 922 430 0010 0294 20
140 0404 0002 720 720 430 0010 0294 21
140 0404 0003 720 720 430 0010 0294 22
140 0404 0004 720 720 430 0010 0294 23
140 0404 0005 613 613 430 0010 0294 24
140 0404 0006 705 705 430 0010 0294 25
140 0404 0007 780 780 430 0010 0294 26
140 0404 0008 780 780 430 0010 0294
140 0404 0009 780 780 430 0010 0294
140 0404 0010 952 952 430 0010 0294

%
8

'/

/ / 56700931

3 /1

7205200 L [ 1]

08GZLY

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto |
| 6433 Sail. F:A17

i
Y

X

7205372.243
7205364.736
7205359.424
7205345.372
7205331.321
7205317.269
7205302.136
7205296.609
7205274.733
7205252.857
7205251.654
7205266.246
7205279.217
7205292.188
7205305.158
7205308.103
7205318.514
7205344.985
7205334.183
7205330.400
7205320.131
7205317.429
7205306.079
7205304.458
7205292.028
7205291.487

-

\;Z( Vihiluodonpuisto

876:3

i
D
%

Y

472651.630
472668.346
472676.616
472698.491
472720.367
472742.243
472765.801
472767.005
472752.953
472738.901
472733.374
472710.657
472690.464
472670.271
472650.078
472651.970
472635.773
472643.586
472660.402
472666.292
472682.278
472686.485
472704.153
472706.678
472726.029
472726.871

0¢8CLY

| 7205430

- 7205200

0e8CLY



TONTTIJAKO 1:500 OULU
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TJNRO 5646434
2267

EDELLINEN TONTTIJAKO

POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 18.02.2019 KAUP. OSA 140
Oulunsalo

LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORI KORTTELI 405

PIIRSI PM TONTIT 1-8

TARK ALK Henna Tuuttila MUUTT. TONTIT

HYVAKSYTTY

VOIMAANTULO

G09¢LYy

7205310 |—

Solonronnonme/{sé

7205180 L O\

S09¢LY

MUODOSTUMINEN

TONTTI

140 0405 0001
140 0405 0002
140 0405 0003
140 0405 0004
140 0405 0005
140 0405 0006
140 0405 0007
140 0405 0008

/

P-ALA
922
750
750
708
850
810
810
922

/

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto

I 6434

Séail. F:17

OSAP-ALA
922
750
750
708
850
810
810
922

KIINTEISTO

430 0010 0294
430 0010 0294
430 0010 0294
430 0010 0294
430 0010 0294
430 0010 0294
430 0010 0294
430 0010 0294

KOORDINAATTILUETTELO

N:o
1

00 NN OO NN

11
12
13
14
15
16
17
18
19

X

7205303.022
7205285.334
7205270.742
7205256.149
7205241.557
7205236.030
7205214.154
7205192.278
7205191.075
7205205.667
7205219.178
7205232.690
7205243.074
7205273.048
7205260.093
7205257.931
7205245.500
7205244.420
7205230.908

Y

472631.201
472658.737
472681.455
472704.172
472726.889
472728.092
472714.041
472699.989
472694.462
472671.745
472650.710
472629.676
472613.509
472622.355
472642.524
472645.889
472665.241
472666.924
472687.958

GeLTLY

7205310

7205180



TONTTIJAKO 1:500 OULU

ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5646435

2267 EDELLINEN TONTTIJAKO

POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 18.02.2019 KAUP. OSA 140
Oulunsalo

LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORI KORTTELI 406

PIRSI  PM TONTIT 1-6

TARK ALK Henna Tuuttila MUUTT. TONTIT

HYVAKSYTTY

VOIMAANTULO

7205235 |—

0LSCLY

7205110 L

0LS2LY

MUODOSTUMINEN

TONTTI

140 0406 0001
140 0406 0002
140 0406 0003
140 0406 0004
140 0406 0005
140 0406 0006

P-ALA
982
750
693
771
900
982

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto

6435

Sail.

F:17

OSAP-ALA

982
750
693
771
900
982

o 167004)
o

0¥

31§

KIINTEISTO

430 0010 0294
430 0010 0294
430 0010 0294
430 0010 0294
430 0010 0294
430 0010 0294

KOORDINAATTILUETTELO

N:o

X

7205218.141
7205214.251
7205205.713
7205189.500
7205173.827
7205168.299
7205146.424
7205124.548
7205123.344
7205139.017
7205152.528
7205162.645
7205192.619
7205180.472
7205177.770
7205164.258

10:294

/

Y

472606.150
472620.449
472633.741
472658.983
472683.382
472684.586
472670.534
472656.483
472650.955
472626.555
472605.521
472589.772
472598.618
472617.528
472621.735
472642.769

G69CLY

7205235
/8!

s
‘ N

- 7205110

G69CLY



TONTTIJAKO

1:500 OuLU

ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU

2267

TIJNRO 5646437

EDELLINEN TONTTIJAKO

POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 18.02.2019 KAUP. OSA 140
Oulunsalo

LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORI KORTTELI 408

PIIRSI PM TONTIT 1

TARK ALK Henna Tuuttila MUUTT. TONTIT

HYVAKSYTTY

VOIMAANTULO

MUODOSTUMINEN

TONTTI P-ALA
140 0408 0001 3601

SYGCLy

7205155 |_

-
_|_

Salonrannanmetsa

10:294

\\
\\
\\
R
N
N
N
N
N
N
N
N
N
N
o,
//Oo
Q,
(o)

’7/.
‘e

- gd5:0:816

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto
| 6437 Sail. F:A17

OSAP-ALA KIINTEISTO
3601 430 0010 0294

KOORDINAATTILUETTELO

N:o
1

2
3
4

X

7205142.872
7205115.409
7205055.037
7205084.062

099¢LY

~

i)

_|

_

099¢LY

Y

472598.351
472641.104
472602.324
472560.537

7205155

7205045



TONTTIJAKO 1:500 ouLu
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5646472
2267

EDELLINEN TONTTIJAKO

POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 18.02.2019 KAUP. OSA 140
Oulunsalo
LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORI KORTTELI 409
PIIRSI PM TONTIT 1
TARK ALK Henna Tuuttila MUUTT. TONTIT
HYVAKSYTTY
VOIMAANTULO
MUODOSTUMINEN
TONTTI P-ALA OSAP-ALA KINTEISTO
140 0409 0001 5150 932 430 0010 0260
3522 430 0010 0293
696 430 0010 0294
N
N
(o]
&
7205125 N
~ . Vo No— /
\\ 7, S’b . ,
\ 06/7 /
My

’90,'/0 iy
Ck?kb?/ . .<h(
‘e

895:0:816 ‘%&
7205005 L o L

G09ZLY

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto
I 6472 Sail. F:17

Salonrannanmetsa

KOORDINAATTILUETTELO

N:o X

1 7205110.005
7205067.850
7205033.353
7205022.824
7205049.847

g NN

410

Y

472649.518
472715.145
472692.987
472652.945
472610.876

GCLCLY

| 7205125




TONTTIJAKO 1:500 OuLU

ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TJNRO 5646473

2267 EDELLINEN TONTTIJAKO

POHJAKARTAN HYVAKSYI JA' TONTTIJAON LAATI 18.02.2019 KAUP.OSA 140
Oulunsalo

LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORI KORTTELI 410

PIRSI __PM TONTIT 1,2

TARK ALK Henna Tuuttila MUUTT. TONTIT

HYVAKSYTTY

VOIMAANTULO

0G9¢LY

7205200 |_

7205070 L

0G9ZLY

MUODOSTUMINEN

TONTTI

140 0410 0001
140 0410 0002

P-ALA
2846
3123

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto

I 6473

Sail.

F:17

OSAP-ALA KIINTEISTO
2846 430 0010 0294
3123 430 0010 0294

KOORDINAATTILUETTELO

N:o
1

~N o O NN

X

7205187.120
7205159.323
7205118.062
7205076.684
7205113.435
7205153.036
7205173.305

Y

472722.823
472766.097
472743.491
472720.820
472663.607
472689.044
472702.064

SLLLLy

7205200

7205070

SLLTLY



	564-2267 Selostus hyväksytty
	selostus lootasta
	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto




