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ESIPUHE

Tassa raportissa on esitetty Oulun kaupungissa sijaitsevan OY Maunon-
katu 2 -nimisen yliopistokiinteistén rakenne-, LVIA- ja sahkdteknisten jar-
jestelmien kunto seka korjaustarvearvio raportin paivayksen ajankohtana.
Selvitykseen liittyva kenttatyd on toteutettu kiinteiston yhteis- ja teknisissa
tiloissa seka pistokokeina sisatiloissa 22.5.2012.

Selvityksen ovat suorittaneet Poyry -yhtidissa:

- Kari Marjomaa, Poéyry Finland Oy, rakennearvio
- Heikki Ruonansuu, Poyry Finland Oy, LVIA-arvio
- Janne Suorsa, Poyry Finland Oy, sahkdarvio

Tilaajan puolesta yhteyshenkilond on ollut johtava kiinteistopidon asiantun-
tija Jarmo Perkid Suomen Yliopistokiinteistdt Oy:sta. Kiinteistdon puolesta
yhteyshenkil6ina ovat toimineet kampusmanageri Seppo Wiik Suomen Yli-
opistokiinteistot Oy:sta seka kiinteistdnhoitaja Jouni Pyrrd ISS Palveluista.

Selvityksessa on pyritty antamaan mahdollisimman oikeita ja tasmallisia
tietoja kohteesta ottaen huomioon kuntoarvion tavanomaiset lahtokohdat
sekd sen tekemiseen kaytettdvissa ollut aika ja kohteesta saadut tiedot.
Selvitys toimitetaan sitoumuksetta, eikd Péyry Finland Oy anna erikseen
takuuta selvityksen virheettomyydesta tai soveltuvuudesta tiettyyn tarkoi-
tukseen. Pdyry Finland Oy ei vastaa vahingoista tai menetyksista, jotka ai-
heutuvat tdman selvityksen sisdltdman materiaalin tai informaation kaytos-
ta. Selvitys ei ole tyhjentava, eika se sisalla kaikkea sita tietoa, jota kiin-
teistdbnomistaja tai potentiaalinen sijoittaja saattaa tarvita investointien ar-
vioimiseksi. Vallitsevissa olosuhteissa tapahtuvat muutokset, varsinkin sel-
vityksen paivayksen jalkeen, saattavat vaikuttaa selvityksessa esitettyihin
havaintoihin tai tehtyihin johtopaatoksiin.

Projektitoimintamme perustana ovat aina konsulttitoiminnan yleiset sopi-
musehdot KSE 1995.

Pdyry Finland Oy
Kiinteistokonsultointi

Johanna Jalas Ritva Rissanen
Osastopaallikkd Osastopaallikkd

Poyry Finland Oy:n yhteystiedot
Tutkijantie 2 C, 90590 Oulu

Puhelin 010 33280

Telefax 010 33 28800

Osoite Tutkijantie 2 C, 90590 Oulu
E-mail etunimi.sukunimi@poyry.com
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KOHTEEN SIJAINTI JA ASEMAPIIRROS

Kohde sijaitsee Oulun kaupungissa, osoitteessa Maunonkatu 2 (http://kartta.ouka.fi)
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Kohteen perustietoja

Kayttotarkoitus Opetuskiinteistd

Pinta-ala 4659 m? (Bruttoala)
Rakennustilavuus 18 560 rm?

Rakennusvuosi 1956

Laajennusvuosi

Saneerausvuosi 1986

Maanpéallisia kerroksia 6

Maanalaisia kerroksia 1

Tehdyt korjaustyot KVV-ja IV-saneeraus 1986

Sijainti (tasamaa/rinne) Tasamaa

Perustustyyppi Maanvarainen

Rakennuksen runko Massiivitiiliseinat seka paikalla valetut terdsbetonipilarit ja ala-/ylalaattapalkistot
Ulkoseinarakenne Massiivitiili

Julkisivupintamateriaali Rapattu ja maalattu

Ikkunatyyppi Padosin avattava 2-puitteinen ja 3-lasinen MSE-tyyppinen puu-alumiini-ikkuna
Kattomuoto Harjakatto

Vesikatemateriaali Tiili, Varttilevy ja pelti

Liikenne- ja pysékéintialueet Paljon, asfaltti-, betonilaatta- ja kivituhkapinta

Ulkorakenteet Betonirakenteiset tukimuurit ja katokset

Lammitystapa Kaukolampo

Lammaonjakojarjestelméa Vesipatterijarjestelméa

Vedenhankinta ja viemardint Kunnallinen vesijohto ja viemarginti

Vesijohtojarjestelmé Kupariputkisto

Viemariputkisto Valurautaputkea ja muoviputkea

Pumppaamot Jatevesipumppaamo

limanvaihtojérjestelma Koneellinen tulo/poistoilma lAmmdntalteenotolla

Kylméntuotanto Suorahoyrysteiset jadhdytyslaitteet, kylmahuoneet

Jaahdytys Ei koneellista jadhdytysta

Sprinklerjarjestelma Ei ole.

Rakennusautomaatio Yksikkdsaatimet laitekohtaisesti

Sahko- ja tietojarjestelmat seka siirtolaitteet
Sahkoliittyma Pienjanniteliittyma
Sahkonjakelujarjestelméa 4/5-johdinjarjestelma (TN-C-S)
Varmennettu sahkosyo6ttd  Ei ole

Keittiblaitteet Kiinteistolla merkittavia keittidlaitteita
Paloilmoitusjarjestelméa Ei paloilmoitusjarjestelmaa
Antennijarjestelméa Osittainen antennijarjestelma

Rikosilmoitusjarjestelméa Kiinteistolla ei ole, kayttajilla mahdollisesti omia jarjestelmia
Videovalvontajarjestelméa Kiinteistolla ei ole, kayttajilla mahdollisesti omia jarjestelmia
Kulunvalvontajarjestelméa Kayttajalla omat kulunvalvontajérjestelmat

Hissit 2 kpl

Muu tekniikka

Esitetyt perustiedot kuvaavat kohteen paéasiallista kdyttotarkoitusta, rakennetyyppid, laitejéarjestelmaa tms.,
ellei muuta ole ylla mainittu.
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Kuntoluokitus *)
Rakenne tai jarjestelma Kuntoluokka 1-5 Painotus % HUOM.
Runko, vapaa sisakorkeus 4 3,9
Vesikatto 3 4,9
Julkisivu 2 2,8
Ikkunat 3 2,6
Lampojarjestelma 3 21,4 Mahdollisesti asbestieristeita
Vesi-ja viemérijarjestelmat 2 7,7
Iv-jarjestelma 2 36,6
Sahkojarjestelma 2 20,1
Yhteenséa 100

(painotettu yll& olevin

CHAERY

kertoimin)

Kuntoluokituksen maaérittelya *):

Kuntoluokka 1 Rakenteen tai teknisen jarjestelmén kunto ja 30-35 vuotta
toiminnallisuus seka kayttoéturvallisuus ei vastaa
kayttotarkoitusta ja se on teknisen kayttdikénsa lopussa.
Rakennetta tai jarjestelmaa ei ole kannattavaa korjata ja
yllapitédd vaan se on peruskorjattava tai uusittava
kokonaisuudessaan valittomasti.

Kuntoluokka 2 Rakenne tai tekninen jarjestelma ei vastaa kunnoltaan 25-30 vuotta
tai toiminnallisuudeltaan kiinteistén kayttotarkoitusta.
Rakenne tai tekninen jarjestelma on teknisen kayttdian
loppupééssa, vuosikorjaus-ohjelman toimenpiteilla ei
voida kustannus-tehokkaasti taata kuntoa ja
toiminnallisuutta. Tehdaén ainoastaan
valttamattomimmat huollot/korjaukset toiminnan
yllapitamiseksi. Aloitetaan peruskorjauksen/uusinnan
suunnittelu l&hitulevaisuudessa.

Kuntoluokka 3 Rakenteen tai teknisen jarjestelman kunto ja 10-25 vuotta
toiminnallisuus yllapidettavissa kayttotarkoitusta
vastaavassa kunnossa vuosikorjausohjelman ja kohteen
normaalien huoltotoimenpiteiden avulla.

Kuntoluokka 4 Rakenteen tai teknisen jarjestelman kunto ja 5-10 vuotta
toiminnallisuus voidaan taata kohteen normaalien
huoltotoimenpiteiden avulla. Kohteeseen ei tarvita
korjauksia eika sité ole liitetty vuosikorjaus-ohjelmaan.

Kuntoluokka 5 Rakenne tai tekninen jarjestelma on kunnoltaan ja 1-5 vuotta
toiminnallisuudeltaan uusi tai uuden veroinen. Kohde on
esim. valmistajan mydntaman takuun alainen.

*) Tassa kaytetty kuntoluokitus ja jarjestelmien painotus esitettya keskiarvoa laskettaessa on
Suomen Yliopistokiinteistdjen kuntoluokitusmallin 1 / 25.11.2010 mukainen (laadintaohje 8.5.2012/versio 2).
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YHTEENVETO
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PTS-KORJAUSKUSTANNUSEHDOTUS
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1. YHTEENVETO JA PTS-KORJAUSKUSTANNUSEHDOTUS

1.1 Yleista

1.2 Rakenteet

Kuntoarvion kohteena oli Oulun kaupungissa, Maunonkadulla sijaitseva
OY Maunonkatu 2 —niminen yliopistokiinteistd. Kiinteistéssa on kaksi/nelja
maanpaallistd kerrosta sekad osittainen kellarikerros. IV-konehuoneet on
rakennettu ullakkotiloihin.

Kiinteistd on valmistunut vuonna 1956. Kiinteistdn rakenteet ovat edelleen
paaosin alkuperaisia. Mainittakoon kuitenkin seuraavat tiedossa olevat
merkittavimmat suoristetut korjaukset:

o llmanvaihdon ja KVV-jarjestelmien saneeraus vuonna 1986

o piha-alueet ja katokset on uusittu vuonna 1986

o sisapinnat on ilmeisesti uusittu vuonna 1986

Tehtyja korjauksia on kasitelty kunkin tekniikanalan yhteydessa myo-
hemmin.

Tilaajalta ja lahtotietoasiakirjoista saatujen tietojen mukaan on rakennuk-
sen bruttoala 4 659 brm?ja tilavuus 18 560 m®. Pinta-ala- ja tilavuustietoja
ei ole tarkastettu taman selvityksen yhteydessa.

Kuntoarviossa on tarkastettu kohteen kunto raportin paivayksen ajankoh-
tana ja laadittu PTS-korjauskustannusehdotus tekniselta kannalta 10 vuo-
den tarkastelujaksolle 2011...2020. Raporttiin on arvioitu kiinteistéén ny-
kyisellaan kuuluvien elinkaarensa lopussa olevien tai muuten Iahinna tek-
nisesti korjaustarpeessa olevien rakennuksen osien ja tekniikoiden korja-
uskustannukset. Mahdollisesti tehtavat laatutason parannustoimenpiteet
tulee suunnitella erikseen ja arvioida suunnitelmien perusteella aiheutuvat
lisakustannukset. Kiinteiston huolto- ja tavanomaiset vuosikorjaukset seka
tilojen pintaremontit, jotka eivat ole teknisesti valttamattomia, mutta toteu-
tetaan mahdollisesti toiminnallisista syistd tai tyOymparistdon paranta-
miseksi, eivat sisally PTS-ehdotukseen.

Kuntoarvio perustuu kiinteistdn silmamaaraiseen, ainetta rikkomattomaan
tarkastukseen. Kuntotutkimusten tulosten perusteella seka peruskorjaus-
hankkeen ja sen ajoituksen tarkentuessa kustannusennustetta tulee tar-
kentaa.

Rakennus on rakenteiltaan valttavassa kunnossa. Merkittavimmat korjaus-
tarpeet kohdistuvat julkisivujen kunnostukseen, jotka ovat huonossa kun-
nossa. Kuntoarviossa on esitetty tarkentavia lisatutkimuksia, joiden avulla
selvitetdan tarkemmin rakenteiden korjaustarpeiden laajuutta ja ajoitusta.

Maanpintojen kallistukset sokkelin vierustoilla ovat liian loivat ja viettavat
osin jopa virheellisesti rakennukseen pain. Maanpinnan kallistukset sokke-
lin vieresta tulee korjata mahdollisimman pian lisavaurioiden valttamiseksi.
Muutama piha-alueen sadevesikaivo on liian korkealla ja niita tulee madal-
taa. Pihan asfaltin ja betonilaatoitusten uusimien on todennakéisesti ajan-
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kohtaista tarkastelujakson lopulla. Ulkopuolisissa rakenteissa on jonkun
verran valitonta korjaustarvetta.

Rakennuksen Maunonkadun paassa oleva talouskellari on pahoin koste-
usvaurioitunut. Vaurioiden laajuus ja oikea korjaustapa suositellaan tutkit-
tavaksi tarkemmin erillisen kosteusteknisen kuntotutkimuksen avulla.
PTS:aan on tehty hyvin alustava varaus kosteusvauriokorjauksiin, jota tu-
lee tarkentaa niin kustannuksiltaan kuin ajoitukseltaan kuntotutkimuksen
tulosten mukaan.

Alapohjat ovat maanvaraisia terasbetonilaattoja. Oletettu alapohjarakenne
on ldmmoneristeen alla olevan kosteuseristyksen takia riskialtis, koska
lammoneristeen alla oleva kosteuseristys estaa rakenteen alaspain kui-
vumisen. Alapohjarakenteen kunto suositellaan varmistettavaksi talouskel-
larin kosteusteknisen kuntotutkimuksen yhteydessa. PTS:aan on arvioitu
ulkoseinan ja lattian liitoskohtien tiivistaminen muut mahdolliset korjaus-
tarpeet ja niiden kustannukset tulee arvioida jatkotutkimuksen tulosten
mukaan.

Rakennepiirustusten mukaan kellarin katon rakenteena on meren puolei-
sessa paassa alalaattapalkistot ja niiden paalle on valettu pintabetonilaa-
tat. Ominaista nailld rakenteille on ollut, ettd valumuotit on jatetty purka-
matta rakenteen sisaan. Lisaksi taytteina on usein kaytetty eloperaisia ma-
teriaaleja. Tallainen rakenne on riskialtis kosteudelle. Laatastojen kunto
suositellaan varmistettavaksi rakenneavausten avulla talouskellarin kunto-
tutkimuksen yhteydessa. PTS:aan on arvioitu ainoastaan rakenneavauk-
sista aiheutuvat kustannukset. Mahdolliset korjaustarpeet ja niiden kus-
tannukset tulee arvioida jatkotutkimusten tulosten mukaan.

Rakennuksen ulkoseinat ovat massiivitiiliseinia ilmeisesti ilman eristetta.
Julkisivut ovat huonossa kunnossa. Julkisivujen kunto ja oikea korjaustapa
suositellaan tutkittavaksi tarkemmin talouskellarin kuntotutkimuksen yh-
teydessa. PTS:aan on tehty alustava varaus julkisivujen rappausten ja
maalausten uusimiseen. Tehty varaus on hyvin alustava ja sita tulee tar-
kentaa niin kustannuksiltaan kuin ajoituksiltaan kuntotutkimuksen tulosten
mukaan.

Rakennuksen ikkunat ovat padosin avattavia 2-puitteisia ja 3-lasia MSE-
tyyppisia puu-alumiini-ikkunoita. Ikkunat on uusittu vuonna 1996. Paa-
saantoisesti ikkunat ovat hyvassa kunnossa. Jonkin verran paikallista
maalipintojen kulumista on havaittavissa. Ikkunoiden kunnostukset suosi-
tellaan tehtavaksi julkisivuremontin yhteydessa. |kkunoiden vesipeltien
paiden tiiveyksissa on valitonta korjaustarvetta. Ulko-ovet ovat metallira-
kenteisia kayntiovia. Ovet ovat varsin hyvakuntoiset ja uusittu mahdolli-
sesti ikkunoiden uusimisen yhteydessa. Myds ulko-ovien tarvittavat kun-
nostukset suositellaan tehtavaksi julkisivuremontin yhteydessa.

Rakennuksen vesikatot ovat harjakattoja. Vesikatteina on liikuntasaliosalla
ns. varttikate ja korkealla osalla savitiili. Lisaksi korkean ja matalan osan
valissa on pienelld alueella rivipeltikate. Vesikatteet ovat mahdollisesti al-
kuperaisia vuonna 1956 asennettuja. Huoltomiehen mukaan kattovuotoja
ei ole ollut. Mydskaan katselmoinnissa ei havaittu merkkeja mahdollisista
kattovuodoista. Pelti- ja Varttikatteiden maalipinnat ovat huonossa kun-
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1.2 LVI- tekniikka

nossa. Lisaksi katoilla on sammalta. Vesikatteiden tarvittavat kunnostuk-
set esitetdan tehtavaksi julkisivuremontin yhteydessa.

Sisatilojen kunnostuksen ajankohta ei selvinnyt kuntoarviota tehtdessa.
Paasaantoisesti sisatilat ovat pinnoiltaan tyydyttadvassa kunnossa. Sisa-
pinnoissa on jonkun verran kaytdsta ja rakennusosien ikaantymisesta ai-
heutunutta kulumista. Sisapintojen osittaiseen uusimisen on varauduttu ta-
lotekniikan peruskorjauksen yhteydessa.

Rakennuksessa on todennakoisesti asbestia ja PAH-yhdisteita sisaltavia
rakennusmateriaaleja ja rakennuksessa tulee tehdd asbesti- ja muiden
haitallisten aineiden kartoitus ennen rakenteellisia purkutoita.

Rakennuksen LVI-tekniikka on suurelta osin saneerausvuodelta 1986.
Lammitysverkoston putkistot ja radiaattorit ovat alkuperaisia vuodelta
1956. LVI-teknisten jarjestelmien yleiskunto on valttava. Vesi- ja viemari-
jarjestelmien peruskorjaus seka ilmanvaihdon uusiminen ovat merkitta-
vimpia tarkastelujaksolle arvioiduista LVI-teknisista korjauksista.

Kiinteistdon keittid ei ole kaytdssa ja keittion kalusteita on siirretty muihin
kiinteistdihin. Mikali keittid otetaan kayttéén, on sen LVI- ja kylmajarjes-
telmat kunnostettava ennen kayttdonottoa.

Lammitys-, kayttovesi- ja viemariputkille suositellaan asbestikartoitusta,
jotka toteutetaan kootusti rakenteiden asbestikartoituksen yhteydessa.

Kiinteiston Iammaonjakokeskus on uusittu vuonna 2005. Keskukselle odo-
tetaan tarkastelujaksolle vain normaaleja kunnossapitotoimenpiteita.

Lammitysverkoston putkiston, jotka sijaitsevat ulkoseinarakenteissa, kun-
non tutkimista suositellaan mahdollisten korjaustarpeiden maarittamiseksi.
Lammitysputkiston arvioidaan kuitenkin kestdvan seuraavat 10 vuotta
toimintakuntoisena ilman suuria korjauksia.

Lammitysverkoston vanhojen venttiilien saatdbominaisuudet ovat todenna-
koisesti heikentyneet ja kiinteistohuollon mukaan venttiileita on uusittu
vuotojen vuoksi. Radiaattoreiden termostaattiset patteriventtiilien termo-
staattiosat suositellaan uusittavan. Patteriventtiilien uusimisen yhteydessa
varaudutaan uusimaan lammitysverkoston venttiileita ja osa alkuperaisista
valurautaradiaattoreista.

Vesi- ja viemariverkosto ovat paaosin ikaantynytta ja keittion alueella osin
vuodelta 1956. Vuotoja ei kiinteistohoidon mukaan ole ollut. Verkoston ian
vuoksi suositellaan verkostojen kuntotutkimusta. Jarjestelmien peruskor-
jaus on todennakoisesti edessa tarkastelujakson lopussa tai valittémasti
jakson loputtua. Peruskorjauksen kustannusarvio on karkea ja sita tulee
tarkentaa kuntotutkimuksen avulla. Tarkastelujaksolle on odotettavissa
vanhimman jatevesipumpun uusiminen ja vesikalusteiden uusimisia huol-
totoimenpiteina.

Kiinteistdn ilmanvaihto tayttdnee saneerausvuoden rakentamismaarayk-
set, joiden mukaan ilmanvaihdon tulee olla riittdva. llmamaarat eivat kui-
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1.3 Sahkotekniikka

tenkaan tayttane vuonna 1986 voimaan tulleita tilakohtaisia ilmamaara-
vaatimuksia. Kiinteistdssa on koettu sisdilmaongelmia. llmanvaihtokoneet
ovat teknisen ian lopussa. Kiinteiston ilmanvaihdolle esitetdan saneeraus-
ta. Kustannukset on arvioitu nykyisen kaytén (opetustilat) mukaan. Kus-
tannuksissa varaudutaan uusimaan ilmanvaihdon lammansiirrin.

Korkean osan kaytavatiloissa ei ole koneellista ilmanvaihtoa. Tiloihin tulisi
asentaa ilmanvaihto.

Kiinteistdon ilmanvaihtokanavistot ovat virtausteknisesti ahtaita, jolloin tiloi-
hin aiheutuu kanavistosta 8anta. Mikali ilmanvaihto paadytdan saneeraa-
maan vastaamaan nykyisid ilmamaaria, tulee kanavisto uusia. Mikali il-
mamaaria ei kasvateta, on suositeltavaa puhdistaa kanavistot. Koulukiin-
teistdissa puhdistus suositellaan suoritettavan viiden vuoden valein. Vii-
meisin nuohous on mahdollisesti suoritettu vuonna 2005.

Kiinteiston LVI-laitteita ohjataan laitekohtaisilla yksikkosaatimilla, jotka on
asennettu vuonna 1986. Lammodnjakokeskuksen ja IV-TF-2:n sdatimet on
uusittu 2000-luvulla. Rakennusautomaatio suositellaan uusittavan koko-
naisuudessaan.

Kohteen sahkojarjestelmat ovat paaosin saneerausvuodelta 1986. Jarjes-
telmien tekninen kayttdika tayttyy tarkastelujaksolla, joten vaativat laa-
jemman peruskorjauksen tarkastelujakson aikana

Kiinteistd on liitetty maakaapelilla Oulun Energia Oy: n sahkdverkkoon.
Paakeskus ja jakokeskukset ovat vuodelta 1986 ja ovat nelijohdinjarjes-
telman (TN-C) mukaisia.

Sahkonjakelu on toteutettu nelijohdinjarjestelman (TN-C) mukaisesti. Tar-
kastelujaksolla varaudutaan sahkdjarjestelman muuttamiseen viisijohdin-
jarjestelman (TN-S) mukaiseksi.

Kiinteistdssa on paakeskukseen liitetty loistetehon kompensointiparisto,
joka ei ole kaytossa.

Kiinteistdéssa ei ole varavoimajarjestelmia.

Sisavalaistus on toteutettu paaosin T8- loisteputkivalaisimilla. Pukuhuo-
neissa ja WC-tiloissa ja osin muissa tiloissa on alas- ja seinavalaisimia
varustettuna pienoisloisteputkella ja hehkulampuilla. Kaytavilla ja por-
taikoissa on vanhat hehkulampulliset valaisimet, joita ei ole uusittu edelli-
sessa peruskorjauksessa.

Kaapelointi on paaosin tehty MMJ- tyyppisilla kaapeleilla nelijohdinjarjes-
telman (TN-C) mukaan. Tarkastelujaksolla varaudutaan valaisinjarjestel-
man uusimiseen.

Pihavalaistuksena on muutamia pylvasvalaisimia ja ovien paalla hehku-
lampullisia seindvalaisimia ja katoksissa on kattovalaisimina loisteputkiva-
laisimet. Tarkastelujaksolla varaudutaan ulkovalaistuksen uusimiseen pyl-
vas-, seina- ja katosvalaisinten osalta. Piha-alueella on muutamia auto-

o7
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1.4 Siirtolaitteet

lammityspaikkoja, joiden uusimiseen varaudutaan tarkastelujakson aika-
na.

Auditorio on varustettu aanentoistojarjestelmalla, jota ohjataan AV-
jarjestelman kautta. Auditoriossa ja osassa opetustiloja on myds videoty-
kit. Laitteistoa rakennettu edellisen peruskorjauksen yhteydessa, joten
tarkastelujaksolla varaudutaan jarjestelman uusimiseen.

Rakennuksessa on turvavalokeskus ja ovimerkkivalaisimet ovat hehku-
lampullisia valaisimia, joiden alla erillinen opaskyltti. Jarjestelma on ra-
kennettu peruskorjauksen yhteydessa. Kerroksissa oli muutamia rikkinai-
sia poistumistievalaisimia, jotka taytyy korjata ensi tilassa. Tarkastelujak-
solla varaudutaan jarjestelman uusimiseen.

Kiinteiston keittid ei ole kaytdssa ja keittion kalusteita on siirretty muihin
kiinteistdihin. Mikali keittio otetaan kayttdoon, on sen sahkojarjestelmat
kunnostettava ennen kayttoonottoa. Keittiokalusteiden mahdollista uusin-
taa keittion kayttéonoton yhteydessa ei ole sisallytetty PTS- ehdotukseen.
Lisdksi on pienkeittiditd taukotiloissa ja asunnossa, jotka kuuluvat kaytta-
jille, joten niiden mahdollisia uusimiskustannuksia ei ole sisallytetty PTS-
ehdotukseen.

Kiinteiston puhelinjarjestelma on toteutettu perinteisella puhelinkaapeloin-
nilla. ATK- jarjestelma on kaapeloitu CAT 5E mukaisesti. ATK-verkon ak-
tiivilaitteet kuuluvat kayttgjille, eikad niitd ole sisallytetty PTS-ehdotukseen.
Kiinteistdssa on antenni- TV ja verkko on rakennettu peruskorjauksen yh-
teydessa. Jarjestelmien osittainen uusiminen on tarpeellinen tarkastelu-
jaksolla.

Kiinteistossa ei ole paloilmoitinjarjestelmaa. Tarkastelujaksolla varaudu-
taan jarjestelman rakentamiseen.

Kiinteistdssa on rikosilmoitus- ja tydajanseurantajarjestelmat, jotka on ra-
kennettu edellisen peruskorjauksen yhteydessa. Jarjestelmat kuuluvat
kayttajille, joten niiden mahdollisia uusimiskustannuksia ei ole sisallytetty
PTS- ehdotukseen.

Keskuksilta 16ytyy osittaiset paa- ja piirikaaviot. Sahkdlaitteiston maaraai-
kaistarkastuksen ajankohta ei tiedossa, suoritetaan maaraaikaistarkastus.

Kohteessa on yksi Kone Oy: n rakentama hissi vuodelta 1986, sekd Gei-
jer: in valmistama tavarahissi kellarin ja keittion valilla, vuodelta 1978.
Hissien konehuoneisiin ei paasty kohteen tarkastuskierroksen aikana.
Tarkastelujaksolla varaudutaan hissien peruskorjaukseen
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PTS-KORJAUSKUSTANNUSENNUSTE, YHTEENVETO Kustannustaso 2012

Kuntotarkastuksen paatulokset on koottu alla olevaan taulukkoon ja kuviin.
Arvioidut korjaustarpeet on esitetty kolmessa paaryhmassa:

- Valittomat korjaustarpeet (2012)
- Kuntoriskit ja korjaustarpeet 1-5 vuoden aikajanteella (2013 - 2016)
- Kuntoriskit ja korjaustarpeet yli 5 vuoden aikajanteella (2017 - 2021)

Tarkemmat tiedot koskien rakenne-, lvi-, automaatio- ja sahkéteknisia
korjaustoimenpiteitéd on esitetty seuraavilla sivuilla.

PTS-korjauskustannusennuste 1 000 € (alv 0 %)
Valittdomat (2012) 1%
1-5 vuoden aikajanteelld (2013 - 2016) 84 %
Yli 5 vuoden aikajanteelld (2017 - 2021) 16 %
Yhteensa (2012 - 2021) 3442 100 %
Keskimaarin (2012 - 2021) 6,16 (€/m2,kk)
Bruttoala 4 659 m?
Jakautuminen tekniikanaloittain: 1000 € (alv 0 %)
- Rakennustekniikka 1213 35%
- LVIA-tekniikka (ml. rak. automaatio) 1498 44 %
- Sahkotekniikka (ml. hissit) 731 21%
3000 + o Sahko-
§500 1 tekniikka
o
éooo oLVIA-
;;500 tekniikka
g000
et ORakennus-
500 tekniikka
0 |
Valittdmat Korjaustarpeet Korjaustarpeet
korjaustarpeet vuosille vuosille
2012 2013-2016 2017-2021

Kustannusten jakautuminen tekniikanaloittain vuosina 2012 - 2021

Sahko-
tekniikka Rakennus-
tekniikka

LVIA-
tekniikka
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A. VALITTOMAT KORJAUSTARPEET (2012) Kustannustaso 2012

T-90 Rakenne/ Korjaustoimenpide-ehdotus tai riski Kustannus
jarjestelma 1000 € (alv 0%)

D9  Ulkopuoliset Polkupyodrékatoksen paétyseinan korjaus ja korjauksen 5
rakenteet rakennesuunnittelu.

F12 Perusmuurit Kosteusteknisen kuntotukimuksen teettdminen talouskellarin 15

kosteusvaurioiden laajuuden selvittamiseksi ja oikean korjaustavan
madarittelemiseksi. Samalla esitetdan tutkittavaksi tarkemmin myds
kellarin katon alalaattapalkistojen ja julkisivurappausten kunto seka
tarkistettavaksi alapohjarakenteen kunto.

F13 Alapohjat Alapohjien kunto suositellaan tarkistettavaksi talouskellarin kts. F12
kosteusteknisen kuntotutkimuksen yhteydessa. Kuntotutkimuksen
kustannukset arvioitu kohdassa F12.

F2  Rakennusrunko Alalaattapalkistojen kunto suositellaan varmistettavaksi rakenneavauksin kts. F12
talouskellarin kuntotutkimuksen yhteydessa. PTS:aan on arvioitu
ainoastaan rakenneavauksista aiheutuvat kustannukset. Mahdolliset
korjaustarpeet ja niiden kustannukset tulee arvioida jatkotutkimusten
tulosten mukaan. Jatkotutkimuksen kustannukset arvioitu kohdassa F12.

F31 Ulkoseinat Julkisivurappausten kunto ja oikea korjaustapa suositellaan tutkittavaksi kts. F12
tarkemmin talouskellarin kuntotutkimuksen yhteydessa.
Kuntotutkimuksen kustannukset arvioitu kohdassa F12.

F6  Tilojen pintarakenteet Rakennuksessa tulee tehda asbestikartoitus ennen rakenteellisia 5
purkutoité.

Rakennustekniikka yhteensa 2012

2. LVIA-TEKNIIKKA
LVIA-tekniikka yhteensa 2012

3. SAHKOTEKNIIKKA

HO  Sahkojarjestelmat, Sahkolaitteiston maaraaikaistarkastus 1
yleista

H22 Ryhmakeskukset Kolmannen kerroksen ryhméakeskuskomeron oven korjaus Ei budjetoitu

huoltotoimenpiteené

H33 Kaapelilapiviennit Avoimien kaapelilapivientien tiivistaminen palomassalla 2

H74 Turvavalaistusjarjeste Rikkinéisten ovimerkkivalaisimien korjaus 1
Iméat
Hissit Henkilohissin painikkeen korjaus

Sahkotekniikka yhteensa 2012

Valittomat korjaustarpeet
(2012) yhteensa
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B. KUNTORISKIT JA KORJAUSTARPEET 1-5 VUODEN

AIKAJANTEELLA (2013 - 2016)

Kustannustaso 2012

T-90 Rakenne/ Korjaustoimenpide-ehdotus tai riski Kustannus
jarjestelma 1000 € (alv 0%)
1. RAKENNUSTEKNIIKKA
D5  Putkirakenteet Tontilla olevien sadevesikaivojen seké -putkistojen puhdistus niiden 5
alueella toiminnan varmistamiseksi.
E43 Salaojat Rakennuksen ympérille suositellaan asennettavaksi salaojat Ei budjetoitu
maanpintojen kallistusten korjausten yhteydessa.
D6  Viherrakenteet Maanpintojen kallistusten korjaus. Samalla suositellaan asennettavaksi 30
ulkopuolista kosteutta vastaan sokkelin suojaksi perusmuurilevyt seka
nurmetuksen ja sokkelin valiin kiveys.
D71 Bitumiset Sisapihan asfalttialueen sadevesikaivojen madaltaminen asfalttipinnan 10
kulutuskerrokset tasalle seka takapihan kivituhka-alueen sadevesien poisohjauksen
korjaus.
D72 Muut Paasisaédnkaynnin kohdan betonilaatoitusten painaumien korjaus. 3
paallysrakenteet
D9  Ulkopuoliset Tontin ymparilla olevan aidan betoniosien maalaus seka tarvittaessa 10
rakenteet betonipintojen korjaus. Samalla tulee maalata myds terasosat
tarvittavilta osin.
D9  Ulkopuoliset Tontilla olevien ulkopuolisten betonirakenteiden sek& portaiden 5
rakenteet teraskaiteiden maalaus.
D9  Ulkopuoliset Katosten ja ulkovaraston maalaus. 10
rakenteet
F12 Perusmuurit Alustava varaus entisen talouskellarin kosteusvauriokorjauksiin. Tehty 150
varaus on hyvin alustava ja sita tule tarkentaa niin kustannuksiltaan kuin
ajoitukseltaan kuntotutkimuksen tulosten mukaan.
F12 Perusmuurit Perusmuurien maanpinnan ylapuolisten liuskekivien paikalliset 5
korjaukset tarvittavilta osin.
F13 Alapohjat Ulkoseinan/kantavan valiseinan ja lattian liitoskohdat seka pilareiden 50
juuret suositellaan tiivistettavan ilmatiiviiksi estaméaan mahdollisten
epapuhtauksien paasyn sita kautta sisatiloihin viimeistaan seuraavassa
peruskorjauksessa. Alapohjien muut mahdolliset korjaustarpeet ja niiden
kustannukset tulee arvioida kuntotutkimuksen tulosten mukaan.
F31 Ulkoseinat Hyvin alustava varaus julkisivurappausten ja maalausten uusimiseen. 500
Tehty varaus on hyvin alustava ja sita tule tarkentaa niin
kustannuksiltaan kuin ajoitukseltaan kuntotutkimuksen tulosten mukaan.
F32 Ikkunat Puu-alumiini-ikkunoiden pintakasittelyjen ja tiivisteiden uusiminen 30
tarvittavilta osin julkisivuremontin yhteydessa.
F32 Ikkunat Ikkunoiden vesipeltien paiden tiiveyksien korjaus tarvittavilta osin. 5
F33 Ulko-ovet Ulko-ovien tarvittavat kunnostukset julkisivuremontin yhteydessa. 5
F41 Ylapohja Vartti-/peltikatteiden maalaus ja sammaleen poisto vesikatoilta 20
julkisivuremontin yhteydessa. Tarvittaessa rikkoutuneet Varttilevyt ja
savitiilet uusitaan. Varttilevyt siséltavat todennakoisesti asbestia. Tama
tulee huomioida mahdollisissa purkutdissa.
F43 Ylapohjavarusteet Vesikaton kulkusiltojen uusiminen vesikattojen kunnostuksen 5
yhteydessa.
F43 Ylapohjavarusteet Vesikourujen ja syoksytorvien kunnostus tai tarvittaessa uusiminen 15
julkisivuremontin yhteydessa.
F6  Tilojen pintarakenteet Varaus rakennuksen seind-, lattia- ja kattopintojen osittaiseen 300
uusimiseen talotekniikan peruskorjauksen yhteydessa.
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B. KUNTORISKIT JA KORJAUSTARPEET 1-5 VUODEN Kustannustaso 2012

AIKAJANTEELLA (2013 - 2016)

T-90 Rakenne/ Korjaustoimenpide-ehdotus tai riski Kustannus
jarjestelma 1000 € (alv 0%)

Rakennustekniikka yhteensa 2013 - 2016 1158

2. LVIA-TEKNIIKKA

G12 Lammdnjakelu Lampoputkistojen ja valurautaradiaattoreiden kuntotutkimus. Tydssa
huomioitava mahdolliset asbestieristeet. Tarvittavat korjaustoimenpiteet
ja kustannukset tutkimuksen perusteella. Sisaltaa kustannusvarauksen
valittdmiin korjauksiin.
G13 Lammdnluovutus Varaus osittaiseen valurautaisten riparadiaattoreiden uusimiseen 5

G13 Lammoénluovutus Patteriventtiilien ja termostaattiosien uusiminen, verkoston perussaato. 35
Kustannuksissa varaudutaan uusimaan linjasaaté- ja sulkuventtiileita.
Tydssa huomioitava mahdolliset asbestieristeet. Asbestieristeiden
purkukustannukset eivat siséally kustannusarvioon.

G14 Eristykset Asbestikartoituksen teettdminen. Asbestipurkuja ei ole huomioitu 3
kustannuksissa
G2 Vesi-ja Vesi- ja viemarijarjestelmien kuntotutkimus, sisaltaé varauksen 15
viemarijarjestelmat  valittémiin korjauksiin.
G23 Jatevesien kasittely  Vanhimman jatevesipumpun uusiminen 5
G3 limastointijarjestelmat Erittéin alustava varaus ilmastointijarjestelman saneeraukseen. 800

Kustannusarviota tulee tarkentaa esisuunnitelmien ja tilojen
kayttotarkoitusten mukaan. Kustannukset arvioitu kiinteiston nykyiselle
kaytolla (opetustilat).

G31 llmastointikoneet limanvaihtolaitteistojen yllapitokunnostus, mikéli laitteistoja ei saneerata 20

G31 Illmastointikoneet llImanvaihdon asentaminen kaytavatiloihin 70

G33 Kanavistot Kanavistojen puhdistus ja ilmamaarien saaté mikali kanavistoja ei 15
saneerata.

J6 Rakennusautomaatioj limanvaihtokoneiden saatélaitteiden korjauksia, uusiminen IV-remontin 10

arjestelmat yhteydessa

LVIA-tekniikka yhteensa 2013 - 2016

3. SAHKOTEKNIIKKA

H11 Aluejarjestelmat Ulkovalaistuksen uusiminen sahkdojarjestelméan peruskorjauksen
yhteydessa.
H11 Aluejarjestelmat Autolammityspistorasioiden uusiminen sahkojarjestelman 8
peruskorjauksen yhteydessa.
H22 Paakeskukset Paakeskuksen uusiminen sahkdjarjestelman peruskorjauksen 16
yhteydessa.
H22 Ryhmakeskukset Ryhmakeskuksien uusiminen sahkojarjestelman peruskorjauksen 45
yhteydessa.
H23 Kompensointilaitteet Kompensoinnin uusiminen sahkgéjarjestelméan peruskorjauksen 7
yhteydessa.
H31 Kaapelihyllyt ja Sahkojarjestelmien peruskorjauksen yhteydessa varaudutaan uusimaan 15
ripustuskiskot ja lisédmaan kaapelihyllyja.
H32 Johtokanavat ja Sahkojarjestelmien peruskorjauksen yhteydessa varaudutaan 20
séhkolistat osittaiseen kourujen vaihtoon
H41 Liittymisjohdot Liittymiskaapeli uusitaan sahkojarjestelman peruskorjauksen yhteydessa 8
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B. KUNTORISKIT JA KORJAUSTARPEET 1-5 VUODEN Kustannustaso 2012

AIKAJANTEELLA (2013 - 2016)

T-90 Rakenne/ Korjaustoimenpide-ehdotus tai riski Kustannus
jarjestelma 1000 € (alv 0%)
H42 Maadoituksen ja Maadoitusjarjestelmaa uusitaan sahkojarjestelman peruskorjauksen 10
potentiaalin tasaukset yhteydessa
H43 Kytkinlaitosten ja Nousukaapelit uusitaan sahkojarjestelman peruskorjauksen yhteydessa. 20
jakokeskusten véliset
johdot
H44 Voimaryhmajohdot  Voimaryhmajohdot uusitaan sahkojarjestelméan peruskorjauksen 50
yhteydessa
H45 Valaistusryhméa- Valaistusryhmajohdot uusitaan séhkéjarjestelméan peruskorjauksen 155
johdot yhteydessa
H51 Valaisimet Valaisimet uusitaan séhkgjarjestelméan peruskorjauksen yhteydessa 120
H74 Turvavalaistusjarjeste Jarjestelma uusitaan sahkojarjestelman peruskorjauksen yhteydessa 50
Iméat
J1 Puhelinjarjestelmat  Jarjestelma uusitaan sahkojarjestelman peruskorjauksen yhteydessa 10
J2  Antennijarjestelmat  Jarjestelma uusitaan sahkojarjestelman peruskorjauksen yhteydessa 10
J33 Ajannayttojarjestelma Jarjestelma uusitaan sahkojarjestelman peruskorjauksen yhteydessa 5
t
J34 Aanentoistojarjestelm Jarjestelma uusitaan sahkojarjestelman peruskorjauksen yhteydesséa 35
at
J36 Muut danentoisto- ja Jarjestelma uusitaan sahkojarjestelman peruskorjauksen yhteydessa 3
merkinantojarjestelm
at
J4 Kiinteiston ATK- Jéarjestelmé uusitaan séhkojarjestelméan peruskorjauksen yhteydessa 15
jarjestelmat
J51 Paloilmoitus- Jéarjestelma rakennetaan sahkojarjestelmén peruskorjauksen 55
jarjestelmat yhteydessa
Hissit Henkilbhissin peruskorjaus
Sahkotekniikka yhteensa 2013 - 2016 725

Korjaustarpeet 1-5 vuoden aikajanteella
(2013 - 2016) yhteensa 2 876
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C. KUNTORISKIT JA KORJAUSTARPEET YLI 5 VUODEN Kustannustaso 2012

AIKAJANTEELLA (2017 - 2021)

T-90 Rakenne/ Korjaustoimenpide-ehdotus tai riski Kustannus
jarjestelma 1000 € (alv 0%)

D5  Putkirakenteet Tontilla olevien sadevesikaivojen seké -putkistojen puhdistus niiden 5
alueella toiminnan varmistamiseksi.

D71 Bitumiset Varaus etupihan asfaltin uusimiseen tarkastelujakson lopulla. 15
kulutuskerrokset

D72 Muut Varaus etupihan betonilaatoitusten uusimiseen tarkastelujakson lopulla. 10
paallysrakenteet

Rakennustekniikka yhteensa 2017 - 2021

2. LVIA-TEKNIIKKA

G11 Lammontuotanto Paisunta- ja varolaitteiden uusiminen, siséltéd varauksen toimilaitteiden 5
uusimiseen.
G2 \Vesi-ja Erittéin alustava varaus vesi- ja viemarijarjestelmien saneeraukselle. 500

viemarijarjestelmat  Ajankohtaa tulee tarkentaa erillisella kuntotutkimuksella.
Kustannusarviota tulee tarkentaa kuntotutkimuksen, esisuunnitelmien ja
tilojen kayttétarkoitusten mukaan. Kustannukset arvioitu kiinteiston
nykyiselle kaytolla (opetustilat). Ei sisélla mahdollisten asbestieristeiden
purkukustannuksia.

LVIA-tekniikka yhteensa 2017 - 2021

3. SAHKOTEKNIIKKA
Sahkotekniikka yhteensa 2017 - 2021

Korjaustarpeet yli 5 vuoden aikajanteella
(2017 - 2021) yhteensa
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1.7 Korjausaste

Rakennusosien ja teknisten jarjestelmien arvioidut korjausasteet on esi-
tetty alla olevassa taulukossa. Korjausasteen arviointi pohjautuu Haahte-
la-Kiiras: Talonrakennuksen kustannustieto —julkaisussa esitettyihin kor-
jausasteiden maarittdmisen periaatteisiin. Korjausaste on arvioitu 25 %
tarkkuudella seuraavasti: 0 % (ei toimenpiteitd), 25 %, 50 %, 75 %, 100 %
ja 125 % (uusiminen).

Rakennusosa tai tekninen jarjestelma Korjausaste %
Alue- ja ulkopuoliset rakenteet 50
Perustukset ja rakennusrunko (sis. alapohjat) 50
Julkisivut (sis. ikkunat ja ulko-ovet) 100
Ylapohja 25
Valiseinat ja sisapinnat 50
Putkiosat 75
lImanvaihto-osat 125
Sahkdosat XX
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1.8 Muuntojoustavuus

Rakennuksen muuntojoustavuuden arviointi on rajattu rakennusrungon
ominaisuuksiin seuraavasti:

o Pystyrungon osalta on tarkasteltu pilareiden keskindinen etaisyys
seka pilaririvien maara ja sijainti rakennuksen keskiosilla

o Seinien osalta on tarkasteltu, onko rakennuksessa muita kantavia
seinia kuin ulko-, porrashuoneiden ja hissikuilujen seinat. Nama
seinat ovat jaykistyksen kannalta valttamattomia eivatka heikenna
muuntojoustavuutta, kun taas huoneiden valiset kantavat seinat
vaikeuttavat huomattavasti tilamuutosten tekemista.

o Vaakarungon osalta on tarkasteltu vali- ja ylapohjien rakennejar-
jestelma, rakennuksen kerroskorkeus ja vapaa korkeus. Vapaan
korkeuden osalta on ilmoitettu mitta lattiasta ylapuolisten palkkien
ja laatan alapintaan.

Edelld kuvatut rungon ominaisuudet kohdekiinteistossa on esitetty alla
olevassa taulukossa.

Rakennusrungon | Muuntojoustavuutta kuvaava Mitta tai tyyppi

osa ominaisuus
Pystyrunko Pilarien keskinainen etaisyys n.
k/k (m)

Pilaririvien maara ja sijainti ra- | 1-2 keskipilaririvia
kennuksen keskiosilla

Kantavat valisei- | Muut kantavat seinat kuin ulko-, | Massiivitiiliseinat

nat porrashuoneiden ja hissikuilujen
seinat
Vaakarunko Valipohjien rakennejarjestelma | Paasaantoisesti ala- ja yladlaattapalkistot

Ylapohjien rakennejarjestelma Ala- ja ylalaattapalkistot.

Kerroskorkeus kellarikerros keskimaarin noin 3,0 m,
ensimmainen kerros noin 3,2/5,0 m
2.-4. kerros noin 4,0 m

Vapaa korkeus lattiasta ylapuo- | kellarikerros keskimaarin noin 2,5 m,
listen palkkien alapintaan ensimmainen kerros noin 2,7/4,5 m
2.-4. kerros noin 3,5 m

Vapaa korkeus lattiasta ylapuo- | kellarikerros keskimaarin noin 2,5 m,
lisen laatan alapintaan ensimmainen kerros noin 3,0/4,8 m
2.-4. kerros noin 3,8 m
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1.6 Rakenteiden u-arvot

Rakennuksen alapohjan, ulkoseinan ja ylapohjan todennakoiset rakenne-
tyypit materiaalikerroksittain on esitetty alla olevassa taulukossa. Tauluk-
koon on valittu paarakennetyyppien tiedot. Lisaksi taulukkoon on koottu
tiedot ikkunoiden ja ulko-ovien u-arvoista. Mikali tietoa u-arvosta ei ole ol-
lut saatavilla kaytdssa olevista teknisistd dokumenteista, u-arvo on lasket-
tu tai kokemusperaisesti arvioitu karkeasti.

Rakennusosa ja sen detalji u-arvo W/m?K

Alapohja, yleensa (oletettu rakennetyyppi): n.0,3...0,5
o pintamateriaali/lattiapaallyste
terasbetonilaatta n. 80 mm

(@]
o lammoneriste (mahdollisesti lastuvilla 50-100 mm)
o terasbetonilaatta n. 50-60 mm, jonka paalla kosteuseristys
o ftiivistetty tayttd
o perusmaa
Ulkoseina, yleensa (oletettu rakennetyyppi): n.0,9...1,2
o maali

o rappaus
o massiivitiiliseina n. 550 mm, ilman eristetta
o sisapuolinen rappaus + maalaus

Kellarinseina, yleensa (oletettu rakennetyyppi): n.0,4...0,5
tiivistetty tayttd pohjatutkimuksen mukaan
o terasbetoni, rakennepiirustusten mukaan
o kosteudeneristys

o sisapuolinen verhomuuraus

O

Ylapohja, yleensa n.0,4...0,5
o savitiili

koolaus

bitumikermi

ruodelaudoitus, umpilaudoitus

vesikatoa kannattelevat puupalkistot

ylapohjan tuuletustila samalla ullakko noin 1...5,0 m

betoninen palopermanto

vanhat orgaaniset lAmmdneristeet (puru, sammal turve), paksuus arviolta

noin 200-250 mm

ylapohjaa kannattelevat alalaattapalkistot

o rappaus + maalaus

O O O O O 0 O

O

Ikkunatyyppi 1: n. 1,7-2,0
Yleensa
2-puitteiset ja 3-lasiset, MSE-tyyppiset puu-alumiini-ikkunat.

Ulko-ovet: n. 2,0-2,5
Yleensa
1-kertaiset metallirunkoiset ikkunalliset tai umpiovet
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2. RAKENNUSTEKNIIKKA
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2.1 Yleista

Kuntoarvio tehtiin koko rakennuksen osalta. Sisatilat kaytiin 1&pi osin
pistokokeina tilatyypeittain. Julkisivujen kunto arvioitiin maanpinnalta
kasin silmamaaraisesti.

Lahtotietoina rakennusteknistd kuntoarviota tehtdessa arkistosta [6ytyi
melko kattavasti alkuperaisia ja peruskorjauksen rakennepiirustuksia.
Esitetyt rakennekuvaukset ja toimenpide-ehdotukset perustuvat kay-
tossa olleisiin asiakirjoihin seka kuntoarvion yhteydessa tehtyihin kent-
tahavaintoihin.

Alkuperaisten rakennepiirustusten mukaan rakennus on perustettu
maanvaraisesti. Kantava runko koostuu massiivitiiliseinista ja paikalla
valetuista pilareista seka yla- ja alalaattapalkistoista. Ulkoseinat ovat
rapattuja massiivitiiliseing, julkisivupinnoiltaan maalattuja. Vesikatot
ovat harjakattoja ja vesikatteina on paaosin savitiili ja Varttikate, jotka
ovat todennakoisesti alkuperaiselta rakennusvuodelta 1955. Merkitta-
vimpana toteutettuna rakennusteknisena korjaustyéna mainittakoon pe-
ruskorjausvuoden 1986 jalkeen tehty ikkunoiden uusiminen 1990-luvun
puolivalissa.

Rakenteiden pintakosteuksia mitattiin Doser BS2 pintakosteudenosoit-
timella. Mittauksia tehtiin pistokoeluonteisesti tiloissa liikuttaessa.

2.2 Maanrakennus ja piha-alueet (D,E)

Alueen putkirakenteet (D5)

Tontin pintavedet johdetaan maanpintojen kallistuksilla sadevesikaivoihin.
Vesikatoilla on ulkopuolinen vedenpoisto. Paaosin kattovedet on johdettu
loiskekivien ja kourujen avulla rakennuksesta poispain. Sadevesijarjes-
telmat on LVI-suunnitelmien mukaan uusittu vuonna 1986. Sadevesijar-
jestelmiin liittyvid ongelmia ei ole tiedossa. Putket ja kaivot suositellaan
puhdistettaviksi niiden toiminnan varmistamiseksi.

Toimenpide-ehdotukset:

Tontilla olevien sadevesikaivojen seka -putkistojen puhdistus niiden toi-
minnan varmistamiseksi. Puhdistus esitetdan tehtavaksi kaksi kertaa tar-
kastelujaksolla.

Salaojat (E43)

Katselmuksessa ei havaittu salaojien tarkistuskaivoja tai muita viitteita sa-
laojista, joten todennakoisesti rakennusta ei ole salaojitettu. Rakennuksen
ymparille suositellaan asennettavaksi salaojat maanpintojen kallistusten
korjausten yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
Rakennuksen ymparille suositellaan asennettavaksi salaojat maanpinto-
jen kallistusten korjausten yhteydessa.

Viherrakenteet (D6)

Tontilla on jonkun verran nurmialueita puita ja pensaita. Nurmetus on
sokkelissa kiinni.

Maanpinnan kallistukset sokkelinvierustoilla vaikuttivat liian loivilta, pai-
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koin jopa virheellisesti rakennukseen pain (kuva 1). Maanpinnan kallistuk-
set tulee korjata, jotta pintavedet eivat padse kastelemaan rakenteita.
Sokkelin ja nurmetuksen valiin suositellaan samalla asennettavaksi kiveys
ja sokkelin suojaksi perusmuurilevyt.

Toimenpide-ehdotukset:

Maanpintojen kallistusten korjaus. Samalla suositellaan asennettavaksi
ulkopuolista kosteutta vastaan sokkelin suojaksi perusmuurilevyt seka
nurmetuksen ja sokkelin valiin kiveys.

Bitumiset kulutuskerrokset (D71)

Tontin autopaikoitus- ja liikennealueet ovat asfaltti-, betonilaatta- ja kivi-
tuhkapintaisia, peruskorjausvuonna 1986 uusittuja. Sisapihan asfalttialu-
een pari sadevesikaivoa on liian korkealla (kuva 2) ja ne tulee madaltaa.
Asfaltti on pinnaltaan tyydyttadvassa kunnossa ja sen uusiminen on toden-
nakoisesti edessa tarkastelujakson lopulla.

Takapihan kivituhka-alueen sadevesikaivot ovat osin lilan korkealla ja vesi
lammikoituu siten kaivojen kohdalla (kuva 3). Takapihan pintavesien
poisohjaus esitetaan korjattavaksi asfalttialueen korjausten yhteydessa,
joko kaivoja madaltamalla tai maanpinnan kallistuksia korjaamalla.

Paasisaankaynnin kohdalla betonilaatoitukset ovat osin painuneet. Pin-
noiltaan betonilaatoitukset ovat tyydyttavassa kunnossa ja niiden uusimi-
nen on todennakdisesti edessa tarkastelujakson lopulla.

Toimenpide-ehdotukset:

Sisapihan asfalttialueen sadevesikaivojen madaltaminen asfalttipinnan
tasalle seka takapihan kivituhka-alueen sadevesien poisohjauksen korja-
us.

Varaudutaan etupihan asfaltin uusimiseen tarkastelujakson lopulla.
Paasisaankaynnin kohdan betonilaatoitusten painaumien korjaus.

Varaudutaan etupihan betonilaatoitusten uusimiseen tarkastelujakson lo-
pulla.

Muut paallysrakenteet (D72)
KTS kohta D71.

Toimenpide-ehdotukset:
KTS kohta D71.

Ulkopuoliset rakenteet (D9)

Tontin ymparilld kiertda betoni-terasverkkoaita. Piirustusten mukaan aita
on rakennettu vuonna 1986. Aidan terasputket ja —verkot ovat pinnoiltaan
kohtalaisen hyvassa/tyydyttdvassa kunnossa, mutta betoniosien maali-
pinnat ovat monin paikoin huonossa kunnossa (kuva 4).

Tontilla on jonkun verran betonirakenteisia istutuslaatikoita, tukimuureja ja
portaita vuonna 1986 rakennettuja. Ulkopuolisissa betonirakenteissa ei
havaittu silmamaaraisesti tarkastettuina rakenteellisia vaurioita. Betonira-
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2.3 Perustukset (F1)

kenteiden maalipinnat ovat monin paikoin huonossa kunnossa, samoin
portaiden teraskaiteiden.

Paasisaankaynnin katos seka polkupydrakatokset ja ulkovarasto ovat be-
tonirakenteisia vuonna 1986 rakennettuja. L&hempana rakennusta olevan
polkupydrakatoksen kantavassa paatyseinassa on halkeama (kuva 5), jo-
ka tulee korjata. Katosten maalipinnat ovat osin kuluneet. Ulkovalineva-
raston sisdpihan puolen maalipinnat ovat todella huonossa kunnossa (ku-
va 6).

Toimenpide-ehdotukset:

Tontin ymparilla olevan aidan betoniosien maalaus seka tarvittaessa be-
tonipintojen korjaus. Samalla tulee maalata myos terasosat tarvittavilta
osin.

Tontilla olevien ulkopuolisten betonirakenteiden seka portaiden teraskai-
teiden maalaus.

Polkupyorakatoksen paatyseinan korjaus ja korjauksen rakennesuunnitte-
lu.

Katosten ja ulkovalinevaraston maalaus.

Perustukset (F1)

Rakennepiirustusten mukaan rakennus on perustettu maanvaraisesti. An-
turat ovat paikalla valettua terasbetonia. Katselmuksessa ei havaittu sil-
mamaaraisesti ja pistokoeluonteisesti tarkastettuna viitteitd perustusten
painumista.

Toimenpide-ehdotukset:
Ei toimenpide-ehdotuksia.

Perusmuurit (F12)

Rakennepiirustusten mukaan kellarin maanpaineseinat ovat paikalla va-
lettua terasbetonia. Sisapuolella on ilmeisesti verhomuuraus ja valissa
kosteuseristys. Maunonkadun paassa sijaitsevassa talouskellarissa on
nahtavissd merkittdvia kosteusvaurioita niin alapohjissa kuin maan-
paineseinissa (kuvat 7 ja 8). Kosteusvaurioiden todellinen laajuus ja oikea
korjaustapa tulee tutkia tarkemmin erillisen kosteusteknisen kuntotutki-
muksen avulla.

Perusmuurin maanpinnan ylapuoliset kivijalat ovat liuskekivipintaiset. Kat-
selmuksessa havaittiin jonkun verran paikallista korjaustarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:

Talouskellarin kosteusvaurioiden laajuus ja oikea korjaustapa tulee tutkia
tarkemmin erillisen kosteusteknisen kuntotutkimuksen avulla. PTS:aan on
tehty hyvin alustava varaus kosteusvauriokorjauksiin, jota tule tarkentaa
niin kustannuksiltaan kuin ajoitukseltaan kuntotutkimuksen tulosten mu-
kaan. Maanvastaisten rakenteiden kosteuseristykset saattavat sisaltda
PAH-yhdisteita ja tdma tulee huomioida ennen rakenteellisia purkutéita
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2.4 Rakennusrunko (F2)

Perusmuurien maanpinnan ylapuolisten liuskekivien paikalliset korjaukset
tarvittavilta osin.

Alapohjat (F13)
Alapohjat ovat maanvaraisia terasbetonilaattoja. Alkuperaisten rakenne-
leikkausten (kuva 9) mukaan alapohjan oletettu rakennetyyppi on ylhaalta
lukien seuraava:

o pintamateriaali/lattiapaallyste
terasbetonilaatta n. 80 mm
[ammoneriste (mahdollisesti lastuvilla 50-100 mm)
terasbetonilaatta n. 50-60 mm, jonka paalla kosteuseristys
tiivistetty taytto
perusmaa

O O O O O

Alapohjien pintakosteuksia mitattiin pintakosteudenosoittimella pistokoe-
luonteisesti tiloissa liikuttaessa. Kohonneita pintakosteuksia ei havaittu
muualla kuin talouskellarin alapohjissa.

Oletettu alapohjarakenne on lammoneristeen alla olevan kosteuseristyk-
sen takia riskialtis, koska ldmmoneristeen alla oleva kosteuseristys estaa
rakenteen alaspain kuivumisen. Ongelmia esiintyy varsinkin silloin, jos ra-
kenteeseen on paassyt suuria maaria vetta esim. putkivuodon tai runsaal-
la vedella siivoamisen seurauksena. Alapohjarakenteen kunto suositel-
laan varmistettavaksi talouskellarin kosteusteknisen kuntotutkimuksen yh-
teydessa. Ulkoseinan/kantavan valiseinan ja lattian littymakohta seka pi-
lareiden juuret on joka tapauksessa syyta tiivistaa ilmatiiviiksi estdmaan
mahdollisten epapuhtauksien paasyn sitd kautta sisatiloihin viimeistaan
seuraavassa peruskorjauksessa.

Toimenpide-ehdotukset:
Alapohjien kunto suositellaan varmistettavaksi talouskellarin kosteustek-
nisen kuntotutkimuksen yhteydessa.

Ulkoseinan/kantavan valiseinan ja lattian litoskohdat seka pilareiden juu-
ret suositellaan tiivistettdvan ilmatiiviiksi estamaan mahdollisten epapuh-
tauksien paasyn sita kautta sisatiloihin viimeistaan seuraavassa peruskor-
jauksessa. Alapohjien muut mahdolliset korjaustarpeet ja niiden kustan-
nukset tulee arvioida kuntotutkimuksen tulosten mukaan.

Alapohjan erityisrakenteet (F14)
Ensimmaisenkerroksen lattialaatan alla on jonkun verran putkikanaaleita.
Kanaaleissa ei havaittu korjaustarpeita.

Toimenpide-ehdotukset:
Ei toimenpide-ehdotuksia.

Rakennuksen kantavina pystyrakenteina ovat padosin massiiviset tiilisei-
nat ja terasbetonipilarit seka vaakarakenteina ala- ja ylalaattapalkistot.
Kantavat terasbetonirakenteet ovat paikalla valettuja. Kantavissa raken-
teissa ei havaittu pistokoeluonteisesti ja silmamaaraisesti tarkastettuna
kantavuutta heikentavid vaurioita.
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2.5 Julkisivu (F3)

Rakennepiirustusten mukaan alalaattapalkistojen paalle on valettu pinta-
betonilaatat. Ominaista nailla rakenteille on ollut, ettéd valumuotit on jatetty
purkamatta rakenteen sisaan. Lisaksi taytteind on usein kaytetty eloperai-
sia materiaaleja. Tallainen rakenne on riskialtis kosteudelle. Laatastojen
kunto suositellaan varmistettavaksi rakenneavausten avulla talouskellarin
kuntotutkimuksen yhteydessa. Piirustusten mukaan alalaattapalkistoja on
rakennuksen meren puoleisessa paassa kellarin katon rakenteena.

Toimenpide-ehdotukset:

Alalaattapalkistojen kunto suositellaan varmistettavaksi rakenneavauksin
talouskellarin kuntotutkimuksen yhteydessa. PTS:aan on arvioitu ainoas-
taan rakenneavauksista aiheutuvat kustannukset. Mahdolliset korjaustar-
peet ja niiden kustannukset tulee arvioida jatkotutkimusten tulosten mu-
kaan.

Vaestonsuoja (F21)
Kiinteistdssa ei ole vaestdnsuojaa.

Toimenpide-ehdotukset:
Ei toimenpide-ehdotuksia.

Portaat (F23)

Rakennuksen portaat ovat kantavilta rakenteilta paaosin paikalla valettua
terasbetonirakenteisia. Portaiden rakenteissa ei havaittu siimamaaraisesti
ja pitokoeluonteisesti tarkastettuna kantavuutta heikentavia vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:
Ei toimenpide-ehdotuksia.

Ulkoseinat (F31)

Rakennuksen ulkoseinat ovat massiivitiiliseinia ilmeisesti ilman eristetta.
Paksuus n. 550 mm:a. Ulkoseinat ovat sisa- ja julkisivupinnoiltaan rapat-
tuja ja maalattuja. Julkisivumaalaukset ovat ilmeisesti vuodelta 1986.
Ulkoseinarakenteen u-arvo on noin 0,9...1,2 W/m2K. Uusien rakenta-
mismaaraysten mukaan ulkoseinan u-arvo saa olla korkeintaan 0,17
W/m2K. U-arvo on siis teoreettisesti huono. Vaikka massiivisella tiilimuu-
rilla on heikko [ammoneristyskyky on silla korkea lammonvarauskyky, jolla
on merkitysta rakennuksen lampdétalouteen.

Julkisivuissa on nahtavissad kauttaaltaan paljon vaurioita kuten maalipin-
nan kulumista (kuvat 10 ja 11), halkeilua (kuva 12) ja vaikutti myds, etta
julkisivurappaus on osin irti alustasta (kuva 13). Lisaksi julkisivuissa on
vesikourujen vuodoista aiheutuneita vaurioita (kuva 14). Julkisivujen pe-
ruskorjaus on edessa lahivuosina. Julkisivujen kunto ja oikea korjaustapa
suositellaan tutkittavaksi tarkemmin talouskellarin kuntotutkimuksen yh-
teydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

Julkisivujen kunto ja oikea korjaustapa suositellaan tutkittavaksi tarkem-
min talouskellarin kuntotutkimuksen yhteydessa. PTS:aan on tehty alus-
tava varaus julkisivujen rappausten ja maalausten uusimiseen. Tehty va-
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raus on hyvin alustava ja sita tulee tarkentaa niin kustannuksiltaan kuin
ajoituksiltaan kuntotutkimuksen tulosten mukaan.

Ikkunat (F32)

Rakennuksen ikkunat ovat paaosin avattavia 2-puitteisia ja 3-lasia MSE-
tyyppisida puu-alumiini-ikkunoita. Ullakon ikkunat ovat 1-lasisia ja 1-
puitteisia ikkunoita. Ikkunat on asennettu vuonna 1996.

Ikkunoissa on havaittavissa jonkun verran maalipintojen paikallista kulu-
mista (kuva 15). Paaosin ikkunat ovat kuitenkin kohtalaisen hyvassa kun-
nossa. lkkunoiden pinnoite- ja tiivistyskorjauksia on odotettavissa tarkas-
telujakson loppupuolella. Ikkunoiden kunnostukset kannattanee tehda jul-
kisivuremontin yhteydessa.

Ikkunoiden vesipellit on ilmeisesti uusittu ikkunaremonttien yhteydessa.
Vesipeltien kallistukset vaikuttivat riittaviltd, mutta vesipeltien paiden ja
seinan liittymakohdissa havaittiin monin paikoin rakoja joista vesi paasee
seindrakenteeseen (kuva 16).

Toimenpide-ehdotukset:
Puu-alumiini-ikkunoiden pintakasittelyjen ja tiivisteiden uusiminen tarvitta-
vilta osin julkisivuremontin yhteydessa.

Ikkunoiden vesipeltien paiden tiiveyksien korjaus tarvittavilta osin.

Ulko-ovet (F33)

Ulko-ovet ovat metallirakenteisia ja ikkunallisia kayntiovia. Ovien alkupera
ei selvinnyt kuntoarviota tehtdessa. Ovet ovat varsin hyvakuntoiset ja
mahdollisesti uusittu ikkunoiden uusimisen yhteydessa. Ulko-ovien tarvit-
tavat kunnostukset kannattaa tehda julkisivuremontin yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
Ulko-ovien tarvittavat kunnostukset julkisivuremontin yhteydessa.

2.6 Ylapohjarakenteet (F4)

Ylapohja (F41)

Rakennuksen vesikatot ovat harjakattoja. Ylapohjien rakennetyyppeja ei
ollut kaytettavissa. Ylapohjien kantavina rakenteina ovat padosin alalaat-
tapalkistot ja niiden paalld betoninen palopermanto. Liikuntasaliosan yla-
pohjan kantavina rakenteina ovat ylalaattapalkistot. Ylapohjien [&dm-
modneristeind ovat liikuntasaliosalla mineraalivilla ja korkealla osalla to-
dennakoisesti rakentamisajankohdalle tyypillisesti puru, sammal ja turve.
Vesikattoja kannattelevat puiset kattokannattajat. Vesikatoilla on ulkopuo-
linen vedenpoisto. Ylapohjat tuulettuvat sivuilla ja paadyissa olevien tuule-
tusputkien kautta. Vesikatteina on liikuntasaliosalla Varttikate ja korkealla
osalla yksikouruinen savitiili. Lisaksi korkean ja matalan osan valissa on
pienelld alueella rivipeltikate. Vesikatteet ovat mahdollisesti alkuperaisia.
Varttikate on maalattu vuonna 1986 seka uusittu myds rikkoutuneita savi-
tiilia.

Huoltomiehen mukaan kattovuotoja ei ole ollut. Mydskaan katselmoinnis-
sa ei havaittu merkkeja mahdollisista kattovuodoista. Varttikatteen maali-
pinta on huonossa kunnossa ja katolla on jonkun verran sammalta (kuva
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2.7 Sisétilat (F6)

17). Korkean osan katto on aikalailla sammaloitunut (kuva 18). Peltikat-
teen maalipinta on my®s huonossa kunnossa. Vesikatteiden tarvittavat
kunnostukset esitetdan tehtavaksi julkisivuremontin yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

Vartti-/peltikatteiden maalaus ja sammaleen poisto vesikatoilta julkisivu-
remontin yhteydessa. Tarvittaessa rikkoutuneet Varttilevyt ja savitiilet uu-
sitaan. Varttilevyt sisaltavat todennakoisesti asbestia. Tama tulee huomi-
oida mahdollisissa purkutdissa.

Raystaat (F42)
Rakennuksessa on lyhyet alle 40mm:a raystaat. Raystaat saisivat olla pi-
demmat, jolloin ne suojaisivat julkisivuja sateilta.

Toimenpide-ehdotukset:

Rakennukseen olisi suositeltavaa rakentaa kunnolliset raystaat suojaa-
maan julkisivuja. Raystaiden rakentamiskustannuksia ei ole arvioitu
PTS:aan.

Ylapohjavarusteet (F43)
Vesikaton kulkusillat ovat puurakenteisia ja ne alkavat olla uusimisen tar-
peessa (kuvat 17 ja 18).

Julkisivuissa on nahtavissa monessa kohdassa vesikourujen vuodoista
aiheutuneita vaurioita (kuva 19). Vesikourujen ja syoksytorvien maalipin-
nat hilseilevat monin paikoin.

Toimenpide-ehdotukset:
Vesikaton kulkusiltojen uusiminen vesikattojen kunnostuksen yhteydessa.

Vesikourujen ja syodksytorvien kunnostus tai tarvittaessa uusiminen jul-
kisivuremontin yhteydessa.

Kattoikkunat (F44)
Rakennuksessa ei ole kattoikkunoita.

Toimenpide-ehdotukset:
Ei toimenpide-ehdotuksia.

Sisaovet (F51)

Kellarikerroksen ja teknisten tilojen osastoivat palo-ovet ovat paaosin me-
tallirakenteisia maalattuja umpiovia. Porrashuoneiden ja kaytavien valiset
osastoivat ovet ovat terasrakenteisia ja lasiaukollisia ovia. Loput sisdovet
ovat paaosin maalattuja laakaovia. Sisdovet ovat kohtalaisen hyvassa
kunnossa. Sisdovien osalta ei ole odotettavissa merkittavia korjaustarpei-
ta tarkastelujakson aikana.

Kevyet véliseinat (F52)

Sisaseinat ovat paaosin rapattuja tiiliseinia. Seinissa on havaittavissa jon-
kun verran ikdantymisestd ja kaytdstd aiheutuneita paikallisia vaurioita
sekad joitakin halkeamia (kuvat 20 ja 21) Iahinna rakennuksen liikun-
tasaliosalla.
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Toimenpide-ehdotukset:
Ei toimenpide-ehdotuksia.

Siséapinnat (F6)

Sisatilojen kunnostuksen ajankohta ei selvinnyt kuntoarviota tehtaessa.
Paasaantoisesti sisatilat ovat pinnoiltaan tyydyttavassa kunnossa. Sisa-
pintojen kokonaan tai osittain uusiminen on todennakdisesti edessa seu-
raavan suuremman talotekniikan peruskorjauksen yhteydessa.

Rakennuksessa on todennakoisesti asbestia ja PAH-yhdisteita sisaltavia
rakennusmateriaaleja (vesikaton Varttilevyt ja kellarikerroksen kosteus-
eristykset) ja rakennuksessa tulee tehda asbesti- ja muiden haitallisten
aineiden kartoitus ennen rakenteellisia purkutoita.

Toimenpide-ehdotukset:
Varaus rakennuksen seina-, lattia- ja kattopintojen osittaiseen uusimiseen
talotekniikan peruskorjauksen yhteydessa.

Rakennuksessa tulee tehda asbesti- ja haitallisten aineiden kartoitus en-
nen rakenteellisia purkutoita.

Kari Marjomaa
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2.1 Rakennetekniset valokuvat

Kuva 1: Nurmetus on sokkelissa kiinni ja maanpinnan kallistukset sokkelinvieressa ovat hyvin
loivat.
Kuva 2: Pyorakatosten edessa oleva sadevesikaivo on liian korkealla ja asfaltissa on reika.
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Kuva 3: Takapihan kivituhka-alueella sadevesikaivot osin liilan korkealla.

Kuva 4: Tontin ymparilld kiertdvan aidan betoniosien maalipinnat ovat monin paikoin huonossa
kunnossa.
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Kuva 5: Polkupydrakatoksen kantavassa paatyseindssa suurehko halkeama.

Kuva 6: Ulkovalinevaraston sisdpihan puolen maalipinnat ovat todella huonossa kunnossa.
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Kuva 7: Maunonkadun paassa olevan talouskellarin seinissd nahtavissa mittavat kosteusvauri-
ot.

Kuva 8: Maunonkadun paassa olevan talouskellarin alapohjissa mittavat kosteusvauriot.
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Kuva 9: Rakenneleikkaus alapohjasta.

Kuva 10: Rakennuksen Saunarannan puoleisen julkisivun maalipinnat ovat huonossa kunnossa.
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Kuva 11: Rakennuksen Maunonkadun puoleisen paadyn julkisivun maalipinnat ovat huonossa
kunnossa.

Kuva 12: Liikuntasalin kohdalla sisapihan puoleisessa julkisivussa on useita halkeamia.
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Kuva 13: Saunarannan puoleisessa julkisivussa rappaus osin alustasta irti.

Kuva 14: Julkisivuissa on useita vesikourujen vuodoista aiheutuneita vauriokohtia.
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Kuva 15: Ikkunoiden maalipinnoissa on jonkun verran paikallista korjaustarvetta.

g péYRY © Péyry Finland Oy 38 (61)



Suomen Yliopistokiinteistét Oy Kuntoarvioraportti

OY Maunonkatu 2 16URP0036.C07-401
Maunonkatu 2, 90100 Oulu 22.5.2011
Kuva 16: Ikkunoiden vesipeltien paiden ja seinan liittymakohdissa on monin paikoin rakoja.

Kuva 17: Yleiskuvaa liikuntasaliosan vesikatolta. Varttikatteen maalipinnat huonossa kunnossa

ja katolla sammailta.

Kuva 18: Yleiskuvaa korkean osan vesikatolta. Katto aikalailla sammaloitunut.
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Kuva 19: Julkisivuissa nahtavissd monessa kohdassa vesikourujen vuodoista aiheutuneita vau-

rioita. Sydksytorvien maalaukset ovat osin huonossa kunnossa.
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Kuva 20: Liikuntasalin takaosan tilojen seinissa paikallisia halkeamia.

Kuva 21: Liikuntasaliosan kellarin seinissa paikallista maalipinnan hilseilya.
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Kuva 22: Liikuntasalin lattiapinnoitteet huonossa kunnossa.

3. LVI-TEKNIIKKA
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3. LVI-TEKNIIKKA

3.1 Yleista

Rakennuksen LVI-tekniikka on paaosin vuodelta 1986. Kaiken kaikkiaan
rakennuksen LVI-tekniikka on tasoltaan valttavaa.

Kiinteistdn omistajan arkistosta Linnanmaan kampuksella 16ytyy kohteen
LVI-piirustukset vuosilta 1955 ja 1986.

3.2 Lammitysjarjestelmat (G1)

Lammontuotanto (G11)

Rakennus on liitetty alueen kaukolampd6n ennen vuotta 1986. Rakennus
on alun perin ollut joko puu- tai 6ljylammitteinen. Lammonjakokeskus on
uusittu vuonna 2005.

Lammadnjakelu (G12)

Rakennuksessa on vuonna 1955 asennetut terasputket. Runkoputket si-
jaitsevat putkitunneleissa ja nousujohdot paaasiassa ulkoseinarakenteis-
sa. Lammitysverkostossa kiinteistohuollon mukaan putkitunneleissa on
uusittu sulku- ja saatdventtiileitd vuotojen vuoksi. Osa lammitysverkoston
saatdventtiileistd on vanhoja, ja niiden toimintakunto alkaa olla kyseen-
alainen teknisen kayttdian tayttyessa.

Lammitysjarjestelma on alun perin ollut avopaisuntainen jarjestelma, jol-
loin [ABmmitysverkostoon on voinut paasta happea, joka kuluttaa verkostoa
sisdltapain. Putkistojen jaljelld oleva kayttoika ja ulkoseind rakenteissa
olevien putkistojen kunto tulisi tutkia erillisella kuntotutkimuksella.

Lammdnluovutus (G13)

Paaosin vanhoja valurautaisia riparadiaattoreita, jotka vaikuttavat paallisin
puolin toimintakuntoisilta. Valurautaiset radiaattorit saattavat rikkoontua
verkostoa tayttdessa ja sen vuoksi on suositeltavaa tutkia ripojen liitokset
tarkemmin esim. rontgenkuvauksella. Mikali radiaattoreita joudutaan uu-
simaan, on huomioitava ettad vanhat radiaattorit on mitoitettu korkeammille
lampdotilatasoille. Yksittaisia uudempia radiaattoreita I16ytyy, muun muassa
kellaritiloissa.

Radiaattoreiden venttiilit ja termostaattiosat ovat vuodelta 1986. Useissa
tiloissa termostaattiosat ovat irti. Venttiilit ja niiden termostaattiosat ovat
ylittaneet teknisen ian ja tulisi uusia.

Keittiossa sijaitsevat radiaattorit ovat paikoin heikkokuntoisia.
Lampdjohtojen eristykset (G14)
Lampdjohtojen eristysten asbestikartoitus on kiinteistdkatselmuksen pe-

rusteella perusteltua.

Toimenpide-ehdotukset:
Lammitysverkoston asbestikartoitus.
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Lammitysverkoston kuntotutkimus on suositeltavaa tehda verkoston kun-
non selvittamiseksi.

Paisunta- ja varolaitteiden uusiminen

Lammitysverkoston vanhojen saatoventtiilien uusiminen on suositeltavaa
jarjestelman sdadon toiminnan varmistamiseksi. Putkistoissa mahdollises-
ti olevan asbestin vaikutus tulee huomioida saatoventtiilien vaihdossa.

Patteriventtiilien ja termostaattiosien uusiminen Samalla tulee tehda pat-
teriverkoston tasapainotus. Venttiilien uusimisen yhteydessa varaudutaan
uusimaan yksittaisia radiaattoreita.

3.3 Kayttdovesi- ja viemarijarjestelmat (G2)

Vesijohtoverkostot (G22)

Vesijohdot ovat paaosin vuonna 1986 asennettua kupariputkea. Keittion
kellarissa ja mahdollisesti putkitunneleissa voi olla alkuperaisia put-
kiosuuksia kaytossa.

Vesijohtoverkoston ian perusteella on suositeltavaa teettda putkistojen
kuntotutkimus. Kuntotutkimuksen perusteella korjaustarpeen ajankohta,
laajuus ja kustannukset tarkentuvat. PTS:ssa varaudutaan putkistosanee-
raukseen tarkastelujakson lopussa. MyOs asbestikartoitus kayttovesiver-
kostolle on tarpeellinen. Kartoitusten tulosten perusteella korjauksen kus-
tannukset tarkentuvat.

Viemariverkostot (G24)

Rakennuksen viemariverkosto on saneerattu vuonna 1986 muovi- ja valu-
rautaista putkea. Alkuperaisia, vuoden 1955 muhvillisia valurautaputkia on
edelleen paikoin kaytossa. Kellaritiloja palvelee 3 kpl jatevesipumppuja,
joista kaksi on ilmeisesti uusittu vuoden 1986. Kiinteistdn keittion viemari-
verkostossa on rasvanerotin kaivo.

Vesi- ja viemarikalusteet (G25)
Rakennuksen vesi- ja viemarikalusteet ovat paaasiassa vuodelta 1986.
Yksittaisia kalusteita on uusittu huoltotdina.

Toimenpide-ehdotukset:
Kayttdvesiverkoston asbestikartoitus.

Kuntotutkimus vesi- ja viemariverkostolle on suositeltavaa tehdad ennen
peruskorjausta.

Peruskorjaus vesi- ja viemarijarjestelmille on todennakdinen tarkastelu-
jakson lopussa tai valittdomasti jakson jalkeen. Korjauksen kustannukset
tarkentuvat kuntotutkimuksen ja asbestikartoituksen perusteella.
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3.4 llmanvaihtojarjestelmat (G3)

Rakennuksen ilmanvaihto koostuu viidestd ilmanvaihtokoneesta, joista
kolmessa on levylammadn talteenotto. Lisdksi on n.5 kpl erillispoistopuhal-
linta, jotka palvelevat teknisia ja WC-tiloja. Rakennuksen vesikatolla ei ole
huippuimureita. Koneet ovat vuodelta 1986, yksittaisia toimilaitteita ja
pumppuja on uusittu 2000-luvulla.

Koneiden ilmamaarat ovat tayttaneet asennusajankohdan (1986) raken-
tamismaaraykset. llmamaarat eivat kuitenkaan taytd vuonna 1987 voi-
maan tulleita maarayksia eivatka uudempia.

Kohteen kayttajien mukaan tiloissa on ollut sisdilmaongelmia. Sisail-
maongelmien ja |V-laitteiden ikdantymisen vuoksi ehdotetaan ilman-
vaihdon saneerausta.

Korkean osan kaytavilla ei ole koneellista ilmanvaihtoa. limanvaihto tu-
lisi asentaa, vaikka rakennukseen ei tehda taysimittaista ilmanvaihdon
saneerausta.

Tuloilmakojeet (G31)

Rakennuksessa on viisi tuloilmakonetta, joista keittion ja juhlasalin ko-
neissa ei ole lammon talteenottoa. Koneet ovat vuodelta 1986. Koneiden
toimilaitteita on uusittu tarpeen mukaan.

Kaikki koneet olivat tarkastusajankohtana kaynnissa, vaikka keittién toi-
minta on lopetettu ja juhlasali oli tyhjilladn seka luokkatiloissa oli vain
muutamia henkil6ita. Keittion koneen kayntiaika ehdotetaan muutettavan,
siten ettd kone kay pari tuntia paivassa tilojen tuuletusta varten. Mikali
keittid otetaan kayttoon, tulee IV-kone uusia ja kdyntiaika muuttaa tarpeen
mukaiseksi. Juhlasalin koneen kayntiaika tulisi muuttaa tarpeen mukai-
seksi.

Poistoilmakoneet (G31)

Rakennuksen poistopuhaltimina toimii kammio- ja kanavapuhaltimet. pu-
haltimet ovat vuodelta 1986. Rakennuksen vesikatolla ei ole huippuimu-
reita.

Kanavistot ja eristykset (G33)

Huoltohenkildkunnalla ei ole tietoa viimeisimman kanavisto puhdistuksen
ajankohdasta. Tarkastetuilta osilta kanavistot vaikuttivat puhtailta. Ope-
tuskiinteistdiden kanavistot suositellaan puhdistettavan viiden vuoden va-
lein.

Mikali ilmanvaihtokoneet uusitaan ja niiden ilmamaarat nostetaan vas-
taamaan nykyisia maarayksia, joudutaan ilmanvaihtokanavat uusimaan.
Nykyisissa kanavistoissa syntyy aanta nykyisillakin ilmamaarilla.

Toimenpide-ehdotukset:
IImanvaihdon saneeraus

Kanavistojen puhdistus ja ilmamaarien sdatd on suositeltavaa tehda 5
vuoden valein.
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3.5 Jaahdytysjarjestelmat (G4)

Keittion kylmasailytystiloja palvelee yksi kompressori-lauhdutinyksikko.
Kompressorin kylmdaineena on R401a. Kylmasailytystiloissa on paino-
voimaiset hoyrystimet. Laitteisto tulisi kunnostaa ennen tilojen mahdollista
kayttdonottoa.

3.6 Palontorjuntajarjestelmat (G5)

Alkusammutuskalusto (G71)
Tilojen alkusammutuskalusto koostuu kasisammuttimista paloposteista.
Sammuttimien tarkastukset on suoritettu asianmukaisesti.

3.7 Rakennusautomaatio (J6)

Rakennuksen LVI-laitteita ohjataan ja sdadetaan laite kohtaisilla saatimil-
1a. Saatimet ovat padasiassa vuodelta 1986. IV-koneiden kayntiaikoja
voidaan muuttaa vahtimestarin tilassa olevalla Enston taulusta. Automaa-
tiojarjestelma tulisi uusia.

Toimenpide-ehdotukset:
Rakennusautomaation uusiminen

Heikki Ruonansuu
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3.8 LVI-tekniset valokuvat

kuva 1: keittion valurautainen ripapatteri.

Kuva 2: viemariverkostossa on alkuperaista valurautaviemaria kaytéssa (valkoinen putki punaisen
putken ylapuolella).
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Kuva 3: lammitys- ja kayttovesiverkostoissa on kaytdssa vanhoja istukkaventtiileita.

Kuva 4: V-laitteiston saatokeskus.
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Kuva 5: [ammitysverkoston venttiileiden liittimissa vuotojalkia. Lammitysverkoston eristeissa mahdol-
lisesti asbestia (vasen paluuputki)

kuva 6: ilmanvaihtokoneet ovat vanhoja ja pienehkdja tarpeeseen nahden.
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4. SAHKOTEKNIIKKA
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4. SAHKOTEKNIIKKA

4.1 Yleista (H)

4.2 Aluesahkaistys (H1)

Kohteen sahkojarjestelmat ovat padosin peruskorjausvuodelta 1986.
Tarkastelujaksolla varaudutaan sahkojarjestelmien peruskorjaukseen

Kiinteistdbn omistajan arkistosta Linnanmaan kampuksella 16ytyy kohteen
sahkopiirustukset vuosilta 1986. Keskustiloista 16ytyy osittaiset paa- ja pii-
rikaaviot. Sahkdlaitteiston maaraaikaistarkastuksen ajankohta ei tiedossa,
joten suoritetaan kiinteistédn maaraaikaistarkastus.

Toimenpide-ehdotukset:
Sahkolaitteiston maaraaikaistarkastus

Kiinteiston ulkovalaistus on toteutettu muutamalla pylvasvalaisimella. Si-
saantulo-ovien kohdalla seinissa on hehkulamppuvalaisimet ja katoksissa
loisteputkivalaisimet. Tarkastelujaksolla varaudutaan ulkovalaistuksen uu-
simiseen pylvas-, seina- ja katosvalaisinten osalta.

Alueella on 12kpl autolammityspaikkoja, joiden kotelot ovat vuodelta1986.
Tarkastelujaksolla varaudutaan autolammityspistorasioiden uusimiseen.

Toimenpide-ehdotukset:
Ulkovalaistuksen uusiminen sahkoéjarjestelman peruskorjauksen yhtey-
dessa.

Autoldmmityspistorasioiden uusiminen sahkdéjarjestelman peruskorjauk-
sen yhteydessa.

4.3 Kytkinlaitokset ja keskukset (H2)

Paakeskukset (H22)

Rakennuksen paakeskus on vuonna 1986 Sahkdliikkeiden Oy: n valmis-
tama, keskus on nimellisvirraltaan 400A ja kotelointiluokka 1P30. Keskus
on nelijohdinjarjestelman (TN-C) mukainen ja |ahdét varustettu kahva- ja
tulppasulakkein. Keskus on varustettu paamittauksella sekd asunnon ja
keittion mittauksella. Keskus on kunnoltaan kohtalainen ja nykykaytt66n
riittava. Keskuksen tekninenkayttoika tayttyy tarkastelujaksolla, joten uusi-
taan sahkojarjestelmien peruskorjauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
Paakeskuksen uusiminen sahkodjarjestelman peruskorjauksen yhteydes-
sa.

Ryhmékeskukset (H22)
Kiinteistéssa on 20 kpl ryhmakeskuksia. Keskukset on uusittu peruskorja-
uksien yhteydessa, joten ne ovat vuodelta 1986. Ryhmakeskukset ovat
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4.4 Johtotiet (H3)

Sahkdliikkeiden Oy: n valmistamia. Keskuksien 1ahdét on varustettu tulp-
pasulakkein. Padkeskushuoneessa oleva ryhmakeskus RK0O1 on varustet-
tu autolammityksien sahkdnkulutusmittarilla. Keskukset ovat nelijohdinjar-
jestelman (TN-C) mukaisia. Keskuksien tekninenkayttoika tayttyy tarkas-
telujaksolla, joten uusitaan sahkoéjarjestelmien peruskorjauksen yhteydes-
sa.

Kolmannen kerroksen ryhmakeskuskomeron ovi oli juuttunut kiinni, taytyy
korjata huoltotoimenpiteena.

Toimenpide-ehdotukset:

Ryhmakeskuksien uusiminen.

Kolmannen kerroksen ryhmakeskuskomeron oven korjaus huoltotoimen-
piteena.

Kompensointi (H23)

Paakeskukseen on liitetty Bosch: in valmistama kompensointiparisto, tyy-
piltdan M539.6. Laitteisto on vuodelta 1986 ja ei ollut kaytdssa. Varaudu-
taan kompensoinnin uusiminen sahkojarjestelman peruskorjauksen yh-
teydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
Kompensoinnin uusiminen sahkodjarjestelman peruskorjauksen yhteydes-
sa.

Kaapelihyllyt ja ripustuskiskot (H31)
Kaapelikuiluissa ja muissa teknisissatiloissa on kaytdssa sinkittya ti-
kashyllya. Alalaskuissa kaytettyja johtoteita ei ollut nahtavissa. Valaistuk-
sessa ei ole kaytetty ripustuskiskoja.

Toimenpide-ehdotukset:
Sahkojarjestelmien peruskorjauksen yhteydessa varaudutaan uusimaan
ja lisdamaan kaapelihyllyja.

Johtokanavat (H32)

Johtokanavat ovat etupaassa valkoisia, alumiinisia ja yksiosaisia. Johto-
kanavat ovat siimamaaraisesti hyvassa kunnossa. Sahkdjarjestelmien pe-
ruskorjauksen yhteydessa kouru osuudet, joissa on ATK- ja muita heikko-
virtajarjestelmia vaihdetaan kaksiosaisiksi kouruiksi.

Toimenpide-ehdotukset:
Sahkojarjestelmien peruskorjauksen yhteydessa varaudutaan osittaiseen
kourujen vaihtoon.

Kaapelilapiviennit (H33)

Kaapelilapiviennit ovat pistokoeluonteisen tarkastuksen mukaan paasaan-
toisesti kunnossa, mutta joitakin puutteita havaittiin kohdekierroksella. Va-
raudutaan avoimien kaapelilapivientien tiivistamiseen palomassalla.
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Toimenpide-ehdotukset:
Avoimien kaapelilapivientien tiivistdminen palomassalla.

4.5 Johdot ja niiden varusteet (H4)
Liittymisjohdot (H41)
Rakennus on liitetty maakaapelilla Oulun Energia Oy: n sahkdverkkoon.
Liittymiskaapelin uusiminen sahkdjarjestelman peruskorjauksen yhtey-
dessa

Toimenpide-ehdotukset:
Liittymiskaapeli uusitaan sahkojarjestelman peruskorjauksen yhteydessa.

Maadoitukset (H42)

Kiinteistdssa on kaytdssa nelijohdinjarjestelman (TN-C) mukainen maa-
doitusjarjestelma. Maadoitukset uusitaan nykymaarayksia vastaaviksi
sahkdjarjestelman peruskorjauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
Maadoitusjarjestelmaa uusitaan sahkojarjestelman peruskorjauksen yh-
teydessa.

Paakeskuksen ja jakokeskusten véliset johdot (H43)

Nousujohdot on peruskorjausvuodelta 1986 ja ovat nelijohdinjarjestelman
(TN-C) mukaiset. Kaapelit ovat tyypiltdan alumiinisia AMMK- ja kuparisia
MMJ- kaapeleita. Nousukaapelit uusitaan sahkoéjarjestelman peruskorja-
uksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
Nousukaapelit uusitaan sahkdjarjestelman peruskorjauksen yhteydessa.

Voimaryhmajohdot (H44)

Koneiden ja laitteiden ryhmajohdot ovat paaosin hyva/tyydyttavakuntoisia
ja ne ovat paaosin vuodelta 1986. Voimaryhmajohtojen kaapelit ovat paa-
saantoisesti MMJ- tyyppisia ja viisijohdinjarjestelman (TN-S) mukaisia.
Voimaryhmajohdot uusitaan sahkojarjestelman peruskorjauksen yhtey-
dessa.

LVI-laitteiden johdotusten mahdolliset uusimiskustannukset on sisallytetty
raportin LVI-tekniseen osioon laitteiden uusimisten yhteyteen.

Toimenpide-ehdotukset:
Voimaryhmajohdot uusitaan sahkdjarjestelman peruskorjauksen yhtey-
dessa.

Valaistusryhméjohdot (H45)

Valaistus- ja pistorasiaryhmajohdot ovat padasiassa MMJ- tyyppista
kaapelia. Kaapelit on padosiltaan peruskorjaus vuodelta 1986 ja asen-
nukset on tehty pistorasioiden osalta viisijohdinjarjetelman (TN-S) mu-
kaisesti ja valaistuksen osalta nelijohdinjarjestelman (TN-C) mukaises-
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4.6 Valaisimet (H5)

4.7 Laitteet (H6)

4.8 Erityisjarjestelmat (H7)

ti. Tarkastelujaksolla varaudutaan valaistus- ja pistorasiajohtojen ja ra-
siakalusteiden uusimiseen sahkdjarjestelmien peruskorjauksen yhtey-
dessa.

Toimenpide-ehdotukset:
Valaistusryhmajohdot uusitaan sahkojarjestelman peruskorjauksen yh-
teydessa.

Sisétilojen valaisimet (H51)

Sisavalaistus on paaosin peruskorjausvuodelta 1986 lukuun ottamatta
opetustilojen kaytava- ja portaikkovalaistusta, joissa on vanhat hehkulam-
puin varustetut riippuvalaisimet. Opetus- ja toimistotiloissa on paaosin la-
melliritildin varustetut T8- loisteputkivalaisimet. Muissa tiloissa on suoja-
kuvullisia ja avoimia T8- loisteputkivalaisimia seka alas- ja seinavalaisimia
varustettuna pienoisloisteputkella ja hehkulampuilla. Ullakolla ja muissa ti-
loissa on huoltotoimenpiteen yhteydessa valaisimiin vaihdettu energian-
saastdlamput, mutta useasta valaisimesta puuttuu suojakuvut.

Valaistuksen ohjaus tapahtuu huonetiloissa kytkimilla, muissa yleisissa ti-
loissa painonapeilla ja aikaohjelmalla. Auditoriossa ja muutamassa ope-
tustilassa on himmentimin saadettava valaistus. Tarkastelujaksolla varau-
dutaan valaisimien uusimiseen sahkojarjestelman peruskorjauksen yhtey-
dessa.

Toimenpide-ehdotukset:
Valaisimet uusitaan sahkdjarjestelman peruskorjauksen yhteydessa.

Keittidlaitteet (H62)

Kiinteiston keittio ei ole kaytdssa ja osa kalusteista on siirretty muihin kiin-
teistdihin. Mikali keittio otetaan kayttdon, on sen sahkdjarjestelmat kun-
nostettava ennen kayttoonottoa. Keittiokalusteiden mahdollista uusintaa
keittion kayttdonoton yhteydessa ei ole sisallytetty PTS- ehdotukseen.

Pienkeittiditd on taukotiloissa ja asunnossa ja ne kuuluvat kayttajille, joten
niiden mahdollisia uusimiskustannuksia ei ole sisallytetty PTS- ehdotuk-
seen.

Turvavalaistus (H74)

Rakennuksessa on turvavalokeskus ja ovimerkkivalaisimet ovat hehku-
lampullisia valaisimia, joiden alla erillinen opaskyltti. Jarjestelma on ra-
kennettu peruskorjauksen yhteydessa. Turvavalokeskuksen akut on vaih-
dettu 2009. Kerroksissa oli muutamia rikkinaisia poistumistievalaisimia,
jotka taytyy korjata ensi tilassa. Tarkastelujaksolla varaudutaan jarjestel-
man uusimiseen sahkagjarjestelman peruskorjauksen yhteydessa.
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4.9 Tietojarjestelmat (J)

Toimenpide-ehdotukset:
Rikkinaisten ovimerkkivalaisimien korjaus.

Jarjestelma uusitaan sahkojarjestelman peruskorjauksen yhteydessa.

Puhelinjarjestelmat (J1)

Yleinen puhelinjarjestelma (J11)

Kiinteiston puhelinverkko on toteutettu perinteisilla puhelinkaapeleilla.
Tarkastelujaksolla varaudutaan jarjestelman uusimiseen yleiskaapelointi
jarjestelman mukaisesti, sahkojarjestelman peruskorjauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
Jarjestelma uusitaan sahkdjarjestelman peruskorjauksen yhteydessa.

Antennijarjestelma (J2)

Kiinteistdssa on oma TV- antenni ja verkko, ne on rakennettu peruskorja-
uksen yhteydessa. Tarkastelujaksolla varaudutaan jarjestelman uusimi-
seen sahkojarjestelman peruskorjauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
Jarjestelma uusitaan sahkdjarjestelman peruskorjauksen yhteydessa.

Aanentoisto- ja merkinantojarjestelmat (J3)

Ajannayttojarjestelmat (J33)

Kiinteistd on varustettu ajannayttojarjestelmalld ja paakello on Enston
valmistama. Jarjestelma on rakennettu peruskorjauksen yhteydessa. Tar-
kastelujaksolla varaudutaan jarjestelman uusimiseen sahkdjarjestelman
peruskorjauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
Jarjestelma uusitaan sahkdjarjestelman peruskorjauksen yhteydessa.

Aanentoistojarjestelmét (J34)

Auditoriot ja osa opetustiloista on varustettu av-jarjestelmasta ohjattavalla
aanentoistojarjestelmalla ja videotykeilla. Muualla tiloissa on kaiuttimet
keskusradiota ja kuulutuksia varten. Adnentoistojarjestelman laitteet kuu-
luvat kayttajille, eika niita ole sisallytetty PTS-ehdotukseen.
Aanentoistojarjestelma on rakennettu peruskorjauksen yhteydessa ja on
teknisesti vanhentunut, joten tarkastelujaksolla varaudutaan jarjestelman
uusimiseen.

Toimenpide-ehdotukset:
Jarjestelma uusitaan sahkojarjestelman peruskorjauksen yhteydessa.
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Muut aanentoisto ja merkinantojarjestelmét (J36)

Kiinteistdssad on muutamissa huoneissa sisaanpyyntoéjarjestelmat, jar-
jestelma on rakennettu peruskorjauksen yhteydessa. Tarkastelujaksol-
la varaudutaan jarjestelman uusimiseen.

Toimenpide-ehdotukset:
Jarjestelma uusitaan sahkojarjestelman peruskorjauksen yhteydessa.

ATK-jarjestelmat (J4)

Rakennukseen tulee valokaapeliyhteys ja jakamo/ ristikytkentateline on
lukitussa huoneessa kellarissa. ATK- jarjestelma on kaapeloitu CAT 5E
mukaisesti peruskorjauksen yhteydessa. ATK-verkon aktiivilaitteet kuulu-
vat kayttjille, eika niitd ole sisallytetty PTS-ehdotukseen. Tarkastelujak-
solla varaudutaan jarjestelman uusimiseen sahkojarjestelman peruskorja-
uksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
Jarjestelma uusitaan sahkdjarjestelman peruskorjauksen yhteydessa.

Turva- ja valvontajarjestelmat (J5)

Paloilmoitusjarjestelmat (J52)

Kiinteistdssa ei ole paloilmoitinjarjestelmaa. Tarkastelujaksolla varaudu-
taan jarjestelman rakentamiseen.

Toimenpide-ehdotukset:
Jarjestelma rakennetaan sahkojarjestelman peruskorjauksen yhteydessa.

Rikosilmoitusjarjestelma (J52)

Rakennuksessa on rikosilmoitusjarjestelma, joka on peruskorjauksen yh-
teydessa rakennettu. Jarjestelma kuuluu kayttajille, joten mahdollisia uu-
simiskustannuksia ei ole sisallytetty PTS- ehdotukseen.

Kulunvalvonta- ja ty6ajanseurantajarjestelma (J54)

Rakennuksessa on kulunvalvonta- ja ty6ajanseurantajarjestelma, joka on
rakennettu Fleximin laitteilla. Jarjestelma kuuluu kayttajalle, joten mahdol-
lisia uusimiskustannuksia ei ole siséllytetty PTS-ehdotukseen.

4.10 Siirtolaitteet (F8)
Hissit (F81)
Kohteessa on Kone Oy:n rakentama henkildhissi vuodelta 1986. Lisaksi
on Geijer: in valmistama tavarahissi vuodelta 1978. Hissien konehuonei-
siin ei paasty kohteen tarkastuskierroksen aikana. Hissit ovat seuraavan-
laisia:

e Hissinro. H64355, valmistettu 1986, maksimikantavuus on 8 hen-
kil6a/630 kg
e Hissinro. A218, valmistettu 1978, maksimikantavuus on 100 kg
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Hisseille on suoritettu maaraaikaistarkastukset Inspectan toimesta vuosi-
na 2010 seka tavarahissin osalta vuonna 2007 ja seuraavat tarkastukset
tulee pitdd vuonna 2012. Henkil6hissin kerros valintapainikkeista oli en-
simmaisen kerroksen painike teipattu tekstilla, ei saa painaa tasta.
Tarkastelujaksolla varaudutaan henkildhissin peruskorjaukseen ja painik-
keen korjaukseen. Tavarahissin peruskorjausta ei ole siséllytetda PTS-
ehdotukseen vaan se tulee katsoa erikseen jos keittid otetaan uudelleen
kayttoon.

Toimenpide-ehdotukset:
Henkildhissin painikkeen korjaus.

Henkil6hissin peruskorjaus.

Janne Suorsa
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4.1 Sahkdtekniset valokuvat
Kuva 1: Pihavalaistusta ja autolammitystolppia.
Kuva 2: Kiinteiston paakeskus.
© Péyry Finland Oy 58 (61)

S POYRY



Suomen Yliopistokiinteistét Oy Kuntoarvioraportti

OY Maunonkatu 2 16URP0036.C07-401
Maunonkatu 2, 90100 Oulu 22.5.2011

Kuva 3: Tyypillinen ryhmakeskus.

Kuva 4: Paamaadoituskisko.
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Kuva 5: LVI-laitteiden asennuksia.

Kuva 6: Kaytavien hehkulampulliset riippuvalaisimet.
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Kuva 7: Auditorion valaistusta.

Kuva 8: Henkilohissi.
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Kannen kuva. Oulun kauppaoppilaitoksen uusi koulurakennus sen valmistuttua 1957.
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1 JOHDANTO

1.1 Toimeksianto ja tyoryhma

Suomen Yliopistokiinteistot Oy:n toimeksiannosta laaditussa rakennushistoriasel-
vityksessa tarkastellaan Oulun keskustassa osoitteessa Maunonkatu 2 sijaitsevaa
koulurakennusta. Rakennus valmistui Oulun kaupungin rakennuttamana Oulun kaup-
paoppilaitoksen kayttéon vuonna 1957. Rakennus jai tyhjilleen syksylla 2013 Oulun
yliopiston tilatiivistysohjelman mukaisesti. Rakennuksen viimeisin kayttéja oli Oulun
yliopiston kasvatustieteiden tiedekunnan musiikkikasvatus.

Tassa rakennushistoriaselvityksessa selvitetdan kohteen rakennushistoriaa, kdyttohis-
toriaa seka rakennuspaikan asemakaavahistoriaa. Inventointikdynneilla on selvitetty
rakennuksen sisatilojen ja julkisivujen sailyneisyys. Tulokset esitetdan kaaviokuvin se-
ka valikoiduin huonetilainventointikortein. Selvitystyota havainnollistaa runsas maara
valokuvia ja piirustuksia.

Rakennushistoriaselvitysta voidaan hyddyntda koulurakennuksen tulevaisuutta kos-
kevassa paatoksenteossa. Selvitys tarjoaa myos riittavat taustatiedot kohteen arvojen
ja ominaispiirteiden maarittelyyn, suojelutarpeiden tarkastamiseen seka korjausra-
kentamisen tai mahdollisen tdydennysrakentamisen suunnitteluun ja sopeuttamiseen
itse rakennukseen ja lahiymparistoon.

Selvitystyosta on vastannut arkkitehdit Jorma Teppo ja Tommi Koukkari arkkitehtitoi-
misto Jorma Teppo Oy:sta.

1.2 Koulurakennuksen ymparisto lyhyesti

Koulurakennus sijaitsee Oulun keskustassa, kolmannessa (III) Vanhatullin kaupun-
ginosassa, alueella nimelta Kuusiluoto. Kuusiluoto muodostui hiljalleen maannousun
myota Oulun edustan saarien yhdistyessa mantereeseen. Aluetta on myohemmin laa-
jennettu maantaytoilla rantaviivaa ulommaksi siirtden. Alue rakentui osaksi keskustan
kiintedd kaupunkirakennetta ja ruutukaava-aluetta vaiheittain 1800-luvun ensim-
maisten vuosikymmenien jalkeen. Alueen ensimmadinen asemakaava valmistui 1824.
Aluksi alueelle rakentui asuntoja merimiehille, kasityolaisille ja palveluskunnalle’, tata
ennen alue toimi lammaslaitumena.

1 Hautala 1975s.32-33

1. Kohteen sijainti.
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2. Kuusiluodon alue Oulun kaupungin kolmannessa kaupunginosassa (Vanhatulli). Kuusiluodon alueen ra-

jaus vaihtelee eri julkaisujen vélilla. Kuvan rajaus on julkaisun Arvokkaita alueita Oulussa osa I mukainen.

Osa Kuusiluodon umpikorttelien puurakennuksista tuhoutui toisen maailmanso-
dan pommituksissa. Tilalle toteutettiin 40- ja 50-luvuilla uusia puu- ja kivirakenteisia
asuinrakennuksia.

Kuusiluoto rajautuu ldnnessa mereen. Eteldosia hallitsevat laajat puistoalueet ja las-
ten liikennepuisto. Alueen itdosien nakyvimmat rakennukset ovat 1908 valmistunut
nykyisen Oulun suomalaisen yhteiskoulun lukion koulurakennus seka 1960-luvulla
valmistunut Oulun Urheilutalo. Pohjoisessa Kuusiluoto rajautuu 1990-luvun lopulla
valmistuneeseen Meritullin asuinalueeseen.

Kuusiluodon nykyinen rakennuskanta on moni-ilmeinen. Alueella on voimassa useita
eri asemakaavoja ja niiden kaavamerkintdina ovat mm. erillispientalojen korttelialue
(AO), asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue (AKR), sosiaalitointa ja terveyden-
huoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (YS) ja opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue (YO). Voimassa olevien asemakaavojen mukaan alue on ny-
kyiselldan valmiiksi rakennettu.

Kuusiluodon historiaan ja rakennuskantaan voi perehtya esimerkiksi vuonna 2010
valmistuneen Oulun yliopiston arkkitehtuurin osaston arkkitehtuurin historian labo-
ratorion julkaisun Historiallisen miljo6n suojeluatlas avulla, jonka osa 2 kasittelee kat-
tavasti Kuusiluotoa.

1.3 Aineisto

Koulurakennuksen alkuperdiset rakennuslupapiirustukset 16ytyvat Oulun kaupun-
ginarkistoista. Luvanvaraisten muutos- ja korjaustdiden asiakirjat l6ytyvat Oulun
kaupungin rakennusvalvonnasta. Merkittdava osa rakennuksen toteutusvaiheen asia-
kirja- ja piirustusmateriaalista 16ytyy Linnanmaan yliopistokampuksella sijaitsevasta
Suomen Yliopistokiinteistot Oy:n hallinnassa olevasta arkistosta. Asemakaavat ja muu
kartta-aineisto on saatu Oulun kaupungin yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden kart-
tapisteesta ja asemakaavoituksesta. Aineistoa 10ytyy myo6s Arkkitehtitoimisto Jorma
Teppo Oy:n arkistoista.

Taydentavana lahteena ovat toimineet Oulun kauppakoulun (myéhemmin Oulun kaup-
paoppilaitos) vuosikertomukset, jotka 16ytyvat Oulun kaupungin paakirjaston maa-

kuntakokoelmista.

Valokuvat tahan selvitykseen on keratty Pohjois-Pohjanmaan museon valokuva-arkis-
tosta ja sanomalehti Kalevan valokuvakokoelmista.

Inventointikaynnit ja rakennuksen valokuvaus on suoritettu helmi-huhtikuussa 2014.



3. Panoraamakuvia maaliskuulta 2014.



4. Kaupunkikartta 1649.

5. Kartta 1763.
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2 KOULUN ALUEEN ASEMAKAAVALLINEN KEHITYS

1649 - Kaupunkikartta

Kaupunkialueen ensimmainen kartoitus ja regulointi kaynnistyi Pietari Brahen ken-
raalikuvernoorikausien aikana. Kaupunki oli tuolloin rakentunut padosin Pokkitorman
ympadristoon, nykyisten Kaupunginojan ja Pokkisenvaylan véliselle alueelle. Kaupun-
kia ymparoi tulliaita, joka erotti sen ulkopuolella olevista lahjoitusmaapelloista.Kau-
punki oli rakennettu ilman jarjestysta tai sadnnénmukaisuutta.

Vuonna 1649 valmistunut kaupunkikartta laadittiin vuonna 1651 valmistunutta Ou-
lun ensimmaista asemakaavaa varten. Kaupunkia laajennettiin eteladn. Asemakaavaan
oli my6s luonnosteltu malli uusien korttelien tonttijaosta ja asuinrakennusten sijoitte-
lusta. Kaava noudatteli renessanssin ajan kaupunki-ihanteiden mukaista ruutukaavaa.
Saannollinen ruutukaava ei ottanut huomioon kuitenkaan maanpinnan muodostumia.’

Kuusiluoto nédkyy jo kaupunkikartassa saarena, mutta varsinainen koulun tontti on ve-
den peitossa. Kuusiluodon vieressa mantereen puolella oli vield toinen saari. Raken-
nettu kaupunki ei ulottunut ldhelle Kuusiluotoa.

1763 - Kartta Marten Hackzell (kopio 1814 G.D. Andersin)

Vuoden 1750 uuden rakennuslainsdddannon jalkeen oli annettu maarays kaikkien kau-
punkien uudelleenmittaamisesta. Tyon sai Oulussa tehtdvakseen maanmittari Marten
Hackzell.® Valmistuneessa kaupunkikartassa laadittiin ensimmaisen kerran tonttien
numerointi ja tontit saivat katuosoitteet. Kaupunki rakentui keskeisilta alueiltaan jok-
seenkin sdanndnmukaisesti suorien katujen muodostamaan ruutukaavaan, vaikkakin
asemakaavallisesta jarjestyksesta piittaamattoman rakentamisen ja virheellisten ton-
tinlinjausten seurauksena rakennukset olivat tyontyneet ulos oikeilta tonteiltaan.*

Kuusiluoto on edelleen saari, jonka erottaa mantereesta kapea salmi. Kaupunki on jo
laajentunut kohti Kuusisaarta. Rakentaminen kaupungin eteldisissa osissa oli tapahtu-
nut ilman sdannénmukaisuutta eika ruutukaavajakoa ollut havaittavissa. Kuusiluodon
kohdalle mantereelle on merkitty Wacklins Rud dam (Wacklinin ruutana -lampi), joka
oli muodostunut Kuusiluodon viereisen saaren yhdistyessa mantereeseen.

2 Niskalas.20
3 Niskalas.32
4 Taidehistorian seura s.83



1825 Asemakaava

Oulun vuoden 1822 suurpalon jalkeen kaupungin asemakaava paatettiin uusia tay-
sin. Asemakaavan laativat ].A. Ehrenstrom ja C.L. Engel. Katualueita levennettiin pa-
loturvallisuutta ajatellen. Rakennukset tuli ldanin rakennusjarjestyksen mukaisesti
rakentaa yksikerroksisina.® Ruutukaavassa oli varattu tilaa kaupungin lapi virtaavalle
Kaupunginojalle, joka virtasi luonnollisessa uomassaan puistoalueiden ymparoéimana.
Kaavassa esitettiin laajenevalle kaupunkialueelle sdannéllinen ruutuasemakaava pit-
kélle tulevaisuuteen. Asemakaava loi perustan nykyiselle keskusta-alueen ruutuase-
makaavalle. Kaavan vahvisti keisari Aleksanteri I vuonna 1825.

Asemakaavassa esitettiin suunnitellut kaavalliset ratkaisut, joihin kuului my6s ran-
ta-alueiden kasittelyt. Asemakaavapiirroksen taustalta on erotettavissa mm. silloisen
rantaviivan sijainti. Nykyisen Meritullin alueelle kaavassa esitettiin maatayttoa ja uut-
ta satamatoria.®

Kuusiluodon yhdisti mantereeseen ilmeisesti siltarakennelma. My6s Kuusiluotoon oli
hahmoteltu korttelijako ja tontit. Kaavan vahvistamisen aikoihin saareen rakennettiin
ensimmaiset asuinrakennukset.

1882 Asemakaava

Tama asemakaava laadittiin vuonna 1880 ja vahvistettiin Pietarissa juuri ennen Oulun
loppuvuoden 1882 kaupunkipaloa. Kaavassa kaupunkikeskusta oli jaettu useamman
korttelin muodostamiin lohkoihin leveilla suojavyohykkeilld. Korttelit olivat nelion
muotoisia ja ne jaettiin yleisesti neljaan eri tonttiin. Tontit rajattiin puutarhoin ja le-
vein palokujin toisistaan.” Tama paloturvallisuudella liioiteltu kaava ei toteutunut kuin
muutamassa kaupunkikorttelissa, mm. Heindpaan alueella ja palossa tuhoutuneissa
kortteleissa. Vuoden 1882 palo nimittdin tuhosi useita kortteleita Hallituskadun ja
Pakkahuoneenkadun ymparistdssa aina Isokadulta rantaan asti.

Kuusiluoto oli jaettu selkeisiin kortteleihin muun ruutukaava-alueen mukaisesti. Tu-
leva koulun rakennuspaikka oli viela veden peitossa. Muutamaa vuotta my6hemmin
laadituissa kartoissa koulun rakennuspaikalle oli jo merkitty maata ja teksti Uppland-
ningar eli maatuva vesialue. Torinrannan ja Kuusiluodon valilla oleva Pikkusaari on yh-
distynyt mantereeseen.

5 Niskala s.48
6 Niskalas.50
7 Niskala s.58

6. Asemakaava 1825.

7. Asemakaava 1882.
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8. Asemakartta 1908.

9. Asemakartta 1940.
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1908 asemakartta ak 1

Tama asemakartta laadittiin kaupungin rakennuskonttorissa samana vuonna vahvis-
tetun asemakaavan pohjalta. Kaavoitustyohon oli kutsuttu asemakaavoihin perehtynyt
arkkitehti Bertel Jung. Uusi asemakaava palasi aikaisempaa pienempaan tonttijakoon
ja leveista puistovyohykkeista luovuttiin tarpeettomina. Kaavassa kaupunkia laajen-
nettiin vuonna 1886 valmistuneen rautatien taakse sekd lounaaseen kohti Nuottasaar-
ta. Kaavasta loytyi aukiosommitelmia, vaihtelevan kokoisia kortteleita ja vanhoihin
katuihin ndhden diagonaalisia katuja. Lisdksi kaavassa paranneltiin kulkuyhteyksia
kaupungin eri osien kesken ja sallittiin keskustan kortteleissa paluu ennen 1882 kaa-
vaa vallinneeseen vanhaan tonttikokoon.?

Tuleva koulun rakennuspaikka on varattu julkiselle rakennukselle.

Torinrannan ja Kuusiluodon valisella ranta-alueella oli suoritettu paljon maatayttotoita
ja toteutettu satamalaitureita.

1940 Asemakartta

Tama Oulun rakennuskonttorissa vuonna 1940 valmistunut asemakartta esittaa edel-
lisenda vuonna valmistuneen asemakaavamuutoksen sisaltamat korttelinumeroinnit
seka joidenkin nimedmattomien katujen uudet nimet.

Koulun tuleva rakennuspaikka ei vield saanut korttelinumeroa, koska julkiselle raken-
nukselle varatun rakennuspaikan rakentaminen ei ole ollut vield ajankohtaista.

Torinrannan ja Kuusiluodon véliselld ranta-alueella ei ole tapahtunut suurempia muu-
toksia vuosikymmeniin.

8 Niskala s.64



1947 asemakaavamuutos ak 37

Tama Oulun kaupungin keskeisten osien asemakaavamuutoksen laativat arkkitehdit
Otto I. Meurman ja Aarne Ervi. Kaavassa oli keskusta-alue otettu uudelleen kokonai-
suutena kasittelyyn ja se pyrittiin jasentamaan toimivaksi, tehokkaaksi ja loogiseksi
kokonaisuudeksi. Kaavamuutoksella haluttiin ratkaista mm. keskusta-alueen liikenne-
verkko ja kortteleiden kaytdssa olevat rakennusoikeudet.” Kolmisen vuotta aikaisem-
min kaupungista oli tuhoutunut kokonaisia kortteleita sodan pommituksissa ja ndma
alueet tuli nyt uudelleen rakentaa. Taman kaavamuutoksen paiateemoista vain osa to-
teutui.

Koulurakennuksen tulevalle tontille on varattu rakennusalaa yleiselle rakennukselle
merkinnalla Y. Tontti on suhteellisen laaja ja ulottuu osittain urheilukentan taakse. Yh-
delta sivultaan se oli kiinni viereisen Oulun yhteislyseon tontissa.

Sepankatu ja Saunaranta on osoitettu puistoalueiksi. Asemakaavassa nakyy merikos-
ken voimalasta Nuottasaareen johtava vuonna 1947 pystytetty sdhkoélinja, joka kulkee
tontin lapi.

Tama asemakaavamuutos vahvistettiin 5.12.1947.

1956 asemakaavamuutos ak 109

Tuolloin jo rakenteilla olleen koulurakennuksen tontin rajat maariteltiin uudelleen ja
tontille aikaisemmin osoitetun rakennusalan sijainti muuttui niin, ettd nyt Sepanka-
dun oli mahdollista ulottua rantaan asti. Sepankatu erotti koulurakennuksen tontin
ja pohjoispuolen laajennetun urheilualueen toisistaan. Meren ranta-alueet osoitettiin
puistoalueeksi.

Koulun tontin rakennusalalle oli osoitettu yleisen rakennuksen kaavamerkinta Y. Ker-
roskorkeudet rakennusalalla olivat II, V ja VI. Koulun piha oli maara aidata ja sen edus-
ta oli osoitettu esipiha-alueeksi, joka tuli pitda puistomaisessa kunnossa.

Kaavassa osoitettu tontin likimddrdinen rakennusala on kohtalaisen tarkka versio ra-
kenteella olleesta koulurakennuksesta, mutta se sijaitsee tontilla eri paikassa ja 180
astetta kdannettyna.

Tama asemakaavamuutos vahvistettiin 8.5.1956.

9 Niskalas. 88
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10. Asemakaavamuutos ak 37.

11. Asemakaavamuutos ak 109.



12. Tonttijako 157.

13. Asemakaavamuutos ak 491.
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1957 tonttijako nro 157

Tama tonttijako oli korttelin 38 ensimmainen vahvistettu tonttijako. Tontti nro 1
muodosti koko korttelin 38. Uuden tontin pinta-alaksi muodostui 3795.2 m? ja siihen
otettiin mukaan osia katualueista (Saunaranta ja Rantakatu/Maununkatu). Vasta val-
mistunut koulurakennus rajautui kahdelta sivultaan tontin rajaan kiinni.

Tama tonttijako vahvistettiin 4.11.1957.

1969 asemakaavamuutos ak 491

Tama asemakaavamuutos ja asemakaavalaajennus kisitti laajan alueen useammasta
kaupunginosasta. Koulurakennuksen kortteli sijaitseen aivan tdman asemakaavamuu-
tosalueen sisalaidalla. Korttelia 38 ja silla sijaitsevaa tonttia 1 on laajennettu lannen eli
meren puolelta ja laajennusosaan oli osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialueen kaavamerkintd YO seka kaksikerroksista rakennusalaa. Tontin laa-
jennusosa ylsi osittain rantaviivan yli vesialueelle. Ranta-aluetta oli tarkoitus tayttaa ja
muodostuva uusi rantapuistoalue oli nimetty Vacklinin rannaksi. Maununkadun nimi
on vaihtunut Maunonkaduksi.

Asemakaava oli paivitetty rakennusalueen ja kerroskorkeuksien osalta olemassa ole-
van koulurakennuksen mukaan. Kaava laadittiin koulurakennuksen suunniteltua laa-
jennusta varten.

Tama asemakaavamuutos vahvistettiin 6.3.1969 ja on koulun korttelin/tontin osalta
nykyisin voimassa oleva.



1975 tonttijako nro 1226

Talla tonttijaolla vahvistettiin edellisen asemakaavamuutoksen muodostama tontti.
Tontti sai uuden numeron 2. Osa uudesta tontista sijaitsi vesialueella. Uuden tontin
pinta-alaksi muodostui 6180.3 m2

Tama tonttijako vahvistettiin 15.12.1975.

1996 asemakaavamuutos ak 1505

Kaavamuutoksen taustalla oli kolmisen vuotta aikaisemmin jarjestetty Oulun Meri-
tullin aatekilpaily, jonka kilpailualue kasitti lahes kokonaan taméan kaavamuutosalu-
een. Aatekilpailun tavoitteena oli vanhan keskuskenttdalueen uudelleenkaavoitus,
ydinkeskustan laajentaminen sekad keskusta-alueen aseman ja vetovoimaisuuden
vahvistaminen.!® Keskuskentidn alue kaavoitettiin paasaantoisesti asuinkerrostalojen
korttelialueiksi AK, joiden kerroskorkeus oli III-VI. Asuinkortteleiden autopaikoitus
ratkaistiin pysakointitaloin.

Koulun nykyinen kortteli/tontti sijaitsee heti kaavamuutosalueen ulkopuolella. Tama
kaavamuutos ei suoranaisesti koskenut koulun nykyista korttelia/tonttia; koulun
olemassa ollut kortteli/tontti palautettiin takaisin pienempadan muotoonsa ja puis-
toalueeksi vapautunut osa sijaitsi kaavamuutosalueella. Puistoalue nimettiin Kuusi-
luodonrannaksi.

Koulurakennuksen kiinteisto oli siirtynyt vuonna 1983 valtion omistukseen.
Koulun kohdalla Sepankatu on nyt osoitettu jalankulkijoille ja polkupyoérailijéille va-
ratuksi kaduksi Sepanpoluksi. Saunaranta on osoitettu jalankululle ja polkupyoériilylle

varatuksi kaduksi, jolta tontille ajo on sallittu.

Tama asemakaavamuutos hyvaksyttiin 28.8.1996.

10  Oulun kaupunki, Oulun Meritullin aatekilpailun kilpailuohjelma 1992 s.14
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14. Tonttijako nro 1226.

-15. Asemakaavamuutos ak 1505.



1999 tonttijako nro 4334

Talla tonttijaon muutoksella tontista nro 2 muodostettiin pienempi maaraala ja se
numeroitiin uudeksi tontiksi nro 3:ksi. Tontin nro 3 pinta-alaksi muodostui 3795 m2
Maairdalan muodostamisesta oli paatetty jo vuonna 1983, kun se siirtyi valtion omis-

tukseen.
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Tama tonttijako hyvaksytiin 15.12.1999.
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16. Tonttijako nro 433.
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3 OULUN KAUPPAKOULUN HISTORIAA

Oululaisen kauppatieteiden maisterin, pankinjohtaja Yrjo Hervan (1882-1966) kirjoit-
tama Oulun kauppakoulun 100-vuotishistoriakatsaus on toiminut tdmén luvun lahtee-
na. Kirja ilmestyi vuonna 1965.

3.1 Kauppakoulu perustetaan

Oulussa oli esitetty 1800-luvun puolivalissa asiaankuuluvan oppikoulutuksen jarjes-
tamista niille, jotka halusivat ryhtya kauppiaiksi. Alalle pyrkijoiden tiedot ja taidot oli
toistuvasti todettu vajavaisiksi, eikd kauppiaan oikeuksia voitu myontaa Oulun maist-
raatista useitakaan vuosittain.

Kansallisella tasolla kaupallisen alan koulutuksen tilasta kertoo J.V. Snellmanin kirjoi-
tus Saima-lehdessa 19.12.1846: "Maassa, joka harjoittaa niin suhteellisen suurta lai-
valiikennettd kuin Suomi, ei ole tehty mitddn kauppiaan ammattisivistyksen hyvdksi.
Kun sanomme ei mitddn, emme unohda, ettd Turussa on ollut kauppakoulu. Sitd vas-
toin tietdd moni samoin kuin me, ettd maassamme on useita kaupunkeja, joissa ei yksi-
kédn kauppias ole suorittanut mitddn oppimddrdd ammattiin perehtymisekseen, ja vain
poikkeustapauksissa on joku maan kauppiaista ldhettinyt poikiansa Lyypekin kauppa-
opistoon tai Englannin kauppakonttoreihin. Tiedot eivdt vield sindnsd ole sivistystd. Ne
tekevdt kuitenkin ihmisen kykenevdksi joihinkin yleisiin harrastuksiin ja toimimaan nii-
den hyvdksi.” !

Oulussakeskusteluakoulutuksestaherateltiin mm. Oulunlaanin kuvernéorin Alexander
Lavoniuksen toimesta. Asiasta keskusteltiin myos kenraalikuvern6éri FW.R Bergin
kanssa tdaman kaydessa Oulussa v. 1856. Seuraava kenraalikuvern66ri Bergin matka
Ouluun suuntautui vuonna 1859. Vaikka tuon matkan varsinainen tarkoitus oli toisaal-
la, maistraatin poytakirjojen mukaan kenraalikuvernéori oli keskustellut kauppapor-
variston edustajien kanssa mm. kauppakoulun perustamisen tarpeellisuudesta.'?

Oulun porvaristo ja maistraatti paattivat l1ahestya Hanen Keisarillista Majesteettia kir-
jeelld, jossa esitettdisiin koulutuksen uudistamista Oulussa. Kirjeen laatijoiksi maa-
rattiin kauppaneuvokset Johan Wilhelm Snellman Gson, Ferdinand Granberg ja Frans
Johan Franzen sekd seppamestari Petter Christian Bjornstréom, nahkurimestari Sig-
frid Tornberg ja satulaseppamestari Elias Reis. Kirjeessa esitettiin, ettd Ouluun perus-
tettaisiin uudet kauppa- ja merenkulkukoulut, teknillinen reaalikoulu sekd kymnaasi
tai kymnaasiluokkia alkeiskoulujen yhteyteen. Kirjeessa vannotettiin, ettd Oulun kau-
punki jarjestdisi omalla kustannuksellaan huoneistot perustettavia kouluja varten ja

11 Koulun vuosikertomus 1983-84 s.3
12 Hervas.34
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17.Johan W. Snellman Gson (1809-
1881), joka toimi Oulun kauppaseuran
puheenjohtajana kauppakouluhankkeen
aikana.

18. Kauppakoulun ensimmainen rehtori
August Ernst Biese (1833-1889).



19. Vasemmalla on suomennos kirjeests, jolla Keisarille esitettiin koulun perustamista Ouluun. Kuvassa oikealla Hanen Keisarillisen Majesteetin paatos, jonka antoi tiedoksi ministerivaltiosihteeri Alexander
Armfelt (1794-1876) . Kuvat ovat Yrjo Hervan teoksesta.
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huolehtisi niiden yllapidosta. Kirje luovutettiin senaatin kasiteltavaksi kuvernoori La-
voniukselle maistraattiin 10.8.1859."

Valtakunnallisesti Suomen toista oppilaitosta kaavailtiin joko Helsinkiin, Poriin tai Vii-
puriin. Kenraalikuverndori EW.R. Borg lahetti vuonna 1861 tiedustelun asian tiimoilta
kyseisten kaupunkien edustajille. Kaupunkien kauppiaskunnissa suunnitelmiin suh-
tauduttiin kuitenkin varauksella.'* Sen sijaan Oulun kaupungilta oli kenraalikuvern6o-
ri Borg saanut aikaisemmissa yhteyksissa positiivista signaalia.

Kenraalikuverndori Bergin senaatin talousosastolle 1dhettdma kirjelma 1862 koulu-
jarjestelyista puolustaa Oulua seuraavasti. "...Ndilld perusteilla ja ottaen huomioon, et-
td Oulun kaupunki, joka sijaintinsa puolesta on melkein keskelld laajaa maakuntaa ja
jJoka kdrsii ylld selvitetyistd oppilaitosten puutteesta, vdkirikkautensa ja huomattavan
kaupallisen toimintansa vuoksi on enemmdn kuin muut Suomen kaupungit sellaisen tar-
peessa..” 1

Senaatti kasitteli valtakunnallista koulukysymysta 1.5.1862. Senaatti puolsi esitysta
kauppakoulun ja kymnaasinluokkien perustamisesta Ouluun. Hanen Keisarillisen ma-
jesteetin pdatos seurasi hieman myohemmin. Ouluun perustettava kauppakoulu olisi
Suomen toinen kauppakoulu, ensimmainen oli perustettu Turkuun 1838.

3.2 Opetus kaynnistyy - kouluhuoneistot vaihtuvat

Seuraavana oli vuorossa uuden koulun sdintéjen ja opetussuunnitelman laatiminen
ja niiden vahvistuttaminen senaatissa. Valtionavustusta koulu saisi 1.7.1864 alkaen.
Valtionavustuksen yli menevian osuuden kaupungin porvaristo ja kauppaseura sitou-
tui maksamaan. Kaupungin osuudeksi jai tarjota opetustilat, mukaan lukien halot ja
valaistus.'®

Uuden koulun oppilaat paatettiin ottaa sisddn jo 18.2.1864, vaikka koulun saantéjen
mukaan ensimmadinen lukuvuosi alkaisi vasta syksylla 1.9.1864. Kouluun houkutel-
tiin oppilaita mm. lehti-ilmoituksilla."” Keviiseen koulun aloitukseen ilmoittautui kui-
tenkin vain nelja oppilasta. Koulun opettajistokaan ei ollut viela jarjestynyt ja koulu
aloitettiin tilapdisluontoisen henkilokunnan avulla. Koulun johtajan valinta kdynnistyi
niin ikaan lehti-ilmoitusten avulla. Heindkuussa Ouluun saapui Ruotsin Norrképingis-
td hakemusten perusteella toimeen valittu August Ernst Biese perheineen. Biese oli
13 Hervas.35

14 Hervas.32

15 Hervas.39

16 Hervas.58

17 Oulun Wiikko-Sanomia 16.1.1864

19

Noé tavpeelit fowclioita cppilaita faabaan, tulee Bouppa:foulu
Dufun faupunaiefa awattawalfi + p. tulewaa belmifuuta, jota
marten tictdd annctaan, ettd ne, jetfa balwawat tulla opprilai:
fiffi mainittuun fouluun, ilmetttafoot itfenfd fanctun ajan nfalld
eli wiimeidtddntin o5 pdiwdnd belmifuuta foulun w. t, tivchebp:
vin rvebrovi . WN. Malmin luona, feifoaffeen Pouluun pddfv=tut:
tinnon oppizaineiéfa, jotfa owar bisterian ja maaticteen alfect,
tdpfien (ufuin, forttemn, tawalitten ja Tommeniftdmurtolufuin
oppi feld Krittin ovin pdifappaleet, josd el it woi ndprrdd pdade
fosbirjaa wldalbeié: clt tecdzfouludéta, jonfa fwuéfa balijan tulee
ofata Birjettaa ja (ufea fuemen taitfa vuetfin Feltd, mutta nme
marvettdwddti ja wapaadtt [cujua ajatuffenfa fummallabin Fe:
leld fefd ndottdd papin tobidtud bywdin maineenfa ja tdptetnn
13 wuoben ijdn puoleéta.

Sifddnpldforrabaa menee 5 marflaas paitii titd pitdd jo
Paifen termiinin aluéfa maffettoman 30 marffaos, jod e afians
omaifen papin tebiétulfella ndptetd, ettd MWobyps cét3d jonfu
fitd matjomasta.

Tobtofunta.

"Jos tarpeeksi soveliaita oppilaita saadaan, tulee kauppa-koulu Oulun kaupun-
gissa avattaksi 1. pdivdnd tulevaa helmikuuta, jota varten tietdd annetaan,
ettd ne, jotka haluavat tulla oppilaisiksi mainittuun kouluun, ilmoittakoot
itsensd sanotun ajan sisdlld eli viimeistddnkin 15. pdivdnd helmikuuta koulun
v.t. tirehtoérin rehtori J. W. Malmin luona, seisoakseen kouluun pddsy-tutkin-
non oppi-aineissa, jotka ovat historian ja maantieteen alkeet, tdysien lukuin,
sorttein, tavallisten ja kymmenikkd-murtolukuin oppi sekd Kristin opin pdd-
kappaleet, jos eivit voi ndyttdd pddsy-kirjaa yldalkeis- eli teos-koulusta, jonka
sivussa hakijan tulee osata kirjoittaa ja lukea suomen taikka ruotsin kieltd, mut-
ta ymmdrrettdvdsti ja vapaasti lausua ajatuksensa kummallakin kielelld sekd
ndyttdd papin todistus hyvdn maineensa ja tdytetyn 13 vuoden ijdn puolesta.

Sisddnpddsy-rahaa menee 15 markkaa; paitsi tdtd pitdd jokaisen termiinin alus-
sa maksamaan 30 markkaa, jos ei asianomaisen papin todistuksella ndytetd, et-
td koyhyys estdd jonku sitd maksamasta.

Johtokunta.

20. Ylla alkuperdinen ilmoitus koulun perustamisesta Oulun Wiikkosanomissa 16.1.1864.



21. Kuvasarja Yrjo Hervan teoksesta, joka esittda Oulun kauppakoulun eri opetustilat aina Maunonkadun uuteen koulurakennukseen asti. Koulu on toiminut tdmaén jélkeen vield kahdessa eri osoitteessa eli Teuvo
Pakkalan katu 19:ssa ja Kotkantie 2:ssa.
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syntyjaan saksalainen, mutta oli hankkinut Ruotsin kansalaisuuden - ja sai vield myo-
hemmin vuonna 1869 Suomen kansalaisuuden.

Syksylla koulu kaynnistyi uuden johtajan ja hanen apulaisopettajakseen valitun fil.
maisteri Anton Erik Snellmanin johdolla. Koulu oli aluksi kaksiluokkainen ja oppilas-
maara maltillinen. Pikkuhiljaa oppilasluku kasvoi ja lukuvuonna 1870-71 oli koulus-
sa oppilaita yhteensd 16."® Kun koulun johtokunta syksylla 1871 totesi, ettei koulun
sdannot varsinaisesti kielld naisten ottamista koulun oppilaiksi, lisddntyi oppilasluku
edelleen. 1890-luvulle tultaessa oli koulun oppilasmaara vakiintunut 20-30 oppilaan
tasolle. Kun koulun opetuskieli vaihtui ruotsista suomeen vuonna 1891, oli lukuvuon-
na 1891-92 koulussa jo 66 oppilasta.’®

Koulun ensimmainen luokkahuoneisto sijaitsi todennakoéisesti koulun johtajan kotona
mutta toimi sielld vain lyhyen aikaa. Alkuvuosina koulu vaihtoi sijaintia useaan ottee-
seen; kasvanut oppilasmaara pakotti hankkimaan valjemmat opetustilat tai opetustilat
osoittautuivat muutoin kouluopetukseen kelvottomiksi. Pitkdaikainen luokkahuoneis-
to 1oytyi lopulta Torikadun varrella sijaitsevasta nk. Granbergin kivitalosta osoittessa
Torikatu 6, jonka kaupunki oli hieman aikaisemmin hankkinut virastotalokseen. Muut-
to tiloihin tapahtui syksylla 1894. Aluksi luokkatilat sijaitsivat rakennuksen toisessa
kerroksessa mutta pian koulu sai hallintaansa rakennuksen koko ylimman kolmannen
kerroksen.?

3.3 Oppilasmaariat kasvavat

Pysyvan koulutilan 16ydyttya koulun toiminta vakiintui. Oppilasmaarat olivat kuiten-
kin jatkuvasti kasvussa. Oulun kauppakoulu laajeni kauppaopisto-osastolla syksylla
1936 ja talloin koulun nimi muuttui kauppaoppilaitokseksi. Opisto-osasto perustettiin
niitd oppilaita varten, jotka olivat suorittaneen kansakoulun lisdksi vahintaan kaksi
luokkaa oppikoulua tai suorittaneet keskikoulun.

Koulun kunnallistaminen tapahtui virallisesti kevaalla 1937. Valtion tuen turvin aloit-
tanut kauppakoulu oli ndennéisesti ollut valtiollinen vaikka Oulun kaupunginvaltuus-
to ohjasi koulun toimintaa valitsemansa johtokunnan kautta. Kaupunki my6s vastasi
koulun kuluista.

Kouluun opiskelemaan pyrkineiden maara ylitti usein sisddnotettujen maaran; soti-
en jalkeen neljakymmentaluvun lopulla hakijoita oli pyoreasti kaksinkertainen maara
ja viisikymmentaluvun alkupuolella jopa kolminkertainen maar4, niin kauppakoulun

18 Hervas.61-63
19 Hervas.61-63
20 Hervas.108
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kuin my6s kauppaopiston puolella.?! Oppilaat jarjestettiin erikoisluvalla rinnakkais-
luokkiin syksysta 1948 alkaen.

3.4 Kohti omaa koulurakennusta

Koulun henkilékunta ja oppilaat olivat sopeutuneet tilanahtauden aihettamiin eri-
tyisjarjestelyihin, mutta koulussa sadnnollisesti vierailleet koulutarkastajat kirjasivat
raportteihin huomioita koulun puutteista ja tilojen ahtaudesta. Koulutarkastajat suo-
sittelivat painokkaasti uutta huoneistoa koulun kayttoon.**

Kun vanhasta kaupungintalosta saatavilla olleet kaikki mahdolliset tilat - talossa toimi
myd0s poliisilaitos - oli otettu koulun kaytt6on ja tilanahtaus muodostui oppilaitoksen
laajentamisen esteeksi, oli koulun johtokunnan ja kaupungin hallinnon ryhdyttava uu-
den sijoituspaikan etsimiseen.” Uuden koulurakennuksen toteuttamista ei kuitenkaan
pidetty realistisena vaihtoehtona, koska neljakymmentaluvun lopulla kaupungin ra-
hat menivat Merikosken voimalaitoksen rakennusprojektiin ja kansakoulujen raken-
taminen ja laajentaminen vei kasvavan kaupungin loput voimavarat. Uudeksi kouluksi
ehdotettiin Aleksanterintorin koulurakennusta. Koulurakennus todettiin tarpeisiin
ndhden liian pieneksi. Puurakenteisen koulun purkamista uuden koulurakennuksen
tielta ehdittiin harkita. Samalta kaupungin laidalta 16ytyi kuitenkin vapaana ollut ra-
kentamaton tontti, joka sijaitsi viereisen urheilukentin takana Kuusiluodossa. Tontti
oli ollut varattuna asemakaavassa jo pitkaan julkista rakennusta varten. Loppuvuo-
desta 1948 kaupunginvaltuusto varasi tontin kauppaoppilaitoksen rakennushanketta
varten. Ehtona oli, ettd koulurakennus tulisi sijoittaa tontille niin, ettd urheilukentan
suunniteltu laajennus olisi mahdollista toteuttaa.”* Hieman aikaisemmin vahvistettu
asemakaava tulisi muuttaa nailta osin.

Kaupunginhallitus oli antanut syyskuussa 1949 kaupunginarkkitehti Martti Heiku-
ralle tehtavaksi suunnitella koulun piirustukset ja rakennustéiden kustannusarvion.
Ty6 joutuikin niin pian, ettd toukokuulla 1950 voitiin merkitad alustavat piirustukset
hyvaksytyiksi. Hyvaksyminen tapahtui kauppa- ja teollisuusministerion ammattikas-
vatusosastolla. Valtion rahallinen tukipaatos jai kuitenkin viipymaan ja asia jatettiin
hetkeksi poydalle. Oulun kaupunki ryhtyi kuitenkin siirtimaan rahaa syrjaan koulua
varten vaikka varsinaista rakentamispaatosta ei viela ollut.?

Marraskuussa 1953 kauppa- ja teollisuusministeriossa hyvaksyttiin lopulliset
Herva s.185
Herva s.188
Herva s.189
Hervas.190
Hervas.191



22. Osasuurennos viistoilmakuvasta kaupungin yltd kohti merta. Kuva on otettu ennen vuotta 1939. Koulun tontti on vield kdyttamatonta loivasti mereen viettdvaa ranta-aluetta ja osittain veden alla.
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23. Viistoilmakuva Kuusiludosta 1950-luvun alkupuolelta. Koululle osoitettavalla tontilla on kaksi purakenteista varastorakennusta. Koulun tontin kohdalla rantaviivaa tullaan myéhemmin siirtimaan tayttomaalla hieman
ulommaksi. Taustalla kaksi urheilulle varattua kenttdd, ranna puoleisella kentalla on pelattu pesédpalloa. Kuvassa nakyy myos sahkolinja, joka vedettiin Merikosken voimalasta Nuottasaareen kesalla 1947.
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24. Viistoilmakuva Kuusiludosta 1950-luvun alkupuolelta.
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tyOpiirustukset.’® Taloon sijoitetun juhlasalin osalta ministeridostd huomautettiin, et-
ta on kyseenalaista voidaanko sen osalta myodntda valtion avustusta, eika talta osin
piirustuksia vahvistettu. Ministerioé kuitenkin piti juhlasalin toteuttamista suotavana
kaupungin omalla rahoituksella, varsinkin jos tilan vuokraaminen koulun ulkopuoli-
selle toiminnalle auttaa tasoittamaan sen rakentamisesta kunnalle aiheutuvia kustan-
nuksia.?’

Ministerion ilmoituksen myo6ta mietittiin tarkkaan, mita salitilalta haluttiin ja suun-
nitelmiin tehtiinkin muutoksia; salitilaa laajennettaisiin ja salitilan alle toteutettaisiin
lammintd nayttelytilaa. Oulun kaupungista nimittdin puuttui asiallinen konserttisa-
li. Ouluun oli ollut vireillad jo pitempaan valistustalo -hanke, jonka oli toivottu tuovan
ratkaisun tilanteeseen. Puute paatettiin nyt korjata. Viela rakennustéiden alkaessa oli
kuitenkin varauduttu siihen, etta jos valistustalo -hanke edistyy ja taloa mahdollises-
ti aletaan rakentamaan, voidaan koulun juhlasalin osalta konserttisali-suunnitelmista
luopua.”®

Oulun kaupunginvaltuuston kokouksen nro 9 11.9.1956 poytakirjasta kdy ilmi, etta
koulurakennukseen oli jossain vaiheessa harkittu myos taidemuseon sijoittamista.

3.5 Rakennustyo6t ja kdyttoonotto

Kaupunginhallitus oli pyytanyt koulun rakennustdista urakkatarjouksia, mutta lopulta
ty0 annettiin kaupungin rakennustoimiston insinéoriosaston toteuttavaksi.

Suunnitelmia hiottiin vield loppukesastd 1955. Heikura paivasi rakennuslupapiirus-
tukset 31.8.1955. Rakennuslupa myoénnettiin 27.9.1955. Tyot aloitettiin viela saman
vuoden marraskuussa.?’ Tydmaan vastaavana mestarina toimi rakennusmestari Eino
Kivipuro ja apulaisina rakennusmestarit Heikki Hilli ja Aaro Klemettila.*°

Putkiasennuksissa aliurakoitsijoina toimi Oy Vesijohtoliike Huber ja sahkotdissa Sor-
tavalan Sahko Oy. Irtaimiston ja kalusteet toimittivat Asko Oy ja Oulun Puukaluste.?' Si-
satilojen (betoni)mosaikkitydt suoritti Oulun Sementtirakennus Oy.*?

Rakennustoita hidasti ankara pakkastalvi seka yleislakko (1.3-20.3.1956). Muutto

26
27
28
29
30
31
32

Kauppa- ja teollisuusministerion paatoskirje 17.11.1953 Oulun kaupungille
Hervas.191

Kaleva 19.11.1955

Koulun vuosikertomus 1955-56 s.3

Oulun kaupungin kunnalliskertomus 1955 s.35

Koulun vuosikertomus 1956-57 s.4

Oulun kaupungin hankintatoimikunnan ilmoitus rakennustoimistolle 25.1.1956
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25. Kauppa- ja teollisuusministeriossa marraskuussa 1953 hyvéksyttyjen piirustusten asemapiirros esittaa
koulurakennuksen sijainnin tontilla. Tontin rajat muuttuivat myéhemmin asemakaavamuutoksen seurauk-
sena ja rakennus siirtyi tontilla toisaalle. Piirustusten paivays oli 26.10.1953.



26. Sanomalehti Kalevassa 19.11.1955 ollut kuva koulurakennuksen tyomaalta. Kuvassa perustustoiden
muottirakenteita. Taustalla Kuusiluodon asuinrakennuksia.

27.Valmis koulurakennus. Kuva sanomalehti Kalevan artikkelista 23.2.1957.
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hieman keskenerdiseen koulurakennukseen tapahtui 10.-11.10.1956. Muuton ajan-
kohdaksi oli alkujaan haaveiltu jo syyskuuta. Rakennus saatiin kokonaisuudessaan
kayttoon vasta tammikuun lopulla 1957, jolloin oppilasruokala viimeisena valmistui.*?

Koulurakennuksen vihkidisid vietettiin lauantaina 23.2.1957. Juhlasalista itselleen
esiintymispaikan saava Oulun Kaupunginorkesteri esiintyi vihkijaistilaisuudessa ka-
pellimestari Urpo Pesosen johdolla.?* Juhlasalista ja Oulun kaupunginorkesterista voi
lukea tarkemmin kohdassa 7.3 sivulta 70.

Rakennuksen ulkomaalaus ja pihamaan kestopaillystys toteutettiin vasta kesalla
1957. Toiden jalkeen 11.9.1957 pidettiin viranomaisten lopputarkastus.®

Koulu oli mitoitettu noin 350 oppilaalle. Koulurakennus tuli maksamaan Oulun kau-
pungille 107,8 Mmk.*®

3.6 Kauppakoulu muuttaa pois Kuusiluodosta

Koulun oppilasmaaran kasvun takia alkuperaista tilajarjestelyd muutettiin jo parin
vuoden kuluttua. Muutostdissd myynti- ja mainosopetus siirrettiin juhlasalin alla va-
rattuina olleisiin taidendyttelytiloihin. Samaisissa muutostdissa tehtiin myds jarjes-
telyja rehtorin huoneessa ja kansliassa, jolloin kanslia arkistotiloineen sai paremmat
tilat.*” Muutostdiden ansioista normaaliluokkien luku kasvoi kymmenestd kahteen-
toista.

Oppilasmaaran jatkuvan kasvun vuoksi ryhdyttiin 1960-luvun alkupuolella toden
teolla toimenpiteisiin koulurakennuksen laajentamiseksi. Oppilaitoksen johtokunta
esitti suunnitelman koulutalon lisdrakennuksen huonetilaohjelmaksi, jonka kaupun-
ginvaltuusto hyvaksyi 6.8.1963 ja Kauppa- ja teollisuusministeri6é vahvisti 15.10.1963.
Laajennustoista huolehtimaan nimetty lisarakennustoimikunta jatti 10.11.1964 kau-
punginhallitukselle laadituttamansa luonnospiirustukset, jotka saatiin ns. virastokier-
rokselle.*® Kavi kuitenkin ilmi, ettd laajennusosaa varten asemakaavassa varattu tontti
on suunnitelmiin nahden riittdmaton eika aluella ollut enda maata tontin laajentami-
seksi. Todennakdisimmaksi vaihtoehdoksi muodostui aivan uusi rakennuspaikka ja
uusi koulurakennus. *

Hervas.192

Liitto -lehti 24.2.1957

Oulun kunnalliskertomus 1956 s.46
Hervas.193

Koulun vuosikertomus 1959-60 s.6
Koulun vuosikertomus 1964-65 s.4
Koulun vuosikertomus 1965-66 s.4



Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 25.6.1968, ettd kauppaoppilaitokselle vara-
taan tontti Hoyhtyalta Hanhitien ja Joutsentien valiselta alueelta. Kyseinen, noin kah-
den hehtaarin tontti oli kaupungin ammattikoulun ja Oulun teknillisen oppilaitoksen
uusien rakennusten yhteydessd, jotka yhdessa muodostaisivat ammatillisen koulutuk-
sen koulutuskeskittyman.** Hieman myéhemmin laaditun Oulun kaupungin vuosien
1972-81 toiminta- ja taloussuunnitelman mukaan oppilaitoksen uuden koulutalon ra-
kentaminen paitettiin toteuttaa vasta vuosina 1978-79.*! Koska véljempiin tiloihin
muutto siirtyi tulevaisuuteen, paatti koulu vuokrata valttdméattomat 200 m*:n lisdope-
tustilat 1aheisestda As Oy Nummitorin kiinteistosta. **

Suunnitelmat muuttuivat vield Kkertaalleen. Oulun kaupunginvaltuusto hyvaksyi
18.4.1983 koulun uusien toimitilojen perustamissuunnitelman. Sen mukaisesti nor-
maalikoulun tilat Teuvo Pakkalan katu 19:ssd saneerattaisiin kauppaoppilaitoksen
kayttoon. Koulu aloitti kevatlukukauden 1986 uusissa tiloissa.”* Tilojen vihkidisjuhla
pidettiin 28.2.1986. Myohemmin vuonna 2003 valmistui kauppaoppilaitokselle uusi
koulurakennus Oulun Kaukovainion Kotkantielle. Koulu on nykyisin osa Oulun seudun
ammattiopistoa nimella liiketalouden yksikko.

Maunonkadun koulurakennus peruskorjattiin Oulun lastentarhanopettajaopiston
kayttoon. Tarkemmin peruskorjauksesta voi lukea kohdassa 5.2 sivulta 41.

Oulun lastentarhanopettajaopiston jalkeen koulurakennuksessa on toiminut myds
Oulun yliopiston kasvatustieteiden tiedekunnan varhaiskasvatus ja musiikkikasvatus.

Koulun vuosikertomus 1968-69 s.4
Koulun vuosikertomus 1971-72 s.4
Koulun vuosikertomus 1970-71 s.4
Koulun vuosikertomus 1982-83 s.3
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28. Koulunkdynti on alkanut, meneillidn kemian oppitunti. Kuva sanomalehti Kalevan artikkkelista
23.2.1957.

29. Koulun ruokalassa asioi pdivittdin noin sata oppilasta. Ruokala oli vuokrattu Sotainvalidien Veljeslii-
ton Oulun alaosaston Naisjaostolle. Vastaavana emantdna toimi rouva Kersti Korkeakivi. Kuva sanomalahti
Liiton artikkelista 23.2.1957.



30. Ylla vuonna 1953 laadittu julkisivu koulusiiven itdpdddysta ja alla vastaava piirros vuoden
1955 rakennuslupakuvista. PAddyn porrashuoneen ikkuna oli alkujaan pystysuuntainen nauha.
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4 KOULURAKENNUS

4.1 Alkuperdisen rakennuksen kuvaus

Seuraavat koulurakennuksen kuvaukset perustuvat alkuperaisiin Martti Heikuran laa-
timiin 31.8.1955 paivattyihin rakennuslupakuviin.

Suunnitteluratkaisut

Rakennuksen massa muodostuu kahdesta kaksikerroksisen yhdysosan toisiinsa liit-
tamistd rakennusosista. Nama rakennuosat - koulusiipi ja juhlasalisiipi - kohtaavat
toisensa kohtisuoraan muodostaen T-kirjaimen muotoisen massan. Toinen T-kirjai-
men ylasakarista on kuitenkin huomattavasti toista lyhyempi. Koulusiipi on neliker-
roksinen ja huomattavan kapearunkoinen, juhlasalisiipi on puolestaan noin kolmen
kerroksen korkuinen ja rungoltaan koulusiiped hieman levedmpi. Padsisaankaynti ra-
kennukseen on sijoitettu ndiden kahden rakennusosan muodostamaan kainaloon.

Rakennuksen lahes 80 metrin pituiseen koulusiipeen on saatu vaihtelevuutta jakamal-
la massa kahteen osaan ja porrastamalla ne hieman toisistaan siiven pituussuunnassa.
Juhlasalisiipi on puolestaan jaettu kahteen toisiinsa limittyvdan massaan, jolloin sen
massa on saatu hieman pienimittakaavaisemmaksi.

Rakennukseen on jarjestetty yhteensa kolme sisddnkayntia; varsinaisen paasisaan-
kaynnin lisdksi vaatimattomampi sisaankaynti juhlasalin takatiloihin seka yhteinen si-
saankaynti keittiotiloihin ja talonmiehen asuntoon.

Koulun piha jakautuu kahteen erilliseen alueeseen. Varsinainen koulupiha rajautuu ra-
kennusmassojen valiin paasisdankaynnin puolelle. Koulun toinen piha jaa juhlasiiven
taakse meren puolelle ja sinne on sijoitettu juhlasalin takatiloihin vieva sisdankaynti
seka pysakointi.

Koulurakennuksen suunnitteluprosessiin sisaltyy erds mielenkiintoinen piirre. Hei-
kura oli suunnitellut koulurakennuksen kaytanndssa taysin valmiiksi jo loppuvuonna
1953 ja koulurakennus esitettiin Kauppa-ja teollisuusministeriolle ldhetetyissa piirus-
tuksissa sijoitettuna silloiselle vuoden 1947 asemakaavan mukaiselle tontille. Tontti
seka koulurakennuksen ohjeellinen rakennusala muuttuivat kuitenkin uuden asema-
kaavamuutoksen myota. Uudessa asemakaavassa koulurakennuksen ohjellinen raken-
nusala esitettin muodoltaan tdysin Heikuran jo suunnitteleman koulurakennuksen
mukaisena ja 90 astetta myotdpaivaan kdannetyna. Mutta koulurakennuksen sijainti
tontilla muuttui vield kertaalleen. Lopullinen rakennuksen sijainti nimittdin poikke-



si asemakaavamuutoksessa esitetysta ohjeellisesta rakennusalasta; rakennus toteu-
tettiin 180 astetta vastapdivaan kdannettyna ja eri paikkaan tontilla. Heikura ei ole
nahnyt tarpeelliseksi muuttaa rakennuksen suunnitelmia lainkaan ndiden muutosten
myota. Koulurakennukseen suunniteltujen toimintojen muuttuneet suhteet ymparis-
toon ja ilmansuuntiin eivat olleet riittavan merkitsevid suunnitelmien muuttamiseksi.

Sisitilat

Koulusiiven varsinaisten kerrosten vélilla (I-IV) on kahdet portaat. Rakennuksen nivel-
kohdassa oleva porras on leved padporras, joka on yhteydessa aulatiloihin. Toinen por-
ras nk. varaporras on kapeampi ja sijaitsi siiven itdpaadyssa.

Kapearunkoisen koulusiiven tilaratkaisujen laht6kohdat ovat seuraavat: siiven lansi-
paatyyn on sijoitettu suurempia, rakennuksen koko runkoleveyden vaatimia salitiloja.
[tadinen paaty koulusiivesta muodostui pitkdn kdytavan varrelle, joka oli sijoitettu ra-
kennuksen Saunarannan puoleiseen laitaan niin, ettd luokka- ja huonetilat sijaitsivat
kdytavan pohjoispuolella. Padportaan toisistaan erottamat lansi- ja itdpaadyt ovat toi-
siinsa ndhden puolen kerroksen verran eri korkeustasolla.

Rakennuksen ensimmaisen kerroksen sisatilat on suunniteltu useampaan eri korko-
tasoon. Kellaritilat on mahdollisesti haluttu nostaa hieman ylemmaksi esimerkiksi
pohjavesien vuoksi. Toisaalta kyseisella ratkaisulla on juhlasalin alapuolelle alkujaan
toteutettuun nayttelytilaan saatu huonekorkeutta ja ikkunoiden kautta valoa. Ylem-
massa korkoasemassa sijaitsevat rakennuksen meren puoleiset lantiset osat.

Kerroskorkeus on ensimmaisessa kerroksessa vaihtelevasti noin 3 metria ja ylemmis-
sa kerroksissa 4 metria. Juhlasalin aulan (lampié6tilan) osalta kerroskorkeus on kuiten-
kin 4.5 metria.

Koulusiivessa oli kaksi erillistd kellaritilaa rakennuksen ita- ja lansipaadyssa. Lan-
nen puoleisessa sijaitsi lampokeskus polttoainevarastoineen ja sahképaakeskus. [dan
puoleisessa kellarissa sijaitsi keittiota palvelevat ruoka-ainevarastot ja viileatilat. Mo-
lemmista kellaritiloista johtaa portaat ensimmaiseen kerrokseen. Lannen puoleisesta
kellaritilasta johtaa lisaksi portaat suoraan ulos maan tasolle, huoltoluukut polttoai-
neiden varastointia varten seka yhdyskaytava juhlasalisiiven kellariin. Lansi- ja itdpaa-
tyjen kellaritilojen valiin oli lisdksi toteutettu kaksi betonirakenteista talotekniikan
asennuskanavaa heti pitkien ulkoseinien viereen.

Juhlasalisiiven kellarissa sijaitsee ikkunoin varustettu laaja nayttelytila, nayttelytilaa
palveleva varastotila, orkesteritilat, eteistilat naulakkoineen seka wc-tilat.
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Koulusiiven 1. kerroksessa sijaitsee valjat eteis- ja aulatilat naulakkoineen ja wc-tiloi-
neen, ruokailusali, keittidtilat, talonmiehen asunto seka joitain harjoitustiloja.

Juhlasalisiiven 1. kerroksessa sijaitsi pienehké aula/lampi6 seka itse juhlasali naytta-
moineen ja takatiloineen.

Koulusiiven toisessa kerroksessa sijaitsi kirjanpitosali, oppilaiden oleskeluhuone, kou-
lutarvike-, makeis- ja tupakkamyymald, opettajainhuone sosiaalitiloineen, rehtorin
huone ja kanslia, kirjastotilat seka yksi luokkahuone.

Juhlasalin toisessa kerroksessa oli parvitila sekad nayttdmoon liittyvia aputiloja.

Koulusiiven kolmannessa kerroksessa oli tavaraopin tyosali, varastotila ja viisi luok-
kahuonetta.

Koulusiiven neljannessa kerroksessa oli luentosali kokoelmahuoneineen, varastotiloja
ja kolme luokkahuonetta.

Koulusiiven ullakkotiloihin ei esitetty muita tilavarauksia kuin tila paisuntasailidlle.
Ullakolle johti yhdet kapeat porrrasaskelmat rakennuksen nivelkohdasta.

Arkkitehtuuri

Arkkitehtuuriltaan rakennus edustaa niin aikakaudelle kuin suunnittelijalle tyypillista,
asiallista ja rauhallista 50-luvun koulurakennusarkkitehtuuria. Koristeaiheita raken-
nuksessa ei ylimaarin ole. Rakennusosista korostettuja ovat lahinna sisadnkaynnit ja
juhlasalin suuri uloke-ikkunaratkaisu.

Julkisivut ovat kellertavaksi rapattuja. Sokkeli on verhoitu tummalla luonnokivilius-
keella. Ulkoseinat ovat massiivisia tiilimuurattuja kantavia seinia ja antavat ikkuna-
aukoille syvyytta.

Ikkuna-aukoitus on sadnndéllinen ja toistuva. Puitejako on vanhoista malleista poike-
ten modernin epasymmetrinen. Rakennuksen yksittaiset erimuotoiset ikkunat tuovat
vaihtelua julkisivuihin. Ikkunoiden karmit ja puitteet on maalattu vaaleiksi, mahdolli-
sesti murretun valkoisiksi.

Oman ilmeen rakennuksen arkkitehtuuriin antavat hyvin lyhyet, ldhes olemattomat
raystaat.



31. Alkuperainen Heikuran laatima rakennuslupapiirustus - asemapiirros. Rakennusaikaan kohde oli palovakuutettu Kaupunkien Keskindisen Vakuutusyhtion kautta.
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32. Alkuperdinen Heikuran laatima rakennuslupapiirustus - kellarikerros ja leikkaukset A-Bja C-D .

31



33. Alkuperdinen Heikuran laatima rakennuslupapiirustus - 1. kerros ja julkisivu luoteeseen. Porrasnuolet osoittavat portaan noususuunnan. Sisddnkdyntiaulan vasemmalla puolella oleva porrasnuoli osoittaa virheellisesti
vadraan suuntaan.
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34. Alkuperdinen Heikuran laatima rakennuslupapiirustus - 2. kerros ja julkisivu kaakkoon. Kohteen LVI-ty6t urakoi Vesijohtoliike Huber.
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35. Alkuperainen Heikuran laatima rakennuslupapiirustus - kerrokset 3-4. ja ullakkokerros.
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36. Alkuperdinen Heikuran laatima rakennuslupapiirustus - julkisivut lounaaseen ja koilliseen.
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37. Koulurakennuksen pihalle toteutettiin asfaltointi kesalld 1957. Myds padsisaankaynnin viereen seinalle on ilmestynyt teksti Kauppaoppilaitos. Juhlasalisiiven ulkoseinédssa on jo ndhtavissa tuore pystyhalkeama, joka on
nykyaankin nakyvissad. Kuva on Kalevan arkistosta.
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4.2 Alkuperiiset rakenteet, rakennusosat ja pinnat

Taman luvun tiedot perustuvat Martti Heikuran Oulun kaupungin rakennustoimistos-
sa syyskuulle 1955 padivaamaan Oulun kauppaoppilaitoksen rakennustydselitykseen.
Alkuperainen tyoselitys loytyy Oulun yliopistolla sijaitsevasta Suomen Yliopistokiin-
teistdt Oy:n hallinnoimasta arkistosta.

Maapera ja rakenteet

Maapera rakennuspaikalla oli tdytemaata, jonka alla oli vanhan merenpohjan saven-
sekaista hiekkaa ja savea. Perusmuurien ja pilarien anturat toteutettiin routarajan
alapuolelle. Perusmuurit valettiin sdastobetonista ja pilarit valettiin terdsbetonista.
Rakennuksen ymparille asennettiin tarpeelliset salaojat.

Maanvastaiset lattiat valettiin juntatun sora-alustan paalle. Lattiarakenteessa oli alus-
betoni- ja kulutuskerros, joiden valiin tuli kosteuseristys.

Muut valipohjat valettiin terdsbetonista nk. pukkiholveina altandkyvin palkein (yla-
laattapalkisto). Alkuperdisten rakennepiirustusten mukaan rakennuksessa kaytettiin
myo0s alalaattapalkistorakennetta ja kaksoislaattapalkistoa seka pienissa maarin mas-
sivista terasbetonilaattaa.

Kaikki lattiat ja ulkoseinat, jotka olivat korkeustason +1.50 alapuolella, varustettiin
vesipaine-eristykselld. Muut maanvastaiset aluslattiat sekd perusmuurien sisa- ja yla-
pinnat eristettiin yhdella bitumiliuos- ja kahdella kuumabitumisivelylla. Lisaksi wc-ti-
loihin, pesuhuoneisiin ja aamiaiskeittion lattioihin tuli bitumihuopa bitumisivelyineen.

Ullakkotilan vastaisessa valipohjassa kaytettiin kahta kerrosta kahden tuuman Toja-
levya. Samoin tavoin eristettiin juhlasalin alla olevien huoneiden ulkoseinat ja kaikki
maanvastaiset lattiat lukuunottamatta teknisten- ja varastotilojen lattioita.

Patterisyvennysten taustat verhoiltiin kahden tuuman korkkilevyllg, jotka verhoiltiin
sisatilan puolelta %2 kiven reikatiilimuurauksella. Kylmasiltoja pyrittiin valttamaan
asentamalla erityispaikkoihin kyllastettya korkkia tai Toja-levya riittdvdn vahvana le-
vynd.

Tiilimuurauksissa kaytettiin poltettuja harvareikatiilia, valiseinatiilid, raskaita muu-
ritiilid ja tulenkestavia tiilid. Seinat muurattiin luotiin ja niin suoriksi, ettei niita tar-
vinnut oikaista rappauksella. Ulkoseinat olivat 1 % kiven tiilimuurauksia, joiden
kokonaispaksuus tuli olla ulkopuolisen rappauksen kanssa yhteensa 47 cm. Kellarin
seinat verhoiltiin sisdapuolelta %2 kiven harvareikatiilimuurauksella.
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38. Alalaattaholvin yleisrakenne.
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40. Pukkiholvin (ylalaattapalkisto) yleisrakenne.
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41. Valokuva Pikisaaresta kohti kaupungin keskustaa ja Kuusiluotoa. Uusi koulurakennus kehystda keskusta-aluetta muutoin matalan rakennuskannan taustalla. Koulun osoite oli alunperin Maununkatu 1, mutta muuttui
Maunonkatu 2:ksi vuonna 1963.
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Ullakon palopermanto valettiin lampderistyksen ja tervahuovan paalle 5 cm:a vahva-
na.

Kattotuolit ja vesikaton muut rakenteet toteutettiin sahatavarasta lujin naulaliitoksin.
Ruodelaudoituksen paalle asennettiin alushuopa ja timan paalle tiilikatteen rimoitus
ja lopuksi itse poltettu 1-kouruinen kankikattotiili.

Sisdtilat ja- pinnat
Viliseinat olivat muurattuja joko % kiven tai kaksinkertaisia % kiven seinia ilmaraolla.

Huonetilojen kattojen nakyvat palkkirakenteet olivat rapattuja ja palkkien valiset ken-
tat verhoiltiin %2 tuuman Haltex-levyin.

Sisdportaat toteutettiin betonista marmorimosaiikkipintaisina. Mosaiikkitasot jaettiin
sinkkilistoilla ruutuihin.

Ikkunapenkit toteutettiin marmorimosaiikkipintaisina terasbetonista.

Tuulikaappiovet seka osa sisdovista olivat laseilla varustettuja maalattuja mantyovia.
Juhlasalin ja parvekkeen ovet olivat jalavavaneriovia. Kellarissa ovet olivat yleisesti
mantypuusta valmistettuja maalattuja peiliovia. Lisdksi rakennuksessa oli myos silei-
ta koivuvaneriovia.

Huonetiloissa oli mantypuiset jalkalistat, Muovinol-lattiohin tuli lisdksi mattolista, jo-
ka maalattiin 6ljyvarilla lattian savyyn.

Ovissa kaytettiin Saurion kuulasaranoita sekd Abloyn ja Bjorkbodan lukkoja. Ulko-ovet
varustettiin ruostumattomasta teraksesta valmistetuin potkulevyin. Ulko-ovien putki-
vetimet olivat Lampilan mallistosta. Yleisesti ovissa oli kromatut pukinsarvipainikkeet
ja komeroissa Exon komeronsalvat.

Kellarin maanvastaiset lattiat olivat pinnoittamattomia terashiottuja betonilattioita
paitsi juhlasalin alla olevissa tiloissa, joissa lattia verhoiltiin 2.5 mm:n Muovinol-latti-
apaallysteelld, joka kasiteltiin kaksi kertaa Neodonilla. Ensimmaisen kerroksen aula-
tiloissa oli marmorimosaiikkilattiat. Pesutiloissa ja keittidtiloissa kaytettiin Pukkilan
kuusikulmaista lattialaattaa.

Nayttdmon portaat ja lattia oli pinnoitettu 5.0 mm:n erikoispaksulla Muovinolin alus-
massalla ja Muovinol-lattiapaallysteella Neodon-késittelyineen.
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Opetus- ja luokkatiloissa kaytettiin yleisesti lattiarakenteen pintalaattana 4 cm:n Elas-
tizell-kuohubetonia, joka verhoiltiin Muovinol-lattiapaallysteella.

Sisdpuolella ikkunat ja ovet viimeisteltiin lakkavareilld. Puupinnalle jaavat ovet, kalus-
teet, kaidepuut seka esiintymislavan etusivu petsattiin ja lakattiin.

Kovan kulutuksen tiloissa seinét ja kattopinnat maalattiin yleisesti 6ljyvareilla. Saliti-
lojen ja yms. korkeimpien tilojen rapatut kattopinnat ja seinien ylaosat yleisesti maa-
lattiin kalkkivareilla.

Rakennukseen tuli paljon erikoispiirustuksien mukaan valmistettuja kalusteita kuten
vaatenaulakoita, tiskipdytid, kaiderakenteita, hyllyja ja keittiota palvellut kasikayttoi-
nen tavarahissi (asiakirjat kuitekin osoittavat, ettd tavarahissi jatettiin kuitenkin to-
teuttamatta, vaikka itse hissikuilu rakennettiin valmiiksi).

Julkisivut ja piha

Sokkeli verhoiltiin mustalla "luonnonlustapintaisella” noin 3.5 cm paksulla liuskeella.
Samaa liuskekivea kaytettiin myos ulkoportaiden verhoukseen ja sisddnkaynteja ym-
paroivissa pinnoissa.

Ikkunat olivat mantypuisia, sisidnaukeavia ja kaksipuitteisia. Poikkeuksena oli juhla-
salin iso ikkuna, joka oli kolmipuitteinen. Ikkunoiden ulkopuitteet oli varustettu sok-
kanaulasaranoilla ja sisdpuitteet norjalaisilla saranoilla. Ikkunapuitteissa oli kussakin
nelja kulmarautaa ja kaksi upotettua ikkunalukkoa. Avattavissa ikkunoissa oli kiinteat
pukinsarvipainikkeet ja Y-sapit. [kkunat 6ljymaalattiin. Tammipinnat 6ljyttiin ja lakat-
tiin kahteen kertaan ulkoilmalakalla.

Paasisaankaynnin seka juhlasalisiiven ulko-ovet olivat lasiaukoilla varustettuja tam-
miovia. Muut ulko-ovet olivat laseilla varustettuja méantyovia. Ovet 6ljymaalattiin.
Tammipinnat 6ljyttiin ja lakattiin kahteen kertaan ulkoilmalakalla.

Vedenpoistosta huolehdittiin kaksinkertaisilla riippurdnneilld, jotka valmistettiin 4.5
kg:n galvanoidusta levysta. Syoksytorvet olivat halkaisijaltaan 5 tuuman Pikaputki
Oy:n galvanoituja putkia. Syoksytorvien alle asennettiin maahan upotetut loiskekou-
rut.

Tontti aidattiin betonipylvdiden varaan asennetulla panssariverkoitetulla aitaraken-
teella. Aitaan toteutettiin kaksi porttia. Piha-alueita nurmetettiin ja asfaltoitiin. Pihan
varusteita olivat 17 metrin lipputanko, pdlytysteline, ruuanjate- ja tuhkaastiat seka ka-
tetut polkupyoratelineet yhteensa 200 polkupydraa varten.



Julkisivujen rappaus maalattiin kahteen kertaan kalkkivarilla. Rautaosat monjattiin ja
maalattiin kahteen kertaan o6ljyvareilla. Galvanoidut rautaosat puhdistettiin hyvin ja
katolla olevat vesikattoon liittyvat galvanoidut rautaosat maalattiin kahteen kertaan
o6ljyvareilla vesikaton savyyn.

4.3 Talotekniikka

LVI

Rakennus varustettiin taydellisilla keskuslammitys-, vesi- ja viemarijohto-, lamminve-
si- ja ilmanvaihtolaitteilla.

Keskuslammitysjarjestelmd oli pumppukiertoinen matalapainevesilimmityslaitos
paikallisin patterein (Kesto-, Taso- ja Puko B -radiaattorit). Laimmitys pystyttiin hoita-
maan kivihiilella, haloilla, koneturpeella tai 6ljylla.

[Imanvaihto oli jarjestetty tuuletusikkunoin, painovoimaisin hormein seka paikallises-
ti huippuimureilla. Juhlasaliin oli jarjestetty lammitetty raitisilmapuhallus.

Koulusiiven ullakolle asennettiin 750 litran paisuntasailio.
Vesikalusteet olivat yleisesti Arabian mallistosta.
Sdhko

Rakennus varustettiin normaalisti sahkdjohdoin, -kojein ja -laittein seka puhelin- ja
antenniverkoin. Taydentavia varusteita olivat huonepuhelinjarjestelma, aikakellot,
soittokellot, talotekniikan halytyslaitteet seka keskusradiolaitteisto, johon kuului li-
sdksi levysoitin ja magnetofoni.** Sihkojohtoasennukset toteutettiin pintaroiloihin tai
rappauksen alle.

Kiinteisto liitettiin Oulun kaupungin sahkdlaitoksen 380/220 V verkkoon 3 x 70 + 35
mm? maakaapelilla. Sdhkopaakeskus sijaitsi kellaritiloissa.

Valaistuksen erityisid ratkaisuja toteutettiin juhlasalin puolella, jossa kaytettiin epa-
suoraa valaistusta ja valonheittimia. Kaytetyt valaisimet olivat padsaantoisesti Ornon

mallistosta.

Oulun Puhelin Oy toteutti rakennukseen talokaapelin.

44 Koulun vuosikertomus 1956-57 s.12
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5 KOULURAKENNUKSEN KORJAUS- JA MUUTOSTYOT

Tahan kappaleeseen on koottu tietoa rakennuksessa suoritetuista huolto-, korjaus- ja
muutostoistd. Luvanvaraisten korjaustoiden tiedot ja asiakirjat 16ytyvat rakennusval-
vontavirastosta. Tieto korjaustoista jotka eivit ole vaatineet lupamenetelyjd, on 16y-
detty padsaantoisesti Suomen Yliopistokiinteistot Oy:n arkistosta.

Rakennuksessa on tehty sadnndéllisesti pienimuotoisempia vuosihuoltoja ja korjaus-
to6itd mm. pintojen maalauksia ja paikallisia talotekniikan korjaustoita.

5.1 1950-1960 -luvut

1950-luvun lopulla tilajarjestelya muutettiin niin, ettd myynti- ja mainosopetus siirret-
tiin juhlasalin alla varattuina olleisiin taidendyttelytiloihin. Samaisissa muutostoissa
tehtiin myo0s jarjestelyja rehtorin huoneessa ja kansliassa, jolloin kanslia arkistotiloi-
neen sai paremmat tilat.

Vuonna 1966 rakennukseen hankittiin uudet 6ljylammityslaitteet. Tyon tilaajana oli
Oulun kaupungin rakennustoimisto ja sen suoritti Oulun Onninen Oy. Oljylimmitys-
laitteet asennettiin kellarin lammityshuoneeseen.

5.2 1970-1980 -luvut

Kesalla 1973 muutettiin juhlasali liikuntakasvatus ym. opetustilaksi toteuttamalla
puku- ja pesutilat seki terveyssisaren vastaanottotilat kellarikerrokseen.* Juhlasa-
li muutettiin liikuntasaliksi poistamalla penkit ja tila varustettiin urheiluvalineistolla.
Samassa yhteydessa muutettiin koulusiiven ensimmaisessa kerroksessa kioskitila pu-
helinkioskiksi ja kolmanteen kerrokseen toteutettiin kouluarvike- ja kirjamyyntitila.
Suunnitelmat laati kaupunginarkkitehti Esko Tuulos.

Vuonna 1976 haettiin lupa juhlasalisiiven vesikatteen uusimiseksi. Punatiilikatto muu-
tettiin punaiseksi Minerit- varttilevykatteeksi. Vanhoja tiilia otettiin talteen koulusii-
ven vesikaton korjauksia varten. Samassa yhteydessa rakennuksen paloturvallisuus
paivitettiin viranomaismaaraysten mukaiseksi. Tdma tarkoitti mm. porrashuoneiden
erottamista palo-osastoiksi (rautalankalasi -ovet) ja palopostien ja -laitteiden asen-
nuksia. Lupa toimenpiteille my6nnettiin 3.9.1976.

Vuosina 1977-78 suoritettiin keittiotilojen muutostyot. Muutokset koskivat keittioon
liittyvia tiloja kellarikerroksessa ja ensimmaisessa kerroksessa. Kellariin jarjestet-
tiin henkil6kunnan sosiaalitilat ja uusitut ruokavarastot. Ensimmaisessa kerrokses-
sa keittiotilat uusittiin kokonaisuudessaan ruuanjakelulinjastoineen. Kerrosten valille
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asennettiin nyt ensimmaista kertaa tavarahissi alkuperaisissa suunnitelmissa esitet-
tyyn paikkaan.*® Saman luvan yhteydessa tdydennettiin opettajainhuoneen wec-tiloja.
Suunnitelmat laadittiin kaupungin rakennusviraston talonsuunnitteluosastolla ja lupa
toimenpiteille myonnettiin 15.7.1977.

Laaja peruskorjaus 1986-87

Kiinteisto rakennuksineen siirtyi valtion omistukseen 4.11.1983. Hallintaoikeus sai-
lytettiin Oulun kaupungilla kuitenkin vuoteen 1985.” Rakennuksen seuraavaksi
kayttajaksi valikoitui Oulun lastentarhanopettajaopisto, joka oli valtion oppilaitos. Op-
pilaitoksen koulutoiminta oli hajautunut kolmeen eri vuokratilaan, eivatka tilat enaa
vastanneet toiminnan tarpeita ja laatua.*®

Koulurakennuksesta oli laadittu yleisluontoinen kuntoarvio perustamis- ja esisuunni-
telmaa varten. Sen mukaan rakennuksessa ei ollut mitdan merkittdvia vaurioita.

Koska rakennus oli alkujaan suunniteltu oppilaitokseksi, ei suuriin muutostoéihin ollut
aihetta. Muutostyot kohdistuivat henkil6stétilojen parantamiseen seka lvis-asennus-
ten uusimiseen. Lisdksi rakennuksen heikkoon kuntoon paassyt ulkokuori korjattiin.
Korjaustodissa parannettiin koulurakennuksen esteettomyytta hissilla ja luiskaraken-
teilla.

Tassa vaiheessa oli myds tutkittu mahdollisuus toteuttaa laajennus vanhan koulu-
rakennuksen yhteyteen; kaupungin ja valtion valilld oli sovittu, ettd asemakaava-
muutoksessa varauduttaisiin osoittamaan tontille 1500 m? lisdkerrosalaa ja lisaksi
kellarikerrostilat.*’ Laajennuksen rakennusalaksi oli suunniteltu Maunonkadun vartta.

Opettajakunnan tyotilat sijaitsivat vanhoissa tiloissa, mutta niita laajennettiin huomat-
tavasti. Juhlasalisiiven kellaritiloihin oli tarkoitus sijoittaa ne tilat, joiden kayton tulisi
olla mahdollista myos ilta-aikaan oman sisddnkaynnin kautta. Oulun vaestonsuojelu-
lautakunnan suosittelun johdosta rakennuksen kellariin oli maéara toteuttaa rungonsi-
sdinen vaestonsuoja. Talonmiehen asunto paatettiin sdilyttaa sellaisenaan.

Korjaustdiden rakennuttajana toimi Rakennushallituksen alainen Oulun piiriraken-
nustoimisto ja padsuunnittelijana arkkitehtitoimisto Huusko & Teppo. Rakennesuun-
nittelusta vastasi insindoritoimisto Arvis Oy, LVI-suunnittelusta insindoritoisto Kouri
Oy ja sahkdsuunnittelusta insind6ritoimisto Kurvinen Ky. Maalaustoéiden suunnittelus-
ta vastasi Asiantuntijamestarit Oy.

Kauppaoppilaitoksen rehtorin kirje kaupungin rakennustoimistolle 24.4.1964
Korjaushankkeen perustamis- ja esisuunnitelma 13.11.1984 s.1
Korjaushankkeen perustamis- ja esisuunnitelma 13.11.1984 s.3-5
Korjaushankkeen perustamis- ja esisuunnitelma 13.11.1984 s.10
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Rakennuslupaa haki Oulun piirirakennustoimisto. Rakennuslupa myo6nnettiin 30.10.
1985.

Korjaustyot alkoivat alkuvuodesta 1986 ja ne saatiin paatokseen kevaalla 1987.

Rakennusselityksen mukaan merkittavimmat korjaustoimenpiteet olivat mm.:
¢ Piha-alueiden uudelleenrakentaminen ja uusi piha-aita

¢ Toisen kerroksen huonetila- ja kdytavamuutokset

¢ Juhlasalisiiven kellarin huonetilamuutokset

e Henkil6hissi ja luiskarakenteet

¢ Kolme erillista ilmanvaihtokonehuonetta

e Uudet ikkuna-aukot juhlasalin aulaan ja parvelle

e Uusia sisdovia

¢ Vesikatteiden korjaustyot

e Julkisivurappausten korjaustyot ja maalaus

¢ Julkisivupellityksien ja vedenpoistojarjestelmien uusiminen

e Sisdseindpintojen rappaus- ja maalauskorjaukset

e Sisdkattopintojen korjaustyot ja uusia talotekniikan alaslaskukattoja
e Uudet lattiapinnoitteet ja jalkalistat

e Uudet irto- ja kiintokalusteet

e LVI-ja sdhkoasennusten ja -jarjestelmien uusiminen

5.31990-2010 -luvut

Ajanjaksolta ei ole 16ytynyt tietoa luvanvaraisista muutostdista. Rakennuksen ikkunat
kuitenkin uusittiin ldhes kokonaisuudessaan vuonna 1996. Rakennuksen lammadnja-
kokeskus ja ilmanvaihdonsadtimet uusittiin vuonna 2005. Rakennuksessa on myos
tehty pienid huonetilamuutoksia, jotka eivat ole vaatineet lupamenettelya.

5.4 Laadittuja selvityksia ja tutkimuksia

Koulurakennuksesta on laadittu kuntoarvioraportti Poyry Finland Oy:n toimesta vuon-
na 2012. Raportin sisalto tiivistetysti on seuraava:

¢ Pihan sadevesijarjestelmat tulee puhdistaa. Salaojat suositellaan uusittaviksi.
Maanpinnan kallistuksen rakennuksen vierustoilla tulee korjata oikeaoppisiksi ja
pihan pinnoitteita korjata.

e Perustuksiin ei kohdistu toimenpidesuosituksia. Nakyvat liuskekivipinnat sokke-
lissa tule osittain kunnostaa.

¢ Talouskellari koulusiiven itdpaddyssa on kosteusvaurioitunut ja syy tule poistaa
tutkimuksin ja korjaustoin.

e Vialipohjarakenteista alalaattapalkistojen kunto suositellaan tarkistettavaksi.



42. Keittion ja talonmiehen asunnon alapuolisissa kellaritiloissa on merkittava kosteusvaurio.

43. Juhlasalisiiven Minerit -vesikate ja puurakenteinen kattosilta.
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Julkisivurappauksien kunto tulee tutkia tarkemmin, mutta on syyta varautua nii-
den taydelliseen uusimiseen. Ikkunat ja ulko-ovet varaudutaan huoltamaan.
Vesikatteiden kunnostamista suositellaan. Vesikaton varusteiden ja sadevesijar-
jestelmien kunnostukseen tai osittaiseen uusimiseen tulee varautua.
Pintarakenteita tulee varautua uusimaan joiltain osin tulevissa peruskorjaustdis-
sa.

Lammitysverkoston kuntotutkimus suositellaan tehtavaksi ennen seuraavaa pe-
ruskorjausta. Saatoventtiilien ja yksittdisten radiaatoreiden uusimista suositel-
laan.

Kayttovesijarjestelma ja viemariverkoston kuntotarkastus suositellaan tehtavaksi
ennen seuraavaa peruskorjausta.

[Imanvaihtojarjestelman osalta suositellaan laitteiston ja kanaviston uusimista jos
sisdilman vaihtomaarat halutaan nostaa nykyisen kayttotarkoituksen vaatimalle,
taman paivan maaraykset tayttavalle tasolle. My6s rakennusautomaation uusimis-
ta suositellaan.

Sahkotekniikan laajaa uusimista tulevaisuuden peruskorjauksen yhteydessa suo-
sitellaan.

Rakennuksessa on tarpeen suorittaa kattavasti asbesti- ym. haitta-ainekartoituk-
set.



44. Peruskorjauksen 1986-87 rakennuslupapiirustusten asemapiirros. Pihalle toteutettiin mm. pyorakatoksia. sisddntulokatos ja pienimuotoinen amfiteatterin mallinen varasto. Pihan toimintoja jasennettiin omiin aluei-
siin ja pihan pinnoitteet uusittiin ja pihan ymparille toteutettiin uusi aita. Autopaikoitus siirrettiin talon ldnsipuolelle, jonne johti sisddnajo Saunarannalta.

43



45. Koulurakennus valokuvattuna kevéalld 1984. Julkisivut olivat padsseet heikkoon kuntoon. Kalkkipohjainen pintamaali oli peseytynyt pois laajoilta alueilta. Juhlasalisiivessa nakyy pitka pystyhalkeama, joka oli ndkyvilla

jo tuoreeltaan vuonna 1957 (kuva 37).
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46. Peruskorjauksen 1986-87 rakennuslupapiirustusten kellarikerros.
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47. Koulun piha-alue myllerryksessa kesalla 1986. Koulun vieressa oli viela tuolloin pesapallostadion katsomorakennelmineen.
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48. Peruskorjauksen 1986-87 rakennuslupapiirustusten 1. kerros.
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49. Alkuperainen paasisddankaynti katosrakennelmineen. Peruskorjauksen yhteydessa ovet korjattiin, mutta
ne paadyttiin uusimaan terasprofiilirakenteisiksi vuonna 1996.

51. Ulko-ovet ja tuulikaappiovet uusittiin peruskorjauksen yhteydessa. Kuvassa alkuperdinen Kkeitti6on ja
50. Juhlasalisiiven 1dmpi6on toteutettiin peruskorjauksessa uusia kaiderakenteita kahi-tiilestd, jotka vii- talonmiehen asuntoon johtava sisaankaynti. Ikkuna-aukoituksen viistetyt kulmat toistuvat rakennuksen si-
meisteltiin ylitasoittamalla valkoiseksi. sdovissa.
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52. Peruskorjauksen 1986-87 rakennuslupapiirustusten 2. kerros.
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53. Juhlasalisiiven sisddnkaynti. Peruskorjauksen yhteydessa ovi korjattiin, mutta se paadyttiin uusimaan 54. Koulusiiven pitkien kaytavatilojen seindpinnoissa oli alkujaan syvennyksia, jotka toimivat vitriini- ja ka-
terasprofiilirakenteisiksi vuonna 1996. lustesyvennyksind. Syvennyksistd osa on tallella, niiden ympérille on toteutettu lasi vitriiniejd ja opiskelijoi-
den henkilokohtaisia séilytyskappeja.
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55. Peruskorjauksen 1986-87 rakennuslupapiirustusten 3. kerros.
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56. Sisatiloihin toteutetaan Kipsilevysta alaslaskukattoja.
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57. Peruskorjauksen 1986-87 rakennuslupapiirustusten 4. kerros.
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58. Peruskorjauksen 1986-87 rakennuslupapiirustusten ullakkokerros. Oikealla ylhaalla peruskorjauksen julkisivujen vari- ja materiaalimaaritykset.
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59. Peruskorjauksen 1986-87 rakennuslupapiirustusten leikkauspiirustuksia. Ylld koulusiiven pitkittdisleikkaus ja alla juhlasalisiiven pitkittaisleikkaus.

55



60. Koulusiiven savitiilikateen vaurioitunet tiilet uusittiin ehjiin. Juhlasalisiiven vuosina 1976-77 uusittu
Minerit -vesikatemateriaali sdilytettiin myds.

61. Neljannessa kerroksessa sijainnut audiotorio ajanmukaistettiin peruskorjauksen yhteydessa. 62. Peruskorjauksen yhteyessa toteutettiin ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevaan taukotilaan avotakka.
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6 KOULURAKENNUKSEN SAILYNEISYYS

Rakennuksesta ei ole laadittu ajantasapiirustuksia, joten sdilyneisyytta esittavissa
pohjapiirustuksissa kaytetddn vuosien 1986-87 peruskorjauksen rakennuslupapii-
rustuksia. Selvitystyon inventointikdyntien yhteydessa suoritettu piirustusten vertailu
olemassa oleviin huonetiloihin osoitti, ettd rakennuksessa on tehty hyvin vahan tila-
muutoksia vuosien 1985-86 peruskorjauksen jalkeen. Naita muutoksia ei ole esitetty
taman selvityksen piirustuksissa.

Sailyneisyytta havainnollistavat julkisivupiirutukset on korjattu tismaamaan nykyista
tilannetta. Lahtokohtana on kaytetty peruskorjauksen rakennusluvan julkisivupiirus-
tuksia. Kuvista on selkeyden vuoksi poistettu julkisivujen edesta piharakenteita (pyo-
rakatokset, piha-aita jne.)

6.1 JulKkisivut

Rakennuksen nakyvien sokkelien luiskekiviverhoukset ovat alkuperaiset. Sisdankayn-
tipihan puolelle vuosien 1986-87 peruskorjauksessa toteutetut sokkelinviereiset istu-
tusaltaat peittavat osittain alkuperaisia sokkelipintoja. Takapihalla polttoainekellariin
avautuneet alkuperaiset huoltoluukut on poistettu ja kellariin johtavat ulkoportaat
kaideranteineen on uusittu.

Paasisaankaynnin rakennuksesta ulkonevaan tuulikaappiin liittynyt katos on purettu.
Tilalle on toteutettu uusi laajempi sisddnkayntikatos luiskarakenteineen.

Rakennuksen itapaadyssa oleva keittidtilojen ja talonmiehen asunnon sisddnkaynti
porras- ja katosrakennelmineen uusittiin vuosien 1986-87 peruskorjauksessa.

Rakennuksen julkisivut on korjattu perusteellisesti vuosien 1986-87 peruskorjauk-
sessa. Alkuperaisia julkisivurappauksia ei poistettu, vaan rappaukseen syntyneet hal-
keamat ja kopo-alueet korjattiin ja julkisivu ylimaalattiin kokonaisuudessaan.

Ikkunat on uusittu ullakkotiloja myo6ten vanhan mukaisin puitejaoin. Ainoastaan lii-
kuntasalin kuusikulmaiset yldikkunat ovat alkuperaiset. Kaksi uutta ikkuna-aukkoa to-
teutettiin juhlasalin aulatilaan ja parvelle. Ulko-ovet on uusittu terasprofiilioviksi.

Rakennuksen vesikatto on koulusiiven osalta alkuperdinen savitiilikate. Juhlasalisii-
ven vesikate on uusittu vuonna 1976 myo6nnetylla rakennusluvalla. Liitososan vesikate
on konesaumattu pelti, joka asennettiin vuosien 1986-87 peruskorjauksen yhteydes-
sd. Juhlasalisiiven vesikatolla ja paatyjulkisivussa on nahtavissa vuosien 1986-87 pe-
ruskorjauksessa toteutetun ilmastointikonehuoneen laajennus ja ilmastointisaleikot.
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63. Pddsisaankaynnin tuulikaapin alkuperdinen betonirakenteinen lippa purettiin peruskorjauksessa ja ti-
lalle toteutettiin laajempi sisddnkdyntikatos. Taustalla uusi kuusikulmainen puuikkuna juhlasalin lampioén.



64. Alkuperdinen sisddnkaynti keittiotiloihin ja talonmiehen asuntoon palvelee edelleen samassa tarkoituk-
sessa. Katos, portaat ja kaiderakennelma ovat kaikki uusia rakenteita peruskorjauksen ajoilta.

65. Rakennuksen ikkunat on uusittu vuonna 1996. Ikkunoiden uloimmat puitteet ovat alumiinia. Alkuperai-
nen puitejako sdilytettiin. Ikkunat ovat hyvakuntoiset.
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Samassa peruskorjauksessa koko koulurakennuksen osalle toteutettiin uusia poistoil-
mahormeja ja vanhoja hormirakenteita purettiin. Vesikatolle toteutettiin myos uudet
puiset kattosillat, huoltoluukkuja ja tarpeellisin osin lumiesteet.

Rakennuksen sadevedenpoistojarjestelma uusittiin kokonaisuudessaan.

6.2 Huonetilajako

Kellari

Koulusiiven lansipdaadyn talotekniikan tilat ovat muuttuneet alkuperaisesta taysin. Ti-
lat on jaettu pienempiin huoneisiin. Lattiakorkoja on myds osittain muutettu. Kellariin
johtaneet ulko- ja sisdportaat on molemmat uusittu. Padsaantdisesti nima muutokset
tehtiin vuosien 1986-87 peruskorjauksessa. Peruskorjauksessa toteutettu henkil6his-
si ulottuu myds kellarikerrokseen. Koulusiiven itdpaadyn kellarin kédyttotarkoitus on
sdilytyt alkuperaisen kaltaisena; se toimii edelleen keittion varastotiloina. Peruskor-
jauksessa naihin tiloihin toteutettiin myos keittiohenkilokunnan sosiaalitilat. Kellari-
tiloissa on nahtavissa alkuperaisia betonisia valipohja- ja pilarirakenteita. Pinnat on
uusittu kauttaaltaan. Kellaritiloihin johtavat portaat ovat alkuperdiset.

Juhlasalisiiven kellaritilat ovat my6s muuttuneet taysin. Alkujaan kellarissa oli iso
avoin nayttelytila, varastotila ja tiloja juhlasalin esiintyjien kaytt66n. Myéhemmin tiloi-
hin on jarjestetty opetustiloja seka laajat sosiaali- ja pesutilat liikuntasalin kayttdjille.

1. kerros

Koulusiiven huonetilojen perusjarjestely on sdilynyt pitkalti alkuperéisen kaltaisina;
talonmiehen asunto, keittio, ruokala, wc-tilat, pddaula ja lansipdadyn luokkahuoneet -
kaikki ovat alkuperaisilla sijoillaan. Ainoastaan lansipaadyn luokkahuoneet on jarjes-
tetty eri tavoin.

Salitila nayttdmoineen ovat tiloina alkuperaisen kaltaisia. Lattia-, seina- ja kattopinnat
on kuitenkin uusittu kuten myos nayttdmon rakenteet ja pinnat.

2. Kkerros

Koulusiiven toisessa kerroksessa on suoritettu eniten muutoksia. Kerroksen itapaaty
on muutettu peruskorjauksessa kokonaisuudessaan opettajanhuoneiksi ja muiksi hal-
lintotiloiksi. Pitka kaytavatila eteldisen julkisivun puolella on poistettu ja kaytava on
jarjestetty rungon keskelle. Toimenpiteet aiheuttivat kantavien rakenteiden muutok-
sia; muurattu kantava valiseinalinja on muutettu pilaripalkistoksi. Sama seinalinja oli



jo alunperin toteutettu ensimmaisessa kerroksessa pilaripalkistona, joten sama raken-
ne on toteutettu nyt kerrosta ylempana.

Lantinen luokkahuonesiipi on sailynyt opetuskaytdssa, mutta huonetilajakoa on muu-
tettu tassakin kerroksessa.

Juhlasalin toisessa kerroksessa oleva parvitila on uusittu pinnoitteiltaan ja kalusteil-
taan. Kaiderakennetta on korotettu.

3. kerros

Koulusiiven kolmas kerros on sailynyt alkuperaisen tilajarjestelyn mukaisesti ope-
tuskaytossa. Luokkahuoneita on jaettu pienempiin tiloihin ja mukana on myds pienia
opettajien tyohuoneita.

4. kerros

Myos tama kerros on sdilynyt alkuperdisen tilajarjestelyn mukaisesti opetuskaytossa.
Luokkahuoneita on jaettu pienempiin tiloihin ja mukana on my6s pienia opettajien
tyohuoneita. Luentosali (auditorio) on sailynyt vanhalla paikallaan mutta se on uusit-
tu kokonaisuudessaan.

Ullakko

Koulusiiven ullakkotiloista suuri osa on edelleen kylmaa tilaa. Ullakolle johtaneet
vanhat portaat on purettu ja uusi porras on toteutettu koulusiiven itdpaadyn porras-
huoneen yhteyteen. My6s vanha paisuntasailidtila on purettu. Ullakolle on toteutettu
uusina rakenteina kaksi ilmastointikonehuonetta ja yksi pienempi tekninen tila. Ulla-
kolla risteilee ilmanvaihtoputkia. Ullakolle on talletettu mm. vanhoja vesikaton savitii-
leja seka yksi alkuperainen ikkuna ja liitutaulu.

Ullakkotiloissa on nakyvilld alkuperaiset puiset vesikattorakenteet seka tiili- ja betoni-
rakenteita. Tilat ja rakenteet ovat siistin ja kuivan oloisia.

Juhlasiivessa ei ole varsinaista ullakkotilaa, ellei sellaiseksi lasketa vuosien 1986-87
peruskorjauksessa toteutettua iv-konehuonelaajennusta.

6.3 Sisapinnat ja materiaalit

Sisdpinnat ovat padsaantoisesti uusittuja koko koulurakennuksessa. Vuosien 1986-
87 peruskorjauksessa mm. lattioiden kaikki pinnoiteet poistettiin. Varsinaisia alku-
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perdisid pintoja ovat mm. mosaikkibetonilattiat, joita 10ytyy aula- ja porrastiloista.
Rakennuksessa on verrattain paljon uusia mosaikkibetonilattioita, kuten paasisaan-
kdyntiaulan lattia ensimmaisessa kerroksessa. Myos mosaikkibetoniset ikkunapenkit
ovat alkuperaiset, vain yksittaisia kappaleita on uusittu.

Kerroksissa on nahtavissa laajasti alkuperaisia betonisia valipohja- ja pilarirakenteita.

Rakennuksen alkuperdiset portaat ja porraskaiteet ovat tallella. Kaiderakennetta koro-
tettiin ja kaide maalattiin korjaustdiden yhteydessa. Joissain kaiteissa on myos tallella
alkuperdinen puinen kisijohde.

Salitilaan johtavat pariovet ovat alkuperaisia. Muutoin rakennuksessa olevat sisdovet
on padsaantoisesti uusittu. Osa ovista on uusittu ilmeisesti alkuperaista mallia noudat-
taen - esimerkkina lasiaukolliset viliovet, joissa lasiaukon kulmat on viistetty.

6.4 Talotekniikka

Lampo-, vesi-, ilmastointi- ja sdhkojarjestelmat ja -asennukset on koulurakennuksessa
uusittu kokonaisuudessaan. Rakennuksen vesipattereista osa vaikuttaa kuitenkin ole-
van alkuperaisia. Kunnostettuihin ja huoltomaalattuihin pattereihin on lisatty nykyai-
kaiset termostaatit.

Rakennus liitettiin kaukoldampd66n peruskorjauksen yhteydessa.

6.5 Kiinto- ja irtokalusteet

Vanhoja kiinto- ja irtokalusteita ei rakennuksessa juuri ole jaljella. Paasisdankaynnin
aulatilassa olevat vaatekalusteet ovat todennakoisesti alkuperaiset. Ullakolle on tallen-
nettu yksi alkuperdinen liitutaulu. Rakennuksen olemassa olevat kiintokalusteet ovat
kaikki vuosien 1986-87 peruskorjauksen ajoilta.

Koulusiiven ensimmaisen kerroksen taukotilan avotakka on toteutettu peruskorjauk-
sen yhteydessa uutena rakenteena.

6.6 Piha

Piha-alueet on suunniteltu uusiksi vuosien 1986-87 peruskorjauksessa. Peruskorja-
uksessa piha-alueen pinnat ja rakenteet uusittiin kokonaisuudessaan. Piha sai uuden
betonisen sisadnkayntikatoksen, pyorakatokset, kalustovaraston ja porras-, luiska- ja
kaiderakanteita. Piha-alueen aitaus uusittiin pihan muiden rakenteiden kanssa sa-
maan tyyliin betonirakenteisin pilarein.



66. Yksityiskohta juhlasalisiiven julksivusta. Vuosien 1986-87 peruskorjauksessa paasisddnkdynnin pihan sokkelien vierustoille toteutettiin betoniset istutusaltaat. Rappaus- ja betonipintojen maalauskasittelyt ovat heik-
kokuntoiset. Rappaukset ovat useassa kohtaa halkeilleet. Rappauksia ei peruskorjauksessa uusittu, vaan ne paikkakorjattiin ja ylimaalattiin.
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67. Nakyma lahestyttdessd padsisadnkayntia.
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68. Rakennuksen sisatilat ovat siistit ja suhteellisen hyviakuntoiset. Kuvassa juhlasalisiiven lampidtila. Katon alkuperdisid betonisia muotorakenteita korostettiin jo alkujaan valaisimilla.
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69. Koulusiiven lansipdadyn luokkahuoneet ovat valoisia, kuvan ensimmaisen kerroksen luokkatilaan tulvii
valoa kolmesta ilmansuunnasta.

70. Juhlasalisiiven kellarin tilat ovat muuttuneet suuresti, kuvassa kellarissa sijaitseva musiikkihuone. 71. Rakennuksen alkuperdiset vaatesdilytyskalusteet padaulassa. Aulan lattia on uusittu 1986-87.
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73. Koulusiiven kadytavétila neljannessa kerroksessa. Kdytévaan on jarjestetty oppilaille séilytyslokerikot.

72. Sisaportaiden kaiderakenne on alkuperdinen, mutta puista kasijohdetta korotettiin maardysten mu-
kaiseksi. Seinddn tehty valoaukko on toteutettu 1986-87. 74. Koulusiiven ullakko on siistissa kunnossa. Vesikaton puurakenteet ovat kuivat ja hyvakuntoiset.
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7 TAUSTOITTAVAA TIETOA

7.1 Diplomiarkkitehti Martti Heikura

Martti Gunnar Heikura syntyi Oulussa 29.7.1909. Oulun lyseosta ylioppilaaksi valmis-
tuttuaan aloitti han opiskelut Helsingin Teknillisessd korkeakoulussa, josta valmistui
arkkitehdiksi vuonna 1935. Heikura vapautui armeijasta vuonna 1936 sotilasarvonaan
resrvin vanrikki. Tyot arkkitehtina Heikura aloitti Oulussa arkkitehti Gustaf Strandber-
gin toimistossa vuosina 1936-38 seka arkkitehti Viljo Laitsalmen toimistossa Turussa
vuosina 1938-39. Turussa asunut Heikura valittiin Oulun vasta perustettuun kaupun-
ginarkkitehdin virkaan alkuvuodesta 1939.°

Heikuran oma toimisto toimi kaupunginarkkitehdin viran rinnalla aktiivisesti. Heiku-
ran ura ajoittui jalleenrakentamiskauden ja sitd seuranneen kaupungistumisen aikaan,
jolloin rakentaminen oli kiivasta. Heikuran suunnittelemien rakennusten maara ja kir-
jo on laaja, joista suuri osa sijaitsee Oulussa. Kaupunginarkkitehdin pesti kesti aina
Heikuran akilliseen kuolemaan asti. Heikura kuoli Oulussa 6.1.1963 sydanhalvaukseen
ja hanta jaivat suremaan vaimo Helena ja kolme lasta.

Heikuran jalkeen jadaneiden rakennuskohteiden perusteella hédn oli tydurallaan erittdin
tuottelias. Heikura oli myos ilmeisen arvostettu ammatissaan. Han toimi Oulun maist-
raatissa asemakaava- ja rakennusalan asiantuntijajisenend vuodesta 1946. Vuonna
1953 Kauppa- ja teollisuusministeriosta tiedusteltiin kirjeitse Heikuran halukkuutta
ottaa vastaan Yhdistyneiden Kansakuntien teknillisen avun asiantuntijatehtavaa, joka
olisi vienyt Heikuran Turkin Ankaraan.>

Martti Heikura oli jdsen mm. seuraavissa yhdistyksissd: Suomen Kunnallistekninen
Yhdistys, Suomen Arkkitehtiliitto SAFA, Oulun laakson diplomi-insinéorit ja arkkiteh-
dit, Oulun teknillinen seura ja Oulun Reserviupseerikerho. Heikuran erikoisharrastuk-
seksi mainitaan klassisen musiikin konsertit ja valokuvaus. Martti Heikura suunnitteli
my0ds Oulun kaupungin vaakunan vuonna 1953.>

Martti Heikuran suunnittelemia rakennuksia Oulussa (mm.):

e Oulun N.M.K.Y suurhalli, Kirkkokatu 3, Oulu, 1948
e As Oy Inkala, Kauppurienkatu 30, asuin- ja liikerakennus, 1949
e Teuvo Pakkalan koulu, Teuvo Pakkalan katu 17, 1950

50 Oulun kaupunginvaltuuston kokouksen 31.1.1939 péytékirja §33
51 Kauppa- ja teollisuusministerion kirje Heikuralle xx.xx.xxxx
52 Suomen korkeakouluinsindorit ja arkkitehdit 1956.

75. Martti Heikura (1909-1963).



e Pohjois-Pohjanmaan keskusammattikoulun internaatti, 1951 (Niilo Mattilan kanssa)
e As Oy Kauppurienkatu 26-28 (Sotainvalidit ry), asuinrakennus, 1952
e Hiirosen vanhainkoti, Merikotkantie 5, 1952
e As Oy Kirkkokatu 28, Kirkkokatu 28, asuin- ja liikerakennus, 1952
e As Oy Saasto, Isokatu 11, asuin- ja liikerakennus, 1953
e Haukiputaan keskuskansakoulu, Haukipudas, 1953
¢ As Oy Torikatu 27, Torikatu 27, asuinrakennus, 1954
e Oulaistalo Oy (nyk. As Oy) Oulainen, 1954
¢ As Oy Kajaaninkatu 7-9, asuinrakennukset, 1952 ja 1955
e Oulunsuun kansakoulu (nyk. Kastellin koulu), Aapistie 4, 1955
¢ As Oy Isokatu 28, Isokatu 28, asuin- ja liikerakennus, 1955
¢ As Oy Rautakaupankulma, Uusikatu 30, asuin- ja liikerakennus, 1955
¢ As Oy Heinatorinkatu 6, Heinadtorinkatu 6, asuinrakennus, 1956
e Oulun kauppaoppilaitos (viim. Oulun yliopiston varhaiskasvatuslaitos),
Maunonkatu 2, 1956
e Raatin uimahalli, Raatin saari, 1956
e Raatin urheilukeskuksen paakatsomo, Raatin saari, 1957
e Hintan kansakoulu (nyk. Hintan koulu), Valjastie 19, 1957
e Tuiran yhteiskoulu (nyk. Merikosken koulu), Oulu, 1958
76. As Oy Kirkkokatu 28 - Martti Heikura 1952. o Nokelan kansakoulu, (nyk. Lintulammen koulu), Oulu, 1959
¢ As Oy Hallituskatu 31, Hallituskatu 31, asuin- ja liikerakennus, 1961
¢ As Oy Kenkédkulma, Aleksanterinkatu 23, asuin- ja liikerakennus, 1961
¢ As Oy Rautavaara, Rautatienkatu 2 D, asuin- ja liikerakennus, 1962
e Puolivdlinkankaan kansakoulu (nyk. Paulaharjun koulu), Oulu, 1962

Vuosiluvut rakennuskohteiden yhteydessa ovat paasaantoisesti rakennusten suunnit-
teluvuosia.

77. As Oy Séaasto Isokatu 11 - Martti Heikura 1956.
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7.2 Oululaisia 1950- ja 60-lukujen koulurakennuksia

Tahan osaan on koottu lyhyesti Oulussa toteutettuja koulurakennuksia sotien jalkeisil-
ta vuosikymmenilta. Suurin osa kohteista on kansakouluja. Vaeston kasvun myoté kan-
sakoulujen rakentaminen lahti 1950-luvun alussa toden teolla kayntiin. Oulu laajeni
nopeasti kolmeen eri ilmansuuntaan. Kansakoulurakennuksista suurin osa on silloisen
kaupunginarkkitehti Martti Heikuran suunnittelemia, joka toimi kaupunginarkkitehti-
na vuosina 1939-1963. Oulussa toimi toki suuri maara muitakin opinahjoja, mutta nii-
ta varten ei juuri toteutettu uusia koulurakennuksia.

1950-luvulla Oulussa toteutetut koulurakennukset pohjautuivat rakenteellisesti van-
haan rakennustapaan, jossa julkisivut olivat tiilimuurattuja kantavia rakenteita. Yh-
dessa kantavien valiseinalinjojen kanssa ulkoseinat kannattelivat betonirakenteisia
valipohjia. Julkisivujen osalta omaleimainen piirre oli siledksi rapattu pinta ja sdannol-
linen ikkuna-aukkosommittelu.

Taloudellisesti heikot ajat suosivat riisuttua koriste- ja muotokielta. Tarkeinta rakenta-
misessa oli keskittya oleelliseen.

1960-luvulle tultaessa koulurakennuksien julkisivumateriaali alkoi vaihtua puhtaak-
simuuratuiksi punatiilijulkisivuiksi. My6s rakennusten rakennustapa ja arkkitehtuu-
ri - massoittelu ja aukoitus - alkoivat uudistua. Esimerkkikohteista Martti Heikuran
suunnittelemassa Puolivdlinkankaan kansakoulussa ja Uki Heikkisen suunnittelmassa
Nuottasaaren kansakoulussa on nama muutokset nahtavissa.
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78. Teuvo Pakkalan koulu - Martti Heikura 1950.

79. Pohjois-Pohjanmaan keskusammattikoulun internaatti - Niilo Mattila ja Martti Heikura 1951.



80. Oulunsuun kansakoulu - Martti Heikura 1955. 82. Tuiran yhteiskoulu - Martti Heikura 1958.

81. Hintan kansakoulu - Martti Heikura 1957. 83. Merikosken yhteislyseo - Sirkka ja Aarne Piirainen 1958.
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84. Nokelan kansakoulu - Martti Heikura 1959. 86. Puolivilinkankaan kansakoulu - Martti Heikura 1962.

85. Oulun yliopiston kasvatustieteiden tiedekunnan laitos - Arkkitehtitoimisto Blomstedt-Lampen 1961. 87. Nuottasaaren kansakoulu - Uki Heikkinen 1965.
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88. Kauppaoppilaitoksen Madetojansalissa pidettyjen konserttien paasylippuja 1950-60 luvuilta.
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7.3 Madetojansali ja Oulun kaupunginorkesteri

Sali

Oulun kaupunki rakennutti omalla kustannuksellaan ilman valtionapua koulura-
kennuksen juhlasalisiiven. Itse juhlasali suunniteltiin ja varusteltiin erityisesti mu-
siikkikonsertteja varten. Oulussa oli tuolloin puute riittdvan tilavasta ja akustisesti
toimivasta konserttitilasta. Konsertteja oli pidetty mm. kaupungintalon juhlasalissa ja
Oulun lyseon salissa. Uusi kaunis juhlasali kasitti yhteensa 490 istumapaikkaa salissa
ja parvella. Salin alapuolelle kellaritiloihin suunniteltiin taidenayttelytilat ja tiloja kau-
punginorkesteria varten.>?

Juhlasali nimettiin sen kayttoonoton yhteydessa Oulun Musiikkiyhdistyksen ehdotuk-
sesta Madetojansaliksi oululaisen saveltijan Leevi Madetojan (1887-1947) mukaan.>*

[Imeisesti salin akustiikaan ei oltu taysin tyytyvaisia. Vuonna 1966 salin akustiikan pa-
rantamiseksi pyydettiin neuvoja helsinkilaiselta akustikko Mauri Parjolta.>®

Juhlasali muutettiin liikuntasaliksi kesalla 1973 alkaneiden korjaustéiden myota.
Oulun kaupunginorkesteri

Syyskuussa 1934 Ouluun perustettiin musikkiyhdistys. Yhdistyksen orkesteri perus-
tettiin huhtikuussa 1937, joka koostui paasaantdisesti yhdistyksen toimintaan mu-
kaan tulleista tyovaenopiston yhtyeen jasenistd. Ensimmaisen konsertin 30-henkinen
orkesteri piti 19.4. 1937. Ensiesiintymisen jdlkeen orkesterin toiminta jatkui menes-
tyksellisesti, pieni suvantovaihe toiminnassa koettiin vain sotavuosien aikana.>

Vuonna 1954 orkesteri sai oikeuden kayttad kaupunginorkesterin nimea vaikkakin
se toimi edelleen yhdistyspohjalta. Vuonna 1960 orkesterin toiminta siirrettiin Ou-
lun kaupungin musiikkilautakunnan alaisuuteen musiikkiyhdistyksen lakkauttamisen
seurauksena.

Oulun kaupunginorkesteri harjoitteli ja esiintyi tiiviisti koulun juhlasalissa ja sen har-
joitustiloissa. Samoissa tiloissa harjoittelivat myés musiikkiyhdistyksen yllapitaman
Oulun Musiikkiopiston oppilaat. Orkesteri piti kauppaoppilaitoksen salia kotisali-
naan aina vuoteen 1966 asti, jolloin orkesteri siirsi toimintansa vasta valmistuneeseen
53 Hervas.192

54 Jakkulas.27

55 Parjon kirje 1.6.1966 Oulun kaupungin rakennustoimiston arkkitehtiosastolle

56 Julkus.406



) o ) ) o 90. Mainos Oulun kaupunginorkesterin Madetojansalissa jdrjestetystd konsertista vuodelta 1959. Orkeste-
89. Istuinkartta Oulun kauppaoppilaitoksen Madetojansalista vuodelta 1962. Vuorossa oli pianisti France ria johti Paavo Rautio ja solistina oli vuorossa tuolloin Suomen kansallisoopperassa sopraanona toiminut
Ellegaardin konsertti. Salin etuosassa lipun hinta oli korkeampi kuin takaosissa ja parvella. Marja Eskola.
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Pohjankartanon juhlasaliin. Uudet tilat olivat ajanmukaiset ja tilavat, yleisopaikkojen
maara lahes kaksinkertaistui.””

Orkesterin nimeksi vaihtui Oulun Sinfonia vuonna 2005. Nykyisin orkesteri koostuu
61 muusikosta. Orkesterin esiintymispaikkana toimii vuonna 1983 valmistunut Oulun
Musiikkikeskus, jonka paasali on nimetty Madetojan saliksi.*®

7.4 Rakennuksen suojelutilanne

Oulun yleiskaava 2010 / Arvokkaita alueita Oulussa Osa I

Oulun kaupungin arvokkaiden alueiden inventointi osa I valmistui 1999. Selvitys-
tyo laadittiin Oulun yleiskaavan 2010 tarkistamista varten ja edelleen merkittavak-
si yleiskaavaan 2010. Alueiden valinta perustui arviointikriteereihin ja tyéryhman
harkintaan. Selvitys oli tarkoitettu keskustelun pohjaksi mutta myos kaytettavaksi pe-
rustietoaineistona suunnittelussa ja alueita koskevissa toimenpiteissa. Selvitykseen
mukaan otettujen harkitusti rajattujen suojelualueiden identiteettia tulee vaalia.

Aluerajauksista mainitaan, ettd ne on rajattu laajoina kokonaisuuksina ja rajaukset
voivat pitaa sisallaan myos itsessaan ei niin merkittavia, mutta kokonaisuuden kannal-
ta olennaisia osa-alueita.

Koulurakennus sisaltyy Kuusiluodon arvokkaaseen alueeseen.
Oulun yleiskaava 2020

Yleiskaavan suojelukohteissa on esitetty kulttuurihistoriallisesti merkittavat raken-
nukset ja rakennusryhmat. Koulurakennus on valittu suojelukohteeksi nro 92. Kohde
on maadritelty suojelukohteeksi yleiskaavaa varten laaditun kaupunkikuvaselvityksen
pohjalta.

Oulun yleiskaava 2020 tuli voimaan 19.1.2007. Uuden Oulun yleiskaava on nyt kevaal-
1a 2014 kaavaluonnosvaiheessa.

Asemakaava

Koulurakennuksella ei ole suojelumerkint6ja voimassa olevassa asemakaavassa 564-
419, joka vahvistettiin 6.3.1969.

57 Jakkulas.53
58 http://www.oulusinfonia.fi 18.2.2014
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7.5 Arkeologia

Rakennuksen tontti sijaitsi viela 1800-luvun lopulla vanhalla merenpohjalla ja on
osittain tayttdmaan paalld. Kaupunkiarkeologisesti korttelia ei ole luokiteltu mielen-
kiintoiseksi alueeksi. Alue sijaitsee arkeologisesti merkittavan Oulun vanhan asema-
kaava-alueen ulkopuolella. *°

59 Kallio-Sepp4, liite 1



8 YHTEENVETO

Rakennus valmistui Oulun kaupungin rakennuttamana Oulun kauppaoppilaitoksen
kayttoon vuonna 1957. Koulurakennus sijaitsee Oulun keskustassa, kolmannessa (I1I)
Vanhatullin kaupunginosassa, alueella nimeltd Kuusiluoto. Kuusiluoto muodostui hil-
jalleen 1700-1800-lukujen aikana maannousun myo6ta Oulun edustan saarien yhdis-
tyessd mantereeseen. Aluetta on myohemmin laajennettu maantaytoéilla rantaviivaa
ulommaksi siirtden. Alue rakentui osaksi keskustan kiinteda kaupunkirakennetta ja
ruutukaava-aluetta vaiheittain 1800-luvun ensimmaisten vuosikymmenien jalkeen.
Alueen ensimmainen asemakaava valmistui 1824.

Rakennuksen on suunnitellut Oulun kaupunginarkkitehtina vuosina 1939-1963 toimi-
nut Martti Heikura. Heikuran kadenjalkea on erityisesti Oulun kaupungissa nakyvilla
huomattava méara. Kohteet ovat padsaantoisesti liike- ja asuinrakennuksia seka kou-
lurakennuksia.

Oulun kaupungin kokonaan itse rahoittama rakennuksen juhlasalisiipi varustettiin
erityisesti konserttisaliksi. Vuonna 1960 kunnallistettu Oulun Kaupunginorkesteri
kaytti salia ja sen alla kellaritiloissa olevia harjoitustiloja vuosikymmenen ajan ennen-
kuin sen toiminta siirtyi uuteen ja isompaan Pohjankartanon juhlasaliin vuonna 1967.
Juhlasali muutettiin vuonna 1973 liikuntasaliksi.

Rakennus siirtyi vuonna 1983 valtion omistukseen ja se peruskorjattiin Oulun yliopis-
ton lastentarhanopettajaopiston kayttoon vuosina 1986-87. Koulurakennus on ollut
tyhjillaan syksysta 2013 Oulun yliopiston tilatiivistysohjelman mukaisesti. Rakennuk-
sen viimeisin kayttadja oli Oulun yliopiston kasvatustieteiden tiedekunnan varhaiskas-
vatus ja musiikkikasvatus.

Koulurakennuksen korttelin/tontin osalta voimassa oleva asemakaava on vahvistettu
6.3.1969. Asemakaava laadittiin koulurakennuksen laajennusta varten, joka ei kuiten-
kaan koskaan toteutunut.

Rakennuksen merkittadvimmiksi muutostoiksi voidaan lukea 1973-74 juhlasalin ja sen
alapuolisten tilojen muutaminen terveys- ja liikuntakayttoon seka laaja peruskorjaus
vuosina 1986-87. Tuolloin rakennus muutettiin esteettomaksi ja varustettiin mm. luis-
karakenteilla ja henkil6hissilla.

Arkkitehtuuriltaan rakennus edustaa niin aikakaudelle kuin suunnittelijalle tyypil-
lista, asiallista ja rauhallista 50-luvun koulurakennusarkkitehtuuria. Koristeaiheita
rakennuksessa ei ylimaarin ole. Rakennusosista korostettuja ovat lahinna sisdankayn-
nit ja juhlasalin suuri uloke-ikkunaratkaisu. Oman lisdn rakennuksen arkkitehtuuriin
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91. Alkuperaisena sdilyneen betoniholvin lukituksesta vastasi tamperelainen Kaipio Oy.

92. Juhlasalisiiven julkisivussa ndhtdva, ilmeisesti perustuksen pettimisestd johtuva pitkd halkeama on
havaittavissa myds sisatilassa.



93. Pihan puu- ja betonirakenteet vaativat huolto- ja kunnostustdita. Kuvassa pihavarasto/oleskelupaikka.

94. Koulurakennuksesta avautuu hyvat nakymat Meritullin kanavaan. Kuva on otettu neljdnnen kerroksen
auditoriotilasta.
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antavat hyvin lyhyet, lahes olemattomat raystaat.

Julkisivuiltaan koulurakennus on sailynyt huomattavan alkuperaisena. Rakennusta ei
ole laajennettu eika siita toisaalta ole purettu merkittiavia rakennusosia pois. Raken-
nuksen julkisivujen kunto nykyiselldan on valttava. Sisatilat ovat siistit ja hyvakuntoi-
set. Rakennuksen talotekniikka ja erityisesti ilmanvaihto ei tayta koulurakennukseille
nykyisin maariteltyja laatuvaatimuksia.

Sailyneita alkuperdisid rakennusosia ja -materiaaleja ovat koulusiiven savitiilikat-
to, liitososan peltikate ja nakyvan sokkelipinnan liuskekiviverhous. Sisatiloissa al-
kuperdisyytta on nadhtdvissd lahinnd porrashuoneiden mosaikkibetonipinnoissa ja
kaiderakenteissa, mosaikkibetonisissa ikkunapenkeissa ja nakyviin jatetyissa valipoh-
jarakenteissa.

Rakennusta ei ole suojeltu asemakaavassa. Voimassa olevassa Oulun yleiskaavassa
2020 rakennus on luetteloitu suojelukohteiden luetteloon.
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79. Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy, Tommi Koukkari

80. Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy, Tommi Koukkari

81. Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy, Tommi Koukkari

82. Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy, Tommi Koukkari

83. Sanomalehti Kaleva 8.1.1963 muistokirjoituksen yhteydessa

84. Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy, Tommi Koukkari
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88. Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy, Tommi Koukkari

89. Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy, Tommi Koukkari
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93. Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy, Tommi Koukkari

94. Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy, Tommi Koukkari

95. Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy, Tommi Koukkari
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Takakansi. Vanhan tilikirjan kansi
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- asemakaavat, kartat, rakennuslupapiirustukset
Oulun kaupunginarkisto
- rakennuslupapiirustukset
Oulun maakunta-arkisto
- Martti Heikuran arkisto, Yleisradio Oy:n Oulun ohjelmalautakunnan arkisto, Kauppa- ja teollisuusministerién ammattikasvatusosaston arkisto
Pohjois-Pohjanmaan museo
- valokuva-arkisto, Uuno Laukan kokoelma
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Oulun kaupungin paakirjaston maakuntakokoelma

- Oulun teknillisen oppilaitoksen vuosikertomukset,
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Kaupunginarkkitehti Pentti Talan vuonna 1964 laatima suunnitelma koulurakennuksen laajentamiseksi. (1 sivu)

Liite 6.
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LIITE 1. Ote Oulun kaupungin maistraatin poytakirjasta 27.9. 1956 rakennusluvan kasittelysta (sivut 1 ja 2).



LIITE 1. Ote Oulun kaupungin maistraatin poytakirjasta 27.9. 1956 rakennusluvan kasittelysta (sivut 3 ja 4).



LIITE 2. Oulun rakennusvalvonnasta loytynyt alkuperdinen rakennuskortti, jota on tdydennetty huomautuksin viela 70-luvulla.



LIITE 3. Alkuperainen rakenneleikkaus juhlasalin terasbetonisesta kattorakenteesta. Kattorakenteen muodolla on pyritty vaikuttamaan salin akustiikkaan. Kuvassa esitetty be-
toniyldpohja on edelleen tallella, mutta se on peitetty uusilla alaslasketuilla kattorakenteilla.



LIITE 3. Alkuperainen rakenneleikkaus juhlasalin lampi6n ja parven terdasbetonisesta valipohjarakenteesta.
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LIITE 5. Kaupunginarkkitehti Pentti Talan vuonna 1964 laatima suunnitelma koulurakennuksen laajentamiseksi. Suunnitelman toteuttamiseksi olisi maa-alaa jouduttu kas-
vattamaan siirtamalla rantaviivaa taytemaalla ulommaksi.



LIITE 6. Kaupunginarkkitehti Esko Tuuloksen vuonna 1973 ennakkoluuloton ehdotus kauppaopetuskorttelin jarjestamiseksi Kuusiluotoon. Ehdotuksessa mustalla vari-
tetty monimuotoinen rakennus muodostui kahdesta olemassa olevasta koulurakennuksista ja uudisrakentamisesta. Ehdotuksessa olisi purettu matalat rakennukset Num-
mikadun ja Saunarannan valiselta korttelialueelta.



LIITE 7. Koulurakennuksen julkisivujen sailyneisyys. Punaisella korostetut kohdat ovat muutosalueita.



LIITE 7. Koulurakennuksen julkisivujen sailyneisyys. Punaisella korostetut kohdat ovat muutosalueita.



LIITE 7. Koulurakennuksen sisatilojen sdilyneisyys kellarikerroksessa. Vihrealla on korostettu alkuperaisilla paikoilla olevat sisdseinalinjat. Keltaisella on puolestaan korostettu
ne tilat, jotka ovat lahimpéana alkuperaista asuaan ja muotoaan - pinnat naissa tiloissa on kuitenkin paasaantoisesti uusittu.



LIITE 7. Koulurakennuksen sisatilojen sailyneisyys 1. kerroksessa. Vihrealla on korostettu alkuperaisilla paikoilla olevat sisdseinalinjat. Keltaisella on puolestaan korostettu ne
tilat, jotka ovat lahimpana alkuperaista asuaan ja muotoaan - pinnat ndissa tiloissa on kuitenkin paasaantoisesti uusittu.



LIITE 7. Koulurakennuksen sisétilojen sdilyneisyys 2. kerroksessa. Vihredlla on korostettu alkuperaisilla paikoilla olevat sisdseinalinjat. Keltaisella on puolestaan korostettu ne
tilat, jotka ovat lahimpana alkuperdista asuaan ja muotoaan - pinnat ndissa tiloissa on kuitenkin padsaantoisesti uusittu.



LIITE 7. Koulurakennuksen sisétilojen séilyneisyys 3. kerroksessa. Vihrealla on korostettu alkuperaisilla paikoilla olevat sisdseinalinjat. Keltaisella on puolestaan korostettu ne
tilat, jotka ovat lahimpana alkuperaista asuaan ja muotoaan - pinnat ndissa tiloissa on kuitenkin paasaantoisesti uusittu.



LIITE 7. Koulurakennuksen sisatilojen sailyneisyys 4. kerroksessa. Vihrealla on korostettu alkuperaisilla paikoilla olevat sisdseinalinjat. Keltaisella on puolestaan korostettu ne
tilat, jotka ovat lahimpana alkuperdista asuaan ja muotoaan - pinnat ndissa tiloissa on kuitenkin padsaantoisesti uusittu.



LIITE 7. Koulurakennuksen sisatilojen sdilyneisyys ullakkokerroksessa. Vihrealla on korostettu alkuperaisilla paikoilla olevat sisdseinalinjat. Keltaisella on puolestaan korostettu
ne tilat, jotka ovat lahimpéana alkuperaista asuaan ja muotoaan.



Lattia

Jalkalista

Seindt

Katto

Kattolista

Sisdovet

Kiintokalusteet

Irtokalusteet

Huomiot

- mosaiikkibetoni (uusittu)

- maalattu puinen jalkalista (vanhan mallin mukaisia)

- tasoitettu ja maalattu

- maalattu ylalaattapalkisto
- harva lakattu puurimasdeikké palkkien valisissa kentissa

-eiole

- maalattuja laakaovia (vanhan mallin mukaan uusittu)
- lasiaukollisia terdsprofiiliovia
- viilutettuja haitariovia

- naulakkokalusteet, tiskirakenne

- ilmoitustaulu

- mosaiikkibetoniset ikkunapenkit alkuperaisia
- tila alkuperaisessa kaytdssa

Valokuvia

LIITE 8. Huonetilainventointikortti

Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy




Lattia

Jalkalista

Seindt

Katto

Kattolista

Sisdovet

Kiintokalusteet

Irtokalusteet

Huomiot

- vinyylilaatta

- maalattu puinen jalkalista (vanhan mallin mukaisia)

- tasoitettu ja maalattu

- maalattu ylalaattapalkisto
- puukuitulevy palkkien vélisissa kentissa

- eiole

- rautalankalasinen terdsprofiiliovi
- keittiotilojen heiluriovia

- ruoanjakelulinjasto

- kappaverhot, silekaihtimet

- mosaiikkibetoniset ikkunapenkit alkuperaisia
- tila alkuperdisessa kaytossa

Valokuvia

LIITE 8. Huonetilainventointikortti

Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy




Lattia
- liikkuntasaliparketti
Jalkalista - lakattu puulista
Seindt - tasoitettu ja maalattu
- lakattuja koristepuurimoituksia
- terasbetoniylapohja
Katto . R
- alaslaskettu maalattu harva puurimasaleikko
Kattolista -eiole
Siséiovet - jalavapuiset pariovet ja -laakaovi (alkuperdaisia)

Kiintokalusteet . Jjjkuntasalivarusteet

Irtokalusteet - verhot, sédlekaihtimet, pimennysverhot

- mosaiikkibetoninen ikkunapenkki alkuperainen
- kuusikulmaiset yldikkunat alkuperaisia

Huomiot - ndyttdmén pinnat uusittu kokonaisuudessaan

Valokuvia

LIITE 8. Huonetilainventointikortti

Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy




Lattia

- linoleum (kuvioitu)
Jalkalista - maalattu puinen jalkalista (vanhan mallin mukaisia)
Seindt - tasoitettu ja maalattu
Katto - maalattu yldlaattapalkisto

- osittainen maalattu kipsilevyinen alaslaskukotelointi
Kattolista -eiole
Siséiovet - maalattu laakaovi

- kaapisto
Kiintokalusteet  _ sihkoasennuskouru ulkoseinalla

Irtokalusteet - verhot, sdlekaihtimet

- sisdikkunoita 3 kpl kdytéavatilaan
Huomiot

Valokuvia

LIITE 8. Huonetilainventointikortti

Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy




Lattia
- muovimatto
Jalkalista - muovilista
Seindt - tasoitettu ja maalattu
- maalattu yldlaattapalkisto
Katto . Sl -
- akustolevy palkkien vélisissa kentissa
- osittainen maalattu kipsilevyinen alaslaskukotelointi
Kattolista -eiole
Sisdovet - laakaovi

Kiintokalusteet  _Jjjtytaulu, vesipiste kalusteineen ja varusteineen

Irtokalusteet - salekaihtimet

- mosaiikkibetoniset ikkunapenkit alkuperaisia
Huomiot

Valokuvia

LIITE 8. Huonetilainventointikortti

Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy




Lattia

Jalkalista

Seindt

Katto

Kattolista

Sisdovet

Kiintokalusteet

Irtokalusteet

Huomiot

- linoleum (kuvioitu)

- maalattu puinen jalkalista (vanhan mallin mukaisia)

- tasoitettu ja maalattu

- maalattu ylalaattapalkisto
- akustolevy palkkien vélisissa kentissa
- osittainen maalattu kipsilevyinen alaslaskukotelointi

- eiole

- maalattuja laakaovia (yksi lasiaukollinen)
- rautalankalasinen terdsprofiiliovi

- auditoriokalusteet, ikkunoiden putoamissuojasaleikét, liitutaulu,

- verhot, sdlekaihtimet, liitutaulu, valkokangas

- mosaiikkibetoniset ikkunapenkit alkuperaisia (2 kpl uusittu)
- tilan perdélle toteutettu tarkkailu/projektiohuone
- tila alkuperaisessa kaytossa

Valokuvia

LIITE 8. Huonetilainventointikortti

Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy




LIITE 9. Valokuvavertailua vuosien 1984 ja 2014 sisatilanventoinneista, ylla varhaisempi ajankohta. Vasemmalla sisdadntuloaula ja oikealla salitilan lampio.



LIITE 9. Vasemmalla liikuntasaliksi muutettu juhlasali ja oikealla nayttamao.
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MAUNONKATU 2 ymparistdanalyysin sisalto

Analyysin on tarkoitus olla tiivis selvitys, joka toimii tyokaluna jatkosuunnittelussa.
Analyysi koostuu seuraavista osioista:
1. Menneisyys

Alueen maisemarakennetta sekd kapunkirakennetta on tutkittu vanhojen karttojen ja valoku-
vien pohjalta. Tasaisen, rakennetun keskusta-alueen alkuperdinen maisemarakenne paljastuu
parhaiten historiallisista kartoista, joista nahdaan alkuperaiset luonnon muodot. Alkuperainen
kaupunkirakenne erottuu myds parhaiten vanhoista asemakaava-kartoista. Tiedot on koottu
vanhoillla kartoille. Osion alussa on selostus, lopuksi kartat joille koottu maisemarakenne seka
kaupunkirakenne.

- Kartta 1: Maisemarakenne

- Kartta 2: Kaupunkirakenne

2. Nykytilanne
Nykyista kaupunkikuvaa on tulkittu karttojen sekd maastokayntien pohjalta. Osion alussa on
nakymatarkastelu, valokuvia eri lahestymissuunnista seka maastokayntien havaintoja.

- Kartta 3: reitit, kaupunkikuva, ndkymat

- Kartta 4: rakeisuuskuva

3. Tulevaisuus

Maankayton suositukset edellamainitun pohjalta koottuna tiivistelmaksi.
- Kartta 5: Maankayton suositukset

Tulevaisuusosiossa analysoidaan myds eri suunnitelmavaihtoehtojen vaikutuksia.
(Taydentyy mydhemmin!)

Analyysi tdydentda aiemmin tehtyja perusteellisia selvityksia, ja paallekkaisyyksia on pyritty
valttdmaan. Seuraavat selvitykset antavat aiheesta tarkeaa lisatietoa, jota ei ole tassa raportissa
kerrattu:

RAKENNUSHISTORIASELVITYS: Maunonkatu 2, Oulun kauppaoppilaitos, 10.6.2014, Arkki-
tehtitoimisto Jorma Teppo Oy, sivut 10-16, 22-24, 36, 38, 46

KAUPUNKIKUVASELVITYS: Oulun keskusta-alueiden kaupunkikuvaselvitys, 29.11.2012,
Eriksson Arkkitehdit Oy, Destia http:#/www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/kaupunkikuva-
selvitys, sivut 20-23.

Tassa raportissa kasitellaan kaupunkikuvaa ja maisemaa. On kuitenkin tarkeaa jatkosuunnitte-
lussa myds huomioida ranta-alueen luonto-arvot. Vilmo - Oulun viheralueverkosto ja luonnon
monimuotoisuus-suunnitelman mukaan Maunonkadun tontti rajautuu maakunnallisesti arvok-
kaaseen Oulujoen suun kulttuurimaisemaan (Oulujoen suisto).

VIHERALUEVERKOSTO: Vilmo - Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus-suun-
nitelma, kartta: "Luonnon ja maiseman suositukset maankaytolle”
http:#/www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/vilmo

Muita lahteita:

Oulun vanhat kartat: http:#/www.ouka.fi/oulu/kadut-kartat-ja-liikenne/oulun-historialliset-
kartat

Kaikki valokuvat VSU Oy (KN/TH), ellei toisin mainittu.
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1. MENNEISYYS
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Oulun ensimmainen regulointisuunnitelma vuodelta Oulua 1700-luvulta Oulu 1802

1649 (G.D. Andersinin kopio, Marten Hackzellin kartasta vuodelta 1763)

(Claes Claesson) Sonnisaari on jo kasvanut esiin,
Maunonkatu 2 edelleen veden alla. Kuusiluoto on edelleen saari, mutta sisempi saari pitkulainen lampi edelleen

Maunonkatu 2 tontti on viela meren pohjaa, Kuusiluodon mante- on kasvanut kiinni mantereeseen. Saarta mantereesta erottaneesta kanavasta on viela ruutana-lammen paikalla.

reen puoleisella saarella on jo asutusta. jaanteena Wacklinin ruutana-lampi.

VSU

VSU MAISEMA-ARKKITEHDIT OY

o =Maunonkatu 2 tontin sijainti kartalla MAUNONKATU 2
YMPARISTOANALYYSI

6.4.2016
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Oulun keskustan asemakaava vuodelta 1824
(J.A. Ehrenstrom, C.L.Engel)

Oulun palon (1822) jalkeen laaditussa asemakaavassa sillalla
mantereeseen yhdistettyyn Kuusiluotoon on jo suunniteltu
korttelit nykyiselle paikalleen. Kuusiluotoon piirretyt voi-
makkaat korkeuskayrat kertovat saaren edelleen erottuvasta
(oululaisittain korkeasta) kukkulamaisesta muodosta.

Huomionarvoista on suunnitelman edelleen nykypdaivana
erottuva kaupunkirakenne: Lammassaaren korttelit ovat sel-
vasti erilldan ruutukaavakeskustasta, avoin Aleksanterintori
(Meritulli) on suunniteltu merenlahden péaalle.

O =Maunonkatu 2 tontin sijainti kartalla

Oulun asemakartta vuodelta 1876

(Claes Kjerrstrom)

Kartalla Kuusiluoto erottuu mantereesta viela kapealla uomalla,
seka levedlla puistokaistaleella.

Meritullin alue on edelleen isoksi osaksi merenlahtea, osoittain
avointa torialuetta. Hollihaan puisto on saaristoista merenlahtea.

Oulun asemakartta vuodelta 1888
(G.W.Liljeblad)

Kartalla Kuusiluoto on jo kasvanut kiinni mantereeseen, mutta
erottuu edelleen muusta kaupungista leveélla puistokaistaleella.

Meritullin alue on nousemassa/lajitetty enemman umpeen. Kuu-
siluodon reunalla nykyisen Sepankadun paatteena erottuu kapea
ojapainanne. Hollihaan puisto on edelleen merenlahtea.

VS

VSU MAISEMA-ARKKITEHDIT OY

MAUNONKATU 2
YMPARISTOANALYYSI

6.4.2016



Oulun asemakartta vuodelta 1902.

Kuusiluoto on kasvanut kiinni mantereeseen, Hollihaan ja
Meritullin alueet on jo suurelta osin taytetty. Kuusiluodon
korttelit kuitenkin puistovydhykkeen erottamina muusta kau-
punkirakenyteesta. Aleksanterintorin paikalla urheilukentta.

o =Maunonkatu 2 tontin sijainti kartalla

Oulun asemakartta vuodelta 1907.
(Asemakaava Alexander Brandt ja Victor J. Sucksdorff.)

Kuusiluotoa ympardivaan puistovythykkeeseen on suunnitel-
tu pistemaisia julkisia rakennuksia. Maunonkatu 2 tontillekin
on jo merkitty rakennuspaikka, mutta tontti sailyi rakenta-
mattomana viela kauan.

VSU

VSU MAISEMA-ARKKITEHDIT OY

MAUNONKATU 2
YMPARISTOANALYYSI

6.4.2016



Valokuva otettu ennen 1939.

Maunonkatu 2 edelleen rakentamaton: osittain merenlahtea,
osittain avointa, loivaa rantaniittyd. Ranta-alueet (my6s Hol-
lihaka) nykyiseen verrattuna hyvin avoimia, lukuunottamatta
metsdista Sonnisaarta ja muita pikkusaaria.

(Lahde: RAKENNUSHISTORIASELVITYS Maunonkatu 2,

Oulun kauppaoppilaitos, 10.6.2014, Arkkitehtitoimisto Jorma
Teppo Oy.)

O =Maunonkatu 2 tontin sijainti kartalla

Oulun asemakartta vuodelta 1940.

Ei suuria muutoksia. Kuusiluoto ja Maunonkatu 2 tontti suu-
ren toriaukion laidalla. Todellisuudessa rantaviiva lienee ollut
edelleen enemman viereisen valokuvan kaltainen.

VS

VSU MAISEMA-ARKKITEHDIT OY

MAUNONKATU 2
YMPARISTOANALYYSI

6.4.2016



VS

VSU MAISEMA-ARKKITEHDIT OY

MAUNONKATU 2
YMPARISTOANALYYSI

6.4.2016



VS

VSU MAISEMA-ARKKITEHDIT OY

MAUNONKATU 2
YMPARISTOANALYYSI

6.4.2016



Viistoilmakuvat 1950-luvun alkupuolelta

Maunonkatu 2 on saanut ensimmaiset rakennukset, kaksi puurakenteista varastorakennusta. Meri-
tullin alue on taytetty ja tasattu, avoin kentta.

Kuusiluodon rakennuksista osa tuhoutui toisen maailmansodan pommituksissa, tilalle rakennettiin
40-50 luvuilla uusia puu- ja kivirakenteisia asuinrakennuksia. Rakennukset ovat pienimittakaavaisia ja
sopivat alueen vanhaan rakennuskantaan.

(Lahde: RAKENNUSHISTORIASELVITYS Maunonkatu 2, Oulun kauppaoppilaitos, 10.6.2014, Arkki-
tehtitoimisto Jorma Teppo Oy.)

VS

VSU MAISEMA-ARKKITEHDIT OY

MAUNONKATU 2
YMPARISTOANALYYSI

6.4.2016



Koulurakennus 1957

Maunonkatu 2 tontille valmistui Oulun kauppaoppilaitoksen kayttoén koulurakennus vuonna 1957. Ra-
kennuksen on suunnitellut arkkitehti Martti Heikura. Erikoista on etté rakennus oli suunniteltu valmiiksi
jo 1953, sijoiteltuna asemakaavan 1947 mukaiselle tontille. Asemakaavamuutoksista huolimatta sama
rakennus toteutettiin lahes muuttumattomana tontille eri paikkaan ja 180 astetta kaantyneena.

(Kuva vasemmalla: Rakennushistoriaselvitys.)

Oikeanpuoleinen kuva: Rakennuksen peruskorjauksen yhteydessa tonttia on tdydennetty piharakennuk-
silla: pyorakatoksia, sisdadntulokatos ja varasto. Autopaikoitus siirrettiin rakennuksen lansipuolelle. Raken-
nuksen viimeisin kayttaja oli Oulun yliopiston kasvatustieteiden tiedekunta. Rakennus on ollut tyhjillaan
vuodesta 2013.

HUOM: Museon kanta rakennuksen suojeluun ei ole vield tiedossa 6.4. 2016.

VS

VSU MAISEMA-ARKKITEHDIT OY

MAUNONKATU 2
YMPARISTOANALYYSI

6.4.2016



Uuden monumentaalikeskuksen havainnepiirros 1960-luvulta
(Marjatta ja Martti Jaatinen, suunnitelma toteutunut vain osoittain )

Kiinnostavaa suunnitelmassa tarkastelualueen osalta on maisemarakenteellisesti
oikealle paikalle (Aleksanterintorin merenlahden kohdalle) esitetty vesiaihe,
tassa suunnitelmassa luonnonmukaisesti polveilevana purouomana.

VS

VSU MAISEMA-ARKKITEHDIT OY

MAUNONKATU 2
YMPARISTOANALYYSI

6.4.2016




Valokuva Pikisaaresta 1950-luvun lopulta (yll&)

Uusi 1957 Maunonkatu 2 valmistunut koulurakennus erottuu korkeana muuten hyvin mata-
lasta rannan rakennuskannasta. Rakennus rajaa torialuetta selkeésti. (Kuva: Rakennushisto-
riaselvitys.)

Valokuva Pikisaaresta 2016 (alla)

Maisema on nykypaivana yllattavan samankaltainen ja tunnistettava, ranta-aitat ja Maunon-
katu 2 koulurakennus erottuvat selkeiné rannan siluetista. Suurimmat muutokset Meritullin ja
Kiikelinsaaren uudet korttelit, sek& aiemmin paljaan Kiikelinpuiston runsas puusto.

VSU

VSU MAISEMA-ARKKITEHDIT OY

MAUNONKATU 2
YMPARISTOANALYYSI

6.4.2016



2. NYKYTILANNE

VS

VSU MAISEMA-ARKKITEHDIT OY

MAUNONKATU 2
YMPARISTOANALYYSI

6.4.2016
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KAUPUNGIN SILUETTI: Nakyma Hietasaaresta (Johteenpooki)

Kauempaa Hietasaaresta katsottuna koulurakennus Maunonkatu 2 korkeana rakennuksena juuri ja juuri
erottuu kaupungin siluetetissa. Rakennukset nékyvat keltaisena keskimmaisen pikkusaaren takana oikealla.
Saaren vasemmalla puolella Oulun ydinkeskusta.

Etaisyys on suuri ja saaret peittavat nakymaa. Maisemallinen vaikutus nykyisen kokoisella rakennuksella
nain kauas ei ole merkittava, etenkin kun Hietasaasen rannoilla ei ole kovin paljon toimintaa. Korkeammat
tornitalot nakyvat kauemmas, joten mikali sellaista ratkaisua tutkitaan, tulee kaupungin siluettia tarkastella
Hietasaaresta saakka!

VS

VSU MAISEMA-ARKKITEHDIT OY

MAUNONKATU 2
YMPARISTOANALYYSI

6.4.2016



NAKYMAT: Torinranta ja Vanmanninsaari V S U

Tarkein tarkastelluista ndkymasuunnista on kauppatorilta etelddn. Rannan kevyen liikenteen reitti on vilk-

kaasti liilkenndity ja alueella oleskellaan paljon. Korkea koulurakennus Maunonkatu 2 muodostaa kanava- VSU MAISEMA-ARKKITEHDIT OY
maiselle, pitkalle nakymalle selkeéan paatteen.

MAUNONKATU 2
YMPARISTOANALYYSI

6.4.2016




NAKYMAT: Kiikelinsaari ja sillat V 8 U

Torilta etelaan pain mentaessa Maunonkatu 2 koulurakennuksen rooli tilaa rajaavana elementtina korostuu.
Rakennus rajaa Meritullin ja Kiikelinsaaren véliin kauniin kanavamaisen tilan. Rakennus liittyy sijainniltaan VSU MAISEMA-ARKKITEHDIT OY
ja korkeudeltaan Meritullin kortteleihin.

MAUNONKATU 2
YMPARISTOANALYYSI

Rakennuksen ja meren vélista nakyy Kuusiluodon matalammat rakennukset ja rantapuistoon johtava reitti.

) o . 6.4.2016
Kevyen liikkenteen reitti jatkuu luontevasti.



NAKYMAT: Sepankadun suunta V S U

Toinen hyvin tarked ndkymasuunta on Sepankatu. Kadun paatteena avautuu merindkdala hyvin kaukaa:
oikeanpuoleinen kuva Mannerheimin puiston kohdalta. Koivurivi peittéd nakymaa osittain, nakyméan avaa-

minen voisi olla perusteltua. MAUNONKATU 2
YMPARISTOANALYYSI

6.4.2016

VSU MAISEMA-ARKKITEHDIT OY




NAKYMAT: lahimmat saaret, Kiikeli ja Sonnisaari V 8 U

Lahimmista saarista katsottuna Maunonkatu 2 koulurakennus muodostaa yhtenaisen kokonaisuuden vie-

reisten pienkerrostalojen kanssa. Keltaiset harjakattoiset, eri korkuiset rakennukset polveilevat kylamaises- VSU MAISEMA-ARKKITEHDIT OY
ti rannan loivassa rinteessé, kehystéen keskelld olevaa korkeampaa koulusiipe&. Saarien suunnasta aluetta MAUNONKATU 2
katsotaan harvemmin, mutta saarien virkistyskayttd on koko ajan lisaéantynyt mm. Kiikelinpuiston rakenta- YMPARISTOANALYYSI

misen myota. 6.4.2016



NAKYMAT: rannan kevyen liikenteen reitilta kohti Kauppatoria V 8 U

Rannan kevyen liikkenteen reitti etelasta torille kaartaa luontevasti Maunonkatu 2 tontin ohitse. Rakennus
jaa luontevasti sivuun eiké katkaise rantareittia visuaalisesti. Sepankadun padssa oleva aukio on aution ja VSU MAISEMA-ARKKITEHDIT OY
kayttaméattoman oloinen lapikulkupaikka. MAUNONKATU 2

YMPARISTOANALYYSI

6.4.2016



NAKYMAT: Hollihaan puistosta V 8 U

Maunonkatu 2 koulurakennus nakyy kauas Hollihaan puistoon matalampien (vaikkakin kukkulalla sijaitse-
vien) Kuusiluodon talojen yli. Puusto peittaa rakennuksia tayttdmaakukkulalta katsottuna (oikeanpuoleinen VSU MAISEMA-ARKKITEHDIT OY

kuva). MAUNONKATU 2
YMPARISTOANALYYSI

6.4.2016




NAKYMAT Maunonpuistosta ja Maunonkadulta

Vasemmalla nakym& Maunonkadun paasta. Tarkead kevyen liikenteen yhteys torille jatkuu vasemmalla ole-
van Maunonkatu 2 ohi ja Meritullin korttelin 1&pi. Matalien Kuusiluodon puutalojen ja Maunonpuiston jal- V 8 U
keen eri ikaiset keltaiset koulurakennukset (oikeanpuoleinen rakennettu 1907-08 ) muodostavat korkeam-

man portin reitille.
VSU MAISEMA-ARKKITEHDIT OY

Oikeanpuoleisessa kuvassa ndkyma Rantakadulta Maunonpuiston yli. Komeat terijoensalavat sopivat laak- MAUNONKATU 2
sopuistoon. YMPARISTOANALYYSI

6.4.2016




NAKYMAT: Liittyminen Kuusiluodon puutaloihin (Saunaranta) v S U

Korkeusero Kuusiluodon puutalokortteleihin on suuri. Saunarannan katutila on kuitenkin miellyttava, vari-
maailma on yhtenainen ja rakennukset harjakattoisia. Kadun paatteena ndkyma meren lahdelle. Lammas- VSU MAISEMA-ARKKITEHDIT OY
saaren koillisreunalla sijaitseva korkea, pitkd rakennusmassa suojaa kortteleita tuulilta, ja luo paremman MAUNONKATU 2
pienilmaston. YMPARISTOANALYYSI

6.4.2016




NAKYMAT: Maunonkatu 2 tontilta V S U

Nakymia on luonnollisesti myds Maunonkatu 2 tontilta: avoin nakdala merelle on kaunis. Puiston rantarei-
tilta ja aukiolta nakyvéat Hietasaari, Sonnisaari ja pienemmat saartet ovat metsaisia ja luonnonmukaisia. VSU MAISEMA-ARKKITEHDIT OY

MAUNONKATU 2
YMPARISTOANALYYSI

6.4.2016




VS

VSU MAISEMA-ARKKITEHDIT OY

MAUNONKATU 2
YMPARISTOANALYYSI

6.4.2016



VS

VSU MAISEMA-ARKKITEHDIT OY

MAUNONKATU 2
YMPARISTOANALYYSI

6.4.2016



2. TULEVAISUUS

VS

VSU MAISEMA-ARKKITEHDIT OY

MAUNONKATU 2
YMPARISTOANALYYSI

6.4.2016
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VSU MAISEMA-ARKKITEHDIT OY

MAUNONKATU 2
YMPARISTOANALYYSI

6.4.2016
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564-3-38-3 Kuusiluodonranta 7.6.2018
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Materiaalinaytteen mikrobianalyysi, suoraviljely
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Finnish Accreditation Service
T270 (EN ISO/IEC 17025)

Tilaaja: A-Insinddrit Rakennuttaminen Oy

Yhteyshenkil6: Janne Makelad ja Rauno Pakanen

Kohde: Maunonkatu 2

Tybémaarain: WO-00720156

Naytteenottaja: Janne Méakela

Naytteenottopaiva: 5.10.2018 (naytteet 1-3) ja 8.10.2018 (naytteet 4-6)
Naytteet vastaanotettu: 8.10.2018

Analyysit:

Materiaalindyte analysoidaan asumisterveysasetuksen mukaisen ohjeistuksen vilielymenetelmalld, jossa materiaalia
siirretddn suoraan kasvualustalle. Naytealustat pidetdan +25°C:ssa 7-14 vrk ajan, ja mikrobit tunnistetaan
pesakeulkonadn ja valomikroskoopissa havaittujen rakenteiden perusteella. Mikrobimaéarat ilmoitetaan muodossa pmy
(cfu)/ malja, joka  tarkoittaa pesékkeen muodostavia yksikoita maljalla. Laboratoriokohtaiset
mittausepavarmuusestimaatit tutkituille naytteille toimitetaan erikseen niin pyydettdessd. Tulosten tulkinta ei kuulu
akkreditoinnin piiriin. Tulokset patevat vain testatuille naytteille.

Naytealustat:
Homeet Rose Bengal -agar (Hagem-agar) / 2 % Mallasuuteagar (M2-agar) / Dikloran-glyseroli-
agar (DG18-agar)

Bakteerit Tryptoni-hiivauute-glukoosiagar (THG-agar)

Tulos ilmoitetaan suhteellisella asteikolla.

- ei kasvua

+ niukka kasvu, alle 20 pmy/malja

++ kohtalainen kasvu, 20-49 pmy/malja

+++ runsas kasvu, 50-200 pmy/malja

++++ erittdin runsas kasvu, yli 200 pmy/malja

Naytteet:

Néyte | Materiaali Rakennusosa Tila Tuloksen tulkinta
M1 Tojalevy Valipohja Asunto 127 Heikko viite vauriosta
M2 Tojalevy Alapohja Ruokasali Heikko viite vauriosta
M3 Puru Vélipohja Kuvaamataito 101 Ei viitetta vauriosta
M4 Tojalevy Alapohja Soitonharj. 032 Heikko viite vauriosta
M5 Tojalevy Alapohja Pesuh. 043 Vahva viite vauriosta
M6 Tojalevy Ylapohja Ullakko Ei viitetti vauriosta

Raportin osittainen kopioiminen ilman lupaa on kielletty.

Kiwalab Inspecta Oy Y-tunnus @ "
Myyntimiehenkuja 4, 90410 Oulu PL1000 1787853-0 kl wa
Robert Huberin tie 2, 01510 Vantaa 00581 Helsinki

Puh. 010 521 600 www.inspecta.fi .
kiwalab@inspecta.com Kiwalab
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Tulokset:
Nayte | Sieni-itiét pmy Sieni-itiét pmy Sieni-itiét pmy Bakteerit pmy
Hagem-agar M2-agar DG18-agar THG-agar
Yhteensa + Yhteensa + Yhteensa + Yhteensa +
Penicillium Penicillium Penicillium aktinobakteerit* 6 +
muut bakteerit +
2 Yhteensa Yhteensa Yhteensa + Yhteensa +++
Penicillium + Penicillium + Cladosporium + aktinobakteerit* 11 +
vaaleat hiivat + vaaleat hiivat + Penicillium + muut bakteerit +++
vaaleat hiivat +
3 Yhteensa + Yhteensa + Yhteensé Yhteensa +
Penicillium Penicillium A. niger®
Penicillium
4 Yhteensa Yhteensa Yhteensé Yhteensa ++
A. versicolor* 4 + A. versicolor* 4 + A. versicolor* + aktinobakteerit* 1 +
Penicillium muut bakteerit ++
5 Yhteensa ++++ | Yhteensa ++++ | Yhteensa ++++ | Yhteensa ++
A. versicolor* ++++ | A. versicolor* ++++ | A. versicolor* ++++ | aktinobakteerit* 10  +
Penicillium ++ Penicillium + Penicillium + muut bakteerit ++
6 Yhteensa + Yhteensa - Yhteensa + Yhteensa -
Penicillium Cladosporium
Penicillium +

maaritysraja 1 pmy, A = Aspergillus, * = kosteusvaurioon viittaava mikrobi, ° = mikrobin merkitys toistaiseksi avoin

Kiwalab

(Hlicnna Aty
Minna Lilja
Asiantuntija, FM
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LIITE: Materiaalinaytetulosten arviointi

1.

TULOSTEN TULKINTA

Rakennusmateriaalin mikrobianalyysin tulos viittaa materiaalin kostumiseen ja vaurioitumiseen, jos
naytteen sieni-itidpitoisuus on runsas (+++/++++) tai naytteessa esiintyy kosteusvaurioon viittaavia
mikrobeja (Taulukko 1). Yksittaisten kosteusvauriomikrobien esiintyminen néytteessé on normaalia.
Usean eri indikaattorimikrobin esiintyminen néytteessa pieniné pitoisuuksina voi viitata vanhaan
kuivuneeseen kasvustoon tai sieni-itididen kertymiseen materiaalin pinnalle ajan my6ta. Jos
vilielytulos on alle mé&aritysrajan tai naytteessa esiintyy vain muutamia pesékkeitd, naytteesta
tehdaan suoramikroskopointi kuolleen, kuivuneen kasvuston havaitsemiseksi. Suoramikroskopointi
voidaan tehdd luotettavasti vain kovista materiaaleista.

Néaytteen erittdin runsas bakteeripitoisuus voi johtua myds materiaalin likaisuudesta, joten
ainoastaan bakteeripitoisuuden perusteella ei voida tehdd johtopaatdstd materiaalin
vaurioitumisesta. Suoraan maaperén tai ulkoilman kanssa kosketuksissa oleviin materiaaleihin voi
kertyd maaperdstd tai ulkoilmasta perdisin olevia mikrobeja, mikd tulee huomioida tulosten
merkitystd arvioitaessa.

Mikrobikasvustot ovat yleensd epétasaisesti jakautuneita, joten yksi ndyte antaa tiedon vain
kyseisen naytteenottopaikan mikrobimaarasté ja -lajistosta. Naytetuloksesta ei voida vetda suoraa
johtopdatostd tilojen  sisdilmaongelmaan tai  kayttdjien oireisiin.  Tulosten  merkitys
sisdilmaongelmien kannalta arvioituna riippuu tiloissa vietettdvastd ajasta, ilmanvaihdon
toimivuudesta, vaurioituneen pinta-alan laajuudesta seka siitd, miss& maarin mikrobien iti6t ja
niiden aineenvaihduntatuotteet kulkeutuvat sisdilmaan rakenteiden kautta.

Taulukko 1. Esimerkkeja mikrobilajeista (Valvira 2016).

Kosteusvaurioon viittaavia mikrobeja Acremonium, A. fumigatus, A. ochraceus, A. restricti, A. ustus A.
versicolor, Chaetomium, Eurotium, Fusarium, Geomyces, Oidiodendron,
Paecilomyces, Phialophora, Scopulariopsis Stachybotrys, Trichoderma,
Tritirachium, Ulocladium, Wallemia, aktinobakteerit

Tavanomaisia mikrobeja Aspergillus, Cladosporium, Penicillium, hiivat, steriilit sienet

A= Aspergillus

KIRJALLISUUS

Hanninen M., Kirsi M., Lindroos O., Rautiala S. ja Reiman M. (2014) Rakennusmateriaalindytteen mikrobimaaritys
suoraviljelymenetelmalla. Sisdilmastoseminaari 2014, SIY raportti 32. ss. 359-362.

Reiman M. ja Kujanpaa L. (2005) Suoraviljelymenetelméan kaytettdvyys materiaalindytteiden mikrobitutkimuksissa.
Sisailmastoseminaari 2005, SIY raportti 23. ss. 255-258

Valvira, Asumisterveysasetuksen soveltamisohje, osa IV, ohje 8/2016.

Raportin osittainen kopioiminen ilman lupaa on kielletty.

Kiwalab Inspecta Oy Y-tunnus @ "
Myyntimiehenkuja 4, 90410 Oulu PL1000 1787853-0 kl wa
Robert Huberin tie 2, 01510 Vantaa 00581 Helsinki

Puh. 010 521 600 www.inspecta.fi

kiwalab@inspecta.com Kiwalab



RISKIKARTOITUS

25.10.2018
Sivul/4

Tilaaja:

Suomen Yliopistokiinteistot Oy

Tietotalo 2. krs

Korkeakoulunkatu 1

33720 Tampere

MAUNONKATU 2, RISKIKARTOITUS

Kohteen tiedot:

Kohde: Entinen kauppaoppilaitos
Lahiosoite: Maunonkatu 2
Postinumero- ja toimipaikka: 90100 Oulu
Rakennustyyppi: Koulurakennus
Kerrosala: 4 659m2

Tilavuus: 18 560m3
Rakennusvuosi: 1955-57

Laaja peruskorjaus: 1986-87

Kaytossa olevat asiakirjat:

Kaytossa oli rakennushistoriallinen selvitys vuodelta 2014, paapiirustuksia eri perus-

korjausvaiheista. Rakennepiirustuksia ei ollut kaytossa.

Rakenteelliset riskit:

Ulkopuolen yleisilmeeltdén rakennus on valttavassa kunnossa. Arvosanaa laskee
julkisivurappauksen huono kunto.

Erityisesti juhlasalisiiven julkisivun halkeamat kiinnittavat huomiota. Suurin hal-
keama nékyy jo valokuvissa, jotka on otettu avajaisissa 1959. Alueella on useita
muitakin halkeamia, jotka vaikuttaisivat syntyneen rakennuksen painuman takia. Pe-
ruskorjauksessa on sisapintoja uusittu ja uusissa laatoituksissa on myés halkeilua.
Ulkopuolisen, 1986 rakennetun, pyorakatoksen seinat ovat myos painuneet, ja siita
on aiheutunut leve& halkeama seinan ja katon litoskohtaan. Vaikuttaa silta, etta pai-
numista voi tapahtua edelleen. Painuma johtunee maaperastg, joka on vanhan me-
renpohjan savea ja savensekaista hiekkaa. Julkisivun vierella on osin istutusaltaita,
jotka saattavat olla aiheuttamassa kosteusvaurioita kellaritiloihin, mikali niiden ve-

sieristeet eivét ole kunnossa.
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Kaikki korkeustason +1,50 alapuolella olevat rakenteet ovat varustettu vesipaine-
eristykselld. Vesieristeiden kayttdika on tullut loppuun kellarin kosteusvaurioista paa-
tellen.

Valipohjissa pintabetonina kaytetty 4 - 8cm vahva kuohubetoni on pehmeaa ja heik-
kolaatuista.

Vesikatteiden kayttoika on lopussa, aluskatteena oleva huopa on alkuperainen. Kat-
toturvatuotteet ovat puutteelliset. Raystaiden lyhyys aiheuttaa viistosateen rapautta-
van vaikutuksen julkisivuun.

Peruskorjauksen yhteydessa on uusittu sadevesijarjestelma, mutta salaojitukseen ei
ole puututtu. Piha-alueen kaadot eivat ole riittavat.

Sisapintoihin ei ole suuria muutoksia tehty peruskorjauksen jalkeen. Pinnat ovat
paaosin tyydyttavassa kunnossa. Lattiapaéllysteena kaytetty linoleum on vanhentu-
essaan alkanut haista paikoin voimakkaasti.

Talotekniikka on p&&osin peraisin peruskorjausvuodelta 1986. Alkuperaisia lammi-
tysputkia ja pattereita, kuten myds viemariputkistoja, on kuitenkin viela kaytossa. Il-
manvaihto ei tayta lahellek&&n nykyisia tarpeita. Sahkotekniikan kayttdika alkaa olla
myds lopussa.

Mikali halutaan paivittaa rakennus lahellekaan nykynormit tayttavaksi, tulee em. asi-
oiden lisaksi huomioida muutamia rakenteellisia asioita. Valipohjien kantavuus ei ole
riittdva, uusien valipohjien teko aiheuttaa uuden kantavan rungon teon. Porraskayta-
vat tulee uusia esteettdémiksi ja turvallisiksi. Rakennuksen vaippa pitaa eristaa ener-
giamaaraysten mukaiseksi. Em. muutosten takia rakennuksen massa kasvaa ja sen

my6td myo6s painumariski.

Terveydelliset riskit:

Paadovesta sisdan astuttaessa havaitaan valittbmasti voimakas mikrobiperainen
haju.

Mikrobiperéaiselle hajulle on tdssa rakennuksessa useita mahdollisia lahteita. Kellarin
kosteusvauriot ovat erityisesti itdipaddyssa niin merkittavat, etta ilman hengityssuo-
jaimia siella ei tule kdyda. Kiinteistdossa tehtavan haitta-ainekartoituksen yhteydessa
on otettu materiaalindytteita mikrobianalyyseja varten. Maanvaraisissa lattioissa ja
valipohjissa oleva sementtilastulevy, ns. tojalevy, on mikrobivaurioitunut pelkastaan
hajun perusteella. Valipohjien alalaattapalkistot ja kotelolaatat sisaltavat puuta ja
eloperdisia eristeitd, kuten myos tojalevya. Rakenne on yleensa herkka mikrobivau-

rioille.
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Ylapohjassa on myos tojalevy palopermannon alla. Ala-, vali- ja ylapohjasta ote-
tuissa mikrobinaytteissa ei kuitenkaan kaikissa ollut mikrobikasvustoa voimakkaasta
hajusta huolimatta. Maan pinnan alapuolisissa rakenteissa vesieristeena kaytetty
bitumi on todennakdisesti PAH-pitoinen, silla kreosootin hajua on havaittavissa pai-
koin. Asbestia on havaittu mm. kanaaleissa, joissa on satoja metreja asbestieristet-
tyja putkia. Linoleum-lattiapinnoitteet vanhetessaan alkavat tuottamaan happoja,
jotka saattavat aiheuttaa oireilua. Rakennuksen kayttt on lopetettu sisdilmaongel-
mien takia.

Naiden syiden takia poikkeava olosuhde rakennuksessa on erittain todenndkoinen.

Toimenpide-ehdotukset:

Korjauksia varten on vuoden 2012 kuntoarviossa esitetty kattava listaus toimenpi-

teistd. Kiinteistdossa tehtavan haitta-ainekartoituksen yhteydessa on tarkastettu ra-

kenteita ja otettu mikrobin&dytteitd materiaaleista. Aiempien tutkimusten, nykyisten
havaintojen ja tulosten perusteella esitdn seuraavia toimenpide-ehdotuksia:

- kellarin lattiat puretaan ja sisatayttdd poistetaan perustustasolle, uusitaan lattia-
rakenne nykymaaraykset tayttaviksi, samoin tehddan ensimmaisen kerroksen
maanvaraisille osille

- kellarin sisdkuoret puretaan, kuten myos ulkokuoren sisapuolinen vesieristys

- valipohjat puretaan

- rakennetaan rakennuksen sisalle uusi kantava runko, joka perustetaan paalutta-
malla

- rakennetaan uudet valipohjat

- ylapohja vesikatteineen uusitaan, alalaattapalkisto voidaan jattaa paikalleen, jos
sen kantavuus todetaan riittavaksi

- julkisivurappaus uusitaan, tarvittaessa lampoérappauksella

- ulkoseindn lammoneristystapa riippuu uuden sisarungon tyypisté ja vanhan run-
gon liittymarakenteesta

- ikkunat ja ovet joudutaan uusimaan

- talotekniikka uusitaan taysin

- rakennuksen vierille tehd&an salaojitus ja kellarin seinat vesi- ja lampoeristetaan

- piha-alue uusitaan
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Rakennus kuuluu siihen ikdryhmaan, joissa on nykyaan runsaasti sisédilmaongelmia.
Mikrobiperaisten ongelmien liséksi rakennuksissa kaytettiin ajankohdalle tyypillisesti
bitumipohjaisia vesieristeita, joiden PAH-pitoisuus on suuri. Yhdessa mikrobi- ja
PAH-ongelmat aiheuttavat vaikeasti korjattavan rakennuksen, jossa osan raken-
teista uusiminen seké kapselointi- ja tiivistystyot eivat aina saa aikaan haluttua lop-
putulosta. Taman takia toimenpide-ehdotukset ovat hyvin raskaat, mutta néin saatai-
siin turvallinen ja terveellinen rakennus. Vanhan rungon osalta tulisi viela ratkaista

itdsiiven painumisongelma.

Alustavan kustannuslaskennan perusteella korjausasteeksi tulee 123%. Korjaustdi-
den kalleuden takia tilaajan kannattaa tarkkaan harkita korjauksen ja uudisraken-

nuksen valilla.

Oulussa
25.10.2018

Rauno Pakanen
Rakennusinsindori, Rakennusterveysasiantuntija (C-24177-26-18)

A-Insindorit Rakennuttaminen Oy
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Asbesti- ja haitta-ainekartoitus

A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy
Janne Makela, RKM

050 467 3767
janne.makela@ains.fi
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1. YHTEENVETO

Asbestia on yhteensa:

-Putkieristettd on yhteensa noin 600 jm (Kuvat 1-6)
-Aaltominerit-katto yhteensa noin 550 m? (Kuva 7)
-Mustaa liimaa yhteensa noin 110 m? (Kuva 8)

Kellarin kanaaleissa ja itdpuoleisessa kellarissa kulkee asbestimassaeristeelld ja as-
bestipahvilla eristettyja putkia. Joidenkin putkien pinnassa on myos asbestia sisaltava
pintakangas tai -silote. Juhlasalisiiven vesikate on asbestia sisaltdvaa aaltominerit-
levya. Toisen kerroksen vanhan kaytavan osuudella on uusien pintamateriaalien ja ta-
soitteiden alla asbestia sisaltdvaa mustaa liimaa.

PAH-yhdisteitd on yhteensa:
-1. kerroksen lansipaadyn lankkulattian alla oleva tervapaperi yhteensa noin 165 m?
-1. kerroksen alapohjassa tervapaperia yhteensa noin 400 m? (Kuva 10)

Raskasmetalleja on yhteensa:

-Liikuntasalin valo-ohjaushuoneeseen menevien portaiden maali sisaltaa lyijya, yh-
teensa noin 10 m? (Kuva 11)

-Useiden kellaritilojen lattiamaalit sisaltavat ylemman ohjearvon ylittdvan maaran ras-
kasmetalleja, yhteensa noin 105 m? (Kuva 12)

-ltdpaadyn kellarin seinamaalit sisaltavat ylemman ohjearvon ylittdvan maaran ras-
kasmetalleja, yhteensa noin 75 m? (Kuva 13)

-Loisteputket ja energiansaastélamput sisaltavat elohopeaa

-Teknisissa tiloissa kuten IV-konehuoneissa on elohopeaa sisaltavia |ampomittareita
(Kuva 14)

Todennékoisia haitta-aineita:

-Rakenteiden sisalla kulkevien putkien eristeet sisaltavat todennakoisesti asbestia
-Juhlasalisiiven lansipuoleisella seinustalla on leikkauskuvien mukaan kanaali, johon
ei ollut kartoitushetkelld paasyd. Kanaalissa kulkee todennakoisesti asbestieristeisia
putkia. Muissakin kanaaleissa on todennakoisesti putkia, joita ei kartoituksen yhtey-
dessa havaittu

-Palo-ovet sisaltavat todenndkdisesti asbestia (Kuva 9)

-Valurautaputkien liitokset sisaltavat todennakaisesti lyijya (Kuva 15)

-Maanvastaisten seinien ja sokkelin mahdollinen ulkopuolinen bitumisively voi sisaltda
asbestia tai PAH-yhdisteita

Tehtadvana oli kartoittaa rakennus kokonaisuudessaan. Juhlasalisiiven yldpohjaan ei
ollut padasya ja saman siiven lansipuolen alapohjan kanaaliin ei ollut paasya. Raken-
nushistoriaselvityksen mukaan juhlasalisiiven ylapohjan rakenne on samanlainen kuin
muillakin rakennuksen osilla.

Tassa raportissa on esitetty asbestin ja haitallisten aineiden (PAH, PCB, raskasmetal-
lit) esiintyminen. Rakennuttajan tehtdvana on maaritelld erikseen kussakin kohteessa
tarvittavat asbesti- ja haitta-ainepurkutoimet.

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus
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3. KOHTEEN JA TOIMEKSIANNON YLEISTIEDOT

3.1 Kohde

3.2 Toimeksianto

3.3 Rajaukset

3.4 Kartoituskaynti

Maunonkatu 2
90100 Oulu

Kartoitettu kohde on rakennettu vuosina 1955-1957. Rakennuksessa on nelja kerros-
ta, kellari ja ullakkotilat. Tiloissa on toiminut mm. Oulun kauppaoppilaitos seka lasten-
tarhaopettajaopisto. Kohteessa on tehty juhlasalisiiven muutostditéd vuonna 1977, laaja
peruskorjaus vuosina 1986-1987 seka mm. ikkunoita ja ovia on uusittu vield 1990-
luvulla.

Tilaaja:
Rakennusteho
Krouvintie 5
90400 Oulu
Tuomo Kurikka

0400 784 627
tuomo.kurikka@rakennusteho.fi

Toimeksiantona oli kartoittaa asbestia tai muita haitallisia aineita sisaltavat materiaa-
lit/rakenteet.

Kohdealue kasittaa rakennuksen kokonaisuudessaan.
Osaan tiloja ei paasty kartoitushetkella. Tall6in haitta-ainepitoisten materiaalien maara

on arvioitu. Tilat, joita ei tutkittu on merkitty piirustuksiin merkinnalla "EIK”. Esimerkiksi
juhlasalisiiven ylapohjaan ja kellarin lansipuolen kanaaliin ei ollut paasya.

Kohdekaynnit suoritettiin lokakuussa 2018.

3.5 Tutkimusmenetelmat

Kartoitus perustuu asiakirjatietoihin, aistinvaraisiin havaintoihin ja kokemusperaiseen
tietoon. Rakenteita avattiin eri materiaalikerrosten I0ytamiseksi. Materiaaleista, joita
epailtiin haitallisia aineita sisaltaviksi, otettiin nayte. Naytteet tutkittin Labroc Oy:lla
(liitteet 2-4). Naytteitd otettiin yhteensd 19 kappaletta asbestiin, 10 PAH-yhdisteisiin ja
4 raskasmetalleihin viittaavista materiaaleista.

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus
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Kartoitushetkella kaytettavissa olevia asiakirjoja olivat alkuperaiset seka laajan perus-
korjauksen aikaiset pohja-, leikkaus- ja julkisivukuvat. Muita kartoituksen apuna kay-
tettyjd asiakirjoja olivat esimerkiksi rakennushistoriaselvitys (2014) ja kuntoarvio
(2012).

Kohteessa on tehty paljon remonttia ajan saatossa ja pintamateriaaleja on uusittu.
Huonejako on sailynyt suhteellisen ennallaan 80-luvun peruskorjauksesta lahtien. Ra-
kennushistoriaselvityksessd on mainittu joitain tietoja tehdyistéd remonteista seka kay-
tetyistd materiaaleista, mutta kaikista mahdollisesti kaytetyistd materiaaleista ei ollut
tietoa kartoitusta tehdessa.

3.6 Raportin tulkitseminen

Asbestipitoiset materiaalit:

Kokemuksen, aistinvaraisen arvioinnin sekd materiaalinaytteiden perusteella todetut
rakennuksessa esiintyvat asbestipitoiset materiaalit seka asbestittomiksi todetut mate-
riaalinaytteet on esitetty raportissa kuvin seka tekstiselityksin. Lisdksi raportissa on
mainittu materiaalit ja rakenteet, jotka mahdollisesti sisaltavat asbestia.

Asbestipitoisten materiaalien laatu, maara, pélyavyys seka toimenpide-ehdotukset on
esitetty massalaskentataulukossa.

"Muut asbestipitoiset materiaalit” kohdassa on esitetty huomioita ja riskiarvioita sellai-
sista materiaaleista, joita rakennuksessa saattaa edelleen 16ytya ja joihin tulee varau-
tua.

Mikali raportissa esitettyja asbestipitoisia materiaaleja tydstetaan tai puretaan, tyd on
suoritettava asbestitydnd asbestinpurkuvaltuutuksen omaavan tahon toimesta. Asbes-
tipurkutydssa on noudatettava Ratu-korttia 82-0347 Asbestia sisaltavien rakenteiden
purku. Asbestipitoisen jatteen kasittely jatelain 646-666, 1.5.2012 mukaan. Liséksi on
noudatettava paikallisen Ymparistokeskuksen sekd aluehallintoviranomaisen (AVI)
paatoksia ja viranomaisohjeita.

Asbestipurkajan on toimitettava tiedot rakenteisiin jatetyista tai I0ydetyista uu-
sista asbestipitoisista materiaaleista purkutydntilaajalle.

Ainoastaan huonokuntoisiksi todetut asbestimateriaalit on sddddsten perusteella joko
kunnostettava, koteloitava tai poistettava. Liséksi niissa tiloissa, joissa on huonokun-

toisia asbestimateriaaleja, on tiloissa yleensa tehtava myos asbestipdlysiivousta.

Muut vaaralliset aineet:

Rakennuksessa esiintyvat muut vaaralliset aineen on esitetty kuvin seka selityksin.
Muut materiaalit on esitetty riskiarvioina niistd materiaaleista, joita rakennuksessa
saattaa loytya. Erilaisten vaarallisten ja haitallisten aineiden purku- ja jatkokasittelyssa
on noudatettava valtioneuvoston paatdksia, viranomaismaarayksia, jatelakia seka pai-
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kallisen Ymparistokeskuksen antamia maarayksia/ohjeita seka Ratu-kortteja (Ratu 82-
0384 Tavanomaiset purkuty6t. Vaaralliset aineet - Kasittely ja suojaus).

Kivihiilipiki, kreosootti, PAH-yhdisteet:

Rakennusmateriaalin PAH-pitoisuuden ylittdessa 200mg/kg materiaali on vaarallista
jatetta ja sen purku on tehtava suojattuna erikoistyona. Tallaisia materiaaleja voi olla
vedeneristeind/kosteussuojauksessa. PAH-yhdisteitéd sisaltdvien materiaalien purku-
ja jatteenkasittelyohjeet on esitetty Ratu-kortissa 82-0381 Kivihiilipikea siséltavien ra-
kenteiden purku.

PCB-yhdisteet:

PCB-yhdisteet ja lyijy ovat ymparistdomyrkkyja. Materiaalin PCB-pitoisuuden ylittdessa
50 mg/kg ja lyijypitoisuuden 1500 mg/kg jate on vaarallista jatettd. PCB-yhdisteita on
kaytetty mm. liimoissa, pinnoitteissa, maaleissa, kondensaattoreissa, muuntajissa ja
ldAmmonsiirtojarjestelmissa. PCB:ta sisaltdvien materiaalien purkutdissd on noudatet-
tava Ratu-ohjetta 82-0382 PCB:t4 ja lyijya sisaltavien saumamassojen purku.

Raskasmetallit:

Ymparistomyrkkyja, jotka tulee kerata talteen ja lajitella vaaralliseksi jatteeksi. Ras-
kasmetalleja voi olla mm. pinnoitteissa, maaleissa, saumamassoissa ja muovituotteis-
sa. Elohopeaa on mm. loisteputkissa ja energiansaastdlampuissa. Elohopeaa metallin
muodossa on kaytetty mm. [ampomittareissa ja kytkimissa.
Lyijya sisaltavien materiaalien purku- ja jatteenkasittelyohjeet on esitetty Ratu-kortissa
82-0382 PCB:ta ja lyijya siséaltavien saumamassojen purku.

Muut haitta-aineet:

Sahko- ja elektroniikkaromu on kasiteltdva purkutdissd SER-jarjestelman mukaisena
jatteena.

Painekyllastetty puu on eroteltava ja kasiteltdva vaarallisena jatteena.

3.7 Raportin laadintaperusteet

Asbestikartoitusraportin laadintaperusteet perustuvat lakiin asbestitéistd (684/2015)
seka valtioneuvoston asetukseen (798/2015) asbestitydn turvallisuudesta. Raportti on
laadittu RT 18-11246 Asbesti rakentamisessa-ohjeen, RT 18-11247 Asbestikartoitus,
tutkimusmenetelméa-ohjeen seka RT 18-11245 Haitta-ainetutkimus, Rakennustuotteet
ja rakenteet-ohjeen mukaan. Lisaksi vaarallisten aineiden osalta on huomioitu eri Iah-
teistd saatuja tietoja seka kokemusperaista tietoa. Asbesti- ja haitta-
ainekartoituksessa noudatetaan konsulttitoiminnan KSE 2013 ehtoja.

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus
Maunonkatu 2

A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy 2018



ASBESTI- JA HAITTA-AINEKARTOITUS
21.11.2018
7 (15)

4. ASBESTIPITOISET MATERIAALIT

4 1 Putkieristeet

4.2 Minerit-katto

4.3 Musta liima

ltapaadyn kellarissa seka kellarin kanaaleissa on asbestia sisaltavaa putkieristetta.
Putkieristeissa on kaytetty asbestimassaa, asbestipahvia sekd asbestia sisaltavaa pin-
takangasta ja silotetta. Eristeet ovat paikoin todella huonossa kunnossa. (Kuvat 1-5)

Lammonjakoh. 010:ssa asbestimassaeristeisien putkien paat on jatetty tulppaamatta
ja tilassa on asbestialtistumisvaara. (Kuva 6)

Juhlasalisiiven vesikatteena on kaytetty asbestia sisaltdvaa aaltominerit-kattolevya.
(Kuva 7)

Toisen kerroksen vanhan kaytavan osalla on uusien pintamateriaalien ja tasoitteen al-
la asbestia sisaltdvaa mustaa liimaa. (Kuva 8)

5. MATERIAALIT/RAKENTEET, JOTKA SAATTAVAT SISALTAA ASBESTIA

5.1 Putkieristeet

Edella mainittuja asbestipitoisia materiaaleja saattaa tulla esiin rakenteiden si-
salta tai sellaisista kohdista, joita ei kartoituksessa ole tutkittu.

Rakenteiden sisalla kulkevien putkien eristeet voivat sisaltda asbestia. Ainakin raken-
nuksen lansipuolella kulkevassa kanaalissa, johon ei ollut paasya, kulkee todennakdi-
sesti putkia, joissa on asbestieristys. Myds seinien rakenteisiin on todennakdisesti
muurattu piiloon lampélinjoja, joissa voi olla asbestieristys.

5.2 Vanhat kiinnitysaineet

Esimerkiksi uusien laatoituksien alle on voitu jattda vanhoja asbestipitoisia laatoituksia
tai kiinnitysaineita. Laatoituksia avattiin pistokoeluontoisesti, eikd naista kohdista 16y-
detty asbestia sisaltavia materiaaleja.

5.3 Asbestisementtituotteet

Asbestisementtilevyja on kaytetty mm. verhous- ja palonsuojauslevyind seka hormeis-
sa minerit-kanavaa. Ylapohjissa kaytetty usein palo-osastojen seindlevyina. Asbesti-
sementtituotteita voi 16ytya rakenteiden sisaltd paikoista, joita ei kartoituksen yhtey-
dessa havaittu.
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5.4 Palo- ja verkkolasiovet

Osa rakennuksen palo-ovista on uusittu korjauksien yhteydessa. Kuitenkin vanhem-
mat palo-ovet sisaltavat todennakoisesti asbestia. Asbestia voi olla kaytetty myds
verkkolasiovissa. Palo-ovissa asbestia on kaytetty 90-luvulle saakka, joten kaikki tata
vanhemmat palo-ovet on syyta havittaa asbestijatteena. (Kuva 9)

5.5 Bitumituotteet

Rakennuksen bitumituotteet, joita ei havaittu kartoituksen yhteydessa, voivat sisaltaa
asbestia. Esimerkiksi sokkelin ja maanvastaisten seinien mahdollista ulkopuolista ve-
deneristetta ei tutkittu kartoituksen yhteydessa.

6. MATERIAALIT, JOTKA EIVAT SISALLA ASBESTIA

Matot, liimat (pl. musta liima toisessa kerroksessa), bitumituotteet, keraamiset laatoi-
tukset seka seina- ja lattiatasoitteet eivat sisalla asbestia. (Liite 2 asbestianalyysit)

7. MUUT HAITALLISET MATERIAALIT

Tassa on esitetty huomioita sellaisista haitallisista materiaaleista, jotka koh-
teen ian, tyypin tai tehtyjen havaintojen perusteella tulee ottaa huomioon.

7.1 PAH-yhdisteet

PAH-yhdisteitd on yhteensa:
-1. kerroksen lansipaadyn lankkulattian alla oleva tervapaperi
-1. kerroksen alapohjan tervapaperi (Kuva 10)

Mahdollisia PAH-yhdisteita sisaltavia materiaaleja:
-Maanvastaisten seinien mahdollinen ulkopuolinen vedeneriste (bitumisively), voi si-
saltda PAH-yhdisteita

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy 2018
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7.2 Raskasmetallit

7.3 PCB-yhdisteet

7.4 Oljyhiilivedyt

7.5 Mikrobivauriot

Raskasmetalleja on yhteensa:

-Juhlasalin valo-ohjaushuoneeseen nousevien portaiden maali sisaltda lyijya (Kuva
11)

-Kellarin lattioiden maalit siséltdvat ylemman ohjearvon ylittdvan maaran raskasmetal-
leja kuten antimonia, arseenia, kobolttia, lyijya, sinkkia ja vanadiinia (Kuvat 12 ja 13)
-ltapaadyn kellarin seinien maali sisaltdd ylemman ohjearvon ylittdvan maaran ras-
kasmetalleja (lyijy, sinkki, vanadiini) (Kuva 13)

-Loisteputket ja energiansaastélamput sisaltavat elohopeaa

-Teknisissa tiloissa kuten IV-konehuoneissa on elohopeaa sisaltavia |lampomittareita
(Kuva 14)

Mahdollisia raskasmetalleja:
-Valurautaputkien liitokset sisaltavat todennakaisesti lyijya (Kuva 15)

Kohteesta ei I0ytynyt PCB-yhdisteisiin viittaavia materiaaleja.

Kohteesta ei 16ytynyt dljyhiilivetyja.

Mikali rakenteita avattaessa havaitaan mikrobikasvustoa tai lahovaurioita, on purku-
tyoét suoritettava mikrobivaurioituneen materiaalin purkuna. Tarkempia ohjeita Ratu-
kortissa 82-0239 Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purku. Mikrobeja ei
huomioitu haitta-ainekartoituksessa.
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8. HAITTA-AINEIDEN MASSALASKENTATAULUKKO

KOHDE
PIIRUSTUKSET

Maunonkatu 2

Pohjapiirustukset 7 kpl ja leikkauskuva 1 kpl

Piirus- P6- Toi-
. . tus- Asbestin ja muiden haitta-aineiden esiinty- R Nayte Laa | Kun- . menpi-
Tila tai kerros . . . i Maara lya-
mer- minen rakenteissa, havaitut maarat nro. tu |to wwvs de-
kinnat YY5 | ehdotus
d O d
Kellari
Kanaali 2 P-P Asbestia sisaltava pahviputkieriste n. 65 jm - \Y A oAk 1
. I, - .360
Kanaali 3 P-M Asbestia sisaltdavaa putkieristemassaa n im - V | A/B | *** 1
. P-M I, . - . 150
Kanaali 4 PV / Asbestia sisaltavaa putkieristetta n im - V | C/D | *** 1
Arkisto 001 RM Raskasmetalleja sisdltava alapohjamaali 34 m? RM 3 - - - -
tzﬁn(;cigja- P-M Asbestia sisaltdvaa putkieristemassaa n.5jm - \Y D *EK 1,8
Lammonja- e . . 2
koh. 010 RM Raskasmetalleja sisdltava alapohjamaali 16 m
Var 012 RM Raskasmetalleja sisdltava alapohjamaali 3m? RM 3 - - - -
Kuivavar. 013 | P-M Asbestia sisaltava putkieriste n.5jm - \Y A rEkx 1
Porras 018 RM Raskasmetalleja sisdltava alapohjamaali n.25m?| RM2 - - - -
Porras 018 RM Raskasmetalleja sisdltava seinamaali n.75m?| RM1 - - - -
Porras 018 P-M Asbestia sisaltdva putkieriste n.20jm - \Y A el 1
Var 025 RM Raskasmetalleja sisdltava alapohjamaali 6 m? RM 3 - - - -
1. kerros
Porrash. 135 |Pb Valo-ohjaushuoneen portaikon maali n.10m?| RM4 - - - -
jla' krs alapoh- PAH Alapohjan tervapaperi n.nilg)o PAH 3 - - - -
jla' krs valipoh- PAH Vilipohjan tervapaperi n.n1265 PAH 8 - - -
2. kerros
Odotus 231 |L-P Musta liima pintamateriaalien alla n.30m? [Asb 10. | v A * 1,3
Kanslia 236 L-P Musta liima pintamateriaalien alla 23 m? |Asb 10. \% A * 1,3
Monistus 237 | L-P Musta liima pintamateriaalien alla n. 16 m? | Asb 10. \% A * 1,3
Lepoh 238 L-P Musta liima pintamateriaalien alla n.8m2 |Asb10. | v A * 1,3
Tuntiop 239 | L-P Musta liima pintamateriaalien alla n.6m? [Asb10. | v A * 1,3
Kahvio 240 L-P Musta liima pintamateriaalien alla n.25m2 |Asb10. | Vv A * 1,3
3. kerros
4. kerros
Ullakko, ylapohja ja vesikatto
Juhlasalisiipi | S-M Asbestia sisdltava aaltominerit-katto n.niZSO - \Y A * 3,4
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8.1 Massalaskentataulukko lyhenteiden selitykset

LAATU:

KUNTO:

Toimenpide-ehdotus:

V= VAALEA ASBESTI (antofylliitti, amosiitti, krysatiili, tremoliitti/aktinoliitti, erioniitti)
S= SININEN ASBESTI (krokidoliitti)

A= HYVA
Asbestikuidut ovat hyvin sitoutuneet tuotteeseen. Eivat pdase hengitysilmaan normaa-
likdytossa.

B= VALTTAVA
Asbestikuituja saattaa paasta hengitysilmaan kohteen huollon tai kdytdn yhteydessa.

C= HEIKKO
Asbestimateriaali on paikoin rikkoutunut ja huonokuntoinen. Tilassa liikuttaessa as-
besti-pélyn altistumisvaara.

D= ERITTAIN HEIKKO

Asbestimateriaali on erittdin huonokuntoinen ja tilassa on runsaasti polyja ja tilassa lii-
kuttaessa tai tydOskenneltdessa suositellaan noudatettavaksi VNa:n 798/2015 edellyt-
tdmiad suojaustoimenpiteita.

Asbestipitoisten rakennusmateriaalien kunto koskee kartoitushetkella vallinnut-
ta tilannetta.

Mikali kunto on merkitty kirjaimella C tai D tulee toimenpiteisiin ryhtya valittémasti. Jos
vaurioitunutta C- tai D-merkittya asbestipitoista rakennetta ei pureta, tulee se tehda
vaarattomaksi.

0=EI EDELLYTETA TOIMENPITEITA NORMAALIKAYTOSSA

1= PURKU OSASTOINTIMENETELMALLA
Purkutyd tehdaan altistumisalueella, joka on ilmastollisesti erotettu muusta tydympa-
ristosta.

2= PURKUPUSSIMENETELMA

Pienikokoisen asbestia sisaltavan rakenteen tai teknisen jarjestelman eristys ja alipai-
neistus muuhun ilmatilaan ndhden erikoisvalmisteisella purkupussilla, jonka sisélle ra-
kenne tai tekninen jarjestelma puretaan ja jolla purkujate siirretaan pois purkukohtees-
ta.

3=KOHDEPOISTO

Pienimuotoisessa, lyhytkestoisessa purku-/korjaustoimenpiteessa voidaan pélyn le-
vidminen ymparistddn estdd kohdepoiston avulla eristamattd kohdetta ilmastollisesti
muista tiloista.

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus
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4= KOKONAISENA IRROTTAMALLA
Asbestia sisaltdva rakenne- tai laiteosa irrotetaan rakenteesta kokonaisena ja irrotettu
osa kuljetetaan pois peitettynd pdolyn leviamisen estavalla materiaalilla.

5= UPOTUSMENETELMA
Asbestia sisaltava irrotettu rakenne- ja laiteosa upotetaan pdlyamisen estamiseksi al-
taaseen, jossa asbesti poistetaan.

6= MARKAPURKU

Asbestia sisaltava rakenne kastellaan perusteellisesti pdlyamisen estamiseksi ennen
purkua taikka siten, ettd asbestia sisaltdva julkisivupinnoite poistetaan markahiekka-
puhalluksena.

7=MUU

Muulla kuin 1-6 kohdassa tarkoitetulla teknisen kehityksen mahdollistamalla menetel-
malla, jolla saavutetaan vastaava turvallisuustaso. Tama edellyttaa alueellisen viran-
omaisen hyvaksyntaa ennen tyon aloittamista.

8=KAPSELOINTI / KOTELOINTI
Asbestipitoisen materiaalin pdlyadmisen estdminen pintakasittelylld, kapseloimalla tai

koteloimalla.

Toimenpide-ehdotukset voidaan merkitd useammalla numerolla.

8.2 Asbestimateriaalin vaarallisuus

(RT18-11247 Asbestikartoitus, tutkimusmenetelma -mukaisesti)

Polyavyysluokitus

Kuvaus

Asbestialtistumisvaara
tarviketta purettaessa

Tarvikkeet ovat vaarattomia ja aiheuttavat vain purettaessa asbestialtistumisvaaran.

*%

Suuri asbestialtistumisvaa-
ra tarviketta purettaessa

Tarvikkeet ovat normaalikaytdssa vaarattomia ja aiheuttavat vain purettaessa suuren asbestial-
tistumisvaaran.

*kk

Suuri asbestialtistumisvaa-
ra, jos tarvikkeeseen koh-

distuu mekaanista rasitus-
ta

Tarvikkeet vaarallisia myds kayttotilanteissa. Vaarallisuus perustuu tarvikkeen rikkoutuessa, kol-
hiutuessa ja hioutuessa vapautuvan asbestipitoisen pdlyn suureen maaraan. Vaurioitunut kolmen
tahden tarvike tulee heti eristaa siten, ettei vauriokohdasta vapaudu lisda asbestia tilan ilmaan.

*kk

Krokidoliittiasbesti, altistu-
misvaara aina

Paljaana ruiskutetun krokidoliittiasbestieristeen katsotaan aiheuttavan aina asbestialtistumisen.
Vaarallisuus perustuu tydtavasta ja tarvikkeesta aiheutuvaan suureen polyavyyteen. Krokidoliitti-
pélya on jo tydvaiheen aikana joutunut kaikkialle tilan pinnoille. Liséksi tarvikkeen rikkoutuessa,
kolhiutuessa ja hioutuessa siitd vapautuu erittdin helposti suuria maaria asbestipitoista pdlya.
Vaurioitunut kohta tulee heti eristaa siten, ettei siitd vapaudu lisada asbestia tilan ilmaan.
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8.3 Asbestimerkintdja ja niiden selityksia

P-P

P-v

P-M

S-M

S-L

L-L

L-M
S-T
L-T
K-T
L-K

K-K

L-P

KRO

APO

Pahvieristeinen putki, jonka ulko- tai/ ja sisdpinnassa on asbestia. Pinnassa oleva as-
besti on joko pahvissa tai putken pinnassa. Asbesti on vaaleaa ja pulverimaista. Put-
ken mutkissa ja jatkoksissa voi olla kovaa asbestimassaa jonka maara on alle 20%.
Mineraalivillaeristeinen putki, jonka ulkopinnassa on asbestia. Pinnassa on yleensa
harsomainen asbestia sisaltdva kangas. Asbesti on vaaleaa ja pulverimaista. Putken
mutkissa ja jatkoksissa voi olla kovaa asbestimassaa jonka maara on alle 20%.
Asbestimassaeristeinen putki. Putki on eristetty kovalla vaalealla asbestimassalla.
Putken pinnassa on yleensd harsomainen kangas, tai pinta on siled. Osa putkesta
saattaa olla pahvieristeista. Pahvieristeisen putken maara on alle 20%.

Kova seindlevy tai kattolevy joka sisaltda asbestia. Levyn materiaali on variltdan har-
maata. Yleisesti kaytettyja nimityksia ovat lujalevy, seka minerit. Merkintaa kaytetaan
myos katon rajassa sijaitsevissa kattokoteloista ja varttikatteista.
Asbestisementtikanavat. Mineriitista valmistetut putket ja kanavat. Putket ovat yleensa
suorakaiteen mallisia ja pyéredkulmaisia.

Seinalaatoitus. Keraamisten seinalaattojen sauma- ja/tai kiinnityslaasti joka sisaltaa
asbestia.

Lattialaatoitus. Keraamisten lattialaattojen sauma ja/tai kiinnityslaasti joka sisaltaa as-
bestia.

Lattiavinyylilaatta, joka sisaltda asbestia. (Yleisesti kaytetty vinyylilaattatyyppi on
kauppanimeltddn Finnflex. Laatta on yleensa mitoiltaan 250x250 mm, paksuus
n.3mm. Taitettaessa laatta murtuu helposti.) Lisaksi kaytetaan merkintdd L-FP kiinni-
tysliiman ollessa asbestia sisaltavaa.

Lattiamatto tai joustovinyylimatto, joka sisaltda asbestia.

Seinatasoite. Seindssa oleva tasoite tai laasti joka sisaltdd asbestia.

Lattiatasoite. Lattialla oleva tasoite tai laasti joka sisaltaa asbestia.

Kattotasoite. Katossa oleva tasoite tai laasti joka sisaltda asbestia.

Seindssa oleva kiinnitysaine. Liima tai muu asbestipitoinen kiinnitysaine jolla jokin pin-
ta-materiaali on kiinnitetty alustaan.

Lattiassa oleva kiinnitysaine. Liima tai muu asbestipitoinen kiinnitysaine jolla jokin pin-
ta-materiaali on kiinnitetty alustaansa.

Katossa oleva kiinnitysaine. Liima tai muu asbestipitoinen kiinnitysaine jolla jokin pin-
tamateriaali on kiinnitetty alustaansa.

Pikilima. Vinyylilaattojen ja muovimattojen kiinnityksessa kaytetty asbestipitoinen lii-
ma. Variltdan pikilima on mustaa.

Katossa oleva akustiikkalevy. Akustiikkalevyt jotka sisaltdvat asbestia. Levyt ovat
yleensa kuitumaisia ja huokoisia. Mikali akustiikkalevyt ovat kiinnitetty asbestipitoisilla
materiaaleilla, tulee ne mainita erikseen.

Krokidoliitti. (Sininen asbesti) Sinertava tai harmaa kuitumainen asbestimassa. Esiin-
tyy yleisesti asbestisementtilevyissa, ilmanvaihtokanavissa, aani-, |d&mpd- ja paloeris-
teena. lv-kanavissa esiintyvasta krokidoliitistd voidaan kayttdad merkintda I-KkRO. Vaa-
rallisuutensa vuoksi suositellaan kayttdmaan taulukossa tarkentavaa selvitysta.
Palo-ovet ja paloluukut. Palo-ovissa ja/tai karmirakenteissa on kaytetty asbestipitoisia
paloeristeitd. Asbesti esiintyy yleensa hauraana vaaleana asbestikuitumassana tai ko-
vana asbestisementtilevyna. Merkintdd voidaan kayttdd myds tilanteissa, joissa epail-
laan asbestia olevan, ilman etta oven rakenne olisi rikottu tarkistusta varten.

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus
Maunonkatu 2

A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy 2018
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IV-T

S-P/L-P

B-S
EIK

Asbestia sisaltdvaa punosta/narualtiivistelevya/kittia 1V-kanavien lyonti- ja laippaliitok-
sissa tai esim. tarkastusluukuissa ja liitoksissa.

Asbestipitoinen pinnoite.

Asbestia sisaltava bitumihuopa.

Asbestia sisaltava bitumisively.

Tila jossa ei ole kayty.

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus
Maunonkatu 2
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A-Insind6rit Rakennuttaminen Oy
Oulu, 21.11.2018

Janne Makela, Tutkimusinsindori
Asbesti- ja haitta-aineasiantuntija (sertifikaattinumero: C-23959-33-18)
050 467 3767

LITTEET:

-Valokuvat haitta-ainepitoisista materiaaleista, 4 sivua (liite 1)
-Asbestianalyysitodistus (liite 2)

-PAH-analyysitodistus (liite 3)

-Raskasmetallianalyysitodistus (liite 4)

-Pohjapiirustukset, leikkauskuva ja naytteenottosijainnit (8 sivua)

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus
Maunonkatu 2

A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy 2018



LIITE 1. VALOKUVAT - HAITTA-AINEPITOISET MATERIAALIT

Kuva 1. Kanaalin 3 asbestia sisaltavaa putkieristemassaa. Kuva 2. Kuva kanaalin 3 luukulta.

Kuva 3. Kanaalin 2 asbestipahvieristeisia putkia. Kuva 4. Kanaalin 4 asbestieristeisia putkia.



Kuva 5. Itapaadyn kellarin katon rajassa kulkevia asbestieristettyja putkia. Kuva 6. Lammonjakohuoneen tulppaamattomia putkien
asbestimassaeristeita.

Kuva 7. Juhlasalisiiven asbestia sisaltdva aaltominerit-katto. Kuva 8. Toisen kerroksen entisen kaytavan alalle jatetty musta liima.



Kuva 9. Palo-ovet siséltavat todennakdisesti asbestia. Kuva 10. Ensimmaisen kerroksen alapohjan seka lansipaadyn
valipohjan tervapaperi sisaltda PAH-yhdisteita.

Kuva 11. Juhlasalin valo-ohjaushuoneen portaikon maali sisaltaa lyijya. Kuva 12. Kellarin alapohjan maalit sisaltavat raskasmetalleja.



Kuva 13. Itapaadyn kellarin lattian ja seinien maalit sisaltavat raskasmetalleja. Kuva 14. Teknisissa tiloissa elohopeaa sisaltavia lampomittareita.

Kuva 15. Valurautaputkien liitokset sisaltdvat todennakdisesti lyijya.
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ASBESTIANALYYSI
Tilaaja: A-Insindorit Rakennuttaminen Oy
Kohde: Maunonkatu 2 Tilauspaiva: 8.11.2018
Projektinumero: |ORAP77/Pakanen Toimituspaiva: 8.11.2018

Menetelmait:

Asbestianalyysi on akkreditoitu menetelma ja analyysi suoritetaan tilaajan toimittamista ndytteista soveltaen standardia 1S022262-
1 optisella analyysilld kdyttden stereomikroskooppia Nikon SMZ745 sekd polarisaatiomikroskooppia Nikon CiPOL ja/tai
alkuaineanalyysilld kayttaen pyyhkaisyelektronimikroskooppia Jeol JSM6300/JSM6400/1T100/1T500. Tulokset koskevat vain
tutkittuja ndytteitd. Labroc Oy vastaa toimeksiannoista KSE 2013 mukaisesti. Laboratorio ei vastaa ndytteenotosta. Tulokset

toimitetaan sahkopostilla PDF-muodossa ilman suojausta.

TULOKSET: Naytteenottaja: Janne Makeld
Menetelma

Ndyte [Materiaali/ tila tai rakennusosa VM/EM* |Asbestipitoisuus

Asb1 |lkkunapenkki+maali / Asunto 127 EM Ei sisdlla asbestia.

Asb2 |Linoleumimatto+linoleumimatto / Asunto 127 EM Ei sisalla asbestia.

Asb3 |Seinatasoitteet / Soitonharj. 033 VM Ei sisalld asbestia.
Vinyylilaatta+liima+tasoite+tervapaperi+

Asb4 |bitumisively / Ruokasali EM Ei sisalld asbestia.
Maali+tasoite+bitumisively maanvast. seind/

Asb5 |Porras 018 EM Ei sisalla asbestia.
Maali+tasoite+bitumisively alapohja /

Asb6 |Porras 018 EM Ei sisdlla asbestia.
Keraaminen laatta+kiinnitys+sauma+tasoite

Asb7 |pohjalaatan pinta / Pesuh. 043 VM Ei sisdlla asbestia.
Linoleumimatto+tasoite+bitumisively+

Asb8 |tervapaperi AP / Soitinharj. 033 EM Ei sisdlla asbestia.

Asb9 [Seinilaatat+kiinnitys+sauma / Keittié VM Ei sisalla asbestia.
Linoleumimatto+tasoite+musta liima /

Asb10 |Kahvio 240 VM Sisdltaa asbestia, antofylliitti.

Asb11 |Korkkimatto+liima+tasoite / Opetustila 315 EM Ei sisalla asbestia.

Asb12 [Sein&tasoite / Kaytava 415 VM Ei sisdlla asbestia.

Asb13 [Seinatasoite / Aula 403 VM Ei sisalla asbestia.

Asb14 |Vinyylimatto sininen / Kdytava RK EM Ei sisdlla asbestia.

Asb15 |Vinyylimatto ruskea + tasoite / IV-konehuone EM Ei sisdlla asbestia.

Asb16 [Bitumihuopa aluskate / Vesikatto VM Ei sisalld asbestia.
Ker.laatta+sauma+kiinnitys+matto+liima+

Asb17 [tasoite+bitumisively / WC/M 114 EM Ei sisalla asbestia.

Asb18 [Linoleumimatto / Opetustila 414 EM Ei sisdlla asbestia.

Asb19 |Seindtasoite / Aula 113 VM Ei sisalld asbestia.

*VM = polarisaatiomikroskooppi, EM = elektronimikroskooppi

Hanna Puotiniemi
Tutkija, FM
050 3259 213

Saku Varpenius
Tutkija, insindori

040 5743 685

LABROC OY OULU: TEKNOLOGIANTIE 11, 90590 OULU, PUH. 010 524 9580 | TAMPERE: HATANPAAN VALTATIE 34 B 2.KRS, 33100 TAMPERE, PUH. 010 524 9582
ESPOO: METSANNEIDONKUJA 6, 02130 ESPOO, PUH. 010 524 9581 | WWW.LABROC.FI | Y-TUNNUS: 2544332-6
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PAH-ANALYYSI

Tilaaja:

A-Insin00rit Rakennuttaminen Oy

Kohde:

Maunonkatu 2

Tilauspadiva:

8.11.2018

Projektinumero: [ORAP77/Pakanen

Toimituspadiva:

8.11.2018

Menetelmit:
Analyysi suoritettiin tilaajan toimittamasta naytteestd GC-MSD-menetelmalld. Analyysissé sovelletaan menetelméa ISO 18287. Menetelmén mittaepavarmuus on 24 % ja mééritysraja on 2,0 mg/kg. Tulokset koskevat vain tutkittua néytetta. Labroc Oy vastaa toimeksiannoista KSE 2013 mukaisesti.

Laboratorio ei vastaa ndytteenotosta. Tulokset toimitetaan sahkopostilla PDF-muodossa ilman suojausta.

TULOKSET: Niytteenottaja: Janne Makeld [mg/kg]
= . g g
— c c ) —
3 5 5 5 3 5 z
= = s S 5 0 s =2 g
@ z ‘= _ c c = =} > s = 2
c < ] - o c ] 8 = = 2 N o z *
e & 2 S g 3 = — K = 2 = o = 2 C b=
< s s o £ 2 g g 3 g ] 3 2 2 £ 3 s
S c c 5 © o S o £ b £ 2 2 o T 2 1
5 iaali / tila tai & 2 3 S S 5 S s 5 z g 5 5 T 2 5] =<
Niyte |Materiaali / tila tai rakennusosa = < < T & < T & @ ~ @ @ @ < a o a
PAH1 |Tervapaperi/ yldpohja <2 <2 <2 <2 32 <2 <2 5,0 <2 5,0 <2 <2 <2 <2 <2 <2 42
PAH2 [Bitumisively / Ruokasali <2 <2 <2 <2 3,9 <2 <2 <2 2,6 13 3,8 <2 <2 <2 <2 <2 <30
PAH3 |Tervapaperi / Ruokasali <2 460 7,3 8,0 990 230 2700 2100 1300 1300 1100 1000 1300 810 130 740 14000
PAH4 |Bitumisively maanvast. seind/ Porras 018 <2 <2 <2 <2 4,5 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <30
PAH5 |Bitumisively alapohja / Porras 018 <2 <2 <2 <2 2,3 <2 <2 <2 <2 2,1 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <30
PAH6 |Bitumisively AP / Soitinharj. 033 <2 5,9 <2 <2 140 3,7 6,3 5,5 2,3 4,0 2,3 <2 <2 <2 <2 <2 170
PAH7 |Tervapaperi AP / Soitinharj. 033 <2 360 9,7 6,3 1400 240 2300 1700 1000 1000 840 790 1000 640 100 590 12000
PAH8 |Tervapaperi valipohja / Kuvaamataito 101 <2 <2 <2 <2 5,4 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <30
PAH9 [Bitumihuopa aluskate / Vesikatto <2 <2 <2 <2 2,0 <2 5,5 3,1 <2 4,6 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <30
PAH10 [Bitumisively / WC/M 114 <2 <2 <2 <2 14 <2 3,5 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <30

* Vaarallisen jatteen raja-arvon 200 mg/kg (kokonaispitoisuus, 16-yhdistettd) ylittavat tulokset on lihavoitu.

Naytteitd PAH1, PAH2, PAH4, PAHS5, PAH6, PAH8, PAH9 ja PAH10 vastaavat materiaalit voidaan PAH-pitoisuuden osalta kasitelld normaalisti.

Néaytteitd PAH3 ja PAH7 vastaavat materiaalit tulee kasitella RATU-kortissa 82-0381 kuvattujen ohjeiden mukaan. Purkujdte on kasiteltava ja havitettava vaarallisena jatteena.

Mikko Kiveld
Tutkija, laboratorioanalyytikko
050 4388 912

LABROC OY OULU: TEKNOLOGIANTIE 11, 90590 OULU, PUH. 010 524 9580 | TAMPERE: HATANPAAN VALTATIE 34 B 2.KRS, 33100 TAMPERE, PUH. 010 524 9582
ESPOO: METSANNEIDONKUJA 6, 02130 ESPOO, PUH. 010 524 9581 | WWW.LABROC.FI | Y-TUNNUS: 2544332-6
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RASKASMETALLIANALYYSI

Tilaaja: A-InsinGo6rit Rakennuttaminen Oy

Kohde: Maunonkatu 2 Tilauspaiva: 8.11.2018
Projektinumero: |ORAP77/Pakanen Toimituspaiva: 8.11.2018
Menetelmat:

Tilaajan toimittaman naytteen raskasmetallianalyysi tehtiin XRF-analysaattorilla, Bruker S1 TITAN. Laite on kalibroitu 2014 (Geochem General -kalibrointi). Tulokset on ilmoitettu kolmen
mittauspisteen keskiarvona. Tulokset koskevat vain tutkittua ndytetta. Labroc Oy vastaa toimeksiannoista KSE 2013 mukaisesti. Laboratorio ei vastaa ndytteenotosta. Tulokset toimitetaan

sahkopostilla PDF-muodossa ilman suojausta.

TULOKSET: Naytteenottaja: Janne Makela
N

o —_
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Niyte [Materiaali / tila tai rakennusosa Z = N 2 N 2 = = & 3
RM1 [Maali, maanvast. seind/ Porras 018 <20 94 + 36 <20 <20 <20 38+11 <20 1200 *+ 28| 5800 + 85| 720 + 200
RM2 |Maali, alapohja / Porras 018 <20 120+ 29 <20 <20 <20 47+12 | 36+23 | 710+ 25 [ 2500+ 59 390 + 130
RM3 |Alapohjamaali / Arkisto 001 640+160| <20 <20 <20 <20 35+11 <20 |1100+30(2700* 60| 770 + 150
RM4 |Maali portaat / Valo-ohjaus 330+160| <20 <20 510 + 55 <20 90 + 15 <20 |1700+36( 7100 + 971100 * 150

* Haitallisen jatteen ylemmat ohjearvot ylittdvit tulokset on lihavoitu (VNA 214/2007).

** Y1i 1500 mg/kg lyijya siséltava materiaali on suositeltavaa késitelld vaarallisena jatteend (Ratu 82-0382).

Naytteiden RM1, RM2, RM3 ja RM4 raskasmetallipitoisuuksissa havaittiin ylempia ohjearvoja ylittavia pitoisuuksia. Suositellaan ottamaan yhteytta paikalliseen

jateviranomaiseen ennen jatteen loppusijoitusta.

Naytteen RM4 lyijyn pitoisuus ylittdd ylemman ohjearvon seka Ratu-kortin 82-0382 suositusarvon. Nadytetta vastaavat materiaalit tulee kdsitelld Ratu-kortissa 82-
0382 kuvattujen ohjeiden mukaan. Suositellaan ottamaan yhteytta paikalliseen jateviranomaiseen ennen jatteen loppusijoitusta.

Mikko Kiveld
Tutkija, laboratorioanalyytikko
050 4388 912

LABROC OY OULU: TEKNOLOGIANTIE 11, 90590 OULU, PUH. 010 524 9580 | TAMPERE: HATANPAAN VALTATIE 34 B 2.KRS, 33100 TAMPERE, PUH. 010 524 9582
ESPOO: METSANNEIDONKUJA 6, 02130 ESPOO, PUH. 010 524 9581 | WWW.LABROC.FI | Y-TUNNUS: 2544332-6
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Selite:

e—|Asbestia sisaltava materiaali

<&—PAH-yhdisteita sisaltava materiaali

Asb 7. <—Lyijya sisaltava materiaali

Raskasmetalleja sisaltava materiaali

Asb 3.
Asbestia sisaltava putkieriste
Asbestia sisaltava musta liima
Asbestia sisaltava minerit-katto

PAH-yhdisteita sisaltava tervapaperi

Lyijya sisaltdva maali
Asb 8. / Raskasmetalleja sisaltava maali
PAH 6. \Kanaali 2:

PAH 7. -2 asbestipahvieristeista putkea P-P
EIK | Tila, jossa ei kayty
Kanaali 3: NEVE ——
-6 asbestimassaeristeista putkea P-M <——{Nayte, jossa el haita-aineita
Kanaali 1: 2
-Ei paasya
Asb 6.
PAH 5.
\ RM 2.
RM 3. RM 1. Asb 5.
PAH 4.

Kanaali 4:

-2-4 putkea, joissa asbestimassaa
tai asbestia sisaltavaa
pintakangasta ja silotetta sisaltavaa
putkieristetta P-M ja P-V




PAH 8.

Asb 19.

Asb 9.

PAH 3.

Asb 17.
PAH 10.

Asb 2.

Asb 4.
PAH 2.

\Asb 1.




RM 4. Pb

Asb 10. L-P




Asb 11.




Asb 14.

Asb 13.

Asb 12.

Asb 18.




Asb 15.

PAH 1.




Asbestia sisaltava
aaltominerit-katto S-M

Asb 16.
PAH 9.




Kanaali 1:
-Ei paasya

i

Kanaali 3:
-6 asbestimassaeristeista putkea P-M

Kanaali 4:

-2-4 putkea, joissa asbestimassaa
tai asbestia sisaltavaa
pintakangasta ja silotetta sisaltavaa
putkieristetta P-M ja P-V

Kanaali 2:
-2 asbestipahvieristeista putkea P-P
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1.kerros kaytetty rak.oik. rakennusoikeus (250 mm) 3908 m2
1184 m huoneistoala 2560,5 m2
asuntoja 48 kpl
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RAKENNUSTUTKIELMA  rosarirros 1.KERROS 5] 50 1/500

ARKKITEHTITOIMISTO VELI KARJALAINEN OY
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2.kerros kaytetty rak.oik.
1176 m
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RAKENNUSTUTKIELMA  ronsarirros 2KERROS 5] 50 1/500

ARKKITEHTITOIMISTO VELI KARJALAINEN OY
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3.kerros kaytetty rak.oik.
774 m?

RAKENNUSTUTKIELMA  ronuapirros 3 keRROS 5 50 1/500
ARKKITEHTITOIMISTO VELI KARJALAINEN OY
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4.kerros kaytetty rak.oik.
774 m?

RAKENNUSTUTKIELMA  ronuapirros 4. kERROS 5 50 1/500
ARKKITEHTITOIMISTO VELI KARJALAINEN OY




ﬁ — Poyry Fi“nlan.d Oy
< POYRY Ceondate i
Finland

Kotipaikka Vantaa, Finland

TUTKIMUSRAPORTTI PUh 358 10 3311

www.poyry.fi
Suomen Y liopistokiinteistot Oy Paivé 19.10.2018
Juha Uatila N
. Viite 101000907-004
Tietotalo 2. krs, Korkeakoulunkatu 1 S:\',f 1(2)
33720 Tampere
Heikki Hekkala
Puh. 050 412 3030
heikki.hekkala@poyry.com
Liitteet Pohjatutkimuskartta 4.2.2016

Pohjatutkimuspisteet 26.1.2016

OULUN KAUPUNKI, KUUSILUODON KAUPUNGINOSA, KORTTELI 38,
TONTTI 3 (564-3-38-3), MAUNONKATU 2

1 POHIJATUTKIMUKSET
Tontille 38/3 (Maunonkatu 2) on tehty tammikuussa 2016 seuraavat tutkimukset

— 4 puristisheijarikairausta
— 2 tutkimuspisteesséd maanéytteenottoa
— 2 tutkimuspisteessé pohjaveden korkeusmittaus

Pohjatutkimuskartalla on esitetty lisaksi kaupungin rekisteristé saatuja, tontin ympaéril-
le aikaisemmin tehtyj& paino- ja heijarikairauksia, seka porauksia.

Tehtyjen ja vanhojen tutkimusten perusteella pohjasuhteet tontilla ovat seuraavat

— tontin eteld- ja itdosa tiiviimpaa

0 maanpinta tasovalilla +3,1...+3,2 (N2000)

o l0yhi& hienoja hiekkoja tasolla -1...+0

o hiekan alla keskitiivis ja tiivis moreeni

0 pohjavedenpinta tasolla +0,3
— tontin lansi- ja pohjoisosa l6yhempaa

O maanpinta tasovalilla +3,1...+3,2 (N2000)
I6yhid hienoja hiekkoja tasolla -2
hiekan alla keskitiivis ja tiivis moreeni
pohjoispuolella (Sepénpolku) kallio tasolla -8
pohjoispuolella (Sepanpolku) hienojakoisia siltteja noin tasolle -4
pohjavedenpinta +0,4

O O0OO0OO0Oo
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2 RAKENTAMINEN TONTILLA

Vuonna 2016 tehtyjen ja vanhojen tutkimusten perusteella tontin lansi- ja pohjoisosas-
sa uudisrakennukset joudutaan perustamaan tukipaaluille. Vastaavasti tontin eteld- ja
itdosassa ainakin matalat uudisrakennukset on mahdollista perustaa maanvaraisesti,
korkeammat ja painumille arat rakennukset perustetaan myos paaluille.

Tontilla nykyisin oleva rakennus on perustettu maanvaraisesti, ja rakennuksessa on
myos kellaritiloja.

Mikali nykyinen rakennus sdilytetd&n ja muutetaan asuinkéytt6on, joudutaan sen run-
korakennetta muuttamaan ja vahvistamaan, eli nykyiset perustuskuormat tulevat kas-
vamaan. Tontin pohjois- ja lansiosalla on 16yhi& kerrostumia perustamistason alapuo-
lella, joten perustuskuorman kasvaminen johtaa olevien perustusten ja rakennuksen
painumiseen. Perustuksia voidaan vahvistaa paalutuksella, mutta paalutuksen yhtey-
dessé alapuolella oleva hienojakoinen kerrostuma héiriintyy herkasti tarinésta, ja on
merkittava riski tyonaikaisille painumille ja rakenteellisille vaurioille.

Tontin lansi- ja pohjoisosalla mahdolliset nykyiseen rakennukseen ja rakenteisiin liit-
tyvét uudisrakennukset ja -rakenteet joudutaan perustamaan paaluilla. Olevan raken-
nuksen viereen rakentamisen seurauksena nykyisen rakennuksen alapuoliset 16yhét ja
hienojakoiset kerrostumat h&iriintyvét helposti rakentamisen aiheuttamista taringista,
ja sen seurauksena on riski painumisesta aiheutuville rakenteellisille vaurioille.

Heikki Hekkala
DI, osastopééllikko

Poyry Finland Oy

Y mpéristotekniikka Pohjoinen
Elektroniikkatie 13

FI1-90590 Oulu

Tel. +358 10 3311

E-mail: etunimi.sukunimi@poyry.com
www.poyry.fi



Kaavamuutosta koskeva viranomaisneuvottelu, Maunonkatu 2, 25.6.2020

YHTEENVETO TEHDYISTA TUTKIMUKSISTA JA PERUSTELUT OLEVAN RA-

KENNUKSEN PURKAMISELLE

1 Rakennuksen kunnon takia rakennuksen, korjaus-/muutostéille ei ole perusteita

165

Asemakaavoituksen ja kohteen suunnittelun yhteydessa on tutkittu mah-
dollisuudet muuttaa rakennus asuinkdytto6n. Tutkimukset ovat osoitta-
neet, ettd rakennuksesta ei ole mahdollista muutos- ja korjaust6illd saada

maankaytto- ja rakennuslain vaatimukset tayttivaa asuinrakennusta.

Asuinrakennuksen tulee tiyttdad MRL 17 luvussa sdddetyt rakentamisen
yleiset edellytykset. Yleisiin edellytyksiin liittyy rakennuksen kuntoa ja

maaperin laatua koskevia vaatimuksia.

Seuraavat tutkimukset osoittavat, ettd kauppaoppilaitosrakennuksen
muuttaminen asuinrakennukseksi ei ole mahdollista eika taloudellisesti to-

teuttamiskelpoista:

1.1  Pohjatutkimusraportti 19.10.2019 Poyry

Pohjatutkimusraportissa 19.10.2019 Péyry Finland Oy/Heikki Hekkala,

DI, todetaan seuraavaa:

”Mikali nykyinen rakennus sailytetdin ja muutetaan asuinkdyttéon, joudu-
taan sen runkorakennetta muuttamaan ja vahvistamaan, eli nykyiset pe-
rustuskuormat tulevat kasvamaan. Tontin pohjois- ja linsiosalla on 16yhid
kerrostumia perustamistason alapuolella, joten perustuskuorma kasvami-
nen johtaa olevien perustusten ja rakennuksen painumiseen. Perustuksia
voidaan vahvistaa paalutuksella, mutta paalutuksen yhteydessa alapuolella
oleva hienojakoinen kerrostuma hiiriintyy herkasti tirinistd, ja on merkit-

tava riski tyonaikaisille painumille ja rakenteellisille vauriolle.”

MRL 117 a § mainitaan seuraavaa: "Rakennushankkeeseen ryhtyvin on
huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan siten, ettd sen
rakenteet ovat lujia ja vakaita, soveltuvat rakennuspaikan olosuhteisiin ja



2 (5)

kestavit rakennuksen suunnitellun kiytt6idn.” ”Rakennus on suunnitel-
tava ja rakennettava siten, etteivat sithen rakentamisen ja kiyton aikana
kohdistuva kuormitus aiheuta sortumia, lujuutta tai vakautta haittaavia
muodonmuutoksia eikd vaurioita rakennuksen muita osia taikka raken-
nukseen asennettuja laitteita tai kiinteita varusteita.”

Tutkimusraportissa esitettyjen riskien osalta rakennushankkeeseen ryh-
tyva ei pysty tayttamaan MRL 117 a § rakenteiden lujuuteen ja vakauteen
esitettyjd vaatimuksia.

Jo niiden tietojen perusteella on selvaa, ettd rakennuksen heikko kunto ja
maaperin laatu asettavat esteet rakennuksen korjaamiselle tai muuttami-
selle muuhun tarkoituksenmukaiseen kayttoon. Koulurakennukselle Ou-
lussa ei ole tarvetta eikd kayttod. On my0s otettava huomioon, etté raken-
nus on ollut kdyttimattémind vuodesta 2013 lihtien.

1.2 Rakennuksen terveellisyyttad koskevat vaatimukset

1.2.1

Riskikartoitus 25.10.2018 A-insinoorit

Riskikartoituksessa 25.10.2018 A-insindorit on todettu seuraavaa:

”Rakennus kuuluu sithen ikdryhmain, jossa on nykyain runsaasti sisail-
maongelmia. Mikrobiperiisten ongelmien lisiksi rakennuksessa kaytettiin
ajankohdalle tyypillisesti bitumipohjaisia vesieristeitd, joiden PAH-pitoi-
suus on suuri. Yhdessd mikrobi- ja PAH-ongelmat aiheuttavat vaikeasti
korjattavan rakennuksen, jossa osan rakennuksesta uusiminen seka kap-
selointi- ja tiivistystyOt eivit aina saa aikaan haluttua lopputulosta.” Esim.
kellarin itipdityyn ei pidd menni ilman hengityssuojaimia.

1.2.2  Asbesti- ja haitta-ainekartoitus 21.11.2018 A-insin6orit

Asbesti- ja haitta-ainekartoituksen, 21.11.2018 A-insin60orit, mukaan koh-
teesta 16ytyi mm. asbestia, PAH-yhdisteita ja raskasmetalleja.

Kaikki terveydelle vaaralliset aineet olisi pystyttidvd poistamaan rakennuk-
sesta. Kdytinnossa tdimi ei ole mahdollista muutoin kuin purkamalla ra-
kennus.

1.2.3  Mikrobitutkimus 22.10.2018 Kiwalab

Mikrobitutkimuksissa, 22.10.2018 Kiwalab, 16ytyi heikkoja viitteitd vauri-
oista seka vahva viite vauriosta.

1.2.4  Poyry Finland Oy:n tutkimusraportti 19.10.2019

P6yry Finland Oy:n tutkimusraportista 19.10.2019 ilmenee myos, ettid
esim. rakennus on perustettu maanvaraisesti ja kellaritilat ulottuvat lihes
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pohjavedenpintaan. Voidaan todeta, ettd alueen maaperiolosuhteet ovat
aiheuttaneet kosteusriskin rakennukselle.

1.2.5 MRL:n keskeinen sidnnds rakennuksen terveellisyydesti ja turvallisuudesta

MRL 17 luku koskee rakentamisen yleisia vaatimuksia ja erityisesti MRL
117 ¢ § koskee rakennuksen terveellisyyttd koskevia vaatimuksia. sddnnok-
sen mukaan:

”Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava, etta ra-
kennus kayttotarkoituksensa ja ympiristostd aiheutuvien
olosuhteittensa edellyttimalld tavalla suunnitellaan ja raken-
netaan siten, ettd se on terveellinen ja turvallinen rakennuk-
sen sisdilman, kosteuden-, lampo- ja valaistusolosuhteet
seki vesihuolto huomioon ottaen. Rakennuksesta ei saa ai-
heutua terveyden vaarantumista sisdilman epdpuhtauksien,
sateilyn, veden tai maapohjan pilaantumisen, savun, jiteve-
den tai jitteen puutteellisten kisittelyn taikka rakennuksen
osien ja rakenteiden kosteuden vuoksi.”

Rakennus ei tiyta terveellisen ja turvallisen rakennuksen vaatimuksia, eikd
vaatimuksia pystytd tiyttimadn korjaus- ja muutostéillakdan. Mikrobipe-
riiset vauriot ovat rakenteissa, jolloin kaikki rakenteet, joissa mikrobeja
on, on poistettava. Riskikartoituksessa esitettyjen huomioiden ja tehtyjen
kartoituksien vuoksi rakennushankkeeseen ryhtyvd joutuisi ottamaan
kohtuuttoman riskin MRL 117 ¢ § terveellisyyden tiyttimisen osalta. Ra-

kennuksen korjaaminen terveellisyysvaatimukset tiyttiviksi ei ole mah-
dollista.

1.3 Kayttoturvallisuus ja esteettomyys

311-Luonnos 1.6.2019 Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy kuvista
voidaan todeta seuraavaa:

- Rakennukseen tulee useita korkotasoja, jotka ovat haastavia kayttotur-
vallisuuden ja esteettémyyden kannalta.

- Rakennuksen kapean rungon takia asunnot sijoittuvat padosin raken-
nuksen pohjoissivulle, mikd tuottaa ongelmia luonnonvalon ja ikku-
nanikymien suhteen suurimpaan osaan asunnoista.

- Julkisivuun tulee tehdi useita aukkoja matalansiiven kohdalle, jotta
saavutetaan asuin-, majoitus- ja tyGtilojen ohjeelliset arvot ikkuna-
pinta-alan suhteen.
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- Kapean rungon takia rakennukseen muodostuu pitkia lipitalon mene-
vid kaytivid. Leikkipaikoille ja oleskeluun tarkoitettuihin tiloihin ja til-
laisille alueille padsy asunnosta vaivattomasti ja turvallisesti ei ole op-
timaalinen.

- Autopaikkojen ja autopaikoille ajon seka jatehuollon sijoittaminen ei
toteudu siten, ettd se ei aiheuttaisi vaaraa asumiselle ja piha-alueen
muulle kaytolle.

Rakennuksen kayttoturvallisuuden ja esteettomyyden vaatimukset perus-
tuvat MRL 117 d, e ja j §:iin, joissa todetaan mm. seuraavaa:

”Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava siita, ettd
rakennus ja sen kaytttarkoituksen edellyttimalld tavalla
suunnitellaan ja rakennetaan siten, ettd sen kaytto ja huolto
on turvallista. Rakennuksesta eiki sen ulkotiloista ja kulku-
viylistd saa aiheutua sellaista tapaturman, onnettomuuden
tai vahingon uhkaa, jota ei voida pitad hyviksyttivina.” ”Ra-
kennushankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava, ettd raken-
nus ja sen piha- ja oleskelualueet suunnitellaan ja rakenne-
taan niiden kéyttotarkoitus, kayttdjaimaird ja kerrosluvun
edellyttimailld tavalla siten, ettd esteettomyys ja kdytettavyys
otetaan huomioon erityisesti lasten, vanhusten ja vammais-
ten henkil6iden kannalta.” ”Rakennushankkeeseen ryhtyvin
on huolehdittava, ettd asumisen, majoitukseen ja tyoskente-
lyyn tarkoitetut tilat suunnitellaan ja rakennetaan turvalli-
siksi, toimiviksi, viihtyisiksi ja kéyttGtarkoitukseensa sovel-
tuviksi.”

Asuntojen sijoittelussa jouduttaisiin poikkeamaan kohtuuttoman paljon
MRL 117 d ja e §:n méarayksista.

1.4 Melu rakennuksen sisilld ja ulkona

MRL 117 f § koskee meluntorjuntaa ja ddniolosuhteita rakennuksessa ja
rakennuksen pihoilla. Sadnnéksen mukaan rakennuksen, seka rakennus-
paikan piha- ja oleskelualueiden melualtistus ja ddniolosuhteet eivit vaa-
ranna terveyttd, lepoa tai tyontekoa.

Rakennuksen nykyiset rakenteet eivit tiytd asetuksen vaatimia olosuh-
teita. Rakenteiden muuttaminen ko. sidnnosten vaatimalle tasolla aiheut-
taa merkittavia rakenteellisia muutoksia rakennukseen.



5 (5)

1.5  Energiatehokkuus

Rakennuksen on tiytettivd myos energiatehokkuutta koskevat vaatimuk-
sen MRL 117 g § mukaisesti. Rakennuksen energiatehokkuuden paranta-
miseksi on tarpeen muuttaa ja tiivistda rakenteita ja tehostaa ilmanvaihtoa.
Energiatehokkuuden parantaminen aiheuttaa merkittivia rakennusfysi-
kaalisia riskejd. Rakennuksen jattiminen nykyiselleen energiatehokuuden
osalta aiheuttaisi merkittavia kayttOkustannuksia, mikd taas heikentad
asuntojen haluttavuutta.

Oulussa 10. kesakuuta 2020

SUOMEN YLIOPISTOKIINTEISTOT OY
RAKENNUSTEHO GROUP OY

LIITTEET

Liite 1: Pohjatutkimusraportti 19.10.2019 P&yry

Liite 2: Riskikartoitus 25.10.2018 A-insin6orit

Liite 3: Asbesti- ja haitta-ainekartoitus 21.11.2018 A-insinoorit

Liite 4: Mikrobitutkimus 22.10.2018 Kiwalab
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INSINOORITOIMISTO 2
PUTKONEN OY

MAUNONKATU 2
Vanhan koulurakennuksen muuttaminen asuinkayttoon, rakennetekninen
soveltuvuus

1. YLEISTA

Kohde on vanha kaytosta poistettu koulurakennus.

Rakennus on rakennettu vuosina 1955 -1957.

Selvityksen tarkoituksena on tarkastella rakennuksen soveltuvuutta
asuinrakennuskayttoon.

Rakenneteknista arviointia on tehty liiteluettelossa mainittuja asiakirjoja
tarkastelemalla seka 26.1.2021 suoritetun kohteen ulkopuolisen
katselmuksen perusteella.

2. PERUSTUKSET

Rakennukset on perustettu maanvaraisilla perustuksilla. (liite 1.)
Perustuksissa on tapahtunut epatasaista painumista johtuen
painumaherkista anturan alapuolisista maakerroksista. (liite 2.).

Asuinrakennuskaytdssa valipohjarakenteita joudutaan aaniteknisista
syista vahvistamaan. Rakennuksen rungon sisalle joudutaan
rakentamaan runsaasti huoneistoja rajaavia seinia, jotka tayttavat
nykyiset aani- ja palotekniset vaatimukset. Em. syista rakennuksen
massa ja perusmaan kuormitus kasvavat olennaisesti. Tama lisaa
entisestaan painumaa.

Nykyiset perustukset eivat kesta asuinrakennuskaytéon vaatimia uusien
rakenteiden aiheuttamia lisdkuormia.

3. RUNKORAKENTEET

Ulkoseinarakenne on n. 550 mm paksu tiilirakenne. Ulkoseinissa on
korkki ja lastusementtieristeita. (liite 7.)

Rungon keskella kantavina pystyrakenteina ovat terasbetonipilarit seka
betoniset tai tiiliset valiseinat.

Valipohjarakenteena on kaytetty aikakaudelle ominaisia
ylalaattapalkistoa seka taytetilallista alalaattapalkistoa. Ylalaatan
paksuus h=60mm.

Valipohjarakenteissa on kaytetty Toja-levya aanieristeena. (liite 2).

Valipohjarakenteiden korkeusasema vaihtelee, mika aiheuttaa haasteita
esteettomyydelle.
Rakennuksessa on kellaritiloja seka putkikanaaleja.

Ylapohjarakenne on palopermannolla varustettu terdsbetoninen
laattapalkisto eristeena lastusementtilevy n. 100mm. (liite 7.)
Ylalaatan paksuus h=60mm.

Maunonkatu 2, Vanhan koulurakennuksen muuttaminen asuinkdyttoon,
Rakennetekninen soveltuvuus
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Suunnitellussa asuinkaytdssa rakennukseen joudutaan rakentamaan
nykyiset palo- ja aanitekniset vaatimukset tayttavat huoneistoja rajaavat
seinat.

Tyypillinen P1 paloluokan asuinrakennuksen huoneistoja rajaava
seinarakenne on B=200 mm paksu betoniseina.

Valipohjarakenne on asuinkaytossa toteutettava nykyiset palo-, ilma- ja
askelaanieristysvaatimukset tayttavina rakenteina.

Tyypillinen asuinrakennuksen aanitekniset suositukset tayttava
valipohjarakenne on 260 - 320 mm paksu paikallavalettu
terasbetonilaatta.

Elementtirakenteet eivat ole jarkevasti sovellettavissa vanhan
rakennuksen sisalla toteutettavassa rakentamisessa.

Alkuperainen valipohjarakenne ylalaatan paksuus 60 mm ei kyseisia
vaatimuksia tayta, joten sita on vahvistettava merkittavasti, mika lisaa
rakenteen painoa ja aiheuttaa uusien kantavien pystyrakenteiden
rakentamista. Kadytannossa vanhat valipohjat on uusittava.

Asuinrakentamisen vaatimukset tayttava runkoratkaisu edellyttda uuden
sisapuolisen rungon rakentamista perustuksineen. Uusi massaltaan
suurempi valipohjarakenne kuormittaa lisapainollaan myos nykyisia
ulkoseinia ja lisaa tiilirakenteiden halkeilua. Kevytrakennetekniikalla
toteutettavat huoneistoja rajaavat uudisrakenteet eivat ole mahdollisia 60
mm paksujen laatastojen varaan vanhan rakenteen heikkojen palo- ja
aaniteknisten ominaisuuksien vuoksi. Lisaksi kevytrakenteisten
levyseinien liittymat kivirakenteisiin muodostaisivat suuren riskin aanen
sivutie- siirtymille.

Valttamattomien uusien ja vanhojen perustusten ja runkorakenteiden
painumaerot ovat erittdin hankalat hallita johtuen rakennusten alla
olevista epatasaisesti painuvista maakerroksista. (liite 1. ja liite 2.)

Ylapohjarakenteessa on myds huomioitava huoneistojen valiseinien
liittymissa aanitekniset vaatimukset ja aanen sivutiesiirtyma. Vanha
ylapohjan ohut 60mm laatta ei tayta aaniteknisia tai paloteknisia
vaatimuksia. Kaytannossa ylapohjarakenne on rakennettava uudestaan
valipohjarakenteiden tapaan.

Ylapuolisista uudisrakenteista ml valipohjat, ylapohjat ja huoneistoja
rajaavat betoniseinat johtuen kellareihin on tehtava uusia kantavia
rakenteita perustuksineen.

Kellarin putkikanaalit on syyta purkaa kokonaisuudessaan.

Liikuntasalirakennuksen ulkoseinien sisalle on rakennettava uusi
asuinrakennuksen runko perustuksineen. Samalla painuneen ja

halkeillusta karsineen liikuntasalirakennuksen perustukset tulee

vahvistaa.

Maunonkatu 2, Vanhan koulurakennuksen muuttaminen asuinkdyttoon,
Rakennetekninen soveltuvuus
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Edella luetelluista syista johtuen vanhan koulurakennuksen runko ei ole
kohtuullisilla muutoksilla sovellettavissa nykyvaatimukset tayttavan
asuinkerrostalon runkorakenteeksi.

4. ENERGIATEHOKKUUSI

Vanhan rakennuksen tiilirakenteisten ulkoseinien U-arvo on noin 0,8-1,2
W/m?K. Nykyinen ohjearvo on 0,17 W/m2K. Asuinkohteessa on sovittu
noudatettavaksi nykyisia energiatehokkuus maarayksia. (liite 4.)

Vanhaa massiivista tiiliseinda ei voida rakennusfysikaalisista syista lisa-
lammoneristaa sisapuolelta. Seinien lisaeristaminen olisi tehtava
ulkopuolisella eristyksella.

Ylapohjien nykyiset lammoneristeet ja palopermannot on purettava ja
uusi vesihoyrytiivis eristetty ylapohjarakenne toteutettava
uudisrakenteena.

Alapohjat on uusittava kokonaisuudessaan kosteus- ja lampodteknisesti
seka rakennusfysikaalisesti toimiviksi.

Ikkunat ja ovet on uusittava kokonaisuudessaan liittymineen.

Ulkovaipan tiiveys kaikissa liittymissa on varmistettava seka
energiatehokkuus etta haitalliset vanhojen rakenteiden lapi tulevat
ilmavirtaukset huomioiden.

llmanvaihto on toteutettava energiatehokkuus huomioiden ja
painesuhteiden saataminen on tehtava ja varmistettava siten etta
alipaineisuus ei aiheuta korvausilman kulkeutumista sisailmaan vanhojen
rakenteiden lapi.

5. KOSTEUSTEKNISET RISKIT

Kellarissa on merkittavia kosteusteknisia vaurioita, jotka ulottuvat
verhousrakenteiden lisaksi kantaviin rakenteisiin. (liite 1. ja liite 7.)

Vanha tasolle +1.500 ulottuva vesipaine-eriste todennakdisesti vuotaa ja
on jo saavuttanut teknisen kayttéikansa.

Kellaria on tuskin mahdollista korjata sisailma ja kosteusteknisesti
nykyvaatimukset tayttavaksi. Esimerkiksi vanhojen vuotavien vesipaine-
eristeiden sijainti betonirakenteiden valissa on niiden uusimisen kannalta
teknisesti vaikeaa.

Vaikeasti kosteusvaurioituneen kellarin vanhojen runkorakenteiden
rakennetekninen kunto on kyseenalainen.

Kellarin ja 1. kerroksen valinen valipohja on taytetilalla ja
tukilaudoituksella varustettu alalattapalkisto. Vahintaan taytetila on
puhdistettava.

liImavirtaukset huokoisissa rakenteissa esimerkiksi ulkoseinien korkki ja
lastusementtilevyeristeissa (lite 7.) muodostaa suuren ja vaikeasti

Maunonkatu 2, Vanhan koulurakennuksen muuttaminen asuinkdyttoon,
Rakennetekninen soveltuvuus
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hallittavan riskin mikrobien kulkeutuessa ja levitessa hallitsemattomasti
sisailmaan.

Ulkoseinien korkki / lastusementtieristeita ei ole teknisesti jarkevissa
rajoissa mahdollista poistaa seinan sisalta.

Lastusementtilevyt muodostavat sisailmariskin yla ja valipohjien osalta
(liite 2.) ja edellyttavat laajoja purkutdoita.

Rakenteiden epatasaisesta painumisesta aiheutuneet ja
kuormitusmuutoksista jatkossa aiheutuvat halkeamat muodostavat
haitallisille ilmavirtauksille kulkuyhteyksia.

6. YHTEENVETO

Vaikka rakennukseen kohdistettaisiin mainitut erittain massiiviset
korjaustoimenpiteet ja laajamittainen rakennusosien uusiminen, ei
tiedossa olevilla toimenpiteilld voida varmistua luotettavasti siita etta
kohteessa saavutetaan asumisterveyden kannalta maaraykset tayttava
lopputulos.

Suunniteltu kohteen kayttétarkoitus edellyttaa inmisten jatkuvaa
oleskelua rakennuksessa. Talldin on huolehdittava jo
suunnitteluratkaisuja valittaessa etta rakennusta voidaan elinkaaren
aikana turvallisesti kayttaa. Tutkimuksiin ja selvityksiin viitaten seka
edellda mainituin perustein jaa asumisterveyden kannalta ainoaksi
luotettavaksi vaihtoehdoksi uudisrakentaminen, jolloin rakenteissa olevat
haitta-aineet saadaan luotettavasti poistettua.

Mikali tontille suunnitellaan asuinrakennuskayttdoa, on rakennetekninen
suositus korvata kaytosta poistettu koulurakennus kyseiseen
kayttotarkoitukseen soveltuvalla uudisrakennuksella jolloin voidaan
turvata rakennuslain edellyttamat terveelliset ja turvalliset
asumisolosuhteet.

Oulussa 5.2.2021 Tskleo furtin—

DI Pekka Juntunen

Liitteet

1.) P6yry, Pohjatutkimusraportti 19.10.2018
2.) A-Insin6orit, riskikartoitus 25.10.2018
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Vanhan koulurakennuksen muuttaminen asuinkdyttodn

Arkkitehtoninen soveltuvuus

1. Yleista

Oulun kauppaoppilaitos
Vanhatulli 111 / 38/ 3
Maunonkatu 2, 90100 Oulu

Suunnitteluajankohta: 1949-1955
Rakennusajankohta: 1955-1957
Valmistumisvuosi: 1957

Arkkitehtisuunnittelija: Martti Heikura

Kayttotarkoitus: koulurakennus (alkup.), ei kayttéa (nyk.)
Suojelu: ei suojeltu

Arviota rakennuksen arkkitehtonisesta soveltuvuudesta asuinkayttéon on tehty
kaytdssa olleeseen piirustusaineistoon, asiakirjoihin seka rakennuksen
ulkopuoliseen katselmointiin pohjautuen. Kaytéssa olleen piirustusaineiston
pohjalle on tehty luonnostason suunnitelmat, johon lausunnon toteamat
perustuvat. Suunnittelijalla on yli 30 vuoden kokemus asuntosuunnittelusta.

2. Asuntosuunnittelu

Kohteen rakenteet ja julkisivut on suunniteltu alkuperaisen kayttotarkoituksensa
ja rakennusaikakautensa mukaisesti. Asuntosuunnittelun lahtékohtana on
sailyttda rakennuksen julkisivut siind laajuudessa kuin kayttotarkoituksen muutos
sen mahdollistaa.

Rakennesuunnittelijan lausuntoon viitaten rakennuksen rakenteet eivat sovellu
nykyisellddn asuinrakennuskayttdon ja ne vaatisivat laajamittaisia uudistuksia
tayttdakseen nykymaaraykset. Kohteen sisapuoliset kantavat rakenteet
jouduttaisiin kdytdnnéssa uusimaan kokonaisuudessaan.

Arkkitehtisuunnittelun osalta alkuperaisen kayttotarkoituksen mukaisesti sijoitetut
rakenteet johtavat siihen, etta hyvien suunnitteluperiaatteiden mukaisia
asuntopohjia ei ole mahdollista saavuttaa. Muun muassa pilarilinjat 1. kerroksen
alkuperaisen aulan ja ruokasalin osalla tekevat asuntojen suunnittelemisen
kyseiselle osalle erittdain ongelmalliseksi.

Kohteen rakennusaikakaudelle tyypillinen kapea runko rajoittaa voimakkaasti
asuntojen kokoa sekd muotoa. Kapea runkosyvyys mahdollistaa asuntojen
sijoittamisen jarkevasti vain toiselle ulkoseinalle. Portaiden alkuperaisten
sijaintien sailyttdminen johtaa pitkiin ja ylimitoitettuihin porraskaytaviin. Kapea
runkosyvyys yhdessa portaiden sijoittelun kanssa heikentaa tilan kayton



tehokkuutta ja johtaa paikoitellen asuntosuunnittelullisesti epaedullisiin
pohjamuotoihin.

Rakennuksen vaihteleva puolikerrosratkaisuun ja vanhan suunnitelman
tilaratkaisuihin perustuva korkomaailma ja sen ratkaiseminen asuinkayttoon
soveltuvaksi vaatii huomattavia toimenpiteita. Rakennuksen matala osa ei sovellu
sellaisenaan asuinkayttdon vaan vaatii uuden valipohjan sekd muutoksia
vesikattoon. Vesikaton korkeuksien vaihtelu erityisesti matalassa
rakennusosassa rajoittaa huoneistojen suunnittelua.

Julkisivujen osalta alkuperaisen aukotuksen sailyttaminen ohjaa voimakkaasti
asuntosuunnittelua ja huonekokoja. Matalassa rakennusosassa ei ole
mahdollista sailyttda alkuperaisia aukotuksia asunnoiksi muutettuna.

Rakennuksen julkisivun sailymisen edellytyksena joudutaan luopumaan tietyista
nykyaikaista asumismukavuutta edustavista asioista, kuten lasitetuista
parvekkeista. Asuntosuunnittelun ndkdkulmasta tallaisella sijainnilla olevien
asuntojen tahtoisi hyétyvan merimaisemista optimaalisella tavalla ja talvisista
olosuhteista huolimatta. Ranskalainen parveke ja avonainen ulokeparveke
kajoaisivat julkisivuun vahemman, mutta eivat mahdollista samankaltaista
kayttoastetta asunnon jatkeena kuin lasitettu parveke. Rakennuksen kapea
runkosyvyys seka paksu ulkoseinarakenne rajoittavat myds mahdollisuuksia
intergoida parveke osaksi rakennusmassaa.

3. Maaraykset

Asuinkayttoon muutettaessa rakennukseen kohdistuu palo- ja aaniteknisia
vaatimuksia, joiden toteuttaminen on osoittautumassa rakenteellisesti
mahdottomaksi. Asuntojen palo- ja daniteknisten maaraysten tayttyminen
edellyttdd huomattavaa huoneistojen valisten seinien maaran kasvua seka
valipohjien uudelleen rakentamista, joka rakennesuunnittelijan lausuntoon
viitaten johtaa ongelmiin rakennuksen perustusten kantavuudessa. Lisaksi
paloturvallisuuden osalta haasteeksi muodostuu uuden porraskaytavien pituutta
suhteessa portaaseen rajoittavan maarayksen tayttdminen. Paloturvallisuus on
asia, josta ei asuinrakennuksessa ole tavoitteellista tinkia. Aanitekniset
vaatimukset on kirjattu maarayksiin, mutta ne edustavat myés nykypaivan
asumisen laatua.

Rakennuksen matalassa osassa ikkunoiden sijoittelu on paikoin haasteellista
vaihtelevien kattokorkeuksien vuoksi. Jos kattoon ei kohdisteta riittdvan laajoja
korotuksia, kaikissa asunnoissa ei saavuteta riittdvaa ikkunapinta-alaa huonetta
kohden.

Esteettomyyden ratkaiseminen vanhassa rakennuksessa nykymaaraysten tasolle
on haaste, jota ei aina ratkaista edes korjausrakentamisen yhteydessa
myodnnettavilla esteettdomyyteen kohdistuvilla helpotuksilla. Kohteessa on kolme
sisdankayntia, joista vain yksi (paasisaankaynti) on esteetén. Kahden muun
sisddnkaynnin muuttaminen esteettdmaksi ei onnistu rakennuksen
korkeusasemien vuoksi ilman laajoja maaston korkojen muokkauksia.
Rakennuksen sisaisten korkeuserojen vaihtelut ja tasojen valisten yhteyksien
suunnitteleminen esteettdmaksi vaatii huomattavia muutoksia.



4. Rakennuksen sailyminen

Rakennuksen sisdosia rakenteineen ei ole mahdollista sailyttaa asuinkayttoon
muutettaessa. Rakennuksen matala osa soveltuu erityisen huonosti
asuinkayttdéon muutettavaksi ja vaatisi tehtavaksi sdilyneisyyden kannalta
huomattavia muutoksia julkisivuissa seka rakenteissa.

Riippumatta asuntosuunnittelun ratkaisuista ja tavoitteista rakennuksen
julkisivujen sailyneisyys tulee heikentymaan. Asuinrakennuksen tulee tayttaa
tietyt energiatehokkuuden vaatimukset ja tdman seurauksena julkisivun ilmeen
kannalta olennaisia rakennusosia joudutaan uusimaan seka lisdamaan
ulkopuolista lisalammoneristysta. Ulkopuolinen lisalammoneristys muuttaa
mittasuhteiltaan herkan rakennuksen hahmoa ja heikentaa kokonaisuuden
sdilyneisyyttd. Parvekkeiden suunnitteleminen siten, ettd se ei riko 50-luvun
harmonista julkisivusommitelmaa, on lahes mahdotonta. Laajamittainen
parvekkeiden lisdaminen on vierasta aikakauden arkkitehtuurille.

5. Yhteenveto

Koulurakennuksen alkuperaiset suunnitteluratkaisut eivat tue rakennuksen
luontevaa muutosta asuinkayttodon. Rakennuksen sijainti on erinomainen, joten
asuntojen pohjaratkaisujen odotetaan yltavan samalle tasolle. Vanha rakennus
tarjoaa hyvin rajalliset mahdollisuudet hyddyntaa sijaintia tdydessa
potentiaalissaan.

Vanhan rakennuksen saattaminen asuinrakennukseen kohdistuvien maaraysten
seka asumisen laatuvaatimusten tasalle, tulee merkittavasti muuttamaan kohteen
ilmetta ja identiteettid. Rakennuksen kulttuuri- ja rakennushistoriallinen arvo
vaistamatta heikkenee. Pakotettujen suunnitteluratkaisujen vuoksi voi osoittautua
haasteelliseksi saavuttaa korkeatasoinen kaupunkikuvallinen ilme kohtalaisen
keskeiselle torin rannan jatkeena toimivalle alueelle.

Uudisrakentamisella voidaan eheyttaa aluetta ja sovittaa ymparistéon
asuinrakentamista, joka ottaa huomioon ymparisténsa seka alueen historialliset
arvot. Rakennuksen sailyttamisen tarkoituksenmukaisuus voidaan kyseenalaista,
kun otetaan huomioon, sen heikot mahdollisuudet sailyttaa juuri ne perusteet,
joiden pohjalta sen sailyttdmista ja uudelleen hyédyntamista esitetaan.

Oulussa 10.2.2021
Jukka Nupponen
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Merkintdjen selityksia:

oleva, sailytettéva puu

havupuu: manty

lehtipuut: eri lajeja

rantadyynit, matalat juonteet,
joissa rantamaista
varjokasvillisuutta (kuten heinat,
saniaiset, lillukka, puna-ailakki,
rantatédyke, ronsyansikka,
taikinamarja, herukat)

lehtipensas/pieni puu
(mongolianvaahtera,
mukuraharmaaleppad, pihlajat)

havupensas/pieni puu
(sembramanty, kuusen
pikkumuodot, japaninmarjakuusi)

turva-alusta, turvasora,
vaalean ruskea

luonnonsoramurske,
vaalean ruskea

barrikade kivisirotepinta,
br vaalean harmaa-ruskea

nurmikivi

betonikivi
puulaituri
HHMMM (méntylankku, kasittelematon)

kaide+kdynndsseina:
"rantakaislikko"

(saleikkovilliviini, karhot)
o luonnonkivilohkareet 300-700

St alustava 13.8.2018
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UUSIKATU 24 G72, 90100 OULU
TAHTITORNINKATU 22 E97, 00140 HELSINKI

KAUPUNGINOSA/KYLA ~ KORTTELI/TILA  TONTTI/RNO VIRANOMAISTEN MERKINTOJA VARTEN
Kuusiluoto XXX XXX XXX

RAKENNUSTOIMENPIDE PIRUSTUSLAJI

Pihasuunnitelma Yleissuunnitelma
RAKENNUSKOHTEEN NIMI JA OSOITE PIIRUSTUKSEN SISALTO
Kuusiluodonranta yleissuunnitelma 1:500
Maunonkatu 2

90100 Oulu

SUUNNITTELJA ~ PUHELN  PWM PIRUSTUKSEN NUMERO

Katri Nuutinen 050 433 9145 13.08.2018
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KORTTELITUTKIELMA Nakymat pitkin Saunarantaa nykyinen ja tuleva tilanne
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