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Maunonkatu 2:n asemakaavan muutos (564-2274)

VIRANOMAISNEUVOTTELU

Aika Torstai 25.6.2020 klo 13.00-14.00
Paikka Teams-palaveri

Osallistujat Taina Térmikoski (pj.) Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, alueidenkayttd

Aino Valtavaara Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, alueidenkayttd
Mari Kuukasjarvi Pohjois-Pohjanmaan liitto

Kirsti Reskalenko Pohjois-Pohjanmaan liitto

Pasi Kovalainen Pohjois-Pohjanmaan museo

Kari Nykdnen Oulun kaupunki, YYP, kaavoitus

Antti Maatta (siht.)  Oulun kaupunki, YYP, kaavoitus

Hakijan edustajat neuvottelun asiakohdassa 2:

Elina Hulkkonen Suomen Yliopistokiinteistét Oy
Samu Manninen Rakennusteho Group Oy
Jukka Nupponen Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy

Kasitellyt asiat
1. Kokouksen avaus

Tormikoski avasi kokouksen. Todettiin ettd Térmikoski toimii puheenjohtajana
ja Maatta sihteerina.

2. Hankkeen esittely

Kaavamuutoksen hakijan edustajat (Hulkkonen, Manninen, Nupponen) osallis-
tuivat hankkeensa esittelyyn neuvottelun asiakohdassa 2.

Manninen kuvasi hakijan hankkeen. Kiinteiston kayttd paattyi vuonna 2013,
minka jalkeen Suomen Yliopistokiinteistét Oy haki vuonna 2015 kaavamuu-
tosta tontin muuttamiseksi asuinkdyttédn. Vanhan rakennuksen kayttdminen
ei enda ole hakijan mukaan mahdollista. Keskeisia haasteita ovat rakennuk-
sen puutteelliset rakenteet, epavakaa maapera ja terveydelliset riskit. Viran-
omaisneuvottelun osallistujille on toimitettu etukateen hakijan perustelut ra-
kennuksen purkamiselle. Selvitykset ovat julkisia. (Hakijan esitys viranomais-
neuvottelussa 25.6.2020 on taman muistion liitteend.) Oulun rakennusvalvon-
ta ei ole vield arvioinut selvityksia.

Hakijan edustajat poistuivat esittelynsa jalkeen.

Nykanen ja Maatta esittelivat kaupungin kaavahankkeen. Kaavan osallistumis-
ja arviointisuunnitelma oli nahtavilld v. 2016. Kaavaluonnos (yhd.ltk
12.3.2019) oli nahtavilla 9.4.2019-9.5.2019, ja luonnosta esiteltiin myods ylei-
sotilaisuudessa 25.4.2019. Kaavaluonnos seka siitd saadut lausunnot ja muis-
tutukset on toimitettu etukateen viranomaisneuvottelun osallistujille.
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Suomen Artkkitehtiliitto SAFA ry esitti 27.6.2019 rakennuksen suojelua ra-
kennusperintdlain nojalla. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus totesi paatdkses-
saan 16.6.2020, ettd kohteeseen liittyy rakennusperintélaissa mainittuja arvo-
ja, mutta arvojen sailyminen on mahdollista turvata asemakaavalla. Kohteen
suojelu tulee siksi harkita vireilla olevan kaavamuutoksen yhteydessa. Kaa-
vasta paattaa Oulun kaupunki. Seka rakennussuojelusta ettd kaavasta voi-
daan valittaa.

3. Viranomaisten kannanotot
Viranomaisten kannanottona todettiin seuraavaa:

- Kaavaselostukseen tulee lisata maininta Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihe-
maakuntaavasta. Maakuntakaavan mukaan rakennus on maakunnalli-
sesti arvokas kulttuuriymparistékohde. Kaavamaarayksen mukaan alu-
eiden kaytdn suunnittelussa tulee edistaa arvojen sailymista.

- Vaikka rakennusta ei ole suojeltu asemakaavassa, rakennuksen purka-
minen merkitsisi maakunnallisten arvojen menettamista. Rakennuksen
suojelustatuksen mahdollisen poiston tulee tapahtua kaavaprosessin yh-
teydessa. Suojelusta luopuminen tulee pystya perustelemaan.

- Viranomaisille on toimitettu etukateen hakijan esitys olemassa olevan
rakennuksen muuttamisesta asuinkayttéon (1.6.2020). Sailyttava vaih-
toehto ei kuitenkaan sisally kaavaluonnokseen. Viranomaisten lausun-
noissa on toistaiseksi arvioitu vain uudisrakentamiseen tahtdavaa vaih-
toehtoa. Rakennuksen suojeluun pyrkiva vaihtoehto olisi syyta tutkia ja
esittda osana kaavan valmisteluaineistoa. Vaihtoehdon vaikutuksia arvi-
oidaan.

- Asuminen ei ole rakennuksen ainoa mahdollinen kayttétarkoitus. Raken-
nus on ollut alun perin paitsi oppilaitos myds kulttuurirakennus, jonka
juhlasalia on kaytetty konsertteihin. Mybhemmin Pohjankartano raken-
nettiin vastaavaksi monikayttdiseksi rakennukseksi.

- Rakenteiden lujuutta, maaperan vakautta tai mikrobeja ei arvioida tassa
yhteydessa. Asiantuntijalausunnossa ei kuitenkaan todeta selvasti, ettei
rakennusta voida korjata. Selvityksistd on syytd kayda keskustelua ra-
kennusvalvonnan kanssa. Oulussa on esimerkkeja onnistuneesta kor-
jaamisesta.

- Kaavamuutoksen vaikutukset Kuusiluodon maakunnallisesti arvokkaa-
seen aluekokonaisuuteen tulee arvioida. Viereisella tontilla sijaitseva Ou-
lun Suomalaisen yhteiskoulu on maakunnallisesti arvokas, ja sen pyra-
midikatto on ndkyva maamerkki kaupungissa. 7-kerroksinen uudisra-
kennus vaikuttaisi toteutuessaan maamerkkirakennukseen. Mahdollisen
uudisrakentamisen ja paalutuksen vaikutuksia maaperdan, ymparistoon
ja Kuusiluodon olemassa olevien rakennusten sailymiseen tulee arvioida.

4. Jatkotoimenpiteet
Viranomaisten kannanotot muodostavat lahtékohdan jatkovalmistelulle.

Kaupunki harkitsee, tuodaanko valmisteluaineisto (luonnos) vaihtoehtoineen
uudelleen nahtaville ennen ehdotusta. Aineistosta pyydetaan lausunnot.

Tyobneuvotteluja jarjestetdan tarvittaessa.
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Kaavaluonnos ja siihen liittyvat selvitykset (Riskikartoitus 25.10.2018, Tutki-
musraportti 19.10.2018, Kuntoarvioraportti 22.5.2012, Rakennushistoriaselvi-

tys 10.6.2014):

https://www.oukapalvelut.fi/tekninen/Suunnitelmat/Projektikortti.asp?ID=955

Kaavaluonnoksen palaute

Hakijan 10.6.2020 toimittama yhteenveto tehdyista tutkimuksista ja peruste-
lut olevan rakennuksen purkamiselle seka liitteet 1-5

Hakijan esitys 25.6.2020

Lasnaolijat
Touko Linjama
Mikko Haro
Anita Yli-Suutala
Virpi Rajala
Juha Uotila

Elina Hulkkonen
Jaakko Moilanen
Samu Manninen
Jukka Nupponen

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Museovirasto

Pohjois-Pohjanmaan museo

Oulun kaupunki

Suomen Yliopistokiinteistdét Oy
Suomen Yliopistokiinteistét Oy
Rakennusteho Group Oy
Rakennusteho Group Oy
Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy



Kaavamuutos 564-2274,
kaavaluonnoksen palaute

Pohjois-Pohjanmaan museo 9.5.2019

Oulun kaupungilla on tullut nahtaville Vanhatullin
kaupungin osassa, osoitteessa Maunonkatu 2
sijaitsevan Varhaiskasvatuskeskuksen asemakaavan
muutosluonnos (kaavatunnus 564-2274). Tavoitteena
on muuttaa asemakaavaa (v.1969) YO-
/opetustoiminta palvelevien rakennusten korttelista
AK-/asuinkerrostalojen kortteliksi. Tdma lausunto
koskee rakennettua kulttuuriymparistoa.

Esitetyssa asemakaavan muutosluonnoksessa
rakennusalue muutetaan nykyisesta koilliseen
avautuvasta L-rakennus-massasta luoteeseen,
suistoon avautuvaksi L-massaksi. Kerroslukua
korotetaan Il-IV-kerroksisesta V-VII-kerroksisiin
polveilevaan massaan. Uusi rakennusoikeus
maaritelldan: 8000+at400 kem. Tontin autopaikoitus
sijoitetaan pihakannen alle Oulun uuden velvoitteen
mukaisesti 1ap/200kem.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Oulun
ruutukaavakeskustan lansiosassa, alue sijoittuu 2000-
luvulla rakennetun Meritullin kerrostaloalueen,
Kuusiluodon kerroksellisen pienipiirteisen pientalo- ja
rivitaloalueen valiin seka, kareliaanisia piirteita
omaavan Kuusiluodon koulun (Oulun suomalainen
yhteiskoulu, rv.1908/1955/1960). Seka koulu etta
Kuusiluodon asuinkorttelit ovat arvotettu
maakunnallisesti arvokkaiksi rakennetun
kulttuuriympariston kohteiksi. Muutoskorttelin rannan
puolella on Kuusiluodon puisto, josta lohkaistaan osa
tontin hyvaksi. Muutoskorttelissa oleva
Varhaiskasvatuslaitoksen rakennus on alun perin
rakennettu Oulun kauppaopistoksi, se valmistui v.1957
Martti Heikuran suunnitelman mukaan. Rakennus on
harjakattoinen, rapattu koulurakennus joka edustaa
aikakaudelle ja Heikuran tyypillista arkkitehtuuria.
Oulun lastentarhanopettajaopiston kayttoon rakennus
peruskorjattiin 1986-1987, jossa se toimi vuoteen
2012, jolloin se jai tyhjilleen. Maunonkatu 2
koulukiinteistd on arvotettu maakunnallisesti
arvokkaaksi rakennetun kulttuuriympariston kohteeksi
(v.2015) rakennushistoriallisin ja maismallisen
perustein ja Oulun yleiskaava 2020 se on luetteloitu
suojelukohteeksi (v.2004). Rakennus on rekisterdity
Arvokkaita alueita Oulussa 2015 —julkaisussa myo6s
osana Kuusiluodon rakennettua kerroksellista
kokonaisuutta.

Asemakaavanmuutoksessa on laadittu nykyisen
koulurakennuksen korvaava viitesuunnitelma, missa
uusi nykyista korkeampi rakennushahmo lasitettuine
parvekkeineen tulisi muuttamaan merkittavasti
maisemakuvaa rantaviivan sekd meren/suiston
suunnasta katsottuna. Korvaava rakentaminen
vaistamatta koyhdyttaa Kuusiluodon kerroksellista ja
arkkitehtonisesti hillittya ilmetta seka alueen
orientoitumista. Luonnoksen viitesuunnitelmassa
pihakannen tasoksi on merkitty +4.8m mutta
kaavaluonnoksessa +3,8m, annettu poikkeama/arvio
korkotasosta on tarpeettoman suuri. Asemakaavan
muutoksen sisdltona kdyttotarkoituksen muutos
opetuskadytdstda asumiseen Pohjois-Pohjanmaan
museon nakemyksen mukaan on mahdollista. Pohjois-
pohjanmaan museolla ei ole muta huomautettavaa
Maunonkatu 2 asemakaavanmuutoksen luonnoksesta.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 9.5.2019

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1957 valmistunut
koulurakennus, vanha Oulun kauppaoppilaitos.
Mydhemmin rakennus on ollut muussa
opetuskdytossa ja se on ollut tyhjillddn vuodesta 2012
Iahtien. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
tontti kerrostalorakentamiseen.

Alueella on voimassa Uuden Oulun yleiskaava.
Asemakaavan muutosalue sisdltyy yleiskaavan
keskustatoimintojen alueeseen/padkeskukseen (C)
seka rakennusperinnon, kulttuuriympariston ja
kaupunkikuvan kannalta arvokkaaseen Oulujoen
suistoalueeseen. Lannen puolella kaavamuutosalue
rajautuu yleiskaavassa osoitettuun Oulujoen suiston
kaupunkipuisto -alueeseen. Kaavaselostuksen mukaan
kaavamuutoksen tavoitteena on, ettd asemakaavan
muutosta laadittaessa huomioidaan
kaavamuutosalueen seka ympariston maisemalliset ja
kulttuurihistorialliset arvot.

Vanha koulurakennus on todettu Pohjois-Pohjanmaan
2. vaihemaakuntakaavassa maakunnallisesti
arvokkaaksi rakennetun kulttuuriympariston
kohteeksi.

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto 9.5.2019

Pohjois-Pohjanmaan museo on kaynyt lausunnossaan
lapi suunnittelualueen ja sen ympadriston seka
maakunnallisesti arvokkaan vanhan koulurakennuksen
kulttuuriymparistdarvot. Museo toteaa
lausunnossaan, etta nykyisen koulurakennuksen
korvaava kerrostalorakentamisen mahdollistava
suunnitelma tulisi muuttamaan merkittavasti
maisemakuvaa rantaviivan sekd meren/ suiston



suunnasta katsottuna. Korvaava rakentaminen
koyhdyttaa vaistamatta Kuusiluodon kerroksellista ja
arkkitehtonisesti hillittya ilmetta seka alueen
orientoitumista. Pohjois-Pohjanmaan museon
nakemyksen mukaan asemakaavaluonnoksessa
osoitettu kadyttotarkoituksen muutos opetuskaytosta
asumiseen on mahdollista.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen lausunto

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus toteaa, etta
kaavamuutosta laadittaessa on tunnistettu
suunnittelualueen ja silla sijaitsevan vanhan
koulurakennuksen kulttuuriympariston arvot. Pohjois-
Pohjaanmaan museon nakemyksen mukaan
asemakaavaluonnoksessa osoitettu kayttotarkoituksen
muutos opetuskaytosta asumiseen on mahdollista.

ELY-keskus korostaa, ettd asemakaavan muutos
tarkoittaa merkittavaa muutosta suunnittelualueen
ympadristossa sekda maakunnallisesti arvokkaan
kulttuuriymparistokohteen menettamista. Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskuksella ei ole asemakaavan
muutosluonnoksesta muuta huomautettavaa.

As.Oy Saunaranta 4-6 3.5.2019

Asunto-osakeyhtio Saunaranta 4-6 haluaa
mielipiteendan ilmaista seuraavia asioita koskien
asemakaavan muutosehdotusta kohteessa Vanhatulli
kortteli 38. Varhaiskasvatuksen keskus, Maunonkatu 2.

Asuntorakentamisen seurauksena rasite Saunarannan
vanhojen talojen asukkaille kasvaa, koska entinen
koulukiinteisto on ollut vain paivakaytdssa, eika
naapureita nain ollen ole ollut.

Toivomme, etta uudisrakennuksen linjaus kapean
Saunarannan puolella ei ole ldhellad kadun reunaa,
vaan nykyisen koulurakennuksen itdosan linjauksen
mukainen, jossa kadun ja rakennuksen vali on
suurempi kuin meren puolella.

Suunnitelmissa mainitaan otetun huomioon Meritullin
rakennukset massoittelua mietittdessa. Mainitaan
my0s, ettd Kuusiluodon osalta tilanne ei olennaisesti
muutu. Kuitenkin mielestdmme Kuusiluodon
kulttuurihistoriallisesi merkittava alue voisi tulla
paremmin huomioon otetuksi. Suunnitelmissa
puhutaan esim. nakymalinjan paatepisteesta
katsottaessa torilta Kanavanrantaa pitkin Kuusiluotoon
padin. Tassa yhteydessa olisi hyva mahdollisuus tuoda
esiin kaupunkikuvan kerroksellisuutta ja avata
Kuusiluodon vanhaa aluetta ndkymaan enemman torin
suunnasta niin, ettd rakennus ei ulottuisi niin pitkalle
rantaan, kuin nykyinen koulurakennus, joka on

rakennettu Kuusiluodon taloja myéhemmin, eika
silloin liene mietitty massoittelua ja koulun ja vanhan
alueen yhteen sovittamista. Talléin ndkymalinjan
paatepiste olisikin kerroksellinen yhdistelmé vanhaa ja
uutta. Jos uudisrakennus olisi esim. 10-20 metria
lyhyempi, se ei alistaisi vanhaa rakennuskantaa
kohtuuttomasti. Tasta aiheutuva kerrosalan menetys
olisi helppo kompensoida Maunonkadun puolella
lisdkerroksilla. Silla puolella korttelia kun on
muutenkin korkeampaa rakennuskantaa Meritullissa,
eivatka Kuusiluodon koulu ja Nuorten-Ystavat ry:n talo
ole asuinrakennuksia, joita lisakerrokset haittaisivat.

Toivomme mielipiteemme tulevan huomioon otetuksi
ja prosessin etenevan sujuvasti.

Pohjois-Suomen Arkkitehdit SAFA 9.5.2019

Oulun kaupungissa, Maunonkatu 2 nahtavilld olevassa
asemakaavan muutosluonnoksessa (564-2274)
maakunnallisesti arvokas entinen Oulun
kauppaoppilaitos esitetdan purettavaksi ja
korvattavaksi kerrostalolla.

Kauppaoppilaitoksen rakennuttaminen on
koulukaupunkina tunnetun Oulun ponnistus, josta
kaupunki sai vetovoimaa opiskelukaupunkina.
Rakennus on Oulun ensimmaisen
kaupunginarkkitehdin, Martti Heikuran (virassa 1939-
1963) kéasialaa vuodelta 1957. Arkkitehtuuriltaan
rakennus edustaa niin aikakaudelle kuin
suunnittelijalle tyypillista, asiallista ja rauhallista 50-
luvun koulurakennusarkkitehtuuria, ja on lajissaan
arkkitehtonisesti onnistunut. Yhdessa viereisen
Suomalaisen yhteiskoulun lukion kanssa ne
muodostavat monumentaalisen julkisten rakennusten
parin kaupungin rannanpuoleisella reunalla. Rakennus
on osoitettu lainvoimaisessa
2.vaihemaakuntakaavassa maakunnallisesti
arvokkaaksi kohteeksi, jolla on seka
rakennushistoriallista ettd maisemallista arvoa.

Rakennuksessa on toiminut Oulun Kauppaoppilaitos
seka Oulun yliopiston varhaiskasvatuskeskus.
Vuodesta 2013 se on ollut tyhjilladn. Koulurakennus
on toiminut alkuperadisessa kdyttétarkoituksessaan eli
koulukaytossa koko sen kayttoikdansa ajan ja se on
tyylillisesti hyvin sailynyt. Paikallisella ja
maakunnallisella tasolla rakennushistoriallisesti ja
maisemallisesti arvokkaaksi luokiteltu rakennuksella
on myos kulttuurihistoriallista merkitysta oululaisille,
silla rakennus on my6s toiminut Oulun
kaupunginorkesterin harjoitus- ja esityspaikkana v.
1954-1966. Juhlasali oli rakennettu Oulun kaupungin



rahoittamana ilman valtion apua Oulun kaupungin
musiikkitoimintaa palvelevaksi, akustisesti toimivaksi
tilaksi joka tarjosi 490 istumapaikkaa.

Rakennus voidaan suojella, jos se on valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai paikallisesti merkittava.
Rakennuksella on olemassa sen kaltaisia arvoja, jotka
tayttavat Lain rakennusperinnon suojelusta 8 §
Suojelun edellytykset kuvatut perustelut
ainutlaatuisuutensa, edustavuutensa,
alkuperaisyytensa seka historiallisen
todistusvoimaisuutensa osalta.

Luonnoksena nahtavilld olevassa
asemakaavamuutoksessa rakennus on esitetty
purettavaksi. Vaihtoehtoisia, rakennuksen sailyttavaa
ratkaisua ei ole esitetty lainkaan, eika rakennuksen
vaihtoehtoisia kayttotarkoituksia ei ole tutkittu.

Pohjois-Suomen arkkitehdit SAFA esittaa huolensa
arvokkaan entisen kauppaoppilaitoksen rakennuksen
sailymisen puolesta ja vaatii, ettd rakennus suojellaan
asemakaavassa ja etsitdan sille soveltuva, rakennuksen
sailyttava kayttotarkoitus.

2 yksityishenkil6a 6.5.2019
Tiedotus- ja keskustelutilaisuus 25.4.2019

Meille jai kasitys, etta arkkitehtitoimisto Veli
Karjalaisen edustajalla oli luulo, ettd Meritullinraitti 10
keskiosan parvekerivissa olevat parvekkeet ovat yhta
parveketta/kerros ja tahan tulisi merindkoala.

Parvekerivissa on kuitenkin kahdet parvekkeet ja
betoniseina valissa, joten meilla ei tule ndkymaan
taivasta, maata eikd puistotiloja.

Koska asuntomme Meritullinraitti 10 ei ole lapitalon
huoneisto, niin uuden rakennuksen Sepanpolun
puoleinen seina tulee koko asuntomme ikkunoiden ja
samalla parvekkeen eteen ja katkaisee nakyman
kaikkiin puistotiloihin. Asunto on alunperin ostettu
eteldaparvekkeen takia.

Pyyddmme huomioimaan Sepadnpolun puoleisen
asuntomme ndkyman ja valoisuuden sailymisen.
Varjostuskuvat on pyydetty tiedotus- ja
keskustelutilaisuudessa 25.4.2019, milloin ne ovat
nahtavilla.

Ympadristoanalyysissa 26.4.2016 sanotaan:
Suunnittelussa kartalla esitetyn lisdaksi mm, etta
-huomioidaan katutilat

-ndakymat naapurikortteleiden asunnoista

Kaikissa vaihtoehdoissa padpainon on oltava laadulla,
ei rakentamisen maaralla.

Mielestimme Sepéanpolusta tulee liian kapea ja
uudisrakennuksen L-siipi liian ldhelle jo olemassa
olevan Meritullinraitti 10 asuntoja.

1 yksityishenkilé 7.5.2019
Taustaa:

Asun vakituisesti osoitteessa Saunaranta [...]
sijaitsevassa yhden perheen omakotitalossa puolisoni
kanssa. Omistan myos ko. kiinteiston tontteineen.
Lisaksi tyoskentelen ko. kohteessa kotitoimistossa
paivittdin. Maunonkatu 2 Asemakaava-alue sijaitsee
suoraan vastapdata ruokailuhuoneen ja keittion seka
makuuhuoneen ikkunaa kadun takana noin 10 metrin
padssa. Ndin ollen olen asiassa maankaytto- ja
rakennuslain mukainen asianosainen.

Muistutuksessa esitettavat vaatimukset:
1.

Ensi sijassa nykyinen Maunonkatu 2 osoitteessa
suojeluarvoja sisaltdva rakennus pitaa sailyttaa,

2.
Toissijaisesti

a. Asemakaavaluonnoksen havainnekuvissa tulee
esittdda myos Saunaranta nimisen kadun havainnekuva
sekd merelta pdin ettda Maunonkadun suunnasta.

b. Asemakaavamaarayksia tulee muuttaa siten, etta
maksimikorkeutta seka kerroksia ja sitda myota
rakennusoikeutta vihennetdan,

c. Rakennuksen rakennusala tulee sijoittaa
Saunarannan kadun laidassa Maunonkadun
puoleiselta nykyrakennennuksen seinan mukaisesti
vetdytyneena kuten se on nyt Maunonkadulta eli n.
3,8 metria tontin laidasta, jolloin sisdankaynnit tulevat
tontin eika kadun puolelle tai vaihtoehtoisesti d eli

d. Asemakaavamaarayksiin tulee lisdtd Saunarannan
puolelle maarays, etta parvekkeiden tulee olla
sisddnvedetyt ja Saunarannan puolelle ei saa sijoittaa
sisddankaynti portaita.

e. Asemakaavan kolmiomaarayksiin tulee lisata
madarays, etta rakennus tulee olla savyltdan vaalea.

f. Alueen tdmanhetkinen pysdkointiongelma ei saa
pahentua, joten ko. rakennuksen asukkaiden nk.
toisten autojen paikoista seka vieraspaikoituksesta
tulee huolehtia.



3. Minulle tulee ilmoittaa kirjallisesti postitse ja
sahkoisesti sdhkopostilla asian etenemisesta ja
muistutukseeni pitda esittaa perusteltu kirjallinen
vastaus.

Mielipiteen perustelut
1.

Maunonkatu 2 rakennus on maakuntakaavassa
esitetty suojeltavaksi rakennukseksi.

Ndin ollen rakennuksen suojeluarvot ovat
kiistamattomat kuten myos
rakennushistoriaselvityksessa todetaan. Pohjois-
Pohjanmaan museo on Museoviraston edustajana
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta antamassaan
lausunnossa pitanyt rakennuksen sailyttamista
ensisijaisena vaihtoehtona. Esim. sisdilmaongelmat
pystytdan rakennuksessa, jossa seindrakenteissa ei ole
muovia, yleensa selattdamaan ilmastoinnin
tehostamisella. Silla perusteella, etta
suojelurakennuksen kunnostaminen tulee kalliiksi tai
niiden kayttotarkoituksen muuttaminen on
vaikeampaa kuin uudisrakentaminen, voisi kaikki
suomalaiset suojelurakennukset purkaa.
Maankaytto-ja rakennuslaki ei kuitenkaan tue téllaista
ratkaisua vaan rakennus- ja kulttuurihistorialliset
arvoja tulee kunnioittaa ja se maksaa.

2.

a) Asemakaavaluonnoksen vaikutuksia ldhiasukkaiden
asumiseen on vaikea hahmottaa, mikali havainnekuvat
puuttuvat kuten Saunaranta nimisen kadun osalta
kokonaan. Asemakaavamateriaaliin liitetyssa
Ympadristoanalyysissa kuitenkin korostetaan, ettd ko.
asemakaavalla mahdollistettavan rakentamisen
ymparisto- ja maisemavaikutukset riippuvat paljon
siitd, miten Maunonkatu 2 asemakaava niveltaa
korkean rakentamisen Meritullin alueen ja
pientalovaltaisen Kuusiluodon asemakaava-alueen
toisiinsa. Tama nivel on nimenomaan Saunaranta,
koska siina ovat alueen ldhimmat pientalot ja tata
nivelaluetta Kuusiluotoon péin koskevat
havainnekuvat puuttuvat. Havainnekuvat pitaa laittaa
nettiin ndhtavaksi ja siitd pitda ilmoittaa muistuttajille.

Ndkymia on ympadristdéanalyysissda hahmoteltu
ansiokkaasti, mutta kdaytannon tietoa kaupunkilaisten
liilkkuvuudesta alueella ei ole ollut. Vaikka Sepankadun
jatke pyoratiena rannan ja Maunonkadun valilla nakyy
viranomaissuunnitelmissa paavaylana, kaytantoa
seuranneena pyordilijat ja kavelijat kulkevat vilkkaasti
kunnostettuun Sonnisaaren puistoon seka
Nuottasaaren kunnostettuun puiston ja venesataman
suuntaa Saunarannan kautta. Lisaksi Saunaranta on

vilkas katu Kuusiluodon asukasliikenteessa ja
Suomalaisen yhteiskoulun lukion ajoneuvoliikenteessa.
Nain ollen Saunarannan nakymat ovat oleellisia
kartoittaa, jotta voidaan ottaa kantaa siihen,
tayttyvatké maankaytto- ja rakennuslain
asemakaavoituksen edellytykset.

b) Maunonkatu 2 tontti ja asemakaavaluonnos
rajoittuu Kuusiluodon asemakaavaan
(Ympéristoministerion vahvistama asemakaavamuutos
2.12.1983, Ill kaupunginosan korttelit 1,2 ja 37, katu-,
puisto-, liikenne- ja vesialueet jne). Voimassa olevan
Kuusiluodon asemakaavan asemakaavaselostuksen
mukaan tarkoituksena on ollut turvata arvokkaan
puutalomiljéén sailyminen. Kuusiluodon
asemakaavaselostuksessa ilmenevia
rakennushistoriallisia ja kulttuuriarvoja korostetaan
myds asemakaavaselostuksessa mainituissa
inventoinneissa, joista yhdestakaan Kuusiluoto ja sen
arvot eivat puutu. Merikatu 7 asemakaavaluonnoksen
yhteydessa todetaan, etta alue (tarkoittaen kaavaa)
tullaan ajantasaistamaan myéhemmin mm.
suojelumerkintdjen osalta (Asemakaavan selostus
4.10.2014, Merikatu 7, kaavatunnus 564-2193). Vaikka
Kuusiluodon asemakaava on vanha, alueen rakennus-
ja kulttuurihistorialliset arvot ovat siten edelld
mainittujen asiakirjojen mukaan ilmeiset.

Maunonkatu 2 yhdistaa tai erottaa Kuusiluodon
arvokkaan puutaloalueen Meritullin korkean
rakentamisen alueesta. Ymparistéinventoinnissa
korostetaan, ettd asemakaavaluonnoksessa
tarkoitettu "Tontti on kaupunkikuvallisesti hyvin
merkittavalld paikalla. Keskeinen sijainti vaatii
erityisen laadukasta suunnittelua ja rakentamista!"
Tasta johtuen ehdotetaan, ettd Maunonkatu 2
asemakaavoitus yhdistaisi Meritullin korkean
rakentamisen ja Kuusiluodon pientalovaltaisen alueen
maisemallisesti ja ympariston kannalta viisaasti siten,
etta toteuttamistavasta riippumatta kaikissa
vaihtoehdoissa paapaino olisi oltava laadulla eika
rakentamisen maaralla. Kerrosala pitdd suhteuttaa
siten, ettd kokonaisuus sopii kaupunkikuvaan.

Asemakaavaluonnoksen lopputuloksessa tama
nakokulma lienee kuitenkin jossain madarin sivuutettu,
koska kerrosalaa on todella paljon. Sijoittelu tontille
on tehty merindkymaisten asuntojen maksimoinnin
nakokulmasta. Kaupunkikuvan osalta on otettu
huomioon ldhinna talo Kanavanrannan paatepisteena.
Ehdotettu kerrosluku ja korkeus ovat korkeampia kuin
viereisen Meritullin [dhimmat rakennukset eli
yhdistamisesta tai niveltdmisesta Kuusiluodon
suuntaan tuskin voidaan puhua, vaikka se



ympadristéanalyysissa korostuu. Nain ollen koko
rakennusmassaa tulee keventda ymparistdanalyysin
suuntaviivoja noudattaen.

c) Kuten olen mielipiteessani jo vuonna 2016
todennut, Kuusiluodon voimassa olevassa
asemakaavassa on katualueita koskevat maaraykset
esim. Saunarannan toteuttamisesta puistomaisena
katuna kaavakartan mukaan. Asemakaava sisaltaa
kaavamerkinnat katualueilla jalankululle ja pyorailylle,
pysakadintivydhykkeet puuistutuksineen ja
viheralueineen.

Maunonkatu 2 koskevan asemakaavaluonnoksen
Saunarannan puoleinen rakennusala on kiinni
Kuusiluodon asemakaavan rajassa. N&in ollen esim.
havainnekuvien kaltainen rakennus tarkoittaa
kaytannossa, etta rakennuksen kulkuaukkoja tulee
Kuusiluodon asemakaava-alueelle ja ne kayttavat
Kuusiluodon asemakaava-alueen viheraluetta
sisddnkayntiin. Myos havainnekuvien kaltaiset ulos
tyontyvat parvekkeet roikkuvat Kuusiluodon
asemakaavan puolella. Vaikka Kuusiluodon
asemakaava on vanha eiké kaikin osin toteutettu, se
on lainvoimainen ja sen vastainen toinen asemakaava
edellyttdd muutosta myo6s Kuusiluodon asemakaavan
madrdyksiin esim. Saunarannan istutusten tai
katumaardysten osalta. Ei voida tahallisesti vahvistaa
toisen asemakaavan vastaista asemakaavaa ja jattaa
sen toteuttamista tulevien poikkeamishakemusten
varaan. Olen liittdnyt 9.5.2016 esittamaani
mielipiteeseen Kuusiluodon asemakaavan muutoksen
selostuksen 7.5.1982, liite §:43n 133, josta kay ilmi
katualueen merkint6jen taustat,
asemakaavamuutoksen tavoite seka erityismaaradysten
perusteet. Kuten ymparistoministerion ohjeissa
todetaan, asemakaavaselostus on tarkein asiakirja
kaavan tarkoituksen ja maardysten tulkinnassa.

Nama ristiriidat voidaan valttaa joko rakennusalan
vetdytymiselld tontin rajasta sisemmaksi niin, etteivat
parvekkeet ulotu Kuusiluodon asemakaava-alueen
paalle tai niin, ettd asemakaavaluonnoksen
maarayksiin lisatddan maarays sisddnvedetyista
parvekkeista ja tama otetaan huomioon myds
rakennuksen sisdankdynneissa. Rakennusalan sisennys
ja/tai sisaanvedetyt parvekkeet palvelevat myos
asemakaavaluonnoksen mukaisen rakentamisen
sovittamista mittakaavaltaan matalaan,
pientalovaltaiseen Kuusiluotoon antamalla
Saunaranta-kadulle tarpeellista leveytta ja
hengittavyyttd. Muussa tapauksessa
asemakaavaluonnos sallii Saunarannan aukon
kapenemisen samalla kun rakennusmassa

kokonaisuudessaan kasvaa. Lisaksi
asemakaavaluonnos saattaa loukata lainvoimaisen
Kuusiluodon asemakaavan méaarayksia.

d) Kuten edella kohta c.

e) Saunaranta katu erottaa asemakaavaluonnoksessa
tarkoitetun rakentamisen sekd Kuusiluodon
puutalovaltaisen pientaloalueen kuten on tullut
mainittua. Kadun toisella puolella on pientaloja ja
lahempana merta on pienkerrostaloja. Ndin ollen
korkeusero on mittava suunnitellun asuinkerrostalon
seka pientalojen valilla. Asemakaavaluonnoksen
kerrostalo tulee sindnsa pientalojen pohjoispuolelle,
mutta kokemuksen mukaan ilta-auringon aikaan
kerrostalon talld hetkelld vaaleankeltainen seind
toistaa valoa voimakkaasti. My6s paivaaikaan
pientalojen yli eteldn suunnasta tuleva valo heijastuu
katutilaan. Tama lisaa oleellisesti Saunarannan
katualueen valoisuutta ja sita kautta viihtyisyytta niin
paiva- kuin ilta-aikaan. Sen sijaan tummavarisavy soisi
valoa niin paivalla kuin illalla. Asemakaavaluonnos ei
talla hetkella sisalla kolmiolla merkittyja maarayksia,
jotka suojaisivat Kuusiluodon pientaloja ja asukkaita ja
kulkijoita mahdollisesti tumman rakennuksen
pimentavalta vaikutukselta. Kun varia ei ole maaritelty
tarkasti, varia koskeva maardys ei ole myoskaan
hakijaa kohtaa mitenkdan kohtuuton. Keltainen vari on
tosin osoittautunut hyvaksi nimenomaan siksi, etta se
toistaa erityisen kauniisti valoa esim. ilta-aikaan.

f) Oululaisissa kotitalouksissa on keskimaarin 91 autoa
100 kotitaloutta kohden (tilasto vuodelta 2017).
Tallaisessa korkeamman tason paikasta asunnon
hankkivat ovat keskim&araista paremmin toimeen
tulevia, jolloin kotitaloutta kohti oleva automaara on
korkeampi. Ndin ollen pysakdintiongelmien
valttamiseksi pysakointihallipaikkoja pitdisi olla
vahintdan yksi per asunto. Lisdksi pitdisi huolehtia,
etta kiinteistossa vieraileville olisi tarpeeksi
pysakaointitiloja. Muussa tapauksessa pysakointi
kuormittaa jo nykyisin vaikeaa pysakaointitilannetta
Kuusiluodossa. Kuusiluodon pihat ovat pienia ja
asemakaavan mukaan pihavaylat pitaa olla aidattuna
ja varustettuja portein. Yleensa niilld tonteilla ei ole
mahdollista pysakoida tallakaan hetkelld kuin kadulle,
kun ottaa huomioon tonttien koot alle 300 m2 aina
400 m2:66n. Kallioparkin sisddnkaynnit ovat yli 500
metrin etdisyydelld, joten sekdan ei palvele
Kuusiluodon aluetta parhaalla mahdollisella tavalla.
Lisdksi Meritullissa on kova pula parkkihallipaikoista,
joten osa Meri tullissa asuvista parkkeeraa
Kuusiluodossa. Lisdksi |aheinen Suomalaisen
yhteiskoulun lukio tarvitsee enemman parkkipaikkoja



kuin mita sen kohdalla on. Taman vuoksi esim.
Saunarannassa kdy usein niin, ettei autolla uskalla
lahtea liikkeelle, koska ei tieda paaseekd kotiin
takaisin. Toisaalta Saunaranta on niin kapea, etta siinad
on sallittu pysakainti vain toiselle puolelle kuten
muillakin Kuusiluodon kaduille, ja se vahentaa
kadunvarsiparkkipaikkojen maaraa. Asemakaavassa
tulee ottaa tama tilanne huomioon jarjestamalla
Maunonkadun puolelle riittavasti paikoitustilaa, koska
pihapaikoitus ei liene asemakaavassa tarkoitetussa
asemakaavatontilla sallittu.

3.

Kuten kohdasta tausta ilmenee, olen asianosainen ja
hanke vaikuttaa asumiseeni ja tydontekooni seka
omaisuuteeni voimakkaasti, joten minulla on erityinen
intressi seurata tata hanketta ja tama tulee
viranomaisen ottaa huomioon antamalla minulle
aktiivisesti tietoa. Muistutukseen vastaamisen osalta
viittaan maankaytto- ja rakennuslakiin.

Annan asiassa mielellani lisdselvitysta.



