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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisdpuolelta asemakaavamerkinnét
ja -maéaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi, joka ei vahvistu.

Korttelin numero.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreissa ja
jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreissa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa jatteiden yhteiskeraysastioita.

Maanalainen tila, johon saadaan sijoittaa kaksi maanalaista kellarikerrosta.

Uloke.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa valoa lapaisevan katoksen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.

xxx-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:

LUONNOS 12.8.2022

Kaupunkikuva ja rakentaminen:

Rakennusoikeudesta enintaan 3000 kem? saa kdyttaa asuinrakentamiseen. Asuintoja saa sijoittaa
ainoastaan kerroksiin VII-XIV.

Rakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus.
Korttelin suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota jalankulkijan
nakdkulmaan ja varmistaa, etta rakennusten maantasokerros muodostaa miellyttavaa
kaupunkikuvaa. Varastoja tai muita katutason julkisivua passivoivia tiloja ei saa sijoittaa katujen
puolelle. Vahintaan 60 % maantason Isokadun puoleisesta julkisivusta ja 25 % Hallituskadun
puoleisesta julkisivusta on oltava ikkunapintaa. Maantason umpipintojen tulee olla materiaaleiltaan
Jja artikuloinniltaan katutilan julkista ilmetta parantavaa.

Tontille tulee muodostaa kuusikerroksinen jalustaosa. Jalustaosan Isokadun puoleinen sisdaanveto
tulee toteuttaa siten, etta IV-kerroksen raystaslinja sovitetaan naapurikiinteiston raystaslinjan kanssa
Jja Vl-kerroksen raystaslinja sovitetaan naapurikiinteistén harjalinjan kanssa. Hallituskadun puolella
rakennuksen jalustaosa tulee sovittaa naapurikiinteiston raystaslinjaan. Jalustaosan
Julkisivumateriaalina Isokadun ja Hallituskadun puolella julkisivuverhouksena tulee kayttaa vaaleaa
kivea. Torniosan materiaalina tulee olla vaalea ja kiviaineinen. Torniosan Hallituskadun puoleinen
Jjulkisivu Vll-kerroksessa tulee erottua varisavyiltaan muista kerroksista. Rakennusten vesikaton tulee
olla tasakattomainen. Parvekkeiden tausta- ja sivuseinat voivat olla muuta materiaalia ja varisavya
kuin muut seindpinnat. Rakennuksen tulee olla detaljeiltaan ja materiaaleiltaan korkealaatuinen.
Parvekkeet:

Asuntojen parvekkeet on toteutettava kerroksissa sisdanvedettyina ja/tai ranskalaisina parvekkeina.
Parvekkeet on sovitettava rakennuksen julkisivuihin siten, ettd ne sulautuvat visuaalisesti osaksi
muuta julkisivuarkkitehtuuria. Kaikki asuntojen parvekkeet on lasitettava. Parvekelasien tulee olla
variténta lasia.

Ymparistohairididen torjuminen:

Asuntojen seka toimisto- ja liiketilojen ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden melua
vastaan on oltava vahintaan 30-35 dBA. Adneneristavyysvaatimukset on tarkistettava kunkin
Jjulkisivun osalta.

Maapera:

Maaperan puhtaus tulee selvittaa. Pilaantunut maapera on kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Asemakaava-alue on potentiaalisten sulfaattimaiden aluetta. Sulfaattimaiden haitallisten
ymparistdvaikutusten estamiseksi maa-ainesta ei saa paasta hapettumaan rakentamistoimenpiteilla.
Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaihdossa
Jja maa-aineksen ldjityksessa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi. Rakennussuunnittelun
yhteydessa tulee selvittaa happamien sulfaattimaiden ja potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden
vaikutus suunnitelmaratkaisuihin. Rakentamistoimenpiteilld ei saa aiheuttaa happamia valumavesia
ymparistoon.

Pohja- ja louhintatdissa tulee huomioida Kallioparkin rakenteet ja suojaetaisyydet.

Rakentamisen purkuty6n yhteydessa tulee laatia tarkentavia pohjatutkimuksia ja kallioporauksia
purkukaivannosta, joilla varmistetaan, etta naapurikiinteistdille ei aiheudu haittaa rakentamisesta.
Piha-alueet ja hulevedet:

Kattopihalla tulee varmistaa istutusten kasvuedellytykset riittavan paksuilla istutusalustoilla.
Istutettaviksi tulevista alueista vahintaan 1/3 on oltava dynaamista kasvualustaa ja kasvualustan
paksuus on vahintaan 0,4-0,6 m, johon voidaan istuttaa erikokoisia pensaita, heinia ja kukkia.
Istutusalustojen korkeudet voivat vaihdella luonnonmukaisen lopputuloksen aikaansaamiseksi.
Kasvillisuuden, kasvualustan ja kastelu- ja kuivatusjarjestelmien paino ja tilantarve tulee ottaa
huomioon rakenteiden mitoituksessa. Pihojen oleskelualueita tulee suojata istutuksilla ja
rakennuksen arkkitehtuuriin sopivilla rakenteilla. Lattia- ja pihakorkeudet tulee korttelialueen
reunoilla sovittaa ympardivien alueiden korkeusasemiin siten, etteivat ne tarpeettomasti korota
rakennuksia.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava vihersuunnittelun asiantuntijan laatima pihajarjestely-,
istutus- ja hulevesien kasittelysuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa. Piha-
alueilla on varattava riittavasti tilaa lumenkasittelyyn ja varastointiin.

Kattopihan paalle tehtavan kaiteen korkeus tulee tayttaa kansalliset turvallisuusvaatimukset.
Kattopihan kaiteen tulee olla lapinakyva ja se tulee sovittaa osaksi rakennuksen
Jjulkisivuarkkitehtuuria.

Jatetilaan tulee rakentaa viherkatto.

Vetta lapdisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia pitaa viivyttaa tontilla. Viivytyspainanteiden, -
altaiden tai -sailididen tulee viivyttaa yksi kuutiometri vetta jokaista sataa neliometria Iapaisematdnta
pintamateriaalia kohti. Viivytysrakenteen tulee tyhjentya 24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa
tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Pysakointi:

Pysakointipaikkoja on varattava seuraavasti:

- asunnot: 1 pysakdintipaikka / 210 kerrosalaneliometria

- liike- ja toimistotila: 1 pysakointipaikka / 85 kerrosalaneliometria

Talousrakennuksille ja kerroksissa olevalle tekniselle tilalle ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Pysakdintitiloissa ja -alueilla tulee varautua sahkéautojen latauspisteisiin.

Toteutettavan kohteen pysakointinormin mukaisista velvoitepaikoista voidaan erillisen
pysakointiselvityksen perusteella harkita joustoja. Joustolaskelmat ja palvelun toimivuus osoitetaan
rakennusluvan yhteydessa erillisilla selvityksilla ja mahdollisilla sopimuksilla. Velvoiteautopaikkoja
tulee toteuttaa ylla mainitusta lukumaarasta vahintaan 75 %, jos pysakéinnin jarjestamisessa

kaytetaan joustotekijoita.
Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet pysakéintinormiin:

Pycrapysakaintipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttaa: viisi polkupyorapaikkaa korvaa
yhden autopaikan. Lisapy6rapaikkojen tulee sijaita esteettdmassa ja lukittavassa sisatilassa. Jousto

enintaan -10 %.

Jos toteutetaan vahintdan 50 auton pysakdintipaikat keskitetysti siten, etta niita ei nimeta
kenellekadan, voidaan laskentataulukon antamasta autojen velvoitepaikkamaarasta vahentaa 10-20 %.
Lievennyksen méaara osoitetaan perustellusti erilliselld laskelmalla. Lievennyksen kayttaminen

edellyttaa asemakaavamaaraysta paikkojen nimikoimattomuudesta. Lievennysvaikutus lasketaan

nimikoimattomiksi osoitetuista autopaikoista.

Vuorottaispysakoinnissa samoja pysakdintipaikkoja voivat hyddyntaa eri toiminnot eri
vuorokaudenaikoina. Autojen vuorottaispysakointijarjestelyt suunnitellaan aina tapauskohtaisesti
paikalliset olosuhteet huomioiden. Vuorottaispysakdinnin edellytyksena on pysakdintipaikkojen

nimikoimattomuus, josta maarataan asemakaavassa.

Yhteiskayttoautot: yksi yhteiskayttdauto korvaa viisi autopaikkaa, jousto enintdan -10 %. Lupaa
hakevan tulee osoittaa rakennusluvan yhteydessa palvelun toimivuus ja pysyvyys kohteessa.

YhteiskayttGautojen jarjestamisesta tulee olla maininta yhtidjarjestyksessa.
Polkupyérien sailytys:

Alueelle on osoitettava asukkaita varten vahintaan yksi polkupydrapaikka 30

asuinkerrosalanelidmetria kohti. Asuntojen polkupyodrapaikoista vahintaan 50 % on sijoitettava
lukittavaan ja katettuun tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on
runkolukittavia. Muut pydrapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla. Liiketilalle on osoitettava
vahintaan yksi polkupyorapaikka/40 kem? ja toimistotilalle vahintaan yksi polkupy6rapaikka/50 kem?.
Liike- ja toimistotilan polkupyorapaikoista vahintaan 30 % tulee sijoittaa katettuun tilaan tai
sisatilaan. Polkupydrapaikat on sijoitettava esteettdmasti saavutettaviksi ja pyrittava sijoittamaan
rakennuksen sisdankaynnin laheisyyteen. Helposti saavutettava tila on lukittu ja katettu tila, johon
pyora voidaan taluttaa renkaillaan. Tilan ovien tulee olla helposti avattavia ja mitoituksen
mahdollistaa talutus ulkoa py6rapysakdintipaikalle. Kynnyksen enimmaiskorkeus on 20 mm.

Pydrapysakainti voi sijaita muualla kuin maantasokerroksessa, jos rakennuksessa on joko hissi, johon

pyora mahtuu pydrilleen, tai luiska, jonka enimmaiskaltevuus on 8 %.

Polkupydrien pysakointitilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta. Asunnoille tulee lisaksi varata tila
yhdelle erikoispydralle, polkupydran peravaunulle tai muulle liikkumisen apuvalineelle alkavaa

tuhatta asuntokerrosalan kerrosalaneliometria kohti.
Tekniset laitteet ja tilat:

liImanvaihtokonehuoneita tai muita teknisia tiloja ei saa sijoittaa rakennuksien ylimman kerroksen
ylapuolelle tai kansipihalle. Valttamattomat tekniset laitteet vesikaton ylapuolella on sovitettava
rakennuksen kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin. Kuudennessa kerroksessa sijaitsevat
tekniset tilat saadaan rakentaa rakennusoikeuden lisdksi. Kerroksissa oleviin teknisiin tiloihin ei
kohdistu autopaikkavelvoitetta. llmanvaihto- ja jaahdytystekniikan aiheuttaman melun

vaimennukseen on kiinnitettava erityista huomiota.
Muuntamo tulee integroida osaksi rakennusta.
Jatehuolto:

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennusmassojen yhteyteen helposti saavutettavalle ja huollettavalle

paikalle.

Vaestdnsuoja:

Vaestonsuojatilat toteutetaan rakennuksen kellarikerroksiin.
Henkild- ja huoltoliikenne:

Korttelissa sijaitsee kalliotiloihin johtava henkilSliikenteen hissi- ja porrasyhteys, joka tulee liittya

esteettdmasti julkiseen ulkotilaan.

OULUN KAWUPRPUN K I
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ASEMAKAAVAN MUUTOS:

| KAUPUNGINOSA
KORTTELI 20
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ASEMAKAAVA-ALUEELLA ON VOIMASSA SITOVA TONTTIJAKO.

ALUEELLA ON VOIMASSA 21.6.2004 (1770) HYVAKSYTTY ASEMAKAAVA.
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