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1. Perus- ja tunnistetiedot

Tassa luvussa kuvataan asemakaavan perustiedot. Aluksi kerrotaan asemakaavan yksilolliset tun-
nistetiedot. Taman jalkeen kuvaillaan kaava-alueen sijainti. Luvun loppuun on koostettu luettelot
selostuksen liiteasiakirjoista ja muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-

materiaalista.

1.1.  Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin, Oulunsuun kaupunginosan korttelia 98 seka la-
hivirkistys-, puisto- ja katualuetta ja Knuutilan kaupunginosan lahivirkistys-, puisto- ja katualu-
etta seka Maikkulan kaupunginosan lahivirkistys-, puisto- ja katualuetta. Asemakaavan muutok-
sella muodostuvat Oulun kaupungin Oulunsuun kaupunginosan korttelit 232-234 seka lahivir-
kistys-, puisto- ja katualueet, Knuutilan kaupunginosan korttelit 49-54 seka lahivirkistys-, puisto-
ja katualueet seka Maikkulan kaupunginosan kortteli 174 seka lahivirkistys-, puisto- ja katualu-

eet. Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Kaavan nimi: Maikkulan taydennysrakentaminen
Kaavatunnus: 564-2548
Kaavan laatija: Asemakaava-arkkitehti Eini Vasu, puh. 044 703 2402

Kaavoitusarkkitehti Aino Valtavaara, puh. 040 823 1229
Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
8.3.2023.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella sanomalehti
Kalevassa 17.3.2023.

Hyvaksyminen:




564-2548 Maikkulan tadydennysrakentamisen asemakaavan muutos

1.2.  Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalueet sijaitsevat Maikkulan suuralueella, joka koostuu Oulunsuun, Knuuti-
lan ja Maikkulan kaupunginosista. Muutosalueet ovat paaosin rakentamattomia alueita, jotka
ovat voimassa olevissa asemakaavoissa yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), urheilu- ja virkis-
tyspalvelualuetta (VU), lahivirkistysalueita (VL), leikkikenttaa (VK) ja puistoa (VP) seka pysakdintia

(LPA-4). Alueet sijaitsevat noin 3,5-5,5 km padssa Oulun kaupungin keskustasta kaakkoon.

Suunnittelualueet liittyvat kiintedsti olevaan kaupunkirakenteeseen. Suunnittelualue rajautuu
luoteessa Oulunsuuntiehen, lounaassa Kainuuntiehen ja kaakossa Maikkulantiehen. Koillisessa
noin kilometrin paassa virtaa Oulujoki. Suunnittelualueella on olemassa olevia polkureitteja,

jotka liittyvat lahialueiden liikuntareitistoihin.

1.3.  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 21.6.2023
Liite 2. Vuorovaikutusraportti (mielipiteet, lausunnot ja vastineet) 21.6.2023

Liite 3. Svaaninsuon maankayton viitesuunnitelma, kaavakartta, kaavamerkinnat selityksineen
21.6.2023, Luo arkkitehdit Oy

Liite 4. Ellinsuon maankayton viitesuunnitelma, kaavakartta, kaavamerkinnat selityksineen
21.6.2023, Luo arkkitehdit Oy

Liite 5. Maikkulantien varren maankayton viitesuunnitelma, kaavakartta, kaavamerkinnat selityk-
sineen 21.6.2023, Luo arkkitehdit Oy

Liite 6. Maikkulan ymparistdsuunnitelmat 21.6.2023, Inaro Oy

1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

Selvityksen tiivistelmat on esitelty tdman selostuksen luvussa 3. Kaikki kaavaa koskevat selvityk-
set ja suunnitelmat |0ytyvat kokonaisuudessaan Oulun kaupungin verkkosivuilta Maikkulan tay-

dennysrakentamisen projektikortilta.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, Uuden Oulun yleiskaava seka voimassa olevat asemakaa-

vat alueilla Svaaninsuo, Ellinsuo ja Maikkulantien varsi.
Perusselvitykset

1. Maikkulan Ellinsuon luonto- ja maisemaselvitys (2020) maankayttosuosituksineen, Mai-

sema-arkkitehtitoimisto Vayrynen, Natans Oy ja Kosteikkomaailma.
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Maikkulan Maikkulantien luonto- ja maisemaselvitys (2020) maankayttosuosituksineen,

Maisema-arkkitehtitoimisto Vayrynen, Natans Oy ja Kosteikkomaailma.

Svaaninsuo, kevyt luonto- ja maisemaselvitys (2022), Aallokas Oy, Natans Oy ja Plaana
Oy.

Kaupunginojan varren luonto- ja maisemaselvitys (2019), Plaana Oy ja Natans Oy.

Svaaninsuon rakennettavuus- ja sulfaattimaaselvitys (2022) ja rakennettavuuskartta, Ou-

lun kaupunki ja Geobotnia Oy.

Rakennettavuusselvitys: Knuutilan, Maikkulan ja Heikkilankankaan taydennysrakentami-

nen (2021) ja rakennettavuuskartat, Oulun kaupunki ja Ramboll Oy.

Sulfidimaaselvitys liitteineen: Knuutilan, Maikkulan ja Heikkildankankaan taydennysraken-

taminen (2021), Oulun kaupunki ja Ramboll Oy.

Suunnitelmat ja niihin liittyvat selvitykset

1.

8.

9.

Hulevesiselvitys liitteineen: Knuutilan, Maikkulan ja Heikkilankankaan tdydennysrakenta-

minen (2021), Oulun kaupunki ja Ramboll Oy.
Svaaninsuon hulevesiselvitys (2023), Oulun kaupunki.
Liikenneselvitys ja meluselvitys (2023), AFRY ja Oulun kaupunki.

Maikkulan taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelma raportti (2019), viitesuunnitelmat

Ellinsuon ja Maikkulantien varren alueille, Oulun kaupunki ja Linja-arkkitehdit Oy.

Maikkulan taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelma, Luonnoksesta saatu palaute
(2019), Oulun kaupunki.

Maikkulan taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelma, Yhteenveto kyselysta ja suunnit-

telutapahtumasta (2018), Oulun kaupunki.
Oulun maankayton toteuttamisohjelma 2022-2026 (2022), Oulun kaupunki.
Baanaverkkosuunnitelma 2030, Oulun kaupunki.

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus VILMO-suunnitelma, 2014

Muut selvitykset ja ohjeet

1.

Maastoliikuntareittiselvitys (2021), Oulun kaupunki.

2. Oulun kaupungin palstaviljelyalueiden nykytila ja kehittdmismahdollisuudet, opinnayte-
tyd, Nina Puotiniemi, Oulun Ammattikorkeakoulu, Kevat 2023.
Rakennustapaohjeet

1.

Rakennustapaohjeet Knuutila (1982), Oulun kaupunki.
6
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2. Rakennustapaohjeet Talonpojankangas (1983), Oulun kaupunki.
3. Rakennustapaohjeet Kontiokangas (1985), Oulun kaupunki.

4. Rakennustapaohjeet Svaaninsuo (1987), Oulun kaupunki.
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2. Tiivistelma

Tassa luvussa kuvataan tiivistetysti asemakaavan muutoksen sisalto. Taman jalkeen kerrotaan

kaavaprosessin vaiheista ja asemakaavan toteutuksesta.

2.1.  Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutosalueena ovat Maikkulan suuralueella sijaitsevat Svaaninsuon, Ellinsuon ja
Maikkulantien varren alueet. Tavoitteena on ollut suunnitella monipuolinen tarjonta erilaisia

tontteja asuinrakentamiseen, tehokas ja toimiva katuverkko seka viheryhteydet.

Oulunsuun kaupunginosassa sijaitsevan Svaaninsuon kaavamuutosalueen pinta-ala on 7,8 ha.
Alue on rakentamaton harvennushakattu metsaalue. Alueen lahiymparistssa on Svaaninsuon
paivakoti seka asumisen korttelialueita omakotitaloista rivitaloihin ja kerrostaloihin. Svaaninsuon
asemakaavan muutoksen tavoitteena on alueen kayttotarkoituksen muuttaminen asuinrakenta-

misen korttelialueiksi seka puisto-/virkistysalueeksi.

Knuutilan kaupunginosassa sijaitsevan Ellinsuon kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 24 ha.

Alue on rakentamatonta pelto- ja metsaaluetta, ja alueella sijaitsee palstaviljelyalue. Lahiympa-
ristdssa on omakotitaloja ja Oulunsuun sahkdasema. Ellinsuon asemakaavan muutoksen tavoit-
teena on alueen kayttotarkoituksen muuttaminen asuinpientalojen korttelialueiksi seka puisto-

/virkistysalueeksi.

Maikkulan kaupunginosassa sijaitsevan Maikkulantien varren kaavamuutosalueen pinta-ala on
4,3 ha. Alue on rakentamatonta metsaaluetta. Alueen pohjoisosassa metsa on nuorempaa um-
peen kasvaneen kentdn alueella. Lahiymparistdssa on omakotitaloja, rivitaloja ja kerrostaloja.
Maikkulantien varren asemakaavan muutoksen tavoitteena on alueen kayttétarkoituksen muut-

taminen asuinrakentamisen korttelialueiksi seka puisto-/virkistyskorttelialueeksi.

Oulunsuun, Knuutilan ja Maikkulan kaupunginosien asemakaavan muutoksen 564-2548 paa-
kayttotarkoituksien kokonaisrakennusoikeus on 28740 kem2. Asuinrakentamisen tonttitehok-
kuuden keskiarvo Svaaninsuon alueella on 0,51, Ellinsuon alueella 0,28 ja Maikkulantien varressa
0,61.

Asuntoja kokonaisuudessaan muodostuu laskennallisesti noin 315kpl:tta. Svaaninsuon alueelle
arvioidaan rakentuvan 142 kappaletta, asumisen ja palveluasumisen tontteja muodostuu alueelle
yhteensa 7 kappaletta, yksi tontti pysakainnille. Ellinsuon alueelle arvioidaan rakentuvan 59
asuntoa, asuintontteja alueelle muodostuu yhteensa 24 kappaletta. Maikkulantien varteen arvi-
oidaan rakentuvan 114 asuntoa, asuintontteja alueelle muodostuu 4 kappaletta seka yksi tontti

pysakainnille.

Asuntomaarien mitoitustaulukko kohdassa 5.1.1.
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2.2. Kaavaprosessin vaiheet
Kaavoitustyo on kadynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Maikkulan suuralue kuuluu maankay-
ton toteuttamisohjelmaan 2020-2024 (MATO).

Asemakaavan suunnittelua on ohjaunnut asemakaavoituksen ohjausryhma.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis-ja arvi-

ointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 13 palautetta.

2.3.  Asemakaavan toteutus
Kaavalla mahdollistettu rakentaminen toteutetaan Oulun maankayton toteuttamisohjelman mu-
kaisesti. Maankaytdn suunnittelussa hyddynnetaan Maikkulan suuralueelle laadittua tadydennys-

rakentamisselvitysta (2019). Asemakaavan tavoitteena on olla vahvistettu alkuvuonna 2024.

Rakentamista ohjataan asemakaavamaarayksilla, tontinluovutuksella, rakentamistapaohjeilla ja

asemakaavan tueksi laaditulla havainneaineistolla.

Viheralueiden ja yleisten alueiden toteuttamista varten laaditaan liikkenteen, katujen, ympariston,

hulevesien, liikunnan, energia- ja vesihuollon suunnitelmat.
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3. Lahtokohdat ja alueita koskevat selvitykset

Tassa luvussa kuvataan asemakaavan muutoksen lahtotietoja. Suunnittelualueiden lahtétiedot ja
tehdyt taustaselvitykset on kuvattu tassa luvussa alueittain. Ensiksi kuvataan Svaaninsuota, sen
jalkeen Ellinsuota ja lopuksi Maikkulantien vartta. Taman luvun lopussa on kuvattu yleisesti

kaikki kolmea aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset.

3.1.  Selvitys Svaaninsuon oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Svaaninsuo sijaitsee Oulunsuun kaupunginosassa noin neljan kilometrin paassa Oulun keskus-
tasta, Oulunsuuntien ja Kainuuntien kulmassa. Oulun keskustan laheisyys takaa suunnittelualu-
eelle hyvan palvelutason ja joukkoliikenneyhteydet. Kastellin monitoimitalo ja Svaanin paivakoti

sijaitsevat aivan alueen vieressa ja Oulun yliopistollinen sairaala noin kilometrin paassa.

Svaaninsuon lounaisosa kaupunginojan varressa on metsaista ja rakentamatonta. Alue on tarkea
kaupungin viherverkostojen ja niiden yhtenadisyyden ja saavutettavuuden kannalta. Alueen Ia-
hiymparistdssa kulkee suosittuja maastoliikuntareitteja. Hiirosen virkistysalueet ja linatin hiihto-
ladut ja lenkkipolut sijaitsevat lahelld. Svaaninsuon suunnittelualueelta on noin kilometrin matka

Lamsanjarven uimarannalle ja 1,5 kilometrin matka Oulunsuun uimarannalle.

Kuva 2 limakuva Svaaninsuon alueelta.

10
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3.1.2. Luonnonymparistd

Svaaninsuon alueelle on laadittu kevyt luonto- ja maisemaselvitys 31.10.2022 (Aallokas Oy,
Plaana Oy, Natans Qy). Tydssa on selvitetty alueen luontotyypit ja kasvillisuus seka tehty linnus-
tokartoitus. Tavoitteena on selvityksen pohjalta ollut ottaa maankayton suunnittelussa huomi-
oon alueen arvokkaat elinymparistot, topografialtaan ja maisemaltaan edustavimmat alueet seka

kaupungin viheralueverkostolle tarkeat yhteydet.
Maisemarakenne

Alue on suurimmaksi osaksi metsittynyttd entista peltoaluetta, joka on nyt puoliavointa puisto-
metsaa. Alueella on runsaasti avo-ojia, jotka laajenevat maaston matalimmassa kohdassa ala-
vaksi tulvavesia keraavaksi kosteikoksi. Kainuuntielta tulevaa liikkennemelua vasten aluetta suojaa
maavalli, joiden tyvelld on risukkoista ja hoitamatonta nuorta metsaa. Maasto on alueella vaikea-
kulkuista eika siella ole alueen kaytdsta syntyvia polkuja. Maapera on alueella pohja- ja pinta-

maalajiltaan karkeaa hiekkaa ja paikoin ohuelti turvetta.
Luonnonolot

Alueen luontotyyppi on puistomaiseksi harvennettu tuore lehtimetsa. Puusto on koivikkoa,

mutta joukossa on haapaa, harmaaleppaa, halavaa ja raitaa. Kosteimmillaan alue on korpimaista,
jopa luhtaista, maapera on alueella ravinteikasta ja kosteaa. Alueella ei ole havaittu luonnonsuo-
jelu- tai vesilain tarkoittamia suojeltavia tai uhanalaisia luontotyyppeja. Alueella on useita vieras-
lajeja, jotka suositellaan poistettaviksi. Tayttdmakien alueella havaittu haitallinen jattipalsami tu-

lee havittaa.
Eldinlajisto

Alueella on havaittu nisakkaista rusakko, metsdjanis ja orava. Linnusto on alueella hyvin runsas ja
lajisto reheville lehtimetsille tyypillista. Alueelta |6ydettiin 15 lintulajia, ja pesiviksi luokiteltuja lin-
tuja laskettiin yhteensa 27 paria. Havaituista linnuista vastarakki luokitellaan silmallapidettavaksi
lajiksi. Mustapaakerttu ja lehtokerttu vaativat pesimaymparistokseen rehevaa lehtomaista met-
saa, muut havaitut lajit ovat Oulun seudulla metsien yleislintuja. Uhanalaisia lajeja ei esiinny alu-

eella.
Luonnonympariston arvot

Kaupunginojan varressa alueen vieressa havaittiin 2018-2019 lahde, joka ei kuitenkaan ole ollut
enaa luonnontilaista vastaavassa kunnossa. Taydennysrakentamisalueella tulee huomioida riitta-
van levean viheryhteyden sailyminen. Rakentamisen vuoksi alueen linnustoarvot menetetaan, jo-
ten lahistolle tulee jattaa tai ennallistaa mahdollisimman luonnontilaista metsaa turvaamaan
lintu- ja nisakaslajiston monimuotoisuuden sailyminen.
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Kuva 3 Selvitysalueen maisema sekd huomioitavat luonto- ja maisematekijat.

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja asuminen
Suunnittelualue sijoittuu Svaaninsuon lounaisosaan.

Alueen lahiymparistdssa on monipuolisesti eri asumisen tyyppeja. Alueen pohjoispuolella on 4-

kerroksisia luhtitaloja ja 1-2 —kerroksisia rivitaloja. Idassa ja kaakossa on pientaloalueita.
Palvelut

Palveluiden taso lahiymparistdssa on hyva. Svaanin paivakoti sijaitsee suunnittelualueella, Kastel-
lin monitoimitalo n. 500 m:n paassa, Oulun yliopistollinen sairaala noin kilometrin paassa ja Kau-

kovainion kampus noin kilometrin paassa.

Alueella ei ole paivittdistavarakauppaa. Lahimmat paivittdistavarakaupat sijaitsevat Kaukovaini-
olla ja Kontinkankaalla n. 1-1,5 km paassa. Oulun keskustan laheisyys takaa alueelle hyvin palve-

lutason. Svaaninsuon lahiymparistdssa on palvelu- ja tuotantoalojen yrityksia.

Liikenne ja melu
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Suunnittelualueelle on tehty liikenne- ja meluselvitys 21.6.2023 (AFRY). Svaaninsuon suunnittelu-
alue sijaitsee noin 3,5 km paassa Oulun keskustasta. Svaaninsuo sijaitsee Oulun yhdyskuntara-

kenteessa liikenteellisilta 1ahtokohdiltaan keskustaajaman joukkoliikennevyohykkeella.

Kaava-alue rajautuu koillisesta lyhyelta matkalta Svaanintiehen, joka on paikallinen kokoojavayla.
Pohjoisesta alueelle johtaa Radiomastontie, jonka paassa on nykyisin kaantdpaikka. Etelan suun-
nasta alueen rajalla paattyy Svaaninkuja. Radiomastontie ja Svaaninkuja ovat tonttikatuja. Auto-

matka Svaaninsuolta keskustaan kestaa noin 10 min.

Radiomastontien liikkennemaara on nykyisin noin 800 ajon./vrk. Svaanintielld Radiomastontien ja
Oulunsuuntien valilla liikennemaara on nykyisin 2200 ajon./vrk. Svaanintien nopeusrajoitus on

nykyisin 40 km/h. Radiomastontiella ja Svaaninkujalla on nopeusrajoituksena 30 km/h.

Svaaninsuolta on hyvat joukkoliikenneyhteydet etenkin keskustan suuntaan. Alueelta on turvalli-
set jalankulkuyhteydet linja-autopysakeille Svaanintielle ja Oulunsuuntielle. Lahin linja-auto-
pysakki sijaitsee Svaanintiellda noin 200 m paassa. Matka keskustaan kestaa linja-autolla noin 20

min.

Svaaninsuolle johtaa hyvat jalankulun ja pyorailyn yhteydet. Keskustaan kavelee keskimaarin 40
minuutissa ja pyorailee 12 minuutissa. Alueen lounaisreunalla kulkee luoteis-kaakko-suuntaisesti

pyorailyn paareitti Maikkubaana, jossa jalankulku ja pyoraily on erotettu omille kaistoilleen.

Tieliikenteen aiheuttama kaava-alueella toteutuva melun keskidaanitaso on maaritetty melumal-
linnuksen avulla. Melumallinnuksessa piha-alueille ja suunniteltujen rakennusten julkisivuihin
kohdistuvia keskiaanitasoja on tarkasteltu paiva- ja ydaikaan laskennallisesti ennustetilanteessa

2040. Tieliikennemelua alueelle aiheutuu paaosin Kainuuntielta.

Hulevedet
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| MERKINNAT

‘ Suunnittelualue
Valuma-alueraja

Nykyinen hulevesiverkosto
Nykyinen oja

Tulvareitti

Pintavalunta

Purkupiste

Kuva 1. Kartalla on esitetty Svaaninsuon hulevesien nykytilanne.

Hulevesiselvitys on laadittu 5.6.2023 (Sitowise Oy). Nykytilassa vedet valuvat suunnittelualueelta
yhden purkupisteen kautta Kaupunginojaan. Suunnittelualueella ei ole hulevesiviemardintia eika
sinne johdeta hulevesia muilta alueilta, mutta asemakaava-alueen kautta kulkee ylapuolisten
alueiden virtausreitteja seka laajemmalti my0s tulvareitteja. Ulkopuolisten pintavaluntojen ja tul-
vareittien ohjaaminen ja jatkuvuus tulee huomioida kaava-alueen suunnittelussa ja toteutuk-
sessa. Kaupunginoja on tulvaherkka ja siihen kohdistuvia sadannan ja sulannan aikaisia virtaamia
ei tule kasvattaa. Suunnittelualueella tulee viivyttaa hulevesia, ja pysakdintialueille suositellaan
hulevesien laadullista hallintaa. Suunnittelualueelle ehdotetaan kahta hulevesiallasta, joiden

kautta kiinteistdjen hulevedet johdetaan Kaupunginojaan.

3.1.4. Tekninen huolto

Vesihuolto

Svaaninsuon alueella on olemassa oleva vesihuollon verkosto. Uudisrakentaminen liitetdan ole-
vaan verkostoon.

Voimalinjat ja sahkoverkko

Svaaninsuon alueella on olemassa oleva sahkodverkosto. Uudisrakentaminen liitetdan olevaan
verkostoon.

Maapera
14
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Kuva 2. Svaaninsuon pohjatutkimuskartta

Svaaninsuon rakennettavuus- ja sulfaattimaaselvitys on laadittu 13.4.2022 (Geobotnia Qy). Selvi-
tyksen perusteella suunnittelualue voidaan jakaa kahteen rakennettavuusluokaltaan erilaiseen

alueeseen, jotka ovat rakennettavuusluokat 3 ja 4.

Svaaninsuon pohjatutkimuskartalla rakennettavuusluokan 3 alueet on kuvattu violetilla ja ne si-

jaitsevat alueen koillis- ja etelakulmissa. Rakennettavuusluokan 3 alue tarkoittaa vaikeasti raken-
nettavaa aluetta. Ne ovat siltti-, savi- ja soistuneita alueita, joilla kantava maakerros 2,5-4,5 met-
rin syvyydessa. Tallainen alue on vaikeasti kaivettavaa. Perustamistapana kaytetaan pilari- ja an-

turaperustusta tai lyhyita paaluja.

Svaaninsuon kaakkois-, lansi- ja pohjoisosat ovat puolestaan rakennettavuusluokan 4 alueita,
jotka on esitetty pohjatutkimuskartalla sinisella varilla. Rakennettavuusluokan 4 alue on paalu-
tusta edellyttava alue. Nama ovat laaksomaisia savialueita, joilla kantava maakerros 4,5-13 met-

rin syvyydessa. Perustamistapa kaytetaan paaluperustusta.

Suunnittelua ja rakentamista varten pohjatutkimuksia on tarkennettava rakennusten osalta ja
laadittava yksityiskohtainen perustamistapaesitys. Selvityksen yhteydessa ei havaittu pilaantu-

neita maita. Tulosten perusteella tutkitulla alueella voi esiintya happamia sulfaattimaita.

3.1.5. Maanomistus

Alue on Oulun kaupungin omistuksessa.
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3.2.  Selvitys Elinsuon oloista

3.2.1. Alueen yleiskuvaus

Ellinsuo sijaitsee Knuutilan kaupunginosassa noin viiden kilometrin paassa Oulun keskustasta,
Kainuuntien kollispuolella Talonpojankankaan ja Knuutilankankaan valissa. Ymparilld on pienta-
loalueita. Alueen luoteispuolella sijaitsee Oulunsuun sahkdasema. Oulun keskustan ja Maikkulan

keskustan laheisyys takaa suunnittelualueelle hyvéan palvelutason.

Ellinsuon koillisosa on peltoa, jolle sijoittuu Oulun kaupungin palstaviljelyalue. Alue on muuten
rakentamatonta metsaa. Alue on tarkea kaupungin viherverkostojen yhtendisyyden ja saavutet-
tavuuden kannalta, ja alueen maastossa kulkee useita alueen asukkaiden kaytdssa olevia polku-
yhteyksia. Alueen lahiymparistossa kulkee suosittuja maastoliikunta- ja hiihtoreitteja: Hiirosen
virkistysalueet ja linatin hiihtoladut ja lenkkipolut sijaitsevat Iahella. Ellinsuon suunnittelualueelta

on noin kilometrin matka Lamsanjarven uimarannalle ja 2 kilometrin matka Maikkulan uimaran-

nalle.

Kuva 4 limakuva Ellinsuon alueelta.
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3.2.2. Luonnonymparisto

Ellinsuon alueelle on laadittu luonto- ja maisemaselvitys 11.12.2020 (Maisema-arkkitehtitoimisto
Vayrynen Oy, Natans Oy, Kosteikkomaailma). Maisemaselvitys on tehty olemassa olevien selvi-
tysten, maanmittauslaitoksen ja kaupungin lahtotietoihin ja karttamateriaaliin sekd maastokayn-
teihin pohjautuen. Tydssa on selvitetty alueen luontotyypit ja tehty linnusto- ja lepakkokartoitus.
Kasvillisuustyypit, uhanalaiset kasvilajit, potentiaaliset liito-orava- ja viitasammakkohabitaatit ja
vieraslajit arvioitiin maastokaynneilla. Tavoitteena on selvityksen pohjalta ollut ottaa maankayton
suunnittelussa huomioon alueen arvokkaat elinymparistot, topografialtaan ja maisemaltaan

edustavimmat alueet seka kaupungin viheralueverkostolle tarkeat yhteydet.
Maisemarakenne

Selvitysalue jakautuu maisemallisesti neljaan erilaiseen alueeseen, pientalovaltaisiin asuinaluei-
siin, metsaisiin virkistysalueisiin ja avoimeen peltoaukeaan ja teolliseen lampdvoimalaan ja
muuntamoalueeseen. Alue on kehittynyt maa- ja metsatalouden avoimesta peltomaisemasta.
Alueen viheralueet ovat padosin paikallisia, mutta kytkeytyvat myds laajempaan Oulun kaupun-
gin viheraluejarjestelmaan. Alueen korkeimman kohdan muodostaa luoteis-kaakko-suunnassa
kulkeva paikallinen hiekkamoreenista koostuva selannemuodostelma, jonka pohjoispuolella on
entisen pellon alueella oleva karkeasta hiedasta muodostuva laakso. Maisemallisesti arvokkaim-
mat alueet ovat Kainuuntien reunametsa ja muuntamon alueen vieressa oleva jareamman puus-
ton alue. Maiseman kannalta tarkean reuna-alueen muodostaa myos kevyen liikenteen vaylan
puistomainen eteldpuoli, jossa sijaitsee nykyaan kaupungin palstaviljelyalue. Ellinsuon matalin

osa on tulvaherkkaa aluetta.
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Kuva 5 Luonto- ja maisemaselvityksen analyysin yhdistelmakartta Ellinsuon alueelta.

Luonnontyypit

Alueen pohjoisosa on edelleen suurelta osin entista peltoaluetta. Alueen metsat jakautuvat kah-
teen tyyppiin. Alueen eteldosassa Kainuuntien varressa ja alueen korkeimmalla osalla sijaitsee
tuoreehkoa ja kuivaa kangasmetsaa. Kuusivaltaisten kankaiden valtavarpuna on mustikka. Selan-
teen pohjoispuoleinen kuusikangas on eteldpuolta ravinteikkaampi, siella kasvaa myés mm. haa-
paa ja oravanmarjaa (Maianthemum bifolium) ja jopa ketunleipaa (Oxalis acetosella). Talonpoh-
jankankaan etelapuolella on suomuuttuma, jossa on kuusivaltaista tiheikkda ja pohjoispuolella

on niittya.

Ellinsuon peltoaluetta ympardi ojitusvesia kerannyt avo-oja, josta hule- ja valumavedet laskevat
luoteeseen alueen kosteimpaan osaan. Alueen kangasmetsdssa on kaytosta syntyvia polkuja.
Maapera on alueella hiekkamoreenia ja karkeaa hietaa. Alueen ymparoivan asutuksen vaikutus

nakyy erityisesti tuoreissa kuusikoissa, jonne on levinnyt jonkin verran puutarhakarkulaisia.
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Kuva 6 Ellinsuon selvitysalueen luontotyypit sekd huomionarvoiset kohteet.

Eldinlajisto

Alueen tuoreet kuusikot ovat potentiaalisia liito-oravahabitaatteja, mahdollisia ruokailupaikkoja
|6ydettiin kuusikosta korkeimman selannemuodostelman pohjoispuolelta. Ellinsuon luoteis-
osassa vanhassa pellon ojitusvesia kerdanneessa ojassa on havaittu potentiaalinen viitasammak-

kohabitaatti.

Alueen lapi lounais-kaakkosuunnassa kulkevalla pyoratielld havaittiin pohjanlepakko, joka on
luonnonsuojelulain 38 §:n mukaan rauhoitettu ja kuuluu tiukkaa suojelua vaativiin lajeihin. Poh-
janlepakko saalistaa monenlaisissa kulttuuriymparistdissa, sille sopivia kesaajan paivehtimispaik-

koja esiintyy koko alueella.

Linnustokartoituksessa alueen lajimaara oli kahden kartoituksen perusteella 23. Pesivia pareja
havaittiin 53. Uhanalaisia lajeja alueella ovat hdmdtiainen ja vihervarpunen (erittdin uhanalainen)
seka harakka ja punavarpunen (silmallapidettava). Muuntamoalueen pohjoispuolella virtaavassa
ojassa tavattiin sorsapoikue. Selvitysalueen muu linnusto on tyypillista rakennettujen alueiden,

puistojen, metsasaarekkeiden ja reunametsien linnustoa.
Luonnonympariston arvot

Alueen arvokkain puusto sijoittuu Kainuuntien reunametsaan ja muuntamon alueen viereiseen

metsakuvioon, jossa sijaitsee my6s yksittdinen maiseman kannalta paikallisesti arvokas manty.
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Alueen metsatyypit ovat tarkea osa Oulun kaupungin alueellista viherrakennetta. Taydennysra-
kentamisalueella tulee huomioida riittavan levean reunaviheralueen sailyminen. Linnustolle mer-
kittavin elinymparistd on lansireunan ekologinen havumetsakaytava, jossa tavattiin 13 lajia, ku-
ten kolopesivat uhanalainen homaotiainen ja puukiipija. Alueella tehtiin my6s havaintoja tiukkaa
suojelua vaativasta pohjanlepakosta ja potentiaalisesta viitasammakkohabitaatista. Alueella ei

ole uhanalaisia kasveja eika luontotyyppeja.

3.2.3. Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja asuminen

Alueen lahiymparistdssa on Knuutilankankaan ja Talonpojankankaan pientaloalueet; valtaosin 1-
kerroksisia omakotitaloja ja rivitaloja. Lahempana Maikkulan keskustaa rakentaminen muuttuu
kerrostalovaltaiseksi. Alueen pohjoispuolella on yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia raken-

nuksia: Oulunsuun sahkdasema ja lampodvoimala.
Palvelut

Alue sijaitsee Maikkulan keskustan laheisyydessa, ja lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee noin
kilometrin paassa. Poikkimaantien varteen Knuutilankankaalle on rakentumassa uusi paivittaista-
varakauppa noin kilometrin paahan. Seka Oulun keskustan, etta Maikkulan keskustan laheisyys
takaa alueelle hyvin palvelutason. Lahiymparistdssa sijaitsee myds muita palvelu- ja tuotantoalo-
jen yrityksia. Lahiymparistossa sijaitsevat Knuutilankankaan koulu ja Maikkulan ala- ja ylaaste
seka useita paivakoteja. Maikkulan kappeli ja seurakuntakoti seka Maikkulan urheilukeskus ja

leikkipuistot sijaitsevat alle kahden kilometrin sateella alueesta.
Ellinsuon pohjoisreunalla sijaitsee Oulun kaupungin palstaviljelyalue, noin 22 palstaa.
Liikenne ja melu

Suunnittelualueelle on tehty liikenne- ja meluselvitys 21.6.2023 (AFRY). Ellinsuo sijaitsee noin 5
km paassa Oulun keskustasta. Ellinsuo sijaitsee Oulun kaupungin yhdyskuntarakenteessa liiken-

teellisilta lahtokohdiltaan autovyohykkeella.

Ellinsuon alue sijaitsee Knuutilankankaantien paassa, joka on paikallinen kokoojavayla. Knuuti-
lankankaantien aluenopeusrajoitus on 30 km/h ja sen liikennetta on rauhoitettu hidastein erityi-
sesti kadun varressa sijaitsevan koulun vuoksi. Knuutilankankaantien loppupaan lilkkennemaara

on nykyisin noin 300 ajon./vrk. Automatka Ellinsuolta keskustaan kestaa noin 12 min.

Ellinsuon joukkoliikenneyhteydet ovat kohtalaiset. Lahimmat linja-autopysakit sijaitsevat Kajaa-
nintielld ja Maikkulantiellda hieman alle kilometrin paassa. Linja-autolla paasee keskustaan noin

30 minuutissa.
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Ellinsuolta on hyvat jalankulun ja pyorailyn yhteydet Oulun keskustaan ja Maikkulan suuntaan.
Alueen koillisreunalla kulkee luoteis-kaakko-suunnassa pyorailyn paareitti. Maikkubaana Il ra-
kentuu reitille Oulun kaupungin Baanaverkkosuunnitelma 2030:n mukaisesti. Kavellen keskus-

taan paasee noin tunnissa ja pyoraillen 18 minuutissa.

Tieliikenteen aiheuttama kaava-alueella toteutuva melun keskidanitaso on maaritetty melumal-
linnuksen avulla. Melumallinuksessa piha-alueille ja suunniteltujen rakennusten julkisivuihin koh-
distuvia keskidanitasoja on tarkasteltu paiva- ja yoaikaan laskennallisesti ennustetilanteessa
2040. Tieliikennemelua alueelle aiheutuu padosin Kainuuntielta. Selvityksen mukaan koko Ellin-
suon kaava-alueen ja sen lahiympariston viihtyisyytta lisdisi Kainuuntien varressa nykyisin sijait-

sevan meluvallin jatko pohjoiseen noin 170 m matkalta.
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Kuva 3. Ote hulevesiselvityksesta Ellinsuon kohdalla

Hulevesiselvitys on laadittu 17.3.2021 (Ramboll Finland Oy). Suunnittelualuetta ei ole nykytilassa
viemaroity, vaan nykytilassa vedet valuvat pintavaluntana lahiojiin ja edelleen Kaupunginojaan.
Suunnittelualueella tulee viivyttaa hulevesia vahintdan 47 m*. Asemakaava-alueilla tulee suosia

vetta lapaisevia pintoja ja sailyttaa viheralueita mahdollisimman paljon. Ellinsuon tulvaherkalla
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alueella tulee korottaa suunnittelualueiden tasausta. Alueelle suunnitellaan hulevesien viivytys-

alue, jossa hyddynnetaan nykyisia paaojia.

3.2.4. Tekninen huolto

Vesihuolto

Ellinsuon alueella on olemassa oleva vesihuollon verkosto.

Voimalinjat ja sahkdverkko

Yhdyskuntateknista huoltoa palveleva alue suunnittelualueen lansireunassa sisaltaa lampovoi-
malan, Oulunsuun sahkdaseman muuntamokenttineen ja niihin liittyvan infrastruktuurin, kuten
tieston ja voimajohdon. Ellinsuon alueelle nakyvin osa on korkea piippu. Suunnittelualueen lou-

naisreunalta alkaa voimalinja-alue kohti Poikkimaantieta.

Maapera

Kuva 4. Ellinsuon rakennettavuuskartta

Ellinsuon suunnittelualueelle on laadittu rakennettavuusselvitys 25.2.2021 (Ramboll Finland QOy).
Selvityksen perusteella Ellinsuo jakautuu rakennettavuusluokaltaan kolmeen erilaiseen aluee-

seen, jotka ovat helposti rakennettava, normaalisti rakennettava ja vaikeasti rakennettava alue.
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Ellinsuon lounaisosassa sijaitsee Kainuuntien suuntaisesti helposti rakennettava alue, joka on esi-
tetty rakennettavuuskartalla tummanvihrealla varilla. Tallaisen alueen kantava pohjamaa on silt-
tista hiekkaa. Maasto on tasainen ja sen kaltevuus on alle 10 %. Tallaisella alueella rakennusten

maanvarainen perustamissyvyys alle 1 m.

Ellinsuon suunnittelualueen keskiosassa sijaitsee pieni kaistale normaalisti rakennettavaa aluetta,
joka on esitetty rakennettavuuskartalla vaaleanvihrealla varilla. Tallaisella alueella kantavana
pohjamaana on silttinen hiekka alle 2 metrin syvyydessa. Alue on loivaa maastoa, jonka kalte-

vuus on alle 10-15 %. Rakennusten maanvarainen perustamissyvyys alle 2 metria.

Ellinsuon pohjois- ja koillisosat ovat vaikeasti rakennettavaa aluetta, joka on esitetty rakennetta-
vuuskartalla sinisella varilla. Tallaisella alueella on |6yhaa hiekkaa, silttia ja savea 4,6-8,2 metria

maanpinnasta. Rakennusten perustaminen tapahtuu paaluilla kantavaan maahan.

Alueelle tulee tehda rakennussuunnitteluvaiheessa tdydentavia pohjatutkimuksia perustamisolo-

suhteiden varmistamiseksi ja vaadittavan pohjanvahvistuksen maarittamista varten.

Sulfidimaaselvitys on laadittu Ellinsuolle 25.2.2021 (Ramboll Finland Oy). Alueella todettiin po-
tentiaalisia happamia sulfaattimaita. Ellinsuon pohjois-itdosassa potentiaalisesti happoa tuotta-
via sulfidimaakerroksia esiintyy syvyydelld 2-2,5 m. Talla alueella ei saa alentaa pohjavetta eika
ulottaa pysyvia kaivantoja yli 2 m syvyyteen ilman happamoittavien valumavesien muodostumi-

Seén vaaraa.

3.2.5. Maanomistus

Alue on Oulun kaupungin omistuksessa.
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3.3.  Selvitys Maikkulantien varren oloista

3.3.1. Alueen yleiskuvaus

Maikkulantien varren suunnittelualue sijaitsee Maikkulan kaupunginosassa noin viiden kilomet-
rin paassa Oulun keskustasta, Talonpojankankaan itapuolella Maikkulantien ja Kajaanintien kul-
massa. Suunnittelualueen eteldreunalla kulkee nykyinen pyorailyn paareitti, lansireunalla sijaitsee
rivitalokortteli. Oulun keskustan ja Maikkulan keskustan laheisyys takaa suunnittelualueelle hy-
van palvelutason ja joukkoliikenneyhteydet. Maikkulan keskus palveluineen sijaitsee heti Maik-

kulantien itapuolella.

Suunnittelualue Maikkulantien varressa on metsaista ja rakentamatonta. Alue on tarkea kaupun-
gin viherverkostojen ja niiden yhtendisyyden ja saavutettavuuden kannalta, ja Kajaanintien var-
ren vihervydhyke ulottuu suunnittelualueen pohjoisosaan. Alueen lahiymparistdssa kulkee suo-
sittuja maastoliikuntareitteja: Hiirosen virkistysalueet ja linatin hiihtoladut ja lenkkipolut sijaitse-
vat lahella. Alueen sisdlle on muodostunut polkuyhteyksia. Suunnittelualueelta on noin kilomet-
rin matka Maikkulan uimarannalle. Suunnitelmassa vahvistetaan alueen luonto- virkistys- ja lii-

kuntaolosuhteita.

Kuva 7 llmakuva Maikkulantien varrelta.
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3.3.2. Luonnonymparistd

Maikkulantien alueelle on laadittu luonto- ja maisemaselvitys 11.12.2020 (Maisema-arkkitehtitoi-
misto Vayrynen Oy, Natans Oy, Kosteikkomaailma). Maisemaselvitys on tehty olemassa olevien
selvitysten, maanmittauslaitoksen ja kaupungin lahtotietoihin ja karttamateriaaliin sekd maasto-
kaynteihin pohjautuen. Tydssa on selvitetty alueen luontotyypit ja tehty linnusto- ja lepakkokar-
toitus. Kasvillisuustyypit, uhanalaiset kasvilajit, potentiaaliset liito-orava- ja viitasammakkohabi-
taatit ja vieraslajit arvioitiin maastokaynneilla. Tavoitteena on selvityksen pohjalta ollut ottaa
maankdyton suunnittelussa huomioon alueen arvokkaat elinymparistot, topografialtaan ja mai-

semaltaan edustavimmat alueet seka kaupungin viheralueverkostolle tarkeat yhteydet.
Maisemarakenne

Selvitysalue jakautuu maisemallisesti kolmeen erilaiseen alueeseen, pientalovaltaisiin asuinaluei-
siin, viheralueisiin ja Maikkulantien tiealueeseen. Alue on suurimmaksi osaksi kuusivaltaista tuo-
rehkoa kangasmetsaa. Alueella on runsaasti myos kaytdsta syntyvia polkuja. Maikkulantien vie-
ressa lansipuolella sijainneen voimajohdon johtokaytava on nykyisin padosin maisemallisesti
avoin. Maisemallisesti arvokkaimmat alueet ovat Kajaanintien ja Maikkulantien reunavyohyk-
keessa seka seudullisen kevyenliikenteen tien reuna-alueessa. Maapera on alueella hiekkamo-
reenia ja karkeaa hietaa, ymparoivat rakennukset sijaitsevat paaosin moreenilla ja pyoratie kos-

teammalla karkealla hiedalla.
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Kuva 8 Luonto- ja maisemaselvityksen analyysin yhdistelméakartta Maikkulantien alueelta.

Luontotyypit

Alueella ei ole luonnontilaisia luontotyyppeja. Alueen vallitseva tyyppi on kuusivaltainen kangas.
Alueen pohjoisosassa Kajaanintien varressa on vanhempaa kuivaa mantykangasta ja entisen
hiekkakentan alueen vallannutta nuorta pensaikkoa. Puusto on paaosin kuusikkoa ja valtavar-
puna on mustikka, mutta joukossa on myds nuorehkoja manty- ja hieskoivuvaltaisia laikkuja.
Maikkulantien rinnalla kulkevan pyoratien varressa on raitaa (Salix caprea), virpapajua (Salix au-
rita) ja muutama haapa. Alueella ei ole havaittu luonnonsuojelu- tai vesilain tarkoittamia suojel-
tavia tai uhanalaisia luontotyyppeja. Alueella on joitain puutarhakarkulaisia, joita ei luetella hai-

tallisiksi, kuten idanvirpiangervo (Spiraea chamaedryfolia) ja tuoksuvatukka (Rubus odoratus).
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Rajaus

Kuva 9 Maikkulantien selvitysalueen luontotyypit sekd huomionarvoiset kohteet.

Eldinlajisto

Linnustokartoituksessa alueen lajimaara oli kahden kartoituksen perusteella 14. Pesiviad pareja
havaittiin 23. Selvitysalueella todettiin pesivan vastarakki, joka on luokiteltu silmallapidettavaksi
lajiksi. Selvitysalueen muu linnusto on tyypillista rakennettujen alueiden, puistojen, metsasaarek-

keiden ja reunametsien varpuslinnustoa.

Alueella ei arvioida esiintyvan liito-oravaa tai vitasammakkoa sopivien elinymparistéjen puuttu-

essa. Kartoituksessa ei mydskaan havaittu lepakkoja.
Luonnonympariston arvot

Selvitysalueen merkittavin elinympariston linnuston kannalta on itdosan havumetsa, joka sijait-
see pyorateiden valittdomassa laheisyydessa. Havumetsa kytkeytyy osaksi alueellista ekologista
kaytavaa Ellinsuon suuntaan seka Kajaanintien varren viherkdytavaan. Taydennysrakentamisalu-
eella tulee huomioida riittavan levean reunaviheralueen sailyminen. Rakentamisen vuoksi alueen
linnustoarvot menetetaan, joten lahistolle tulee jattaa tai ennallistaa mahdollisimman luonnonti-

laista metsda turvaamaan lintu- ja nisakaslajiston monimuotoisuuden sdilyminen.
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3.3.3. Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja asuminen

Suunnittelualueen lahiymparistdssa on monipuolisesti eri asumisen tyyppeja. Alueen lansipuo-
lella sijaitsee 1-2-kerroksisten rivitalojen tiivis kortteli. Kajaanintien pohjoispuolella on paaosin 1-
2-kerroksisia pientaloja ja rivitaloja. Maikkulantien itapuolella sijaitsee muutamia pientaloja. Ete-

lassa kevyen liikenteen vaylan toisella puolella on 3-kerroksisia luhti- ja kerrostaloja.
Palvelut

Alue sijaitsee Maikkulan keskustan valittdmassa laheisyydessa, ja paivittaistavarakauppa on noin
puolen kilometrin paassa. Seka Oulun keskustan, etta Maikkulan keskustan laheisyys takaa alu-
eelle hyvin palvelutason. Lahiymparistossa sijaitsee runsaasti palvelu-ja tuotantoalojen yrityksia.
Maikkulan ala- ja ylaaste ja useita paivakoteja, Maikkulan kappeli ja seurakuntakoti seka Maikku-

lan urheilukeskus ja leikkipuistot sijaitsevat aivan alueen vieressa.
Liikenne ja melu

Suunnittelualueelle on tehty liikenne- ja meluselvitys 21.6.2023 (AFRY). Maikkulantien varsi sijait-
see noin 5,8 kilometrin paassa Oulun keskustasta. Maikkulantien varsi sijaitsee Oulun kaupungin
yhdyskuntarakenteessa liikenteellisiltd lahtokohdiltaan keskustaajaman joukkoliikennevydhyk-

keella.

Alue sijaitsee alueellisten kokoojavaylien, Kajaanintien ja Maikkulantien, valittdmassa laheisyy-
dessa. Maikkulantie kulkee alueen lansipuolelta ja Kajaanintie pohjoispuolelta. Maikkulantien no-
peusrajoitus on alueen eteldreunalla 50 km/h ja liilkenneympyran tuntumassa 40 km/h. Kajaanin-
tien nopeusrajoitus alueen kohdalla on 40 km/h. Maikkulantien liikkennemaara on nykyisin noin

6000 ajon./vrk. Henkildautolla keskustaan paasee noin 11 minuutissa.

Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet. Nykyiset bussilinjat kulkevat Kajaanintiella ja Maikku-
lantielld, ja bussipysakit ovat aivan alueen vieressa noin 300 metrin paassa. Linja-automatka kes-

kustaan kestda noin 24 min.

Alueella on hyvat jalankulun ja pyoraliikenteen yhteydet. Kavellen keskustaan paasee noin tun-
nissa ja pyoraillen noin 21 minuutissa. Suunnittelualueen etelareunalla kulkee pyoraliikenteen
paareitti, josta rakentuu lahivuosina Maikkubaana Il Oulun kaupungin Baanaverkkosuunnitelma
2030:n mukaisesti. Lisaksi Kajaanintien ja Maikkulantien suuntaisesti kulkee pyoraliikenteen alue-
reitti.

Tieliikenteen aiheuttama kaava-alueella toteutuva melun keskidéanitaso on maaritetty melumal-
linnuksen avulla. Melumallinnuksessa piha-alueille ja suunniteltujen rakennusten julkisivuihin
kohdistuvia keskiaanitasoja on tarkasteltu paiva- ja ydaikaan laskennallisesti ennustetilanteessa

2040. Tieliikennemelua alueelle aiheutuu paaosin Maikkulantielta.
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Hulevedet

\ Yleisten katuosuuksien ja tonttikatujen

N

hulevedet tulee johtaa viherpainanteisiin.

Selitteet
Suunnittelualue

Valuma-alue 1

Hulevesiviemari rak.

110

Hulevesien hallintarakenne,
alustava sijainti

Oja/ vesiston rantaviiva
Tulvaherkka alue

——  Tulvareitti

b b Mextas el ace.d

i
{

OULUN KAUPUNK
Maikula

= Vit e

Kuva 5. Karttaote hulevesiselvityksesta Maikkulantien kohdalla

Hulevesiselvitys on laadittu 17.3.2021 (Ramboll Finland Oy). Suunnittelualuetta ei ole nykytilassa
viemaroity, vaan nykytilassa vedet valuvat pintavaluntana lahiojiin ja edelleen Kaupunginojaan.
Suunnittelualueella tulee viivyttda hulevesia vahintaan 52 m*. Asemakaava-alueilla tulee suosia

vetta lapaisevia pintoja ja sailyttaa viheralueita mahdollisimman paljon.

3.3.4. Tekninen huolto

Vesihuolto

Maikkulantien alueella on olemassa oleva vesihuollon verkosto.
Voimalinjat ja sahkoverkko

Alueelta on poistettu vanha Maikkulantien suuntainen voimalinja.

Maapera
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Kuva 6. Maikkulantien rakennettavuuskartta

Maikkulantien varren suunnittelualueelle on laadittu 25.2.2021 rakennettavuusselvitys (Ramboll
Finland Oy). Selvityksessa kaytetyn luokituksen mukaan suunnittelualue voidaan jakaa rakennet-
tavuusluokaltaan kolmeen erilaiseen alueeseen, jotka ovat helposti rakennettava, normaalisti ra-

kennettava ja vaikeasti rakennettava alue.

Maikkulantien varren pohjoisosa on helposti rakennettavaa aluetta, joka on esitetty rakennetta-
vuuskartalla tummanvihreélla varilla. Tallaisella alueella on kantava pohjamaa seka tasainen

maasto, jonka kaltevuus on alle 10 %. Rakennusten maanvarainen perustamissyvyys alle 1 m.

Suurin osa Maikkulantien varresta on normaalisti rakennettavaa aluetta, jonka vari rakennetta-
vuuskartalla on vaaleanvihrea. Tallaisella alueella kantava pohjamaa on alle 2 metrin syvyydessa.

Rakennusten maanvarainen perustamissyvyys on alle 2 metria.
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Maikkulantien varren lounaiskulma on vaikeasti rakennettavaa aluetta, joka on esitetty rakennet-
tavuuskartalla sinisella varilla. Tallaisella alueella on 16yhaa hiekkaa ja savista silttia 5,6 metria

maanpinnasta. Rakennusten perustaminen tapahtuu paaluilla kantavaan maahan.

Alueelle tulee tehda rakennussuunnitteluvaiheessa taydentdvia pohjatutkimuksia perustamisolo-

suhteiden varmistamiseksi ja vaadittavan pohjanvahvistuksen maarittamista varten.

Maikkulantien varresta on laadittu sulfidimaaselvitys 25.2.2021 (Ramboll Finland Qy). Alueella ei

todettu potentiaalisia happamia sulfaattimaita.

3.3.5. Maanomistus

Alue on Oulun kaupungin omistuksessa.
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3.4. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.4.1. Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaa-
kuntakaavan 7.12.2016 § 20, ja kaava on saanut lainvoiman 2.2.2017. Maikkulan tdydennysraken-
tamisen suunnittelualue on merkitty 2. vaihemaakuntakaavaan taajamavyohykkeena. Suunnitte-

lualueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita tai rakennet-

tuja kulttuuriymparistoja.

F\ N
¥~ OULUNSALO
|I : _‘

Kuva 7. Ote maakuntakaavasta

3.4.2. Yleiskaava

Alueella on voimassa uuden Oulun yleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa vuonna
2016. Se on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld vuonna 2019. Yleis-
kaavan keskeinen tavoite kestavasta kehittamisesta on toteutettu kehittamisvydhykkein ja niille
laadituin suunnitelmamaarayksin. Maikkulan suuralue kuuluu kaupunkikehan kaupunkikehitta-
misvyohykkeeseen (kake-3), jonka tavoitteisiin kuuluvat mm. asukasluvun kasvattaminen, raken-
nettujen alueiden tdydentaminen, monipuolinen asuntorakentaminen, hyvat pyorayhteydet kes-

kuksiin ja joukkoliikenteen runkoreiteille seka kaupunkikuvan ja ympariston parantaminen.

Taman asemakaavan suunnittelualueilla on yleiskaavassa kaytetty AP- ja V-merkintdja. AP-alueet
ovat pientalovaltaisia asuntoalueita. Alue varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kyt-
ketyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairioita
aiheuttamattomia palvelu- ja ty6paikkatoimintoja. V-merkinta tarkoittaa virkistysaluetta. Alue va-
rataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttoon. Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva
rakentaminen. Maisemaa tai virkistyskayttomahdollisuuksia mahdollisesti vaarantavaan toimin-

taan on saatava MRL 128 §&n mukainen maisematydlupa.
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Kuva Yleiskaavaote, Maikkulan suuralue. Suunnittelualueet on rajattu karttaan punaisella viivalla.

3.4.3. Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa yhteensa kuusi asemakaavaa vuosilta 1982-2010, jotka on

koostettu oheiseen taulukkoon. Osa asemakaavoista on jo melko vanhoja, joten niiden ajanta-

saistaminen on paikallaan.

Kaupun- Suunnittelu- | Kaavatunnus | Kaavan nimi Voimaan-

ginosa alue tulo

Oulunsuu | Svaaninsuo | 564-1416 Oulunsuun kaupunginosan korttelit | 25.09.1992
93 ja 94 seka urheilu- ym alueet

Knuutila Ellinsuo 564-1931 Poikkimaantie 23.02.2010

Knuutila Ellinsuo 564-980 Asemakaava: Maikkulan korttelit 26.04.1982
21-48 seka virkistys- ym. yleiset
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alueet. Muutos: Oulunsuun kau-

punginosan virkistysalue.

Knuutila Ellinsuo 564-1981 Knu- 48 (Oulunsuun sdhkdasema) 18.04.2008
Knuutila ja | Ellinsuo ja 564-1011 Maikkulan kaupunginosan korttelit | 09.05.1983
Maikkula | Maikkulan- 50-68 seka niihin liittyvat katu- ja
tien varsi virkistysalueet
Maikkula | Maikkulan- | 564-1613 Maikkulan kaupunginosan kortte- | 02.03.1999
tien varsi leita 90, 101, 161-163 seka katu-,

tori-, puisto- ja lahivirkistys-alueita

koskeva asemakaavanmuutos

Oulunsuun kaupunginosan voimassa oleva asemakaava (564-1416) on vuodelta 1992, jossa
Svaaninsuonpuistoon on osoitettu merkinnat leikkikentasta (VK), lahivirkistysalueesta (VL) ja ur-
heilu- ja virkistyspalvelualueesta (VU). Svaaninsuolla sijaitsevalla paivakodilla on merkinta Y, joka
tarkoittaa yleisten rakennusten korttelialuetta. Paivakodin viereinen pysakointialue on osoitettu
autopaikkojen korttelialueeksi (LPA-4), jonka kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittu-

ville korttelialueille.

Knuutilan kaupunginosassa on voimassa oleva asemakaava (564-1931) vuodelta 2010, jossa
Poikkimaantien laheisyydessa sijaitsevaa Knuutilankankaanpuistoa koskee lahivirkistysalueen VL-

merkinta.

Knuutilan kaupunginosan voimassa oleva asemakaava (564-980) on vuodelta 1982. Knuutilan-
kankaantien paatteena olevalle Knuutilankankaanpuistolle on osoitettu kyseisessa kaavassa VL-

merkinta lahivirkistysalueesta. Sama VL-merkinta on osoitettu myds Maasalvanpuistoon.

Knuutilan kaupunginosaa koskee myds voimassa oleva asemakaava (564-1981) vuodelta 2008,

jossa Oulunsuun lampdkeskuksen aitauksen ulkopuolisella alueella on lahivirkistysaluetta (VL).

Knuutilan ja Maikkulan kaupunginosia koskee voimassa oleva asemakaava (564-1011) vuodelta
1983. Kainuuntien varressa sijaitsevalla Knuutilankankaanpuistolla on lahivirkistysalueen mer-
kinta VL. My6s Maasalvanpuistoa koskee tassa kaavassa lahivirkistysalueen merkinta (VL), jonka
lisaksi Maasalvanpuistoon on osoitettu leikkikentta (VK). Talonpojanpuisto on osoitettu VP-mer-

kinnalla puistoksi.

Maikkulan kaupunginosassa on voimassa oleva asemakaava (564-1613) vuodelta 1999, jossa

Maikkulantien varressa sijaitseva Talonpojanpuisto on osoitettu puistoksi VP-merkinnalla.
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3.4.4. Maikkulan taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelma

Taydennysrakentaminen tarkoittaa rakentamista olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisaan
tai sen valittomaan laheisyyteen. Taydennysrakentamisessa hyddynnetaan olemassa olevia ver-
kostoja, kuten katuja. Tavoitteena on, ettad tdydennysrakentamisen avulla asukkaiden maara la-

hella palveluita kasvaa ja vastaavasti investointi- ja kayttokustannusten kasvua voidaan hillita.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi Maikkulan tdydennysrakentamisen tavoitesuunnitelman
10.9.2019. Tavoitesuunnitelma laadittiin Oulun kaupungin Yhdyskunta- ja ymparistopalveluissa,
ja sen laatimiseen osallistui eri yksikoiden asiantuntijoista koostunut tydryhma. Tavoitesuunnitel-
man viitesuunnitelmat laati Linja Arkkitehdit Oy. Tavoitesuunnitelma laadittiin vuorovaikutuk-

sessa alueen asukkaiden ja muiden osallisten kanssa.

Maikkulan taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelmassa on tarkasteltu 18 alueen taydennysra-
kentamismahdollisuuksia Knuutilan, Maikkulan, linatin ja Heikkildnkankaan kaupunginosissa. Ta-
man asemakaavan kohteista kahta, Ellinsuota ja Maikkulantien vartta, on kasitelty tavoitesuunni-
telmassa. Maikkulantien varsi on esitetty tavoitesuunnitelmassa nimelld Maikkulantie A. Tavoite-

suunnitelman suosituksen mukaan molemmat kohdealueet soveltuvat tdydennysrakentamiseen.

3.4.5. Maankayton toteuttamisohjelma

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Oulun maankayton toteuttamisohjelman (MATO) 2022-2026
kokouksessaan 28.2.2022 § 15. Maankayton toteuttamisohjelmassa esitetdaan suunnitelma Oulun
asuntotuotannosta ja tyopaikkarakentamisesta seuraavaksi viideksi vuodeksi. Ohjelmaa paivite-

taan kahden vuoden vilein.

Tata kaavahanketta koskettaa ohjelmassa asuntorakentamiselle asetetut tavoitteet. Toteuttamis-
ohjelmassa linjataan, ettd asuntorakentamisen painopiste on taydennysrakentamisessa. Ohjel-
man mukaan taydennysrakentamista edistetdan voimakkaasti ja silla ohjataan vaestokehitysta
positiiviseen suuntaan vaestomaaraltaan vahenevissa 1ahidissa ja keskuksissa. Tavoitteena on,

etta nain voidaan turvata alueen palveluiden sailyminen.

Oulun kaupungin kaavoitusohjelmassa 2021-2026 Maikkula on tunnistettu asuntotuotannon
kannalta merkittavimpien tdydennysrakentamisalueiden joukkoon. Maankayton toteuttamisoh-
jelmassa on arvioitu rivi- ja pientaloasuntojen valmistusmaara vuosille 2022-2026, jonka mukaan

Oulunsuussa valmistuu tuolloin 65 asuntoa, Maikkulassa 10 asuntoa ja Ellinsuolla 30 asuntoa.

3.4.6. Baanaverkkosuunnitelma 2030

Baana tarkoittaa tietyt laatuvaatimukset tayttavaa jalankulun ja pyorailyn kaytavaa, jossa jalan-
kulku ja pyoraily on eroteltu toisistaan. Baanassa ajoradan ja jalkakaytavien paallysteet toteute-
taan asfalttipaallysteisina. Kaksisuuntaisen pyoratien osuudella kdytetaan punaista asfalttia ja jal-

kakaytavalla mustaa asfalttia. Pyoratien leveys suunnitellaan tapauskohtaisesti.
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Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt Baanaverkkosuunnitelman 2030 kokouksessaan 10.12.2019
§ 657. Baanaverkkosuunnitelma 2030 on verkkotason yleissuunnitelma, joka toimii tydkaluna tar-
kemmassa suunnittelussa. Kyseisen suunnitelman tavoitteena on, etta vuoteen 2030 mennessa

Ouluun on toteutettu 11 baanan muodostama verkosto, jonka yhteispituus on 76 kilometria.

Kyseinen suunnitelma koskettaa asemakaavan muutosaluetta silta osin, ettd se esittdaa baanaver-
koston jatkamista Knuutilasta Maikkulaan. Tahan osuuteen on viitattu baanaverkkosuunnitel-
massa nimella Maikkubaana Il ja sen ohjeellinen toteutussuunnittelu ajoittuu vuoteen 2024. Talla
hetkelld asemakaavan muutosalueella Oulunsuussa kulkee suunnitelman mukaisesti vuonna

2021 valmistunut baana, johon viitataan baanaverkkosuunnitelmassa nimelld Maikkubaana I.

Tassa asemakaavatydssa mahdollistetaan baanan toteuttaminen siten, etta kaavakartalla esite-

taan baanavaylalle riittava tilanvaraus, soveltuva kaavamerkinta seka vaylasta suunnittelualueella
kaytettavat nimet. Varsinainen baanakohtainen toteutussuunnittelu tapahtuu asemakaavatydsta
erillisena hankkeena. Kun baanakohtainen toteutussuunnittelu on ajankohtaista, yhdyskuntalau-

takunta asettaa toteutussuunnitelman julkisesti nahtaville.

3.4.7. Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.4.8. Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Alue koskee seka kaupungin etta valtion yllapitamaa kiinteistorekisteria / Oulun kaupunki toimii

kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Korttelialueille laaditaan erilliset tonttijaot / Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaavan

yhteydessa.

3.4.9. Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54 a § mukainen ja vastaa olosuhteita 02.06.2023.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

471 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Asemakaavan muutoksessa

suunnitellaan Oulunsuun, Knuutilan ja Maikkulan kaupunginosien taydennysrakentamista.

4.2.  Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kadynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 28.02.2023 § 95.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyd

4.3.1. Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutus-
alueen alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa asemakaavan muutos

koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muo-

dossa.
Osallisia kaavahankkeessa ovat:
e Oulun seudun ymparistotoimi
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
e Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueen pelastustoimi
e Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e Oulun kaupungin vanhusneuvosto
e DNA Oyj
e Elisa Oyj
e Telia Finland QOyj
e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
e Pohjois-Pohjanmaan museo
e QOulun Vesi
e Oulun Energia

e Telia Towers Finland Oy
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e Suomen Yhteisverkko Oy

e Digita Oy

e Tukes

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri

e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys (PPLY)

e Maikkulan suuralueen asukasyhdistys ry

e Maikka, Maikkula-Kaukovainion alueellinen lasten ja nuorten osallisuusryhma

4.3.2. Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmassa esitetylla tavalla.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mie-

lipiteiden esittamista varten nahtavilla 17.03.-17.04.2023. Mielipiteita esitettiin 14 kpl. Palautteet

ja vastineet on koottu vuorovaikutusraporttiin, joka on asemakaavan selostuksen liitteena.

Tyota ohjaa ohjausryhma, jonka on perustanut kaupunkiymparistdjohtaja Marko Kilpeldinen tyo-

ryhman asettamispaatoksella 01.02.2023 § 11. Ohjausryhma on kokoontunut kaavoitusprosessin

aikana oleellisissa vaiheissa. Ohjausryhmassa on ollut edustettuna seuraavat tahot:

- Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Sisko Repola, puheenjohtaja

Eini Vasu

Aino Valtavaara

Johanna Jylha (30.06.2023 asti), Veera Sanaksenaho (01.07.2023 alkaen)

Paula Paajanen

- Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kadut ja likkenne

Minna Koukkula
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4.4.

e Merja Talvitie

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, maa ja mittaus

e Pia Kangaskorte
Rakennusvalvonta
e Kari Kdmarainen

Oulun seudun ymparistotoimi

e Maarit Kaakinen (30.04.2023 asti), Katja Polojarvi (01.05.2023 alkaen)

Oulun Vesi

e Hanna Sandqvist

e Jukka Heinonen

Oulun Energia

e kaukolammon edustajana Jussi Kyro

e sahkodverkon edustajana Otto Honkasalo
Sivistys- ja kulttuuripalvelut, liikuntapalvelut

e Mika Puolitaival

Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on laatia Svaaninsuon, Ellinsuon ja Maikkulantien varren alueille taydentavaa asuin-

rakentamista mahdollistava seka puistoalueita sisaltava asemakaava. Tavoitteena on suunnitella

monipuolinen tarjonta erilaisia tontteja asuinrakentamiseen, tehokas ja toimiva katuverkko seka

kehittaa viheryhteyksia. Samassa yhteydessa on tavoitteena tehda yleissuunnittelua uuden kun-

toradan osalta Knuutilankankaalle ja Talonpojankankaalle. Uusi Knuutilan kuntorata liittyisi

linatin kuntorataverkkoon.

Suunnitelmien asukas- ja pysakointimaarien laskennassa on kaytetty Taulukon 1 arvoja.

Kayttotarkoitus | k-m2/asunto | hl6é/asunto | Pysdkoéintinormi | Pysdkointinormi
tiivistamisvyoh. muut alueet
AK 75 1,5 1/180 ap/k-m2 1/120 ap/k-m2
AKR 90 1,9 1 ap/as 1,5 ap/as
AR 90 1,9 1 ap/as 1,5 ap/as

39




564-2548 Maikkulan tadydennysrakentamisen asemakaavan muutos

AP 110 2,5 1 ap/as 1,5 ap/as
AO-7 75-140 4 1 ap/as 1,5 ap/as
AO 110-250 4 1 ap/as 2 ap/as
PA-2 1/270 ap/k-m2 1/160 ap/k-m2

Taulukko 1 Asukasméarien keskiarvot ja pysakointinormit kayttotarkoituksen mukaisesti

4.5. Svaaninsuon asemakaavaratkaisu

4.5.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Maankayttd ja kaupunkirakenne

Vaihtoehdot eroavat toisistaan maankayton tehokkuudeltaan ja kerrosmaaraltaan. Maankayttoa
on pyritty molemmissa vaihtoehdoissa sijoittamaan rakentamiseen parhaiten soveltuville alueille,

huomioiden kuitenkin oleva kaupunkirakenne ja viherverkostot.

VE1 on maankaytoltaan tehokkaampi vaihtoehto, jossa 2- ja 4-kerroksista rakentamista. Vaihto-

ehtoon on esitetty 4-kerroksisia kerrostaloja Maikkulan baanan laheisyyteen.

VE2 on maankaytoltaan matalampi vaihtoehto, jossa rakentaminen on kokonaan 2-kerroksista
asuinrakentamista (esim. rivitalot ja pienkerrostalot). Eteldosassa rakentaminen kytkeytyy suo-

raan rakeisuudeltaan viereiseen omakotialueeseen.

Alueelle rakennettavan kunnallistekniikan (erit. kaukolamp®) nakékulmasta tehokkaampi suun-

nitteluratkaisu on parempi.

Vaihtoehtojen vertailu VE1 VE2
Kerrosala yhteensa (k-m2) 16 500 10 500
Paakayttotarkoitus AK + AR + PA-2 AR + AP
Tonttien maara 6 4
Tonttien koko (m2) 1800 - 6300 4600 - 6200
Asukasmaara yhteensa n. 330 n. 200
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Autopaikkamaara alueella 180 ap 130 ap

Taulukko 2 Svaaninsuon VE1 ja VE2 vertailu

Liikenne ja pysakointi
VE1:ssa ajoneuvoliikenne alueelle ohjataan Radiomastontieltd, joka on tonttikatu.

VE2:ssa muodostetaan kahdesta tonttikadusta, Radiomastontiesta ja Svaaninkujasta, lenkkikatu.
Kavelyn ja pyoradilyn yhteydet jarjestetdaan molemmissa vaihtoehdoissa nykyisia reitteja hyodyn-

taen.

Velvoiteautopaikkojen maara maaritetaan tiivistamisvydhykkeen mukaisesti. Velvoiteautopaikat

sijoitetaan tonteille.
Ymparisto, luonto, hulevedet

Alue on hulevesien valuma-aluetta. Molemmissa vaihtoehdoissa alueen keskelle jatetaan viher-
alue, jossa hulevesia voidaan kasitella. Viheryhteys VE1:ssa alueen ita- ja etelareunaa pitkin.
VE2:ssa viheryhteys johdetaan alueen lapi. VE1:ssa nykyiset maamassat siirretaan alueelta, osit-
tainen sijoitus paivakodin pihaympariston melusuojaksi. VE2:ssa vain osittainen maamassojen
siirto. Rakentamista on molemmissa vaihtoehdoissa pyritty sijoittamaan paremman rakennetta-

vuusluokan alueelle siind maarin, kuin se on ollut mahdollista.
Palvelut

Taydennysrakentaminen tukeutuu molemmissa vaihtoehdoissa Kontinkankaan ja Kaukovainion
palveluihin. VE1:ssa alueelle on esitetty sijoitettavaksi palveluasumisen yksikko, joka parantaa

vanhuspalveluiden maaraa alueella. VE2 sisdltaa pelkastaan asuinrakentamisen kortteleita.
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VIMERYHTEYS
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Kuva Svaaninsuon VE1
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Kuva Svaaninsuon VE2

4.5.2. Vaihtoehtojen vertailu
Svaaninsuon VE1 ja VE2 erosivat toisistaan liikenteellisen ratkaisun osalta: VE2:ssa osoitetaan 13-

piajo Radiomastontielta Svaaninkujalle. Lapiajolla nahtiin hyvidkin puolia, mutta Osallistumis- ja
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arviointisuunnitelman palautteen perusteella se koettaisiin negatiiviseksi ympariston asukkaiden

nakokulmasta.

VE1:ssa hulevesien ohjaus olevilta omakotialueilta on helpompaa. VE1:ssa pysakdintialueet hallit-
sevat katundakymaa. VE2:ssa pysakdinti piiloutuu paremmin, katutila on viihtyisampi ja katutilan
rajaus kaupunkimaisempi. VE1:n yhtendinen viheryhteys on parempi kuin VE2:ssa, jossa viheryh-

teys katkeaa kadun kohdalla. VE1:ssa osoitettua palveluasumista pidettiin tarpeellisena.

4.5.3. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Paatettiin valita Svaaninsuon jatkosuunnitteluun VE1, kehittden sita katutilan rajauksen osalta
VE2:n suuntaan. Itd-lansi-suuntaista viheryhteytta kehitetaan, ja rakentamisen maaraa voidaan

osin keventaa. Hulevesien viivytysalueille, 13jitysmassoille seka mastolle etsitaan sopivat paikat.

4.6. Ellinsuon asemakaavaratkaisu

4.6.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Maankayttd ja kaupunkirakenne
Molemmissa vaihtoehdoissa rakentaminen on 2-kerroksista AP- ja AO-rakentamista.

VE1:ssa Ellinsuon peltoalueelle sijoittuu pienkerrostalomaista rakentamista, joiden pysakointi on
keskitetty LPA-alueille. VE2:ssa Ellinsuon peltoalueella yhtidmuotoisissa kortteleissa pysakainti

voidaan jarjestaa kortteleiden sisalla asuntojen yhteydessa. Molemmissa vaihtoehdoissa omako-
titontteja on sijoitettu Knuutilankankaanpuiston metsaiseen rinteeseen. VE1:ssa kaikki omakoti-

talot ovat toisiinsa talousrakennuksin kytkettyja, VE2:ssa taas osin kytkettyja, osin erillispienta-

loja.
Vaihtoehtojen vertailu VE1 VE2
Kerrosala yhteensa (k-m2) 11 600 9750
Paakayttotarkoitus AR + AP + AO AR + AP
Tonttien maara 24 30
Tonttien koko (m2) 400 - 3900 400 - 3700
Asukasmaara yhteensa n. 210 n. 185
Autopaikkamaara alueella 130 ap 111 ap
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Taulukko 2 Ellinsuon VE1 ja VE2 vertailu

Liikenne ja pysakointi

Molemmissa vaihtoehdoissa ajoneuvoyhteys alueelle rakennetaan paikalliselta kokoojakatu
Knuutilankankaantielta. Kavelyn ja pyorailyn osalta huomioidaan Maikkulan baanan vaatima lisa-

tila.

Velvoiteautopaikkojen maara maaritetaan muiden alueiden mukaisesti. Velvoiteautopaikat sijoi-

tetaan tonteille.
Ymparistd, luonto, hulevedet

Molemmissa vaihtoehdoissa maankayttd painottuu entiselle peltoalueelle. Omakotitontteja si-
joittuu myos Knuutilankankaanpuiston metsdiseen rinteeseen, mutta padosa metsasta on saily-
tetty rakentamattomana molemmissa vaihtoehdoissa. Arvokkaaksi maaritellyt luontoalueet ja
kohteet on sailytetty rakentamattomana. Alue on hulevesien kannalta haastava, ja molemmissa
vaihtoehdoissa jatetaan alueelle tilaa hulevesien hallintaa varten. VE1:ssa alueen keskelle jaava
hulevesien hallintaan hyddynnettava puistoalue on laajempi. Lahialueiden hulevesitasapainon
sdilyminen pyritadan molemmissa vaihtoehdoissa varmistamaan mahdollisen viitasammakkohabi-

taatin takia.

Molemmissa vaihtoehdoissa alueella sailytetaan palstaviljelymahdollisuus. VE1:ssa viljelypalstat

sijoittuvat alueen keskelle. VE2:ssa viljelypalstat sijoittuvat lahemmas nykyista sijaintiaan.
Palvelut

Molemmissa vaihtoehdoissa asuinrakentaminen koostuu omakotitonteista ja muusta pientaloi-
hin painottuvasta rakentamisesta, mika lisaa lapsiperheiden maaraa alueella. Taydennysrakenta-
misen myota lisdantyva asukasmaara tukee lahipalveluiden kuten koulun ja kaupan sailymista

vaestoltaan vanhenevan Maikkulan alueella.

Molemmissa vaihtoehdoissa lahiseudun virkistysmahdollisuudet paranevat linattiin johtavat kun-

toradan-hiihtoladun rakentamisen myota.

Alueella sailyy palstaviljelymahdollisuus molemmissa vaihtoehdoissa. Alueelle rakennetaan pieni

yleinen pysakdintalue, joka palvelee mm. palstaviljelijoita ja hiihtdjia.
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4.6.2. Vaihtoehtojen vertailu

Ellinsuon VE1:ssa esitetty pysakointijarjestely LPA-alueilla on hallinnollisesti haastava, ja VE2:n

mukainen hajautettu jarjestely, jossa autopaikka lahella asuntoa, vastaa paremmin asukkaiden

preferensseihin. Alueelle tarvitaan omakotitalotontteja, mika huomioitu paremmin VE2:ssa. Mo-

lemmissa vaihtoehdoissa on palstaviljelyalue, jonka sijaintia tulee pohtia kaupunkikuvallisesta
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nakokulmasta. VE2:ssa alueen sisdinen viheryhteys on liian kapea. VE2:n kaarevat katutilat autta-

vat ajonopeuksien hillinnassa.

4.6.3. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

5. Paatettiin valita jatkosuunnitteluun VE2 erityisesti suunnitelman eteldiseltd osalta. Alueen
pohjoisosa jatkokehitetdaan hyddyntaen VE1:n ja VE2:n parhaita puolia. Alueen keskelle ja-

tetaan riittavan levea puistoalue hulevesien hallintaan.

4.7.  Maikkulantien varren asemakaavaratkaisu

4.7.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Maankaytto ja kaupunkirakenne

Molemmissa maankayttovaihtoehdoissa rakentaminen on 2- ja 4-kerroksista.

VE1ssa rakentaminen on ryhmitelty suorakulmaisiin kortteleihin, jotka suojaavat sisapihoja me-

[ulta.

VE2:ssa hallitseva teema on kaarevasti Maikkulantieta rajaava rakentaminen, joka ottaa vaikut-

teita vanhan Maikkulasta kaareutuvista kaduista (erit. Jatulikivenkatu).

Vaihtoehtojen vertailu VE1 VE2
Kerrosala yhteensa (k-m2) 9 200 9 500
Paakayttotarkoitus AKR + PA-2 AKR + AR
Tonttien maara 2 4
Tonttien koko (m?2) 5100 - 8700 2000 - 3700
Asukasmaara yhteensa n. 175 n. 185
Autopaikkamaara alueella 93 ap 103 ap

Taulukko 2 Maikkulantien varren VE1 ja VE2 vertailu

Liikenne ja pysakointi

VE1:ssa Maikkulantielta rakennetaan alueelle vain katuliittyma, joka johtaa suoraan LPA-alueelle.

Jalankulun ja pyorailyn yhteys sailytetadan mahdollisimman pitkalta matkalta nykyisella sijainnilla.
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VE2:ssa tonttikatu rakennetaan suunnittelualueen lapi, mika helpottaa alueen jakamista pienem-
piin korttelialueisiin. Jalankulun ja pyorailyn yhteys linjataan alikululle johtavalle raitille asti uu-

delleen niin, etta asuntorakentamiselle jaa enemman tilaa.

Velvoiteautopaikkojen madra maaritetddan muiden alueiden mukaisesti. Velvoiteautopaikat sijoi-

tetaan tonteille.
Ymparisto, luonto, hulevedet

Suunnittelualue sijoittuu Talonpojanpuiston alueelle, joka on valtaosin metsaa. Metsaisen alueen
maara vahenee molemmissa vaihtoehdoissa yhta paljon. Molemmissa vaihtoehdoissa uuden
maankayton ja Orsitien rivitalokorttelin valissa sailytetadn metsdinen viherkaytava, jossa voi kul-

kea polkuyhteys.
Palvelut

Molemmissa vaihtoehdoissa taydennysrakentamisen my6ta lisddntyva asukasmaara tukee lahi-
palveluiden, kuten koulun ja kaupan sailymista vaestoltaan vanhenevan Maikkulan alueella.
VE1:ssa alueelle on sijoitettu palveluasumisen yksikkd, joka parantaa vanhuspalveluiden maaraa

alueella.
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4.7.2. Vaihtoehtojen vertailu
VE1:n massoittelua pidettiin luontevana. VE2:n massoittelua pidettiin selkeand, mutta mie-
lenkiinnottomampana. VE1:ssa esitettya palvelutonttia pidettiin tarpeellisena. VE1:n ajoyh-
teys LPA-alueen lapi tonteille on hallinnollisesti monimutkaisempi kuin VE2:n katuyhteys,
mutta mahdollistaa kevyemman liikenneinfran rakentamisen ja metsaisen nakyman saavut-
taessa alueelle. VE1:n pysakdintialuetta pidettiin rakenteellisesti miellyttavampana kuin
VE2:ssa, koska pysakainti rakentuu pienemmista kokonaisuuksista. VE2:ssa pysakdintialue

irrottaa asuinrakentamisen puistoalueesta. Metsavyohyke kapenee suunnitelmavaihtoeh-

doissa liiaksi.

4.7.3. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Paatettiin valita Maikkulantien varren jatkosuunnitteluun VE1. Palveluasumisen kokonai-
suutta kehitetaan ja tutkitaan sen sijoitus lahemmas Maikkulantien liittymaa. LPA-aluetta
laajennetaan niin, etta asumisen kokonaisuus voidaan jakaa neljaksi tontiksi. Vihervyohyk-

keen leveydeksi pyritddn saamaan 20 metria. Rakennusten etdisyys ja suhde itapuolen ke-

vyen lilkenteen vaylaan tarkennetaan.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1.  Kaavan rakenne Svaaninsuolla

5.1.1. Svaaninsuon maankaytto

Maankayton suunnitelman tavoitteena on ollut muodostaa kaupunkirakenteeltaan ehea koko-
naisuus Svaaninsuon olevien alueiden kanssa. Uusi tdydennysrakennettava alue rakentuu Radio-
mastontien kerrostalo- ja rivitaloalueen jatkeeksi. Radiomastontien kaantdpaikka poistuu, ja kaa-
revalinjaista Radiomastontieta jatketaan uudella kaareutuvalla osalla. Kadun varrella on varaus

yhdistetylle jalankulun ja pyorailyn vaylalle seka tilavaraus katupuille.

Radiomastontien varren olevan kaupunkirakenteen tapaan uuden osan korttelirakenne on puo-
liavoin, sisaltdaen lyhyempia kadun suuntaisia ja pitkdnomaisisia katua vasten kohtisuoraan sijoit-
tuvia rakennusmassoja. Kadun lounaispuolelle sijoittuu 4-kerroksista asuinrakentamista ja koillis-

puolelle 2-kerroksista rivi- ja pienkerrostalomaista asuinrakentamista.

Svaaninsuon paivakotitontti on mukana kaavamuutosalueessa. Paivakodin yhteydessa oleva py-
sakointialue liitetaan osaksi paivakodin korttelialuetta ja pysakdintialueen liittyman paikka siirre-
taan. Paivakodin piha muuttuu hiljaisemmaksi, kun alueen rakentamisesta syntyvia maamassoja

|ajitetdan maisemakummuksi suojaamaan pihaa Kainuuntien melulta.

Palveluasumiseen osoitettu tontti on sijoitettu vastapaata Svaaninsuon paivakotia. Muu rakenta-

minen alueella on asuinrakentamista kerros- ja rivitaloissa.

Radiomastontien ja Maikkulan baanan valiin jaa 4-kerroksinen kerrostalokortteli. Korttelin pysa-
kointi on keskitetty yhteiselle LPA-alueelle. Asemakaava edellyttaa pysakointipaikkoja tiivistamis-
vyohykkeen normin mukaan, mutta maankayton suunnitelmassa on esitetty tatd enemman auto-
paikkoja. Kerrostalokortteleissa pihat rajataan pydrabaanan suuntaan 1-kerroksisin piharaken-

nuksin ja aidoin, jotta pihalle muodostuu melulta suojattua leikki- ja oleskelualuetta.

Radiomastontien koillispuolen rakentaminen koostuu 2-kerroksista rivi- ja pienkerrostaloista.
Olevan omakotialueen ja uuden rakentamisen valiin jaa viheryhteys. Svaaninsuon viheralueille
sijoitetaan kaksi hulevesipainannetta, jotka viivyttavat alueen hulevesia ennen niiden johtamista

Kaupunginojaan. Alueella on nykyisin maisemakumpuja, jotka muotoillaan uudestaan.

My6s taydennysrakentamisen vari- ja materiaalimaailmassa haetaan yhteytta Svaaninsuon ja eri-
tyisesti Radiomastontien olevaan rakennuskantaan. Kadun kerrostalopuoli on punatiilinen ja rivi-
talopuolella suositaan vaaleita savyja. Punainen katon vari yhdistda Svaaninsuon uutta ja vanhaa

rakennuskantaa.
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5.1.2. Svaaninsuo, suunnitelman laajuustiedot ja mitoitus

Svaaninsuon kaavamuutosalueen pinta-ala on 7,8 ha. Asuinrakentamisen tonttitehokkuuden
keskiarvo Svaaninsuon alueella on 0,51.

Suunnitelman laajuustiedot

kayttotarkoitus | kerrosala m2
AK 7700

AR 2840

PA-2 1200
yhteensa 11740

Asuntojen ja asukkaiden maara, arvio

kayttotarkoi- | asuntomaara | k-m?/asunto | hld/asunto asukasmaara | tontteja kpl
tus

AK 91 75 1,5 136 3

AR 31 90 1,9 59 3

PA-2 20 60 1 20 1

yhteensa 142 215 7

Asemakaavan luonnoksessa alueelle on osoitettu yhteensa 8 tonttia, joille on osoitettu raken-
nusoikeutta yhteensa 11740 k-m?. Lisaksi alueella on olemassa oleva péivakoti, jolla on raken-

nusoikeutta 900 k-m?.

5.1.3. Svaaninsuo, palvelut

Suunnittelualueelle sijoittuu oleva paivakoti, ja alueelle osoitetaan uusi palveluasumisen kortteli-
alue. Seka julkisten etta kaupallisten palveluiden osalta alue tukeutuu ymparoivien alueiden ole-
viin palveluihin. Palveluiden saavutettavuus on hyva niin joukkoliikenteelld kuin kavellen ja pyo-

raillenkin.

5.1.4. Svaaninsuo, ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Asemakaavassa on otettu huomioon maisemaselvityksessa esitetyt lahtokohdat ja tavoitteet alu-
een ymparistdsuunnittelulle. Svaaninsuon taydennysrakentamissuunnitelmassa tavoitteena on

muodostaa ehea kokonaisuus, joka liittyy luontevasti Svaaninsuon olevaan
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kaupunkirakenteeseen. Radiomastontien katutilaan on kiinnitetty erityistd huomiota mm. varaa-
malla tilaa katupuille ja rajaamalla katutilaa rakennuksin. Taydennysrakentamisen soveltuvuutta
ymparistoon on tutkittu myos 3d-mallin avulla. Asemakaavassa on maarayksia mm. rakennusten

sijoitteluun liittyen. Ympariston laatua ohjataan alueelle laadittavalla rakennustapaohjeella.

5.1.5. Svaaninsuon aluevaraukset

Svaaninsuo, korttelialueet

Asemakaavassa on osoitettu Svaaninsuon kaavamuutosalue Asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK), Asuinrivitalojen korttelialueeksi (AR) ja Palveluasumisen korttelialueeksi (PA-2). PA-2-alu-
eelle saa sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluita, palveluasumista, ymparivuorokautista hoivaa,
harrastus- ja kokoontumistiloja seka asuntoja. Asuinkerrostalokortteleiden pysakainti ja tonttiliit-
tymat on jarjestetty Autopaikkojen korttelialueella (LPA-2). Asemakaava-alueelle sijoittuu myos

Yleisten rakennusten korttelialue (Y), jolla sijaitsee Svaanin paivakoti.

Svaaninsuo, kadut ja liikenne

Radiomastontie on asuinalueen paikallinen kokoojakatu. Ajoradan leveys on 6 metria. Kadun
varteen on esitetty varauksena 3 metrin levyista yhdistettya jalankulun ja pyoraliikkenteen vaylaa

kadun lansireunaan.

Radiomastontien molemmin puolin on lisaksi varattu 3 metria tilaa lumelle seka lansipuolelle ka-

tua 4 metrin tilavaraus puille.

Kadun paassa on kaantopaikka, joka mitoitettu 10 metriselle jateautolle seka kaantdpaikan
paahan on varattu tilaa lumille. Lumitilat on mitoitettu Oulun kaupungin ohjeistuksen mukai-

sesti.

Uuden kadun alkupaassa sijaitsee paivakoti, jonka liittyma siirretdan uuden kadun varteen. Ny-

kyinen Radiomastontien kaantopaikka muotoillaan asuinalueen mydta uudelleen.

Maikkubaana Il:n varaus kulkee alueen lansipuolta. Baanalle on varattu tilaa 6,6 metria (pp 4,0m

ja jk 2,5m, maaliviiva 0,1m)

Radiomastontien jatkeen nakemat Lamsanjarvenpolun kanssa on varmistettu nakematarkaste-

[uin.

Svaaninsuo, hulevedet

Hulevesien hallintasuunnitelman mukaisesti suunnittelualueella tulee viivyttaa hulevesia, ja pysa-

kointialueilta edellytetaan hulevesien laadullista hallintaa.

Kiinteistoilta hulevedet johdetaan kiinteistokohtaisen hallinnan jalkeen hulevesiviemareita pitkin

hulevesialtaisiin. Suunnittelualueelle ehdotetaan kahta hulevesiallasta. Molemmat altaat ovat
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tilavuudeltaan 300 m3 ja 0,5 metrin keskisyvyydellad niiden tilavaraus on noin 600 m2.Hulevesial-

taista hulevedet johdetaan nykyisten rakenteiden kautta Maikkulan baanan ali Kaupunginojaan.

5.2. Kaavan rakenne Ellinsuolla

5.2.1. Ellinsuon maankaytto

Ellinsuon alueen maankdyton suunnittelussa on kiinnitetty huomiota alueen luontoarvoihin seka

hulevesien hallinnan haasteisiin.

Alueen kokoojakatuna toimii Knuutilankankaantie, joka jatketaan Ellinsuon alueelle. Kokoojakatu
ristedaa tulevan Maikkubaanan kanssa, joka ehdotetaan toteutettavan korotettuna pydorailyn yli-

tyspaikkana Knuutilankankaantien risteyksessa, jotta varmistetaan turvallisuus ja sujuvuus.

Ellinsuon pohjoisosassa on paaosin ammattirakentajille soveltuvia AP-tontteja. Alueen rakenta-
minen on tiivista ja matalaa, mahdollistaen kaksikerroksisen yhtiomuotoisen pientalorakentami-

sen.

Puisto jakaa Ellinsuon alueen kahteen osaan. Puistolla on tarkea tehtava hulevesien kasittelyssa,
silla puistoon suunnitellut hulevesipainanteet ottavat vastaan tulvahuiput. Hulevesien hallinnassa
ovat tarkeita myds Ellinsuon alueella olevat ojat ja painanteet, joita sailytetaan mahdollisuuksien
mukaan ja tarvittaessa syvennetaan. Ellinsuon alueen keskelle on osoitettu palstaviljelyalue,

jonka yhteyteen rakennetaan pieni pysakdintialue ja vesipiste.

Hulevesipuiston eteldapuolella Ellinsuolle osoitetaan paaasiassa omatonttisia omakotitaloja ja
osin kytkettyja omakotitaloja. Omakotitonteilla tulee huomioida Kainuuntieltd kantautuva melu:
rakennukset tontilla tulee sijoittaa niin, etta pihalle muodostuu melulta suojattu alue. Osalla ra-

kennuksista voi olla vaatimuksia rakennuksen ulkovaipan melun vaimentavuudelle.

Ellinsuon aluetta ympardi Knuutilankankaanpuisto, jonka arvokkaimmat osat saastetaan rakenta-
miselta. Puistoon rakennetaan valaistu Knuutilan kuntopolku, josta on yhteys linatin kuntopo-

lulle. Talviaikaan palstaviljelyalueen yhteydessa oleva pysakdintialue voi palvella hiihtdjia.

5.2.2. Ellinsuo, suunnitelman laajuustiedot ja mitoitus

Ellinsuon kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 24 ha. Asuinrakentamisen tonttitehokkuuden
keskiarvo Ellinsuon alueella on 0,28.

Suunnitelman laajuustiedot

kayttotarkoitus Kerrosala m2
AP 4620
AO 2580
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AO-7

800

yhteensa

8000

Asuntojen ja asukkaiden maara, arvio

kayttotarkoi- | asuntomaard | k-m?/asunto | hld/asunto asukasmaara | tontteja kpl
tus

AP 42 110 2,5 106 7

AO 13 110-250 4 16 13

AO-7 4 150 4 16 4

yhteensa 59 138 24

5.2.3. Ellinsuo, palvelut

Suunnittelualueelle ei osoiteta palveluita. Seka julkisten etta kaupallisten palveluiden osalta alue
tukeutuu Maikkulan keskuksen ja Knuutilankankaan oleviin palveluihin. Palveluiden saavutetta-

vuus on hyva niin joukkoliikenteelld kuin kavellen ja pyoraillenkin.

5.3.4. Ellinsuo, ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa on otettu huomioon maisemaselvityksessa esitetyt lahtokohdat ja tavoitteet alu-
een ymparistosuunnittelulle. Ellinsuon tdydennysrakentamissuunnitelmassa tavoitteena on muo-
dostaa pientaloasumisen alue, joka huomioi alueen luontoarvoja. Ympariston laatua ohjataan

alueelle laadittavalla rakennustapaohjeella.

5.3.5. Ellinsuon aluevaraukset

Ellinsuo, korttelialueet

Asemakaavassa on osoitettu Ellinsuon kaavamuutosalue Asuinpientalojen korttelialueeksi (AP),
Erillispientalojen korttelialueeksi (AO ja AO-7). AO-7 korttelialueelle saa rakentaa yksiasuntoisia
erillisia tai kytkettyja pientaloja. Pihoille paasya varten tulee jokaisen asunnon kohdalle jattaa

kulkuaukko. Korttelialue on toteutettava yhtendisen korttelisuunnitelman mukaan.

Ellinsuo, kadut ja lilkkenne
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Knuutilankankaantie on asuinalueen paikallinen kokoojakatu. Ajoradan leveys on 6,5 metria. Ka-
dun varteen on esitetty varauksena 3 metrin levyista yhdistettya jalankulku- ja pyoratieta. Kadun

molemmin puolin on lisaksi varattu 3 metria tilaa lumelle.

Katuhaarojen paassa on kaantdpaikkoja, jotka on mitoitettu 12m kuorma-autolle seka jatetty

paihin myos tilaa lumelle.

Tuleva Maikkubaana risteaa Knuutilankankaantien jatkeen kanssa. Baanan leveys on 6,6m, joka
jakautuu 4,0 metria leveaan kaksisuuntaiseen pydratiehen ja sen rinnalla kulkevaan 2,5 metria
levedan jalkakdytavaan. Baana ehdotetaan toteutettavan korotettuna pyorailyn ylityspaikkana

Knuutilankankaantien risteyksessa, jotta varmistetaan turvallisuus ja sujuvuus.

Alueelta on esitetty useita erillisia jalankulun ja pyoraliikenteen yhteyksia linatin kuntopolulle,

Kainuuntien suunnitellulle alikululle seka Riihiraitille.

Katujen ndkemat myos baanan liittymakohdassa on varmistettu nakematarkasteluin. Lumitilat on

mitoitettu Oulun kaupungin ohjeistuksen mukaisesti.

Ellinsuo, hulevedet

Hulevesien hallintasuunnitelman mukaisesti alueen maanpinnan tasausta on nostettava noin 0,5
metrid. Alueella tulee viivyttaa hulevesia 1 m3 / 100 m2 vetta lapdisematonta pintaa kohti, kui-
tenkin vahintaan 117 m3. Suunnittelualueen keskeiseen puistoon sijoittuu hulevesien hallinta-
alue, joka koostuu huleveden padauomasta ja tulvatasanteesta. Paduoman syvyys alustavasti noin
1,8 m 30 cm vesisyvyydelld, pinta-alatarve noin 670m2. Tulvatasanteen alustava syvyys noin 1,5
m, pinta-alatarve tdsmennettava. Suunnittelualueella sijaitsevia ojia syvennetaan tarvittaessa.
Alueen pohjois- ja itdosissa on todettu happamia sulfaattimaita 2m syvyydella maanpinnasta,
mika on huomioitava kaikessa suunnittelussa ja rakentamisessa. Happamat kaivanto- ja

suotovedet on tarvittaessa kasiteltava.

5.3. Kaavan rakenne Maikkulantien varressa

5.3.1. Maikkulantien varren maankaytto

Maikkulantien oleva jalankulun ja pyorailyn vayla siirretaan lahemmas Maikkulantietd, jolloin
muodostuu tilaa uudelle asuinrakentamiselle. Alueelle sijoitetaan nelja pihapiiria, jotka koostuvat

2- ja 4-kerroksisista taloista.

Alueelle saavutaan uuden Maikkulantien varrelle sijoittuvan ajoliittymén kautta. Liittyma johtaa

korttelin yhteiselle pysakdintialueelle, jonka kautta liitytaan tonteille.

Heti Maikkulantien liittyman pohjoispuolella on palveluasumiselle osoitettu tontti. Muu rakenta-

minen alueella on asuinkerrostaloja ja rivitaloja.
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Rakennukset on sijoiteltu suorakulmaisia pihapiireja muodostaen. Pihat suojautuvat Maikkulan-
tien likkenteen melulta. Maikkulantien puolen julkisivuilla tulee huomioida meluntorjunnan vaati-

mukset, ja parvekkeet tulee lasittaa.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsevien rivitalojen ja uuden rakentamisen valiin jaa metsai-

nen viheryhteys.

Rakennusten vareilla ja materiaaleilla haetaan yhteytta Maikkulan keskustan kulttuurihistorialli-

sesti arvokkaaseen kokonaisuuteen. Harjakattojen vaalean harmaa savy liittaa uuden Maikkulan-
tienvarren alueen Maikkulan keskustaan, kuten myos rakennusten padasiallinen rakennusmateri-
aali punatiili. 2-kerroksisissa rakennuksissa voidaan kadyttaa myds puuverhousta punaisen ja val-

kean savyissa.

5.3.2. Maikkulantien varsi, suunnitelman laajuustiedot ja mitoitus

Maikkulantien varren kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 4,3 ha. Asuinrakentamisen tonttite-
hokkuuden keskiarvo Maikkulantien varren alueella on 0,61.

Suunnitelman laajuustiedot

kayttotarkoitus | Kerrosala m2

AKR 7000
PA-2 2000
yhteensa 9000

Asuntojen ja asukkaiden maara, arvio

kayttdtarkoi- | asuntoméaard | k-m%/asunto | hld/asunto asukasmaara | tontteja kpl
tus

AKR 78 90 1,9 148 3

PA-2 33 60 1 33 1

yhteensa 111 181 4

5.3.3. Maikkulantien varsi, palvelut
Suunnittelualueelle osoitetaan uusi palveluasumisen korttelialue. Seka julkisten etta kaupallisten
palveluiden osalta alue tukeutuu laheisen Maikkulan keskuksen oleviin palveluihin. Palveluiden

saavutettavuus on hyva niin joukkoliikenteelld kuin kavellen ja pyoraillenkin.
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5.3.4. Maikkulantien varsi, ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Asemakaavassa on otettu huomioon maisemaselvityksessa esitetyt lahtokohdat ja tavoitteet alu-
een ymparistosuunnittelulle. Kaytdsta poistetun Maikkulantien suuntaisen voimalinjan suoja-alu-
een tdydennysrakentaminen mahdollistaa Maikkulantien katu- ja kaupunkikuvan laadullisen pa-
rantamisen. Taydennysrakentamisen soveltuvuutta ymparistoon on tutkittu myos 3d-mallin

avulla. Ympariston laatua ohjataan alueelle laadittavalla rakennustapaohjeella.

5.3.5. Maikkulantien varren aluevaraukset

Maikkulantien varsi, korttelialueet

Asemakaavassa on osoitettu Maikkulantien varren kaavamuutosalue Asuinkerrostalojen ja rivita-
lojen korttelialueeksi (AKR) ja Palveluasumisen korttelialueeksi (PA-2). PA-2-alueelle saa sijoittaa
yksityisia ja julkisia palveluita, palveluasumista, ymparivuorokautista hoivaa, harrastus- ja ko-
koontumistiloja seka asuntoja. Asuinkerrostalokortteleiden pysakdinti ja tonttiliittymat on jarjes-
tetty Autopaikkojen korttelialueella (LPA-2).

Maikkulantien varsi, kadut ja liikenne

Uuden asuinalueen myota Maikkulantielle toteutetaan uusi liittyma nykyista Haaratien liittymaa
vastapaata. Lisaksi alueelle johtaa lyhyt katuosuus, joka paattyy pysakointialueelle. Kadun leveys
on 5,5 metria. Alueen lannen puolta sivuavan jalankulku- ja pydravaylan linjausta muutetaan
asuinalueen rakentumisen myota. Nakemat on varmistettu nakematarkasteluin. Koska alueelle ei

rakennu kuin lyhyt osuus katua, varastoidaan lumet tonteilla.

Maikkulantien varsi, hulevedet

Hulevesien hallintasuunnitelman mukaisesti alue liitetaan hulevesiviemariin, suurin sallittu pur-
kuvirtaama 32l/s. Alueella tulee viivyttaa hulevesia 1 m3 / 100 m2 vetta lapaisematonta pintaa

kohti, kuitenkin vahintdan 33 m3.
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5.4. Kaavan vaikutukset yleisesti

Alueet Maikkulan taydennysrakentamissuunnitelman suunnittelualueiden valittémassa laheisyy-
dessa ovat 80- ja 90-luvuilla suhteellisen lyhyen ajanjakson kuluessa rakentuneita, ja siten kau-
punkikuvaltaan varsin yhtenaisia. Tdydennysrakentamisen arkkitehtoninen ilme; varit, rakennus-

materiaalit ja kerrosmaarat sovitetaan ymparistoon.

Suunnittelualueille ei sijoitu olevaa rakentamista Svaaninsuolla sijaitsevaa Svaanin paivakotia lu-
kuunottamatta, eika alueiden valittdmaan laheisyyteen sijoitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaita

rakennuksia.

5.4.1. Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Maikkulan taydennysrakentamisella voi olla positiivisia vaikutuksia kaupungin strategian mukai-

seen liikunnallisen ja terveen eldamantavan vahvistumiseen seka arkiliikunnan mahdollisuuksiin.

Kaikki Maikkulan taydennysrakentamisen kolme osa-aluetta sijoittuvat pyorailyn paareitin Maik-
kubaanan varrelle. Rakentamisen painottaminen ja asukasmaaran lisadminen pydrailyn paareitin
varrella mahdollistaa kestavan arkiliikkumisen ympari vuoden, ja pyorailyn kulkutapaosuuden

kasvattamisen.

Rakennettava Knuutilankankaan kuntopolku yhdistaa Knuutilankankaan linatin kuntopolulle ja

sita kautta Oulun hiihtolatuverkostoon ja tulevaan maastoliikuntareitistoon.

Taydennysrakentaminen ja lisaantyva asukasluku mahdollistaa ldahipalveluiden sailymisen Maik-

kulan alueella, ja palveluiden saavutettavuuden kavellen ja pyoraillen.

5.4.2. Vaikutukset asumiseen, vaestonkehitykseen ja sosiaalisiin oloihin

Maikkulan suuralueen vaestorakenne on muuttunut 2000-luvulla, erityisesti alle 6-vuotiaiden ja
aikuisvaestdn maara on vahentynyt ja asuntokuntien keskikoko alentunut. Nykyisin alueen asun-
tokunnista 70 prosenttia on yhden tai kahden henkilén asuntokuntia, kun vuonna 2000 vastaava
osuus oli 54 prosenttia. Maikkulan vaeston maaran arvioidaan vahenevan seuraavan kymmenen
vuoden kuluessa. (Iahde: Maikkulan taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelma). Taydennysra-
kentamisen tavoitteena on pysadyttaa ja kaantaa vaheneva vaestokehitys Maikkulan alueella. Riit-
tava vaestopohja mahdollistaa mm. kunnallisten ja kaupallisten lahipalvelujen sailymisen alu-

eella.

Alueella voidaan lisata lapsiperheiden maaraa tarjoamalla monipuolisesti omakotitontteja, yhtio-
muotoisia asuinpientaloja sekd omapihaisia kerrostaloasuntoja. Valtaosa Maikkulan tdydennysra-
kentamisesta on suhteellisen matalaa, 2-4-kerroksista rakentamista, joka sopii hyvin lapsiperhei-
den asumiseen.
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Svaaninsuolle ja Maikkulantien varrelle osoitettavat palveluasumisen korttelialueet monipuolista-

vat alueen asuntotarjontaa.

5.4.3. Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen ja hillintaan

Taydennysrakentamisella on etuja ilmastonmuutoksen hillinnan nakékulmasta taysin uuden alu-
een rakentamiseen verrattuna. Tdydennysrakentaminen mahdollistaa olemassa olevan infra-
struktuurin, kuten katujen ja kunnallisteknisten verkostojen hyddyntéamisen, seka auttaa mini-
moimaan rakennetun alueen laajenemista ja uuden taajamarakenteen syntymista. Tiivis tayden-
nysrakentaminen ja jo rakennettujen alueiden hyddyntaminen auttaa merkittavasti sddstamaan
hiilivarastoja ja -nieluja. Yhdyskuntarakenteen tiivistyminen edesauttaa myos liikkkumisen paasto-
jen vahenemista tiiviimman rakenteen ja vaestontiheyden kasvun mahdollistaessa palvelujen
tuottamisen lahempana. (Ldhde: Maankayttd- ja rakennuslain kokonaisuudistuksen ilmastovaiku-

tusten arviointi, 2021)

Suunnittelualueiden sijainti Maikkulan pydrabaanan varrella on erinomainen ilmastokestavan

lilkkumisen ndkokulmasta.

[lImastonmuutos lisaa saiden aari-ilmidita. Maankaytdn luonnosten pohjalta on laadittu huleve-
sisuunnitelmat, joissa on huomioitu lisaantyvien rankkasateiden vaikutus. Alueille rakennetaan

hulevesipainanteita ja —ojia, jotka mitoitetaan varautuen tulvahuippuihin.

Alueen rakentamisesta syntyvia ylijadmamaita pyritaan hyddyntamaan mahdollisimman lahella
syntymispaikkoja, mika vahentaa kuljetuksesta syntyvia paastdja. Maamassaa hyddynnetaan esi-

merkiksi melun torjunnassa.

5.5. Kaavan vaikutukset Svaaninsuohon

5.5.1. Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon

Svaaninsuon alueen kaupunkikuva muuttuu voimakkaasti uuden rakentamisen mydta erityisesti
Maikkubaanan suuntaan, jonne kerrostalorakentaminen painottuu. Suunnittelualueen pohjois-
puolella sijaitsevan asutuksen ndakymat muuttuvat, kun metsittyneet maastokummut muotoillaan
uudestaan niittykummuiksi. Svaaninsuon alueelle sijoitetaan myds telemasto, joka nakyy maise-

massa kauas.

5.5.2. Vaikutukset luontoon, luonnonymparist6on ja maisemaan

Metsdinen ja osittain soistunut alue muuttuu selvasti rakennetuksi alueeksi, jonka reunoille jaa-
vat suhteellisen kapeat puustoiset viherkaistaleet erottavat aluetta ymparoivista pientaloalueista.
Rakennettavilta kortteli- ja katualueilta olemassa oleva puusto poistuu. Maan pintaa joudutaan
nostamaan, minka vuoksi olevia yksittaispuitakaan ei todennakdisesti voida sailyttaa rakennus-

ten valissa. Tonteilla on kuitenkin tilaa istuttaa uusia isokokoisiakin puita.
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Rakentamisella on vaikutusta alueen vesioloihin. Alue on nykyisin vesien keraantymisaluetta,
jolla on tihea metsaojien verkosto. Jatkossa hulevedet ohjataan pintavaluntana, avouomassa tai
putkissa kahteen hulevesia viivyttavaan altaaseen. Rakentaminen ja maanpinnan nosto kuivattaa
aluetta, mika muuttaa ja saattaa jopa monipuolistaa alueen lajistoa. Hulevesialtaiden ymparis-
toon voi kehittya kosteikkolajistoa, kun taas rakennetuilla alueilla kuivassa viihtyvat ja puutarha-
lajit lisaantyvat. Sailyvat metsakaistaleet saavat jatkossa enemman valoa, ja pensaat sekd muut

reunavyohykkeiden lajit lisddntyvat.

Suunnittelualueelle on osoitettu kaksi maisemoitavaa maanldjitysaluetta, joiden kohdalta ole-
massa oleva puusto poistetaan. Paivakodin lansipuoleinen kumpare istutetaan puustoiseksi. Ra-
kennettavan alueen itdpuoleiset olevat maastokumpareet osittain tasataan ja osittain ne muo-
toillaan uudelleen. Kumpareita hoidetaan jatkossa avoimina ja niittymaising, mika tuo alueelle

uuden maisemaelementin ja lajistoa monipuolistavan viheralue- ja luontotyypin.

5.5.3. Vaikutukset liilkenteeseen

Suunnittelualue sijaitsee Oulun kaupungin yhdyskuntarakenteessa liikenteellisilta lahtokohdil-
taan keskustaajaman joukkoliikennevydhykkeelld. Palvelut ovat saavutettavissa kestavasti. Alu-
eelta on henkildautolle kilpailukykyiset pyoraliikenteen ja joukkoliikenteen yhteydet. Uusi ase-
makaava-alue tiivistaa nykyista maankayttoa tukeutuen pitkalti nykyiseen liikenneverkkoon ja

olemassa oleviin yhteyksiin.

Asemakaavan muutos tuottaa lisaa liikennetta noin 231 ajon./vrk. Radiomastontiella liikenne
lisdantyy alueen rakentumisen mydta noin 29 % ja Svaanintiella Radiomastontien ja Oulunsuun-

tien valilla noin 11 %.

Liilkennemaarien lisayksella ei ole vaikutusta Radiomastontien ja Svaaninsuon sujuvuuteen tai

turvallisuuteen. Katujen vierta kulkee jo nykyisin erilliset jalankulku- ja pyoravaylat.

5.5.4. Tieliikenteen aiheuttama melu

Tieliikenteen aiheuttama kaava-alueella toteutuva melun keskiddnitaso maaritettiin melumallin-
nuksen avulla. Mallinnuksen yhteispohjoismaista tielikennemelun laskentastandardia
(RTN:1996). Mallinnus suoritettiin tilanteelle, jossa huomioidaan ennustevuoden 2040 toteutuvat
liikennemaarat (Oulun seudun liikennemalli) seka kaava-alueelle suunniteltavat rakennusmassat.
Alueelle sovellettavat ymparistomelun ohjearvot (VnP 993/1992) ovat ulkona sijaitsevien oleske-
lualueiden keskiaanitasolle paivaaikaan (klo 07-22) 55 dB ja yoaikaan (klo 22-07) 45 dB (uusi
asuinalue). Mallinnusten tulosten perusteella ydajan 45 dB mukainen melualue levida laajem-
malle alueelle kuin paivaajan 55 dB mukainen melualue, joten tieliikenteen yoaikainen melu on
mitoittava. Tieliikenteen aiheuttama ymparistomelu on alle ohjearvojen asuinrakennusten suo-

jaamilla sisapihoilla. Yoaikainen melualue sivuaa asuinrakennusten tienpuoleisia julkisivuja, joten
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tienpuolelle sijoittuvien asuinrakennusten parvekkeilta ja terasseilta vaaditaan lasitusratkaisuja.
Lasituksen aanitaserotusvaatimus on vahainen (< 3dB) ja koskee kaava-alueen kolmea Kainuun-

tieta 1dhinna olevaa rakennusta.

5.6. Kaavan vaikutukset Ellinsuohon

5.6.1. Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistéon

Ellinsuon tdydennysrakentaminen muuttaa maisemaa erityisesti Knuutilankankaantien ja Maikku-
baanan suunnista, kun avoin peltomaisema korvautuu tiiviilla ja matalalla rakentamisella. Raken-
tamisen myota maanpinnan korkoasema Ellinsuolla nousee nykyisesta. Knuutilankankaanpuis-
ton metsanraja siirtyy taaemmas, mutta maen laki jaa rakentamatta. Oulunsuun sahkdaseman ja
Ellinsuon valiin jatetdan suojaava puustoaluetta, jotta sahkdasema ei ndy hairitsevasti asuinalu-

eelle.

5.6.2. Vaikutukset luontoon, luonnonymparistéon ja maisemaan

Maisemaa muuttava rakentaminen on osoitettu melko yhtendisena kokonaisuutena suunnittelu-
alueen keskiosaan. Muualla muutokset ovat vahdisempia ja liittyvat uusien reittien rakentami-
seen. Osa rinnakkaisista reiteista poistetaan kaytosta ja niiden annetaan metsittya. Pohjoisempi
rakennettu alue sijoittuu nykyisen avoimen peltoalueen paalle. Maan pintaa nostetaan ja vedet

ohjataan alueen reunoille avo-ojiin seka pitkdnomaiseen hulevesipainanteeseen.

Eteldisempi asuinalue sijoittuu koilliseen laskevalle metsaiselle rinteelle, jonka puusto poistuu
suurelta osin rakentamisen myota. Joitakin yksittaispuita on ehka mahdollista sailyttaa, mutta
melko tiivisti rakennettavilla tonteilla lajisto tulee olemaan nykyista pienempaa ja puutarhamai-
sempaa. Nakymien kannalta suurin vaikutus on koillispuolen kevyen liikenteen reitilta ja pienta-
loalueelta: pelto- ja metsamaisemat muuttuvat rakennetuiksi pientaloalueiksi. Nakyman taustalla

olevan maen lakipuusto kuitenkin sailyy.

5.6.3. Vaikutukset liikkenteeseen

Suunnittelualue sijaitsee Oulun kaupungin yhdyskuntarakenteessa liikenteellisilta lahtokohdil-
taan autovyohykkeella. Palvelut ovat saavutettavissa kestavasti; Iahikauppa ja koulu sijaitsevat
alle kilometrin paassa ja keskustaan suuntaavan linja-auton pysakki noin kilometrin paassa. Uusi
asemakaava-alue tiivistaa nykyista maankayttoa tukeutuen pitkalti nykyiseen liikkenneverkkoon ja

olemassa oleviin yhteyksiin.

Asemakaavan muutos tuottaa lisaa liikennetta noin 201 ajon./vrk. Lilkkennemaara tulee
lisadntymaan Knuutilankankaantien loppupéaassa noin +67 % ja Maasalvantien paassa Knuutilan-
kankaantieta nykyisesta noin 20 %. Liikkennemaéarien lisdys on kohtuullinen eika aiheuta Knuuti-

lankankaantielle sujuvuus- tai turvallisuusongelmia.
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5.6.4. Tieliikenteen aiheuttama melu

Tieliikenteen aiheuttama kaava-alueella toteutuva melun keskiddnitaso maaritettiin melumallin-
nuksen avulla. Mallinnuksen yhteispohjoismaista tieliikennemelun laskentastandardia
(RTN:1996). Mallinnus suoritettiin tilanteelle, jossa huomioidaan ennustevuoden 2040 toteutuvat
liikennemaarat (Oulun seudun liikkennemalli) seka kaava- alueelle suunniteltavat rakennusmassat.
Alueelle sovellettavat ymparistomelun ohjearvot (VnP 993/1992) ovat ulkona sijaitsevien oleske-
lualueiden keskiaanitasolle paivaaikaan (klo 07-22) 55 dB ja yoaikaan (klo 22-07) 45 dB (uusi
asuinalue). Mallinnusten tulosten perusteella yoajan 45 dB mukainen melualue levida laajem-
malle alueelle kuin paivaajan 55 dB mukainen melualue, joten tieliikenteen yoaikainen melu on
mitoittava. Tieliikenteen aiheuttama ymparistomelu on paaosin alle ohjearvojen asuinrakennus-
ten ulkoalueilla. Poikkeuksena ovat Kainuuntieta kolme lahinta AO-tonttia, joiden alueella oh-
jearvo ylittyy. Kyseessa olevien tonttien rakennusten oikealla sijoittelulla voidaan saavuttaa ti-
lanne, jossa ymparistdmeluohjearvot alitetaan rakennusten suojassa. Rakennukset tulee sijoittaa
tontin tienpuoleiseen laitaan kytkettyna. Ellinsuo: Koko kaava- alueen ja sen ldhiympariston viih-
tyisyytta lisdisi Kainuuntien varressa nykyisin sijaitsevan meluvallin jatko pohjoiseen noin 170 m
matkalta. Meluvallin jatko poistaisi my6s rakentamiselle edelld esitetyt rajoitteet. Vaihtoehtoi-

sesti melukaide voi riittaa.

5.7. Kaavan vaikutukset Maikkulantien varteen

5.7.1. Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon

Maikkulantien varren tdydennysrakennusalue sijoittuu melko lahelle Maikkulan keskusta, joka on
1980-luvun regionalismia edustava, maakunnallisesti arvokas kokonaisuus. Maikkulantien varren
rakentaminen sijoittuu kaytosta poistetun Maikkulantien suuntaisen voimalinjan suoja-alueelle,
joka on pusikoitunut. Uudisrakentaminen muuttaa Maikkulantien varren katutilan selkeammin

rajatuksi.

5.7.2. Vaikutukset luontoon, luonnonymparistdon ja maisemaan

Maikkulantien lansipuolen pienehkd metsainen alue muuttuu ldhes kauttaaltaan rakennetuksi.
Alueen lansireunassa sailyy kapea puustoinen kaistale, joka erottaa uudisalueen nykyisesta pien-
taloalueesta. Valon lisaantyminen lisda pensaita ja reunavydhykkeen lajistoa. Rakentaminen
muuttaa nakymia useista suunnista, pohjois- ja itdpuoleisilta kaduilta seka etelapuolen kevyen
likenteen raiteilta. Maikkulantien valjasti rakennettu ymparistd muuttuu talla kohtaa selvasti ra-
kennetummaksi ja kadun reuna-alueet puistomaisemmin istutetuiksi. Olemassa olevaa puustoa

poistuu, mutta valjahkailla korttelipihoilla on hyvin tilaa istutuksille ja my6s suurikokoisille puille.
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5.7.3. Vaikutukset liikenteeseen

Suunnittelualue sijaitsee Oulun kaupungin yhdyskuntarakenteessa liikenteellisilta lahtokohdil-
taan keskustaajaman joukkoliikennevydhykkeelld. Maikkulan palvelut ovat saavutettavissa
selvasti alle kilometrin paassa ja keskustaan suuntaavan linja-auton pysakki on vain noin 300
metrin padssa. Uusi asemakaava-alue tiivistaa nykyista maankayttéa tukeutuen pitkalti nykyiseen

likenneverkkoon ja olemassa oleviin yhteyksiin.

Asemakaavan muutos tuottaa lisaa liikennetta noin 192 ajon./vrk. Lilkkennemaara tulee

lisadntymaan Maikkulantiellda 3%, milla ei ole vaikutusta kadun sujuvuuteen tai turvallisuuteen.

5.7.4. Tieliikenteen aiheuttama melu

Tieliikenteen aiheuttama kaava-alueella toteutuva melun keskidanitaso maaritettiin melumallin-
nuksen avulla. Mallinnuksen yhteispohjoismaista tielikennemelun laskentastandardia
(RTN:1996). Mallinnus suoritettiin tilanteelle, jossa huomioidaan ennustevuoden 2040 toteutuvat
liikennemaarat (Oulun seudun liikennemalli) seka kaava-alueelle suunniteltavat rakennusmassat.
Alueelle sovellettavat ymparistdmelun ohjearvot (VnP 993/1992) ovat ulkona sijaitsevien oleske-
lualueiden keskiaanitasolle paivaaikaan (klo 07-22) 55 dB ja yoaikaan (klo 22-07) 45 dB (uusi
asuinalue). Mallinnusten tulosten perusteella yoajan 45 dB mukainen melualue levida laajem-
malle alueelle kuin paivaajan 55 dB mukainen melualue, joten tieliikenteen ydaikainen melu on
mitoittava. Tieliikenteen aiheuttama ymparistomelu on alle ohjearvojen asuinrakennusten suo-
jaamilla sisapihoilla. Melualueet, niin paiva kuin ybaikaan, sivuavat asuinrakennusten tienpuolei-
sia julkisivuja, joten tienpuolelle sijoittuvilta parvekkeilta ja terasseilta vaaditaan lasitusratkaisuja.

Lasituksilta vaadittava aanitasoerovaatimus on n. 3-10 dB, jotta ohjearvot alitetaan.

5.8. Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinndissa kaytetaan Oulun kaupungin asemakaavoissa kaytettavia asemakaavamerkin-

tdja ja maarayksia. Kaavamerkinnat selitteineen on esitetty kaavaluonnoskartalla.

5.9. Nimistd

Nimistotoimikunta on paattanyt kaava-alueen katujen nimista kokouksessaan 16.06.2023 § 12.
Svaaninsuon asemakaavan muutosalueelle on tarkoitus ohjata ajoyhteys nykyisen Radiomaston-

tien kautta, jolloin alueelle ei taman hetken suunnitelmien mukaan tarvita uusia kadunnimia.

Ellinsuon alueelle tarvitaan asemakaavan taman hetken suunnitelmien mukaan nelja uutta ka-
dunnimea. Ellinsuon lahialueen oleva kadunnimiston aihe perustuu kivilajeihin ja mineraaleihin.
Tata lahialueen kiviaihetta jatketaan Ellinsuon kaavamuutosalueen nimistdssa. Useista vaihtoeh-

toisista nimista valikoituu suunnittelun edetessa kaavassa kaytettavat nimet.
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Ellinsuon kaavamuutosalueelle hyvaksytyt nimet ovat Jokikiventie, Katukiventie, Lepokiventie,
Lohkaretie, Lohkokiventie, Mukulakiventie, Muurikiventie, Noppakiventie, Nupukiventie, Pihaki-

ventie ja Svaaninpuisto.

Maikkulantien varren kaavamuutosalueelle valmisteltiin yksi uusi kadunnimi silta varalta, etta
suunnitelmiin tulee muutoksia suunnittelun edetessa. Maikkulantien varren kaavamuutosalueen

kadunnimeksi hyvaksyttiin Maikkulankuja.

Maikkubaana tulee kulkemaan Ellinsuon ja Maikkulantien varren kaavamuutosalueiden kautta.
Baana on tietyt laatuvaatimukset tayttava pyoratie. Oulunsuun kaupunginosassa silla on asema-
kaavanimena Plaanaojanpolku, jolloin se kulkee mydtaillen Plaanaojaa. Knuutilan ja Maikkulan
kaupunginosissa kulkevalle osuudelle valmistetiin nyt myos asemakaavanimi. Maikkubaanan ni-

meksi Knuutilan ja Maikkulan kaupunginosissa hyvaksyttiin Knuutilankankaanpolku.

Kaavamuutosalueiden sdilyvaan nimistéon kuuluvat Knuutilankankaantie, Radiomastontie, Knuu-
tilankankaanpuisto, Maasalvanpuisto, Svaaninpuisto, Talonpojanpuisto, Plaanaojanpolku, Maik-

kulantie ja Svaaninsuonpolku.

Asemakaavaan tulevat nimet on viety kaavaluonnoskartalle, ja niista voi antaa palautetta kaava-
luonnoksen nahtavillaolon aikana. Nimistda tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.

Nimet hyvaksytaan asemakaavan hyvaksymiskasittelyssa.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Selostuksen liitteend on kaavan viitesuunnitelmat.

Oulussa __. paivana kuuta 20 __

Kari Nykanen

kaavoitusjohtaja

Eini Vasu

asemakaava-arkkitehti

Aino Valtavaara

kaavoitusarkkitehti
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Maikkulan taydennysrakentamisen maankayton suunnittelu

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maikkulan, Oulunsuun ja Knuutilan kaupunginosissa sijaitsevien Svaaninsuon, Ellinsuon ja
Maikkulantien varren alueilla on tullut vireille asemakaavan muutos. Tavoitteena on laatia kullekin
alueelle taydentavaa asuinrakentamista mahdollistava seka puisto- ja lahivirkistysalueita sisaltava
asemakaava. Maankayton suunnittelussa noudatetaan Uuden Oulun yleiskaavan maankayton
periaatteita seka hyddynnetaan Maikkulan alueelle laadittua tdydennysrakentamisen
tavoitesuunnitelmaa vuodelta 2019. Tarkoituksena on, ettd asemakaava on vahvistettu alkuvuonna
2024.
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Kuva 1. Opaskartalle on rajattu punaisella Svaaninsuon, Ellinsuon ja Maikkulantien varren asemakaavan
muutosalueet.

Tama asiakirja on kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeeseen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittdaa mielipiteita nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antamiseen |0ytyy myéhemmin tasta asiakirjasta.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset |6ytyvat kaavatunnuksella 564-2548

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueina ovat Oulunsuun, Knuutilan ja Maikkulan kaupunginosissa sijaitsevat
Svaaninsuon, Ellinsuon ja Maikkulantien varren alueet. Tavoitteena on suunnitella monipuolinen
tarjonta erilaisia tontteja asuinrakentamiseen, tehokas ja toimiva katuverkko seka kehittaa
viheryhteyksia. Samassa yhteydessa on tavoitteena tehda yleissuunnittelua uuden kuntoradan
osalta Knuutilankankaalle ja Talonpojankankaalle. Uusi Knuutilan kuntorata liittyisi linatin
kuntorataverkkoon.

Svaaninsuon kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 7,8 ha. Alue on paaosin rakentamatonta
harvennushakattua metsaaluetta. Alueella sijaitsee paivakoti. Lahiymparistdssa on asumisen
korttelialueita omakotitaloista rivitaloihin ja kerrostaloihin. Svaaninsuon asemakaavan muutoksen
tavoitteena on alueen kayttotarkoituksen muuttaminen asuinrakentamisen korttelialueiksi seka
virkistysalueeksi.

Ellinsuon kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 24 ha. Alue on rakentamatonta pelto- ja
metsaaluetta, ja alueella sijaitsee palstaviljelyalue. Lahiymparistdssa on omakotitaloja ja Oulunsuun
sahkdasema seka lampdokeskus. Ellinsuon asemakaavan muutoksen tavoitteena on alueen
kayttotarkoituksen muuttaminen asuinpientalojen korttelialueiksi seka virkistysalueeksi. Alueelle
suunnitellaan myds uusi kuntoratayhteys linatin kuntoreitille.
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Kuva 2. Ilmakuvaan on rajattu punaisella Svaaninsuon, Ellinsuon ja Maikkulantien varren asemakaavan
muutosalueet.

Maikkulantien varren kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 4,3 ha. Alue on rakentamatonta
metsaaluetta. Alueen pohjoisosassa metsa on nuorempaa umpeen kasvaneen kentdn alueella.
Lahiymparistdssa on omakotitaloja, rivitaloja ja kerrostaloja. Maikkulantien varren asemakaavan
muutoksen tavoitteena on alueen kayttétarkoituksen muuttaminen asuinrakentamisen
korttelialueiksi seka puistoalueeksi.

Vaikutusten arviointi ja selvitykset

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistdssa. Arvioitavana ovat muun muassa kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistdon, luontoon ja maisemaan, asumiseen, liikkenteen turvallisuuteen seka
ilmastoon kohdistuvat vaikutukset. Suunnittelualueelle laaditaan luonto- ja maisemaselvitys,
maaperaselvitys, happamien sulfaattimaiden selvitys, hulevesiselvitys, liikenne- ja meluselvitys seka
tarvittaessa muita selvityksia. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri
asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetddan asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Asemakaavoitettavat alueet omistaa Oulun kaupunki. Kortteleita ympardivat katu— ja virkistysalueet
ovat Oulun kaupungin omistuksessa.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat
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Suunnittelualueella on voimassa yhteensa kuusi asemakaavaa vuosilta 1982-2010, joiden
kaavatunnukset ovat 564-980, 564-1011, 564-1416, 564-1613, 564-1931 ja 564-1981.

Svaaninsuon voimassa olevassa asemakaavassa (564-1416) muutettavat alueet on osoitettu yleisten
rakennusten korttelialueeksi (Y), autopaikkojen korttelialueeksi (LPA-4), urheilu- ja
virkistyspalvelualueeksi (VU), leikkikentaksi (VK) ja lahivirkistysalueeksi (VL).

Ellinsuon voimassa olevissa asemakaavoissa (564-980, 564-1011, 564-1931, 564-1981) muutettavat
alueet on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL) ja leikkikentaksi (VK).

Maikkulantien varren voimassa olevissa asemakaavoissa (564-1011 ja 564-1613) muutettavat alueet
on osoitettu puistoksi (VP).

Svaaninsuon, Ellinsuon ja Maikkulantien varren suunnittelualueet ovat voimassa olevassa Uuden
Oulun yleiskaavassa osoitettu merkinnalla AP, joka tarkoittaa pientalovaltaista asuntoaluetta. Alue
varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja
pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja
tyopaikkatoimintoja. Svaaninsuon pohjoiskulma on yleiskaavassa kerrostalovaltaista asuntoaluetta
(AK). Alueille on osoitettu myos yleiskaavassa virkistysalueita (V). Yleiskaavassa alueita yhdistaa
kevyen lilkenteen paareitti.

Oulun kaupungin maankayton toteuttamisohjelmassa 2022-2026 Maikkula on listattu
asuntotuotannon merkittavimpien taydennysrakentamisalueiden joukkoon. Maikkulaan on laadittu
taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelma, joka on valmistunut 2019.
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Kuva 3. Yleiskaavakarttaan on rajattu punaisella Svaaninsuon, Ellinsuon ja Maikkulantien varren asemakaavan
muutosalueet.
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA 13318/2022.

Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 -asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat muun
muassa seuraavat tahot:

Oulun seudun ymparistétoimi
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Pohjois-Pohjanmaan
hyvinvointialueen pelastustoimi
Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Oulun kaupungin vanhusneuvosto
DNA Oyj

Elisa Oyj

Telia Finland Oyj
Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Pohjois-Pohjanmaan museo
Oulun Vesi

Oulun Energia

Telia Towers Finland Oy

Suomen Yhteisverkko Oy
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Digita Oy

Tukes

Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
Pohjanmaan piiri

Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
yhdistys ry

Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
yhdistys (PPLY)

Maikkulan suuralueen asukasyhdistys
ry

Maikka, Maikkula-Kaukovainion
alueellinen lasten ja nuorten
osallisuusryhma


mailto:kirjaamo@ouka.fi

, | _Yhdyskunta- j Kaavatunnus 564-2548
cite 1/ v kb BEBARMFS8 / Kaavaluomnos oo v OUKA 13318/2022

17.02.2023 paivitetty 21.06.2023

Miten kaavatyo etenee?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtavilla 17.03-
17.04.2023. Tana aikana osallisten on ollut mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavilldolosta on
ilmoitettu kirjeill3, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavaluonnos pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan syksylla 2023. Tana aikana osallisten on
mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittda niista mielipiteensa. Kaava-asiakirjojen
nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeitse ja kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa.

Kaavaluonnosta seka siihen liittyvia selvityksia ja viitesuunnitelmia esitellaan kaikille avoimissa
keskustelu- ja tiedotustilaisuuksissa syksylla 2023. Ellinsuon ja Maikkulantien varren
kaavaluonnoksien keskustelu- ja tiedotustilaisuus pidetaan 14.9.2023 klo 17.00-20.00 Maikkulan
monitoimitalolla (Kangaskontiontie 3, 90240 Oulu). Svaaninsuon kaavaluonnoksen keskustelu- ja
tiedotustilaisuus pidetaan 28.9.2023 klo 17.00-19.30 Ymparistotalolla (Solistinkatu 2, 90140 Oulu).

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus valmistuu ja asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi alkuvuonna
2024. Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteisoja
tiedotetaan sahkdpostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavillaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Asemakaava-arkkitehti Eini Vasu, puh. 044 703 2402
Kaavoitusarkkitehti Aino Valtavaara, puh. 040 823 1229
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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Johdanto

Tahan vuorovaikutusraporttiin on koostettu Maikkulan taydennysrakentamisen asemakaavan
muutoksesta annetut palautteet ja niihin laaditut vastineet. Raportin on laatinut Oulun
kaupungin yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden kaavoitusyksikko.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet ja vastineet

Asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 28.02.2023 § 95.
Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pidettiin mielipiteiden
esittamista varten nahtavilla 17.03.-17.04.2023. Palautteita saatiin 14 kpl, jotka vastineineen on
kuvattu tekstissa seuraavaksi. Palautteita jattaneisiin yksityishenkildihin viitataan numeroin.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Maikkulantien varren kaavamuutosalue sijaitsee Iahimmilldadn noin 320-350 metrin etaisyydella
Valio Oy:n Oulun meijerin toisesta ammoniakkikylmalaitoksesta, missa suurimmat ja vakavimmat
vuototapaukset voisivat syntya. Tukesin kasityksen mukaan tyypillisesti ammoniakkikylmalaitoksilla
syntyvien vuotojen vakavimmat seuraukset rajoittuvat noin 300 metrin etdisyydelle vuotolahteesta.

Koska kaava-alue sijaitsee tdman merkittavan vaara-alueen (300 m) ulkopuolella, niin alueen
asuinrakentaminen on mahdollista ehdotetulla pientalovaltaisella tavalla. Korkeiden tai muuten
hyvin tiiviisti rakennettujen alueiden ei katsota soveltuvan konsultointivydhykkeelle.

Kaavoituksen vastine Tukesin lausuntoon
Lausunto ei aiheuta muutostarvetta asemakaavan sisaltoon.

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos ilmoittaa, ettei silla ole lausuttavaa asemakaavan muutoksen
osallistumis-  ja arviointisuunnitelmasta.  Pohjois-Pohjanmaan  pelastuslaitos = muistuttaa
huomioimaan kaavamuutoksessa, etta katualueilla on riittdvasti vedenottopaikkoja
pelastuslaitoksen kayttoon.

Kaavoitus- seka kadut ja lilkenne -yksikdiden vastine Pohjois-Pohjanmaan

pelastuslaitoksen lausuntoon

Lausunnolla ei ole vaikutusta kaavamuutokseen. Vedenottopaikat maaritellaan katujen
rakennussuunnitteluvaiheessa.

Digita Oy

Digita Oy:n mukaan on hyva, ettd kaupunkirakennetta kehitetddn ja asuntorakentamista
mahdollistetaan tiivistamalla nykyista yhdyskuntarakennetta. Digita Oy nostaa esille, etta
Svaaninsuolle ja Ellinsuolle tulisi tehda tilavaraukset telecom-mastolle ja laitetilalle.

‘ KAUPUNKIYMPARISTO OULU
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Kaavoituksen vastine Digita Oy:n lausuntoon
Palaute on huomioitu. Kaavaluonnoksessa osoitetaan mastoille ja laitetiloille sijoituspaikat
Svaaninsuolle ja Ellinsuolle.

Rejlers Finland Oy

Rejlers Finland Oy muistuttaa, ettd Ellinsuon kaavarajauksen alueella sijaitsee Kajaanintien
suuntaisesti kevyen liikenteen vayla, jota pitkin kuljetaan Telia Towersin Knuutilan
mobiilitukiasemalle. Itse tukiasema sijaitsee kaavamuutosalueen ulkopuolella. Rejlers Finland Oy
pyytad huomioimaan, etta tukiasemalle pitaa jatkossakin pystya kulkemaan pakettiautolla ja
kuorma-autoalustaisella nostolava-autolla. Rejlers Finland Oy pyytdaa huomioimaan asemakaavan
muutoksen suunnittelussa kohteen kuituyhteydet ja mahdolliset sahkosyottokaapelit, jotka
kulkevat Kajaanintielta edella mainittua kevyen liikenteen vaylaa pitkin tukiasemalle.

Kaavoituksen vastine Rejlers Oy:n lausuntoon
Palaute on huomioitu. Kulku Knuutilan mobiilitukiasemalle on edelleen osoitettu
kaavaluonnoksessa.

Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

Yhdistys viittaa vuonna 2019 antamaansa lausuntoon Maikkulan tdaydennysrakentamisen
tavoitesuunnitelmasta. Yhdistyksen mukaan uusista alueista eli tavoitesuunnitelman jalkeen
lisatyista alueista puuttuu asukkaiden kanssa kayty vuorovaikutus.

Yhdistys kannattaa periaatteessa taydennysrakentamista ja kaupunkirakenteen tiivistamista
likkumisen kehittamisen ja laajempien yhtendisten luontoalueiden saastamisen takia. Yhdistys tuo
esille, etta luontoalueet kaupunkirakenteen sisalla ovat tarkeita asukasviihtyisyyden, luontosuhteen
ja ympariston terveellisyyden vuoksi. Yhdistys korostaa metsien olevan hiilinieluja ja -varastoja.

Yhdistys tuo esille huomioita Ellinsuosta. Ellinsuolle tarvitaan meluvalli Kainuuntien aiheuttaman
melun vuoksi. Suojametsa menetetaan suojavallin alle, mita tulisi kompensoida jotenkin muualla.
Alueen lansiosan kuusikko tulisi sailyttaa. VILMO-suunnitelmassa alue on merkitty keskuspuistoksi
eli keskeiseksi virkistysalueeksi. Viherkaytavayhteys pohjoiseen Kajaanintielle ja siita edelleen
Kokkosaarenpolun alueen kautta Oulujoelle tulee sailyttaa.

Yhdistys nostaa esille Svaaninsuosta, etta vanha alava peltoalue voi olla osittain haasteellinen
rakentamisen kannalta. Alueen sisdlla tulisi sdilyttaa riittavasti luonnonmukaisesti hoidettavia
puistovyohykkeitd. Paivakodilta Svaanintielle nousevan pydratien vieressa oleva mantyvaltainen
sekametsa tulisi saastaa rakentamiselta.

Yhdistys esittaa Maikkulantien varresta, etta varttuneempia puita ja luonnonmukaista metsapohjaa
tulee sailyttaa.

Kaavoituksen vastine Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry:n lausuntoon
Palaute on huomioitu. Kaavamuutosprosessiin kuuluu maankayttd- ja rakennuslain (MRL)
mukainen vuorovaikutus. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS), kaavaluonnos- ja
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kaavaehdotusvaiheessa suunnitelmat ovat julkisesti nahtavilla. Nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla,
lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Lisaksi esittelemme kaavaluonnosta seka siihen liittyvia selvityksia ja viitesuunnitelmia kaikille
avoimessa keskustelu- ja tiedotustilaisuudessa syksylla 2023.

Suunnittelualueille on laadittu luonto- ja maisema-, melu- ja hulevesiselvitykset suunnittelun
lahtotiedoiksi. Kaavatydssa huomioidaan Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -
suunnitelman (VILMO) tavoitteet. Ellinsuolla tavoitteena on sailyttaa viherkaytavayhteys pohjoiseen
Kajaanintielle. Maankdyton suunnitteluasiat tarkentuvat kaavaluonnosvaiheessa.

As Oy Svaaninpuisto

Palaute on kohdennettu Oulunsuun alueen asemakaavan muutokseen. Asunto Oy Svaaninpuisto
sijaitsee Oulunsuun kaupunginosassa korttelissa 95 tontilla 9. As Oy Svaaninsuon mielesta
asuinrakentamisen osoittaminen voimassa olevan asemakaavan urheilu- ja virkistyspalvelualueelle
muuttaisi merkittavasti asuinalueen luonnetta ja ymparistoa.

As Oy Svaaninpuisto on huolissaan, hankaloittaako asemakaavan muuttaminen ja
uudisrakentaminen hulevesien poistoa heidan tonteiltaan. Asuntoalueen rakennuksia on
rakennettu painopenkereen paalle. Alueen salaojat ja hulevesien poisto on rakennettu niin, etta
hulevedet valuvat kaupungin kaivaman kuivatusojan kautta kaupunginojaan.

As Oy Svaaninpuisto kuvailee alueen lajistoa monipuolisena. As Oy Svaaninpuiston mukaan
asemakaavan muuttaminen ja alueen muokkaaminen heikentaisi alueen ekosysteemia ja edistaisi
luontokatoa.

As Oy Svaaninpuisto esittdaa asemakaavan muutoksesta luopumista. Asemakaavan muutoksen
jatkuessa As Oy Svaaninpuisto esittad, ettd monimuotoista luontoa tulee saastaa mahdollisimman
paljon ja ettd uudisrakentaminen ei saa muodostaa nakdestetta heidan tonteilleen.

Kaavoituksen vastine As Oy Svaaninpuiston mielipiteeseen

Palaute on huomioitu. Suunnittelualueille on laadittu luonto- ja maisema-, likkenne-, melu-,
hulevesi- ja maaperaselvitykset suunnittelun lahtotiedoiksi. Maankdyton suunnitteluasiat
tarkentuvat kaavaluonnosvaiheessa. Suunnittelua jatketaan yhdyskuntalautakunnan antaman
asemakaavoituksen kdynnistamispaatoksen pohjalta.

Yksityishenkil6 1

Henkil® jatti kaksi mielipidetta kuntorataliittymasta Knuutilankankaalta Hiirosen ulkoilureitistoon.
Hanen mukaansa paras reittiratkaisu olisi Kajaanintien tuntumasta Knuutilankankaan ja
Talonpojankankaan valista Kainuuntien ali linatin reitistolle entisten maankaatopaikkojen alueelle.
Henkilo esittaa, etta reittia varten rakennettaisiin alikulut Kainuuntien ali. Henkild nostaa esille, etta
Kainuuntien pohjoispuolella oleva Laanaojan silta on vaarallinen.
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Kaavoituksen vastine yksityishenkilon 1 mielipiteeseen
Palaute on huomioitu. Maankdyton suunnitteluasiat seka kuntoradan reittilinjaukset tarkentuvat
kaavaluonnosvaiheessa.

Yksityishenkil6 2

Henkil® viittaa Maikkulan taydennyssuunnitelman aikaisiin keskusteluihin. Hanelle on jaanyt kasitys,
ettei Talonpojanpuistoon rakenneta sen soisen maaperan vuoksi. Mielipiteen jattaja toivoo
kirjallista kokouskutsua suunnitelman esittelytilaisuuksiin.

Kaavoituksen vastine yksityishenkilon 2 mielipiteeseen

Palaute on huomioitu. Kaavamuutosprosessiin kuuluu maankayttd- ja rakennuslain (MRL)
mukainen vuorovaikutus. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS), kaavaluonnos- ja
kaavaehdotusvaiheessa suunnitelmat ovat julkisesti nahtavilla. Nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla,
lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Lisaksi esittelemme kaavaluonnosta seka siihen liittyvia selvityksia ja viitesuunnitelmia kaikille
avoimessa keskustelu- ja tiedotustilaisuudessa syksylla 2023.

Maikkulan tdydennysrakentamisen tavoitesuunnitelmaa (hyvaksytty yhdyskuntalautakunnassa
10.9.2019) laadittaessa jarjestettiin osallistumistilaisuuksia. Maikkulan tdydennysrakentamisesta
toteutettiin karttapohjainen kysely seka jarjestettiin suunnittelutapahtuma touko-kesakuussa 2018.
Kyselyyn ja suunnittelutapahtuman yhteenvetoon voi tutustua verkkosivuilta, tassa linkki (pdf).
Tilaisuudesta tiedotettiin kaupungin verkkosivuilla ja Kalevassa.

Tavoitesuunnitelman luonnoksesta jarjestettiin esittely- ja keskustelutilaisuus Maikkulan koululla
12.4.2019. Tavoitesuunnitelman luonnoksen nahtavilldaolosta tiedotettin Oulun kaupungin
internet-sivuilla seka ilmoituksena sanomalehti Kalevassa. Esittely- ja keskustelutilaisuuden jalkeen
tavoitesuunnitelmasta jaettiin ilmaisjakelun yhteydessa tiedote kaikkiin suunnittelualueen
kotitalouksiin.

Tavoitesuunnitelman luonnos oli nahtavilla 29.3-30.4.2019 valisen ajan. Palautetta suunnitelmasta
kerdttin -~ mm. internet-kyselyn avulla. Luonnoksesta saatu palaute (esittely- ja
keskustelutilaisuudesta saatu palaute seka kirjallisesti saatu palaute) on koottu yhteenvedoksi, tassa
linkki yhteenvetoon (pdf).

Taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelma hyvaksyttiin yhdyskuntalautakunnassa 10.9.2019.
Tavoitesuunnitelma ja siind esitetyt suositukset hyvaksyttiin asemakaavoituksen ja muun
jatkosuunnittelun lahtokohdiksi. Tassa verkkosivulinkki Maikkulan _tdydennysrakentamisen
tavoitesuunnitelmaan (pdf).

Nyt vireilld olevasta asemakaavan muutoshankkeesta (564-2548) luonnossuunnitelmamateriaalit
tulevat nahtaville syksylla 2023 ja pidamme tuolloin myds keskustelu- ja tiedotustilaisuuden, jossa
esitelldan ja keskustellaan laadittujen suunnitelmien sisalldista ja mihin suuntaan niita pitaisi vieda.
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Lahetamme kirjeet suunnittelualueen vieressa asuville asukkaille. Yhtiomuotoisesti asuville kirje
menee isannditsijan kautta, eli on isannditsijan vastuulla tiedottaa asukkaita. Kaikille, jotka ovat
jattaneet mielipiteen osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa, lahetetdan tieto seuraavan
vaiheen kuulutuksesta ja tilaisuuksista suoraan sahkdpostiin tai osoitteeseen, jonka on jattanyt
mielipiteen yhteydessa.

Yksityishenkil6 3

Mielipiteen jattajan mielesta Vanhalantielld on isoja tontteja, joille voitaisiin rakentaa lisaa, vaikka
rakennusoikeus on ylitetty. Henkilon mukaan asemakaavan muutoksen myota moneen asiaan tulisi
vaikuttavuutta, kuten autokatoksen varustamista ovella. Han kuvaa kaavamuutoksen tuovan
muitakin merkittavia asumisviihtyisyytta lisdavia elementteja, kuten kerrosalan lisaamisella. Han
toivoo, etta kaavamuutoksella ajettaisiin myds nykyaikaista rakentamista lisaavia seikkoja.

Kaavoituksen vastine yksityishenkilon 3 mielipiteeseen:
Palaute ei aiheuta muutoksia suunnitelmaan, koska Vanhalantien alue sijoittuu suunnittelualueen
ulkopuolelle. Tontin lisarakentaminen on Rakennusvalvonnan rakennuslupa-asia.

Yksityishenkilot 4

Mielipiteen on jattanyt nelja yksityishenkil6a, joiden mielesta osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on esitelty hyvin ja kattavasti, ja se antaa selkedan mahdollisuuden tuoda esille osallisten mielipiteita
muun muassa liikennejarjestelyiden osalta. Henkilot viittaavat vuonna 2019 Maikkulan
taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelmasta antamaansa muistioon.

Mielipiteen jattavat korostavat, ettd suunnittelussa tulee erityisesti huomioida turvallisen ja sujuvan
likennejarjestelyn luominen koko alueelle. Henkilot pyytavat kehittamaan Poikkimaantien ja
Knuutilankankaantien risteyksen liikennejarjestelyita esimerkiksi liikennevaloilla. Henkil6t kuvaavat,
ettd sujuva siirtyminen kyseisessa risteyksesta Knuutilankankaantieltd Poikkimaantielle on
haastavaa kasvavan liikennevirran  vuoksi. Henkilét arvioivat Poikkimaantientien ja
Knuutilankankaantien risteysalueelle sijoittuvan uuden kauppakiinteiston pahentavan tilannetta.
Itse kauppaliiketta he kuvaavat tervetulleena.

Henkilot kuvaavat liikennemaaran kasvua Knuutilankankaantielld merkittavana. He kuvaavat, etta
paaseminen Knuutilankankaantiehen liittyvilta poikkikaduilta Knuutilankankaatielle on vaarallista
tiellda ajettavien ylinopeuksien vuoksi. Heidan mukaansa Knuutilankankaantien etuajo-oikeuden
poistuminen muutama vuosi sitten ei ole helpottanut tilannetta. He nostavat esille, etta
Hiekkakiventiella seka lapsiperheiden etta liikenteen maarat ovat kasvaneet. Henkil6t nostavat
esille Hiekkakiventien kapeuden, jota tien talviauraukseen liittyvat haasteet pahentavat.

Henkil6t pitavat yleissuunnittelua uuden kuntoradan osalta Knuutilankankaalle liittyen linatin
kuntoverkkoon erittdin tervetulleena ja kannatettavana. Henkildiden mielesta paras liikenneliittyma
uuteen Knuutilan kaava-alueeseen olisi Kajaanintielta.
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Kaavoitus- seka kadut ja lilkenne -yksikdiden vastine yksityishenkiloiden 4

mielipiteeseen

Palaute on huomioitu. Suunnittelualueille on laadittu luonto- ja maisema-, likkenne-, melu-,
hulevesi- ja maaperaselvitykset suunnittelun [ahtotiedoiksi. Maankadyton ja liikenteen
suunnitteluasiat tarkentuvat kaavaluonnosvaiheessa.

Jo aikaisemmin on tunnistettu, ettd Poikkimaantien ja Knuutilankankaan liittymaa pitaa kehittaa
turvallisemmaksi ja liittyman sujuvuutta parantaa. Liittymaan rakennetaan liikennevalot kesalla
2023.

Knuutilankankaantien liikkennemadrien lisadntymisen vaikutukset arvioidaan osana suunnittelua
kaavaluonnosvaiheessa. Nyt jo voidaan todeta, etta etuajo-oikeusjarjestelyita ei tulla muuttamaan.
Katujen etuajo-oikeus vaikuttaa ylinopeuksiin negatiivisesti eli nyt jo esittamanne huoli
ylinopeuksien aiheuttamista vaaratilanteista lisdantyisi.

Kajaanintielta ei voida ottaa Ellinsuolle uutta katuliittymad, koska Maasdlvanpuisto ja
Knuutilankankaanpuisto muodostavat tarkean viher- ja virkistysyhteyden. Tama viheryhteys on
merkitty Uuden Oulun yleiskaavaan seka Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -
suunnitelmaan (VILMO).

Yksityishenkil6t 5

Kaksi yksityishenkiléd on jattanyt mielipiteensa Ellinsuon asemakaavan muutoksesta. Heidan
mukaansa itse taydennysrakentaminen on suotavaa. Henkildiden mielestd tielinjaus uudelle
taydennysrakennusalueelle Knuutilankankaantietd pitkin ei ole toteuttamiskelpoinen ratkaisu.
Henkil6t toivovat, etta tielinjaus uudelle tdydennysrakennusalueelle kulkisi Knuutilankankaan ja
Talonpojankankaan valista Kajaanintielle.

Kaavoitus- ja kadut ja lilkkenne -yksikéiden vastine yksityishenkiloiden 5 mielipiteeseen
Palautteella liittyen uuteen katulinjaukseen Kajaanintielta Ellinsuolle ei ole vaikutusta suunnitteluun.
Kajaanintieltd ei voida ottaa Ellinsuolle uutta katuliittymad, koska Maasalvanpuisto ja
Knuutilankankaanpuisto muodostavat tarkean viher- ja virkistysyhteyden. Tama viheryhteys on
merkitty Uuden Oulun yleiskaavaan seka Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -
suunnitelmaan (VILMO).

Yksityishenkil6t 6

Kaksi yksityishenkildd Svaaninsuolta on antanut mielipiteensa liikenneturvallisuudesta,
luontoarvoista, lumenkasauksesta ja maaperariskeistd. Henkilot toteavat Svaaninkujan olevan
umpikuja ilman lapikulkua. He kokevat, etta jos lilkennevirta kasvaa lapiajon mydéta, lilkenneriskit
lisdantyvat.

Henkilot esittavat, ettd metsien vahentaminen kaupunkiluonnosta ei tue hiilineutraaliuden
tavoitteen saavuttamista vuoteen 2035 mennessa. He kuvaavat, etta Svaaninkujan paassa olevassa
metsikdssa luonnon monimuotoisuus on hyvin edustettuna. Henkilét nostavat esille, etta
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kaantopaikan takaosa on toiminut talvisin lumenkasauspaikkana. Heitd huolettaa, minne lumet
kuljetettaisiin, jos tama lumenkasausmahdollisuus poistuu.

Henkil6t kuvaavat Svaaninsuota on suoalueena, jossa taloja on rakennettu savipatjan paalla olevalle
hiekkapedille. Heidan mukaansa lisarakentaminen, mahdollinen paaluttamien ja maaperan kuivatus
voivat aiheuttaa ongelmia olemassa oleville taloille. Henkildt pohtivat sulfaattimaiden osalta,
vaikuttaako maaperan kuivattaminen vesistdjen happamuuteen.

Kaavoituksen vastine yksityishenkildiden 6 mielipiteeseen

Palaute on huomioitu. Suunnittelualueille on laadittu luonto- ja maisema-, likkenne-, melu-,
hulevesi- ja maaperaselvitykset suunnittelun lahtotiedoiksi. Maankdyton suunnitteluasiat
tarkentuvat kaavaluonnosvaiheessa.

Yksityishenkilo 7

Yksityishenkilon jattama mielipide kohdistuu Ellinsuon alueeseen. Hanen palautteensa koskee
hulevesien hallintaa, liikennejarjestelyita ja kaupunkikuvaa. Henkilon mukaan hulevesien poisto
tontilta on ongelmallista. Han pyytdad huomioimaan suunnittelussa alueen alavuuden,
kosteushaittojen torjunnan ja hulevesiviemardinnin kapasiteetin.

Henkild esittda, etta Knuutilankankaantien ja Poikkimaantien risteysta tulee kehittaa
turvallisemmaksi. Suunnittelussa tulee hanen mukaansa huomioida, etta lahelle risteysta tuleva uusi
kauppa lisaa liikennetta. Henkild kuvaa Knuutilankankaantien liikennetta vilkkaana, eika sinne tulisi
hanen mukaansa ohjata lisaa liilkennekuormaa.

Mielipiteen  jattdjan mielestd kulku uudelle Ellinsuon alueelle tuo lisdongelmia
Knuutilankankaantien liikenneturvallisuudelle, joten olisi hyva pohtia vaihtoehtoisia kulkureitteja.
Han pohtii, voiko kulku Ellinsuon alueelle tulla Kainuuntielta olemassa olevan liittyman kautta tai
Kajaanintielta Talonpojankankaan ja Knuutilan alueiden valista. Han korostaa, etta on kiinnitettava
huomiota Maikkulan baanan ja uuden Ellinsuon alueen tien risteyksen turvallisuuteen.

Henkilé kannattaa ulkoilureitin varausta Kajaanientieltda aina Hiirosenojan ja Kainuuntien
risteykseen. Han tuo esille, ettd Kainuuntien liikkenteen meluhaitta tulee huomioida puuston ja
mahdollisen danivallin avulla. Henkil® esittaa, ettd on rakennettava turvallinen ylitys Hiirosenojaan,
silla nykyinen Kainuuntien sillan vieressa oleva silta on vaarallinen.

Henkild esittaa, ettd lahinna pyoratietd tulisi suunnitella 1-2-kerroksisia pientaloja. Hanen
mukaansa |3hinnd pyoratieta olevaan asuinkiinteistoriviin  tulee sallia vain yksikerroksisia
rakennuksia. Henkil6 tuo esille, etta asuinkiinteistot tulee sijoittaa riittdvan etaalle sahkdasemasta
ja -linjoista. Han esittaa puutarhapalstojen kunnostamista sahkdlinjan alle jaavalle alueelle.

Kaavoitus- seka kadut ja liikenne -yksikoiden vastine yksityishenkilon 7 mielipiteeseen
Palaute on huomioitu. Suunnittelualueille on laadittu luonto- ja maisema-, likkenne-, melu-,
hulevesi- ja maaperaselvitykset suunnittelun lahtotiedoiksi. Maankdyton suunnitteluasiat
tarkentuvat kaavaluonnosvaiheessa.
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Liikennejarjestelyiden turvallisuus huomioidaan osana kaavaluonnoksen suunnittelua. Kainuuntien
likenteen aiheuttama meluhaitta tullaan huomioimaan ja kaavatydssa suunnitellaan alueelle
riittdva meluntorjunta. Knuutilankankaantien liikennemaarien lisdantymisen vaikutukset arvioidaan
osana suunnittelua kaavaluonnosvaiheessa.

Jo aikaisemmin on tunnistettu, ettd Poikkimaantien ja Knuutilankankaan liittymaa pitaa kehittaa
turvallisemmaksi ja liittyman sujuvuutta parantaa. Liittymaan rakennetaan liikennevalot kesalla
2023.

Vaihtoehtoisia kulkureitteja Ellinsuon alueelle kuin Knuutilankankaantien kautta ei ole.
Kainuuntielta ei voida osoittaa uutta katuliittymaa Ellinsuolle. Kainuuntie on valtion maantie, johon
ei saada liittya uudella katuyhteydelld. Uusi liittyma olisi myds melun kannalta ongelmallinen.
Liittyman takia melurakenteisiin tulisi aukko, jonka kautta liikkenteen melu lisdantyisi niin uudella
kuin vanhallakin asuinalueella.

Kajaanintieltd ei voida ottaa Ellinsuolle uutta katuliittymad, koska Maasalvanpuisto ja
Knuutilankankaanpuisto muodostavat tarkean viher- ja virkistysyhteyden. Tama viheryhteys on
merkitty Uuden Oulun yleiskaavaan seka Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -
suunnitelmaan (VILMO).

Hiirosenojan ylittavan jalankulun ja pyorailyn sillan paikka tutkitaan kaavaluonnosvaiheessa. Sillan
rakennussuunnittelu ei kuulu kaavavaiheeseen, vaan se tehdaan mydhemmin.
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Yhteystiedot:

Oulun kaupunki, Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Asemakaava-arkkitehti Eini Vasu, puh. 044 703 2402
Kaavoitusarkkitehti Aino Valtavaara, puh. 040 823 1229
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu

Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi@ouka.fi
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2548 Maikkulan taydennysrakentaminen

Svaaninsuo viitesuunnitelma 21.6.2023
1:2000

Asuinkerrosala yhteensa n. 10780 m?
AK 6800 m?
AR 2780 m?
Asuntoja yhteensa 122 kpl, joista
91 kpl kerrostaloasuntoja
31 kpl rivitaloasuntoja
lisdksi 1200m? palveluasumista

Pysakointinormi:
AK 1ap/180 kem?=38 ap
(suunnitelmassa 1ap/120 kem?, 57 ap)
AR 1ap/asunto=31ap
(suunnitelmassa 1,5 ap/as, 46 ap)
palveluasuminen 1ap/270 kem? =5 ap
(suunnitelmassa 1ap/160 kem?, 8 ap)
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I

Yleisten rakennusten korttelialue.

2548 Maikkulan taydennysrakentaminen
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Svaaninsuo asemakaavaluonnos 21.6.2023 Pates asimakennusten ke, Aueell
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D \ N . O N — — — —  Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten
/\/ t 7 A AN ’ Y \ \ alaisten alueenosien valinen raja.

L/ 1300+at260 % > - < . -
. N NERN —— ] 22 Kaupunginosan numero.

O U L Kaupunginosan nimi.

232 Korttelin numero.

TALONPOJANPU  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

2000 R:

SVAANINPUISTO

1] Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

T Rakennusala.

|

- Ohjeellinen rakennusala.

L _

r - kxi 1 Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

L

- |7 1 Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

[

r 7nu|: 1 Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.

L _

r - |97 1 Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

[

r 1 Ohjeellinen muuntajan vaara-alue.

L —— |

— =/ Tulvareitti.

tr Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etta tulviva

hulevesi virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reittié ei saa padota haitallisesti.
Reittid ympardivét rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita.

TR j osoittava viiva.

|

r - 1 Ohjeellinen rakennuksen harjasuuntaa osoittava viiva.

L _

- Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

L

m [DDI‘ U} Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

O O O Istutettava puurivi.

;

Kaukolampgjohtoa varten varattu alueen osa.

SVAANINPUISTO

Yhdyskuntateknistd huoltoa palveleva rakennelma tai laitos.

A Kolmiomaarays: ks. erillinen liite




Liite 3 / Maikkulan tadydennysrakentaminen / 564-2548 / Kaavaluonnos
MAIKKULAN TAYDENNYSRAKENTAMINEN 21.6.2023 kaavaluonnos
Kaavatunnus 564-2548, Diaarinumero OUKA/13318/2022, kolmiomaaraykset

Svaaninsuon kolmiomaarays

OUL1-merkinnalld varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia
maarayksia

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus, joka
arkkitehtuuriltaan sovittautuu ymparoivaan rakentamiseen. Radiomastontien lounaispuolen
kortteleissa paaasiallinen julkisivumateriaali on punatiili, koillispuolella vaaleat puujulkisivut.
Ensimmaisen kerroksen asunnoissa suositaan asuntopihoja sielld, missa se on melun puolesta
mahdollista. Asuntotyyppijakauman tulee olla monipuolinen asuntojen koon suhteen. Rakennusten
paaasiallinen kattomuoto on harjakatto, vari punainen.

Asuinrakennusten seka autopaikkojen korttelialueilla saa tonteille sijoittaa katoksia ja keveita
rakennelmia rakennusalan ulkopuolelle. Katosten kattopinnasta vahintdan 50% tulee toteuttaa
viherkattona.

HULEVEDET

Alueella tulee viivyttda hulevesia 0,85 m3 / 100 m2 vetta valuntakertoimella painotettua kiinteiston
pinta-alaa kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa ja niista tulee olla
ylivuoto hulevesiviemariin. Alueella tulee sailyttaa mahdollisimman paljon viheralueita sek& suosia
vettd l&paisevia pintoja ja vesiaiheita seka pyrkia johtamaan kattovedet sadepuutarhoihin tai
painanteisiin. Pysakointialueiden hulevedet tulee kasitella laadullisesti ennen purkua
hulevesiverkostoon johtamalla ne biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin, joista purku
hulevesiverkostoon.

MELU

Tien puolelle sijoittuvien asuinrakennusten parvekkeilta ja terasseilta vaaditaan lasitusratkaisuja.
Lasituksen aénitasoerovaatimus on vahainen (<38dB) ja koskee kaava-alueen kolmea
Kainuuntieta lahinnéa olevaa rakennusta, korttelin 234 tontit 3 ja 4. Leikki- ja oleskelualueet
suojataan tarvittaessa melulta piharakennusten avulla.

AUTOJEN PYSAKOINTI

Velvoiteautopaikkaméaara on mitoitettu Oulun pysakéintinormin tiivistdmisalueiden mukaisesti.
Autopaikkoja on varattava vahintdan seuraavasti:

- Asuinkerrostalot: 1 ap/180 k-m2 tai lap/asunto

- Rivitalot ja kytketyt pientalot: 1ap/asunto

- Palveluasuminen: 1ap/270 k-m2

- Liséksi tulee yhtiomuotoisesti rakennettujen asuinrakennusten osalta rakentaa yksi vieraspaikka/
1000 k-m2 seka korttelia kohden 1 vieraspaikka alkavaa 1000 k-m2 kohden. Liikuntaesteisten
autopaikkoja tulee olla kaksi 50 autopaikkaa kohden ja taman jalkeen yksi 50 autopaikkaa kohden.

POLKUPYORIEN PYSAKOINTI

Pyorapaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:

- Asuinkerrostalot: 1pp / 30 k-m2

- Rivitalot ja kytketyt pientalot: 3pp /asunto

- Palveluasuminen: 1pp/40 k-m2

Asuinkerrostaloissa vahintaan 50% pyorapaikoista osoitetaan lukittavaan lampiméaan ja
esteettomasti saavutettavaan siséatilaan jossa osa paikoista on runkolukittavia. Muut pydrépaikat
tulee varustaa vahintaan runkolukittavilla telineilla.
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2548 Maikkulan taydennysrakentaminen

Ellinsuo kaavaluonnos 21.6.2023

Erillispientalojen korttelialue.
AO-7 korttelialueelle saa rakentaa yksiasuntoisia erillisia tai
kytkettyja pientaloja. Pihoille paasya varten tulee jokaisen
asunnon kohdalle jattaa kulkuaukko. Korttelialue on
toteutettava yhtenéisen korttelisuunnitelman mukaan.

Asuinpientalojen korttelialue.
Erillispientalojen korttelialue.

AO-7
L

T
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Lahivirkistysalue.
Vi
|
|
\
\

\ — Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
\

\ LA -

Eri asemakaavamaaraysten alaisten
alueenosien valinen raja.
\
\\ \

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten
alaisten alueenosien vélinen raja.
\ \

\\\ \\ KN U Kaupunginosan numero.
\
\\ 2 5 Kaupunginosan nimi.

\ \ 50 Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
\ yleisen alueen nimi.
\
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TALONPOJANPU  Korttelin numero.
1

2000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

r o Rakennusala.

L. — .

7 Ohjeellinen rakennusala.
L

r hule 1 Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.

L

e 1 Ohijeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

L
T
L

m ‘IPPI‘ U} Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrilylle varattu alueen osa.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

ur Ohjeellinen ulkoilureitti.

r 1 Ohjeellinen muuntajan vaara-alue.
L ——

r emt 1 Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyvid tukiasematiloja.
L

— — Tulvareitti.

tr Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etta tulviva

] hulevesi virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reittié ei saa padota haitallisesti.
- Reittid ympéardivat rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niité.

rar
J

. Palstaviljelyalueeksi varattu alueen osa.

KNUUTILANKANKAANPUISTO R

100

@ Sailytettava puu.

Vaara-alueen raja.
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Asuinpientalojen korttelialue.

Ellinsuo kaavaluonnos 21.6.2023 Exlipentalofe krtelaue.

Erillispientalojen korttelialue.

AO-7 korttelialueelle saa rakentaa yksiasuntoisia erillisia tai
kytkettyja pientaloja. Pihoille paasya varten tulee jokaisen
asunnon kohdalle jattaa kulkuaukko. Korttelialue on
toteutettava yhtenéisen korttelisuunnitelman mukaan.

Lahivirkistysalue.
VL

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

AO-7

— - — - —  Eriasemakaavamaéraysten alaisten
alueenosien valinen raja.

— — — —  Ohjeellinen eri asemakaavamaardysten
alaisten alueenosien vélinen raja.

KN U Kaupunginosan numero.
2 5 Kaupunginosan nimi.

50 Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.
TALONPOJANPU  Korttelin numero.

2000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.
Ohijeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

s A R A A R N N N
I
I

e I A O R I I

N
‘IPPI‘ Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrilylle varattu alueen osa.
T Tuw  Ohjeeliinen ulkoilureitti.
r 1 Ohjeellinen muuntajan vaara-alue.
L ——
r emt 1 Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyvid tukiasematiloja.
L
— — 7 Tulvareitti.
tr Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etta tulviva
L ] hulevesi virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reittié ei saa padota haitallisesti.
- Reittid ympéardivat rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niité.
r . o1 Palstaviljelyalueeksi varattu alueen osa.
|
@ Sailytettava puu.
i@i Vaara-alueen raja.

VAR Kolmiomaérays: ks. erillinen liite
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MAIKKULAN TAYDENNYSRAKENTAMINEN 21.6.2023 kaavaluonnos
Kaavatunnus 564-2548, Diaarinumero OUKA/13318/2022, kolmiomaaraykset

Ellinsuon kolmiomaarays

MAI1l-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia
maarayksia

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus.
Paaasiallinen julkisivumateriaali on puuverhous lampimissa varisavyissa. Asuntopihat ja
korttelialueet rajataan pensas- ja puuaidoin. Talojen paaasiallinen kattomuoto on harjakatto, vari
tumma harmaa. Katosten kattopinnasta vahintaan 50% tulee toteuttaa viherkattona.

HULEVEDET

Alueella tulee viivyttda hulevesia 1 m3/ 100 m2 vettd lapaisematdnta pintaa kohti, kuitenkin
vahintdan 117 ma3. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa ja niista tulee olla
ylivuoto hulevesiviemariin. Alueella tulee sailyttaa mahdollisimman paljon viheralueita sek& suosia
vettd lapaisevia pintoja ja vesiaiheita seka pyrkia johtamaan kattovedet sadepuutarhoihin tai
painanteisiin. Pysakointialueiden hulevedet tulee kasitella laadullisesti ennen purkua
hulevesiverkostoon johtamalla ne biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin, joista purku
hulevesiverkostoon.

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT

Alueen pohjois- ja itdosissa on todettu happamia sulfaattimaita 2m syvyydella maanpinnasta, mika
on huomioitava kaikessa suunnittelussa ja rakentamisessa. Happamat kaivanto- ja suotovedet on
tarvittaessa kasiteltava.

MELU

Kainuuntieta lahinna olevilla AO-tonteilla rakennukset sijoitetaan tontilla niin, etta,
ympadristémeluohjearvot alitetaan rakennusten suojassa. Rakennukset tulee sijoittaa tontin
tienpuoleiseen laitaan.

AUTOJEN PYSAKOINTI

Velvoiteautopaikkamdaara on mitoitettu Oulun pysakadintinormin muiden alueiden mukaisesti.
Autopaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:

- Rivitalo ja kytketyt pientalot: 1,5 ap /asunto

- Erillispientalot: 2ap /asunto

- Lisaksi tulee yhtiomuotoisesti rakennettujen asuinrakennusten osalta rakentaa yksi vieraspaikka
alkavaa 1000 k-m2 kohden. Liikuntaesteisten autopaikkoja tulee olla kaksi 50 autopaikkaa kohden
ja taman jalkeen yksi 50 autopaikkaa kohden.

POLKUPYORIEN PYSAKOINTI

Pyorapaikkoja on varattava vahintdan seuraavasti:
- Rivitalot ja kytketyt pientalot: 3pp /asunto

- Erillispientalot: 4pp /asunto
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MAIKKULANTIEN VARSI

Asuinkerrosala yhteensa n. 9 000 m?
Asuntoja yhteensa n. 114 kpl, joista
n. 102 kpl kerrostaloasuntoja
n. 12 kpl rivitaloasuntoja

Ap-vaade:
kerrostalo 1/120 kem?= 48,5
palveluasuminen 1/160 kem?=12,5
kytketyt 1,5 ap/as =18 ap
vieraspaikat 171000 m? =9 ap
yhteensa 88 ap

10 50 100
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2548 Maikkulan taydennysrakentaminen

AKR Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.

Asemakaavaluonnos 21 6 2023 i Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue. Alueelle

saa sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluita,
palveluasumista, ympérivuorokautista hoivaa,
1 : 2000 harrastus- ja kokoontumistiloja seka asuntoja.

Puisto.
VP

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen
LPA-4 kautta saadaan jérjestaa ajoyhteys siihen
rajoittuville korttelialueille.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— - — - —  Eri asemakaavamaaraysten alaisten
alueenosien valinen raja.

— — — —  Ohijeellinen eri asemakaavamaaraysten
alaisten alueenosien valinen raja.

XX Kaupunginosan numero.
XX Kaupunginosan nimi.

174 Korttelin numero.

TALONPOJANPU  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

2000 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreing.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.
7 Rakennusala.
L
r Ohjeellinen rakennusala.
L
r 7“7 1 Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
L
r ti B Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
L
Y y 1 Rakennuksen harjasuuntaa osoittava viiva.
ALONPOJANPUIATO ‘ i S _. —.
/
M i Ohjeellinen rakennuksen harjasuuntaa osoittava viiva.
L
r Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
L b ]

ﬂ ‘ Ippﬂ ‘E Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen osa.

r 1 Ohjeellinen muuntajan vaara-alue.

L —— |
— — Tulvareitti.

i Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etté tulviva
L hulevesi virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reittié ei saa padota haitallisesti.

Reittia ymparoivat rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita.

Kolmiomaarays: ks. erillinen liite
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MAIKKULAN TAYDENNYSRAKENTAMINEN 21.6.2023 kaavaluonnos
Kaavatunnus 564-2548, Diaarinumero OUKA/13318/2022, kolmiomaaraykset

Maikkulantien varren kolmiomaarays

MAI2-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia
maarayksia

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus, joka
arkkitehtuuriltaan sovittautuu ymparoivaan rakentamiseen. Rakennusten pééaasiallinen
julkisivumateriaali on punatiili. 2-kerroksisissa rakennuksissa voidaan kayttaa punasavyista
puuverhousta. Rakennusten kattomuoto on harjakatto. Rakennusten katemateriaali on pelti, savy
vaalea harmaa. Parvekkeet tulee lasittaa kadun puolella. Autopaikoista vahintaan 30% tulee
toteuttaa viherkattoisiin autokatoksiin.

HULEVEDET

Alueella tulee viivyttédé hulevesia 1 m3 /100 m2 vetta lapaisematdntéd pintaa kohti, kuitenkin
vahintdan 33 ma3. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12-24 tunnin kuluessa ja niista tulee olla
ylivuoto hulevesiviemariin. Alueella tulee sailyttdd mahdollisimman paljon viheralueita seka suosia
vetta lapaisevia pintoja ja vesiaiheita seka pyrkia johtamaan kattovedet sadepuutarhoihin tai
painanteisiin. Pysakointialueiden hulevedet tulee kéasitella laadullisesti ennen purkua
hulevesiverkostoon johtamalla ne biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin, joista purku
hulevesiverkostoon.

MELU
Kadun puolelle sijoittuvien asuinrakennusten parvekkeilta ja terasseilta vaaditaan lasitusratkaisuja.
Leikki- ja oleskelualueet suojataan tarvittaessa melulta piharakennusten avulla.

AUTOJEN PYSAKOINTI

Velvoiteautopaikkaméaara on mitoitettu Oulun pysakéintinormin muiden alueiden mukaisesti.
Autopaikkoja on varattava vahintdan seuraavasti:

- Asuinkerrostalot: 1 ap/120 k-m2

- Rivitalo ja kytketty pientalo: 1,5ap /asunto

- Palveluasuminen: 1ap /160 k-m2

- Liséksi tulee yhtiomuotoisesti rakennettujen asuinrakennusten osalta rakentaa yksi vieraspaikka/
1000 k-m2 seka korttelia kohden 1 vieraspaikka alkavaa 1000 k-m2 kohden. Liikuntaesteisten
autopaikkoja tulee olla kaksi 50 autopaikkaa kohden ja taman jalkeen yksi 50 autopaikkaa kohden.

POLKUPYORIEN PYSAKOINTI

Pyorapaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:

- Asuinkerrostalot: 1pp /asunto

- Rivitalot ja kytketyt pientalot: 3pp /asunto

- Palveluasuminen: 1pp/50 k-m2 tai 1pp /asunto.

Asuinkerrostaloissa vahintaan 50% pyorapaikoista osoitetaan lukittavaan lampiméaan ja
esteettomasti saavutettavaan siséatilaan jossa osa paikoista on runkolukittavia. Muut pydrépaikat
tulee varustaa vahintaan runkolukittavilla telineilla.
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Esipuhe

Suunnitelmat laaditaan kolmelle toisistaan erilliselle ase-
makaavan muutosalueelle, jotka on nimetty pohjoisimmas-
ta eteldisimpaan Svaaninsuo, Ellinsuo ja Maikkulantie.

Tydn sisallon osalta noudatetaan saatua listausta ympa-
riston yleissuunnitelman sisaltovaatimuksista, poislukien
kohdat "materiaalit, pdallysteet ja pinnoitteet” seka "valais-
tus ideatasolla”.
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Svaaninsuo

Suunnittelualue rajautuu lBnnessa Kaupunginojaan.
Nykyiset kevyen lilkenteen reitit sailyvat jatkossakin
alueen padvirkistysreitteind. Pohjoisreunalla kulkeva
Lamsanjarvenpolku johtaa nimensd mukaisesti alueen
kaakkoispuolella sijaitsevaan Ldmsanjarven puistoon, ja
lBnsipuoleinen Plaanaojanpolku kulkee Kaupunginojan
viherkdytavaa pitkin.

Uusia asuinkortteleita palveleva Radiomastontien

jatke taydentda alueen reitistoa. Paattyvan kadun
eteldpaasta johtaa polkumainen yhteys viheralueen kautta
Lamséanjarvenpolulle. Olemassa olevan Hintan paivakodin
ja uuden katuyhteyden (@nsipuolelle suunnitellun

korttelin valiin jaa pienehko puisto, jonka kautta johdetaan
kavelyreitti Plaanaojanpolulle.

Nykyisten kevyen lilkkenteen reittien ymparistot sailyvat
metsaising, ja lagjimmat viheralueet liittyvat jatkossa
Kaupunginojan viherkaytavdan. Radiomastontien
lBnsipuolen viheralueelle sijoittuu kaksi hulevesia
viivyttdvaa painannetta, jotka muotoillaan puistomaisiksi

vesiaiheiksi.

Paivakodin eteldpuoleinen allas on rakennetumpi:
painanne ymparoiddan pensas-, perenna- ja
niittyistutuksilla ja reitin yhteyteen rakennetaan
levahdyspaikka penkkeineen. Niittyalueella suositaan

alueella jo olevaa kasvillisuuslajistoa, joka
ennallistetaan korvaamalla ymparistoa siirtdmalla
olemassa olevalta kosteikkoalueelta niittyalueelle
olemassa olevaa metsédnpohjaa. Maasto voi olla gjoittain
kosteaa, joten Svaaninsuonpuiston polkuja paallystetaan

tarpeen mukaan maastoa saastavilla pitkospuilla. Reitilla
on hillitty tunnelmavalaistus.

Alueen eteldisempi allas on luonnonmukaisempi,

ja sen ymparistda hoidetaan niittymaisena. Avoin
hulevesipainanne ja kosteikkoniitty muodostavat
olemassa olevan sailyvan maisemaniityn kanssa uuden
avoimen maisemakokonaisuuden.

Maikkulan ympéristésuunnittelu | Oulun kaupunki | INARO

Liite 6 / Maikkulan taydennysrakentaminen / 564-2548 / Kaavaluonnos

Rakennettavan alueen koillispuoleisia metsittyneita
maastokumpareita muotoillaan uudelleen, minka
liséksi niitd voidaan taydentaa alueella syntyvilla
ylijadmamailla. Jatkossa kumpareita hoidetaan
avoimina niittyalueina, jolloin niitd voidaan kadyttaa
talvisin pulkkamakina. Kumpareiden pohjoispuolella
sdilyy olemassa olevaa puustoa. Ylijadmamaita voidaan
sijoittaa myds paivakodin (@nsipuolelle, jossa puin ja
pensain istutettava maastokumpare suojaa paivakodin
piha-aluetta Kainuuntien melulta. Uusien ja nykyisten
asuinkortteleiden valiin jad kapeat puustoiset kaistaleet,
joille ei rakenneta reittejd, mutta joille saattaa muodostua
polkuja viheralueiden valille.

Pysakointialueiden katosten seindmille istutetaan
kdynnoksia. Pysakadintien hulevesia hallitaan
biosuodatusalueilla. Pysdkdintiruudut on pinnoitettu vesia
puolildpaisevalla nurmikivella.
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Svaaninsuon hulevesipuisto

""'--:“..‘:_:j 1. Sailytettdva maisemakoivu (viitteellinen
~ sijainti)

2. Niittyalueelle siirretddn olemassa olevan
kosteikkometsan alueelta metsanpohjaa.
Istutukset ovat ns. korvaavaa ennallistamista
Radiomaston tien ja uuden asuinalueen
kosteasta metsasta.

3. Séilytettavaa puustoa ja metsdnpohjaa

4. Painanteen ympaérille istutetaan

kostean paikan kasvillisuutta, pensas- ja
perennaistutuksia. Suositaan mahdollisesti
paikalla jo kasvavaa lajistoa. Paikoitellen
istutetaan koristekasvillisuutta esimerkiksi

liriksia.

5. Hulevedet johdetaan kadulta linjastosta
rummun kautta avouomaan ja edelleen
painanteeseen.

6. Baanan ja puiston yhdistava reitti
/. Paivakodin l@nsipuolelle uudelle maelle

istutetaan puita ja maen ja paivakodin valiin
kukkaniittya.

ﬂz

05 1 25M 1500
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Lumitilatarve

| AURATTAVA PINTA-ALA

LUMITILA
tontti 1* tontti 7
aurattava pinta-ala: 1250m?  aurattava pinta-ala: 611m?
lumitilojan yht.: 305m2 * lumitilojan yht.: 174m?
tontti 2 tontti 8
aurattava pinta-ala: 103m? aurattava pinta-ala: 436m?
lumitilojan yht.: 2bm?2 lumitilojan yht.: 113m?
tontti 3
aurattava pinta-ala: 15/m?
lumitilojan yht.: 34m?2 *HUOM: lumitilat ovat saman kort-
telin muilla tontilla, koska tila ei ole
riittava
tontti &

aurattava pinta-ala: 226m?
lumitilojan yht.: 6/m?

tontti b
aurattava pinta-ala: 420m?
lumitilojan yht.: 98m?

tontti 6
aurattava pinta-ala: 61/m?
lumitilojan yht.: 176 m?

ﬁ.z

0 10 20 50m 44000
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RAKENNUKSET

LAPAISEMATON PINNOITE
PUOLILAPAISEVA PINNOITE (0,9)
LAPAISEVA PINNOITE (1,1)
IMEYTYSPAINANNE (2,5)
MONIVUOTISET KOYNNOKSET (2,0)

ISOKOKOINEN PUU (43,0)

PIENIKOKOINEN PUU (17,0)
ISOT PENSAAT (2,8)
SAILYTETTAVA PUU (58)
PENSASAITA (2.4)
MUUT PENSAAT (2,2)
PERENNAT (2,0)
NURMIKKO (14)

NIITTY (2,3)

LUMITILA

PERUS KORKEUS
TONTTI
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Viherkerroinlaskelmat

5.6.2023

=
==
=

Vaaleanvihrealld pohjalla olevat solut taytetaan

'Keskustatoimintojen korttelialueet 9702

Asuinrakennusten korttelialueet e asteen o
Liike- ja toimistorakennusten korttelialueet ° verran 2759
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet Q vehreampi

Palvelurakennusten korttelialueet S 7700

Liikennealueet (liikennevdylien alueet) o _

Kansi- tai kattopihan osuus yli 50% piha-alueesta S 6943

Rajautuuko tontti vihervydhykkeeseen tai -alueeseen? @y g I:j:;:f:i: i:j;j:;:tﬁiiusl'; SSITa _
'Voidaan kayttaa alueella 1 KESKUSTA | Pokkinen Il Vaara Ill Vanhatulli IV Hollihaka V Leveri VI Myllytulli 0.7

’

0,3

ouu B
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Vihertehokkuus

Vihertehokkuustavoite

0,90

Saavutettu vihertehokkuus

1,06

Kuwva &. Vit YYD -4 i dsudet:

1. maksarvohokatto 60, . .60 mm

2. miirty/Retokalto 150... 200 mm

3 heindkotto 200,300 mm

4. kottopuutarha 200, .. 1000 mm kasvilajikohtaisten vaatimusten
mukaan

RT 103006 OHJEKORTTI marraskuu 2018

9702

10306
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Hyvékuntoinen, isckokoinen puu; taysikasvuisena =10 m ja sailytettédvana vahintdan 5 m korkea kpl 58,0 0,00
Sailytettdva  |Hyvikunteinen, pienikokoinen taj pylvBsmainen puu; taysikasvuisena 3-10 m ja sailytettdvana vahintaan 3 m korkea kpl 23.0 0,00
kasvillisuus ja |Hyviikuntolnen, iso pensas; taysikasvuisena 2-7 m tai pieni puu 15-3m kpl 3.0 0,00
maaperi Muu hyviikuntoinen kasvillisuus (pienet pensaat, perennat, kdynnakset) m? 2.4 0,00
Niitty, keto tai muu luonnonmukainen pohjakasvillisuus (esim. kuntta) tai avokallio m? 28 0,00
Isokakoinen puu; taysikasvuisena >10 m kpl 28 43,0 1204,00
Pienikokoinen tai pylvsmainen puu; tdysikasvuisena 3-10 m kpl 17.0 0,00
Istutettava tai |5 pensas; téysikasvuisena 2-7 m tai pieni puu 1,5-3 m kpl 36 2.8 100,80
kylvettiavi Pensasaita jm 2,4 0,00
kasvillisuus |Matalatja keskikokoiset pensaat; taysikasvuisena <2 m m* 896 2,2 1969,00
Perennat m* 567 2.0 1134,00
Monivuotiset kbynnokset kpl b 20 10,00
Nurmikko (tarvittaessa mybs sailyvd nurmipinta-ala) m* 2039 14 2854,60
Niitty, keto tai kuntta m* 450 2,3 1035,00
Viljelypalstat, kasvimaa tai maisemapelto (vuosittain uusittava kasvillisuus) m* 18 0,00
Lipdisevit pinnat ja pinnoitteet, esim. sora ja hiekka m’ 23 11 25,30
Pinnoitteet |ngitain apaisevat pinnat ja pinnoitteet, esim. nurmikivi, kivituhka, terassilaudoitus m’ 1454 0.8 150860
LApaisemattémat pinnat, esim. asfaltti, betonikiveys m* 40 40,00
KasvillisuuskatotKasvillisuuskatto, jonka kosvualustan poksuus 80 - 80 mm, esim.maksaruchokatto m? 20 0.00 FASVILLISUUSKATTOIRIN EI LASKETA
ja -seindt Kasvillisuuskatto, jonka kasvualustan paksuus 150 - 300 mm, esim. niitty-, keto tai heindkatto m’ 26 0.00 sl b
Vain kasvipeittelinei . . ilisuuskatto tai kansipuutarha, jonka kasvuolustan poksuus 200 - 1000 mm. Kaikki kasvillisuustyypit mahdollisia. m’ 28 0.00 SISALTYVAT RASVUALUSTAN
pinta-ala lasketaanyasyjllisuusseind (vertikaalinen pinta-ala) m* 22 0,00 MUKAISEEN PAINOTUKSEEN
Imeytys painanne tai -allas kasvillisuudella m* 266 25 665,00
Imeytys painanne tai -allas kiviginespinnalla m’ 1.8 0.00
Hulevesien Maanalainen imeytyskaivanto, suodatuskaista, imeytyskuoppa tai kivipesa (esim. sora, murske) m’ 12 0.00
luonnonmukainen | s painanne tal -allas kasvillisuudella : 22 0.00
hallinta Viivytys painanne tai -allas kiviainespinnalla : 15 0.00
Tulvaniitty, lampi ranta- ja vesikasvillisuudella tai kosteikko m’ 27 0,00
Viivytyskaivanto tai -sailia (maanalainen).Kerdtty vesi oltava kdytettivissd kasteluun . limoita varastointitilavuus m®. m’ 10 0,00
Kanava tai kouru hulevesien ohjaamiseksi |&paisemattomilta pinnoilta kasvipeitteiselle ja maaperaltadn lapaisevalle alueelle Kpl 2.0 0,00
Yhtendinen katupuurivi Kylla L 10,0 0,00
Maisemallisesti tarkean puun silyttaminen kpl 50 0,00
Taysikasvuisena > 2 m havupuiden istuttaminen tai s&ilyttaminen kpl 2,0 0,00
Bonuselementit |yqonjlajinen istutusalue (vahintaan 7 eri lajia) Kylla 4 5.0 0.00
Ekaloginen yhteys tontin lapi, esim. sillin mentéva yhteys Kylla L 10,0 0,00
Oulun seudun luennanvaraisten kasvilajien kéytts (vahintaén 5 erl lajia) Kylla L 5.0 0,00
Luonnen monimuotoisuuden ja eldimistdn elinolosuhteiden tukeminen; perhosniityt, kukkivat tai tuoksuvat istutukset Kylla L] 50 0,00
Luonnon monimuotoisuudelle tirked elementti; maapuu, hydnteishotelli, linnunpdnttd kpl 2,0 0,00
Ei maanvaraiset istutus-tai viljelylaatikat m2 2.0 0,00
Puutarhajatteen kompostointi Kylia L 10,0 0,00
Kierratysmateriaalin kiyttd piharakentamisessa, esim. kierratetyt betonilaatat, maamassat tms. Kylla H 5.0 0.00
Pihan huolto-ohjest laadittu Kylla I 5.0 0,00
10308
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Tavoiteltu Saavutettu 'f

vihertehokkuus  vihertehokkuus _
Pihasuunnitelman perusteella laskettu viherkerroin 1,05 - 1,06 ‘ -

ylittaa alueelle asetetun tavoitetason, joka asuinraken-
nusten korttelialueilla on 0,90.

5.6.2023
\ Korttelinumero
PNl e
0 Tonttinumero

Mahdolliset suositukset vihersuunnitteluun

Varmistettava kasvillisuuden jatkuminen myads tontin sisélla

Sdilytettavien puiden maara

Elementtiryhma Kaytetyt elementit, kpl

s Kasvilisuuskatio, jonka

Kasvillisuuskatot ja kasyualustan paksuus 60 - 80
. o8 2 mm, esim.maksaruchokatto
-seinatm

w Kasvillisuuskatio, jonka
kasvualustan paksuus 150 -
300 mm, esim, niitty-, keto tai
heinakatio

» Kasvilisuuskatto tal

e kansipuutarha, jonka
Yhteensa 42 kp! kasvualustan paksuus 200 -
1000 mm. Kaliki
kasviilisuustyyplt mahdallisia.

[wer

Osuus painotetusta pinta-alasta prat)

0% g

0% 0%

Hulevesien luonnonmukainen
ha“inta mz l m3 wimaytyspainanne tai -allas

®Istutattava tai kylvettiva kasvillisuus kanvillisuudella

Sallytettiva kasvillisuus ja masperd

®Rinnoitteat mmaytyspalnanne tal -allas

kiviainespinnalia

w Lap&isemattémat pinnat
P P u Haanalainen imeytyskaivanto,
suodatuskalsta, imeytyshuoppa
® Kasvillisuuskatat- ja selnat tail kivipesd |esim. sora, murshal
WVilwytyspainanne tal -allas

® Hulevesien luonnonmubkainen hallinta kanvlllisuudalla

wlivytyspainanne tal -allas
kiviainespinnalla

mBonusalemuntit

® Tulvaniitty, lampl ranta- ja
verlkasviilisuudells tal kostelkko

TAYTTAJAN KOMMENTIT TARVITTAESSA

asteen verran vehreampi
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RAMS-LUOKITELLUT ALUEET

R RAKENNETUT VIHERALUEET
B  R2 TOMINTAVIHERALUE
B R3KAYTTOVIHERALUE
I R4 SUOJAVIHERALUE

A AVOIMET VIHERALUEET

A2 KAYTTONIITYY
A3 MAISEMANIITTY

A4 AVOIN ALUE
M METSAT

B o LiHivETSA

B i3 ULKOILU- JA VIRKISTYSMETSA

B M4 SUOJAMETSA

YLEISET MERKINNAT

[ SUUNNITTELUALUE

[ ] TonTm

B SAILYTETTAVA VESIALUE

UUSI VESIALUE

0 15 30 75m

ﬁz
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Ellinsuo

Laajahko suunnittelualue rajautuu etelassa
Kainuuntiehen, lannessa Kaupunginojan itapuoleiseen
ulkoilureittiin, pohjoisessa Knuutilankankaan
asuinalueeseen ja Kajaanintiehen seké idassa
Maikkubaana Il:n myotaisesti Maikkulantien tuntumaan.
Rakentamiseen osoitetun alueen eteld- ja lansipuolella
sailyy metsaista Knuutilankankaanpuistoa, johon vaihtelua
tuovat voimajohtolinjan alaiset avoimet niittyalueet

seka kangasmetsan luontaiset maastonmuodot.

Puiston halki johdetaan Kaupunginojan suunnasta

uusi kuntorata, joka kulkee Maasalvanpuiston kautta
koilliseen kohti Oulujokea. Kuntorataan liittyvien reittien
paikkoja tarkistetaan ja tarpeettomia rinnakkaisia reitteja
poistetaan.

Uusien pientaloalueiden valiin muotoillaan pitkdnomainen,
alueella syntyviad vesia viivyttava hulevesipuisto. Puiston
ilme on puoliavoin: altaiden ymparistoa hoidetaan
niittymaisend, ja vesialueita reunustavat monilajiset puu-
ja pensasryhmat. Puistoon liittyy palstaviljelyalue, jossa on
tilaa 18:le aarin kokoiselle viljelypalstalle. Hulevesipuiston

kautta kulkeva reitti toimii painanteiden huoltovaylana.
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Ellinsuon hulevesipuisto
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Lumitilatarve

.
. AURATTAVAPINTA-ALA

Wl Lumimea

tontti1

aurattava pinta-ala: 488m?

lumitilojan yht.: 135m?2 *

tontti 2
aurattava pinta-ala: 398m?

lumitilojan yht.: 125m?

tontti 3
aurattava pinta-ala: 239m?

lumitilojan yht.: 58m?

tontti 4
aurattava pinta-ala: 239m?

lumitilojan yht.: 58m?

tontti b

aurattava pinta-ala: 1/4m?

lumitilojan yht.: 51m?2

tontti 6
aurattava pinta-ala: 389m?
lumitilojan yht.: 123m?2

tontti 7
aurattava pinta-ala: 451m?

lumitilojan yht.: 109m?

tontti 8
aurattava pinta-ala: 197m?2
lumitilojan yht.: 62m?

... katso loppuraportia

010 20 50m 14000
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MERKINNAT

RAKENNUKSET

LAPAISEMATON PINNOITE
PUOLILAPAISEVA PINNOITE (0,9)
LAPAISEVA PINNOITE (1,1)
IMEYTYSPAINANNE (2,5)
MONIVUOTISET KOYNNOKSET (2,0)

ISOKOKOINEN PUU (43,0)

PIENIKOKOINEN PUU (17,0)
ISOT PENSAAT (2,8)
SAILYTETTAVA PUU (58)
PENSASAITA (2,4)

MUUT PENSAAT (2,2)
PERENNAT (2,0)
NURMIKKO (14)

NIITTY (2,3)

LUMITILA

PERUS KORKEUS

TONTTI

Maikkulan ympéristésuunnittelu | Oulun kaupunki | INARO
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Esimerkkikortteli, viherkerroin

%) <K

Viherkei oin 1,06

Net SO 0,90
)

Liite 6 / Maikkulan taydmﬁliMaminen / 564-2548 | Kaavaluonnos

RAKENNUKSET
LAPAISEMATON PINNOITE
PUOLILAPAISEVA PINNOITE (0,9)
LAPAISEVA PINNOITE (1))
IMEYTYSPAINANNE (2,5)
MONIVUOTISET KOYNNOKSET (2,0)

ISOKOKOINEN PUU (43,0)

PIENIKOKOINEN PUU (17,0)
ISOT PENSAAT (2,8)
SAILYTETTAVA PUU (58)
PENSASAITA (2.4)

MUUT PENSAAT (2,2)
PERENNAT (2,0)
NURMIKKO (14)

NIITTY (2,3)

LUMITILA

PERUS KORKEUS

TONTTI
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Viherkerroinlaskelmat

B

7.5.2023 Maikkula, Ellinsuo

S—
[
e

Vaaleanvihrealld pohjalla olevat solut taytetaan

Keskustatoimintojen kortteliglueet

Asuinrakennusten korttelialueet u asteen o
Liike- ja toimistorakennusten korttelialueet & verran

Teollisuus- jo varastorakennusten korttelialueet 2 vehream pi

Palvelurakennusten korttelialueet

Liikennealueet (liikennevdylien alueet)

Kansi- tai kattopihan osuus yli 50% piho-olueesta bt (S —

. L . . Varmistettava kasvillisuuden
Rajautuuko tontti vihervydhykkeeseen tai -alueeseen? oM o ) ) . S er
jatkuminen myos tontin sisalla

'Voidaan kayttaa alueella 1 KESKUSTA | Pokkinen Il Vaara Ill Vanhatulli IV Hollihaka V Leveri VI Myllytulli

OouLU °
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Vihertehokkuus

Vihertehokkuustavoite

0,90

Saavutettu vihertehokkuus

1,07

Kuva d. L T
1. maksaruohokatto 60, . &0 mm
2. niitty/hetokatto 150, 200 mm
3_heindkarto 200... 300 mm

4. 200, ..
ke

RT 103006 OHJEKORTTI marraskuu 2018

10020
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Hyvékuntoinen, isckokoinen puu; taysikasvuisena =10 m ja sailytettédvana vahintdan 5 m korkea kpl 58,0 0,00
Sailytettdva  |Hyvikunteinen, pienikokoinen taj pylvBsmainen puu; taysikasvuisena 3-10 m ja sailytettdvana vahintaan 3 m korkea kpl 23.0 0,00
kasvillisuus ja |Hyviikuntolnen, iso pensas; taysikasvuisena 2-7 m tai pieni puu 15-3m kpl 3.0 0,00
maaperi Muu hyviikuntoinen kasvillisuus (pienet pensaat, perennat, kdynnakset) m? 2.4 0,00
Niitty, keto tai muu luonnonmukainen pohjakasvillisuus (esim. kuntta) tai avokallio m? 28 0,00
Isokakoinen puu; taysikasvuisena >10 m kpl 13 43,0 559,00
Pienikakoinen tai pylvasmainen puu; téysikasvuisena 3-10 m kpl 28 17.0 476,00
Istutettava tai |i5opensas; tiysikasvuisena 2-7 m tai pieni puu 1,5-3 m kpl 38 2,8 108,40
kylvettava Pensasaita jm 188 2,4 451,20
kasvillisuus |Matalatja keskikokoiset pensaat; taysikasvuisena <2 m m* 528 2,2 721,60
Perennat m* 2,0 0,00
Monivuotiset kbynnikset kpl 2.0 0,00
Nurmikko (tarvittaessa myds sailyva nurmipinta-ala) m’ 3619 14 5068,60
Niitty, keto tai kuntta m* 257 2,3 591,10
Viljelypalstat, kasvimaa tai maisemapelto (vuosittain uusittava kasvillisuus) m* 18 0,00
Lipdisevit pinnat ja pinnoitteet, esim. sora ja hiekka m’ 538 11 591,80
Pinnoitteet Usittain lapaisevat pinnat ja pinnoitteet, esim. nurmikivi, kivituhka, terassilaudoitus m’ 1379 0.9 124110
Lapaisemattdmat pinnat, esim. asfaltti, betanikiveys m* 0,00
KasvillisuuskatotKasvillisuuskatto, jonka kosvualustan poksuus 80 - 80 mm, esim.maksaruchokatto m? 20 0.00 FASVILLISUUSKATTOIRIN EI LASKETA
ja -seindt Kasvillisuuskatto, jonka kasvualustan paksuus 150 - 300 mm, esim. niitty-, keto tai heindkatto m’ 26 0.00 sl b
Vain kasvipeitteineili, ilisuuskatto tai kansipuutarha, jonka kasvualustan poksuus 200~ 1000 mm. Kaikki kasvillisuustyypit mahdoliisia. m’ 239 0.00 SISALTYVAT RASVUALUSTAN
pinta-ala lasketaaGgyjlisuusseina (vertikaalinen pinta-ala) m* 2,2 0,00 MUKAISEEN PAINOTUKSEEN
Imeytys painanne tai -allas kasvillisuudella m? 86 25 215,00
Imeytys painanne tai -allas kiviainespinnalla m’ 1.8 0.00
Hulevesien Maanalainen imeytyskaivanto, suodatuskaista, imeytyskuoppa tai kivipesa (esim. sora, murske) m’ 12 0.00
luonnonmukainen | s painanne tal -allas kasvillisuudella : 22 0.00
hallinta Viivytys painanne tai -allas kiviainespinnalla : 15 0.00
Tulvaniitty, lampi ranta- ja vesikasvillisuudella tai kosteikko m’ 27 0,00
Viivytyskaivanto tai -sailia (maanalainen).Kerdtty vesi oltava kdytettivissd kasteluun . limoita varastointitilavuus m®. m’ 10 0,00
Kanava tai kouru hulevesien ohjaamiseksi |&paisemattomilta pinnoilta kasvipeitteiselle ja maaperaltadn lapaisevalle alueelle Kpl 2.0 0,00
Yhtendinen katupuurivi Kylla L 10,0 0,00
Maisemallisesti tarkean puun silyttaminen kpl 50 0,00
Taysikasvuisena > 2 m havupuiden istuttaminen tai s&ilyttaminen kpl 2,0 0,00
Bonuselementit |yqonjlajinen istutusalue (vahintaan 7 eri lajia) Kylla 4 5.0 0.00
Ekaloginen yhteys tontin lapi, esim. sillin mentéva yhteys Kylla L 10,0 0,00
Oulun seudun luennanvaraisten kasvilajien kéytts (vahintaén 5 erl lajia) Kylla L 5.0 0,00
Luonnen monimuotoisuuden ja eldimistdn elinolosuhteiden tukeminen; perhosniityt, kukkivat tai tuoksuvat istutukset Kylla L] 50 0,00
Luonnon monimuotoisuudelle tirked elementti; maapuu, hydnteishotelli, linnunpdnttd kpl 2,0 0,00
Ei maanvaraiset istutus-tai viljelylaatikat m2 2.0 0,00
Puutarhajatteen kompostointi Kylia L 10,0 0,00
Kierratysmateriaalin kiyttd piharakentamisessa, esim. kierratetyt betonilaatat, maamassat tms. Kylla H 5.0 0.00
Pihan huolto-ohjest laadittu Kylla I 5.0 0,00
10020

Maikkulan ympéristdsuunnittelu | Oulun kaupunki | INARO

29/41




Liite 6 / Maikkulan tdydennysrakentaminen / 564-2548

Tavoiteltu Saavutettu TUL
vihertehokkuus vihertehokkuus

Pihasuunnitelman perusteella laskettu viherkerroin 1,07 ‘ 1,07

ylittaa alueelle asetetun tavoitetason, joka asuinraken-

nusten korttelialueilla on 0,90.

Paivamaara 7.5.2023
Korttelinumero
I
Maikkula, Ellinsuo Tonttinumero

Mahdolliset suositukset vihersuunnitteluun

Varmistettava kasvillisuuden jatkuminen myds tontin sisélla

Sailytettavien puiden maara

Elementtiryhma Kaytetyt elementit, kpl

Kasvillisuuskatot ja " Kasvualisian pakbus 60 - 80
. mm, esim.maksaruchokatto
- seinidt m?

® Kasvillisuuskalio, jonka
kasvualustan paksuus 150 -
300 mm, esim. niitty-, keto tai
heindkatto

wKasvilisuuskatto tal
kanspuutarha, jonka
kasvuaiustan paksuus 200 -
1000 mm. Kaikk|
kasvillisuustyypit mahdollisia.

Yhteensa 42 kpl

= Kasvilisuusseing (vertikaalinen

Osuus painotetusta pinta-alasta pint-ala)

ow 0%
0% 0 %

Hulevesien luonnonmukainen
hallintam?/ m®

Ballytettava kasvilllsuus ja maaperd
®imaytyspainanne tai -allas

- i kasylllisuudella
= |stutattava tal kylvettiva kasvilllsuus

wimaytyspalnanne tai -allas

®Finnoitteet kiviainespinnalla

® Maanalainen imaytyskaivanto,
sundatuskalsta, imeytyshuoppa
tai kivipesd (esim, sora, murshe)

® L apaisemaEttomar pinnat

= Kasvlllisuushatot- ja seindt Vilwytyspainanne tal -allas

wasylllisuudaila

= Hulevesien luonnonmukainen hallinta = Yjivytyspainanne tal -alina

Kiviainesplinnalia

® Bonusalemantit .
# Tulvaniitty, lampl ranta- Ja
vesikasvillisuudalls tal hostelkko

WVilwytyskalvanto tal -sailio
Imaanalainen) Keritty vasi
altava kdytettavissd kasteluun,
llmolta varastaintitilavuus m*

TAYTTAJAN KOMMENTIT TARVITTAESSA

asteen verran vehreampi

Maikkulan ympéristésuunnittelu | Oulun kaupunki | INARO 30/41



u \

S |
_ |

_ys[ak‘;anté}minen / 5642
\ |
|

I%Alé,/
(4
N

(R AN

|




Liite 6 / Maikkulan tadydennysrakentaminen / 564-2548 / Kaavaluonnos

YLEISET MERKINNAT
| SUUNNITTELUALUE
[ ] TonTm
15.0 P
—"—  OLEVAKORKEUSKAYRA 0,5m
15.0

"""""" UUSI KORKEUSKAYRA 0,5m
15.0 OLEVA KORKEUSPISTE
+15.0 UUSI KORKEUSPISTE
RAKENNETTU YMPARISTO
UUDET RAKENNUKSET (TAYDENNYSRAKENTAMINEN)
UUSIAJO (LIIKENNESUUNNITELMASTA)
= === OLEVAREITTI
= = == UUSIREITTI
~ = =< POISTUVAREITTI

E

AUTOPAIKAT

VIHERALUEET

SAILYTETTAVA METSAINEN VIHERALUE
UUSINIITTY

UUSI PENSAS- JA PERENNAISTUTUS

UUSI METSANPOHJA
UUSIYKSITYINEN ASUNTOPIHA

SAILYTETTAVA VESIALUE
ISTUTETTAVA HULEVESIPAINANNE
TULVAREITTI

PINTAVALUNTA

ISTUTETTAVA PUU JA PENSASRYHMA

A

PUOLILAPAISEVA PINNOITE (ESIM. KIVITUHKA)
LAPAISEMATON PINNOITE (ESIM. ASFALTTI)
RAKENTEET JA KALUSTEET

h-¢ PYLVASVALAISIN
LEIKKIPAIKKA

N

Q10 20 50m 1:1ooor

tekijanoikeus - copyright: © INARO

Maikkulantien varren ympariston yleissuunnitelma



Maikkulantie

Suunnittelualue rajautuu eteldassa Maikkubaana ll:een

ja samalla Ellinsuon kaava-alueeseen. Lannessa alue
rajautuu Talonpojankankaan asuinkortteleihin ja idassa
Maikkulantiehen. Uusi rakentaminen kaventaa nykyista
Talonpojanpuistoa, josta sailyy puustoinen vihervychyke
nykyisten tonttien itdpuolella. Kapealle metsdkaistaleelle
ei osoiteta rakennettua reittia, ja alueen ilme sailytetdan
mahdollisimman luonnonmukaisena.

Maikkulantien varressa kevyen liikenteen vayla linjataan
osittain uudelleen. Reitin ymparistéa hoidetaan
puistomaisena puoliavoimena tilana, jonne vaihtelua
tuovat pienet maastokumpareet seka vapaasti sijoitellut
puu- ja pensasryhmat. Pieni osa nykyista puustoa sailyy
myds kevyen lilkenteen reitin itdpuolella.

Pysakaointitontin kasvillisuusalueet, toimivat
pysakdintialueen hulevesien laatua parantavina
kasvillisuuspeitteisina biosuodatuspainanteina.
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YLEISET MERKINNAT
SUUNNITTELUALUE

TONTTI

OLEVA KORKEUSKAYRA 0,6m
~—~7 7~ UUSIKORKEUSKAYRA 0,5m
OLEVA KORKEUSPISTE

UUSI KORKEUSPISTE
RAKENNETTU YMPARISTO

[ 1 UUDET RAKENNUKSET (TAYDENNYSRAKENTAMINEN)
|| UUSIAJO (LIKENNESUUNNITELMASTA)
— = —-  OLEVARETI

— ===~ UUSIREITI

~ = =< POISTUVAREITTI

L1111 AuTOPAIKAT

VIHERALUEET

SAILYTETTAVA METSAINEN VIHERALUE
UUSI NIITTY

UUSI PENSAS- JA PERENNAISTUTUS
UUSI METSANPOHJA

UUSI YKSITYINEN ASUNTOPIHA
SAILYTETTAVA VESIALUE

ISTUTETTAVA HULEVESIPAINANNE
TULVAREITTI

PINTAVALUNTA

ISTUTETTAVA PUU JA PENSASRYHMA

PUOLILAPAISEVA PINNOITE (ESIM. KIVITUHKA)

LAPAISEMATON PINNOITE (ESIM. ASFALTTI)
RAKENTEET JA KALUSTEET

h-¢ PYLVASVALAISIN

TETE  (EIKKIPAIKKA

—7<

30 FBM s
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Lumitilatarve

| AURATTAVA PINTA-ALA

Wl M

tontti 1
aurattava pinta-ala: 2388m?2
lumitilojan yht.: 501Tm?2

tontti 2
aurattava pinta-ala: 103m?
lumitilojan yht.: 2bm?

tontti 3
aurattava pinta-ala: 140m?
lumitilojan yht.: 39m?2

tontti 4
aurattava pinta-ala: 165m?
lumitilojan yht.: 41m?

tontti 5
aurattava pinta-ala: 291m?
lumitilojan yht.: 56m?

ﬁz

. M . 1:1000
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MERKINNAT

RAKENNUKSET

LAPAISEMATON PINNOITE
PUOLILAPAISEVA PINNOITE (0,9)
LAPAISEVA PINNOITE (1)
IMEYTYSPAINANNE (2,5)
MONIVUOTISET KOYNNOKSET (2,0)

ISOKOKOINEN PUU (43,0)

PIENIKOKOINEN PUU (17,0)
ISOT PENSAAT (2,8)
SAILYTETTAVA PUU (58)
PENSASAITA (2,4)
MUUT PENSAAT (2,2)
PERENNAT (2,0)
NURMIKKO (1,4)

NIITTY (2,3)

LUMITILA

PERUS KORKEUS
TONTTI

ﬁz
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RAKENNUKSET
LAPAISEMATON PINNOITE
PUOLILAPAISEVA PINNOITE (0,9)
LAPAISEVA PINNOITE (1)
IMEYTYSPAINANNE (2,5)
MONIVUOTISET KOYNNOKSET (2,0)

ISOKOKOINEN PUU (43,0)

PIENIKOKOINEN PUU (17,0)
ISOT PENSAAT (2,8)
SAILYTETTAVA PUU (58)
PENSASAITA (2,4)
MUUT PENSAAT (2,2)
PERENNAT (2,0)
NURMIKKO (1,4)

NIITTY (2,3)

LUMITILA

PERUS KORKEUS
TONTTI
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Viherkerroinlaskelmat

Vaaleanvihrealld pohjalla olevat solut taytetaan

'Keskustatoimintojen korttelialueet

1]

5.6.2023

-

Asuinrakennusten korttelialueet

O

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueet

Q

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet

Palvelurakennusten korttelialueet 2

Liikennealueet (liikennevdylien alueet) O

. . . . . eyl (@) Ef
Kansi- tai kottopihan osuus yli 50% piho-alueesta

Rajautuuko tontti vihervydhykkeeseen tai -alueeseen? ®un g

'Voidaan kayttaa alueella 1 KESKUSTA | Pokkinen Il Vaara Ill Vanhatulli IV Hollihaka V Leveri VI Myllytulli

ouu B
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Maikkulantie

Maikkula

4186

1330

2856

0,7

0,3

0,8
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Vihertehokkuus

Vihertehokkuustavoite

0,90

Saavutettu vihertehokkuus

1,24

Kuwva &. Vit YYD -4 i dsudet:

1. maksarvohokatto 60, . .60 mm

2. miirty/Retokalto 150... 200 mm

3 heindkotto 200,300 mm

4. kottopuutarha 200, .. 1000 mm kasvilajikohtaisten vaatimusten
mukaan

RT 103006 OHJEKORTTI marraskuu 2018

4186

5206

Liite 6 / Maikkulan taydennysrakentaminen / 564-2548 / Kaavaluonnos

Hyvékuntoinen, isckokoinen puu; taysikasvuisena =10 m ja sailytettédvana vahintdan 5 m korkea kpl 3 58,0 174,00 HUOMIO ISON PUUN TILANTARVE!
Sailytettdva  |Hyvikunteinen, pienikokoinen taj pylvBsmainen puu; taysikasvuisena 3-10 m ja sailytettdvana vahintaan 3 m korkea kpl 23.0 0,00
kasvillisuus ja |Hyviikuntolnen, iso pensas; taysikasvuisena 2-7 m tai pieni puu 15-3m kpl 3.0 0,00
maaperi Muu hyviikuntoinen kasvillisuus (pienet pensaat, perennat, kdynnakset) m? 2.4 0,00
Niitty, keto tai muu luonnonmukainen pohjakasvillisuus (esim. kuntta) tai avokallio m? 28 0,00
Isokakoinen puu; taysikasvuisena >10 m kpl 19 43,0 817,00
Pienikakoinen tai pylvasmainen puu; téysikasvuisena 3-10 m kpl 7 17.0 119,00
Istutettava tai |5 pensas; téysikasvuisena 2-7 m tai pieni puu 1,5-3 m kpl 2.8 0.00
kylvettiavi Pensasaita jm 2,4 0,00
kasvillisuus |Matalatja keskikokoiset pensaat; taysikasvuisena <2 m m* 719 22 1713,80
Perennat m* 124 2.0 248,00
Monivuotiset kbynnikset kpl 2.0 0,00
Nurmikko (tarvittaessa myds sailyva nurmipinta-ala) m’ 940 14 1316.00
Niitty, keto tai kuntta m* 69 2,3 158,70
Viljelypalstat, kasvimaa tai maisemapelto (vuosittain uusittava kasvillisuus) m* 18 0,00
Lipdisevit pinnat ja pinnoitteet, esim. sora ja hiekka m’ 83 11 9,30
Pinnoitteet |ngitain apaisevat pinnat ja pinnoitteet, esim. nurmikivi, kivituhka, terassilaudoitus m’ 357 0.8 303,30
Lapéaisemattémat pinnat, esim. asfaltti, betonikiveys m* 92 92,00
KasvillisuuskatotKasvillisuuskatto, jonka kosvualustan poksuus 80 - 80 mm, esim.maksaruchokatto m? 20 0.00 FASVILLISUUSKATTOIRIN EI LASKETA
ja -seindt Kasvillisuuskatto, jonka kasvualustan paksuus 150 - 300 mm, esim. niitty-, keto tai heindkatto m’ 26 0.00 sl b
Vain kasvipeittelinei . . ilisuuskatto tai kansipuutarha, jonka kasvuolustan poksuus 200 - 1000 mm. Kaikki kasvillisuustyypit mahdollisia. m’ 28 0.00 SISALTYVAT RASVUALUSTAN
pinta-ala lasketaanyasyjllisuusseind (vertikaalinen pinta-ala) m* 22 0,00 MUKAISEEN PAINOTUKSEEN
Imeytys painanne tai -allas kasvillisuudella m* 106 25 265,00
Imeytys painanne tai -allas kiviginespinnalla m’ 1.8 0.00
Hulevesien Maanalainen imeytyskaivanto, suodatuskaista, imeytyskuoppa tai kivipesa (esim. sora, murske) m’ 12 0.00
luonnonmukainen | s painanne tal -allas kasvillisuudella : 22 0.00
hallinta Viivytys painanne tai -allas kiviainespinnalla : 15 0.00
Tulvaniitty, lampi ranta- ja vesikasvillisuudella tai kosteikko m’ 27 0,00
Viivytyskaivanto tai -sailia (maanalainen).Kerdtty vesi oltava kdytettivissd kasteluun . limoita varastointitilavuus m®. m’ 10 0,00
Kanava tai kouru hulevesien ohjaamiseksi |&paisemattomilta pinnoilta kasvipeitteiselle ja maaperaltadn lapaisevalle alueelle Kpl 2.0 0,00
Yhtendinen katupuurivi Kylla L 10,0 0,00
Maisemallisesti tarkean puun silyttaminen kpl 50 0,00
Taysikasvuisena > 2 m havupuiden istuttaminen tai s&ilyttaminen kpl 2,0 0,00
Bonuselementit |yqonjlajinen istutusalue (vahintaan 7 eri lajia) Kylla 4 5.0 0.00
Ekaloginen yhteys tontin lapi, esim. sillin mentéva yhteys Kylla L 10,0 0,00
Oulun seudun luennanvaraisten kasvilajien kéytts (vahintaén 5 erl lajia) Kylla L 5.0 0,00
Luonnen monimuotoisuuden ja eldimistdn elinolosuhteiden tukeminen; perhosniityt, kukkivat tai tuoksuvat istutukset Kylla L] 50 0,00
Luonnon monimuotoisuudelle tirked elementti; maapuu, hydnteishotelli, linnunpdnttd kpl 2,0 0,00
Ei maanvaraiset istutus-tai viljelylaatikat m2 2.0 0,00
Puutarhajatteen kompostointi Kylia L 10,0 0,00
Kierratysmateriaalin kiyttd piharakentamisessa, esim. kierratetyt betonilaatat, maamassat tms. Kylla H 5.0 0.00
Pihan huolto-ohjest laadittu Kylla I 5.0 0,00
52086
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Pihasuunnitelman perusteella laskettu viherkerroin 1,24
ylittaa alueelle asetetun tavoitetason, joka asuinraken-

nusten korttelialueilla on 0,90.

X Liite 6 / Maikkulan taydennysrakentamjn rtj?lﬁ_:l 548 aluonnos
Tavoiteltu Saavutettu 'f
vihertehokkuus vihertehokkuus .

5.6.2023
\ Korttelinumero
PNl e
Maikkula Tonttinumero

Mahdolliset suositukset vihersuunnitteluun

Varmistettava kasvillisuuden jatkuminen myds tontin sisélla

Sdilytettavien puiden maara
3

s Kasvilisuuskatio, jonka

Kasvillisuuskatot ja kasyualustan paksuus 60 - 80
. o8 2 mm, esim.maksaruchokatto
-seinatm

w Kasvillisuuskatio, jonka
kasvualustan paksuus 150 -
300 mm, esim, niitty-, keto tai
heinakatio

 Kasvillisuuskatio tal
kansipuutarha, jonka
kasvualustan paksuus 200 -
1000 mm. Kaliki
kasviilisuustyyplt mahdallisia.

Yhteensa 42 kpl

[wer

Osuus painotetusta pinta-alasta prarat)

0%

2% 0%

3%

Hulevesien luonnonmukainen
ha“inta mz l m3 ®imaytyspainanne tai -allas

®Istutattava tai kylvettiva kasvillisuus hamvillisuudella

Sallytettiva kasvillisuus ja masperd

®Rinnoitteat mmaytyspalnanne tal -allas

kiviainespinnalia

w Lap&isemattémat pinnat
P P u Haanalainen imeytyskaivanto,
suodatuskalsta, imeytyshuoppa
® Kasvillisuushkatot- ja seingt tal kivipesa [esim. sora, murska)
WVilwytyspainanne tal -allas

® Hulevesien luonnonmubkainen hallinta kanvlllisuudalla

wlivytyspainanne tal -allas
kiviainespinnalla

mBonusalemuntit

® Tulvaniitty, lampl ranta- ja
verlkasviilisuudells tal kostelkko

TAYTTAJAN KOMMENTIT TARVITTAESSA

asteen verran vehreampi
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R RAKENNETUT VIHERALUEET
B  R2 0MINTAVIHERALUE
B R3KAYTTOVIHERALUE
I R4 SUOJAVIHERALUE

A AVOIMET VIHERALUEET

A2 KAYTTONIITYY
A3 MAISEMANIITTY

A4 AVOIN ALUE
M METSAT

B o LiHiMETSA

- M3 ULKOILU- JA VIRKISTYSMETSA

M4 SUOJAMETSA

YLEISET MERKINNAT

[ ©  SUUNNITTELUALUE

[ ] TonTT

I SAILYTETTAVA VESIALUE

UUSI VESIALUE

=

Q1 30 75mM 14500 F
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