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Kehittamissuunnitelman laatiminen perustuu Oulun kaupungin talousarvion 2020
kasittelyyn syksylla 2019. Kohtaan 9.8 YHDYSKUNTALAUTAKUNTA lisattiin teksti:
Kulttuurihistoriallisen Varjakan alueen kehittimiseksi luodaan vuoden 2020 aikana

Varjakan kehittdmissuunnitelma.
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1. Taustaa / Johdanto oulu Capital D

Oulunsalossa sijaitseva Varjakka on entinen sahayhdyskunta ja valtakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparisto. Alue on kokonaisuutena rakennuskannaltaan ja miljéoltaan yksi valtakunnallisesti
parhaiten sdilyneita héyrykauden suursahan ymparille suunniteltuja sahayhdyskuntia. 1800-luvulla
Varjakan saaressa oli telakkatoimintaa, ja 1900-luvun alkuvuosikymmenina Pohjoismaiden suurin
hoyrysaha. Sahan poistuttua toiminnasta 1928, saari toimi Oulu-yhtion tyontekijéiden kesdpaikkana.

Oulunsalon kunta osti Varjakan alueen keskeiset osat omistukseensa vuonna 1987. Vuosien myo6ta
alueen kehittamiseksi on tehty paljon suunnitelmia, ja niita on toteutettu pienin askelin, mm.
arvokkaiden rakennusten peruskorjauksilla, pienvenesataman laajennuksilla ja virkistystoimintoja
parantamalla.

Vuonna 2009 Oulunsalon kunta toteutti Varjakka 2020 EAKR-hankeen ja alueen kehittamiseksi
Masterplan-suunnitelman. Alueen jatkosuunnittelun perustaksi laadittu Varjakan osayleiskaava
hyvaksyttiin Oulun kaupunginvaltuustossa 18.6.2012. Osayleiskaavassa oli lahtékohtainen ajatus, etta
alue tullaan asemakaavoittamaan. Asemakaavatyo kaynnistettiin 2013 ja siina keskeisena ajatuksena oli,
ettd uudisrakentaminen alueelle tuo lisdarvoa ja investointimahdollisuuksia.

Asemakaavaty6ssa haluttiin ratkaista mm. alueen kaytto, turvata rakennetun kulttuuriympariston ja
kulttuuriperinnon arvot, ratkaista likkenteen ja kunnallistekniikan kysymykset sekd luonnonympariston
virkistyskaytto ja rakennussuojelu. Asemakaavassa osoitettiin alueelle runsaasti uutta pienimuotoista
lomarakennuskantaa.

Asemakaavatyon yhteydessa jarjestettiin alueelle yhteistyokumppanin haku. Haussa ei saatu yhtdan
hakemusta. Vuosien 2019-2020 aikana on arvioitu, etta tarkoituksenmukaisin tapa kehittaa aluetta on
myyda rakennukset yksittdisind. 20.1.2020 konsernijaosto paatti, ettd saaren luoteispaan Pyydyskarin
rakennukset myydaan. Varjakan saaren rakennusten osalta edistetdan samoin myyntia. 17.8.2020
konsernijaosto paatti, etta Varjakan kartano asetetaan myds myyntiin.
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1. Taustaa / Varjakan kehittamisvaiheita viime ., i D
vuosikymmenina scandinavia

1987 Oulunsalon kunta osti Varjakan saaren
1990-2008 Eri kehittdmishankkeita, rakennusten kunnostuksia
2008-2014 Varjakka 2020 (EAKR) -hankkeita, mm. masterplan,

lilketoimintasuunnitelma, kayttajakysely, arvokkaan
kulttuuriympariston kunnostus ja peruskorjausten suunnittelu.

2012 Osayleiskaava hyvaksyttiin

2012 Varjakan virkistys- ja loma-alueen suunnittelukilpailu

2013 Varjakan sataman laajennus

2013-2014 Varjakan asemakaava kilpailuun perustuen, luonnos nahtavilla
kesalla 2014

2016 Avoin kumppanihaku Varjakan kehittamiseksi > ei hakemuksia

2018 Valtuustoaloite Varjakan saaren laiturista

2019 Uudelleenarviointi, rakennusten myynnin valmistelu

Varjakka 2020 -kehittamishankkeiden tavoitteet ja suunnitellut toimenpiteet eivat ole toteutuneet korkeiden
infrakustannusten, rajallisen kysynnan ja kiinnostuneiden toimijoiden puutteen vuoksi.
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1. Taustaa / Aineistoa kehittamissuunnitelmista ouw coita

of Northern
Scandinavia

LIITE 1. Varjakka yleissuunnitelma ja havainnekuvia.

Monipuolisten (koko, laatu ja
hinta) ja maaraitaan rittavien

majoitusvaintoentojen tarjoaminen \
Kulttuuri- ja / Yrityksille soveltuvat

luontoymparistoon muunneltavat tilat
littyvien oppimistilojen
tarjoaminen (tiat ja

Tapahtumien ja elamysten
Varjakka: ohjelma- ja
elamyspalvelut, tapahtumat,
seminaari- ja kokouspalvelut,
nayttelytilat, tydtilat, aktiviteetit
seka kulttuurihistoriaan ja
luontoon liittyvat ainutiaatuiset

oppimisreitit ja virtuaaliymparisto
teemoilla 1) kulttuurihistoria, 2) luonto, 3)
kestava kehitys 4) meri. Ymparistoa ja
sisaltoa raataldicaan
Kayttajaryhmalahtdisesti. Oppimisesta
saadaan reaaliaikaista Living Lab

puitteet hyvalla sijainnilla. palautetta. Kouluille, oppilaitoksille, reitit)
" paivakodeille, Iahilomailijoille,
yrityksille ja

Terveellinen Varjakka saunat ja %

kylvyt, hoidot, .

liikuntamahdollisuudet ja < Kulttuurimatkailu- ja

: : /4

Blamred, r.e'm' — * elﬁmyspulvelualue Sataman kenhittaminen Henkisen ja
terveysmajoitus, terveellinen ja t monipuoliseksija fyysisen
:E:::;:::: js: ::nkisen ymparivuotiseks! terveyden
tolGa , aktiviteettike skukseksi parantamiseen
vinvoinnin paikat. luttyvat tiat ja

\ / rakenteet

Merikeskus on ekologinen, esteeton ja

Rakenteet, jotka mandoliistavat
hyvin meri- ja maatapahtumien
Jarjestamisen
Kokous- ja seminaaritiiat

ja

Loma-asuminen j. Iahella Oulun keskustaa. Keskuksessa on

venepaikkoja (vuokra ja vierasvene),

veneily . hckto-Ja slytysti

vesitapahtuma-alue, majoitustiloja,
toimintatiloja, tapahtumatiloja ja

aktiviteettirakenteita ja -toimintoja

Vetovoimaiset majoitusvaihtoehdot:
laadukasta ja monipuolista majoitusta
{yksityiset loma-asunnot/huoneistot
ja operaattorin vuokraamat) Iahella
Oulun keskustaa ja lentoasemaa
merellisessd kulttuuri- 1]
luontoymparistdssa.  Loma-asunnon
yhteydessa on venepaikka ja veneen
talvisailytys. Alueella on
aktiviteettimahdollisuuksia.

Franzenin kartano

Kuva 1. Varjakan saaren lautatarhan alue ja kuva 2. Varjakan merikeskus (Arkkitehdit M3 Oy).
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HyVékSytty 2012 S :

Kulttuurihistoriallisesti arvokas retkeily- ja ulkoilualue.

Alueelle voidaan rakentaa ulkoilua ja retkeilya palvelevia polkuja ja varusteita. Alueella olevat jaanteet rakennus-
kulttuurista tulee ottaa huomioon virkistys- ja retkeilyreittien ja -rakenteiden suunnittelussa. Havinneiden raken-
nusten ja rakenteiden korvaaminen uusilla on mahdollista erikseen osoitetuille paikoille. Vaikutukset viitasamma-
kolle on arvioitava.

Rakennusuojelualue,

Alueen kayttotarkoituksen tulee edistda alueen rakennustaiteellisten, kulttuurihistoriallisten tai ympdristéllisten
arvojen sdilymistd. Alueelle ei saa sijoittaa ymparistdhaittoja aiheuttavia toimintoja.

Alueella olevat rakennukset on korjattava niiden kulttuurihistorialliset arvot séilyttaen. Alueella tehtavista korja-
us- ja muutostoimenpiteista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto
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Lahivirkistysaks,

Roetkeily- ja ulkodualue. Aseele saadaan rakentaa refisdlyd ja ulkolua palseldevia vihdisia
rakenraiksia ja laieia.

Uimaranta-alua.

Loma-asunicjen koribelialue.

Matkaikia palveReian rkenusten komelalue.
Wangsatamarenovalkama

Sudjehavien rakennusien korfoliae.
Karmeialuoen kayesiaostuksan tulss 0dis1a0 alussn rauennusian rakonnestatesliston,
RuittourinissanialkSten i LaapunKikovallisten arvopen sailymists.
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1. Taustaa / Asemakaavatyon taustaksi pidetty
arkkitehtikilpailu 2012

R R 49

VISIO Oulunsalon Varjakka on
tulevaisuudessa tunnettu ymparivuotinen
virkistys- ja lomanviettoalue. Meri, luonto,
maisema ja kulttuuri ovat Varjakan
tarkeimmat matkailulliset vetovoimatekijat.
Varjakalle on luotu selked, puuteollisuuden
historiaan tukeutuva identiteetti ja alueiden
ominaispiirteita on vahvistettu. Erilaisten
kayttajaryhmien odotukset on huomioitu -
kaikki ovat tervetulleita Varjakkaan.

Yhdyskunta- ja
ympfdristépalvelut

OULU

2 Voittaja kilpailuehdotus Punos,
% tekijat Marja Sopanen ja llkka Sarlin

% (Arkkitehdit Sarlin+Sopanen Oy) seka

& Emma Johansson ja Heikki Riitahuhta

1 (Arkkitehtitoimisto Emma Johansson Oy /
.+ Studio Puisto) tyéryhmineen.

STRATEGIA Varjakan kehittamiseksi luotu suunnitelma tukee alueen
ymparivuotista vetovoimaa ja mahdollistaa alueen kehittamisen vaiheittain.
Alueelle on luotu yhtendinen rakenne koko alueen kattavan reittiverkoston
avulla. Verkosto muodostuu nakymaakseleista, joita on luotu kiinnostavien
paikkojen valille. Suunnittelualueen sisalla eri osa-alueita on kehitetty niiden
vahvuuksiin tukeutuen. Monipuolinen rakennuskanta tarjoaa vaihtoehtoisia
majoitusratkaisuja loma-asumiseen. Paareittiverkosto ja suurin osa muusta
verkostosta toteutetaan ja yllapidetdan esteettomana. Alueen
vetovoimatekijoista luonnosta ja reittien varrelle sijoittuvista toiminnallisista
ja maisemallisista kohteista ja nakymista voivat nauttia kaikki kayttajat.
Yhteisollisyytta tuetaan myos vahvistamalla talvinakdkulmaa ja jarjestamalla
vuodenkiertoa esiintuovia tapahtumia kuten sadonkorjuun juhla kekri,
joulupolku ja talvipadivan seisauksen juhla.
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2. Lahtokohdat / Kulttuuriympariston arvot ——

of Northern
Scandinavia
Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY
Oulu Pohjois-Pohjanmaa =
Varjakan sahayhdyskunta Siirry Museoviraston valtakunnalliseen

karttapalveluun:

I ¢ o ° Varjakan sahayhdyskunta

Historia

Varjakan saaressa toimi 1800-luvun keskivaiheilla Franzénin laivatelakka ja sen jalkeen
korjaustelakka. Saarella toimi 1900-1928 myds hdyrysaha, joka oli aikoinaan
Pohjoismaiden suurin. Sen palveluksessa oli enimmillaan noin 700 tyontekijaa. Sahan
rakennutti Varjakka Travaru Aktiebolaget 1900. Saha paloi 1919, rakennettiin uudellee,
mutta sen toiminta loppui paaakselin katkeamiseen 1928. Saarella oli myds sahan
paakonttori ja paloasema. Saha rakennutti tydvaelleen asunnot, leipomon, kaksi
kauppaa ja elokuvateatterin. Saaren halki kulki kapearaiteinen rautatie sahalta telakan
satamaan. Mantereelle kuljettiin kapulalossilla.

fvikykari

e pd ® Osa Varjakan rakennuksista siirrettiin Pateniemen sahan tyontekijoiden asunnoiksi.
!_ eva}/skaf . s % y Varjakansaari rakennuksineen toimi Oulu-yhtididen tydntekijoiden kesapaikkana
vuoteen 1987, jolloin Oulunsalon kunta osti alueen. Rakennuksia korjattiin 1990~
luvulla.
Lisdtietoa
Pohjol: i aan kulttuur merkittavat kohteet. Osa 1. Pohjois-Pohjanmaan
seutukaavaliitto 1993.
Nuppa
Timo sahaa S ian osaston julkaisuja
V. } 4 18/1994.
I
‘? ’ Or ?‘1 Helena Hirviniemi, Oul lon Varjakka - , kaytto Ja Di 6, Oulun
yliopisto 1995.
I 1000 kohteeseen sisaltyy: kartano; tyévaen asuintalo;
ympariston nykyluonne: taajama;

Varl Ak k - laute kohdetiedoi
Akioniahti jiictolahtee S
julkaisupaivamaara 22.12.2009

Kuvaus sivun alkuun

Varjakan alue on rakennuskannaltaan ja miljééltdan parhaiten sailyneitd hdyrykauden

suursahan ymparille suunniteltuja sahayhdyskuntia.

Varjakansaari on yksi Pohjois-Pohjanmaan rannikolle 1800-luvun lopulla ja 1900-luvun http://www.rky.fi/read/asp/r kohde d

alussa syntyneistd sahayhdyskunnista. Varjakan vanhoista tuotantorakennuksista on
jaljelld enda rauniot, mutta sahatyoldisten asuntoja on sailynyt parisenkymmenta.
Asuintalot on suunnitellut 1920-luvulla arkkitehti H. Andersin. Osa alueen
tyovaenasunnoista on siirretty Pateniemeen.

et.aspx?KOHDE [1D=4352

Vanhan Varjakan alueella, mantereella, on sdilynyt ns. Varjakan kartanon pihapiiri,
johon kuuluu kolme puista asuinrakennusta 1900-luvun alusta.


http://www.rky.fi/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_ID=4352
http://www.rky.fi/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_ID=4352
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2. Lahtokohdat kehittamissuunnitelmalle oulu Capital D

Varjakan aluetta on pyritty kehittdmaan pitkdan tuomalla alueelle runsaasti uusia
lomarakentamismahdollisuuksia osayleiskaava- ja asemakaavahankkeilla. Hausta huolimatta
Oulun kaupunki ei ole loytanyt yhteistyokumppania alueen kehittajaksi. Omistajapoliittisten
linjaustensa mukaisesti Oulun kaupunki pyrkii luopumaan kiinteistoista, joille sen omilla
hallintokunnilla ei ole kayttoa.

Kehittamissuunnitelmassa esitetdan siten Varjakan kartanon ja Varjakan saarten rakennusten
myymistd. Monia asioita ei ole mahdollista kirjata kehittamissuunnitelmaan kovin tarkasti,
koska ne tullaan maarittelemaan uusien omistajien kanssa myéohemmin.

Keskustelu tavoitteista Ervastinkylan kylayhdistys ry:n edustajan, Taikabox ry:n edustajan,
Varjakan Bar & Grill:in edustajan sekad Pyydyskarin uuden omistajan kanssa on kayty syksylla
2020. Esille nousseet toiveet on esitetty liitteena 1.

REUNAEHDOT KEHITTAMISSUUNNITELMALLE

* Mantereen puolella Varjakan kartanon rakennuksille esitetdaan nykyisen tyylista kayttéa myos
jatkossa, mm. ravintola- ja tapahtumapalveluja. Kartanon uuden omistajan on mahdollista
tehda yhteisty6ta Varjakan venesataman kanssa.

* Tapauskohtaisesti voidaan mahdollistaa mantereen puolelle uusien toimijoiden sijoittumista.

* Kokonaisuutta kehitetaan pienimuotoisia palveluita tarjoavana lahivirkistyskohteena, ei
merkittavana matkailukeskittymana.

* Koko Varjakan alueella Iahtokohtana on kulttuurihistoriallisten arvojen turvaaminen.

* Varjakan saaren rakennukset esitetaan myytavan yksittaiskohteina. Rakennusten
paakayttotarkoitus on loma-asuminen.

* Kaupunki ei vastaa saaren vesihuolto- ja sahkoverkoston rakentamisesta. Saareen ei rakenneta
siltaa. Nykyisen venelaiturin kunnostaminen on mahdollista, mutta kaupunki ei sitoudu siihen.

* Kehittamissuunnitelman metsanhoitotoimenpiteet on esitetty Varjakan asemakaavan
maisemaselvityksen 2014 mukaisina.

* Varjakan venesataman toimintaan kehittamissuunnitelmassa ei esitetd muutoksia.

. Kapulalossin ja Varjakansaareen tulevien kulkureittien osalta perustetaan yksityistiekunta,
johon kaupunki tulee yhdeksi osakkaaksi. Lossin ja vaylien kustannusjako maaritetaan
yksityistiekunnassa.



3. Kehittamissuunnitelma: Kartta 1

Pyydyskarin rakennukset
- Asuinrakennus
- Talousrakennus

- Sauna Q‘

Varjakansaaren rakennukset

- Konttori

- Konttorin piharakennus + 3 PuuCeet&
- Asuinrakennukset (2 kpl)

- Paritalot (5 kpl)

- Paloasema

- Navetta

- Sauna

Lossilaituri

/’ Uimaranta

—4 X

Varjakan kartano

- Kartanon paarakennus

- Asuinrakennukset (2 kpl)
- Sauna ja kota

- Katos ja esiintymislava



3. Kehittamissuunnitelma: Kartta 2

- "

"\ PYYDYSKARIIN ' \
K.El adellytetd ku n'os_saﬂtq(- :

PALSTAT

- pihapiirin raivaaminen ja
niittaminen

- peitetdan vaaralliset kaivot ja
kellarit

KUNNOSSAPIDETTAVA POLKU

PUUSTON HARVENNUS
- raivaaminen rantaan asti
avoimeksi

RAIVAAMINEN JA NITTAMINEN
- peitetdan vaaralliset kaivot ja
kellarit

RAKENNUKSET
1. Konttori ja konttorin

piharakennus + 3 PuuCeeta
2. Asuinrakennus Pudasjarvi

Mahdollinen uuden saunan
paikka, sovittava mm. museon

3. Paritale kanssa

4. Paritalo

5. Paritalo Mahdollisuus osoittaa

6. Paritalo venepaikka sopivaan rannan
7. Paritale kohtaan

8. Navetta ja sauna
9. Asunto + PuuCee
10. Paloasema + piha PuuCee

Tarkemmat tiedot Rakennusten
yhteenvetokartasta.

Venelaitun mahdollista
kunnostaa



I
3. Kehittamissuunnitelma: Toimenpiteet ja toimintamalli

Kehittdmissuunnitelma
- Suunnitelman hyvaksyminen yhdyskuntalautakunta alkuvuosi 2021.

Rakennusten myynti

- Rakennusten valmistelu myyntiin kevaalla 2021. Otetaan esille myyntiin tulevien infossa 2/2021.

- Maa ja mittaus valmistelee rakennusten myymisen, laaditaan tarkempi palstoitussuunnitelma, palstat
vuokrataan sen mukaisina. Rakennukset mahdollista myyda myds ilman palstojen vuokraamista.

- Maaritelladn myynnin yhteydessa rakennusten kayttotarkoitus loma-asumiseen. Varjakan kartanossa ja
saaren konttorirakennuksessa edellytetdaan kesdaikana pienimuotoista matkailu- tai muuta
palvelutarjontaa.

- Rakennusten ostajilta edellytetaan vuokrattavien palstojen raivausta ja hoitotoimenpiteita.

Yhteistoimintasopimus / myyntiehdot

- Sovitaan mm seuraavat asiat: saaren yleinen virkistyskaytto, polkuverkoston kunnossapito, palstojen
kaytto ja huolto, mahdollinen saunan rakentaminen.

- Sovittava tarkemmin, miten ja milla aikataululla ostajat sitoutuvat rakennusten arvoja kunnioittavaan
korjaamiseen (aikataulut, tekotavat). On tarkeaa, etta kokonaisuuden kulttuurihistorialliset arvot
turvataan.

- Kapulalossin ja Varjakansaareen tulevien kulkureittien osalta perustetaan yksityistiekunta, johon
kaupunki tulee yhdeksi osakkaaksi. Lossin ja vaylien kustannusjako maaritetdaan yksityistiekunnassa.

Korjaustapaohjeistus

- Rakennushistoriaselvitykset RHS saaren rakennuksista on laadittu 2013.

- Pohjois-Pohjanmaan museo ohjeistaa korjaustoimenpiteet.

- Aloituskokouksessa (ostajat, museo, rakennusvalvonta, maa ja mittaus) sovitaan vastuut, ohjeet,
tarvittavat luvat ja aikataulut.
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3. Kehittamissuunnitelma: Liitteet (erilliset dokumentit)

- OULU, OULUNSALON VARJAKANSAAREN SAHAYHDYSKUNTA, RAKENNUSHISTORIASELVITYS 2013
- toteutetut selvitykset ja rakennusten korjaukset, olevien rakennusten dokumentointi ja
sdilyneisyys. SIPARK Oy.

- VARJAKAN ASEMAKAAVAN MAISEMASELVITYS 2014. Oulun kaupunki, Yhdyskunta- ja
ymparistopalvelut.




3. Kehittamissuunnitelma: Liite 1 oulu Capital
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Keskustelu tavoitteista Ervastinkyldan kylayhdistys ry:n edustajan, Taikabox ry:n edustajan, Varjakan Bar &
Grill:in edustajan seka Pyydyskarin uuden omistajan ja Oulun kaupungin edustajan kanssa 27.11.2020.

Esille nousseet asiat:

Saari:

=Rakennuspaikkoja (tontteja) pitdisi saada alueelle lisdd. mm. koulu houkuttelee ihmisié sinne. Saako sataman
Idhelle kesdpaikkoja?

=Rauniot hyédynnettdivé jotenkin paremmin sekd mantereella etté saaressa. Pyydyskarissa vaarana etté
metsdkone tuhoaa niitd, jos kukaan ei merkitse niitd. Oulun yliopiston arkeologia osasto etsii rahoitusta
tutkimuksiin.

= Metsurityénd saaren harvennus, ainakin raunioiden ympdrykset.

=Saaressa voiko maa-alue olla yhteinen eli ei peritd vuokraa, omistus vain rakennuksiin? Yksityistyminen ei
toivottua. Vrt. maakalla.

=Taitelijayhteisé toivoo, ettd konttori, paloasema ja 1kpl asuinrakennus jdisi yleiseen kéytt66n, joita voisi vuokrata
ja hyddyntdd myés residenssi kdyttéon. Toisaalta jos myydddn Konttori yleiseen kéytt66n esim. kahvila.
=Kaadettavista puista pitkospolkuja raunioiden vdlille ja sinne tehdddn 3D virtuualijuttuja (taikabox tehnyt jo
mantereelle). Tatd mahdollisuutta ei saisi myynnilld vaikeuttaa. moninainen kultturihistoria esille.
sSammutuskalusto saaressa?

=Sauna vuokralla Varjakan veneelld, myydddnké?

=Kdvijdmddrdt lisddntyneet paljon koronan takia, IGhivirkistysalueena hyvd.

Varjakan Kartano:
=Vuokrapaikkana olisi paras.
=Saako ostaa omaksi asuinpaikaksi? Tai jos ndin kdy niin miten Ouka reagoi?

Satama:

=Sataman toiminta liitetddn kartanon yhteyteen, pesupaikat ym. ja ypaikoista saadaan veneilijGiltd maksu. Kuka
tietdd Oukalla satamasta yleensd?

=Satamakahvila voisi myés ottaa satamatoimintoja kdyttéén?
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Egenland / YLE areena:

https://yle.fi/aihe/artikkeli/2018/
03/27/autiosaarella-aika-on-
pysahtynyt-1900-luvun-alkuun-
pohjoismaiden-suurimmasta
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https://yle.fi/aihe/artikkeli/2018/03/27/autiosaarella-aika-on-pysahtynyt-1900-luvun-alkuun-pohjoismaiden-suurimmasta

