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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Kunta: Oulunsalo

Kunnanosa: Varjakka
Kaavan nimi: Varjakan osayleiskaava

Timo Takala, arkkitehti SAFA YKS 140
Arkkitehtiasema Oy

Asemakatu 18, 90100 Oulu

p. (08) 379 020, fax. (08) 370 202
timo.takala@arkkitehtiasema.fi

Kaavan laatija:

Kaavan paivays: 2.12.2011
Vireilletulosta ilmoitettu: 14.5. 2009
Nahtaville asettaminen, yhdyskuntalautakunta: 13.12.2011

Muistutusten késittely: Oulun kaupunginhallitus  11.6.2012
§ 289
Hyvaksyminen: Oulun kaupunginvaltuusto 18.6.2012

§73

Oulun kaupunki sek& Haukiputaan, Kiimingin, Oulunsalon

ja Yli-lin kunnat sopivat yhdistymishallituksen 4.5.2011 § 34
hyvaksymalla sopimuksella jarjestamisvastuun siirtdmisesta
Oulun kaupungin hoidettavaksi 31.12.2012 saakka. Tama
sopimus perustuu kuntien valtuustojen 28.6.2010 hyvaksy-
maéan yhdistymissopimukseen, jossa kuntajakoa muutetaan
niin, ettd Haukiputaan, Kiimingin, Oulun, Oulunsalon ja Yli-lin
kunnat lakkaavat ja kunnat yhdistetaan perustamalla 1.1.2013
uusi kunta, jonka nimi on Oulu. Palvelujen jarjestamissopi-
muksesta johtuen tdmén yleiskaavan hyvaksyi Oulun kaupun-
ginvaltuusto.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee noin kahdeksan kilometria Oulunsalon kunnan
keskustasta luoteeseen, Hailuodontien pohjoispuolella. Alue
kasittaa Varjakan niemen kérjen, Varjakan, Akion ja Pyydyskarin
saaret seké vesialuetta.

1.3 Kaavan tarkoitus

Varjakan osayleiskaavan laatiminen on tullut ajankohtaiseksi
Varjakka 2020 -hankkeen yhteydessa. Varjakka 2020 -hankkeen
tavoitteena on rakentaa Varjakasta sen historiaa kunnioittava,
mutta rohkeasti tulevaisuuteen kurkottava alue, jossa kestéavan
kehityksen pohjalta toteutetaan matkailun, lomailun, yritystoimin-
nan ja asumisen merellinen ulottuvuus. Osayleiskaavan tehtava-
na on luoda ja varmistaa puitteet hankkeen toteuttamiselle.

2 THVISTELMA

Varjakan alue on valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistori-
allinen ympaéristo ja yksi maamme parhaiten sdilyneita saari-
sahayhdyskuntia. Varjakan, Pyydyskarin ja Akion saarien seka
Varjakan niemen muodostama alue on ainutlaatuinen.

Alueen toimintakeskuksena kehitetdan nykyisen venesataman
ranta-aluetta. Talle alueelle sijoittuvat mahdolliset uudet ravin-
tola- ja hotellitason majoitustilat. Muilta osin majoitustilat olisivat
loma-asuntotyyppisissa erillismokeissa. Naita on osoitettu Var-
jakan saareen aikoinaan lautatarha-alueina olleille saaren osille
sek&@ mantereelle Varjakantien varteen.

Pysyvaa asumista varten on osoitettu Varjakantien varrelle viisi
valjahkoéa omakotitalo- tai paritalotonttia.

Kaava-alueen maapinta-ala on n. 170 hehtaaria. Osayleiskaa-
vassa tasté osoitetaan retkeily- ja ulkoilualueeksi 142 hehtaaria,
elin. 85%. N. 15 % alueesta osoitetaan matkailun, virkistyksen
ja rakennussuojelun tarpeisiin.

Loma-asuntoja on osoitettu 148 kpl. Omakotitontteja alueelle
on osoitettu 5kpl.

Varjakan kartano on osoitettu virkistysta ja matkailua palveleviin
tarkoituksiin merkinnéll&, joka velvoittaa sailyttdmaan pihapiirin
rakennuskannan kulttuurihistoriallisen arvon.

Varjakan saaressa alueet, joilla on olemassa olevaa raken-
nuskantaa on osoitettu rakennussuojelualueiksi. Rakennusten
kayttdtarkoitusta ei rajoiteta muutoin kuin, etta kayttdtarkoituksen
tulee edistaa alueen rakennustaiteellisten, kulttuurihistoriallisten
tai ymparistollisten arvojen sailymista. Alueelle ei saa sijoittaa
ympaéristéhaittoja aiheuttavia toimintoja.



Maaston korkeudet

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koostuu Varjakan ja Pyydyskarin saarista,
Varjakan niemesta ja Akion saaresta seka merialueesta ja
Akionlahdesta. Yleiskaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 425
hehtaaria, josta maa-alaa on noin 170 hehtaaria ja vesialuetta
noin 255 hehtaaria. Natura-alueen osuus pinta-alasta on vajaat
80 hehtaaria.

Maa-alueiden yleisiime on metsainen. Alue on metsittynyt sa-
hatoiminnan loputtua 1920-luvun lopussa ja metsia on hoidettu
maisemametsina ilman laajempia hakkuita. Metsd on siksi
kookasta etenkin Varjakan saaressa, Pyydyskarissa ja Varjakan
niemen kéarjessa. Akion metsa on nuorempaa, mutta Akionkin
yleisilme on metséainen.

3.1.2 Luonnonympaéristo

Maisemarakenne, maisemakuva

Varjakan niemi on havumetséainen ja asutus keskittyy niemen
itrannalle. Akionlahti on meresta lahes irti kuroutunut merenlahti.
Se on syntynyt noin 400 vuotta sitten. Akion saari on pitkdnomai-
nen moreeniseléanne eli drumliini. Akionlahden vesipinta-ala on
supistunut voimakkaasti 1900-luvulla ja lahden suurin syvyys on
nykyaén 130 cm. Akionlahden lounaisrannalla on matalia jaiden
tydntamia valleja muistona meren voimien vaikutuksista. (Valtion
ympaéristohallinto, www.ymparisto.fi, 12.2.2009)

Voimakas kulttuurivaikutus leimaa yha sahatoiminnan jo loput-
tuakin Varjakan alueen kasvipeitetta. Vehreét koivikot ja muut
lehtimetsat, joiden runsaan ja vaihtelevan aluskasvillisuuden
rehevyys on osin kulttuuriperdisté, ovat Varjakan saarelle tun-
nusomaisia. (Ymparistoinstituutin Varjakan alueen ymparisto-
selvitys)
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Varjakka, Varjakan saari ja Akion saari sijaitsevat moreenialu-
eella (Oulunsalon yleiskaavan luontoselvitys, Ylitulkkila, 2000).
Topografialtaan alue on hyvin tasainen. Maanpinnan korkeus
vaihtelee valilla0 m - 6 m.

Kasvillisuus

Varjakan niemi on havumetséinen. Itarannan vesirajaa kiertaéa
kapea hiekkainen vyd, joka vaihtuu nopeasti kapeaksi ranta-
pensaikoksi ja kuivahkoiksi seké tuoreiksi méantykankaiksi. Sora-
kuopan eteldpuolella on myos hieman kulutuskestavyydeltaan
heikkoa kuivaa kangasta. Varjakantien itapuolella puustona
vallitsee manty ja lansipuolella kuusi.

Varjakantien laidassa sijaitsee ns. Varjakan manty (merimerk-
kiménty). Manty on Oulunsalon suurin ja vanhin puu ja se on
suojeltu luonnonmuistomerkkina.

Akionlahden rantaniityn Varjakan puoleista laitaa reunustaa
pensaikko ja kapea lepikkovy®, joka on tyypiltddn mesianger-
volehtoa. Lehtipuusto muuttuu pitkalle metsittyneeksi tiheaksi
kuusikoksi, puustossa on myds haapaa ja koivua. Pohjakerrosta
peittdad paksu lehtikarike ja lahopuutakin on jonkin verran. Kuu-
sikossa kulkee Varjakan lintulenkki (luontopolku). (Oulunsalon
yleiskaavan luontoselvitys, Ylitulkkila, 2000)

Akionlahden lounaisrannan kasvillisuuteen kuuluu suolakko-
kasveja, koska ndma kasvit sietéavat runsassuolaista maaperaa
(ns. halofiileja). Naité lajeja ovat mm. suolasara, merisara ja
rannikki. Akionlahden rantakasvillisuus on selkeasti vyohykkeista,
jossa on nahtavissa niittykasvillisuusvythykkeet matalan veden
luikkakasvustoista laajoihin heind- ja vihvilaniittyihin. (Valtion
ympéristohallinto, www.ymparisto.fi, Oulunsalon natura-alueet:
Akionlahti 12.2.2009)
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Varjakan saaren kasvillisuutta leimaavat vehmaat lehtipuuvaltai-
set metsat, joiden rehevyys on suureksi osaksi kulttuuriperaista,
tosin nuorimpien rantalepikkojen runsas aluskasvillisuus on jo
luonnollisen sukkession kautta syntynyt. (Varjakan alueen ym-
paristdselvitys, Kemildinen ym., 1988)

Sienet

Teppo Rama teki sieniselvityksen Varjakan saareen vuonna
2003. Saaresta I0ytyi selvitysta tehtdessa yhteensa 185 heltta-
sieni-, tatti- ja kAapalajia, joista helttasienia ja tatteja oli 140 lajia.
Kéapélajeja loydettiin 45.

Uhanalaisista lajeista saarelta 16ytyi himmihiippoa (Mycenella
lasiosperma). Suomelle uutena lajina harvinaista haprakaslajia
(Psathyrella stigmatospora) 10ytyi kaksi itdeméaa. Liséksi Oulun
seudulle uutta haprakaslajia (Psathyrella fragrans) havaittiin.

Silmallapidettavaksi luokitelluista kaavista saaressa esiintyi
pahkinankaapaa (Dichomitus campestris).

Luonnonsuojelu

Varjakan alueen eteld- ja lansipuolella sijaitsee Natura 2000
-verkostoon kuuluva alue (Akionlahti F11103200) ja kaksi luon-
nonsuojelualuetta (Akionlahden luonnonsuojelualue YSA200169;
Akion luonnonsuojelualue YSA202432).

Luonnonsuojelulain 29 § luontotyypit

Pohjois-Pohjanmaan ympéristokeskus on inventoinut ja rajan-
nut Varjakansaaresta yhden luonnonsuojelulain 29 8§ mukaisen
luontotyypin — Varjakansaari S, avoin matalakasvuinen me-
renrantaniitty. Kohde sijaitsee Varjakansaaren etelarannalla
Varjakansaaren ja Pyydyskarin vélisen lahden rannalla. In-
ventointilomakkeen mukaan kohde on laaja, tasainen ja avoin
tupassara- ja luhtavillavaltainen niitty, jolla on myds jarviruokoa
ja sinikaislikkoa. Niitylla kasvaa ruijanesikkoa ja kddrmeenkielta.

Kohteen edustavuus on luokiteltu luokkaan hyvéa (3+), kohde on
luonnontilainen (4-).

Niittykohde rajautuu lannessé ruovikoituneeseen kapeaan niit-
tyyn, maan puolella pajupensaikkoihin ja itélaidalla puutavara-
jatteen peittdmaan rantaan. Jarviruokokasvuston on arvioitu
todennékdisesti runsastuvan niitylld, kohde vaatii pidemmaéan
ajan kuluessa hoitoa. Kohde on merkitty yleiskaavaan alue-
merkinnalla S—4.

Vesilain 15 a ja 17 a § mukaiset kohteet
Alueelta ei ole tietoja vesilain tarkoittamista suojeltavista kohteista
(Iah. fladat, kluuvijarvet).

Metséalain 10 § mukaiset luonnon monimuotoisuu-
den kannalta huomioitavat kohteet

Alueelta ei ole tietoja metsélain mukaisista metsaluonnon moni-
muotoisuuden kannalta tarkeista elinympéaristdista. Metsalaki-
kohteita on yleensékin merenrantaluonnossa vahaisesti.

Uhanalaiset luontotyypit

Uhanalaisilla luontotyypeilla ei ole lainsdadantéon perustuvia
suojeluvaikutuksia. Edustavat kohteet on kuitenkin hyva huo-
mioida maankaytdssad luonnon monimuotoisuutta lisdavina
kohteina.

Selvitysalueella uhanalaisista luontotyypeista ovat merkittavimpia
matalakasvuinen merenrantaniitty (luonnonsuojelulain luonto-
tyyppirajaus) sek& merenrannan sukkessiometsien kehityssarjat
(osin kulttuurivaikutteista).



Uhanalsisien jn huomicdméen injen msiclym

L Upcemapa
@ Rujanesicin
¥ Himmitippo
T Pabier kg
¥ Pursukdiph

[ s

:I Warjpkanssmn 5 - Lunnnonsuojskilsn luomotypin rmms

.2

L
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Takala Ky, Poyry Finland Oy 12.1.2010)

Huomioitavien lajien esiintymat

28.8.20009 tarkistettujen uhanalaistietojen mukaan alueella tiede-
taan sijaitsevan muutamia huomioitavien putkilokasvi- ja sieni-
lajien esiintymid. Lajeista osa on tiukasti suojeltuja (ruijanesikko,
upossarpio) ja niiden esiintymien sailymisesta on huolehdittava.
Esiintymat on merkitty yleiskaavaan kohdemerkinnalla sl—u.

Liséksi alueella esiintyy uhanalaisia ja silmallapidettavia lajeja
(himmihiippo, pursukdapa, péhkindnk&apa), joille luonnon-
suojelulainsdadanndssa ei ole esitetty selkeité suojeluvaateita.
Naiden lajien esiintymét on pyrittéava sailyttiméaan osana luonnon
monimuotoisuutta.

Viitasammakko

Alueella esiintyy viitasammakko, joka on luontodirektiivin IV a
mukainen tiukkaa suojelua vaativa laji. Lajin olemassaolosta
on muistutettu VR- ja VR-1, alueiden kaavamaéarayksissa. Maa-
rayksessa velvoitetaan arvioimaan vaikutukset viitasammakon
elinolosuhteisiin ko. Hankkeiden suunnittelun yhteydessa.

Linnusto

Alueella on tehty maalinnustotutkimus kesalla 2010 (Varjakan
osayleiskaavan linnustoselvitys, Arkkitehtitoimisto Timo Takala
Ky, Péyry-Finland Oy 15.9.2010). Téssa selvityksessa esitettiin
liséksi yhteenveto vesilinnustosta tehdyista tutkimuksista ja
havainnoista. Seuraavat tekstit ovat lainauksia. ko. tutkimus-
raportista.

Vesilinnut

Havaintojen ja aiempien alueen linnustosta saatavilla olevien
aineistojen perusteella Akionlahtea voidaan pitaa erittain ar-
6

vokkaana lintukohteena. Linnuston perusteella Akionlahti on
kansainvalisesti arvokas lintuvesi (Pessa 2006). Akionlahden
vesipinta-ala on 135 hehtaaria ja rantaniittyjen sek& pensaikoiden
100 hehtaaria. Lintutorni sijaitsee lahden pohjoisreunalla Akion-
saaressa. Meriveden korkeus vaikuttaa lintujen esiintymiseen:
alaveden vallitessa kahlaajia on ympaéri lahtea, mutta ylaveden
aikaan eniten Nupanvaylan ymparilla (Pessa 2006).

Ensimmaiset kevatmuuttajat, merihanhet, saapuvat lahdelle jo
huhtikuun alussa. Vesilintujen ja kahlaajien muuttohuippu ajoittuu
yleisimmin toukokuun puolivaliin, jolloin vesilintuja voi ndhda yli
200 ja kahlaajia jopa 4000-5000 yksiléa. Runsaimpia vesilintuja
ovat tukkasotka, telkk&, haapana (Anas penelope) ja tavi (A.
crecca). Kahlaajista valtalajeja ovat suokukko (Philomaghus
pugnax), liro (Tringa glareola) ja mustaviklo (T. ochropus).
Lintum&arat ovat kevaalla suuria. Vesilintuja ja kahlaajia voi
molempia nédhda parikymmenta lajia. Lajiston kuuluvat myos
harmaasorsa (A. strepera), lapasotka (Aythya marila), pikkutiira
(Sternula albifrons) ja rayska (Sterna caspia) (Pessa 2006).
Akionlahti lienee Pohjois-Pohjanmaan ensimmaéainen paikka,
missé uivelon (Mergus albellus) pesintéd varmistettiin rannikolla
(Pohjois-Suomen ymparistdlupavirasto 2008).

Akionlahdella pesii lintuvesille ominaisia lajeja noin 50, joista
vesilintuja on 15 ja kahlaajia 16 lajia. Kiintoisimmat pesijat ovat
joutsen (Cygnus cygnus), harmaasorsa ja ristisorsa (Tadorna
tadorna). Akionlahti on Hailuodon Kirkkosalmen ja Espoon
Finnanlahden ohella tarkein harmaasorsan pesimaalue Suo-
messa (Pohjois- Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys ry 2010).
Kahlaajista huomattavimmat pesijat ovat mm. jankakurppa
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(Lymnocryptes minimus) ja vesipaasky (Phalaropus lobatus).
Jarven itapaassa pesii nauru- ja pikkulokkikolonia. Pensaikoissa
ja rehevissa rantametsissa pesivat mm. pikkutikka ja peukaloinen
(Troglodytes troglodytes) (Pessa 2006).

Matala ja suojainen Akionlahti kerd& elokuussa runsaasti sorsa-
lintuja. M&arat ovat samaa suurusluokkaa kuin kevaalla ja ne
ovat enimmilld&n ennen sorsastusta, mutta sorsastus karkoittaa
linnut Akionlahdelta. Sorsien maara kasvaa jallleen mydhemmin
syys-lokakuussa. Syyskuun lopulla saapuvat sadat joutsenet.
Parhaimmillaan voimakkaiden pohjoistuulien aikaan Akionlah-
delle voi keraantya jopa yli 1000 joutsenta (Pessa 2006).

Akionlahden lintuvesialue on ollut mukana valtakunnallisessa
lintuvesiensuojeluohjelmassa (1981) sen laatimisesta asti osana
laajempaa Liminganlahden lintuvesialuetta. Akionlahti on kuiten-
kin yksindénkin kansainvalisesti arvokas kohde. Akionlahden
Natura 2000 -alue on EU:n lintudirektiivin mukainen suojelualue
(SPA-alue). Akionlahti kuuluu kansainvélisesti tarkeisiin lintu-
alueisiin (IBA-alue) pienempénéa osana laajempaa Oulun seudun
kerdéntymisaluetta (BirdLife Suomi ry 2010).

Akionlahden Natura 2000 -alueen merkitys kosteikkolintulajien
levahdysalueena on eri mittareiden mukaan tarkasteltuna hyvin
huomattava. Lintuvesitydryhman (1981, Hyvarisen & Timosen
2009 mukaan) laatiman luokituksen mukaan lintuvesikohteen
muutonaikainen merkitys on hyvin huomattava, jos muuttokau-
den aikana alueella levahtaa vesilintuja vahintdan 2 000 ja/tai
kahlaajia véhintdan 1 000 ja/tai kohteella on erityistd merkitysta
"suurten lajien” (kurjet, hanhet, joutsenet) levahdyspaikkana.
Akionlahden lintuvesialue on kansainvalisesti arvokas levéh-
dysalue, koska siella levahtaé jossakin vaiheessa muuttokautta
vahintaan 1000 yksiléa kahlaajia kerrallaan. Akionlahden lintu-
vesialuetta voidaan pitdd myds merkittdvana pesiméaaikaisena
ruokailualueena (Hyvéarinen & Timonen 2009).

Maalinnut

Selvityksen yhteydesséa havaittiin kaikkiaan 68 lintulajia, joista
valtaosa (19 %) lukeutui metsien yleislintuihin (luokittelu VVaisanen
ym. 1998 mukaan) (kuva 1). Metsan yleislinnuista runsaslukui-
simpia lajeja olivat pajulintu (Phylloscophus trochilus) ja peippo
(Fringilla coelebs). Valtaosa havaituista vesi- ja rantalinnuista
kuului karujen sisavesien tyypillisiin lajeihin, joiden osuus kaikista
havaituista lajeista oli 17 %. Yleisimmét kyseisen ryhman lajit oli-
vat telkka (Bucephala clangula), rantasipi (Actitis hypoleucos) ja
kalalokki (Larus canus). Padasiassa selvitysalueen ranta-alueilla
havaittuja kosteikkolajeja tavattiin selvityksen yhteydessa useita
lajeja, ja lajiryhméan osuus kaikista lajeista oli 13 %. Yleisimpi&a
kosteikkolajeja olivat tukkasotka (Aythya fuligula) ja naurulokki
(Larus ridibundus).

Peltojen ja muun rakennetun maan lintujen osuus kokonais-
lajim&arasté oli toiseksi suurin (16 %). Tama viittaa osaltaan
Varjakan alueella selvasti luonnonymparistdssa havaittavaan
kulttuurivaikutukseen, mika nakyy osaltaan myos alueen lin-
nustossa. Kulttuurivaikutteisten alueiden tyyppilajeista runsas-
lukuisimpia olivat rakéattirastas (Turdus pilaris) ja uuttukyyhky
(Columba oenas).

Havumetsélajien esiintyminen keskittyi padasiassa Varjakan-
saareen, mutta osittain myds Varjakan mantereenpuoleisen
osan metsiin. Lehtimetsalintujen kannalta keskeiset esiintymis-
alueet sijoittuivat Varjakansaaren pédasiassa rannanldheisten
alueiden paikoin lehtomaisille lehtimetsaalueille, joiden linnusto
on saaren sisdosien havupuuvaltaisia metsid monipuolisempaa.
Kuitenkin myds saaren siséosissa on lehtomaisia alueita esi-
merkiksi vanhan paloaseman takana. Suolajit, kuten valkoviklo
(Tringa nebularia) ja kurki (Grus grus) kuuluvat selvitysalueen
kosteikkorantojen lajistoon. Varjakansaaren ja Akion alueiden
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MERKKIEN SELITYKSET

entinen Oy Ued Ab:n kenttorl, nyk. asuinrakennus
“Lalnsrakennus

ASLINTEKENNUS

Eske Vuotin kotitale, pureitu

asuinrakernus

aita, puretiv

asuinrakennus, siiretty Pataniameen

© ruckala, Outun osuuskauppa, loisessa kerroksessa asuntoja, -

24 tulistiaa, palanut T ko vdum wt Fubl @(,\(&ESQU 1990 Eryandls
asuintakennusia ulkokaymala

paloasema ja ietkutorni

saha ja pieni voima-asema, puretiy

Haikannokan parakki, toimi ruokalanza varsiha@sen ruokalan (12)
palan jalkeen, puretty Toim! mua iR vwsTeri 19T Ayl .
sauna

1alli, aikaisemmin puutavaran myyoti

leivintupa- mankelihtone-pyykkitupa-sauna, palanut
asuinrakennus -

asuinrakennus, purettu

sauna

mylly, puratiu

sauna

Irhefiukenta

“rekkodfimag” [ kasvimaa, puretty

‘markkinapaikka

‘sauna

asuinrakennus

talopsrakennus

talousrakennus

entinen ruokala

voima-asema, purettu

telakka

a5 paia

36 losotia taytetty alue, jolla oli lankkupaaliyste

37 rautalis, Pelsaman Maljasia aina Pyydyskariin ja Tokskan
nokalla saakka, jokaisen lautatarhan tapulin valissa oli
k3AntSpivia vaunuille

38 tukkisuma

33 tukkivarasto, kesalld tukit vedettiin vedesid varasiean
vetokoukkujen L “kiramoiden® avulia, talvella tukit binattiin
sahaukseen hevosta tai vakipydrad |, "vorokkia® apuna kiyvitden

40 rimapinoja Ja kilpukkakasarmeita, sahaustoiminnan jalkesn

41 Pasanki, jossa fukit lajiteltiin ja josia ne nostettin

- sahaukseen, purettu

47 aiturd, puretiu ] _

43 mitilunpolito, sahatoiminnan paityttyd jtepuyia poltettin
riilessa

44 alue, jolla lautatarha siaitsi .

45 kilpukkgkagarmi: katettu harvalautarakennus (20x40x10 kuutio
metrid), jossa kaikki lyhyt puutavara | "kilpukka® kuivattiing
purettis '

46 -Pstsamon maka, rimasia ja jitepuusta rakennettu tiytemaa

47 Tolskan nokka, pienia tapyleita metrinmittaisia puutavaraa

48 markkinapaika kesalla

49 "Hailuoto™laivan kuikureitt-

50 proomu, kuljett butitavaraa redilla odattaville laivoille
51 "Hulina"-proomun kulkureiti

52 redi

53 varastorakennus, rautalankavarasto, puretiu
54 - sahalta tulavan puutavaran; vastaanottopoydat, puretty
55 iso hevostalll ja mallipuuseppiverstas, puretu

58 kgsw
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Varjakan ja Pyydyskarin inventointikartta, 1989
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ranta-alueiden pajukkovyohykkeell& pesii varsin monipuolinen
pensaikkolajisto, joista tyypillisimpi& ovat punavarpunen (Carpo-
dachus erythrinus) ja hernekerttu (Sylvia curruca). Selvityksen
yhteydessa havaittu tunturien tyyppilaji (luokittelu Vaisasen ym.
1998 mukaan) oli tylli (Charadrius hiaticula), joka on yleinen
pesimalintu Suomen rannikkoalueella.

3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Varjakan niemen rakennuskanta on painottunut niemen itaran-
nalle. Alueella sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokas Varjakan
kartano. Varjakan saarella on useita rakennuksia. Saaren koko
rakennuskanta on kulttuurihistoriallisesti arvokasta yhta uudem-
paa saunarakennusta lukuun ottamatta.

Varjakan historia on térked osa Oulunsalon ja koko seudun
teollisuus- ja taloushistoriaa. 1850-luvulla purjelaivojen aika-
kaudella saaressa toimi Frans Franzénin perustama laivavarvi,
jolla parhaina vuosina rakennettiin merkittéavia purjealuksia.
Aikanaan pohjoismaiden suurin saha perustettiin saarelle 1800-
ja 1900-lukujen taitteessa. Sahan toiminta loppui vuonna 1929
pdrssiromahduksen ja yleisen laman seurauksena. Sahan
toiminta-aikana saarella asui ja tydskenteli parhaimmillaan 2
000 hengen omavarainen yhteiso. Alueella sijaitsi myods Ulea
-yhtién rakennuttamat kaupat, elokuvateatteri, nayttamo, putka,
iso leivintupa ja yhteissauna. Mantereen puolelle Ouluun pidet-
tiin sdanndllista laivayhteyttd, mika jatkui pienimuotoisena aina
1950-luvun alkuvuosille saakka. Sahalaitos purettiin, samoin
suuri osa asuinrakennuksista, joita viela t&nékin paivana on
uudessa sijoituspaikassaan Pateniemessa. Varjakassa sailynyt-
ta rakennuskantaa on vaihtelevakuntoisena sek& mantereella
ettd saaressa. Varjakan sailynyt rakennuskanta on keskittynyt

Varjakan ja Pyydyskarin saarille, mantereen puolella on séilynyt
vanha Varjakan kartano. (Museoviraston inventointikortti, Tytti
Savolainen, 10.3.1991)

Varjakan sahayhdyskunta on listattu valtakunnallisesti merkitta-
vien rakennettujen kulttuuriympéristojen luetteloon (RKY).

Akion saarella on lintutorni.

Palvelut

Alue tukeutuu Oulunsalon keskustan ja Salonpaéan palveluihin
(paivéakoti, kirjasto ja koulu).

Varjakan kartanossa on toiminut matkailuyritys. Tiloja vuokrataan
yksityistilaisuuksiin ja sesonkiaikoina paikka on ollut avoinna
myds satunnaiskavijoille.

Varjakan satamassa toimii kesalla Varjakan Vene ry:n yllapitama
kioski.

Liikenne

Alue Liittyy Hailuodontiehen Varjakantien valityksella. Varja-
kantie on paikallistie. L&hin linja-autopysékki on Hailuodontiella
Varjakantien littymassa. Etaisyys Varjakan venesatamasta Hai-
luodontielle on n. kaksi kilometria.

Varjakan niemen kéarjessa on pienvenesatama, josta on 3,5
metrin syvayksinen vayla Oulun suuntaan. Etaisyys vaylia pitkin
Oulun torinrantaan on n. 8km.

Varjakan saareen on lossiyhteys jalankulkijoita kantavalla ka-
pulalossilla.
Tekninen huolto

Mantereen puolella on vesijohto. Saaressa ei ole vesijohtoa
eikd viemarid. Lahin viemarilinja on Keskipiirisséa n. kahden
kilometrin p&éssa.



Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Liikennemelu:

Alue on Oulunsalon lentomeluvyéhykkeiden ulkopuolella mutta
nousevien ja lahtevien koneiden melu kuuluu alueelle silloin
kun kaytetaéan kiitotien lansipaéata. llmavoimien leirit aiheuttavat
kausittaista meluhaittaa alueella. Leirit ovat ajoittuneet yleensa
varhaiskesaan. Tieliikenteen melu on hyvin vahaista. Aluetta voi
pitdd koneiden nousujen ja laskujen vélisena aikana hyvinkin
hiljaisena.

Stora Enson ja Arizona Chemicalsin puunjalostus- ja kemian
teollisuuslaitokset ovat Kempeleenlahden vastarannalla n. viiden
kilometrin paasséa. Varjakka on laitoksiin nédhden vallitsevien
tuulten ylapuolella, joten hajuhaitat ovat harvinaisia.

3.1.4 Maanomistus
Alueen maanomistajia ovat Oulunsalon kunta, Oulunsalon osa-

kaskunta ja Oulun kaupunki.
3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatok-
set ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Valtioneuvosto on hyvaksynyt 30.11.2000 valtakunnalliset aluei-
denkayttdtavoitteet. Valtioneuvosto paatti 13.11.2008 valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkistamisesta ja tarkistetut
tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009. Tahan on poimittu Varjakan
alueen suunnittelun kannalta oleellisimpia tavoitteita:

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

"Alueidenkaytdssa luodaan edellytykset ilmastonmuutokseen
sopeutumiselle.”

"Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisdantyviin
myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.”
"Alueidenkaytdssa tulee edistdad energian sééstamistd seka
uusiutuvien energialdhteiden ja kaukolammoén kayttdedelly-
tyksia.”

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnon-
varat

"Alueidenkaytolla edistetdan kansallisen kulttuuriymparistdn ja
rakennusperinnon seka niiden alueellisesti vaihtelevan luonteen
sailymista.”

"Alueidenkaytolla edistetdan elollisen ja elottoman luonnon
kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden monimuotoisuuden
sailymista. Ekologisten yhteyksien sailymista suojelualueiden
seké tarpeen mukaan niiden ja muiden arvokkaiden luonnon-
alueiden valilla edistetdan.”

"Alueidenkaytolla edistetdan luonnon virkistyskayttda sekéa luon-
to- ja kulttuurimatkailua parantamalla moninaiskayton edellytyk-
sid. Suojelualueverkoston ja arvokkaiden maisema-alueiden
ekologisesti kestavaa hyoddyntamista edistetdan virkistyskay-
tossa, matkailun tukialueina seka niiden lahialueiden matkailun
kehittdmisesséa suojelutavoitteita vaarantamatta.”

"Alueidenkdytbssd on varmistettava, etta valtakunnallisesti
merkittavat kulttuuriympéristojen ja luonnonperinnn arvot séi-
lyvat.”
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Varjakansaaren ja Pyydyskarin valisen salmen ruovikkoa

"Alueidenkaytdn suunnittelussa rantaan tukeutuva loma-asutus
on suunniteltava siten, etta turvataan luontoarvoiltaan arvok-
kaiden ranta-alueiden sailyminen seka loma-asumisen viihtyi-
syys.”

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

"Alueidenkaytdssa [...] edistetaan uusiutuvien energialéhteiden
hyddyntamismahdollisuuksia.”

Luonto- ja kulttuuriympéristdind erityiset aluekokonaisuu-
det

"Maankohoamisrannikolla otetaan huomioon maankohoamisen
taloudelliset ja ympéristdlliset vaikutukset olemassa olevaa ra-
kennetta uudistettaessa ja uutta suunniteltaessa. [...] Rakentami-
sen sijoittelussa turvataan maankohoamisrannikolle ominaisten
luonnon kehityskulkujen alueellinen edustavuus.”

Valtakunnalliset ohjelmat

Kulttuuriymparisto

Varjakan sahayhdyskunta on listattu valtakunnallisesti merkitta-
vien rakennettujen kulttuuriympéristéjen luetteloon (RKY). RKY
on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston
paatoksella 22.12.2009 otettu maankayttd- ja rakennuslakiin
perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden tar-
koittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympériston osalta
1.1.2010 alkaen.

Lintuvesiensuojeluohjelma

Akionlahti siséltyy Liminganlahden ohella valtakunnalliseen
lintuvesiensuojeluohjelmaan.

Luonnonsuojelualueet
Akionlahden luonnonsuojelualue on perustettu vuonna 2003.

Natura 2000

Varjakan alueen eteld- ja lansipuolella sijaitsee Natura 2000
-verkostoon kuuluva ja luonnonsuojelualueeksi merkitty Akion-
lahden alue. Natura 2000 -suojelun perusteena olevat luonto-
tyypit ja lajit:

Luontodirektiivin luontotyypit (%):

Rannikon laguunit* 50

Merenrantaniityt* 9

*priorisoitu luontotyyppi

Lintudirektiivin liitteen | linnut:
Ampuhaukka (Falco columbarius)
Kalatiira (Sterna hirundo)
Kapustarinta (Pluvialis apricaria)
Kurki (Grus grus)

Lapintiira (Sterna paradisaea)
Laulujoutsen (Cygnus cygnus)

Liro (Tringa glareola)
Mustakurkku-uikku (Podiceps auritus)
Pikkutiira (Sterna albifrons)

Rayska (Sterna caspia)
Ruskosuohaukka (Circus aeruginosus)
Sinirinta (Luscinia svecica)
Sinisuohaukka (Circus cyaneus)
Suokukko (Philomachus pugnax)
Suopdll6 (Asio flammeus)

Uivelo (Mergus albellus)

Vesipaasky (Phalaropus lobatus)
Lisaksi kaksi uhanalaista lajia, joiden tiedot ovat salassapidet-
tavia.

Luontodirektiivin liitteen Il lajit:
Ruijanesikko (Primula nutans)
Upossarpio (Alisma wahlenbergii)
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Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi maakuntakaavan 11.6.2003 ja se
vahvistettiin ymparistdministeridssa 17.2.2005. Lainvoimaiseksi
se on tullut Korkeimman hallinto-oikeuden 25.8.2006 tekemalla
paatoksella.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa Oulun seutu on mer-
kitty valtakunnanosakeskukseksi. Varjakka kuuluu matkailun
vetovoima- sek& matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohde-
alueeseen. Merkinnalla osoitetaan ymparistdarvojen, matkailun
ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja kansainvalisesti
merkittéviéa aluekokonaisuuksia.

Varjakan alue kuuluu osaan merkinnélla mv-4 Liminganlahti-
Hailuoto-Oulu osoitettua aluetta, jonka kehittdmisperiaatteeksi
on osoitettu alueen kehittdmisen perustuminen maankohoamis-
rannikon luonnon ja kulttuuriympéristdjen erityisiin arvoihin sekéa
maaseudun ja kaupunkikulttuurin vuorovaikutukseen. Varjakka
osoitetaan kohteeksi, jossa tulisi toteuttaa vahintdan seudullisia
virkistys- ja matkailukohteita sek& muita seudullisesti merkittavia
virkistyskayton kehittdamishankkeita.

Varjakka on méaritelty kulttuuriympériston tai maiseman vaali-
misen kannalta valtakunnallisesti tarkeéksi alueeksi. Merkinnén
suunnittelumaérayksena on se, ettd alueen suunnittelussa ja
kaytdssa tulee edistéé alueiden maisema-, kulttuuri- ja luonnon-
perintdarvojen sailymista. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituk-
sessa on otettava huomioon maisema-alueiden ja rakennettujen
kulttuuriymparistojen kokonaisuudet ja ominaislaatu. Alueiden
erityispiirteitd tulee vaalia. Valtakunnallisesti arvokkaisiin kohtei-
siin merkittavasti vaikuttavissa hankkeissa on varattava museo-
viranomaiselle tilaisuus antaa lausunto.

Varjakkaan on osoitettu paikka venesatamalle. Varjakan man-
tereen ja saaren vélisessa salmessa kulkee maakuntakaavaan
merkitty venevayla. Varjakan kautta kulkee Oulusta Hailuotoon
johtava Kempeleen lahden rantoja myéten linjattu vineryhteystar-
ve, jolla osoitetaan kaupunkiseutujen ja jokilaaksovythykkeiden
siséisia ja niita yhdistavia tavoitteellisia ulkoilun runkoreitistdja
viheralueineen. Merkintdan siséltyy seka olemassa olevia etta
kehitettavia ulkoilu-, pyoraily-, melonta- ym. reitteja. Suunnittelu-
maarayksena todetaan, etta yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla
tulee turvata virkistysalueiden ja -reittien seudullinen jatkuvuus ja
kehittdminen seka littyminen virkistyskeskuksiin, suojelualueisiin
ja kulttuuriympéristoihin.

Varjakan alueen etela- ja lansipuolella sijaitsee Natura 2000
-verkostoon kuuluva ja luonnonsuojelualueeksi merkitty Akion-
lahden alue. Liséksi Varjakan saaren pohjoispuolella sijaitsevia
saaria on merkitty suojelualueeksi.
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1Qte Maakuntakaavasta

Oulun seudun yleiskaava 2020

Oulun seudun seutuvaltuusto hyvaksyi seudun yleiskaavan
26.8.2003 ja se vahvistettiin ymparistoministeriéssa 18.2.2005.
Seudun yleiskaavan muutos ja laajennus on vahvistettu valtio-
neuvostossa 8.3.2007.

Varjakan saari ja Varjakan mantereen itédinen ranta on merkitty
maa- ja metsatalousalueeksi (M-1), jonka rakentaminen rat-
kaistaan yksityiskohtaisella oikeusvaikutteisella yleiskaavalla
tai asemakaavalla. Akion saari on merkitty virkistysalueeksi (V),
joka on tarkea osa seudullista virkistys- ja vapaa-ajanverkostoa.
Akionlahti on suojelualuetta. Varjakan kartanon alue on merkitty
matkailupalvelujen alueeksi (RM). Varjakan mantere on muutoin
merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi, jonka tarkempi
maankaytto ratkaistaan asemakaavalla. Koko Varjakan ja Akion
alueeseen liittyen korostetaan sellaista toteutusta, jossa mah-
dollistetaan kevyenliikenteen vaylaston hyva littyminen alueelle.
Alueen etelapuolelle Keskipiirille on merkitty kylakeskus. Keski-
piiri on kehitettavaa asuntoaluetta, jonka maankaytto ratkaistaan
yksityiskohtaisella osayleiskaavalla tai asemakaavalla. Liséksi
alueen pohjois- ja itdosaan on merkitty virkistysaluetta. Tarkem-
mat suunnittelua ja rajoituksia koskevat merkinnéat on kasitelty
Oulunsalon keskeisten alueiden yleiskaavan yhteydessa.

Oulunsalon keskeisten alueiden yleiskaava 2030
Oulunsalon keskeisten alueiden yleiskaava on hyvéaksytty
12.6.2006 kunnanvaltuustossa. Lainvoimaiseksi se on tullut
Korkeimman hallinto-oikeuden 22.2.2010 tekemalla p&atoksel-
l&. Yleiskaavatytn yhteydessa tehtiin useita perusselvityksia
vuosina 1999-2002.

Oulunsalon keskeisten alueiden yleiskaavassa Varjakkaan on
osoitettu asumiskayttoon varattavia alueita (A res), virkistys-
aluetta (V), l&hipalvelukeskus (PL), venevalkama (LV), ulkoilu-
reitti ja uimaranta.

Varjakan saari on merkitty kokonaisuudessaan kulttuurihis-
toriallisesti merkittavaksi aluekokonaisuudeksi (sr). Varjakan
mantereen koillisrantaa on myds merkitty kyseisella sr-alue
merkinnalla. Tama alue kasittaa rannan huvila-aluetta (Varjakan
kartanosta etelaan pain), jolla on useita kulttuurihistoriallisia
suojelukohteita.

Varjakan mannerosa on rannoiltaan merkitty alueeksi, jolla tulva
kerran 200 vuodessa nousee korkeudelle 1,82 m (N60). Varjakan
saaressa sijaitsee kolme uhanalaisten kasvien kohdetta ja yksi
uhanalaisten kasvien alue. My®s Akion saaressa sijaitsee yksi
uhanalaisten kasvien alue. Liséksi Akionlahti on merkitty luon-
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nonsuojelualueeksi (SL-2) luonnonsuojelulakiin ja Natura 2000
-suojeluverkostoon perustuen. Varjakan eteldpuolella sijaitsee
maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityista ulkoilun
ohjaamistarvetta (MU).

Varjakan ja haja-asutusalueiden yhteinen tavoitevakimaara on
1600 asukasta. Merkinnélla A-res osoitetaan lahivuosikymmening
asuntoalueiksi asemakaavoitettavat alueet. Alueiden osalta on
tarkead, ettei niilla tehdé toimenpiteita, jotka haittaisivat myéhem-
paéa asuntoalueeksi kaavoitusta. Kaavan osoittamat asutuksen
reservialueet sijaitsevat Varjakan mannerosassa Varjakantien
varrella. Lisaksi Varjakan saaressa kulttuurihistoriallisten saha-
rakennusten alueelle on osoitettu asumisen reservialuetta.

Kaavassa Varjakan alue on suurimmaksi osaksi virkistysaluetta:
Varjakan ja Pyydyskarin saaret, Varjakan mantereen karki ja
Varjakantien l&nsipuoli ja Akion saari.

Lahipalvelujen alueeksi on merkitty Varjakan kartanon alue. Yleis-
kaavassa on osoitettu olemassa olevat venevalkamat Varjakan
mantereelle ja Pyydyskariin. Varausten sisalla on mahdollisuus
tuntuvallekin venepaikkojen lisaykselle. Varjakkaan on sijoitettu
Kempeleen lahden rantaa my6taileva ulkoilureitti, joka kulkee
etelasta saapuen mantereen karjen kautta Akioon. Varjakkaan
osoitettu uimaranta sijaitsee mantereen koillisrannalla. Kaavassa
on maarays, etta tulvavahingoille alttiiden rakennusosien tulee
olla vahintaan korkeudella +2,35 m (N60).

Oulunsalon Salonp&én strateginen yleiskaava

2030

Oulunsalon kunnassa on talla hetkella valmisteilla Salonp&aén
strateginen yleiskaava. Ehdotus on ollut nahtavilla 10.3.2011-
11.4.2011 Varjakan yleiskaava rajautuu Akionlahdella ja Varjakan
salmessa Salonpéan yleiskaavaan. Akion saaren kautta osoitettu
ulkoilureitti jatkuu Salonpaén yleiskaavassa.

Varjakka 2020 -hanke

Varjakka 2020 -hankkeessa vuonna 2009 Varjakan alueelle
laadittiin kehittamissuunnitelma (masterplan) ja liiketoiminta-
suunnitelma. Liséksi koottiin alueen kehittamista edesauttava
yhteistydverkosto.

Varjakan kehittdmissuunnitelman jalkeen vuosina 2010 - 2012
alueen kehittamista on jatkettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
Varjakan kartanon peruskorjauksilla, luonto- ja kulttuurireitin
rakentamisella Varjakkaan seka Varjakan sataman ja saaren
jatkosuunnittelulla. Rahoitus toimenpiteisiin on saatu Pohjois-
Pohjanmaan ELY -keskukselta, Pohjois-Pohjanmaan liitolta ja
Euroopan aluekehitysrahastolta. Lisaksi vuosina 2010 - 2011
on ollut kédynnissa Akionlahden kunnostus kluuvijarveksi EAKR
-hanke.

Varjakan pitk&n aikavélin visiona on kehittédd elamyspalvelukes-
kus, joka perustuu historiaan, kulttuuriin, luontoon ja mereen.
Ensimmaisessa vaiheessa vuonna 2015 Varjakka on Oulun
seudun térkein l&ahimatkailukohde, joka koostuu 1. Varjakan kar-
tanon alueesta, 2. sataman merikeskuksesta, 3. peruskorjatusta
historiallisesta saarisahaymparistdstéd matkailupalveluille ja 4.
loma-asunnoista saaressa ja mantereella. Saaren ja mantereen
vdlille rakennetaan tarvittaessa veneilyn lapipdédsyn mahdollis-
tava silta. Alueelle tavoitellaan toimijoiksi mm. matkailuyrityksia,
jarjestoja ja seuroja.

Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa.

Rakennusjarjestys
Oulunsalon kunnan rakennusjérjestys on astunut voimaan
1.1.2002.

Pohjakartta
Yleiskaavan pohjakarttana on Oulunsalon asemakaavan pohja-
kartta. Kartta vastaa alueen olosuhteita.
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Akionlahden kunnostus

Oulunsalon kunta ja Oulunsalon osakaskunta hakivat Pohjois-
Suomen ympaéristblupavirastolta lupaa Akionlahden kunnos-
tukseen ja lupa hyvaksyttiin 31.10.2007 (8 259). Lupahakemus
koskee Akionlahden kunnostamista keskivedenpinnan nostolla,
kuormituksen vahentamisella ja uimarannan rakentamisella.

Suunnitelmien mukaan keskivedenpintaa nostetaan 18 cm (nyky-
tasosta -21 cm tasoon -3 cm N60) rakentamalla pohjapadot
Akionsaaren molempiin paihin Nupanvaylaan ja Akionvaylaan.
Pohjapadot nostavat lahden ali- ja keskivedenkorkeuksia, mutta
eivat vaikuta ylivedenkorkeuksiin. Padot ovat maa- ja kiviraken-
teisia ja niihin tehdd&n puinen tiivisteseind. Nupanvaylassa
patoon tehdéan veneluiska pienveneiden ylivetoa varten samoin
kuin kalatie. Akionlahden lounaispdahéan laskevan Kaivosojan
vedet puhdistetaan laskeutusaltaan ja kosteikon avulla Niiden
kokonaispinta-ala on n. 4 ha, mik& on valuma-alueesta 0,8 %.
Laskeutusallas sijoitetaan 200 m Kaivosojan suulta. Allas tyh-
jennetd&n muutaman vuoden valein.

Lahden virkistyskayttéad parannetaan rakentamalla uimaranta
Pikkukarin rantaan. Lahden pohjaa leikataan 0-30 cm (70 m x
50 m), ja tilalle tuodaan hiekkaa. Uimarannalle johtavaa tieta
parannetaan ja sen paahan rakennetaan pysakaintipaikka. Ranta
pidetdan avoimena niittamalla ja kasvillisuutta raivaamalla.

3.2.2 Muut selvitykset ja suunnitelmat

Aluetta koskevia laajempia selvityksia, strategioita
ja suunnitelmia

— Elinkeinojen kehittdmisstrategia 2007-2013

— Oulun seudun innovaatiostrategia

— Oulun lentoaseman kehittdmissuunnitelmat

— Pohjois-Pohjanmaan matkailustrategia 2006-2013

— Oulun seudun virkistys- ja vapaa-ajan alueiden suunnitelma
VIVA 2007, Airix/Terttu Kurttila, 28.10.2007

— Oulun seudun matkailun Master Plan -suunnitelma, 2008
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Varjakkaa koskevat kulttuurihistoriaa kasittelevat
selvitykset ja suunnitelmat

— Diplomityd: Oulunsalon Varjakka - rakennushistoria, kaytto ja
kunnostus, Helena Hirviniemi, 9.5.1995

— Varjakan saaren ja mantereen rakennuskannan korjausoh-
jelma, 1995

— Varjakan kartanon kayttdsuunnitelma ja Kapteenintalon kor-
jaussuunnitelma, Helena Hirviniemi ja Pirjo Kaltiainen, 1992-
1995

— Satakunta sahaa Suomessa, kulttuurihistoriallisesti merkittavia
saharakennuksia ja ymparistoja, inventointiraportti (valiraport-
ti) Timo Kantonen, museoviraston rakennushistorian osasto,
1994

— Varjakan alueen rakennusten kohdeinventoinnit, Oulun yliopis-
ton arkkitehtuurin osasto, arkkitehtiopiskelijat, 1989-1991

Varjakkaa koskevat luontoa, maisemaa ja ymparis-
toa kasittelevat selvitykset ja suunnitelmat

- Varjakan lintulenkki toteutussuunnitelma: Maria Pudas, Var-
jakka 2020 -hanke

— Oulunsalon kunta, Varjakan osayleiskaava, Natura-arviointi,
Poyry-Finland Oy 5.11.2010

— Varjakan osayleiskaavan linnustoselvitys, Arkkitehtitoimisto
Timo Takala Ky, Péyry-Finland Oy 15.9.2010

— Varjakan osayleiskaava, Tarkennuksia alueen luontoselvi-
tyksiin, Arkkitehtitoimisto Timo Takala Ky, Poyry Finland Oy
12.1.2010

— Varjakan osayleiskaavan luontovaikutusten arviointi, Akionlahti
- Natura-arvioinnin tarveharkinta, P6yry Environment 2009
—Akionlahden Natura 2000 -alueen hoito- ja kayttdsuunnitelma,
luonnos (Marja Hyvéarinen ja Sami Timonen)

— Varjakansaaren sieniselvitys 2003, Teppo Rama, 5.11.2004
— Varjakan kartanon pihasuunnitelma, 2003
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ensimmaisen palkinnon vuonna 2000

— Varjakan kartanon alueen kartanopuutarhan inventointi, Anita
Simi, Hameen ammattikorkeakoulu, maisemasuunnittelulinja,
2003

— Akionlahden kluuvijarven kunnostustoimenpiteiden suunnittelu
ja hulevesienkasittelysuunnitelma, Ecoriver Oy, 2002

— Oulunsalon yleiskaavan luontoselvitys, Sari Ylitulkkila, 2000
— Selvitys Varjakan niemen maisema- ja luonto-olosuhteista,
maisema-arkkitehtitoimisto Terttu Kurttila, 1999

— SY264 Maisemarakenteen ja taajamarakenteen yhteensovit-
taminen, Jorma Panu, 1998

— Varjakan niemen metsanhoitosuunnitelma

— Oulunsalon Varjakka: maisemanhoitosuunnitelma, Maisema-
arkkitehtitoimisto Terttu Kurttila, 14.12.1995

— Akionlahti ja sen kasvillisuus. Oulun yliopisto. Perameren
tutkimusaseman monisteita 23: 1-65. Siira, J. 1993

— Akionlahden linnusto. Oulun yliopisto. Perameren tutkimus-
aseman monisteita 24: 1-28. Pessa, J. 1993

— Oulunsalon maisemasuunnitelma, Maisema- ja Ymparisto-
suunnittelu, Anneli Ruohonen, 5.6.1990

— Varjakan alueen ymparistdselvitys, Ymparistoinstituutti,
5.10.1988

— Luonnonsuojelulain luontotyyppien kartoitus, Varjakansaari
S, Pohjois-Pohjanmaa, Oulunsalo. Pohjois-Pohjanmaan ym-
paristokeskus.

Varjakkaa koskevat matkailua ja virkistysta kasit-
televat selvitykset ja suunnitelmat

— Varjakan alueen masterplan 2020, Ari Saine, projektipaallikkd,
Oulunsalon kunta, Varjakka 2020 -hanke

— Varjakan matkailualueen liiketoimintasuunnitelma: FCG Finnish
Consulting Group Oy, Varjakka 2020 -hanke

— Oulunsalon Varjakka asukkaiden silmin: Maria Pudas, Varjakka
2020 -hanke

— Varjakan kayttajakysely: Maria Pudas, Varjakka 2020 -hanke

— Varjakan suunnitteluhistoria 1986 - 2008: Ari Saine, Varjakka
2020 -hanke

— Oulunsalon Varjakan arkkitehtoninen ilme: Arkkitehdit M3 Oy,
Varjakka 2020 -hanke

— Kestavan kehityksen keinot matkailualueen kehittamisessa
- esimerkkind Oulunsalon Varjakka: Gaia Oy, Varjakka 2020
-hanke

— Varjakan saari - teollisuusyhteisosta ekologiseksi matkailu-
kohteeksi, Opinnaytety6/AMK, Hanna Korhonen, 2008

— Luonnos Varjakan venerannan nuotiopaikan katokseksi, Ark-
kitehtuuritoimisto Seppo Valjus Oy, 1997

— Varjakan venesataman kayttdsuunnitelma, Arkkitehtitoimisto
Timo Takala Ky, 1995

— Varjakan saaren uudisrakennuksia veneilijille, Arkkitehtitoi-
misto Seppo Huttu-Hiltunen Oy, 1994-95

— Suunnitelma loma-asutuksesta Varjakan saarelle, Arkkitehti-
toimisto llpo Véaisanen Oy, 1986

— Suunnitelma loma-asutuksesta Varjakan saarelle, Juha Pal-
danius, 1985

— Suunnitelma karavaanarialueesta, Kalle Viljanen ja Heikki
Aitoaho, 1985
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Arkkitehtitoimisto Timo Takala Ky:n
kayttdsuunnitelmaksi vuodelta 1994
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Kevyenliikenteen vayla

Uudisrakennus a

Luontopolku/seikkailurata
eveys 1

Varjakkaa koskevat maankayttd- ja kehittamis-
suunnitelmat

— Oulunsalon Varjakan rannan ideasuunnitelma, Oulun yliopis-
ton arkkitehtuurin osasto, syventavien opintojen harjoitusty®,
llona Karjalainen, 7.5.2008

— Varjakan arkkitehtikilpailu, "Varjakan alueen ideointi ja kerros-
talomaisen asumisen suunnittelukilpailu”, 1999-2000

— Varjakan toiminnallinen kehittdmissuunnitelma, Oulunsalon
sivistyspalvelut, Marttila ja Seppanen, 15.9.1997

— Varjakka: kayttdsuunnitelma (luonnos), Arkkitehtitoimisto Timo
Takala Ky, 1994

— Varjakan kartanon kayttdsuunnitelma (useita harjoitustoita),
QOulun yliopiston arkkitehtuurin osasto / arkkitehtuurin historian
laboratorio, 1990-luku

— Suunnitelmia pilvenpiirtdjista, Jouni Laitinen, 1990

— Keskipiiri-Varjakka alueiden kehittdmissuunnitelma (harjoitus-
t6itd), Oulun yliopiston arkkitehtuurin osasto / yhdyskuntasuun-
nittelun laboratorio, 1990-luku

— Suunnitelma Varjakan kehittamisesta, Oulun maanmittauksen
kaavoituspaivat, 1989

Varjakkaa koskevat maaperaa ja kuntatekniikkaa
kasittelevat selvitykset ja suunnitelmat

— Oulunsalon kunta, Varjakan merikeskus, yleissuunnitelma,
VSU, Arkkitehtuuri- ja viheraluesuunnittelu Oy ja Insinddritoimisto
Ponvia Oy, 2.9.2011

— Oulunsalon kunta, Varjakan silta, toteutettavuusselvitys,
27.4.2011, WSP Finland Oy

— Varjakan alueen rakennettavuusselvitys, Geobotnia Oy (ty®
n:o 8576), 11.10.1999

— Haja-asutusalueiden vesihuolto - Varjakka, Akio ja osa Keski-
piiria, PSV - Maa ja Vesi Oy, 14.9.1999

Oleva polku -
levennetsan 3,5m evesls soateksi

Laituri/rantabulevardi

Ote Hanna Korhosen opinndytetydsta "Varjakan saari - teollisuusyhteisosta ekologiseksi matkailukohteeksi” (2008)
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Pyydyskarin loma-asunnot

4  YLEISKAAVAN SUUNNITTELUN
VAIHEET

4.1 Osayleiskaavan suunnittelun tarve

Varjakan alueen osayleiskaavan laatiminen on tullut ajankohtai-
seksi Varjakka 2020 -hankkeen yhteydessa laaditussa alueen
masterplanissa. Osayleiskaavassa osoitetaan alueen maan-
kayton periaatteet, suunnitelmat ja reunaehdot.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita kos-

kevat paatokset
Yhdyskuntalautakunta paatti 21.4.2009 Varjakan osayleiskaavan
laatimisesta ja paatti kuuluttaa osayleiskaavan vireille tulosta
seka hyvéaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja paatti
asettaa sen julkisesti nahtaville.

Vireille tulosta on ilmoitettu 14.5. 2009 osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman néhtavillaolon yhteydessa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat osayleiskaava-alueen maanomistajat, asukkaat
ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritellyt yhteistyo-
elimet ja tahot olivat seuraavat:

Kunnan elimet ja viranomaiset
Palvelulautakunta

Viranomaiset
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan museo
Museovirasto
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Metsahallitus, Oulu

Oulun seudun seutuhallitus

Purfevenesstama
28

Lossin
rantautumisgaikka

llona Karjalaisen diplomity6

Oulun seudun ymparistétoimi
Liikennevirasto, Vaasan Vaylayksikkd
Hailuodon kunta

Oulun kaupunki

Etujarjestot ja muut tahot
Qulunsalon vesihuolto Oy

Oulun Seudun Sahkd

Oulu-Koillismaan Pelastuslaitos

DNA Finland Oy

QOulunsalon Kehitysyhtié Oy
Kempeleen-Oulunsalon luonnonsuojeluyhdistys ry
Pohjois-Pohjanmaan luonnonsuojelupiiri
Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys ry
Qulunsalon Kalastajainseura ry
Kotiseutuseura Oulunsalo ry
Oulunsalon kulttuuri-instituutti
Lentojatka Ky

Pohjois-Pohjanmaan Yrittajat ry
QOulunsalon Yrittajat ry

Varjakan Vene ry

QOulun Purjehdusseura ry

Qulun Tydvaen Pursiseura ry

QOulun Merenkavijat ry

QOulunsalon Merenkulkijat ry

Oulun Seudun Melojat ry

K&C ry

Kuovikylan asukasyhdistys

Salonpaan kylayhdistys

Ervastin kylayhdistys

Oulunsalon osakaskunta

4.3.2 Vireilletulo

Maankaytto- ja rakennuslain 63 § 2 mom mukaisesti osayleis-
kaavan vireilletulosta on ilmoitettu 14.5. 2009 osallistumis- ja
arviointisuunnitelman néhtavillaolon yhteydessa.
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4.3.3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 14.5.-12.6.20009.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatti mielipiteen Kempe-
leen-Oulunsalon luonnonsuojeluyhdistys ry. Liséksi saatiin yksi
yksityinen mielipide.

4.3.4 Viranomaisyhteistyd

Ensimmainen viranomaisneuvottelu pidettiin 24.3.2009. Neu-
vottelussa kasiteltiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka
selvitystarpeita.

4.4 Osayleiskaavan tavoitteet

Tavoitteena on rakentaa Varjakasta sen historiaa kunnioittava,
mutta rohkeasti tulevaisuuteen kurkottava alue, jossa kestavéan
kehityksen pohjalta toteutetaan matkailun, lomailun, yritystoi-
minnan ja asumisen merellinen ulottuvuus.

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Seudun yleiskaavassa ja Oulunsalon keskeisten osien yleiskaa-
vassa Varjakan niemi on aivan niemen karkea lukuun ottamatta
osoitettu asuntoalueeksi ja Varjakan saari ja Akio virkistysalueiksi.
Ainoastaan olemassa oleva rakennuskanta on osoitettu Varjakan
saaressa sdilytettavaksi.

Varjakka 2020 -hankkeessa on paadytty yleiskaavoista poiketen
Varjakan kehittdmiseen matkailupainotteisemmaksi. Taten yleis-
kaava poikkeaa léhtdkohtana olevien aiempien yleiskaavojen
ratkaisuista. Loma-asumiseen ja matkailuun on osoitettu alueita
ja vastaavasti asuminen jaa huomattavasti vahdisemmaksi.
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Tutkittu vaihtoehto B

4.5 Yleiskaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden
vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Syksylla 2009 laadittiin kaksi alustavaa maankayton periaate-
mallia, joita késiteltiin ohjausryhméssa 29.10.2009.

Vaihtoehdoista toisessa Varjakan saareen oli osoitettu noin
100 loma-asuntoa. Akion saari oli kokonaan virkistysalueena.
Toisessa vaihtoehdossa loma-asuntojen painopistettd oli siir-
retty varjakan saaresta Akion saareen. Ohjausryhma piti Akion
saaren rakentamista epérealistisena ja sellaisena, etté se ei tue
hanketta. Myds maanomistaja, Oulun kaupunki on halunnut séi-
lyttd& Akion saaren virkistysalueena. Naista syista tyoskentelya
jatkettiin vaihtoehdon A pohjalta.

4.5.5 Vuorovaikutus luonnosvaiheessa
Yhdyskuntalautakunta paatti 17.11.2009 asettaa luonnoksen
nahtaville vuorovaikutusta varten. Osayleiskaavan luonnos oli
nahtavilla 26.11.2009-15.1.2010 . Osayleiskaavasta jatettiin 11
lausuntoa ja mielipidetta. 2.12. 2009 jarjestettiin asiaa koskeva
kaavakokous valtuustosalissa.

4.5.6 Osayleiskaavaehdotus nahtavilla

Varjakan osayleiskaavan ehdotus on ollut MRL 65:n mukaisesti
nahtavilla 29.12.2011-16.2.2012. Nahtavilldoloaikana 16.1.2011
pidettiin yleisétilaisuus Oulunsalon kunnantoimistolla. Ehdotuk-
sesta pyydettiin lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
maadritellyita viranomaisilta. Maéraaikana ehdotuksesta saatiin
yhteensa 13 lausuntoa tai muistutusta.
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Museoviraston lausunnon johdosta vesialuetta koskeviin yleis-
kaavamerkintdihin lisattiin suunnittelumaarays: "Ennen alueella
tehtavia vesirakennustoéita on oltava yhteydesséd museoviran-

omaisiin vedenalaisinventoinnin tarpeen arvioimiseksi.” Liséys
katsottiin informaatioluontoiseksi, joten kaavaa ei katsottu aiheel-
liseksi asettaa uudelleen nahtéville lisdysten johdosta.

4.5.7 Osayleiskaavan hyvaksyminen

Muistutusten kasittely: Oulun kaupunginhallitus  11.6.2012
§ 289
Hyvaksyminen: Oulun kaupunginvaltuusto 18.6.2012

§73

5 YLEISKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Alueen toimintakeskuksena kehitetdan nykyisen venesataman
ranta-aluetta. Talle alueelle sijoittuvat mahdolliset uudet ravin-
tola- ja hotellitason majoitustilat.

Muilta osin majoitustilat olisivat loma-asuntotyyppisissa eril-
lismokeissa. Naitd on osoitettu Varjakan saareen aikoinaan
lautatarha-alueina olleille saaren osille sekd mantereelle Var-
jakantien varteen.

Pysyvaa asumista varten on osoitettu Varjakantien varrelle viisi
valjahkoa omakotitalo- tai paritalotonttia.

o

el et B TR
Yleiskaavaluonnos

Kaava-alueen maapinta-ala on n. 170 hehtaaria. Osayleiskaa-
vassa tasté osoitetaan retkeily- ja ulkoilualueeksi 142 hehtaaria,
elin. 85%. N. 15 % alueesta osoitetaan matkailun, virkistyksen
ja rakennussuojelun tarpeisiin.

5.1.1 Mitoitus

Yleiskaavassa on osoitettu ohjeellisesti 148 kpl loma-asuntoja.
Kyseessa ei ole kuitenkaan sitova mitoitusluku, vaan loma-
asuntojen maara tarkentuu asemakaavavaiheessa ja riippuu
olellisesti loma-asuntojen luonteesta ja koosta.

Omakotitontteja alueelle on osoitettu 5kpl.

5.1.2 Palvelut

Varjakan Kartanoa kehitetddn tarkeana alueen palvelupis-
teend. Toinen palvelualue tulee kehittymaén venesataman
yhteyteen, jota kehitetdan palveluiltaan vierasvenesatamaksi.
Sataman yleissuunnitelmassa on esitetty uudisrakentamista
(ravintola, majoitus, palvelurakennus, kioski, kahvila, kauppa,
veneseurojen tiloja, kevytveneiden sailytysvaja, kalamyymala,
savusauna yms.). Varjakan salmen pohjoisrannalle Varjakan
saaren ranta-alueelle esitetddn pienempimuotoista satamaa
uudisrakennuksineen.

Sataman kupeeseen Varjakan kartanon puoleiselle sivustalle
esitetdan merikylpyla&: uimaranta, aallonmurtajalle rakennettava
uimalaituri, savusauna ja avantouintikeskus.

Muilta osin kaava-alue tukeutuu kuntakeskuksen ja Keskipiirin
palveluihin.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

RM-1 Matkailua palvelevien rakennusten alue.
Loma- ja matkailualueeksi on merkitty Varjakan satamakentéan
alue seka alue vastarannalta Varjakan saaresta. Naille alueille
on tarkoitus keskittda matkailupalveluiden ydintoiminnot.

R Matkailua palvelevien rakennusten alue.
Suurin osa majoitustiloista osoitetaan loma-asuntoluonteisille
alueille, jotka on merkitty talla merkinnalld. Alueita on osoitettu

n. 11 ha.

R/s Loma- ja matkailualue, jolla ymparisto séailyte-
taan.

Varjakan kartano on osoitettu virkistysta ja matkailua palveleviin
tarkoituksiin merkinnall&, joka velvoittaa séilyttdmaén pihapiirin
rakennuskannan kulttuurihistoriallisen arvon

SR Rakennusuojelualue.

Varjakan saaressa alueet, joilla on olemassa olevaa raken-
nuskantaa on osoitettu rakennussuojelualueiksi. Rakennusten
kayttdtarkoitusta ei rajoiteta muutoin kuin, etta kayttdtarkoituksen
tulee edistad alueen rakennustaiteellisten, kulttuurihistoriallisten
tai ymparistollisten arvojen sailymista. Alueelle ei saa sijoittaa
ymparistohaittoja aiheuttavia toimintoja.
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Sataman yleissuunnitelma, Varjakan merikeskus, yleissuunnitelma, VSU, Arkkitehtuuri- ja viheraluesuunnittelu Oy ja Insin6ori-
toimisto Ponvia Oy, 2.9.2011

5.3.2 Muut alueet

VR /VR-1 Retkeily- ja ulkoilualue.
Osayleiskaava-alueelle on osoitettu viheraluetta retkeily- ja
ulkoilukayttoon yhteensa 142 ha

Retkeilykayttdon osoitetuilla alueilla on Varjakan sahan aikaisia
rakennusten ja rakennelmien jaanteita. Ne tulee ottaa huomioon
rakennettaessa polkuja ja muita palveluita virkistyskayttoon. Osa-
yleiskaava sallii myds uudisrakentamisen entisten purettujen ja
havinneiden rakennusten ja rakennelmien paikalle.

SL-3 Luonnonsuojelualue.

Merkinnalla on osoitettu luonnonsuojelulain nojalla perustetut
Akionlahden luonnonsuojelualue YSA200169 ja Akion luon-
nonsuojelualue YSA202432 yleiskaava-alueeseen kuuluvilta
osiltaan. Alueet ovat paljolti yhtenevaisia Natura 2000-alueen
kanssa.

S-4 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-
sen tarkeé alue

Varjakansaaren merenrantaniitty on luonnonsuojelulain luonto-
tyyppisuojelun mukainen kohde ja osoitettu sitéd vastaavalla
erityismerkinnalla S-4.

Katu- ja liikennealueet

Silta Varjakansaareen
Osayleiskaavassa on merkitty katuyhteys Varjakansaareen. Kaa-
va tekee siten mahdolliseksi myés sillan rakentamisen saareen.



Havainnekuva virkistysalueen uimarannalta uudelle aallonmurtajalle pain talvella, Varjakan merikeskus, yleissuunnitelma, VSU,
Arkkitehtuuri- ja viheraluesuunnittelu Oy ja Insinddritoimisto Ponvia Oy, 2.9.2011

Kiinte& yhteys edellyttéisi 175 metrin pituisen sillan rakentamista.
Siltapaikasta on tehty esiselvitys (Oulunsalon kunta, Varjakan
silta, toteutettavuusselvitys, 27.4.2011, WSP Finland Oy)

Selvityksen yhteenvedossa todetaan seuraavaa:

Kéaytyjen neuvottelujen, saatujen palautteiden pohjalta seka
laadittujen alustavien siltaluonnosten perusteella voidaan sillan
toteuttamista pitda Varjakan saaren kehittdmisen kannalta realis-
tisena ajatuksena. Sillan rakentamisen olosuhteet eivét tuota ra-
kentamiseen ylimaaraisia vaikeuksia. Perustusten rakentaminen
talviaikaan voi hyodyntaa jaapeitetta. Sillan vaatimustason tulee
lahtea saaren kehittdmisen tarpeista. Nyt esitetyt ratkaisumallit
sallivat kuormitustason mika tekee mahdolliseksi saaren huolto-
likenteen ja rakentamista palvelevan liikenteen hallitusti.

Varjankan saaren silta on kohteena mielenkiintoinen. Suunnitte-
lukohde on mielekds myds suunnittelukilpailun jarjestamiseksi.
Etenkin jos halutaan kohteessa edistaa puurakentamista, saattai-
si arvokas kulttuuriperinté houkutella kilpailijoiksi alan huippuja.
Suomen Rakennusinsinddrien liiton kilpailusdannot soveltuvat
varsin hyvin kilpailun jarjestdémisen organisointiin.

Tassa selvityksessa esitetyt kokonaiskustannukset sisaltavat
rakennettavan sillan sekd aallonmurtajan pituiselta osalta tie-
rakentamisen kustannukset. Lisdksi on erikseen varauduttu-
rakennuttajan kustannuksiin.

Palkkisiltojen kokonaiskustannusten suuruusluokka on 2,0 M€.
Vinokdysisiltojen kokonaiskustannusten suuruusluokka on 3,2
M€ ja avattavan kaantosillan 3,6 M€.

Selvityksen perusteella tekijat suosittelevat sillan toteuttamista
kiinteana palkkisiltana. Puun kayttda sillassa pidetéan toivottava
elementtina.

LV Venesatama.

Varjakan venesataman kehittdmisestéa on valmistunut yleissuun-
nitelma (Varjakan merikeskus, yleissuunnitelma, VSU, Arkki-
tehtuuri- ja viheraluesuunnittelu Oy ja Insinddritoimisto Ponvia
Qy, 2.9.2011). Yleiskaavaan on rajattu satama-alueet taman
yleissuunnitelman mukaisesti. Merkinnalla ra—k osoitetaan, etté
alueelle saa sijoittaa myos kelluvia loma-asuntoja.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja kunta-
kuvaan

Oulunsalon rakentamisen tuleva kehittdmisakseli on valilla

Varjakka- Kirkonkyl&. Varjakan niemi on timan kaupunkiakselin

paatepiste. Varjakka 2020- hanke tukee hyvin taajaman kehit-

tamisperiaatteita.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon
Osayleiskaavan tarkoituksena on tukea Varjakan valtakunnalli-
sesti arvokkaan alueen sailymisté ja sen kohentamista arvoaan
vastaavaan kuntoon.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
Tybn yhteydessa on alueen luontoarvot kartoitettu ja uudisraken-
taminen on sijoitettu alueille, joissa rakentaminen ei vaaranna
alueen luontoarvoja
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Alueella olevat sahan aikaiset jaanteet sailytetddn muistoina sahan ajan rakennuksista ja rakenteista. Rakenteiden sailyttaminen
palvelee myos niiden mahdollista ennallistamista tai korvaavaa uudisrakentamista entisilla mittasuhteilla. Rantalaitureita on ollut
aikoinaan lahes kilometrin pituudella. Ranta-alueiden maapera on laajalti sahausjétteita koostuvaa "rimamaata”.

Vaikutukset Natura-alueeseen

Osayleiskaavan ja Varjakka-hankkeen vaikutuksista Akion-
lahden Natura-alueeseen on tehty Natura-arvio (Oulunsalon
kunta, Varjakan osayleiskaava, Natura-arviointi, Poyry-Finland
Oy 5.11.2010)

Akionlahti (FI1103200) on suojeltu luontodirektiivin mukaisena
SCl-alueena ja lintudirektiivin mukaisena SPA-alueena. Alue on
kooltaan 260 ha. Suuri osa alueesta kuuluu valtakunnalliseen
lintuvesien suojeluohjelmaan (LVO110237). Alueen suojelu to-
teutetaan lakisadateisenad luonnonsuojelualueena ja vesialueiden
osalta vesilain nojalla. Valitérmén perinnemaiseman suojelun
ensisijaisena toteutuskeinona on maanomistajan kanssa tehtava
sopimus. Osayleiskaava-alueelle Natura-alueesta sijoittuu noin
80 hehtaaria.

Vaikutusarvion perusteella kaava ja kaavassa osoitettu toiminta ei
yksinaan tai yhdessa muiden hankkeiden kanssa todennakaisesti
merkittavasti heikenna Akionlahden Naturaalueen suojelupe-
rusteena olevia luonnonarvoja ennakoitavissa olevassa tulevai-
suudessa. Epavarmuutta arviointiin tuo lahinna matkailijoiden
aktiviteettien aiheuttamat vaikutukset Natura-alueella, mitka
maaraytyvat ennen kaikkea todellisten toteutuvien matkailija-
maarien mukaan. Luontotyypeille ja esimerkiksi lintulajeille mah-
dollisesti aiheutuvaa kuormitusta voidaan vahentaa ja ehkaista
alueen huolellisella suunnittelulla ja mm. asemakaava- ja muilla
maarayksilla ja ohjeistuksella.
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Lausunnot Natura-arviosta
Natura-arviosta antoivat lausuntonsa Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskus, Oulun kaupunki ja 17 yksityistd maanomistajaa.

Pohjois-Pohjanmaan Ely-Keskuksen lausunto
Natura-arvioinnin tarkoituksena on luoda riittdva tiedollinen pohja
kaavan Natura 2000 -kohteeseen kohdistuvien vaikutusten ar-
vioimiseksi. Arvioinnissa on selvitettava, miten kaava vaikuttaa
juuri kyseisella alueella suojelun kohteena oleviin lajeihin tai
luontotyyppeihin.

Natura-arviointi on toteutettu asiantuntija-arviona olemassa
olevan tiedon pohjalta, mik& voidaan katsoa téssé vaiheessa
riittévaksi.

ELY-keskus katsoo, etta rakentamisen vaikutukset Natura-alu-
een koillisosaan jaavat epéaselviksi, silla arviointi olisi vaatinut
maastokaynnin ja uhanalaisten lajien esiintymien tarkemman
kartoituksen. Taltd osin arviointia tulee tdydentdd luonnon-
suojelulain mukaisista rauhoitusméaarayksistd poikkeamisen
lupamenrttelyn yhteydessa. Talléin tulee tarkemmin tehda selkoa
suunniteltavasta rakentamisesta ja sen vaikutuksista erityisesti
upossarpioesiintymaan.

Kéavijamaarista on esitetty arvioita. Oletettavasti nykyinen ka-
vijamaéara on alhainen, mutta arvioinnissa olisi ollut syyta
tuoda selkedmmin esille, mik& on kavijamaaran lisdantyminen
nykyisesta. Kavijamaaran lisdantymisen hairiévaikutus niihin
luonnonarvoihin, joiden vuoksi Akionlahti sisaltyy Suomen ja EU:
n Natura-verkostoon jaa osin arvailujen varaan.



Satama-alueen havainnekuva, Arkkitehdit-M3 Oy, 2010

Kaikkia ulkoilureittej& ei ole viela suunniteltu eiké& merkitty kaa-
vakarttaan. Nailta osin myds niiden vaikutuksia on arvioitu vain
yleiselld tasolla ja arviointiin ja& epavarmuutta.

Natura-arvioinnissa pohditaan veneilyn mahdollista lisdéantymistéa
Akionlahdella. ELY-keskus toteaa, etta mikali kaavan mukainen
rakentaminen ja virkistyskaytto lisdavat veneilyd Akionlahden
Natura-alueella, se voi lisétd merkittavasti pesivaan ja levahta-
vaan linnustoon kohdistuvaa hairiéta. Mikali nain on, ei tata ole
arvioitu riittavalla tavalla Natura-arvioinnissa.

Natura-arvioinnissa esitetdan vaikutusten seurantaa. Esite-
tdan vuosittaisia seurantalaskentoja lisdéntyvan kavijamaaran
linnustovaikutusten arvioimiseksi. ELY-keskus ndkee taman
perustelluksi. Asiakirjassa ei kuitenkaan mainita tahoa, joka on
vastuussa seurannan jarjestamisesta.

Muilta osin ELY-keskus katsoo, ettd osayleiskaavaehdotuksen
Natura-arviointi on toteutettu paadasiassa riittavalla tavalla.
Natura-alueen luontotyyppien sijainti ja keskeisimpien lajien
esiintyminen tuodaan esiin. Luontotyyppien ja lajien vaikutus-
tarkastelu voidaan katsoa padosin asianmukaiseksi ja riittavaksi
ja vaikutusten merkittavyyttd on analysoitu. Jatkotydssa, mm.
asemakaavoituksen yhteydessa, on tarvetta tdydentda Natura-
arviointia tdsséa lausunnossa mainituilta kohdin.

ELY-KESKUKSEN ARVIO HAITALLISTEN VAIKUTUSTEN LIE-
VENTAMISMAHDOLLISUUKSISTA

Akionlahden Natura-alueelle kohdistuvat haitalliset vaikutukset
voivat aiheutua huomattavasta lisdantyvasta kavijamaarasta
seka Natura-alueeseen rajautuvasta rakentamisesta. Haitallinen
vaikutus olisi luonteeltaan keskeisesti hairiéta, osin myos fyysisen
ympariston muuttumista (upossarpio). H&airion minimoimiseksi
alueen kaytdssa on tarkeéa kiinnittd& huomio kulun ohjaukseen
ja vaikutusten seurantaan. Mikali hairioté aiheutuu haitallisessa
maarin, tulee asiaan puuttua sopivaksi katsotuin toimenpitein.

Rakentamista on osoitettu alueen koillisosaan (RM-1 ja p/s
-merkinnat). Naiden osalta ei Natura-arvioinnissa ole esitetty
varsinaisia lieventavia toimia. I/s -alueelle rakentaminen vaatii

luonnonsuojelualueen rauhoitusmaarayksista ELY-keskuksen
poikkeusluvan. Poikkeuslupaa haettaessa tulee arvioida tar-
kemmin hankkeen vaikutuksiset Natura-alueen luontoarvoihin,
mm. viereiseen upossarpioesiintymaan.

Natura-arvioinnin mukaan Akionsaareen Natura-alueen ulkopuo-
lelle tullaan toteuttamaan tulipaikkoja ja muita virkistysrakenteita.
Todetaan myos, etté kosteikkojen yli rakennettavat pitkokset ja
sopiviin paikkoihin sijoitettavat tiedotustaulut suojaavat hyvin
reiteilld olevaa suokasvillisuutta. Osayleiskaavakarttaan ei kui-
tenkaan ole merkitty téllaisia Natura-alueella kulkevia reitteja.
Mikali kosteikoille on tarvetta suunnitella reitteja (pitkoksia), tulee
niista arvioida vaikutukset Natura-alueelle erikseen. Toimenpiteet
edellyttavat myods poikkeuslupaa rauhoitusmaarayksista.

Ohijeellinen ulkoilureitti on merkitty kulkevaksi Natura-alueella
vain pengertien ja sillan tieuraa pitkin ja lyhyen matkan Akionsaa-
ren lansipaassa rantaan. Jos kaavan myéta alueella rakennetaan
lisaa virkistysreitteja ja niihin liittyvia tukirakenteita, tulee niiden
sijoittaminen maastoon suunnitella huolella, ettei toiminta lisaa
linnustoon kohdistuvaa hairitta. Asiassa tulee ottaa huomioon
my®s luonnonsuojelulain 65 §:n mukainen lisdvaikutusarvioinnin
vaatimus.

Natura-arvioinnissa pohditaan veneilyn mahdollista lisdanty-
misté Akionlahdella. Nykymuotoinen veneily ei ole merkittavasti
haitannut Akionlahden linnustoa. ELY-keskus toteaa, ettéa mikali
kaavan mukainen rakentaminen ja virkistyskaytto lisdavat ve-
neilyd Akionlahden Natura-alueella, se voi lisata merkittavasti
pesivaan ja levahtavaan linnustoon kohdistuvaa hairiéta. Mikali
nain on, ei taté ole arvioitu riittavalla tavalla Natura-arvioinnissa.
Tietoja on tarpeen taydentdad maankaytdn suunnittelun jatko-
tydssa, mm. asemakaavoituksen yhteydessa.

Alueen kehittdmisen jatkosuunnittelussa nayttaa olevan tarvetta
jattaa hoito- ja kayttésuunnitelmaluonnoksessa mainittu Akion-
lahden pohjoisrannalle suunniteltu venepaikka toteuttamatta.
Nykyisin alueella on epavirallinen rantautumispaikka, jota on
mahdollista kayttaa rauhoitusmaaraysten mukaisesti.
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ELY-KESKUKSEN JOHTOPAATOKSET

Natura-arvioinnissa heikentdvaa vaikutusta on tarkasteltava
niiden luontotyyppien ja lajien elinympériston kannalta, joiden
vuoksi alue on siséallytetty Natura 2000 -verkostoon.

Puheena olevassa Natura-arvioinnissa on yleiskaavatasolla
péaasiassa riittavasti paneuduttu luontotyyppeihin kohdistuvaan
kuluttavaan paineeseen ja lajistoon kohdistuviin heikentéviin
vaikutuksiin (mm. hairi6), jotka syntyvat suunnitellun rakenta-
misen valitttméana ja vélillisena seurauksena. Vaikutusarvioin-
tiin on kuitenkin ja&nyt suunnitelman yleispiirteisyyden vuoksi
epavarmuustekijoitd, jotka ELY-keskus tuo téssé lausunnossa
esiin ja jotka tulee ottaa huomioon jatkosuunnittelussa, mm.
asemakaavoituksen yhteydessa.

ELY-keskus katsoo, etta rakentamisen vaikutukset Natura-alu-
een koillisosaan jaévat epaselviksi, silla arviointi olisi vaatinut
maastokaynnin ja uhanalaisten lajien esiintymien tarkemman
kartoituksen. Talta osin arviointia tulee taydentda poikkeamis-
lupamenettelyn yhteydessa, jolloin alueelle suunniteltavasta
rakentamisesta on saatavana tarkempaa tietoa. Lisavaikutukset
on arvioitava erityisesti viereiseen upossarpioesiintymaan.

Natura-arvioinnissa pohditaan veneilyn mahdollista lisdéanty-
mista Akionlahdella. ELY-keskus toteaa, ettd mikali kaavan
mukainen rakentaminen ja virkistyskayttd lisdavat veneilya
Akionlahden Natura-alueella, se voi lisatd merkittavasti pesivaan
ja levahtavaan linnustoon kohdistuvaa hairiéta, jolloin téta ei ole
arvioitu riittavalla tavalla Natura-arvioinnissa. Vaikutusarviointia
on tarpeen taydentéa jatkosuunnittelussa, mm. asemakaavojen
laadinnassa.

Natura-arvioinnissa on arvioitu osayleiskaavaehdotuksen vaiku-
tuksia seka luontotyyppeihin etté lajistoon. ELY-keskus katsoo,
ettd vaikutustarkastelu on tassé vaiheessa riittdva. Natura-ar-
viointi taytta& luonnonsuojelulain 65 §:n tarkoittaman asianmukai-
suuden vaatimuksen, kun otetaan huomioon téssé lausunnossa
esitetyt yksityiskohtaisemman suunnittelun vaikutusarvioinnin
taydentavat vaatimukset.

Varjakan osayleiskaavaehdotus on hyvaksyttavissa (luonnon-
suojelulaki 66 8) tdssa lausunnossa mainituin jatkotyoté koskevin
reunaehdoin. Natura-alueen ja luonnonsuojelualueen rajat tulee
kuitenkin molemmat esittéda osayleiskaavassa, luonnonsuojelu-
alueen (SL-2) rajat tulee korjata.

Suunniteltu pysakainti- ja satamakenttaalue (p/s) sijaitsee Akion-
lahden suojelualueella (suojelualuetunnus YSA200169), jolle
rakentaminen edellyttédd luonnonsuojelualueen rauhoituspaatok-
sesta poikkeamiseen tarvittavan luvan ja alueella mahdollisesti
esiintyvat upossarpio ja ruijanesikko luontodirektiivin liitteen
Il lajien rauhoitusmaarayksistd poikkeamisluvan. Lupahake-
muksen yhteydessa tulee tehdd maastoinventointi ja selvittaa
tarkemmin kyseisten lajien sijainti ja arvioida rakentamisen
vaikutuksia niihin.

Kaavan vaikutusten seurantaan tulee sisallyttda linnustoseu-
ranta.

Oulun kaupungin lausunto

Oulunsalon kunta pyytda lausuntoa Varjakan osayleiskaavan
5.11.2010 paivatysta Natura-arvioinnista. Lausuntoa pyydetaan
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta
seka alueen maanhaltijoilta. Oulun kaupunki omistaa alueella
tilat r:no 567-401-29-1 (n. 33ha) seka 567-401-29-13 (n. 1,2 ha),
jotka yhdessa muodostavat Akionsaaren.

Natura-arvioinnin ovat laatineet POyry Finland Oy ja Arkkitehti-
toimisto Timo Takala Ky. Arviointi on luonnonsuojelulain 65 ja 66
8:ien mukainen Natura-arviointi. Siin& on tarkasteltu Akionlahden
Natura 2000 -alueen suojeluperusteita ja arvioitu osayleiskaavan
toimintojen vaikutuksia suojelualueeseen ja sen perusteisiin.
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Varjakanniemen, Varjakansaaren ja Akionsaaren kasittavassa
osayleiskaavassa paaosa alueesta on osoitettu retkeily- ja ul-
koilualueeksi. Kaava-alueen maapinta-ala on n. 170 ha, josta
retkeily- ja ulkoilualueeksi on osoitettu 142 ha. Varjakansaaren
sahayhdyskunta on valtakunnallisesti merkittdva rakennettu
kulttuuriymparistd, jonka arvokas rakennuskanta on osayleis-
kaavassa osoitettu rakennussuojelualueeksi. Varjakansaareen
seka mantereelle Varjakantien varteen on osoitettu lomaja
matkailualueita, joille on mahdollista rakentaa 156 erillismokkia.
Varjakantien varrelle on osoitettu viisi omakaotitalo- tai paritalotont-
tia. Akionsaari on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi. Varjakan-
saaren merenrantaniitty on osoitettu luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi. Akionlahti on osoitettu
luonnonsuojelualueeksi ja Natura 2000 -alueeksi.

Akionlahden Natura 2000 -alueen suojeluperusteena olevat
luontotyypit ovat rannikon laguunit, Itdmeren boreaaliset meren-
rantaniityt, vaihettumis- ja rantasuot, maankohoamisrannikon
primaarisukkessiovaiheiden luonnontilaiset metsat sekéa Fenno-
skandian metsédluhdat. Linnuston osalta suojeluperusteena ovat
useat EU:n lintudirektiivin lajit, joista uhanalaisia ovat pikkutiira
ja punakuiri.

Nyt laaditussa Natura -arvioinnissa on arvioitu majoituspalve-
lujen, lisdantyvan kavijamaaran seka retkeilyreittien ja veneilyn
vaikutuksia. Matkailupalveluiden rakentamisella ei arvioida
olevan suoria merkittavia heikentavia vaikutuksia Natura-alu-
een luontoarvoihin. Kavijamaaran arvioidaan lisdantyvan ke-
hittdmisen seurauksena n. 150.000 vuosittaiseen kavijaan. Ns.
luonnonkayttdpainekertoja, eli esimerkiksi muutaman kilometrin
lenkkia lahimaastossa, arvioidaan kertyvan 57.000 vuodessa.
Valtaosa suuntautuisi merkityille poluille ja reiteille Varjakan- ja
Akionsaareen. Natura -alueelle ei osoiteta ulkoilureitteja tai
maihinnousu- tai tulipaikkoja, joten reitiston tai sen lisdantyvan
kayton ei arvioida merkittavasti heikentédvan Natura -alueen
luontoarvoja. Arvioinnin mukaan matkailijoiden aktiviteettien
aiheuttamat vaikutukset maaraytyvat todellisten kavijamaarien
mukaan. Luontotyypeille ja lintulajeille aiheutuvaa kuormitusta
voidaan vahentdd ja ehkaistd huolellisella suunnittelulla ja
ohjeistuksella.

Alueella on kaynnissa useita kehittdmishankkeita. Euroopan
aluekehitysrahaston tukema Akionlahden kunnostushanke on
kaynnistynyt alkuvuodesta 2010. Tavoitteena on nostaa lah-
den vedenpintaa, palauttaa kluuvijarvivaihe mahdollistaen sen
luonnonmukainen kehitys, seké hidastaa lahden umpeenkasvua
ja parantaa virkistyskayttomahdollisuuksia. Varjakka kestava
seudullinen matkailukeskus 2020 -koordinaatiohanke on saanut
aluekehitysrahaston rahoituksen vuosille 2010-2012. Lisaksi
vireilla ovat Varjakan kartanon peruskorjaukset sek& Varjakan
kulttuuri- ja luontoreitin rakentaminen.

Oulun kaupunginhallitus on 19.1.2010 § 31 antanut Varjakan
osayleiskaavan luonnoksesta lausunnon, jonka mukaan Oulun
kaupungin omistama Akionsaari halutaan jatkossakin sailyttaa
virkistys- ja retkeilyalueena.

Oulun kaupungin nakemyksen mukaan Varjakan osayleiskaavan
Natura -arviointi tarjoaa riittavat tiedot kaavan vaikutusten arvi-
ointiin. Oulunsalon Varjakka on Oulun seudun virkistys- ja vapa-
ajan suunnitelmassa arvioitu seudulliseksi karkikohteeksi. Uuden
Oulun nakoékulmasta Varjakan kehittdminen tarjoaa merkittavan
lisdn uuden kunnan matkailu- ja lomarakentamisen potentiaaliin.
Kehittamistydssa on pidettava huoli niin alueen kulttuuriymparis-
tén kuin luonnonymparistonkin arvojen sailymisesta.

Natura -arvioinnista annettavan lausunnon yhteydessa lienee
aiheellista huomauttaa, ettéd Natura 2000 -alueen rajausta kaava-
kartalla tulisi huomattavasti selkeyttaé: osayleiskaavaluonnok-
sessa 16.09.2010 rajaus on merkitty aivan liian himmeéalla eika
juuri erotu pohjakartan merkinndista.



5.4.4 Vaikutukset maisemaan

Osayleiskaavan rakentaminen on sijoitettu suurelta osin sahan
aikaisille paikoille. Nama paikat ovat jaaneet metsan suojaan,
joten rakentaminen muuttaa verrattain vahan alueen maisema-
kuvaa.

5.4.5 Vaikutukset liikenteeseen ja liikenneturvalli-
suuteen

Hankkeen seurauksena tarvitaan kevyen liikenteen vayla Varja-
kasta Keskipiiriin. Vaylan sijaintia selvitetaan mydhemmin erilli-
sena selvitystehtavana. Ajoneuvoliikenteelle nykyinen Varjakantie
riittdd hankkeen toteuduttuakin. Varjakan alueen kehittyminen
luo lisda kysyntéé ja parantaa siten mahdollisuuksia saada
paikallislikenteen paatepyséakki Varjakkaan.

5.4.6 Vaikutukset teknisen huollon jarjestdmiseen
Varjakan kehittdminen edellyttaa jatevesiviemarin rakentamista
Keskipiiristd Varjakkaan ja Varjakan saareen asti. Varjakan saa-
reen on rakennettava myos vesijohto ja sdhkdverkosto.

5.4.7 Taloudelliset vaikutukset
Hankkeen taloudelliset vaikutukset selvitetddn mydhemmin
osana Varjakka 2020- hanketta

5.4.8 Vaikutukset terveyteen ja sosiaalisiin oloihin
Hanke avaa Varjakan alueen nykyista paremmin oulunsalolais-
ten seké koko Oulun seudun virkistyskayttoon ja parantaa siten
seudun virkistaytymismahdollisuuksia. Keskipiirin alueella hanke
kohentaa alueen paikallista palvelutasoa.

5.4.9 Vaikutukset kulttuuriperintdédn

Osayleiskaavan tarkoituksena on tukea Varjakan valtakunnalli-
sesti arvokkaan alueen sailymistéa ja sen kohentamista arvoaan
vastaavaan kuntoon.

5.4.10 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
toteutuminen

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Yleiskaavassa on varauduttu ilmastonmuutokseen maaraamalla
riittdvat rakennuskorkeudet meren pinnasta.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttdé ja luonnon-
varat

Osayleiskaavalla "edistetaén kansallisen kulttuuriympériston ja
rakennusperinnon seka niiden alueellisesti vaihtelevan luonteen
sailymista.”

Osayleiskaavalla "edistetddn luonnon virkistyskayttdoa seka
luonto- ja kulttuurimatkailua parantamalla moninaiskaytén edel-
lytyksia. Suojelualueverkoston ja arvokkaiden maisema-alueiden
ekologisesti kestavaa hyddyntamista edistetddn virkistyskay-
tossa, matkailun tukialueina seké niiden lahialueiden matkailun
kehittdmisessa suojelutavoitteita vaarantamatta.”

Osayleiskaavalla on varmistettu, "etta valtakunnallisesti merkit-
tavat kulttuuriympéristdjen ja luonnonperinnén arvot sailyvat.”

Osayleiskaavalla rantaan tukeutuva loma-asutus on suunniteltu
"siten, ettd turvataan luontoarvoiltaan arvokkaiden ranta-alueiden
séilyminen sek& loma-asumisen viihtyisyys.”

Luonto- ja kulttuuriympéristdina erityiset aluekokonaisuu-
det

Rakentamisen sijoittelussa on turvattu "maankohoamisrannikolle
ominaisten luonnon kehityskulkujen alueellinen edustavuus.”
5.5 Ympariston hairidtekijat

Alueella ei ole nyt ympariston hairidtekijoita, eikd suunniteltu
maankaytto tuo alueelle merkittavid ymparistohairioita.

6 YLEISKAAVAN TOTEUTUS

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Vuoden 2012 alusta lahtien Varjakan aluetta ryhdytéan kehitta-
maan laaditun suunnitelman mukaisesti.
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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Erillispientalojen alue.

Retkelly- Ja ulkollualue.
Alueelle voidaan rakentaa ulkoilua ja retkeilyd palvelevia polkuja ja varusteita. Vaikutukset viitasammakolle on
arvioitava.
+ + + + + Kulttuurihistoriallisesti arvokas retkeily- ja ulkoilualue.
Alueelle voidaan rakentaa ulkoilua ja retkeilya palvelevia polkuja ja varusteita. Alueella olevat jaanteet rakennus-
kulttuurista tulee ottaa huomioon virkistys- ja ilyreittien ja i unni Havinnei en-
nusten ja rakenteiden korvaaminen uusilla on mahdollista erikseen osoitetuille paikoille. Vaikutukset viitasamma-
kolle on arvioitava.
Loma- ja matkailualue.
R Alueen rakentaminen edellyttaa Raker tul lueell tulee tutkia miten
dittuun korket ympristoon sopivalla tavalla.
Loma-ja il jolla ily
R/ S Alueella olevat rakennukset on korjattava niiden kulttuurihistorialliset arvot siilyttien. Alueella tehtavists korja-
+ + + + + us-ja i iteista tulee pyytaa i isen lausunto
Matkallua palvelevien rakennusten alue.
RM—1 Merkinnalli on osoitettu Varjakan sataman ympiarille kehi 4nVa i alueet. Alueelle si-
joittuvat ilun ja virki: lintoiminnot, mahdolliset hotellit, ravintolat ja muut palvelut.
Alueen inen edellyttaa Alueet ovat suurelta osin tulva-alueella. Asemakaavassa tulee tut-
kia miten rakennukset vaadittuun ristoon sopivalla tavalla.
Venesatama.
Ennen alueella tehtévié vesirakennustoité on oltava yhteydessd museoviranomaisiin vedenalaisinventoinnin tar-
peen arvioimiseksi.
+ * + + + Luonnonsuojelualue.
Luor j in nojalla pi lu j Alueella rauhoif 10ksid.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkea alue
Varjakansaaren merenrantaniitty on luonnonsuojelulain luontotyyppisuojelun mukainen kohde. Aluetta ei saa
muuttaa niin, etta meres i inaispiirteiden sailyminen 1t

Rakennusuojelualue.
Alueen kayttotarkoituksen tulee edistaa alueen rakennustaiteellisten, kulttuurihistoriallisten tai ympéristollisten
arvojen sailymista. Alueelle ei saa sijoittaa ymparistohaittoja aiheuttavia toimintoja.
Alueella olevat rakennukset on korjattava niiden kulttuurihistorialliset arvot sailyttaen. Alueella tehtavista korja-
us-ja i iteista tulee pyytaa lausunto

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

ol raja.

Rakennusala.

Ohijeellinen rakennusala.

Alueelle voidaan rakentaa kelluvia loma

Rakennusala, jolle saa rakentaa saunarakennuksen.

Ohjeellinen alueen osa, jota voidaan kéyttaa venevalkamana.
Ennen alueella tehtavia i 6itd on oltava museovil isiil isii Tt
tarpeen arvioimiseksi.

— -~ -~ Likiméérdinen aiemman rakennuksen tai rakenteen paikka. Numero merkinnén yhteydessd viittaa osayleis-

' rr-00 i kaavan selostuksessa olevaan luetteloon.

— — Osayleiskaava-alueella olevat rakennusten ja rakenteiden rauniot tulee séilyttaa muistomerkkeina alueen saha-
kulttuurista, Havinneiden rakennusten paikkoja ei ole tarkasti pystytty maarittimaan, joten niiden sijainti on sel-
vitettava aina kun suunnitellaan toimenpiteita kohteen lahella.

Havinneit ja paikalle voidaan rakentaa uudisrakennuksia tai -rakenteita joko ennal-
listavina tai muutoin entisen i ita r Rakennustyd raken-
teet on ennen purkutySta mitattava ja dok
Kaikista raunioita koskevi: i tulee pyytaa i isen lausunto.

- 71  Luonnonsuojelualueen osa, jota voidaan kayttad pysikointi- ja satamakenttéalueena.

' p/s : Alueella tehtavien itei ikutuksist: i ja erityisesti siella olevaan Upossar-

- pioesiintymaan tulee tehda arvio suunnitelmien yhteydessa. Toimenpiteista tulee lisaksi pyytaa Pohjois-Pohjan-

maan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunto.
Katu.

: : : : Mahdollinen katuyhteys

Ennen tehtavia ité on oltava museovil isiil i toinnin

tarpeen arvioimiseksi.

‘o oo } Kevyen lilkenteen yhteystarve
Véylan sijainti ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa. Kevyen liikenteen yhteyden Hailuodontielle tulee olla to-
teutettuna alueen kayttéonottovaiheessa.

OO0O0O0OOO0O0O  Ohjeellinen ulkoilureitti.

—O——0—  Venevayli.

Uimaranta.

kittavan kulttuuriympéristdn (RKY) rajaus

oleva viiva kuvaa idella tata korkeusta:

kr 59-159m Lentoliikenteen vydhyke / ja i joitus, liukuva

Vyshykkeell on rakennusten ja rakennelmien suurin sallittu korkeus lukujen ilmoittamien metrimarien valill
meren pinnasta jar dssa N60. i kasvaa lineaarisesti lentoaseman puoleiselta edelli-
seltd korkeusrajalta merkinnan osoittamalle rajalle.

Uhanalaisten kasvien esiintymit.
Yleiskaavaan on merkitty tiedossa olevat uhanalaisten kasvien esii isalueet. Ylei: j innal-
la merkittyjen alueiden sisalla olevia esiintymia ei ole kuitenkaan erikseen merkitty. Uhanalaisten kasvien esiinty-

misalueet ovat tiedossa verrattain karkeilla sijaintitiedoilla, mistd syysta merkintaén siséltyy mééréys, joka velvoit-

taa ottamaan selville vaikutukset 4an myos lahialueella

Tulva-alue.
. o Korkeus, jolle merivesi saattaa nousta keskimérin kerran seuraavien 200 vuoden aikana on 1,82 m (N60) Kartalla
i a.
0

Mmant Varjakan ménty.
Paikallisesti merkittava suurikokoinen manty.
' s “ Suojeltava alue.
[
m Natura-alueen rajaus.
Akionlahden Natura 2000 -alue on osoitettu ylei: It 3ato rajauksen mukaisena.
YLEISKAAVAMAARAYKSET:
1. Rakentamisen Oulunsalossa tulee perustua huolelliseen suunnitteluun. Kaikessa rakentamisessa tulee olla paamaarana

pitkaaikaiset, kestavat ja luontoa saastavat ratkaisut. Oulunsaloa tulee hoitaa huolellisesti, jotta se on jatkuvasti viihtyisa
niin nykyisille asukkaille kuin tulevillekin sukupolville.

2. Koko kaava-alue on suunnittelutarvealuetta.
3. Tulvavahingoille alttiiden rakennusosien tulee olla véahintaan korkeudella +2,35m (N60)
4. Maisemaa muuttavaa nustyota, puiden ista tai muuta néihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa

ilman maisematyélupaa (toimenpiderajoitus MRL 43.2 §)
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VARJAKAN OSAYLEISKAAVA 1:5000
212201 Tarkistettu 20.3.2012
Oulun kaupunginhallitus 11.6.2012 § 289 1:10000

Oulun kaupunginvaltuusto 18.6.2012 § 73
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