YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

Asemakaavan selostus
Luonnos 5.12.2024

0.0.2024 paivattyyn Oulun kaupungin Liikasen kaupunginosan osaa koskevaan asemakaavaan
seka Kaijonharjun, Kuivasjarven ja Ruskon kaupunginosien osien katu- ja puistoaluetta seka ur-

heilu- ja virkistyspalvelualuetta koskevaan asemakaavan muutokseen
LIIKASENPERA

Kaavatunnus 564-2551

Diaarinumero OUKA/13744/10.02.03/2022

Selostus paivitetty _._.2024

Kuva 1. liImakuvaote suunnittelualueesta.



564-2551 Asemakaava ja asemakaavan muutos 5.12.2024, Liikasenpera

Sisalto

1.1
1.2
13
14

2.1
2.2
2.3

3.1
3.2
33

4.1
4.2
43
44
4.5

5.1
5.2
53
54
55
5.6

6.1
6.2
6.3

Perus ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

Kaava-alueen sijainti
Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Tiivistelma

Asemakaavan sisaltod

Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan toteutus

Lahtokohdat

0 NN O uuh DdDw W

Selvitys suunnittelualueen oloista
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset
Osallistuminen ja yhteistyo

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan kuvaus

Kaavan rakenne

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavan vaikutukset

Ympadriston hairiotekijat

Kaavamerkinnat ja maardykset

Nimisto

Asemakaavan toteutus

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Toteuttaminen ja ajoitus

Toteutuksen seuranta

12
30

30
30
30
32
32

41

41
45
45
49
50
52

53

53
53
53



564-2551 Asemakaava ja asemakaavan muutos 5.12.2024, Liikasenpera

1. Perus ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Liikasen kaupunginosan osaa (Liikasenpera). Suun-
nittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta lukuun ottamatta vahaista maaraa Alakylantien
varressa sijaitsevaa puisto-, katu- ja kevyelle liikenteelle varattua aluetta seka Ruskotunturintien
laheisyydessa sijaitsevaa urheilu- ja virkistyspalvelualuetta. Asemakaavalla muodostuvat Oulun
kaupungin Liikasen kaupunginosan korttelit 5-26 tontteineen seka lahivirkistys- ja katualuetta.

Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Kaavan nimi: Liikasenperan asemakaava
Kaavatunnus: 564-2551
Kaavan laatija: Leena Soudunsaari, kaavoitusarkkitehti

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta

ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
2.10.2023

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella

13.10.2023

Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan
_._.2024
Asemakaava on tullut voimaan __._ .2024

Asemakaavan tueksi teetetyt selvitykset ja suunnitelmat 16ytyvat kokonaisuudessaan hankkeen
nettisivuilta osoitteesta:

https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-hankkeet/liikasenpera
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Liikasen kaupunginosassa noin seitseman kilometrin etaisyydella Oulun
keskustasta. Suunnittelualue rajautuu lannessa Alakylantiehen, eteldssa Raitotiehen, idassa Rus-
kotunturintiehen ja pohjoisessa metsaalueeseen. Alueen itédpuolella sijaitsee Ruskotunturin lasket-
telukeskus ja lansipuolella Polldnkankaan koulu ja paivakoti, paivittdistavarakauppa seka rivi- ja

omakotitaloja. Suunnittelualueen koko on noin 63,5 ha.
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Kuva 2. Suunnittelualueen rajaus opaskartalla.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake (tdydentyy ehdotusvaiheessa)

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 5.12.2024

Liite 3. Asemakaavan eri vaiheista saadut palautteet ja niihin laaditut vastineet
Liite 4. Maankayton viitesuunnitelmat

Liite 5. Likkenteen ja ympariston yleissuunnitelma

Liite 6. Hulevesisuunnitelma
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Liite 7. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen

Tonttijako

1.4

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

Asemakaavan laatimisen yhteydessa tehdyt selvitykset ja suunnitelmat:

Luonto- ja maisemaselvitys, Maisema-arkkitehtitoimisto Vayrynen, Natans Oy ja Kosteik-
komaailma, 9.12.2022

Rakennettavuus- ja sulfaattimaaselvitys, Geobotnia, 20.4.2022

Maaperan pilaantuneisuuden historia- ja perustietoselvitys, Oulun kaupunki, 7.10.2024
Hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma, FCG Oy, 28.11.2024

Liikenneselvitys ja liikenteen yleissuunnitelma, A-Insin6orit Oy, 27.11.2024

Ympariston yleissuunnitelma, A-Insindorit Oy, 27.11.2024

Aiemmin laaditut selvitykset:

Oulun geoenergiapotentiaalin kartoitus, Geologian tutkimuskeskus, 26.4.2013

Ruskon jatekeskuksen meluselvitys, Envineer Oy 26.1.2023

Listaus muista suunnitteluty6ta koskevista lahtotiedoista:

Kaupunkistrategia Oulu 2030, Oulu, 2024

Oulun maankayton toteuttamisohjelma 2024-2028 (MATO), Oulu, 2024

Uuden Oulun yleiskaava

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus, VILMO-suunnitelma, Oulu, 2014
Oulun kaupungin ymparistdohjelma 2026, Oulu, 2019

Oulun kaupungin kiertotalouden tiekartta 2030, Oulu, 2021
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2. Tiivistelma

2.1  Asemakaavan sisalto

Asemakaavassa suunnitellaan Liikasen kaupunginosaan uusi pientalovaltainen asuinalue ja kehi-
tetaan alueen viheryhteyksia ja virkistysmahdollisuuksia huomioiden alueella jo olevat ulkoilureitit
seka alueen luonto- ja maisema-arvot. Samaan aikaan asemakaavan suunnittelun kanssa laaditaan
alueen katujen, liikenteen, ympariston, hulevesien, liikunnan seka energia- ja vesihuollon yleis-
suunnitelmat. Asemakaavan suunnittelun lahtékohtana on Oulun kaupungin maankayton toteut-
tamisohjelma 2024-2028 (MATO). Suunnittelussa on huomioitu alueen liittyminen ympardiviin

alueisiin, katuihin, reitistoihin ja palveluihin. Asuinalueen liikenteellinen yhteys tulee Alakylantielle.

i
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e

Kuva 3. Viistoilmakuva asemakaavaluonnoksesta (LUO arkkitehdit, 2004).

Uutta rakennusoikeutta on osoitettu alueelle kokonaisuudessaan 39 430 k-m?. Asuinrakentami-
selle osoitettua korttelialuetta on yhteensa 15 2700 m?, jolle voi sijoittua yhteensd noin 191 asun-

toa.

Asemakaavassa on osoitettu asuinpientalojen (AP) asuinrakennusoikeutta 11 490 k-m? ja kortte-
lialuetta 45 300 m?, jolle voi sijoittua noin 104 asuntoa. Erillispientalojen (AO) asuinrakennusoi-
keutta asemakaavassa on osoitettu 15 150 k-m?, korttelialuetta 107 500 m? ja 72 tonttia. 14 kpl
alueen tonteista on olemassa olevia rakennuspaikkoja, ja 58 kpl uusia AO-tontteja. Uuden tontin
keskiala on 1 380 m?. Uusien tonttien keskirakennusoikeus 200+at40 (yht. noin 240 k-m?), ja van-

hoilla tonteilla 250+at40 (yht. 290 k-m?). Asemakaavassa on osoitettu yksi palveluasumisen
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korttelialue (PA), jonka laajuus on 5 630 m? ja asuinrakennusoikeus 1 700 m2. Asemakaava-alu-
eelle on osoitettu palvelurakennusten korttelialue (P), jolle voi sijoittua paivakoti. Korttelialueen
koko on 5 090 m? ja rakennusoikeutta silld on 1 500 k-m? Alueelle on osoitettu liikerakennusten

korttelialue (KL), jonka laajuus on 5 600 m?, ja rakennusoikeutta 1 500 k-m?.
Alueen mitoitusvakiluku on noin 590 asukasta.

Asemakaava-alueesta lahivirkistysalueiksi (VL) ja puistoalueiksi (VP) on osoitettu yhteensa 34 ha,
katualueiksi 4,6 ha, pysakéintialueeksi (LPA) 340 m?, mastoalueeksi (EMT) 175 m? ja maatalous-
alueeksi (MT) 1 ha.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavoitustyé on kdynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Liikasenpera kuuluu maankaytén to-
teuttamisohjelmaan 2024-2028 (MATO).

Asemakaavan suunnittelua on ohjannut asemakaavoituksen ohjausryhma.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman mukaisesti. Yhdyskuntalautakunta paatti osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville laittamisesta 26.9.2023 § 439, ja asetti sen julkisesti ndhtaville 13.10.-13.11.2023 valiseksi
ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin viisi lausuntoa ja kaksi mielipidetta. Pa-

lautteet ja niihin annetut vastineet ovat selostuksen liitteena 3.

2.3  Asemakaavan toteutus

Kaavalla mahdollistettu rakentaminen voidaan toteuttaa kaavan tultua lainvoimaiseksi.
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3. Lahtékohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Liikasenpera on suurimmaksi osaksi rakentamatonta metsaa, jota on hoidettu metsatalous-, vir-
kistys- ja ulkoilualueena, ja jossa kulkee myds kaupungin ulkoilureitti. Alueella on kaksi paattyvaa
tietd, Liikasentie ja Kivikankaankuja, ja jonkin verran haja-asutusta. Alueen itdpuolella sijaitsee Rus-
kotunturin laskettelukeskus ja lansipuolella Pollonkankaan koulu ja paivakoti, paivittdistavara-
kauppa seka rivi- ja omakotitaloja. Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta lukuun
ottamatta vahaista maaraa Alakylantien varressa sijaitsevaa puisto-, katu- ja kevyelle liikenteelle
varattua aluetta seka Ruskotunturintien laheisyydessa sijaitsevaa urheilu- ja virkistyspalvelualu-

etta.

3.1.2 Luonnonympaéristo ja viherverkosto

Liikasenpera on paaosin metsadinen alue, josta liki puolet on syntynyt entisille niityille ja pelloille.
Lehtipuuvaltaiset alueet sijoittuvat entisille peltoalueille. Peltojen valisilla selanteilld on havupuu-
valtaiset sekametsat, joita on hoidettu talousmetsina. Liikasentien laheisyydessa sijaitsee kaksi
varttuneemman puuston saareketta, joissa on paikallisesti merkittavaa puustoa. Alue on ojitettu

ja kanavoitu, mutta paikoin yha soinen ja vetinen.

/ .
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v —— e

Selitteet
‘esistd ekologisena yhteytena

—— Oleva virkistysyhteys viheralueella A
Uhanalaiskeskittyma (4)

----- Virkistysyhteyden tarve viheralueella . ) ! .

wuww \fiheryhteyden tarve rakennetulla alueella " Monimuotoisuuskeskittyma (4)
fery y X o "\\\\\Suojelualue 3)

1111 Keskuspuisto (keskeinen virkistysalue) | ] Natura-alue (1) !

[0 Virkistysalue (V,VU) (lahdeviittaus 2) Suojaviheralue (EV) (2)
Maa- ja metsatalousvaltainen alue (M,MA,MU,MY) (2) I Rakennettu alue (3)

Hautausmaa-alue (EH) (2) E= Rakentamiseen varattu alue* (2)
Loma- ja matkailualue (RA,RM,RP) (2)

Kuva 4. Ote VILMO-suunnitelman liitekartasta Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoi-

suus — Viheralueverkosto. Suunnittelualue on merkitty mustalla ympyralla.
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Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -suunnitelmassa (VILMO) Liikasenperan
alue sijoittuu rakentamiseen varatulle alueelle. Sen itapuolella sijaitsee tarkea viheralueverkoston
osa (virkistysalue), jonka lapi on osoitettu kulkemaan virkistysyhteyden tarve (punainen katko-

viiva). Alueen itdpuolella on my6s osoitettu vesistoreitti ekologisena yhteytena (sininen katko-

viiva), joka sijoittuu alueen kuivatusojan kohdalle.
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- Kaupunginojan varren viherkiila laa- ja metsatalousvaltainen alue (M,MA,MU,MY) (5)
- Oulujoen rantojen viherkiila Loma- ja matkailualue (RA,RM,RP) (5)
- Pyykdsjarven - Kalimenojan vinerkiila Hautausmaa-alue (EH) (5)
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[I1] Kenitettava tarkea viheralueverkoston osa  — i (1)
Alueet ovat osa ulkokenaa Rautatie (1)
[ Rakennettu alue (4)
€= Viherkeha (ydinkeha, sisakeha, ulkokeha) E= Rakentamiseen varattu alue™ (5)
&> Paaviherkaytava [ Vesistd (1)

Kuva 5. Ote VILMO-suunnitelman liitekartasta Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoi-
suus — Luonnon ja maiseman suositukset maankaytdlle. Suunnittelualue on merkitty mustalla ym-

pyralla.

Maankayton suositusten osalta alue sijoittuu niin ikdan rakentamiseen varatulle alueelle, jota rajaa

idassa tarkea viheralueverkosto ja paaviherkaytava.

3.1.3 Maanomistus
Alue on paaosin Oulun kaupungin omistuksessa. Yksityista maanomistusta on Liikasentien ja Ki-

vikankaankujan laheisyydessa. Suunnittelualuetta rajaava Alakylantie on valtion omistama tiealue.
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Kuva 6. Suunnittelualueen maanomistus (vihrea: kaupunki, harmaa: yksityinen, oranssi: valtio).

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Yleiskaava

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla AP, asuin-
pientalojen korttelialue. Alue varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pienta-
loille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa lisdksi sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamat-
tomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Alueen pohjois- ja eteldosassa on virkistysalueet (V). Virkis-
tysalueet yhdistyvat viereisen Kuivasjarven kaupunginosan lapi kulkevaan virkistys- ja viherkayta-
vaan seka suunnittelualueen itapuolella sijaitsevaan Ruskotunturin urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueeseen (VU), jonne on osoitettu ohjeellinen ulkoilun paareitti (vihrea katkoviiva). Suunnittelu-

alueen eteldpuolella kulkee kevyen liikenteen paareitti (musta katkoviiva).

Kuva 7. Ote Uuden Oulun yleiskaavasta.
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3.2.2 Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta aluetta. Alueella on voimassa 20.4.1978,
31.8.1979, 20.7.1984, 11.4.1989, 13.8.2019 ja 22.6.2021 vahvistetut/hyvaksytyt asemakaavat. Suun-
nittelualueen luoteisosassa Alakyléntien lansipuoli on osoitettu puistoalueeksi (P), jonne on esi-
tetty jalankululle ja pyorailylle varatut katualueet (pp) seka Kuovitien katualue. Suunnittelualueen
lansiosassa on Alakylantien ja Raitotien katualueet seka kiertoliittyma. Kiertoliittyman lansipuolella
on jalankulun ja pyorailyn katualue (pp). Kiertoliittymasta kaakkoon kulkevalle Raitotien katualu-
eelle on osoitettu ajoneuvoliittymakieltoja. Suunnittelualueen itdosassa on urheilu- ja virkistyspal-

velualuetta, jolle saadaan rakentaa urheilua ja virkistysta palvelevia rakennuksia ja laitteita (VU-1).

Alueella on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys.

Kuva 8. Ote voimassa olevista asemakaavoista, johon asemakaavoitettava alue on rajattu punai-

sella viivalla.

3.2.3 Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.
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3.2.4 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Asemakaava-alueelle laaditaan tonttijako asemakaavatyon yhteydessa. Oulun kaupunki toimii

kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

3.2.5 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 24.10.2024.

3.2.6 Maankayttésopimukset

Hankkeessa laaditaan tarvittaessa maankayttdsopimuksia.

3.2.7 Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet voi-
maan tai ovat suunnitteilla

Kaupunkistrategia Oulu 2030

Kaupunkistrategia Oulussa esitetdan, miten kaupunkia halutaan kehittaa vuoteen 2030 mennessa.
Strategisina painopisteind ovat mm. Oulu on Suomen yritysmydnteisin kansainvalinen kasvukes-

kus, Oulu 2026 vahvistaa veto- ja pitovoimaa seka Oulu on hiilineutraali 2035.

Oulun kaupungin strategisia tavoitteita ovat mm. varmistamme yritysten kilpailukyvyn ja uudistu-
misen seka parannamme kaupungin vetovoimaa viihtyisalla, toiminnallisella ja turvallisella kau-
punkiymparistolla. Tdydennysrakentamisen osuus asemakaava-alueiden asuntotuotannosta kas-
vaa, mahdollistamme kestavan kasvun tiivistyvalla kaupunkirakenteella ja olemme luonnonlahei-

nen kaupunki.
Oulun maankayton toteuttamisohjelma 2024-2028 (MATO)

Oulun kaupungin maankayton toteuttamisohjelmassa esitetaan suunnitelma neljan vuoden asun-
totuotannosta ja tyopaikkarakentamisesta. Maankayton toteuttamisohjelman taustalla on Oulun
kaupunkistrategia. Maankayton toteuttamisohjelmaa ohjaavat mm. kaupunkistrategian linjaukset

kestavasta kasvusta ja monipuolisista asumisen mahdollisuuksista.

Liikasenperdan asemakaava toteuttaa maankayton toteuttamisohjelmaa 2024-2028, jossa se on

esitetty yhtena tarkeimmista uusien asuinalueiden kaavoituskohteista.

3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Asemakaavan laatimista varten on tehty tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat suunnittelutyon ai-
kana. Lisdksi on hyddynnetty aiemmin laadittuja Oulun geoenergiapotentiaalin kartoitusta (Geo-

logian tutkimuskeskus 2013) ja Ruskon jatekeskuksen meluselvitysta (Envineer Oy 2023).

Asemakaavaan liittyvat selvitykset [6ytyvat kokonaisuudessaan hankkeen nettisivuilta osoitteesta:

https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-hankkeet/liikasenpera

12



564-2551 Asemakaava ja asemakaavan muutos 5.12.2024, Liikasenpera

Asemakaavan suunnittelutyon yhteydessa laaditut selvitykset

3.3.1 Luonto- ja maisemaselvitys
Suunnittelualueelle on tehty luonto- ja maisemaselvitys 9.12.2022, jonka laativat Maisema-arkki-

tehtitoimisto Vayrynen, Natans Oy ja Kosteikkomaailma.
Kasvillisuus

Liikasenperan alue on padosin metsaa, jossa lehtipuuvaltaiset alueet sijoittuvat entisille niityille tai
pelloille. Entiset niityt ja pellot ovat suurimmaksi osaksi ruohoisia, harvapuustoisia koivikkoja ja

pajupensaikkoja, joiden pohjakerros on tuppaista metsalauhaa, korpikastikkaa ja horsmaa.

Yleensa ottaen alue on mustikkatyypin tuoretta kangasta ja tuoreen kankaan soistumia. Alue on
korkeuseroiltaan ja maaperaltaan tasaista, mista johtuu soistumien mosaiikkimaisuus. Puulajeil-
taan metsat ovat kuusivaltaisia sekametsia, joissa kuusen lisaksi on hieskoivua ja mantya, paikoin
haapaa. Pienialaisesti on varsinaisia varpukorpia, jossa puolukan/mustikan liséksi on laajempinakin
laikkuina esimerkiksi korpirahkasammalta. Entisille pelloille syntyneista korvista metsavarvut viela

puuttuvat. Joissain kohdin soistumat muistuttavat ruoho- ja heindkorpia, mutta niistd puuttuvat

usein rahkasammaleet. Muuttumilla on usein sen sijaan karhunsammalia.

Luontotyypit

=] tuoretta kangasta

T RSAL A 3 } = (soistumat korpisia)
‘‘‘‘‘ =3 - ramemuuttumia
MILELS &85 =] entiset niityt ja pellot

_______ ~ (nyt ruchoisia koivikkoja

______ —— Ja pajupensaikkoja)

=5 haavikko

(<] haapoja

— Lopakkaojan ojitus

o= | pensoittuva aukko

vanha polku

aluesrajaus

0 200 m

Kuva 9. Alueen luontotyypit (Maisema-arkkitehtitoimisto Vayrynen, Natans Oy ja Kosteikkomaa-
ilma, 2022).

Manty on valtapuuna rameiselld alueella. Rameisyys tarkoittaa tassa useimmiten ohutturpeista,
osin jo harvennushakattua kangasrametta, jossa kasvaa niin puolukkaa, mustikkaa kuin suovarpu-
jakin. Kangasrame vaihettuu polun tienoilta lanteen isovarpurameen tyyppiseksi. Riukumaista

mantya on tihedssa. Suovarvuista vallitsevat suopursu ja juolukka. Turvekerros on kuitenkin ohut.
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Luontotyypit eivat ole luonnonvaraisia eivatka luonnonvaraisen kaltaisia. Ei uhanalaisia luonto-
tyyppeja. Alueelta ei havaittu uhanalaisia eika silmallapidettavia kasvilajeja, ei myoskaan vierasla-
jeja.

Maisemarakenne ja maisemakuva

Alue on luontaisesti suhteellisen tasaista. Alueella sijaitsee kaksi korkeampaa seldannetta ja niiden
valissa soistuva entinen peltolaakso, jossa 1800-luvulla on sijainnut pieni soistunut jarvi. Suunnit-

telualueen etelareunalla oleva Liikasentie asuinpaikkoineen sijoittuu pienelle seldnteelle.

Kuva 10. Alueen sijainti maastonmuotojen suhteen. Maanpinnan korkeus on osoitettu vareilla si-
nisesta punaiseen. Kuvasta erottuvat myos syvat kuivatusojat. (Maisema-arkkitehtitoimisto Vayry-

nen, Natans Oy ja Kosteikkomaailma, 2022).

Suunnittelualueen maisema on nykyisin tyypillinen haja-asutuksen katumaisema. Liikasentien var-
rella on ollut jo yli sata vuotta isompaa puustoa, joka ei kuitenkaan tule esille tiemaisemassa. Kul-
kijan on vaikea havaita tien asuinpaikkoineen olevan jopa lahes kaksisataa vuotta vanha. Tien var-
relta 16ytyy metsikditd, jotka ovat yli satavuotiaita. Historiallisia kerrostumia ei ole paljoa havaitta-

vissa. Asuinpaikat Liikasentien varrella ovat myos tyypillisia haja-asutukselle.

Alueen aikaisemmat laajat avoimet peltoaukeat ovat nykyisin umpeenkasvaneet, eika alueelta
avaudu nykyisin merkittavia nakymia. Alueen vanhinta maisemallista kerrostumaa edustaa Lii-

kasentien tielinjaus.
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Kuva 11. llmakuvassa keskella nakyy Liikasentien pohjoispuoleinen entinen peltoaukea ja 1800-
luvun vesistdn sijainti. Taustalla nakyy Ruskotunturi. (Maisema-arkkitehtitoimisto Vayrynen, Na-

tans Oy ja Kosteikkomaailma, 2022).

Alueen itareunalla kulkevalle ekologiselle yhdyskaytavalle tulisi osoittaa suunnittelualueen sisalta
pohjois—etelasuuntainen vydhyke. Suunnittelualueella on keskeisia virkistysarvoja, joista esimer-

kiksi virkistysreitit ja -yhteydet tulee huomioida myos jatkosuunnittelussa.

Liikasentien varrella olevat paikallisesti merkittdvammat metsasaarekkeet tulisi sailyttda puustoi-
sina ja hoitaa niin, ettd paikallisesti merkittavampi puusto sailyy. Samalla sailytetaan myds pieni

osa historiallisen Liikasentien tiemaisemaa.
Direktiivilajit
Liito-orava

Suunnittelualueen kuusikoissa tehtiin liito-oravaselvitys, ns. papanatarkastelu, 9.5.2022 ja
15.5.2022. Merkkeja liito-oravista ei havaittu, mutta koko kuusivaltaista sekametsaista aluetta ja
Liikasentien mannikkda pidetdan potentiaalisena liito-oravahabitaattina tietyin rajoituksin. Metsa
on yleensa hiukan nuorta, kolopuita ja erityisesti haapaa on niukasti, mutta alue voisi ldhitulevai-
suudessa olla sopiva liito-oravan lahimetsa. Eniten haapaa on Liikasentien tuntumassa. Kaakkois-

kulman haavikkoa esitetdan saastettavaksi.
Lepakot

Lepakkoliikennetta seurattiin 27.-29.6.2022 1ahinna Liikasentien tuntumassa. Ohilentoja tavoitet-

tiin yhteensad nelja. Selvityksessa oletettiin, ettd Liikasentien vanha asutus saattaisi tarjota
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levahdys- ja lisaantymispaikkoja pohjanlepakoille. Naiden havaintojen perusteella aluetta pide-

taan lepakkojen kayttamana alueena, mutta ei lepakoille arvokkaana alueena.
Viitasammakot

Suunnittelualueella ei ole viitasammakoille sopivia lisadntymisalueita. Alueella olevat ojat ovat
joko liian pienia ja kausittain kuivuvia tai itareunan iso kokoomaoja on jatkuvasti virtaava uoma ja
kuitenkin vesisyvyydeltaan liian matala. Lisaksi viitasammakko vaatii soidinymparistéltaan seiso-

vaa tai enintdan hyvin hitaasti virtaavaa vetta, jossa on myos kasvillisuutta.
Pesimilinnusto

Pesimalinnusto on kartoitettu kolmen laskentakerran perusteella 16.5.2022 klo 5.20-8.45,
25.5.2022 klo 4.10-7.55 ja 1.6.2022 klo 6.50-8.55.

Alueella on kaksi merkittavaa aluetta linnuston kannalta, pohjoisosan laaja varttuneen - vanhan
havumetsan alue seka kaakkoisosan varttunut sekametsa. Molemmilla alueilla havaittiin uhanalai-
sia metsien lintulajeja. Pohjoinen alue muodostaa tarkean ja yhtendisen varttuneen metsan havu-
metsaalueen, joka on myds ekologisesti metsayhteydessa pohjoiseen, itdan ja kaakkoon. Nama
alueet on rajattu keltaisilla katkoviivoilla kuvaan. Pohjoisosan laaja alue on myds kuvissa jaettu

ohuemmalla keltaisella katkoviivalla kahteen osaan, lansi- ja itdosaan.

¥ "
N s . Y 4
,f B o, / toyhtstiainen (EN), 26.5.22

homadtiainen (EN), 26.5.22

Lansiosan muut-p-esiva.;
lajit ja parimaarat:

e rautiainen: 1

e punarinta: 2

* mustarastas: 2

o laulurastas: 1

e punakylkirastas: 1
i ® pajulintu: 1

o tiltaltti: 1
« hippisinen: 1
® kirjosieppo: 2
 sinitiainen: 2
« talitiainen: 2
* peippo: 3
e vihervarpunen: 2
® punatulkku: 1

-
- b
“#\\ ’

~ ”
. harakka (NT),76.5.22
hémBtiainen {EN), 26:5.22

Itiosan muut pesivat

lajit ja parimadrat:

* rautiainen: 2

® punarinta: 2

* mustarastas: 1

 laulurastas: 2

* punakylkirastas: 2

* hernekerttu: 1

e tiltaltti: 1

® kuusitiainen: 1

» peippo: 3
punatulkku: 1

EU dir = Euroopan Unionin lintudirektiivin liitteen 1 laji
KV = Suomen kansainvalinen vastuulaji
UHEX = Uhanalaiset lajit, Suomen punaisen kirjan 2019 lintulajit
EN = uhanalainen laji, luokka erittdain uhanalainen
VU = uhanalainen laji, luokka vaarantunut
NT = uhanalainen laji, luokka silmallapidettava.

Kuva 12. Uhanalaiset lintulajit ja merkittavimmat lintualueet (Maisema-arkkitehtitoimisto Vayry-

nen, Natans Oy ja Kosteikkomaailma, 2022).
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Pohjoisosassa laajalla havumetséavaltaisella alueella havaittiin 38 pesivaa paria ja 17 lajia eli yli
puolet koko selvitysalueen lajimaarasta. Siella havaittiin kaksi uhanalaiseksi luokiteltua lajia, ho-
motiainen (EN), tdyhtotiainen (VU) seka harakka, jonka suojeluluokitus on NT. Hométiaisia havait-
tiin kaksi paria, silla 26.5.2022 kuultiin yhta aikaa kahden eri hdmatiaisen laulua. Laji tavattiin myos
16.5.2022 pohjoisemman reviirin alueella. Toyhtotiainen havaittiin 16.5. ja 26.5.2022 hieman eri
paikoissa, mutta laji on aikainen pesija ja silla saattoi olla lentopoikue jalkimmaisella kerralla. Ta-
man vuoksi lajille merkittiin alueelle vain yksi reviiri. Harakka aanteli lahella taloa ja hyvin toden-

nakaoisesti pesii alueella myds.

Pohjoisella alueella tavattiin runsaasti varttuneille havumetsille tyypillista lajistoa. Lisaksi kolo-
pesijoita (kirjosieppo, kuusitiainen, sinitiainen, talitiainen) tavattiin useita lajeja. Niiden suhteellisen
runsaan esiintymisen taustalla on ainakin se, etta lansiosassa on Oulun yliopiston eldinekologian
tutkimusalue ja sinne on asennettu pikkulinnunpénttéja. Lisaksi keskella olevan talon lahella voi
olla ponttoja. Pohjoisella alueella on kuitenkin jonkin verran lehtilahopuuta pokkel6ing, johon esi-
merkiksi hdmatiainen ja harvoin ponttoihin asettuva téyhtotiainen voivat kovertaa kolonsa. Poh-
joisen alueen itapuolella (suunnittelualueen sisalld) on kauan sitten kdytdsta poistunutta peltoa,

jossa naytti olevan my®os joitakin lehtilahopuita pesimiseen soveltuvaksi.

Kaakossa oleva puustoltaan varttunut sekametsa on pyyn (EU dir, VU) elinymparistoa. Lisaksi ete-
ldosassa lahella isoa kokoomaojaa on lepikkoa, joka on pyylle térkea talviajan ravintolahde. Tassa
sekametsassa oli reviirit myds seuraavilla lajeilla: punarinta, laulurastas, pajulintu, tiltaltti, hippiai-
nen, kirjosieppo, sinitiainen, talitiainen, peippo ja punatulkku. Liséksi metsikdsta lahti maasta leh-
tokurppa. Kapytikka havaittiin siella myds ja mahdollisesti lajille on sopivia lahopuita siella tai sit-
ten laji pesii alueen haapapuissa. Metsikossa oli ainakin yksi pesimapontto, joka sopii tiaisille ja
kirjosiepolle. Pyylle ja em. lajeille sopiva metsa jatkuu selvitysalueen ulkopuolelle itddn Ruskotun-
turintiehen asti. Lisaksi Ruskotunturintien eteldpuolelta kuului pyyn soidindanta ja siella vaikutti
olevan myds pyylle sopivaa elinymparistoa, joten alue on pyylle merkittavaa seutua. Metsikon lapi
on tehty uusi useita metreja levea ulkoilureitti, mutta pyy on silti asettunut alueelle eika reitti si-

nallaan hairinne pyyta.

Lintujen elinymparistdjen kannalta maaritettiin arvokkaiksi alueen pohjoisosan yhtendinen, vart-
tunut havumetsa ja kaakkoisosassa sijaitseva sekametsa. Suosituksena on, etta nailla kummalla-
kaan metsaalueella ei tehda hakkuita. Lisaksi alueen metsien ekologiset yhteydet muodostavat

metsien monimuotoisuudelle tarkeédn jatkumon sen eteld- ja pohjoispuolisille alueille.

3.3.2 Rakennettavuus- ja sulfaattimaaselvitys

Liikasenperan rakennettavuus- ja sulfaattimaaselvityksen on laatinut Geobotnia Oy 20.4.2022. Alu-

een pohjatutkimukset on suoritettu Oulun kaupungin toimesta.
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Alueet on jaettu rakennettavuudeltaan kahteen eri luokkaan: rakennettavuusluokan 1 alue ja ra-
kennettavuusluokan 2 alue. Alue 1 soveltuu rakentamiseen hyvin, alue 2 on normaalisti rakennet-

tava. Pohjamaa on routivaa koko alueella.
Rakennettavuusluokan 1 alue

Alueella on maanpinnassa humusmaata noin 0,1...0,6 m. Ylin kerros on hyvin I6yhaa hienoa hiek-
kaa/silttista hiekkaa on humusmaakerros, joka on paksuudeltaan enimmilldan noin 2 m. Paikon
|6yhaa kerrosta ei ole havaittavissa. Hiekkakerroksen vesipitoisuus on 5...20 paino-%. Pohjamaa
on keskitiivista/tiivista silttista hiekkamoreenia/hiekkamoreenia/silttista hiekkaa, jonka vesipitoi-
suus on valilla 6...15 paino-%. Moreeni on paikoin hyvin kivista. Kairaukset ovat paattyneet tiivii-

seen maakerrokseen tai kiveen tasolla +8,0...+15,77.
Rakennettavuusluokan 2 alue

Alueella on pehmeaa savista silttia, jonka vesipitoisuus on 43....66 paino-%. Kerros on paksuudel-
taan enimmilladan noin 3 metria. Kerroksen paalla on paikoin havaittavissa I6yhaa hiekkaa ja pai-
koin savinen siltti on suoraan humusmaakerroksen alla. Pohjamaa on keskitiivista/tiivista silttista
hiekkamoreenia/hiekkamoreenia/silttista hiekkaa, jonka vesipitoisuus on valilla 6...15 paino-%.
Moreeni on paikoin hyvin kivista. Kairaukset ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen tai kiveen
tasolla +10,71...+12.62.

/ .\\\E VAR

Rakennettavuusluokka 1:
= l:l Rakennettavuusiuokka 2\
N o= ~

A ~

Kuva 13. Pohjatutkimuskartta (Geobotnia Oy, 2022).
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Pohjavesipinnan taso oli kairareiasta arvioituna tasolla +14,5...+16,8 (01/2021). Lisaksi aikaisem-
missa pohjatutkimuksissa on alueen pohjavedenpinnan taso ollut valilla +15,8...+18,3 aikavalilla
08/1985-04/1999.

Sulfaattimaanaytteita on otettu 4 tutkimuspisteesta. Naytepisteistd on keratty 13 nadytetta syvyyk-
siltd 1-4 m. Naytteet on otettu sekad pohjavesipinnan yla- etta alapuolelta. Laboratoriossa on maa-

ritelty 9 ndytteen pH, NAG-testi, sulfaatti-, kokonaisrikki- sekd kokonaisrautapitoisuudet.
Naytteissa ei havaittu raja-arvoja ylittavaa maaraa sulfaattia.

Aggressiivisuusanalyysien tulosten perusteella tutkitulla alueella voi esiintya happamia sulfaatti-
maita. Laboratoriotulosten perusteella happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja raja-arvon ylit-
tavien pitoisuuksien mukaan niiden happamoitumispotentiaali on kohtalainen tai pieni. Tulkinta
perustuu ainoastaan tutkittuihin naytteisiin. Alueella rakennettaessa on kuitenkin kiinnitettava
huomiota maaperan laatuun (haju, vari) mahdollisten happamien sulfaattimaiden esiintymisen ha-

vaitsemiseksi, silla tyypillisesti happamia sulfaattimaita esiintyy linsseina tai paikallisina patjoina.

GTK:n happamat sulfaattimaat kartan mukaan alueen rajalla Raitotien laheisyydessa on yhdessa
pisteessa havaittu sulfaattipitoisuuksia, joiden mukaan sulfaattimaiden esiintymistodennakdisyys

on suuri.

Suunnittelua ja rakentamista varten pohjatutkimuksia on tarkennettava rakennusten osalta ja laa-

dittava yksityiskohtainen perustamistapaesitys.

3.3.3 Maaperan pilaantuneisuuden historia- ja perustietoselvitys

Suunnittelualueen maaperan pilaantuneisuuden historia- ja perustietoselvitys on laadittu Oulun

kaupungin toimesta.

Liikasenperan alueella on omakotitaloja, joista osa on ollut maatiloja. Muuten alue on ollut paa-
valtaisesti metsa- ja peltomaata. Yhdella kiinteistolla on purettu ja haudattu navettarakennus, joka
ei ulotu kaavaluonnoksen rakentamisen alueelle. Kiinteiston laheisyydessa maastossa on myds
yksittaisia autonrenkaita seka taytettyja kaivoja ja maakellari. Kaivot ja maakellari sijaitsevat kaa-
valuonnoksen mukaisella asuinrakentamisen alueella. Lisaksi Liikasenperan alueella on useita pu-

rettuja rakennuksia, jotka ovat kooltaan pienia.

Selvitysten pohjalta ei ole syyta epailla, etta alueella olisi merkittavia jatetdyttoja tai pilaantuneiden
maiden esiintymia. Liikasentien alueella voi tulla vastaan betonijatetta vanhojen kaivonrenkaiden
seka maakellarin rakenteiden vuoksi. Haudatusta navetasta tai yksittaisita renkaista ei odoteta koi-
tuvan suurempaa haittaa, koska nama eivat ulotu kaavan rakentamisen alueelle. Puretuista raken-

nuksista ei odoteta olevan merkittavaa riskia jatetayton suhteen.
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GTK:n rajapinta-aineiston mukaan suuressa osassa kaava-aluetta on suuri todennakdisyys happa-

mien sulfaattimaiden esiintymiselle. Happamien sulfaattimaiden esiintymistd on syyta selvittaa

maaperatutkimuksilla.

3.3.4 Hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma

Hulevesiselvityksen ja hallintasuunnitelman on laatinut FCG Oy 28.11.2024.

Suunnittelualue sijaitsee Kuivasojan valuma-alueella (84.112). Suunnittelualueen vedet laskevat
Kaijonlahden kautta Kuivasjarveen. Suunnittelualueen lapi kulkee Lopakkaoja. Suunnittelualue on
osa Kaijonlahden valuma-aluetta. Kaijonlahden valuma-alueen kunnostamiseksi on viime vuosien

aikana laadittu suunnitelmia. Osa niista, Ruskonojan kosteikko ja Lopakkaojan purkupaassa oleva

riukutukkipato, on jo rakennettu.
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Kuva 14. Nykytilanteen valuma-aluekartta (FCG Oy, 2024).

Tydn ensimmaisessa vaiheessa laadittiin hulevesiselvitys alueen nykytilanteesta, missa selvitettiin
valuma-alueet ja -reitit, nykyisten rumpujen kapasiteetti, tulva-alueet ja -reitit, maapera, topogra-
fia, pohjavesiolosuhteet seka luontoarvot. Lisaksi laadittiin tavoitteet hulevesien hallinnalle. Hule-

vedet laskevat kaava-alueelta suunnitellun hulevesiuoman kautta Lopakkaojaan, mistd eteenpain
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ojassa Kaijonlahden kautta Kuivasjarveen. Tulvatilanteessa vedet ohjautuvat paaosin ojien mukai-

sesti samaan suuntaan.

Tyon toisessa vaiheessa laadittiin hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevesimitoituksia ja verkoston
kapasiteettitarkastelua varten alueesta laadittiin hulevesimallinnus. Tarkastelut tehtiin 1/5a ja
1/10a sateilla. Viivytyksen mitoitusta varten toistuvuudeksi valittiin 10 vuotta, jotta ilmastonmuu-
toksen vaikutus on otettu huomioon niin, etta sademaaraan tulee 20 % lisdys. Alueelle arvioitiin

alustava hulevesiviemariverkosto, minka kapasiteetti on mitoitettu 1/5a sateilla + 20 % ilmaston-

muutoksen lisdys sademaaraan.
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Kuva 15. Hulevesien hallintasuunnitelma (FCG Qy, 2024).

Alueelle suositellaan ensisijaisesti hulevesien tonttikohtaista imeyttamista ja toissijaisesti viivytta-
mista. Huleveden imeyttdminen esitetdan tehtdvan joko maanpaallisesti viherpainanteissa tai
maanalaisesti imeytyskentassa riippuen tontin tilankaytdsta. Huleveden imeytymista voidaan edis-

taa myos korvaamalla asfalttipintoja lapaisevilla pinnoilla. Katualueiden hulevedet tulee viivyttaa
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katualueilla, esimerkiksi viherkaistojen ja viherpainanteiden kautta. Tonttikohtainen ja katualuei-
den viivytys ei tule riittamaan kaikkialla tulevassa tilanteessa ilman hulevesien muita hallintatoi-
menpiteita. Nain ollen hulevesien hallinta yleiselld alueella on tarpeen. Mallinnuksen mukaan hu-
levesien keskitetty viivytystilavuustarve on kokonaisuudessaan noin 1265 m3, josta noin 1240 m3
on suunniteltu kaavaluonnoksessa esitetyn hulevesiuoman kohdalle ja noin 25 m3 kokoinen pai-

nanne Liikasenperantien kaakkoiskulmaan.

Hulevesitoimenpiteet on esitetty suunnittelukartalla ohjeellisesti ja toimenpiteet ja niiden sijoittu-
minen tulee tarkentaa alueen tarkemman suunnittelun yhteydessa, kun rakennusten ja muiden
toimintojen sijainnit ovat tarkentuneet. Tonttikohtaiset menetelmat ovat kiinteisténomistajan vas-
tuulla, minka takia niiden tulisi olla rakenteeltaan ja toiminnaltaan yksinkertaisia, helposti toteu-
tettavissa seka kustannuksiltaan edullisia. Tonttikohtaiset hulevesien hallintamenetelmat tulee
suunnitella tapauskohtaisesti yhteistydssa piha- ja LVI-suunnittelijan kanssa rakennusluvan haun
yhteydessa. Tonttikohtaisista hulevesijarjestelmista hulevedet puretaan katualueiden hulevesijar-

jestelmiin.
Hulevesimaarayksissa suositellaan huomioitavan seuraavat asiat:
Hulevesien tontti- ja korttelikohtaiset hallintamenetelmat:

- Hulevesien hallinta tulee toteuttaa ensisijaisesti hajautetusti tontin sisalld, ensisijaisesti

imeyttamalla hulevedet maahan ja toissijaisesti viivyttamalla.

- Katujen pintavedet viivytetaan seka johdetaan ensisijaisesti sivupainanteiden tai viherkais-
tojen viivytyspainanteiden kautta hulevesiviemariverkostoon. Viivytysvaatimuksena suosi-

tellaan noin 0,5 m3 vettadlapaisematonta 100 m2 pintamateriaalia kohden.

- Tonttikohtainen mitoitusvaatimus: hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspai-
nanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla AO-tonteille vdhintaan 0,5
m3 ja muille tonteille 1 m3 vettalapaisematonta 100 m2 pintamateriaalia kohden. Viivy-
tysalueiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisesta ja niissa tulee olla suunniteltu

ylivuoto.

- Piha-alueiden tarvittavia kivettyja pintoja suositellaan toteutettavan ainakin puolilapaise-

villa paallysteilla.
- Kortteleihin tulee jattaa kasvillisuuden peittamia viheralueita.

- Rakentamisen aikaisten hulevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista huomioita. Tydmaa-
aikaiset vedet tulee kasitella Oulun kaupungin “Tydmaavesi-ohjeen” mukaisesti puhdista-

vissa rakenteissa ennen hulevesiverkostoon johtamista.
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Hulevesien johtaminen ja alueellinen hallinta:

- Liikasenperanpuiston osuus Paivankierronpolun ja Paivankajonpolun valilla varataan hule-
vesien viivytysta seka tulvan hallinta varten, maardys: "hulevesien johtamiselle ja viivytyk-

selle seka tulvavesien hallinnalle ohjeellinen varattu alue”.

- Paivankierronpolku pp-vayla ja sen ylapuolella sijaitseva viherkaista tulee varata tarkeana
hulevesien johtoreittind, maarays: "huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen

"

Osa .

3.3.5 Liikenneselvitys seka liikenteen ja ympariston yleissuunnitelma

Liikasenperan liikenneselvityksen seka liikkenteen ja ympariston yleissuunnitelman on laatinut A-
Insindorit Oy 27.11.2024.

Liikenteelliset olosuhteet, kavely ja pyoraily

Suunnittelualueen laheisyydessa on kattava jalankulku- ja pyorailyverkosto, jota voidaan tulevan
asemakaavan kavely- ja pyorailyvaylilla tdydentaa. Suunnittelualueen kohdalla Raitotien suuntai-
sesti kulkee paareitti Raitopolku. Jalankulku- ja pyorailyvaylalta on yhteys Liikasentielle ja pisto
Alakylantielle. Kiertoliittyman koillispuolella on jkpp-alikulkukaytava Alakylantien ali. Alakylantien
lansipuolella Raitotien ja Jylkynrinteen valilla kulkee aluereitti. Lilkasenperan asemakaava-alueella
ei nykyisin muutoin ole kavelyn ja pyorailyn reitteja, vain latuja/polkuja. Pyorailybaanat eivat ylety
Liikasenperalle saakka. Kaava-aluetta [ahimmaksi tuleva baana on Linnanmaalle suuntautuva Kai-

jobaana Il. (Ldhde: Baanaverkkosuunnitelma 2023)
Joukkoliikenne

Suunnittelualueen laheisyydessa on kattava joukkoliikenteen verkosto. Lahimmat pysakit sijaitse-
vat Raitotien ja Alakylantien kiertoliittyman laheisyydessa seka Alakylantien ja Kuovitien liitty-
massa seka Kuovitiella alle 400 m:n sateelld suunnittelukohteesta. Alakylantien ja Kuovitien liitty-

man pysakille puuttuu kulkuyhteys. Suunnittelualueen kohdalla Raitotielld ei ole pysakkeja.
Moottoriajoneuvoliikenne

Kaava-alueen sijainti on liikenteellisesti erinomainen. Suunnittelualueen lansipuolta rajaavat Ala-
kylantie ja Raitotie. Raitotie on kunnan omistama katu. Alakylantie on lyhyella matkaa Raitototien
paassa katu ja muutoin valtion omistama tie. Kivikankaankuja on katu. Liikasentie on yksityistie.
Liikasentien ja Kivikankaankujan liittymat sijaitsevat Alakylantiella. Raitotiella on liittymakieltoja ja
nykyiset yhteydet alueelle kulkee Alakylantien kautta. Raitotien ja Alakylantien liittymassa on kier-
toliittyma (halkaisija 37 m). Kaava-alueen kohdalla Alakylantiellda on Kuovitien kohdalla kolmihaa-

rainen tasoliittymad, joka on tulppaliittyma.
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Liikenne-ennuste v. 2040

Vuoteen 2040 mennessa Alakylantiella liikennemaaran on arvioitu laskevan vuoden 2021 tilan-
teesta noin 900...1000 ajoneuvolla ja Raitotien kohdalla liikennemaaran nousevan noin 1300 ajo-
neuvolla. Raskaan liikenteen maara Alakylantielld tulee hieman vahenemaan 1,2% -> 1 %. Raito-
tiella vahenee 3,5 % -> 3 %. Pyorailijdiden maaran ennustetaan vahenevan Raitotiellda noin 180
pyorailijalla (900 -> 720). (Ldhde: Oulun seudun liikennemalli 11/2024)

Lisaksi suunnittelukohteen erikoispiirteita ovat: Alakyléntie ja Raitotie toimivat tdydentavina eri-
koiskuljetusreitteina (mitoitus 6m x 6m x 35m) seka alueen lapi kulkee hiihtolatuverkostoa, joka
on aiemmin huomioitu Auranmaja-Rusko kuntoratojen rakennussuunnittelussa ja Maastoliikun-

tareitistd 2030-suunnitelmassa.
Liikennejarjestelyt tulevassa tilanteessa, ratkaisuesitys

Kaava-alueelle kulku tapahtuu Alakylantielta. Kuovitien, Liikasenperan ja Alakylantien liittyma on
nelihaaraliittyma, jossa Alakylantien tulohaaroissa on vasemmalle kaantymiskaistat seka suoraan
ja oikealle kaantyvien kaistat. Kuovitien ja Liikasenperan tulohaaroissa ei ole erillisia kadantymis-
kaistoja. Liittymaan on esitetty varaus jkpp-vaylan ylityspaikasta, jolloin liittymaan tulee toteuttaa

lilkkennevalot.

Katujen paihin rakennetaan kaantopaikat. Kdaantopaikkojen paahan varataan riittavat lumitilat. Ka-
tujen mitoituksessa on huomioitu mahdollinen raskasliikenne seka huolto- ja pelastusliikenne. Ka-
tutilassa on huomioitu ohjeiden mukaiset kohtaamis- ja pysahtymisnakemat seka lumi- ja huleve-
sien kasittelytilat. Kaava-alueelle tulee olemaan jalankulku- ja pyoraily-yhteys kaikista ilmansuun-
nista. Pohjoispaassa kaava-aluetta on osoitettu jalankulku- ja pydravaylavaraus mahdolliselle re-

servialueelle.

Kiertoliittyman laheisyydessa oleva Alakylantien nykyinen linja-autopysakki parannetaan ja Raito-
tielle rakennetaan uudet linja-autopysakit kulkuyhteyksineen, odotustiloineen ja katoksineen. Ny-

kyinen Alakylantien linja-autopysakki Kuovitien laheisyydessa poistuu.

Kuntoreitti sailyy nykypaikallaan. Alueelta on yhteydet useasta kohtaa kuntoreitille. Hiihtajille on
osoitettu pysakdintialue Sarastuksentien LPA-alueelle. Alakyldntien lansipuolelta on suunniteltu

kuntoreittiyhteys nykyiselle kuntoreitille pohjoispuolisen alikulun kautta.

Kadut ovat asfalttipaallysteisia. Jalankulku- ja pyoratiet ovat paallystettyja ja kivituhkapintaisia.
Osalla jalankulku- ja pyoravaylista sallitaan tonteille ajo. Suunnitelmassa toteutuu Maastoliikunta-

reitistd 2030-suunnitelman mukainen 30 km Rusko-Kempeleen raja-reitti Liikasentien kautta.
Liikennejarjestelyt tulevassa tilanteessa, melunhallinta

Melunhallinta toteutetaan Alakylantiella meluvallin ja -aidan yhdistelmalla (h=3 m) seka melukai-

teella (1,2..1,6 m). Raitotiella melukaiteella (1,6 m), meluvallin ja -aidan yhdistelmalla
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(h=1,5m+1,5m) seka meluvallilla (h=3 m). Melukaiteen kohdalla huomioidaan riittavat lumitilat

kaiteen edustalla.

Tieliikenne

Ennuste, \
/ meluntorjunta VET .
A w%

Péiva (ko 7-22)
A-keskianitaso Las
<4548
... 50 d8
... 55 4B
.. B0 48
. BEdB
T

¥ (klo 22-7) )

/ A-keskidnitaso LA..,,
o )

¥ [ =4sdB %\

/ [T 45 .. 50 dB8 7\

Bl 50 - 55 48

Wi 55 . 60 d8
:S% 80 . 65 dB
> [ 65 ... 70 0B
7’ B o 75 dE
I s - dB

Kuvat 16 ja 17. YIhaalld melunlevidamislaskelma paivamelu, alhaalla yomelu (Akukon Oy, 2024).
Laskelma on tehty suunnitteluun valitusta vaihtoehdosta Vel osana liikenneselvitysta ja liikkenteen

yleissuunnitelmaa.
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Liikenteen ja ympaériston yleissuunnitelma

Kuva 18. Liiketeen ja ympariston yleissuunnitelma (A-Insinddrit Oy, 2024).

3.3.6 Sahkoverkko, [ammitys
Suunnittelualueelle varataan paikat 9 muuntamolle. Suunnittelualueella on kaksi olemassa olevaa
puistomuuntamoa, jotka voidaan sailyttaa. Asemakaavaan on tarve varata seitseman uutta puis-

tomuuntamoa.

Uusien puistomuuntamoiden maara on kahdesta syysta korkea. Asemakaavan rakennusten lam-
mitysmuoto tulee olemaan sahko, maalampo tai lampopumppu, koska kaukolampda ei tarjota
asemakaava-alueelle. Tama nostaa asemakaava-alueen sahkonkulutusta. Lisaksi on varauduttava

sahkoautojen yleistymiseen, joka my&s nostaa asemakaava-alueen sahkonkulutusta.

3.3.7 Vesihuolto

Asemakaavaluonnoksen valmisteluvaiheessa on tehty vesihuollon yleissuunnittelua Oulun Ve-
dessa. Alueen vesihuoltoverkostojen suunnittelu tullaan yhteensovittamaan alueen katu- ja hule-

vesisuunnittelun kanssa.
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Alueella on nykyisellaan vesihuollon verkostoja Liikasenraitin alueella, johon olemassa olevat kiin-
teistot on liitetty. Vesihuollon linjat tulevat sijoittumaan paaasiassa katualueille seka kevyen liiken-
teen vaylille. Alueelle tulee yksi vesihuoltolaitoksen jatevesipumppaamo, joka sijoittuu Liikasen-
peran puiston alueelle. Vesijohtoverkon osalta alue liittyy kahdessa kohtaa Alakylantien lansipuo-
lella olemassa oleviin verkostoihin. Kaava-alueen eteldosassa sijaitsevia tontteja ei ole mahdollista
viemaroida viettoviemarilla, vaan kiinteistdiden viemardinti edellyttaa kiinteistokohtaisia pump-
paamoita. Alueelle suunnitellaan riittdva maara paloposteja sammutusvesisuunnitelman mukai-

sesti ja niiden sijainnit tarkentuvat suunnittelun edetessa.

3.3.8 Muu yhdyskuntatekninen huolto (masto)

Liikasenperalle tulee merkittava uusi pientalovaltainen asuinalue. Matkaviestinverkon nykyisella
kapasiteetilla ja verkon peittoalueilla ei voida hoitaa uuden alueen kasvavaa kapasiteettitarvetta
mobiiliverkolle. Alueelle sijoitetaan uusi tukiasemapaikka putkimastolle (h 42 m) ja siihen liittyva

laitetila (9 m2), jotta alueelle saadaan laadukkaasti toimiva matkaviestinverkko.

Aiemmin laaditut selvitykset

3.3.9 Oulun geoenergiapotentiaalin kartoitus

Geoenergiapotentiaalikartoituksen on tehnyt Geologian tutkimuskeskuksen Lansi-Suomen yk-
sikkd 26.4.2013.

Geoenergialla tarkoitetaan maa- ja kallioperasta saatavaa lammitys- ja viilennysenergiaa. Kartoi-
tuksessa on selvitetty ja luokiteltu kallioperan kivilajiyksikdiden lammdnjohtavuus seka maanpeit-
teen paksuus. Maanpeitteen paksuustietoja on taydennetty aiemmin tehtyjen lampdkaivojen po-
raustiedoilla. Kartoituksen tuloksena on yleispiirteinen karttaesitys geoenergian hyddyntamis-
mahdollisuuksista koko kaupungin alueelta luokiteltuna neljaan luokkaan. Rakennuskohtaiset sel-

vitykset ovat kuitenkin aina tarpeen, jotta lampdokaivot voidaan mitoittaa oikein.

Hyvan geoenergiapotentiaalin omaavaa aluetta (vihrea vari) on noin neljasosa Oulun pinta-alasta,
mm. keskeinen kaupunkialue ja Oulujokivarsi seka pohjois- ja itdosien maaseutumaiset alueet.
Geoenergiapotentiaaliltaan kohtalaista (keltainen vari) on noin puolet kaupungin alueesta. Hei-
kosti geoenergian hyddyntamiseen soveltuvia alueita (vaaleanpunainen vari) ovat ns. Muhoksen

muodostuman alueella sijaitsevat Oulunsalo, Virpiniemi ja Oulun keskustan ranta-alue.

Liikasenperan alue sijoittuu hyvan geoenergiapotentiaalin omaavalle alueelle.
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Kuva 19. Oulun geoenergiapotentiaali (GTK, 2013).

3.3.10 Ruskon jatekeskuksen meluselvitys

Ruskon jatekeskuksen meluselvityksen on laatinut Envineer Oy 26.1.2023.

Selvityksessa on kartoitettu alueen merkittavammat melulahteet, mitattu niiden melupaastot ja
arvioitu mallinnuksin toiminnan lahialueelle aiheuttamia meluvaikutuksia. Meluselvitys on laadittu
osana ymparistolupaprosessia seka ymparistoluvan lupamaaraysten tayttamiseksi. Ruskon jate-
keskuksen alueella on useita merkittavasti melua aiheuttavia toimintoja, mm. kuonankasittelya.

Niiden lisaksi melua aiheutuu liikenteesta ja rakennusten katolla olevista poistoilmalaitteista.

Ruskon jatekeskuksen toimintojen mallinnetut paivaaikaiset keskiaanitasot (LAeq, klo 7-22) ja me-
lun levidaminen alueen ymparistossa on esitetty karttakuvana. Melupaastot ovat suhteellisen suuria
ja melutasot paastolahteiden laheisyydessa ovat korkeimmillaan yli 75 dB (punainen vari). Suu-
rimmat ja laajimmat meluvaikutukset aiheutuvat kuonankasittelysta, jonka vaikutukset paaosin ja-
tekeskuksen pohjoispuolelle luoteen ja kaakon valiselle sektorille. Melutasot alenevat etaisyyden
paastolahteisiin kasvaessa. Melutasot lahimpien, alueen eteldpuolella sijaitsevien, melulle alttiiden
asuinkiinteistdjen kohdalla ovat 42—43 dB (vaalean vihred) alittaen selvasti melun ohjearvon. Me-

lutaso l[ahimman pohjoispuolella sijaitsevan asuinrakennuksen kohdalla Kalikkalammentien
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paassa on noin 50 dB (keskivihred). Vakituisen asumisen alueilla sovellettava paivaaikainen

luohjearvo on 55 dB (tummanvihrea).
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Kuva 20. Ruskon jatekeskuksen paivaaikaiset melualueet (Envineer Oy 2023).

me-

Mallinnetut ydaikaiset keskidaanitasot (LAeq, klo 7-22) ja melun leviaminen Ruskon jatekeskuksen

alueen ymparistdssa on esitetty karttakuvana. Melutasot ovat ydaikaan paivaaikaisia melutasoja

alemmat, silla alueella on vain vdhan toimintaa ydaikaan. Yoaikaan melua aiheuttavat Syklon toi-

minnat, biokaasulaitos ja liikenne. Melutasot lahimpien melulle alttiiden asuinkiinteistdjen koh-

dalla ovat 42-43 dB (vaalean vihread) alittaen selvasti melun ohjearvon. Vakituisen asumisen alueilla

sovellettava ydaikainen meluohjearvo on 50 dB (tumman vihrea).
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Kuva 21. Ruskon jatekeskuksen ydaikaiset melualueet (Envineer Oy 2023).

Melumallinnusten ja -mittausten perusteella Ruskon jatekeskuksen normaalinkaltaisen toiminnan

aiheuttamat paiva- ja ydaikaiset melutasot ovat selvasti alle melun ohjearvotasojen.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

41 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan suunnittelu on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Alue kuuluu Oulun kau-

pungin maankdyton toteuttamisohjelmaan 2024-2028 (MATO).

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatdkset

Asemakaava on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatokselld 26.9.2023 § 439.

4.3  Osallistuminen ja yhteistyd

43.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalu-
een alueen kiinteistdnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos kos-

kee.
Osallisia kaavahankkeessa ovat:

- suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteistonomistajat ja -haltijat
- suunnittelualueen ja vaikutusalueen asukkaat (kiinteisto- ja asunto-osakeyhtididen

asukkaita kuullaan isannoitsijan toimesta)

Viranomaisten ja yhteis6jen osalta osallisia hankkeessa ovat:
- Maa ja mittaus
- Kadut ja liikenne
- Rakennusvalvonta
- Sivistys- ja kulttuuripalvelut
- Oulun seudun ymparistétoimi
- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
- Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
- Oulun kaupungin vammaisneuvosto
- Oulun kaupungin vanhusneuvosto
- DNA Oyj
- Elisa Oyj
- Telia Finland Oyj
- Suomen Yhteisverkko Oy
- Telia Towers Finland Oy
- Digita Oy

- Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
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- Oulun polkupyérailijat ry

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Oulun Vesi

- Oulun Energia

- Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri

- Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

- Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys (PPLY)

- Oulun yliopiston ekologian ja genetiikan tutkimusryhma

- Kuivasjarven pienkiinteistoyhdistys ry

- Alueellinen lasten ja nuorten osallisuusryhma POF, Pohjoisen Oulun Fiksut

- Oulun nuorisovaltuusto ONE

4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmassa esitetylla tavalla.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mie-
lipiteiden esittamista varten nahtavilla 13.10.-13.11.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
esitettiin viisi lausuntoa ja kaksi mielipidetta. Saatu palaute ja palautteeseen annetut vastineet
ovat selostuksen liitteena 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty kaavarajauksen,

pinta-alatiedon ja aikataulun osalta.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla __.— . .20__

MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Mielipiteita ei esitetty/esitettiin __ (kpl).
Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin __._ .20__

Asemakaavaehdotus on ollut __julkisesti nahtavilla __.—

._.20__ MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA
27 § saadetylla tavalla. Muistutuksia ei esitetty/esitettiin __ kpl.

Tyota ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana
oleellisissa vaiheissa. Kaavatydn ohjausryhmaan ovat kuuluneet yhdyskunta- ja ymparistopalve-
luista kaavoituksen lisaksi kadut ja liikenne, maa ja mittaus seka rakennusvalvonta. Edustettuina
ovat olleet my®0s sivistys- ja kulttuuripalvelut, Oulun seudun ymparistotoimi, Oulun Energia ja Ou-

lun Vesi. Ohjausryhma voi kayttaa tydssaan asiantuntijoita.

4.3.3 Viranomaisyhteisty6

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muodossa.
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44 Asemakaavan tavoitteet

44.1 Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan suunnittelun lahtokohtana on ollut Oulun kaupungin maankaytén toteuttamisoh-
jelma 2024-2028 (MATO), jossa Liikasenpera on esitetty yhtena tarkeimmista uusien asuinaluei-
den kaavoituskohteista. Asemakaava noudattaa Uuden Oulun yleiskaavan tavoitteita. Alue on

yleiskaavassa asuinpientalojen korttelialuetta (AP).

Asemakaavassa suunnitellaan Liikasen kaupunginosaan uusi pientalovaltainen asuinalue ja kehi-
tetaan alueen viheryhteyksia ja virkistysmahdollisuuksia huomioiden alueella jo olevat ulkoilureitit
seka alueen luonto- ja maisema-arvot. Viheralueiden suunnittelussa lahtokohtana on mahdolli-
simman laajan alueen ymparille jadvan metsdalueen ja korttelirakenteen luoteis-kaakkoissuun-
nassa lavistavan viheralueen mahdollistaminen. Viheralueiden riittavalla laajuudella on haluttu

varmistaa mm. linnuston sailyminen alueella.

4.4.2 Oulun kaupunkistrategian tavoitteet

Oulun kaupungin strategisina tavoitteina on mm. mahdollistaa kestavaa kasvua tiivistyvalla kau-
punkirakenteella ja olla luonnonldaheinen kaupunki. Maankayton suunnittelussa huomioidaan mm.

luonnon monimuotoisuuden sailyttaminen ja riittavat viheralueet.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Liikasenperan asemakaavan laadinta aloitettiin LUO arkkitehdit Oy:ssa kesalla 2023 laatimalla alu-

eesta vaihtoehtoisia maankayttdluonnoksia (vaihtoehdot VE1 ja VE2).

Kuvat 22 ja 23. Vasemmalla VE1 ja oikealla VE2 (LUO arkkitehdit, 2003).

32



564-2551 Asemakaava ja asemakaavan muutos 5.12.2024, Liikasenpera

Suunnittelun edetessa kevaalla 2024, tutkittiin melusuojauksen eri mahdollisuuksia tekemalla
VE1:een pohjautuvat vaihtoehdot VETA, VE1B ja VE1C. Naiden rinnalla pidettiin VE2.

Kuvat 24, 25, 26 ja 27. Vasemmalla ylhaalla VE1A, oikealla ylhaalla VE1B, vasemmalla alhaalla VE1C
ja oikealla alhaalla VE2 (LUO arkkitehdit, 2024).

Tarkastelua jatkettiin kahdesta vaihtoehdosta (VE1B ja VE2), joiden pohjalta kuvataan alustavien
vaihtoehtojen vertailu (kohta 4.5.1).

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus

Vaihtoehdot VE1B ja VE2 eroavat toisistaan mm. maankayton tehokkuudelta seka katuverkoston
linjauksilta. Maankdytt6a on molemmissa vaihtoehdoissa sijoitettu rakentamiseen parhaiten so-
veltuville alueille, huomioiden oleva rakennuskanta ja reitistot, alueen luontoarvot, viherverkostot

seka hulevesien valuma-alueet ja suunnat.
Maankaytto ja kaupunkirakenne

VE1B on maankaytoltaan astetta valjempi vaihtoehto, jossa on 1-2-kerroksista rakentamista eril-
lispientalojen, asuinpientalojen ja rivitalojen (AO, AP, AR) tonteilla. Vaihtoehtoon on esitetty lisaksi

palveluasumisen kortteli (PA) ja palvelurakennusten kortteli (P) Alakylantien liittyman laheisyyteen.
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VE2 on maankaytoltaan ja katuverkostoltaan tiiviimpi vaihtoehto. Myds VE2 koostuu paaosin 1-
2-kerroksisesta asuinrakentamisesta (AO, AP, AR). VE2:ssa on esitetty myds palvelurakennusten

kortteli (P), palveluasumisen kortteli (PA) ja liikerakennusten korttelialue (KL).

Molemmissa vaihtoehdoissa on esitetty alueelta laajenemissuunta pohjoiseen Liikaseen, yleiskaa-

vassa APres-merkinnalla merkitylle alueelle.

Molemmissa vaihtoehdoissa on esitetty viitteellisesti mahdollista maankayttéa myos alueille, jotka

ovat yksityisessa maanomistuksessa.
Liikenne ja pysakointi

Kaava-alueen liittyminen Alakylantiehen tapahtuu molemmissa vaihtoehdoissa Pdllonkankaan
Kuovitien liittyman kohdalla, jolloin nykyinen kolmihaarainen liittyma muuttuu nelihaaraiseksi. Ny-

kyiset Liikasentien ja Kivikankaankujan yhteydet Alakylantielle katkaistaan.

Suunnittelualueen laheisyydessa on kattava jalankulku- ja pyorailyverkosto. Kavelyn ja pyorailyn
yhteydet alueelle jarjestetaan molemmissa vaihtoehdoissa nykyisia reitteja, kuten Raitotien suun-
taisesti kulkevaa paareitti Raitopolkua hyddyntden. Lisaksi suunnittelualueelle rakennetaan tay-
dentavaa verkostoa. Jalankululle ja pyorailylle toteutetaan uusi alikulku ja/tai nelihaaraliittyman
yhteyteen ylityspaikka. Suunnitelmavaihtoehdoissa on esitetty kaksi alikulkuvarausta Alakylantien
ali.

Molemmissa vaihtoehdoissa alueen keskeinen kokoojakatu kulkee koillis-lounas-suuntaisena alu-

een lapi.

Keskeinen jalankulun ja pyorailyn reitti kulkee molemmissa vaihtoehdossa alueen keskelle jaavan
puistoalueen lapi. Liikasenperan alueelta jarjestetdaan sujuvat kavely-yhteydet Alakyldntien bussi-

pysakeille ja mahdollisille Raitotien varteen sijoitettaville bussipysakeille.

Velvoiteautopaikkojen maaran laskentaperusteet noudattavat Oulun kaupungin pysakdintinormia

"muut alueet”. Velvoiteautopaikat sijoitetaan tonteille.
Ympdristo, luonto ja maisema

Rakentamista on molemmissa vaihtoehdoissa pyritty sijoittamaan enimmakseen parhaimman ra-
kennettavuusluokan alueelle. VE1B:ssa alueen melusuojaus esitetdaan toteutettavaksi suojaavien

maavallien ja meluaidan avulla, ja VE2:ssa suojaavien rakennusmassojen avulla.

VE1B:ssa alueen pohjois- ja itdosissa sailyvaa metsaa on enemman. Suunnitelma sailyttaa vuonna
2023 rakennetun kuntoreitin padosin nykyiselld paikallaan. Reitin linjaus toimii rakentamisen ra-

jana pohjoisessa ja idassa. Uusien AO-tonttien ja kuntoreitin valiin jatetdan suojapuita.

VE2:ssa on esitetty hieman leveampi vihervyohyke alueen itdosassa. Kokonaan uusi linjaus kunto-

reitille tarkoittaa kuitenkin yhtendisen metsavydhykkeen harventamista lapi alueen.
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VE1B:ssa Liikasentielle ei tule uusia tonttiliittymia, ja se sailyy ilmeeltaan kapeana ja vehreana 'ky-
lanraittina’. Tama mahdollistaa luonto- ja maisemaselvityksessa tunnistettujen maisemallisesti ar-
vokkaiden puustoalueiden sailymisen Liikasentien varressa. VE1B hyoddyntaa olevaa Liikasentieta

nykyisten sailyvien tonttiliittymien lisdksi alueen lapi kulkevana jalankulun ja pyorailyn yhteytena.

VE2:ssa Liikasentielle osoitetaan uusia tonttiliittymia 10-12 kpl ja kadun paatteeseen on esitetty
kaantopaikka. Liikasentie rakennetaan tonttikatuna, jonka leveampi mitoitus voi vaatia katua ym-

pardiva puuston poistamista.
Ulkoilualueet ja virkistysreitit

Kuntoreitin linjaus pysyy VE1B:ssa paikoillaan ja pieni osa reitista poistuu kaytosta. VE2:ssa kunto-
reitti linjataan uudestaan koko alueella. VE2:n reitin uuden sijoittelun yhteydessa on tarkasteltava

suhde yksityisomisteisiin alueisiin seka alueen lintuhavaintoihin.
Hulevedet

Alue on Kaijonlahden hulevesien valuma-aluetta. Molemmissa vaihtoehdoissa alueen keskelle on
esitetty luoteis-kaakkoissuunnassa kulkevalle puistoalueelle sijoitettu hulevesien paduoma, jonka
kautta hulevedet laskevat Lopakkaojaan ja edelleen Kaijonlahden kautta Kuivasjarveen. Suunnit-
telualueen itdreunaan jatetaan viheralue, jossa hulevesia voidaan kasitella. Molemmissa vaihtoeh-
doissa suunnittelualueen eteldosassa rakentamisen on esitetty rajautumaan Lopakkaojaan. Mo-
lemmissa vaihtoehdoissa Lopakkaojan varren ja alueen itdosan suunnittelu kytketaan vahvasti Lo-

pakkaojan ja Kaijonlahden valuma-alueen kunnostussuunnitelmaan.
Palvelut

Taydennysrakentaminen tukeutuu molemmissa vaihtoehdoissa Kuivasjarven ja Ruskon alueen
palveluihin. Molemmissa vaihtoehdoissa alueelle on esitetty paivakotirakennukselle palveluraken-
nusten korttelia (P). Paivakoti sijoittuu VE1B:ssa metsan ja kuntoreitin yhteyteen, kokoojakadun
varteen Alakylantien liittyman lahelle. VE2:ssa paivakoti sijoittuu alueen keskeisen puiston yhtey-

teen, keskeisen jalankulun ja pyorailyn reitin varrelle.

Molemmissa vaihtoehdoissa alueelle on esitetty sijoitettavaksi myds palveluasumisen korttelialue
(PA), joka mahdollistaa ikaihmisten asumispalveluiden jarjestamisen alueelle. VE2:ssa on lisaksi

esitetty liikkerakennusten korttelialue (KL) Alakylantien liittyman laheisyyteen.
Melu

Alakylantie ja Raitotie tuottavat alueelle runsaasti liikenteen melua. Melunhallintaa tutkittiin vaih-
toehtotarkasteluin suunnittelun aikana. Ensimmaisissa suunnitelmavaihtoehdoissa VE1:n periaat-
teena oli melusuojaus Alakylantien ja Raitotien varressa paaosin maamassoista muodostettavan
meluvallin ja aidan yhdistelmalla, ja VE2:ssa melua torjuttiin Alakylantien puolella suojaavien ra-
kennusmassojen avulla. Suunnittelun edetessa kevaalla 2024, tutkittiin melusuojauksen eri mah-

dollisuuksia tekemalla VEl:.een pohjautuvat vaihtoehdot VE1A, VE1B ja VE1C. Naissa
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vaihtoehdoissa Raitotien varren meluvalli+aita-yhdistelman sijaintia tutkittiin Raitotien ja Raito-
polun (jkpp-reitti) valiin tai vaihtoehtoisesti Raitopolun pohjoispuolelle. Alakylantien puolella tut-
kittiin meluvalli-aita-yhdistelman ja melukaiteen osalta erilaisia vaihtoehtoja. VE1A:ssa melu-
kaidetta oli osoitettu olevien rakennusten kohdalle, VE1B:ssa melukaide jatkui Alakylantien alue-

littymalle saakka, ja VE1C:ssa meluvalli kulki koko Alakylantien matkalla.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Vaikutusten arvioinnissa vertaillaan vaihtoehtoja VE1B ja VE2.
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Kuvat 28 ja 29. Vasemmalla VE1B, oikealla VE2 (LUO arkkitehdit, 2024).
Kaupunkirakenne

Paaperiaatteiltaan molemmat vaihtoehdot liittyvat ympardivaan kaupunkirakenteeseen varsin sa-
mankaltaisesti, yleiskaavan periaatteita noudattaen ja huomioiden ympardivien alueen rakenteen

ja verkostot.

VE2:ssa maankayttd on hieman tehokkaampaa, ja maankayttdéa voidaan tarvittaessa laajentaa
suunnittelualueen keskella sijaitsevalle, toistaiseksi yksityisessa maanomistuksessa olevalle alu-

eelle.
Kaupunkikuva ja maisema

VE1B:ssa Liikasenperan alue jaa paaosin piiloon meluvallien taakse, jolloin ulospain Alakylantien
ja Raitotien varteen ei muodostu nakyvaa ja tunnistettavaa kaupunkikuvallista julkisivua. VE1B:ssa

kaareva kokoojakatu tuo alueen sisdlle kaupunkikuvallista luonnetta.

VE2:ssa melua torjutaan Alakylantien ja Raitotien varressa padosin rakennusmassoilla. Tama mah-
dollistaa Liikasenperan uudelle alueelle ndkyvan ja tunnistettavan aluejulkisivun Alakylantien saa-

pumissuuntaan, mika voi vahvistaa uuden alueen identiteettia ja luonnetta.

Ruskotunturintien suunnalla alue nayttaytyy molemmissa vaihtoehdoissa jatkossakin vehreana ja
metsaisena. Lopakkaojan kunnostussuunnitelman toimenpiteet voivat vaikuttaa maisemakuvaan

Ruskotunturintien suunnalla.
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Alueen keskelle jaava puistoalue toimii maisemallisesti kokoavana tilana alueen sisalld molem-

missa vaihtoehdoissa.
Liikenne

Molempien vaihtoehtojen suunnitteluratkaisut edistavat kestavaa liikkumista (jalankulku, py6-
raily, joukkoliikenne). Jalankulku- ja pyoraliikenteen yhteydet paranevat verkon taydentymisen
myo6td, (mm. uusi jkpp-alikulku Alakylantielle seka alueen sisdisten jkpp-yhteyksien taydennyk-
set). Asemakaava-alueen valittomassa laheisyydessa on jo nykyisellaan kattava joukkoliikenteen
verkosto, joka palvelee jatkossa my0s tulevaa aluetta. Nykyista verkostoa tdydentaa uudet Raito-

tien varren linja-autopysakit, joihin rakennetaan jkpp-pistot nykyisiltad jalankulku- ja pyorateilta.

Liikasentien ja Kivikankaankujan yhteyksien katkaisu Alakylantielle, seka uudet pyorailyn ja kave-
lyn alikulut parantavat lilkkenneturvallisuutta alueella. Alueelta ei osoiteta ajoneuvoyhteytta Rus-

kotunturintielle, mika estaa alueen lapiajoliikenteen.

Liikasenperan VE1B ja VE2 liikenteelliset ratkaisut eroavat toisistaan Liikasentien ympariston
osalta. VE2:ssa osoitetaan uusille tonteille ajoneuvoliittymia Liikasentielta. Lisaantyva ajoneuvolii-
kenne ja liittymien lukumaara muuttaa Liikasentien kyldamaista luonnetta, ja aiheuttaa kadun le-
veyden kasvattamisen ja kaantopaikan tarpeen. Liikasentien ajoneuvoliikenteen lisdys voidaan
kokea negatiiviseksi ympariston asukkaiden nakdkulmasta. Liikasentien varteen sijoittuva
luonto- ja maisemaselvityksessa maiseman kannalta arvokkaaksi maaritellyn puuston sailyttami-

nen on helpompaa, jos Liikasentielle ei osoiteta uusia ajoneuvoliittymia VE1B:n tapaan.
Luonto ja elamisto

Molemmissa suunnitelmavaihtoehdoissa alueen rakennettu pinta-ala kasvaa ja osa alueen puus-
tosta poistuu. Suunnitelmavaihtoehdoissa on huomioitu alueella tehnyt lintuhavainnot (LMS), ja
suunnitelmavaihtoehdoissa jatetaan laaja yhtendinen metsaalue koillisosaan. VE1B:ssa metsa- ja
viheryhteys sailyy yhtendaisempana kuin VE2:ssa, jossa viheryhteys pirstoutuu uudelleen raken-

nettavan kuntoreitin kohdalla.
Ulkoilualueet ja virkistysreitit

Molemmissa suunnitelmavaihtoehdossa sailytetaan alueen lapi kulkeva kuntoreitti. VE1B:ssa
vuonna 2023 rakennettu kuntoreitti on mahdollista sailyttaa paaosin nykyisella paikallaan,
VE2:ssa reitti linjataan uudelleen. Suunnittelualueelta on hyvat yhteydet lahiston ulkoilualueille,

kuten Ruskotunturin liikuntapalveluihin.
Hulevedet

Suunnitelmavaihtoehdot eivat eroa merkittavasti hulevesien johtamisen ja hallinnan osalta toi-
sistaan. Molemmissa suunnitelmavaihtoehdoissa alueen keskelle puistoalueelle on esitetty hule-

vesien paauoma.
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Palvelut

Liikasenperan alue tukeutuu palveluissa ympardivien alueiden palvelutarjontaan. Uudet asukkaat

tukevat palveluiden sailymista lahialueilla.

VE1B:ssa paivakotitontti sijoittuu lahemmas Alakylantien alueliittymaa, mika voi olla liikenteelli-

sesti sujuvampi, kuin VE2:n syvemmalle alueen sisélle sijoittuva paivakotitontti.
Melu

Suunnitelmavaihtoehdot poikkeavat toisistaan melunhallinnan ratkaisujen osalta. VE2:ssa melun-
hallinta perustui Alakylantien puolella melulta suojaaviin rakennusmassoihin. Suunnitteluratkaisun
etuna oli rakennusten muodostama nakyva ja tunnistettava aluejulkisivu Alakyldntien suuntaan,
mika voisi vahvistaa uuden Liikasenperan alueen identiteettia ja tunnistettavuutta. Ratkaisumalli
aiheuttaisi kuitenkin suuria haasteita tontinluovutukselle ja kunnallistekniikan rakentamisen vai-
heistukselle. Jotta melusuojaus toteutuu, tulisi lahimpana melunlahteita olevat asuinpientalojen
yhtidmuotoiset korttelit rakentaa ensimmaisend, ja alueen erillispientalotonttien rakentaminen
Vvoisi viivastya.

Padosin meluvalli-aitaan-yhdistelmaan perustuvat vaihtoehdot VE1a, VE1b ja VE1b ovat toteutuk-
sen vaiheistuksen kannalta helpompia, silla meluvallit voidaan rakentaa ensin, jolloin alueen tont-

teja voidaan luovuttaa ja rakentaa vapaassa jarjestyksessa.

VE1a, VE1b ja VE1c poikkeavat toisistaan vaikutuksiltaan alueella oleviin asuinkiinteistihin seka
maankayton tehokkuuteen suunnittelualueella. Meluvallin vie enemman tilaa meluaitaan verrat-
tuna, toisaalta meluvalli on kustannuksiltaan edullisempi vaihtoehto ja voi mahdollistaa alueen
rakentamisesta syntyvien maamassojen l3jittamisen, mika vahentdaa maamassojen kuljetuksesta

syntyvia ymparistovaikutuksia.

Meluselvityksessa vertailtiin vaihtoehtoja Vel ja Ve2, jotka pohjautuivat maankdytén suunnitel-
mavaihtoehtoihin VE1a ja VE1b. Suunnittelussa paadyttiin vaihtoehtoon Ve1l. Ve2 todettiin me-
luntorjunnan kannalta vain hieman tehokkaammaksi verrattuna vaihtoehtoon Ve1. Ratkaisuun vai-
kutti myos tilantarve, joka vaihtoehdossa 1 toteutui paremmin. Valitussa vaihtoehdossa oleviin
asuinkiinteistoihin kohdistuu vahiten vaikutuksia melunhallinnan rakenteista. Alakylantien puolella
kiinteistjen kohdalla on melukaidetta ja Raitotien puolella valitun vaihtoehdon meluvalli sijoittuu

Raitotien ja Raitopolun valiin.
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Kuvat 30 ja 31. Meluselvityksen vaihtoehdot Ve1 ja Ve2 (A-Insindorit, 2024).

4.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaa on valmisteltu hankkeelle asetettujen tavoitteiden ja hankkeen yhteydessa laadittu-
jen selvitysten perusteella. Kappaleessa 4.5.1 kuvattujen ja kappaleessa 4.5.2 vertailtujen alusta-
vien maankdyton vaihtoehtojen kautta valikoitui alueelle parhaiten soveltuva viitesuunnitelma
(VE1B) asemakaavan pohjaksi. Valittua viitesuunnitelmaa on kehitetty edelleen yhdessa katujen,

liikenteen, hulevesien, ympariston seka energia- ja vesihuollon yleissuunnittelun kanssa.

4.5.4 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 13.10.-13.11.2023. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta esitettiin viisi lausuntoa ja kaksi mielipidetta. Saatu palaute ja palautteeseen an-
netut vastineet ovat selostuksen liitteena 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty

kaavarajauksen, pinta-alatiedon ja aikataulun osalta.

4.5.5 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

4.5.6 Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.
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4.5.7 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistdamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 26.9.2023 § 439.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston _.__.20__ § __ mielipiteiden esittamista

varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen _._ .20__§ _ julkisesti nahtaville MRL
65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavaratkaisussa alueelle osoitetaan 1-2-kerroksista rakentamista erillispientalojen (AO) ja

asuinpientalojen (AP) tonteilla.

Alueen kokoojakatu Liikasenperantie liittyy Alakylantiehen Pollénkankaan Kuovitien liittyméan koh-
dalla. Kokoojakadun varrelle sijoittuu Alakylantien liittyman laheisyyteen palveluasumisen kortte-
lialue (PA) ja paivakotia varten osoitettu palvelurakennusten korttelialue (P), seka lilkerakennusten

korttelialue (KL). Kokoojakadun varrella on liséksi asuinpientalojen (AP) korttelialueita.

Erillispientalojen tontit (AO) sijoittuvat alueen ita-lansisuunnassa halkaisevan Liikasenperanpuis-
ton ymparille seka alueella olevan vanhan Liikasentien laheisyyteen. Liikasentie sailytetaan mah-
dollisimman pitkalti nykyiselldan sorapintaisena, ja sitd reunustavaa vanhaa puustoa sailytetaan.
Liikasentie on jalankululle ja pyorailylle osoitettu reitti, jolla sallitaan ajo tonteille. Vanhan paikal-

lisesti arvokkaan Liikasen tilan ymparille jatetdan valjyytta.

Alueelle muodostuu toimiva ja tehokas katuverkko, joka taydentaa nykyista verkkoa. Katujen mi-
toituksessa on huomioitu mahdollinen raskas liikenne seka huolto- ja pelastusliikenne. Katutilassa
on huomioitu ohjeiden mukaiset kohtaamis- ja pysahtymisnakemat seka lumi- ja hulevesien ka-

sittelytilat.

Asemakaavaratkaisu edistaa kestavaa liikkumista (kavely, pyoraily, joukkoliikenne). Liikasenperan
alueelle johdetaan jalankulun ja pyorailyn yhteyksia kaikista ilmansuunnista. Kokoojakatu Liikasen-
perantien vieritse kulkee jalankulun ja pyorailyn yhteys, jota varaudutaan tulevaisuudessa jatka-
maan pohjoiseen, jos Liikasenperan pohjoispuolelle suunnitellaan uutta maankayttéa yleiskaavan

reservialueelle.

Kiertoliittyman laheisyydessa oleva Alakylantien nykyinen linja-autopysakki parannetaan ja Raito-
tielle rakennetaan uudet linja-autopysakit kulkuyhteyksineen, odotustiloineen ja katoksineen. Ny-

kyinen Alakylantien linja-autopysakki Kuovitien laheisyydessa poistuu.

Suunnitelma kehittaa alueen viheryhteyksia ja virkistysmahdollisuuksia. Liikasenperanpuisto on
alueen keskeinen virkistysalue, jonne sijoittuu alueen hulevesien hallinnan kannalta olennainen
padauoma. Ymparistdsuunnitelmassa puistoon on esitetty hulevesialtaaseen liittyvéa oleskeluta-
sannetta, kuntoilupuistoa ja maisemakumpua, jonne on mahdollista lgjittaa alueen rakentamisesta

syntyvia maamassoja.

Asemakaavaratkaisu mahdollistaa Liikasenperan koillisosassa sijaitsevan valaistun kuntoreitin sai-
lyttdmisen nykyiselld paikallaan. Alueelta on yhteydet kuntoreitille useasta kohtaa. Hiihtajille on
osoitettu pysakointialue Sarastuksentien pysakointialueelle (LPA). Alakylantien lansipuolelta on

suunniteltu kuntoreittiyhteys nykyiselle kuntoreitille pohjoispuolisen alikulun kautta.
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Maastoliikuntareitistd 2030-suunnitelman mukainen Rusko-Kempeleen raja-reitti on huomioitu

suunnitelmassa, ja se ohjautuu Liikasentien kautta.

Asemakaava-alueen koillisosaan muodostuva Paivankierronpuisto sailyy muilta osin luonnontilai-
sena ja yhtendisena metsaalueena. Liikasenperan lansireunalle toteutetaan Lopakkaojan kunnos-

tussuunnitelman mukaisia hulevesien hallintarakenteita.

Suunnittelualueen eteldosaan muodostuu lahivirkistysalue lllansuunpuisto. Puistossa kulkeva Lo-

pakkaoja on osoitettu kiinteistdilta yleisen puistoalueen puolelle, koska se on keskeinen huleve-

sioja Kaijonlahden valuma-alueella.

Kuva 32. Havainnekartta (LUO arkkitehdit, 2024).
Mitoitus

Asemakaavassa alueelle esitetdan yhteensd 39 430 k-m? rakennusoikeutta, josta 32 540 k-m? on
paakayttotarkoituksen mukaista rakennusoikeutta ja 6 890 k-m? talousrakennusten rakennusoi-
keutta.

Asemakaavassa on osoitettu asuinpientalojen (AP) asuinrakennusoikeutta 11 490 k-m? ja kortte-

lialuetta 45 228 m?, jolle voi sijoittua noin 104 asuntoa.
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Erillispientalojen (AO) asuinrakennusoikeutta on asemakaavassa osoitettu yhteensa 15 150 k-m?
ja korttelialuetta 107 500 m2. Suunnittelualueelle muodostuu yhteenss 72 kpl AO-tontteja. Naista
tonteista vanhoja rakennuspaikkoja on 14 kpl, joille on osoitettu asuinrakennusoikeutta yhteensa
3 500 m2 ja korttelialuetta on 27 400 m?. Uusia pientalotontteja muodostuu yhteensa 58 kpl, naille
on osoitettu asuinrakennusoikeutta yhteensa 11 650 k-m? ja korttelialuetta 80 150 m®. Uuden AO-
tontin keskiala on 1 380 m? Uusien AO-tonttien keskirakennusoikeus 200+at40 (yht. noin 240 k-
m?), ja vanhoilla tonteilla 250+at40 (yht. 290 k-m?).

Alueelle sijoittuu myo6s palveluasumisen korttelialue (PA), joka mahdollistaa ikdaihmisten asumis-
palveluiden jarjestamisen alueelle. Palveluasumisen korttelialueen laajuus on 5 630 m? ja asuinra-

kennusoikeus 1 700 m?.
Alueen mitoitusvakiluku on noin 590 asukasta.

Eri asumismuotojen kayttdtarkoitukseen on osoitettu:

kayttotarkoitus | asuntomaard | k-m?/asunto | hld/asunto asukasmaara | tontteja kpl
AP 104 110 2,5 260 13

AO 72 110-250 4 288 72

PA 15 110 2,5 39 1

yhteensa 191 587 86

Kuva 33. Katunakyma lllansuuntielta (LUO arkkitehdit, 2024).
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5.1.1 Palvelut

Alueelle osoitetaan palvelurakennusten kortteli (P) paivakotirakennukselle. Paivakoti sijoittuu kes-
keiseen Liikasenperdntien ja Aamuauringontien risteykseen, ja paivakodin piha avautuu metsan ja

kuntoreitin suuntaan.
Palvelurakennusten korttelialueen koko on 5 090 m?, ja rakennusoikeutta silla on 1 500 k-m?.

Kaava-alueelle on sijoitettu liikerakennusten korttelialue (KL) Alakylantien liittyman lahelle. Kort-
telialueelle voi sijoittua enintaan 1 500 m2:n laajuinen paivittaistavarakauppa. Liikerakennusten

korttelialueen koko on 5 600 m?.

Muilta osin taydennysrakentaminen tukeutuu Kuivasjarven ja Ruskon alueen palveluihin.

Kuva 34. Liikasenperanpuisto (LUO arkkitehdit, 2024).

5.1.2 Muut alueet
Alueella on kaksi maatalousrakennusten korttelialuetta (MT), n. 1 ha, joille on osoitettu yhteensa
140 k-m? talousrakennusten rakennusoikeutta. Toisella MT-alueista sijaitsee hevostila, jonka

osalta on huomioitu hevostalliohjeen mukaiset suojaetdisyydet uusien asuintonttien rajoihin.

Asemakaava-alueesta lahivirkistysalueiksi (VL) ja puistoalueiksi (VP) on osoitettu yhteensa 34 ha,
joka koostuu paaosin Liikasenperanpuistosta (VP), Paivankierronpuistosta (VL) ja Illansuunpuis-
tosta (VL). Lisaksi Liikasentien varressa oleva arvokkaaksi arvotettu puustoalue seka Alakylantien

varteen jadva metsaalue on osoitettu kaavamerkinnalla VL. Alakyléntien viereiselle metsaalueelle
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on osoitettu EMT-alue 175 m? telemastolle. Puistoalueille on osoitettu useita muuntamoiden oh-

jeellisia alueita (vm).

Katualuetta muodostuu 4,6 ha. Alueelle osoitetaan yksi yleinen pysakdintialue (LPA) 340 m? joka
sijoittuu paivakodin palvelurakennusten korttelialueen (P) viereen. Pysakdintialue toimii kuntorei-

tin latuparkkina.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa on huomioitu laadittujen selvityksien lahtékohdat ja tavoitteet. Alue uudistuu ko-
konaisvaltaisesti, jossa alueen sisdiset jarjestelyt rakentamisen alueiden, liikennevaylien ja julkisten
tilojen, kuten lahivirkistys- ja puistoalueiden osalta uudistuvat. Suunnitelma huomioi ldhiymparis-
ton ja liittyy luontevasti olemassa olevaan lilkenne- ja viheralueverkostoon. Monimuotoinen vi-
heralueverkosto on oleellinen osa alueen rakennetta. Korttelialueilta muodostuu hyvat yhteydet

lahivirkistysalueille, kavely- ja pyorailyverkostoon seka kuntoreitille.

Asemakaavan yhteydessa on laadittu kolmiomaarays, jossa huolehditaan, ettd asemakaava toteu-

tuu korkeatasoisena ja muodostaa viihtyisaa ymparistoa.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Liikasenpera sijoittuu yleiskaavassa esitetylle asuinpientalojen korttelialueelle (AP) tiivistaen osal-
taan Liikasen, Kuivasjarven ja Ruskon alueen yhdyskuntarakennetta. Liikasenperan alue tulee
muuttamaan, nykyista asutusta lukuunottamatta, rakentamattoman metsdalueen pientaloval-
taiseksi asuinrakentamisen ymparistoksi. Alueelle sijoittuu palveluasumisen korttelialue (PA), joka
mahdollistaa ikdihmisten asumispalveluiden jarjestamisen alueelle. Lisaksi alueelle osoitetaan pal-
velurakennusten kortteli (P) paivakotirakennukselle ja lilkerakennusten korttelialue (KL) paivittais-
tavarakaupalle. Muilta osin tdydennysrakentaminen tukeutuu Kuivasjarven ja Ruskon alueen pal-

veluihin.
Virkistys

Nykyisellaan Liikasenperan alueella on ollut merkitysta lahiympariston virkistys- ja ulkoilualueena.
Asuinalueen rakentuminen saattaa heikentaa lahiympariston virkistysmahdollisuuksia Iahiston
asukkaiden nakokulmasta. Alueella sailyy valaistu kuntoreitti, joka yhdistaa alueen ympardivaan
verkostoon. Toisaalta kuntoreitin saavutettavuus seka alueen viheryhteydet ja virkistysmahdolli-
suudet paranevat: Liikasenperanpuisto on alueen keskeinen virkistysalue ja kuntoreitin viereinen

Paivankierronpuisto sailyy luonnontilaisena ja yhtendisend metsaalueena.
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Tekninen huolto

Liikasenperalle rakennetaan uusi kunnallistekninen verkosto, joka liittyy nykyiseen jarjestelmaan.
Suunnittelualue on nykytilassa paaosin rakentamatonta metsaa, joten suunniteltu maankaytto
muuttaa alueen hydrologiaa merkittavasti. Kaavan yhteydessa on laadittu hulevesien hallintasuun-
nitelma yleisille alueille ja asetettu vaatimukset korttelialueille. Liséksi suunnittelua on yhteenso-
vitettu Lopakkaojan kunnostussuunnitelman kanssa. Sahkon tarve lisdantyy ja se on huomioitu

suunnitelmassa. Kaavassa on osoitettu yksi uusi tukiasemamasto, joten verkoston laatu paranee.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Alueen suunnittelussa on otettu huomioon aluetta koskevat luonto- ja maisemaselvitykset. Ra-
kentamisen sijoittelussa on huomioitu maisemarakenne ja luontoarvot. Maiseman kannalta muu-

tos on huomattava, koska nykyinen metsaalue muuttuu asumisen alueeksi.
Luontoarvot ja luonnon monimuotoisuuden sailyminen

Luonnon, maiseman ja rakentamisen valille on etsitty optimaalista ratkaisua saastamalla mahdol-
lisimman leveadt asuinalueita ymparoivat metsaalueet ja mahdollisimman luonnontilainen viher-
vyohyke alueen pohjois- ja itdosissa. Huomiota on kiinnitetty myods ekologisen yhteyden sailymi-

seen. Kuntoreitin linjausta ei muuteta. Arvokasta puustoa pyritaan sailyttamaan.
Linnusto ja eldimisto

Alueen linnuston elinolosuhteita pyritaan turvaamaan sailyttamalla mahdollisimman paljon yhte-
naisia metsaalueita ja ekologinen yhteys alueen itdosassa. Suunnittelualueella ei ole luontoselvi-

tyksen yhteydessa tehty havaintoja liito-oravien, lepakoiden tai viitasammakkojen esiintymisesta.

5.3.3 Vaikutukset lilkenteeseen

Alueelle muodostuu toimiva ja tehokas katuverkko, joka taydentaa nykyista verkkoa.
Kuntoreitti

Alueella sailyy valaistu kuntoreitti, joka yhdistaa alueen ympardivaan verkostoon. Reitin linjaus
sdilyy ennallaan. Alueelta on yhteydet kuntoreitille useasta kohtaa. Hiihtdjille on osoitettu pysa-
kdintialue Sarastuksentien pysakdintialueelle (LPA). Alakylantien lansipuolelta on suunniteltu kun-

toreittiyhteys nykyiselle kuntoreitille pohjoispuolisen alikulun kautta.
Tie- ja katuverkko

Katujen mitoituksessa on huomioitu mahdollinen raskas lilkkenne seka huolto- ja pelastusliikenne.
Katutilassa on huomioitu ohjeiden mukaiset kohtaamis- ja pysahtymisnakemat seka lumi- ja hu-

levesien kasittelytilat.
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5.3.4 Vaikutukset kestavien kulkumuotojen edistamiseen

Asemakaavaratkaisu edistaa kestavaa liikkumista (kavely, pyoraily, joukkoliikenne). Liikasenperan
alueelle johdetaan jalankulun ja pyorailyn yhteyksia kaikista ilmansuunnista. Kiertoliittyman lahei-
syydessa oleva Alakylantien nykyinen linja-autopysakki parannetaan ja Raitotielle rakennetaan uu-
det linja-autopysakit kulkuyhteyksineen, odotustiloineen ja katoksineen. Nykyinen Alakylantien

linja-autopysakki Kuovitien laheisyydessa poistuu.

5.3.5 Vaikutukset talouteen

Asemakaavalla on valittémia taloudellisia vaikutuksia Oulun kaupungille, varsinkin rakentamisen
alkuvaiheessa infrastruktuurin ja ympariston rakentamisen suhteen. Jatkossa alueen kunnallistek-
niikan huolto seka viher- ja virkistysalueiden hoito merkitsevat yllapitokustannuksia. Alueen arvo
kasvaa asemakaavan ansiosta. Kaupunki saa tuloja tontinluovutuksesta ja kiinteistoveroista. Alu-

een rakentamisella on tydllistava vaikutus.

5.3.6 Vaikutukset terveyteen, turvallisuuteen ja sosiaalisiin oloihin

Nykyisellaan alueella on ollut merkitysta lahiympariston virkistys- ja ulkoilualueena. Lahiston asuk-
kaiden nakdkulmasta rakentuminen saattaa heikentda lahiympariston virkistysmahdollisuuksia.
Alueella sijaitseva kuntoreitti sdilyy ja yhteydet sille parantuvat. Lisaksi alueen viheryhteydet ja
virkistysmahdollisuudet paranevat. Alueen lilkennejarjestelyt suunnitellaan turvallisiksi ja alueella
on monipuoliset kavely- ja pyoraily-yhteydet. Nama tekijat tukevat arkilikunnan mahdollisuuksia

alueella ja kannustavat terveytta edistavaan liikuntaan.

Asemakaava tukee kaupunkistrategian tavoitteita. Alueen pienimuotoinen rakenne tukee yhtei-
sollisyyden muodostumista. Alueelle muuttaa pientalovaltaisuuden vuoksi todennakdisesti paljon
lapsiperheita. Monipuolinen rakennuskanta mahdollistaa my0s eri-ikdisten asukkaiden asumisen
alueella. Hankkeella on mydnteinen vaikutus ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, sosiaalisiin oloi-

hin seka elinymparistoon.

5.3.7 Vaikutukset lapsiin ja nuoriin
KaavatyOssa on tehty alustava lapsivaikutusten arviointi. Sen tarkoituksena on tunnistaa ja arvioida
asemakaavahankkeen vaikutuksia lapsiin ja lapsiperheisiin. Lapsivaikutusten arviointia tadydenne-

taan suunnittelun edetessa. Lapsiin kohdistuvien vaikutusten osalta:

Kaavalla on vaikutusta virkistysalueisiin ja puistoihin. Rakentamattomina olleita alueita muutetaan
asuinrakentamiseen ja virkistysalueiden kayttoon. Kaava mahdollistaa ulkoilun ja virkistyksen reit-
tien kehittamisen. Virkistysreiteilld on vaikutusta lapsen hyvinvointiin ja vapaa-aikaan seka tervey-
teen. Virkistysreitit palvelevat haavoittuvassa asemassa olevia lapsia, koska niiden kaytto ei riipu
perheen varallisuudesta. Lapsilla ja nuorilla on sujuvat, turvalliset ja mahdollisimman lyhyet yhtey-

det esimerkiksi koulun yhteydessa oleville harrastuspaikoille.
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Asemakaavalla mahdollistetaan erillispientalojen (AO) ja asuinpientalojen (AP) rakentaminen. Alu-
eella voi asua paljon lapsiperheita. Asuinymparistosta tehdaan viihtyisa ja turvallinen, jolla on vai-
kutusta lapsen terveyteen, hyvinvointiin ja turvalliseen arkeen. Asumisen pihat ovat tarkeassa ase-

massa.

Alueen laheisyydessa sijaitsee koulu ja alueelle on osoitettu paivakotirakennus. Koulupolku on
mahdollista toteuttaa. Paivakoti- ja koulumatkat on mahdollista kulkea kavellen tai pyoraillen su-
juvia, turvallisia ja valaistuja reitteja pitkin. Lilkennemuodot on eroteltu toisistaan ja alueelle tulee
alikulut Alakylantielle. Paivakoti- ja koulupalveluiden saatavuudella ja laadulla on vaikutusta lasten

hyvinvointiin, huolenpitoon ja arkeen.

Alueelle sijoittuu palveluasumisen korttelialue (PA), joka mahdollistaa ikaihmisten asumispalvelui-
den jarjestamisen alueelle. Lisdksi alueelle osoitetaan liikerakennusten korttelialue (KL) paivittais-
tavarakaupalle. Nama mahdollistavat yritysten sijoittumisen alueelle. Talla voi olla vaikutusta tyo-
paikkojen maaraan ja sijaintiin, milla puolestaan voi olla vaikutusta perheiden tyéllisyyteen ja van-
hempien tydssakayntiin. Tyollisyydelld on vaikutusta lapsiperheiden toimeentuloon. Tydllisyyden
parantamisella on vaikutusta erityisen haavoittuvassa asemassa oleviin lapsiin ja lapsiperhe-

kdyhyyden vahentamiseen.

Jalankulun, pyorailyn ja joukkoliikenteen yhteyksilla seka laadulla on vaikutusta lasten turvallisuu-
teen ja itsendiseen lilkkkumiseen. Kaavalla on vaikutusta edelld mainittuihin yhteyksiin, jotka suun-
nitellaan asemakaavoitettavalle alueelle. Alueen saavutettavuus eri kulkumuodoilla paranee, silla
alue on paaosin rakentamatonta. Joukkoliikenteen yhteyksien kehittaminen voi tuoda alueen saa-

vutettavammaksi useammille ihmisille.

5.3.8 Vaikutukset yritystoimintaan

Alueelle sijoittuu palveluasumisen korttelialue (PA), joka mahdollistaa ikaihmisten asumispalvelui-
den jarjestamisen alueelle. Lisaksi alueelle osoitetaan palvelurakennusten kortteli (P) paivakotira-
kennukselle ja liikerakennusten korttelialue (KL) paivittaistavarakaupalle ja mahdollisille muille lii-
ketiloille. Alueelle sijoittuvat P-, PA- ja KL-korttelialueet tdydentavat ja vahvistavat Kuivasjarven ja
Ruskon alueen yritystoimintaa ja sen kasvua. Asemakaavalla kasvatetaan kaupungin tonttivaran-

toa yritystoiminnan sijoittumista varten.

5.3.9 Vaikutukset kiertotalouteen
Kiertotalousasioita otetaan huomioon tekemalld alueelle massatasapainotarkastelu ja tutkimalla
uusiomateriaalien kdyttdmahdollisuuksia alueen katurakentamisessa. Lisaksi alueella pyritaan sai-

lyttdmaan olemassa olevaa ymparistda mahdollisuuksien mukaan.

Rakentamisessa kaivettavia maamassoja sijoitetaan meluvalleihin ja maisemakumpuun. Uusioma-
teriaalien kayttomahdollisuuksia selvitettiin alustavan katusuunnittelun yhteydessa ja todettiin,

etta ne eivat sovellu alueelle korkean pohjavesipinnan vuoksi.
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5.3.10 Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Asemakaavahanke huomioi ja pyrkii toteuttamaan Oulun kaupungin ilmastotydn tavoitteita.
Kaavan toteuttamisen ilmastovaikutuksia on arvioitu KILVA-tyokalun avulla ja alueesta on tehty

hiilijalanjalkilaskelma Planect-hiililaskentatydkalun avulla.

Alue sijoittuu Uuden Oulun yleiskaavan mukaisesti tdydentamaan ja kehittdamaan olemassa ole-
vaa yhdyskuntarakennetta. Alueen rakentaminen vahentaa metsaalueita ja samalla kaupungin
hiilinielujen maaraa. Metsaisia hiilta sitovia alueita sailytetdaan kokonaisuuksina. Alueen itdosassa
sailytetaan ekologinen kaytava, joka turvaa alueen luonto- ja maisema-arvoja. Arvokasta puus-

toa pyritaan sailyttamaan. Alueella lasketaan viherkerroin.

Alueella on varauduttu sateen, lumen, pakkasen, auringon ym. sadilmididen aiheuttamiin rasit-
teisiin liikenne- ja asuinympariston suunnittelussa rakentamisen ja yllapidon suhteen. Rakenne-
tussa ymparistossa ja luonnonymparistdssa on huomioitu hulevedet. Suunnittelussa on huomi-

oitu kestavan liikkkumisen tavat joukkoliikenteelld, pyoraillen, kavellen ja hiihtaen.

Planect-hiililaskentatydkalun suuntaa-antavien tulosten mukaan 50 vuoden elinkaarelle lasketut
hiilipaastot olisivat 58 303 hiilidioksidiekvivalenttitonnia, joista suurin padstdmaara 43 % aiheu-
tuu rakennusten ja tonttien rakentamisesta. Kerrosalaan suhteutettuna paastot ovat 13,4 kg
CO2e/k-m2 vuodessa.

Hiilijalanjdljen osat

5%

16 %

18 %

Infra ja yleiset alueet . Rakennukset ja tontit . Maapera ja kasvillisuus Liikenne . Energia

Kuva 35. Planect-hiilijalanjalkilaskennan tulos (Oulun kaupunki, 2024).

54  Ympariston hairidtekijat
Alakylantie ja Raitotie tuottavat alueelle runsaasti liikenteen melua. Suunnitellulla melunhallinta-

ratkaisuilla saadaan suojattua kaava-alue melulta. Melukaiteiden sijoituksessa tulee huomioida

riittavat lumitilat ja erikoiskuljetukset Alakylantielld ja Raitotiella.
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Ruskon jatekeskuksen meluvaikutukset eivat ulotu suunnittelualueelle. Alueen paivaaikaiset me-
lutasot jaavat alle 55 dB. Ydaikaiset melutasot ovat paivasaikaisia melutasoja alempia, silla Ruskon

jatekeskuksen alueella on vain vahan toimintaa yoaikaan.

Ruskon jatekeskuksen aiheuttama hajuhaitta suuntautuu mittausten mukaan enimmakseen itaan
tai lounaaseen. Ruskon jatekeskuksen lahialueella voi kuitenkin esiintya hajua satunnaisesti saa-
ja tuuliolosuhteista riippuen. Kiertokaari Oy:n antama lausunto kaavahankkeen OAS-vaiheessa on

kaavaselostuksen liitteessa 3.

5.5 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavassa on kaytetty Oulun kaupungin kadytdssa olevia asemakaavamerkint6ja ja maarayk-
sid. Asemakaavaan liittyen on laadittu asemakaavamaarayksia taydentava kolmiomerkinta (xxx).

Alueelle laaditaan erillinen rakentamistapaohje.

200-389 ja 200-389_2 lii-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraa-
via maarayksia:

RAKENTAMINEN JA PIHA-ALUEET

Asuinrakennusten korttelialueilla saa 10 % kerrosalasta olla ymparistéa hairitsematonta tyotilaa.

Rakennusluvassa tulee esittaa vihersuunnittelun asiantuntijan laatima pihajarjestely-, istutus- ja
hulevesien kasittelysuunnitelma. Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa lumenkasittelyyn ja
varastointiin. Olevia puita tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa. Ennen rakennusluvan
myontamista tulee AP-kortteleissa esittaa koko tonttia koskeva kayttosuunnitelma.
Rakentamatta jaaneet korttelin osat tulee hoitaa puistomaisessa kunnossa. Lattia- ja pihakorot
tulee sovittaa katujen ja yleisten alueiden tasauksiin tarvittaessa tukimuureja ja istutuksia
kayttaen. Suunnittelussa noudatetaan vihertehokkuutta.

Tontit tulee aidata.

Korttelin 15 MT-tontti 5 on tarkoitettu hevostalouteen. Korttelialueelle saa rakentaa tarvittavia
rakennuksia, kuten talleja ja latoja. Korttelialueelle ei saa sijoittaa kattamattomia lantaloita. Tallin,
lantalan, ulkotarhan ja ratsastuskentan suojaetaisyys uusien asuintonttien rajoista tulee olla
vahintaan 50 m.

Korttelin 24 AO-tontti 1 on tarkoitettu yritystoimintaan, jolla saa harjoittaa kuljetusliiketoimintaa.
Tonttia ei voi ottaa asuinkdytt6dn ennen kuin yritystoiminta poistuu tontilta.

PYSAKOINTI

Asuntojen pysakointipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinrakennusten
paakayttotarkoituksen mukainen asuinkerrosala.

Autojen pysakdintipaikkojaon varattava vahintaan seuraavasti:
- Rivitalot ja kytketyt pientalot: 1,5 ap / k-m2

- Erillispientalot: 2 ap / asunto

- Tehostettu palveluasuminen: 1 ap / 300 k-m2

- Palveluasuminen: 1 ap / 160 k-m2
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- Toimistot: 1 ap / 50 k-m2
- Lahikauppa: 1 ap / 50 k-m2
- Paivakoti: 1 ap / 80 k-m2.

Esteettdmien autopaikkojen maara tulee olla kaksi esteetonta paikkaa pysakointialueen 50
autopaikkaa kohti, ja sen jalkeen yksi esteetdn paikka kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti.
Esteettomat pysakointipaikat tulee toteuttaa pysakdintinormin mukaisen
velvoiteautopaikkamaaran lisaksi.

AP- ja PA-tonteilla tulee olla edelld maarattyjen lisaksi vahintaan yksi vieraspaikka alkavaa 1000
kerrosalaneliometria kohti.

Polkupyorien pysakdintipaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:
- Rivitalot ja kytketyt pientalot: 3 pp / k-m2

- Erillispientalot: 4 pp / asunto

- Palveluasuminen: 1 pp / 50 k-m2

- Toimistot: 1 pp / 80 k-m2

- Lahikauppa: 1 pp / 40 k-m2

- Paivakoti: 1 pp / 80 k-m2.

Asuntojen polkupydrapaikoista sijoitetaan vahintaan 50 % lukittavaan tilaan, joka on
esteettOmasti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Kaikki ulkona olevat
pyorapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla.

Liiketilojen polkupydrapaikoista vahintaan 30 % sijoitetaan katettuun tilaan tai sisatilaan.
HULEVEDET

Hulevedet on esisijaisesti imeytettava, mikali maapera sallii. Jos vesia ei voida imeyttaa, tulee
kertyvat hulevedet viivyttaa alueella ennen johtamista sadevesijarjestelmaan. Suodatus- ja
imeytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista kahtasataa vetta
lapaisematonta neliometria kohden.

Viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetta
lapaisematonta neliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee
tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.
Pysakointialueilla tulee mahdollisuuksien mukaan suosia vetta lapaisevia pintamateriaaleja,
kuten nurmikived, soraa tai kivituhkaa. Pysakointialueelta kertyvista hulevesista on poistettava
kiintoaineista, ravinteita ja haitta-aineita.

Yleiset alueet: kavely- ja pyorateilla tulee mahdollisuuksien mukaan suosia vetta lapaisevia
pintamateriaaleja, kuten kivituhkaa tai vetta lapaisevaa asfalttia. Vetta lapdisemattomilta
pinnoilta kertyvia vesia tulee viivyttaa ennen johtamista hulevesiverkostoon.

Tulvareitit on turvattava. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee kasitella niin, etta ne eivat
huononna vastaanottavan vesiston kuntoa.

TEKNISET TILAT
Muuntamorakennuksen etaisyys naapuritontin rakennusalanrajasta tulee olla vahintaan 8 metria.

MAAPERAN PILAANTUNEISUUS
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Alueella tulee tarkkailla maarakennustoiden yhteydessa maaperan laatua ja tarvittaessa tehda
tarkentavia tutkimuksia. Pilaantunut maapera on tarvittaessa puhdistettava ennen
rakentamiseen ryhtymista. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden
suunnittelussa, kaivuutdissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen ldjityksessa seka
kuivatussyvyydessa ja happamien kuivatusvesien kasittelyssa happamoitumishaittojen
ennaltaehkaisemiseksi.

5.6  Nimisto

Yhdyskuntajaosto on paattanyt kaava-alueen katujen nimista kokouksessaan 20.10.2023 § 18, etta
alueella kaytetaan nimistdaiheena paivankiertoa seka alueen vanhoihin taloihin ja tiloihin liittyvia

nimia. Alueen osa-aluenimena voidaan kayttaa Liikasenpera-nimea.

Suunnittelualueen pohjakarttanimista, alueen luonteesta, luonnosta tai kulttuurihistoriasta ei
nouse esille selkeda nimistdaihetta, jota ei olisi muualla kaupungissa kaytossa. Kotimaisten kielten
tutkimuskeskuksen nimitoimiston nimikokoelman Liikasen aluetta koskevan vuoden 1967 tiedon

mukaan Liikanen on talon nimi, jonka ensimmainen asukas oli Junelius ja seuraava Pakonen.

Alueella on ollut asutusta siis jo pidempaan, ja vanha asutus on sijoittunut paaasiassa nykyisen
Liikasentien varteen. Alue on saanut olla omassa rauhassa pitkaan. Alueesta huokuva leppoisa
tunnelma ja kodikkuus vievat ajatukset verkkaiseen elamaan, jossa ehtii hyvin havainnoida pai-

vankiertoa.
Esitys kaavassa kaytettaviksi nimiksi:

Kadut: Aamuauringontie, Aamukasteentie, Aamutuimantie, Illansuu, Illtahamyntie, lltamyohantie,
[ltapuhteentie, Keskipaivantie, Kukonlauluntie, Lepohetkentie, Paivankaari, Paivankierto, Paivanka-

jontie, Paivankoitontie, Sarastuksentie, Juneliuksentie, Pakosentie, Padkkosentie.

Jalankulku- ja pyoratiet: Aamukasteenpolku, lltapuhteenpolku, Juneliuksenpolku, Liikasenperan-

polku, Liikasenpolku.
Puistot: Aamukasteenpuisto, Kukonlaulunpuisto, Liikasenperanpuisto, Liikasenpuisto.

Kaavanimet viedaan kaavaluonnoskartalle, ja niista voi antaa palautetta kaavaluonnoksen nahta-
villdolon aikana. Nimia tdydennetaan ja tyostetaan tarvittaessa kaavaehdotusvaiheessa. Nimet hy-

vaksytadan asemakaavan hyvaksymiskasittelyssa.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Liitteena viitesuunnitelmat.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alue toteutetaan asemakaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakentamisen aloituskokous pidetdan rakennuslupavaiheessa.

Oulussa 5. paivana joulukuuta 2024

Kari Nykdnen

kaavoitusjohtaja

Leena Soudunsaari

kaavoitusarkkitehti
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Kaavatunnus 564-2551
YHDYSKUNTA- JA

26.9.2023

Paivitetty 5.12.2024
Liikasenpera

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Kaijonharjun, Kuivasjarven, Liikasen ja Ruskon kaupunginosien osissa, Liikasenperalld, on tullut
vireille asemakaava ja asemakaavan muutos. Tavoitteena on suunnitella alueelle asuinrakentamista
mahdollistava seka lahivirkistys- ja urheilualueita sisdltdva asemakaava. Maankayton suunnittelussa
noudatetaan Uuden Oulun yleiskaavan maankayton periaatteita seka Oulun maankaytén
toteuttamisohjelmaa. Asemakaavan on tarkoitus valmistua kevaan 2025 aikana.
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Kuva 1. Ote opaskartasta, jossa uuden asemakaavan suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla ja
vaikutusalue punaisella katkoviivalla.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen

isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteitd nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 5.
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Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset |6ytyvat kaavatunnuksella 564-2551

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnittelualue ja asemakaavan tavoitteet

Suunnittelualueena on Liikasen kaupunginosassa sijaitseva Liikasenperan alue. Kaavoitettavan
alueen pinta-ala on noin 63,5 ha. Alue rajautuu kaakossa, lounaassa ja luoteessa tiealueisiin,
pohjoisessa metsaan. Ruskotunturin laskettelukeskus sijaitsee alueen itapuolella. Alueella on jonkin
verran haja-asutusta. Alue on suurelta osalta rakentamatonta metsaa, jota on hoidettu
metsatalous-, virkistys- ja ulkoilualueena, ja jossa kulkee myds kaupungin ulkoilureitti. Alueella
kulkee kaksi paattyvaa tieta, Liikasentie ja Kivikankaankuja. Alueen lahiymparistossa, Alakylantien
lansipuolella sijaitsee Pollonkankaan koulu ja paivakoti, paivittaistavarakauppa seka rivi- ja
omakotitaloja.

Asemakaavan tavoitteena on suunnitella alueen maankayttéa Uuden Oulun yleiskaavan
periaatteiden mukaisesti. Alueelle tavoitellaan monipuolista tonttitarjontaa pientalovaltaiselle
asumiselle. Alueelle voi sijoittua omakotitaloja, kytkettyja pientaloja, rivitaloja ja pienkerrostaloja.
Lisaksi alueelle voi sijoittua jonkin verran palvelu- ja tydpaikkarakentamista liittyen esimerkiksi
urheilu- ja virkistyspalveluihin. Alueelle suunnitellaan toimiva ja tehokas katuverkko, seka
kehitetaan alueen viheryhteyksia ja virkistysmahdollisuuksia huomioiden alueen olevat ja tulevat
ulkoilureitit seka alueen luonto- ja maisema-arvot.

Kuva 2. [lImakuvaan on rajattu punaisella alue, jolle suunnitellaan uutta asemakaavaa.
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Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa. Arvioitavana on mm. kaupunkikuvaan ja rakennettuun
ymparistdon, luontoon ja maisemaan, asumiseen seka liikenteen turvallisuuteen kohdistuvat
vaikutukset. Suunnittelualueelle laaditaan luonto- ja maisemaselvitys, maaperaselvitys, happamien
sulfaattimaiden selvitys, hulevesiselvitys, Kaijonlahden valuma-alueen kunnostussuunnitelma,
liikenne- ja meluselvitys seka tarvittaessa muita selvityksia. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja
yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetdan asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Liikasenperan alue on paaosin asemakaavoittamatonta aluetta. Aloitteen uuden asemakaavan
laatimisesta on tehnyt Oulun kaupunki. Alue on paaosin Oulun kaupungin omistuksessa. Yksityista
maanomistusta on Liikasentien ja Kivikankaankujan laheisyydessa. Suunnittelualuetta rajaavat
yleiset tiet ovat valtion omistamia tiealueita. Hankkeessa laaditaan tarvittaessa
maankayttdsopimuksia.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Uuden Oulun yleiskaava

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla AP,
asuinpientalojen korttelialue. Alue varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille
pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairioita
aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Alueen pohjois- ja eteldosassa on virkistysalueet
(V). Virkistysalueet yhdistyvat viereisen Kuivasjarven kaupunginosan lapi kulkevaan virkistys- ja
viherkdytavaan seka suunnittelualueen itédpuolella sijaitsevaan Ruskotunturin urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueeseen (VU), jonne on osoitettu ohjeellinen ulkoilun paareitti.
Suunnittelualueen eteldpuolella kulkee kevyen liikenteen paareitti.

Kuva 3. Yleiskaavakarttaan on rajattu punaisella alue, jolle suunnitellaan uutta asemakaavaa.
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Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta aluetta. Alueella on voimassa 20.4.1978,
31.8.1979, 20.7.1984, 11.4.1989, 13.8.2019 ja 22.6.2021 hyvaksytyt asemakaavat. Suunnittelualueen
luoteisosassa Alakylantien lansipuoli on osoitettu puistoalueeksi (P), jonne on esitetty jalankululle ja
pyorailylle varatut katualueet seka Kuovitien katualue. Suunnittelualueen lansiosassa on
Alakylantien ja Raitotien katualueet seka kiertoliittyma. Kiertoliittyman lansipuolella on jalankulun ja
pyorailyn katualue seka suojaviheralue (EV). Kiertoliittymasta kaakkoon kulkevalle Raitotien
katualueelle on osoitettu ajoneuvoliittymakieltoja. Suunnittelualueen itdosassa on urheilu- ja
virkistyspalvelualuetta, jolle saadaan rakentaa urheilua ja virkistysta palvelevia rakennuksia ja
laitteita (VU-1). Alueella on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys.

SIS TNl e A/ S

—L

Kuva 4. Suunnittelualueen rajautuminen asemakaavoitettuihin alueisiin.

Oulun kaupungin maankayton toteuttamisohjelma 2022-2026

Oulun kaupungin maankayton toteuttamisohjelmassa 2022-2026 Liikasenpera on listattu uusien
asuinalueiden tarkeimpien kaavoituskohteiden joukkoon.
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sihkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/13744/10.02.03/2022.

Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm.
seuraavat tahot:

e Maa ja mittaus e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Kadut ja liikenne e Oulun Vesi

e Rakennusvalvonta e Oulun Energia

e Sivistys- ja kulttuuripalvelut e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
e Oulun seudun ymparistotoimi Pohjanmaan piiri

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun

e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos yhdistys ry

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
e Oulun kaupungin vanhusneuvosto yhdistys (PPLY)

e DNA Oyj e Oulun yliopiston ekologian ja

e Elisa Oyj genetiikan tutkimusryhma

e Telia Finland Oyj e Kuivasjarven pienkiinteistoyhdistys ry
e Suomen Yhteisverkko Oy e Alueellinen lasten ja nuorten

e Telia Towers Finland Oy osallisuusryhméa POF, Pohjoisen Oulun
e Digita Oy Fiksut

¢ Yhdyskuntasuunnittelun seura ry e Oulun nuorisovaltuusto ONE

e Oulun polkupyoérailijat ry
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille Oulun kaupungin aloitteesta marraskuussa 2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla neljan
viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittda mielipiteita. Nahtavilldolosta ilmoitetaan
kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan alkuvuodesta 2025. Tana aikana
osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista mielipiteensa.

Kaava-asiakirjojen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu alkukevaalla 2025, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja -haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteis6ja
tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavillaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 8§). Hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan. Voimaantulosta
kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisdtietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Asemakaava-arkkitehti Sisko Repola, puh. 044 703 0530
Kaavoitusarkkitehti Leena Soudunsaari, puh. 040 480 4479
Kaavoitusassistentti Taru Valimaa, puh. 040 612 8277
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Asemakaavan eri vaiheissa saadut palautteet ja niihin laaditut

vastineet

Liikasen kaupunginosan osaa koskevaan asemakaavaan seka Kaijonharjun, Kuivasjarven ja Ruskon
kaupunginosien osien puisto-, urheilu- ja virkistyspalvelualuetta, katualuetta ja kevyelle liikenteelle
varattua aluetta koskevaan asemakaavan muutokseen (Liikasenpera).

Kaavatunnus 564-2551
Diaarinumero OUKA/13744/10.02.03/2022

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 13.10.-13.11.2023
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute ja vastineet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin viisi lausuntoa ja kaksi mielipidetta.

Lausunto 1, Digita Oy
Digita Oy toteaa OAS-suunnitelmasta mielipiteendan seuraava:

OAS:ssa on selvitetty hyvin ja asianmukaisesti asemakaavoituksen tavoitteet, suunnitelmat
vaikutusten arviointiin ja suunnittelun lahtokohdat. OAS:sta saa lisdksi hyvan kasityksen hankkeen
suunnitellusta etenemisesta.

Suunnitellun kaava-alueen toteutuessa alueella olevien ja liikkuvien ihmisten maara kasvaa uuden
ja lahinna pientalovaltaisen asutuksen myota. Olemassa olevat tukiasemat alueen ymparistossa
sijoittuvat siten, ettd suunnitellun kaava-alueen lansi-/luoteisosaan olisi tarve uudelle
matkaviestinverkon tukiasemamaston aluevaraukselle. Talla mahdollistetaan suunnitellun kaava-
alueen ja sen ymparistdn matkaviestinverkon kapasiteetin parantaminen.

Ohessa liitteena alustava sijaintiympyra; minka sisalla tukiasema (masto) palvelisi em. tarpeita.

Annamme mielellamme lisatietoa ja ehdotuksia sopivista mastojen sijoituspaikoista ja muusta
asiaan liittyvasta.

Televiestintamastot ovat osa digitaalista yhdyskuntainfraa, joten niiden huomioiminen kaavassa on
tarpeellista.
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Vastine Digita Oy

Kaavan valmistelun yhteydessa on katsottu sopivaa sijoituspaikkaa matkaviestinverkon
tukiasemamastolle Digita Oy:n kanssa. Maston paikka esitetdaan asemakaavaluonnoksen
kaavakartalla merkinnalla mastoalue (EMT).
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Lausunto 2, Oulun polkupyériilijat ry

Kiitdmme asemakaavamuutoksen valmistelijoita siitd, ettd yhdistyksemme on merkitty
kaavamuutoshankkeen osalliseksi. Asemakaavassa otetaan kayttodn ennestddn kaavoittamaton
sektori. Laadittava asemakaava tulee sitomaan maankayttoa ja liikenneverkon toimivuutta tassa
sektorissa kauas tulevaisuuteen. Kaavan merkitys huomioon ottaen olisi toivottavaa, etta osallisten
mielipiteita kuultaisiin valmisteluvaiheessa, jossa on viela useampia vaihtoehtoja. Alueen
merkitykseen ndhden asemakaavan aikataulu vaikuttaa tiukalta.

Lahes tuhat kilometria pyoratieta on taannut oululaisille hyvat pyorailyolosuhteet. Mittavan
verkoston kaantopuoli on, ettd suurehko osa pyodrateistimme on jo kiireellisen peruskorjauksen
tarpeessa. Nykyinen pyorateiden peruskorjaustahti ei riitéd pitdmaan verkostoa pyorailtavassa
kunnossa. Sama korjausvelka koskee myds laajaa asuntokatuverkostoa. Toivottavampaa olisikin,
etta katuverkostoa ei enda laajennettaisi, vaan sijoittaisiin talle alueelle suunniteltu asuntotuotanto
jo olemassa olevien katujen varsille.

Péllonkankaan—Oinaansuon-Jylkynkankaan alueen nakodkulmasta Liikasenperan rakentaminen voisi
hyvin suunniteltuna kuitenkin tukea laajemman alueen palveluvarustusta ja parantaa alueen
asukkaiden liikenneyhteyksia kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen suhteen.

Oulun polkupy®drailijat ry:n tarkoituksena on edistaa polkupydran kayttda arkiliikenteessa ja tyo-,
opiskelu- ja asiointimatkoilla. Liikkumistottumukset syntyvat pian uudelle alueelle asettumisen
jalkeen. Taman vuoksi on tarkeatd, etta pyoraily-yhteydet ovat valmiit ja houkuttelevat jo
ensimmaisten asukkaiden asettuessa alueelle. Jotta nain olisi, esitamme konkreettisena muutoksena
asemakaavaprosessiin asemakaava-alueen laajentamista alueen etelanurkasta.

Yhteydet P6ll6nkankaalle

Liikasenpera sijaitsee aivan Polldnkankaan palvelujen vieressa, mutta on Alakylantien eristama.
Alueen kayttédnoton edellytyksena on toimivien ja turvallisten jalankulun ja pyorailyn reittien
rakentaminen Poéllonkankaan puolelle.

Pollonkankaan asemakaavassa on kaukonakoisesti varauduttu Liikasen puolen rakentamiseen
osoittamalla varaukset kahdelle Alakylantien alikululle. Vahintdan toinen naista tulee olla
kaytettavissa ennen kuin ensimmaiset asukkaat muuttavat alueelle. Asemakaavassa tulee
luonnollisesti turvata kummankin alikulun toteuttaminen alueen mydhempaa laajentamista varten.

Yhteydet Kaijonharjuun ja Linnanmaalle

Kaijonharju-Linnanmaa on tarkea palvelu- ja tydpaikkakeskittyma, joka on mukavalla
pyorailyetaisyydella Liikasenperalta. Raitotieltd on nykyisinkin kohtuullisen suora pydratie
yliopistolle asti. Mikali Raitotien pyoratielle Linnanmaan suuntaan suunnitellaan sujuvat pyoratiet
“mydtakarvaan”, on kavely ja pyoraily saatavissa houkuttelevaksi nailla matkoilla.

Yhteydet Oulun keskustaan ja Kontinkankaalle

Jylkynkankaan—Pollénkankaan alueilta lyhin pyorareitti Oulun keskustaan on Raitotien ja Ruskontien
kautta. Naihin alueisiin verrattuna Liikasenpera on kilometrin verran lahempana Oulun keskustaa.
Liikasenperalta keskustaan on tyd- ja opiskelumatkaksi varsin kohtuullinen 7-8 kilometrin
pyoramatka, mikali asemakaavassa suunnitellaan alueelta sujuva ja eteldadn pain “myoétakarvainen”
reitti Raitotien pyoratielle. Raitotien ja Ruskontien pydratiet ovat nykyisin jo sujuvat ja nopeat.
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Kasarmintien pydrakatu- ja baana ovat toivottavasti jo Liikasenperan ensimmaisille asukkaille
valmiina ja avaavat sujuvan paasyn suoraan keskusta-alueelle.

Sujuva lahto asemakaava-alueelta eteldan pain Raitotielle palvelee keskustaan suuntautuvien
matkojen lisaksi myds yhteyksia Kontinkankaan tyopaikka-, terveyspalvelu- ja kampukselle. Matka
Kontinkankaalle on 7-9 kilometrid. Nykyisella linjastolla polkupydra on talla yhteysvalilla nopeampi
kuin bussi. Nelosbaana toteutuessaan nopeuttaa ja sujuvoittaa pyorailya Kontinkankaan
puoleisessa paassa.

Yhteydet joukkoliikennepysakeille

Alueen rakentaminen tuo lisda matkustajia alueen joukkoliikennereiteille ja mahdollistaa
palvelutason parantamisen koko Péllénkankaan-Jylkynkankaan alueella. Pysakkien tuominen
Alakylantien varteen kummankin alikulun yhteyteen tekee mahdolliseksi linjan oikaisun ja sen
mydta nopeuttamisen.

Toimiva joukkoliikennejarjestelma tulee tarvitsemaan ennen pitkdaa myos kehayhteyksia.
Asemakaavaty6ssa tuleekin varautua pysakkipareihin Raitotiella.

POLLONKANKAALLE
> 0,5-1 km

LINNANMAALLE 2,5-3,5 km.
JONHARJWUN 2-3 KMo ,ee
KAIJONHARJYUN 303 km-.,

/,\ 5
RO, /0‘0 4
OO &/ f//ﬂ% y

Kuva 1. Jalankulun ja pyorallyn tarke|mmat kohteetJa reitit alueelta.

Ehdotuksemme asemakaava-alueen laajennukseksi
On tarkeaa, etta pyorailyolosuhteet ovat kilpailukykyisia autoliikenteen kanssa heti ensimmaisten
asukkaiden asettuessa alueelle. Asukkaiden tulee kokea, etta pyorareitit on pyritty rakentamaan niin

4
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lyhyiksi ja sujuviksi kuin alueen sijainti ja maasto sallivat. Tarpeettomaksi koettu pakollinen
kiertdminen vie helposti motivaatiota pyorailysta. Oulun keskustaan suuntautuvien pyoéramatkoja
lyhentavan oikoyhteyden turvaamiseksi esitdmme asemakaava-alueen laajentamista
etelanurkastaan kuvan 2 mukaisesti.

AN

Kuva 2. Oupon ehdotus asemakaava-alueen laajennukseksi.

Vastine Oulun polkupyérailijat ry

Liikasenperan jalankulku- ja pyoraily-yhteydet liitetaan nykyiseen verkostoon siten, etta
suunnittelussa kiinnitetdan erityistd huomiota liilkenneturvallisuuteen ja sujuviin yhteyksiin.
Verkostoa kehitetaan kahdella alikululla Péllonkankaan suuntaan seka uusilla jalankulun ja
pyorailyn yhteyksilla Liikasenperaltad Raitotielle ja Ruskotunturintielle. Tarkemmassa suunnittelussa
ja toteuttamisessa tullaan kiinnittamaan huomiota, etta jalankulun ja pyorailyn yhteydet
toteutetaan niin, ettd ne palvelevat heti alueen uusia asukkaita.

Palautteessa ehdotettu kaava-alueen laajennus sijaitsee asemakaavoittamattomalla alueella, joka
on yleiskaavassa osoitettu viheralueeksi. Tassa vaiheessa kaavarajausta ei laajenneta. Asia voidaan
ottaa jatkossa huomioon, jos aluetta ldhdetaan kaavoittamaan yleiskaavan mukaiseen kayttéon.
Asemakaavaluonnoksessa esitetdan uudet yhteydet Raitotielle ja Ruskotunturintielle, jotka
sujuvoittavat etelaan pain suuntautuvaa liikkennetta.
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Lausunto 3, Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

Alueelle suunnitellaan pientalovaltaista asuinaluetta katuverkkoineen. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaan alueen viheryhteyksia ja virkistysmahdollisuuksia kehitetaan
huomioiden alueen olevat ja tulevat ulkoilureitit seka alueen luonto- ja maisema-arvot.

Luonto- ja virkistysarvojen kannalta rakentamista olisi paras kohdentaa mahdollisimman paljon
vahapuustoisille alueille suunnittelualueen etela-, keski- ja itdosissa.

Alueen metsdinen pohjoisosa on ekologisesti arvokas itsessaan ja myos ekologisena kaytavana
pohjoiseen seka Ruskon metsaisiin osiin alueen kaakkoispuolella. Alue on paikoin varttunutta
metsaad, jossa on myds luonnontilaisia piirteita. Korkean, paikoin eri-ikdisrakenteisen puuston lisaksi
lahopuuta on paikoitellen runsaasti. Arvokkaimmat ja luonnontilaisimmat osat ovat Liikasentien
paassa ja alueen pohjoisosassa. Naita on kasitelty jaljempana. Alueella kulkee valaistu hiihtoreitti
seka polkuja. Jos metsaisille osille rakennetaan, olisi virkistyskayton ja my6s asukkaiden
viihtyvyyden kannalta tarkeaa sailyttaa puustoa mahdollisimman leveadlti hiihtoreitin ymparilla.
Tama mahdollistaisi myos viheryhteyksien sailymista vahintaan jossain muodossa, kuten kaikki
metsan saastaminen alueella.

Liikasentien paassa on selvasti erottuva, pieni metsakaistale, jolla on saastynyt erityisen komeaa
vanhaa puustoa. Metsikkd on merkitty numerolla 1 alla olevaan karttaan luontoarvoja omaavista
metsakuvioista. Taman kaistale tulisi mielestamme sadstaa rakentamiselta arvokkaana niin luonnon,
maiseman kuin nykyisten ja tulevien asukkaiden virkistyksenkin kannalta.

Myos alueen keskiosissa on kaksi metsaaluetta, joissa on luonnonmetsan piirteita ja ne tulisi
huomioida kaavan toteutuksessa. Alla olevan kartan kuvio 2 on varsin luonnontilaisen oloista
korpea. Qjia ei ole ja paksu rahkasammalkerros peittaa laajoja alueita. My6s metsakortetta kasvoi
monin paikoin. Puustossa on myds erirakenteisuutta, vaikka metsa ei kaikilta osin vanhaa olekaan.
Myds Kivikankaankujan paassa olevien talojen itdpuolella on sdilynyt sekapuustoista metsaa (kartan
kuviuo 3), joka tarjoaa erirakenteisena ja paikoin tihedana metsana suojapaikan monille metsan
elidille. Etelareunalla Iahelld kuntoreittia metsa on vesitaloudeltaan luonnontilassa olevaa
nuorehkoa korpea. Pohjoisempana on tuoretta havupuuvaltaista kangasta. Puusto on erirakenteista
ja lahopuuta on paikoin runsaastikin. Metsan lapi kulkee vanha karrytie, joka nayttaa olevan
ulkoilijoiden polkuna kaytdssa paljon nykyisinkin.

Myds alueen pohjoisreunalla on varttunutta havumetsaa (kartan kuvio 4). Pohjoisreuna ei ole ollut
peltona ja on saanut kehittya pitkaan luonnontilassa. Nama vanhat puut, mm. kuuset olisi tarkea
saastaa kaavan toteutuksessa.

Muistutamme, etta koko alueelle ja etenkin alueen monimuotoisiin ja ekologisesti tarkeisiin
metsaisiin osiin tulee laatia riittavat ja oikea-aikaiset luontoselvitykset mm. linnuston, kaapien ja
muiden erityisten luontoarvojen osalta.



LIITE 3

N 2
limakuvassa nakyy alueen metsainen pohjoisosa seka Liikasentien paan vanhan metsan kaistale
(kohde 1). Erirakenteiset korpimetsakuviot 2 ja 3 ovat alueen pohjoispuoliskossa, samoin
pohjoisreunalla oleva vanhemman puuston alue (kuvio 4 kartalla).

Vastine Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

Alueelle on laadittu asianmukaiset luonto- ja maisemaselvitykset, joissa annetut suositukset on
huomioitu alueen suunnittelussa. Rakentaminen on sijoitettu maisemarakenne ja luontoarvot
huomioiden. Luonnon, maiseman ja rakentamisen valille on etsitty optimaalista ratkaisua
saastamalla muun muassa mahdollisimman leveat asuinalueita ymparoivat metsaalueet ja
mahdollisimman luonnontilainen vihervydhyke alueen pohjois- ja itdosissa. Huomiota on kiinnitetty
my0s ekologisen yhteyden sailymiseen. Alueelle jo rakennettu ulkoilureitti sailyy nykyisellaan.

Mielipiteessa kartalle rajatuista luontoarvokohteista kohteet 3 ja 4 on jatetty kokonaisuudessaan
rakentamisen ulkopuolelle. Liikasentien varren komeaa puustoa pyritaan sailyttamaan seka kuviolla
1 etta toisella kuviolla kaava-alueen lounaisosassa. Lahimpana Alakylantieta sijaitseva kuvio 2
sijoittuu suunnitellulle rakentamisalueelle (uusi kokoojakatu). Kokoojakadun sijainti Kuovitien
littyman kohdalla on turvallinen, toimiva ja tehokas ratkaisu, ja se tdydentaa luontevasti nykyista
verkostoa.
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Lausunto 4, Kiertokaari Oy
Liikasenperalld on vireilld asemakaava ja asemakaavan muutos. Tavoitteena on suunnitella alueelle
asuinrakentamista mahdollistava seka lahivirkistys- ja urheilualueita sisaltava asemakaava.

Ruskon jatekeskus sijaitsee suunnitellun alueen laheisyydessa.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa jatekeskuksen alue on merkitty materiaalikeskukseksi tai
jatteenkasittelyalueeksi (merkinta ej). Uuden Oulun yleiskaavassa Ruskon jatekeskuksen alue on
merkitty jatteenkasittelyalueeksi (merkinta EJ). Asemakaavassa (kaavatunnus 564-2075, hyvaksytty
17.2.2014 ja tullut voimaan 28.3.2014) Ruskon jatekeskuksen alue on kokonaisuudessaan merkitty
jatteenkasittelyalueeksi (merkinta EJ).

Kiertokaari haluaa lausunnossaan tuoda esille seuraavia Ruskon jatekeskuksen toimintaan liittyvia
asioita:

Ruskon jatekeskus on toiminut alueella vuosikymmenia ja vuodesta 1995 lahtien toimintaa on
kehitetty systemaattisesti. Ruskon jatekeskuksen materiaalien- ja jatteenkasittelytoimintoja
toteutetaan ymparistoluvan mukaisesti. Jatteiden kasittely on muuttunut erityisesti vuodesta 2012
lahtien, jatteiden kaatopaikkasijoitusta ei enaa juurikaan ole ja sekajatteet ohjataan paasaantdisesti
suoraan Laanilan ekovoimalaitokselle polttoon. Vuodesta 2015 Iahtien biojatteiden kasittely on
toteutettu biokaasulaitoksella, joka on nykyisin Gasumin omistama.

Jatteiden kasittelysta voi aiheutua hajuhaittaa mahdollisten hairio- ja poikkeustilanteiden aikana.
Kyseisia tilanteita voivat olla esimerkiksi nestemaisten jatteiden kasittely, biojatteiden kasittely,
biokaasutoiminnot ja sekajatteen valivarastointi ja vastaanotto poikkeustilanteissa. Hajupaivia ei
vuoden aikana yleensa ole useita, mutta joka tapauksessa niita esiintyy, eivatka ne aina ole
ennakoitavissa. Naista tapahtumasta laaditaan aina hairidilmoitus YLVA tietojarjestelman kautta
tiedoksi Pohjois-Pohjanmaan Elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskukseen ja Oulun seudun
ymparistotoimeen.

Ruskon jatekeskukseen on toukokuussa 2022 hankittu oma sdadasema. Sadaseman tietoja
hyddynnetaan niiden toimintojen ajoittamisessa, joista voi mahdollisesti aiheutua hajuhaittaa.
Kyseisten toimintojen toteuttamisen ajankohdissa voidaan huomioida tuulen suunta ja nopeus
siten, etta se on asutuksesta poispain.

Oheisessa kuvassa on tuulen suunta viimeisen vuoden ajalta Ruskon jatekeskuksen oman
sddaseman mittausten mukaan.
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Kiertokaaren vastaanottamat hajuvalitukset kirjataan ja niihin reagoidaan tekemalla tarvittavat
korjaavat toimenpiteet seka vastataan palautteeseen. Hajuvalitusten maara Ruskon jatekeskuksen
toimintoihin liittyen on viime vuosien aikana vahentynyt todella paljon. Vuosien 2010-2014 aikana
hajuvalituksia kasiteltiin n. 30 kpl vuosittain. Vuonna 2015 hajuvalitusten maara oli yli 50, vuonna
2016 yhdeksan ja vuonna 2017 yksi. Hajuvalituksia ei ole tullut suoraan Kiertokaarelle vuosina 2018,
2019 ja 2020. Vuonna 2021 hajuvalituksia vastaanotettiin kolme, vuonna 2022 ei yhtaan. Vuonna
2023 olemme vastaanottaneet kolme hajuvalitusta lokakuulle, johtuen yhdesta poikkeustilanteesta.

Kiertokaari on mukana Oulun ilmanlaadun seurantasopimuksessa, nykyinen sopimuskausi on
vuosille 2022-2026. Seurannasta vastaa ja sitd koordinoi Oulun seudun ymparistotoimi.
Maaliskuussa 2021 TRS-mittaus siirrettiin ELY-keskuksen aloitteesta seka Gasumin ja Kiertokaaren
valvojien suostumuksella (mittausvelvoite) Pyykdsjarvelta keskustan mittausasemalle. Seurannassa
ei ole havaittu Ruskon jatekeskuksesta peraisin olevia TRS-paastoja. Kiertokaari osallistuu edelleen
Oulun ilmanlaadun seurantaan, mutta Pyykdsjarven mittauspisteen TRS-mittausta ei katsota talla
hetkella valttamattomaksi.

Kiertokaari haluaa muistuttaa, etta vaikka hajua ei mittaamalla pystyta toteamaan, esiintyy hajua
satunnaisesti saa- ja tuuliolosuhteista riippuen Ruskon jatekeskuksen lahialueilla.
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Lausunto 5, Pohjois-Pohjanmaan museo
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintoon eika Pohjois-Pohjanmaan
museo anna sita koskevaa erillista lausuntoa.

Mielipide 1

Edustamme kolmea kiinteistda ja olemme aikanaan hankkineet tontit yritystoimintaa varten.
Toimimme yrityksemme kuljetusliike O. Pelkonen Oy:n seka Rakeistus Oy:n kanssa jatkuvassa
halytysvalmiudessa.

Lisaksi meilla on lavettikuljetuksia seka taysperavaunukuljetuksia, joten yhdistelmat ovat n. 35
metrisia ja tama vaatii tilaa tiestolta seka tontilta.

Sijaintihan on ollut todella hyva téahan asti, koska ympaérilla ei ole ollut 1dhella asutusta, joka
hairiintyisi meidan yota paivaa liikkenteesta. Tieddmme etta kehitys kulkee ja kaupunki tarvitsee
uusia asuinalueita kuten myos kaltaisiamme yrittdjia. Osallistumme mielellamme keskusteluun asian
tiimoilta ja toivomme tulevamme kuulluksi.

Vastine mielipiteeseen 1
Liikasenperan suunnittelussa on huomioitu yritystoimintojen jatkamisen mahdollisuudet kyseisilla
kiinteistoilla mm. melun ja liikkenneyhteyksien kannalta.

Kiinteistojen ja uuden rakentamisen valiin jaa reilusti tilaa. Alueen katusuunnittelussa tullaan
huomioimaan noin 35 metria pitkat kuljetukset.

Mielipide 2
Haluamme jattaa kirjallisen mielipiteen valmisteilla olevasta kaavamuutoksesta:

Liikasentien varressa sijaitsee vuonna 1913 valmistunut hirsirakennus. Rakennus on yksi alueen
vanhimpia alkuperaisia rakennuksia ja talon pihapiiri noudattaa aikakaudelle tyypillista
rakentamista, eli pihapiirista 16ytyy rakoliiteri, piharakennus ja uudisrakennuksena toteutettu
pihasauna. Rakennukset ovat sijoitettu maaraalalle valjasti.

Paarakennus on rakennettu vuoden 1913 aikaisilla menetelmilld ja rakennuksessa on alkuperainen
tuulettuva alapohja, eli rossipohja. Paarakennus ja pihavarasto on salaojitettu.

Maapera Liikasenperallad on soinen ja savinen. Oulun kaupungin asemakaavamuutoksen tavoitteena
on kaavoittaa Liikasenperalle ‘'monipuolista tonttitarjontaa pientalovaltaiselle asumiselle’.

Oulun kaupungin omakotitalojen rakentamiseen tarjottavat tontit ovat lahtékohtaisesti pienia, alle
tuhannen nelidn tontteja. Mikali Liikasenperalle tavoitteena on vastaava, tiivis asemakaava,
haluamme, etta vanhan rakentamisen ymparille jatettaisiin mahdollisimman paljon valjyytta
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maisema-arvojen, mutta my®os tiiviin rakentamisen aiheuttaman vaurioriskin vuoksi: mikali talomme
valittdmassa laheisyydessa aletaan kaivamaan perustuksia, on vaistamatonta, ettd savinen maapera
elaa myo6s talomme alta ja aiheuttaa siten hirsikehikon ei-toivottua lilkkkumista. Hirsikehikon
liikkuminen/painuminen vaikuttaa esimerkiksi rakennuksen tulisijojen turvallisuuteen ja kasvattaa
riskia vesivahingolle talon rakenteissa.

Vastine mielipiteeseen 2
Liikasenperan suunnittelussa on huomioitu kiinteiston rakennettuun kulttuuriymparistdon liittyvat
arvot.

Kaavan valmistelun yhteydessa Pohjois-Pohjanmaan museo on arvottanut vuonna 1913 rakennetun
asuinrakennuksen paikallisesti arvokkaaksi kohteeksi. Rakennukselle esitetaan

asemakaavaluonnoksen kaavakartalla suojelumerkinta sr-20.

Kiinteiston ja uuden rakentamisen valiin jaa reilusti tilaa. Kiinteistdn erityispiirteet huomioidaan
myds alueen katusuunnittelussa.

11
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Asemakaavamerkinnat- ja maaraykset, 5.12.2024
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83-1

84

86-1

89-1

911

9241

93

94-1

AP

AO

PA

LPA

EV

MT

87
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12

Asuinpientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Palvelurakennusten korttelialue.

Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Maantien alue.

Autopaikkojen korttelialue.

Mastoalue.

Suojaviheralue.

Maatalousalue.

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten
alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten
alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
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Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun
asuntokerrosalan neliometreissa ja jalkimmainen luku sallitun
autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevia rakennuksia.

Onhjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatteiden
yhteiskeraysastioita.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton sailytyspaikan, talous-,
huolto- ja tyétiloja

Ohjeellinen auton sailytyspaikan ja talousrakennuksen
rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava puurivi.

Sailytettavaa puustoa.

Séilytettava puu.

Ohjeellinen rakennuksen harjasuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on

rakennettava kiinni.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu
alueen osa, jolla tonteille ajo on sallittu.

Onhjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
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Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Johtoalue.

Alueelle on rakennettava melusuojaus. Merkinté osoittaa
suojauksen likimaaraisen sijainnin.

Ohjeellinen muuntajan vaara-alue.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen hevostilan suojavyohyke.

Hevaostilan toimannalla saattaa olla vaikutuksia ymparistoonsa.
Suojavydhyke on tarkoitettu suojaamaan seka hevostilan
toimintaa etta ympardivaa asutusta mahdollisilta haitoilta.
Suojavyohykkeelle saa rakentaa asuinrakennuksia maatilan
yhteyteen ja suojavyohykkeelle on osoitettu taydentavaa
asuinrakentamista olemassa oleville rakennuspaikoille.
Hevostilalla lannan kasittely tulee hoitaa siten, efta siita on
mahdollisimman vahan haittaa asutukselle.

Alue, jolle tulee rakentaa kiinteistokohtainen
jatevedenpumppaamo.

li-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava
seuraavia maarayksia.

RAKENTAMINEN JA PIHA-ALUEET

Asuinrakennusten Korttelialueilla saa 10 % kerrosalasta olla
ymparistda hairitsematdnta tydtilaa.

Rakennusluvassa tulee esittaa vihersuunnittelun asiantuntijan
laatima pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien kasittelysuunnitelma.
Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa lumenkasittelyyn ja

varastointiin. Olevia puita tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

Ennen rakennusluvan myéntamista tulee AP-kortteleissa esittaa
koko tonttia koskeva kayttdsuunnitelma. Rakentamatta jaaneet
korttelin osat tulee hoitaa puistomaisessa kunnossa. Lattia- ja
pihakorot tulee sovittaa katujen ja yleisten alueiden tasauksiin
tarvittaessa tukimuureja ja istutuksia kayttaen. Suunnittelussa
noudatetaan vihertehokkuutta.

Tontit tulee aidata.

Korttelin 15 MT-tontti 5 on tarkoitettu hevostalouteen.
Korttelialueelle saa rakentaa tarvittavia rakennuksia, kuten talleja
ja latoja. Korttelialueelle ei saa sijoittaa kattamattomia lantaloita.
Tallin, lantalan, ulkotarhan ja ratsastuskentan suojaetaisyys uusien
asuintonttien rajoista tulee olla vahintaan 50 m.

Korttelin 24 AO-tontti 1 on tarkoitettu yritystoimintaan, jolla saa
harjoittaa kuljetusliiketoimintaa. Tonttia ei voi ottaa asuinkayttoon
ennen kuin yritystoiminta poistuu tontilta.

PYSAKQINTI
Asuntojen pysakéintipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain

asuinrakennusten paakayttotarkoituksen mukainen asuinkerrosala.

Autojen pysakdintipaikkojaon varattava vahintdan seuraavasti:
- Rivitalot ja kytketyt pientalot: 1,5 ap / k-m2
- Erillispientalot: 2 ap / asunto
- Tehostettu palveluasuminen: 1 ap / 300 k-m2
- Palveluasuminen: 1 ap / 160 k-m2
- Toimistot: 1 ap / 50 k-m2
- Lahikauppa: 1 ap / 50 k-m2
- Paivakoti: 1 ap / 80 k-m2.

LITE 7 (7/8)



564-2551 LIITE 7 (/8)
Asemakaavamerkinnat- ja maaraykset, 5.12.2024

Esteettomien autopaikkojen maara tulee olla kaksi esteetonta
paikkaa pysakdintialueen 50 autopaikkaa kohti, ja sen jalkeen yksi
esteetdn paikka kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti. Esteettomat
pysakoaintipaikat tulee toteuttaa pysakointinormin mukaisen
velvoiteautopaikkamaaran lisaksi.

AP- ja PA-tonteilla tulee olla edelld maarattyjen lisaksi vahintaan
yksi vieraspaikka alkavaa 1000 kerrosalanelidmetria kohti.

Polkupyérien pysakdintipaikkoja on varattava vahintaan
seuraavasti:

- Rivitalot ja kytketyt pientalot: 3 pp / k-m2

- Erillispientalot: 4 pp / asunto

- Palveluasuminen: 1 pp / 50 k-m2

- Toimistot: 1 pp / 80 k-m2

- Lahikauppa: 1 pp / 40 k-m2

- Paivakoti: 1 pp / 80 k-m2.

Asuntojen polkupydrapaikoista sijoitetaan vahintaan 50 %
lukittavaan tilaan, joka on esteettomasti saavutettavissa ja jossa
osa paikoista on runkolukittavia. Kaikki ulkona olevat pyorapaikat
tulee varustaa runkolukittavilla telineilla.

Liiketilojen polkupydrapaikoista vahintaan 30 % sijoitetaan
katettuun tilaan tai sisétilaan.

HULEVEDET

Hulevedet on esisijaisesti imeytettava, mikéli maapera sallii. Jos
vesid ei voida imeyttaa, tulee kertyvat hulevedet viivyttaa alueella
ennen johtamista sadevesijarjestelmaén. Suodatus- ja
imeytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri
jokaista kahtasataa vetta lapaisematonta nelidmetria kohden.
Viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri
jokaista sataa vettd lapaisematonta neliometria kohden.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Pysakaintialueilla tulee mahdollisuuksien mukaan suosia
vettd lapaisevia pintamateriaaleja, kuten nurmikived, soraa tai
kivituhkaa. Pysakéintialueelta kertyvista hulevesista on poistettava
kiintoaineista, ravinteita ja haitta-aineita.

Yleiset alueet: kavely- ja pyorateilla tulee mahdollisuuksien
mukaan suosia vetta lapaisevia pintamateriaaleja, kuten kivituhkaa
tai vettd lapdisevaa asfalttia. Vettd lapaisemattomilta pinnoilta
kertyvié vesid tulee viivyttda ennen johtamista hulevesiverkostoon.
Tulvareitit on turvattava. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee
kasitella niin, etta ne eivat huononna vastaanottavan vesiston
kuntoa.

TEKNISET TILAT
Muuntamorakennuksen etdisyys naapuritontin
rakennusalanrajasta tulee olla vahintaan 8 metria.

MAAPERAN PILAANTUNEISUUS

Alueella tulee tarkkailla maarakennustdiden yhteydessa maaperan
laatua ja tarvittaessa tehda tarkentavia tutkimuksia. Pilaantunut
maapera on tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamiseen
ryhtymista. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden
suunnittelussa, kaivuutdissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen
lajityksessa seka kuivatussyvyydessa ja happamien
kuivatusvesien kasittelyssa happamoitumishaittojen
ennaltaehkaisemiseksi.
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