YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

Asemakaavan selostus

Luonnos 2.12.2024 (::m: kohta poistetaan ehdotusvaiheessa)

2.12.2024 paivattyyn Oulun kaupungin Oulunsuun kaupunginosan korttelin 91 tonttia 5
koskevaan asemakaavaan
(Pihtakuja 1)

Kaavatunnus 564-2615

Diaarinumero 6024/2024

Kuva 1: llmakuva suunnittelualueesta ymparistdineen on tuotettu laserkeilauksen yhteydessa
24.5.2022.
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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupunginOulunsuun kaupunginosan korttelin 91 tonttia 5.

Kaavan nimi: Pihtakuja 1
Kaavatunnus: 564-2615
Kaavan laatija: Satu Makinen

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Vireilletulo: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
18.09.2024
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
27.09.2024

Hyvaksyminen:

1.2 Kaava-alueen sijainti
Kohde sijaitsee Oulun keskustasta itdan n. 3 km. Suunnittelualuetta rajaa pohjoispuolelta Sarka-
puisto, itdpuolella Pihtakuja 3 sijaitseva 1-kerroksinen omakotitalo, etelapuolella Pihtakuja, ja

lansipuolella Oulunsuuntie.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on tontin kayttotarkoituksen muuttaminen. Hankkeessa
suunnitellaan leipomotoimintaan osoitetun tontin muuttamista ymparivuorokautiseen hoivaan.
Tontille suunnitellaan kayttotarkoitukseltaan laitospalvelujen rakennusta eli hoivakotia, jossa on
36 asuinhuonetta. Lisaksi tiloihin on tavoitteena mahdollistaa leipomomyymalan ja kahvilan si-

joittaminen.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista



564-2615 Asemakaavan muutos 2.12.2024, Pihtakuja 1

Liite 2. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen
Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 4. Viitesuunnitelmat

Liite 5. Selvitykset

Liitteessa 5 hulevesiselvitys, pohjatutkimukset ja perustamistapalausunto, likennemeluselvitys,

lepakko- ja paaskyselvitys, puustokartoitus, viherkerroinlaskelma, viherkerroinsuunnitelma.

2. Lahtokohdat

2.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus ja maanomistustilanne

Suunnittelualueen omistaa yksityinen taho.

2.2 Suunnittelutilanne

Alueella on voimassa ymparistoministerion 16.3.1990 vahvistama asemakaava (1264). Voimassa
olevassa asemakaavassa tontti on osoitettu ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusra-

kennusten korttelialueeksi, jolle saadaan rakentaa leipomo, kaavamerkinta TY-2.

Rakennusoikeutta on leipomorakennukselle osoitettu 900 kerrosalaneliometria ja talousraken-
nukselle 70 k-m?. Kortteliin on osoitettu maaraava rakennusala leipomorakennukselle ja talous-
rakennukselle. Suurin sallittu kerrosluku on I (yksi) ja 3/5. Murtoluku roomalaisen numeron jal-
jessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa luku-
maaraltaan mainittujen kerrosten ylapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa ker-

rosalaan laskettavaksi tilaksi.

Itérajalle on osoitettu aita, ja lansirajalle merkinta 35dB. Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden danenerista-

vyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 db(a).

Kortteliin saa rakentaa yhden asunnon. Rakennusalalle sallitusta rakennusoikeudesta 9% saa-
daan kayttaa myymalatiloja varten. Korttelin l&nsi- ja osalle etelareunaa on osoitettu liittymakiel-

toaluetta.
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Kuva 2. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on AP-aluetta. Kaavamaarayksen
mukaan kyseessa on pientalovaltainen asuntoalue. Alue varataan asuinpientaloille, kuten erillis-
pientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa

ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

Kuva 3. Ote Uuden Oulun yleiskaavasta.

Maisemarakenne ja luonnonolot

Asemakaavan muutosalueena on Oulunsuun kaupunginosan korttelin 91 tontti 5. Tontin pinta-
ala n. 0,2150 ha. Tontilla sijaitsee vuonna 1957 rakennettu leipomorakennus, jonka kokonaisala

on 600 kerrosalaneliometria. Alueen lahiymparistdssa, Pihtakujan, Tervaskujan ja Petdjakujan
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varrella on 1-2-kerroksisia, eri aikakausilla 1930-luvulta 2010-luvulle rakennettuja yksi- ja kaksi-
asuntoisia pientaloja. Lahialueella, Oulunsuuntien lansipuolella sijaitsee Oulun yliopistollinen sai-
raala, ja Hoitajanrinteen ja Sairaalanrinteen valisella alueella on 5-12-kerroksisia asuinkerrosta-

loja seka pysakadintitalo.

Suunnittelualue sijaitsee rakennetun alueen keskellg, ja viherymparisté muodostuu pihojen, ka-

tualueiden ja puistojen tarjoamasta lajistosta.

Yleiskaava

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Alue varataan
asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille.

Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.
Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen 10.10.2016 85 §.

Se on tullut voimaan 1.9.2017.

Pohjakartta

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.
Korttelissa sijaitsee sitovan tonttijaon mukainen tontti 564-22-91-5.

Maankayttosopimus

Asemakaavan muutoksen yhteydessa laaditaan maankayttésopimus.

3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutos on kdynnistetty maanomistajan hakemuksesta. Tontilla sijaitseva vanha
leipomorakennus on tullut teknisen kayttdikansa paahan. Hakemuksessa esitetaan tontin osoit-
tamista lahipalveluille. Lahipalvelurakennukseen on hakijan tavoitteena sijoittaa toisaalta kau-
pungista siirtyvia yhteisollisen ja ymparivuorokautisen palveluasumisen korvaavia tiloja ikaanty-
neille. Tontille esitetaan sijoittuvan laitospalvelua ymparivuorokautiselle hoivalle seka leipomon
kahviomyymala. Rakentamisen neliomaaratavoite on 1600 kerrosalanelidmetria, josta kah-
viomyymalan tiloja n. 200 kem2. Kaavamuutoksessa on tavoitteena hankkeen vaatima lisaraken-

nusoikeus.
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3.2 Osallistuminen ja yhteisty6

3.2.1 Osalliset

Osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat
ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot,

joiden toimialaa asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten, sahkdpostiviestinnan ja

lausuntojen muodossa

3.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa kos-

kevassa lehti-ilmoituksessa 27.09.2024 seka julkaisemalla kuulutus kaupungin verkkosivuilla.

3.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaynnistysvaihe
Kaavahanke on tullut vireille 17.9.2024 yhdyskuntalautakunnan paatdksella § 428. Asemakaavan

osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 27.9-11.10.2024.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutoksen luonnos pidetaan nahtavilla mielipiteen esittamista varten 4 viikon
ajan. llmoitus nahtavilld olosta julkaistaan kaupungin verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kale-
vassa Vastine mielipiteisiin toimitetaan niille mielipiteen antajille, jotka ovat toimittaneet osoit-

teensa.

Ehdotusvaihe

Suunnittelun edettya ehdotusvaiheeseen, asetetaan kaavaehdotus nahtaville 30 paivan ajaksi.
Nahtavilla olosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla.
Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena kuulutuksessa mainittuun osoitteeseen. Vastine muistu-

tuksiin toimitetaan niille muistutuksen tehneille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntalautakunta. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan
maankaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaa-
toksesta saadetaan MRL:n 191 §:ssa. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosi-

vulla valitusajan paatyttya.
Asemakaavahankkeesta on tiedotettu eri kasittelyvaiheissa seuraavia osapuolia:
e Suunnittelualueen ja ldhiympariston kiinteistdnomistajat ja asukkaat

e Oulun seudun ymparistotoimi



564-2615 Asemakaavan muutos 2.12.2024, Pihtakuja 1

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
e Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e Oulun kaupungin vanhusneuvosto
e DNA Oyj

e Elisa Oyj

e Telia Finland Oyj

e Suomen Yhteisverkko Oy

¢ Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Oulun Vesi

e Oulun Energia

e Telia Towers Finland Oy

e Digita Oy

o Kastellin omakotiyhdistys

e Rakennusteollisuus RT

e Oulun kauppakamarin rakennusalan valiokunta

3.2.4 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavan Osallistumis- ja arvioitisuunnitelmasta ei esitetty hankkeen sisaltoon vaikuttavia
mielipiteita. Pohjois-Pohjanmaan museon mukaan hankkeella ei ole vaikutusta arkeologiseen
kulttuuriperintdoon eika museolla ole tassa vaiheessa huomauttamista asiaan liittyen rakennetun

kulttuuriympariston tai maiseman osalta.

3.2.5 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen
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3.2.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 17.9.2024, §428.

Asemakaavapaallikkd/yhdyskuntalautakunta asetti valmisteluaineiston _.__.20__§ __ mielipiteiden

esittamista varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta asetti asemakaavaehdotuksen _._ .20__§ _ julkisesti nahtaville MRL 65 §
tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.
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4. Asemakaavan kuvaus

Asemakaavamuutoksella korttelin 91 tontille 5 osoitetaan rakennusala enintaan kaksikerroksi-
selle lahipalvelurakennukselle, johon sijoittuu ymparivuorokautista hoiva-asumista seka pieni lii-
ketila. Tontin pinta-ala séilyy ennallaan. Rakennusoikeutta tontille osoitetaan 1600 k-m?. Raken-
nusoikeudesta myymalille osoitetaan kaytettaviksi enintdan 200 k-m?. Tonttitehokkuudeksi
muodostuu e=0,74. Asukkaiden kaytt6on osoitetaan oma erillinen, melulta suojattu piha-alue.

Tontille mahdollistetaan Pihtakujalta kaksi liittymaa, joista toinen palvelee huoltoliikennetta.

4.1 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa tullaan tontille osoittamaan kolmiomaardys os6. Alla alustava kolmiomaarayksen luon-

nos; kolmiomaarays tullaan liittamaan kaavan aineistoon ehdotusvaiheessa:
KAUPUNKIKUVA

Alue on maakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparist6a. Uudisrakennuksen muoto,
mittasuhteet, materiaalit, varit ja aukotukset sopeutetaan ymparistoon. Rakentamisessa tulee
varmistaa kaupunkikuvan laadukkuus etenkin Oulunsuuntielle pain suuntautuvien nakymien

osalta.
ULKOALUEET JA ISTUTUKSET

Tontin itareunalla sijaitseva maisemallisesti arvokas puuryhma tulee sailyttaa. Oulunsuuntien
puoleisen kevyen liikkenteen vaylan ja tontin lansirajan valiin jaava maisemallisesti arvokas puurivi

tulee suojata rakentamisen aikana.

Oleskelupihan ja pysakointipaikkojen, lukuun ottamatta liikkuntaesteisten paikkoja, pintaraken-

teen tulee olla osittain vetta lapaisevaa. Rakennuksen ulkoseinaan toteutetaan kdynndsseina.
Pysakointi- ja piha-alueiden lumitilat tulee todentaa riittaviksi seka soittaa niille paikka tontilla.
HULEVEDET

Alueella syntyvia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -
sailididen mitoitustilavuuden tulee olla vahintaan 1 m3/ 100 m2 vetta lapaisematonta pintama-
teriaalia kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayttymisesta ja
niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakdinti- ja liikennealueiden hulevesistd on poistettava

kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita.
MELU

Tontin pohjois-, etela- ja lansisivut ovat melualuetta ja niilla tulee rakennuslupaa hakiessa nou-
dattaa asetuksen vahimmaisvaatimusta ALA = 30 dB. Leikki- ja oleskelualueen pohjoispuolelle

tulee sijoittaa melueste, jonka korkeus on vahintdan 1,5 m ja pituus 12 m.
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LIIKENNE- JA PYSAKOINTIJARJESTELYT

Myymalaa ja erikoiskauppaa varten tulee toteuttaa vahintaan 1 autopaikka jokaista 25 kerros-
alaneliometria kohti ja vahintaan 1 pyorapaikka 50 kerrosalaneliometria kohti seka tehostettua
palveluasumista varten vahintaan 1 autopaikka 300 kerrosalaneliometria kohti ja riittava pyora-
paikkamaara tyontekijoita ja vierailijoita varten. Lisaksi tulee toteuttaa liikuntaesteisille 2 auto-

paikkaa 50 autopaikkaa kohti.

Pyorapysakointipaikat sijoitetaan lahelle sisaankaynteja. Vahintaan puolet polkupydrien pysa-
kointipaikoista sijoitetaan katettuun tilaan, jossa kaikki paikat ovat runkolukittavia. Ulkona olevat

pyorapaikat varustetaan runkolukittavilla telineilla.

4.2 Kaavan vaikutukset

Hankkeessa kortteliin 91 esitettava toiminta siirtyy toisaalta kaupungin alueelta suunnittelualu-
eelle, joten hankkeella ei muodostu uusia hoiva-asumisen palveluita. Asemakaavalla tdydenne-
taan olemassa olevaa asuinaluetta kaksikerroksisella lahipalvelurakennuksella. Kaavamuutos te-
hostaa alueen maankayttda ja vastaa tontin omistajan laatimaa aloitetta seka yleiskaavan ja kau-
punkistrategian tdydennysrakentamistavoitteita. Esitetty esteeton rakentaminen monipuolistaa
alueen asuntotarjontaa, ja mahdollistaa ikdantyvan vaestdn asumisen alueella likkuntakyvyn ra-
joittuessa ian tai sairauksien vuoksi. Hankkeeseen sisaltyva leipomotuotteiden pienmyymala kah-
viloineen tarjoaa lahipalvelurakennuksen asukkaille seka muille asiakkaille mahdollisuuden naut-
tia tuoreista leipomotuotteista joko rakennuksessa paikan paalla viihtyisissa tiloissa tai ostamalla

tuotteet mukaan.

4.2.1 luonnonymparistoon

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta luonnonymparistdon, silla rakennuspaikka sijaitsee rakenne-

tun alueen sisalla. Ymparistd on kauttaaltaan muuttunut ihmistoiminnan vaikutuksesta.

4.2.2 rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksella tehostetaan alueen maankayttoa. Vanha 1957 rakennettu yksikerroksinen lei-
pomorakennus puretaan, ja sen tilalle rakennetaan kahteen kerrokseen asuntoja seka ensimmai-

seen kerrokseen leipomon kahviomyymala. Teollisuustoiminta muuttuu asumiselle ja palveluille
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Kuva 4. Tontilla sijaitseva leipomorakennus kevaalla 2024. Kuva Petri limarinen.

Muutos on yleiskaavan mukainen. Kaupunkikeskustan asumisvydhykkeelld toiminnan muutos
tapahtuu ympariston toimintoja mukailevaksi. Samalla se monipuolistaa alueen asuntotarjontaa

seka palveluita.

Kuva 5. Hankkeen visualisointikuva, ndkyma Pihtakujalta Oulunsuuntielle pain. Arkadi Arkkiteh-
dit.

4.2.3 lilkenteeseen

Kaavamuutoksella tontin ja Pihtakujan lansipaan liikkenne lisddntyy jonkin verran. Lahipalvelut ja
kahvilatoiminta vaativat huoltoliikennetta seka tyontekijoita, ikdantyneiden asukkaiden luona kay
laheisia ja leipomokahvilassa pistaytyy asiakkaita. Tontille on osoitettu toiminnan vaatimat huol-

toliikenteen ja pysakdinnin edellyttamat tilat.

Tontille mahdollistetaan Pihtakujalta 2 ajoliittymaa.
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4.2.4 lapsivaikutukset, suppea
Hankkeella on arvioitu olevan vahaisia ja valillisia vaikutuksia lapsiin ja nuoriin. Hankkeen toteut-
tamisen myota mahdollisesti lisaantyvat tyopaikat voivat vahvistaa perheiden ansio- ja elintasoa,

mika voi osaltaan vaikuttaa positiivisesti lapsiin ja nuoriin.

Hankkeen myota alueelle sijoittuvat ikadntyvien hoivapaikat voivat mahdollistaa lahialueen las-
ten ja nuorten laheisten asumisen heidan naapurustossaan. Hanke mahdollistaa eri sukupolvien
kohtaamisen asuintiloissa, piha-alueilla ja kahviomyymalassa. Esteettomat tilat mahdollistavat
my®&s vammaisten ja sairaiden lasten vierailut tiloissa. Alueelle padsee turvallisesti kavellen ja

polkupydralla seka julkisilla kulkuvalineilla.

4.2.5 taloudelliset ja sosiaaliset vaikutukset

Hankkeen toteuttamisen myo6ta mahdollisesti lisdantyvat tydpaikat voivat parantaa ihmisten an-

sio- ja elintasoa seka vahvistaa sosiaalisia verkostoja.

Ihmiset viihtyvat kahviomyymalassa ja voivat samalla keskustella asukkaiden ja muiden asiakkai-
den kanssa sisdlla ja ulkona. Kahvila voi toimia laajemmankin yhteisdn tapaamispaikkana, ja tar-

jota tilaa esim. pienille paikallisille tilaisuuksille.

4.2.6 yritysvaikutukset
Kaava on kaupungin strategisten linjausten mukainen.
Kaupungissa toimiva hoiva-alan yritys voi jatkaa toimintaansa mahdollisesti paremmin toimintaa

palvelevissa tiloissa. Kiinteistdlta poistuvan leipomon tuotteiden myynti kahviomyymalassa tuo

lisdarvoa seka asukkaille ettd muille asiakkaille ja yrityksille.

Kaavamuutos on tullut vireille yrittdjien hakemuksesta. Yrittdjat ovat teettaneet hankkeen vaati-
mat selvitykset ja suunnitelmat kaavamuutoksen pohjaksi. Kaavaa on suunniteltu yhteistydssa

yrittdjien kanssa.
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Kuva 6. Visualisointikuva, nakyma Oulunsuuntieltad Pihtakujalle. Arkadi Arkkitehdit.

4.3 Kaavamerkinnat ja maaraykset

PA-2 Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa yksityisia ja julkisia palve-
luita, palveluasumista, ymparivuorokautista hoivaa, harrastus- ja kokoontumistiloja seka asun-

toja.

m13% Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan

kayttaa myymalatiloja varten.
13 ap Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa tonttia varten on rakennettava.

Lisaksi on osoitettu istutettavaa alueen osaa, sailytettavia puita, pysakodimispaikka, katualueen
0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa, leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen

osa seka melusuojarakenteen ja aidattavien alueiden sijainnit.

Suunnittelualueelle kohdistuu kolmiomaarays os6, joka esitetaan kaavaehdotuksessa.
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5. Asemakaavan toteutus

Kaavamuutos voidaan toteuttaa asemakaavan saatua lainvoiman

Oulussa __. paivana kuuta 20__
Kari Nykanen Satu Makinen
kaavoitusjohtaja kaavoitusarkkitehti

Jos kaavakarttaan tulee ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen muutoksia, laitetaan uudet allekirjoi-

tukset uusine paivayksineen (sama kuin kaavakartan korjauspaivamaara)
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YHDYSKUNTA- JA Kgavgtunnus 564-2615
YMPARISTﬁPALVELUT Diaarinumero OUKA 6024/2024
5.9.2024

Paivitetty _._ .202x

Pihtakuja 1

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Oulunsuun kaupunginosassa, osoitteessa Pihtakuja 1, on tullut vireille asemakaavan muutos.
Tavoitteena on muuttaa korttelin 91 tontin 5 kayttétarkoitus mahdollistamaan ikaantyneille

ymparivuorokautinen palveluasuminen seka leipomon kahvila-myymala. Asemakaavan on tarkoitus
valmistua vuoden 2025 aikana.
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Kuva 1 Kartalle on rajattu punaisella viivalla alue, jolle suunnitellaan asemakaavan muuttamista. Katkoviivalla
esitetylla alueella voi kaavamuutoksella olla vaikutuksia.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen

isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 5.
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Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset I16ytyvat kaavatunnuksella 564-2615

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueena on Oulunsuun kaupunginosan korttelin 91 tontti 5. Tontin pinta-ala
2149 m? Tontilla sijaitsee vuonna 1957 rakennettu leipomorakennus, jonka kokonaisala on 600
kerrosalaneliometria. Alueen lahiymparistdssa, Pihtakujan, Tervaskujan ja Petdjakujan varrella on 1-
2-kerroksisia, eri aikakausilla 1930-luvulta 2010-luvulle rakennettuja yksi- ja kaksiasuntoisia
pientaloja. Lahialueella, Oulunsuuntien lansipuolella sijaitsee Oulun yliopistollinen sairaala, ja
Hoitajanrinteen ja Sairaalanrinteen valisella alueella on 5-12-kerroksisia asuinkerrostaloja seka
pysakdintitalo.

Suunnittelualue sijaitsee rakennetun alueen keskelld, ja viherymparisté muodostuu pihojen,
katualueiden ja puistojen tarjoamasta lajistosta.

Vanha leipomorakennus on tullut teknisen kayttdikansa paahan. Asemakaavan muutoksen
tavoitteena on korttelin 91 tontin 5 kayttotarkoituksen muuttaminen mahdollistamaan ikaantyneille
ymparivuorokautinen yhteisollinen palveluasuminen ja leipomon kahvila-myymala seka hankkeen
vaatiman lisarakennusoikeuden osoittaminen asemakaavassa. Kyseessa on korvaava hanke, jolla
korvataan hoivapalveluntuottajan vanhentuneissa tiloissa olevaa toimintaa. Hyvinvointialue on
hakijan mukaan puoltanut hanketta.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistdssa. Arvioitavana on mm. kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistdoon, luontoon ja maisemaan, asumiseen seka liikkenteen turvallisuuteen
kohdistuvat vaikutukset. Suunnittelualueelle laaditaan puustokartoitus, hulevesiselvitys seka
tarvittaessa muita selvityksia. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri
asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetaan asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Aloitteen kaavan muuttamisesta on tehnyt maanomistaja. Korttelia ymparoivat katu— ja
virkistysalueet ovat Oulun kaupungin omistuksessa.

Hankkeesta laaditaan maankayttésopimus.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Voimassa olevassa, 20.04.1990 voimaan tulleessa asemakaavassa 564-1264, jota on tarkoitus
muuttaa, kortteliin 91 tontille 5 on osoitettu ymparistohairidita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue, jolle rajatulle rakennusalalle saadaan rakentaa leipomo (TY-2).
Rakennusoikeutta kaavassa on paakayttotarkoituksen mukaiselle toiminnalle 900 kerrosnelidmetria.
Lisaksi on osoitettu rakennusoikeutta 70 kerrosalaneliometria talousrakennuksille.
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Tontille osoitettu roomalainen numero | osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun. Murtoluku 3/5 roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltaan mainittujen
kerrosten ylapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Merkinta m9% osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan
kayttaa myymalatiloja varten.

Rakennusalalle saa rakentaa yhden asunnon. Tontille on rakennettava 13 autopaikkaa. Tontille ei
saa kaavamaarayksen mukaan jarjestaa ajoliittymaa Oulunsuuntiestd, vaan sen sijainti on osoitettu
Pihtakujalta tontin keskikohdalta.

Tontin ita-, eteld- ja lansireunalle on osoitettu istutusaluetta, ja itarajalle on rakennettava aita.

Tontin lansireunalle Oulunsuuntien varteen on osoitettu merkintd, joka osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 db(a).

Kuva 3. Ote Uuden Oulun yleiskaavasta.

Kuva 2. Ote voimassa olevasta
asemakaavasta.

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla
kaupunkikehittamisvydhyke 3, kaupunkikeha (vaalean ruskea vari kartassa). Kake-3. Kaupunkikeha
muodostuu kaupunkikeskustaa ymparoivista tehokkaasti rakennetuista alueista. Vyohyketta
kehitetdan toiminnoiltaan monipuolistuvana, tiivistyvan maankayton seka erityisesti
joukkoliikenteeseen ja pyorailyyn perustuvana kaupunkiymparistona seka asumisen yhteyteen
sopivien tyopaikkojen ja palvelujen ymparistona. Suunnittelumaaraykset: Vyohyketta tulee kehittaa
alueiden erityispiirteita vaalien seka vesistojen laheisyytta hyddyntden ja rantojen yleista kayttoa
kehittaen. Erityista huomiota tulee kiinnittaa kaupunkikuvan parantamiseen, keskusten toimintojen
monipuolistamiseen, tdydennysrakentamiseen ja vyohykkeen asukasmaaran merkittavaan
lisadmiseen erityisesti joukkoliikenteen pysakkien ja keskusten laheisyydessa, monipuoliseen
asuntotarjontaan seka viheralueiden laadun kehittamiseen. Vyohykkeella tulee varautua
kaupunkiraideliikenteeseen tiivistyvilla alueilla. Vydhykkeen tdydennysrakennettavien asuinalueiden
ohjeellinen tiiveys on 40-50 asukasta hehtaarilla keskustan laheisyydesta riippuen ja tavoiteltava
AK-korttelitehokkuus vahintaan noin 0,5-0,6. Tiiveimmat alueet tulee pyrkia sijoittamaan
joukkoliikenteen runkoreittien pysakkien valittdmaan laheisyyteen. Vanhoille kerrostalovaltaisille
alueille on suositeltavaa laatia yleissuunnitelmat tarkemman suunnittelun pohjaksi ja selvittaa
samalla ympariston arvot.
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sihkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/6024/2024.

Kaavoitustyo on kadynnistetty kiinteiston omistajan aloitteesta.

Oulun kaupungin sahkdinen ilmoitustaulu on osoitteessa
https://asiakirjat.ouka.fi/ktwebscr/kuullist tweb.htm. Kaavaa koskeva aineisto on ollut esilla myos
verkkosivulla: https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-kaavahankkeet. Tarvittaessa lisatietoja saa
hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm.
seuraavat tahot:

e Oulun seudun ymparistotoimi e Oulun Vesi

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Oulun Energia

e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos e Telia Towers Finland Oy

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto e Digita Oy

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto e Kastellin omakotiyhdistys

e DNA Oyj e Rakennusteollisuus RT

e Elisa Oyj e Oulun kauppakamarin rakennusalan
e Telia Finland Oyj valiokunta

e Suomen Yhteisverkko Oy
e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
e Pohjois-Pohjanmaan museo
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta kesakuussa 2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla kahden
viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavilldolosta ilmoitetaan
kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla 4 viikon ajan syksylla 2024. Tana aikana osallisten on
mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittda niista mielipiteensa.

Kaava-asiakirjojen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu talvella 2025, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteis6ja
tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavillaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntalautakunta. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 8§). Hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus mydntaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Satu Makinen, puh. 0406433976
Kaavoitusassistentti Lea Makivierikko, puh. 0447032435
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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Pihtakuja 1

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Oulunsuun kaupunginosassa, osoitteessa Pihtakuja 1, on tullut vireille asemakaavan muutos.
Tavoitteena on muuttaa korttelin 91 tontin 5 kayttétarkoitus mahdollistamaan ikaantyneille

ymparivuorokautinen palveluasuminen seka leipomon kahvila-myymala. Asemakaavan on tarkoitus
valmistua vuoden 2025 aikana.
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Kuva 1 Kartalle on rajattu punaisella viivalla alue, jolle suunnitellaan asemakaavan muuttamista. Katkoviivalla
esitetylla alueella voi kaavamuutoksella olla vaikutuksia.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen

isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 5.
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Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset I16ytyvat kaavatunnuksella 564-2615

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueena on Oulunsuun kaupunginosan korttelin 91 tontti 5. Tontin pinta-ala
2149 m? Tontilla sijaitsee vuonna 1957 rakennettu leipomorakennus, jonka kokonaisala on 600
kerrosalaneliometria. Alueen lahiymparistdssa, Pihtakujan, Tervaskujan ja Petdjakujan varrella on 1-
2-kerroksisia, eri aikakausilla 1930-luvulta 2010-luvulle rakennettuja yksi- ja kaksiasuntoisia
pientaloja. Lahialueella, Oulunsuuntien lansipuolella sijaitsee Oulun yliopistollinen sairaala, ja
Hoitajanrinteen ja Sairaalanrinteen valisella alueella on 5-12-kerroksisia asuinkerrostaloja seka
pysakdintitalo.

Suunnittelualue sijaitsee rakennetun alueen keskelld, ja viherymparisté muodostuu pihojen,
katualueiden ja puistojen tarjoamasta lajistosta.

Vanha leipomorakennus on tullut teknisen kayttdikansa paahan. Asemakaavan muutoksen
tavoitteena on korttelin 91 tontin 5 kayttotarkoituksen muuttaminen mahdollistamaan ikaantyneille
ymparivuorokautinen yhteisollinen palveluasuminen ja leipomon kahvila-myymala seka hankkeen
vaatiman lisarakennusoikeuden osoittaminen asemakaavassa. Kyseessa on korvaava hanke, jolla
korvataan hoivapalveluntuottajan vanhentuneissa tiloissa olevaa toimintaa. Hyvinvointialue on
hakijan mukaan puoltanut hanketta.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistdssa. Arvioitavana on mm. kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistdoon, luontoon ja maisemaan, asumiseen seka liikkenteen turvallisuuteen
kohdistuvat vaikutukset. Suunnittelualueelle laaditaan puustokartoitus, hulevesiselvitys seka
tarvittaessa muita selvityksia. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri
asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetaan asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Aloitteen kaavan muuttamisesta on tehnyt maanomistaja. Korttelia ymparoivat katu— ja
virkistysalueet ovat Oulun kaupungin omistuksessa.

Hankkeesta laaditaan maankayttésopimus.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Voimassa olevassa, 20.04.1990 voimaan tulleessa asemakaavassa 564-1264, jota on tarkoitus
muuttaa, kortteliin 91 tontille 5 on osoitettu ymparistohairidita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue, jolle rajatulle rakennusalalle saadaan rakentaa leipomo (TY-2).
Rakennusoikeutta kaavassa on paakayttotarkoituksen mukaiselle toiminnalle 900 kerrosnelidmetria.
Lisaksi on osoitettu rakennusoikeutta 70 kerrosalaneliometria talousrakennuksille.
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Tontille osoitettu roomalainen numero | osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun. Murtoluku 3/5 roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltaan mainittujen
kerrosten ylapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Merkinta m9% osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan
kayttaa myymalatiloja varten.

Rakennusalalle saa rakentaa yhden asunnon. Tontille on rakennettava 13 autopaikkaa. Tontille ei
saa kaavamaarayksen mukaan jarjestaa ajoliittymaa Oulunsuuntiestd, vaan sen sijainti on osoitettu
Pihtakujalta tontin keskikohdalta.

Tontin ita-, eteld- ja lansireunalle on osoitettu istutusaluetta, ja itarajalle on rakennettava aita.

Tontin lansireunalle Oulunsuuntien varteen on osoitettu merkintd, joka osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 db(a).

Kuva 3. Ote Uuden Oulun yleiskaavasta.

Kuva 2. Ote voimassa olevasta
asemakaavasta.

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla
kaupunkikehittamisvydhyke 3, kaupunkikeha (vaalean ruskea vari kartassa). Kake-3. Kaupunkikeha
muodostuu kaupunkikeskustaa ymparoivista tehokkaasti rakennetuista alueista. Vyohyketta
kehitetdan toiminnoiltaan monipuolistuvana, tiivistyvan maankayton seka erityisesti
joukkoliikenteeseen ja pyorailyyn perustuvana kaupunkiymparistona seka asumisen yhteyteen
sopivien tyopaikkojen ja palvelujen ymparistona. Suunnittelumaaraykset: Vyohyketta tulee kehittaa
alueiden erityispiirteita vaalien seka vesistojen laheisyytta hyddyntden ja rantojen yleista kayttoa
kehittaen. Erityista huomiota tulee kiinnittaa kaupunkikuvan parantamiseen, keskusten toimintojen
monipuolistamiseen, tdydennysrakentamiseen ja vyohykkeen asukasmaaran merkittavaan
lisadmiseen erityisesti joukkoliikenteen pysakkien ja keskusten laheisyydessa, monipuoliseen
asuntotarjontaan seka viheralueiden laadun kehittamiseen. Vyohykkeella tulee varautua
kaupunkiraideliikenteeseen tiivistyvilla alueilla. Vydhykkeen tdydennysrakennettavien asuinalueiden
ohjeellinen tiiveys on 40-50 asukasta hehtaarilla keskustan laheisyydesta riippuen ja tavoiteltava
AK-korttelitehokkuus vahintaan noin 0,5-0,6. Tiiveimmat alueet tulee pyrkia sijoittamaan
joukkoliikenteen runkoreittien pysakkien valittdmaan laheisyyteen. Vanhoille kerrostalovaltaisille
alueille on suositeltavaa laatia yleissuunnitelmat tarkemman suunnittelun pohjaksi ja selvittaa
samalla ympariston arvot.

3/5



YHDYSKUNTA- JA Kgavgtunnus 564-2615
YMPARIST&PALVELUT Diaarinumero OUKA 6024/2024

5.9.2024

Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sihkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/6024/2024.

Kaavoitustyo on kadynnistetty kiinteiston omistajan aloitteesta.

Oulun kaupungin sahkdinen ilmoitustaulu on osoitteessa
https://asiakirjat.ouka.fi/ktwebscr/kuullist tweb.htm. Kaavaa koskeva aineisto on ollut esilla myos
verkkosivulla: https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-kaavahankkeet. Tarvittaessa lisatietoja saa
hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm.
seuraavat tahot:

e Oulun seudun ymparistotoimi e Oulun Vesi

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Oulun Energia

e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos e Telia Towers Finland Oy

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto e Digita Oy

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto e Kastellin omakotiyhdistys

e DNA Oyj e Rakennusteollisuus RT

e Elisa Oyj e Oulun kauppakamarin rakennusalan
e Telia Finland Oyj valiokunta

e Suomen Yhteisverkko Oy
e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
e Pohjois-Pohjanmaan museo
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta kesakuussa 2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla kahden
viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavilldolosta ilmoitetaan
kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla 4 viikon ajan syksylla 2024. Tana aikana osallisten on
mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittda niista mielipiteensa.

Kaava-asiakirjojen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu talvella 2025, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteis6ja
tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavillaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntalautakunta. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 8§). Hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus mydntaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Satu Makinen, puh. 0406433976
Kaavoitusassistentti Lea Makivierikko, puh. 0447032435
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta 1:2000, 2.12.2024
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564-2615 LIITE 3 (2/3)
Ote asemakaavan muutoksesta 1:1000, 2.12.2024
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564-2615
Asemakaavamerkinnét ja -maaraykset, 2.12.2024
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LITE 3 (3/3)

Palvelu- ja asuinrakennusten Korttelialue. Alueelle saa sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluita,
palveluasumista, ymparivuorokautista hoivaa, harrastus- ja kokoontumistiloja sek& asuntoja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta asemakaavamerkinnat
ja -méaéaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkint& osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan
kayttad myymalatiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Séilytettava puu.

Pyséakoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Melusuojarakenne.

Merkint& osoittaa, kuinka monta autopaikkaa tonttia varten on rakennettava.

Merkint&, jonka osoittamalle paikalle on tehtava aita.

Korttelialue, jolla uusilta tai uudistettavilta vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia
viivytetdan. Suluissa oleva luku iimoittaa neliometreina vetta lapaisemattdbman pinta-alan, jota
kohti tarvitaan yksi kuutiometri mitoitustilavuutta viivytyspainanteissa, -altaissa tai séilidissa.
Jalkimmainen luku osoittaa tunteina ajan, jonka kuluessa viivytysrakenteen tulee tyhjentya
tayttymisestaan. Viivytysrakenteessa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakointi- ja
likennealueiden hulevesista on poistettava kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita.
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MERKINNAT

Poistettava havupuu
Poistettava lehtipuu
Oleva havupuu

° Oleva lehtipuu

Istutettava lehtipuu

r _

| | Lumitila ' Kivituhka

L | :

{‘1} Istutettava havupensas Betonikiveys
[stutettava pensasalue —— Maisemallisesti merkittdva puuryhma
Asfaltti . - e -
= Maisemallisesti merkittava puurivi

Nurmikiveys

S, 1 Nurmi

Niitty

TONTINKAYTTOSUUNNITELMA

PIHTAKUJA T OULUNSUU 27.11.2024

PINTA-ALALASKELMA

Tontin pinta-ala 2149 m2
Kerrosala US250  1582,0 kem?2
josta leipomon

myymala-kahvila  175,0 kem2

AUTOPAIKAT
Tontti sijaitsee pysakointinormin tiivistamisvyohykkeella.

Lahikauppa / muu erikoiskauppa 1 ap/75 k-m2
Palveluasuminen 1 ap/ 270 k-m2
Tehostettu palveluasuminen 1 ap/ 400 k-m2

Lisaksi 1 vieraspaikka alkavaa 1000 k-m2 kohti.
Lisaksi Invapaikkojen maara tulee olla kaksi invapaikkaa
pysakointialueen 50 autopaikkaa kohti, ja sen jalkeen yksi

invapaikka kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti.

AUTOPAIKKALASKELMA

Leipomon myymala 200/ 75 k-m2 =3 ap
Tehostettu palveluasuminen 1382/ 400 k-m2 =4 ap
Vieraspaikkoja 1582/ 1000 = 2 ap
LE-autopaikkoja 2 ap

Autopaikkavaatimus yhteensa 11 autopaikkaa
Toteutuu kesalla 15 ap
Talvella 13 ap (lumenlgjityspaikka vie 2 ap)

PYORAPAIKAT

Lahikauppa / muu erikoiskauppa 1 pp/ 40 k-m2
Palveluasuminen (yli 55 v seniori) 1 pp/ 30 k-m2
Tehostettu palveluasuminen henkilokunnan maaran mukaan.

PYORAPAIKKALASKELMA
Leipomon myymala 200/ 40 k-m2 =5 pp
Tehostettu palveluasuminen 8 pp

Pyorapaikkavaatimus yhteensa 13 pp joista 8 pp
katetussa tilassa.

LUMITILOJEN MAARITYS TONTEILLE VERSIO 3.0

LIITE 4

9.5.2023

Lumikasojen korkeus tontin sisdlld voi olla korkeintaan 3,7 metrid. Kulkureittien pdissd (joissa operoidaan pienemmdlld kalustolla) max. korkeus
voi olla 2,7 metrid. Kiinteistéjen aurauskaluston nostokorkeus on normaalisti 2,7 - 3,7 metrid. Kauhan minimileveys on noin 1,5 m, jolloin alle 8
m2 lumitiloja ei kannata tontille koneella kasattaviksi kdyténnéssd sijoittaa. Aurauskaluston ulottovuus kauhalla on max. 2,8 m, minkd vuoksi
syvyydeltddn yli 4,6 m lumitilat vaativat useamman kasaussuunnan, jos halutaan vilttédd pohjan pddlle ajamiselta. Yli 4,6 m syvit lumitilat

lisddvedit riskid pohjan vaurioitumiselle / asettaa vaatimuksia lumitilan pohjan kestdvyydelle.

Mitoitettava lumen maara 0,60 <- Oulussa kdytetddn arvoa 0,6m
Aurattavan alueen pinta-ala yht. 824 <- 1. Syétd tahdn aurattavan alueen pinta-ala neliing (m2)
2. Anna lumitilan leveys ja syvyys jokaiselle kasalle. HUOMIOITAVAA
TILAVUUSTASE
» " POhjan (= lumitilatarve -
Leveys | Syvyys | Korkeus | Pinta-ala | Tilavuus [CTeliETEEITTTREL N
vaurioriski lumikasojen
kpasiteetti)
Lumitila 1 13,00 | 6,80 2,6 88,4 84,8 2 syvyyssuunnassa « 5,52
Lumitila 2 5,00 5,30 2,0 26,5 14,3 2 syvyyssuunnassa RITTAA
Lumitila 3 4,30 3,40 13 14,6 5,3 -
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NYKYINEN LEIPOMORAKENNUS. VALOKUVA OULUNSUUNTIELTA MAALISKUU 2024.

PIHTAKUJA' T OULUNSUU 18.11.2024
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NYKYISEN LEIPOMORAKENNUKSEN TONTTI ILMAKUVASSA VUODELTA 2024.
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PINTA-ALALASKELMA

Tontin pinta-ala 2149 m2
Kerrosala US250  1582,0 kem?2
josta leipomon

myymala-kahvila  175,0 kem2

AUTO- JA PYORAPAIKKANORMI
Tontti sijaitsee pysakointinormin tiivistamisvyohykkeella.

Lahikauppa / muu erikoiskauppa 1 ap/75 k-m2
Palveluasuminen 1 ap/ 270 k-m2
Tehostettu palveluasuminen 1 ap/ 400 k-m2

Lisaksi 1 vieraspaikka alkavaa 1000 k-m2 kohti.

Lisaksi Invapaikkojen maara tulee olla kaksi invapaikkaa
pysakointialueen 50 autopaikkaa kohti, ja sen jalkeen yksi
invapaikka kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti.

Lahikauppa / muu erikoiskauppa 1 pp/ 40 k-m2
Palveluasuminen (yli 55 v seniori) 1 pp/ 30 k-m2
Tehostettu palveluasuminen henkilokunnan maaran mukaan.

AUTOPAIKKALASKELMA

Leipomon myymala 200/ 75 k-m2 =3 ap
Tehostettu palveluasuminen 1350/ 400 k-m2 =4 ap
Vieraspaikkoja 1550/ 1000 = 2 ap
LE-autopaikkoja 2 ap

Autopaikkavaatimus yhteensa 12 autopaikkaa —> toteutuu 18

PYORAPAIKKALASKELMA

Leipomon myymala 200/ 40 k-m2 =5 pp
Tehostettu palveluasuminen 8 pp

Pyorapaikkavaatimus yhteensa 13 pp joista 8 pp
katetussa tilassa.

MERKINNAT
7
Poistettava havupuu | | Lumitila | Kivituhka
L - J . ee oo
. _ G} Istutettava havupensas Betonikiveys LUMITILOJEN MAARITYS TONTEILLE VERSIO 3.0 9.5.2023
Poistettava lehtipuu

Lumikasojen korkeus tontin sisdlld voi olla korkeintaan 3,7 metrid. Kulkureittien pdissd (joissa operoidaan pienemmdlld kalustolla) max. korkeus
Istutettava pensasalue ————————  Maisemallisesti merkittava puuryhma voi olla 2,7 metrid. Kiinteistjen aurauskaluston nostokorkeus on normaalisti 2,7 - 3,7 metrid. Kauhan minimileveys on noin 1,5 m, jolloin alle 8
e—— m2 lumitiloja ei kannata tontille koneella kasattaviksi kdyténnéssd sijoittaa. Aurauskaluston ulottovuus kauhalla on max. 2,8 m, minkd vuoksi
Oleva havupuu Asfaltti syvyydeltdcin yli 4,6 m lumitilat vaativat useamman kasaussuunnan, jos halutaan vilttédd pohjan pddlle ajamiselta. Yli 4,6 m syvit lumitilat
lisddvedit riskid pohjan vaurioitumiselle / asettaa vaatimuksia lumitilan pohjan kestdvyydelle.

Maisemallisesti merkittdva puurivi

Istutettava lehtipuu Niitty 2. Anna lumitilan leveys ja syvyys jokaiselle kasalle. HUOMIOITAVAA

TILAVUUSTASE

N/
Nurmikiveys
Oleva lehtipuu Mitoitettava lumen méara 0,60 | < Oulussa kiytetdcn arvoa 0,6m
v 1 Nurmi Aurattavan alueen pinta-ala yht. 824 <- 1. Syétd tdhdn aurattavan alueen pinta-ala neliéind (m2)

Pohjan

Leveys | Syvyys | Korkeus | Pinta-ala | Tilavuus ELUTIGEITECTTITTES: N e
vaurioriski lumikasojen
kpasiteetti)
Lumitila 1 13,00 | 6,80 2,6 88,4 84,8 2 syvyyssuunnassa - « 5,52

Lumitila 2 5,00 5,30 2,0 26,5 14,3 2 syvyyssuunnassa - RITTAA
Lumitila 3 4,30 3,40 1,3 14,6 5,3 -
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VISUALISOINTI
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OULUNSUUNTIEN JA PIHTAKUJAN RISTEYKSEN SUUNNASTA.
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Morena

MORENA OY

« Madetojankuja 26, 90460 Oulunsalo
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HULEVESISELVITYS

1. Toimeksianto
Toimeksiannosta on Morena Oy tehnyt hulevesiselvityksen asemakaavan muutosta varten.

Oulun kaupungissa osoitteessa Pihtakuja 1 on vireilld kaavamuutos, jonka tavoitteena on mah-
dollistaa tontin kédyttotarkoituksen muutoksella palvelutalon rakentamisen. Selvityksen tavoit-
teena oli selvittdd tulevan maankdyton vaikutukset tontin alueella syntyviin hulevesiin ja sel-
vittdd vaihtoehdot tontilla syntyvien hulevesien késittelyyn sekd hulevesien johtamiseen vas-
taanottavaan vesistoon.

Kiinteiston alueelle on laadittu viitesuunnitelma, minké perusteella tulevan maankiyton vai-
kutukset hulevesiin on arvioitu.

Selvityksessi kiytetty tasokoordinaatisto on ETRS-GK?26 ja korkeusjirjestelmd on N2000.
2. Kohde ja nykytilanne
2.1 Tutkimusalueen maasto- ja ympdaristoolosuhteet
Selvityskohteena on rakennettu kiinteistd, missé sijaitsee vanha leipomorakennus ja raken-
nusta palveleva pysikdointialue. Suunnittelualueen pinta-ala on 2149 m?. Tontti rajoittuu poh-

joispuolelta kevyenliikenteenviyldén, ldnsipuolelta Oulunsuuntiehen, eteldpuolelta Pihtaku-
jaan ja kiinteiston itdreunalla sijaitsee asuinkiinteistd. Kaava-alue on esitetty kuvassa 1.
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2.2 Pohjasuhteet ja pohjavesi

Alueen perusmaa on pohjatutkimusten perusteella hiekkaa ja hiekkamoreenia. Pohjaveden
korkeutta ei suunnittelualueella ole pidempiaikaisesti seurattu, eiki tutkimusten tekohetkelld
saatu havaintoa pohjavedenpinnasta. Pohjatutkimusten perusteella tontin alueella voidaan
imeyttdd hulevesii.

ELY-keskuksen tietokantojen mukaan suunnittelualue ei kuulu Natura-, vedenhankintaan so-
veltuviin pohjaveden muodostumis- eikéd pohjavesialueisiin.

GTK:n maaperikarttojen perusteella happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennédkdisyys
on pieni, eiké alueelta otetuista maanidytteisetd saatu viitteitd happamista sulfaattimaista.

2.3 Valuma-alue ja mitoitussade

Selvitysalueen valuma-alue on miiritetty Oulun veden johtokartan perusteella. Suunnittelu-
aluetta palveleva hulevesiviemiri purkaa Oulunsuuntien vierestd Kaupunginojaan ja valuma-
alue maddiritetddn purkupisteen yldpuolisen hulevesiviemérin kuivatusalueen mukaan. Va-
luma-alueella sijaitseva rakennuskanta on piiosin viljdsti rakennettua pientaloaluetta. Va-
luma-alue ja alueen vieméardinnit on esitetty kuvassa 2.
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Kuva 2 VALUMA-ALUE (MML:N MAASTOTIETOKANTA 11/2024)

Suunnittelualueen mitoittava hulevesiviemdri on 600 mm betoniputki, mikd purkaa
Kaupunginojaan.
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Alueen mitoitussade on méiéritetty Kuntaliiton hulevesioppaan mukaan, kdyttien mitoitussa-
teen kestona 15 minuuttia ja sateen intensiteettind 146 1/s*ha (kerran viidessd vuodessa tois-
tuva rankkasade). Sateen intensiteetissd on huomioitu ilmastomuutoksen ennakoitu vaikutus
Kuntaliiton hulevesioppaan mukaan.

4.1 Hulevesiviemirin kapasiteetti

Purkupisteessd sijaitsevan hulevesiviemdrin kapasiteetti 0,5 % kaltevuudella on nomogram-
mien perusteella noin 480 1/s.

Ylédpuoliselta valuma-alueelta syntyvé virtaama on laskettu kédyttden pinta-alana 21 ha ja kes-
kimidrdisend valumakertoimena 0,25 (omakotialueet suuret tontit).

Laskennan perusteella mitoitussateella syntyvd hulevesivirtaama on noin 770 1/s, mika ylit-
tdd hulevesiviemirin arvioidun kapasiteetin.

4.2 Tulva

Tulvakarttojen perusteella suunnittelualue ei kuulu tunnistettuihin tulvariskialueisiin. Hule-
vesitulvan riski alueella on pieni johtuen alueen topografiasta ja sijainnista hulevesiviemérin
yldosassa. Alueen nykyiset mahdolliset tulvavedet valuvat topografian perusteella alueen
pohjoisosan kevyenliikenteen alikulkutunneliin. Tontin eteld- ja ldnsiosan hulevedet valuvat
Pihtakujan kautta Oulunsuuntielle.

Alueen tulvareitit on médritetty MML:n maastotietokannan korkeusmallilla. Alueen tulva-
reitit on esitetty kuvassa 3.

Kuva 3 TULVAREITIT (MML MAASTOTIETOKANTA)
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3. Tulevan maankayton vaikutukset hulevesiin

Selvityksen kohteena olevalle tontille on laadittu viitesuunnitelma, miki on esitetty kuvassa.
Suunnittualueelle on suunniteltu noin 1572 k-m? laajuinen palveluasumisen yksikko.
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Kuva 4 VIITESUUNNITELMA (ARKADI ARKKITEHDIT)

Tontin sisdiset hulevesiméirit ja virtaamat on arvioitu kiyttiméilld mitoitussateen kestona 10
minuuttia ja sateen intensiteettind 180 1/s*ha. Mitoitussateessa on huomioitu ilmastonmuu-
toksen ennakoitu vaikutus Kuntaliiton hulevesioppaan mukaan. Taulukossa 1 on esitetty arvio
nykyisen tilan hulevesimaééristi ja virtaamista tontilla.
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TAULUKKO 1, VALUMAT RAKENTAMATTOMALTA TONTILTA

Nykytilanne
VALUNTA VIRTAAMA TILAVUUS
pinta-ala kerroin Quomi [1/5] V(10min)
m2] | « 0,018 [m3]
|apaisemattomat 1600 0,90 25,92 15,55
puolilapéisevat 0 0,50 0,00 0,00
|apaisevat 549 0,20 1,98 1,19
YHT YHT
27,90 16,74

Taulukossa 2 on esitetty rakennetun tilan jédlkeiset vaikutukset tontilla syntyviin hulevesiin.
Suunnitellun rakentamisen seurauksena alueella syntyvien hulevesien méaard pysyy likimain
ennallaan. Liséksi alueelle rakennettavat paikoitusalueet, rakentamistyd ja maankdytén muu-

tokset aitheuttavat laadullisia vaikutuksia hulevesiin.

TAULUKKO 2, VALUMAT RAKENNETULTA TONTILTA

Rakennettu
VALUNTA VIRTAAMA TILAVUUS
pinta-ala kerroin Quomi [1/5] V(10min)
m2] | « 0,018 [m3]
|apaisemattomat 1406 0,90 22,78 13,67
puolildpaisevat 300 0,50 2,70 1,62
|apaisevat 443 0,20 1,59 0,96
YHT YHT
27,07 16,24

4. Hulevesien hallinta

Suunnittelualueen hulevesien hallinta pyritdédn jarjestiméin Oulun kaupungin hulevesien hal-
linnan suunnitteluohjeen prioriteettijirjestyksen mukaisesti:

1. Kiinteistoille aiheutuvien haittojen ja vahinkojen estdminen: Hulevesien hallinnan ensisijainen
tavoite on ehkdistd hulevesistd ja tulvista aiheutuvat haitat kiinteistéille. Hulevesien hallinta
on jdrjestettdvd siten, ettei kiinteistéille aiheudu haittaa. Haittojen estdmiseen on kiinnitettdvd
huomiota tdydennysrakentamisen yhteydessd.
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2. Hulevesien muodostumisen ehkdisy: Huleveden muodostumisen ehkdiseminen kdsittdd aluei-
den vedenkierron sdilyttdmisen luonnonmukaisena, erilaisten viher- ja kasvillisuuspddllystei-
den sdilyttdmisen sekd erityyppisten Idpdisevien pintamateriaalien kdyton. Myés viherkattojen
hyddyntdminen ja kattopinta-alan minimoiminen vdhentdvdt hulevesivesien syntymistd.

3. Hulevesien kdsittely ja hyddyntdminen syntypaikalla: Hulevesi hyédynnetddn syntypaikallaan
tonteilla, kiinteistoilld ja katualueilla. Hulevesid voidaan kerdtd mm. kasteluvedeksi sekd eri-
tyyppisiin vesiaiheisiin maisemaelementeiksi. Hulevesid voidaan myds hyddyntdd mm. kasvilli-
suuden kdyttdon suoraan niiden rakenteisiin. Jos maaperdn laatu ja muut olosuhteet sallivat,
hulevedet imeytetddn hulevesien syntypaikalla tonteilla tai yleisilld alueilla.

4. Hulevesien poisjohtaminen kiinteistéltd viivyttdvdlld rakenteella: Mikdli hulevesid ei voida
imeyttdd tai hyddyntdd syntypaikallaan, tarvitaan hulevesid viivyttdvid rakenteita. Tdll6in
alueella suunnitellaan viivytysrakenne, jossa mitoitettu hulevesimdcdrd viivytetddn ennen pur-
kamista vastaanottavaan hulevesiviemdriin tai vesistéén. Purkuvirtaama mddritetddn joko
alueen luonnontilaisen virtaaman mukaan tai alapuolisen verkoston tai vesiston kapasiteetin
mukaan. Viivytysrakenteita on sekd maanpddllisid ettd maanalaisia erityyppisid rakenteita.
Viivytysrakenteet voivat toimia myds maisemallisina vesiaiheina.

Suunnittelualueen hulevesien hallinta on esitetty liitteen 1. alustavassa hulevesienhallinta-
suunnitelmassa.

Tontin rajalla on olemassa oleva hulevesiviemari, mihin rakentamisen jélkeiset hulevedet voi-
daan johtaa. Tontin vettd ldpdisemittomiltd pinnoilta tulevat hulevedet kerétién tontin siséi-
seen hulevesijarjestelmiin ja puretaan viivytyksen/imeytyksen jilkeen kaupungin hulevesi-
verkostoon. Viivytysrakenteet voidaan rakentaa osin imeyttdvini rakenteina, mutta rakentei-
siin tulee suunnitella purku ja ylivuoto kaupungin hulevesiverkostoon. Piha-alueen ldpdise-
villd pinnoilla syntyvit hulevedet voidaan imeyttdd perusmaahan. Liikennealueen hulevesille
suositellaan laadullista hallintaa ja alueella syntyvit hulevedet voidaan késitelld esimerkiksi
biosuodattamalla.

Laskennan perusteella olevan hulevesiviemirin kapasiteetti ei riitd 1/5 vuodessa tapahtuvalle
mitoitussateelle. Kiinteistolld tulee varautua hulevesiviemirin padotukseen ja tontilla tulee
olla maanpiilliset tulvareitit. Maanpinnat tulee muotoilla siten, ettid huippuvirtaamien aikana
ylivuotovedet eivit aiheuta haittaa ldhialueen kiinteist6ille tai rakenteille. Tulvareitit on esi-
tetty liitteen 1. hulevesien hallintasuunnitelmassa.
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5. Suositeltavat kaavamiairaykset

Kiinteistolle suositellaan hulevesien mairallistd- ja laadullista hallintaa esim. kaavaméaarayk-
sella:

Alueella syntyvid hulevesid tulee viivyttdd alueella siten, ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai -
sdilididen mitoitustilavuuden tulee olla vihintddn 1 m3/ 100 m2 vettdldpdisemdtontd pintamate-
riaalia kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12 - 24 tunnin kuluessa tdyttymisestd ja niissd
tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysdkéinti- ja liikennealueiden hulevesistd on poistettava kiintoai-
nesta, ravinteita ja haitta-aineita.

Laatinut 27.11.2024 Matti Kauppi
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POHJATUTKIMUKSET JA PERUSTAMISTAPALAUSUNTO
1. KOHDE JA TUTKIMUKSET
1.1 Toimeksianto ja tutkimuskohde

Toimeksiannosta on Morena Oy tehnyt pohjatutkimukset ja perustamistapalausunnon palve-
lutalon rakennushanketta varten. Pohjatutkimukset tehtiin marraskuussa 2024.

Tutkimusten tavoitteena oli selvittidd perustusolosuhteet geosuunnittelua, rakennussuunnitte-
lua, perustussuunnittelua ja rakentamista varten.

Tamai lausunto on tehty alustavien rakentamisluonnosten pohjalta, jolloin rakennusten ja mui-
den alueiden lopulliset tarkat korkeudet, sijainnit, materiaalit ja kdyttdluokat eivit ole tie-
dossa. Téstd syystd lausunnossa esitettyja rakenteita pidetddn alustavina suosituksina ja lopul-
liset rakentamis- ja tydsuunnitelmat suunnitellaan lausunnon pohjalta myhemmissé suunnit-
teluvaiheissa.

Noudatetaan KSE2013 konsulttisopimusehtoja.
1.2 Tehdyt tutkimukset

Tutkimuksina kohteessa on tehty:

— painokairauksia 11 eri pisteessi

— rakennuspaikan pintavaaitus, ETRS-GK26 / N2000
— maandytteiden otto

— pohjavedenpinnan mittaus.

Tutkimuspisteiden sijainnit ja korot on esitetty liitteend olevassa pohjatutkimuskartassa.

Kairauspisteiltd otettiin héiriintyneitd maanaytteitd. Ndytteiden rakeisuudet on tutkittu silméa-
madrdisesti.

Tutkimusalueen kaakkoisosaan asennettiin 5,0 m pitkd pohjavesiputki. Putkesta ei saatu ha-
vaintoa pohjaveden pinnasta.

1.3 Tutkimusalueen maasto- ja ympdaristoolosuhteet

Tutkittu alue on vanhaa pihapiirid, missi sijaitsee purettavat rakeenuksen ja asfaltoitu pysa-
kointialue. Alueen maanpinnan korot vaihtelevat mitatulla alueella karkeasti ottaen vililla
+18,16...+17,2.

1.4 Pohjasuhteet

Maakerrosjako on tutkitulla rakennuksen alueella seuraava:
- pintakerroksena on ohut humuskerros/piha-alueen pinta- ja rakennekerroksia noin 0,5 m
paksu kerros
- pintakerroksen alapuolella on noin 0...1,5 m paksu 16yhé hiekkakerros
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- 1oyhén kerroksen alapuolella on tiivistd hiekkaa kairauksien loppuun saakka
- kairaukset lopetettiin 1,66...4,38 m syvyydelle maanpinnasta tiiviiseen maakerrokseen.

1.5 Maaperin pilaantuneisuus ja happamat sulfaattimaat

Tutkitulla alueella ei tietojemme mukaan ole tehty pilaantuneisuusselvitysti. Pilaantumistut-
kimuksia ei tehty, mutta silmdmaiirdisten havaintojen perusteella alueella ei havaittu mitdin
pilaantumiseen viittaavaa.

GTK:n maaperikarttojen perusteella happamien sulfaattimaiden esiintymisen todenndkoisyys
alueella on pieni.

Tutkimuspisteiltd 5 ja 9 otettiin maandytteet 1,0 ja 2,0 m syvyydestd. Naytteistd tutkittiin ko-
konaisrikkipitoisuus ja pH. Maanéytteisti ei saatu viitteitd happamista sulfaattimaista. Hap-
pamien sulfaattimaiden tunnistamisrajana kdytetdian pH:lle: pH < 4 ja rikkipitoisuudelle 0,06
%. Alla olevaan taulukkoon on koottu nédytteiden analyysitulokset.

Tutkimuspiste pH Rikki

5(1,0m) 6,7 0,0035 %
5(2,0m) 6,8 0,0190 %
9(1,0 m) 6,8 0,0065 %
9(2,0 m) 16,8 0,0160 %

2. SUUNNITTELUOHJEET

Tamin suunnitteluohjeen lisdksi huomioidaan Oulun kaupungin rakentamista koskevat ohjeet
ja midrdykset.

Kohteen geotekninen luokka on GL2 ja seuraamusluokka CC2.
2.1 Rakennuksen korkeusasema
Suunnitelmassa kéytetty korkojirjestelma on N2000+.

Rakennuksen korkeusasemaa valittaessa on huomioitava pintavesien pois johtaminen raken-
nuksen seinustoilta.

Lattioiden on oltava rakennuksen seinustoilla vihintddn 0,3 m ylempéni tulevia maanpintoja.
Rakennuksen vilittomésti ympiardivit maanpinnat muotoillaan rakennuksesta poispdin viet-
taviksi. Sopiva vahimmaiskaltevuus kolmen metrin etdisyyteen sokkelista on 1:20.

2.2 Rakenteiden perustaminen

Kantavat rakenteet voidaan perustaa maanvaraisesti anturaperustuksin perusmaan hiekan
pdille tehtdvin vihintddn 0,3 m paksun kapilaarisora-arinakerroksen varaan.
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Lattiat voidaan perustaa maanvaraisesti perusmaan tiiviin hiekan péille tehtdvin alustiyton
ja vihintdan 0,3 m paksun kapilaarisora-arinakerroksen varaan.

2.3 Geotekninen kantavuus Eurokoodin mukaisesti

Esitetylld tavalla perustettaessa maaperdn geotekninen kantavuus Rq on murtorajatilassa jat-
kuvalla 0,3 m leveilli anturalla ja 0,5 m perustamissyvyydelld 180 kN/m?2.

Kantavuuslaskelmissa perustusten kuormitusresultantti on oletettu keskeiseksi ja pystysuo-
raksi. Perusmaan kantavuus riippuu perustusten muodosta ja perustamissyvyydestd. Lasken-
nallisia kantavuuksia voidaan kiyttdi vain perustamistasojen ja perustusten muodon ollessa
esimerkin mukaisia. Lopulliset perusmaan kantavuudet ja perustusten mitoitus tarkennetaan
tarvittaessa rakennus-/rakennesuunnittelun edetessi rakenteiden mukaisesti tapauskohtaisesti.

2.4 Hulevesien viivytys/imeytys

Alueen pohjamaan peruskerrokset ovat kairausvastuksen ja maanéytteiden mukaan padosin
tiiviissé tilassa olevaa hiekkaa. Hiekan vedenlédpidisevyytti ei ole tutkittu, mutta se todenna-
koisesti soveltuu hulevesien imeytykseen. Imeyttdviin rakenteisiin suositellaan salaoji-
tusta/erillistd purkua ja ylivuotoa kaupungin hulevesiviemariin.

2.5 Routasuojaus
Alueen pohjamaan peruskerrokset ovat routivia. Rakennukset suositellaan routaeristettidviksi.

Rakennuksen routasuojauksen suunnittelussa noudatetaan ohjetta RIL261-2013 Routasuo-
jaus.

2.6 Salaojitus ja kapilaarinen nousu

Rakennuksen ympdrille (suurissa rakennuksissa myos alle) on suositeltavaa rakentaa salaoji-
tus perustustdiden yhteydessid varmistamaan perustusrakenteiden ja routaeristeiden kuivana
pysyminen (esim. keviin sulamisvedet, orsivedet) ja samalla rakennuksen vierustoille karkei-
siin tayttoihin kertyvit vajovedet voidaan johtaa pois perustusalueilta. Salaojat sijoitetaan 0,2
m perustustason alapuolelle, niin ettd ylin kuivatustaso on vihintdédn 0,1 m anturan alapintaa
syvemmalla.

Alapohjien alapuolelle tehddidn véhintddan 0,3 m paksu pohjaveden kapillaarisen nousun kat-
kaiseva tdytto, jonka kapilaarinen nousukorkeus on alle 0,2 m.

Rakennuspohjien kuivatuksen suunnittelussa noudatetaan ohjetta RIL126-2009 Rakennus-
pohjan ja tonttialueen kuivatus.

2.7 Radon ja muut kaasut
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Radon on radioaktiivinen kaasu, joka tulee yleensi sisdilmaan talon perustuksissa olevien ra-
kojen ja epitiiveyksien kautta alapuolella olevasta maaperdstd asunnon alipaineisuuden
vuoksi. Radon on perdisin yleensé kalliosta, tuodusta tdyttomateriaalista ja salaojasorasta. Ra-
donin vaikutusta on helpoin pienentédd heti suunnitteluvaiheessa oikeilla alapohjarakenteilla
ja perustustavan valinnoilla.

Téssd tutkimuksessa ei ole mitattu radonpitoisuuksia. Oulu ei kuulu merkittaviain radonriski-
alueeseen ja kallio ei ole tutkitulla alueella 1dhelld maanpintaa, joten radonin poistoa ei toden-
nédkoisesti tarvita.

Maanvaraisen lattian tidytoissda muodostuu mahdollisesti radon kaasua ja muita epamiellytta-
vin hajuisia kaasuja, rakennukset rakennetaan tiiviiksi ja sisétilat pidetddn koneellisesti ali-
paineisena. Tastd syystd suositellaan seindn/sokkelin ja maanvaraisen lattian liittymidkohdassa
kaytettdaviksi tiivistyskaistaa / radonhuopaa. Pelkkd hoyrynsulkumuovin kéytto liittoskohdassa
ei estd hajumolekyylien kulkeutumista sisdilmaan.

2.8 Piha- ja liikennealueet
Pohjamaa on tutkimusalueella pddosin routivaa hiekkaa ja pohjavesipinnan oletetaan olevan
yli 2,5 m tulevien liitkennealueiden tasauksen alapuolella. Uusien liikennealueiden rakenne-
kerroksina voidaan télloin kdyttdd seuraavia aluetyyppi 3 (tavanomaiselle henkil6autoliiken-

teelle tarkoitetut piha- ja paikoitusalueet) mukaisia rakennekerroksia.

IIman routaeristettd massanvaihdolla (laskennallinen routanousu ~100 mm):

-kulutuskerros >50 mm
-kantavakerros, murske # 0/32 mm 200 mm
-jakavakerros, murske # 0/56 mm 300 mm
-eristys- /suodatinkerros, routimaton hiekka 200 mm
yht. >750 mm

2.9 Putkijohdot ja kaivot
Putkijohdot ja kaivot voidaan perustaa maanvaraisesti perusmaan ja asennusalustan varaan.
Putkijohdot tulee pyrkié sijoittamaan litkennealueiden ulkopuolelle. Vesijohto- ja viemadriliit-
tymit suunnitellaan paikallisten maérdysten ja ohjeiden mukaisesti. Jitevesiviemareiden ja
muiden putkijohtojen alkutiyttd tehddin putken toimittajan ohjeen mukaan.

2.10Pintakuivatus

Alueen pintavedet johdetaan sopivin kallistuksin sadevesikaivoihin ja / tai avo-ojiin kaupun-
gin rakentamistapaohjeiden mukaisesti.

3. POHJARAKENNUSTYON ALUSTAVAT SUORITUSOHJEET

3.1 Yleistd
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Tamén kohdekohtaisen tydohjeen ja suunnitelmien lisidksi maarakennustdissid noudatetaan oh-
jetta Talonrakennuksen maaty6t MaaRYL 2010 Rakennustoiden yleiset laatuvaatimukset.

3.2 Kaivu- ja tayttotyot
Rakennuspaikalta kaivetaan ensin pois kaikki humusmaat, kannot, juuret ja suuret kivet.

Rakennuspohjalta leikataan pinnasta pois 10yhét kerrokset tiiviin pohjan tasoon saakka. Leik-
kauksien tulee ulottua vihintdidn kairausdiagrammeissa esitettyihin tasoihin saakka. Lisédksi
leikkauksen tulee ulottua anturoiden alueella vihintdédn tasoon anturan alapinta -0,3 m ja lat-
tian alueella vihintdédn tasoon lattiarakenteen alapinta -0,3 m.

Leikkauksen on kaivun pohjalla ulotuttava perustuksen reunan ulkopuolelle vdhintdédn anturan
alapinnan ja kaivun pohjan vilinen etdisyys + 1 metrid ja siitd kaltevuudessa 1:1 maanpintaan
saakka.

Ennen taytt6toihin ryhtymistid rakennuspohjalla on pidettivé pohjakatselmus. Kairausten pe-
rusteella todetut perusmaan kerrokset edustavat vain kairauspisteiden aluetta. Kaivutdiden yh-
teydessi tulee rakennustyon valvojan seurata ty6td ja todeta ettei merkittdvid muutoksia maa-
lajissa tai sen tiiveydessd tapahdu kairauspisteiden viliselld alueella. Jos silmdmaidrdisesti
merkittdvid muutoksia tapahtuu, on ennen tdyttjen tekemistd otettava yhteyttd suunnittelijoi-
hin.

Perusmaan piille laitetaan tarvittaessa suodatinkangas, kayttoluokka N2. Kaivutyon valvojan
todetessa perusmaan rakeisuuden vastaavan leikatussa pinnassa vihintddn hiekan karkeutta,
ei suodatinkangasta tarvita.

Pohja oikaistaan ja tdytetddn routimattomalla murskeella tai soralla kerroksittain tiivistéden,
tasoon anturan alapinta -0,3 m.

Perustusten alustidytot anturan alapintaan saakka rakennetaan kerroksittain tiivistden puhtaasta
ja kantavasta kapilaarisorasta.

Tiivistettavien tidyttdjen on ulotettava tdyton pohjalla vihintdédn etdisyydelle tiytekerroksen
paksuus + 1 metri perustuksen reunan ulkopuolelle. Perustamistasossa tiivistetyn tdyton on
ulotuttava vihintiddn yhden metrin etdisyydelle perustuksen reunasta.

Perustamistasosta ylospéin tehtdvien maanvaraisten lattioiden alustdaytot tehdddn kerroksittain
tiivistden puhtaasta, kantavasta ja hyvin tiivistyvéasti hiekasta tai sorasta.

Jos ty0 ajoittuu pakkaskauteen, tdytot on rakennettava kuivasta maa-aineksesta, jonka vesipi-
toisuus on. < 3 %. Pakkaskaudella rakennettaessa on perusmaan ja tayttdjen jadtyminen estet-
tavd koko rakentamisen ajan.

Alapohjien eristeiden alle tulee tehdid vihintdén 0,3 m paksu kosteuden kapillaarisen nousun
katkaiseva salaojasepeli tms. kerros, jonka kapillaarinen nousukorkeus on < 0,2 m.
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Kapilaarisen nousun katkaisevan tidyton ja sen paille tehtdvien tdayttojen véliin laitetaan suo-
datinkangas, kdyttoluokka N2.

3.3 Kaivot ja kanaalit

Kaivojen tasauskerros tehddidn murskeella # 0/16 ja ympérystdytté murskeella # 0/16 tai rou-
timattomalla hiekalla. Tasauskerroksen paksuus 200 mm ja ympéarystiyttd kaivon ympirille
500 mm. Lopputiyttd tehdidin kaivannon viereisen rakenteen tdyttomateriaalilla.

Putkikanaalien tasauskerros tehddin murskeella # 0/16 ja ympirystidytto murskeella # 0/16 tai
routimattomalla hiekalla. Tasauskerroksen paksuus 150 mm ja alkutdyttd ulotetaan vihintdén
300 mm ylimmin putken laen ylidpuolelle. Lopputiyttd tehdidin kanaalin viereisen rakenteen
tayttomateriaalilla.

Kaapelikanaalien tasauskerros ja alkutdyttd tehdddn hiekalla. Tasauskerroksen paksuus on
200 mm, alkutdyttd vihintddn 200 mm ylimmén putken tai kaapelin suojakourun yldpuolelle.
Lopputiyttd tehddidn kanaalin viereisen rakenteen tayttomateriaalilla.

3.4 Salaojat

Salaojituskerros putkien ympdrille tehdididn sepelistd # 6...8/16, alle ja sivuille vdhintddn 100
mm ja piille vihintddn 200 mm. Sepeli ympéroidddn kuitukankaalla. Lopputédytté tehdddn
rakenteen edellyttamailld tayttomateriaalilla.

3.5 Pihan liikennealueet ja muut rakenteet

Maanpintojen korkeudet rakennuksen seinustoilla on oltava vihintddn 0,3 m lattiatasoa alem-
pana ja pinta on muotoiltava seinustoilta poispdin laskeviksi kaltevuudessa 1:20 vihintdén 3
m matkalla.

Rummut yms. perustetaan vihintddan 0,3 m paksun murske- / sora-arinan avulla pohjamaan
varaan. Rumpujen kohdille yms. paikkoihin, missi voi esiintyi epétasaista routanousua, teh-
dddn routimattomasta hiekasta siirtymakiilat kaltevuuteen 1:5.
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3.6 Laadun valvonta

Taytot tehdddn kerroksittain kidyttden sellaisia tiivistyskoneita, kerrospaksuuksia ja tiivistys-
kertoja, ettd rakenteelle vaadittu tiiviys saavutetaan.

Vaaditun tiiviysasteen varmistamiseksi tehdédén tarvittavat levykuormitus- tai loadman- ko-
keet MaaRYL:n ohjeiden mukaisesti.

Perustusten alustidyton tiiviysaste > 95 % ja pienin sallittu yksittdinen kantavuusarvo E1 > 50
MN/m?.

Perustamistasosta ylospdin tehtdvien lattiatdyttojen tiiviysaste > 90 % ja pienin sallittu yksit-
tdinen kantavuusarvo E1 > 40 MN/m?.

Laatinut 27.11.2024, Matti Kauppi

Tarkastanut 27.11.2024, RI Ilkka R&iha
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Tutkimustodistus AR-24-YB-044479-01 Sivu 1/2
Raportointipdivamaard 19.11.2024
Nayte-erd EUFI105-00034554
Tilausviite HaSu 8.11.24

RMP-Service Oy

Ismo Immonen

PL 82

90651 OULU

FINLAND

Pihtakuja, Maanaytteen pH ja kokonaisrikki

Naytenumero 693-2024-00049370 693-2024-00049371

Naytteen nimi Pihtakuja, KP5 /1,0 m  Pihtakuja, KP5 /2,0 m

Naytematriisi Maapera Maaperé

Naytteen kuvaus Maapera Maaperé

Vastaanottopéiva 11.11.2024 11.11.2024

Naytteenottopaiva 08.11.2024 10:30:00  08.11.2024 10:30:00

Naytteenottaja Asiakas Asiakas

Analyysit Yksikké  Tulos Tulos

Fysikaalis-kemialliset tutkimukset

pH YBCA4 6,7 6,8

Alkuaineanalyysit, SFS-EN ISO 54321:2021

Rikki (S) * YB38K mg/kgka 35 190

Hajotus * YBE33 Tehty Tehty

*Menetelma on akkreditoitu.

YHTEYSHENKILO

Tomi Nevanpera Kemisti 4-H94 Waste Testing Oulu
Tomi.Nevanpera@etn.eurofins.com +358 44 5885268

Tutkimustodistus on sahkoisesti hyvaksytty.

Eurofins Ahma Oy
Nuottasaarentie 17 +358 40 630 3381
90400 Oulu ReceptionOuluWaste@etn.eurofins.com

FINLAND www.eurofins.fi

Y-Tunnus: F102275833
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Tutkimustodistus

AR-24-YB-044479-01
Raportointipdivimdard 19.11.2024

Sivu 2/2

Menetelmétiedot

Testikoodi| Parametrin nimi, CAS Menetelman Menetelman Akkreditoitu Menetelma Laboratorio
mittausepdavarmuus madritysraja

Fysikaalis-kemialliset tutkimukset

YBCA4 |pH + 0.2 pH yks. Ei YB
Alkuaineanalyysit, SFS-EN ISO 54321:2021

YB38K | Rikki (S), 7704-34-9 <160:+16mg/kgka 20 mg/kg ka Kylla SFS-EN ISO 11885:2009; YB

>160:210% SFS-EN ISO 54321:2021
YBE33 | Hajotus Kylla SFS-EN ISO 54321:2021 YB

Laboratorio

YB

Eurofins Ahma - Oulu

SFS-EN ISO/IEC 17025:2017 FINAS T131

Tutkimustodistuksen jakelu: ismo.immonen@rmp-service.fi

Huomautukset
Tutkimustodistuksen osittainen kopioiminen on sallittu vain laboratorion kirjallisella luvalla. Testaustulokset koskevat vain vastaanotettua ja tutkittua

naytettad. Naytteet on toimitettu laboratorioon asiakkaan toimesta, ellei tutkimustodistuksella toisin iimoiteta. Mikrobiologisille menetelmille

mittausepavarmuudet ilmoitetaan pyydettaessa.

Eurofins Ahma Oy
Nuottasaarentie 17

90400 Oulu
FINLAND

+358 40 630 3381

Y-Tunnus: F102275833

ReceptionOuluWaste@etn.eurofins.com

www.eurofins.fi
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Tutkimustodistus AR-24-YB-044480-01 Sivu 1/2
Raportointipdivamaard 19.11.2024
Nayte-erd EUFI105-00034555
Tilausviite HaSu 8.11.24

RMP-Service Oy

Ismo Immonen

PL 82

90651 OULU

FINLAND

Pihtakuja, Maanaytteen pH ja kokonaisrikki

Naytenumero 693-2024-00049372 693-2024-00049373

Naytteen nimi Pihtakuja, KP9 /1,0 m Pihtakuja, KP9 /2,5 m

Naytematriisi Maapera Maaperé

Naytteen kuvaus Maapera Maaperé

Vastaanottopéiva 11.11.2024 11.11.2024

Naytteenottopaiva 08.11.2024 12:00:00  08.11.2024 12:00:00

Naytteenottaja Asiakas Asiakas

Analyysit Yksikkdé  Tulos Tulos

Fysikaalis-kemialliset tutkimukset

pH YBCA4 6.8 6,8

Alkuaineanalyysit, SFS-EN ISO 54321:2021

Rikki (S) * YB38K mg/kg ka 65 160

Hajotus * YBE33 Tehty Tehty

*Menetelma on akkreditoitu.

YHTEYSHENKILO

Tomi Nevanpera Kemisti 4-H94 Waste Testing Oulu
Tomi.Nevanpera@etn.eurofins.com +358 44 5885268

Tutkimustodistus on sahkoisesti hyvaksytty.

Eurofins Ahma Oy
Nuottasaarentie 17 +358 40 630 3381
90400 Oulu ReceptionOuluWaste@etn.eurofins.com

FINLAND www.eurofins.fi

Y-Tunnus: F102275833
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Tutkimustodistus

AR-24-YB-044480-01
Raportointipdivimdard 19.11.2024

Sivu 2/2

Menetelmétiedot

Testikoodi| Parametrin nimi, CAS Menetelman Menetelman Akkreditoitu Menetelma Laboratorio
mittausepdavarmuus madritysraja

Fysikaalis-kemialliset tutkimukset

YBCA4 |pH + 0.2 pH yks. Ei YB
Alkuaineanalyysit, SFS-EN ISO 54321:2021

YB38K | Rikki (S), 7704-34-9 <160:+16mg/kgka 20 mg/kg ka Kylla SFS-EN ISO 11885:2009; YB

>160:210% SFS-EN ISO 54321:2021
YBE33 | Hajotus Kylla SFS-EN ISO 54321:2021 YB

Laboratorio

YB

Eurofins Ahma - Oulu

SFS-EN ISO/IEC 17025:2017 FINAS T131

Tutkimustodistuksen jakelu: ismo.immonen@rmp-service.fi

Huomautukset
Tutkimustodistuksen osittainen kopioiminen on sallittu vain laboratorion kirjallisella luvalla. Testaustulokset koskevat vain vastaanotettua ja tutkittua

naytettad. Naytteet on toimitettu laboratorioon asiakkaan toimesta, ellei tutkimustodistuksella toisin iimoiteta. Mikrobiologisille menetelmille

mittausepavarmuudet ilmoitetaan pyydettaessa.
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Nuottasaarentie 17

90400 Oulu
FINLAND

+358 40 630 3381

Y-Tunnus: F102275833

ReceptionOuluWaste@etn.eurofins.com
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SOUND - VISION - VIBRATION

Pasi Myyrylainen, Liisa Kilpilehto 19.11.2024
Pihtakuja 1, Oulu

Asiakas: Pirjo ja Timo Kyllinen Oy
Yhteyshenkilo: Petri Imarinen (Arkadi Arkkitehdit Oy)

LIIKENNEMELUSELVITYS

1 TAUSTA

Oulussa, osoitteessa Pihtakuja 1, ollaan hakemassa asemakaavan muutosta. Suunnitteilla on purkaa
nykyinen 1-kerroksinen leipomorakennus ja rakentaa tilalle uusi 2-kerroksinen palvelutalo. Palvelutalon
sisépihalle on suunnitteilla myds oleskelualue rakennuksen pohjoispuolelle kuvan 1 mukaisesti.

& = 5

Kuva 1. Uusi rakennus (1. krs). Aidattu ulko-oleskelupiha sijaitsee rakennuksen pohjoispuolella.

Tassa raportissa on esitetty kohteen meluselvityksen mallilaskennan tulokset rakennusten julkisivuilla
ja niiden oleskelualueilla. Liséksi annetaan asemakaavavaatimusta vastaava A-&anitasoerotus eri
julkisivuilla niiden osien aanieristyksen mitoitusta varten.

2 MELUTASON OHJE-, RAJA- JA SUOSITUSARVOT

Julkisivuille seka tontille kohdistuvat &anitasot lasketaan. Julkisivulle kohdistuvien keskiaanitasojen
perusteella maéaritetddn kullekin julkisivulle &&nitasoerotusvaatimus likennemelua vastaan Ala
sisémelutason vaatimusten mukaisesti sitten, etteivat ohjearvot asuin-, potilas- ja majoitustiloille 35 dB
paivaaikaan ja 30 dB ybaikaan ylity [1].

Kohteen nykyisessa asemakaavassa on maaratty, etta julkisivujen &énieristyksen tulee olla vahintédan
35 dB. Tonttia ympéardivan asuinalueen ajantasaisissa asemakaavoissa ei ole maaratty melusta mitaan.

@ @ =, O 8 © my
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Oleskelupihan alueella melun leviamislaskennan tuloksia verrataan ohjearvoon keskiaanitasolle
péivisin Laeq7-22 55 dB ja Oisin 50 dB [1].

MELULASKENTA

Laskenta- ja maastomalli

3.1

3.2

Ympaéristomelun laskennat tehtiin Datakustik CADNA/A 2024 MR1 —tietokoneohjelmalla kayttden
pohjoismaista tielikennemelun laskentamallia [2].

Kolmiulotteinen tietokonemalli sisaltdd alueen maaston korkeuskayrdt, rakennusten sijainnit ja
korkeudet seka liikennevaylien sijainnit ja korkeustiedot.

Maaston liikennevaylien sekd olemassa olevien rakennusten sijainnit saatiin Maanmittauslaitoksen
maastotietokannasta, ja korkeustiedot Maanmittauslaitoksen laserkeilausaineistosta. Uusi rakennus
mallinnettiin tilaajan toimittaman luonnoskuvan pohjalta (Tontinkayttosuunnitelma Pihtakuja 1. Arkadi
arkkitehdit, 6.11.24).

Laskentasuureet ja -pisteet

Laskentasuureena on melun A-keskidanitaso Laeq péivaaikaan klo 7-22 ja ydaikaan klo 22—7. Selvityk-
sen tulokset, eli lasketut melutasot, esitetddn sek& julkisivuihin kohdistuvina ettd oleskelualueilla
esiintyvina péivaajan ja ydajan keskiaanitasoina.

Oleskelupihan &anitasot ovat kokonaismelutasoja siina mielessa, etta ne sisaltavat kaikki heijastukset
kovista pystypinnoista, kuten talojen ulkoseinistd. Téallainen laskentatulos edustaa ulkotilojen, kuten
oleskelualueiden, melua.

Seinén heijastusta ei oteta huomioon rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa melutasoa arvioitaessa. Sen
sijaan julkisivujen laskentapisteiden tuloksissa &anitaso on suoraan julkisivulle kohdistuva melutaso.

Melukartan laskenta tehtiin kayttden 2 m x 2 m suuruisia laskentaruutuja. Laskentapisteet sijaitsivat
2 m korkeudella maanpinnasta. Rakennusten julkisivujen melutasojakautumat laskettiin siten, etta
laskentapisteita sijoitettiin kunkin kerroksen korkeudelle ja vaakasuunnassa enintd&n 10 m véalein.

Tielilkenne

Laskennassa otettiin huomioon lAhimmat, melun kannalta merkittdvimmat tiet ja kadut. Laskennassa
kaytetyt keskiméaaraisen arkivuorokausilikenteen (KAVL) tiedot ennustetilanteessa vuonna 2050 on
esitetty taulukossa 1, ja ne on saatu Oulun kaupungilta (Sami Puuperda, 24.10.2024).

Liikenteen vuorokausijakaumana kaytettiin paivalla 90 % ja yo6lla 10 %.

Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt tielikennetiedot vuodelle 2050.

KAVL 2050 Ajonopeus km/h Raskas liikenne %
Oulunsuuntie 9 900-10 400 40 5,0
Kajaanintie itaan 8 700-11 300 40 "
Kajaanintie lanteen 14 100 40 "
Sairaalanrinne 4 800-13 800 40 "
Matosuontie 800 30 "
Kastellintie 300 30 i

Melutaso ei ole herkka liikenteen vaihteluille. Esimerkiksi 50 % kasvu likennemaarassa aiheuttaa
melutasoon vain 1,8 dB lisdyksen.
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LASKENTATULOKSET

Laskentatulokset on esitetty liitteissé seuraavasti:
e Liite 1: paivaaikainen (klo 7—22) A-keskidénitaso Laeq
o Liite 2: yGaikainen (klo 22—7) A-keskig&nitaso Laeq

o Liite 3: paivaaikainen (klo 7—22) A-keskidanitaso Laeq meluesteelld.

Pihalle on laskettu keskidanitaso 2 m korkeudelle maanpinnasta ja julkisivuille on laskettu
kerroskohtaisesti suurimmat keskiaénitasot. Rakennusten seinilla olevat kahdeksankulmaiset
tunnukset ilmoittavat suurimman kyseisilla julkisivuilla esiintyvan keskidanitason Laeq.

TULOSTEN TARKASTELU
Julkisivuihin kohdistuva melu ja danieristysvaatimukset

Sisdmelun keskidéanitason yleiset ohjearvot asuintiloille ovat 35 dB paivalla ja 30 dB ydlla.
Asemakaavavaatimusta vastaava A-&anitasoerotus ALa maéaritetaén julkisivuun kohdistuvan melun
keskidanitason ja siséamelun keskidénitason tavoitearvon erotuksena.

Kohteen nykyisessa asemakaavassa on maaratty, etta julkisivujen &énieristyksen tulee olla vahintédan
35 dB. Tonttia ympéardivan asuinalueen ajantasaisissa asemakaavoissa ei ole maaratty melusta mitaan.

Rakennuksen kullekin julkisivulle kohdistuvat tieliikenteen aiheuttamat paivaajan keskidanitasot
Laeq7-22 Sek& aanitasoerotukset ALa on eristetty taulukossa 2. Aadnitasoerotus maaraytyy paivaajan
mukaan, silla paivaaikana melutaso on 7 dB suurempi kuin ydaikana, péivaajan tavoitearvon ollessa
vain 5 dB suurempi yOajan tavoitearvoon verrattuna.

Taulukko 2. Rakennuksen julkisivuille kohdistuvat péivaajan keskidanitasot sekd suositellut
danitasoerotukset niilld julkisivun osilla, joiden takana on hoiva-asumisen huoneita.

Uudisrakennuksen julkisivu Laeq,7-22 [dB] ALa laskenta [dB] ALa suositus [dB]
Pohjoiseen 59 24 30

[taan 47 12 -

Eteldan 59 24 30
Lanteen 62 27 30

Ympaéristoministerion asetuksessa 796/2017 ja sen muutosasetuksessa 360/2019 [3,4] on m&éaratty,
ettd melualueelle sijoittuvan rakennuksen A-aanitasoerotuksen tulee olla véhintdédn 30 dB.
Suunnittelukohteen pohjois-, etelé- ja lansisivut voidaan asetuksen ohjeen mukaan tulkita melualueiksi,
jolloin niilla tulee rakennuslupaa hakiessa noudattaa asetuksen vahimmaisvaatimusta AL, = 30 dB.

Piha-alueet

Melutason paivaajan ohjearvo oleskelualueilla ulkona on 55 dB ja ydaikaan 50 dB.

Uudisrakennuksen pohjoispuolelle suunnitelluilla aidatulla oleskelupihalla paivaajan ohjearvo 55 dB
ylittyy osalla alueesta (liite 1). Ydajan ohjearvo 50 dB ei ylity oleskelualueilla (liite 2).

Oleskelupihan pohjoispuolelle tulee sijoittaa melueste, jotta melutaso ei ylita ohjearvoa. Melueste, jonka
pituus on 12 m ja korkeus 1,5 m, on riittava. Melueste on esitetty liitteessa 3.
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5.2 Parvekkeet

Parvekkeilla sovelletaan oleskelualueiden ohjearvoa/vaatimusta 55 dB paivalla ja 50 dB yolla. Avoimilla
parvekkeilla esiintyvd melutaso on yleenséd enintddn 3 dB suurempi kuin julkisivuun kohdistuva
melutaso julkisivusta tulevan heijastuksen vuoksi.

Parvekelasitusrakenteen &aanieristyksen mitoituksen l&htokohtana on julkisivuihin kohdistuvan
keskidanitason ja parvekkeilla sallitun keskidénitason valinen &anitasoerotus ALa.

Pohjoisen ja etelan puoleisilla julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskidanitasot (ks. liite 1) ovat
59 dB, parvekelasituksen aanieristysvaatimus ALa on 4 dB. Naill& julkisivuilla tavallinen parvekelasitus
(yldosa 6 mm karkaistu avattava lasi ja alaosa 4+4 mm laminoitu lasi) on riittava.

Lannen puoleisella julkisivulla, jolle kohdistuvat paivaaikaiset keskiaéanitasot (ks. lite 1) ovat 62 dB,
parvekelasituksen aanieristysvaatimus ALa on 8 dB. Tavallinen parvekelasitus on riittava, jonka liséksi
suositellaan parvekelasien valien tiivistamistd. Riittavien &&nitasoerotusten saavuttamiseksi
parvekkeiden lasitukset ja rakenteet tulee rakennuslupavaiheessa suunnitella erikseen esim.
Ympaéristéhallinnon ohjeen [5] mukaisesti.

Pasi Myyrylainen Liisa Kilpilehto, DI FISE V (akustiikka)
akustikko, FM vanhempi konsultti

VIITTEET
1. Valtioneuvoston paéatds melutason ohjearvoista 993/1992. Helsinki, 29.10.1992.

2. Road traffic noise — Nordic Prediction Method. TemaNord 1996:525. Nordic council of ministers. 110
S.

3. Ymparistoministerion asetus rakennuksen aaniymparistosta 796/2017. Helsinki, 24.11.2017.

4. Ympéristoministerion asetus rakennuksen &aniympdristdstd annetun ymparistoministerion
asetuksen 5 ja 6 §:n muuttamisesta 360/2019. Helsinki, 22.3.2019.

5. Kovalainen V ja Kyllidinen M, Lasitettujen parvekkeiden &&neneristavyys liikennemelualueilla.
Ympaéristéhallinnon ohjeita 6/2016.
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LEPAKKOSELVITYS

JOHDANTO

Oulussa Kastellissa sijaitsevan Huovisen leipomon myymalarakennus on tullut kayttdikansa paahan.
Asemakaavan muutosprosessi, joka mahdollistaisi nykyisen rakennuksen purkamisen ja uuden
palveluasumiseen ja kahvilamyymalatoimintaan soveltuvan rakennuksen rakentamisen, on kaynnissa.
Kaavoitusta varten taytyy selvittaa, onko purettavassa rakennuksessa luonnonsuojelulain mukaisia lepakoiden
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja, joiden havittdminen tai heikentdminen on lain nojalla kielletty. Samalla
selvitetddn myds, onko rakennuksessa paaskyn pesia.

Eurofins Ahma Oy suoritti kaavamuutoksen kohteena olevaan rakennukseen lepakko- ja paaskyselvityksen,
jonka tulokset esitetdan tassa raportissa.

1. AINEISTO JA MENETELMAT

Suomessa tavattavat lepakkolajit ovat tiukasti suojeltavia EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeja, joiden
levahdys- ja lisdantymispaikkoja koskee luonnonsuojelulain 49§:n mukainen havittdmis- ja heikentamiskielto.
Kaikkiaan Suomessa on havaittu 13 eri lepakkolajia, mutta vakiintuneiksi naista lajeista katsotaan vain viisi:
pohjanlepakko (Eptesicus nilssonii), viiksisiippa (Myotis mystanicus), isoviiksisiippa (Myotis brandtii),
vesisiippa (Myotis daubentonii) ja korvayokkd (Plecotus auritus).

Pohjanlepakko on lepakoista yleisin ja pohjoisimmaksi levinnyt. Suomen lepakkoatlaksen (Tidenberg ym.
2019) mukaan siitd on havaintoja ympari Suomen. Muista lajeista Oulun korkeudella tavataan vesisiippoja
sekd harvakseltaan viiksi- ja isoviiksisiippoja.

Suomessa pesivista padskylajeista haarapaasky (Hirundo rustica) (NT) ja raystaspaasky (Delichon urbicum)
(EN) pesivat usein rakennusten raystailla tai ullakoilla. Raystaspaasky muuraa pesadnsd mudasta usein
pystysuorille pinnoille raystaan alle siten, ettd pesan kattona toimii raystaslauta. Haarapaasky puolestaan
rakentaa pesansa yleensa kattorakenteiden tai erilaisten korkealla olevien ulokkeiden paalle ja vain hyvin
harvoin paljaille pystyseinille.

1.1 Menetelmat ja kartoituskohde

Selvitys toteutettiin siten, ettad rakennuksesta tutkittiin potentiaaliset paikat, eli 1ahinna ullakko niiltd osin, kuin
sielld turvallisesti pystyi likkumaan. Lisdksi rakennuksen ymparilla kierreltiin ja tutkittiin otsalampun valolla
mm. kulkuaukot alapohjaan. Lisdksi alueella kuunneltiin auringonlaskun jalkeen noin puolisen tuntia Ciel-
Electronique CDB-301r3 yhdistelmadetektorilla. Laite alentaa taajuusalueen 15 — 130 kHz &anet ihmiskorvin
kuultavaksi. Kuuntelutaajuutena kaytettiin enimmakseen 28-30 kHz:n taajuutta, joka soveltuu pohjanlepakon
havainnointiin, mutta valilld kuuntelua suoritettiin mys muiden lajien taajuusalueilla.

Kohteesta pyrittiin mahdollisten suorien naké- ja kuulohavaintojen lisaksi etsimaan lepakoiden ulostejalkia,
jotka kertoisivat rakennuksen merkityksesta lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoina.

Purettava rakennus on raystaaton, mika jo itsessdaan kaytannossa sulkee raystaspaaskyn pesinnan
mahdollisuuden pois. Taten kaytanndssa ainoaksi mahdolliseksi rakennuksessa pesivaksi paaskylajiksi jaa
silmalla pidettava haarapaasky. Ullakolla kuitenkin etsittin myés merkkeja paaskyjen pesinndista.

Selvityksen toteutti Eurofins Ahma Oy:n ymparistéasiantuntija Mika Heikkala (MTI) 12.9.2024.

Copyright © Eurofins Ahma Oy
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2. TULOKSET

Selvityksen perusteella kohderakennus ei toimi lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkana silla
selvityksessa ei tehty minkaanlaisia havaintoja lepakoista tai niiden jaljista. Rakennuksesta ei mydskaan
I0ydetty yhtaan raystaspaaskyn pesaa, mika olikin odotettavissa rakennuksen puuttuvien raystaiden vuoksi.
Myoskaan haarapaasky ei ole pesinyt rakennuksessa. Esteita rakennuksen purkamiselle ei siis lepakoiden tai
paaskyjen vuoksi ole.

VIITTEET

Suomen lepakkotieteellinen yhdistys ry. 2023: Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen suosituksia
lepakkokartoitusten tekijdille, tilaajille ja kartoitustietoja kayttaville viranomaisille.

Tidenberg, E.-M., Liukko, U.-M. & Stjernberg, T. (2019). Atlas of Finnish bats. Annales Zoologici Fennici 56:
207-250

Copyright © Eurofins Ahma Oy
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PIHTAKUJA 1
P U U STO KARTO ITU S - PI HTAKUJ A 1 Selvitysalue sijaitsee Kastellissa Oulunsuun kaupunginosassa. Alueella on kaksikerroksinen

rakennus, jossa sijaitsee Huovisen Leipomo. Rakennus on valmistunut vuonna 1957. Piha-alue
on padosin asfaltoitua pysakdintialuetta. Tontin laidoilla on nurmialuetta.

Selvitysalue rajautuu pohjoisessa puustoiseen puiston osaan. Lahelld tonttia kasvaa lehtipuita,
haapoja sekd koivuja ja niiden taustalla nuorehkoja méntyja (Kuva 1). Lannessa alue rajautuu
Oulunsuuntien katuviheralueeseen, jonne sijoittuu maisemallisesti merkittava koivurivi (Kuva 2).
Alueen eteldosassa Pihtatien varrella kasvaa kaksihaarainen koivu, jonka rungossa on
havaittavissa halkeamaa. Myds idanpuoleisella reunalla sijaitsee kolme koivua, joista lahimpana
naapurin tontin rajaa olevassa kasvaa kadpaa. Selvitysalueen ndyttavimmat mannyt sijaitsevat
talla tontin reunalla (Kuva 3). Kartassa on osoitettu puuryhmien arvokkaimmat puut.

Taustalla tontin

Kuva 1. Kuvan etualalla maisemallisesti merkittavia havupuita.
ulkopuolella puistoalueella olevia puita.

K 1200

57

Kuva 3. Merkittavat havupuuryhmét tontilla.

MERKINNAT

— .= Tarkastelualue —&——  Puuaita

é@ Valokuvan ottopaikka ja -suunta I:I Avoin pyskéintialue

E> Havupuu: Ma=Manty |:| Avoin nurmialue
@ Lehtipuu: Ko=Koivu, Ha=Haapa
@ Pihlajat

| 7] Lehtipensaita Erityisen merkittévé havupuu

Maisemallisesti merkittava puuryhma

Maisemallisesti arvokas puurivi
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Kuva 6. Vil ien 1-4

1. maksaruohokatto 60...80 mm
2. niitty/ketokatto 150...200 mm
3. heindkatto 200...300 mm

4. 200. .. 7000 mm

mukaan
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Hyvikuntoinen, isokokoinen puu; taysikasvuisena >10 m ja sailytettavana vahintaan 5 m korkea kpl 5 58,0 290,00 HUOMIO ISON PUUN TILANTARVE!
Sdilytettava Hyvékuntoinen, pienikokoinen tai pylvdsmainen puu; téysikasvuisena 3-10 m ja sailytettdvéna vahintdan 3 m korkea kpl 230 0.00
kasvi | | i suus j a |Hyvakuntoinen, iso pensas; taysikasvuisena 2-7 m tai pieni puu1,5-3m kpl 3.0 0,00
maaper a Muu hyvékuntoinen kasvillisuus (pienet pensaat, perennat, kdynnokset) m? 2,4 0,00
Niitty, keto tai muu luonnonmukainen pohjakasvillisuus (esim. kuntta) tai avokallio m? 2,8 0,00
Isokokoinen puu; taysikasvuisena >10 m kpl 3 43,0 129,00
Pienikokoinen tai pylvdsmainen puu; taysikasvuisena 3-10 m kpl 6 17.0 102,00
Istutettava tai Iso pensas; tdysikasvuisena 2-7 m tai pieni puu 1,5-3 m kpl 5 28 14,00
kyl vet t dva Pensasaita jm 20 2.4 48,00
kasvillisuus [Matalatja keskikokoiset pensaat; taysikasvuisena <2 m m? 157 2.2 345,40
Perennat m’ 2,0 0,00
Monivuotiset kdynndkset kpl 10 2,0 20,00
Nurmikko (tarvittaessa my6s s&ilyva nurmipinta-ala) m? 19 1.4 26,60
Niitty, keto tai kuntta m? 262 23 602,60
Viljelypalstat, kasvimaa tai maisemapelto (vuosittain uusittava kasvillisuus) m? 1.8 0,00
Lapaisevat pinnat ja pinnoitteet, esim. sora ja hiekka m? 11 0,00
Pi nnoi tt eet Osittain |&paisevat pinnat ja pinnoitteet, esim. nurmikivi, kivituhka, terassilaudoitus m? 332 09 298,80
Lapaisemattdmat pinnat, esim. asfaltti, betonikiveys m? 484 484,00
Kasvi | | i suuskat ot|Kasvillisuuskatto, jonka kasvualustan paksuus 60 - 80 mm, esim.maksaruohokatto m? 2,0 0,00 KASVI LLI SUUSKATTOI HI N EI  LASKETA
j a -sei nit Kasvillisuuskatto, jonka kasvualustan paksuus 150 - 300 mm, esim. niitty-, keto tai heinakatto m? 2,5 0.00 ERI KSEEN KASVEJA, VAAN NE
Vain kasvi pei ttei nefli,qyiisuuskatto tai kansipuutarha, jonka kasvualustan paksuus 200 - 1000 mm. Kaikki kasvillisuustyypit mahdollisia. m? 28 0.00 SI SALTYVAT KASVUALUSTAN
pinta-al a | asketaalkasyillisuusseini (vertikaalinen pinta-ala) m? 2.2 0,00 MUKAI SEEN PAI NOTUKSEEN
Imeytys painanne tai -allas kasvillisuudella m? 25 0,00
Imeytys painanne tai -allas kiviainespinnalla m? 1.8 0,00
Hul evesi en Maanalainen imeytyskaivanto, suodatuskaista, imeytyskuoppa tai kivipesa (esim. sora, murske) m? 1.2 0,00
| uonnonmukai nen |yiiytys painanne tai -allas kasvillisuudella m? n 2.2 24,20
hal linta Viivytys painanne tai -allas kiviainespinnalla m’ 15 0,00
Tulvaniitty, lampi ranta- ja vesikasvillisuudella tai kosteikko m? 2,7 0,00
Viivytyskaivanto tai -s&ilié (maanalainen).Kerdtty vesi oltava kéytettévissé kasteluun . limoita varastointitilavuus m®. m* 1.0 0,00
Kanava tai kouru hulevesien ohjaamiseksi |&pdisemattdmiltd pinnoilta kasvipeitteiselle ja maaperaltadan |apéisevalle alueelle Kpl 2,0 0,00
Yhtenainen katupuurivi Kylla O 10,0 0,00
Maisemallisesti tarke&n puun sailyttdminen kpl 5 5.0 25,00
Téaysikasvuisena > 2 m havupuiden istuttaminen tai sailyttdminen kpl 4 2,0 8,00
Bonusel erenti t Monilajinen istutusalue (vahintaan 7 eri lajia) Kylla 0 50 0,00
Ekologinen yhteys tontin I4pi, esim. siilin mentéva yhteys Kylla U 10,0 0,00
Oulun seudun luonnonvaraisten kasvilajien kayttd (vahintaan b eri lajia) Kylla UJ 5.0 0,00
Luonnon monimuotoisuuden ja eldimistdn elinolosuhteiden tukeminen; perhosniityt, kukkivat tai tuoksuvat istutukset Kylla U 50 0,00
Luonnon monimuotoisuudelle tirked elementti; maapuu, hydnteishotelli, linnunpénttd kpl 2,0 0,00
Ei maanvaraiset istutus-tai viljelylaatikot m2 5 2,0 10,00
Puutarhajétteen kompostointi Kylla 0 10,0 0,00
Kierratysmateriaalin kdyttd piharakentamisessa, esim. kierratetyt betonilaatat, maamassat tms. Kylla U 50 0,00
Pihan huolto-ohjeet laadittu Kylla U 5,0 0,00
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Tavoiteltu Saavutettu TULC
vihertehokkuus  vihertehokkuus

0,90 0,90

Paivamaara 22.11.2024

\ Korttelinumero

Palvelurakennusten korttelialueet “

22, Oulunsuu Tonttinumero
Mahdolliset suositukset vihersuunnitteluun

-
7

Varmistettava kasvillisuuden jatkuminen myds tontin sisalla

o o0 o0

Sailytettavien puiden maara
5

Elementtiryhma Kéytetyt elementit, kpl HUOMIO ISON PUUN TILANTARVE!

mKasvillisuuskatto, jonka

Kasvillisuuskatot ja aswalostan paiauus 0- 0
- seindt m?

mKasvillisuuskatto, jonka
kasvualustan paksuus 150 -
300 mm, esim. niitty-, keto tai
heinékatto

" Kasvillisuuskatto tai

o kansipuutarha, jonka
Yhteensa 42 kpl kasvualustan paksuus 200 -
1000 mm. Kaikki
kasvillisuustyypit mahdollisia.

mKasvillisuusseina (vertikaalinen
pinta-ala)

Hulevesien luonnonmukainen
ha"inta m2 I m3 W |meytyspainanne tai -allas

mstutettava tai kylvettava kasvillisuus kasvillisuudella

Séilytettava kasvillisuus ja maapera

HPinnoitteet ®meytyspainanne tai -allas
kiviainespinnalla

= | dpaiseméattomat pinnat
P P M Maanalainen imeytyskaivanto,

suodatuskaista, imeytyskuoppa

 Kasvillisuuskatot- ja seinat tai kivipesé (esim. sora, murske)

Viivytyspainanne tai -allas
= Hulevesien luonnonmukainen hallinta kasvillisuudella

® Bonuselementit | Viivytyspainanne tai -allas
kiviainespinnalla

11

® Tulvaniitty, lampi ranta- ja
vesikasvillisuudella tai kosteikko

TAYTTAJAN KOMMENTIT TARVITTAESSA

asteen verran vehreampi
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Poitettava havupuu {%\ Istutettava havupensas
. . . Istutettava kiynnds K osalKyla Kortteli/Tila Tontt/Rn:0 Viranomaisten arkistointimerkintoja varten
Poistettava lehtipuu ggﬂlﬁgﬁgi 91 5 —
Istutettava pensasalue UUDISRAKENNUS LUONNOS
Rakennuskohteen mimi ja osoite Piirustuksen S1sald Wittakaavat
' Oleva havupu Astalt Palvelutalo ja leipomon kahvila-myymala|Suunnitelma vihertehokkuuslask. 1:200
N Nurmikiveys PIHTAKUJA 1
° Oleva lehtipuu 90230 OULU
Niitty Carmenia Oy Suunnittelualue, tyBnnumero Ja piirustuksen numero
% Istutettava lehtipuu Kivituhka Eg&@%ﬁ%;@iiétsjgj:i:ﬁ YM P 24 04 3

Suunnittelija Hyvaksyja Péivays

Meeri Alatalo 22.11.2024 OULU
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