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Esipuhe

Yli-lin keskustaajaman lounaispuolelle, lijokirantaan sijoittuva Karjalankylan osayleis-
kaava on laitettu vireille vuoden 2004 alussa. Yli-lin kunnan alueella sijaitsevat jokiran-
nat on kaavoitettu lukuun ottamatta tassé yhteydessa kaavoitettavaa aluetta.

Suunnittelualueen ja sen lahiympariston kokonaisrakenteessa keskeisimméat maankay-
tolliset ja ymparistolliset elementit ovat:

— Alueen keskeinen vesisto lijoki.

— Kaava-alueen koillisrajalle sijoittuva Yli-lin kuntakeskus palveluineen
— Jokivartta seuraileva tiesto

— Jokivarteen tukeutuva rakentaminen ja kulttuuriympaéristd

— Rakentamattomat rantaosuudet seka rannan yhteiskayttdalueet

— Alueen luonto

— Maalismaan voimalaitos patoaltaineen

Yleiskaavoituksen tavoitteena on ohjata kunkin osa-alueen maankéytén kehittymista
kokonaisvaltaisesti huomioiden niiden maankéytolliset erityispiirteet. Yhtenéd keskeise-
né tavoitteena on laatia osayleiskaava siten, ettd ranta-alueella, omarantaisilla rakennus-
paikoilla seké rantakyliin tukeutuvassa rakentamisessa rakennusluvat hajarakentamiseen
voidaan myont&& suoraan vahvistetun osayleiskaavan pohjalta.

Suunnittelun onnistumista edesauttaa maanomistajien kuin myds muiden osallisten ak-
titvinen osallistuminen suunnitteluprosessiin. Osallistumismenettelyn yksi tarked tavoite
on aktivoida paikallisia ja mahdollisia ulkopuolisia toimijoita lijoen ympériston ja sii-
hen liittyvien maankaytollisten toimintojen kehittdmiseen.

Oulussa 2.4.2007
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Osastopaallikko Suunnittelija
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1 LAHTOTIEDOT

1.1 ALUEEN SIJAINTI JA KUVAUS

Osayleiskaavoitettava Suunnittelualue ké&sittdd lijoen ranta-alueet Yli-lin keskustaaja-
man lansireunasta n. 10 km lijokea alavirtaan. lin kuntakeskukseen on matkaa suunnit-
telualueelta n. 15 km ja Oulun kaupunkiin on n. 50 km.

Suunnittelualueeseen sisaltyy keskustaajaman lievealuetta, lijoen ranta-alueita, Maalis-
maan voimalaitoksen ylédkanavan ja yldkanavan lammen ranta-alueineen seké& osan Mar-
timojokivarresta.

Suunnittelualue siséltad rantaviivaa n. 36 km ja on kooltaan n. 30 km2.

7 e

Kartta 1, Suunnittelualueen sijainti

Copyright © Péyry Environment Oy
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1.2 SUUNNITTELUTILANNE

1.2.1 Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Copyright ©

Maakuntakaavassa esitetddn alueiden kdyton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja 0soi-
tetaan maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeellisia alueita (MRL 25 §8). Maakuntakaa-
va on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seké ryhdyttées-
s& muutoin toimenpiteisiin alueiden kéayton jarjestamiseksi. (MRL 32 8).

Maakuntakaavassa suunnittelualueen koillispad on osoitettu taajamatoimintojen alueena
(A). Maalismaan alue ja Karjalankyla-Keskikylan alue on osoitettu kulttuuriymparistén
tai maiseman vaalimisen kannalta tarkean& alueena. Maalismaan alueelle on valtakun-
nallista arvoa. Martimojokisuun ympéristd on merkitty kylana (at). Maalismaan voima-
laitoksen alue on merkitty energiahuollon alueena (en).

Suunnittelualue kuuluu lijokilaakson maaseudun kehittdmisen kohdealueeseen (mk-1)
ja kaupunki-maaseutu-vuorovaikutusalueeseen (kmk). lijoen varteen on merkitty viher-
yhteystarve (vihred katkoviiva). Suunnittelualue on poronhoitoaluetta (sahalaitamerkin-
ta).

seo g
joe?

Kartta 2, Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta.

Ymparistoministerio on vahvistanut Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 17.2.2005 ja
maarannyt sen tulemaan voimaan ennen kuin se saa lainvoiman. (Ministeri0 jatti vahvis-
tamatta kolme turvetuotantoalueen merkintéé ja kaksi tieluokan nostamista koskevaa
merkintdd.) Samalla ministerio vahvisti maakuntakaavan alueella voimassa olleen seu-
tukaavan kumoamisen. Vahvistettu kaavaehdotus on pdivatty 11.6.2003.

Poyry Environment Oy
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1.2.2 Yleiskaavat

Suunnittelualueella ei ole yleiskaavaa.

Kaavoitettava alue rajautuu koillisessa, lijoen ylavirrassa Siuruanjoen ranta-alueiden
osayleiskaava-alueeseen (tullut voimaan 31.12.2001) ja Kierikin osayleiskaava-
alueeseen (ymparistokeskus vahvistanut 31.5.2001). Lounaassa, lijoen alavirrassa Jak-
kukylan osayleiskaava-alueeseen (kunnanvaltuuston hyvéksyma 26.10.2000)

1.2.3 Asema- ja rantakaavat

Suunnittelualueella ei sijaitse voimassa olevia asemakaavoja tai rannan maankayttéa
koskevia ranta-asemakaavoja.

Suunnittelualue rajautuu koillisessa keskustaajaman asemakaava-alueeseen. Keskustaa-
jaman asemakaavan muutos- ja laajennus on hyvaksytty kunnanvaltuustossa, mutta silla
ei ole vield lainvoimaa hallinto-oikeuteen tehtyjen valitusten vuoksi.

1.2.4 Muut suunnitelmat ja selvitykset

Copyright ©

Muita kaava-aluetta koskevia, keskeisid suunnitelmia ja selvityksid ovat mm. Yli-lin
kunnan vesihuollon kehittdmissuunnitelma, 2004, Yli-lin liikenneturvallisuussuunni-
telma, 1998, ja Yli-lin kuntastrategia, 2004 (s. 9-11), Karjalankylan jatevesienkasittelyn
yleissuunnitelma (osaraportti 30.11.2005) sekd Yli-lin kunnan Maapoliittinen ohjelma
2005-2020, 2025 "Maankéyton tavoitesuunnitelma”.

Vesihuollon kehittdmissuunnitelmassa todetaan, ettd noin 98% yli-iildisista on vesi-
johtoverkoston piirissd. Vesijohtoverkosto kattaa nykyisellddn asutetut kaava-alueen
rannat. Viemardity alue rajoittuu pédosin kuntakeskuksen asemakaava-alueelle, Pohju-
kan alueella on omaan pienpuhdistamoon tukeutuva viemaériverkosto.

Viemadriverkostoa on tarkoitus laajentaa kaavoituksen ja rakentamisen edetessa. Hokka-
Tuhkarannan ja muun kaava-alueen jatevesiviemardinti ratkaistaan Karjalankylan
osayleiskaavan yhteydessé. Yhdysrunkojohdon rakentamisen tarve lin ja Yli-lin viemé-
riverkostojen yhdistdmiseksi tulee tarkastella vuoteen 2006 mennessa. Yli-iin osalta
runkojohdon sijoituspaikkana olisi maantien nro 851 viereinen alue lijoen pohjoispuo-
lella. Runkoviemdriin tulisi harkita liitettavéksi lijoen eteldpuolelta kaava-alueelta
Mannisenrannan ja Maalismaan alueet. Paatoksia viemardinnin jérjestamisesta ei ole
vield tehty.

Poyry Environment Oy
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== = Hunnan raja

Asemakanva-aloe E

Ranta b n-nlue
Yielskanva-alue
Pohjavesinlue

Pohjavedan
muodostumisalue

Vesljohto
Suunniteltu vesijohte ]

Vedenottamo

Jitevedenpuhdistama
Paineenkorottamo
Varavesisailld

Veslyhtion
tolminta-alueen rajn

3 = o b, '_. b % r - R I . B -
WU, G SR, e B S A
Kartta 3, Ote Yli-lin kunnan vesihuollon kehittdmissuunnitelma, litekartta ja merkinnat.

Karjalankylan jatevesienkasittelyn yleissuunnitelman tarkoituksen on ollut 16ytaa
Karjalankylan osayleiskaavan alueelle taloudellinen ja teknisesti toimiva jatevesien ka-
sittelyjarjestelmd. Yleissuunnitelma on laadittu kaavoitusprosessin osana. Suunnittelu-
alueen osalta ensisijainen ratkaisuvaihtoehto jatevesien kasittelyyn on viemaérdéinti ja
keskitetty puhdistamo. Alueella ei ole talousvedenkaytdn kannalta merkittavid pohja-
vesialueita. Suunnittelualueella on nykyiselladén reilut 230 kiinteistdd, joista noin 60 on
loma-asuntoja. Jatevesien kasittelyvaatimuksena kaytetd&dn haja-asutuksen jatevesiase-
tuksen /542/2003) perustason vaatimuksia.

Yli-lin asemakaavoitettu alue on viemardity ja lisdksi vieméri on rakennettu Para-
tiisitielle. Viemériverkostoon on liittynyt 155 asuinkiinteistda ja 29 palvelukiinteistoé.
Jatevedenpuhdistamon kapasiteetista on kdytdssa noin 16 % laitoksen mitoituksesta.
Verkoston laajentaminen Karjalankylan suuntaan ei aiheuta kapasiteettiongelmia puh-
distamolla eik& verkostossa. Suunnittelualueella nykyisin olevat kiinteistokohtaiset jar-
jestelmét rehevoittavat vesistéa puutteellisen puhdistustehonsa takia. Alueella ei ole
kaytossa siirtojarjestelmia. Keskitetty jarjestelma pienpuhdistamoineen on ensisijainen
vaihtoehto toteuttaa jatevesienkasittely. Riittdvén tihedssa sijaitsevien kiinteistdjen kes-
ken viemargintilinja ja jatevedet johdettaisiin yhdelle yhteiselle puhdistamolle. Puhdis-

Copyright © Péyry Environment Oy
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tamo voi olla kohtuullisen iso, koko kylayhteison jatevedet k&sitteleva tai toisena vaih-
toehtona lahinaapurit voivat hankkia yhteisen kahden kiinteiston keskitetyn pienpuhdis-
tamon. Mikéli kiinteiston liittyminen kunnalliseen viemérdintiin tai keskitetyn puhdis-
tamon varaan ei onnistu, on turvauduttava Kiinteistokohtaiseen jatevesien kasittelyyn,
jotka jakautuvat periaatteessa maaperékésittelyyn ja pienpuhdistamoon.

Suunnittelualueen jatevesien kasittelyssa on pyritty liittdmaén alue yleiseen jo olemassa
olevaan viemadroéintiin mahdollisuuksien mukaan. Suunnittelualue on rajattu suunnitel-
massa osa-alueisiin toteuttamissuunnitelman ja kustannuslaskennan vuoksi. Vieméardin-
tilinjaukset on tehty peruskarttojen korkeuskayrien ja alueen todenn&koisen rakennetta-
vuuden perusteella.

Kaava-alue on jaettu jatevesienkésittelyn yleissuunnitelmassa alueisiin A- J. Alue A lii-
tetadn nykyiseen viemériverkostoon. Alueella on olemassa pienpuhdistamo, joka korva-
taan linjapumppaamolla.

Seuraaviin osa-alueisiin on suunniteltu oma puhdistamo ja sisdinen viemariverkosto
(kiinteistojen lukumadrét ovat jatevesien yleissuunnitelmasta):

Alue B kattaa Karjalankylén alueen, jolla on 49 kiinteistoé.

Alue C kattaa Niskalan ja Ala-Jakun alueen, jolla on 4 kiinteistoé.

Alue D kattaa Turtisen alueen ja osan Martimojokea. Alueella on 43 kiinteistoa.
Alue E kattaa Maalismaan alueen, jolla on 16 kiinteistoé.

Alue F kattaa Mannisenrannan ja Jurvakaisen alueen, jolla on 8 kiinteistoé.

Alue G kattaa Mannisenrannalta Mannisen alueen, jolla on 6 kiinteistoa.

Alue H kattaa Jalokosken rannan loma-asunnot. Alueella 4 kiinteistoa.

Alue | kattaa Puusaaren pohjoiskérjen, jossa on 3 kiinteistoa.

Alue J on ajateltu liittad nykyiseen viemariverkostoon. Alueella on 30 kiinteistoa.

Suunnitelman mukaan alueella on ndhtavissa useampia ratkaisumalleja jatevedenkasitte-
lylle. Kirkonkylan laheisyydesséd on mielekasta liittdd ainakin suunnitelmassa esitetyt
alueet A, Al, A2, A3, B ja J nykyiseen verkostoon. Vieméarointi mahdollistaa tehok-
kaamman ja tiiviimman maankayton. Mikali siirtovieméri toteutuu Yli-lin ja lin valillg,
voidaan keskitetyt jarjestelmat kytked helposti ja edullisesti siihen.

Edelld mainitusta jatevesisuunnitelmasta ei ole kunnassa tehty paatoksia, silla samaan

aikaan on menossa lijoen ja Oulujoen valisen alueen jatevesien kasittelyn yleissuunni-
telman laadinta.
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Liikenneturvallisuussuunnitelman toteuttamisohjelmassa on esitetty kaavatyttd kos-
kevat seuraavat hankkeet (alkuperdinen kohdenumero ja —kuvaus):

1b
3

18
19
20

Kevyen liikenteen vayl4 valille Huotarintie-Karjalantie ja kevyenliikenteen sillan rakentaminen
Pysakdintialue Maalismantien liittymé&an

Heinon mutkan nakymaraivaus

Kevyenliikenteen vayla vélille Pohjukkaoja-Kiimingintie

Tievalaistus vélille Puusaarentie-Pohjukkaoja

— T
B! Nt e o e | w0

Kartta 4, Ote Yli-lin likenneturvallisuussuunnitelma, hankkeiden sijainti.

Yli-lin kuntastrategiassa on listattu kunnan asettamia yleisia tavoitteita. Alla poiminta
kaavatyolle ja kaava-alueelle keskeisista kohdista:

Ydinarvot:

Visio:

Ihmisten hyvinvointi ja turvallisuus
Luottamus kunnan kykyyn kehittyd ja séilya

vastuu ymparistdsta (nykyaikainen eldaménmuoto sovittuu ympardivaan luontoon)

Yli-li tarjoaa ajanmukaista, turvallista ja luonnonlaheista asumista ja harrastamista kauniissa
maaseutuymparistossa lahelld taajamia. Ranta-alueita on nakyvasti tarjolla ymparistdd kunnioit-
tavaan asumis- ja harrastekayttoon.

Avoimuutta, yhteistoimintaa, osaamista ja yrittajyytta korostavassa kannustavassa ja henkisesti a-
varassa ilmapiirissd myds uudismuuttajien on hyva elda, asua, yrittaa ja kayda tyossa lahialueilla.
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Lisaksi kuntastrategiassa mainitaan rohkea maanhankinta- ja kaavoituspolitiikka, joka
aikaansaa parhaiden asuinpaikkojen saamisen tarjolle, Luontoa kunnioittava yleinen né-
kemys maankadyton suunnittelussa, kylakuntien aktiivisuus ja yhteisollisyys, hyvét pe-
ruspalvelut sek& houkuttelevan asuinymparistén luominen.

1.2.5 Rakennusjéarjestys

Copyright ©

Yli-lin kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 7.2.2002.
Rakennusjarjestyksessa ohjataan rakentamista mm. seuraavalla tavalla:

Asemakaava-alueen ulkopuolella tulee rakennuspaikan olla riittdvéan suuri ja rakentami-
seen soveltuva. Rakennuspaikan kelvollisuutta harkittaessa on muun muassa otettava
huomioon, ettei rakennuspaikalla ole tulvan, sortuman tai vy6rymén vaaraa. Liséksi ra-
kennukset on voitava sijoittaa riittdvalle etdisyydelle kiinteiston rajoista, yleisisté teista
ja naapurin maasta. Lisdksi on maarétty, ettd asemakaavan ulkopuolisilla, viemardimét-
tomilla alueilla on rakennuspaikan oltava pinta-alaltaan vé&hintdan 3500 m2 ja loma-
asuntorakennuspaikan pinta-alan on oltava véhintdan 2500 m2.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden kaksiasuntoisen asuinrakennuksen, ellei
osayleiskaavassa toisin méaratd. Liséksi saa rakentaa rakennuspaikan kayttotarkoituk-
seen liittyvia talousrakennuksia. Kerrosala saa olla enintddn 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta. Maatalouskéyttssd olevalle maatilalle saa rakentaa talouskeskuksen yhteyteen
enintdan kaksi asuinrakennusta.

Ranta-alueelle rakentamisesta on maaratty erikseen seuraavalla tavalla:

Rakennuspaikalla tulee rantavy6hykkeen kasvillisuus p&éosin séilyttad ja vain harven-
taminen on sallittua. Ranta-alueille rakennettaessa tulee kiinnittaa erityista huomiota ra-
kennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja véaritykseen. Tulvavahin-
golle alttiiden rakennusosien tulee jokialueilla olla vahintdan 1 metria ja jarvialueilla 0,7
metrid ylint4 havaittua tulvaveden rajaa korkeammalla.

Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen,
ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan séilyy. Muun kuin sauna-
rakennuksen etéisyyden vesiston keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee
kuitenkin, mikali edelld olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla v&hintaan 25 metria
joen tai jérven rannassa ja asunnon alimman lattiatason vahintdédn 1 metri ylavesirajaa
korkeammalla.

Saunarakennuksen, jonka pohjapinta-ala on enintdédn 20 m2, saa rakentaa edelld mainit-
tua metrimaaréé ldhemmaéksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edelld mainitulla tavalla las-
kettavasta rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahintdén 15 metrié joen tai jarven rannasta.
Alaltaan enintddn 15 m2:n suuruinen grillikatos tai —rakennus tulee sijoittaa v&hintaan
15 metrin etdisyydelle vesiston rannasta. Rakennuspaikan vesistéon rajoittuvan ranta-
viivan pituuden on oltava vahintdan 40 metrié.
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1.2.6 Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetddn 1:10 000 — mittakaavaista maastotietokantaa taydennettyna
ajantasaisella kiinteistorajaelementilla.

1.3 RAKENNETTU YMPARISTO

131 Kokonaisrakenne

Suunnittelualue sijaitsee Yli-lin keskustaajamasta lounaaseen. Alue on paikoin kylamaéi-
sen tiivistd, maa- ja metsatalousvaltaista haja-asutusaluetta. Rakentaminen on keskitty-
nyt jokirannan peltomaiden yhteyteen ja yhdysteiden varteen. Alueen kylamaisia asutus-
tihentymid ovat joen pohjoispuoliset Keskikyld ja Karjalankyla seka eteldpuoliset Ho-
ké&nranta, Mannisenranta, Maalismaa ja Turtinen. Asutus sijoittuu merkittavilta osin jo-
kirantaan, jolloin edell&d mainitut tihentymat ovat samalla myds rantarakentamisen tihen-
tymia.

Oheisessa taulukossa on esitetty suunnittelualueen rantavy6hykkeen nykyiset rakenta-
misen maarat. Kokonaismaarien liséksi on esitetty rantavydhykkeen (max 200 m ranta-
viivasta) nykyinen rakentamistehokkuus. Taulukossa on suhteutettu rakennuspaikkojen
maara seka todelliseen ettd ns. muunnettuun rantaviivaan. Muuntamismenetelmaa (ks.
kohta 2.6.2) on padsaantoisesti kaytetty rantakaavasuunnittelujen yhtena lahtokohtana.

SIJAINTI RANTAVYOHYKE RANTAVIIVA RAKENTAMIS-
(kpl) (km) TEHOKKUUS
(kpl/km)
AM | AO | RA | PY T Yht. Todell. Muunn. Yht./Tod | Yht./Muunn.
Rantavyohyke 21 | 145 | 59 0 0 225 72 35 31 6,4
Muu kaava-alue 5 48 2 0 0 55
Kaava-alue yht. 26 | 193 | 61 0 0 280
AM = maatila
AO = omakotitalo
RA = loma-asunto
PY = julkisen palvelun rakennus
T = teollisuusrakennus
1.3.2 Maanomistus

Valtaosa suunnittelualeen rannoista kuuluu yksityisille maanomistajille. maanomistaja-
tiedot tiloittain rakentamistietoineen on esitetty erillisessé tilarekisterissa.

133 Vaesto

Copyright ©

Yli-lin vékiluku nousi 1980-luvulta 1990-luvun puolivaliin saakka, minké jélkeen vées-
tonkehitys on ollut lievasti laskusuuntaista. Vuoden 2006 alussa kunnassa oli 2278 asu-
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kasta. Kunnan tavoitteena on saada vékiluku nousuun siten, ettd vuonna 2010 kunnassa
on asukkaita 2500. Suunnittelualueelta ei ole olemassa eriteltyd véaestdanalyysia. Vées-
ton lisdys olisi reilut 200 henked, jolloin kunnan alueelle tarvittaisiin noin 70 uutta ra-
kennuspaikkaa vuoteen 2010 mennessd. Vuoteen 2025 mennessa tarve olisi 220 uutta
rakennuspaikkaa. Asumistason tavoitteiden noustessa ja osan rakennuksista jaddessa
lomakayttoon tai poistuessa kaytosta on todellinen asuinrakennusten tarve tata arviota
suurempi.

Karjalankylan osayleiskaavassa osoitetut noin 200 rakennuspaikkaa, joista toteutettai-
siin noin 20 vuodessa, olisi puolet koko kunnan vuosittaisesta rakennuspaikkatarpeesta.
Yhdyskuntarakenteen eheyden kannalta uusien rakennuspaikkojen sijoittumisen paino-
pisteen tulee olla keskustan palvelujen l&hella. Karjalankyld sijoittuu kauniin lijoen ran-
taan ja on kohtuullisen lahell& palveluja ja alue sijaitsee liikenneyhteyksien varrella.

1.34 Asutus

Kuntakeskuksen taajamatyyppista asutusta ulottuu kaava-alueen Kkoillispaahéan. Joen
pohjoispuolella sen tosin katkaisee valiin ja&va rakentamaton jakso.

Kylamaisid asutustihentymié ovat jo edellda mainitut joen pohjoispuoliset Keskikyla ja
Karjalankyla seka eteldpuoliset Hok&nranta, Mannisenranta, Maalismaa ja Turtinen.

Toimivat maatilat sijoittuvat edellda mainittuihin kylamaisiin tihentymiin. Tihentymien
yhteyteen sijoittuvat myos laajimmat peltoaukeat.

Ainoita loma-asuntovaltaisia rantaosuuksia ovat Puusaaren eteldranta ja Martimojoki-
varsi etddmpané jokisuusta.

Suunnittelualueen pisimmét rakentamattomat jaksot sijoittuvat Maalismaan voimalai-
toksen ylavesialtaan ja kanavan yhteyteen. Tamén lisaksi alueella on puolisenkymmenta
yli 500 metrin mittaista rakentamatonta rantaosuutta. Rantaosuudet sijoittuvat Leva-
lammelle, Puusaareen ja kaavan eteldp&ahén Kiviharjun ymparistoon.

1.35 Elinkeinoelama ja palvelut

Alue tukeutuu pédosin Yli-lin kuntakeskuksen palveluihin. Suunnittelualue alkaa Kir-
konkylan taajamarakenteen rajalta ja kaukaisimpaan lounaiseen osaan etéisyyttd on n.
10 km. lin kuntakeskukseen on matkaa alueelta n. 15 km ja Oulun kaupunkiin n. 50 km.
Kaava-alueella ei sijaitse toimivaa koulua.

Toimivia maatiloja suunnittelualueella on 26 kpl. Naistd kolme on kasviviljelytiloja ja
kaksi hevostilaa.

Hokanrannassa on toimiva saha ja Puusaaressa maatilan yhteydessa tekstiilien valmis-
tusta ja kotileipomo. Alueella ei nykyiselladn sijaitse matkailupalveluja.
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1.3.6 Virkistys

lijoki ja alueen luonto ovat merkittdvimmat virkistyksen lahteet suunnittelualueella.
Alueella on kaksi merkittdvaa kokoontumispaikkaa, nuorisoseuran talo Keskikylalla ja
Maalismaan kylayhdistyksen kokoustupa. Maalismaan koulua kaytetaan yleisesti koko-
us- ja harrastetilana

Jokivarteen sijoittuu nykyisellaan kolme uimarantaa; rakennettu Martimojokisuulla seka
epavirallisemmat Puusaaressa ja Maalismaalla. Kaiston rannassa on kota. Merkittava
virkistyskalastuspaikka on ns. vanhan uoma pohjapatoineen.

Kaava-alueella sijaitsee kaksi pururata - valaistua latua, toinen kuntakeskuksen yhtey-
dessa Repoharjussa ja toinen valilla Mannisenranta - Maalismaan voimalaitos. Suunnit-
telualueella kulkee moottorikelkkareitti, joka lahtee Kirkonkyl&dn koulun laheltd kohti
luodetta.

Lahimmat siséliikuntatilat ovat Jakkukylén koululla ja Kirkonkyldssé. Olemassa olevaa
tiestd ja patorakenteita hyodynnetéén ulkoilussa.

1.3.7 Liikenne
Kaava-alue asutuksineen tukeutuu valtaosaltaan rantoja myotéileviin paateihin; Karja-

lantiehen eli li - Yli-li -seututiehen 851 (pohjoisranta) ja paikalliseen Maalismaan yh-
dystiehen 18757 (etelaranta). Hokanrannan osalta asutus tukeutuu Kiimingintiehen eli
Kiiminki - Yli-li — Ylikdrppa - Taininiemi -seututiehen 849. Suunnittelualue rakentuu

nykytilassa yksityisautoilun varaan, sill& kunnan sisdinen joukkoliikenne rajoittuu kou-
lulaiskuljetuksiin. Parhaimmillaan koulupdivisin Yli-lin ja lin valilla on kahdeksan vuo-
royhteyttd; linja-autoreitti kulkee seututie 851 pitkin.

Kevyen liikenteen vaylia suunnittelualueella ei ole toteutettu. Moottorikelkkareitti 1&h-
tee Kirkonkylén koulun laheisyydesta.

Venevalkamia ei kaava-alueella ole. Lahin venevalkama sijaitsee asemakaava-alueella,
kaava-alueen reunassa. Kaava-alueella on Maalismaan voimalaitoksen ylakanavan Jo-
kisuon kohdalla veneenlaskupaikka.

1.3.8 Yhdyskuntatekninen huolto
Suunnittelualueelle ei sijoitu pohjavesialueita.

Yli-lin kuntakeskukseen liittyva vesijohtoverkosto kattaa nykyisellaan asutetut kaava-
alueen rannat. N&in vesijohtoverkosto ei ulotu nykyisellddan Maalismaan padon ja yl&-
kanavan alueelle. Vesijohdottomia osuuksia ovat myds Puusaaren eteldranta seké Kivi-
harjun eteldpuolinen osuus.

Viemaroity alue rajoittuu padosin kuntakeskuksen asemakaava-alueelle, Pohjukan alu-
eella on omaan pienpuhdistamoon tukeutuva viemariverkosto. (ks. 1.2.4 Muut suunni-
telmat ja selvitykset)
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Suunnittelualueella on l&hes koko alueen kattava séhkonjakeluverkosto. Verkosto kattaa
nykyisellaan asutetun alueen.

Alueella kulkee kaksi 400 kV voimajohtoa ja kolme 110 kV voimajohtoa (Fingrid) sek&
yksi PVO:n omistama 110 kV:n johto. Maalismaan voimalaitos sijoittuu suunnittelualu-
eelle, n. 10 km kuntakeskuksesta.

Tietoliikenneyhteydet (laajakaista) kattavat keskistd aluetta (Kaistonsuvannon ymparis-
t6) lukuun ottamatta koko kaava-alueen. Kattavuus on noin kolme neljasosaa alueesta.
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Kartta 5. Maalismaan alueen voimalinjat. Léhde: Fingrid Oyj

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja alueet
Valtakunnallisesti arvokkaat kohteet

Suunnittelualueella sijaitsee yksi valtakunnallisesti merkittdva kulttuurihistoriallinen
ymparistd, Maalismaan rakennusryhmé (Rakennettu kulttuuriympéristd, Valtakunnalli-
sesti merkittdvat kulttuurihistorialliset ympéristét, Museovirasto, ymparistoministe-
ri61993):
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121 Maalismaan raken- Maalismaa on kahden talouskeskuksen muodostama, lahes kokonaan
nusryhma 1800-luvun asussa sdilynyt rakennusryhma. Alaraaskan paarakennus
on vuodelta 1845, Juusolan hieman nuorempi. Talousrakennuksista
vanhin, aitta, on vuodelta 1610. Muut ulkorakennukset, aitat, talli, pa-
jat, kellarit ja ruumenhuone, ovat 1800-luvun keskivaiheilta. Joen
séannostely on turmellut ympériston perinteista viljelymaisemaa.

N.%f ez

Maakunnallisesti arvokkaat kohteet

Pohjois-Pohjanmaan seutukaavaliiton julkaisussa Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistori-
allisesti merkittavat kohteet (1993) on listattu alueelta yhdeksan kohdetta maakunnalli-
sesti merkittavina kulttuuriympéristdina:

Kohdekuvausten yhteydessa kaytetyt merkinnét:

Luettelointiperusteet:

Historiallinen (H), Rakennushistoriallinen (R), Maisemallinen (M = miljodkohde, MK = mai-
semakokonaisuus).

Toimenpidesuositukset:

A = Kohde on séilynyt hyvin alkuperdisessd asussa tai on harvinaisuutensa tai muun syyn vuok-
si erityisen arvokas. Siksi suositellaan sen sailyttdmista nykyiselldan, eik siihen tulisi tehda
kulttuurihistoriallista, rakennustaiteellista tai ymparistollista arvoa alentavia muutoksia.

B = Kohteessa on tehty sen kulttuurihistoriallista, rakennustaiteellista tai ympéristollista arvoa
heikentdvid muutoksia, joita suositellaan korjattavaksi ko. arvot palauttaen.

C = Kohteen kadyton tai sailymisen kannalta tarpeelliset muutokset ovat mahdollisia. Aluekoh-
teessa vanhan rakennuskannan ja kulttuurimaiseman sédilymiseen kaavoituksessa ja tdydennys-
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota.

D = Muinaismuistolain tarkoittama kiinted muinaisjaannés. Kohde on lain nojalla rauhoitettu.

6 Ylisiuruan aitta R
Aivan tien laidassa seisova siledpaatyinen posketon aitta. Se on ollut
alun perin Niemel&ssd, josta se on siirretty Ylisiuruaan ja sielté tdnne.

©

7 Koskela R,H,M
Runsaasti perinteistd rakennuskantaa sailyttanyt talouskeskus, jonka
kaksi asuinrakennusta ovat 1800-luvun puolivalista (ulkovuoraus
1920-luvulla), yksi 1930-luvulta. Suuri rappeutuva, v.1903-05 raken-
nettu kivinavetta, useita hyvéakuntoisia aittoja. (A)
Jarjestohistoriaa.

8 Kakko H
Alustalaisen savupirtti. Nykyisin heinélatona. (B)
Tilalla on asunut sama suku vuodesta 1542. Nykyinen padrakennus
vuodelta 1922-23. Aittoja (C)

9 Leskela R
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Vuoraamaton 1800-luvun asuinrakennus. Korjauksia 1980-luvulla.
Pirtti on entinen savupirtti. Talossa toiminut kauppa ja kestikievari.
Pihapiiri ei alkuperéinen. (C)

10 Hokka RH
Vuoden 1870 asuinrakennus luonnonkauniilla paikalla lijoen rannalla.
Kuisti 1920-luvulta. Piharakennuksia. (A)
Jaakko Hogmanin synnyinpaikka.

11 Karjalankyla MK
Kaistonsuvannon molemmille rannoille levittyvé viljelymaisema. Pe-
rinteistd rakennuskantaa. Sdannostely on alentanut joen maisemallisia
arvoja. (B)

12 Mannilan tervahauta H
Tervahaudan pohja lijoen térmélla. (B)

13 Mikkola R
Paikalla asutusta 1500-luvulta. Oleva talo vuodelta 1900, toiminut
kauppana, kunnostettu v.1936. (B)

15 Maalismaa R,H,M,MK
Ks. ylla. (B)

16 Turtinen R,H,M

Saukkolampi

Perinteinen talonpoikaistalo. Pirttiosa 1700-luvulta. Taloa kunnostettu,
ulkovuoraus 1920-30-luvulta. Vanhimmasta rakennusvaiheesta naky-
vissé detaljeja. (C)

Kartta 6, Maakunnallisesti arvokkaat kohteet.
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Pohjois-Pohjanmaan arvokkaat maisema-alueet (Pohjois-Pohjanmaan liitto, 1997)-
julkaisussa on nimetty kohde lijoen alajuoksu. Kohde késittaé kaksi aluetta lijokivarres-
ta, Keskikyla-Karjalankylan ja Jakkukylan. Alla on kuvaus Keskikyla-Karjankylan alu-

eesta:

29 lijoen alajuoksu

g

Maisema-alueeseen kuuluu lijokivarressa lin ja Yli-lin kuntakeskusten
valilla olevat Jakkukyld, Jakkuranta, Karjalankyld ja Hokénranta-
Keskikyl.

Karjalankyla on Kaistonsuvannon alapuolella levittaytyva viljelymai-
sema. Maisema nayttéa vakiintuneelta. Sdanndstelyn vuoksi kuitenkin
joki on menettanyt maisemallisia arvojaan. Kylan vanhin asutus - pe-
rimatiedon mukaan 1500-luvulta — lienee ollut nykyisen Mikkosen
talon kohdalla.

Hokanranta-Keskikylan alueella on kulttuurihistoriallisia perinteita.
Hokanrannalla sijaitsee maallikkosaarnaja Jaakko Hogmanin synnyin-
paikka. Paikka on nykydénkin viljelysten ympéar6ima toimiva maatila,
jossa on vanhojen rakennusten ohella uusia. Hokénrannalla on ollut
Matti Hokan omistama saha 1920-luvulla.

Keskikyl&lld olevalla Kakontérmall& on vanhahkoa asutusta joen ran-
nalla. Jokimaisema on karsinyt jonkin verran voimalaitosrakentamises-
ta. Kakon tila on ollut saman suvun asuttama vuodesta 1542. Tilan
nykyinen paéarakennus on vuodelta 1924,

MAISEMA-ALUEIDEM KARTTA-
WERFINTOJEN SELITYS

i Il'-?“l"'r T

Kartta 7, lijoen alajuoksun maakunnallisesti arvokas maisema-alue: Keskikylé-Karjalankyla.
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Paikallisesti arvokkaat kohteet

Yli-lin kunnan rakennuskohteiden inventointi on vuosilta 1996-98. Inventoidut raken-
nuskohteet ovat valmistuneet padaosin 1940-luvun loppuun mennessa, eli inventointi kat-
taa talonrakentamisessa perinteisen hirsirakentamiskauden. Aluearkkitehti Sisko Repola
teki tdydentavan jalleenrakennuskauden inventoinnin vuonna 2005. Alueelta ei 16ytynyt
lisdd kulttuurihistoriallisesti merkittavid kohteita.

Paikallisesti arvokkaita kohteita 13 kappaletta. Inventoidut kohteet ovat:

38
39
40

41

42-
44

45

46
47
48

49
50

51

52
53

54 ja
55

56

Leskela
Hokka

Kakontérman alue

Puusaaren alue

Alakoskela, Koskela ja
Ylikoskela

Suopursu

Pikkukangas
Rantamikkola

Alatalo

Alatalo

Alaranta

Nurmela

Juhola

Niskala

Koskela ja Keskitalo

Maalismaa
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Mk 9
Mk 10

Kakontdrma on historiallinen asuinpaikka. Pihapiirien rakennukset
eivét ole enéd alkuperdisessé asussaan, mutta muodostavat kokonaisuu-
tena perinteistd térmdasutusta pihapiireineen ja niiden takana aukeavi-
ne niittyineen.

Puusaari on yhtenadista viljelymaisemaa, jonka pihapiirit sijaitsevat
perinteisilla paikoillaan térman paalla. Rakennuksia on uudistettu ja
pihapiirien vanhoja talousrakennuksia purettu jonkin verran. Uudistuk-
set ovat olleet kuitenkin melko maltillisia, niin ett4 perinteinen henki ja
maisemakokonaisuus ovat séilyneet.

mk 7

Asuinrakennus vuodelta 1929, siirretty nykyiseen paikkaan vuonna
1932.

Paarakennus vuodelta 1916.
Kaksikerroksinen padrakennus 1800-luvulta lijoen rantatdyraélla.

Paarakennus muodostuu kolmesta pirtista: keskimméainen mahdollisesti
1770-luvulta, paadyt 1800-luvun lopulta. Toinen kuisti muutettu 1946.

mk (”’Mikkola™) 13?

Paarakennus on ollut osa 1700-1800-luvulla rakennettua Alatalon
asuintaloa. Siirretty nykyiselle paikalleen vuonna 1915.

Muhkeista hirsisté tehty paarakennus n. 1800-luvun puolivalista. Siir-
retty nykyiselle paikalleen vuonna 1931. Omaleimaisia koristedetalje-
ja. Yksi seind puhkaistu auki.

Vuonna 1917 nykyiselle paikalleen siirretty paarakennus.
Hyvin alkuperdisessa asussaan séilynyt asuinrakennus 1880-luvulta.

vk 121

”Aukustin tupa” on mahdollisesti Maalismaan rakennusryhmén vanhin
asuinrakennus. Arviolta 1800-luvun alusta.
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57 Maalismaan alue Maalismaan alue on séilynyt kyldkokonaisuutena, vaikka joen valjas-
tamisen 1960-luvulla aiheuttama muutos alkuperéiseen viljelymaise-
maan on suuri. Alueella séilyneit& pihakokonaisuuksia historiallisilla
asuinsijoilla. Paikkaa on asuttu 400 vuotta.
58 Turtinen Mk 16
59 Hintsa Turtisen pihapiiri on séilynyt hyvin perinteisessa asussaan. Osa vanhaa

Turtisen tilaa, josta merkinta vuodelta 1766. Padrakennus on rakennet-
tu vuosina 1914-17.

Muita perinteisen rakentamistavan mukaisia rakennuksia

Kunnan rakennusinventoinnissa listattiin varsinaisesti inventoitujen rakennusten lisaksi
muita perinteisen rakentamistavan mukaisia rakennuksia. Naméa rakennukset eivat kai-
kilta osin tayttaneet yksittaisen inventoitavan kohteen kriteereja (rakennuksen ik&, kun-
to, muutokset perinteiseen ulkoasuun tai yksittdinen piharakennus) mutta kuuluvat silti
perinteiseen rakennuskantaan ja puolustavat paikkaansa perinnerakentamisen kokonai-
suudessa (Yli-lin rakennusinventointi, osa 11, 1998). Alueelle sijoittuu yhdeksan edella
mainittua kohdetta:

13
14

15
16

17
18

19
20
21

Narastys

Urheiluseurantalo,
Anttila

Kaiston koulu

Yhteinen (tervahauta
ja pihapiiri)

Mikkonen

Jurvakainen
ja Vilitalo

Vaaratalo
Ainola, vanha navetta

Ainola, Jussila
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Kartta 8, Paikallisesti arvokkaat kohteet 1(2).
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Kartta 9, Paikallisesti arvokkaat kohteet 2(2)

1.3.10
Suunnittelualueella ei ole inventoituja kiinteitd muinaismuistoja. Museovirasto teki alu-

Muinaismuistokohteet
eella arkeologisen inventoinnin 14.-20.9 2005. Kaava-alueelta ei 16ytynyt muinaismuis-

tolain rauhoittamia Kiinteitd muinaisjaannoksia
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1.4 LUONNONYMPARISTO JA MAISEMA

1.4.1 Yleista

Kaavoitustyon yhteydessa on tehty suunnittelualueesta luontoselvitys. Taydellinen luon-
toselvitys on tdman raportin liitteené.

Luontoselvityksessé ovat periaatteina olleet alueen luonnon ominaispiirteiden selvitta-
minen ja arvokkaiden luontokohteiden paikantaminen. Selvityksessd on annettu suosi-
tuksia maankayton suunnittelulle. Tyd pohjautuu aluetta koskevaan valmiiseen materi-
aaliin, apuna on kaytetty karttoja ja tuoretta vaarévari-ilmakuvaa. Lisaksi Karjalanky-
1a4n tehtiin useita maastokaynteja 6.- 23.9.2004 vélisend aikana. Maastotdiden tarkoi-
tuksena oli luoda yleiskuva alueen luonnon, tarkentaa kasvillisuuskuviointia seké tarkis-
taa arvokkaita luontokohteita.

Tassé yhteydessa listataan lyhyesti maankayttoon vaikuttavat luontokohteet.

1.4.2 Maisemarakenne ja maisemakuva

Kaavoitustyon Yli-li kuuluu Pohjois-Pohjanmaan jokiseudun ja rannikon maisemamaa-
kuntaan.

Maisemamaakunnalle on tyypillista mm:
- Kohtisuoraan mereen laskevat virrat ja niiden varsien viljelyvy6hykkeet

- Mannerjaatikon kerrostamien moreenialueiden ohella laajoilla alueilla syvaan veteen
kasautuneet tasaiset savikkoalueet ja sora-/hietikkoalueet.

- Aallokon vaikutuksesta tasoittuneet harjut ja hiekkamuodostumat jotka ovat peittyneet
rantakerrostumiin.

Yli-lin Karjalankylén asutuksen painopistealue sijoittuu mereen laskevan lijoen kapeal-
le jokilaakson viljellylle vy6hykkeelle, jonka maapera koostuu sorasta, hiekasta ja siltis-
td. Vyohyke on kasvuolosuhteiltaan edullisinta ja padosin maanviljelyskaytdssa. Sille si-
joittuvat alueen ns. inhimilliset vyohykkeet, jotka ovat asumisen ja rakentamisen kan-
nalta edullisia.

Karjalankylan maasto on suhteellisen tasaista poikkeuksena alueen lansiosan Viitakan-
kaan Kiviharjun ja Taipaleenkankaan muodostama kallioinen selédnne. Selanne on kulu-
tuskestavyydeltadn paikoin heikko ja muodostaa maisemassa kylalle metséisen taustan.
Se ei ole perinteista asumisen aluetta, eikda se muodosta inhimillista vyohykettéa.

Alueen maisemakuvaa hallitsee lijoki ja sen pitkat joensuunteiset nakymat seké viljellyt
rantapellot. Rakentaminen on perinteisesti sijoittunut pienille peltojen kumpareille ja
rantatormille. Pihapiirit ovat koostuneet asuin- ja talousrakennuksista ja muodostaneet
rakennusryhmid. Peltoja halkovat paikoin koivukujanteet ja komeimmilla rannoilla kas-
vavat suurten maisemapuiden rivit aivan vesirajan tuntumassa. Tiemaisema on Karja-
lankylalla parhaimmillaan vaihteleva ja rikas. Tie polveilee joen tuntumassa ja paikoin
nékymaét ovat komeita joelle tai aukealle pellolle, paikoin kuljetaan I&pi tiiviiden kylien.
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1960-luvulla tehty voimalaitosrakentaminen on muuttanut alueen maisemaa niilla alu-
eilla, jossa jokivartta on pengerretty ja jokea kanavoitu.

Alueen maisema-analyysi kartalla (osa-alue A ja B sek& merkintdjen selitykset) on esi-
tetty liitteessa 2.

1.4.3 Huomioitavat luontokohteet ja suositukset maankayton suunnittelulle

Tutkimusalueella tai sen vélittoméassa l&heisyydessé ei sijaitse luonnonsuojelualueita.
L&heisimmaét luonnonsuojelu- ja Natura 2000 —alueet sijaitsevat valtion ympéristéhal-
linnon Hertta-tietokannan mukaan n. 8 km etéisyydella tutkittavalta alueelta.

Karjalankylan alueella ei esiinny luonnonsuojelulain tai vesilain nojalla suojeltavia
luontotyyppeja. Metsélain tarkoittamista erityisen arvokkaista elinymparistoista alueella
esiintyy pienvesien vélittdmista 1&hiymparistoista puronvarsia (ks. taulukko 1). Hertta-
tietokannan mukaan alueella ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaita maisemakokonai-
suuksia tai perinnemaisemakohteita, muinaisjadnnoksia tai luokiteltuja pohjavesialueita.

Taulukossa 1 ja liitteessa 3 on esitetty luonnon kannalta huomioitavat kohteet Karjalan-
kylan tutkimusalueelta. Kohteet ovat pa&asiassa pienvesid ja niiden lahiymparistoja,
luonnontilaisia kosteikkoja seka jokirantojen poikkeavia biotooppeja.
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Taulukke 1. Luonnon kannalta huomioitavat kohteet Karjalankylin tutkimusalueella.
Kohdenumerot viittaavat liitteen 3 karttaan,

kohde- | alueen kuvaus SHOSIHS maankdytin
numero suunnittelulle

1 Vanha jokiuoma Keskikylin alueella. | Rakentamista alueelle tulee
Tutkimusalueen vallitsevasta ympiristosti | viilttad,
poikkeava biotooppi.

2 Pieni jdrvi Puusaaren koillisosassa. Tutkimusalueen | Soveltuu  jossain  mairin
vallitsevasta ympiristostd poikkeava biotooppi. rakentamiseen. Rantojen

kulutuskestivyys heikko.

3 Tulvavaikutteiset niityt, niittysaaret ja rantalaitumet | Rakentamista alueelle tulee
Puusaaren pohjoisosassa. Tutkimusalueen | vilttaa.
vallitsevasta ympiristosti poikkeava biotooppi.

4 Vanha, luhtarantainen jokiuoma  Puusaaren | Rakentamista alueelle tulee
itiinsassa. Tutkimusalueen vallitsevasta | valttad.
ympiristosti  poikkeava biotooppi.  Eldimuistin
kannalta huomioitava alue.

5 Jokisuon rime. Tutkimusalueen laajin | Ei sovellu rakentamiseen.
luonnontilainen kosteikko.

6 Rehevi  lahdenpohjukka. Luonnonmaisemaltaan | Soveltuu  jossain  médrin
arvokas alue, lahti erottuu alueen muista ranta- | rakentamiseen.
alueista huomattavan luonnontilaisena.

7 Nauruanojan  varsi.  Paikoin  luonnontilaisen | Rakentamista alueelle tulee
kaltainen puronvarsi, paikoin metsilakikohde. | vilitid, pakoin el sovellu
Vallitsevasta ympiiristosti  poikkeava biotooppi. | rakentamiseen
Eliimiston kannalta huomioitava alue.

8 Alueen ainoa luonnontilainen avosuo. | Ei sovellu rakentamiseen.
Tutkimusalueen vallitsevasta ympiristista
poikkeava biotooppi.

9 Heiniisaaret, pensaikkoiset ja niittyiset saaret. | Rakentamista alueelle tulee
Eldimiston kannalta huomioitava alue. viilttad.

10 Tulvaniitty Karjalankyliin ranta-alueella. | Ei sovellu rakentamiseen.
Vallitsevasta ympiristosti poikkeava biotooppi.

11 Martimojoen wvarsi. Jokijaksolla kaksi koskea: | Soveltuu  jossain  miiérin
Sahakoski  ja  Myllykeski.  Tutkimusalueen | rakentamiseen.
vallitsevasta ympiristosti  poikkeava biotooppi.

Alueella komeaa maisemaa. Eldimiston kannalta
huomioitava alue.

12 Kylmiojan varsi. Paikoin luonnontilaisen kaltainen | Rakentamista alueelle tulee
puronvarsi, paikein metsilakikohde, Vallitsevasta | vilttaa,
ympiiristosti poikkeava biotooppi.

13 Lavaojan wvarsi. Osa puronvarresta voimallisesti | Soveltuu  jossain - midrin
hakattu.  Vallitsevasta ympiristosti  poikkeava | rakentamiseen.
biotooppi.

14 Pienet saaret lijoessa. Rakentamista alueelle tulee

vilttid,
Taulukko 1
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Kartta 10, Luontoselvityksen liitekartta 3: Alueen soveltuvuus rakentamiseen luonnonarvojen kannalta.
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Kartta 11, Luontoselvityksen liitekartta 2:Kasvillisuuskuvio
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2 SUUNNITTELUTAVOITTEET JA MITOITUS

2.1 YLEISTAVOITTEET

Haja-asutusalueiden osalta tavoitteena on laatia osayleiskaava siten, ettd ranta-alueilla
rakennusluvat hajarakentamiseen voidaan myontad suoraan kunnanvaltuuston hyvék-
symén osayleiskaavan pohjalta. Osayleiskaava siten vahentdd poikkeuslupakasittelyja
seka rantavyohykkeelld maanomistajakohtaisten ranta-asemakaavojen laadintatarpeita.

Menettelytavan osalta tavoitteena on osallisten ja suunnittelijoiden vélisen vuorovaikut-
teisen suunnitteluprosessin mahdollistaminen.

Osallistumismenettelyn yksi keskeinen tavoite on kannustaa paikallisia ja ulkopuolisia
osallisia ja toimijoita suunniteltavan ympaériston ja siihen liittyvien toimintojen kaytan-
non kehittdmiseen.

Suunnittelualueen nykyinen maankaytto ja luonto-olot seka jo aikaisemmin laaditut sel-
vitykset ja suunnitelmat luovat pohjan yleiskaavoituksen tavoiteasettelulle ja mitoitus-
perusteille. Liséksi tavoiteasettelua ohjaavat jo yleisesti hyvéksytyt yleiskaavoituksen
suunnitteluperiaatteet.

Tavoitteet kohdistuvat ensisijaisesti rantavyohykkeelle sijoittuvan haja-asutuksen muo-
dostamisperusteisiin sekd arvokkaiden luontokohteiden ja suunnittelualueelle ominaisen
kulttuuriympariston huomioimisperiaatteisiin.

Yleiskaavan suunnitteluratkaisuilla pyritddn kokonaisrakenteen mydnteiseen kehittami-
seen. Té&llgin kiinnitetddn huomiota kunkin osa-alueen perinteisen rakenteen ja maan-
ké&yton tukemiseen.

Kaavalla maaritelladn mm. ympadrivuotiseen asutukseen, loma-asutukseen, matkailuun,
maa- ja metsatalouteen, veneilyyn, reitistoihin, virkistykseen, suojeluun, kulttuuriympa-
ristéon seka maisemanhoitoon liittyvat maankéytélliset aluevaraukset méaérayksineen ja
suosituksineen.

Rantaosayleiskaavatyon keskeinen tavoite on turvata maanomistajien maankéytolliset

oikeudet ja tasapuolinen kohtelu suunnittelualueen kokonaisrakenne ja luonnonympéris-
ton arvot huomioiden.
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2.2 VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Maankaytto- ja rakennuslain yleisend tavoitteena on jarjestad alueidenkaytto niin, ettd
siind luodaan edellytykset hyvalle elinympaéristolle sek& ekologisesti, taloudellisesti, so-
siaalisesti ja kulttuurisesti kestévélle kehitykselle.

Valtakunnalliset alueidenkayttOtavoitteet tismentavét ja syventéavat lain yleisia tavoittei-
ta ja niisté johdettuja kaavojen sisaltovaatimuksia valtakunnallisesta nakdékulmasta.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet koskettavat Karjalankylan osayleiskaavoitusta
erityisesti seuraaviin kokonaisuuksien osalta:

2.2.1 Toimiva aluerakenne

— Tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittdmista hyodyntamalla mahdollisimman
hyvin olemassa olevia rakenteita seka edistamalla elinympériston laadun parantamis-
ta ja luonnon voimavarojen kestdvad hyodyntamista.

— Aluerakenteen ja alueidenkéyton kehittdminen perustuu ensisijaisesti alueiden omiin
vahvuuksiin ja sijaintitekijoihin.

— Kiinnitetddn alueidenkayttssa huomiota olevien rakenteiden hyddyntamiseen.

— Alueidenkéytdssé otetaan huomioon haja-asutukseen ja yksittaistoimintoihin perus-
tuvat elinkeinot sekd maaseudun tarve saada uusia pysyvia asukkaita.

2.2.2 Elinympariston laatu

— Kiinnitetd&dn huomiota rakennetun ympariston ajalliseen kerroksellisuuteen.

— Kiinnitetd&dn huomiota terveydelle aiheutuvien haittojen ja riskien ennalta ehkai-
semiseen ja olemassa olevien haittojen poistamiseen.

— Uusia huomattavia asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei tule sijoittaa
irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

— Maaseudun asutusta sek& matkailu- ja muita vapaa-ajan toimintoja on suunnattava
mahdollisuuksien mukaan tukemaan maaseudun taajamia ja kylaverkostoa.

2.2.3 Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

— Edistetdan kansallisen kulttuuriympariston ja rakennusperinnon seka niiden alueelli-
sesti vaihtelevan luonteen sailymista.

— Edistetaan elollisen ja elottoman luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden
monimuotoisuuden séilymista.

— Térke&a on kiinnittdd huomiota vihervyohykkeiden ja monipuolisten luonnonympa-
ristojen riittavyyteen.

— On otettava huomioon pohja- ja pintavesien suojelutarve ja kdyttotarpeet.

— Rantaan tukeutuva loma-asutus on mitoitettava siten, etté turvataan luontoarvoiltaan
arvokkaiden ranta-alueiden sailyminen sekd loma-asumisen viihtyisyys.

2.2.4 Toimivat yhteysverkostot
— Tarvittaviin liikenneyhteyksiin varaudutaan kehittdmalla ensisijaisesti olemassa ole-
via paaliikenneyhteyksiéa ja -verkostoja.
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2.3 SEUDULLISET TAVOITTEET

Maakunnan suunnitteluun kuuluvat maakuntasuunnitelma, muuta alueiden kaytoén suun-
nittelua ohjaava maakuntakaava ja alueellinen kehittdmisohjelma. Maakuntasuunnitel-
massa osoitetaan maakunnan tavoiteltu kehitys. Pohjois-Pohjanmaan maakuntasuunni-
telma 2020 on valmistunut kesédkuussa 2003 ja Pohjois-Pohjanmaan maakuntaohjelma
2004-2006 joulukuussa 2003. Maakuntasuunnitelmassa ja maakuntakaavassa on esitetty
maakunnan tavoitteellinen aluerakenne seka aluerakenteen kehittdmisperiaatteet.

2.3.1 Pohjois-Pohjanmaan aluerakenne ja aluerakenteen kehittdmisperiaatteet
Pohjois-Pohjanmaan aluerakenteen kehittdminen perustuu seuraaviin elementteihin:

— Oulun seutua kehitetaddn kansainvalisend keskuksena ja valtakunnanosakeskuksena

— maakuntaan muodostetaan aluekeskusten verkosto ns. 1+3-mallin mukaisesti (Oulu
+ Kaoillis-Suomi, Raahe ja Oulun Eteléinen)

— kaupunki-, kunta- ja kylakeskukset seka jokilaaksot muodostavan tasapainoisen
aluerakenteen rungon

— kansainviliset kehittdmisvydhykkeet (Peramerenkaari ja Oulu-Arkangel)

— valtakunnalliset matkailukeskukset (Ruka-Oulanka, Syéte, Hailuoto-Liminganlahti-
Oulu, Rokua, Kalajoki)

Maakunnan aluerakennetta kuvaavat seuraavat kehityskuvat (visiot) seké& oheinen alue-
rakennekuva. Niiden ajatuksena on, ettd maakunnan veturina toimii Oulu ja Oulun seu-
tu, joka on verkottunut muiden aluekeskusten kanssa. Ndaita tdydentévét kansainvaliset
kehittdmiskdytdvat sekd kansainvaliset yhteistyoverkostot (mm. Multipolis-
osaamiskeskusten verkko).

Kehityskuvat

POHJOIS-POHJANMAA

Pohjois-Pohjanmaa on hyvan elinympariston, palvelujen ja kulttuurin maakunta, joka
koostuu luontevista yhteistoiminta-alueista karkendan Oulu, maan toinen keskus ja kan-
sainvalinen vaikuttaja. Maakunnan alue- ja toimintarakennetta kehitetddn tasapainoi-
sena aluekeskusten 1+3 verkostomallia soveltaen. Maakunta kehittyy ekologisesti, ta-
loudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavalla tavalla.

Valtakunnanosakeskus ja aluekeskukset

Yli-1i kuuluu Oulun valtakunnanosakeskuksen piiriin. Pohjois-Pohjanmaalla sijaitsee li-
séksi kolme aluekeskusta: Koillis-Suomen, Raahen ja Oulun eteldisen aluekeskukset.

OULUN VALTAKUNNANOSAKESKUS

Oulu ja Oulun seutu ovat pohjoisen Euroopan osaamisen ja elinkeinojen kehittdmisen
keskus. Seutu tarjoaa kansainvélisesti vetovoimaisen toiminta- ja elinympariston seka
korkeatasoiset palvelut. Oulun keskustaa kehitetddn kaupunkikulttuurin omaleimaisena,
historiallisesti arvokkaana ja modernina kohtaamispaikkana.
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Aluekeskuksiin sisaltyva ja niita tadydentava maaseutualue
OULUNKAARI

Oulunkaaren seutukunta on Oulun kasvuvoimaisuutta sekd maaseudun ja kaupungin
vuorovaikutusta hyddyntava, kilpailukykyisten yritysten moderni maaseutu, jossa on ke-
hittyvia osaamisverkostoja eri toimialoilla. Alueen erityinen voimavara- ja vetovoima-
tekija on mereltéa Koillismaan vaara-alueelle ulottuva rikas luonto seka siihen perustuva
mekaaninen puunjalostus ja hyvinvointiteemainen matkailu.

MAASEUTU

Maaseudun tasapainoisen aluerakenteen rungon muodostavat kuntakeskusten ja kylien
palveluverkosto seka kulttuuriymparistoltdan vetovoimaiset jokilaaksot ja kylat, jotka
tarjoavat hyvat edellytykset asumiselle ja virkistaytymiselle. Maaseutualueen elinkeino-
rakenne on monipuolinen ja perusmaaseutu on asuttu.

Kansainvaliset kehittamisvyohykkeet
PERAMERENKAARI

Peréamerenkaari on lantisen Euroopan pohjoisin huippuosaamisen, liikketoiminnan ja
logistiikan kansainvalinen yhteistydvyohyke. Alueen kehitys perustuu vaestokeskitty-
maan, voimakkaaseen perusteollisuuteen seka informaatiotekniikan ja hyvinvointipalve-
lujen osaamiseen. Maankohoamisrannikon ja jokilaaksojen kulttuuri- ja luonnonympé-
ristot sekd Suomen ja Ruotsin kulttuuriset erot tarjoavat elinkeinoelamalle innovatiivi-
sen toimintaympariston ja asukkaille viihtyisan ja turvallisen elinympariston.

OULU-ARKANGEL-VYOHYKE

Oulu-Kajaani-Arkangel-vyohyke on Oulun ja Kajaanin, Pohjois-Pohjanmaan ja Kai-
nuun véalinen hyvinvointi- ja ymparistdosaamisen vyohyke. Se jatkuu Vienan Karjalan
kautta Arkangelin alueelle kansainvéalisena kehittamisvydhykkeend, jonka kehittaminen
perustuu vakiintuneeseen yhteistydhon, luonnon ja kulttuurin resursseihin ja parantu-
neiden liikenneyhteyksien luomiin mahdollisuuksiin.
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2.4 PAIKALLISET TAVOITTEET

24.1 Kunnan tavoitteet

Kunnan lahtokohtaisena tavoitteena on osoittaa osayleiskaavassa 200 uutta rakennus-
paikkaa (ks. 1.3.3). Kaavoitettavalla alueelle osoitetaan etupdédssa pysyvaa asutusta,
mutta tarpeellisessa maérin myds loma-asutusta.

Y leiskaava tulisi laatia oikeusvaikutteisena niin, etté sitd voidaan kayttéé rakennusluvan
perusteena ranta-alueella ettd suunnittelutarvealueella.

Tavoitetta on tarkennettu kaavatyon kuluessa siten, ettd kaavassa osoitetaan rakennusoi-
keus rakennuspaikkakohtaisesti sekda omarantaisille rakennuspaikoille ettd rantaan tu-
keutuvien kyl&-alueiden yhteyteen.

Kaavatoimikunnan listaamat yksityiskohtaisemmat tavoitteet kaavaty6lle ovat raportin
liitteend 16.

24.2 Maanomistajien tavoitteet

Maanomistajille lahetettiin kaavatyon kdynnistyessa maanomistajakysely. Vastauksia
oli tullut 8.4.2005 mennessd 151 kpl. Toiveet olivat sekd suoraan oman tilan kayttoon
liittyvia ettd koko suunnittelualuetta tai sen osaa koskevia.

Omaa tilaa koskevat tavoitteet

Omaa tilaa koskevia rakennuspaikkatoiveita oli esitetty kaikkiaan noin 122 kpl. (Mé&é-
ran tarkka yksiléiminen ei ole kaikilta osin mahdollista, koska osassa toiveita oli ilmais-
tu vain tilan toivottu kaytto ilman tarkempia rakennuspaikkamadrié.) Toiveet painottui-
vat jonkin verran jo nykyisellaan rakennetuille alueille ja olisivat sita tiivistavia. Raken-
nuspaikkatoiveet ovat syOtetty numeeriseen kaava-aineistoon tilakohtaisesti ja ovat kay-
tettdvissé kaavaluonnosta laadittaessa.

Liséksi ilmaistiin toiveina maa- ja metsatalouskéyton jatkuminen. Muutamalla tilalla oli
harkittu maatilamatkailua.

Koko aluetta koskevat tavoitteet

Koko kaava-aluetta koskevista vastaukset on kasitelty nelikentédlla vahvuudet, epékoh-
dat, kehitettavat (potentiaalit) ja uhat.
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Selvimpind vahvuuksina nousivat esiin maaseutumaisuus, jokimaisema, vanhat raken-
nukset ja alueen luonto:

Vahvuudet Kpl
maaseutumaisuus 22
jokimaisema 21
vanhat rakennukset 13
luonto 15

Suurimpina epékohtina nousivat esiin maiseman raivauksen tarve seka rakennusten ja
pihojen hoitamattomuus:

Haitat / epakohdat Kpl
Yleisi& alueita tulisi raivata use- 21
ammin
Hoitamattomat rakennukset tai

: 13
pihat
Kaavoittamisessa ajatellaan liian 5
vahan maanomistajan kannalta
Huonosti hoidetut uimapaikat 4

Pohjolan voiman rakennusjaljet 4

Useimmin esitettyind kehittdmissuuntina olivat maaseutumaisuus, pysyva asutus ja lo-
ma-asutus. Naiden liséksi nousivat esiin teiden kehittdminen, pyoratiet ja katuvalot.

Kehittaminen / koko alue Kpl
maaseutumaisuus séilytettava 42
asuntoalue 38
loma-asuminen 13
teiden parantaminen 10

Seuraavia yksittéisia kehitettavid paikkoja tarjottiin useimmin: uimapaikat, venevalka-
mat, retkeilypaikat joen varrelle sek& joen ja muiden vesistjen kehittdminen. Lisaksi
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useampia mainintoja saivat virkistysalueet ja ulkoilureitit, kalastusmahdollisuudet ja jo-
en ruoppaus. Kahdeksan vastaajan mukaan alueella ei ole yhteisten alueiden tarvetta.

Kehittaminen / yksityiskohdat Kpl

uimapaikat 46
venevalkamat 25
retkeilypaikkoja joen varrelle 12

jokeen ja muihin vesistéihin liit-

tyvaa kehittamista 11

Rakennuspaikkoja esitettiin sijoitettavaksi rannalle, teiden varsille, ei rannoille ja kes-
kustaan. Liséksi ehdotettiin rakennuspaikkoja metséén tai tasaisesti koko kylan alueelle.

Kehittdminen / rakennuspaikkojen Kol
sijoittaminen P
rannalle 68
teiden varsille 28
ei rannoille 24
keskustaan 16

Selvimpina uhkina nahtiin jokiuoman umpeenkasvu, joen saastuminen, pensoittuminen
sekd maiseman ransistyminen tai muuttuminen. Useampia mainintoja saivat lisaksi va-
kituisen asutuksen vdheneminen, liiallinen tai huonosti suunniteltu rakentaminen, lii-
kenneturvallisuus, peltojen metsittyminen ja metsdhakkuut.

Uhat Kpl
jokiuoman umpeenkasvu 39
joen saastuminen 20
pensoittuminen 13
maiseman rénsistyminen tai 10
muuttuminen

vakituisen asutuksen véhenemi- y

nen
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2.5 YLEISIA MAANKAYTOLLISIA TAVOITTEITA

2.5.1 Pysyva asutus, loma-asutus ja maanomistus

Rakentamisen yksityiskohtaisen madrittelyn tulisi haja-asutusalueilla tapahtua padsaan-
tOisesti suoraan osayleiskaavan pohjalta.

Haja-asutusalueilla pysyvéan ja loma-asutuksen sijoittamisessa kiinnitetddn huomiota
olevien taajama- ja kyldkeskusten tukemiseen.

Osayleiskaavan keskeisend tavoitteena haja-asutusalueilla on osoittaa rantavyohykkeelle
sijoitettavissa olevien pysyvan ja loma-asuntojen rakennuspaikkojen kokonaismaaré ja
likim&é&rdinen sijainti tilakohtaisesti tarkasteltuna.

Rakennusoikeutta kasitelladn haja-asutusalueilla maanomistajakohtaisesti ja rakennus-
oikeutta voidaan siirtdd saman maanomistajan omistamien tilojen vélill4, mikali se on
kokonaisrakenteellisesti perusteltavissa. Rakennusoikeutta pyritddn siirtdméaan erityises-
ti luonto- ja maisemasuhteiltaan herkkien alueiden osalta muille saman maanomistajan
ranta-alueille. Rakennusoikeuden siirrot eivat saa kuitenkaan johtaa maanomistajan tai
ympariston kannalta kohtuuttomaan lopputulokseen.

Kokonaisrakenteelliset tekijat toimivat olosuhteiltaan erityyppisten rantavyohykkeiden
rakentamismadrien mitoitusarvojen likimaaraisind perusteina.

Rakennusoikeuden kohdistamisessa kiinnitetddn huomiota alueiden sijaintiin suhteessa
toiminnalliseen kokonaisrakenteeseen, ympéristolliseen rakennettavuuteen seka toisaal-
ta maanomistajien yhdenvertaiseen kohteluun.

Loma-asutuksen sijoittamisessa yhtend tavoitteena on, ettd virkistyksen kannalta kes-
keisten ranta-alueiden kayttdmahdollisuus yleiseen virkistykseen sdilyy ja ettd jokamie-
hen oikeudella kaytettavia vapaita ranta-alueita sdilyy riittavasti.

Toisaalta tavoitteena on loma-asuntojen sijoittaminen keskitetysti siten, etta rakentamis-
alueille jarjestettavat liikenneyhteydet sekd sahko- puhelin- ymv. yhteydet ovat hyodyn-
nettdvisséd mahdollisimman tehokkaasti kohtuullisin kustannuksin.

25.2 Palvelut, elinkeinot

Elinkeinoeldaman mahdollisuudet kohdistuvat perinteisen maatalouden ohella suunnitte-
lualueen kulttuuriarvojen ja matkailun kehittdmiseen seka sita kautta yrittdjyyden moni-
puolistamiseen.

Osayleiskaavaratkaisuilla, kuten rakennuspaikkojen sijoittelulla, pyritddn tukemaan
suunnittelualueen ja sen lahiympdriston nykyisté palvelu- ja elinkeinorakennetta.

Maa- ja metsatalouden harjoittamisen kannalta tarpeellista rakentamistoimintaa ei yleis-
kaavalla tulla rajoittamaan. P&aséanto on, ettd nykyisen kaltaista maataloutta ja metsén-
hoitoa voidaan harjoittaa myos tulevaisuudessa. Yleiskaavalla pyritddn tukemaan maa-
ja metsatalouden maankaéytollisia harjoittamisedellytyksia.

Copyright © Pdyry Environment Oy



YLI-IIN KUNTA

KARJALANKYLAN OSAYLEISKAAVA 36

2.5.3

2.5.4

Maatilamatkailu ja lomamoékkien vuokraaminen ovat tarkeitd maaseudun sivuelin-
keinoja. Maatilamatkailua loma-asuntojen vuokraamisineen voidaan harjoittaa perin-
teisen mokkirakentamisen puitteissa.

Suunnittelualueen osalta kartoitetaan mahdolliset matkailupalvelutoiminnoille soveltu-
vat alueet ja néille osoitetaan toiminnan edellyttdmat kaavalliset aluevaraukset.

Suunnittelualueelle ei osoiteta uusia kaupallisia tai kunnallisia palveluja vaan tukeudu-
taan jo kuntakeskuksessa oleviin palveluihin.

Virkistyskaytto

Osayleiskaavalla pyritd&n osoittamaan riittdvd maéra rakentamattomia alueita luonnossa
liilkkumiselle ja vesiliikenteelle. Lahtokohdan varsinaisille virkistysaluevarauksille an-
taa alueiden nykyinen kaytt0 seké& alueella odotettavissa olevat tarpeet. Valtaosin virkis-
taytyminen ja ulkoilu voi toteutua jokamiehen oikeudella varsinkin metsatalousalueilla.
Jokamiehen kayton turvaamiseksi tulisi kaavassa osoittaa riittdvan laajoja rakentamatto-
mia kokonaisuuksia. Toisaalta yleistéd virkistyskayttoa ei tule ohjata alueille, joilla se ei
voi tapahtua luonnonarvoja vaarantamatta.

Mikali alue osoitetaan varsinaisella virkistysaluevarauksella, tulee varmistaa kunnan
valmiudet alueen hankkimiseen ja riittdvan palveluvarustuksen toteuttamiseen veneilyn
ja leiriytymisen tarpeisiin.

Virkistysalueiden tulee olla helposti saavutettavissa.

Liikenne, yhdyskuntatekniikka

Maankéayton osalta keskeinen tavoite on olemassa olevaan tieverkostoon tukeutuminen
mahdollisimman tehokkaasti.

Kevyen liikenteen liikkumisedellytyksi& parannetaan osoittamalla kaava-alueelle st 851
ja st 849 varsille kevyen liikenteen vaylét.

Lisadntyvén vakituisen ja loma-asutuksen, vesiretkeilyn, kalastuksen ymv. myoté tulee
vesiliikenne maaréllisesti lisddntymaan. Tamén johdosta nykyisida venevalkamia ja
luonnonsatamia olisi kehitettdva edelleen ja keskeisimmille néisté olisi kehitettdva pal-
veluja esim. jatehuollon osalta.

Kaavassa osoitetaan rantautumispaikkoja / venevalkama-alueita kattavasti ottaen huo-
mioon kohteiden helppo saavutettavuus ja paikallinen tarve. Erityistd huomiota tulisi
kiinnitt4& jo perinteisesti kaytossé oleviin rantautumispaikkoihin. Veneilyedellytyksien
parantamisella tuetaan myos kalastukseen liittyvié toimintoja.

Moottorikelkkailu ohjataan ohjeellisille moottorikelkkailuvaylille.

Kaavatyossa kiinnitetddn huomiota myos jatevesienkasittelyyn ja pyritddn ohjaamaan
jatehuoltoa kaavaméaéarayksin. Erityishuomion kohteena tulee olemaan pysyvéa ympaéri-
vuotinen asutus.
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Vesi- ja jatehuollon ohjaamisella pyritdén ennaltaehkdaiseméén jatepadstot vesistoihin ja
muuhun luontoon mahdollisimman tehokkaasti.

2.5.5 Luonto- ja kulttuuriymparistén suojelu ja maisemanhoito

Luonnonympériston suojelun kannalta keskeista on turvata arvokkaiden alueiden ja eril-
liskohteiden séilyminen lahiymparistdineen riittdvan laajoilla aluevarauksilla ja tarvitta-
essa myos kaavamaarayksilla.

Rakennetun ympariston kannalta tarkedd on turvata monimuotoinen ja eri aikakausista
kertova kulttuuriymparistd. Téydennysrakentaminen tulee sopeuttaa olevaan ymparis-
toon.

Kulttuurihistoriallisten rakennuskohteiden suojelutarve (huomioiden tehdyt inventoin-
nit) tulee selvittdd osayleiskaavasuunnittelun yhteydessa. Kohteiden suojelutarpeista ja
— mahdollisuuksista seka kohteita koskevista maankéayttésuunnitelmista on neuvoteltava
kohteen omistajan ja museoviraston kanssa.

Osayleiskaavassa tulee kiinnittdd huomiota luontoselvityksessa méaériteltyihin luontoar-
voiltaan arvokkaisiin kohteisiin ja alueisiin. Mahdollisten suojelukohteiden liséaksi tulee
huomioida eldimiston, geomorfologian, kasvillisuuden, maiseman ja kulttuurihistorian
kannalta suojeltavat alueet ja kohteet. Suojelua voidaan yleiskaavassa toteuttaa mm. ra-
kennusoikeuden siirtojen avulla, toimenpidesuosituksin ja tarvittaessa suojelualue-
varausten avulla.

Mahdollisten suojelualueiden mahdollinen rakennusoikeus pyritdén ensisijaisesti siirta-
mé&an muualle saman maanomistajan maille. Elleivét siirrot ole mahdollisia osoitetaan
rakennusoikeus korvattavaksi.

Maisemanhoito

Rakentamisen sijoittamisessa pyritddn huomioimaan maisema-arvojen sailyttaminen.
Maisemallisesti arvokkaita yksittaisia kohteita ovat esim. kalliorannat, yhtendiset pelto-
aukeat, avoimet rannanosat, pienet saaret ja luodot kuin myds kapeat niemet ja salmet.

Maaseudun alkuperdisen luonnon ja kulttuurimaiseman sailyttdmista sekd luonnon mo-
nimuotoisuutta voidaan edistdéd hoitamalla ja perustamalla tarvittaessa ekologisina kay-
tavina toimivia suojakaistoja, kosteikkoja ja altaita. Ne voidaan toteuttaa vapaaehtoisin
luonnonhoitosopimuksin.

Metsdmaiseman hoitoon liittyvien ohjeiden osalta tukeudutaan Metsékeskus Tapion
suosituksiin. Lomarakentaminen ohjataan peitteisille rannoille.

Avokalliot, riittdvaa suojapuustoa vailla olevat niemet ja kannakset tulisi jattaa rakenta-
matta samoin kuin pienet saaret ja kapeat niemet.

Kaavaratkaisuilla voidaan ohjata maisema-arvojen huomiointia myds rakennettavilla
alueilla. Tavoitteena on sovittaa rakennukset maisemaan.
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Kulttuurimaiseman osalta keskeisia tavoitteita ovat alueen elinvoimaisuuden sailyttami-
nen ja parantaminen, viljelymaiseman avoimuuden séilyttdminen, luonnon monimuotoi-
suuden turvaaminen (esim. perinnebiotoopit), ekologisen kestavyyden lisédminen (esim.
suojavyohykkeet) seka virkistysmahdollisuuksien kehittdminen.

Peltojen ja niittyjen metsittamista tulisi valttaa kulttuurimaisemallisesti arvokkailla alu-
eilla. Maisemakuvaa ei tulisi sulkea jatkossakaan, olipa kyseessé arvokas kylamaisema
tai yhtendinen viljelymaisema. Kaavasuosituksilla tulee mahdollisuuksien mukaan pyr-
kid ohjaamaan maisema-arvojen sailyttdmista.

Elaimisto ja kasvillisuus

Luontoselvityksesséd on maisemaekologista tutkimustapaa soveltaen selvitetty suunnitte-
lualueen luonnon kannalta arvokkaat alueet. Selvitys osoittaa kasvillisuuden ja linnuston
kannalta herkat, suojelua vaativat vyohykkeet ja kohteet.

Kokonaan rakentamattomiksi tulisi jattad uhanalaisten ja harvinaisten elitlajien todetut
elinpaikat.

Yleensa luonnonarvoiltaan merkittavia alueita ovat tulvarannat, luonnontilaiset suot,
kalliokasvillisuus, jokien suualueet, l&hteet ja lahteikot, rehevét lahdet ja ruohikot.

Yleiskaavasuunnittelun tavoitteena on ohjata tulevaa maankayttoa siten, ettd luonnolle
aiheutuvat haittavaikutukset jaédvéat mahdollisimman vahaisiksi.

Maisemaekologinen tarkastelu

Maisemanhoidon, luonnonymparistén ja rakentamisen yhteensovittaminen toteutetaan
osaltaan rakennuspaikkojen sijoittamisella ja antamalla ohjeita esimerkiksi ranta-alueen
késittelysta.

Rakentamisen sijoittamisessa huomioidaan maisemaekologiset tekijat kuten nykyinen
maankayttd, maisema-arvot, maastonmuodot, rannan avautuminen ilmansuuntiin néh-
den, maaperéolot, pienilmasto, kasvillisuus- ja eldimistéarvot jne. (maisemaekologinen
tarkastelu).

Tarkastelulla pyritddn ohjaamaan rakentamiseen liittyvat aluevaraukset kokonais-
soveltuvuuden kannalta tarkoituksen mukaisimmille paikoille. Maisemaekologinen
aluekohtainen rantaluokitus laaditaan luontoselvityksen yhteydessé ja on esitetty erilli-
selld kartalla. Tarkastelua tullaan hyddyntdmaan maankéytén suunnitteluvaiheessa eri-
tyisesti rakennuspaikkojen sijoittamisen apuna.

Poyry Environment Oy



YLI-IIN KUNTA

KARJALANKYLAN OSAYLEISKAAVA 39

2.6

2.6.1

2.6.2
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MITOITUS

Kaavan osa-alueet ja mitoitus
Kaavatytssa noudatetaan seuraavaa osa-aluejakoa:

1) Asemakaavoitettavat alueet. Alueen maankayttd ratkaistaan asemakaavalla. Yleis-
kaavassa alue merkitddn asemakaavoitettavaksi. Yli-lin keskustaajaman lievealueet.

2) Ranta-alueen ulkopuoliset alueet. Alueelle voidaan osoittaa rakentamisalueita yh-
dyskuntarakenteen (kyld, vesihuolto, tiestd) ja todellisen maanomistajatarpeen pe-
rusteella. Rakentaminen vaatii kuitenkin suunnittelutarveratkaisun. Suunnittelutar-
veratkaisu on mahdollista myont&4 joissakin tapauksissa rakennusluvan hakemisen
yhteydessa.

3) Ranta-alueella olevat, ei-omarantaiset rakennuspaikat. Alueelle osoitetaan raken-
nusoikeus rakennuspaikkakohtaisesti kyla- ja yhdyskuntarakenteen perusteella.
Kaavassa osoitetut rakennuspaikat toimivat rakennusluvan perusteena.

4) Ranta-alueella olevat omarantaiset rakennuspaikat. Alueelle osoitetaan rakennusoi-
keus rakennuspaikkakohtaisesti rantaviivaan perustuen. Kaavassa osoitetut raken-
nuspaikat toimivat rakennusluvan perusteena.

Ranta-alue siséltda tdssa valittomasti rantaan sijoittuvan rakentamisen lisaksi rantaan
tukeutuvat kylatihentymat.

Varsinainen rantamitoitus koskee vain omarantaisia rakennuspaikkoja eli osa-aluetta 4.
Rakennusoikeus maaraytyy talléin rantaviivamuunnoksen, kantatilaselvityksen ja kay-
tettdvien mitoitusvyohykkeiden perusteella.

Uudet ja olemassa olevat rakennuspaikat osoitetaan kaavassa kohdemerkinndin ranta-
vyOhykkeelle sek& tarkeimpien kulkuyhteyksien varteen tdydentaméan nykyista kylara-
kennetta. Rantavyohykkeell&d rakentamisen maara tutkitaan rantaviivan perusteella ra-
kennuspaikkakohtaisesti ja rakennusluvat voidaan myont&é sielld suoraan yleiskaavan
nojalla. Liséksi kaavassa osoitetaan keskeisen kylérakenteen tausta-alueille asuinkortte-
leita ilman rakennuspaikkakohtaisia merkintgja siten, ettd kortteliin kirjattu lukuarvo
osoittaa rakennuspaikkojen sallitun enimmaismaéran.

Mitoitusperiaatteet ja rakennusoikeuden maarittely

Mitoituksella osoitetaan kuinka paljon kaavassa voidaan osoittaa teoreettista rakennus-
oikeutta erilaisiin maankéayttotarkoituksiin. Seuraavat periaatteet toimivat osayleis-
kaavan ranta-alueiden suunnitteluratkaisujen péaasaantdisind mitoitusperusteina. Mitoi-
tusperusteet ovat tavoitteellisia ja likim&ardisid. Maankayttoratkaisujen suunnitteluvai-
heessa otetaan huomioon paikalliset olosuhteet sek& erityisesti myds maanomistajien
kutakin ranta-aluetta koskevat toiveet.

Rantavyohykkeelld tarkoitetaan aluetta joka ulottuu maksimissaan 200 metrin etdisyy-
delle rantaviivasta maastolliset olosuhteet huomioiden. Rantavythykkeen leveys peittei-
sell& alueella on 100 metri& ja avoimella 150m.
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Rantavyohykkeen ulkopuolinen rakentaminen toteutetaan kulloinkin voimassa olevan
rakennusjarjestyksen sekd maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti.

Karjalankylan osayleiskaavan kaavatydssa on tarkennettu edellisté niin, ettd rantamitoi-
tuksessa huomioidaan ja sen perusteella osoitetaan vain ns. omarantaiset rakennuspai-
kat. Lisdksi osoitetaan rakennusoikeutta rantaan tukeutuvien kyl&alueiden yhteyteen,
jolloin ei kuitenkaan kayteta rantaviivaperusteista mitoitusta..

Kantatilaperiaate

Rantarakennusoikeuden tasapuolisessa madrityksessa lahdetddn ns. kantatilape-
riaatteesta. Kantatilan maarittelyn perusajankohtana kdytetaan vuotta 1969, jolloin ran-
takaavaa koskevat sdadokset tulivat rakennuslakiin.

Kantatilatarkastelussa selvitetddn ne alkuperéiset tilat, jotka alueella olivat tuona ajan-
kohtana. Mikali tilalla on tapahtunut runsaasti lohkomisia ennen ko. ajankohtaa, voi-
daan kantatilatarkastelu tapauskohtaisesti ulottaa ko. ajankohtaa kauemmaksikin. T&ssa
kaavassa tarkasteluvuotena kuitenkin pidetaan vuotta 19609.

Kantatilaperiaatetta noudatettaessa jaetaan mitoitusnormituksen mukaan tuleva raken-
nusoikeus ko. kantatilan alkuperdisen rantaviivamaarien perusteella. Kantatilan uusien
rakennuspaikkojen méard saadaan vahentdmalld ko. kantatilan kokonaisrakennusoikeu-
desta jo rakennetut ja lohkotut sek& rakennusluvan saaneet rakennuspaikat.

Muunnetun rantaviivan laskentaperiaate

Ranta-alueiden rantaviivan pituus mitataan ajantasaisilta 1:10 000 kiinteistérekisterikar-
toilta. Rakennusoikeuden maéarittelyssd kaytettdva ns. muunnettu rantaviiva lasketaan
Etela-Savon seutukaavaliiton kehittdman menetelmén mukaan huomioiden maanomis-
tajien tasapuolinen kohtelu ja paikalliset olosuhteet. Muunnettu rantaviiva huomioi ka-
peiden lahtien, vastarannan, laheisten (rakentamiskelpoisten) saarien seké& niemien vai-
kutuksen rakentamiseen.

Muunnettua rantaviivaa laskettaessa rantaviiva jaetaan osiin ja kullekin osalle maarataan
kerroin (0, 1/4, 1/2, 3/4 tai 1). Kertoimen suuruuden m&&rdd rannan muoto ja etaisyys
vastarannasta. Esimerkiksi alle 50 m leveiden niemien kerroin on 0, koska alle 50 m le-
veille maa-alueille ei myonnetd rakennuslupia. Muunnetut rantaviivapituudet kultakin
tilalta lasketaan tiloittain yhteen. Muunnetun rantaviivan ja ranta-alueille osoitettujen
mitoituslukujen avulla (ks. 2.6.3) lasketaan kullekin kantatilalle ja tilalle teoreettinen
mitoitusluku, joka kertoo tilalle kuuluvan rantarakennusoikeuden.
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Ranta mitataan 1:20 000 kar-
talta vyleispiirteisesti siten
kuin tilanne loma-asuntojen
kannaita todella on.

Alle 50 m levelsiin niemniin,
kannakslin tai saariin el voi
rakentaa, joten niiden rantaa
el lasketa lainkaan.

Kerroin on 0.

(Mgkin etdisyys molemmista
rannoista on oliava yleensd
20 m, mokin koko 10 m, yh-
teensd 50 m),

50—100 m leveisiin niemiin,
kannaksiin ja saariin voldaan
rakentaa vain toiselle rannal-
le, joten vain toinen ranta
lasketaan mulaan.

Kerroin on 1/2.

100—150 m |eveissakéan
niemissd, Kkannaksissa ja
saarissa el loma-asuntojen
sijoittelu ole aivan vapaata
molemmilla rannoilla maas-
tosta johtuen, joten laskel-
massa on syyld kayttaa ker-
rointa 3/4

Alle 100 m leveissa lahdissa
ja salmissa el vastarannan
héirigitd voida poistaa pel-
kastadn limittamalld, vaan
viljyyttd tarvitaan enemman.
Kaytetdan kerrointa 1/4.

100200 m leveissa lahdis-
sa ja salmissa on vastaran-
nan hdirig vield selvasti ole-
massa, mutta voidaan Kat-
soa, ettd kayltamdlld kor-
keintaan puolet rannasta, on
vastarannan edut turvattu.
Kerroin on 1/2.

Kéytanndssd ja myds oikeus-
tapauksissa on voitu havaita,
eltd vield 200—300 metrin
padssé oleva loma-asunto on
otettava rajoittavana tekijana
huomioon,

Kaytetddn Kerrpinta 3/4.

ETELA-SAVON SEUTUKAAVALIITTO

lijoen kohdalla kaytettdvd pienin muuntokerroin on %: Siuruanjoen ranta-alueiden
osayleiskaavan mukaisesti. Pienemmilla joilla k&ytetddn myos kerrointa Ya.
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2.6.3 Karjalankylan rantarakennusoikeuden mitoitusperusteet

Vesistokohtaista rakennusoikeuden méarittdmistd varten luokitellaan suunnittelualueen
vesistot seuraavasti (rantamitoitus koskee vain ns. omarantaisia rakennuspaikkoja). Mi-

toitusvyohykkeet on esitetty kartalla liitteessa 3.
Ryhma& A Mitoitus 10,0 asuinrakennusta / muunnettu rantaviiva-km

Rannat, jotka sijaitsevat edullisesti suhteessa olemassa olevaan ja suunniteltuun yh-
dyskuntarakenteeseen(taajamien lievealueet, kylaalueet, tiesto ja vesihuolto).

Taajamarakennetta tukeva rakentaminen, ymparivuotista asumista. (ruskeat
alueet)

Mitoitus on normaalisti 10,0 rakennuspaikkaa / ranta-km, mutta voi vaihdella vélilla
9,5-10,5 rakennuspaikkaa / ranta-km.

Ryhma B Mitoitus 7,0 asuin- ja lomarakennusta / muunnettu rantaviiva-km

Rannat, jotka sijoittuvat etddmmaéksi varsinaisesta kylarakenteesta, sisaltavat nykyisel-

l44n rakentamattomia osuuksia tai joilla on lyhyempié luontoarvo-osuuksia.
(vihredat alueet)

Mitoitus on normaalisti 7,0 rakennuspaikkaa / ranta-km, mutta voi vaihdella valilla
6,5-7,5 rakennuspaikkaa / ranta-km.

Ryhma C Mitoitus 0 asuin- ja lomarakennusta / muunnettu rantaviiva-km

Rannat, joiden kayttd rantarakentamiseen ei ole tarkoituksenmukaista. VVoimalaitok-
seen liittyvét patorannat. (turkoosit alueet)

Ko. rantaosuuksille ei osoiteta rakennusoikeutta.

Ryhma D Mitoitus saaren pinta-alan mukaan

Saarirannat alle 20 ha:n saarissa ovat erityisrantoja, joiden mitoitus tulee tehdé saaren
pinta-alaan perustuvana. Tassa kaavassa ei osoiteta rakentamista saariin.

Saaren koko Rakennusoikeus
alle 2 ha Ei rakennusoikeutta
2-20 ha Rakennusoikeutta 1 lomarakennuspaikka kol-

mea hehtaaria kohden

Yli 20 ha Rakennusoikeus maaritellaan kuten mantereella
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Ryhma& E Mitoitus vesiston pinta-alan mukaan
Alle 10 ha lampien rannat ovat erityisrantoja, joiden mitoitus tulee tehda erityisperus-

tein.
Lammen koko Rakennusoikeus
alle 2 ha Ei rakennusoikeutta
2-10 ha Rakennusoikeutta 1 lomarakennuspaikka kol-
mea hehtaaria kohden
Y1i 10 ha Rakennusoikeus méaritelladn kuten muissakin

vesistoissa

Edella esitetty ryhméjako palvelee rakennusoikeuden laskentaohjeena. Mikali ohjeiden
soveltaminen johtaa selvésti kohtuuttomuuksiin ja tasapuolisuusloukkauksiin, on niisté4
mahdollista erityisin perustein poiketa. Lahtékohtana on kokonaisrakenne, nykyinen ra-
kentamistilanne ja maankayttd seka luonto- ja maisemaolosuhteet rantarakennusoikeu-
den madrittelyn pohjana kéytetddn edellisella sivulle esitettyja vydhykekohtaisia liki-
maaréisia mitoitusperiaatteita.

Periaatteena on ettd manneralueet soveltuvat rakentamiseen maisemallisesti, liikenteelli-
sesti ja kokonaisrakenteellisesti paremmin kuin saaret. Saarialueilla rakentamisen sovel-
tuvuutta maisemaan ohjaa rantaviivan méaran lisdksi saaren pinta-ala. Yleensa pienet
saaret tulisi pyrkia séilyttdimaan rakentamiselta vapaina. Luontoselvityksen mukaisilla
ymparistollisesti arvokkailla alueilla rakentamista sijoitetaan vain perusteellisesti harki-
ten olevan rakennuskannan yhteyteen luontoarvot huomioiden tai mahdollinen raken-
nusoikeus siirretdén toisaalle tai rakennusoikeus osoitetaan korvattavaksi. Kantatiloille,
jotka eivat ole kayttaneet rakennusoikeutta, osoitetaan kaavassa rakennuspaikka. Tilan
todellisen rantaviivan pituuden tulee olla kuitenkin vahintdén 40 metrid.

Rakennusoikeuden maarittamisessa kaytetaan liséaksi seuraavia reunaehtoja:

Rakentamattomilla tiloilla / palstoilla, jotka eivat taytd rakennusjérjestyksen vaatimuk-
sia rantaan rajoittuvasta rakennuspaikasta, ei ole rakennusoikeutta (asunnon alimman
lattiatason tulee olla vahintdén 1,0 metrid ylavesirajaa korkeammalla).
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VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Kaavatyon aluksi tehtiin ensimmaisessé vaiheessa kaavarunkomainen 7.6.2005 (Kkartta
13 s. 60) péivatty kaavaluonnos, jossa tutkittiin eri rakennuspaikkoja ja niiden vaikutuk-
sia. Naista rakennuspaikoista valittiin parhaat 19.9.2005 (liite 15 a ja b), ja niista tyos-
tettiin varsinainen kaavaluonnos (paivétty 6.2.2006). Kaavaluonnoksesta saadun osallis-
ten ja viranomaisten antaman palautteen pohjalta tehtiin kaavaehdotus 18.9.2006. Kaa-
vaehdotukseen tulleiden lausuntojen ja muistutusten vuoksi tehtyjen muutoksien vuoksi
kaavaehdotus (paivéatty 11.12.2006) laitetaan viela toisen kerran néhtéville.

Osioissa 3.1-3.12 on suunnittelualue jaettu 12 osaan kartan 13 (s. 60) mukaisesti. Tau-
lukoissa on kuvattu alueen nykyrakenne ja tutkittu, miten eri vaihtoehdot seka toteutuva
kaava vaikuttavat eri tekijoihin, kuten esimerkiksi yhdyskuntarakenteeseen, maisemaan
ja ympéristoon. Taulukoissa on mukana kaavaprosessin eri vaiheissa mukana olleet
vaihtoehdot. Tarkemmat nykytila-analyysit luonnosta ja maisemasta ovat kaavaselos-

tuksen liitteina.

3.1 ALUEET 1 A-G: NISKALA, KIVIHARJU-TAIPALEENKANGAS

(KAAVALUONNOS 7.6.2005: 147 rakennuspaikkaa, 19.9.2005 valittuja 0-1 paikkaa, 27.1.2006
lisays jatevesien kasittely, 5.9.06 tdydennetty luonto- ja maisema-arvoja koskevaa vaikutusten
arvioita, KAAVAEHDOTUS 18.9.2006: 9 rakennuspaikkaa, KAAVAEHDOTUS 11.12.2006: 8
rakennuspaikkaa, KAAVA 2.4.2007: 9 rakennuspaikkaa)

+ = positiivinen vaikutus, - = negatiivinen vaikutus, o = neutraali

Tarkasteltava asia

Nykytila

Kayttoonoton vaikutus

Maankaytélliset vaikutukset

Yhdyskuntarakenne

P&&aosin rakentamatonta met-
samaata, yksittaistd asutusta

- hajottaa yhdyskuntarakennetta, hajottava vaikutus
pienin alueilla g ja a.

Taajama, kylaalueet

- ei tukeudu keskustaajamaan, eiké kylaalueisiin, eika
mydskaan tue niita
- kunnan keskustaajamaan etéisyyttd n. 11 km

Asuminen - synnyttaa uusia olevasta rakenteesta erillaan olevaa,
metsdiseen maastoon sijoittuvaa uutta asumista, ei eri-
tyisid vetovoimatekijoité

Palvelut - kaukana palveluista

TyOpaikat

Maa- ja metsatalous

- metsdpinta-alaa menetetdén rakentamiseen

Matkailu, loma-asuminen

o olevia loma-asuntopaikkoja vakituisen asumisen pai-
koiksi.

Virkistys o jokirannalla jonkin verran virkistyksellisia arvoja, etéi-
syydet jokirantaan pitkahkot
0 metsédmaan virkistysarvot

Liikenne + alueet d-g sijoittuvat Yli-li — li seututien varteen.

- muut alueet edellyttavat tieston rakentamista / paran-
tamista

Tekninen huolto

+ alueet sijoittuvat vesijohdon l&heisyyteen

- pienpuhdistamot eivéat tukeudu olevaan rakentami-
seen. Vaatii riittdvan maaran uutta rakentamista kerralla
ollakseen edullinen.
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o/- jatevesien kasittelyn yleissuunnitelmassa Niskalan ja
Ala-Jakun alueelle on suunniteltu oma puhdistamo ja
sisdinen viemariverkosto olemassa oleville kiinteistoil-
le(4 kiinteistod)/ jatevesien kasittelysuunnitelma ei koh-
distu muulle alueelle.

Erityisalueet

Ymparistolliset vaikutukset

Kyldkuva ja maisema

- synnyttéé uusia rakennettuja alueita. Uudet alueet
hajottavat perinteistd maisemarakennetta

o rakentaminen sijoittuu padosin metsaiseen maas-
toon, muutama rakennuspaikka MA-alueen laitaan.

Kulttuuriymparisto

0 ei merkittavaa vaikutusta

Luonto

0 ei erityisid luontokohteita, ei merkittavaa vaikutusta

Ympéristdhaitat

Yhdyskuntatalous ja kulttuuri

Yhdyskuntatalous - infrastruktuuri kalliihko
Kulttuuriset ja sosiaaliset vaiku- - metsaistd, olevasta yhdyskuntarakenteesta irrallista
tukset asumista.

o0 olevia asukkaita ei l&hinaapurissa.

Maanomistajatoiveet

| - Ei maanomistajatoiveita (1kpl itéisin alue g)

3.2 ALUEET 2 A-C: KARJALANKYLA

(KAAVALUONNOS 7.6.2005: 40 rakennuspaikkaa, 19.9.2005 valittuja 20 paikkaa, lisdys
27.1.2006 jatevesien kasittely, 5.9.06 taydennetty luonto- ja maisema-arvoja koskevaa vaikutus-

ten arvioita, KAAVAEHDOTUS 18.9.2006:

25 rakennuspaikkaa, KAAVAEHDOTUS

11.12.2006: 25 rakennuspaikkaa, KAAVA 2.4.2007: 26 rakennuspaikkaa)

+ = positiivinen vaikutus, - = negatiivinen vaikutus, o = neutraali

Tarkasteltava asia Nykytila

Kayttoonoton vaikutus

Maankaytodlliset vaikutukset

Yhdyskuntarakenne oleva kylarakenne

+ sijoittuu olevan kylarakenteen yhteyteen.

Taajama, kylaalueet

+ tukeutuu olevaan kylarakenteeseen ja tukee sité.
0 kunnan keskustaajaamaan etdisyytta n. 8 km

Asuminen + olevaan kylarakenteeseen sijoittuvaa rakentamista

+ jokiranta ja kulttuurimaisema vetovoimatekijoind
Palvelut 0 keskustaajaman palveluihin ja kouluun 8 km.
TyOpaikat

Maa- ja metsatalous

+ ei menetetd merkittavasti maa- ja metsatalousmaa-
ta

- uuden asumisen sijoittamisessa huomioitava maata-
louselinkeinon vaatimukset

Matkailu, loma-asuminen

Virkistys + jokirannan virkistykselliset arvot. Jokirannan virkis-
tysmahdollisuudet ovat lyhyen etdisyyden paassa ja
saavutettavissa.

+ kulttuurimaiseman virkistykselliset arvot

Liikenne + alueet sijoittuvat Yli-li — li seututien varteen.

- kevyenliikenteen yhteydet kuntakeskukseen

Tekninen huolto

+ alueet sijoittuvat vesijohdon ldheisyyteen
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+ jatevesien kasittelyn yleissuunnitelmassa alueelle
on suunniteltu oma puhdistamo ja siséinen viemari-
verkosto.

+ pienpuhdistamot tukeutuvat olevaan rakentami-
seen, ei edellytd valttdmatta kerralla rakentumista.

Erityisalueet

Ymparistolliset vaikutukset

Kylakuva ja maisema

+ rakentaminen sijoittuu olevan kylarakenteen ja joki-
varren kulttuurimaiseman yhteyteen, tukee perinteista
maisemarakennetta.

+ rakentaminen sijoitettavissa olevaan rakentamiseen
ja peitteiseen maastoon tukeutuen

Kulttuuriymparisto

0 uusi rakentaminen sijoittuu vanhojen rakennuspaik-
kojen ja viljelysmaiden yhteyteen
0 sijoittamisessa huomioitava kulttuurikohteet

Luonto

Karjalankylan tulvaniitty (luo
10)

o laajennusalueilla ei merkittavaa vaikutusta

Ymparistdhaitat

Yhdyskuntatalous ja kulttuuri

Yhdyskuntatalous

o infrastruktuurikustannukset keskitasoa

Kulttuuriset ja sosiaaliset vaiku-
tukset

+ olevaan kylarakenteeseen ja jokivarren kulttuuri-
maisemaan tukeutuvaa asumista

+ uusi asutus sijoittuu vanhojen asuinpaikkojen ja
olevan asutuksen yhteyteen, juurevuus

- uuden asutuksen ja olevan asutuksen ja elinkeino-
jen mahdolliset konfliktit

Maanomistajatoiveet

++ Maanomistajatoiveita useampi (lantinen alue b,
1kpl itdinen alue a, tien tauksen alue c ei toiveita)

3.3 ALUEET 3 A-D: KARJALANKYLA-KESKIKYLA-TIENVARSI

(KAAVALUONNOS 7.6.2005: 40 rakennuspaikkaa, 19.9.2005 valittuja 20 paikkaa, lisdys
27.1.2006 jatevesien kasittely, 5.9.06 taydennetty luonto- ja maisema-arvoja koskevaa vaikutus-

ten arvioita,

KAAVAEHDOTUS 18.9.2006:

rakennuspaikkaa, KAAVAEHDOTUS

11.12.2006: 19 rakennuspaikkaa, KAAVA 2.4.2007: 19 rakennuspaikkaa)

+ = positiivinen vaikutus, - = negatiivinen vaikutus, o = neutraali

Tarkasteltava asia

Nykytila

Kayttdonoton vaikutus

Maankaytodlliset vaikutukset

Yhdyskuntarakenne

tienvarteen sijoittuva raken-
taminen

+ sijoittuu olevan rakentamisen yhteyteen, tien var-
teen.

Taajama, kylaalueet

+ tukeutuu olevaan tienvarren "nauhakylaan”.
0 kunnan keskustaajamaan etéisyytta 6,5 km

Asuminen + olevan tienvarsiasutuksen yhteyteen sijoittuvaa
rakentamista
+ jokiranta vetovoimatekijana
- tien aluetta jakava vaikutus
Palvelut 0 keskustaajaman palveluihin ja kouluun 6,5 km.
TyOpaikat

Maa- ja metsatalous

0 menetetdaan pienessad maarin maa- ja metsatalous-
maata

Matkailu, loma-asuminen

Virkistys

+ jokirannan virkistykselliset arvot. Jokirannan virkis-

Copyright © Pdyry Environment Oy




YLI-IIN KUNTA KARJALANKYLAN OSAYLEISKAAVA 47
tysmahdollisuudet ovat lyhyen etéisyyden paassa.
- tie vaikeuttaa jonkin verran yhteytté jokivarteen
+ kulttuurimaiseman virkistykselliset arvot

Liikenne + alueet sijoittuvat Yli-li — li seututien varteen.

- tie katkaisee jonkin verran yhteytta jokivarteen
- kevyenliikenteen yhteydet kuntakeskukseen

Tekninen huolto

+ alueet sijoittuvat vesijohdon l&heisyyteen

+ jatevesien kasittelyn yleissuunnitelmassa alueelle
(huom. ei kohdistu alue d:lle) on suunniteltu oma
puhdistamo ja sisdinen viemariverkosto.

+ pienpuhdistamot tukeutuvat olevaan rakentami-
seen, ei edellytd valttamatta kerralla rakentumista.

Erityisalueet

Ymparistolliset vaikutukset

Kylakuva ja maisema

+ rakentaminen sijoittuu olevan tienvarren rakentami-
sen ja jokivarren kulttuurimaiseman yhteyteen, tukee

perinteistd maisemarakennetta.

+ rakentaminen sijoitettavissa olevaan rakentamiseen
ja peitteiseen maastoon tukeutuen

Kulttuuriymparisto

0 uusi rakentaminen sijoittuu vanhempien rakennus-
paikkojen ja viljelysmaiden yhteyteen
0 sijoittamisessa huomioitava kulttuurikohteet

Luonto

o0 alueella ei ole erityisia luontokohteita, ei merkitta-
vaa vaikutusta

Ymparistdhaitat

Yhdyskuntatalous ja kulttuuri

Yhdyskuntatalous

o infrastruktuurikustannukset keskitasoa

Kulttuuriset ja sosiaaliset vaiku-
tukset

+ olevaan jokivarren tienvarsiasutukseen ja pienipiir-
teiseen kulttuurimaisemaan tukeutuvaa asumista

+ uusi asutus sijoittuu olevan asutuksen yhteyteen,
juurevuus

- uuden asutuksen ja olevan asutuksen ja elinkeino-
jen mahdolliset konfliktit

Maanomistajatoiveet

+ maanomistajatoiveita (toiveet alueet a, b ja c, ei
toiveita Hevosmaan alue c)

3.4 ALUEET 4 A-F: KESKIKYLA

(KAAVALUONNOS 7.6.2005: 48 rakennuspaikkaa, 19.9.2005 valittuja 30 paikkaa, lisdys
27.1.2006 jatevesien kasittely, 5.9.06 taydennetty luonto- ja maisema-arvoja koskevaa vaikutus-
ten arvioita, KAAVAEHDOTUS 18.9.2006: 45 rakennuspaikkaa, KAAVAEHDOTUS
11.12.2006: 42 rakennuspaikkaa, KAAVA 2.4.2007: 42 rakennuspaikkaa)

+ = positiivinen vaikutus, - = negatiivinen vaikutus, o = neutraali

Tarkasteltava asia Nykytila Kayttdonoton vaikutus

Maankaytoélliset vaikutukset

Yhdyskuntarakenne tienvarteen sijoittuva raken- | + sijoittuu olevan rakentamisen yhteyteen, tien var-
taminen teen.

+ kunnan keskustaajaman [&hialue

+ tukeutuu olevaan tienvarren "nauhakylaan” sekéa
jokivarren rakentamiseen.

+ kunnan keskustaajamaan etaisyytta 4,5 km, ase-
makaavoitettavaan alueeseen n. 1 km.

Taajama, kylaalueet

Asuminen + olevan tienvarsiasutuksen yhteyteen sijoittuvaa
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rakentamista

+ kuntakeskus "pydrailymatkan” pdasséa
+ jokiranta vetovoimatekijana

- tien aluetta jakava vaikutus

Palvelut

0 keskustaajaman palveluihin ja kouluun 4,5 km.

TyOpaikat

Maa- ja metsatalous

0 menetetdén pienessd maéarin maa- ja metsétalous-
maata

Matkailu, loma-asuminen

Virkistys

+ jokirannan virkistykselliset arvot. Jokirannan virkis-
tysmahdollisuudet ovat lyhyen etdisyyden paassa.

- tie vaikeuttaa jonkin verran yhteytta jokivarteen

+ kulttuurimaiseman virkistykselliset arvot

Liikenne

+ alueet sijoittuvat Yli-li — li seututien varteen.

- tie katkaisee jonkin verran yhteytta jokivarteen

+ kevyenliikenteen yhteydet jarjestettavissa kunta-
keskukseen

Tekninen huolto

+ alueet sijoittuvat vesijohdon laheisyyteen

+ pienpuhdistamot tukeutuvat olevaan rakentami-
seen, ei edellytd valttamatta kerralla rakentumista.
+ viemaroitavissd mydhemmin? asemakaavoitetta-
vaan alueeseen n. 1 km.

+ jatevesien kasittelyn yleissuunnitelmassa alue on
ajateltu liitettdvan nykyiseen viemariverkostoon

Erityisalueet

Ymparistolliset vaikutukset

Kylakuva ja maisema

+ rakentaminen sijoittuu olevan tienvarren rakentami-
sen ja jokivarren kulttuurimaiseman yhteyteen, tukee
perinteistéd maisemarakennetta.

+ rakentaminen sijoitettavissa olevaan rakentamiseen
ja peitteiseen maastoon tukeutuen

- 0sa alueista sijoittuu avoimeen peltomaisemaan (a,
b:n lansiosa ja e)

Kulttuuriymparisto

0 uusi rakentaminen sijoittuu vanhempien rakennus-
paikkojen ja viljelysmaiden yhteyteen
0 sijoittamisessa huomioitava kulttuurikohteet

Luonto

Vanha jokiuoma (luo 1)

0 ei vaikutusta

Ymparistdhaitat

Yhdyskuntatalous ja kulttuuri

Yhdyskuntatalous

o infrastruktuurikustannukset keskitasoa alempia

Kulttuuriset ja sosiaaliset vaiku-
tukset

+ olevaan jokivarren tienvarsiasutukseen ja pienipiir-
teiseen kulttuurimaisemaan tukeutuvaa asumista

+ uusi asutus sijoittuu olevan asutuksen yhteyteen,
juurevuus

+ keskustaajaman palvelut saavutettavan matkan
paassa

- uuden asutuksen ja olevan asutuksen ja elinkeino-
jen mahdolliset konfliktit

Maanomistajatoiveet

++ Maanomistajatoiveita useampi
(koulusta luoteeseen alue b, 1kpl alueet a, ¢, e ja f, ei
toiveita Levalammen pohjoispuolinen alue d)

3.5 ALUEET 5 A-C: PUUSAARI

(KAAVALUONNOS 7.6.2005: 51 rakennuspaikkaa, 19.9.2005 valittuja 20 paikkaa, lisdys
27.1.2006 jatevesien kasittely, 5.9.06 taydennetty luonto- ja maisema-arvoja koskevaa vaikutus-
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ten arvioita, KAAVAEHDOTUS 18.9.2006:
11.12.2006: 35 rakennuspaikkaa, KAAVA 2.4.2007: 35 rakennuspaikkaa)

rakennuspaikkaa, KAAVAEHDOTUS

+ = positiivinen vaikutus, - = negatiivinen vaikutus, o = neutraali

Tarkasteltava asia

Nykytila

Kayttoonoton vaikutus

Maankaytolliset vaikutukset

Yhdyskuntarakenne

Olevaan saareen asutuk-
seen tukeutuva rakentami-
nen

o jonkin verran olevaa rakentamista ja infrastruktuu-
ria.

Taajama, kylaalueet

+ tukeutuu saaren olevaan rakentamiseen.
+ kunnan keskustaajamaan etéisyytta 5,5 km, ase-
makaavoitettavaan alueeseen 1-3 km.

Asuminen

+ saaren olevan asutuksen yhteyteen sijoittuvaa ra-

kentamista

+ kuntakeskus pohjoisosien osalta "pydrailymatkan”

paassa

+ jokiranta vetovoimatekijana

- jokiranta pohjoisosien osalta vesivoimavaikutteista
0 joki jakaa alueen muusta asuinrakenteesta erilleen

Palvelut

0 keskustaajaman palveluihin ja kouluun 5,5 km.

TyOpaikat

Maa- ja metsatalous

0 menetetdén jonkin verran maa- ja metsatalousmaa-
ta

- uuden asumisen sijoittamisessa huomioitava paikoin
maatalouselinkeinon vaatimukset

Matkailu, loma-asuminen

Virkistys

+ jokirannan virkistykselliset arvot. Jokirannan virkis-
tysmahdollisuudet ovat lyhyen etdisyyden paassa.

+ kulttuurimaiseman virkistykselliset arvot

- jokiranta pohjoisosien osalta vesivoimavaikutteista

Liikenne

- alueet sijoittuvat 1-3 km p&ahéan Yli-li — li seututiesta
ja edellyttavat tiestdn ja patosillan rakentamista / pa-
rantamista

+ kevyenliikenteen yhteydet jarjestettavissa kunta-
keskukseen

Tekninen huolto

+ alueet sijoittuvat vesijohdon laheisyyteen

o pienpuhdistamot voivat tukeutua kohtuullisesti ole-
vaan rakentamiseen, ei edellytd valttamatta kerralla
rakentumista.

+ viemaroitavissd mydhemmin? asemakaavoitetta-
vaan alueeseen 1-3 km.

o/+ jatevesien kasittelyn yleissuunnitelmassa Puusaa-
ren pohjoiskérkeen on suunniteltu oma puhdistamo ja
sisdinen viemariverkosto (olemassa olevat kiinteistot).

Erityisalueet

Ympaéristolliset vaikutukset

Kylakuva ja maisema

+ rakentaminen sijoittuu olevan rakentamisen ja kult-
tuurimaiseman yhteyteen, tukee kohtuullisesti perin-
teistd maisemarakennetta.

+ rakentaminen sijoitettavissa olevaan rakentamiseen
ja peitteiseen maastoon tukeutuen

- pieni osa alueista sijoittuu avoimeen peltomaise-
maan

Kulttuuriymparisto

0 uusi rakentaminen sijoittuu vanhempien rakennus-
paikkojen ja viljelysmaiden yhteyteen
0 alueella ei ole varsinaisia kulttuurikohteita, ei vaadi
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erityishuomiointia

Luonto Koillispaan pieni jarvi (luo 2) | o laajennusalueet eivét sijoitu kohteiden yhteyteen, ei
ja itdosan vanha jokiuoma merkittdvaa vaikutusta
(luo 4), Puusaaren pohjois-
osan tulvavaikutteiset ran-
taniityt (luo 3)
Ympéristdhaitat

Yhdyskuntatalous ja kulttuuri

Yhdyskuntatalous

o infrastruktuurikustannukset keskitasoa?
- joen ylittdminen/alittaminen lisda kustannuksia

Kulttuuriset ja sosiaaliset vaiku-
tukset

+ saaren olevaan asutukseen ja kulttuurimaisemaan
tukeutuvaa asumista

+ uusi asutus sijoittuu kohtuullisesti olevan asutuksen
yhteyteen, juurevuus

+ keskustaajaman palvelut saavutettavan matkan
paassa

o paikoin, uuden asutuksen ja olevan asutuksen ja
elinkeinojen mahdolliset konfliktit

Maanomistajatoiveet

++ Maanomistajatoiveita useampi (koilliskarjen ja
pohjoisrannan alueet a ja b, ei toiveita lounaiskarjen
alue ¢)

3.6 ALUE 6: HOKANRANTA

(KAAVALUONNOS 7.6.2005: 4 rakennuspaikkaa, 19.9.2005 valittuja 5 paikkaa, lisdys
27.1.2006 jatevesien kasittely, 5.9.06 taydennetty luonto- ja maisema-arvoja koskevaa vaikutus-

ten arvioita,

KAAVAEHDOTUS 18.9.2006:

rakennuspaikkaa, KAAVAEHDOTUS

11.12.2006: 7 rakennuspaikkaa, KAAVA 2.4.2007: 7 rakennuspaikkaa)

+ = positiivinen vaikutus, - = negatiivinen vaikutus, o = neutraali

Tarkasteltava asia

Nykytila

Kayttoonoton vaikutus

Maankaytolliset vaikutukset

Yhdyskuntarakenne

olevan asutuksen yhteyteen
sijoittuva rakentaminen

+ sijoittuu olevan rakentamisen yhteyteen.
+ kunnan keskustaajaman l&hialue
+ Kiimingintien varressa

Taajama, kylaalueet

+ tukeutuu olevaan rakentamiseen.
+ kunnan keskustaajamaan etéisyytta 3,5 km, ase-
makaavoitettavaan alueen reunaan n. 0,5 km.

Asuminen + sijoittuu olevan asutuksen yhteyteen

+ kuntakeskus "pydérailymatkan” paéssa

+ jokiranta vetovoimatekijana

- maiseman liikka avoimuus

- maatilojen ja sahan laheisyys
Palvelut 0 keskustaajaman palveluihin ja kouluun 3,5 km.
TyOpaikat

Maa- ja metsatalous

- menetetddn maatalousmaata

Matkailu, loma-asuminen

Virkistys

+ jokirannan virkistykselliset arvot. Jokirannan virkis-
tysmahdollisuudet ovat lyhyen etéisyyden paassa.
- jokiranta on alueen kohdalla padottua.

Liikenne

+ alueet sijoittuvat Kiimingintien laheisyyteen, hyvéat
yhteydet kuntakeskukseen ja Ouluun.
+ kevyenliikenteen yhteydet jarjestettavissa kunta-
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keskukseen

Tekninen huolto + alueet sijoittuvat vesijohdon l&heisyyteen

+ pienpuhdistamot voivat tukeutua kohtuullisesti ole-
vaan rakentamiseen, ei edellytd valttamatta kerralla
rakentumista.

+ viemaroitavissa tarvittaessa? asemakaavoitettavan
alueen reunaan 0,5 km.

o/+ jatevesien kasittelyn yleissuunnitelmassa rannalla
olevan osa alueesta on ajateltu liittda nykyiseen vie-

mariverkostoon
Erityisalueet
Ymparistolliset vaikutukset
Kyladkuva ja maisema + esitetty rakentaminen sijoittuu olevan rakentamisen

ja kulttuurimaiseman yhteyteen.

- suurempi maara rakentamista edellyttaa sijoittamis-
ta avoimeen peltomaisemaan ja uhkaa perinteista
maisemarakennetta.

- maiseman avoimuus vaikeuttaa rakentamisen sijoit-
tamista.

Kulttuuriymparisto 0 uusi rakentaminen sijoittuu vanhempien rakennus-
paikkojen ja viljelysmaiden yhteyteen
0 sijoittamisessa huomioitava kulttuurikohteet

Luonto o0 alueella ei ole erityisia luontokohteita, ei merkitta-
vaa vaikutusta

Ympaéristéhaitat

Yhdyskuntatalous ja kulttuuri

Yhdyskuntatalous o infrastruktuurikustannukset keskitasoa alempia

Kulttuuriset ja sosiaaliset vaiku- + olevaan asutukseen ja kulttuurimaisemaan tukeutu-
tukset vaa asumista

+ uusi asutus on sijoitettavissa olevan asutuksen yh-
teyteen

+ keskustaajaman palvelut saavutettavan matkan
paassa

- uuden asutuksen ja olevan asutuksen ja elinkeino-
jen mahdolliset konfliktit

Maanomistajatoiveet

| | 0 maanomistajatoiveet laajennusalueesta pohjoiseen

3.7 ALUEET 7 A-C: MANNISENRANTA

(KAAVALUONNOS 7.6.2005: 44 rakennuspaikkaa, 19.9.2005 valittuja 20 paikkaa, lisdys
27.1.2006 jatevesien kasittely, 5.9.06 taydennetty luonto- ja maisema-arvoja koskevaa vaikutus-
ten arvioita, KAAVAEHDOTUS 18.9.2006: 34 rakennuspaikkaa, KAAVAEHDOTUS
11.12.2006: 36 rakennuspaikkaa, KAAVA 2.4.2007: 39 rakennuspaikkaa)

+ = positiivinen vaikutus, - = negatiivinen vaikutus, o = neutraali

Tarkasteltava asia Nykytila Kayttdonoton vaikutus

Maankaytodlliset vaikutukset

Yhdyskuntarakenne oleva kylarakenne + tukee olemassa olevaa kylarakennetta

Taajama, kylaalueet + tukeutuu olevaan kylarakenteeseen ja tukee sité.
0 kunnan keskustaajamaan etaisyytté n. 9 km

Asuminen + olevaan kylarakenteeseen sijoittuvaa rakentamista
+ jokiranta ja kulttuurimaisema vetovoimatekijoina

Palvelut 0 keskustaajaman palveluihin ja kouluun 9 km.

TyOpaikat
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Maa- ja metsatalous

o vahent&a jonkin verran maa- ja metsatalousmaata
- uuden asumisen sijoittamisessa huomioitava maata-
louselinkeinon vaatimukset

Matkailu, loma-asuminen

Virkistys

+ jokirannan virkistykselliset arvot. Jokirannan virkis-
tysmahdollisuudet ovat lyhyen etédisyyden paassa ja
saavutettavissa.

+ kulttuurimaiseman virkistykselliset arvot

Liikenne

o0 alueet sijoittuvat Maalismaan paikallistien varteen,
etaisyytta Kiimingintielle on n. 5 km.
- kevyenliikenteen yhteydet kuntakeskukseen

Tekninen huolto

+ alueet sijoittuvat vesijohdon laheisyyteen

+ pienpuhdistamot voivat tukeutua erityisesti pienem-
pien laajennusalueiden osalta olevaan rakentami-
seen, kerralla rakentumisen paine pienempi.

o/+ jatevesien kasittelyn yleissuunnitelmassa osalle
alueesta on suunniteltu oma puhdistamo ja siséinen
viemariverkosto. Huom. suunnitelma ei ulotu alueelle
a.

Erityisalueet

Ymparistolliset vaikutukset

Kylakuva ja maisema

+ rakentaminen sijoittuu olevan kylarakenteen ja joki-
varren kulttuurimaiseman yhteyteen, tukee perinteista
maisemarakennetta.

+ rakentaminen sijoitettavissa olevaan rakentamiseen
ja peitteiseen maastoon tukeutuen

- paikoin uhkana avoimeen peltomaisemaan sijoitta-
minen

Kulttuuriympéaristo

0 uusi rakentaminen sijoittuu vanhojen rakennuspaik-
kojen ja viljelysmaiden yhteyteen
o sijoittamisessa huomioitava kulttuurikohteet

Luonto Nauruanoja (luo 7) ja luon- o ei merkittdvaa vaikutusta luo-alueisiin.
nontilainen avosuo (luo 8) o laajennusalueet eivat sijoitu avosuon yhteyteen, ei
merkittédvaa vaikutusta
Ympéristdhaitat

Yhdyskuntatalous ja kulttuuri

Yhdyskuntatalous

o infrastruktuurikustannukset keskitasoa?

Kulttuuriset ja sosiaaliset vaiku-
tukset

+ olevaan kylarakenteeseen ja jokivarren kulttuuri-
maisemaan tukeutuvaa asumista

+ uusi asutus sijoittuu vanhojen asuinpaikkojen ja
olevan asutuksen yhteyteen, juurevuus

- uuden asutuksen ja olevan asutuksen ja elinkeino-
jen mahdolliset konfliktit

Maanomistajatoiveet

++ maanomistajatoiveita useampi

3.8 ALUE 8: MANNISENRANTA-MAALISMAA-TIENVARSI

(KAAVALUONNOS 7.6.2005: 54 rakennuspaikkaa, 19.9.2005 valittuja 0 paikkaa, 27.1.2006
jatevesien kasittely, 5.9.06 tdydennetty luonto- ja maisema-arvoja koskevaa vaikutusten arvioi-
ta, KAAVAEHDOTUS 18.9.2006: 1 rakennuspaikka, KAAVAEHDOTUS 11.12.2006: 2 raken-

nuspaikkaa, KAAVA 2.4.2007: 2 rakennuspaikkaa)

+ = positiivinen vaikutus, - = negatiivinen vaikutus, o = neutraali
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Tarkasteltava asia

Nykytila

Kayttoonoton vaikutus

Maankaytolliset vaikutukset

Yhdyskuntarakenne

Kahden kylarakenteen vali-
nen 1,5 km pitka tieosuus,
tien mantereen puoli

+ sijoittuu olevan tien varteen.

Taajama, kylaalueet

o kahden kylarakenteen vélialue, ei tue juuri olevaa
kylarakennetta
- kunnan keskustaajamaan etdisyyttd 11 km

Asuminen

- uutta olevasta rakenteesta erillaén olevaa, metsai-
seen maastoon sijoittuvaa asumista

- tien aluetta jakava vaikutus

- voimalinjan aluetta jakava vaikutus

+ jokiranta vetovoimatekijana

- ei muita erityisia vetovoimatekij6ité

Palvelut

0 keskustaajaman palveluihin ja kouluun 11 km.

TyOpaikat

Maa- ja metsatalous

Matkailu, loma-asuminen

Virkistys

+ jokirannan virkistykselliset arvot.
o jokirannan virkistysmahdollisuudet ovat kohtuullisen
etaisyyden paassa.

Liikenne

o0 alueet sijoittuvat Maalismaan paikallistien varteen,
etaisyytta Kiimingintielle on n. 7 km.
- kevyenliikenteen yhteydet kuntakeskukseen

Tekninen huolto

+ alueet sijoittuvat vesijohdon l&heisyyteen

- pienpuhdistamot eivat tukeudu olevaan rakentami-
seen. Vaatii riittdvan maarén uutta rakentamista ker-
ralla ollakseen edullinen.

- alueelle ei ole osoitettu jatevesien kasittelysuunni-

telmassa keskitettya puhdistamojarjestelmaa

Erityisalueet

Ymparistolliset vaikutukset

Kyldkuva ja maisema

o ei merkittavaa vaikutusta alueen maisemarakentee-
seen
0 rakentaminen sijoittuu metsdiseen maastoon.

Kulttuuriymparisto

o ei merkittavaa vaikutusta

Luonto

o alueella ei ole erityisia luontokohteita, ei merkitta-
vaa vaikutusta

Ympéristdhaitat

Yhdyskuntatalous ja kulttuuri

Yhdyskuntatalous

o infrastruktuurikustannukset keskitasoa jonkin verran
korkeammat

Kulttuuriset ja sosiaaliset vaiku-
tukset

- metsaistd, olevasta yhdyskuntarakenteesta jonkin
verran irrallista asumista.
o0 olevia asukkaita ei l&hinaapurissa.

Maanomistajatoiveet

| - Ei maanomistajatoiveita

3.9 ALUE 9: MAALISMAA

(KAAVALUONNOS 7.6.2005: 10 rakennuspaikkaa, 19.9.2005 valittuja 5 paikkaa, lisdys
27.1.2006 jatevesien kasittely, 5.9.06 taydennetty luonto- ja maisema-arvoja koskevaa vaikutus-

ten arvioita,

KAAVAEHDOTUS 18.9.2006:

rakennuspaikkaa, KAAVAEHDOTUS

11.12.2006: 6 rakennuspaikkaa, KAAVA 2.4.2007: 7 rakennuspaikkaa)
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+ = positiivinen vaikutus, - = negatiivinen vaikutus, o = neutraali

Tarkasteltava asia

Nykytila

Kayttddonoton vaikutus

Maankaytélliset vaikutukset

Yhdyskuntarakenne

oleva kylarakenne

+ sijoittuu olevan kylarakenteen yhteyteen.

Taajama, kylaalueet

+ tukeutuu olevaan kylarakenteeseen ja tukee sité.
- kunnan keskustaajamaan etaisyytté n. 12 km

Asuminen + olevaan kylarakenteeseen sijoittuvaa rakentamista
+ jokiranta ja kulttuurimaisema vetovoimatekijoina
0 metséinen sijainti
Palvelut 0 keskustaajaman palveluihin ja kouluun 12 km.
TyOpaikat

Maa- ja metsatalous

+ ei védhenna merkittavasti maa- ja metsatalousmaata
- uuden asumisen sijoittamisessa huomioitava maata-
louselinkeinon vaatimukset

Matkailu, loma-asuminen

Virkistys

+ jokirannan virkistykselliset arvot. Jokirannan virkis-
tysmahdollisuudet ovat lyhyen etdisyyden paassa ja
saavutettavissa.

+ kulttuurimaiseman virkistykselliset arvot

Liikenne

o alueet sijoittuvat Maalismaan paikallistien varteen,
etaisyytta Kiimingintielle on n. 8 km.
- kevyenliikenteen yhteydet kuntakeskukseen

Tekninen huolto

+ alueet sijoittuvat vesijohdon l&heisyyteen

+ pienpuhdistamot tukeutuvat olevaan rakentami-
seen, ei edellytd valttamatta kerralla rakentumista.
+ jatevesien kasittelyn yleissuunnitelmassa alueelle
on suunniteltu oma puhdistamo ja siséinen vieméri-
verkosto.

Erityisalueet

- Maalismaan voimalaitos

Ymparistolliset vaikutukset

Kyldkuva ja maisema

+ rakentaminen sijoittuu olevan kylarakenteen ja joki-
varren kulttuurimaiseman yhteyteen, tukee perinteista
maisemarakennetta.

+ rakentaminen sijoitettavissa olevaan rakentamiseen
ja peitteiseen maastoon tukeutuen

Kulttuuriymparisto

0 uusi rakentaminen sijoittuu vanhojen rakennuspaik-
kojen ja viljelysmaiden yhteyteen
0 sijoittamisessa huomioitava kulttuurikohteet

Luonto o0 alueella ei ole erityisia luontokohteita, ei merkitta-
vaa vaikutusta
Ymparistdhaitat - Maalismaan voimalaitoksen léaheinen sijainti

Yhdyskuntatalous ja kulttuuri

Yhdyskuntatalous

o infrastruktuurikustannukset keskitasoa

Kulttuuriset ja sosiaaliset vaiku-
tukset

+ olevaan kylarakenteeseen ja jokivarren kulttuuri-
maisemaan tukeutuvaa asumista

+ uusi asutus sijoittuu vanhojen asuinpaikkojen ja
olevan asutuksen yhteyteen

- voimalaitoksen laheinen sijainti

- uuden asutuksen ja olevan asutuksen ja elinkeino-
jen mahdolliset konfliktit

Maanomistajatoiveet

| + Maanomistajatoiveita
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3.10 ALUEET 10 A JA B: "JURVAKAINEN”

(KAAVALUONNOS 7.6.2005: 16 rakennuspaikkaa, 19.9.2005 valittuja 5 paikkaa, lisdys
27.1.2006 jatevesien kasittely, 5.9.06 taydennetty luonto- ja maisema-arvoja koskevaa vaikutus-
ten arvioita, KAAVAEHDOTUS 18.9.2006: 3 rakennuspaikkaa, KAAVAEHDOTUS
11.12.2006: 4 rakennuspaikkaa, KAAVA 2.4.2007: 4 rakennuspaikkaa)

+ = positiivinen vaikutus, - = negatiivinen vaikutus, o = neutraali

Tarkasteltava asia Nykytila Kayttoonoton vaikutus

Maankaytolliset vaikutukset

Yhdyskuntarakenne tienvarteen sijoittuva raken- | + sijoittuu olevan rakentamisen yhteyteen, tien var-
taminen teen.
- voimalaitoksen laheisyys
Taajama, kylaalueet + tukeutuu olevaan tie- ja jokivarren asutukseen.
- kunnan keskustaajamaan etaisyytté n. 13 km
Asuminen + olevan tienvarsiasutuksen yhteyteen sijoittuvaa

rakentamista
o0 alueen kohdalla jokiranta on voimalaitoksen muo-
kattua alakanavaa

Palvelut - keskustaajaman palveluihin ja kouluun 13 km.

TyOpaikat

Maa- ja metsatalous 0 vahentda pienessa maarin maa- ja metsatalous-
maata

Matkailu, loma-asuminen

Virkistys - alueen kohdalla jokirannan virkistysarvo on alhai-
nen, koska on voimalaitoksen alakanavaa

+ Martimojokisuun ja Martimojoen virkistysarvot n. 1
km etéisyydella

Liikenne + alueet sijoittuvat Maalismaan paikallistien varteen
- etaisyytta Kiimingintielle on n. 8,5 km.
- kevyenliikenteen yhteydet kuntakeskukseen

Tekninen huolto + alueet sijoittuvat vesijohdon laheisyyteen

+ pienpuhdistamot tukeutuvat olevaan rakentami-
seen, ei edellytd valttamatta kerralla rakentumista.

+ jatevesien kasittelyn yleissuunnitelmassa on alueel-
le suunniteltu oma puhdistamo ja sisdinen vieméri-

verkosto.

Erityisalueet

Ymparistolliset vaikutukset

Kyladkuva ja maisema + rakentaminen sijoittuu olevan tienvarren rakentami-
sen yhteyteen, ei hajota perinteistd maisemaraken-
netta.

+ rakentaminen sijoitettavissa olevaan rakentamiseen
ja peitteiseen maastoon tukeutuen

Kulttuuriymparisto 0 uusi rakentaminen sijoittuu vanhempien rakennus-
paikkojen ja viljelysmaiden yhteyteen
0 sijoittamisessa huomioitava kulttuurikohteet

Luonto Martimojoki-Kylméaoja- o laajennusalueilla ei merkittdvaa vaikutusta
Lavaoja (luo 11-13)

Ympéristohaitat - Maalismaan voimalaitoksen alakanava

Yhdyskuntatalous ja kulttuuri

Yhdyskuntatalous o infrastruktuurikustannukset keskitasoa
Kulttuuriset ja sosiaaliset vaiku- + olevaan jokivarren tienvarsiasutukseen ja pienipiir-
tukset teiseen kulttuurimaisemaan tukeutuvaa asumista

+ uusi asutus sijoittuu olevan asutuksen yhteyteen
- voimalaitoksen ja sen alakanavan l&heinen sijainti
- uuden asutuksen ja olevan asutuksen ja elinkeino-
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| [ jen mahdolliset konflikiit

Maanomistajatoiveet

| | - Ei maanomistajatoiveita

3.11 ALUEET 11 A-C: TURTINEN

(KAAVALUONNOS 7.6.2005: 53 rakennuspaikkaa, 19.9.2005 valittuja 20 paikkaa, lisdys
27.1.2006 jatevesien kasittely, 5.9.06 taydennetty luonto- ja maisema-arvoja koskevaa vaikutus-
ten arvioita, KAAVAEHDOTUS 18.9.2006: 19 rakennuspaikkaa, KAAVAEHDOTUS
11.12.2006: 19 rakennuspaikkaa, KAAVA 2.4.2007: 19 rakennuspaikkaa)

+ = positiivinen vaikutus, - = negatiivinen vaikutus, o = neutraali

Tarkasteltava asia Nykytila Kayttoonoton vaikutus

Maankéaytoélliset vaikutukset

Yhdyskuntarakenne oleva kylarakenne + sijoittuu olevan kylarakenteen yhteyteen.
- etdisyys keskustaajamaan
Taajama, kylaalueet + tukeutuu olevaan kylarakenteeseen ja tukee sité.
- kunnan keskustaajamaan etaisyytté n. 14 km
Asuminen + olevaan kylarakenteeseen sijoittuvaa rakentamista
+ jokiranta vetovoimatekijané
Palvelut - keskustaajaman palveluihin ja kouluun 14 km.
TyOpaikat
Maa- ja metsatalous 0 vahent& jonkin verran maa- ja metsitalousmaata
Matkailu, loma-asuminen
Virkistys + jokirannan virkistykselliset arvot. Jokirannan virkis-
tysmahdollisuudet ovat lyhyen etdisyyden paassa ja
saavutettavissa.

+ Martimojokisuun ja Martimojoen virkistysarvot n. 0,5
km etéisyydella

Liikenne + alueet sijoittuvat Maalismaan paikallistien varteen
- etaisyytta Kiimingintielle on n. 10 km.
- kevyenliikenteen yhteydet kuntakeskukseen

Tekninen huolto + alueet sijoittuvat vesijohdon ldheisyyteen

+ pienpuhdistamot tukeutuvat olevaan rakentami-
seen, ei edellyta valttamatta kerralla rakentumista.
+ jatevesien kasittelyn yleissuunnitelmassa alueelle
on suunniteltu oma puhdistamo ja siséinen viemari-

verkosto.
Erityisalueet
Ymparistolliset vaikutukset
Kylakuva ja maisema voimalaitosrakentamisen + rakentaminen sijoittuu olevan kylarakenteen ja joki-
muokkaama jokimaisema varren kulttuurimaiseman yhteyteen, tukee perinteista
maisemarakennetta.

+ rakentaminen sijoitettavissa olevaan rakentamiseen
ja peitteiseen maastoon tukeutuen

Kulttuuriympéristo 0 uusi rakentaminen sijoittuu vanhojen rakennuspaik-
kojen ja viljelysmaiden yhteyteen
0 sijoittamisessa huomioitava kulttuurikohteet

Luonto Martimojoki-Kylmé&oja- o ei merkittdvaa vaikutusta
Lavaoja (luo 11-13)

Ympéristdhaitat

Yhdyskuntatalous ja kulttuuri
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Yhdyskuntatalous

o infrastruktuurikustannukset keskitasoa

Kulttuuriset ja sosiaaliset vaiku-
tukset

+ olevaan kylarakenteeseen ja jokivarren kulttuuri-
maisemaan tukeutuvaa asumista

+ uusi asutus sijoittuu vanhojen asuinpaikkojen ja
olevan asutuksen yhteyteen, juurevuus

- uuden asutuksen ja olevan asutuksen ja elinkeino-
jen mahdolliset konfliktit

Maanomistajatoiveet

| ++ Maanomistajatoiveita useampi (kaikki alueet)

3.12 ALUE 12: VOIMALAITOKSEN YLAVESIALLAS

(KAAVALUONNOS 7.6.2005: 32 rakennuspaikkaa, 19.9.2005 osoitetaan RM-alueena, lisays
27.1.2006 jatevesien kasittely, 5.9.06 taydennetty luonto- ja maisema-arvoja koskevaa vaikutus-
ten arvioita, KAAVAEHDOTUS 18.9.2006:
11.12.2006: 0 rakennuspaikkaa, KAAVA 2.4.2007: 0 rakennuspaikkaa)

0 rakennuspaikkaa, KAAVAEHDOTUS

+ = positiivinen vaikutus, - = negatiivinen vaikutus, o = neutraali

Tarkasteltava asia

Nykytila

Kayttdonoton vaikutus

Maankaytélliset vaikutukset

Yhdyskuntarakenne

Pa&osin rakentamatonta
metsamaata, yksi oleva ra-
kennuspaikka

- hajottaa yhdyskuntarakennetta.

Taajama, kylaalueet

- ei tukeudu keskustaajamaan, eika kylaalueisiin, eika
myoOskaan tue niita
- kunnan keskustaajamaan etaisyytté n. 13,5 km

Asuminen - synnyttéé uusia olevasta rakenteesta erillaén ole-
vaa, metsdiseen maastoon sijoittuvaa uutta asumista.
o ylavesialtaan ranta? ei muita erityisia vetovoimate-
kijoita

Palvelut - keskustaajaman palveluihin ja kouluun n. 13,5 km

TyOpaikat

Maa- ja metsatalous

- metsapinta-alaa menetetdén rakentamiseen

Matkailu, loma-asuminen

Virkistys

0 voimalaitoksen ylavesialtaalla ja jokiyhteydella jon-
kin verran virkistyksellisia arvoja, l&hirannat kuitenkin
padottuja

+ Martimojoen virkistysarvot n. 0,5 km etaisyydella

Liikenne

- alueet sijoittuvat n. 0,5 km Maalismaan paikallisties-
t&, edellyttavat tieyhteyden rakentamista
- etdisyytta Kiimingintielle on 9 km

Tekninen huolto

- alueet sijoittuvat vesijohdosta n. 0,5 km

- pienpuhdistamot eivat tukeudu olevaan rakentami-
seen. Vaatii riittdvan maaran uutta rakentamista ker-
ralla ollakseen edullinen.

- alueelle ei ole osoitettu jatevesien kasittelysuunni-

telmassa keskitettyd puhdistamojarjestelmaé

Erityisalueet

- Maalismaan voimalaitoksen léheisyys

Ympaéristolliset vaikutukset

Kylédkuva ja maisema

- synnyttéa uusia rakennettuja alueita. Uudet alueet
hajottavat perinteistd maisemarakennetta
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0 rakentaminen sijoittuu metsdiseen maastoon.

Kulttuuriymparisto 0 ei vaikutusta

Luonto o0 alueella ei ole erityisia luontokohteita, ei merkitta-
vaa vaikutusta

Ymparistdhaitat

Yhdyskuntatalous ja kulttuuri

Yhdyskuntatalous - infrastruktuuri kalliihko
Kulttuuriset ja sosiaaliset vaiku- - metsdistd, olevasta yhdyskuntarakenteesta irrallista
tukset asumista.

- voimalaitos; teollinen ympéristo
o0 olevia asukkaita ei lahinaapurissa.

Maanomistajatoiveet

| - Ei maanomistajatoiveita
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3.13 Alueet 1-12 (ks. kartta 13 s. 60):

Rantamitoituksesta riippumattomat, yhdyskuntarakenteellisin perustein osoitetta-
vat rakennuspaikat

- Kaavaluonnoksen 7.6.2005 vaihtoehtoiset rakentamisalueet

- Kaavaluonnokseen 19.9.2005 valitut rakentamisalueet

- Kaavaehdotuksessa 18.9.2006 olevat rakennuspaikat alueittain

- Kaavaehdotuksessa 11.12.2006 olevat rakennuspaikat alueittain

- Kaavassa 2.4.2007 olevat rakennuspaikat alueittain

Alue
Tunnus

1lag
2 a-c

3ad
4 a-f
5a-c
6

7 a-c

10 a-b
11 a-c

12

Nimi

Niskala, Kiviharju-
Taipaleenkangas
Karjalankyla
Karjalankyla-
Keskikyla-
tienvarsi
Keskikyla
Puusaari
Hokanranta
Mannisenranta
Mannisenranta-
Maalismaa-
tienvarsi
Maalismaa
Jurvakainen
Turtinen
Voimalaitoksen
ylaallas*

Muut alueet

Yhteensa **

Luonnos
7.6.2005

147
40

40
48
51
4
44

54
10
16
53

32
0

539

Valitut

19.9.2005 18.9.2006

1
20

20
30
20
5
20

o1 U1 O

N
o

0
0

146

5
18

13
39
24

Kaavaehdotus Kaavaehdotus

11.12.2006

4
16

13
36
24
7
19

-
NN

o

149

Kaava
2.4.2007

4
16

13
36
24

19

N O N

~N O

149

* RM-alueeksi: Rakennusoikeutta ei maaritella yleiskaavassa.
** Kunnan tavoite: 120 kuivan maan rakennuspaikkaa.
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Kartta 13, vertailtavat alueet

Copyright © Péyry Environment Oy
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3.14 YHTEENVETO KOKO ALUEEN RAKENNUSPAIKOISTA

Olemassa olevat rakennuspaikat

AM AP RA
rantavyohyke 21 145 59
muut 5 48 2

yhteensa 280

Uusia rakennuspaikkoja suunnittelualueelle on osoitettu yhteensa 239, joista rantavyohykkeelle sijoit-
tuu 90 ja kuivalle maalle 149 rakennuspaikkaa. AP-rakennuspaikkoja on yhteensd 213 kpl, RA-
rakennuspaikkoja on 22 ja lisdksi 4 uutta AM-rakennuspaikkaa.

Kuiva
Alue maa Rantavyohyke Rakennuspaikat
Tunnus Omarantaiset  Ei-omarantaiset yhteensa
AP AM RA Yhteensa| AP RA AP Yhteensa
1la-g 1 3 0 4 5 0 0 5 9
2a-c 16 0 0 16 5 1 4 10 26
3 a-d 13 0 0 13 6 0 0 6 19
4 a-f 35 0 1 36 4 0 2 6 42
5a-c 24 0 0 24 6 2 3 11 35
6 7 0 0 7 0 0 0 0 7
7 a-c 18 1 0 19 16 3 1 20 39
8 2 0 0 2 0 0 0 0 2
9 5 0 0 5 0 1 1 2 7
10 a-b 2 0 0 2 1 0 1 2 4
11 a-c 14 0 0 14 5 0 0 5 19
12 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Muut 6 0 1 7 10 13 0 23 30
Yhteensa| 143 4 2 149 58 20 12 90 239
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4 OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

41 YLEISTA
Suunnittelualueen ja sen l&hiympariston kokonaisrakenteessa keskeisimmat maankaytol-
liset ja ympéristolliset elementit ovat:

Alueen keskeinen vesisto lijoki

Kaava-alueen koillisrajalle sijoittuva Yli - lin kuntakeskus palveluineen
Jokivartta seuraileva tiesto

Jokivarteen tukeutuva rakentaminen ja kulttuuriymparisto
Rakentamattomat rantaosuudet seké rannan yhteiskayttoalueet

Alueen luonto

Maalismaan voimalaitos patoineen

4.2 KOKONAISRAKENNE

Yleiskaavaratkaisun keskeisend perusteena on ollut tavoiteasettelussa madritellyn toi-
minnallisen kokonaisrakenteen huomioiminen.

lijokivarren nykyrakenne paikalliset ominaispiirteet ja maankaytolliset mahdollisuudet
huomioiden on toiminut yksityiskohtaisten kaavaratkaisujen perusteina.

Y leiskaavaratkaisu korostaa seuraavia eriluonteisia osakokonaisuuksia:

Yli-lin keskustaajaman laajentumisalue, (A-1, asuntovaltainen alue)
Pientalovaltainen asuntoalue (AP). Olemassa oleva asutus jokivarressa seka ranta-
vyOhykkeelle ja sen ulkopuolelle osoitettava uusi asutus.

Loma-asuntopainotteiset (RA) haja-asutusluonteiset ranta-alueet
Matkailupalvelujen (RM ja RM-1) alueet.

Toimivat maatalot viljeltyine peltoineen (AM, ME ja MT)

Maisemallisesti arvokkaat peltoalueet (MA, ma).

Kulttuurihistoriallisesti merkittavét alueet ja kohteet (k).

Alueen luonnon arvoiltaan, maisemallisesti ja virkistyksellisesti merkittavat ympa-
ristét (MY, VL).

Maalismaan voimalaitoksen alue (ET) ja vesivoimalan patorakenteille varattu eri-
tyisalue (E-1).

Palvelun ja hallinnon alue (P).

Teollisuusalue (T).

Ulkoilureitit
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43 OSA-ALUEKOKONAISUUDET

43.1 Pysyvan asutuksen alueet

Asemakaavoitettava alue sijoittuu keskustaajaman eteld- ja lansipuolelle, lijoen mo-
lemmin puolin, ja on kytkettdvissa vaivattomasti keskustaajaman kunnallistekniikkaan.
Alue on tarkoitettu ympérivuotiseen asumiseen ja muille taajamatoiminnoille. Alueella
on selked asemakaavoituksen tarve. Oikeusvaikutteisessa kaavakartassa alue esitetdén
asemakaavoitettavana alueena, A-1. Aluerajaus osoittaa keskustaajaman asumisen kehi-
tyssuunnan. Rakentaminen tukeutuu padosin olemassa olevaan tiestdon ja yhdyskunta-
rakenteeseen.

Muu pysyvan asutuksen alue sijoittuu lijokivarteen. Kaavassa on osoitettu rantavyohyk-
keelle sijoittuva olemassa oleva pysyva asutus sekd kantatilaselvityksen perusteella
osoitettava uusi pysyva asutus.

Rantamitoituksesta riippumattomat, yhdyskuntarakenteellisin perustein osoitetut raken-
nuspaikat painottuvat seuraavasti: Niskala ja Kiviharju-Taipaleenkangas 4, Karjalankyla
18, Karjalankyla-Keskikylé-tienvarsi 13, Keskikyla 36, Puusaari 24, Mannisenranta 19
sekd Turtinen 14 uutta rakennuspaikkaa. Lisdksi Hokanrantaan osoitetaan 7, Maalis-
maahan 4 ja Mannisenranta-Maalismaa-tienvarteen seké Jurvakaiseen molempiin 2 uut-
ta rakennuspaikkaa. Muille alueille osoitetaan 6 rakennuspaikkaa. (Ks. 3.14)

4.3.2 Ranta-alueet

Copyright ©

Kaavassa on rajattu rantavyohyke, jolla asuinrakentaminen ja rakennuspaikkojen loh-
kominen on sallittua vain kaavassa osoitetuilla alueilla. lijoen pohjois- ja luoteisranta on
osoitettu olevan asutusrakenteen mukaisesti pysyvéan asutukseen. Samoin Puusaaren
luoteisranta on osoitettu pysyvaan asutuksen ja lomarakentamista on muodostunut saa-
ren eteldrannalle.

Kaavassa osoitetaan seitseméntoista uutta lomarakennuspaikkaa (RA). Yleiskaavassa on
erityinen maarays, jonka perusteella yleiskaavaa voidaan kayttaa rakennusluvan myon-
tamiseen AP, RA ja AM-alueilla. Matkailurakentamiseen (RM) tarkoitettujen alueiden
maankayttd vaatii tarkemman suunnittelun, eikd lupia rakentamisen voida myontaa
yleiskaavan perusteella.

lijoen ranta-alueista ilman kanavaosaa ja pienia sivujokia on nykyisin ns. vapaata ranta-
viivaa (yli 250 metrin yhtendising osuuksina) noin 67 % ja kaavaehdotuksen mukaisessa
tilanteessa noin 51 %.

Kaavaluonnoksessa osoitetut tulvauhanalaiset rakennuspaikat on siirretty rakentamiseen
soveltuvalle alueelle. Mikéli rakennuspaikan siirto ei ole ollut mahdollista ja vaikka joil-
lekin tiloille kantatilaselvityksen mukaan kuuluisi laskennallisesti rantarakennusoikeut-
ta, ei sitd ole voitu kaikille osoittaa tulvauhan vuoksi (liite 9). Helmikuussa 2007 suun-
nittelualueella toteutettiin korkeusasemamittauksia (liite 4b), silla kaavakartan korkeus-
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kayravali 2,5 metrid ei ole riittdvan tarkka tulvauhan tarkkaan méarittdmiseen. Mittaus-
tulosten perusteella tulvauhanalaisen alueen sisélté etsittiin ne paikat, joilla rakentami-
nen pengerrysten avulla on mahdollista (liite 17). Samalla selvitettiin ne nykyiset raken-
nuspaikat, joilla ei ympéristokeskuksen tulvatietojen mukaan ole tulvauhkaa.

Mikali laskennallisen kantatilaselvityksen soveltaminen on johtanut selvasti kohtuutto-
maan ja tasapuolisuutta loukkaavaan tilanteeseen, on kaavatoimikunta joissakin tilan-
teissa vastineisiin (liite 7) kirjatuin erityisin perustein poikennut kantatilaselvityksen
teoreettisista mitoitusluvuista.

Muutamassa tapauksessa on asuinpientalorakennuspaikka (AP) jouduttu muuttamaan
loma-asuntorakennuspaikaksi (RA), koska kiinteiston koko on ollut alle rakennusjéarjes-
tyksen maaraaméan 3500 m2:n.

Maalismaan voimalaitoksen ylédkanavavarressa on edelleen voimassa maankaytto- ja ra-
kennuslain 72 §:n 1. momentin mukainen rakentamisrajoitus. Kanavavarresta ei ole las-
kettu rantaviivaa eikd alueelle ole kaavassa osoitettu uutta rakentamista. Rakentamisen
poikkeusluvan alueelle myontaa Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskus tapauskohtaises-
ti.

433 Toimivat maatilat

Toimivat maatilat viljelyspeltoineen on huomioitu merkinndéin AM, maatilojen talous-
keskusten alue. Keskeiset viljelysmaat on huomioitu merkinnalla MT, maatalousalue.
Suunnittelualueelle on osoitettu yksi kotieldintalouden suuryksikén alue ME suoja-
vyOhykkeineen. Alueelle on sijoittunut kaksikymmentdviisi toimivaa maatilaa, joista
kaksikymmenta sijaitsee rantavyohykkeell&.

4.3.4 Kulttuuriymparisto

Kulttuurimaisema-arvoja siséltavat alueet on huomioitu kaavassa MA- ja ma-
merkinndin.

Kulttuurimaisemien elementteja ovat jokivarteen tai muuhun vesistéon avautuvat vilje-
lysalueet, ndiden yhteyteen sijoittuvat tilakeskukset, avoimia tiloja rajaavat metsanreu-
nat ja nakymia elavoittavat metsasaarekkeet.

Uusien rakennuspaikkojen osoittamista kulttuurimaisema-alueelle on pyritty ensisijai-
sesti valttamaan. Milloin tdma ei ole onnistunut, on se pyritty sijoittamaan perinteisen
sijoitustavan mukaisesti, metsasaarekkeeseen, metsan reunaan ja olemassa olevaan
rakentamiseen tukeutuvana.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet on osoitettu kaavassa kohdemerkinngin. Koh-
demerkinnét kertovat lisaksi, onko kyseessé valtakunnallisesti (vk), maakunnallisesti
(mk) vai paikallisesti (pk) merkittdva kohde. Kursivoitu merkinté viittaa perinteisen ra-
kennustavan kohteeseen. Maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat kohteet on
myos luetteloitu osayleiskaavamerkinngissa.
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4.35 Luonnonymparisto
Yleiskaava-alueelle ei sijoitu Natura- eikd luonnonsuojelualueita.

Kaavan yhteydessé tehdysséd luontoselvityksessd esiin nostetut arvokkaimmat luonto-
kohteet ja —kokonaisuudet on osoitettu merkinndlla MY, maa- ja metsatalousalue, jolla
on erityisid ympdristdarvoja. Kaavakartalle on lisdksi merkitty luo-merkinnalld luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen térkeét alueet, joilla esiintyy erityisid luontoarvo-
ja. Alueiden luontoarvot on huomioitu rakentamisen sijoittelussa. Osa luo-alueista ei
sovellu lainkaan rakentamiseen.

Uusien rakennuspaikkojen osoittamista luonnonarvoja siséltavélle alueelle on pyritty
ensisijaisesti vélttdimaan. Milloin tdma ei ole onnistunut, on rakennuspaikka pyritty si-
joittamaan niin, etta aiheutuva hairio tiesto ja oleva rakentaminen huomioiden olisi pie-
nin mahdollinen.

44 MAANKAYTOLLISET ALUEVARAUKSET

4.4.1 Pysyva asutus, palvelut

Suunnittelualueen asutus sijoittuu keskustaajaman laheisille alueille ja edelld mainittui-
hin asutustihentymiin sekéd toisaalta eripuolille suunnittelualuetta perinteisten maa-
talouteen kytkeytyvien asuinalueiden l&dheisyyteen. Kaavassa osoitetaan olemassa olevat
julkiset palvelut palvelumerkinnélld sekd@ olemassa olevat pysyvan asumisen ja lomara-
kentamisen rakennuspaikat kohdemerkinndéilla. Alueelle ei osoiteta uusia palveluita.

Osayleiskaavassa on kaytetty seuraavia asuinalueita ja palveluita koskevia kaavamer-
kintoja:

Asuntovaltainen alue (A-1)

Alue on tarkoitettu padasiassa asumiseen ja muille taajamatoiminnoille. Alueella on
asemakaavoituksen tarve. Aluevaraus osoittaa keskustaajaman asutuksen kehityssuun-
nan. Alueella varaudutaan keskitetyn kunnallistekniikan rakentamiseen. Alue on MRL
16 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta.

Maatilojen talouskeskusten alue (AM)

Alue on tarkoitettu padasiassa maatilan tai maatilojen talouskeskuksia varten. Kulttuuri-
historiallisesti merkittdvien asuinrakennusten yhteyteen voidaan rakentaa toinen péa-
kayttotarkoituksen mukainen rakennus samaan pihapiiriin.

Pientalovaltainen asuntoalue (AP)

Alue on tarkoitettu padasiassa pientaloasumiseen. Rakentamisessa noudatetaan voimas-
sa olevan rakennusjarjestyksen maarayksid. Alueelle saa sijoittaa asumiselle tarpeellisia
ldhipalveluja ja tyotiloja, joista ei aiheudu haittaa ympéristolle. AP-paikkojen rakenta-
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misen tehokkuusluku on 10 %:a rakennuspaikan alasta. Kulttuurihistoriallisesti merkit-
tavien asuinrakennusten yhteyteen voidaan rakentaa toinen paédkayttotarkoituksen mu-
kainen rakennus samaan pihapiiriin.

Luku AM- ja AP -aluemerkinnan yhteydessa osoittaa rakennuspaikkojen enimméaismaa-
ran.

Oleva rakennuspaikka

Uusi rakennuspaikka

Rantavyohyke (rv-)

Asuinrakentaminen ja rakennuspaikkojen lohkominen rantavyéhykkeellda on sallittua
vain kaavassa osoitetuilla alueilla.

Rakentamisrajoitusalue (rak-)

Alue, jolla on edelleen voimassa maankéytto- ja rakennuslain 72 §:n 1. momentin mu-
kainen rakentamisrajoitus.

Palvelujen ja hallinnon alue (P)
Alue on varattu julkisille ja yksityisille palveluille.

Yksityisten palvelujen ja hallinnon alue (PK)
Alue on varattu metsastysseuran metséstysmajalle.

Julkisten palveluiden ja hallinnon alue (PY)
Alue on varattu julkisille palveluille ja hallinnolle.

Teollisuusalue (T)
Alue on varattu teollisuus- ja varastoalueeksi.

4.4.2 Loma-asutus
Loma-asutus keskittyy Puusaaren eteldosaan sekd Martimojoen varteen.
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Loma-asuntoalue (RA)

Loma-asunnon kerrosala saa olla enintddn 100 k-m2, saunan 20 k-m2 ja kaikkien ra-
kennusten yhteenlaskettu kerrosala enintddn 150 k-m2. Muilta osin rakentamisessa nou-
datetaan voimassa olevan rakennusjarjestyksen maarayksia.

Luku RA-aluemerkinnédn yhteydessa osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

Matkailupalvelujen alue (RM)

Alue on tarkoitettu padasiassa matkailu- ja lomakeskuksille, lomakylille, hotelleille ja
muille matkailua palveleville toiminnoille. Alueen rakennusoikeudet maéritellaan yksi-
tyiskohtaisemmalla suunnittelulla.

Matkailupalvelujen alue (RM-1)

Alue on tarkoitettu padasiassa matkailua palveleville toiminnoille. Rakennuspaikan pin-
ta-alasta saa kéayttad 10 %:a kerrosalaksi luettaviksi tiloiksi.

443 Virkistysalueet

Suunnittelualueelle on osoitettu uusia, ohjeellisia virkistyskohteita lijokivarteen seka
ohjeellisia ulkoilureitteja eri puolille suunnittelualuetta. Moottorikelkkailureiteille on
osoitettu ohjeelliset linjaukset paéosin johtoalueilta.

Lahivirkistysalue (VL)

Alueelle saa rakentaa vain yleista virkistdytymistd palvelevia rakennuksia ja rakennel-
mia. Rakentamistoimenpiteilla ei saa olennaisesti muuttaa alueen luonnonymparistoa.

Ohjeellinen virkistyskohde, uimaranta

Ohjeellinen virkistyskohde, venevalkama

Kota / virkistyskohde
Merkinnalld on merkitty kaksi kaava-alueella olemassa olevaa kotaa.

Ohjeellinen ulkoilureitti
Reitin tarkempi sijoittuminen méarataan yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla.
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Ohjeellinen moottorikelkkailureitti
Reitin tarkempi sijoittuminen méarataan yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla.

4.4.4 Kulttuuriympériston ja maiseman suojelu

Kaavassa on osoitettu maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittavat alueet ja
kohteet.

Maisemallisesti arvokas alue (ma-)

Kulttuurihistoriallisesti merkittava alue (k-)

Alueella tapahtuva uudis-, ja korjausrakentaminen sekd muut ymparistéd muuttavat
toimenpiteet tulee sopeuttaa rakennetun kulttuuriympariston ominaispiirteisiin.

Kulttuurihistoriallisesti merkittava kohde.

Rakennukset tulee sdilyttad. Kohdetta ei saa purkaa ilman MRL 1278:n mukaista lupaa.
Kohteen ymparisto on séilytettdva. Kohteet on luetteloitu on sivuilla 13-20.

Maisemallisesti arvokkaiden alueiden, kulttuurihistoriallisesti merkittavien alueiden ja
kohteiden yhteydessd on merkitty lisdksi, onko kohde valtakunnallisesti (vk), maakun-
nallisesti (mk) vai paikallisesti (pk) merkittava. Kursivoitu pk-merkinta viittaa perintei-
sen rakennustavan kohteeseen.

445 Maa- ja metsatalousalueet

Maa- ja metsatalousvaltainen alue (M)

Metsid kasitelladn metsalakia noudattaen kulloinkin voimassa olevien hyvien metséan-
hoitosuositusten mukaisesti.

Maatalousalue (MT)

Valtaojien varteen on jatettava vahintddn 1 metrin ja vesiston rannalle v&hintdan 3 met-
rin levyinen suojakaista, jolla maiseman kannalta tarkeét toimenpiteet ovat sallittuja.

Kotielaintalouden suuryksikén alue (ME)
Alue on varattu kotieldintalouden suuryksikélle.

Luku ME-aluemerkinnan yhteydessa osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran.
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Kotielaintalouden suuryksikén suojavyohyke (sv-1)
Alue, jolla kotielaintalouden suuryksikké voi aiheuttaa ymparisto- tai hajuhaittoja.

Maisemallisesti arvokas peltoalue (MA)

Alue on vanhaa viljelymaisemaa, joka on séilytettdva pééosin avoimena niitty- ja pelto-
viljelyksend tai maisemaniittynd. Valtaojien varteen on jatettdva vahintddn 1 metrin ja
vesiston rannalle vahintdan 3 metrin levyinen suojakaista, jolla maiseman kannalta tar-
ket toimenpiteet ovat sallittuja.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue (MY)

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisida ymparistdarvoja. Alue on tarkoitettu
paéasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen, missa kuitenkin on erityisesti huomi-
oitava alueella olevat ymparistdarvot voimassa olevan metsalainsdddannon mukaisesti.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo-)

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térked alue. Alue, jolla esiintyy erityisia
luonnonarvoja. Ei sovellu rakentamiseen / luontoarvot huomioitava maankayton suun-
nittelussa. Luontoarvot tulee ottaa huomioon alueella tehtévissé toimenpiteissd metsa-
lain 10 §:n mukaisesti.

4.4.6 Liikenne
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Kaavassa on osoitettu sek& nykyinen liikenneverkko ettd tarvittavat uudet, ohjeelliset
tieyhteydet uusille asuntoalueille. Kevyen liikenteen vaylille on osoitettu aluevaraukset
vilkkaimmilta alueilta.

Seututie (st)
Suunnittelualueella on kaksi seututietd, Karjalantie (st 8519) ja Kiimingintie (st849).

Yhdystie (yt)
Maalismaantie on kaava-alueen ainoa paikallinen yhdystie 18757.

Ohjeellinen tieyhteys

Kaikki nykyiset pienemmat tiet on merkitty kaavaan ohjeellisina tieyhteyksina, samoin
tieyhteydet uusille asuntoalueille.
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Ohjeellinen kevyen liikenteen reitti

Kevyen liikenteen reitin tarkempi sijoittuminen osoitetaan yksityiskohtaisemman suun-
nittelun kautta.

Kevyen liikenteen reitti on kaavakartalla osoitettu Karjalantien ja Kiimingintien risteyk-
sestd Karjalantien varteen Varjolaan saakka sekd Kiimingintien varteen Nikulan tien-
haaraan saakka.

Yleinen pysakaintialue (LP)

Ajoneuvoliikenteen meluvaikutusalue (me-)

Asumiseen sopivien alueiden sijoittelussa on otettava huomioon liikennemelu. Teoreet-
tinen, vuodelle 2030 ennustettujen lilkennemaarien mukaan laskettu 55 dB:n liikenne-
melualue ulottuu maantiellda 851 taajaman ja Pohjukkaojan vélilla noin 30 metrin etdi-
syydelle tien keskiviivasta ja Pohjukkaojalta lin suuntaan noin 40 metrin etaisyydelle.
Hok&nrannan kohdalla maantien 849 melualueen laajuus vaihtelee tien nopeusrajoituk-
sesta johtuen 40 dB:n ja 70 dB:n valilla. lijoen sillalla ja sillalta Kiimingin suuntaan
noin 200 metrin matkalla melualue ulottuu noin 40 metrin etdisyydelle, seuraavan noin
200 metrin matkalla noin 55 metrin ja tdman jalkeen 70 metrin etdisyydelle tien keski-
viivasta. Maalismaantien varrella melualue ulottuu noin 15 metrin etdisyydelle tien kes-
kiviivasta. Meluhaittoja torjutaan rakennusten sijoittelulla sekd rakennussuunnittelun
keinoin. Rakennussuunnittelussa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston antamat sisdme-
lutasoja koskevat ohjearvot kaavakartassa mainituilla alueilla.

4.4.7 Erityisalueet

Kaavassa huomioidaan olemassa oleva voimalaitosrakentaminen, sahkdlinjat ja tul-
vauhanalaiset alueet, joille ei voida osoittaa rakentamista.

Yhdyskuntateknisen huollon alue (ET)
Alue on varattu vesivoimalalle.

Erityisalue (E-1)
Alue on varattu vesivoimalan patorakenteille.

Tulvauhanalainen alue (tu-)

Alue, jolla on tulvauhan vaara. Rakennukset on sijoitettava vahintadn 1 m korkeammal-
le kuin havaittu korkein tulvaveden korkeus. Arviot tulvavedenkorkeuksista ovat selos-
tuksen liitteena 8.
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400 kV sahkdalinja/johto

Rinnakkain kulkevia 400 kV johtoja varten on lunastettu kiinteistoiltd kayttdoikeuden
supistus 95 m levedlle yhteiselle johtoalueelle. Johtoalue muodostuu 75 m leveastd joh-
toaukeasta ja 10 m leveistd reunavyohykkeistd. Rakennuksia ei saa rakentaa 26 m la-
hemmaksi 400 kV johtojen keskilinjoja.

110 kV séhkélinja/johto

110 kV johdolle Raasakka-Maalismaa valille Raasakka-Martimo on lunastettu Kiinteis-
ton kayttooikeuden supistus 60 m levedlle johtoalueelle. Johtoalue muodostuu 40 m le-
vedsta johtoaukeasta ja johtoaukean reunoissa olevista 10 m leveistd reunavyohykkeista.
Rakennuskieltoa merkitsevé rakennusraja on johtoaukean reunoissa.

110 kV johto-osasta Raasakka-Martimo Maalismaan sdahkdasemalle menevaa 2x110 kV
johtoa varten on tarkoitus lunastaa kiinteiston kayttdoikeuden supistus 58 m leveadlle
johtoalueelle. Talldin johtoalue muodostuu 38 m levedsta johtoaukeasta ja johtoaukean
reunoissa olevista 10 m leveistd reunavyohykkeistd. Rakennuskieltoa merkitseva raken-
nusraja on johtoaukean reunoissa.

110 kV johdolle Levésuo-Maalismaa valille Levasuo-Martimo on lunastettu kiinteiston
kayttooikeuden supistus 50 m leveélle johtoalueelle. Johtoalue muodostuu 30 m leveds-
t4 johtoaukeasta ja johtoaukean reunoissa olevista 10 m leveistd reunavyohykkeisté.
Rakennuskieltoa merkitseva rakennusraja on johtoaukean reunoissa.

Johtoalueen suojavyohyke (sv-2)
Johtoalueen suojavyéhyke 50 m johdon keskilinjasta.

45 OSAYLEISKAAVAN YLEISET MAARAYKSET JA SUOSITUKSET

45.1 Rakentaminen

Vesivahingolle alttiit rakennusosat on sijoitettava vahintdan 1 metri suurimman havai-
tun tulvakorkeuden ylapuolelle.

Rantavyohykkeen ulkopuoliset alueet ovat MRL 168:n mukaista suunnittelutarvealuetta,
joissa rakennuspaikkojen sijainnin méérittdminen vaatii tarkempaa suunnittelua.

Yleiskaavaa voidaan kayttada rakennusluvan myontdmisen perusteena AP-, RA- ja AM-
alueilla rantavyohykealueella (MRL 72 § 1 j 2 momentti).

AP-paikkojen on oltava vahintddn 5000 m2 niilla alueilla, joilla jatevedet kasitellaan

maasuodatusmenetelmalld. Muutoin pienin rakennuspaikan koko méaaraytyy voimassa
olevan rakennusjérjestyksen mukaan.
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Liikennemelu on huomioitava rakentamisessa seké rakennusten sijoittelulla ett4 raken-
nussuunnittelun keinoin ajoneuvoliikenteen meluvaikutusalueella (55 dB). Rakennus-
suunnittelussa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston antamat sisémelutasoja koskevat
ohjearvot.

Osayleiskaavaan liittyvat kunnanhallituksen 02.04.2007 hyvéaksymat rakentamistapaoh-
jeet (liite 11).

45.2 Jatevesien / jatteiden kasittely

Jatevesien kasittelyssa noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa jatevesilainsaadantoa ja
—asetusta. Jatevedet on késiteltdva alan asiantuntijan ja kunnan hyvaksymén suunnitel-
man mukaan.

5 YMPARISTOVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

5.1 VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN PERIAATTEET JA MENETELMAT

Copyright ©

Kaavoituksessa on ollut tavoitteena tarkastella maankéayttératkaisujen vaikutuksia use-
asta ndkokulmasta ja tukea suunnittelualueen ja sita kautta edelleen koko kunnan myon-
teistd kehitystd. Osayleiskaavan maankayttoratkaisujen vaikutuksia tarkastellaan - ja
niiden tulisi olla mahdollisimman myd0nteisid - mm. seuraavien tekijoitten suhteen:

Yhdyskuntarakenne

kokonaisrakenne

rakennettu ymparisto / kulttuuriymparisto
toimintojen sijoittuminen / saavutettavuus
toimivuus / taloudellisuus

Sosiaalinen rakenne

maanomistusolot
asutus-/loma-asutusolot
elinkeinoeldma, yrittdjyys, matkailu
virkistys, ulkoilu, reitistot

Luonnonymparisto

elaimisto
kasvillisuus
maisema

Jos jokin em. tekijoistd otetaan suunnitteluratkaisuissa huonosti huomioon, niin tdma
vaikuttaa negatiivisesti my0s alueen kokonaisrakenteeseen.

Luontoselvityksen yhteydessa on likimaaréisesti arvioitu rantavydhykkeen soveltuvuut-
ta rakentamiseen ottaen huomioon mm. alueen toiminnallinen rakenne ja luonnonym-
paristd. Rantaluokitus on huomioitu arvioitaessa rakentamisen vaikutuksia rantavyohyk-
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keeseen uusia rakennuspaikkoja sijoitettaessa. Rantaluokituksen tavoitteena on ollut oh-
jata uusi rakentaminen parhaiten tarkoitukseensa soveltuville alueille sekd toisaalta
edesauttaa luontoarvojen huomioimista yhtené osana kokonaisrakenteen suunnittelua.

Kokonaissuunnittelu on tehty yhteistyéssa suunnittelijoiden, ympéristéasiantuntijoiden
sek& maanomistajien ja kunnan edustajien kesken. Samoin eri viranomaisten kannanotot
on huomioitu mm. neuvottelujen ja lausuntojen kautta. Vaikutusten arviointien kautta
eri osapuolten ja tekijoitten nakemyksid on sovitettu yhteen ja siten pyritty kokonaisuu-
den kannalta mielekkaisiin ja toteuttamiskelpoisiin maankéayttdratkaisuihin.

Vaikutusten arviointi on esitetty taulukkomuodossa eri osa-alueittain. Vaikutuksia on
arvioitu 7.6.2005 ja 19.9.2005 paivattyjen rakennemallien ja kaavaluonnosten perusteel-
la. Vaikutusten arviointia on tdydennetty 27.1.2006 jatevesien késittelyn osalta ja
5.9.2006 luontokohteiden ja maisema-alueiden osalta.

52 YMPARISTOVAIKUTUKSET

521 Luonnon ymparisto

Yleiskaavaratkaisu sailyttdd suunnittelualueen luonto- tai ympéristéarvoja. Luon-
nonymparistdon kohdistuvia mahdollisesti haitallisia vaikutuksia on pyritty minimoi-
maan rakennuspaikkojen siirtdmisell& pois herkemmiltd rantaosilta. Sailytettaviksi tar-
koitetut ympdristét on osoitettu kaavassa kayttotarkoitukseensa sopivilla merkinngilla.
Luo-merkinnalld on merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeéat alu-
eet ja MY-merkinnélld kaikki alueet (myds luo-alueet), joilla on erityisid luontoarvoja.
Osa luo-merkityistd alueista ei sovellu rakentamiseen, ja osalla luo-alueista rakentami-
nen on mahdollista luonnonarvot huomioiden (taulukko 1 ja kartta 10, sivut 23-24).

Kaava-alueen luo-kohteista kaksi on soita, kaksi tulvaniittyaluetta, nelja puro/jokivarsia,
yksi saarialue ja kolme lampea / vanhaa jokiuomaa seka yksi muutoin ympéristostaan
poikkeava biotooppi. Osa Nauruanojasta ja lijoen pienet saaret ovat luontoselvityksesta
poiketen jatetty pois kaavakartan luo-merkinndistd, koska ne ovat liiaksi ihmisen muok-
kaamia.

Kaavan mukanaan tuoma uudisrakentaminen vaikuttaa jonkin verran luo-alueisiin Kar-
jalankylan tulvaniitylld, Levdlammen eteldpééadyssa sekd Kylmaojan, Nauruanojan ja
Martimojoen rannoilla. Yhteen uuteen RA-rakennuspaikkaan kuuluu osa tulvaniittya.
Tulvaniitty on pyrittdva jattdmaan mahdollisimman luonnontilaiseksi. Levalammen
eteldosan uusi AP-rakennuspaikka sijoittuu olemassa olevan rakennuspaikan viereen
eikd silla ole merkittdvadd vaikutusta Levdlammen biotoopin séilymiselle. Eniten
rantarakentamista, kuusi rakennuspaikkaa, on osoitettu Martimojoen varren luo-alueelle.
Vaikka uudet rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan jo olemassa olevien viereen,
tulevat uuden rakennuspaikat supistamaan jonkin verran koskemattoman
rantavyOhykkeen maarééd. Kylméojan rannalle on osoitettu yksi rakennuspaikka kuivan
maan periaatteella eiké silla ole merkittdvaa vaikutusta alueen luonnolle.
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5.2.2 Maisema ja kulttuuriymparist6

Kulttuurihistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaat rakennukset, pihapiirit ja
miljoot sekd aluekokonaisuudet on osoitettu yleiskaavakartalla. Tarkemmilla kaavaméa-
rayksilla pyritdan sailyttdmaan ympariston keskeiset arvot.

Keskikylan-Karjalankyldan maakunnallisesti arvokas maisema-alue kattaa suurimman
osan kaava-alueen nykyisesta asutuksesta sisaltden alueita myds Puusaaren pohjoisran-
nalta ja lansiosista, Hok&nrannan sekd& Mannisenrannan ja Jurvakaisen (kartta 7, sivu
16). Alueelle osoitetaan enemmistd uusista rakennuspaikoista. Uudet rakennuspaikat si-
joittuvat padosin olemassa olevien rakennuspaikkojen yhteyteen eivatk&d ne vaaranna
alueen maisemarakennetta. Alarannan ja Varjolan alueella uudisrakennukset saattavat
haitata jonkin verran ndkymia itdan péin. Muutoin tarkedt ndkymat maisema-alueen si-
sélla sailyvat.

Karjalankylan maisema-alue Kaistonsuvannon molemmin puolin on kulttuurihistorialli-
sesti merkittava ja alue sisédltyy Keskikylan-Karjalankyldn maakunnallisesti arvokkaa-
seen maisema-alueeseen.

Jalonkosken maapadon lansipuolinen alue on paikallisesti merkittdvd maisema-alue,
jonne osoitetaan kolme uutta RA-rakennuspaikkaa seka ohjeellinen sijainti venevalka-
malle Puusaareen ja yksi RA-paikka jo olevien loma-asuntojen viereen Jalonkosken ete-
lapuolelle. Puusaaren uudet rakennelmat tulevat vaikuttamaan alueen maisemaan raken-
tamattoman rannan maaran huvetessa, mutta rakennusten sijoittelulla muutosta voidaan
minimoida. Venevalkaman maisemavaikutus riippuu valkaman suuruudesta.

Maalismaan alue on paikallisesti arvokas kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti ar-
vokas kyléakokonaisuus. Alueella sijaitsee suunnittelualueen ainoa valtakunnallisesti ar-
vokas kulttuurihistoriallinen ymparistdé, Maalismaan rakennusryhma. Maisemapellolle
ei ole osoitettu uutta rakentamista ja uudet rakennuspaikat on sijoitettu M-alueelle. Uu-
disrakentaminen ei vaaranna alueen arvoja.

5.2.3 Rakennettu ymparisto ja yhdyskuntarakenne

Osoitetut uudet vakituisen asumisen rakennuspaikat tukeutuvat jo toteutuneeseen vaki-
tuiseen asutukseen ja vahvistavat sitd. Uusia lomarakennuspaikkoja osoitetaan kohtalai-
sen vahan ja ne sijoittuvat padosin olevien yhteyteen. Hidas ja hallittu vaestonkasvu ei
aiheuta paineita koulu-, pdivahoito- tai terveyspalveluihin vaan tukee kuntakeskuksen
nykyisten palveluiden sdilymista.

Rakennetun ympadriston arvokkaat kohteet ja miljo6t on huomioitu kaavassa ja uuden
asutuksen sijoittelussa.

Tieyhteydet alueen eri osiin ovat jo ennestdén toimivat. Koska uusi asutus tukeutuu
olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja sijoittuu pienissd ryhmissé eri puolille
kaava-aluetta, ei uusi asutus aiheuta kovin suurta vaikutusta liikennejarjestelyihin ja lii-
kenteen sujuvuuteen.

Ohjeellinen kevyen liikenteen reitti sijoittuu kaava-alueen kahden pééatien, Karjalantien
ja Kiimingintien varteen. Toteutuessaan reitti parantaa jalankulkijoiden ja pyoréilijéiden
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liikkenneturvallisuutta seka koululaisten koulumatkan turvallisuutta keskustaajaman kou-
luun. Reitin tarkempi sijoittuminen maaritelld&n toteuttamissuunnittelun yhteydessa.

Tulvauhanalaisuus

Selvitys kaavan luonnosvaiheessa

Kaavaluonnoksesta on pyydetty lausunto Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskukselta
tulvakysymyksista. Ymparistokeskus on arvioinut kerran 50 vuodessa toistuvat tulvave-
denkorkeudet pohjapatojen yla- ja alapuolelta. Ympéristokeskuksen ndkemyksen mu-
kaan tulee tulvavahingoille alttiiden rakenneosien olla vahintdén 1,0 metria ko. korke-
uksia ylempand. Jos HW 1/50 arviota ei ole tehty (mm. Martimojokivarsi) tulee tulva-
vahingolle alttiiden rakenneosien olla véahintadn 1,0 metrid ylimman havaitun tulvave-
denkorkeuden ylapuolella.

Ymparistokeskuksen esittdmén aineiston pohjalta on tehty liitekartta, jossa on osoitettu
arvio kerran 50 vuodessa toistuvista tulvavedenkorkeuksista Maalismaan pohjapatojen
kohdalla. Aineiston pohjalta tehdyn tarkastelun tuloksena on liitekarttaan merkitty
kymmenen kaavaluonnoksessa osoitettua uutta rakennuspaikkaa, jossa tarvitaan tar-
kempaa selvitysta/asiantuntija-arvioita paikan rakennettavuudesta. Kohteiden valintaan
on vaikuttanut mm. se, ettd tieto vedenpinnan nykyisesta korkeudesta puuttuu ja pohja-
aineistossa korkeuskdyrien numerot ovat niin harvassa, ettd se vaikeuttaa tulkintaa. Pe-
riaatteena tarkastelulle on ollut, ettd rajauksen ulkopuolelle on jatetty vyohyke, jossa
osoitetun rakennuspaikan ja vesirajan valiin jai kaksi korkeuskéyréa. Liséksi on tehty
vertailu olemassa olevien rakennuspaikkojen kanssa. Tarkempi tarkastelu alueelta voi-
daan tehdd maastokaynnilla tai esim. kunnan teknisen osaston kokemukseen ja asiantun-
temukseen nojautuen Rakentamisen sijoittelussa voidaan ottaa huomioon mahdollisuus
pengertaa tai siirtad rakennuspaikkaa kauemmas rannasta. Tulvauhanalaisuutta koskeva
karttatarkastelu on kaavaselostuksen liitteend nro 4. Korkeusasemamittausten tulokset
on esitelty liitteissé 4b, 17 ja 18.

Selvitys ennen kaavan ehdotusvaihetta

Kaavaluonnoksen nahtavilld olon jalkeen 5.5.2006 kéydyssa tydpalaverissa on PVO:lta
saatu kayttoon uutta tulva-aineistoa, jossa korkeuskayrat on merkitty riittdvan tihedsti
tulvauhanalaisen alueen maarittdmiseksi. Suunnittelualueelta laadittujen lijoen pohjapa-
tojen purkautumiskayrien avulla voidaan tulkita tulvauhanalaisten alueiden korkeus-
asemia veden virtaaman ollessa esim. 1452 ma3/s, mika vastaa huipputulvatilannetta. (ks.
5.2.4) PVO:n tulvakartat on kuitenkin tehty NN+m —jarjestelméssé ja kaavakartta on
N60+m —jérjestelméssa, joissa korkeuseroa on +35 cm (N60+m korkeammalla). Tamé
aiheuttaa jélleen tulkinnanvaraisuutta, kun tulvarajaa piirretdén kaavakartalle sen harvan
korkeuskayraston vuoksi.

PVO:n aineiston pohjalta voidaan todeta, ettd Vinkkelinkarin, Sahakarin ja Keskitalon
pohjapatojen kohdalla rantojen tulvauhka on vahdinen. Sen sijaan Niskalan, Kalanselén,
Taipaleenkarin, Kaiston ja Anttikosken pohjapatojen lahistdjen rannoilla tulvauhka on
ilmeinen. Arviot tulvaveden korkeuksista on liitteessa 8.
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Kaavakartassa esitetyltd tulvauhanalaiselta ranta-alueelta on jouduttu joko poistamaan
tai siirtdimaén kaavaluonnoksessa osoitettuja rakennuspaikkoja. Namé poisto- / siirtotie-
dot l6ytyvét kaavaselostuksen liitteista 6, 7 ja 9.

5.2.4 Maalismaan voimalaitoksen patorakenteet ja tulvauhanalaisuus

Copyright ©

Selvitys kaavan luonnosvaiheessa

Kaavaluonnoksesta on pyydetty lausunto patoturvallisuusviranomaiselta, Kainuun ym-
paristokeskukselta. Ymparistokeskuksen 28.6.2005 paivétty lausunto perustuu voimalai-
tokselle laadittuun vahingonvaaraselvitykseen sekd alueella 22.6.2005 suoritettuun
maastokatselmukseen. Maalismaanvoimalaitoksen osalta laskelmat koskevat kolmea
oletettua murtumakohtaa, jotka ovat: saannostelypato Puusaaren pohjoiskarjessa, maa-
pato ylaaltaan pohjoispuolella voimalaitoksen valittdmassa laheisyydessé sekd maapato
yldaltaan eteldpuolella voimalaitoksen valittomassa ldheisyydessa. Y mpéristokeskus oli
merkinnyt lausunnon liitteeksi alustavaan kaavaluonnokseen alueita, joiden rakentami-
nen lisdisi padon murtumasta mahdollisesti aiheutuvia vahinkoja.

Ymparistokeskus huomauttaa lausunnossaan, ettd kartoissa esitetyt arviot perustuvat
kéytettavissé olevaan materiaaliin, joka on riittdmatonta yksiselitteiseen kasittelyyn seka
maastohavaintoihin, mink& vuoksi kaikki kartoilla esitetyt kohteet eivét valttamatta olisi
vahinkokohteita pato-onnettomuuden sattuessa. Ympéristokeskuksen nékemyksen mu-
kaan rakentamista tulisi ohjata siten, ettd ellei maankaytollisistd syista ole perusteltua,
patomurtumasta aiheutuvaa vahinkoriskia ei tietoisesti lisattéisi.

Ymparistokeskuksen lausunnon ja sen liiteaineiston pohjalta on tehty liitekartta nro: 5,
jossa on osoitettu ymparistokeskuksen lausunnossaan esittamét kohteet, joissa on erityi-
sesti huomioitava patorakenteisiin liittyvé tulvauhanalaisuus. Nailla alueilla maanomis-
tajille kuuluvien rantarakennuspaikkojen toteuttamismahdollisuudet on tarkasteltava
erikseen.

Selvitys ennen kaavan ehdotusvaihetta

PVO:lta on saatu 5.5.2006 uutta tulva- ja patomurtumatietoa (vertaa edellinen kappale
tulvauhanalaisuus). Mikali Jalonkosken maapato murtuu, on vahingonvaara-alue liki-
main sama kuin kaavakartassa esitetty tulvauhanalainen alue. Patomurtuma-
analyyseissd on kaytetty vedenkorkeushydrografien mitoitusvirtaama-arvona virtaamaa
1452 ma3/s. Suurin havaittu virtaama Maalismaassa on ollut 1372 m3/s vuonna 1982
(mittausjakso vv. 1911-2000). Maisemointipadoille on laadittu (mittaus+ekstrapolointi)
purkautumiskayrat vv. 1997-2000.

Patomurtumariskin alaisille alueille ei ole kaavassa osoitettu uusia rakennuspaikkoja.
Mikali uuden rakennuspaikan osa kuuluu tulvauhanalaiseen / patomurtumariskin alai-
seen alueeseen, on rakennukset rakennettava véhintdédn 1 m korkeammalle kuin havaittu
korkein tulvaveden korkeus. Kaavakartalle on osoitettu rv-merkinnéll& tulvauhanalaisen
alueen raja. Arvioidut tulvaveden korkeustiedot pohjapadoilla ovat liitteessa 8.
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Selvitys ennen kaavan hyvaksymista

Helmikuussa 2007 tulvauhanalaisilla/patomurtumariskin mukaisilla alueilla suoritettiin
korkeusasemamittauksia. N&iden mittaustulosten perusteella kaava-alueelle voitiin pa-
lauttaa joitakin poistettuja rakennuspaikkoja, joille voidaan rakentaa riittdvin pengerryk-
sin. (liitteet 4b, 17 ja 18)

5.25 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Yleisesti ottaen uudesta rakentamisesta aiheutuu myonteisid taloudellisia vaikutuksia
yhdyskunnalle mm. rakennusalan ty6llisyyden parantumisen, hyddykkeiden kysynnan
kasvun ja verotulojen lisddntymisen muodossa. Uudet AP-rakennuspaikat houkuttavat
kuntaan sekd uusia asukkaita ettd paluumuuttajia. RA-paikat soveltuvat hyvin myds
kakkosasunnoiksi ja etatyontekemiseen. VVoimalaitoksen yldaltaan rannalle sijoittuva
RM- eli matkailupalvelujen alue luo uusia tydpaikkoja. Uudella AM 3 —alueella on
mahdollista rakentaa oman kodin yhteyteen kennel-, hevos- tai muuhun el@inharrastus-
toimintaan kaytettévia tiloja, jotka mahdollistavat paa- tai sivuelinkeinon harjoittamisen.

Kunnalle koituu kustannuksia laajenevasta infrastruktuurista. Hajautuva yhdyskuntara-
kenne sailyttda ennallaan tai kasvattaa esimerkiksi koululaiskuljetusten kustannuksia.

5.2.6 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavoituksessa on pyritty myonteisiin sosiaalisiin vaikutuksiin toisaalta osallistuvalla
tasapuolisella suunnittelulla ja toisaalta huomioimalla kaavaratkaisussa yksityisten
maaomistajien edun liséksi myos kaikkien yksildiden rannankayttotarpeet ja —toiveet.

Maanomistajia on kohdeltu tasapuolisesti ké&yttden rakennusoikeuden mitoituksessa yh-
tendisia mitoitusperusteilta ja kantatilatarkastelua. Suunnittelun eri vaiheissa on seka
maanomistajia ettd asukkaita kuultu eri tavoin ja saadut mielipiteet on otettu huomioon.
N&ma edelld mainitut luovat yhdessa positiivisen lahtokohdan kaavan toteuttamiselle.

Uusi rakentaminen on padsaantoisesti sijoitettu olevan yhteyteen, miké lisd4 asukkaiden
sosiaalista kanssakdymista ja turvallisuuden tuntua. IThmisten vapaa-ajan viettomahdolli-
suuksia on parannettu osoittamalla suunnittelualueelle uusia reitteja ja virkistyskohteita,
joilla syntyy myos luontaisia kontakteja toisiin kylalaisiin. Jokamiehenoikeudet mahdol-
listava ja kaavassa osoitettuihin retkeily- ja virkistysalueisiin sekd kohteisiin perustuva
maankaytto takaa virkistysmahdollisuudet myds niille, jotka eivat omista rantaan rajoit-
tuvia kiinteistojéa.
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6 OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

6.1 PA&aatos kaavan laatimisesta

01.04.2003

Rakennus- ja valvontalautakunnan esitti Yli-lin kunnanhallitukselle oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan laatimista alueelle, joka rajautuu l&nnessa Jakkukyldn osayleiskaavaan ja
idassé Kierikin ja Siuruanjoen ranta-alueiden osayleiskaavaan sekd asemakaavaan. Ra-
kennus- ja valvontalautakunnan esityksessa tarvetta kaavan laatimisille perusteltiin seu-
raavasti: ”Alueella sijaitsevat Maalismaan ja Karjalankylan kylat. Tarvetta suunnitteluun
sekd rakentamisen ohjaamisen on myds Tuhkaniemen, Keskikylan, Puusaaren ja Poh-
jukkaojan alueilla seké& kaava-alueen laheisyydessd. Alueelle on haettu poikkeamisha-
kemuksia MRL:n 72 8:std ja viime aikoina ne on ratkaistu padsaantoisesti kielteisesti.
Alueen maankéyttd ja rakentamistilanne edellyttévat taten yleiskaavallista suunnittelua.
Yleiskaava tulee laatia oikeusvaikutteisena niin, ettd sitd voidaan kayttda rakennusluvan
perusteena seké ranta-alueella etta suunnittelutarvealueella”. Yli-lin kunnanvaltuusto te-
ki paatoksen Karjalankylan osayleiskaavan laatimisesta 13.11.2003 (66 §).

6.2 Kaavoituksen kdynnistdminen

15.04.2003

10.11.2003

8.3.2004

19.4.2004

Yli-lin kunnanvaltuusto kasitteli kunnanhallituksen hyvaksymaa rakennus- ja valvonta-
lautakunnan péatosta. Asia jatettiin poydalle, koska suunnittelualueen rajauksen laajen-
nusta Martimojoen varressa haluttiin selvittdd tarkemmin. Liséselvitysten jalkeen raken-
nus- ja valvontalautakunta esitti kunnanhallitukselle ettei kaavoitettavaa aluetta laajen-
neta Martimojoen varteen, koska kaavoituksella ei lautakunnan mielestd saavuteta kaa-
voituskustannusta vastaavaa hyotyé.

kaavan laatimista ohjaamaan.

Kaavatoimikunta hyvaksyi sihteerin laatiman alustavan tydohjelman ja keskusteli kaava-
alueen supistamisesta Hokkarannan eteldpuolella ja Maalismaan yldkanavan alueella
koska nailla alueilla ei ole odotettavissa rakentamista. Supistamisesta pééatettiin kysya
mielipidettd ymparistokeskukselta.

Kaavatoimikunta paatti kaavarajauksen supistamisesta ja antoi sen tiedoksi kunnanhalli-
tukselle ja -valtuustolle. Toimikunta kdavi myds lapi kunnaninsingdrin laatiman osayleis-
kaavan laatimista koskevan tarjouspyynnon ja paatti samalla tarjousten vertailun valin-
takriteerit, jotka olivat:

tarjoushinta 70 %

toimitusvarmuus / toimiston koko 20 %

referenssiluettelo 5 %

vastuullinen suunnittelija 5 %.

Tarjouspyynt0 paatettiin lahettad neljalle konsulttitoimistolle.
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2.6.2004

11.06.2004

Kaavatoimikunta valitsi Karjalankylan osayleiskaavan laatijaksi Jaakko Poyry Infra Maa
ja Vesi Oy:n. Valitulle kaavoittajalle annettiin tehtdvaksi selvittdd, onko mahdollista
kayttdd FM-kartta Oy:n PVO Vesivoima Oy:lle tekem&a ilmakuvausta osayleiskaava-
tyossd. Konsultti pyysi FM-Kkartalta tarjouksen neljan keskeisen alueen viistokuvaukses-
ta sek& suunnittelualueen kattavista pysty- ja ortokuvista.

Kaavatoimikunta hyvéaksyi FM-kartan tarjouksen ja kaavoittajan laatiman konsulttiso-
pimuksen yhta kohtaa lukuun ottamatta, joka sovittiin poistettavaksi.

6.3 Neuvottelut ja yleisotilaisuudet

01.09.2004

14.09.2004

08.10.2004

07.10.2004

09.12.2004

16.12.2004

27.01.2005
22.02.2005

22.02. 2005

15.03. 2005

17.03. 2005

05.04. 2005

07.04. 2005

Pidettiin kaavan aloitusneuvottelu. Neuvottelussa hyvaksyttiin tarkennettu tydohjelma,
joka oli laadittu alustavan tydohjelman pohjalta tarkentamalla sitd joiltakin osin, poista-
malla tilakortit ja tdydentamélld sitd sidosryhmatyoskentelyn ja raportoinnin osalta.
Tyolle hyvaksyttiin myds tilannetta vastaava, tarkistettu aikataulu ja pééatettiin muuttaa
kaavoitettavan alueen rajausta siten, ettd voimalaitoksen ylédkanava ja Puusaaren itdpuo-
lisen jokialueen itdranta lisatddn alueeseen. Lisaksi méaariteltiin tyon alustavat tavoitteet
(kts. kappale Kaavan alustavat tavoitteet). Kaavatoimikunta kasitteli myos osallistumis-
ja arviointisuunnitelman luonnosta sekd asukaskyselyn luonnosta antaen ohjeita niiden
kehittamiseksi.

1. viranomaisneuvottelu

Lahetettiin suunnittelualueen maanomistajille ja muille osallisille suunnittelun aloitta-
misesta ilmoittava kirje, osallistumis- ja arviointisuunnitelma sek& kyselylomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin 31.12.2004 saakka n&htaville kunnan
ilmoitustaululle

Ensimmainen asukastilaisuus Keskustan koululla

Ensimmainen asukastilaisuus Maalismaan koululla

Kaavatoimikunnan kokous (8)
Kaavatoimikunnan kokous (9)

Kaavan mitoituksen esittely, kunnanvaltuusto
Suunnittelukokous I, ymparistokeskus
Kaavatoimikunnan kokous (10)
Suunnittelukokous, PVO, Raasakan voimalaitos

Tyopalaveri PVO
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18.04.

22.04.

28.04.

03.05.

12.05.

20.05.

31.05.

14.06.

17.08.

24.08.

25.08.

20.09.

2005

2005

2005

2005

2005

2005

2005

2005

2005

2005

2005

2005

15.11.2005

21.11.2005

28.11.2005

16.01.2006

01.02.2006

06.02.2006

15.02.2006

Kaavatoimikunnan kokous (11)

Suunnittelukokous 11, Ymparistokeskus
Maastokaynti aluearkkitehdin kanssa
Kaavatoimikunnan kokous (12)

Y leisotilaisuus 11 (alustava luonnos)

Maanomistajien vastaanottopdiva (alustava luonnos)
Kaavatoimikunnan kokous (13) (mielipiteet)
Kaavatoimikunnan kokous (14) (maastokéynti)
TyoOpalaveri vesihuoltosuunnitelma

TyoOpalaveri (vaikutusarviointi, vesihuolto)
Kaavatoimikunnan kokous (15) (vaikutusarviointi)
Kaavatoimikunnan kokous (16)

Kaavatoimikunnan kokous (17)

Tyo6palaveri jatevesien késittelystd, Ymparistokeskus
Kaavatoimikunnan kokous (18)

Kaavatoimikunnan kokous (19)

Kaavatoimikunnan kokous (20)

Kunnanhallitus (kaavaluonnos nahtaville 16.02.-17.03.2006)

Y leisotilaisuus (kaavaluonnos)

23.-24.02.06 Maanomistajatapaamiset Yli-li

31.03.2006 Suunnittelukokous /vastineet

06.04.2006 Kaavatoimikunnan kokous (21)

16.04.2006 2. Viranomaisneuvottelu, Ympéristokeskus

05.05.2006 Suunnittelukokous/ pato- ja tulvariskit, li Raasakka, P\VVO:n neuvottelutila
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12.05.2006

18.05.2006

27.06.2006

10.08.2006

23.08.2006

07.09.2006

18.09.2006

Suunnittelukokous/ vastineet

Kaavatoimikunnan kokous (22) sekd maastokaynti
Suunnittelukokous

Kaavatoimikunnan kokous (23)
Kaavatoimikunnan kokous (24)
Kaavatoimikunnan kokous (25)

Kunnanhallituksen kokous

25.9.-26.10.06 Kaavaehdotus nahtavilla

31.10.2006

07.11.2006

16.11.2006

21.11.2006

11.12.2006

Suunnittelukokous/ muistutukset ja vastineet, Pyry Environment
Kaavatoimikunnan kokous (26)

3. viranomaisneuvottelu, Péyry Environment

Kaavatoimikunnan kokous (27)

Kunnanhallitus (kaavaehdotus nahtéville 19.12.2006 - 19.01.2007)

19.12.2006-19.01.2007 Kaavaehdotus nahtavilla

15.02.2007

Kaavatoimikunnan kokous (28)

09.03.2007 Viranomaistapaaminen ymparistokeskuksen edustajan kanssa tulva-asioista, Y mparisto-
keskus

02.04.2007 Kunnanhallitus, hyvéksymismenettely
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Veli Kortesalmi

Tauno Huovinen

Jaakko Kynk&anniemi

Rauni Nokela
Henni Sassi
Kalevi Tunturi
Ritva Kuusisto
Sisko Repola
Mika Heikkila
Taina Tormikoski
Mari Myllyla
Elina Saine

Juha Parviainen

Sari Ylitulkkila
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET HENKILOT 2004-2007

kaavatoimikunnan puheenjohtaja
kaavatoimikunnan jasen
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8 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

8.1 Osayleiskaavan oikeusvaikutukset

Rakennusjarjestyksen méaraykset jadvat voimaan yleiskaavan alueella mikali ne eivét
ole ristiriidassa yleiskaavamaaraysten kanssa, jolloin yleiskaavamaaraykset ohittavat ra-
kennusjarjestyksen.

Karjalankylan osayleiskaava on laadittu siten, ettd rakentaminen rantavyohykkeell& osa-
yleiskaavan mukaisilla rakennuspaikoilla AP-, RA- ja AM-alueilla voidaan toteuttaa
suoraan osayleiskaavan pohjalta. Sijainniltaan osayleiskaavan rakennuspaikat ovat liki-
maaréisid. Rakennuspaikan tarkka sijainti mééritelladn viimeistdén rakennuslupaa haet-
taessa.

8.2 Aluevarausten toteutus

Yleiskaavan tulee sisaltada paapiirteet alueen kayttdmisesta eri tarkoituksiin, kuten asu-
miseen, elinkeinotoimintaan, virkistykseen seké liikennettd, vesihuoltoa ja muita yleisia
tarpeita varten.

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavoja sekd ryhdyttdessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kéyton jarjestamiseksi.

Matkailupalvelujen (RM) alueilla edellytetd&n osayleiskaavan toteuttamiseksi yleiskaavaa
yksityiskohtaisempaa detaljisuunnitelmaa.

Osayleiskaavassa on yksiselitteisesti madritelty rantavyohykkeelle sijoittuvien rakennus-
paikkojen enimmaismaaré. Sijainniltaan osayleiskaavan rakennuspaikat ovat likimaaraisia.
Rakennuspaikan tarkka sijainti maaritelladn rakennuslupaa haettaessa.

Maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla rantavy6hykkeen taustoilla rakentaminen toteutetaan
haja-asutusrakentamisperiaatteiden mukaisesti.

Yleiskaava selkiyttdd suojelu- ja virkistysalueiden ja muiden rakentamisen ulkopuolelle
jadvien alueiden tulevaa maankayttoa.

Osayleiskaava vaatii toteuttamistoimenpiteita valtion eri viranomaisilta, kunnalta ja yk-
sityisiltd maanomistajilta.

Kunnan ja/tai valtion tarkeimmat toteuttamistoimenpiteet:

— Venevalkamat, virkistysalueiden toteuttaminen, reitistot ja jatehuoltopisteiden perus-
taminen (kunta, yksityiset, valtio)

— Rakennuslupamenettely (kunta)

— Muu toteuttaminen kuuluu péésééntoisesti maanomistajille.

Copyright © Pdyry Environment Oy



