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Lossikuja 6

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tuiran kaupunginosassa, osoitteessa Lossikuja 6, on tullut vireille asemakaavan muutos. Tavoitteena
on paivittaa suojeltujen rakennusten suojelumerkinnat, mahdollistaa rakennusten ottaminen asuin-,
liike- ja toimistokaytt6on, mahdollistaa uudisrakentaminen tontille seka tutkia uuden
ajoneuvoliittyman mahdollisuutta Lossikujalta. Tavoitteena on, etta asemakaavan muutos valmistuu
vuoden 2027 aikana.
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Kuva 1. Kartalle on kuvattu alue, jolle asemakaavan muuttamista suunnitellaan. Asemakaavan muutosalue on
rajattu yhtenaisella punaisella viivalla. Arvioitu lahialue, jolle hankkeella saattaa olla vaikutuksia (tiedotusalue),
on rajattu punaisella katkoviivalla.
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Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 7.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:

www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-kaavahankkeet

Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset I16ytyvat kaavatunnuksella 564-2614.

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueena on Tuiran kaupunginosan korttelin 44 tontti 16. Tontin koko on
10 016 m?.

Tontilla sijaitsee kolme rakennusta, jotka ovat valmistuneet v.1906. Liséksi tontilla on v. 1990
valmistunut pihavarasto seka vuonna 2002 valmistuneet jatekatos, leikkimokki, pyorakatos,
grillikatos ja oleskelukatos. Vanhimmat, v. 1906 valmistuneet rakennukset ovat toimineet alun perin
kuulovammaisten kouluna, oppilasasuntolana ja koulun johtajan asuntona. Myéhemmin
rakennuksissa on toiminut erityiskoulu (Valteri-koulu). Tontilla on puustoa, nurmialuetta, lasten
leikkivalineita, paallystettyja ajoreitteja seka pysakointipaikkoja.

Vuonna 1906 valmistuneet kolme rakennusta oli aiemmin suojeltu asetuksella 480/85.
Suojeluluokitus oli S2, joka tarkoitti rakennuksen ulkoasun suojelua. Kun rakennukset siirtyivat
Senaatti-kiinteistoilta yksityiseen omistukseen, kaynnisti Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
rakennusperintolain mukaisen suojeluasian suojelutarpeiden selvittamiseksi. Samassa yhteydessa
kohde asetettiin vaarantamiskieltoon. ELY-keskuksen paatokselld em. asetussuojelu kumottiin.
Samassa paatoksessa todettiin, ettd ELY-keskus ei maaraa naita kolmea rakennusta suojeltavaksi
rakennusperintdlain nojalla. Paatoksen perusteluissa todetaan, etta rakennusten suojelu tulee
ratkaistavaksi ensisijaisesti kaavoituksen keinoin.

Kaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa suojeltujen rakennusten suojelumerkinnat, mahdollistaa
rakennusten ottaminen asuin-, liike- ja toimistokayttdon, mahdollistaa uudisrakentaminen tontille
seka tutkia uuden ajoneuvoliittyman mahdollisuutta Lossikujalta.

Vaikutusten arviointi ja perusselvitykset

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen |ahiymparistdssa. Arvioitavana on mm. ihmisten elinoloihin ja
elinymparistdon, kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistdon, luontoon ja maisemaan,
asumiseen, liikkenteen turvallisuuteen, ilmastonmuutokseen sopeutumiseen, yrityksiin seka lapsiin
kohdistuvat vaikutukset. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden
kanssa. Arviot vaikutuksista liitetdan asemakaavan selostukseen.
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Suunnittelualueelle laaditaan puustokartoitus, hulevesiselvitys, rakennettavuus- ja
sulfaattimaaselvitys seka tarvittaessa muita selvityksia. Rakennushistoriaselvityksen on laatinut
1.6.2018 Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy Senaatti-kiinteistdjen toimeksiannosta.

Suunnittelun lahtokohdat

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Kiinteisté Oy Theodorinpuisto, joka omistaa
tontin rakennuksineen.

Hankkeesta laaditaan maankayttésopimus.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat
Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston paatoksessa valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017 tavoitteeksi
on asetettu mm. valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen arvojen turvaaminen.

Rakennetut kulttuuriymparistot

Museoviraston laatimassa valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen
inventoinnissa (RKY 2009) suunnittelualue kuuluu alueeseen Oulujoen suistoalueen historiallinen
kokonaisuus.

Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016, ja se
on tullut voimaan 2.2.2017. Kulttuuriympariston osalta tavoitteeksi on asetettu mm. edistaa
maakunnan kulttuuriperintékohteiden sailymista. Kuurojenkoulu on maakuntakaavassa mainittu
valtakunnallisesti arvokkaana kohteena. Kuurojenkoulu on maakuntakaavassa osoitettu kuuluvaksi
seka Tuiranpuiston maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparist6én (MRKY 2015)
ettd Oulujoen suistoalueen historiallisen kokonaisuuden valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistéon (RKY 2009). Kaavamuutosalueen lounaisnurkka kuuluu
maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen Oulujoen suun kulttuurimaisema.

Valtakunnallisesti arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston alueita ja kohteita koskevan
suunnittelumaarayksen mukaan alueiden kayton suunnittelussa tulee edistaa kulttuuriympariston
valtakunnallisten ja maakunnallisten arvojen sailymista. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on
otettava huomioon rakennettujen kulttuuriymparistdjen kokonaisuudet ja ominaispiirteet.
Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota RKY 2009 -inventoinnissa seka Pohjois-
Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015 -selvityksessa kirjattuihin arvoihin ja
ominaispiirteisiin.

Oulun kaupunkistrategia 2030

Oulun kaupunkistrategiassa tavoitteena on, ettd Oulu on hiilineutraali vuonna 2035. Strategisena
tavoitteena tahan paasemiseksi mainitaan kestava kaupunkirakenne. Mahdollistamme kestavan
kasvun tiivistyvalla kaupunkirakenteella.

Uuden Oulun yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa (kaavakartta 2), joka on hyvaksytty vuonna 2016, suunnittelualue
kuuluu merkinnalla C osoitettuun alueeseen: paakeskus, keskustatoimintojen alue. Alue varataan
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Oulun kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle,
julkisille ja yksityisille palveluille, hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja ymparistohairioita
aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Keskustoimintojen alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan
seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Tarkasti ottaen suunnittelualueen lansi- ja etelareunat
ovat AK-alueen puolella, mutta yleiskaavan pelkistetyn esittamistavan vuoksi voidaan olettaa, etta
koko suunnittelualue kuuluu C-alueeseen.

Suunnittelualue kuuluu yleiskaavassa merkittyyn kulttuuriympariston vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti tarkedan kohteeseen tai alueeseen (musta, reunoilta rajattu ruudukko).
Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympariston kohteet
(RKY 2009) ja valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet. Alueen suunnittelussa ja kaytdssa tulee
edistaa kulttuuriperintd- ja maisema-arvojen turvaamista siten, etta rakennustaiteellisesti tai
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetdan. Suunniteltaessa alueelle muutoksia on
turvattava alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailyminen. Rakennettuun
kulttuuriymparistoon vaikuttavista hankkeista on pyydettéava lausunto museoviranomaiselta.

Yleiskaavassa suunnittelualueelle on merkitty suojelukohde (sininen neli®). Merkinnalla on osoitettu
alueet ja rakennukset, jotka on suojeltu erityislainsaadannon nojalla tai joiden suojelupaatos
odottaa ymparistdministerion vahvistamista. Kohteiden suunnittelussa ja kaytdssa tulee edistaa
kulttuuriperintdarvojen turvaamista. Kohdetta koskevista toimenpiteista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto. Rakennuksia ei saa purkaa ilman lupaa.

Heti suunnittelualueen itdpuolella oleva pohjois-etelasuuntainen Kangaspolku on merkitty kevyen
liikenteen paareitiksi (harmaa palloviiva). Suunnittelualueen etelapuolella, hieman kauempana on
Oulujoen suiston kaupunkipuiston pohjoisraja (sininen palloviiva). Suunnittelualueen lansipuolelle
on merkitty kulttuurihistoriallisesti merkittavan tien linjaus (vaaleansininen palloviiva).
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Kuva 2. Ote Uuden Oulun yleiskaavasta (kaavakartta 2). Asemakaavoitettavan alueen likimaarainen sijainti on
esitetty yhtenaisella punaisella viivalla
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Kulttuuriympariston teemayleiskaava

Kulttuuriympariston teemayleiskaava on vaiheyleiskaava, joka tarkastelee valtakunnallisesti,
maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistoja, maisema-alueita seka
muinaismuistoja koko Oulun alueella. Teemayleiskaava tarkentaa kulttuuriymparistdmerkintojen
osalta voimassa olevia yleiskaavoja. Se paivittaa yleiskaavatasolle maakunnallisesti arvokkaan
rakennetun kulttuuriymparistdn merkinnat ja nostaa esiin my6s modernin rakennuskannan arvot.
Osa voimassa olevien yleiskaavojen kulttuuriymparistomerkinndista ja maarayksista korvautuu
taman yleiskaavan merkinndilla. Teemayleiskaavan ehdotus on ollut nahtavilla 5.4.-31.5.2024, ja
tavoitteena on saada se hyvaksymiskasittelyyn vield vuoden 2024 aikana.

Teemayleiskaavan kaavaehdotuskartassa kaavamuutosalue kuuluu rakennetun kulttuuriymparistéon
vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittavaan alueeseen (RKY 2009) Oulujoen suistoalueen
historiallinen kokonaisuus. Alue kuuluu lounaisinta nurkkaa lukuun ottamatta myds rakennetun
kulttuuriympariston vaalimisen kannalta maakunnallisesti arvokkaaseen alueeseen (MRKY 2015)
Tuiranpuisto. Kaavamuutosalueen lounaisnurkka kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-
alueeseen Oulujoen suun kulttuurimaisema. Kuurojenkoulu on merkitty rakennetun ympariston
vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittavaksi kohteeksi. Kaavamuutosalueen rakennukset on
merkitty rakennussuojelukohteiksi. Talla merkinnallad on osoitettu alueet ja rakennukset, jotka on
suojeltu erityislainsaadannon nojalla. Kaavaehdotuskartan nahtavilldolon jalkeen rakennusten
suojelu asetuksella on kuitenkin kumottu. Merkinta tullaan poistamaan kulttuuriympariston
teemayleiskaavan kaavakartalta tdman kohteen osalta ennen teemayleiskaavan
hyvaksymiskasittelya.

Oulun keskeisen kaupunkialueen yleiskaava

Keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 5.9.-
7.10.2022. Suunnittelualueena on voimassa olevan Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartan 2 alue,
jonka tama keskeisen kaupunkialueen yleiskaava tulee valmistuttuaan korvaamaan. Yleiskaavan
tavoitevuosi on 2040. Yleiskaavalla on tarkoitus muuttaa voimassa olevia yleiskaavamerkintja

ja -maarayksia vastaamaan paremmin isoihin globaaleihin haasteisiin ja muutoksiin paikallisilla
ratkaisuilla. Yleiskaavan arvioitu valmistumisajankohta on vuonna 2025.

Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 1.9.1989 voimaan tullut asemakaava. Asemakaavassa
suunnittelualue on osoitettu kayttétarkoitusmerkinnalld YSO, opetus- ja sosiaalista toimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue. Korttelialueella on rakennusalat kolmelle rakennukselle.

Tontin keskelld olevalle rakennusalalle on merkitty rakennusoikeutta 1 800 kerrosalaneliometria
(k-m?), kerrosluku on kaksi, ja suojelumerkintd on sr-2. Suojelumerkinndn mukaan kysymyksessa on
suojeltava rakennus tai sen 0sa, jota ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta. Rakennuksessa tehtavat
korjaus- ja muutostyot seka lisa- ja uudisrakentaminen on suoritettava siten, ettd rakennuksen
rakennustaiteellinen, kulttuurihistoriallinen tai kaupunkikuvallinen arvo sailyy. Mikali rakennuksessa
tai sen lahiymparistossa on aikaisemmin suoritettu tdman pyrkimyksen vastaisia toimenpiteitd, on
ne rakennuksen korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava entistden tai muulla rakennukseen
tai sen lahiymparistoon sopivalla tavalla.

Tontin pohjoisosassa olevalle rakennusalalle on merkitty rakennusoikeutta 1 600 k-m? kerrosluku
on kaksi, ja suojelumerkinta on sama sr-2 kuin keskellakin olevalla rakennusalalla. Liséksi talla
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rakennusalalla on merkinta aks, asuntolan rakennusala. Rakennusalan pohjoinen sivu ulottuu tontin

rajaan asti.

Tontin lansireunassa olevalle rakennusalalle on merkitty rakennusoikeutta 300 k-m?, sille on sallittu
kaksi asuntoa, rakennuksen kerrosluku on yksi, ja suojelumerkinta on sr-3. Suojelumerkinnan
mukaan kysymyksessa on suojeltava rakennus tai sen osa, joka on pyrittava sailyttamaan.
Rakennuksessa tehtavat korjaus- ja muutostyot seka lisa- ja uudisrakentaminen on pyrittava
suorittamaan siten, etta rakennuksen rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai
kaupunkikuvallisesti arvokas luonne sailyy. Rakennusalan lantinen sivu ulottuu tontin rajaan asti.

Tontin luoteisnurkkaan on osoitettu pysakdimispaikka. Tontin reunoille on osoitettu istutettava
alueen osa lukuun ottamatta niita kohtia, joissa rakennuksen rakennusala ulottuu tontin rajaan asti.
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Kuva 3. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.
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YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/6539/2024.

Oulun kaupungin sahkoéinen ilmoitustaulu on osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset. Kaavaa
koskeva aineisto on ollut esilla my&s verkkosivulla: www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-
kaavahankkeet. Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Maankayttd- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm.
seuraavat tahot:

Oulun seudun ymparistétoimi
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Oulun kaupungin vanhusneuvosto
DNA Oyj

Elisa Oyj

Telia Finland Qyj

Suomen Yhteisverkko Oy
Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Pohjois-Pohjanmaan museo
Oulun Vesi

Oulun Energia

Telia Towers Finland Oy

Digita Oy

Oulun polkupyérailijat ry
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Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
Pohjanmaan piiri

Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
yhdistys ry

Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
yhdistys (PPLY)

Tuiran asukasyhdistys ry

Oulun Kauppakamarin rakennusalan
valiokunta

Rakennusteollisuus RT Oulun
aluetoimisto

Alueelliset lasten ja nuorten
osallisuusryhmat
https://www.nuortenoulu.fi/alueelliset
-osallisuusryhmat/
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille kiinteistdnomistajan hakemuksesta kesakuussa 2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla neljan
viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavillaolosta ilmoitetaan
kirjeilld, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavillad neljan viikon ajan alkuvuodesta 2026. Tana aikana
osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista mielipiteensa. Nahtavillaolon
aikana jarjestetaan tiedotus- ja keskustelutilaisuus. Kaava-asiakirjojen nahtavilldolosta kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus valmistuu syksylla 2026, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteis6ja
tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavilldoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavilldaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus my6ntaa valitusluvan. Voimaantulosta
kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisdtietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Esko Harkénen, puh. 040 668 2024
Kaavoitusassistentti Henna Pekkala, puh. 040 556 5866
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkopostit ovat muotoa etunimi.sukunimi(at)oukafi
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