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1.1 Alueen rooli Oulun kaupunkirakenteessa

Hartaanselaaranta

Historia
Pikisaaressa

Tapahtumat
Kuusisaaressa

Urheilu ja liikunta
Raatissa

Korkeakulttuuri
Torinrannassa
Asiointi ja
kauppa
keskustassa

Kaavio 1.
Suunnittelualueen rooli ja sijainti Oulun kaupunkirakenteessa.
Hartaanselé@nranta sijaitsee kahden kilometrin pddssa Oulun keskustasta. Keskustasta koilliseen avautuu
Suomessa ainutlaatuinen suistoympdristd. Suistoa reunustavat rannat ja saaret. Keskustan ldheisyys takaa
suunnittelualueelle erinomaisen palvelutason. Kaupat, joukkoliikenne ja muut palvelut palvelevat jo tallé
hetkelld Hartaanseldnrantaa ympdardivia alueita.

Suiston ympdari kulkee suosittu lenkkireitti. Hartaansel@dnrannan rakentaminen tdydentdd lenkkireitin ja
muodostaa suistosta yhtendisen kokonaisuuden.

Hartaanseldnrannasta on noin kilometrin matka Nallikarin uimarannalle.
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1.2 Kaupungin strategiset tavoitteet

1.2.1 Valovoimainen Oulu -
Oulun kaupunkistrategia 2026

Oulun kaupunki julkaisi 26.2.2018 vuoteen 2026 tahtadavan
kaupunkistrategian. Kaupunkistrategia ohjaa voimakkaasti
Oulun kaupungin toimintaa. Strategiadokumentissa madritellddn
kaupungin toiminnan arvot, jotka perustuvat taustatydohdn.
Kaupungin arvot ovat:

Rohkeus

Reiluus

Vastuullisuus

Strategiaan sisaltyy asuntopolitiikkaan, sosiaaliseen
vastuuseen, yritysten toimintaan ja tukemiseen, koulutukseen sekd
maankdytdn suunnitteluun ja saavutettavuun liittyvié tavoitteita.

Oulun elinvoimaisuutta tuetaan kehittdmallé Oulun
saavutettavuutta. Oulu on asettanut tavoitteekseen olla
hiilineutraali kaupunki vuonna 2040.

Oulun vetovoimaisuutta parannetaan tukemalla
yhteisdllisyyttd sekd yhteyttd luontoon. Oulu tarjoaa monipuolisia
asumisen mahdollisuuksia niin urbaanissa ympdaristdéssé kuin
maaseudullakin. Oulun keskusta on elévd ja omaleimainen. Oulun
tavoitteena on olla Euroopan kulttuuripddkaupunki vuonna 2026.

Oululla on pitovoimaa. Korkea osaaminen, koulutuksen
edelldkavijand toimiminen ja korkeakoulukaupungin status ovat
oululaisille tarkeitd. Oulu on turvallinen ja lapsiystévallinen kaupunki,
joka kannustaa aktiiviseen ja likunnalliseen elédmdantapaan.

Teksti on koostettu Oulun kaupunkistrategiasta (Ouka 2018).

1.2.2 Oulun kulttuuristrategia 2030

Oulun resilienssi on aina nojannut kykyyn uudistua, oppia uutta

ja tehdd yhteistydtd niin paikallisesti kuin kansainvalisestikin.
Kaupungin tulisi olla avara ja mahdollistava. Olennaista on luoda
tekijyyden ilmapiiri, jossa ihmiset pddasevat rakentamaan Oulusta
omaa kaupunkiaan. Kulttuuristrategialla tavoitellaan pito- ja
vetovoimatekijoitd sekd uusia tydpaikkoja niin matkailuun kuin
luoville aloille.

Oululla on paljon kulttuurista pddomaa: taiteilijoita,
kulttuuriperintdéd, omaperdistd pohjoista luovuutta sekd taiteen,
tieteen ja teknologian yhdistémisen potentiaalia. Nadma asiat
tulee nostaa tekemisen ja kaupunki-identiteetin ytimeen. Oulu on
tulevaisuudessa merkittdva kulttuurimatkailukohde, jossa voi kokea
urbaanin keskustan, luovien kylien ja villin luonnon ainutlaatuisen
vhdistelman.

Kaupunkisuunnittelun kannalta keskeisid strategian
toimenpiteitd ovat mm. taiteen, kulttuurin ja tapahtumien
huomioiminen kaupunkisuunnittelussa sekd taiteen
prosenttiperiaatteen vahvistaminen rakennusinvestoinneissa.
Lisdksi kestavad liikkkumista ja julkista liikennettéd kehitetddn
vastaamaan kulttuuri- ja tapahtumatoiminnan sekd
kaupunkikulttuurin tarpeita.

Teksti on koostettu Oulun kulttuuristrategiasta (Ouka 2020).
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1.2 Kaupungin strategiset tavoitteet

1.2.3 Oulun arkkitehtuuriohjelma

Oulun arkkitehturiohjelman (2017) keskeinen sisdltd on tiivistetty
seuraaviin kohtiin:

VALON JA TAPAHTUMIEN KAUPUNGIKSI
Kaamosajan pimeys sekd lumi ja jad kddnnetddn voimavaraksi
hyédyntdmalla valaistusta ja jarjestamalld valotapahtumia.

VESISTOT JA RANNAT KAYTTOON
Meren ja kolmen joen kaupungissa hydédynnetddn
veden ldheisyyttad.

KAVELYN JA PYORAILYN KAUPUNGIKSI
Oulussa on jatkossa entistd helpompi liikkua jalan ja pyéralla.

LISAA ASUKKAITA KESKUKSIIN
Laadukas, kulttuuriympdaristdéd kunnioittava taydennys-
rakentaminen lisdé keskusten houkuttelevuutta.

KAUPUNKI KEHITTAMISALUSTAKSI
Erilaiset kaupunkikehittdmishankkeet luovat uutta ja
mahdollistavat monipuolisen yritystoiminnan.

YHTEISTYON ARKKITEHTUURIA
Avoin vuorovaikutus niin kaupungin sisalla kuin myés asukkaiden ja
sidosryhmien kesken tuottaa hyvdn lopputuloksen.

LAATUA SUUNNITTELUKILPAILUILLA

Jdrjestetddn entistd useammin arkkitehtuuri- ja suunnittelu-
kilpailuja seké kehitetddn aktiivisesti kilpailumuotoja.
Jarjestetadn vahint&dan yksi kansainvalinen suunnittelukilpailu
valtuustokausittain.

VIHERRAKENTAMINEN VETOVOIMATEKIJAKSI
Runsas kaupunkivihreé ja viheralueiden hyva saavutettavuus
lisddavat asukkaiden hyvinvointia.

LAATUA TAVOITTEISTA TOTEUTUKSEEN
Tavoitteissa rima korkealla seka riittévat resurssit nostavat
rakentamisen perustasoa Oulussa entisestadn.

1.2.4 Suomen ja Euroopan kiertotaloustavoitteet

Rakennettu ympdristd ja heikko materiaalinhallinta tuottavat ison
osan hiilijalanjéljestd. Kiertotalousajattelu tarjoaa tydkaluja paitsi
hiilineutraaliuden saavuttamiseen myos kestévan elinkeinopoliitikan
ja alykkaiden ratkaisujen kehittédmiseen. EU:n ja Suomen tasolla
kiertotaloudessa tapahtuu paljon rakennetun ympdristdn saralla.
Rakennus- ja purkujatteen kierratysaste on nostettava uuden
jatelain velvoittamana 70 prosenttiin jo vuonna 2020. Hiilijalanjdljen
laskenta osana rakennushankkeita tulee pakolliseksi 2025
mennessa.

Lisaksi Ympdristdministeridn fokuksessa on kehittad
arviointimenetelmid rakennusten hiilikddenjdljen (eli positiivisten
ympdaristovaikutusten) arviointiin. Niin ikddn maaliskuussa 2020
julkaistu EU:n Circular Economy Action Plan 2.0 ehdottaa mm.
kierratysmateriaalivaadetta rakennustuotteisiin. Oulussa on
tekeilld kiertotalouden tiekartta, ja hyvad pohjatydtd on tehty
mm. aurinkoenergiaohjeistuksen ja CircHubs-kehityshankkeen
muodossa.
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1.2 Kaavatilanne

1.3.1 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavassa, jonka
Maakuntavaltuusto hyvaksyi 7.12.2016, Hartaanseldnrannan

alue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen
nimeltddan Oulujoen suun kulttuurimaisema. Aluetta luonnehditaan
seuraavalla tavalla: "Kaupungin edustalla sijaitsevat suuret
saaret, Hietasaari ja Mustasaari, sekd suistoalueen pienemmat
saaret muodostavat sekéd ominaispiirteiltddn ettd historialtaan
kerroksellisen, monimuotoisen kokonaisuuden.

Suistoalueen vehredt saaret ovat tdydentdva vastapari
rakennetulle kaupunkimaisemalle. Joen yli johtavilta silloilta
avautuvat ndkymat kaupunkiin, jokisuistoon ja merelle hahmottuvat
omaleimaisena kaupunkijulkisivuna.

Maakuntakaavassa Hietasaari on osoitettu
virkistysalueeksi. Merkinnalld osoitetaan vahint&dn seudullisesti
merkittavid, viheralueverkoston kannalta tarkeité retkeily-, ulkoilu-,
urheilu- ja virkistysalueita. Alueen maankdyttdéd suunniteltaessa
tulee Kiinnitt&a erityist& huomiota alueen virkistyskaytén
kehitt&miseen ja ympdristdarvojen sdilymiseen seka eri
kayttdmuotojen tarkoituksenmukaiseen yhteensovittamiseen.

Vanha Pohjanmaan rantatie, joka sivuaa suunnittelualuetta
sen pohjoisreunalla, on osoitettu maakunnallisesti arvokkaaksi
tieosuudeksi. Maarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa tulee ottaa huomioon rakennettu
kulttuuriympdristd ja sen ominaislaatu. Suunnittelualueen ainoa
maakunnallisesti arvokas rakennus on Villa Castrén. Paikallisesti
arvokkaita kohteita alueella ei ole.

£i 1 o

(W

=

A S
25 - g
Kartta 1.

Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdistelmékartasta, 2018
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1.2 Kaavatilanne

1.3.2 Oulun yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaava 2050 hyvaksyttiin kaupunginvaltuuston
padtokselld 18.4.2016. Yleiskaavassa suunnittelualue on
madritelty Oulun uudessa yleiskaavassa suunnittelualue sijaitsee
Kaupunkikehittdmisvyohykkeelld 3 (Kaupunkikehd, Kake-3).

Kaavamerkintéa: Kake-3. Merkinndn selostus:

Kaupunkikehd muodostuu kaupunkikeskustaa ympdréivisté
tehokkaasti rakennetuista alueista. Vydhykettd kehitetddn
toiminnoiltaan monipulistuvana, tiivistyvén maankdaytén sekd
erityisesti joukkoliikenteeseen ja pyordilyyn perustuvana
kaupunkiympdristdond sekd asumisen yhteyteen sopivien
tydpaikkojen ja palvelujen ympdristond.

Suunnittelumadraykset:

Vydhykettd tulee kehittdd alueiden erityispiirteitd vaalien seka
vesistdjen ldheisyttdd hyddyntden ja rantojen yleistd kayttod
kehittden.

Erityist& huomiota tulee kiinnittdd kaupunkikuvan
parantamiseen, keskusten toimintojen monipuolistamiseen,
tdydennysrakentamiseen ja vyohykkeen asukasmadrdn
merkittévadan lisGddmiseen erityisesti joukkoliikenteen pysdkkien ja
keskusten ldheisyydessd, monipuoliseen asuntotarjontaan seké
viheralueiden laadun kehittdmiseen. Vydhykkeelld tulee varautua
kaupunkiraideliikenteeseen tiivistyvilla alueilla.

Vyéhykkeen tdydennysrakennettavien asuinalueiden
ohjeellinen tiiveys on 40-50 asukasta hehtaarilla keskustan
I&heisyydesta riippuen ja tavoiteltava AK-kortteitehokkuus
vahint&ddn noin 0,5-0,6. Tiiveimmat alueet tulee pyrkid sijoittamaan
joukkoliikenteen runkoreittien pysdkkien valittdbmadn ldheisyyteen.

Vanhoille kerrostalovaltaisille alueille on suositeltavaa laatia
yleissuunnitelmat tarkemman suunnittelun pohjaksija selvittad
samalla ympdristdn arvot.

I|' 1 .IlI li"‘
unselly /.
'"_/J =

riakla

Kartta 2.
Oulun strateginen yleiskaava, kaavakartta 1, ote suunnittelualueen kohdalta.

MUUAN \\\I) NOMAJI  ethica OULU



10/72

1.2 Kaavatilanne

\ - L) T ; 1 1.3.2 Oulun yleiskaava
W J % nebLi
b G ¥ L)
5 4 Yleiskaavan kaavakartassa 2 on mdadritelyt keskeinen kaupunkialue
- 2l reitistdineen sekd padkayttoétarkoituksineen.
3 t*‘ Suunnittelualueella vaikuttavat kaavarmerkinndt:
b N 7 ol - KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan pééasiassa asuinkerrostaloille. Alueelle saa sijoittaa myds asuinpientaloja seka
ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja.

e VIRKISTYSALUE.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttoGn. Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva

= - . vee vy o rakentaminen. Maisemaa tai virkistyskadyttémahdollisuuksia mahdollisesti vaarantavaan toimintaan on saatava
P [ b *osgeil _ { MRL 128 §:n mukainen maisematy@lupa.
Y - = VESIALUE,
v _ (W]
T | T seessesses KEVYEN LIKENTEEN PAAREITTI.
1 S sococeo  OHJEELLINEN ULKOILUN PAAREITTI.
Vil 1= P i
o v il Fl ERRILY —o—o—  VENEVAYLA
i IE ™
\E—; &K FEET- - VENEVALKAMA.
1 ) .h =
i .r\; Il = K PELEE ‘F___ | ] | | | | | RAKENNUSPERINNON, KULTTUURIYMPARISTON JA KAUPUNKIKUVAN KANNALTA PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE.
! = st il AL B | : ' Merkinnalld on osoitettu Oulun keskeisen alueen arvokkaat alueet. Rakennusperintéa vaalitaan pitamalla alue
e T i b ifEEF tarkoituksenmukaisessa kaytdssa. Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas
i :J ?:* = R 18 il:. RRS ';ﬂ rakennuskanta sailytetdan. Alueelle ral e tai aluetta muilla tavoin muutettaessa huclehditaan sen
¥ i Y el L L B T, i i H
+ P — —=t5 erityisten arvojen sailymisesta.
a E‘ o o Ll o K B oy
0 ) | Ll Y : h *00e KULTTUURIHISTORIALLISESTI MERKITTAVA TIE.
: rj ; ¥ A o Pohjanmaan rantatien ja Oulu-Kajaani maantien jaksot, joilla on sailynyt jossain maarin vanhan tien
- -k o A piirteitd. Suunnittelussa tulee tukea tien linjauksen sek# maisemallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen
- i séilymista.
Py OULUJOEN SUISTON KAUPUNKIPUISTO.
Merkinn&lla on osoitettu suistoalue, jolla on erityisia maisema-, historia-, kaupunkikuva-, luonto- ja
virkistysarvoja. Aluetta tulee hoitaa ja kehittda niin, ettad sen erityisarvot sailyvat.
NATURA 2000 -VERKOSTOON KUULUVA ALUE.
Alue kuuluu Natura 2000 -verkostoon. Alueen valinnan perusteena olevat luontoarvot tulee sailyttaa.
' i
WIHREASALR!
]
Hl
']
sy A 3
H Kartta 3.

Oulun yleiskaava, kaavakartta 2, ote suunnittelualueen kohdalta.
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1.2 Kaavatilanne

1.3.3 Alueen asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa useitq, eri ajankohtina laadittuja
asemakaavoja.

Vaakunanrannan puoleinen alue on voimassa
olevassa asemakaavassa osoitettu padasiassa puistoksi ja
Iahivirkistysalueeksi, mutta palaneen tanssilavan alue on osoitettu
huvi- ja viihdetoimintaa palvelevaksi korttelialueeksi.

Kaupunginvarikon alueen asemakaava kdsittad
varikkorakennusten ohella Villa Castrénin, Talo Storen ja Pdivakoti
Punavarpusen ympdristdineen. Alue on osoitettu asemakaavassa
teollisuus -ja varastorakennusten korttelialueeksi.

Tuiran kuntoutuskodin alueella on voimassa vanha
asemakaava vuodelta 1969, jossa alue on osoitettu
liikerakennusten korttelialueeksi. Sen ja kaupunginvarikon valisella
alueella on yleinen pysdkédintialue, muilta osin ympdristd on
Merijalinrannan uuteen asuntoalueeseen saakka puistoa.

Sekd Tuiran etté padosin myos Hietasaaren puolella
asemakaavassa on osoitettu rantaan kavely- ja pyoéradilyvayla.
Kaupunginvarikon kohdalla rantaan on osoitettu myds
venevalkama.

Yleissuunnitelma toimii pohjana alueelle laadittaville uusille
asemakaavoille.
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Kartta 4.
Alueen voimassa olevat asemakaavat, yhdisteimakartta,
Oulun kaupungin karttapalvelu, 2020
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1.4 Alueelle tehdyt suunnitelmat

1.4.1 Suistokaupunkivisio

Oulussa laadittiin vuonna 2019 kaupungin suistojen tulevaisuutta
ja suunnitteluperiaatteita ohjaava suistokaupunkivisio. Visio ei ole
oikeusvaikutteinen, mutta se ohjaa rakentamista koko suiston
dlueella.

Suistokaupunkivisiossa tarkasteltiin suistoa
virkistysalueena, arvokkaana rakennettund ympadristond sekd
tulevaisuuden rakennuskohteena.

Hartaansel@nrantaa ja suunnittelualuetta kuvataan
suistokaupunkivisiossa ndin: "Hartaanseldnranta on [dhivuosien
merkittévin asunto-rakentamiskohde suiston alueella.
Kerrostaloista ja muista monipuolisista asuntoratkaisuista
muodostuva noin 1500 asukkaan asuinalueen ldhtékohtia
ovat sijainti veden ddrelld, kestavyys ja omaleimaisuus.
Hartaanseldnrannan ranta-alueista voidaan kehittad
suiston pohjoinen kaupunkimainen solmukohta, joka tarjoaa
mahdollisuuksia oleskeluun, virkistykseen ja rantaraitin varteen
sijoittuville pienimuotoisille palveluille. Alueella jarjestetadn
asuntomessut vuonna 2025."

.ELAMYKSET JA TAPAHTUMAT
vuodenajat, valo, elduyys

Vuodenaikojen vaihtelu tekee suistosta kiin-
nostavan ympari vuoden. Vahvistamme suiston
elavyytta luomalla edellytyksia taiteelle ja valon
hyddyntamiselle. Tarjoamme mahdollisuuksia
ja tapahtumapaikkoja erityyppisille ja kokoisille
tapahtumille kaikkina vuodenaikoina.

.VIRKISTYS JA ULKOILU
ldhiluonto, liikRunta, reitistot

Hyvin saavutettavissa oleva suisto on
kaupungin keskeisin laaja virkistyskoko-
naisuus. Monipuolistamme reitistdja ja
kehitamme niiden opastusta. Luomme
parempia edellytyksia virkistyskayttoon
vedessa ja maalla.

KESTAVA JA LAADUKAS
Rehittdminen, uusi rakentaminen, hankkeet

Suiston alueelle on vireilla useita kehitta-
mishankkeita. Sovitamme yhteen suiston
monipuoliset arvot ja luomme uutta kaupun-
kia kestavilla ratkaisuilla. Otamme huomioon
suistoalueen erityisyyden ja edellytamme kai-
kelta kaupunkikehittamiselta korkeaa laatua.

MUUAN

.ARVOKAS JA KAUNIS
Rulttuuriympdristd, aruvorakennukset, maisema

Oulun historia on l@sna suistossa. Kunnioitam-
me rakennettua arvokasta kulttuuriymparistda
seka vesipeilien ymparille muodostunutta

uniikkia maisema- ja kaupunkikuvaa. Nostam-
me esiin suiston historian, kauneuden ja arvot.

@VIHREA JA SININEN

vesipinnat, puistot ja luontoympdristot

Suistoalueen vesipinnat ja niita ymparoi-
vat viheralueet ja puistot ovat merkittava
0sa Oulun kaupungin identiteettia nyt ja
tulevaisuudessa. Edistamme vesipeilien ja
luontoarvojen sailymista. Pidamme huolta
puistojen vehreydesta ja viihtyisyydesta.

YHTEINEN JA ESTEETON
rantojen RAytto, veneily, pdadsy veden ddrelle

Suiston rannat ovat yhteisia kaikille kayt-
tajaryhmille, eri-ikaisille kaupunkilaisille ja
Oulussa vieraileville. Luomme uusia esteet-
toémia mahdollisuuksia paasta veden aarelle.
Kehitamme rantoja ja vajaakayttoisia alueita
kokoontumisen ja virkistymisen paikkoina.

Kaavio 2.
Suistokaupunkivision strategiset padtavoitteet,
(Oulun kaupunki 2019)

\\\l) NOMAJI ethica OULU



1.4 Alueelle tehdyt suunnitelmat

1.4.2 Hartanseldnrannan ideakilpailu

Hartaanseldnrannan suunnittelusta jarjestettiin syksylld 2019
suunnittelukilpailu. Kilpailu jarjestettiin kutsukilpailuna, johon valittiin
nelja tydéryhmad osallistumishakemuksen jatténeiden ryhmien
joukosta.

Kilpailun tavoitteena oli 16ytad suunnitelma alueen

asemakaavoituksen pohjaksi. Arvostelussa keskeisié olivat

seuraavat kriteerit:

e kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen idea

« kokonaisidean ainutlaatuisuus ja korkeatasoisuus

» dlueelle identiteettid luovat ratkaisut

e tulevaisuuden asumiseen ja asuinympdristdon liittyvat
innovatiiviset ratkaisut

» vyhteisollisyyden syntymistd tukevat ratkaisut

e kaupunkiympdristén ja rantojen kaytdén vetovoimaisuus ja
monipuolisuus

e uudisrakentamisen ja viheralueiden yhdistyminen
toiminnallisesti ja luontevasti

e Oulujoen suiston erityisarvojen huomioiminen

e vihredn infrastruktuurin ratkaisut (esim. luonnon huomioon
ottaminen ratkaisuissa, puistot ja viheralueiden laatu, jatkuvuus
ja monipuolisuus, hulevesien kdsittelyratkaisut)

o kestdvad kaupunkirakentamista tukevien ideoiden
monipuolisuus ja tuoreus

Palkintolautakunta paatti asettaa ehdotuksen “Hoijakka”
ensimmagaiselle sijalle Hartaanseldnrannan ideakilpailussa. Lisaksi
kilpailulautakunta myonsi endotukselle “Pietarin kalansaalis”
kunniamaininnan.

Kuva 1.
lImakuvandkyma voittaneesta kilpailutyosta
"Hoijakka", 2019.
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1.5 Suunnitteluprosessi

Suistovisio 2019

Oulun kaupunki julkaisi vuonna 2019
suistovision. Suistovisio madritteli yhteiset
suunnitteluperiaatteet ainutlaatuiselle
Oulun suistoalueelle.

Syyskuu 2019

Kaavio 3.

2. Kaupunkirakennetarkastelut
Kesdakuu 2020
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Yleissuunnitelman
laadinta

1. Selvitykset, analyysit, tavoitteet
Toukokuu 2020

3. Valitun vaihtoehdon tarkentaminen
Heind - elokuu 2020

Yleissuunnitelma-luonnos
ndhtdaville. Vuorovaikutus ja
kaupunkilaisten mielipiteiden keruu.

4. Suunnitelman viimeistely
Elo-joulukuu 2020

Tyépajat ja

HartaanselGnrannan
suunnittelukilpailu

Hartaanselénrannan alueesta jarjestettiin
suunnittelukilpailu syksylld 2019. Kilpailu
jarjestettiin kutsukilpailung, ja siihen
valittiin neljd tydéryhmaa kilpailuun
ilmoittautuneista ryhmista. Kllpailun voitti
ehdotus "Hoijakka", jonka tyéryhmadn
kuuluivat Muuan, Nomaiji, Ethica seka
WSP Finland.

Maaliskuu - Lokakuu 2019

Hartaanseldnrannan alueen suunnitteluprosessi

asukas-
tilaisuudet

Yleissuunnitelman
laadinta

Yleissuunnitelma laadittiin vuonna
2020 voittaneen Kilpailuehdotuksen
pohjalta. Tyén aikana laadittiin
tarvittavat analyysit, ja madriteltiin
alueen suunnittelutavoitteet. Alueen
kaupunkirakenteesta laadittiin
vaihtoehtoisia tarkasteluja, joiden
pohjalta luotiin yksi synteesisuunnitelma.
Yleissuunnitelma viimeisteltiin syksylla
2020 nahtavilldolon jalkeen.

Toukokuu - joulukuu 2020

Asemakaavoitus

Yleissuunnitteluvaiheen jalkeen alueesta
aletaan tydstéd asemakaavaa joko koko
alueen osalta tai pienemmissd osissa.

Tammikuu 2021 -

MUUAN \\\I)

NOMAIJI

Asuntomessut

Suunnittelualueella jarjestetddn asunto-
messut vuonna 2025. Asuntomessuille
toteutettava kokonaisuus on ensimmdinen
vaihe koko suunnitelman toteutumisessa.

Keséa 2025
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1.6 Kiertotalouden suunnittelun prosessi

2. Kaupunkirakennetarkastelujen arviointi
Kesdkuu 2020

Kahdesta kaupunkirakennetarkastelusta laaditaan Kkiertotalousarvioinnit
valintojen tueksi ja ohjaamaan jatkosuunnittelua. Synteesisuunnitelman
tyodstdmisen alussa pidetéadan suunnittelutiimin kiertotaloustydpaja

kiertotalousteemojen tarkentamiseksi.

1. Selvitykset, analyysit, tavoitteet
Toukokuu 2020

Alueen resurssivirta-analyysiss@ tarkastellaan mm. energiag, vettd ja
rakennusmateriaaleja. Alueen Kkiertotaloustavoitteita tydstetddn yhteisessé
tydépajassa: Muuan, Nomaiji, Ethica seké& WSP Finland.

Yleissuunnitelman

3. Suunnitelmaluonnoksen arviointi
Heind - elokuu 2020

Yleissuunnitelmaluonnoksesta tehd&@dn kiertotalous-arviointi ja
luonnoksen ndhtavilléd olon yhteydessd pidetéddn kiertotaloustydpaja
sidosryhmille. Tarkennetaan valittuja materiaalivirta-analyysejé
kaavoituksen tueksi.

Kiertotalous-
kiertotalous- tyopaja
. .. sidosryhmille
koordinointi syyskuussa

4. Suunnitelman viimeistely
Elo - joulukuu 2020

Muotoillaan tarkempaa suunnittelua ja rakentamista
kiertotalouteen ohjaavia tavoitteita ja kirjauksia.
Tarkennetaan jakamistalouden ja dlykkdiden ratkaisujen
toteuttamisen mahdollistuminen suunnitelmassa.

Sillé miten alueita suunnitellaan ja toteutetaan, on erittdin suuri
merkitys ilmastotavoitteiden saavuttamisessa. Kiertotalous

on valttdmatdn toimintamalli kasvihuonekaasupddstdjen
vadhentdmiseen, koska suuri osa pddstdistd syntyy heikosta

eli lineaarisesta ota-kaytd-heité pois -materiaalihallinnasta.
Materiaalihallinnan kehittdminen on erityisen tarkedd rakentamisen
ja alueiden kaytdn suunnittelun osalta, sillé rakennettu ympdristd
tuottaa l@hes 40 % pdadstdistdmme ja 50 % jatteistd sekd kayttad
energiaa yli 40 %.

Oulun kaupunki osallistui tulevaisuuden
kiertotalouskeskuksia kehittédvadan CircHubs -hankkeeseen vuosina
2017-2019 ja tydstdd parhaillaan kiertotalouden tiekarttaa. Oulun
kaupunkistrategiassa 2026 Oulu on asettanut tavoitteekseen olla
hiilineutraali vuoteen 2040 mennessd. Hartaansel@nrannan alueella
tavoitteena on pitad kiertotalous mukana alueen suunnittelun
alusta asti, suunnittelun ja toteuttamisen ajan, aina loppukayttdjille

saakka. Kiinnittyminen kiertotalouden teemoihin voi osaltaan myos

vahvistaa asuntomessubrdandid rakentamisen edellakavijandé.

EU:n ja Suomen tasolla kiertotaloudessa tapahtuu paljon

rakennetun ympdristdn saralla. Rakennus- ja purkujatteen

kierratysaste on nostettava uuden jatelain velvoittamana

70 prosenttiin jo t&nd vuonna. Hiiljalanjaljen laskenta osana

rakennushankkeita tulee pakolliseksi 2025 mennessa. Lisdksi

Ympdristoministeriéon fokuksessa on kehittdd arviointimenetelmia

rakennusten positiivisten ympdristovaikutusten arviointiin. Niin

ikdan maaliskuussa julkaistu EU:n Circular Economy Action Plan 2.0

ehdottaa mm. kierrétysmateriaalivaadetta rakennustuotteisiin.
Kaupunkeihin tiivistyy valtava madrd aineellisia

resurssejq, joiden pitdisi kiertotalouden periaatteiden

mukaisesti olla tehokkaassa kdytdssa siten, ettd niiden arvo

sdilyy. Kaupunkirakenne ja sen palvelut luovat eldmdantapoja,

joiden ekologinen jalanjalki on parhaimmassa tapauksessa

MUUAN

mahdollisimman pieni. Lisdksi teollisuus ja asutus vaikuttavat
vaistdmattd jollain tavalla - huonolla tai hyvéallé - ymparoivén
luonnon kantokykyyn, mahdollisuuteen uusiutua ja yllapitad
ekosysteemipalveluita, kuten veden ja hiilen kiertoja.

Kiertotalouden ytimessd on gjatus irtikytkenndsta: kasvun
ja hyvinvoinnin luominen kytket&dn irti resurssien ja raaka-
aineiden kaytostd. Koska kyseessé on talousmalli eikd pelkkd
ympdristdohjelma, kannattaa kaupungin elinkeinopolitiikka ja
alykkdaiden ratkaisujen kehittdminen (esim. Smart Oulu) kytked
kiertotalousajatteluun alueen houkuttelevuuden, yritysyhteistyon
ja skaalattavien tulevaisuuden ratkaisujen ndkdkulmasta, myos ja
erityisesti Hartaanselanrannan alueella.

Kaavio 4.
Hartaanseldnrannan alueen kiertotalouden suunnitteluprosessi
yleissuunnitelmavaiheessa.
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2. Analyysit

Hartaanselanrannan
yleissuunnitelma
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2.1 Kaupunkirakenne

Suunnittelualue sijoittuu Oulujoen suistoon,
nasTAANSELIGA Hartaanseldn ympdristoon. Alue liittyy
I&nsiosaltaan Tuiran kaupunkirakenteeseen.
Alueen lansiosa sijaitsee Hietasaaren puolella.
Suunnittelualueella on nykytilassa vahan
rakentamista.

Alueen itdosan merkittdvin olemassaoleva
rakennuskokonaisuus on kaupunginvarikko ja
siihen liittyvat varasto- ja toimitilat. Varikon
IGheisyydessd, rannassa on kaksi huvilaa, Talo
Store ja Villa Castrén. Lisdksi Koskitien varteen
sijoittuu Uiton talo. Lipporannantien itGpuolella
on rakenteilla Kotikatu 365-kortteli, jossa on
merkittdva madrd uudisasuinrakentamista.

Alueen itdosassa merkittdvin kokonaisuus
on Nurron talo ja siihen liittyvé huvilapihapiiri.
Alueella toimii tallé hetkelld elédmyskeskus
Vauhtipuisto. Alueella on huvipuistotoimintaan
littyvid gjoratoja ja rakennelmia.

TUKKISAARET o

PARASNIEMENPUISTO

Kaavio 5.
Suunnittelualueen rajaus ja nykyinen rakeisuus
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2.2 Alueen toiminnot, rakennukset ja palvelut
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Suunnittelualue rakentuu osaksi olemassa olevaa
kaupunkirakennetta. Toiminnoiltaan ja palveluiltaan
alue tukeutuu ja rakentuu olemassa olevaan nojaten
ja sitd téydentden. Erilaiset toiminnot mdadrittelevat
jo nykyddn suunnittelualueen eri osiin muodostuvia
mikroidentiteettejd. Muita alueen identiteetin
rakennusosia on kuvattu kappaleessa 1.5.11
Identiteetti.

Aluetta ympdaroivat palvelut voidaan jakaa
kolmeen pddalueeseen. Alueen kaakkoisosaan sekd
kaakkoispuolelle sijoittuvat terveyteen ja hyvinvointiin
liittyvat palvelut, kuten liikuntapuistot, pelikenttd,
Tuiran hyvinvointikeskus sekd Tukkisaarten grilli- ja
uimapaikka.

Alueen pohjoispuolellg, Tuirassa, sijaitsee tekemisen
ja toiminnan osa-alue. Alueella on pienteollisuutta ja
liiketiloja, sekd supermarket.

Kolmas, virkistyksen ja vapaa-ajan osa-alue sijoittuu
alueen lansiosaan ja Iansipuolelle. Huvilat, Nallikari
sekd pursiseura kahviloineen tarjoavat virkistyksen
mahdollisuuksia.

Kaavio 6.
Alueen nykyisid toimintoja ja palveluja
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2.3 Merkittavimmat luontoarvot ja Oulujokisuiston Natura-alue

Natura-alue ja lietetatar

Oulujokisuiston Natura-alue koostuu neljasté osa-
alueestaq, joista suunnittelualueelle sijoittuu Mustasaaren
< ranta-alue Hartaanseldn itdreunalla. Oulujoen suisto
1 on yksi lietetattaren tarkeimmistd esiintymisalueista
Suomessa. Lietetatar on erittdin uhanalainen kasvi ja koko
maassa rauhoitettu. Lisdksi se on EU:n luontodirektiivin
lI-liitteen ja EU:n luontodirektiivin IV-liitteen Igji. Osa lgjin
elinympdristdisté Hartaanseldn suistoalueella kuuluu
Natura-alueeseen.
Lietetatar kasvaa matalassa vedessa tai maralla
maalla usein tulvaisilla ja maatuvilla jarvien, jokien ja
jokisuistojen rannoilla. Se suosii lietepohjaa, mutta sité
esiintyy runsaana myés jarvikortteiden, vesisarojen ja jopa
jérviruokojen tyvillé niiden harvahkoissa kasvustoissa.
Lietetatar viintyy pinnan allg, jolloin se on rennosti kelluva,
% mutta tulee toimeen matalan veden aikaan myods kuivilla.

NTE
e
pob

WET

Lietetatar on yksivuotinen ruoho, jolla on myos ilmeisen

tehokas siemenpankki. Kasvi nayttad [6ytdvan uusia

% kasvupaikkoja nopeasti. Toisaalta se havidad, kun virtaus

heikkenee tai kun muu kasvillisuus umpeutuu. Ajan mittaan

lietetattaren kasvupaikat siirtyvat. Lietetattaren nykyiset
ja potentiaaliset uudet elinympdristot tulee huomioida

7%@ maankdytdn suunnittelussa eikd kasvin elinympdristdja tule

& heikentdad.

HARTAANSELKA

TUKKISAARET

55

TERVAPORVARINRUISTO

X

Ve
suuwmaum

Natura-alue Tervalepikko Valokuva 2.
. . . Lietetatar. Lajia esiintyy runsaasti Tukkisaaren pohjoispuo-
- Lietetatar-esiintyma Lehto len matalikolla.
Tarkea linnustoalue Kosteikko Kaavio 7.

Merkittdvimmat luontoarvot ja Oulujokisuiston Natura-alue
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2.4 Liikenne

Alueen liikenne, nykytila

Suunnittelualueen autoliikenteen verkon muodostaa
nykyisin Hietasaarentie, Lipporannantie ja Koskitie.
Vaakunakyldn ja Varikon alueella on nykyisid
toimintoja jonne on alueiden sisdiset ajoyhteydet
(ei katuja). Pyérailyn verkostona on keskustasta
Nallikariin suuntautuva jalankulun- ja pyéradilynvéylg,
5 \ Hietasaarentien varren vayld, ldnsi- ja itdrantaa
\ MR kulkevat vaylat sekd idésté Varikolle tuleva
\ N ns. Valtatien suunnan vayld. Myéds Koskitie ja

v\ Lipporannantie toimivat osana jalankulun ja pyordilyn
W\ verkostoa. Joukkoliikenteen pysdkit sijaitsevat

W\ Hietasaarentielld Varikon kohdalla, Pitkdmaéljantien
AN littymdn yhteydessd sekd Holstinsalmentien
koillispuolella.

= Kaavio 8.
Hartaansel@nrannan nykyinen likenneverkko

-

BT . Linjo-autopysakki

Padakatu

Kokoojakatu tai tonttikatu

mmmm Kavelyn ja pyordailyn vayla

Jalankulkuyhteys
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2.5 Meluselvitys nykytilan maankaytolla
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OULUN
HARTAANSELANRANTA

LIIKENNESELVITYKSEN
MELUSELVITYS

Tieliikennemelu
Nykytilanne seka

Vaakunakylan suunniteltu
kokoojakatu

Piivaajan keskiaanitaso
LAeq07-22 [dB]

[ >450dB
B - 500dB
[ >550dB
[ >600dB
> 65.0dB
I - 70.0dB
B - 75048

I Asuinrakennus

[ Liike- tai julkinen rakennus
[ Lomarakennus

I Teollinen rakennus

I Kirkollinen rakennus
[ IMuu rakennus

A

Pohjoismainen
tieliikennemelumalli:
laskentakorkeus 2 m
laskentatiheys 5 x 5 m

Mittakaava: 1:3000 (A3)
WS I )

WSP Finland Oy
9.7.2020

OULUN
HARTAANSELANRANTA

LIIKENNESELVITYKSEN
MELUSELVITYS

Tieliikennemelu
Nykytilanne seka

Vaakunakylan suunniteltu
kokoojakatu

Yoajan keskiddnitaso
LAeq22-07 [dB]

> 45.0 dB
I - 50.0dB
[ ]>5504dB

> 60.0 dB
0> 65.0dB
I - 70.0dB
B - 75.0 dB

I Asuinrakennus

[ Liike- tai julkinen rakennus
[ Lomarakennus

I Teollinen rakennus

I Kirkollinen rakennus
[ IMuu rakennus

A

Pohjoismainen
tieliikennemelumalli:
laskentakorkeus 2 m
laskentatiheys 5 x 5 m

Mittakaava: 1:3000 (A3)
WS I )

WSP Finland Oy
9.7.2020
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Meluselvitys, nykytila

NyKkyisin suunnittelualueella sijaitsee likennemelun kannalta
huomioitavana kohteena vain Nurron talo Hartaanseldn
lansipuolella. Varikon alueella ei ole melulle herkkid kohteita
ja Hartaanrannassa melulle herkdat kohteet sijaitseva
riittévan kaukana meluldhteisté eikd niille aiheudu melusta
merkittévad haittaa.

Kaavio 9. (vasen)

Pienennds alueen liikennemeluselvityksestd,
pdivaajan keskiddnitaso

Kaavio 10. (oikea)

Pienennds alueen liikennemeluselvityksestd,
yoajan keskiddnitaso
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2.6 ldentiteetti

Identiteetti

Hartaanseldnrannan identiteetti muodostuu suunnittelualueen
ainutlaatuisista osasista. Tunnistetut olemassa olevat
identiteetin rakennusosaset toimivat suunnittelun pohjana ja
konseptin rakennusaineina. Identiteettitekijét luovat perustan
Hartaanseldnrannan omaleimaisuudelle ja tunnistettavuudelle.

Hartaanselénrannasta suunnitellaan yhteisdllinen suisto-
kaupunginosa, jossa vesi ndkyy ja kuuluu. Virkistysmahdollisuudet
ilahduttavat asukkaita ja houkuttelevat kavijoitd pidemmdankin
matkan padstd. Ainutlaatuinen suisto tarjoaa puitteet uudelle
kestévan rakentamisen kaupunginosalle.

Hartaanseldnrannan identiteettitekijat jokautuvat viiteen
osa-alueeseen. Fyysiseen ympadaristoon liittyvat identiteettitekijat
rajautuvat suunnittelualueeseen, kun taas kulttuuriin liittyvat tekijat
koskevat lagjempaa katsantoaluetta ja miltei koko kaupunkia.

Ylivoimatekija?

Aito ja uniikki identiteetin rakentaja. Jokaisesta
osa-alueesta on poimittu yksi identiteettitekija, joka
vaikuttaa identiteettiin kaikkein voimakkaimmin. Nama
tekijat on sijoitettu kaavioden keskipisteeseen. Tdman
tekijén voimistamiseksi aluetta kannattaa eritoten
kehittad!

Kaavio 11.
Rakennetun ympdariston identiteettitekijoitd alueella
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Varjofestivaali

Oulu Music
Video Festival

7 u‘SngG ré'n“' Polar Bear
T Pitching
tapahtumat

e

Lumo Light

‘}\ Festival

Kankky ja
karkkari

Air Guitar World
Championships

Réssypottu

Kayttaytymiskulttuuri

Minkdlainen on oululainen ja hartaanseldnrantalainen ihmisluonne? Mitkd ovat paikallisia tapoja ja
sutkautuksia? Mitd tapahtumia alueella jarjestetddn ja on jarjestetty? Minkdlaista yhteistydtd asukkaat,
yrittdjat, kaupunki tekee muiden tahojen kanssa? Mitd ovat alueen asukkaille ominaisia harrastuksia, entapd
perinteet?
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Suiston ranta
pﬁ&asiallisena

0

g

Kova infrastruktuuri

Kovaa infrastruktuuria luovia asioita ovat esimerkiksi saavutettavuus, reitit, alueen nykyinen teollisuus ja suuret yritykset, oppilaitokset ja
muut koulutusta tarjoavat toimijat, smart-city -ratkaisut seké alueen energianldhteet ja -ratkaisut.Mitkd ovat ndisté ovat alueen kovan
infrastruktuurin vahvuustekijoita?

Kaavio 12.
Kovan infrastruktuurin identiteettitekijoitd alueella
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¥ KAUPUNGINV

Aktiviteetit
ovat

hakyvig

Pehmea infrastruktuuri & Historia

Mitkd tekijat ovat olleet mdadrittelemdssda alueen historiaa ja tarinoita? Onko jotain jadnyt suotta unholaan? Minkdlainen on alueelle
ominainen kulttuuri? Mistd alue tunnetaan?

Kaavio 13.
Luonnonympdristdn identiteettitekijoitd alueella
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Holstinpuron
lietetatar vanha
uoma

pohjanlepakko

Veden
vaihtelu

hapsiluikka

Luonnonympadaristo

Minkalaisia vahvuuksia Hartaanseldnrannan sijainti luo? Entépd rannat ja
vesistd - missd on suiston upein paikka tai paras kalapaikka?
Mitké eldimet ja kasvit viihtyvat alueella?

Kaavio 14.
Luonnonympdriston identiteettitekijoitd alueella
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Olemassa olevien rakennusten
sdilyttdminen osana uutta asuinaluetta
rakentaa alueen identiteettia
historiallisten kerrostumien avulla ja on
toisaalta myos tarked osa kestdavaa
kehitystd, jossa rakennuksiin kaytetyt
materiaalit pidetédn alkuperdisessad
kaytdssd mahdollisimman pitkaan.

Rakennettu ympdristo

Mitkd& ovat alueen merkkirakennuksia ja -rakennelmia?
Loytyyko alueellisia vahvuuksia vanhoista rakennuksista - mité ne ovat?

Kaavio 15.
Rakennetun ympdriston identiteettitekijoitd alueella
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3. Suunnitteluperiaatteet

Hartaanseldnrannan
yleissuunnitelma
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3.1 Teemat ja arvot

Elamantyylit
huomioiva

# MONIPUOLINEN — ERILAISIA
ELAMANTYYLEJA PALVELEVA

# YHTEISOLLISYYTTA MUODOSTAVA

# MUUNTOJOUSTAVA

# OSALLISTAVA

# SALLIVA

Yhteinen Veden adrella

# VESI AKTIIVISENA
JA TOIMINNALLISENA ELEMENTTINA

# NAKYMAT

# SUISTON MUUTTUVA MAISEMA

# MONIMUOTOISET RANNAT

# TOIMINNALLISET RANNAT

# YHTEISOLLISYYS

# YHTEISET RANNAT

# YHTEISKAYTTOVALINEET

# RYHMARAKENTAMINEN

# YHTEENKOKOAVAT TILAT JA PAIKAT

Kaavio 16.
Teemakaavio
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3.2 Tavoitteet teemojen taustalla

3.2.1 Tavoitteiden taustaa

Yleissuunnitelma luo kestévaag, elavad ja vehredd kaupunkia Oulujoen rannalle. Ainutlaatuinen suistomaisema
nostetaan erityisasemaan virkistyksen ja vapaa-ajan keitaana. Monimuotoiset asuntoratkaisut vastaavat erilaistuviin
asumisen toiveisiin, eldmantilanteisiin ja -tyyleihin. Yhteisollisyys, kestavyys ja terveellisyys ovat keskidssd suiston kehdn
tadydentévdassd suunnitelmassa.

Alueella otetaan kdyttdon useita ekologista kestévyyttd tukevia tydkaluja, kuten vinertehokkuus- sekd
hiilijalanjalkilaskenta. Nollaenergiatavoitteet ohjaavat rakentamista tuottamaan enemman kuin ne kuluttavat.

Oulun asuntomessuilla esitelldén ajan hengen mukainen monipuolinen suistokaupunginosa. Kiertotalous,
eladmyksellinen kaupunkiympdristd sekd erinomainen saavutettavuus luovat Hartaanseldnrannasta pohjoisen
rakentamisen malliesimerkin.

Tavoitteiden Idhteet:

Hartaanselanrannan ideakilpailun kilpailuohjelma
Kilpailuohjelman tavoitteet ja painopisteet.

Hartaanselanrannan ideakilpailun kilpailuehdotukset ja
arvostelupoytdkirja
Kilpailuun jatettyjen ehdotusten saama palaute.

Alueella teetetyt selvitykset

Oulun kaupungin jarjestamat osallistamistyopajat
ja niiden tulokset

MUUAN
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5.5 Teemat

Kaupunkirakenne

Kaupunkirakenteen merkittdvimmat paikat jo rannat ovat kai-
kille avoimia ja yhteisié.

Julkiset alueet ovat esteettdémia (likkuminen, pintamateriaalit,
valaistus, opasteet)

Alueella kiinnitetddn erityistd huomiota sosiaaliseen kestévyy-
teen ja yhdenvertaisuuteen kaupunkitilassa.

Julkiset rannat, puistot ja vesialueet ovat toiminnallisia ja akti-
voivia ja edistavat ndin kohtaamisia ja yhteiskéyttdd alueella.
Eladmantyylit toimivat alueen yhteisoéllisyyden perustana. Super-
korttelit muodostavat yhteisdjd, jotka elavat kestdvasti yhdes-
sd. Superkortteleilla viitataan siinen, ettd rakennetaan yksittdis-
ten kiinteistdjen sijaan kortteliyhteisdjd, joissa tietyt palvelut/
toiminnallisuudet ovat korttelin sisdisessé yhteiskaytossa.
Joidenkin kiertotaloutta edistdvien tavoitteiden toteutumiseksi
tarvitaan yksittaista kiinteistod isompi alue (esim. korttelikoh-
taiset energiayhteisét, lgjitteluhuoneet, saunat, pihat).
Kortteleiden yhteispihat nayttéavat hyvaltd ja aktivoivat asuk-
kaita hiilineutraaliin eldmaadn.

Hartaanseldnranta on monipuolinen asunto-, palvelu-, har-
rastus-, virkistys- ja tyépaikka-alue, jossa toteutuu kulttuuri-,
hoiva-, tyd-, harrastus- ja opetustilojen sekd palvelujen avoi-
muus, helppo tavoitettavuus ja kdytettdvyys alueen toimijoille,
asukkaille ja kaikille kaupunkilaisille.

Suunnitelma tukee yhteiséllisten ja yhteisdille suunnattujen
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Yhteinen

rakennushankkeiden, kuten ryhmdarakentamishankkeiden seka
yhteiséllisen palveluasumisen toteutumista.

Jakamistalouden palvelut tehdddn ndkyviksi niin alueen digi-
taalisessa kuin fyysisessakin ympdristossa.

Palvelut

Rakennusten ja kortteleiden yhteistiloja keskitet&dn. Ndin muo-
dostetaan toiminnallisesti monipuolisia puolijulkisia tiloja, jotka
lagjentavat alueen asumisen palveluprofiilia. Tilat ovat avoimia
myos ulkopuolisille. Digitaaliset ja mobiiliratkaisut mahdollista-
vat tilojen hyvan hallinnan.

Yhteiskayttoratkaisut sijoitetaan alueella likenteen solmukoh-
tiin ja ne toimivat osana liikkumisen palveluita.
Yhteiskayttoisten palveluiden onnistuminen varmistetaan
tilojen suunnittelussa ja palveluita kehitetddn yhdessd jokamis-
talouden alustatoimijoiden kanssa (esim. Kirjasto, isdnnoitsija,
likkumisen palveluita tarjoava yritys).

Monipuoliset kaupunkiviljelymahdollisuudet tukevat yhteisolli-
syyttd ja niille varataan tilaa.

Julkisten virkistysalueiden palvelut ovat kiertotalouden mukai-
sia ja niihin tarvittava infra mahdollisimman kevytté ja energia-
tehokasta.

MUUAN

Liikenne

« Kadut ovat tilag, joka kannustaa rauhalliseen likkumiseen ja
kanssakulkijoiden huomioimiseen

» Aluetta palvelee sujuva ja helposti saavutettava julkinen liiken-
ne.

+ Yhteiskayttdkulkuneuvot (kaupunkipyordat, -veneet ja muut)
ovat helposti saavutettavissa

« Katu - ja pysdakointisuunnitelmissa varaudutaan yhteiskayttdis-
ten agjoneuvojen pysdkdintiin ja lataukseen

« Alueelta ldytyy shkéautojen yhteinen latausinfra

Siniviherrakenne

« Kaupunkisinivihnred muodostaa tunnistettavia paikkoja ja toimii
alueidentiteettid rakentavana tekij@nd, tuoden myds alueen
historiallista kerrostumaa esiin.

o Julkisten virkistysalueiden palvelut ovat kiertotalouden mukai-
sia ja niihin tarvittava infra mahdollisimman kevyttd ja energia-
tehokasta (esimerkiksi alykds valaistus).

\\\l) NOMAJI ethica OULU



5.5 Teemat

Kaupunkirakenne

Alue rakentuu osa-alueista, joilla on erilaisia teemakohtaisia
painotuksia aina urbaanista sykkeestd rauhalliseen rantaeld-
maan. Osa-aluemadrittelyn ladhtdkohtina toimivat alueen omi-
naispiirteet aina luontoarvoista oululaisuuden erityispiirteisiin.
Asumisen ratkaisujen kohdentaminen madrittadd tavoitekohde-
ryhmié ja toimii yhdistavanad tekijandé tulevien asukkaiden kes-
ken. T&ma luo perustan yhteisdllisyydelle ja kestaville eldman-
tavoille. Kohdennetut asumisen ratkaisut luovat alueelle erilaisia
paikkoja, jolloin Hartaanseldnrannasta syntyy monipuolinen
kokonaisuus.

Talo- ja infrarakentamisen ratkaisut ovat muuntojoustavia.
Historian kaupunki ja paikallisuus. Osa-alueet tuovat esiin suun-
nittelualueen historiaa ja kerroksellisuutta myés uudessa raken-
tamisessa (mm. huvilaidentiteetti ja varikkorakennukset).
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Liikenne

Hartaanselé@nranta on paras paikka pyorailld, sdilyttéd ja huol-
taa pyorad. Alue tarjoaa mahdollisuuden autottomaan ela-
madan. Kestavié likkumistapoja tuetaan ja pyordreitit tehddadn
sujuviksi.

Polkupyoradily oululaisuuden iimentymdénd on alueen likenne- ja
pysdkdintiratkaisujen ytimessd: Sdhkdavusteiset pydrat, potku-
pyorat, polkupyorat, laatikkopydrat, perakarrypyordat jne.
Liikkumisen palvelukeskus kokoaa yhteen liikkumisen ratkaisuja
ja tekevat niistd helposti saatavia.

Liikkumisympadaristo on turvallinen ja joustava siten, etté kaik-
kialle padsee tarvittaessa kéavellen ja pyoralld.

Palvelujen edustalle sijoitetaan pydrdapaikkoja.

Palvelut

Alueen palvelukonseptit tukevat kestévid eldmdantapoja.
Vahvat superkorttelikonseptit mahdollistavat vahvat yhteisot.
Superkortteleissa jarjestetddn yhteisesti asumisen palvelut,
kuten energiantuotanto ja -kulutus, elinvoimaisuus, kierrdtys,
tilojen jakaminen ja kiertotaloutta tukevat palvelut.

Jokaisella asukkaalla on mahdollisuus kaupunkiviljelyyn, vahin-
tddan pieneen parveke- tai keittiopuutarhaan.

Julkiset ulkotilat, kuten pihat, puistot ja rannat ovat luonteel-
taan avoimia ja sallivia; ne houkuttelevat leikkiin, likkeeseen ja
luovuuteen.

Luontoyhteys tukee kestévid elédmdantapoja. Ulkotilat ovat
muuntojoustavia ja asukkaita innostetaan osallistumaan puis-
tojen ja pihojen yllépitoon ja suunnitteluun esimerkiksi puisto-
kummeina tai talkoilla.

Rantojen ja puistojen toiminnallisuus vahvistaa osa-alueprofiile-
ja luoden ndin koko alueen rannoista monipuolista virkistysym-
pdristdd, joka houkuttelee vierailijoita kauempaakin.

Rantojen toiminnot tarjoavat sekd vieressé asuville etté vieraili-
joille yhteisollisia paikkoja harrastamiseen. Ne tarjoavat virikkei-
tdja virkistadytymismahdollisuuksia eri ikdisille, lapsille, nuorille,
aikuisille sekd vanhuksille.

Alueella tarjotaan ja vahvistetaan kalastusmahdollisuuksia ja
kalastuksen ja veneilyn infraa.

Alue tarjoaa paikkoja harvinaisten lajien tarkkailuun ja ihastele-
miseen.

Siniviherrakenne

MUUAN \\\I) NOMAJI  ethica OULU



5.5 Teemat
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Kaupunkirakenne

» Hartaanseladnranta on suistokaupunginosa. Vesi ja suisto on
Iasnd kaikkialla alueella ndkymind, materiaaleina ja toimintoina.

» Vesion dlueella aktiivinen ja toiminnallinen elementti, kaikkina
vuodenaikoina. Se on helposti saavutettavissa.

« Hartaanseldnranta on kiinnostava, kuljettava ja innostava kaik-
kina vuodenaikoina.

+  Maankdytdn suunnittelussa huomioidaan hule- ja tulvavesien
luonnolliset reitit ja veden kiertokulkua hairit&dédn mahdollisim-
man vahan.

o Lapdiseva pinta maksimoidaan, [dpdisematdn pinta minimoi-
daan. Vihermassan vaheneminen kompensoidaan viherraken-
teen kasvillisuudella ja esimerkiksi viherkatoilla.

» Rantaa reunustavat rakennukset ovat alueen innovatiivisen
ekorakentamisen esimerkkikohteita.
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Veden aarella

Liikenne

« Rannat ovat kaikkien yhteisid pyérdilyn ja kavelyn reittejd.
« Vesilla likkumisen infra on vaivaton. Vdlineet ja paikat ovat hel-
posti saavutettavissa.

Palvelut

« Suunnittelualueélla on uimapaikka.

« Vuokrattavatvdlineet tekevat vesistdstd toiminnallisen ja hel-
posti saavutettavan (esim. veneet, SUP-laudat, kajakit).

« Alykkaat digi- ja mobiiliratkaisut tekevét vuokravélineiden hal-
tuunotosta vaivatonta.

« Vesijalumi ovat mukana arjessaq, ei adinoastaan erityistilanteis-
sa.

¢ Vesivirkistysreittien suunnittelussa huomioidaan herkdat ranta-
luontokohteet.

MUUAN

Siniviherrakenne

Alueen luontoarvot luovat Idhtékohdat alueen rakentamiselle.
Vesi ndkyy ja kuuluu kaikkialla. Rannoilla luodaan mahdollisuuk-
sia padstd veden ddreen, myos esteettdmasti.

Rannat rakentuvat teemallisista kokonaisuuksista, jotka muo-
dostavat monipuolisen ja virikkeellisen kokonaisuuden virkis-
tykseen. Ranta ndhdéadn vydhykkeend, jossa vuodenaikojen ja
vedenpinnan vaihtelut saavat nakyad.

Puistot ja leikkialueet hyédyntavat hulevesid ja rannan ldhei-
syytta.

Kaikki rakennetuilla alueilla muodostuvat hulevedet viivytetddn
ja kasitellddn luonnonmukaisin periaattein ennen mereen pad-
tymistd. Hulevedet tuodaan nakyvaksi osaksi kaupunkikuvaa.
Hulevesien luonnonmukaisessa hallinnassa pyritddn myés sii-
hen, ettd alueelle tarvitaan 0 litraa muualta tuotua kasteluvettd
julkisille viheralueille ja istutuksille sekd 0 metrid hulevesiputkia.
Tulviminen mahdollistetaan alueella turvallisesti ja tulvavettd
hyddynnetddn viherrakenteissa.

Historiallinen Holstinuoma palautetaan.
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5.5 Teemat

Kaupunkirakenne

Rakentamisen tavoitteena on tuottaa enemmdan kuin kuluttaa.
Uudisrakennukset sitovat hiiltd. Maankdytdon muutoksen ilmas-
tovaikutus on neutraali tai positiivinen. Rakentaminen vahvis-
taa Oulun alueen biodiversiteettid ja alue littyy vahvasti Oulun
alueen biologisiin ravinnekiertoihin.

Hiiljalanjaljen laskenta ohjaa alueen rakentamista.

Alueen rakennukset ja infra muodostavat tulevaisuuden mate-
riaalipankin.

Alueella tuotetaan ja hyddynnetddn uusiutuvaa energiaa. Pai-
kallisen energiantuotannon ylijaadmé myyddadn kaksisuuntaisen
energiaverkon kautta.

Rakentamisessa valitaan terveelliset ja turvalliset materiaalit ja
ratkaisut. Ajankuvaa esitellen suositaan massiivirakenteita.
Monikayttdisyys ja muuntojoustavuus infra- ja tilaratkaisuissa,
myo&s vuodenaikojen vaihtelun huomioiminen.

Rakentamista ohjataan kiertotalouden mukaiseksi. Tarjotaan
keinoja ja kannustimia. Asetetaan kierratysmateriaalitavoitteet
joillekin kortteleille (esim. 20—40 % ja eri talonosille). Suunnit-
telualueella olevia rakennuksia pyritadn sailyttdmadn mah-
dollisuuksien mukaan. Alueella syntyvd purkumateriaali hyo-
dynnetddn alueella ja esimerkiksi uppotukkeja hyddynnetddn
puistorakenteissa.

Ympdristdn suunnittelussa huomioidaan alykkaat ratkaisut,
adaptoituva valaistus ja valo taiteena.

Elinkaaritarkastelu- ja laatutavoitteet ohjaavat alueen kehitta-
mistd pelkkien rakennuskustannusten sijaan mydés infran raken-
tamisessa.
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o Puurakenteiden ja -rakentamisen pilotti- ja koerakentamiskoh-
teet (korttelit). Alueen maamerkki on korkea puukerrostalo.

« Fyysinen ja digitaalinen kaupunkirakenne muodostavat yhden
kokonaisuuden. Alueella suositaan alyteknologiaa eri mittakaa-
voissa.

Liikenne

« Mahdollistetaan sellaiset likkumisen toiminnot, jotka vahentd-
vat yksityisautoilun tarvetta.

+ Hartaanseldnrannan alueelle kavellddn 2 kertaa enemman kuin
muualla Oulussa keskimadrin.

o Joustava pysakdintinormi tukemaan liikkumisen palveluita.

+ Rakenteellinen pysakdinti pysdakointitalossa ja kansien alla.
Huomioidaan pysdakdintirakennuksen jousto elinkaaren aikana.

Palvelut

« Alueelliset, taloyhtididen tai viljelyosuuskuntien hallinnoimat
kompostit tuottavat puutarha- ja biojatteistd multaa asukkai-
den tarpeisiin. Asukkaita kannustetaan kotikompostointiin.

o Alueella otetaan kayttdéon digitaalisia palveluja, ja varaudutaan
joustavasti tulevaisuuden digitaalisiin palveluihin.

MUUAN

Lajittelupisteet sijaitsevat kulkureittien varrella ja kerdysauto-
jen likkuminen alueen sisalléd minimoidaan. Alueen asukkailla on
yhteisid Kierratystiloja.

Rakentamisen aikaisen resurssitehokkuuden mahdollistaminen
(esim. valivarastointi alueilla).

Alueen kestdavyysnakdkulmiin liittyva tieto tuodaan néakyvaksi
alueen asukkaille ja vierailijoille niin asuntomessuilla kuin muul-
loinkin.

Siniviherrakenne

Alueesta luodaan iimastonkestdava ja resilientti tulevaisuuden
muutoksia kohtaan.

Rantojen elinympdristdt turvataan ja suunnittelun keinoin luo-
daan uusia elinympdristdjd kasvi- ja eldinlajistolle. Sdilytet&an
lietetattaren elinvoimaisuus.

Suositaan paikallisia kasvilgjeja ja sdilytetddn olemassa olevaa
kasvillisuutta kasvualustoja. Tuetaan luonnon monimuotoisuut-
taja elinympadristdjd. Luontotyyppejd varjellaan.

Alueelta tulevat tai sen [api virtaavat hulevedet eivat kuormita
Hartaanselkdd. Alue puhdistaa myds sen ympdristdstd tulevia
hulevesia.

Viherkerrointyokalua kéytetddn korttelialueilla.
Ylij@admdamaamassoja, paikallista pintamaata ja isoja kivid hyo-
dynnetddn viherrakentamisessa.
Kierratysrakennusmateriaaleja hyédynnetddn
ympdaristorakentamisessa.

Virkistysmahdollisuudet rakennetaan niin, etté vierailijat eivat
pilaa tai roskaa luontoa.
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Kuva 2.
IImakuva Hartaanseldnrannasta Hietasaaren suunnasta
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4.2 Laajuustiedot

Laajuustiedot, yleissuunnitelma

Kokonaisbruttoala 104 100 brm?
Kokonaiskerrosala 83 100 k-m?
Kokonaisautopaikkamadrd 725
Kokonaispyordapaikkamadara 2 442
Asuntojen maadra 968 asuntoa
Asukkaiden maara 1629 asukasta

35/72

ASUINRAKENNUKSET

1 " AK 7900 6300 36 7 43 211 85 128
1 12 AK 13800 11000 62 12 74 368 147 221
1 13 AK 19800 15900 89 16 105 529 212 318
1 14 AK 9600 7700 43 8 51 257 103 155
1 15 AP Villa Castrén 500 400 3 1 4 13 4 10
1 15 AP Talo Store 500 400 3 1 4 13 4 10
1 15 AP 500 400 3 1 4 14 4 10
2 21 AK Uiton talo 700 500 4 1 5 19 8 12
2 21 AKR 3600 2800 16 3 19 95 32 61
3 31 AP 1100 900 6 1 7 23 9 23
3 32 AP 1100 900 7 1 8 23 9 23
3 33 AP 700 500 4 1 5 14 5 13
3 34 AP 400 300 3 1 4 8 3 8
3 35 AO 1600 1300 15 1 16 32 12 30
3 36 AP 200 200 2 1 3 5 2 5
3 37 AO 800 600 5 1 6 16 6 15
4 41 AKR 10400 8300 56 9 65 208 93 177
4 42 AKR 5300 4300 29 5 34 107 48 92
4 43 AK 8300 6600 45 7 52 167 89 134
4 44 AKR 4600 3740 29 5 34 107 48 92
4 45 AP Nurron talo 400 300 2 1 5 8 5] 8
4 45 AP 200 200 2 1 3 5 2 5
4 46 AKR 4000 3200 22 4 26 80 36 69
4 47 AP 400 300 3 1 4 9 4 10

YHTEENSA 96 400 77040 483 1 579 2331 968 1629

Asunto- ja asukasmdadralaskelma on suuntaa antava.
MUUT RAKENNUKSET
1 13 Yhteistila Liiketila 1300 1000 14 - 14 21
4 43 Palvelu Liiketila 400 300 7 - 7 5
2 22 Palvelu Melontamaja 200 100 2 - 2 3
4 43 Palvelu Suistokeskus 200 200 4 - 4 3
1 10 Palvelu Varikko 4700 3800 51 - 51 76
2 21 Palvelu Melontavarasto 100 0 1 - 1 1
2 22 Palvelu Tukkisaaren 100 100 2 = 2 2
mokit
4 44 Palvelu Kortteli- 700 560 4 - 4
paivakoti
7700 6060 81 m \4 U U A N

Autopaikkalaskelmien perusteet:

It@ranta (Tuiran puoli), pysdkéintinormin tiivistamisvyéhyke
AK: 1ap/ 180 k-m2
Rivitalo ja kytketty pientalo 1 ap/ asunto

Erillispientalo 1 ap/asunto

Liike- ja muut tilat 1ap/ 75 k-m2
Lansiranta (Hietasaaren puoli), alue- ja paikalliskeskus

AK: 1ap/ 150 k-m2
Rivitalo ja kytketty pientalo 1,3 ap/ asunto
Erillispientalo 2 ap/asunto
Liike- ja muut tilat 1 ap/ 50 k-m2

LisAksi yksi vieraspaikka/1000 k-m2. Korttelia kohden oltava yksi vieraspaikka alkavaa
1000 k-m2 kohden. Laskelmassa voidaan hyédynt&é katualueella olevat
pysakointipaikat.

Invapaikkojen madra tulee olla kaksi invapaikkaa pysdkéintialueen 50 autopaikkaa kohti,
ja sen jalkeen yksi invapaikka kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti.
Invapysdakointipaikat tulee toteuttaa pysakointinormin mukaisen velvoitepaikkamdadrdn
lisGksi.

Pyérdapaikkalaskelmien perusteet

Itaranta (Tuiran puoli), pysdkoéintinormin tiivistdmisvyohyke
AK: 1 pp/ 30 k-m2

Rivitalo ja kytketty pientalo 1 pp/ 30 k-m2
Erillispientalo 1pp/ 30 k-m2
Toimistot ja julkiset palvelut 1 pp/ 50 k-m2
Liike- ja muut tilat 1pp/ 30 k-m2
Ldnsiranta (Hietasaaren puoli), "muut alueet"

AK: 1 pp/ 40 k-m2
Rivitalo ja kytketty pientalo 3 pp
Erillispientalo 4 pp
Toimistot ja julkiset palvelut 1 pp/ 80 k-m2
Liike- ja muut tilat 1 pp/ 40 k-m2

Asuinkerrostalojen ulkoiluvdlinevarastossa tulee huomioda polkupydrdn perdvaunun ja
erikoispyorien sdilytyksen vaatima tila 1 erikoispyora (tai perdvaunu tai muu likkumisen
apuvdline) jokaista alkavaa 1 000 k-m2 kohti).

Asunto- ja asukasmadralaskennan perusteet

Huom. Laskelma on suuntaa antava. Asuntojakauma ja keskipinta-ala tarkentuu suunnittelun edetessd.

kayttotarkoitus merkinta k-m2/ hlé/asunto
asunto
AK asuinkerrostalot 75 15
AKR asuinkerrostalot ja -rivitalot 90 19
AL asuin- liilke- ja toimistorakennusten korttelialue 90 15
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
AR korttelialue 90 19
AP asuinpientalojen korttelialue 110 2,5
Taulukko 1.

Yleissuunnitelman lagjuustiedot.

NOMAJI  ethica
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4.3 Alueleikkaukset
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‘ § go0 ' Lty A4 aay’
3,
tulvaraja + 2,5 1 ¢ 1215_"/‘__#'—/ w tulvaraja + 2,5
, , , , , , ,
T T T T T T T
suisto parannettavat pyoraily asuinkortteli Varikonaukio Varikko Raja- Lippo- Lipporanta
telopaikat ja 12 jamap baana rannan
veneille kéavely tie

+79

Leikkaus A-A, 1: 1000
Varikonranta ja Varikonaukio

+6,0 '
729
tulvargjo + 2,5 iy % aciav/ie Y
I il il il il il il il
T T T T T T T T
Lipporanta Rajo- saattolikenne Varikonaukio, likkumisen palvelukeskus, asunkortteli, kavely laiturireitti suisto ja silta
baana map 1. krs liketilaa maanvarainen piha ja
pyordily
Leikkaus B-B, 1: 1000
Varikko Hartaanrantaan pdéin
n| $&° 485
4l I B = iy
|:| ,,,,,,,,,,, gl R 1 tulvaraja + 2,5

tulvaraja + 2,5

| | |

suisto Tukkisaaret,
melontamaija ja
yhteiskayttémokit
Kaavio 16.

Leikkaukset A-A, B-B ja C-C 1: 1 000

ruopattava matalikko
ja oleva silta

uudet
veneiden
telapaikat

kavely-
ja
pyoraily-
reitti

asuinkortteli

20

Uiton

talo

50

T T T

Koskitie:
pyorakatu,
Rajabaana

MUUAN

olemassa olevia
asuinrakennuksia

Leikkaus C-C, 1: 1000
Tukkisaarija Hartaanranta
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4.5 Alueleikkaukset

tulvaraja + 2,5

VAAKUNAKYLA

tulvaraja + 2,5

LEHTOKYLA LEHTOKYLA
f } } } } } } } } } } } }
tontin Holstinuoma, erillispientalot katu yhtidmuotoiset lehto yhtidmuotoiset lehto Nailli- Holstinsalmen-
sisdinen tulva-alue pientalot pientalot baana polku
Qjo
Leikkaus D-D, 1: 1000
Holstinpuro ja Lehtokyl&
suistoon pdin
|
|
fii

tulvarajo + 2,5

I

tulvaraja + 2,5

Hietasaarentie

kavely ja asuinkortteli, katu asuinkortteli aukio asuinkortteli, kavely suisto
pyordily kansipysakainti kansipysakainti ja pyoraily
sillalla .
Kaavio 17.
Leikkaus E-E, 1: 1000  Leikkaukset D-D ja E-E, 1: 1 000
Vaakunakyld
0 20 50
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Kuva 3.

llImakuva Hartaanseldnrannasta eteldsta.
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4 4 Uudisrakentamisen suhde alueen nykytilaan
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Kaavio 18.

Suunniteltujen rakennusten sijoittuminen
suhteessa nykyddn rakennettuihin pintoihin ja

lehtoalueisiin,
1: 4 000.
SELITTEET

|l

uusi rakennus
suunnittelualueella

sdilyva rakennus
suunnittelualueella

rakennus
suunnittelualueen
ulkopuolella
asfaltti
hiekka/sora

lehtojen suoja-alue

lehdot
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4 4 Uudisrakentamisen suhde alueen nykytilaan

Kaavio 19.

Suunniteltujen rakennusten sijoittuminen
suhteessa nykyadn rakennettuihin pintoihin ja
lehtoalueisiin ilmakuvassa, 1: 4 000.

limakuva: Oulun kaupunki, 2018.

SELITTEET

uusi rakennus
suunnittelualueella

sdilyva rakennus
suunnittelualueella

[ ]
L 1]
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4.5 Viherrakenne
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Suunnitteluperiaatteet julkisille
ulkotiloille

. Rannat ovat kaikkien yhteisessd kaytossa.

. Julkinen ulkotila on aktivoivaa ja innostaa tutkimaan ja pitdmadn
huolta ympdristosta.

. Kalusteet ja varusteet ovat monikdayttdisid ja huollettavia.

. Ympdristérakentamisessa hyddynnettddn kierrétettavia
materiaaleja ja paikan historiaan ja henkeen sopivia elementtejd
(mm. uppotukit, puu, luonnonkivet).

. Maamassat pyritdén hyddyntédmadn paikallisesti. Kasvullisen
alueen pintamaa siemenpankkeineen hyddynnetédn
rakentamisessa.

. Kaadettava puusto jatetddn rikastuttamaan luontoa lahopuuna
tai rungot hydédynnet&dn ympdristérakentamisessa esim.
tasapainovalineind.

. Olemassa olevaa puustoa pyritadn sdilyttdmadn aukioilla, rannoilla
ja tonteilla.

. Istutettava kasvillisuus on alueelle soveltuvaa ja kotimaista
alkuperdad. Hyétykasvillisuutta kdytetddn etenkin tonteilla
mahdollisimman paljon.

. Viherkatoissa suositaan monimuotoisia niittykattoja, jotka luovat
elinympdristdja hyodnteisille ja linnuille.

. Pesa- ja piilopaikkoja eldinlgjistolle (esim.linnut ja lepakot)
luodaan rakennusten seind- ja kattorakenteisiin sekd silta- ja
laiturirakenteisiin.

. Hulevedet kasitellddn luonnonmukaisesti. Tavoitteen mukaisesti
hulevesien johtaminen tapahtuu kokonaan avouomissa ja
-kouruissa. Hulevedet viivytetddn ennen mereen johtamista.

. Valaistuksen suunnittelussa huomioidaan pimeyden suunnittelu.
Alyvalaistuksen avulla valoa on siellé missé liikutaan.

Kaavio 20.
Viherrakenteen periaatteet 1: 5 000.

- Monipuolinen ja tihed lehto
- Sadilytettdva metsdalue

Rakennettu puisto

Sdilytettava rantakasvillisuus,

osin luonnonmukaistettava rantaniitty
Rakennettu tulvapuisto, alueen nykyisen siemen-
pankin hyédyntdminen rakentamisessa

Sdilytettava huvilapuutarha,
arvokas kulttuuriymparistd

Rakennettu aukio

) NOMAJI OouLU
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4.6 Hulevesien hallinnan periaatteet
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Hulevedet

Kaaviossa on esitetty hulevesien kannalta merkittdvimmat
tulvareitit sekd maanpdaadlliset viivytysrakenteet. Hulevesien
laadullisella hallinnalla on Hartaanselédnrannassa suuri
merkitys purkuvesistdn ldheisyyden ja alueen valittdmas-

sd laheisyydessa sijaitsevien Natura 2000 suojelualueiden
vuoksi. Yleisesti hulevesien laadun hallinnalla hallitaan samalla
myé&s muodostuvien hulevesien madarad, I&pdisevien pintojen
madrdad sekd virtaamapiikkejd. Hulevesien laadullista hallintaa
voidaan toteuttaa muun muassa kosteikoilla, laskeutusaltailla,
viherkatoilla, sadepuutarhoilla ja muilla suodatus-ja i
meytysrakenteilla.

Varikon ja Vaakunarannan aukiotiloilla hulevesien
muodostumista ehkdistddn minimoimalla [Gpdiseméttdmien
pintojen madardd. Aukiotilat sisaltavat kasvillisuusalueita, jotka
pidattavét ja haihduttavat vettd, tasaavat virtaamahuippuja
ja edistavat sadeveden imeytymistd maaperdadn. Osa kasvilli-
suuspainanteista on sadepuutarhoja, joissa on hulevettd puh-
distavia ominaisuuksia, esimerkiksi puhdistavaa kasvillisuutta
ja biosuodatusta.

Holstinuoma on Iansipuolen merkittdvin hulevesia
viivyttdva ja suodattava rakenne. Holstinpuroon johdetaan
vesid sekd Lehtokyldn ettd Vaakunarannan suunnasta, ja sen
kapasiteetti kdsitelld hulevesi@ on suuri. Vaakunarannan puo-
lelta Holstinpuroon johtava kadu suunnitellaan viherkatuna.

Tulvareitti

Virtausreitti pintavaluntana (painanteet,
sadepuutarhoja yhdistavat kourut)
Viherkatu

Sadepuutarha
Hulevesien purkupiste,
sadepuutarhakasvillisuus

Kaavio 21.
Hulevesien hallinnan periaatteet, 1: 5 000.
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4.7 Lilkkennekaavio
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Kaavio 22.
| iikennekaavio 1: 4 000

WS

Liikennesuunnitelma

Suunnittelualueen autoliikenteen verkon muodostaa suun-
nittelualueen lansipuolella Hietasaarentie ja uusina katuina
Vaakunakylén kokoojakatu sekd kaksi tonttikatua. Lehtokyldan
aluetta palvelee kaksi tonttikatua. Ja itépuolella alueet liittyvat
liikenneverkkoon Lipporannantien ja Koskitien kautta. Varikon
alueella ei ole autoliikenteen verkkoa. Hartaanrannan alueen
likenneyhteydet on Koskitien kautta joka muutetaan pyordaka-
duksi. Pyérdilyn verkostoa kehitetddn toteuttamalla Nallibaa-
na (nykyisen yhteyden parantaminen), Rajabaana (Koskitien
pyérakatuosuus sekd Lipporannantien varren baana) seka
Hevosbaana (Hietasaarentien varren baana).

Rannoilla kulkevat nykyiset jalankulun- ja pyérdilyn
vaylat parannetaan tai linjataan osin uusiksi. Lisdksi toteu-
tetaan jalankulun ja pyoérdilyn silta Hartaanseldn yli ja yhteys
Valtatieltd sillalle ja Vaakunakyldn puolella sillalta kokoojaka-
dun vartta Toppilan suuntaan.

Lehtokyldn ja Vaakunakyldn tonttikadut toteutetaan
ns. hidaskatuina joilla kaikki liikenne tapahtuu samassa tilassa.
Vaakunakylén kokoojakadulla on normaaliin tapaan gjorata ja
toisella puolella eroteltu jalankulun ja pyérdilyn vayld ja toisella
puolella jalkakaytavd. Kokoojakadun lénsireunalla on leved
viherkaista. Erillisté jalankulun verkostoa toteutetaan korttelei-
den vdlisille alueille sekd Holstinpuron puiston alueille.

Joukkoliikenteen pysdkit sijaitsevat Hietasaarentiella
Varikon kohdalla, Pitkéméljantien liittyman yhteydessd seka
Holstinsalmentien koillispuolella.

E— Baana (6,5 m)

Taydentavat jalankulun ja pydrdilyn
yhteydet

I Ajoneuvoliikenne
== mmmn Ajoneuvoliikenne hidaskadulla

Baana- ja gjoneuvoliikenne
I mEEN .
pyoérékadulla

D Uusi alikulkukaytava

B LInja-autopysakki
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/. 8 Meluselvitys suunnitellulla rakentamisella

Hartaanselka

OULUN
HARTAANSELANRANTA

LIIKENNESELVITYKSEN
MELUSELVITYS

Ennusteliikenne
Suunnitellut rakennukset

Pdivdajan keskiadnitaso
LAeq07-22 [dB]

45.0 dB
50.0 dB
55.0dB
60.0 dB
65.0 dB
70.0 dB
75.0 dB

e

Liikennemaérat KVL | raskas% | nopeus
Hietasaarentie 7000-18000 | 20 % | 50 km/h
Lipporannantie 2000 | 5 % | 40 km/h
Vaakunakatu 1500 | 5 % | 40 km/h

Pohjoismainen
tieliikennemelumalli:
laskentakorkeus 2 m
laskentatiheys 5 x 5 m

Mittakaava: 1:2500 (A3)
WS I )

WSP Finland Oy
20.11.2020

Meluselvitys, suunnitelma

Suunnittelualueen laskennallinen meluarviointi
perustuu Oulun kaupungin meluselvityksen
yhteydessd laadittuun laskentamalliin, jota on
tarkennettu tatd tarkastelua varten. Lasken-
tamalliin lisattiin suunnitellut rakennusmassat

ja katuverkko pdivitettiin likennesuunnitelman
mukaiseksi. Oulun kaupunki toimitti laskennassa
kdytetyt ennustelikennemdadrat. Hartaanse-
Idnranta voidaan tulkita uudeksi alueeksi, jolloin
asuinrakennusten ulko-oleskelualueilla sovel-
lettava pdivaajan ohjearvo on 55 dB ja ydéajan
ohjearvo on 45 dB.

Ybajan ohjearvotaso on suunnittelua mitoittava.
Sisdllé asuinhuoneissa pdivaajan ohjearvotaso
35 dB on suunnittelua mitoittava.

Lehtokyldssd ldhimpdné Hietasaarentie-
td sijaitsevien pientalojen ulko-oleskelualueiden
melutasoihin tulee kiinnittdd huomiota jatkosuun-
nittelussa. Myés Nurron talon korttelissa tulee
tehdd meluntorjuntatoimenpiteité tai suojata
piha-aluetta rakennusmassoilla.

Yleissuunnitelmassa esitetyllé raken-
nusmassoittelulla ulkomelutasot ovat muiden
korttelien osalta ohjearvojen mukaiset. Julkisivun
adneneristavyyttd koskeva kaavamadrdys tulee
antaa Hietasaarentien varrella Vaakunakyléssa
ja Varikon alueella sijaitseville asuinkerrostaloille.
Kun julkisivulla ylittyy 65 dB péivaajan keskidd-
nitaso, tulee harkita, voidaanko parvekkeita
sijoittaa ko. julkisivulle. Samoin asuntojen avau-
tuminen myés hiljaisemman julkisivun suuntaan
tulee huomioida.

MUUAN

\\\I)

NOMAIJI

Kaavio 22.

Pienennds alueen likennemeluselvityksestd
suunnitelluilla rakennuksilla, pdivaajan
keskiddnitaso
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/. 8 Meluselvitys suunnitellulla rakentamisella

OULUN
HARTAANSELANRANTA

LIIKENNESELVITYKSEN
MELUSELVITYS

Ennusteliikenne
Suunnitellut rakennukset

Yo6ajan keskiadnitaso
LAeq22-07 [dB]

[ 1> 45.0dB
B - 50.0dB
[ ]>550dB
[ ]>600dB
> 65.0dB
B - 70.0dB
B - 75.0dB

Hartaanselka

Liikennemaarat KVL | raskas% | nopeus
Hietasaarentie 7000-18000 | 20 % | 50 km/h
Lipporannantie 2000 | 5 % | 40 km/h
Vaakunakatu 1500 | 5 % | 40 km/h

Pohjoismainen
tieliikennemelumalli:
laskentakorkeus 2 m
laskentatiheys 5 x 5 m

Mittakaava: 1:2500 (A3)
WS I )

WSP Finland Oy
20.11.2020

Kaavio 23.

MUUAN \\\I)

NOMAIJI
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Pienennds alueen likennemeluselvityksestd suunni-
telluilla rakennuksilla, yoajan keskiddnitaso
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Kaavio 24.

Katujen tyyppipoikkileikkaukset, 1: 500
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4.10 Huoltokaavio

Huollon periaatteet osa-alueittain

Varikko

Varikolla jatehuoneet on keskitetty kortteleittain korttelira-
kenteen ja rakennusten sisédn. Huoltoajo kulkee Varikonauki-
on kautta kortteleihin.

Hartaanranta
Kortteleissa on keskitetyt jatehuoneet. Huoltoajo Koskitien
kautta.

Tukkisaaret
Jatteet sijoitetaan jatepisteeseen saaren keskelle. Huoltoagjo
Koskitielté& uuden huoltosillan kautta.

Lehtokyla

Pientaloalueella kolme keskitettyd jatepistettd, jotka sijait-
sevat enintddn 150 metrin pddssda pientalosta. Tonttikatujen
pdissd on kadntdpaikat.

Vaakunakyla
Jatteet on keskitetty jatehuoneisiin kortteleittain. Kokooja- ja
tonttikatujen padtteissd on kadantoépaikat.

,,
o
3
»
o ‘;‘

suuﬂ“me"“ s ‘
Kaavio 25.

Huoltokaavio 1: 4 000

SELITTEET

huoltoreitti

U jatepiste

O et ®® e 2%° MUUAN WS[1) NOMAJT  ethica OULU
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411 Pelastuskaavio
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pelastusajoneuvon gjoreitti

Omatoimisesti pelastettava julkisivu

Pelastuksen periaatteet

Koko suunnittelualueella on mahdollistettu pelastautuminen
nostokoriautolla. Nostokoriauton reitit mukailevat huoltoajo-
reittejd. Lahes kaikki julkisivut ovat pelastettavissa nostokori-
autolla.

Varikon alueella kahdessa korttelissa nostokoripelastautumi-
nen on osoitettu vain sisépihojen toiselle puolelle, jolloin viher-
kerroin voidaan nostaa korkeammaksi. Rakennukset pelas-
tetaan joko rakennuksen toiselta puolelta tai vaihtoehtoisesti
pelastautuminen on omatoiminen. Varikon tornissa on sen
korkeuden vuoksi kdytdssé omatoiminen pelastautuminen.
Vaaokunakyldssd kansipihallisissa kortteleissa on mahdolli-
setettu nostokoripelastautuminen. Alueelle voidaan myohdi-
semmissd suunnitteluvaiheissa mahdollistaa myés laajempi
omatoiminen pelastautuminen.

Kaavio 27.
Pelastuskaavio 1: 4 000
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4.12 Auto- ja venepaikkakaavio

Venetelapaikat

90 ap
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Pysdkdintikansi

HARTAANSELKA

Venepaikat

PARASNIEMENPUISTO

Maanalainen pysdkéinti
Varikonaukion alainen autopysdakainti

2\

Liikkumisen palvelukeskus

Pysdkdintikansi
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Venetelapaikat

60 100

200
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Auto- ja venepaikat

Autopaikat
Hartaanseldnrannan alueella on suunnitelmissa esitetty yh-
teensd noin 760 autopaikkaa. Naistd autopaikoista tonteilla
on 680 ja katujen varsilla tai yleisilld pysdakdintialueilla noin 80
autopaikkaa. Lehtokyldssd pysdkointiratkaisuna on tonttikoh-
taiset pysdkointikatokset, Vaakunakyldssd pysdkdintikatok-
set ja kannen alaiset pysdakointilaitokset (korttelit 41 ja 43).
Varikolla asukkaita palvelee maanalaisen pysakdin-
nin ja pysdkéintitalon yhdistelmad (hybridipysdkointilaitos) ja
Hartaanrannassa pysdkointikansi (kortteli 14) ja tontin sisdiset
pysdakointialueet. Katujen varsilla pysdakodintié on Vaakunaky-
lassa ja Koskitielld (Tukkisaaren seutua palvelevia paikkoja) ja
Varikon pé&édyn tornitalon edessé on muutamia saattoliiken-
teen paikkoja. Kortteleiden ja tonttien yhteydessd on myés
esteettdémid autopaikkoja ohjeiden mukaan.

Venepaikat

Yhteensd Hartaanseldnrannan alueelle sijoitetaan noin 140
venepaikkaa.

Hartaanseldnrannan alueella veneitd sailytetédan kolmessa
paikassa. Vaakunakyldn edustalle sijoitetaan 50 venepaikkaa
laitureihin. Varikon rannassa kunnostetaan ja modernisoidaan
nykyiset venetelapaikat. Tukkisaarten yhteydessd ruopataan
pieni mantereen ja Tukkisaarten valinen poukama, johon sijoi-
tetaan venetelapaikkoja.

Kaavio 28.

Auto- ja venepaikat, 1: 4 000
SELITTEET

Autopaikat

[
I
I
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Venepaikat

Pysdkointilaitos
Pysdkdintikansi
Katettu pysdakointi tai autotalli

Kadunvarsipysakéinti ja pysakointialueet

Venepaikat
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4135 Pyorapysdakoinnin periaatteet

VARIKON ALUE Pyordapysdkoinnin periaatteet
pp-periaatteet

Vah. 75 % pyordapysdkdintipaikoista
l@mpimiss@, lukittavissa tiloissa. Pyérapysdkodintipaikkojen madrd laskettu Oulun kaupungin
3 Huom. koskee myos muilla alueilla pydréapysdakaintinormin mukaisesti (Oulun kaupunki, 28.3.2018).
sijaitsevia pihakannellisia kortteleita. e . e e N

Alueen itdpuoli kuuluu pysakdinnin tiivistdmisvydhykkeeseen,

s 1 o 7, ja alueen lansipuoli kuuluu ns. "muihin alueisiin”. Laskelmissa
VAAKUNAKYLA / 8 on otettu huomioon Pyordpysakdinnin soveltamisohje (Oulun
Bp-periaatteet Y TORNI kaupungin yhdyskuntalautakunta OUKA/7961/08.00.00/2016,
Pyérapysakoinnit keskitetysti ¢ ) ’ e L
. . . . % Tornin suuren pp-madrdn vuoksi paikkoja 27.10.2020).

korttelikohtaisesti maantasoon, kaynti % . g N . . o . .
sisdipihalta sekd katualueelta, \ voidaan sijoittaa my6s p-laitokseen. Tarkemmat tiedot pyérapysakaintipaikkojen
Vah. 50 % pp-paikoista lampimdssd korttelikohtaisista madristd, ks. s.35 4.2 Lagjuustiedot.
lukittavassa sisdtilassa. > - Pydrdpysakdinnin pinta-alat on laskettu kaavalla 1,8 m2/
pp-paikka, sisdltéen paikan 2 m x 0,6 m, kaytdavan sekd
N\ HARTAANRANTA varmuuskertoimen mm. epdoptimaalisen tilan, huollon seké

0 pp-periaatteet erikoisajoneuvopaikkojen sijoittelun vuoksi.
Vah. 50 %
pyordapysdakdintipaikoista
IGmpimissd, lukittavissa
tiloissa.

Pyo6rapysdkdinnin periaatteet osa-alueittain

Varikon alue

Vahintadn 75% pyordpysdakdintipaikoista Idmpimissad, lukittavissa tiloissa
koskien myds muilla alueilla sijaitsevia pihakannellisia kortteleita. Tornin
suuren polkupyoérdpaikkamardn vuoksi paikkoja voidaan sijoittaa myods
pysdkadintilaitokseen.

9g
8

Hartaanranta
Vahintadn puolet pyorapysdkointipaikoista ldmpimissd, lukittavissa tiloissa.

Tukkisaaret
Melontakeskuksella seka grillipaikoilla tarveperusteisesti normin ylittdvé méara
asiointipysdkodintipaikkoja.

HARTAANSELKA

o ¥

o & Lehtokyla
o 5 Se Q@%"V Normin mukaisesti 4 polkupyordpaikkaa erillispientaloa kohden sekéd kolme

o S % polkupyérdpaikkaa kytkettyé pientaloa kohden. Polkupydréapaikat sijoitetaan
kutkureittien varsille, varastoihin sekédpiha-alueille.

N Vaakunakyla

Pyordpysdkointi sijoitetaan keskitetysit korttelikohtaisesti maantasoon, kaynti
sis@pihalta sekd katualueelta. Vahintadn puolet pyordapysdakointipaikoista
ldmpimdassa, lukittavassa sisdtilassa.

LEHTOKYLA TUKKISAARET

pp-periaatteet Melontakeskuksella sekd

Normin mukaisesti 4 pp/erillispientalo grillipaikoilla tarveperusteisesti normin
sekd 3 pp/kytketty pientalo. ylittvé madra asiointipysdkointipaikkoja. Kaavio 29.
Polkupyérapaikkojen . i e e
sijoittelu kulkureittien varsille, Pyordpysakointi, sijainnit ja
varastoihin sekd piha-alueelle. " periaatteet, 1: 4 000

- SELITTEET

ldmmin pyordpysakéinti

I:I kylma pyoérépysdakointi
tai runkolukittava

ulkoteline

PARASNIEMENPUISTO

NE— I:| julkinen pyorapysakointi
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414 Kiertotalouden periaatteet

Eri kulkuneuvojen pysdkoéintiratkaisut palvelevat
yhteiskdyttosovelluksia tarjoavia yrityksia.

ttavat rakennukset hyodylm

\ illa ja Iopdlta materi a.
-,. evd pinta maksimoidaan Vi

cellg erk:tFI:IOJ%

Torien ja aukioiden momkayttmsyys,
esim. aikaperusteisesti

Kerrostaloalueilla ohjataan runsaisiin
yhteistiloihin.

M ‘Iueell!%::(cm

Rakennetaan ihmisen jo
kayttoonottamille alueille
Hartaanseldanrannassa.

Sdilytettava Yakenm@/
merkitt \%

Talojen perustuksissa
Holstinpuron ympdristossa
ja Lehtokylassd otettava
tulvaresilienssi huomioon.

Varikon alueen palveluissa
voidaan ottaa huomioon myods
kiertotalouden mukaiset toimijat.

Pysdkointitalo useampaan
toimintaan soveltuva "liikkumisen
palvelukeskus", joka samalla kun
tayttaa nykyhetken parkkipaik-
katarpeen, myés tarjoaa alustan
tulevaisuuden ratkaisuille.

Rannan keskukseen voi
sijoittua erilaisia vene- ja
muita vuokrauspalveluita
tarjoavia yrityksid.

Yhteisten Iqgjittelu-
pisteiden sijainnit
hyvat.

Kierratett
bioperai
materia -/
koeraker

Yksi kiertotaloude /- alne\nklggestymls—
tapa tulvurzk ar i jq uudel-
Ieenk&ytet I jolloi

arvosta myo

7

MUUAN WS

TEHOKKUUS: Rakentaminen ja
alueen toiminnot jarjestetadn
resurssiviisaasti

KIERTOJEN RAKENTAMINEN:
Materiaali kierrot sulkeutuvat
alueella tai sen ulkopuolella

ALYKKAAT RATKAISUT JA
PALVELUT: Tukevat kestavia
elamadntapoja ja toimintaa
alueella

Kaavio 30.
Kiertotalousperiaatteiden toteu-
tuminen Hartaansel@nrannassa,
1: 4 000
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415 Alueellinen viherjatteen kasittelyverkosto

\ i .

Varikon kortteleihin

kortteliviherjatekompostit.

Mitoitusarvio: korttelit 11,12, 13, 21, 46 ja 44; 2 x 500-1000 I/kortteli.
Korttelit 15 ja 16 yksi piste palvelee kumpaakin korttelig;

2 x 500-1000I.

Korttelit 41, 42, 43; 1-2x 500 I/kortteli

e

Varikon katualueet:

kausittainen kompostointi tai vinerjatteen hapatus sdkeissd.
Kapasiteetti 500-1000 | tai alueen kiinteistdjen kdsittelykapasiteetin
hyddyntdminen.

Tervaporvarinpuisto:
kausittainen kompostointi tai vinerjatteen hapatus sdkeissa.
Kapasiteetti 1000 I.

Tukkisaaret:
pieni viner- ja keittidjatteelle sopiva komposti, johon kavijat voivat
laittaa biojatteensd. Tyhjennetddn kevaisin. Suositusmitoitus 500 |

Lehtokyldn pientaloalue:
Kortteliviherjgtekompostit lajittelupisteiden yhteydessd (palvelee
myo&s katualeen hoitoa); 2 x 1000I. Mahdollisuutena sijoittaa biojat
komposti samaan yhteyteen. Yhteiskdyttdisten tydkoneiden ja
vdlineiden varasto

' , (mm. ruohonleikkuri, oksasilppuri)

& ® - Holstinuoma:
* & - Luonnonmukaisesti kompostoituvat kasat tai kausittainen kompos-
OT P & tointi tai viherjatteen hapatus sékeissd. Kapasiteetti 500-1000 |
. " Vaakunakyldn katualueet:
SXATES kausittainen kompostointi tai viherjétteen hapatus sékeissd. Kapa-
L] siteetti 500-1000 |

»
-

Kortteliviherjtekomposti, Nurron talon viherjatteen kdasittelyyn.
. - Suositusmitoitus 2 x 1000 I.

PR — ‘ @ Kausittainen komposti
. s Tyokone- ja vdlinevarasto

4

® Kiinted komposti

PARASNIEMENPUISTO

N ) .
Kaavio 31.
. Alueellinen viherjatteen
. J kasittelyverkosto
o
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416 Kiertotalouden toimenpidesuositukset

4.16.1 Purku- ja rakennusmateriaalien
kierratys

Maarakentamisen massatasapainotarkastelu suositellaan
laadittavaksi asemakaavoituksen yhteydessd. Tarkastelussa
otetaan huomioon myés uusiomateriaalien kayttd
maarakentamisessa, tarkemmin ottaen alueella syntyvdn
betonimurska hyédyntdminen. Tarkastelu on olennainen infra- ja
maarakentamisen hiilijalanjéljien minimoimiseksi. Kiertotalouden
mukaisesti purkamisesta ja maarakentamisesta syntyvat massat
tulisi hyddyntdd paikallisesti. Tavoite on esimerkiksi pintamaiden ja
betonimurskan osalta hyvinkin mahdollista saavuttaa. Hietasaaren
puolella puistojen ja pihojen perustuksesta syntynee pintamaiden
liséksi hienojakoisempaa maa-ainesta jonka paikalliseen
hyédyntdmiseen tulisi kiinnittdd jatkosuunnittelussa huomiota.
Odotettavissa on, ettd Hietasaarenpuolella rantarakentamisessa
tulvariskiin varautuminen kasvattavaa rakentamisen
hiilijalanjalkeen (jaredmpi perustus).

Asemakaavoituksen yhteydessa laaditaan alueelle
kiertotalouden mukaisen talonrakentamisen periaatteet ja
ohjeistus. lhan kaikkia alueella olevia rakennuksia ei sdilytetd,
vaan ne puretaan uudisrakentamisen tieltd. Purkumateriaalien
kasittelyn tulisi tapahtua jétehierarkian mukaisesti: Ensimmadisend
vaihtoehtona osien uudelleen kaytto, sitten hyddyntdminen
materiaalina ja viimeisend hyddyntdminen energiana tai
loppusijoittaminen.

Kiertotaloussuunnitelma voidaan vaatia tontinluovutuksen
ehtona. Kiertotaloussuunnitelmaan sisdallytet&én olemassa olevien
kiinteistojen osalta ympdristdministeridon purkukartoituksen
mukainen selvitys. Uudisrakentamisen osalta selvitys miten alueen
kiertotalouden mukaisen rakentamisen periaatteita edistetadn.

Uppotukit ovat alueen historiaan liittyvé monipuolinen
rakentamiseen sopiva resurssi, jota hyddynnetddn nakyvdasti
alueen yleisten alueiden rakenteissa ja rakennelmissaq, erityisesti
asuntomessualueella. Jo varastoidut ja tulevaisuudessa
nostettavat Uppotukit sdilytetddn alueen rakentamisen tarpeisiin.

Varikon hallit voivat toimia myds vdliaikaisena varastona.
Kaupunki ohjaa rakentamisen aikaisen kiertotalouden
jarjestmistd erityisesti asuntomessualueella. Jarjestetddn
tydmaiden jatehuolto keskitetysti. Suunnitellaan valiaikainen
lajittelu- ja kierratysalue tydmailta tulevalle ylijgamalle.
Kilpailutetaan toiminnalle operaattori ennen tonttien luovutusta.
Tontin luovutuksen/vuokrauksen yhteydessd peritddn maksu
rakentamisen aikaisesta jatehuollosta. Uudelleenkdyttéédn
ja materiaalinyddyntédmiseen kelpaavien osien ja massojen
vdaliacikaiseen sdilyttdmiseen alueella varataan tilat (erityisesti
pintamaa ja muut maamassat sekd betonimurska).

4.16.2 Viher- ja puutarhajdatteen paikallinen
kdasittely

Hartaanseldnrannassa pyritddn rakentamaan suljetut
ravinnekierrot viher- ja puutarhajatteiden osalta. Témé tarkoittaa,
ettd yksityisten pihojen ja yleisten viheraluiden hoidosto

syntyvad leikkuu- ja muu kasvijate kasitellddan paikan padlld, ja
hyédynnetédn katteena ja kasvualustana. Jatkosuunnittelussa
tédma otetaan huomioon ja varmistetaan toteutuminen myos
viestinndllisin keinoin. Olennaista on varmistaa, ettd tavoite
suljettujen kiertojen toteutumisesta on mukana viher- ja piha-
alueiden suunnitteluohjeissa jatkossakin.

Vastuu paikallisen kasittelyn jarjestémisesté ja
kompostorien ylldpitovastuu sovitaan aluetta kehittdvien tahojen
ja kaupungin kanssa jo ennen alueen rakentamista. Vastuu voi olla
joko asukasyhdistykselld, paikallisella huoltoyhtidlld, viherpalveluita
tarjoavalla urakoitsijalla, tai jollain muulla palvelun tarjoagjalla.
Jarkevan mallia tulisi suunnittelun edetessd selvittdd tarkemmin.
Kompostien omistus ja hallintavastuu on jarkeva ottaa mukaan
pihoja ja muita yhteiskayttotiloja (esim. Igjittelupisteet) koskeviin
vhteisjdrjestelysopimuksiin.

Yleisilld Oulun kaupungin hoidossa olevilla katu- ja
puistoalueilla, vastuu kiertojen toteutumisesta on kaupungilla.

MUUAN

Uudenlaiset toimintamallit vaativat kehittémistd ja pilotointia
sekd mahdollisesti uusia yhteistydkumppaneita. Selvitetéddn
mahdollisuudet viheralueiden kiertotaloutta edistavalle
kehityshankkeelle. Mahdollisuudet yhteistydhdn alueen talo- ja
kortteliyhtididen kanssa selvitetddn tontinluovutuksen yhteydessa.
Paikallisessa puutarhagjatteen hyddyntdmisessa
huomioitava tiedottamisen ja ns. asennekasvatuksen tarve
ja merkitys. Nykyisin viheralueille jatettavat lehdet ja muu
kasvimassa sekd villin nadkdinen monimuotoisuus tulkitaan helposti
hoitamattomuudeksi ja epdsiistiksi. Kddnnetddn luonnonmukaisuus
alueen vahvuudeksi alueen markkinoinnissa.

Kuva 4.
Komposti
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417 Kiertotalouden toimenpidesuositukset

Kierratettavien rakennusmateriaalien potentiaali alueen sisalla

Uppotukit

Karkeasti jaoteltuna kahden laatuista. Jareampdad (paksumpaa ja
pidempdd) tukkipuuta ja lyhyempdad kuitupuuta

Soveltuu ympdristérakentamiseen, hirsirakentamiseen, sahatavaraksi
verhouksiin ja panelointeihin. Ei vaadi pintakdsittelyd. Rakentamis-
kayttdad rajoittaa puun sidosaineiden puuttumisesta johtuva jannite-
lujuuden merkittévé heikentyminen.

Varkon uudemmat
varastorakennukset

Pilaripalkkirunko, limapuupalkit kattorakenteena.
Peltiverhous. Betoniperustus ja sokkeli.

Toinen varastorakennus jo purettu uudelleenkdytettdvaksi muualla,
toinen mahdollisesti mydhemmin.

Varikon vanhat kylmét
varastorakennukset

Puinen pilaripalkkirunko, kevyt punatiiliverhous.
Harmaaksi maalatut puuovet.

Runko, tiiliverhous ja puuovet voivat soveltua hyddynnettdviksi esi-
merkiksi talousrakennuksiin alueella. Betoniperustus ja sokkeli: kayttd
murskattuna maarakentamiseen, jos haitta-aineetonta.

Varikon autohalli ja laagjennus

Pilaripalkkirunko, limapuupalkit kattorakenteena. Punatiiliverhous.
Betoniperustus ja sokkeli. Noin 60 tasakokoista puuikkunaa autohalli-
osassa. Autohalliovia.

Autohallin osalta mielenkiintoista olisi, jos aluetta rajaava kaareva
tiilliseind saataisiin osaksi uudisrakennuksia kokonaan tai osina. Myos
limapuupalkkien uudelleenkayttd tutkittava. Autohalliovet alueen
maanalaisiin pysakéinteihin.

Korjaamon toimisto- ja
huoltorakennusosa

Betoninen pilaripalkkirunko, punatiiliverhous kevyt. n. 12 tasakokois-
ta puuikkunaag, pellitykset kuparia. Siséovia 10, noin 6 ikkunallisia ja 4
ilman. Ulko-ovet ikkunoilla,

Tiiliverhouksen, ikkunoiden ja ovien hyédyntédminen esim.
talousrakennuksiin alueella. Betonin kierrédtys murskattuna. Kupari-
osat materiaalikierratykseen.

Meriheindn pdivakoti

Puurankarakenne, maalattu puupaneeliverhous. Ulko-ovet:
3 kpl paneelioviaq, 2 erilaista pariovea lasiaukoilla ja n. 50 kpl puuikku-
noita, osa avautuvalla alaosalla. Puinen talousrakennus.

Puuosien uusiokdayttd piharakennuksiin alueella. Ikkunat
hyédynnettavissd myos esimerkiksi sisdseinissa.

Vauhtipuisto

Kivetystd tai muuta pinta materiaalia, betonista valettu katsomo.

Kiveyksien uusiokdyttd Lehtokyldn pientalojen pihoilla, betonin hyd-
dyntédminen maarakentamisessa. Penkkien ja muiden puistorakentei-
den valmistaminen betonikatsomosta leikkaamalla.

Rantarakenteet

Pdadosin betoni- ja kivirakenteita mm. veneenlaskuluiska.

Betonin ja muun materiaalin hyddyntdminen maarakenteissa, rannan
kevyen liikenteen vaylat, pengerrykset.

MUUAN \\\I) NOMAIJI

Taulukko 2.
Kierratettavien
rakennusmateriaalien
potentiaali alueen sisalla.
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4.18 Varikko

Pohiseva kaupunkikulttuurin
keskus

Varikosta kehitetadan paikka yhteisolliselle oululaiselle
hdrvaamiselle ja kaupunkikulttuurin toteuttamiselle.
Alueen kaupunkirakenne on muuta Hartaanselanrannan
aluetta tiiviimpi ja kaupunkimaisempi. Rajaus,
julkisuuden aste ja esteettinen rouheus luovat Varikon
alueelle salamyhkaista tunnelmaaq, joka tekee siita
houkuttelevan vierailukohteen ja oivan alustan erilaisille
kaupunkitapahtumille. Varikon pohind ja julkinen luonne
huomioidaan luomalla asuinkortteleiden sisapihoista
puoliyksityiset.

Varikon alueen syddmend toimii sdilytettéva
entinen kaupunginvarikko, jonka kayttétarkoitus
muutetaan.

Varikonaukion ympdristdssa sijaitsee palveluitq,
esimerkiksi kahviloita, ravintoloitq, liike- ja yhteistiloja,
sekd keskitetyt likkumisen yhteiskayttératkaisut.
Varattavat tilat mahdollistavat kertaluontoiset pop-
up -tapahtumat ja -palvelut luoden alueelle jatkuvasti
kiinnostavaa sisaltoéad.

Menevien ja tekevien ihnmisten alueella koti on
enemman kuin oma asunto, se lagjenee maantason
vhteis- ja palvelutiloihin seké kattoterasseille. Yhteistilat
lagjentavat asukkaiden elinpiirid osaksi Varikon pdhindd,
parantavat asumisen palvelutasoa ja synnyttavat
merkityksellistd arkea. Jakamistalouden edistykselliset
vhteiskayttdratkaisut véhentéavat omistamisen tarvetta
ja edesauttavat yhteisollisyyden muodostumista seké
parantavat alueen saavutettavuutta.

Kaavio 32.
Varikko pdhkindnkuoressa
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Kaupunkirakenne
Selkdmuuri sulkee alueen syliinsa
Varikko & Varikon aukio tapahtumien
paikkana, Varikon toiminta voi
lagjeta aukiolle.

) Yhteydet rantaan
Torni maamerkkind

Liikenne

A. Rajabaana ja uusi alikulku

B. Vesibussija telaranta

C. Silta

D. Ranta ja polkureitti
aktiivinen jk+pp-vayla

E. Hevosbaana

MUUAN

Palvelut Siniviherrakenne

3:g Varikon palvelukeskittymé = Tulvareitit ja hulevesien viivytys

(-I') Liikkumisen palvelukeskus sadepuutarhoissa

Korttelipihat
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4.18 Varikko

ASEemMapIirros
——

BUSSIPYSAKKI

Teemojen painotus alueella

Yhteinen Veden adrella
Elamantyylit Viisas, uudistava
huomioiva ja eheyttavd ‘ S ©
J A \ -\ q

Vahvuudet ja mahdollisuudet ’ <

il //”Ih" -

o

« Hyvajulkinen likenne

e Alueellinen solmukohta maitse ja meritse

* Rouheat varikkotilat brédndinmuovaajana

* Kaupunginvarikon historia

« “Varikon hengen” jalostaminen

o Kokeilukulttuuri pitdd alueen jatkuvasti muuttuvana ja
kiinnostavana

e Varikon hallien vdliaikaiskéaytto ja kytkeytyminen osaksi
asuntomessuja

Ylivoima ja erottautuminen f

« Varikon alueen vanhat rakennukset identiteetin rakentajina. i

* Varikon kéayttétarkoituksen muutos ja uusien toimintojen ja "?\'k); sallasja
palveluiden ympdrille rakentuva toiminta.

Kartta 2.
Varikko, asemapiirros 1: 1500.
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4.18 Varikko
|dentiteetti

Asukkaat

Sosiaaliset
kaupunkikulturellit

Vierailijat
Alueella
tydskentelevét

Puuhastelijat

Tulevaisuuden toivot
Rouhea

Elavainen
Uutta ja vanhaa
yhdistava
Moderni, mutta juureva

Suistolenkkeilijat

Tapahtumakavijat

Sailyva
varikkorakennus

—

i ‘iﬂ}a -1 P ,

Typologiat

VARIKKO

Kerrostalovaltainen

Vaihtelevat korkeudet
madaltuvat rantaa kohti

Rantaa rytmittad
pienkerrostalojen
ja paritalojen rivit

—P0

Katutila

Aukiomaisuus
Elamyksellisyys
Vaihtelevuus

Kaavio 33.
Varikko, identiteettitekijat.
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418 Varikko
Esimerkkikortteli, kortteli 12

>

Konsepti pihasta

« Yhteispihoja ja puolijulkisia pihatiloja

o Aktiivisia toimintapihoja, joissa voi liikkua, touhuta, jarjestéd
juhlia ja tavata naapureita

« Tee-se-itse meininki; pihojen muokattavuus sallitaan

« Yhteistilojen jatkuvuus ulkotiloihin: kesdkeittid, juhlatila, saunan
vilvoitteluterassi

e Nakymid ympdristédn ja suistoon

e Asukkaiden osallistaminen suunnitteluun

Kasvillisuus

» FErilaisia olosuhteita kestavaa

o Hyotykasvillisuutta kuten omeapuut ja yrtit
e Tilaa pienimuotoiselle viljelylle

Materiaalit

*  Maadtiili, leikkialueille lapdisevat pintamateriaalit

o Kierratettdavien purku- ja rakennusmateriaalien seka
uppotukkien hyddyntdminen ympdristdrakentamisessa

Toiminnot
« Monikayttdisid kalusteitq, jotka taipuvat oleskeluun ja
likkumiseen

* Monen ikdiselle sopivia kuntoilu- ja leikkivalineitd

Hulevesien kasittely

* Hulevedet johdetaan avopintaisissa kouruissa viivytys- ja iom 20m
imeytyspainanteisiin.

+ Kasteluveden kerddminen tarvittaessa

« Pihoilla ja kaupunkitilassa leikitddn vedelld; sen liikkeelld ja

veden synnyttdmalld danimaailmalla. viherkatto % puolilapdiseva kiveys
/7

Kaavio 34.
Esimerkkiratkaisu Varikon alueen pihasta, korttelinro 12, 1: 500

Vihertehokkuus perennaistutukset leikkialue, turvasora / turvahake
 Tavoiteluku on 1,00
« Toiminnallisten alueiden pintamateriaali [Gpdiseva niitty Kivituhka

* Pelastusratkaisut vaikuttavat vihertehokkuuden

saavuttamiseen - e hulevesipainanne / hulevesikasvillisuus maatiili

N e s o MUUAN  WS[) NOMAJl  ethica OULU
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korttelitalo

A 4

kesakeittio

=
eikki/ Niljely

kuntoilu

Kaavio 35.
Leikkaus pihasta, 1: 500

Varikon kiertotalous, toimenpidesuositukset

« Korttelitason konseptoinnilla hahmotetaan asukasprofiilit sekd yhteis-
tila- ja palvelutarpeet, jotta tiloja ei rakenneta tyhjakdaynnille. Yhteis-
kayttoisissd tiloissa jarjestetddn kaikkia kaupunkilaisia kiinnostavaa
toimintaaq, harrastekerhoja ja muita kokoontumisia. Yhteistilat sopivat
myds elavéittdmadn aukion laitoja ja tarjoavat alustan yhteisélliselle
toiminnalle.

 Jakamisen palvelut ja vertaisvuokraus véhentdvat omistamisen ja
asuntokohtaisen tilan tarvetta. Oma asunto ja asuinyhteis6 palvelui-
neen ja yhteistiloineen muodostavat joustavan ja yhteisollisen asumi-
sen kokonaisuuden.

+ Miellyttavat, yhteiskayttdiset saunatuvat hyvilléd nakéaloilla korvaavat
asuntokohtaisia saunoja. Operaattorin pyéritt&dma sauna voisi toimia
osana aukion palveluita.

« Kortteleiden kierratyshuoneet ja verstaat tukevat tuunaus- ja korjaus-
kulttuuria. Korttelikohtaiset yhteistilat avautuvat sisépihoille.

* Yhteiskayttoisilld kulkuneuvoilla padsee helposti paikalle, asioille ja
retkille. Lilkkkumisen palvelukeskuksesta 18ytyvéat paitsi kulkuneuvot
myés niiden huoltopalvelut.

pergola
.
+6.5 G+
' v)\--'-'-_—
terassi monilajinen
istutus

Kuva 5. Pihoille muodostetaan erilaisia paikkoja oleskeluun. Kasvillisuus
saa olla runsasta ja monimuotoista. Kuva Anni Jdrvitalo

» Kaavoituksessa prosenttiosuudella korttelikohtaisten yhteistilojen
vahimmaismédrd. Sallitaan yhteistilojen rakentaminen merkityn kerro-
salan lisaksi.

« Ohjataan tilojen korttelitason konseptointiin (yhteistyd rakennuttaji-
en vdlilldg). Tuodaan alueen kehittdjét aikaisessa vaiheessa yhteisen
poyddn ddreen ja luodaan yhteisjdrjestelysopimusmallit ennen tontin
luovutusta.

o Pysdkédintirakennuksen toteuttajaa kannustetaan osallistamaan yh-
teiskayttdéautojen, huollon, ym. palveluntarjoaqjia rakennuksen suunnit-
telussa.

e Kaupunkipyéréaseman madrittely kaavaan.

»  Kaupunkiviljelyd tuetaan mahdollistamalla viljely esimerkiksi parvek-
keilla ja kattopihoilla.

e

Kuva 6. Kaluste- ja valinemateriaaleina voidaan hyddyntdd vaihtelevasti
erilaista purku- ja rakennusmateriaalia sekd uppotukkeja. Kuva Leena
Buller.

10
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Visualisointi 4. LUONNOS
Nakyma sillalta Varikolle ja Hartaanrannalle pé&in.
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419 Hartaanranta

Urbaaniaq, pidemman elinkaaren
mokkielamaa suistolla

Hartaanranta yhdistada kaupunkiasumisen helppouden
mokkieldman riemuihin. Alueen kehittdminen tukeutuu
Tuiran olemassa olevaan monipuoliseen, asukkaita
puhuttelevaan palveluverkkoon (terveyspalvelut,
hyvinvointi, hoivapalvelut, julkinen liikenne, koulutus)
sekda asukkaiden ja kaupunkilaisten yhteiskaytossa
olevaan mokkisaareen - Tukkisaareen.

Hartaanrannan korttelit ovat tyypiltddn puistourbaanejaq,
selkedrajaisia yksikditd, joita ympardi kaikilta sivuilta
puisto ja Koskitien varren viherrakentaminen. Korttelit
katkevat sisddnsa suojaisat pihat.

Monisukupolvisen asumisen kehittdminen tukee
osa-alueen identiteettid parhaiten. Kortteleissa
omistusasuminen voi yhdistyé yhteisollisiin

asumisratkaisuihin aina rynmdékodeista hoiva-asumiseen.

Vesialueet suunnitellaan ekologisesti merkittavien
luontokappaleiden ehdoilla.

Kaavio 36.
Hartaanranta pahkinankuoressa
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Kaupunkirakenne

’ Tiivis urbaani tila ja yhteys Tuirasta rantaan
Nakymat suistoon
Tukkisaari, melonta ja saunat
Tervaporvarinpuisto sdilytetadn
avoimena puistona ja sen toiminnallisuutta
kehitetddn
venetelaranta

Liikenne

A. Koskitie pyérdkatuna =
Rajabaana

B. Uusi silta ja huoltoyhteys
Tukkisaareen

C. Silta

MUUAN

Palvelut Siniviherrakenne
‘ Varikon palvelut
‘ Tukkisaaren palvelut

Sdilytettava kasvillisuus ja linnuston huomioiminen
Tukkisaaressa

|:| Sdilytettavat puut Koskitielld/Rajabaanalla
Rantaniittyvydhyke

\\\l) NOMAJI ethica OULU
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419 Hartaanranta
ASEemMapIlirros

Teemojen painotus alueella

Yhteinen Veden dadrella

@ (@

Elamantyylit Viisas, uudistava r FTEISKAYTTO-
huomioiva ja eheyttava ' i

Vahvuudet ja mahdollisuudet
e Hyvad saavutettavuus Tuiran palveluihin
 Rauhaa suistolla Varikon Iaheisyydessd

" PUISTO

Q@ P
jikuntopc:ikka ”

Ylivoima ja erottautuminen

e Urbaanin kaupunkilaiseldman helppous mékkieldman
mausteilla

« Tukkisaari - oma yhteinen saari pihojen jatkeena on aktiivisen
ulkoilmaeldman keskus

Kartta 3.
Hartaanranta, asemapiirros 1: 1500.
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419 Hartaanranta
|dentiteett]
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Rakennetut
saarekkeet
puistomaisessa
ympdaristossa

Sdilyttava

Asukkaat

Aktiiviset seniorit

Laatuarjen aikuiset

Helpon asumisen
lapsiperheet

Vierailijat

Uutta ja vanhaa Lapset ja perheet

yhdistava

Tukkisaarten kavijat
Pdaivanpaistattelijat

Kuntoilijat

ooy gud

LI L L ﬂ

HARTAANRANTA

Typologiat
Monipuoliset ja vaihtelevat
typologiat

Uiton talon ympdristo
mittakaavaltaan pienipiirteisend

Q00

Katutila

Puiston reittiverkosto

Koskitie pydrakatuna

Rantaa rytmittad
pienkerrostalojen ja
townhousien rivit

Huvilarakennukset
rannassa

Kaavio 37.
Hartaanrantaq, identiteettitekijat.
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419 Hartaanranta
Korttelisuunnitelma,
kortteli 14

Konsepti pihasta

e Yhteispihojag, joissa on turvallista ja helppoa liikkua ja oleskella

e Toimintaan kannustava

¢ Kansipiha

e Kaunis katseltava ympdri vuoden ja avoimet nakymat suistoon

e Yhteistilojen jatkuvuus ulkotiloihin: kesdkeittid, juhlatila, saunan
vilvoitteluterassi

e Valaistus luo turvallisen ja esteettdman ympdriston.

e Asukkaiden osallistaminen suunnitteluun. Yhdessa
rakentaminen.

leikki

=/

Kasvillisuus
e Hyotykasvillisuutta runsaasti: hedelmdapuut, marjapensaat, yrtit,
syotavat kukat
e Ainavihantia puita ja pensaita
e Kukkivat pikkupuut ja kauniin ruskavdrin omaavat lehtipuut
¢ Monipuolinen lgjisto, joka houkuttelee lintuja ja hyodnteisid

Materiaalit
e Maatiili
e Sora-ja kivituhkapolut kasvillisuuden seassa
e Puu: terassit ja viljelylaatikot

Toiminnot
¢ Vilelymahdollisuudet, myos esteettomat
e Oleskelu, joka mahdollistaa spontaanit naapuritapaamiset
e Aktivoivat véalineet e B
e« Mahdollisuus helppohoitoisuuteen Kaavio 38.

Esimerkkiratkaisu Hartaanrannan alueen pihasta, kortteli nro 14, 1: 500

Hulevesien kasittely . 7/// uolilapéisevé kiveys
« Hulevedet johdetaan istutusalueille viherkatto % protap Y

e Kasteluveden keradédminen mahdollista
e Pienimuotoiset vesiaiheet perennaistutukset leikkialue, turvasora / turvahake

Vihertehokkuus niitty kivituhka
e Tavoiteluku on 0,9
¢ Kansipihan runsas kasvillisuus “
e Viherkatot &

hulevesipainanne / hulevesikasvillisuus maatiili / kiveys

N i s o MUUAN  WS|) NOMAJI  ethica OULU
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korttelitalo

fit

s,

- pysakointihalli

Koskitie

——

Kaavio 39.

Leikkaus pihasta, 1: 500. P . °

Hartaanrannan kiertotalous, toimenpidesuositukset

e Tukkisaari toimii alueen ulko-olohuoneena.

o Tukkisaaren yhteiskayttomokit avoimessa kdytdssd, myos
vesikulkuneuvoja voi vuokrata.

e Senioriasuntojen yhteydessé@ on mahdollista jarjestad
jumppatila tai kuntosali yhteisiin treeneihin, yhteiskayttdinen
vierashuone tarjoaa majoituksen sukulaisille ja hierojan ja muut
hyvinvointipalvelut voi varata vakipdivind saunatuvassa.

 Kaavoituksessa prosenttiosuudella korttelikohtaisten
yhteistilojen vahimmaismadrad, sallitaan yhteistilojen
rakentaminen merkityn kerrosalan lisaksi.

KUVG 7 Kasvillisuus luodaan monimuotoiseksi, mutta samalla helppohoitoiseksi. uva
Mari Ariluoma.

KUVG 8 Vehred piha muunneltavine istuskelupaikkoineen kannustaa sosiaaliseen kans-
sakdymiseen. Kuva Mari Ariluoma.

MUUAN NOMAIJI OuULU
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Visualisointi 5. LUONNOS
Nakyma Lehtokylén tonttikadun varrelta.
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4.20 Lehtokyla

Luonnon ja kokeilevan
rakentamisen rinnakkaiseloa

Lehtokyldssd asumista toteutaan olemassa
olevaa luontoympdristoa sdilyttden, palauttaen

ja kunnioittaen. Pientaloasumisen korttelit
muodostavat itsendisid sormia tai pihapiirimaisia
ryppditd, jotka limittyvat lehtometsien kanssa
kiinnostavaksi kokonaisuudeksi. Lehdon vdliton
Iaheisyys tukee myds luontopohjaisten ratkaisujen
kayttoonottoa alueella. Tavoitteena on, ettd
alueella voisi asua Hietasaaren huvilahistorian
tapaan metsdisessd rauhassa, kivenheiton padssa
kaupungista ja Varikon palveluista.

Huvilahistoria herdd henkiin uudenlaisina
ekologisina tulkintoina sallivan kokeilukulttuurin ja
kaavoituksen myétd. Uusia asumisen ja rakentamisen
ratkaisuja pilotoidaan esimerkiksi materiaalien sekd
omavaraisuuden ndkékulmasta. Alueellinen yhteistila
muodostaa uudenlaisen yhteisen keskuksen ja
mahdollistaa jakamistalouden pientaloasukkaille.

Alueesta muodostuu modernien
perinnetietoisten asukkaiden alusta toteuttaa
itseddn. Pihat, Holstinpuisto sekd lehtojen
mahdollisuudet mahdollistavat aktiivisen ja ekologisen
ulkoilmaeldman.

Kaavio 39.
Lehtokyld pdhkindnkuoressa

Kaupunkirakenne
Rajaava ulkokehé, omakotitalot

kokeellinen rakentaminen
F Holstinuoma
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Yhtidmuotoiset omakotitalot ja

Liikenne

A. Uusi alikulku ja Nallibaana
B. Hevosbaana

C. Liittyma alueelle

MUUAN

Palvelut
‘ Alueellinen yhteistila

\\\I)

NOMAIJI

Siniviherrakenne

Sdilytettavat lentoalueet
Tulvareitti

Leikkipaikka ja tukkipolku
Rantavydhyke

* Natura-alueen rajaus

ethica
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4.20 Lehtokyla
ASEemMapIlirros

Teemojen painotus alueella

Yhteinen Veden adrella

Elamantyyilit Viisas, uudistava
huomioiva ja eheyttava

Vahvuudet ja mahdollisuudet

e Luonnonldheisyys ja asuminen lehtometsassa

* Hietasaaren huvilahistorian henkiin herédttdminen
e Yhteisdllisyys ja me-henki

* Yhteydet virkistysalueisiin, kaupunkiin ja Varikolle
e Aktiivisen ja ekologisen ulkoilmaeldman kehto

Ylivoima ja erottautuminen

* Modernien perinnetietoisten tilaisuus toteuttaa itseddn

« Erityisen salliva ja kokeilunhaluinen aluekehittédminen luo uusia
asumisen ja rakentamisen ratkaisuja

» Kiertotalouden mukaisesti rakennettu urbaanin pientaloalueen
mallikohde

Lehtokyld, asemapiirros 1: 1500.

Kartta 4.
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4.20 Lehtokyla
|dentiteetti

Asukkaat

Maailmanparantajat

Luonnonldheinen
Luonnonmukainen

Oma mutta
yhteisollinen

Vierdilijat
Urheilijat

Sukulaiset

Virkistysaktiivit

Kokeellinen Lintubongarit

N NS Q
LEHTOKYLA

Typologiat
monipuolinen ja kirjava
pientaloalue

Pdadrakennukset lehtojen ja puiston
reunalla
Katutilaa elavéittavid
asumisen tiloja

Katutila
Hidaskatu

Viherkatumalli

viljely kasvihuoneissa

kokeileva rakentaminen,
pilottikohteet

it ' | l r""" Kaavio 40.
Lehtokyldn identiteettitekijat

MUUAN \\\l) NOMAJI ethica OULU



4.20 Lehtokyla
Korttelisuunnitelma,
korttelit 34-35

Konsepti pihasta

Oma pieni piha tai yhteispiha

Asukkaan valinta: villi, kukkiva, hyédyllinen, aktiivi, helppo, tydlds
Mahdollisuuksia kasvihuoneiden tai tyotilojen rakentamiseen
Nakymat lehtometsadn; sisd- ja ulkotilojen limittyminen
Kasvijatteen yhteiskierrattédminen alueella

Lehtoon eteldssé rajautuvilla tonteilla tulvivia terassipihoja

Kasvillisuus
Ympdristdn sopivaa ja soveltuvaag; valtettavé aggressiivisesti
levidvia lajeja (lehtometsdn suojeluarvot)
Tonttien tayttdalueille istutettavat puut olemassa olevan
lehdon Igjistoa
Lehdon maanpeitekasvillisuuden jatkuminen tonteille
Lahopuuston tarjoaminen eld@imistélle

Materiaalit
Lapdisevat pintamateriaalit, 0% piha-alueesta ldpdisevad
materiaalia
Sora, kivituhka, perenna-alueet

Toiminnot
Asukkaiden toiveiden mukaan: viljely, puutarhanhoito, oleskelu,
leikki, luonnon tarkkailu, nikkarointi
Asukkaiden yhteistiloja kadun varrella: yhteiset jatepisteet ja
vhteistilat

Hulevesien kdsittely
Hulevesien imeyttédminen osin tonteilla ja osin johtaminen
suoraan lehtoalueelle
Kasteluveden keraddminen kattovesistd

Vihertehokkuus
Tavoiteluku on 0.8 AO-tontilla.
Lapdisevan pinnoitteen madrd mahdollisimman suuri
Istutettavien puiden méadard mahdollisimman suuri

IN
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Kaavio 41.
Esimerkkiratkaisu Lehtokylédn alueen pihoista, korttelit 34-35, 1: 500

lehto, mets@npohjakasvillisuus

niitty / nurmi

laituripihat

piha-alue, Idpdiseva (sora, kasvillisuus)

kivituhka

NOMAJI
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lehdon sugja-alue
tulvivat autokatos luiska 1.5 puistopolku
laituripihat kasvihuone .

Kaavio 42. 0 1 5 10
Korttelileikkaus, 1: 500

Lehtokylq, kiertotalouden toimenpidesuositukset

* Yhteiskayttétilat tukevat ensisijaisesti alueen asukkaiden
vhteisollisyyttd. Esimerkiksi grillipaikka, yhteinen verstas,
vdalinevarasto yhteiskayttdisille tydkoneille, puusauna.

o Yhteisollisyyttd lisadavat myds yhteiskayttdiset ruohonleikkurit
ja muut puutarhatydkalut sekd komposti.

« Kaavoituksessa sallitaan pientalojen lisaksi maaratyn kokoiset
rakennukset, joissa asukasyhteisdén madrittelemid yhteistiloja.

Kuva 9. Lentokylan julkisille ranta-alueille perustetaan oleskelupaikkoja, laitureita, joilla
voi viettdd aikaa ja tutkia sekd maanpdadllistd ettd vedenalaista luontoa.

Kuva 10. iimakuva Lehtokylasta
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Suorakulmio


4.27 Vaakunakyla

Aktiivisen elaman
lapsiystavallinen suistokyla

Vaakunakylasta kehitetadn erityisen lapsiperhe-
ystavallinen alue, lasten kaupunki, jossa asuminen
kytkeytyy toiminnallisesti monipuolisiin ulkotiloihin.
Kortteliyhteisot luovat asumiselle resurssitehokkaat
puitteet. Alueen jokainen kortteli sijaitsee jonkun
alueella olevan puiston laidalla. Holstinuoman
kehittaminen kytkee Vaakunakyldan osaksi Nallikariin
johtavaa vihervaylaa ja toimintoja.

Alueen sisalléd moottorigjoneuvoliikenne
minimoidaan ja ndin luodaan erityisen turvallista
I&hiliikkumisymparistda - puistoilla ja rannoilla on tilaa
touhuta ja leikkid.

Tiiviit korttelit ja kompaktit asunnot muokkaavat
agjatusta pientaloasumisesta kaupunkimaisempaan ja
kestdvampdadn suuntaan. Alueella on mahdollista asua
omakotitalomaisesti, iiman autoa ja kayttdd yhteispihoja
kerrostaloasujien tapaan. Pienkerrostalot ja kerrostalot
monipuolistavat alueen asuntojakaumaa. Monipuoliset
vhteistilat mahdollistavat arjen jakamisen naapureiden
kanssa ja sosiaalisesti rikkaan elinympdriston.

Liikkumisen palvelut sijoittuvat saapumisaukiolle
kokoojakadun p&dhdn, jossa yhteiskayttdiset pyorat,
henkildautot ja muut jakamistalouden palvelut ovat
helposti saavutettavissa niin Hietasaarentieltd kuin
alueen ldnsiosastakin.

Kaavio 43.

Vaakunakylé pdhkindnkuoressa
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Kaupunkirakenne Liikenne Palvelut Siniviherrakenne
Selké@muuri yhdistad Vaakuna- A. Uusi kiertoliittyma P1. Suistokeskus Sdilytettavat tervalepat
kylén Varikkoon ja luo Hartaanseldn-  B. Hevosbaana P2. Liike- ja palvelutiloja rannassa
rannasta kokonaisuuden C. Silta P3. Korttelipdivakoti Tulvareitit
Ranta-aukio on aktiivinen P4. Nurron talo Kasvillisuuspainanteet
ja elava alue P5. Liikkumisen palvelukeskus rannassa

} Yhteydet rantaan ja puistoon Vehredt korttelipihat

Nurron talon huvilapuutarha
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4.217 Vaakunakyla
ASEemMapIlirros

Teemojen painotus alueella

LIy
\
- \
o,
\
= \
Mmoo Y
. e 4 ELLUVAT
Yhteinen Veden aarella , ASUNNOT
B, spokm:
\
. - ! \
VP AL
( . |
: iy
Elamdéantyylit Viisas, Jistave -
amar‘1 )./yl I< ‘(7’ ““U, ava m
huomioiva ja eheyttava —d
[ |
Vahvuudet ja mahdollisuudet N ' NS &mﬂ
¢ Nallikari on huvipuisto takapihalla - jokaisen lapsen unelma : ya a "
o Pyoralléa torille kahdeksassa minuutissa / o ‘ &2 s : (X1
o Parhaimmat nakymadét suistolle Y

¢ Hyvajulkinen likenne
o Leikittava ympdristd

SUISTOKE&K{J? ==

Ylivoima ja erottautuminen

¢ Luonnonl@heistd ja urbaania asumista turvallisessa ja
lapsiystavallisessd yhteisdssd

o Virikkeellisin toimintaympdristé lapsille

0 ree _waivare ‘U" l
‘/\
L @l \
AN/ —kowes&rdkegne

— \ _gglk_gverkosto =

HOLSTINUOMA - =

S~

_ AR

) 4
160-200 k-|

Kartta 5. o ol A ps
Vaakunakylé&, asemapiirros 1: 1500. = Z. LT 1 - Ao

— t“k'klpd‘rku&el.uruysreott
i 1u taideteoksia— —

TN oo 2 50 % MUUAN WS NOMAJI  ethica OULU



75/72

4.217 Vaakunakyla
|dentiteetti

AN

Katutila
Hidaskadut

Kaduilla vihertilat

Asukkaat
Aktiiviperheet

Elamyksellisyys ja leikkisyys
etenkin ranta-alueella

Vaihtelevuus -
kadusta aukioksi

Kaupunkisuurperheet

Sukupolviasujat
Venepaikat ja rantareitti

Oman sataman
rakentajat

Tiivis ja matala Vierailijjat
Urbaani Sataman kéayttajét

Leikkisa

Suistokeskuksen asiakkaat

Reippailijat

Pdivakodin asiakkaat

Typologiat
Monipuoliset ja vaihtelevat
typologiat

Rakennuksissa erottuvia
jalustaosia

Katot tyypeiltddn ja
muodoiltaan vaihtelevia

Kortteleissa vehredt ja
toiminnalliset sisdpihat

Kelluvat asunnot suistossa

Kaavio 44.
Vaakunakylé@n identiteettitekijat.
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4.27 Vaakunakyla
Korttelisuunnitelma,

korttell 44

Konsepti pihasta

¢ Umpikorttelien yhteispihoja

o Aktiivisia toimintapihoja, joissa voi leikkid, viljelld, oleskella ja

liikkua

o Leikkisyys, ilo ja luovuus

¢ Yhteistilojen jatkuvuus ulkotiloihin: kesdkeittio, juhlatila, saunat

¢ Vedenkierron seuraaminen seka sallitaan vedella leikkiminen;
sen liikkeellé ja veden synnyttdmalld danimaailmalla.

¢ Asukkaiden osallistaminen suunnitteluun. Yhdessa

rakentaminen.

¢ Runsaasti hydtykasvillisuutta: hedelmdpuut, marjapensaat,

Kasvillisuus

yrtit, syotavat kasvit

¢ Monipuolinen lqgjisto, joka houkuttelee lintuja ja hyénteisié
o Kasvijatteen kierto kompostoitavaksi pihakohtaisesti tai

alueellisesti.

Materiaalit

o Puupdllit, l[apdisvat materiaalit

o Kierratettdvien purku- ja rakennusmateriaalien sekd
uppotukkien hydédyntédminen ympdristorakentamisessa

o Tilaa hyotykasvillisuudelle ja pienimuotoiselle viljelylle
¢ Monikayttodisia kalusteita jotka taipuvat oleskeluun ja

liikkumiseen

¢ Luontopohjaisia leikkiin ja likkumiseen soveltuvia elementtejd
o Erillinen paivakodin piha, joka iltakdytdssa palvelee myods

asukkaita

¢ Hulevesien imeyttdminen ensisijaisesti kortteleissa ja edelleen

Toiminnot

Hulevesien kasittely

johtaminen avokouruissa Holstinuomaan
¢ Kasteluveden kerédminen tarvittaessa
¢ Pienimuotoiset vesiaiheet

e Tavoitelukuon1,3

Vihertehokkuus

In

Kaavio 45.
Esimerkkiratkaisu Vaakunakyldn alueen pihasta, kortteli nro 44, 1: 500.
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asunnot

" piivikodin
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' piha 3

20m

viherkatto yksityiset asuntopihat
perennaistutukset leikkialue, turvasora / turvahake
niitty Kivituhka

hulevesipainanne / hulevesikasvillisuus maatiili
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kéynndkset

i A S I
viherkatu maatiili kivituhka imeytyspainanne  kortteli- paivakoti- kivituhka mt paivakoti
ja tulvaniitty piha
Kaavio 46.
0 1 5 10

Leikkaus pihasta, 1: 500

Vaakunakyld, kiertotalouden toimenpidesuositukset

e Alueella on yhteiskayttoisid tiloja. Tilat ovat monipuolisia ja
hyvin konseptoituja.

« Padivakodin ja asuinkortteleiden tilatarpeita synkronoidaan ja
pdivakoti voi kayttad esimerkiksi asuinkerrostalon kerhotilaa
padivalld tai asukkaat pdivakodin tiloja iltaisin. Paivékodissa on
mainio jarjestad esimerkiksi lastenjuhlat.

* Avoimet, kaikkien kaytossa olevat yhteistilat 10ytyvat
Suistokeskuksesta. Suistokeskuksen viereen on helppo
palauttaa yhteiskayttdinen pyora.

« Omaa parkkipaikkaansa pystyy vertaisvuokraamaan,
eli vuokraamaan ykistyishenkildltd yksityishenkildlle,
satunnaisemmille kévijoille ja vierailijoille. Kortteleilla on
yhteiskdyttoisid autoja ja muita kulkuneuvoja.

Kaavoituksessa vahimmaisprosenttiosuudet kortteleihin ja
Suistokeskukseen sijoittuville yhteistiloille. Kaavoituksessa
sallitaan yhteistilojen rakentaminen merkityn kerrosalan lisdksi.
Ohjataan tilojen ja pihojen korttelitason konseptointiin. Tuodaan
alueen kehittdjat aikaisessa vaiheessa yhteisen pdyddn
Adreen ja luodaan yhteisjarjestelysopimusmallit ennen tontin
luovutusta.

Pysakdinnissé@ kannustetaan hyédyntédmadn
vhteiskayttopalvelun kayttédnotosta saatavaa
parkkipaikkavahennystd.

Kaupunkipyorédaseman madrittely kaavaan.

Kaupunkiviljely yhteisillé sisépihoilla - syétavat puutarhat.

MUUAN

KUVG 1 1 Luontopohjainen piha tarjoaa terveellisen ja virikkeellisen ympdristén lapsille.

Nomaiji maisema-arkkitehdit Oy

Kuva 12. nystykasvillisuus ja vilielymahdollisuudet rikastuttavat pihaa ja tarjoavat
yhdessd tekemisen mahdollisuukisa. Nomaji maisema-arkkitehdit Oy
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4.22 Holstinuoma

Holstinuoman suunnitteluperiaatteet

Umpeenkasvanut Holstinsalmi palautetaan osittain sédtelemadn ¢ Uomaa muotoillaan synnyttden vaihteleva puistomaisema.

meritulvatilanteita ja osaksi hulevesien luonnonmukaista kdsittelyd. » Arvokas lehtometsikko sdilytetadn.

« Mahdollistetaan tulvaveden levidminen Holstinuoman alueelle e Uoman itdosaan rakennetaan eldmyksellinen tukkipolku.
hallitusti. e Uoman suuosaa muokataan mahdollisimman véhan.

« Tavoitteena tulvimisen salliminen jatkossakin mahdollisimman » Vaakunakyldn hulevesid ohjataan Holstinuomaan, jossa vedet
luontaisia reittejd pitkin. kasitelladan kootusti luonnonmukaisesti viivyttden ja imeyttaen.

e Holstinuomasta muodostuu alueen keskeinen puisto, joka toimii * Rakentamisen aikainen veden sameutuminen ja kiintoaineksen
osana sini-viherverkostoa. leviGminen mereen estetetadn.

kively ja
pyoraily

korttelialueen raja ja korotus
lattiakorkoon (n. +3.4)

tulvavesisyvyys 0.5-1 m
ﬁ\ *
S 1 4=

nykyinen maanpinta

Leikkaus A-A, 1:500, korkeusakseli esitetty kaksinkertaisena.

LT 1

[ 1]

L

nykyinan maanpinta

o 2 5 10 20

Leikkaus B-B, 1:500, korkeusakseli esitetty kaksinkertaisena.

e MUUAN WS|[0 NOMAJI  ethica OULU



4 75 Ranta-alueet

Rantojen suunnitteluperiaatteet

Neljalla eriluonteisella osa-alueella on neljd erilaista rantaa.
Varikon ja Vaakunakyldn alueilla rannat ovat rakennettuja.
Hartaanrannan ja Lehtokylén osa-alueiden rannat ovat pehmedd
ja luonnonmukaisempaa rantaa.

Rannat ovat kaikkien yhteisessd kaytdssa.

Rantojen kdasittely ja rantarakentaminen on monimuotoista
mahdollistaen erilaisia tekemisen muotoja.

Mahdollistetaan pddsy Idhelle vesipintaa, myds esteettdmasti.
Lis&atddn ranta-alueen toiminnallisia mahdollisuuksia.
Natura-alueen ja muut arvokkaat luontoarvot huomioidaan
suunnittelussa ja turvataan elinympdristdjen sdilyminen.
Lietetattaren potentiaaliset elinympdristot turvataan.
Luodaan miellyttavad pienilmastoa ja suojaa tuulisuudelta ja
paahteelta.

Mahdollistetaan palvelutarjonta rantavydhykkeelld.
Sdilytetddn luonnontilaisia rantoja.

Lisatadn pesd- ja piilopaikkoja lgjistolle.

Valaistuksen ja pimeyden suunnittelu; valaistuksen tarpeen

|t0 ntin raja

Leikkaus 1:200 Varikon ranta.
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harkinta etenkin luonnonmukaisilla rannoilla.

Mahdollistetaan pitkié nakymid suistomaisemaan.

Reitistd ja rantarakenteet suunnitellaan siten, ettd ne kestavat
tulvia ja voivat osittain peittyd veden alle ddritilanteissa.
Turvallisuuden kannalta tarkedt reitit jarjestetddn siten, ettd ne
eivat katkea.

Rakenteet ja reitit, kuten laiturit, vesiportaat ja

rantapolut, joiden suunnittelussa on huomioitu gjoittainen
veden alle joutuminen tulvatilanteissa, suunnitellaan
keskivedenkorkeudesta tehtyjen parhaiden arvioiden
mukaisesti. Rakeinteiden tulee kestdd tulvatilanteiden lisdksi
jéakuorma. Puulaituritasanteet ovat talvikunnossapidettavid.
Hulevesien laadulliseen hallintaan tulee kiinnittdd huomiota.
Hulevedet johdetaan viivytys- ja imetyspainanteisiin, jotka
pidattavat ravinteita ja kiintoaineista.

Vesielinympdristdjen parantaminen; ruoppausten, tayttojen,
vesilikenteen ja rakentamisen vaikutukset suunniteltava
huolellisesti ja hetkellisetkin sameusvaikutukset estettava.

- kavely ja
. pyoraily

——

nykyin e?rﬁg‘ﬁjmt?u

o 1 2 5 10
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puulaituritasanne

P ’h‘ |“ Lﬁ

MUUAN

\\\I)

NOMAIJI

ethica

OouLU


Vasu Eini
Suorakulmio


81/72

4 75 Ranta-alueet
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4.24 Vaikutusten arviointi

1. Yleissuunnitelman vaikutukset maankayttéoon

Yleissuunnitelma tukee yleisid strategisia tavoitteita keskusta-
alueen elinvoimaisuudesta ja toimintakyvysté sekéd ehedstdq,
toimivasta ja energiatehokkaasta yhdyskuntarakenteesta.
Suunnitelma toteuttaa Oulun kaupunkistrategiaa 2026
(Valovoimainen Oulu, 2018) sekd Oulun Suistokaupunkivisiota
(2019).

Yleissuunnitelma noudattaa Pohjois-Pohjanmaan 2.
vaihemaakuntakaavaa sekd Oulun yleiskaavaa. Alueen keskeinen
kayttd seudullisesti merkittévanad virkistyksen ja vapaa-ajan
vieton alueena sdilyy. Alueella sailytetddn kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakennukset, kuten Varikon korjaamohallit seké Villa
Castrén.

Hartaanseldnrannan yleissuunnitelma tdydentdd Toppilansalmen
suun molemmat puolet, osittain mantereen ja osittain
Hietasaarentien puolella.

Alueen kayttotarkoitus muuttuu. Kaupunginvarikon
lopettaessa toimintansa sen ympdrille rakentuu uusi asuinalue.
Alueen suunnittelussa on pyritty huomioimaan ja sovittamaan
yhteen alueelle ominainen virkistys- ja oleskelukdyttd, likkuminen
ja kaikki likennemuodot, luontoarvot ja merkittéva uusi asuin- ja
palvelurakentaminen. Uutta rakentamista on pyritty sijoittamaan
jo rakennetuille alueille. Rakennettujen alueiden vdliin sijoittuvat
vehredt puistovydhykkeet sekd elidstdn kannalta tarkedt
lehtoalueet.

Asuinrakentaminen mahdollistaa alueelle myés lukuisien
uusien palvelujen syntymisen. Alueella on Kiinnitetty erityistd
huomiota jakamistalouden palveluiden kehittdmiseen ja
mahdollistamiseen. Palvelutarjonta lisdd alueen toiminnallisuutta
ja ympdrivuotisuutta. Sekd Varikolle ettd ranta-alueille sijoittuvat
palvelut palvelevat niin alueen asukkaita kuin kavijéitakin.

Alueen kehitt@dminen tukee kaupungin tavoitteita elévasta ja
monimuotoisesta kaupunkikulttuurista tarjoten monikdayttodisid ja
muuntojoustavia julkisia ja yksityisid tiloja esimerkiksi tapahtumille
ja toimijoille.

Alueella ei ole luonnontilaisia viheralueita tai metsida.

Aluetta kehitettdessd myds oleskelun ja virkistyksen
palvelut paranevat. Toiminnalliset puistot, reitit ja ulko-
oleskelualueet sekda uusi leikkipuisto palvelevat kaikkia
kaupunkilaisia.

2. Vaikutukset kaupunkirakenteeseen ja
kaupunkikuvaan

Yleissuunnitelma muuttaa osittain alueen kayttdtarkoitusta.
Suunnitelma tehostaa merkittévasti alueen maankéyttdad ja tukee
alueen kaupunkikuvallisia kehittdmistavoitteita. Suunnittelualueen
ulkoreunaa kaduille pain kiertdd asuinrakennuksista koostuva
selk@dmuuri, joka muodostaa Hietasaarentien puolelle
tunnistettavan maisemallisen elementin. Alueen rakentaminen
vaikuttaa kaukomaisemaan erityisesti Varikon viereen suunnitellun
korkean tornin vuoksi. Torni muodostaa parin Kotikatu 365 -tornin
kanssa. Suunnitelmaan sisaltyvat arkkitehtoniset periaatteet
koskien julkisivumateriaaleja, typologioita sekéd kattomuotoja
ohjaavat asemakaavoitusta ja rakennussuunnittelua.

Kaupunkikuvallisesti korostuneimmat ja ndin ollen
merkittédvimmat kohdat ovat Varikon aukion, Vaakunakylén
aukion sekd rantareittien varrella sijaitsevat rakennukset.

Ndaille rakennuksille voidaan asettaa erityisid kaupunkikuvallisia
vaatimuksia alueen suunnitteluperiaatteiden liséksi.

Alueelle rakennetaan uusi kunnallistekniikan verkosto sekd
kadut.

Maisemakuva jaokautuu karkeasti kahteen osaan:
Hartaanrannan rakennetumpaan ja viheralueiltaan hoidettuun
osaan sekd Vaakunarannan metsdisempddn osaan. Tuiran ja
Hietasaaren yhdistéva siltayhteys ja Toppilansalmen suukohta
muodostavat maisemallisen solmukohdan, joka on myds
nédkymien kannalta merkittavad. Nakymat avautuvat etenkin
Hartaanseldlle. Toisaalta kaupungin keskustasta ja Hartaanselalté
pdain katsottaessa koko suunnittelualueen rantaviiva on ndkymien
kannalta merkityksellistd. Nain ollen myods tuleva rakentaminen
muuttaa nakymid huomattavasti. Muuta aluetta korkeamman
rakentamisen sijoittuminen varikon alueelle Idhelle Toppilansalmen
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suuta, tekee solmukohdasta nykyistékin nakyvémman ja
merkittdvamman. Hartaanrannan vesipeili on hallitseva elementti.
Suunnittelualueen rakentamisen myotd vaikutukset pimedadn
aikaan myoés korostuvat vesipeiliin tulevien valoheijastusten kautta.

3. Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympdaristoon

Alueella sdilytetddn seuraavat olemassaolevat rakennukset:
Varikon korjaamohallit, Villa Castrén, Talo Store, Nurron talo sekd
Ution talo. Ndille rakennuksille osoitetaan kayttotarkoitukset
mydhemmissd suunnitteluvaiheissa.

Varikon kaareva varastohalli voidaan korvata
uudisrakentamisella, mutta muoto kadulle pdain sdilyy.

Maakunnalisesti arvokkaita rakennuksia ovat
edellédmainituista Villa Castrén sekd Nurron talo ja sité ympdaroiva
pihapiiri. Lisaksi sdilytetddn maakunnallisesti arvokkaan Pohjoisen
rantareitin varrelle sijoittuvat suuret mannyt.

4. Vaikutukset maisemaan ja sini-viherrakenteeseen

Suunnittelualue sijoittuu maisemarakenteelliseen solmukohtaan,
jossa Oulujoesta purkautuva vesi muodostaa matalavetisen
ja monimuotoisen suistoalueen. Maisema on luontaisesti
muuttuvassa tilassa, jossa Hartaanrannan vedenpinta vaihtelullaan
paljastaa matalikkoja. Maaston korkeusvaihtelut ovat vahaisid;
Vaakunarannan puoli on topografialtaan melko tasaista ja
laakeaa, mutta Hartaanrannan puolella alava ranta-alue nousee
jyrkemmin kohti Lipporannantietd. Vaakunarannan puoli on
suurimmaksi osaksi puustoista lehtomaista metsad sekd asfaltti- ja
sorapintaisena eri toimintoihin tarkoitettua aluetta. Vaakunarannan
itdosassa on venesatama.

Vaikutuksia aiheutuu niin maisemarakenteeseen kuin
nakyvadn maisemakuvaan. (Maisemakuvalliset vaikutukset
on kasitelty kohdassa 2.) Maisemarakenteeseen kohdistuvat
vaikutukset ovat suurimpia Vaakunarannassa, jossa rakentamista
sijoittuu nykyisille metsa- ja viheralueille. Asuin- ja infrastruktuurin
rakentamisen myotd kasvillisuuden biomassa vdhenee,
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maaperddn kohdistuu muutoksia (kaivuut, taytot) sekd alueen
vesitasapainoon tulee muutoksia. N&ité muutoksia on pyritty
minimoimaan sijoittamalla rakentaminen mahdollisimman pitkalle
jo ennestaddn muuttuneille ja rakennetuille alueille (sora- ja
asfalttikentdt), maanvaraisilla pihoillg, IGpdisevilla pinnoitteilla

ja hulevesien luonnonmukaisella kdsittelylld. Korttelipihojen
ratkaisut mahdollistavat vehredn ilmeen kasvillisuuden, viljelyn

ja viherkattojen muodossa. Varikon ja Hartaanrannan puolella
uusi rakentaminen keskittyy padosin jo rakennetuille alueille ja
vaikutukset maisemarakenteeseen ovat vahdisid.

Viheralueverkosto sdilyy péadosin ennallaan.
Virkistysyhteyksid lisdtddan nykyisestd ja suunnitelmassa esitetty
uusi kévelyn ja pyordilyn silta parantaa reittiverkostoa. Erilaisia
virkistystoimintoja lisdtaan koko suunnittelualueella, etenkin
Tervaporvarinpuistossa, Tukkisaaressa, ranta-alueilla sekd
Vaakunarannassa. Alueiden virkistystoiminnot on suunniteltu
monikayttoisiksi kaikille ikaryhmille. Lisaksi virkistystoimintoja
on sijoitettu Varikon alueelle. Rannan kayttémahdollisuudet
paranevat suunnitelman myétd ja yhteys veteen on
mahdollistettu useammassa kohtaa. Raakkulanranta on sdilytetty
rakentamattomana turvaten luontoarvoja. Suunnitelmassa on
esitetty kolme laiturimaista rakennelmaa rantavyodhykkeelle siten,
ettd ne sijoittuvat maalle. Nykyiseltd kevyen liikenteen vaylalté on
olemassa olevia pistopolkuja rantaan ja laitureiden tarkoitus on
keskittdd rantavydhykkeen kuluminen ndihin muutamiin pistoihin.
Pienvenesatama sdilyy Vaakunanrannassa ja venetelapaikat
Varikon rannassa.

Merkittdvimmat kasvillisuusalueet on huomioitu
suunnitelmassa. Vaakunarannan tuoreet lehdot on rajattu
rakentamisen ulkopuolelle. Nurron talon ja Koskitien varressa
on idkkaitd ja maisemallisesti merkittavid puita. Nurron talon
ympdristdnsuunnittelussa on huomioitu arvokkaimmat puuvartiset
kasviesiintymat, mutta jatkossuunnittelussa ja rakentamisen
aikana on edelleen turvattava ndiden elinmahdollisuudet. Lisdksi
jatkosuunnittelussa tulee tutkia mahdollisesti rakentamisen alle
jaavien merkitt@vimpien ruohovartisten siirtoistutus tontilla.
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Koskitien varressa osa puista voidaan sdilyttad (esim. Nurron talon
Iahella kasvavat), mutta korttelin 14 itdkulmassa olevien puiden
sdilymisedellytykset riippuvat paljon jatkosuunnittelusta.
Hartaanrannan ja Tukkisaaren ldheisyydesséd kasvaa
lietetatarta, joka on EU:n luontodirektiivin lI-litteen ja EU:n
luontodirektiivin IV-liitteen lgji. Kasvi hydtyy jossain madrin veden
virtaamisesta ja vaihtumisesta. Yleissuunnitelmassa on esitetty
Tukkisaaren ja Hartaanrannan valisen vesialueen ruoppaamista,
joka nykyisellddn on kasvanut Idhes umpeen. Ruoppaus saattaisi
edesauttaa lietetattaren elinoloja. Samalla Hartaanrannalle
saadaan soutuveneiden telapaikkoja. Ruoppaus ja siitéd aiheutuvia
vaikutuksia on arvioitava jatkosuunnittelussa tarkemmin.
Tulevaisuudessa alueen rakentumisen ja viheralueiden
hoitotason nousemisen myétd voidaan parantaa vesipinnan
nakyvyyttd (esim. Tukkisaaren ympdristd) sekd monipuolistaa
alueen tarjoamia elinympadristojd. Holstinpuron ymparistd
muodostaa tulvapuiston vaihtelevine ndkymineen ja toimintoineen.
Holstinpuron keskelld oleva lehtoalue sdilyteté&dn. Puron itGosaan
on muodostettu tukkipolku, joka tarjoaa elédmys- ja taidereitin
tuomalla uudenlaisen tavan kokea vaihtelevaa suistomaisemaa.
Leikki- ja liikuntapaikka liséé alueen virkistyspalveluita.
Siniverkostoon eli vesien muodostamaan verkostoon
aiheutuu merkittdvimmat vaikutukset Vaakunarannassa.
Holstinpuro muodostetaan kohtaan, joka on luontaisesti alava ja
jossa on aikoinaan sijainnut salmi suistosta merelle. Holstinpuroon
ohjataan viereisten korttelien ja katujen hulevesid. Vaakunarannan
eteldosassa sijaitsevan lehtoalueen vesitasapainoon saattaa
aiheutua muutoksia rakentamisen seurauksena. Tontti- ja
katualueet tulee korottaa nykyisestd, joka muodostaa lehtoalueen
pohjois- ja lansireunalle vallimaisen rakenteen. Lehtoalueelle on
jatetty suojavyodhyke, jonka tarkoitus on vahentdad vaikutuksia.
Tonteilta voidaan myds ohjata vesid lehtoon pyrkien sdilytt&dmadn
alueen vesitasapaino. Lehdon reuna-alueille saattaa aiheutua

liséksi paikallisia vaikutuksia valo- ja tuuliolosuhteiden muutoksista.

Holstinpurosta suuntautuu tulvareitti lehdon lapi eteladn.
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5. Vaikutukset sosiaaliseen elinympdristoon

Hartaanseldnrannan alueella voidaan tayttéd osa Oulun kaupungin
asettamasta vuosittaisesta asuntotuotannon tavoitteesta.

Alue tarjoaa hyvin monipuolisia asumisen mahdollisuuksia
kerrostaloasumisesta townhouseihin, paritaloihin, pientaloihin ja
minipientaloihin. Asuntotypologioiden moninaisuus mahdollistaa
sekoittuneen vdestoérakenteen alueelle.

Alue on erinomaisesti saavutettavissa kaikilla
likennemuodoilla. Lahella sijaitsee niin julkisia kuin yksityisidkin
palveluita, kuten kaupat, koulu, terveydenhuollon palveluita seké
liikuntapalveluita.

6. Vaikutukset liikenteeseen ja liikkumiseen

Hartaanseldnrannan osa-alueiden on arvioitu tuottavan yhteensd
noin 6000 matkaa vuorokaudessa. Ndisté 48 % on autoliikenteen
matkoja. Autoliikenteen madrdaksi on arvioitu noin 2000 agjoneuvoa
vuorokaudessa. Osa-alueittain Vaakunakyldn ja Varikon alueen
autoliikenteen maarat ovat noin 800 ajoneuvoa vuorokaudessa,
Hartaanrannan noin 300 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Lehtokyldn
noin 100 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ndista alueista kaikkien
muiden kuin Hartaanrannan alueen autoliikenne suuntautuu
Hietasaarentielle. Eli rakennettavat alueen alueet lisddavat
Hietasaarentien autoliikenteen madrad noin 1700 ajoneuvolla
vuorokaudessa. Hietasaarentielld Holstinsalmentien ja
Pitkamaljantien kiertoliittymat ja parannettu Lipporannantien
littyma@ parantavat liikenteen toimivuutta nykytilanteeseen
verrattuna. Alueiden sisdiset autoliikenteen kadut on suunniteltu
pddosin hidaskatuing, joilla kaikki likenne tapahtuu samassa tilassa
ja jalankulkijoiden ja pyérailijdiden ehdoilla.

Nallibaanan, Rajabaanan ja Hevosbaanan
toteuttaminen, Koskitien muutos pyorakaduksi, seka
alikulkujarjestelyt Hietasaarentien ali (Nallibaana ja Rajabaana)
parantavat merkittavasti pyordilyn sujuvuutta, olosuhteita ja
liikenneturvallisuutta. Pitkmatkaisen ja nopean pyoérdliikenteen
siirtéminen pois rantareiteiltd parantaa jalankulkijoiden olosuhteita
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ja ranta-alueiden kaytettavyyttd. Uusi pyordilyn ja jalankulun
siltayhteys Hartaanseldn yli parantaa alueen jalankulun ja pyordilyn
verkostoa ja luo uuden viihtyisind ja houkuttelevan reitin.

Asemakaava-alueelle on suunniteltu noin 2330
pyoérapysakdintipaikkaa. Pydrdapysdakdinnit sijoittaan pydrien
kayton kannalta optimaalisiin paikkoihin kortteleissa.

Varikon pysdakodintilaitoksesta on tavoitteena muodostaa
'liikkumisen palvelukeskus' johon sijoittuu myéds korkealaatuinen
pyoérdapysakdintilaitos ja pyoradilyd palvelevia palveluja. Myés
Vaakunarantaan on mahdollista sijoittaa liikkumisen palveluita
esim. Suistokeskuksen Iaheisyyteen.

Baanojen ja pyoérdkadun toteuttaminen vapauttaa
rantareitit padosin jalankulkijoille ja ranta-alueiden kayttdjille
ja parantaa jalankulkijoiden olosuhteita. Osa alueiden sisalld
on pyritty minimoimaan autoliikenteen kayttdman katuverkon
osuutta ja tekemadn kaduista padosin hidaskatuja, joissa autotkin
likkuvat jalankulkijoiden ehdoilla. Varikon alueella kaikki muu
autoliikenne, paitsi alueen huolto- ja pelastusliikenne, on viety
yhteen keskitettyyn pysdkointilaitokseen, jolloin koko alue on
'kévelykaupunkia'.

Pysakdinnin madardd on mitoitettu tdssd
suunnitteluvaiheessa kaupungin pysdkdintiohjeiden mukaiseksi.
Nyt suunnitelmissa on noin 570 autopaikkaa, joista noin 90 on
vieraspaikkoja. Pysdkodintitarvetta voidaan jatkosuunnittelun
yhteydessd tarkentaa ottamalla kayttédn kestavad likkumista
tukevia keinoja (nimedmattdémat paikat, keskitetty pysakointi,
normaalia korkealuokkaisempi pyordpysdakdinti, yhteiskayttdautot
jne.). Varikon pysdakointilaitos on suunniteltu hybridiratkaisuna siten,
ettd autojen pysdkadinnin lisdksi laitokseen on mahdollista sijoittaa
kauppaa ja palveluja, pydrapysakointid, likkumisen palveluja yms.
Tarjottavalla pysakdintimadralld voidaan vaikuttaa tarpeeseen
omistaa auto ja ihmisten likkumistottumuksiin.

Alueen joukkoliikenteen pysdkit sijaitsevat nykyisin
Hietasaarentien varrella. Pysdkkien sijainteihin ei esitetd
merkittavid muutoksia. Pysdkit palvelevat hyvin suurta osaa
suunnittelualueesta. Ainostaan Hartaanrannan eteldisimmat alueet
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jadavat ulkopuolelle hyvén joukkoliikenteen palveluista. Ndiden
alueiden joukkoliikenteen palveluja voitaisiin parantaa Valtatien
kautta kulkevalla joukkoliikenteen linjalla. Tarkempaa suunnitelma
ei tdssd yhteydessa ole laadittu. Asukkaiden lisGdntyminen
joukkoliikenteen palvelujen ddreen lisad joka tapauksessa
joukkoliikenteen kayttajamaadrad.

Vaakunarannan puolella on nyt noin 50 poiju- tai
aisapaikkaa ja 10 telapakkaa. Varikon puolella on nyt noin 54
telapaikkaa. Suunnitelmassa on esitetty Vaakunanrantaan noin 50
aisapaikkaa ja Varikonrantaan noin 60 telapaikkaa ja Tukkisaaren
kohdalle noin 45 telapaikkaa, eli venepaikkojen maadrad lisdantyy
noin 40 paikalla. Suunnitelmassa on esitetty yleisen veneliikenteen
laiturialueet Vaakunakyldn puolella Hartaanseldn sillan
pohjoispuolelle (Suistokeskuksen ranta) ja Varikon puolella alueen
pohjoisosaan Hietasaarentien eteldpuolelle.

Pienveneiden veneluiska on nykyisellé paikkaa
Tervaporvarinpuiston rannassa. Isommat veneet lasketaan vesille
suunnittelualueen ulkopuolelta.

Muut liikenteelliset vaikutukset

Hietasaarentietd kayttavat VAK-kuljetukset. Niiden vaikutukset
tulee huomioida Hietasaarentien varren asuintalojen suunnittelussa
siten, ettd iimanvaihtoa ei tulisi suunnata Hietasaarentie puolelle

ja ilmanvaihdon tulisi olla kokonaan hétdtapauksissa suljettavissa.
Ohjeistusta rakennusten suunnitteluun tarkennetaan myéhemmissa
suunnitteluvaiheissa.

Vaakunakyldssa Holstinpuron suuntaan suuntautuva
tonttikatu ja Vaakunakyldn kokoojakatu on suunniteltu ns. green
street katuna. Myos Lehtokyldn kadut ovat osin green street katuja
leveine vihersaarekkeineen. Nédma katutilat ovat osa hulevesien
hallintajarjestelmaad.

Kestévaan likkumiseen ja liikenteen liittyvié keinoja ja
vaikutuksia on kuvattu myés kiertotalouteen liittyvissé raportin
kappaleissa.
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7. Vaikutukset kasvihuonekaasupadstoihin ja
kiertotalouteen

Alueen rakentaminen liséé Oulun kaupungin
kasvihuonekaasupddstojé.

Energiaratkaisuilla, ldmmén ja séhkon lahteelld,
on olennainen vaikutus alueen elinkaaren aikaisiin
kasvihuonekaasupdadstoihin. Alueelle on suunniteltu
energiaratkaisuja joiden toteutuessa energiankulutuksen
hiilijalanjalki pysyy maltillisena. Padstdjen ndkdkulmasta
edullisia ratkaisuja ovat kaukoldmpdverkon runkoputken
paluuldmpéd hyddyntavd matalaldmpoverkko Hietasaaren
puolella seka kiinteistokohtainen aurinkoenergian tuotanto.
Geoenergiapotentiaali on Hartaanrannan puolella hyvé.
Maaldmmon hyddyntdminen kiinteistdissé on hiilijalanjdljen
nakdkulmasta edullinen ratkaisu verrattuna kaukoldmmon
hyddyntédmiseen.

Maankayténmuutoksen aiheuttamat
kasvihuonekaasupdadstdt ovat maltilliset. Rakentaminen painottuu
rakennetuille alueilla. Metsdisida (hiiltd sitovia) alueita sdilytetddn
kokonaisuuksina. Maankayténmuutoksen hiilijalanjalkivaikutukset
ovat Vaakunakyléssd huomattavimmat.

Alueen olemassa olevia rakennuksia sdilytetadn. Varikon
alueella rakennusten sijoittelu mahdollistaa olemassa olevan
rakennuksen (kaarihalli) hyddyntdmisen osana uudisrakentamista.
Odotettavissa on, ettd olemassa olevien rakennusten ja
rakenteiden purusta syntyy jonkun verran hyddynettavaksi
kelpaamatonta jatettd. Uudet katualueet ovat purusta syntyvan
betonimurskan mahdollisia kayttokohteita.

Suunnitelma mahdollistaa puutarha- ja viherjatteiden osalta
suljetut materiaali ja ravinnekierrot.
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