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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1.  Tunnistetiedot

Asemakaava koskee Oulun kaupungin Herukan ja Ritaharjun kaupunginosien osia. Suunnittelu-

alue on asemakaavoittamaton. Asemakaavalla muodostuvat Oulun kaupungin Herukan kaupun-

ginosan korttelit 249-253. Korttelialueille 251 ja 252 osoitetaan asemakaavassa sitovat tonttijaot,

jotka esitetaan tarkemmin tonttijakokartoilla. Kortteleihin 249, 250 ja 253 laaditaan erilliset tont-

tijaot.

Kaavan nimi:
Kaavatunnus:

Kaavan laatija:

Kaavan vireilletulosta

ilmoitettu:

Hyvaksyminen:

Ritaportti

564-2527

Tuomas Teppola

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld 25.2.2022

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
25.2.2022

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan 11.11.2024 §
92.

1.2.  Kaava-alueen sijainti

Ritaportin asemakaava-alue sijaitsee Herukan, Pateniemen ja Ritaharjun kaupunginosissa n. 8,5

km keskustasta pohjoiseen valtatie 4:n, Raitotien seka rautatien reunustamalla alueella.

1.3.  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen

Liite 4. Havainnekuva asemakaavan toteutuksesta

Liite 5. Havainnekuvia korttelin 253 toteutuksesta
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Liite 6. 564-2527 Vuorovaikutusraportti
Liite 7. 564-2527 Ritaportin kohdesuoalueen toimenpideraportti
Liite 8. Arvio Ritaportin asemakaavan luontovaikutuksista

Liite 9. Tonttijakokartat

1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaaleista

Kaupunkistrategia Oulu 2030, Oulun kaupunginvaltuusto, 31.1.2022 3 §

Maanmittauslaitos (MML), Vanhat painetut kartat, 2023

Maaperaolosuhteet ja alueen rakennettavuus, Ramboll Finland Oy, 6.6.2008

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus VILMO-suunnitelma, lokakuu 2014
Oulun seudun pyérailyn paareittisuunnitelma 2030, Ramboll Finland Oy, 24.3.2017

Oulun maankayton toteuttamisohjelma (MATO) 2022-2026, Oulun kaupunki, helmikuu 2022

Oulun alueen maapera ja happamien sulfaattimaiden esiintyminen, Case Heikkildnkangas, Kaista-
aho & Ritaportti, Geologian tutkimuskeskus (GTK), 1.6.2023

Ritaharjun kaupunginosan osaa koskeva asemakaava (Ritaharjun keskus) A1941, Oulun kaupun-
ginvaltuusto, 18.2.2008

Ritaportin kaupallinen potentiaali, WSP, 4.6.2021

Ritaportin luonto- ja maisemaselvitys, Ramboll Finland Oy, 7.1.2022, korjattu 25.3.2022
Ritaportin asemakaava-alue, hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy, helmikuu 2022
Ritaportti AK lilkkenne 2040, Ramboll Finland Oy, 11.1.2023

Ritaportin alueen asemakaavan muutos, Oulu, Tarina- ja runkomeluselvitys, Ramboll Finland Oy,
18.1.2023

Ritaportti, Oulu, Rakennettavuusselvitys, Ramboll Finland Oy, 1.3.2023
Ritaportti, Oulu, Asemakaavan muutoksen meluselvitys, Ramboll Finland Oy, 27.3.2023

Suovenhokkaan (Nola karelica, LEP) esiintymisselvitys Oulun Ritaportin suunnittelualueella v. 2022,
Albus Luontopalvelut Oy, 25.7.2022, paivitetty 26.8.2022

Uuden Oulun yleiskaava, Oulun kaupunginvaltuusto, 18.4.2016 25 §

Vaylavirasto, Liikkennemaarakartat, 2021
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2. Tiivistelma

2.1.  Asemakaavan sisaltd

Asemakaavassa suunnitellaan Herukan ja Ritaharjun kaupunginosiin uusi ymparistéhairiota ai-
heuttamattomien liike-, toimitila- ja teollisuusrakennusten seka urheilu- ja virkistystoimintaa pal-
velevien rakennusten sekoittunut keskustatoimintojen alue, jonne voidaan sijoittaa vahittdiskau-
pan suuryksikoita. Asemakaavatydssa on huomioitu ja pyritty toteuttamaan alueelle suunnittelu-
varauksen saaneiden toimijoiden tarpeet. Asemakaavassa esitettyjen palvelujen lahimarkkina-alue
tulee ulottumaan Ritaharjun, Pateniemen ja Kaijonharjun alueille. Liséksi alueella tullaan asioimaan

Kellosta, Haukiputaalta ja lin kunnasta.

Asemakaava yhdistaa Herukan, Pateniemen ja Ritaharjun kaupunginosia tulevaisuudessa kehitty-
van korkealaatuisen jalankulun ja pyorailyn verkoston seka alueen lapi mahdollistettavan lahivir-
kistysyhteyden valityksella. Alueen saavutettavuutta kestavilla likennemuodoilla parannetaan, ja
tulevaisuuden tehokkaan joukkoliikenteen kehitystarpeet huomioidaan. Ritaportin lahijunaseisa-

kevarauksella mahdollistetaan ldhijunayhteyden kehittaminen asemakaava-alueella.

Asemakaavan suunnittelun yhteydessa laaditaan alueen katujen, liikenteen, ymparistdn, huleve-
sien seka energia- ja vesihuollon yleissuunnitelmat. Asemakaavan suunnittelun lahtékohtana on

ollut Uuden Oulun yleiskaava.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Ennen kaavoitustydn aloittamista on suunnittelualueesta laadittu alustavia kaavarunkotarkasteluja
ja selvityksia vuoden 2021 aikana. Alueelle on saapunut kolme suunnitteluvaraushakemusta, jotka
on hyvaksytty yhdyskuntalautakunnassa 15.2.2022. Lisaksi alueen suunnittelulle on laadittu laatu-

kriteerit, jotka on esitelty Kaupunkiymparistopalvelujen johtoryhmassa 24.1.2022.

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta yhdyskuntalautakunnan paatoksella
(15.2.2022 § 86). Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mieli-
piteiden esittamista varten nahtavilla 25.2.-28.3.2022. Asemakaavan suunnittelua on ohjannut yh-
dyskunta- ja ymparistopalvelujen yksikoiden edustajista muodostuva ohjausryhma. Asemakaava-
tyota on edistanyt projektiryhma, jossa on ollut mukana mm. suunnitteluvarauksen saaneiden toi-

mijoiden edustajat ja suunnittelijat seka laadittavien yleissuunnitelmien konsultit.

Asemakaavan valmisteluaineisto oli yhdyskuntalautakunnan paatoksesta (13.6.2023 § 316) nahta-
villd, MRL:n 62. §:n mukaisesti MRA:n 30. §:ssa saadetylla tavalla, 4.7.-31.8.2023 mielipiteiden esit-

tamista varten. Asemakaavaluonnoksesta esitettiin 11 mielipidetta ja kolme lausuntoa.
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Asemakaavaehdotus oli yhdyskuntalautakunnan paatoksesta (4.6.2024 § 286) nahtavilla, MRL:n
65. §:n mukaisesti MRA:n 27. §:ssa saadetylla tavalla, 18.6.-9.8.2024 mielipiteiden (muistutusten)

esittamista varten. Asemakaavaehdotuksesta esitettiin kaksi lausuntoa ja nelja muistutusta.

2.3. Asemakaavan toteutus

Kaavalla mahdollistettu rakentaminen toteutetaan vaiheittain asemakaavan tultua lainvoimaiseksi.
Rakentamista ohjataan asemakaavamaarayksilla, toteuttamissopimuksilla, tontinluovutuksella ja

asemakaavan tueksi laadituilla havainnollistavilla aineistoilla.

Katu-, puisto-, lahivirkistys ja suojaviheralueiden tarkempaa suunnittelua ja toteuttamista ohjataan
asemakaavan rinnalla laadituilla katujen, kunnallistekniikan, hulevesien ja ympariston yleissuunni-
telmilla sekd asemakaavan yleismaaraykselld. Asemakaava-alue rajautuu lannessa rautatiealuee-
seen, jonka alittavan yhteyden suunnittelu lanteen on kaynnistetty kaavasuunnittelun ohella, ja se
on mahdollista toteuttaa alueen muun rakentamisen yhteydessa. Lahijunaseisakkeen mahdolli-
sesta toteutuksesta ja sen alittavasta ulkoilureitti-, jalankulku- ja pyoraily-yhteydesta lanteen Ai-

nonpolulle laaditaan tarkempi suunnitelma alituksen toteutuksen yhteydessa.
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3. Lahtokohdat

3.1, Selvitys suunnittelualueen oloista

Ritaportin asemakaavaa varten on laadittu mm. selvitykset luonnonymparistdsta ja -oloista, mai-
semakuvasta ja -rakenteesta, alueen maaperasta ja happamien sulfaattimaiden esiintymisesta, yh-

dyskuntarakenteesta, kaupan potentiaalista seka liikkenteesta ja melusta.

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Lahes 57 ha:n kokoinen Ritaportin asemakaavan suunnittelualue (Kuva 1) sijaitsee keskeisesti hy-

vien liikenneyhteyksien liittymakohdassa Herukan, Pateniemen ja Ritaharjun kaupunginosissa n.

8,5 km keskustasta pohjoiseen valtatie 4:n, Raitotien seka junaradan reunustamalla alueella.

Kuva 1 llmakuva kaava-alueesta vuodelta 2020. Asemakaava-alue rajattu punaisella.

Suunnittelualue on asemakaavoittamaton (ks. Kuva 2) ja paaosin rakentamaton. Alue on metsai-
nen, mutta maastossa erottuvat kaytdsta poistuneet pihapiirit ja peltoalueet, joiden keskella kul-
kee aluetta kuivattava Leppioja suunnittelualueen koilliskulmalta kohti Pateniemen rantaa. Alueen

lapi johtaa Raitotieltd yksityistie, jolle on myds rakennettu suunnittelualuetta etelapuolella
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rajaavan Raitotien alittava pyorailyn ja jalankukun yhteys. Raitotien eteldinen puoli on rakentama-
ton. Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee Herukasta Ritaharjuun johtava kuntorata, joka yh-
distaa suunnittelualueen lansipuolisen rautatienalituksen takaisen Herukan kaupunginosaan kuu-

luvan Risuniityn pientaloalueen seka itapuolella valtatie 4:n takaisen Ritaharjun keskuksen.

Suunnittelualueen lansilaidalla on havaittavissa kaakkois-luode suuntaisia kumpareita ja harju-
muodostumia seka niiden valissa mutkittelevia ojalaaksoja ja paikoitellen erottuvia dyynimaisia
rantavallimuodostumia. Junaradan suuntaisesti alueen lapi kulkee etela-pohjoissuuntaisesti vie-

rekkain kaksi keskijanniteilmajohtoa. Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee lahialueen asukkaiden

virkistyskaytdssa toimiva ramesuo.

Kuva 2 Ritaportin alueen asemakaavoittamista edeltava asemakaavatilanne suunnittelualueella v.

2023. Katkoviivalla esitetty lahin vaikutusalue.

3.1.2. Luonnonympaéristo ja sen arvot

Asemakaavan laatimista varten on laadittu selvitysalueeltaan kaava-aluetta laajempi Ritaportin
luonto- ja maisemaselvitys (Ramboll Finland Oy, 2022), jonka tavoitteena on selvittdaa alueen
yleista lajistoa, paikantaa luonnonsuojelullisesti arvokkaat kohteet seka kayda lapi maiseman ny-
kytila, maisemarakenne ja maisemakuva seka muut suunnittelussa huomioitavat kohteet. Luonto-
selvityksessa on esitetty luonnon yleiskuvaus seka direktiivilaji-, vitasammakko-, pesimélinnusto-

ja kasvillisuusselvitys. Maisemaselvityksessa on esitetty alueen kayton historia ja nykytila,

8
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maisemallisesti arvokkaat alueet, maisemarakenne ja -kuva sekd maisemahairiot. Lisaksi luonto-

ja maisemaselvityksessa on esitetty suositukset maankaytolle em. selvitysten pohjalta.

Suurin osa selvitysalueen pinta-alasta on metsatalous- ja virkistyskaytossa olevaa kuivahkoa ja
tuoretta kangasmetsaa seka vanhoja peltoja (ks. Kuva 3). Alueen keskiosat ovat aktiivisessa virkis-
tyskaytossa hiihtoladun ja runsaan polkuverkoston perusteella. Lisdksi Oulun viheralueverkosto ja
luonnon monimuotoisuus (VILMO) -suunnitelmassa alue on merkitty viheralueverkoston osaksi ja
paaviherkaytavaksi (ks. Kuva 4). Selvitysalueen keskiosassa on noin 4 ha kokoinen ojittamaton
suoalue, josta noin 0,5 ha on luonnontilaisen kaltaista oligotrofista lyhytkorsinevaa (vaarantunut,
VU) ja rahkarametta. Suolla esiintyy luonnontilaisen kaltainen uhanalainen luontotyyppi ja se

eroaa muusta metsadisesta ymparistosta eli tuo alueelle vaihtelua.

=y [ Selvitysalueen rajaus

Luontotyyppi- ja muut aluerajaukset (Ramboll 2021)
S ™ kangasrdme, Isovarpurdme

i Ilichto (tai vastaava suo = tvs)
.oh!omaimn kangas (tvs)
.luom kangas (tvs)
Mkuivahko kangas (tvs)

kuiva kangas (tvs)

.
X

N
4 \
-—

TS l ‘r.'f

\ 1‘1\
L)

N

Kuva 3 Selvitysalueen luonto- ja metsatyyppien likimaaraiset sijainnit.
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Selitteet
= Qleva virkistysyhteys viheralueella
------ Virkistysyhteyden tarve viheralueella
~~~~~~ Viheryhteyden tarve rakennetulla alueella
11111 Keskuspuisto (keskeinen virkistysalue)
[0 Virkistysalue (V,VU) (Iahdeviittaus 2)
Maa- ja metséatalousvaltainen alue (M,MA MU,MY) (2)
~ Hautausmaa-alue (EH) (2)
Loma- ja matkailualue (RA,RM,RP) (2)

==e++ Vesistd ekologisena yhteytena
© Uhanalaiskeskittyma (4)

" Monimuotoisuuskeskittyma (4)
SN Suojelualue (3)
[_INatura-alue (1)

Suojaviheralue (EV) (2)
[ Rakennettu alue (3)
=— Rakentamiseen varattu alue* (2)

Selitteet
|11]] Kehitettava tarkea viheralueverkoston osa
Alueet ovat osa ulkokehaa

€= Viherkeha (ydinkeha, sisikehd, ulkokehs)
&> Paaviherkaytava

L5 Suojelualue (l&hdeviittaus 4)
[ INatura-alue (2)
#9 Monimuotoisuuskeskittyma (6)

] " N X © Uhanalaiskeskittyma (6)
1o 955:,7&,,(;;@,5 ! [ Virkistysalue (V,VU) (5)
—"Pafeﬁiérﬁ'en'r?nﬁ ¢ Maa- ja metséatalousvaltainen alue (M,MA,MU,MY) (5)
([] % Q| v N = Loma- ja matkailualue (RA,RM,RP) (5)
l-,_: i flj= .._ - : = . Hautausmaa-alue (EH) (5)
Suojaviheralue (EV) (5)
—Tie (1)
----- Rautatie (1)
I Rakennettu alue (4)
=1 Rakentamiseen varattu alue* (5)
Vesistd (1)

Kuva 4 Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus, VILMO-suunnitelma Ritaportin

suunnittelualueella.
Maisemarakenne

Alueen maisemarakenteessa (ks. Kuva 5) ei ole erotettavissa selkeita elementteja. Alue on luontai-
sesti tasaista metsad, mutta ihmisen vaikutuksesta luonnonymparistd on pirstaloitunut. Pohjan-
tien, Raitotien ja rautatien rakentamiset ovat muokanneet alueen luontaista topografiaa. Raitotieta
lahimmaksi sijoittuvat Kankaan ja Erkkilan pelto-ojat ovat metsittymassa. Erkkilan ja Kankaan en-
tisille pelloille ei avaudu nakymia, silla Ritakummuntien ojan reunat ovat pusikoituneet. Alueella

on purettu rakennuksia pihapiireineen, joista on jaljella enaa aukot metsikdssa. Harjanteiden
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lakialueet ovat maisemarakenteen kannalta tarkeita alueita ja herkkia muutoksille. Maiseman sie-

tokyky saattaa ylittya, mikali harjannetta rakennetaan voimakkaasti.

////m,e L / \\

, ~\aakauden dyynimaiset
muodostumat

= ' /////E,.mzpeutn/

R‘!akumm“nue

,113

el ) SR
RITAPORTTI MAISEMARAKENNE  Liite 1 1:5000 Pobistarin Bt wsimap DO S

A Suihkonen &
— Selvitysaluzen rsja o  Lekialue +133 Maanpinnan korkeus K. Kemppainen

Tie

Selanne —1160 _— Korkeuskayra RAMBGLL

— —— —— Metsaautotie Vaihettumisvyohyke = Laakson pohja /uoma

_____ Polku - ———— R O U LU

Kuva 5 Ote Ritaportin selvitysalueen maisemarakenteesta.

Risuniityntien laheisyydesta lahtevan hiihtoladun eteldpuolella sijainneet maa-ainesten ottoalueet
ovat metsittyneet, mutta alueella on edelleen ndhtavissa maanotosta seuranneita jyrkkareunaisia
kuoppia. Harjannetta halkoo suurjannitelinja ja sinne on sijoittunut myds omakotiasutusta. Alu-
eella sijaitsevan ojittamattoman pienialaisen ramesuon seka sahkoélinjan laheisyydessa on lahialu-
eiden asukkaiden kulkemia pienia polkuja. Lisdksi suolla ja kangasmetsissa on havaittu kukkivia
marjakasveja, joten alueella on siis mahdollista virkistys- ja marjastuskayttod. Suunnittelualueelle
ei sijoitu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita (Kuva 6) tai merkittavia
11
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kulttuuriympariston kohteita. Alueella ei mydskaan sijaitse paikallisesti arvokkaita kulttuurihistori-

allisia kohteita eika muinaisjaannoksia.

-
- -

W By o

RITAPORTTI MAISEMAKUVA

Suljettu maisematila MERKITTAVAT KOHTEET/ ALUEET:

Liite 2 1:5000 P 1 Puoliavoin suoalue
== = === Selvitysalueen raja 2. Kangasmetsd polkuineen A s%?ﬁ:g:gn &
Puoliavoin maisematila 3. Moreeniharjanne metsineen 5 .
Tie ) ) - 4. Varttunut kuusikko R Kemppainen
Metsaautotie *  Entinen pihapliri

RAM
@0 Maisemapuu (ei tarkemitattu)

Polku m MAISEMAHAIRIOT: i
uusiaidanne

——> Nakyma A Suurjannitelinja 0 U LU
B Roskia maastossa
6_ 9 Viheryhteystarve = Puskasols

(VILMO suunniteima)

Kuva 6 Ote Ritaportin selvitysalueen maisemakuvista ja -hairioista.

12



564-2527 Asemakaava 9.4.2024, Ritaportti

Luonnonolot

Ritaportin luonto- ja maisemaselvitys (Ramboll
Finland Oy, 2022) sisaltaa suunnittelualueen di-
rektiivilaji-, vitasammakko-, pesimalinnusto- ja
kasvillisuusselvitykset. Lisaksi alueelle on teetetty
erillinen suovenhokkaan esiintymisselvitys Albus
Luontopalvelut Oy:n (2022) toimesta. Selvitysalu-
eella ei arvioida esiintyvan luontodirektiivin liit-

teen 1V(a) eldinlajeja.

Luontodirektiivin tiukkaa suojelua vaativien pe-
toeldinten ydinreviirien ja pesapaikkojen sijoittu-
mista suunnittelualueelle pidetaan epatodenna-
kdisena, eikd maastokaynneilla havaittu luonto-
direktiivin mukaisesti suojeltavia eldinlajeja, liito-
oravia tai viitasammakoita. Suunnittelualueella ei
ole kansainvalisesti, kansallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita lintualueita, eikad uhanalaisiksi tai
vaarantuneiksi luokiteltuja lintulajeja. Alueen pe-
simalinnusto koostuu paaosin metsien ja kult-
tuuriymparistdon tavanomaisista ja runsaslukui-
sista yleislinnuista. Huomionarvoisten lintulajien

keskittymia ei muodostunut, mutta selvitysalu-

A‘ [ Selvitysalueen rajaus
pesimalinnusto_ritaportti
@ Harakka (NT)

@ Vastarakki (NT)

@ Leppalintu (KV)

@ Tavi(KV)

Kuva 7 Maastokaynneilla havaittujen suoje-
lullisesti huomionarvoisten pesimalintujen
reviirit selvitysalueella: NT=silmallapidet-

tava, KV=Suomen kansainvalinen vastuulaji.

eella havaittiin pesivana nelja suojelullisesti huomionarvoista lintulajia (ks. Kuva 7), joiden koko-

naisparimaara oli 4. Pesimalinnusto jakaantui melko tasaisesti koko suunnittelualueelle, eika mi-

kaan osa-alue osoittautunut linnustollisesti muuta aluetta arvokkaammaksi.

Suovenhokkaan esiintymisselvityksen kohdesuo-
kuviolla elda vuoden 2022 havaintojen perus-
teella elinvoimainen suovenhokaspopulaatio.
Suovenhokas on arvioitu Suomessa vaarantu-
neeksi ja listattu luonnonsuojeluasetuksessa eri-
tyisesti suojeltavaksi lajiksi. Kohdesuolla ei ole
suovenhokkaaseen perustuvaa rajauspaatosta.
Lajin populaatio ei nykyisellddn rajoita asema-
kaavasuunnitelman toteuttamista, mutta popu-
laation sailyminen tulisi turvata osana kansallista

luonnon monimuotoisuuden sdilyttamis- ja
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Kuva 8 Ritaportin suunnittelualueen suotyy-
pit ja suovenhokkaan aikuishavaintojen si-

joittuminen vuonna 2022.
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turvaamistavoitetta. Suovenhokas esiintyy kohdesuolla sen lahes koko luonnontilaisen kaltaisella
osalla (ks. Kuva 8). Kaavasuunnittelussa tulee pyrkia varmistamaan esiintymisalueen puustoisuu-

den ja kosteusolosuhteiden sailyminen nykyiselldaan seka lyhyella etta pitkalla aikavalilla kaava-
suunnitelman toteuttamisen jalkeen.

R R S S— ™ Hike, ...Pc)‘.ukm“.@“.ﬂ“muuu'mmil
MAANKAYTON SUOSITUKSET RITAPORTTI  Liite 4 1:5000

5.12022
A Suihkonen,

Selvitysalueen raja ALUEET, JOTKA TULEE VARATA A. Neumann &

OSAKSI VIHERVERKOSTOA: K .Kem ainen
ALUEET, IOILLE RAKENTAMISTA 1 1 Suoalue (neva ja rame) i
SUDSITELLA: 2 Kangasmetsa polkuinean RAMBOLL
Maisemarakenteen sailymisen kannalta 3. Moreeniharjanne
tarkea alue (lakialue ja laakson uoma) 4.ja5.  Varttunut kuusikko 0 U LU

é ? EKOLOGINEN KAYTAVA ° MAISEMAPUU (sdilymismahdollisuus

tulee ottaa huomioon)

Kuva 9 Ote Ritaportin selvitysalueen maankayton suosituksista.

3.1.3. Maapera ja rakennettavuus

Ramboll Finland Oy (2008) on laatinut alustavan selvityksen Ritaportin maaperaolosuhteista ja
alueen rakennettavuudesta (Kuva 10). Suunnittelualueella ja sen etela- ja pohjoispuolella on tehty
pohjatutkimuksia vuosina 2004-2008, ja rakennettavuusselvitysta (Ramboll Finland Oy, 2023)

14
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varten on alueella tehty lisatutkimuksia tammikuussa 2023. Selvitysalueen pinnanmuodostus on
loivapiirteistd, ja maanpinnan korkeus vaihtelee valilla +11,2...13,5 metria.

TYYPPLI

Alue Ituu hyvin routivaa hiekkaa
Ja moreenja. Maapera on tiiviissa tilassa eika memmm kokoonpuristuvia
maakerroksla esiinny, Maapera on osin kivista.

Rak ustus on yleensa mahdollista ilman
erityisia pohjanvahvistustoimenpiteita,

TYYPPI 1IA
Turvekermksen paksuus on 0.3-0.5m. Turvekerroksen alla on loyha 0.5-1.5
m paksu rosten alla on tiivists,

hiekkaa ja

Turve ja ldyhat maakerrol(set perustusten alla on korvattava hyvin
maanvarainen perustaminen on
mahdollista joko suoraan pohjamaalle tai kitkamaataytolle

TYYPPI ITIA
paksuus on yleisesti 1-2.5 m.
Plntamaaken'okset ovat routivaa hiekkaa taj silttista hiekkaa.
alla on routivaa silttista hiekkaa tai moreenia.
perd on pi I Gyhdssé tilassa. Loyhdn pintamaakerroksen
| I on itiiviissa tai tiiviissa tilassa

Loyhat maakerrokset perustusten alla on korvattava hyvin tiivistettavalla
i My |

IEN per
Joko suoraan Ji tai ayto i
voldaan huomlolda myas esikuormitus.
TYYPPI 111B
Loyhien itiivii i paksuus on 0.5-2 m,
Pintamaakerrokset ovat routivaa.. hiekkaa. Pil
alla on ti|vista, hlekkaa ja

Loyhat maakerrokset perustusten alla on korvattava hyvin !nwstettivalla
per on

Joko suoraan tai
voidaan huomiolda myos esikuormitus

TYYPPL IV

Loyhien pintamaakerrosten paksuus on ylelsesti yli 2 m, enimmilidgan noin
4 m. Pintamaakerrokset ovat routivaa hiekkaa, silttista hiekkaa ja savista
silttia. Myds turvetta esiintyy paikoin. P alla ) on
keskitilvista.. tiivista, routivaa, silttista moreenia.

on ja
h, h avulla, ja h, hvi
3 kysymy tulevat p I Il
rlippuen esxkunrmltus ja paalutus Kunnalllstek
niikan i on
ja

Kuva 10 Selvitysalueen maaperaolosuhteet ja rakennettavuus vuodelta 2008.
Suunnittelualueen maaperaolosuhteet

Maaperakartan perusteella (GTK, 2023) tutkimusalueen maapera on hiekkaa, hiekkamoreenia ja
karkeaa hietaa, joka vastaa GEO-luokituksen mukaisesti hienoa hiekkaa (ks. Kuva 11). Maapera-
kartan perusteella maanpinnassa voi esiintya sara- tai rahkaturvetta. Tehtyjen pohjatutkimusten
perusteilla selvitysalueen pohjamaa on paaosin tiivista hiekkaa ja hiekkamoreenia. Hiekka on pai-
koin silttipitoista. Pohjatutkimusten yhteydessa on tehty havaintoja ohuesta (0,2...0,4 m) turveker-
roksesta selvitysalueella. Lisaksi maapera on havaittu kiviseksi. Alueen pohjavedenpinta on ha-
vaittu noin 0,3..2,6 m syvyydella maanpinnasta mittausajankohtana 14.1.2004-30.1.2023. Pohja-

tutkimusten yhteydessa maapera on havaittu kiviseksi.
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'

Karkea hieta

Hiekka

Hiekkamoreeni

Saraturve ja karkea hieta

Rahkaturve ja karkea hieta

Kuva 11 Ote maaperakartasta (Maankamara, GTK, 2023).

Rakennettavuus

Ritaportin alueen maapera- ja rakennettavuusolosuhteet on rakennettavuusselvityksessa (Ram-

boll Finland Oy, 2023) jaettu kolmeen luokkaan (ks. Kuva 12): helposti rakennettava, normaalisti

rakennettava ja vaikeasti rakennettava pehmeikkd. Lahtokohtaisesti rakennukset, kadut ja kunnal-

listekniikka voidaan helposti ja normaalisti rakennettavilla alueilla perustaa maanvaraisesti ilman

suurempia pohjanvahvistustoimenpiteita. Kaikilla alueilla on tehtava tonttikohtaiset pohjatutki-

mukset lopullisen perustamistavan ja mahdollisesti tarvittavien pohjanvahvistustoimenpiteiden

laadun ja laajuuden selvittamista varten. Ritaportin alueella kunnallistekniikan rakentaminen on

yleensa mahdollista ilman erityisia pohjanvahvistustoimenpiteita. Alueen rakennussuunnitteluvai-

heessa pohjatutkimuksia tulee tdaydentaa katurakenteiden ja suunnitteluratkaisujen tarkenta-

miseksi. Kunkin hankkeen pohjarakennussuunnittelija maarittaa tapauskohtaisesti perustamista-

van, sallitun pohjapaineen ja painuman seka vaadittavat pohjanvahvistustoimenpiteet.

Helposti rakennettava

Pohjamaa on hiekkaa ja hiekkamoreenia. Maaperé on péaé&osin tiiviissé tilassa ja se on
kantavaa, paikoin maanpinnassa esiintyy korkeintaan 1,2 m paksuja |6yhempia
hiekkakerroksia. Pohjatutkimusten perusteilla maakerrokset ovat
routimattomia...routivia. Alueella on tehty havaintoja maaperén kivisyydesté 0,4...5,6
m syvyydelld maanpinnasta. Helposti rakennettavalla alueella pohjamaan
alusrakenneluokka on D/E/H, jolloin routaturpoama t = 0..12 % ja E-moduuli on
20...70 MN/m2,

Normaalisti rakennettava

Maanpinnassa on korkeintaan 2,4 m paksu I6yh& maakerros. Pohjamaa on hiekkaa ja
hiekkamoreenia. Maaperd on paikoin silttistd noin 2,0..3,0 m syvyydelld
maanpinnasta. Maaperé on pa&osin tiiviissé tilassa ja se on kantavaa, paikoin esiintyy
korkeintaan 1,4 m paksuja loyhid& maakerroksia noin 2,6..4,8 m syvyydelld
maanpinnasta. Maakerrokset ovat routimattomia...routivia. Kairausten yhteydesséa on
tehty havaintoja maaperén kivisyydestd 0,6..7,1 m syvyydessd maanpinnasta.
Normaalisti rakennettavalla alueella pohjamaan alusrakenneluokka on D/E/H, jolloin
routaturpoama t = 0...12 % ja E-moduuli on 20...70 MN/m?2.

Vaikeasti rakennettava pehmeikko

Maanpinnassa on noin 4,0 m paksu |6yhd kerros. Pohjamaa on hiekkaa ja silttista
hiekkaa, paikoin esiintyy savisia silttikerroksia. Maakerrokset ovat routivia...erittdin
routivia. Vaikeasti rakennettavalla pehmeikkoéalueella pohjamaan alusrakenneluokka
on J, jolloin routaturpoama t = 16 % ja E-moduuli on 10 MN/m?2,

Kuva 12 Ritaportin suunnittelualueen rakennettavuusluokat vuodelta 2023.

16



564-2527 Asemakaava 9.4.2024, Ritaportti

Maa- ja pohjarakennustdiden suunnittelussa seka toteutuksessa on huomioitava:

- Turve-, humus- sekd muut pintamaat on poistettava rakennus- ja tayttdalueilta. Maa- ja
pohjarakennustdiden aikaan tulee varautua pohjamaassa oleviin kiviin.

- Rakennuksen alapohjarakenteita suunniteltaessa ja rakennettaessa on varmistuttava, ettei
maaperan tai tayttésoran radon paase huonetiloihin.

- Kaikki routimattoman perustamissyvyyden ylapuoliset rakenteet tulee routasuojata. Ra-
kennukset ja rakenteet seka rakennusten sisaankayntien portaat yms. suositellaan routa-
eristettaviksi, ellei niitd perusteta roudattomaan syvyyteen. Mitoitettavana pakkasmaarana
kaytetaan kerran 50 vuodessa toistuvaa pakkasmaaraa, joka on Oulussa Fsp = 55 000 Kh.

- Putkijohdot perustetaan roudattomaan syvyyteen tai kdytetaan routaeristeita. Tarvittaessa
putkilinjan alle tehdaan murskearina.

- Paasaantoisesti rakennusten perustukset on aina salaojitettava. Pohjaveden kapillaarinen
nousu rakenteisiin on estettava tarkoitukseen soveltuvalla riittdvan paksulla taytolla. Ra-
kennusalueen alueellinen kuivatus ja pihantasaus suunnitellaan erikseen. Alueella pohja-
vesi on ajoittain korkealla, joten kellarillisten rakennusten rakentaminen ei ole suositelta-
vaa tai niiden osalta on varauduttava kuivatusratkaisuihin.

- Pihojen ja tonttien sisaisten kulkuvaylien rakennekerrokset on suunniteltava tonttikohtai-
sesti huomioiden tontin kayttotarkoitus ja tasaus.

- Katualueiden rakennekerrosten valinnassa huomioidaan pohjamaan alusrakenne, katuluo-
kat ja teknis-taloudellisesti saavutettava kuivatustaso seka saatavilla olevat rakennusma-
teriaalit. Rakennusmateriaalien valinnassa ja katuverkon suunnittelussa on hyva huomioida
kestava kehitys, hiilineutraalius ja kiertotalous.

- Katurakenteet kuivatetaan salaojituksella tai avo-ojin paallysrakenteen alapinnan tason
alapuolelle. Katurakenteiden salaojitus, pintavesien sadevesiviemarointi ja viemarikaivan-
tojen rakentaminen yleensakin alentaa pohjavedenpinnan tasoa alueella ja parantaa ra-
kentamisolosuhteita.

- Matalissa kaivannoissa tyonaikainen kaivannon kuivatus voidaan yleensa hoitaa pump-
pauskuopista pumppaamalla. Pohjaveden tydnaikainen alentaminen pienentda samalla
kaivannon pohjan hydraulisen murtumisen vaaraa.

- Yli 2 m syvista kaivannoista on tehtava erillinen kaivantosuunnitelma. Helposti ja normaa-
listi rakennettavilla alueilla voidaan lyhytaikaisissa, alle 2,0 m syvissa kaivannoissa kayttaa
luiskakaltevuutena alustavasti 1:1...1:1,5 kaltevuutta. Syvissa kaivannoissa tulee varautua
luiskien loiventamiseen ja/tai kaivannon tukemiseen. Kaivantojen tukemiseen tulee varau-
tua myds pohjaveden alapuolelle ulottuvissa kaivannoissa.

- Tehtyjen pohjatutkimusten perusteella alueen kuivamassoja voidaan lahtokohtaisesti hyd-
dyntaa kuivana penkereisiin (kelpoisuusluokat H2...H4), luiskatayttdihin ja maastonmuo-
toiluihin. Tehtyjen pohjatutkimusten perusteella alueelta 16ytyy myds kelpoisuusluokan H2
hiekkaa/hiekkamoreenia, joka alustavasti soveltuu kaytettavaksi katujen, pihojen ja raken-
nusten routimattomissa taytdissa. Lisaksi kelpoisuusluokan H1 hiekkaa, jota voidaan alus-
tavasti kayttad suodatinkerroksen materiaalina. Nykyisten pohjatutkimusten perusteella
H1- ja H2-luokan maamassat keskittyvat suunnittelualueen keskiosiin noin 1...2 metrin sy-
vyyteen. Tarkempaa maérien ja hyddynnettdvyyden arviointia varten tarvitaan lisapohja-
tutkimuksia.
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Happamat sulfaattimaat

Ritaportin suunnittelualueelta on tutkittu hap- || (o w1 R
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liittyva happamoituminen on monin paikoin voi-
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kangas, Kaista-aho & Ritaportti -selvityksen tu-
loksista saadaan hyva alueellinen kasitys korroo- = Kuva 13 Happamien sulfaattimaiden kairaus-

sioon vaikuttavista pH-tasoista, hapettumis- pisteet selvitysalueella.

syvyydestd ja rikki-/sulfaattipitoisuuksista. Tu-

lokset on hyva huomioida kiinteistokohtaisessa korroosioriskin tutkimustarpeen arvioinnissa.

Ritaportin tutkimusalueella kairauksia tehtiin 30 pisteelld, joissa havaittiin pintamaan olevan rah-
kavaltaista turvetta tai toisinaan multamaata. Kairausten perusteella havaittiin, etta maaperakar-
talla pintamaaltaan moreeniksi rajatut alueet olivat todellisuudessa pinta-alaltaan pienempia.
Multamaan maasto-pH:n vaihteluvali on 4,5-4,8 ja inkuboitu pH valilla 4,3-5,0, minka perusteella
multamaa-ainekseen ei katsota liittyvan happamoitumisriskia. Turvemaan maasto-pH:n vaihtelu-
vali on 3,3-4,6 ja inkuboitu pH valilla 3,3-4,9, joten turvekerrostumiinkaan ei katsota liittyvan hap-
pamoitumisriskid. Todelliseen happamaan sulfaattimaahan liittyva maasto-pH arvo mitattiin alu-
eella vain yhdesta naytteesta pisteelta JMAU-2022-27. Alueen happamien sulfaattimaisen tarken-
nettu esiintymiskarttaan (Kuva 14) on merkitty esiintymisen todennakdisyysrajausten lisaksi hap-
paman sulfaattimaakerroksen alkamissyvyys seka aktiivisen happaman sulfaattimaan esiintymis-
alue. Tarkennettu esiintymiskartta poikkeaa alueelta saatavasta valtakunnallisesta happamien sul-

faattimaiden yleiskartasta.
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Kuva 14 Ritaportin happamien sulfaattimaiden tarkennettu esiintymiskartta (GTK, 2023).

3.1.4. Yhdyskuntarakenne

Alueen nykyinen luonnonymparisto on pirstaloitunut. Vuoden 1955 peruskartasta (Kuva 15) huo-
mataan, ettd nykyisen Herukka—Ahvenoja-kuntoreitin pohjoispuolinen Timonsuo on ollut peltoa.
Vanhasta viljelytoiminnasta on jaljella nykyisin koivu- ja heindvaltaista metsittynytta peltoa. Etela
osan Kankaan ja Erkkilan pelto-ojat ovat koivuttuneet. Erkkilan ja Kankaan entisille pelloille ei
avaudu nakymia, silla Ritakummuntien suuntaisesti olevan ojan reunat ovat pusikoituneet. Alu-
eelta on purettu rakennuksia pihapiireineen ja nykyisin niista on jaljella 1dhinna aukot metsikossa.

Viela vuoden 2009 ilmakuvasta voidaan nahda entiset pihapiirit rakennuksineen (Kuva 17).

Pateniemen junavaihe sijaitsi selvitysalueen valittomassa laheisyydessa lounaisnurkalla. Raitotien
tasoylikaytavaa korvaava alikulku rakennettiin 1990-luvun puolivalissa. Samalla Erkkilan talon ete-
lapuolella sijaitseva vanha tielinja katkaistiin ja on nyt osa Eeralantietd. Pohjantien rakentaminen
1980-luvun alussa halkaisi alueen pellot ja metsat pohjoisetelasuunnassa (vrt. Kuva 15 ja Kuva 16).
Alueen keskella sijaitsee ojittamaton pienialainen ramesuo. Suon, entisen maa-ainesten ottopai-
kan seka suurjannitelinjan molemmin puolin sijaitsevat kangasmetsien kohdilla maastossa lukuisia
pienia polkuja, joista voi paatelld, etta metsat ovat laheisten Ritaharjun ja Risuniityn asukkaiden

virkistyskaytossa. Risuniityntien paasta lahtee myds Ritaharjun suuntaan kunto-/hiihtoreitti.
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Kuva 15 Ritaportin selvitysalueen sijoittuminen vuosien 1955 (vasen) ja 1972 (oikea) peruskartoilla
(MML, Vanhat painetut kartat, 2023)
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Kuva 16 Ritaportin selvitysalueen sijoittuminen vuosien 1981 (vasen) ja 1991 (oikea) peruskartoilla
(MML, Vanhat painetut kartat, 2023)
20



564-2527 Asemakaava 9.4.2024, Ritaportti

Kuva 17 Ilmakuva Ritaportin selvitysalueen eteldosasta vuodelta 2009.

Asuminen ja vaesto

Ritaportin suunnittelualue sijoittuu Pateniemen ja Kaijonharjun suuralueiden rajavyohykkeelle.
Osa alueesta sijoittuu Herukan, osa Pateniemen ja osa Ritaharjun kaupunginosaan. Pateniemen ja
Kaijonharjun suuralueiden vaestdsuunnitteiden 2030 pohjalta alueelle on luvassa maltillista vaes-

tonkasvua (ks. Taulukko 1).

Ikdluokkatilasto yhteensa 0-6 | 7-12 13-15 16-18 19-24 25-64 65-74 75- vaesto-

31.12.2021 (Oulun kau- 2021 suunnite

punki) 2030
(MATO)

Herukan kaupunginosa 3607 287 306 150 141 151 1931 368 273

Pateniemen kaupunginosa 4298 270 322 175 183 145 2324 527 352

Pateniemen suuralue 11800 787 873 466 451 641 6249 1321 1012 12457

Ritaharjun kaupunginosa 7865 948 1191 546 420 654 3947 129 30

Kaijonharjun suuralue 20162 1742 1893 898 760 2799 10613 1051 406 21713

Taulukko 1 Oulun kaupungin ikdluokkatilasto vuodelta 2021 ja oikealla Oulun maankayton toteut-
tamisohjelman (MATO) 2022-2026 mukainen vaestoennuste vuodelle 2030.

Ritaharjun kaupunginosan ensimmaiset asuinrakennukset Kuivasrannalla valmistuivat 2004. Rita-
harjun keskuksen asuinrakentaminen on paaosin toteutunut ja alue on ikdrakenteeltaan nuori.
Ritaharjun alueen rakentaminen jatkuu edelleen: aluekeskuksessa sekd Pohjois-Ritaharjussa on
maara valmistua 170 omakotitaloa, 20 rivi-, pientalo- tai erillispientaloasuntoa seka 49 kerrosta-
loasuntoa vuosina 2022-2026 (MATO, 2022). Pateniemen suuralueella on maara valmistua 210

rivi-, pientalo- tai erillispientaloasuntoa seka 165 kerrostaloasuntoa vuosina 2022-2026 (MATO,
21
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2022). Pateniemen suuralue on paaosin pientalovaltainen ja pienimittakaavainen alue. Pateniemen

suuralueen rakenne on taydentynyt ja uudistunut vahitellen.
Palvelut ja tyopaikat

Asemakaavasuunnittelua varten laaditussa Ritarportin kaupallinen potentiaali -selvityksessa (WSP,
2021) on tutkittu Ritaharjun ja Ritaportin markkina-alueen kaupan nykytilannetta, markkinoiden
kehitysta seka kaupan potentiaalia. Ritaportin markkina-alue on laajuudeltaan vastaava kuin Rita-
harjun aluekeskuksen markkina-alue. Ritaportin ldhimarkkina-alueeseen kuuluvat Ritaharjun, Pa-
teniemen ja Kaijonharjun alueet (Kuva 18). Alueella asioidaan myds lahimarkkina-alueen ulkopuo-
lelta Kellosta, Haukiputaalta ja lista. Lisaksi Ritaharjuun tulee asiakkaita koko Oulun kaupungista,

mutta taman merkitys on Ritaharjun kehitykselle vahaisempi.

Ostovoiman kasvun ja kaupan kehitys-
trendien seurauksena Ritaharjun mark- R ali
. . . Ritaportin markkina-alue| \R 4
kina-alueella on tarvetta uusille paivit- |suralueitain | v y
I Lahimarkkina-alue \ N /

=1 l-markkina-alue ‘ \ &G/

taistavarakaupan marketeille. Alueen
asukkaiden lahipalvelut ovat puutteelli- o 4
set  palvelutarjonnan  keskittyessa

Ideaparkkiin ja nykyiseen rakenteeseen ' | 4

on vaikea integroida kivijalkapalvelu- \ 3 £
maista keskustarakennetta. Ritaharjun : Ml X

alueen palveluiden tarve on kasvava ja . - \
Kello R\

tulevaisuudessa pienimuotoista palve-
lukysyntdaa kohdistuu alueen pienem-
piin palvelukeskuksiin. Ritaharjun alue-

keskuksen erikoiskaupan tarjonta tayt-

tyy suurelta osin ldeaparkissa, mutta

alueella on rauta- ja teknisen erikois- 1, ; 1g Ritaportin lahimarkkina- ja Il-markkina-alue

kaupan tarvetta. Lahimarkkina-alueella kaupallisen potentiaalin mukaan (WSP, 2021).

on paivittaistavara- ja erikoiskaupan,

kaupallisten palveluiden seka tilaa vaativan kaupan laskennallista lisatarvetta.

Ritaharjun lahimarkkina-alueella on kaksi paivittaistavarakauppaa (ks. Kuva 19): supermaket Rita-
harjun keskuksessa ja lahikauppa Raitotien eteldpuolella Kuivasrannalla. Lisaksi Ritaharjun keskuk-
sen lansilaidalle on rakennettu uusi supermarket. Kuivasrannan puolella on my6s Ideaparkin kaup-
pakeskus, jossa on monipuolisten erikoistavarakaupan palvelujen lisaksi saatavilla mm. terveys-,

kampaamo- ja pankkipalveluja. Ritaharjun alueen tyopaikat ovat padosin julkisten palvelujen ja
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kaupan tyopaikkoja. Ritaharjun koulu-

Paivittaistavarakaupat

palvelut sijaitsevat keskuksen monitoi- it [ Q—
()
mitalossa ja sen lahialueen kouluraken- 8! ! e
' o ' —
nuksissa seka Pohjois-Ritaharjun kou- ol () s
lussa. Monitoimitalossa on myds paiva- | & prenicismymaia
. .« . . . . @ o uoltoasema
koti, kirjasto ja nuorisotilat. & - o
Patenier ﬁ(g @ Uudet pt-myymalat
Pateniemen suuralueen palvelut keskit-
tyvat Haukiputaantien varrelle. Patenie- 8" A 4
messa ja Rajakylassa sijaitsee paikallis-
keskustasoisia palveluita sekd Heru- @

kassa on kaksi lahipalvelukeskusta. Pa-
teniemen keskuksessa on supermarket

kokoluokan  paivittdistavarakauppoja | Kuva 19 Paivittaistavarakaupan verkko vuonna 2021.

seka palvelukeskus ja paivakoti. Saha-

tien ja Risuniityntien varrella sijaitsevat Pateniemen kouluyksikot, kirjasto seka Pateniemen urhei-

[ukeskus.

Markkina-alueella vireilld olevat kaupan hankkeet painottuvat palvelemaan omaa lahialuettaan.
Suunnitteilla olevan Ritaportin hypermarketin ohella alueelle on jo rakennettu Ritakummun ja Pyy-
dystien supermarket (2500 k-m?) sek& Pateniemenrannan K-market (900 k-m?), jotka molemmat

vastaavat lahialueidensa paivittaistavarakaupan tarjonnan vajaukseen.
Kunnallistekniikka

Suunnittelualueella ei ole kaukolammon runkojohtoja, mutta liittyminen kaukoldammon jakelu-
verkkoon on mahdollista alueen lansilaidalta. Alueella kulkee rinnakkain kaksi keskijanniteilmajoh-
toa, joiden yllapidosta ja kaytosta Oulun Energia Séahkéverkko Oy vastaa. Lisaksi alueella sijaitsee

yksi pylvdsmuuntamo.

Suunnittelualue tukeutuu alueen reunoilla olevien Pateniemen ja Ritaharjun vesihuoltoverkostoi-
hin. Alueen lounaisreunalta tulee nykyisin 200 PEH vesijohto junaradan ali. Tasta vesijohdosta on
haaroitettu pienempi jakeluvesijohto, johon alueella aiemmin olleet rakennukset on liitetty. Pie-
nempi jakeluvesijohto on poistettu kaytdsta, kun alueella olleet rakennukset on purettu. Suunnit-

telualueella ei ole jatevesiviemariverkostoa.
Liikenteen nykytila

Suunnittelualuetta rajaavat idassa valtatie 4 (moottoritie, Pohjantie), eteldssa Raitotie ja [annessa

raideliikenteen Oulu-Laurila (Keminmaa) -rataosuus. Alueen kaakkoiskulmalla sijaitsee Patenie-

men eritasoliittymad moottoritien ja Raitotien yhtymdkohdassa. Raitotieltd on yksi katuliittyma

suunnittelualueelle (Eeralantie). Raitotie alittaa rautatiesillan suunnittelualueen lansilaidalla.
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Suunnittelualueen sisalla on vahaliikenteisia yksityisteitd, joita kdytetdaan lahinnd metsatalouden
kuljetuksiin.

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee ns. seudullinen kunto- ja hiihtoreitti (Herukka—Ah-

venoja), joka jatkuu Jaaliin ja Hiukkavaaraan saakka. Kuntoreitin paassa on Risuniityntielld pysa-
kdintialue, joka on lahtokohtaisesti tarkoitettu kuntoreitin kayttdjille.

Ritaharjun keskuksen asemakaavassa (Oulun kaupunginvaltuusto, 18.2.2008) on esitetty yleiskaa-

vassa osoitettu moottoritien alittava katuyhteys (Ritakierros) Ritaportin suunnittelualueelle.
Autoliikenne

Raitotien lilkkennemaara on suunnittelualueen kohdalla nykyaan noin 7 000 ajoneuvoa vuorokau-
dessa (ks. Kuva 20). Eri lahteissa on saatavilla hiukan toisistaan poikkeavia tietoja, mika selittyy eri
laskenta-ajankohdista ja -paikoista. Moottoritien liikennemaara on keskimaarin vuorokaudessa
noin 28 500 eritasoliittyman eteldpuolella ja noin 21 300 ajoneuvoa vuorokaudessa liittyman poh-
joispuolella. Raitotien liikennemaara eritasoliittyman lansipuolella on noin 7 900 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa. Pateniemen eritasoliittyman jarjestelyja parannettiin osana Vaylaviraston Vt 4 Oulu-
Kemi parantamishanketta vuonna 2019. Autoliikenteen sujuvuutta parannettiin muun muassa li-

saamalla ramppeja ja Raitotielle kaistoja. Autoliikenteen sujuvuus suunnittelualueen lahelld on
talla hetkella hyva.
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Kuva 20 Vasemmalla liikennevalokojeista laskettuja liikennemaaria ja oikealla vuoden keskimaa-
rainen vuorokausiliikenne (KVL) (Vaylavirasto, 2021).

Poliisin tilastoimien tieliikenneonnettomuuksien mukaan vuosien 2017-2021 aikana suunnittelu-
alueen lahelld on sattunut yksi kuolemaan ja kaksi loukkaantumiseen johtanutta onnettomuutta.
Kuolemaan johtanut seka toinen loukkaantumiseen johtaneista onnettomuuksista ovat olleet yk-

sittdisonnettomuuksia (Raitotielta suistumisia). Toinen loukkaantumiseen johtanut onnettomuus
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on ollut hirvionnettomuus moottoritiella eritasoliittyman eteldpuolella. Liséksi Raitotiellda on ollut

muutama omaisuusvahinkoon johtanut onnettomuus.
Kavely ja pyoraily

Raitotien eteldpuolella kulkeva yhdistetty jalankulku- ja pyoratie, joka on maaritelty Oulun seudun
pyorailyn paareittisuunnitelmassa osaksi kehareittia 21, risteaa valtatie 4:n rampit ja Oulu-Laurila-
rataosuuden eritasossa. Raitotiellda on Eeralantien liittyman itapuolella jalankululle ja pyorailylle
tarkoitettu alikulku, jonka kautta kulkeva vayla paattyy Raitotien pohjoispuolella Eeralantiehen.
Alikulku uusittiin eritasoliittyman parantamisen yhteydessa. Jalankulku- ja pyoraliikenne on suju-

vaa seka turvallista suunnittelualueen lahell3.
Joukkoliikenne

Raitotielld ja moottoritielld on joukkoliikenteen reitteja. Raitotiella kulkee linja 19 Herukka - Kivik-
kokangas tunnin vuoroissa seka Haukiputaan ja Kaukovainion valinen ns. opiskelijayhteys-linja 22,
jolla on alle kymmenen vuoroa arkipaivisin. Moottoritielld on pitkdanmatkan joukkoliikennetta seka
yksittaisia paikallisliikenteen vuoroja. Suunnittelualueen Iahimmat pysakit ovat Raitotiella Eeralan-

tien alikulun yhteydessa seka moottoritien rampeilla.
Raideliikenne

Rataosuudella kulkee seka tavara- etta henkildjunia. Ohi kulkevien junien maara on noin 15 vuo-
rokaudessa. Oulun seudulle on tehty lahijunaselvityksia ja lahijunan liikenndintia pidetaan mah-

dollisena.
Liikennemelu

Asemakaavaa varten on suunnittelualueesta tehty melu- (Ramboll Finland Oy, 27.3.2023) seka ta-
rina- ja runkomeluselvitys (Ramboll Finland Oy, 18.1.2023). Meluselvityksessa on selvitetty tie-,
katu- ja raideliikenteen aiheuttama melutaso suunnittelualueella (ks. Kuva 21) seka osoitettu ne
toimenpiteet, joilla varmistetaan melun ohjearvojen tayttyminen. Tarind- ja runkomeluselvityk-
sessa on selvitetty raideliikenteesta aiheutuvan tarinan ja runkomelun voimakkuus alueella yleis-
piirteisesti. Tarina- ja runkomeluselvityksen laskennallisessa tarkastelussa on otettu huomioon
suunnittelualueen lapi kulkevan Oulu-Kemi vélisen radan liikenne. Raideliikenne muodostuu ko.
yksiraiteisella rataosalla tavarajunista, seka henkilliikenteen junista. Tarinan kannalta mitoittavin
junatyyppi selvitysalueella on tavarajuna. Runkomelun osalta mitoittavin junatyyppi on henkildlii-

kenteen IC2-juna.
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Kuva 21 Selvitysalueen tie-, katu- ja raideliikenteen paivaajan keskidanitason ennuste vuodelle
2040 (Ramboll Finland Oy, 27.3.2023).

Liikenne-ennuste

Oulun seudulla kaytettavan liikkennemallin liikennemaarat ovat vuoden keskimaaraisen arkivuoro-
kausiliikenteen maaria (KAVL), jotka ovat yleensa hiukan suurempia kuin vuoden keskimaaraisen

vuorokausiliikenteen lilkennemaarat
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o
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Kuva 22 Liikenne-ennuste vuodelle 2040 (KAVL).

Hulevedet

Suunnittelualueelta laaditussa hulevesiselvityksessa (Ramboll Finland Oy, 2022) esitetdan huleve-
sien paavirtausreitit valuma-alueilla, hulevesien tulva-alueet ja -reitit suunnittelualueella ja sen la-
heisyydessa (ks. Kuva 23). Hulevesijarjestelma ja sen arvioitu kapasiteetti seka pohjavesiolosuhteet

on esitetty siten kuin ne ovat tiedossa. Alueella ei ole luokiteltua pohjavesialuetta.
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Kuva 23 Ritaportin hulevesiselvitys (Ramboll Finland Oy, 2022).

Suunnittelualueelta hulevesia merelle johtavissa jarjestelmissa on tiedossa olevia haasteita. Alu-
eelta Pohjanlahteen ulottuvalla Leppiojan valuma-alueella seka Raitotiella on tulvaherkkia alueita,
jotka on huomioitava hulevesiverkoston jo nykyisin ylittyvan kapasiteetin osalta. Alueelta ei tule
lisata virtaamaa hulevesiviemareihin tai Leppiojaan. Junaradan alittavan Leppiojan rummun kapa-
siteetti on selvitettava. Toteutuksessa huomioitava tiedossa olevat haasteet merelle johtavissa hu-

levesijarjestelmissa, ja purkuvirtaamaa tulisi pyrkia vahentamaan.

Tonteilla on maksimoitava vetta lapaisevan pinnan osuus, mika edesauttaa hulevesien puhdistuk-
sessa seka ehkaisee niiden muodostumista. Hulevedet esitetaan hallittaviksi viivyttamalla niita
kosteikoissa, lammissa tai allasmaisissa hulevesirakenteissa. Viivytyksen mitoitus ja sijoittuminen
tarkennettava jatkosuunnittelussa. Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta edellyttaa hallinta-

rakenteen rakentamista hyvissa ajoin ennen alueen muuta rakentamista.
Virkistys

Suon, entisen maa-ainesten ottopaikan seka suurjannitelinjan molemmin puolin sijaitsevat kan-
gasmetsien kohdilla maastossa lukuisia pienia polkuja (Kuva 24), joista voi paatelld, etta metsat
ovat laheisten Ritaharjun ja Risuniityn asukkaiden virkistyskaytdssa. Risuniityntien paasta lahtee
my®s Ritaharjun suuntaan Herukka—Ahvenoja-kunto-/hiihtoreitti. Ritaportin alueen on mahdol-
lista liittya merelle suuntautuvan vihervyohykkeen kautta Pateniemen rantavydhykkeeseen seka
koko kaupunginlaajuiseen viheralueverkostoon. Verkostoa pitkin on mahdollista tavoittaa esimer-

kiksi Pateniemen Sahatien varrella sijaitseva urheilukentta.

27



564-2527 Asemakaava 9.4.2024, Ritaportti

Parhaiten virkistyskayttoon soveltuvat alueen luonnontilaisimmat alueet, avosuo ja varttuneet
kangasmetsat. Vaikka alueen kangasmetsat ja puustoiset suot ovat metsataloudellisesti hoidettuja
ja niiden edustavuus tiettyind metsaluontotyyppeina on heikentynyt, ne ovat kaupunkiymparis-

tossa tarkeita paikallisen luonnon monimuotoisuuden, tavallisten metsaeldinten elinymparistojen

ja kulkureittien yllapitamisen kannalta.

Kuva 24 Ritaportin Suunnittelualueen kangasmetsaa ja polkuverkostoa kesalta 2021.

3.1.5. Maanomistus

Alue on paaosin kaupungin omistuksessa. Valtion omistuksessa ovat Jyvaskyla-Oulu-Rovaniemi

maantie- ja rautatiealue.

3.2. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1. Yleiskaava

Alueella on voimassa Uuden Oulun yleiskaava. Uuden Oulun yleiskaavassa (ks. Kuva 25) suunnit-
telualue on osoitettu aluekeskukseksi (C-1). Alue varataan useampaa suuraluetta palveleville kes-
kustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille, hallinnolle, keskustaan sovel-
tuvalle asumiselle ja ymparistohairiota aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Alueelle saa si-
joittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Alueelle sijoittuvien vahittaiskau-
pan suuryksikoiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla Ritaharjun aluekeskuksessa 70 000 kerros-
neliometrid. Suunnittelualue on osoitettu merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksi-
koiden kehittamisalueeksi (kma), jonne sijoittuvien vahittaiskaupan suuryksikdiden yhteenlaskettu
kerrosala saa olla Ritaharjun — Ritaportin kehittamisalueella 120 000 kerrosneliometria. Kehitta-
misalueille voidaan lisaksi osoittaa merkitykseltaan seudullisia suuryksikoita keskustatoimintojen

alueille.
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Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu asemavaraus. Itd—lansisuunnassa on kaupunkirai-
tiotien kehittamiskaytava, joka alkaa asemavaraukselta ja jatkuu Ritaharjun keskuksen kautta kohti
Oulun keskustaa. Lisaksi uusi katuyhteys on osoitettu valtatie 4:n alitse Ritaharjun keskuksen suun-
nasta. Valtatien alittavan katuyhteyden varressa ja Raitotien pohjoispuolella on kevyen liikenteen
paareitti -merkinta. Alueelta pohjoiseen on tieliikenteen yhteystarve. Alueen pohjoispuolella on

ité—lansisuuntainen ohjeellinen ulkoilun paareitti, joka jatkuu rautatien poikki kohti merta.

Suunnittelualueen pohjoislaita on Uuden Oulun yleiskaavassa osoitettu virkistysalueeksi (V), jonka

kautta on esitetty ohjeellinen ulkoilun paareitti. Alueen italaidalla kulkevalle paikallisradalle on

osoitettu asemavaraus.

Kuva 25 Ote Uuden Oulun yleiskaavasta.
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3.2.2. Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualueella ei ole ennestaan voimassa olevia asemakaavoja.

3.2.3. Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017 (muutos 23.3.2023).

3.2.4. Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.
Osalle korttelialueista laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa, ja osalle tehdaan erillinen

tonttijako. Korttelialueille 251 ja 252 osoitetaan asemakaavassa sitovat tonttijaot, jotka esitetaan

tarkemmin tonttijakokartoilla. Kortteleihin 249, 250 seka kortteliin 253 laaditaan erilliset tonttijaot.

3.2.5. Pohjakartta

Pohjakartta on maankayttd- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 23.9.2024.

3.2.6. Suojelupaatokset

Alueella ei ole suojelupaatoksia.

3.2.7. Maankayttoésopimukset

Asemakaavaan ei liity maankayttdsopimuksia. Tontteja koskien laaditaan erikseen toteuttamisso-

pimukset.

3.2.8. Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet voi-
maan tai ovat suunnitteilla

Alueelle on laadittu Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus, VILMO-suunnitelma
(ks. kohta 3.1.2).

3.3. Kaava-aluetta koskevat selvitykset
Ks. kohta 1.4

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

471 Asemakaavan suunnittelun tarve

Ritaportin asemakaavoittamisella toteutetaan Uuden Oulun yleiskaavan mukaisia kaupungin
maankayton tavoitteita. Asemakaavoittaminen on kaynnistetty kaupungin aloitteesta ja alue kuu-

luu Oulun kaupungin maankaytén toteuttamisohjelmaan 2022-2026.
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4.2.  Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukainen asemakaavahanke on kaynnistetty yhdyskunta-
lautakunnan paatoksella 15.2.2022 § 86. Lisaksi yhdyskuntalautakunta on paatoksillaan hyvaksynyt

asemakaava-alueelle kolme suunnitteluvarausta:

- Suunnitteluvarauksen siirto Ritavaylalta Ritaportin alueelle, Biltema Real Estate Finland Oy
15.2.2022 § 89.

- Suunnitteluvaraus Ritaportin alueelle, Kesko Oyj 15.2.2022 § 90.
- Suunnitteluvaraus Ritaportin alueelle, Rautemaa Oy, Lujatalo Oy 15.2.2022 § 91.

4.3. Osallistuminen ja vuorovaikutus

4.3.1. Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti (Liite 2) kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vai-
kutusalueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaava koskee. Osal-
lisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua

kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.
Viranomaisten ja yhteis6jen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat seuraavat tahot:

- Oulun seudun ymparistotoimi

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

- Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

- Vaylavirasto

- Oulun kaupungin vammaisneuvosto

- Oulun kaupungin vanhusneuvosto

- DNAOyj

- Elisa Oyj

- Telia Finland Qyj

- Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Oulun Vesi

- Oulun Energia

- Telia Towers Finland Oy

- Digita Oy

- Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri

- Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

- Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys (PPLY)

- Ritaharjun asukasyhdistys ry

- Kuivasjarven pienkiinteistoyhdistys

- Rajakylayhdistys ry

- Pateniemen Pienkiinteistdyhdistys ry

- Alueelliset lasten ja nuorten osallisuusryhmat: POF, Pohjoisen Oulun Fiksut ja POVA, Po-
hojosen Vaikuttajat
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4.3.2. Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmassa esitetylla tavalla.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld seka lehti-ilmoituksella. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 25.2.-28.3.2022. Osallistumis- ja

arviointisuunnitelmasta esitettiin nelja mielipidetta ja kaksi lausuntoa.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla, MRL:n 62. &n
mukaisesti MRA:n 30. §:ssa saadetylla tavalla, 4.7.-31.8.2023. Asemakaavaluonnoksesta esitettiin

11 mielipidetta ja kolme lausuntoa.

Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 17.8.2023 Honkapirtilla Pateniemessa.
Tilaisuuteen osallistui 45 henkilda (esittelijat mukaan luettuina). Tilaisuudessa esitetyt kysymykset
koskivat mm. luonto- ja maisemaselvitysta, sdilytettavia metsaalueita, turvallisten jalankulku- ja
pyoraily-yhteyksien rakentumista seka rakentamisen aikataulua. Tiedotus- ja keskustelutilaisuu-

den muistio on vuorovaikutusraportin (Liite 6) liitteena.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla 18.6.-9.8.2024 MRL:n 65. §:n tarkoituksessa ja
MRA:n 27. §:ssé saadetylla tavalla. Kaavaehdotuksesta esitettiin kaksi lausuntoa ja neljd muistu-

tusta.

4.3.3. Suunnittelun organisointi

Asemakaavaty6ta on ohjannut ja edistanyt ohjaus- seka projektiryhmda. Ryhmat ovat kokoontu-
neet kaavoitusprosessin aikana oleellisissa vaiheissa. Naiden ryhmien ohella on kokoontunut eri-
naisia kaavan seka yleissuunnitelmien laatimiseen ja yhteensovittamiseen tarkoitettuja tyéryhmia,
jotka ovat koostuneet projektin suunnittelusta vastaavista tahoista ja suunnittelijjakonsulteista

seka suunnitteluvarausten saaneiden toimijoiden edustajista ja suunnittelijoista.

4.3.4. Viranomaisyhteisty6

Pohjois-Pohjanmaan museo seka Vaylavirasto antoivat lausunnot osallistumis- ja arviointisuunni-

telmasta.
Asemakaavoittamisen yhteydessa on kayty seuraavat viranomaisneuvottelut:

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus ja Vaylavirasto 17.3.2022. Viranomaisneuvottelussa kay-
tiin 1api asemakaavahankkeen lahtotiedot, selvitykset, tavoitteet ja laatukriteerit.

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 16.12.2022. Liikenteen viranomaisneuvottelussa kasitel-
tiin liikenteen yleissuunnitelma ja simuloinnin tulokset. Lisaksi keskustelua kaytiin mm. Rai-
totien muuttamisesta tulevaisuudessa kaduksi ja kaistajarjestelyjen paivitystarpeista.
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- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 9.1.2023. Viranomaisneuvottelussa kaytiin lapi hulevesien
hallinnan haasteita seka alustettiin ELY-keskukselta siirtyvien hulevesijarjestelmien siirty-
minen kaupungille.

Lisaksi asemakaavatydn ohella on kdyty viranomaisten kanssa keskustelua mm. lahijunaseisakkeen
edellytyksista ja raidevarauksista.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

4.4.1. Oulun kaupunkistrategian tavoitteet

Oulun kaupunki on kdynnistanyt asemakaavoittamisen omistamillaan maa-alueilla: tarkoituksena
mm. aktivoida valtatie 4:n varren maa-alueita seka edistaa yritysmydnteisyytta. Toimintojen sijoit-
telussa tavoitellaan jalankulun, pyorailyn ja joukkoliikenteen saavutettavuutta, edistaen kestavien
kulkumuotojen kayttéa kaupungin strategisten lahtékohtien (Oulun kaupunginvaltuusto, 2022)

mukaisesti.

Kulttuuri-ilmastonmuutos NYT! - Strategiset painopisteemme

OULU ON SUOMEN
YRITYSMYONTEISIN
KANSAINVALINEN KASVUKESKUS

Oululainen yritysmynteisyys on yrityspalvelujen jatkuvaa kehittdmista ja asiakaspalvelun
parantamista sekd kykya ennakoida ja reagoida paremmin yrittdjien tarpeisiin.

OULU2026 VAHVISTAA VETO- JA Kulttuuri-ilmastonmuutos tuo mukanaan enemman kaupunkia, kulttuuri-infrastruktuurin
PITOVOIMAA parantamista, kulttuuritapahtumia seka kansallisia ja kansainvalisia vieraita ja
yhteistydmahdollisuuksia.

Hiilineutraali Oulu on kaupungin ja ympéristotietoisten kuntalaisten seka muiden

RIS R OSSR AR toimijoiden kestavia valintoja, yhteistoimintaa ja sitoutumista paatoksin ja toimenpitein.

OULUSSA JOKAISELLA

ON MAHDOLLISUUS Vuonna 2023 kaupungin hyvinvointitehtava muuttuu. Oululainen hyvinvointi kasvaa
ELAA TERVEELLISTA JA ihmisten ja asioiden kohdatessa.

TURVALLISTA ELAMAA

SIVISTYS RAKENTAA KESTAVAA JA

KANSAINVALISTA OULUA Oululainen sivistys on opitun, eletyn, koetun ja sydamen sivistyksen summa.

OULUSSA ON VAIKUTTAVAT
PALVELUT, KESTAVA TALOUS JA e ot GB it
HYVINVOIVA HENKILOSTO ymparistollisesti kestavasti.

Kuntalaisten palvelut ovat ihmislahtaisia ja ne jarjestetdan taloudellisesti, sosiaalisesti ja

Kuva 26 Kulttuuri-ilmastonmuutos NYT! — strategisissa painopisteissa (Oulun kaupunginvaltuusto,

2022) painotetaan mm. yritysmyOnteisyytta seka hiilineutraaliutta.
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1. Suomen yritysmyonteisin kansainvalinen kasvukeskus
Oululainen yritysmyonteisyys on yrityspalvelujen jatkuvaa kehittamista ja asiakaspalvelun parantamista
sekd kykya ennakoida ja reagoida paremmin yrittdjien tarpeisiin.

Strateginen tavoite Strateginen toimenpide vuosille 2022-2025 _

1. Varmistamme 1. Tuemme startup -toimintaa ja turvaamme riskipddomaa. Perustamme -Typaikkojen nettokasvu (2000/vuosi)*
yritysten kilpailukyvyn uuden alkuvaiheen yritysten padgomarahaston. -Palkkatulojen kehitys (Veroh)
ja uudistumisen 2. Edistamme aktiivisesti suurten investointien toteutumista.
3. Edistamme kansainvalista vientitoimintaa ja tuemme markkinointia. -Yritysten maara nettokasvu (lkm/Iv)
4. Parannamme valmiuksia vastata kysyntalahtdiseen yritystontti- ja
toimitilakysyntaan. -Yritysmyonteisyysmittaukset (BO:n
5. Kehitamme kampusalueita innovaatio- ja yritysalueina. Toteutamme kysely, valtakunnalliset tutkimukset)

radiopuiston ja OYSTER-suunnitelman.

Toteutamme julkisia investointeja yhdessa yksityisten toimijoiden kanssa  -Yritystontit; luovutetut yritystontit lkm
Kuulemme yrittdjia niiden toimintaan vaikuttavassa paatoksenteossa ja

huomiecimme yritysten tarpeet. -Riskipaaomasijoitukset eur/vuosi*

~Na

-Invest-in paatokset lkm*
-Teollisuuden vienti eur / vuosi ja
vientiyritysten lkm

-Ulkomaalaisten yritysten maara
(toimipaikat)

Kuva 27 Oulun kaupunkistrategiassa yhdeksi strategiseksi tavoitteeksi on listattu mm. yritysten

kilpailukyvyn ja uudistumisen varmistaminen (Oulun kaupunginvaltuusto, 2022).

44.72. Lahtokohta-aineiston antamat seka kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavoittamisen tavoitteena on suunnitella useampaa suuraluetta palveleva Uuden Oulun
yleiskaavan mukainen aluekeskus, jossa sijaitsee monipuolisesti kaupallisia ja muita palveluja ku-
ten paivittaistavara- ja erikoistavarakauppaa seka liikkuntapalveluja. Lisdksi alueelle voi tulla muuta
toimitilarakentamista. Suunnittelussa kiinnitetaan erityista huomiota laadukkaan julkisen kaupun-
kitilan muodostumiseen seka aluekeskuksen toimintojen liittymiseen kiinteasti Ritaharjun kaupun-

ginosan yhdyskuntarakenteeseen.

Maankaytollisesti tavoitteena on laadukas julkinen kaupunkitila korkealaatuisine julkisivuineen
valtatie 4:n seka Raitotien suuntaan. Maankayton kortteleissa suunnittelee maankaytén ammatti-
lainen, ja toiminnot sijoitetaan tiiviisti tukemaan jalankulkua, pyorailya ja joukkoliikennetta. Ta-
voitteena on helposti saavutettava, myds muuten kuin henkildautolla, ja laadukas keskustamainen
jalankulku- ja pyoraily-ymparistd viheralueineen. Alueella on jasennellyt liikennejarjestelyt katujen,

kortteleiden seka tonttien sisalla, ja niiden toiminnot sovitetaan yhteen.

Lumet ja hulevedet hallitaan tonteilla, joissa hyddynnetaan vetta lapaisevia pintamateriaaleja. Ton-
teilla osoitetaan riittavat lumitilat pysakointipaikkojen ulkopuolelle, eika lumia kuljeteta alueelta

pois. Pysakodintialueiden hulevedet hallitaan laadullisesti.
Kaupallisen potentiaalin selvitys

Ritaportin kaupallisen potentiaalin selvityksen (WSP, 2021) mukaan Ritaportin alueella on paivit-
taistavarakaupan kasvupotentiaalia 1-2 hypermarketille. Paivittaistavarakaupan lisatarve Ritahar-
jun markkina-alueella on vuoteen 2029 mennessa n. 6500 kerrosalaneliometrid (k-m?). Paivittéis-

tavarakaupan lisaliiketilan tarve on n. 2800 k-m? ja tavaratalokaupassa n. 10000 k-m?
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Myymalatarve kohdistuu erityisesti Ritaharjuun saavutettavuuden ja asukaskasvun johdosta. Verk-
kokaupan kasvu lisaa myymalan tilatarvetta, silla nykyiset myymalat vaativat enemman varasto-,

keraily- ja noutotilaa.

Markkina-alueelle rakennetut Ritaharjun S-market ja Pateniemenrannan K-market tdydentavat |a-
hialueidensa paivittaistavarakaupan tarjontaa. Suunnitteilla oleva hypermarket tarjoaa alueelle
paivittaistavarakaupan lisaksi kayttotavaraa eli erikoiskaupan tuotteita. Lisaksi etumyymaléihin voi
sijoittua palveluyrityksia. Uusien hypermarkettien kokoluokka on n. 7 00012 000 k-m?, joista pai-
vittdistavarakaupan osuus on n. 2 500-5 000 k-m?. Ritaportissa on markkinalahtdistd kysyntaa uu-
delle hypermarketille ja laskennallisesti kysyntaa riittaa parille pienemman kokoluokan hypermar-

ketille tai yhdelle keskikokoiselle ja yhdelle pienelle.

Ritaharjun ja Ritaportin alueella on erikoiskaupan kasvupotentiaalia: tavaratalo-, hypermarket- ja
bigbox-kaupassa; hypermarketin etumyymaldissa seka “lahipalvelu”-erikoiskaupassa. Erikoiskau-
pan lisatarve markkina-alueella on 12 000 k-m?. Ritaharju on pohjoisen markkina-alueen merkit-
tavin erikoiskaupan keskus, ja sinne kohdistuu myymalarakentamisen suurmyymaldiden kasvupo-

tentiaalia.

Ritaharjun ja Ritaportin alueella on kaupallisten palveluiden kasvupotentiaalia: ldhipalveluissa,
seudullisissa suurpalveluissa ja hypermarketin etumyymaldissa. Ritaportin kaupallisten palvelui-
den mitoitus, 2 000-8 000 k-m? on riippuvainen suurpalveluiden maarasta. Kaupallisten hyvin-
vointi- ja ravintolapalveluiden lisatarve Ritaharjun ja Ritaportin markkina-alueella on laskennalli-

sesti 10 000 k-m?, ja tarve on jatkuvassa kasvussa.

Ritaportissa on tilaa vaativan kaupan kasvupotentiaalia: rauta- ja rakennustarvikekaupassa, tekni-
sessa erikoiskaupassa, autonvaraosakaupassa seka huolto- ja huoltamopalveluissa. Tilaa vaativan
kaupan lisdtarve markkina-alueella on 15 000 k-m? Ritaportilla on potentiaalia kehittya Kaakkurin
vastaparina ja pohjoisen Oulun seudullisena tiva-keskittymang, silla alue on hyvin saavutettavissa
ja alueella on jo paljon asiakaskaynteja. Koko laskennallinen lisatarve voi toteutua Ritaportissa ja
kaupan kehityksen pitkanaikavalin reserviksi voidaan osoittaa valtatien lounaislohko, joka voi
myo&hemmin palvella esimerkiksi tilaa vaativaa kauppaa tai mahdollisia uusia kaupan ja palvelui-

den muotoja.

4.4.3. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tarkentuminen

Uuden Oulun yleiskaavan mukaisten keskustatoimintojen lisaksi asemakaava-alueella on tavoit-

teena mahdollistaa ymparistohairioita aiheuttamattoman teollisuuden ja tuotannon tiloja.

Suunnitteluvarauksen saaneilta edellytetdan tonttien kdytén ammattimaista suunnittelua, johon
sisaltyvat arkkitehtisuunnittelu, ymparistdn ja hulevesien hallinnan suunnittelu, tontin liikenteen

suunnittelu seka piha-/istutussuunnitelmat viherkerroinlaskelmineen. Lisaksi
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suunnitteluvarauksen saaneilta edellytetdadan yhtenaisen korttelikohtaisen yleissuunnitelman laa-

dintaa ja korttelikohtaista viherkerrointarkastelua.
Liikenne

Ritaportin alue suunnitellaan saavutettavaksi kaikilla liikennemuodoilla. Saavutettavuudessa pai-
notetaan erityisesti jalankulkua seka pydra- ja joukkoliikennettd, ja kestavien liikkumismuotojen
yhteydet toteutetaan kaduilla ja tonteilla yhteensovittaen laadukkaina seka turvallisina. Tonttien

likennejarjestelyt suunnittelee liikenteen ammattilainen.

Liikenneverkon tulee olla joukkoliikenteen tarpeet tayttava seka tiivis ja tehokas, eivatka pysakoin-
tialueet hallitse katunakymia. Lahtokohtaisesti autojen pysakdintipaikkoja voi maantasoon toteut-
taa vain pysakdintinormin minimivaatimuksen verran, ja sen ylittavat paikat tulee toteuttaa tontilla
rakenteellisena pysakointind. Liikkumisesteisten pysakdintipaikat toteutetaan pysakdintinormin
mukaisesti maantasoon toteutettavien pysakodintipaikkojen lisaksi. Vahittaiskaupan osalta normi

on 1 ap / 50 k-m?. Mitoitus tarkennetaan kaavamaarayksin.

Pyorapysakointi tulee myds toteuttaa pysakointinormin mukaan maarallisesti ja laadullisesti: ulko-
oven viereen saalta suojattuina ja runkolukittavina. Lisdksi erikoispyorille tulee varata tilaa 1 pp /
1000 k-m?.

Raitotie muutetaan kaduksi, johon asemakaava-alue liittyy vain yhden tasoliittyman valityksella.
Alueen liikennetuotos ei voi aiheuttaa ongelmia moottoritien tai eritasoliittymien lilkenteelle. Lii-
kennejarjestelyt mitoitetaan perusliikenteen mukaan, ja mahdollinen alueen sisdisen katuverkon

ruuhkautuminen sallitaan.
Hulevedet

Ritaportin alueelta ei tule lisata virtaamaa hulevesiviemareihin tai Leppiojaan. Hulevesien viivytys
alueella on mitoitettava siten, ettd kaava-alueen virtaama ei lisdanny eika suurin sallittu purkuvir-
taama (316 I/s) ylity. Toteutuksessa on huomioitava haasteet merelle johtavissa hulevesijarjestel-

missd, ja purkuvirtaamaa tulisi pyrkia vahentamaan.

Tonteilla on maksimoitava vetta lapaisevan pinnan osuus, mika edesauttaa hulevesien puhdistuk-
sessa seka ehkaisee niiden muodostumista. Hulevedet esitetdaan hallittaviksi viivyttamalla niita
kosteikoissa, lammissa tai allasmaisissa hulevesirakenteissa. Rakentamisen aikainen hulevesien

hallinta edellyttaa hallintarakenteen rakentamista hyvissa ajoin ennen alueen muuta rakentamista.

Pysakointi- ja katualueiden hulevedet tulee pyrkia kasittelemaan laadullisesti ennen purkua hule-
vesiverkostoon, johtamalla ne esimerkiksi biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin, joista on

purku hulevesiverkostoon.

Alueen rakennustdiden yhteydessa tulee selvittda potentiaalisten happamien sulfaattimaiden
esiintyminen alueella. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa,
36



564-2527 Asemakaava 9.4.2024, Ritaportti

kaivuutdissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen lajityksessa ja kuivatussyvyydessa seka happamien

kuivatusvesien kasittelyssa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

Kaava-alueen rakentuessa on kiinnitettava huomioita rakentamisen aikaisten hulevesien hallin-
taan. Hulevesien hallintarakenteet, biopidatysalueet ja tulvaniityt tulisi rakentaa hyvissa ajoin en-

nen muuta rakentamista, jotta niihin ehtyy kehittymaan kasvillisuutta.
Ymparisto ja virkistys

Suoalueen sailyminen pyritdan turvaamaan ja sen vesitasapaino on pyrittava yllapitamaan. Suo-
alueelle ei tule johtaa lahitonttien ja -katualueiden hulevesia. Kaava-alueen pohjoispuolelta liite-
taan laajempi ekologinen viheryhteys, jonka osana suoalue sailyy. Alueen pohjoispuolella kulkevan
Herukka—Ahvenoja-kuntoreitin mahdollinen jatkaminen ja uudelleen linjaaminen kohti Patenie-
mea mahdollistetaan asemakaavassa. Raitotien ja valtatie 4:n pohjoisesta tulevan liittyman kul-

mauksessa pyritaan sailyttamaan varttunut kuusikko.
Suovenhokkaan elinympariston sailyttaminen

Kaavatyota varten tehtyjen selvitysten, Ritaportin luonto- ja maisemaselvitys seka suovenhokkaan
(Nola karelica) esiintymiselvitys Oulun Ritaportin suunnittelualueella v. 2022, perusteella alueella
on havaittu uhanalaisiksi luokiteltuja suokasvillisuustyyppeja sekda Suomessa vaarantuneeksi luo-

kiteltu suovenhokas-perhoslaji, joka on nimetty erityisesti suojeltavaksi lajiksi.

Suovenhokas esiintyy kohdesuolla sen lahes koko luonnontilaisen kaltaisella osalla (oligotrofisen
lyhytkorsinevan ja rahkardameen yhdistelma). Asemakaavassa ja yleissuunnitelmissa esitetyin kei-
noin pyritaan aluetoteutusta ohjaavassa jatkosuunnittelussa sailyttamaan suovenhokkaan esiinty-
misalueen puustoisuus seka kosteusolosuhteet nykyiselldadn asemakaavan toteutumisen jalkeen
seka pitkalla etta lyhyella aikavalilla. Lisaksi rakentamisen yhteydessa pyritdan sailyttamaan ole-
massa olevan suon elinolosuhteet nykyisen kaltaisina pyrkimalla yllapitamaan suon nykyinen ve-

sitasapaino.

Kaavatyon ohella tehty selvitys Idahtékohdista ja toimenpiteistd suovenhokkaan elinympariston sai-
lyttamiseksi Ritaportin asemakaava-alueen kohdesuolla. Ritaportin kohdesuoalueen toimenpide-
raportissa (Liite 7) on tarkemmin esitetty suovenhokkaan elinympariston sailyttamiseksi asetetut

tavoitteet ja toimenpiteet.

Toimijat

Suunnitteluvarauksen saaneiden toimijoiden toiveiden mukaisesti kaavassa huomioidaan Kesko
Oyj:n, Rautemaa Oy:n ja Lujatalo Oy:n yhteishankkeen mahdollistava ohjeellinen K-Citymarketin
ja Big Box-liikerakennuksen tonttijako seka varaus polttoaineen jakeluasemalle ja hydtyjatteiden

kerdyspisteelle, joiden yhteyteen asemakaavatyon edettya esitettiin lisatoive autopesulan toteut-

tamisesta. Asemakaavassa korttelialuetta on laajennettu alkuperdisesta kaavarungon
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mitoituksesta n. 1,2 ha vastaamaan toimijoiden tilatarvetta seka laajempaa huoltopihaa, jonka mi-
toituksessa on toiveiden mukaisesti kaytetty erityispitkia yhdistelmaajoneuvoja (HCT-rekat). Toi-
mijoiden toiveiden mukaisesti maantasoon toteutettavien autopaikkojen enimmaismaara kasva-
tettiin mahdollistamaan henkildkunnan pysakoinnin eriyttdmisen pysakdinnin alkuperadisesta
enimmaismitoituksesta. Lisdksi kaava-alueella on huomioitu sdahkoautojen latauspisteiden mah-
dollistaminen mitoitettaessa alueen puistomuuntajia. Rautemaa Oy:n ja Lujatalo Oy:n big box -
tyyppisen kaupan liikekiinteistokehityshankkeen vaadittava rakennusoikeus on kaavatyon ede-

tessa vaihdellut.

Biltema Real Estate Finland Oy:n vahittaiskaupan suuryksikon sijoittuminen mahdollistettiin vas-
taamaan toimijan toiveita. Asemakaavassa on mahdollistettu rakennuksen sijoittuminen siten, etta
paasisaankadynti ja pysakdintialue nadkyvat Raitotielle, mika eroaa alkuperdisesta Ritaportintien
porttimaisesta sisaantulosta. Lisaksi tontilla on huomioitu maalammaon hyddyntaminen toimijan

toiveiden mukaisesti.
Vaihtoehtoiset kaavaratkaisut

Ennen kaavoitustyon aloittamista tutkittiin useita eri kaavarunkotarkasteluja (vrt. Kuva 28), joiden
pohjalta valittiin maankayton paarakenne jatkosuunnitteluun. Kaavarungosta tehtiin kolme alus-
tavaa maankayttotarkastelua (vrt. Kuva 29). Naista kolmesta maankayttotarkastelusta yhdistettiin
vaihtoehtoiset maankayttotarkastelut, joissa tarkennettiin suunnittelualueen pohjoislaidan maan-
kayttoa. Kaavaluonnoksen pohjaksi valitun maankayttéluonnoksen (ks. Kuva 30) rakenteeseen vai-
kuttivat Uuden Oulun yleiskaavan lisaksi: projekti- ja ohjausryhmd, suunnitteluvarauksen saanei-
den toimijoiden esittamat intressit ja toiveet seka suunnittelualueen pohjoislaidalla sijaitseva suo-

alue. Alueen katurakenteen liittyminen Ritaharjuun on paatetty Ritaharjun keskuksen asemakaa-

vassa, ja mahdollisen lahijunaseisakkeen sijainti tarkentui Vaylavirastolta.

Kuva 28 Alkuvaiheen vaihtoehtoisia kaavarunkoja. Jatkosuunnitteluun valittu paarakenne oikealla.
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Kuva 30 4.7.-31.8.2023 nahtavilld olleen asemakaavan valmisteluaineiston mukainen asemakaa-

valuonnos.

4.4.4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kaksi lausuntoa ja nelja mielipidetta. Saapunut pa-

laute kaavoituksen vastineineen on luettavissa asemakaavan vuorovaikutusraportilta (Liite 6).
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4.4.5. Asemakaavaluonnoksesta saatu palaute

Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 17.8.2023 Honkapirtilla Patenie-
messa. Tilaisuudessa esitetyt kysymykset ovat luettavissa vuorovaikutusraportin (Liite 6) liitteesta
1.

Asemakaavan valmisteluaineistosta esitettiin 11 mielipidetta ja kolme lausuntoa sen nahtavilla-
oloaikana 4.7.-31.8.2023. Saapunut palaute on luettavissa vastineineen hankkeen vuorovaikutus-
raportilta (Liite 6).

4.4.6. Esitetyt muistutukset ja niilden huomioon ottaminen

Asemakaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset vastineineen ovat luettavissa vuoro-
vaikutusraportilta (Liite 6). Vaylaviraston ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen lausuntojen mu-

kaiset muutos- ja korjaustarpeet on huomioitu kaavassa.

4.4.7. Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen on kaavaan tehty seuraavat muutokset (ks. Kuva
30 ja Kuva 31):

- Rakennettavaa pinta-alaa kaava-alueen luoteiskulmalla on véahennetty n. 2,0 ha.

- Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeutta on vahennetty n. 9 000 k-m?.

- Etela-pohjoissuuntainen Ritakankaankujan katualue on poistettu.

- Ohjeellisen ulkoilureitin linjaus on paivitetty.

- Ritakankaanpuistoon yhdistyvaa lahivirkistysaluetta (VL) on laajennettu em. muutosten
myota.

- Korttelien numerot on paivitetty.

- Korttelien ohjeelliset kerrosluvut on poistettu ja rakennusalojen rajat paivitetty.

- Korttelin 253 kaavamaarays on tdydennetty mahdollistamaan useamman vahittaiskaupan
suuryksikén. Korttelin rakennusoikeudesta vahennettiin 1 000 k-m?.

- Kortteliin 253 on tdydennetty huoltoaseman korttelialue (LH), jotta polttoaineenjakelu voi-
daan toteuttaa omana tonttinaan.

- Kortteliin 253 on taydennetty rasitteiksi tulevat ajoyhteydet.

- Alueen yleiskdyttoon tarkoitettu mainostorni on siirretty katualueelta kortteliin 253.

- Maantien alueelle on taydennetty melusuojauksen likimaarainen sijainti.

- Kaavakartalla on tarkennettu ohjeelliset maamassoilla muotoiltavat ja maisemoitavat alu-
een osat.

- rit6-kolmiomaaraysta ja kaavan yleismaardysta on taydennetty.

- Kaavakartalle on tehty piirustusteknisia taydennyksia.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen on kaavaan tehty seuraavat tarkennukset ja korjaukset:
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Valtatien melualueelle ulottuvat puisto- (VP) ja lahivirkistysalueet (VL) on muutettu suoja-
viheralueiksi (EV).

Rautatiealueen italaidalla on osa lahivirkistysalueesta (VL) muutettu suojaviheralueeksi
(EV).

Asemakaavan yleismaarayksen virke "Suoalueen vesitasapainon sailyttamiseksi tehtava
metsanhoito on sallittu” on korjattu muotoon "Metsdnhoito on sallittu suoalueen vesita-
sapainon sailyttamiseksi, myds suojeltavalla alueen osalla”.

Asemakaavan yleismadraykseen on taydennetty: “Puisto- ja lahivirkistysalueilla tulee huo-
mioida melusuojauksen tarve aluekohtaisen kayttotarkoituksen mukaan. Runsaaseen kayt-
téon suunniteltavien oleskelualueiden melutaso ei saa ylittaa ulkona melun keskidanitason
paivaohjearvoa 55 dB. Edellista vahemmalle kaytolle suunniteltavilla alueilla voi paivaajan
keskiaanitaso olla 55-60 dB. Alueilla, joita ei osoiteta oleskeluun, voi paivaajan keskiaani-
taso olla 60-65 dB. Melusuojaus tulee sovittaa ymparistoon.”

Asemakaavan rit6-kolmiomaarayksessa on korjattu yksittainen kirjoitusvirhe seka korvattu
sana "ohjautuvuutta” sanalla "hahmotettavuutta”.

Asemakaavan rit6-kolmiomaarayksen kohta “Kortteleissa 249 ja 253 tulee huomioida aa-
neneristystarve rakennusten suunnitellun kayttétarkoituksen mukaan” on tarkennettu
muotoon "Kortteleissa 249 ja 253 tulee huomioida daneneristystarve suunniteltavan ra-
kennuksen kayttotarkoituksen mukaan. Ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuvan meluta-
son sisalla tulee alittaa melun keskidanitason paivaohjearvo, joka on opetus- ja kokoontu-
mistiloissa 35 dB seka liike- ja toimistohuoneissa 45 dB.”

Kaavakartalle on tarkennettu maantien alueelta Raitotielle liittyvdn ajoneuvoliittyman liki-
maadrainen sijainti seka ohjeellinen huoltoyhteys seisakevarauksen pohjoispuoliselle vaih-

teelle.

Kaavaselostus liitteineen on paivitetty vastaamaan asemakaavaan kaavaehdotuksen nahtavil-

laolon jalkeen tehtyja muutoksia. Lisaksi kaavan vaikutusten arvioinnin kohtaan 5.5.1 on tayden-

netty alustus.

4.4.8. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta kaynnisti paatoksellaan 15.2.2022 § 86 osallistumis- ja arviointisuunnitel-

man mukaisen hankkeen, ja asetti osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville mielipiteiden

esittamista varten.

Yhdyskuntalautakunta asetti paatoksellaan 13.6.2023 § 316 asemakaavan luonnoksen MRL:n 62.

§:n perusteella nahtaville mielipiteiden esittamista varten MRA:n 30. §:ssa saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta asetti paatoksellaan 4.6.2024 § 286 asemakaavan ja tonttijaon julkisesti

nahtaville MRL:n 65. §:n tarkoituksessa ja MRA:n 27. §:ssa saadetylla tavalla.
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5. Asemakaavan kuvaus

Kuva 31 Ote Ritaportin asemakaavan ehdotuksesta 9.4.2024.

Asemakaava (ks. Liite 3) mahdollistaa alueelle vahittaiskaupan suuryksikdiden korttelialueiden li-
saksi eri maarayksin erindisia sekoittuneiden liike-, toimisto- ja ymparistohairiota aiheuttamatto-
mien teollisuusrakennusten seka urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alueita. Kaavassa on lisaksi mahdollistettu varautuminen lahijunaliikenndintiin seka Herukka—Ah-

venoja kuntoreitin mahdolliseen lansisuuntaiseen jatkumoon kohti Pateniemea.
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Kuva 32 Havainnekuvaote asemakaava-alueen maankaytosta (selitteet ks. Liite 4). Taustan ilma-

kuva vuodelta 2020. Kaava-alueen ulkopuoliset katulinjat ovat suuntaa antavia.

5.1.  Kaavan rakenne

Asemakaavassa mahdollistetaan Herukan ja Ritaharjun kaupunginosiin uusi ymparistohairioita ai-
heuttamattomien liike-, toimitila- ja teollisuusrakennusten seka urheilu- ja virkistystoimintaa pal-
velevien rakennusten sekoittunut keskustatoimintojen alue, jonne voidaan sijoittaa vahittaiskau-

pan suuryksikaita.

Ritaportin asemakaava-alue liittyy Ritaharjun kaupunginosan yhdyskuntarakenteeseen kaava-alu-
een italaidalle osoitetun uuden valtatie 4:n alituksen (Ritakierros) seka uuden Raitotien liittyman
kautta (Ritaportintie). Ritaportin alue muodostuu kahdesta rakennusryhmittymasta seka niihin kyt-
keytyvista puisto- ja lahivirkistysalueista. Raitotieltd saavutaan monipuolisia kaupallisia palveluja
tarjoavaan Ritaportintien eteldisemman kiertoliittyman palvelukeskittymaan, jonne on osoitettu
liikerakennusten korttelialueita (KM-1, KM-11 ja KM-12). Alueen pohjois-etelasuuntaisen Ritapor-
tintien eteldista kiertoliittymaa ymparoivat lilkkerakennukset liittyvat ajoneuvoliikenneverkkoon
paaasiallisesti uuden Raitotien liittyman valityksella. Eteldinen ryhmittyma palvelee myds Ritahar-
jun asukkaita tehokkaasti pohjoisemman, Ritakierrokselta suuntaavan, kiertoliittyman kautta. Alu-
een luoteiskulmaan osoitettu KTU-1 alue erottuu omana rakennusryhmittymanaan kaava-alueelle
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keskeisesti sijoittuvan Ritaportinpuiston valityksella. Ritaportinpuisto mahdollistaa viihtyisan ja-
lankulku- ja pyorailyverkoston jatkumon ita—lansisuunnassa seka tehokkaan yhteyden mahdolli-

selle l1ahijunaseisakkeelle.

5.2. Mitoitus

Koko asemakaava-alueen pinta-ala on ldhes 57 ha, josta erinaisia liikerakennusten korttelialueita
(KM-1, KM-11 ja KM-12) on noin 14 ha ja KTU-1-korttelialueita noin 2,6 ha (ks. Taulukko 3). Kaa-
vassa on esitetty kortteleihin 249, 250 ja 253 ohjeellinen tonttijako. Kaava-alueen korttelikohtainen
tonttijako tasmentyy kysynnan mukaan. Rakennusoikeutta osoitetaan asemakaava-alueelle taulu-
koiden Taulukko 2 ja Taulukko 3 mukaisesti. Kortteleiden seka tonttien rakentumista ohjataan rit6-

kolmiomaarayksella.

kortteli/tontti kayttotarkoitus korttelin/tontin tehokkuusluku rakennusoikeus k-m?
koko m? (e=x)
249 KM-11 29 771 0.45 13396

~rakennusoikeudesta litketiloja, ml pdivit-

tdistavarakauppaa, varten:

7000
250 KTU-1 26 055 0.45 11724
251 /1 KM-11 15 256 0.5 7628

Arakennusoikeudesta liiketiloja varten:

5000

Arakennusoikeudesta pdivittdistavara-

kauppaa varten:

200
252 /1 KM-1 24 751 - 7500
252 LPA-1 15 686 -
253 LH 3873 - 300
253 KM-12 68 519 - 22 000
yhteensi 183911 m? 62 548 k-m?

Taulukko 2 Mitoitustiedot ja rakennusoikeudet kortteleittain.
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korttelialue pinta-ala m? rakennusoikeus k-m?
KM-1 24 751 7 500
KM-11 45 027 21024
Arakennusoikeudesta liiketiloja varten:
12 000
Arakennusoikeudesta pdivittdistavarakauppaa varten:
7200
KM-12 68 519 22 000 K-Citymarket n. 12000 | Big Box n. 10 000
KTU-1 26 055 11724
LH 3873 300
yhteensi 168 225 m? 62 548 k-m?

Taulukko 3 Yhteenlasketut korttelialuekohtaiset pinta-alat ja rakennusoikeudet.
Pysdkoinnin mitoitus

Auto- ja pyorapysakdintipaikkoja koskevat mitoitusmaaraykset on sisallytetty rit6-kolmiomaa-

raykseen.

Pysakointipaikkojen mitoituksessa lasketaan vain rakennusluvassa rakennettavaksi osoitetut ker-
rosalanelidmetrit (k-m?).

Autopaikkoja saa enintaan toteuttaa maantasoon seuraavasti:

- Liikerakennukset: asiakaspysékointiin enintdan 1 ap / 50 k-m? seké henkild-
kunnan pysakaéintiin enintaan 1 ap / 300 k-m?

- Toimistorakennukset: enintaan 1 ap / 50 k-m?

- Kokoontumisrakennukset: enintdan 1 ap / 60 k-m?

- Teollisuuden tuotantorakennukset: enintdan 1 ap / 60 k-m?

- Tukku- ja vahittaiskaupan myymalahallit: enintdan 1 ap / 100 k-m?

Maantasoon toteutettavien autopaikkojen enimmaismaaran ylittavat pysakodintipaikat tulee to-
teuttaa pysakointirakennukseen. Laadittaessa yhtenainen korttelikohtainen pihasuunnitelma tulee
asiakaspysakointiin osoitetut piha-alueen maantasoautopaikat toteuttaa nimikoimattomina.

Liikkumisesteisten autopaikkoja tulee toteuttaa kaksi pysakdintialueen ensimmaista 50 autopaik-
kaa kohti, ja sen jalkeen yksi kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti. Liikkumisesteisten autopaikat
saa toteuttaa maantasoon toteutettavien autopaikkojen enimmaismaaran lisaksi.

Pyorapysakointipaikat tulee toteuttaa runkolukittavina, sddsuojattuina ja sisadntuloalueiden yh-
teyteen. Pyorapaikkoja tulee toteuttaa vahintaan:

- Liikerakennukset: paljon tilaa vaativa erikoistavaran kauppa 1 pp / 150 k-m?
sekd muu erikoistavaran kauppa ja péaivittaistavarakauppa: 1 pp / 100 k-m?

- Toimistorakennukset: 1 pp / 80 k-m?

- Kokoontumisrakennukset: 1 pp / 80 k-m?
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- Teollisuuden tuotantorakennukset: pp / 1 ty (samanaikaisesti tyoskentelevaa
henkil6a kohti)

Erikoispyorille tulee varata 1 pp / 1000 k-m?.

5.3.  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavaa varten laaditussa rit6-kolmiomaarayksessa ympariston laatua ohjataan mm. seuraa-

vasti:

5.3.1. Korttelialueet

"Kortteleissa rakennukset ja katokset yhteenlaskettuina saavat peittaa tontin pinta-alasta enintaan
40 %. Rajoitus voidaan ylittaa katosten osalta, mikali ylittyva katosala toteutetaan kasvikattona tai
ylittyva katosala on autopaikkojen tai autopaikalle jalan siirtymiseen osoitetun alueen ylapuolelle
toteutettava aurinkoenergian keradamiseen tai tuottamiseen tarkoitettu rakenne. Osoitettaessa
maantasoon sallittuja autopaikkoja pysakointirakennuksiin ei pysakointirakennuksia huomioida
peittoprosenttien maarittamisessa. [— —] Laadittaessa yhtendinen korttelikohtainen suunnitelma
voidaan peittoprosentti laskea korttelikohtaisesti.”

"Kortteleissa tulee toteuttaa kaupunkimaista ilmetta seka edistda laadukkaan ja turvallisen jalan-
kulku- ja pyoraily-ympariston rakentumista. Liikennejarjestelyt kuten asiakaspysakaointi, henkilo-
kunnan pysakointi, jalankulkualueet seka huoltoliikenne tulee jasennella eri pintamateriaalein, is-
tutuksin tai rakennelmin siten, etta alueet erottuvat toisistaan.”

"Tontinkdyttosuunnitelmissa tulee huomioida kortteleiden sisaisten liikennejarjestelyjen jatkuvuus
my®s tonttirajojen yli. Kortteleiden sisdisia tonttirajoja ei saa aidata. Lisaksi huoltopihojen sijoittu-
misessa tulee huomioida kortteleiden sisdisten liikennejarjestelyjen sujuvuus ja turvallisuus.”

"Tonttien seka pysakointi- ja korttelialueiden osat, joille ei osoiteta rakennuksia, katoksia tai ajo-
teita, tulee hoitaa puistomaisina, ellei niitd osoiteta rakennusluvassa luonnontilaisen kaltaisena
sailytettaviksi. [——]"

"[— —] Ymparistérakentaminen on toteutettava laadukkaasti siten, ettd jo ensimmaisen raken-
nusvaiheen piha- ja pysakointialueet toteutetaan viimeisteltyina, ellei niitéd osoiteta rakennuslu-
vassa luonnontilaisen kaltaisena sailytettaviksi.”

Rakennukset ja piha-alueet

"Tonttien toteutuksessa tulee pyrkia laadukkaan julkisen kaupunkitilan luomiseen. Erityisesti ra-
kennusten ja tontin toimintojen sijoittumisessa tulee huomioida saavutettavuus ja edustavat na-
kymat kaikkien liikennevaylien suuntiin. Rakennuksissa tulee olla selkeat ja katetut sisdankaynnit
sisaantuloalueineen, joissa tulee kayttaa istutuksia seka laadukkaita pintamateriaaleja. Rakennus-
ten yli 50 metria pitkat yhtdjaksoiset julkisivut tulee jakaa osiin aukotuksella, vaihtelevalla julkisi-
vukasittelylld, julkisivutaiteella, valaistuksella tai kasviseinilla.”

"Rakennusten ja piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida ilmastonmuutoksen myo6ta aare-
voityvat sade-, tuuli- ja lampatilavaikutukset. Tonteilla tulee osoittaa riittavat lumitilat, jotka eivat
voi sijaita tulvareittien paalla.”

"Tonteille tulee rakennusluvan yhteydessa laatia pihasuunnitelma vihertehokkuuslaskelmineen.
Laadittaessa yhtendinen korttelikohtainen suunnitelma lasketaan vihertehokkuus korttelikohtai-
sesti. Istutettaville alueen osille tulee ensisijaisesti istuttaa puita, eivatka istutukset saa heikentaa
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likenneturvallisuutta tai vaikeuttaa kaupunkikuvallisesti yhtenaisen ja laadukkaan ympariston to-
teutumista. [— —]"

"Rakennusten ja piha-alueiden valaistuksesta tulee rakennusluvan yhteydessa esittaa erillinen va-
laistussuunnitelma. Valaistuksella voi korostaa piha-alueiden eri toimintoja ja istutuksia seka ra-
kennusten arkkitehtuuria. Rakennuksen sisadnkdyntien ja sisadntuloalueiden tulee olla saavutet-
tavat ja selkeat. Sisadntuloalueiden hahmotettavuutta tulee edistaa edustavalla valaistuksella, jul-
kisivun jasentelylla, katoksilla tai piharakenteilla.”

"Tonteilla voi hyodyntaa aurinkoenergiaa ja -voimaa. Rakennusten, pysakdintirakennusten ja -lai-
tosten katoille tai julkisivuihin sekd mainoslaitteisiin, -rakenteisiin ja -torneihin suunniteltavat au-
rinkoenergian keraamiseen tai tuottamiseen liittyvat laitteet ja rakenteet tulee sovittaa osaksi alu-
een arkkitehtuuria. [— —]"

"Rakennusten julkisivuihin tai tonteille sijoitettavat mainoskyltit, -laitteet, -rakenteet ja -tornit eivat
saa korostaa nakymia huoltopihoille tonttien ulkopuolisilta alueilta, heikentda liikenneturvalli-
suutta tai vaikeuttaa kaupunkikuvallisesti yhtendisen ja laadukkaan ympariston toteutumista. Mai-
noslaitteiden sijainti, koko, malli ja kirkkaus tulee sovittaa rakennuksiin ja ymparistoon, eika niista
saa aiheutua hairiota tai haittaa ymparistéon. [— —]"

"Pysakdintirakennusten ja -laitosten ulkoseinat, rakennusten huoltopihat, ilmanvaihtokonehuo-
neet seka muut tekniset tilat ja laitteet tulee sovittaa osaksi alueen arkkitehtuuria ja toteuttaa
laadukkaasti julkisivumaisella tavalla tai osana rakennuksen massaa. Huoltotilat ja -pihat eivat saa
avautua kaupunkikuvallisesti tarkeille nakymille, vaan kulkuaukot tulee suojata esimerkiksi nosto-
ovilla. [——]"

Pysakointi- ja huoltojarjestelyt

"Jatteiden keruu tulee joko integroida osaksi rakennuksen massaa tai toteuttaa muutoin kaupun-
kikuvallisesti laadukkaana. Ennen rakennusluvan myontamista luvan hakijan tulee esittaa erillinen
suunnitelma ja selvitys huoltoliikenteen, tavaran lastaus- ja vastaanottopaikkojen, kuormaustilojen
seka jatehuollon jarjestelyista, niiden sijainnista ja riittavyydesta.”

"Aitaamaton ja kattamaton ulkovarastointi on kielletty. Vahittaiskaupan tavaran perusteltu, esi-
merkiksi kausituotteiden lyhytkestoinen ja rajatulla piha-alueella tapahtuva, ulkovarastointi ja
kauppa on sallittu rakennusluvassa osoitetulla alueella.”

Ympéristohdirididen torjuminen

"Kortteleissa 249 ja 253 tulee huomioida adneneristystarve suunniteltavan rakennuksen kayttotar-
koituksen mukaan. Ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuvan melutason sisalla tulee alittaa melun
keskidanitason paivaohjearvo, joka on opetus- ja kokoontumistiloissa 35 dB seka liike- ja toimis-
tohuoneissa 45 dB.”

"Kortteleissa 250, 251 ja 252 saattaa esiintya sellaista rautatieliikenteesta aiheutuvaa tarinaa, joka
voi ylittaa toimisto- ja liiketiloissa sovellettavan runkomelun raja-arvon. Tarina tulee ottaa huomi-
oon rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa. [——]"

"Korttelissa 252 tulee huomioida tarindn aiheuttama rakenteiden vaurioitumisalttius suunnitelta-
essa rakennuksia noin 40 metrin etaisyydelle tai ldhemmas radan keskilinjasta.”

Hulevesien hallinta
"Tonteilla tulee viivyttda hulevesid 1,5 kuutiometrid (m?) jokaista 100 nelidmetrid (m?) vetts 1a-

paisematonta pintaa kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niissa tulee
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olla ylivuoto. Tonteilla tulee sailyttaa mahdollisimman paljon viheralueita seka suosia vetta lapai-
sevia tai puolilapaisevia pintoja ja vesiaiheita. Tonteilla on pyrittava johtamaan kattovedet sa-
depuutarhoihin tai painanteisiin ja suosittava kasvikattoja.”

"Ajoteiden, pysakadintialueiden ja huoltopihojen hulevedet tulee pyrkia kasittelemaan laadullisesti
ennen purkua hulevesiverkostoon johtamalla ne biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin, joista
on purku hulevesiverkostoon.”

"Hulevesien laatua ja maaraa tulee hallita rakentamisen aikana siten, ettei hulevesien maara kasva
ja laatu huonone alueen nykytilaan verraten.”

Maapera ja happamat sulfaattimaat

"Alueen rakennustdiden yhteydessa tulee selvittda potentiaalisten happamien sulfaattimaiden
esiintyminen alueella. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa, kai-
vuutdissd, massanvaihdoissa, maa-aineksen |3jityksessa seka kuivatussyvyydessa ja happamien
kuivatusvesien kasittelyssa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.”

“Kellarillisten rakennusten rakentamista tulee valttaa johtuen alueen ajoittaisesti korkeasta pohja-
vedestd seka potentiaalisista happamista sulfaattimaista. Happamoitumisriski tulee ottaa huomi-
oon rakennettaessa kellari tai muuten laskettaessa pohjaveden pintaa. Suunnittelussa tulee huo-
mioida rakenteiden riittdva kuivatus seka happamien kuivatusvesien kasittely myos rakentamisen
aikana.”

5.3.2. Yleiset alueet

Asemakaavaa varten laaditussa yleismaarayksessa ympariston laatua ohjataan yleisilla alueilla mm.

seuraavasti:
Hulevesien hallinta

"Katualueiden hulevedet tulee pyrkia kasittelemaéan laadullisesti ennen purkua hulevesiverkostoon
johtamalla ne biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin, joista on purku hulevesiverkostoon.”

"Hulevesien laatua ja maaraa tulee hallita rakentamisen aikana siten, ettei hulevesien maara kasva
ja laatu huonone alueen nykytilaan verraten.”

Maapera ja happamat sulfaattimaat

"Alueen rakennustdiden yhteydessa tulee selvittdad potentiaalisten happamien sulfaattimaiden
esiintyminen alueella. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa, kai-
vuutdissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen |3jityksessa seka kuivatussyvyydessa ja happamien
kuivatusvesien kasittelyssa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.”

Viheralueet

“Lahivirkistys- ja suojaviheralueilla tulee pyrkia sailyttamaan mahdollisimman laajoja luonnontilai-
sen kaltaisena sailytettavia metsaalueita. Alueen rakentamisen aikana lahivirkistys- ja suojaviher-
alueilla kaadettujen puiden tilalle tulee pyrkia istuttamaan korvausistutuksia. Metsanhoito on sal-
littu suoalueen vesitasapainon sailyttamiseksi, myds suojeltavalla alueen osalla. Rautatiealueen |a-
heisyyteen istutettavat puu- ja kasvilajit on valittava siten, etteivat ne aiheuta haittaa rautatiealu-
een toiminnalle.”
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"Puisto- ja lahivirkistysalueilla tulee huomioida melusuojauksen tarve aluekohtaisen kayttdtarkoi-
tuksen mukaan. Runsaaseen kayttdon suunniteltavien oleskelualueiden melutaso ei saa ylittaa ul-
kona melun keskidanitason paivaohjearvoa 55 dB. Edellistéa vahemmalle kaytolle suunniteltavilla
alueilla voi paivaajan keskiaanitaso olla 55-60 dB. Alueilla, joita ei osoiteta oleskeluun, voi paiva-
ajan keskiaanitaso olla 60-65 dB. Melusuojaus tulee sovittaa ymparistoon.”

Katualueet

“Kiertoliittymiin ja alikulkuihin saa toteuttaa taidetta ja erikoisvalaistusta. Katualueiden suunnitte-
lussa tulee huomioida korttelin 251 toriaukiona yleiseen kayttoon varattu alueen osa.”
Kunnallistekniikka

"Kunnallistekniikan rakennukset ja laitteet, kuten séhkdmuuntamot tai jatevesipumppaamot, eivat
saa heikentaa liikkenneturvallisuutta, korostua merkittavasti ymparistosta tai vaikeuttaa kaupunki-

kuvallisesti yhtendisen ympariston toteutumista. Sahkémuuntamojen ulkopinnat tulee joko sovit-
taa luonnonymparistoon, alueen arkkitehtuuriin tai niihin tulee toteuttaa taideseinat.”

5.4. Aluevaraukset

5.4.1. Korttelialueet

Asemakaavassa muodostetaan seuraavat korttelialueet, joiden rakentamista ja laatua ohjataan

tarkemmin rit6-kolmiomaarayksessa (ks. kohta 5.3 ja Liite 3):

KM-1 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon. Alueelle

ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja.

Kortteli 252 kasittaa Biltema Real Estate Finland Oy:n suunnitteluvarauksen mukaisen vahittais-

kaupan suuryksikon.

KM-11 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon. Alueelle
saa sijoittaa lilke- ja toimistorakennuksia seka urheilu- ja virkistystoimintaa palvele-
via rakennuksia. Vahittaiskaupan osalta alueelle ei saa sijoittaa paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan liiketiloja. Paljon tilaa vaativalla erikoistavaran kaupalla tarkoi-
tetaan rauta- ja rakennustarvikkeiden, kodinkoneiden, huonekalujen, puutarha-alan,
veneiden, moottoriajoneuvojen sekd muiden vastaavien paljon tilaa vaativien eri-

koistavaroiden vahittaiskauppaa.

Kasittaa korttelit 249 (7000 kerrosalanelidmetrid (k-m?)) ja 251 (5000 k-m?), joiden liiketiloja varten
kaytettava rakennusoikeus on osoitettu erikseen Oulun kaupungin asemakaavamaarayksella 96-
18: Rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa kayttaa liiketiloihin enintdan suluissa olevan kerros-
alanelidmetrimaaran verran. Lisaksi korttelissa 251 rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa kayt-

taa paivittaistavarakaupan myymalille enintdan 200 k-m?,

KM-12 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikaita.
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Kortteli 253 kasittaa Kesko Oyj:n, Rautemaa Oy:n ja Lujatalo Oy:n suunnitteluvarausten mukaisen
hypermarketin ja erikoistavaran kaupan yhdistetyn suuryksikén. Rakennusalalle saa sijoittaa yhden

paivittaistavarakaupan myymalan.

KTU-1 Toimitilarakennusten ja urheilutoimintaa palvelevien toimintojen korttelialue. Alu-
eelle saa rakentaa liike-, toimisto- ja ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuus-

rakennuksia seka urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevia rakennuksia.
Kasittaa korttelin 250. Kortteliin ei saa sijoittaa paivittaistavaramyymalaa.
LPA-1 Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueelle saadaan rakentaa pysakaintilaitos.

Aluemaarays on osa korttelia 252. Korttelialue on varattu lahijunaseisakkeen pysakointia varten ja
alueelle saa myo0s sijoittaa korttelin 251 ensisijaisesti asiakaspysakointiin tarkoitettuja autopaik-

koja.
LH Huoltoaseman korttelialue.

Aluemaarays on osa korttelia 253. Korttelialueelle voi toteuttaa polttoaineen jakeluaseman ja au-
topesulan. Muu vahittaiskauppa alueella on kiellettya. Alueelle on my&s osoitettu hyotyjatteiden

kerdyspiste.

5.4.2. Muut alueet

Asemakaavan katu-, puisto-, lahivirkistys- ja suojaviheralueilla noudatettavia maarayksia ja laatua
ohjataan asemakaavaa varten laaditulla yleismaarayksella (ks. kohta 5.3.2). Asemakaavassa muo-

dostuvat muut alueet:
VP Puisto.

Merkinnalla on kaavassa osoitettu keskeisesti sijaitseva Ritaportinpuisto seka Ritakierroksen var-

rella sijaitsevat, Ritaharjusta alueelle johtavat, puistoalueet.
VL Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalueita asemakaava-alueella ovat yleisesti Ritakankaantien pohjoispuolella sijaitsevat
viheralueet. Ritakankaanpuistoksi nimetty metsainen lahivirkistysalue kasittaa myos alueella saily-

tettavan suoalueen.

EV Suojaviheralue.

Merkinnalla on osoitettu rautatiealueen, valtatie 4:n seka Raitotien varren suojaviheralueet.
LT Maantien alue.

Merkinnalla on osoitettu asemakaava-alueen italaidalle sijoittuva valtatie 4. Alue on mukana ra-

jauksessa sen alittavan katuyhteyden takia.
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LR Rautatiealue.

Merkinnalla on osoitettu asemakaava-alueen lansilaidalle sijoittuva rautatiealue. Alue on mukana

rajauksessa sen alittavien katuyhteyksien takia.

EMT Mastoalue.

Merkinnalla on osoitettu Digita Oy:n alueelle esittdma mastovaraus.
Katualueet

Asemakaavan yhteydessa on laadittu liikenteen seka katujen yleissuunnitelma (Kuva 33) pituus- ja
poikkileikkauksineen (ks. Kuva 34, Kuva 35 ja Kuva 36). Katujen yleissuunnitelmassa on esitetty
alueen sisdisen katuverkon lisdksi: alueen liittyminen Ritakierroksen valitykselld Ritaharjun keskuk-
seen seka uusi nelihaaraliittyma Raitotielle. Raitotien etelapuolinen jalankulun ja pyorailyn vayla
on esitetty osittain linjattavaksi uusiksi, Raitotien uuden liittyman seurauksena. Suunnitelmassa on

lisaksi varauduttu katualueiden jatkamiseen seka etelddn etta pohjoiseen. Suunnittelualueen liit-

tyminen jokaiseen paailmansuuntaan on mahdollistettu.

NN Y

\e|{ ]| RITAPORTI?@ASENAA"
|| | |kartta1:2000.
| b et

N\ G

T\ DT NRHANRN
17\ \w‘ || Ramboll/Luonnos 12.12.2023,

Kuva 33 Ote katujen yleissuunnitelman luonnoksesta 12.12.2023.

Alueen sisalla on kaksi kokoojakatumaista yhteytta: Ritaportintie seka Ritakierros ja Ritakankaan-

tie. Naiden teiden varrella tai liittymakohdassa sijaitsee kaksi kiertoliittymavarausta, joiden
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mitoitukset ovat samoja kuin jo rakennettujen Ritaharjun keskuksen kiertoliittymien. Alueen ita-

osalla on yksi tonttikatu: Ritaportinkuja eteldisemman kiertoliittyman lansihaarassa.

K1 Ritaportintie

RITAPORTTIAK  Pituusisikkaus K1 Ritaporfiniie
RambollLuonnos 1742023

Kuva 34 Ote luonnosvaiheen katujen yleissuunnitelman pituusleikkauksista 17.4.2023.

K1 Ritaportintie K1 Ritaportintie
valilla Raitotie - Ritaportinkuja valilla Ritakierros-->

levays vaihtelee 45 levays vaihtelee

45 4 4 4
T — e o R

K1 Ritaportintie
vélilld Ritaportinkuja -Ritakierros K2 Ritakierros

vineralise gt wnerzue

..... s o——

Kuva 35 Katujen yleissuunnitelman mukaisia katualueiden tyyppipoikkileikkauksia -osa 1/2.

Alueelta pohjoiseen, kohti Risuniityntietd, suuntaava jalankulun ja pydrailyn vayla on linjattu siten,
ettd se voidaan tarvittaessa rakentuessaan liittda osaksi olevaa Eeralantietd, mika mahdollistaa
jalankulku- ja pyoraily-yhteyden pohjoisesta. Seisakkeelta on osoitettu varaus jalankulku- ja pyo-
raily-yhteydelle eteladn Raitotien yli, jolloin eteldsta suuntautuva liikenne voidaan myds linjata
seisakkeelle vaihtoehtoista reittia pitkin. Itd-lansisuuntaan on esitetty pydrabaanatasoinen jalan-

kulun ja pyorailyn vaylavaraus.
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Ritaportin kaava-alueelle liittyy nelja jalankulku- ja pyoraliikenteen yhteytta. Nykyisen Eeralantien
alikulun kautta tuleva vayla jatkuu Ritaportintien varrella pohjoiseen. Ritaharjusta tulevan Ritakier-
roksen alikulun yhteyteen on mitoitettu jalankulun ja pyorailyn vayla molemmin puolin katua (ks.
Kuva 35). Ritakierroksen etelan puoleinen jalankulun ja pydrailyn vayla (Ritaportinpolku) jatkuu
Ritaharjusta Ritaportin alueen halki uuteen rautatien alikulkuun ja edelleen rautatien lansipuoli-
selle Ainonpolulle (ks. Kuva 36). Ritaportinpolun aluevaraus on tehty pydrabaanan mitoitusohjeen
mukaisesti. Alueen pohjoispuoliselta Risuniityntielta on varattu ohjeellinen yhteys rautatien alituk-
selle (ks. Kuva 33, s. 51). Toinen pohjoiseen suuntautuva jalankulun ja pyorailyn vayla voi sijaita

Ritaportintien varrella.

K3 Ritakankaantie K3 Ritaportinkuja

M1 Raitotie J1 J2 ja kuntoreitti Kuntoreitti
alikulun kohdalla

l_ 7

s . . . . s 4 4 4 i 5 66 S
= Jr e (T T R haiia e | pomose | ke | v | e e — |:.»TL3:mT»«;ll

Kuva 36 Katujen yleissuunnitelman mukaisia katualueiden tyyppipoikkileikkauksia -osa 2/2.

Kaava-alueella on varaus ohjeelliselle ulkoilureitille, joka jatkaisi olevaa Herukka—Ahvenoja kunto-
rataa Risuniityntien pysakdintialueelta eteldan, kulkien rautatien itdlaidalla ja jatkuen l3hiju-

naseisakkeen alikulun kautta lanteen kohti Pateniemea.

Olemassa olevat joukkoliikenteen pysakit sailyvat Raitotiella. Ritaportin alueen sisalla varaudutaan
bussireitteihin siten, etta pysakit voidaan rakentaa kiertoliittymien yhteyteen ja lahelle lahijunasei-

saketta.

Mahdollista Iahijunaliikennetta varten on esitetty aluevaraus ja periaatekuva lahijunaseisakkeen
raidejarjestelyista (Kuva 37). Raitotien ylittavan rautatiesillan pohjoispuolelle sijoittuva junalaituri
voi olla joko nykyradan yhteydessa tai seisaketta varten nykyradan itdpuolelle rakennetun erillisen
raiteen varrella. Laiturin vieressa on aluevaraukset polkupyorien ja autojen pysakdinnille. Lahiju-

naseisakkeen periaatekuvassa on varattu tilaa kaksoisraiteelle nykyradan lansipuolelle.
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Kuva 37 Luonnostarkastelu Ritaportin seisakkeen sijoittumisesta ja raidejarjestelyista 7.6.2022.

Kaava-alueen katuverkko ja -valaistus toteutetaan Oulun kaupungin suunnitteluohjeiden mukai-
sesti. Ritaportin alueen katuverkko liittyy Raitotiehen uuden valo-ohjatun nelihaaraliittyman vali-
tyksella. Lisaksi Ritakierros jatketaan Ritaharjun keskuksesta moottoritien ali kaava-alueelle. Katu-

verkossa varaudutaan myos maankayton ja katuverkon mahdolliseen laajentumiseen pohjoiseen.

Raitotiella lisataan kaistoja siten, etta idan ja lannen suunnista on seka oikealle etta vasemmalle
kaantyville omat kaistansa. Simuloinnin perusteella Raitotietd suoraan menevia kaistoja riittaa vain
yhdet (ks. kohta 5.5.3). Asemakaavan varaukset eivat esta toteuttamasta lisakaistoja mydhemmin.
Raitotien ja Ritaportintien liittyman toimivuutta parannetaan ns. vapailla oikeilla, eli oikealle kaan-

tyva autoilija ohittaa liikennevalo-ohjauksen.
Viheralueet

Asemakaavan yhteydessa on laadittu ympariston yleissuunnitelma. Asemakaava-alueen merkitta-
vimmat viheralueet ovat keskeisesti sijaitseva Ritaportinpuisto seka Ritakankaapuisto suoaluei-
neen, jotka muodostavat alueelle levean diagonaalisen viherverkostoyhteyden. Rautatiealueen
itdpuolella sijaitsee myds merkittava viherverkostoyhteys, jonne on esitetty ohjeellinen ulkoilureitti

Uuden Oulun yleiskaavassa esitetyn ohjeellisen ulkoilun paareitin mukaisesti.

Kaava-alueetta idassa ja etelassa rajaavilla suojaviheralueilla pyritaan sailyttamaan olevaa puustoa
mahdollisuuksien mukaan. Raitotien ja Pohjantien liittyman yhteydessa sijaitsevalla suojaviheralu-
eella sailytetdan varttunutta kuusikkoa. Ritakankaanpuiston suoalue sailytetaan virkistyskaytossa
ja sen vesitasapaino pyritaan sailyttamaan. Ritaportin kohdesuoalueen toimenpideraportissa (Liite
7) on tarkemmin esitetty suovenhokkaan elinympariston sailyttamiseksi asetetut tavoitteet ja toi-
menpiteet (ks. kohta 4.4.3).
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MERKINNAT

Suunnittelualueen raja
Oleva korko

teltu korkeus (katujen

paitsi uusissa

~-7  Maastonmuotollu, luiskakaltevuus max. 1:3
L 1.2m a

SAILYTETTAVA KASVILLISUUS

Taajamametsa M2-M3 (ent. C1-C2)
Suojametsa M4 (ent. C3)/ Suojavineralue R4
Sailytettava maisemapuu (e tarkemitattu)

Istutettava lehtipuu (pylvasmainen)
Tonttipuut

Puistometsa (sallytattava metsa ja metsitys)
Pensas R3

Hulevesikasvillsuus esim. kostea nitty R2
Nurmi R2-R3

Maisemaniltty (matala/keto) A3 (ent. B3)

HULEVESI

Viivytyspainanne, syvyys keskimaarin 0,1m
Ave-ojaihulevesiuoma

KALUSTEET JA VARUSTEET

Poltarit, urbaanin aukion reunalia
Puun maaritita, urbaanin aukion reunalla

Kuva 38 Ote ympariston yleissuunnitelmasta (Ramboll Finland Oy, 19.1.2024).

Hulevesien hallinta

Asemakaavan yhteydessa on laadittu erillinen hulevesisuunnitelma (Kuva 39), jossa esitetdan hu-
levesien maarallisen ja laadullisen hallinnan toimenpiteet kaava-alueella. Maaraykset hulevesien
laadullisesta ja maarallisestd hallinnasta on sijoitettu asemakaavaa varten laadittuun rit6-kol-

miomaaraykseen seka Ritaportin yleismaaraykseen, jolloin ne koskevat kaikkia Ritaportin asema-

kaavan alueita.
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Aluerajaus

Hulevesien viivytysojasto, suunn.
Hulevesiverkosto, rak.
Hulevesiverkosto,suun.

Pintavalunnan virtaussuunta

Ojat/purot, rak

Ojat,suunn

IR

Painanne, suunn. (syvyys keskim. 0,1 m)
Viherpainanne, suunn.

Maanalainen hulevesien viivytysrakenne, suunn.

Kuva 39 Ote kaava-alueen hulevesisuunnitelmasta (Ramboll Finland Oy, muokattu 9.11.2023).
Kunnallistekniikka

Nykyisen sahkoverkon ilmajohdot korvataan maakaapeleilla. Uudet pien- ja keskijannitekaapelit
asennetaan katujen rakentamisen yhteydessa yhteisjohtokartoissa tarkemmin sovittaviin paikkoi-
hin. Jakokaapit sijoitetaan tonttialueiden ulkopuolelle paasaantdisesti tonttien valisten rajojen
kohdalle. Nykyinen pylvasmuuntamo korvataan puistomuuntamolla. Asemakaava-alueelle voi-
daan lisaksi sijoittaa seitseman puistomuuntamoa, joille on tehty ohjeelliset muuntamovaraukset

asemakaavaan. Asemakaava-alueella voidaan myds sijoittaa rakennuskohtaisia muuntamoja.

Puistomuuntamot pyritdan sijoittamaan yleisille alueille katu-, puisto-, lahivirkistys- tai suojaviher-
alueilla. Peltirakenteinen puistomuuntamo vaatii kahdeksan metrin suojaetaisyyden palaviin ra-
kenteisiin ja huoltomahdollisuuden kaikilta sivuilta. Peltirakenteisen puistomuuntamon aluevaraus
asemakaavassa on 21 x 21 metrid. Betonirakenteinen puistomuuntamo voidaan sijoittaa paikkoi-
hin, joissa ei ole tilaa kahdeksan metrin suojaetaisyydelle palaviin rakenteisiin. Betonirakenteisen

puistomuuntamon ovien puoleiselle seinalle varataan vahintaan kolme metria huoltotilaa.

Suunnittelualueen vesijohtoverkosto liitetadn nykyiseen vesijohtoverkostoon kolmesta kohdasta.
Lounaisosassa liitytaan alueelle tulevaan vesijohtoon, josta rakennetaan uusi vesijohtoyhteys EV-
alueen ja uusien katuyhteyksien kautta Ritaharjun puolelle. Ritaharjun puolella liitytdan toteutet-
tuun vesijohtovaraukseen. Rakennettavalla vesijohtoyhteydelld parannetaan Ritaharjun seka Pa-
teniemen alueiden vedenjakeluvarmuutta. Kolmas yhteys nykyiseen vesijohtoverkostoon on tar-

koitus toteuttaa liittymalla Ainonpolun vesijohtoon junaradan lansipuolella.

Suunnittelualueen jatevesiviemarointi edellyttaa yhden jatevesipumppaamon rakentamista johon
alueen jatevedet viemardidaan viettoviemarilla. Pumppaamolta jatevedet johdetaan Aaltokan-

kaantielld sijaitsevaan nykyiseen jatevesiviemariin. Alueen uudet vesihuollonverkostot tullaan
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toteuttamaan paaosin tuleville katualueille seka puistoihin rakennettavien kulkuvaylien yhteyteen.
Vesijohtoyhteys Ainonpolun nykyiseen verkostoon edellyttaa johtoaluetta kaava-alueen lansi-

laidalle LPA-1 alueen pohjoisreunaan.

Kaukolampdverkon liittaminen Ritaportin kaava-alueelle on mahdollista rautatiealueen lansipuo-
lisen Ainonpuiston runkojohdon valitykselld. Liittyminen edellyttda rautatien alittavaa liitantaa
seka alueen sisdisten runko- ja talojohtojen rakentamista. Alueen kaikki rakennukset on mahdol-

lista liittaa kaukolampoverkkoon.

5.5. Kaavan vaikutukset

Asemakaavan yhteydessa on osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti arvioitu kaavan to-
teuttamisen vaikutuksia luonnonymparistoon, yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen, ilmaston-
muutoksen hillintdaan ja ilmastonmuutokseen sopeutumiseen, ihmisten elinoloihin ja -ymparis-

toon seka talouteen.

5.5.1. Vaikutukset luonnonymparistoon

Asemakaavan vaikutuksia maisemaan, luonnonoloihin ja maaperaan on arvioitu seuraavissa kap-
paleissa. Osana luontovaikutusten arviointia on kaavatyon ohella laadittu erillinen "Arvio Ritapor-
tin asemakaavan luontovaikutuksista” -rapotti, jossa on arvioitu suovenhokkaan esiintymispaikan
pysyvyytta seka kaavan vaikutuksia muihin luontoarvoihin (Liite 8). Imastonmuutoksen, metsitty-
misen, rakentamisen seka epavarmuustekijoiden vaikutuksia suovenhokkaan elinympariston sai-

lymiseen on liséksi arvioitu erillisessa Ritaportin kohdesuoalueen toimenpideraportissa (Liite 7).
Maisema

Alue on padosin rakentamaton, mutta alueen luontaista topografiaa on jo muokattu ihmisen toi-
mesta. Kaava-alueelle ei sijoitu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita
tai merkittavia kulttuuriympariston kohteita. Alueella ei mydskaan sijaitse paikallisesti arvokkaita
kulttuurihistoriallisia kohteita tai muinaisjaannoksia. Kaava-alueen ulkopuolinen maa-ainesten ot-
toalueena toiminut seldnnealue ja sen rakentunut lakialue sailyvat nykyisellaan. Alueen ojitettu

laaksoalue entisine peltoineen jaa Ritaportintien ja sitd ympardivan liikkerakentamisen alle.

Maisemaselvityksessa osoitetut maiseman kannalta merkittavat kohteet on mahdollisuuksien mu-
kaan osoitettu sailyviksi. Moreeniharjanne metsineen rajautuu kaava-alueen ulkopuolelle, joten se
tulee sailymaan ennallaan. Puoliavoin suoalue sailytetaan ja se on kaavassa merkitty suojeltavana
alueen osana. Kangasmetsa polkuineen jaa osittain rakentamisen alle, mutta virkistysyhteyksia ja
-kayttda pyritdaan ohjaamaan ulkoilureitin jatkeen myota kaava-alueen pohjoispuolisille metsaalu-

eille.

Maiseman kannalta merkittavaksi alueeksi osoitettua varttunutta kuusikkoa ei voida sailyttaa, silla

alueelle suunniteltava valtatie 4:n alittava katuyhteys on jo vahvistettu valtatien itdpuolella
57



564-2527 Asemakaava 9.4.2024, Ritaportti

voimassa olevassa asemakaavassa, eika katuyhteyden sijaintia voi muuttaa. Raitotielta alueelle tu-
levan uuden nelihaaraliittyman sijoittumisen mahdollisuudet liikenteen hyvan turvallisuuden ja
sujuvuuden takaamiseksi ovat rajatut, mika rajoittaa maankayton mahdollisuuksia naiden kahden
katualueen seka valtatie 4:n valisella alueella. Tahan ko. kulmaukseen on osoitettu Kesko Oyj:n
sekd Rautemaa Oy:n ja Lujatalo Oy:n suunnitteluvaraukset, joiden toteutumiset ovat riippuvaisia
riittavista tonttien pinta-aloista. Kaavassa on korvaavasti osoitettu Raitotien pohjoispuolinen, val-
tatie 4:n liittymaa vierustava, varttunut kuusikko sailytettavaksi. Metsaalue on rajattu kaavassa sai-

lytettavan puuston maarayksella.

Luonto- ja maisemaselvityksessa maisemapuiksi osoitettuja puita ei ole mahdollista sailyttaa ase-
makaavan mukaisilla tonteilla. Sailytettavaa puustoa on kaavassa osoitettu Raitotien pohjoispuo-
lelle seka yleisesti maarayksella 300-22, jonka mukaan lahivirkistys- ja suojaviheralueilla tulee pyr-
kia sailyttamaan mahdollisimman laajoja luonnontilaisen kaltaisena sdilytettavia metsaalueita. Rai-
totien varrella sailytettava taysikasvuinen puusto toimii myds alueen pienilmastoa ja maisemaku-

vaa sailyttavana elementtina.

Kaava-alueen rakentuessa maisemarakenne monipuolistuu ja vanhat peltoalueet muuttuvat puo-
liavoimiksi pysakointi- ja katualueiksi seka rakennetuiksi keskustatoimintojen suljetuiksi kortteli-
alueiksi. Puisto-, lahivirkistys- ja suojaviheralueet sdilyvat paaasiallisesti suljettuina puisto- ja met-
saalueina, ja niissa pyritaan sailyttamaan mahdollisimman laajoja luonnontilaisen kaltaisena saily-
tettavia metsaalueita. Alueella on mahdollista hyodyntaa kaivuumassoja maastonmuotoiluun, jolla
alueen topografiaa voidaan monipuolistaa. Toteutettaessa kortteliin 253 hyotyjatteiden kerdys-
piste voi toiminnolla olla vaikutuksia ymparistdon roskaantumiseen, mika voi ndyttaytya maisema-
hairidina.

Luonnonolot

Asemakaavalla on suuri vaikutus luonnonoloihin pelto- ja metsaalueiden muuttuessa rakenne-
tuiksi alueiksi. Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja ilmastonmuutokseen sopeutumiseen
on esitetty kohdassa 5.5.4. Ritaportin asemakaavaa varten on laadittu erillinen "Arvio Ritaportin
asemakaavan luontovaikutuksista” -raportti (Liite 8), jossa arvioidaan, etta Ritaportin asemakaa-
varatkaisut eivat aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia suovenhokkaalle ja sen elinympéris-
tolle. Kaavatyon ohella on lisaksi tehty selvitys lahtokohdista ja toimenpiteista suovenhokkaan
elinympariston sailyttamiseksi Ritaportin asemakaava-alueen kohdesuolla (Liite 7). Ritaportin koh-
desuoalueen toimenpideraportissa on tarkemmin esitetty suovenhokkaan elinympariston sailyt-

tamiseksi asetetut tavoitteet ja toimenpiteet.

Erillisen luontovaikutusten arvioinnin perusteella isovarpu- ja kangasrameisiin seka lehtoluonto-
tyyppiin ei arvioida kohdistuvan merkittavia vaikutuksia. Luontodirektiivin liitteen IV lajeihin, uhan-

alaisiin,  silmallapidettaviin, alueellisesti uhanalaisiin  tai rauhoitettuihin lajeihin  seka
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luonnonsuojelulain tai vesilain luontotyyppeihin ei kohdistu vaikutuksia, silld niitd ei suovenhok-

kaan lisaksi alueella esiinny.

Kaavassa mahdollistetaan Uuden Oulun yleiskaavan seka yleiskaavatyota varten laaditun VILMO-
suunnitelman mukaiset viher- ja virkistysyhteydet kaava-alueen pohjoislaidalla. Rakentaminen
asemakaava-alueella sijoittuu padasiallisesti yleiskaavan mukaiselle keskustatoimintojen (C-1) alu-
eelle seka VILMO-suunnitelman rakentamiseen varatulle alueelle. Asemakaavassa on huomioitu
luonto- ja maisemaselvityksen mukainen viherverkoston osaksi varattava diagonaalinen yhteys.
Alueella on myds mahdollisuuksien mukaan sailytetty varttunutta kuusikkoa Raitotien seka valtatie

4:n reuna-alueilla.

Kaava-alueen pohjoislaidalla sijaitsevan ojittamaton suoalue pyritaan sailyttamaan osana alueen
padasiallista ekologista viheryhteytta kaava-alueen pohjoislaidalla ja sen vesitasapaino muuttu-
mattomana. Suolla havaitun suovenhokaspopulaation sailyminen pyritaan turvaamaan osana kan-
sallista luonnon monimuotoisuuden sailyttamis- ja turvaamistavoitetta, sailyttamalla esiintymis-
alueen puustopitoisuus ja kosteusolosuhteet nykyiselldan (Liite 7). Kaava-alueen virkistys- ja suo-
javiheralueilla pyritaan sailyttamaan mahdollisimman laajoja luonnontilaisen kaltaisena sailytetta-
via metsdalueita. Alueen rakentamisen aikana lahivirkistys- ja suojaviheralueilla kaadettujen pui-

den tilalle pyritaan istuttamaan korvausistutuksia.

Alueella ei havaittu erityisen tarkeita lintualueita, joita pitdisi ottaa huomioon maankaytén suun-
nittelussa. Kansainvalisista vastuulajeista alueella havaittiin tavi ja leppalintu, joiden havainnot si-
joittuvat rakentamiseen suunnitellulle alueelle. Linnustoon ei arvioida kohdistuvan merkittavia vai-
kutuksia (Liite 8).

Rakentamista on osoitettu luonto- ja maisemaselvityksen mukaisille Ritakummuntien varren
avouoma- eli avo-oja-alueille, joille rakentamista ei suositella, seka osittain alueille, jotka on
luonto- ja maisemaselvityksessa osoitettu varattavan osaksi viherverkostoa. Tallaisia alueita ovat
vt 4:n alituksen alle jaava varttunut kuusikko seka osa kangasmetsaa. Rakentamisella on pyritty
kiertamaan kaava-alueen pohjoislaidan suoalue seka alueen keskelle osoitettu Ritakankaanpuis-
tosta ja Ritaportinpuistosta muodostuva sekundaarinen ekologinen viheryhteys. Alueen ekologi-

seen verkostoon ei arvioida kohdistuvan merkittavia vaikutuksia (Liite 8).

Kaava-alueen eteldlaidalla, Raitotien pohjoispuolella, sijaitseva varttunut kuusikko on esitetty sai-
lytettavaksi. Luonto- ja maisemaselvityksen mukaisen pohjoisemman kuusikon sailyttaminen ei
ole mahdollista, silla sailytettava kuusikko sijoittuu Ritaharjusta lanteen suuntautuvan uuden val-
tatie 4:n alituksen kohdalle. Alituskohdan sijoittumisesta on tarkasteltu eri vaihtoehtoja ja loppu-
tuloksena paadytty ainoaan mahdolliseen sijaintiin. Suunniteltava valtatie 4:n alittava katuyhteys
on jo vahvistettu itdpuolella voimassa olevassa asemakaavassa, eika katuyhteyden sijaintia voi

muuttaa.
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Maapera

Rakentaminen painottuu paaasiallisesti normaalisti tai helposti rakennettaville alueille, mutta ra-
kentamista on asemakaavassa osoitettu myos alueille, joissa tulee selvittaa potentiaalisten hap-
pamien sulfaattimaiden esiintyminen. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden
suunnittelussa, kaivuutdissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen lajityksessa seka kuivatussyvyy-
dessa ja happamien kuivatusvesien kasittelyssa happamoitumishaittojen ennaltaehkadisemiseksi.

Happamoitumisriski on huomioitu asemakaavan rit6-kolmio- ja yleismaarayksissa.

Kunkin rakennuksen osalta on tehtava tonttikohtainen pohjatutkimus lopullisen perustamistavan
ja mahdollisen pohjanvahvistuksen maarittamista varten. Pohjatutkimusten perusteella alueen
kaivuumassoja voidaan hyddyntaa esim. penkereisiin, luiskatayttdihin ja maastonmuotoiluun. Osa
massoista soveltuu kaytettavaksi myos katujen, pihojen ja rakennusten routimattomissa taytoissa

seka suodatinkerroksessa.

5.5.2. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaava toteuttaa yleiskaavan ja kaupungin strategisia seka laadullisia tavoitteita. Kaavan
mahdollistamat palvelut seka kaupallinen ja ymparistohairiota aiheuttamaton tyopaikkatoiminta
sijoittuvat yleiskaavan keskustatoimintojen alueelle (C-1) tdydentden Ritaharjun aluekeskusta. Alu-
eelle voidaan yleiskaavan mukaisesti toteuttaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suur-
yksikoita seka keskustatoimintojen mukaisia urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevia rakennuksia.

Asemakaavassa muodostetaan kuusi uutta korttelialuetta katu- ja puistoalueineen.

Asemakaava vaikuttaa merkittavasti suunnittelualueen yhdyskuntarakenteeseen. Alue on ennes-
taan asemakaavoittamaton ja maankaytoltaan tehoton. Nykyisellaan alueella on hoitamattomia ja
kaytosta poistuneita pihapiireja seka metsittyneita peltoja. Ritaportin asemakaava mahdollistaa
alueen rakentumisen kaupunkimaiseksi aluekeskukseksi, joka voi tulevaisuudessa kehittya merkit-

tavaksi kaupan ja urheilutoiminnan keskittymaksi.

Ritaportin kaava-alue yhdistyy Ritaharjun keskuksen yhdyskuntarakenteeseen valittdmasti Rita-
kierroksen uuden alikulun ja Raitotien uuden nelihaaraliittyman kautta. Alue hyotyy Ritaharjun jo
rakennetusta yhdyskuntarakenteesta sekd mahdollistaa Ritaharjun aluekeskuksen kytkeytymisen
Herukan ja Pateniemen yhdyskuntarakenteeseen Ritaportin asemakaavan valityksella. Asema-
kaava mahdollistaa yleiskaavan mukaisen Ritaportin eteldpuolisen palvelujen, hallinnon ja erikois-

tavarakaupan alueen liittymisen my&s osaksi tata samaista yhdyskuntarakennetta.

Ritaportin asemakaavan muuntojoustavuus on otettu huomioon mitoitettaessa alueelle tulevia
toimintoja. Uuden Oulun yleiskaavassa on maaratty, etta yleiskaavan mukaisella keskustatoimin-
tojen alueella (C-1) voi vahittaiskaupan suuryksikodiden yhteenlaskettu kerrosala Ritaharjun alue-
keskuksessa olla enintdan 70 000 k-m?. Lisdksi vt 4:n eritasoliittymaa ymparoiva alue on rajattu

merkinnalla “kma"” (ks. Kuva 25), jonka mukaan yleiskaavassa rajatuilla P, P-1 ja C-1 alueilla saa
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vahittaiskaupan suuryksikoiden yhteenlaskettu kerrosala Ritaharjun — Ritaportin kehittamisalu-
eella olla enintdan 120 000 k-m?. Vahittaiskaupan suuryksikoélld tarkoitetaan yli 4 000 k-m? suu-
ruista vahittaiskaupan myymalaa (MRL 71 a §, 21.4.2017/230).

Ritaportin asemakaava toteuttaa yleiskaava eika ylita kaavassa esitettyja vahittaiskaupan suuryk-
sikdiden enimmaisrakennusoikeuksia. Asemakaava-alueen rakentuessa on kuitenkin mahdollista,
ettei C-1 alueelle laskettu vahittdiskaupan suuryksikéiden muodostama 63 334 k-m? (ks. Kuva 40)
toteudu sellaisenaan, vaan alueelle voi tulla myods esimerkiksi toimisto- tai kokoontumisrakennuk-
sia, jotka vahentavat tata muodostuvan vahittaiskaupan suuryksikdiden potentiaalia. Yleiskaavan
mukaiselle kma-alueelle jaa kuitenkin tulevaisuuden kaavoittamista varten kaytettavaksi n. 32 300

k-m? vahittaiskaupan suuryksikdille.

oleva asemakaava Ritaportin asemakaava
Yleiskaavamdardyksen mukainen
paakayttotarkoitus P C-1 C-1 C-1 C-1 C-1 C-1 C-1 C-1 P-1
Asemakaavamaardys KM-1 KM-1 [kL KTY KM-11 |kTu-1 |KM-11 |km-1  [km-12  |asemakaavoittamaton alue
Asemakaavan mukainen korttelin numero
Ritaharju = R, Herukka = H 797 1007 |89R |101R |249+ |250H |251H |252H |253H
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 27400 |6000 |9200 [13000 |13396 [11724 (7628 |7500 |22000

, Josta toteutuneet vahittdiskaupan suuryksikot  |24370 |s410

, Josta toteutunut muutoin kuin véhittdiskaupan

suuryksikkénd 3242 5701

Asemakaavan mukainen potentiaali

vahittdiskaupan suuryksikaille 4700 |[7000 |11724 |sooo0  |7500  |22000
, Josta kdytettdvissd pdivittdistavarakaupan
myymalalle 700 ) 200

vahittdiskaupan suuryksikdiden toteutuminen ja
potentiaali yleiskaavan mukaisilla alueilla

P 24370 24370 |k-m’

C-1 (enintddn 70 000 k-m*) 5410 4700 |7000 |11724 |s000 |7so0  |22000 63334 [k-m’

P-1 alueella yleiskaavan mukaisesti

vahittaiskaupan suuryksikaille kaytettavissa oleva .
: | i 32296 |k-m

rakennusoikeus asemakaavoituksen yhteydessa

tulevaisuudessa

yhteensd 120000 k-m’

Kuva 40 Ritaportin asemakaavan muodostama vihittaiskaupan suuryksikdiden (> 4 000 k-m?) po-
tentiaalinen toteutuminen suhteessa Uuden Oulun yleiskaavassa maarattyyn kma-alueen salli-

maan enimmaismaaraan.
Kaupunkikuva

Ritaportin asemakaava toteuttaa laadukasta julkista kaupunkitilaa. Alueen rakentuessa yhdistyvat
valtatie 4:n itd- ja lansipuoliset aluekeskuksen osat yhdeksi tunnistettavaksi, useampaa suuraluetta
palvelevaksi aluekeskukseksi, joka elavoittaa valtatie 4:n vierustaa. Asemakaava toteuttaa kaupun-
gin asettamia strategisia ja laadullisia tavoitteita seka edistaa laadukkaan ja turvallisen keskusta-

maisen jalankulku- ja pyoraily-ympariston rakentumista.
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Asemakaava vaikuttaa merkittavasti suunnittelualueen kaupunkikuvaan. Nykyisellaan alueella on
hoitamattomia ja kaytosta poistuneita pihapiireja seka metsittyneitd peltoja. Ritaportin asema-
kaava mahdollistaa alueen rakentumisen kaupunkimaisena aluekeskuksena, jonka tonttien toteu-

tuksessa tulee pyrkia laadukkaan julkisen kaupunkitilan luomiseen.

Alueen merkittavin sisdantulovayla Raitotieltd rakentuu korkeatasoiseksi ja tunnistettavaksi. Si-
saantulovaylan yhteyteen Ritaportintien katualueen laidalle, kortteliin 253, voidaan sijoittaa kor-
keatasoinen Ritaportin kaupallisen keskuksen tunnistettavana maamerkkina toimiva mainostorni,
joka nakyy jokaiseen ilmansuuntaan seka yhdistaa Raitotien ja valtatie 4:n liikenteen toivottuun

solmukohtaan.
Kunnallistekniikka

Suunnitellun maankaytdn seurauksena sahkonjakeluverkon ilmajohdot korvataan maakaapeleilla
ja pylvasmuuntaja puistomuuntamolla. Lisaksi alueelle varaudutaan toteuttamaan seitseman puis-
tomuuntamoa vastaamaan mm. sdhkdajoneuvojen lataustarpeita. Kaava-alueen uusi vesijohto-
verkosto liittyy olevaan vesijohtoverkostoon kolmesta kohdasta. Liittamalla Ritaportin vesijohto-
verkosto Ritaharjun puolelle toteutettuun vesijohtovaraukseen parannetaan Ritaharjun ja Patenie-
men alueiden vedenjakeluvarmuutta. Kaava-alueen jatevesiviemarointi edellyttdad yhden alueen
sisdisen jatevesipumppaamon rakentamista. Alueen rakennusten liittdminen kaukolampdverk-
koon on mahdollista, mutta kysynnan mukaan on myos mahdollista, etta verkko toteutuu vain

osalle alueesta.

5.5.3. Vaikutukset liikkenteeseen

Kaava-alueen uudet toiminnot lisddvat ajoneuvoliikennetta entuudestaan rakentumattomilla alu-
eilla merkittavasti. Lahialueen katuverkon toimivuutta on tutkittu Vissim-simulointiohjelmalla. Tar-
kastelussa kaytettiin vuoden 2040 lilkenne-ennusteen seka Oulun liikenneverkon mukaisia lilken-
nevirtoja. Simuloinnissa kaytettiin arkivuorokauden vilkkaimpia tunteja. Raitotien liikennevalo-oh-
jatut liittymat toimivat tyydyttavasti seka Ritaportin etta Ritaharjun kohdalla (ks. Kuva 41), mika on
tyypillista lilkennevalo-ohjatuissa liittymissa. Alueen sisalla kierto-, tonttikatu- ja tonttiliittymat toi-

mivat hyvin.
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Palvelutasot ja viiveet
IHT 2040

Kuva 41 Liikennesimuloinnin perusteella maaritetyt ennusteliikenteen palvelutasot Raitotien vilk-

kaimmissa liittymissa.
Kestavat liitkennemuodot

Asemakaava vaikuttaa alueen kestaviin liikennemuotoihin, kuten jalankulku- ja pyoraily-yhteyk-
siin, merkittavasti. Kestavia liikennemuotoja varten on esitetty uusia vaylia ja alueen saavutetta-
vuus eri suunnista on hyva. Alueen halki on varaus pydrabaanatason vaylalle, jonka jalankulku- ja
pyorailyolosuhteet ovat erinomaiset. Ritaportin baanayhteyden liittdminen Linnanmaan suunnasta

kuitenkin vaatii vield Ritaharjun keskuksessa lisdsuunnittelua ja rakentamista.

Joukkoliikenteelle on esitetty kattavasti pysakkeja kaava-alueen sisalla. Moottoritieta pitkin liiken-
noivien pitkdn matkan linja-autojen pysakit rampeilla ovat kohtuullisen matkan paassa kaava-alu-
eesta. Lahijunaliikennettd varten on tehty varaus lahijunaseisakkeelle, joka sijoittuu lahelle suun-
nittelualueen toimintoja ja on kavely- ja etenkin pyoramatkan paassa nykyasutuksesta. Joukkolii-
kenteen linjojen kiertaessa alueen kautta on joukkoliikenteen saavutettavuus hyva. Mikali joukko-

liikenne kulkee vain Raitotieta pitkin, on joukkoliikenteen saavutettavuus kohtalainen.
Toimivuus ja turvallisuus

Jalankulku- ja pyorailyliikenne risteaa vilkkaimmista auto- ja raideliikenteen vaylista eritasossa, jo-
ten sujuvuus ja turvallisuus ovat hyvalla tasolla. Kaava-alueen sisélla vilkkaimmat suojatiet ovat
kiertoliittymien yhteydessa ja kulkevat saarekkeiden kautta. Suunnittelussa on huomioitu turvalli-
nen rautatiealueen alittava yhteys, joka on mahdollista toteuttaa alueen muun rakentamisen yh-

teydessa.
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5.5.4. Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Asemakaavoitusvaiheessa ei ole tarkoitus tehda koko rakentamisprosessin tai yksittaisten raken-
nusten elinkaaren ilmasto-optimointia, vaan mahdollistaa tulevaisuudessakin kestavat ja muunto-
joustavat ratkaisut ja tarkastella asemakaavoituksen ohjausvaikutuksen kannalta olennaisimmat
kohdat. Asemakaavojen merkittavimpia kasvihuonekaasupaastdja ovat rakennukset kaikkine elin-
kaaren vaiheineen. Yleisesti ottaen energiankaytto ja liikenne ovat suurimpia yhdyskuntien khk-

paastojen lahteita.

Ritaportin asemakaavassa suunniteltu maankayton muutos aiheuttaa merkittavia vaikutuksia il-
mastonmuutoksen hillintdan lisaamalla khk-paastdja rakentamisesta, rakennusten kaytosta seka
pelto- ja metsdalueiden muuttuessa rakennetuiksi alueiksi. Lisaksi asemakaavalla on suuri vaikutus
khk-paastdihin mm. vahentamalla ajoneuvolla liikkumisen tarvetta seka edistamalla ilmastonmuu-
tokseen sopeutuvaa ja kestavaa rakentamista ja liikkkumista. Khk-paastdja koko kaupungin tasolla
tarkasteltuna pyritaan vahentamaan taydentamalla olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, edis-
tamalla kestavien liikkennemuotojen houkuttelevuutta seka vahentamalla yksityisautoilun tarvetta

ja yksittaisten matkasuoritteiden pituutta.

Asemakaavoitusvaiheen oleellisimpia ilmastovaikutuksia on arvioitu laadullisesti mm. hyddynta-
malla ELY-keskuksen laatimaa ja yllapitamaa KILVA (kaavan ilmastovaikutusten arviointi) -tyoka-
lua, joka tuottaa arvion kaavan vahvuuksista ja heikkouksista, joiden vaikutusmahdollisuus ilmas-
tokestavyyteen on suuri (ks. Kuva 42). On myds tarkeaa huomioida, ettd asemakaava toteuttaa
yleiskaavaa, eika taten yksistaan ota kantaa kaupungin laajuiseen tarkasteluun hiilinielujen kasvat-
tamisesta. Maankayton suunnittelussa on huomioitu luonnon monimuotoisuuden sdilyminen seka
riittavat viherrakenteet ja ekologiset yhteydet. Alueella pyritaan sailyttamaan luonnontilaisen kal-
taisia metsdalueita ja korvaamaan kaadettavaa puustoa. Kaavassa ja sita varten laadituissa yleis-

suunnitelmissa esitetaan keinoja rakenteen viherryttamiseen.

Arvio kaavasi ilmastokestavyydesta teemoittain

D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

Kuva 42 KILVA-ty6kalulla arvioidut Ritaportin asemakaavan vahvuudet ja heikkoudet.
limastonmuutoksen hillinta

Kaavassa edistetaan Oulun kaupunkistrategian (Oulun kaupunginvaltuusto, 2022) kohdan “3. Oulu

on hiilineutraali 2035” tavoitteiden saavuttamista mm. seuraavasti:
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Asemakaavalla edistetdaan neljan vuodenajan kestavan liikkkumisen ja liikenteen kulkuta-
poja (kavely, pyoraily ja joukkoliikenne) mahdollistamalla ja toteuttamalla kestavaa ja tii-
vistyvaa kaupunkirakennetta.

Asemakaavalla mahdollistetaan yleiskaavan mukaisen ohjeellisen ulkoilun paareitin ja paa-
viheryhteyden toteutuminen, milld edistetdaan luonnon ja viheralueiden houkuttelevuutta
ja saavutettavuutta myos talvisin.

Kaava-alueen maankadyton suunnittelussa on huomioitu luonnon monimuotoisuuden sai-
lyminen seka riittavat viherrakenteet ja ekologiset yhteydet. Alueella pyritdan sailyttamaan

luonnontilaisen kaltaisia metsaalueita ja korvaamaan kaadettavaa puustoa.

Rakentamisen aikaisia khk-paastoja pyritaan vahentamaan:

Hyodyntamalla kaava-alueen helposti ja normaalisti rakennettavaa pohjamaata, mika
mahdollistaa alueella paasaantdisesti maanvaraisen perustamisen eika vaadi maaperan
stabilisointia tai merkittavia perustuksia. Alueen kaivumassoja voidaan myds lahtokohtai-
sesti hyodyntaa aluerakenteissa.

Rakentamisen muuntojoustavuudella siten, ettei asemakaavassa vaadita tiettyja materiaa-
leja tai rakenteita, mika mahdollistaa rakentamisvaiheessa kulloisenkin rakennusajankoh-
dalle vahapaastoisimmat rakentamistavat ja -materiaalit. Muuntojoustavuus on myds py-
ritty huomioimaan tonttien toteutuksessa mahdollistamalla rakennusten optimaalinen si-
joittuminen ja suuntaaminen esimerkiksi passiivisen ja aktiivisen aurinkoenergian hyddyn-
tamiseksi.

Pyrkimalla sailyttamaan tonteilla mahdollisimman laajoja luonnontilaisen kaltaisia alueita

erindisin kaavamaarayksin.

Rakennuksen rakentamisen jalkeisen elinkaaren aiheuttamia khk-paast6ja pyritaan vahentamaan:

Mahdollistamalla kestavien energiaratkaisujen kuten kauko- ja maalammon seka aurin-
koenergian hyddyntamisen riittavilla tilavarauksilla ja muuntojoustavalla kaavalla. Muun-
tojoustavat korttelialueet mahdollistavat eri toimintojen optimaalisen sijoittumisen ja
suuntaamisen esimerkiksi passiivisen ja aktiivisen aurinkoenergian hyédyntamiseksi.
Huomioimalla katu- ja korttelialueiden mitoituksessa riittavat lumitilat pyrkimyksena va-
hentaa lumen siirtotarvetta. Tonteilla tulee osoittaa riittavat lumitilat.

Esittamalla kaavassa kattavasti istutettavia alueen osia, sailytettdvaa puustoa seka sailytet-
tavaa ja tdydennettavaa puustoa sitomaan alueen elinkaaren aiheuttamia khk-paastoja.
Istutettaville alueen osille tulee ensisijaisesti istuttaa puita. Alueen rakentamisen aikana
lahivirkistys- ja suojaviheralueilla kaadettujen puiden tilalle tulee pyrkia istuttamaan kor-
vausistutuksia.

Osoittamalla kaavassa hyotyjatteiden kerdyspiste.
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Kaavalla pyritaan vahentamaan liikenteen khk-paastoja seuraavasti:

- Kaavan keskeisena tavoitteena on vahentaa yksittaisten ajosuoritteiden tarvetta. Yleiskaa-
vaa toteuttava, ehea ja tadydentyva yhdyskuntarakenne lyhentaa yksittaisten matkasuorit-
teiden pituutta, lisaa joukkoliikenteen kannattavuutta ja parantaa pyora- ja jalankulkulii-
kenteen houkuttelevuutta. Alueen pydrapysakdintipaikat tulee toteuttaa runkolukittavina,
saasuojattuina ja sisaantuloalueiden yhteyteen.

- Katualueiden rakenne on suunniteltu tukemaan joukkoliikennetta. Katuyhteydet Ritahar-
jun puolelle palvelevat joukkoliikenteen reittilinjausta, jolla joukkoliikenne saadaan tehok-
kaammin lahemmas asutusta edistden kestavien liilkennemuotojen kayttoa.

- Asemakaavassa mahdollistetaan kestavien liikkennemuotojen kayton edistdaminen ympari-
vuotisesti. Virkistysreittien saavutettavuutta ja houkuttelevuutta edistetdan tukeutumalla
jo oleviin kuntorata- ja latuverkostoihin sekd mahdollistamalla niiden jatkokehittaminen.

- Aluerakenteessa on kaytetty autopaikoituksessa poikkeuksellisesti maantasopysakoinnin
enimmaismaaraa, milla pyritaan vahentamaan rakennettavan alueen tarvetta seka mah-
dollistamaan tonttikohtaisen vehreyden lisadaminen. Mitoitus on huomioitu kaavamaara-
yksissa.

- Asemakaava mahdollistaa uusiutuvien energiamuotojen hyédyntamisen liikenteen kaytto-
voimana. Tonteilla mahdollistetaan sahkdautojen latauspaikkoja seka autopaikkojen yla-
puolisia aurinkoenergian keraamiseen tai tuottamiseen tarkoitettuja rakenteita.

- Kesaaikaista ajoneuvojen viilennystarvetta pyritdan hillitsemaan jakamalla laajoja pysa-
kdintialueita puuistutuksin pienempiin osiin, jolloin ajoneuvoja on mahdollista pysakoéida
osittain varjoon. Kaava myds mahdollistaa autopaikkojen ylapuolelle rakennettavien au-
rinkoenergian keraamiseen tai tuottamiseen tarkoitettujen rakenteiden toteuttamisen. Ra-

kenteet toimivat tarvittaessa auringonsuojana.
llmastonmuutokseen sopeutuminen

Kaava-alueen ilmastonmuutokselle alttiit ominaispiirteet on huomioitu kaavatydn yhteydessa teh-
dyissa selvityksissa ja yleissuunnitelmissa, ja ne ovat olleet keskeisena tekijana asemakaavan il-
mastokestavassa suunnittelussa. Asemakaavassa ja siihen liittyvissa yleissuunnitelmissa on varau-
duttu ilmastonmuutoksen myota darevoityviin sade-, tuuli- ja [ampdtilavaikutuksiin seka liken-
teen muutoksiin. Muuntojoustava kaava mahdollistaa ilmastomuutokseen sopeutuvan, monipuo-
lisen ja kestavan jatkosuunnittelun. Asemakaavan rit6-kolmiomaarayksessa on edellytetty, etta ra-
kennusten ja piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida ilmastonmuutoksen myo6ta darevoity-

vat sade-, tuuli- ja lampétilavaikutukset.

Viherrakenteen merkittava rooli on huomioitu ilmastonmuutoksen vaikutuksiin sopeutumisessa.
Kaavaratkaisuissa on pyritty mahdollistamaan mahdollisimman laajoja viheralueita yhdessa kau-

pungin ja asemakaavan muiden tavoitteiden kanssa. Kaavassa ja sitd varten laadituissa
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yleissuunnitelmissa on esitetty keinoja kaupunkirakenteen viherryttamiseen. Esimerkiksi sailytet-
tavalla suoalueella on pien- ja jopa paikallisiimaston kannalta [amp6- ja vesiolosuhteita tasaava
vaikutus, johtuen sen veden varastointikapasiteetista ja korkeasta vesipitoisuudesta. Suon kuiva-
minen voi johtaa mahdollisen turpeen hajoamiseen kuivuessaan, jolloin syntyy hiilidioksidipaas-
toja ja suon tuomat paikallisilmastoa tasaavat vaikutukset menetetaan. Kaavatyon ohella on tehty
selvitys lahtokohdista ja toimenpiteistéd suovenhokkaan elinympariston sailyttamiseksi Ritaportin
asemakaava-alueen kohdesuolla. Ritaportin kohdesuoalueen toimenpideraportissa (Liite 7) on
tarkemmin esitetty suovenhokkaan elinympariston sailyttamiseksi asetetut tavoitteet ja toimenpi-

teet.

Alueen maankayton muutoksen seurauksena lapaisemattdman pinnan osuus kasvaa, minka seu-
rauksena alueella muodostuvien ja hallittavien hulevesien maara lisaantyy ja laatu heikkenee. Ra-
kentamisen yhteydessa on kuitenkin mahdollista vaikuttaa hulevesien purkuvirtaaman muutok-
siin, mihin ilmastonmuutoksen seurauksena on joka tapauksessa varauduttava. Alueelta ei tulla
lisadmaan virtaamaa hulevesiviemareihin tai Leppiojaan. Kaavassa maarataan hulevesien viivytyk-
sesta seka niiden laadullisesta kasittelysta. Hulevesien laatua ja maaraa tulee hallita my&s raken-
tamisen aikana. Tonteilla pyritdan, kaavan ja rakennuksen luonne huomioiden, maksimoimaan
vetta lapdisevan pinnan osuus, mika edistaa hulevesien puhdistamista ja ehkaisee niiden muodos-
tumista. Ajoteiden, katu- ja pysakdintialueiden seka huoltopihojen hulevedet tulee pyrkia kasitte-
lemaan laadullisesti ennen purkua hulevesiverkostoon johtamalla ne biosuodatusalueille tai viher-

painanteisiin, joista on purku hulevesiverkostoon.

Asemakaavaa varten laaditussa hulevesien yleissuunnitelmassa on tulevan tilanteen mitoitussa-
teessa huomioitu ilmastonmuutoksesta aiheutuva lisa, jolloin laskennassa on kaytetty kerran 5
vuodessa +20 % -mitoitussadetta. Lisaksi tulvavesien hallinnan mitoituksessa on huomioitu kerran
sadassa vuodessa tapahtuvan mitoitussateen mukainen tulvavesien hallinta. Kaava-alueella kadut
toimivat tulvareitteing, ja kaikki tulvareitit johtavat alikulkuihin, joihin 1/100 vuodessa tapahtuvalla
sateella voi hetkellisesti kertya jopa 0,5 m vettd, mika tulee huomioida jatkosuunnittelussa. Hairio-
tai kriisitilanteen sattuessa pyritaan varmistamaan, etta kaava-aluetta palvelee vahintaankin yksi
avoin ajoneuvoliittyma. Ritaportin alueen paaasiallinen ajoneuvoliittyma Raitotielta on tulvareitti-

vapaa.

Kaava-alueella kriittista infrastruktuuria ovat valtio-omisteiset rautatie- ja maantiealueet, joiden
tarpeet, suoja-alueet ja toimivuus on huomioitu kaavassa seka esimerkiksi mainostornien sijoitte-
lussa. Kunnallistekniikalla on jo Iahtékohtaisesti hyvat edellytykset sopeutua ilmastonmuutokseen,
ja kaava toteuttaa vesi-, sahko- ja energiahuollon suunnitelmia ja tarpeita. Kunnallistekniikan huol-
tovarmuutta ja kestavyytta edistetdan paivittamalla olevat ja tulevat toiminnot osaksi rakennetta-
vaa infrastruktuuria, jossa esimerkiksi sahkonjakeluverkko voidaan toteuttaa alueella ilmajohtojen

sijaan esimerkiksi katualuetta vierustavana maakaapelointina. Rakennettavalla vesijohtoyhteydella
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parannetaan Ritaharjun seka Pateniemen alueiden vedenjakeluvarmuutta. Kaava mahdollistaa
myds monipuolisen viestintdinfrastruktuurin toteuttamisen tarjoten mm. vaihtoehtoisia pienalu-
een langattomia liityntapisteita, jotka ovat halutessa mahdollista toteuttaa sahkdverkosta riippu-
mattomina. Liikenteen huoltovarmuus on huomioitu esimerkiksi katujen yleissuunnittelussa kat-
tavalla katuverkolla, riittavalla katutilojen mitoituksella sekd huomioimalla joukkoliikenteen ja vt
4:n vaatimukset. Raitotien siirtyessa kaupungin omisteiseksi katualueeksi kuuluu kadunhoito jat-

kossa kaupungille.

Tonttien toteutusta ja kestavaa rakentamista ohjaa rakennusvalvontaviranomainen. Mahdollisesti
valjasti rakentuva alue ja suuret rakennusmassat voivat ohjailla ja paikoin voimistaa ilmavirtauksia,
mutta rakennusten noustessa korkeintaan puuston latvuston tasalle, sailyvat jalankulku- ja pyo-
raily-ymparistot seka rakennukset tuulensuojassa voimakkaiden tuulten puhaltaessa latvuston ja
kattojen ylapuolella. Kaavalla ei ole rajoittavasti ohjattu milla keinoin alueen tulevien toimijoiden
tulisi toteuttaa ilmastokestavaa rakentamista, mutta kaava sen sijaan tarjoaa monipuolisia passii-
visia ja aktiivisia jatkosuunnittelussa tarkennettavia toteuttamistapoja tahan pyrkimykseen. Kaa-

vassa maarataan mm. seuraavasti:

- Rakennusten ja piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida ilmastonmuutoksen myéta
aarevoityvat sade-, tuuli- ja lampétilavaikutukset.

- Tonteilla tulee osoittaa riittavat lumitilat, jotka eivat voi sijaita tulvareittien paalla.

- Kellarillisten rakennusten rakentamista tulee valttaa johtuen alueen ajoittaisesti korkeasta
pohjavedesta seka potentiaalisista happamista sulfaattimaista. Happamoitumisriski tulee
ottaa huomioon rakennettaessa kellari tai muuten laskettaessa pohjaveden pintaa. Suun-
nittelussa tulee huomioida rakenteiden riittava kuivatus seka happamien kuivatusvesien

kasittely myds rakentamisen aikana.

5.5.5. Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja -ymparistoon

Asemakaavan valilliset vaikutukset lahialueiden asukkaisiin kohdentuvat |ahinna lahipalvelujen
tarjontaan seka arkiliikkumisen, harrastamisen ja kohdassa 5.5.4 kasitellyn huoltovarmuuden edis-
tamiseen. Ritaportin asemakaava monipuolistaa Ritaharjun keskuksen asukkaiden kaupallisia lahi-
palveluja seka laajemman markkina-alueen kaupallisia palveluja. Kaavan mukainen rakentaminen
edistaa lahialueiden eri-ikaisten asukkaiden viihtyisaa arkiliikkumista ja -asiointia, monenlaisia ym-
parivuotisia kohtaamisen, harrastamisen ja virkistaytymisen muotoja seka yhteisollista ja omatoi-
mista liikkumista. Alueen uudet tyd- ja harrastepaikat edistavat lahialueen asukkaiden sosiaalisia

mahdollisuuksia seka tdydentavat ja yhdistavat Pateniemen, Herukan ja Ritaharjun alueita.

Aluetta virkistyskaytossa kayttaneet lahialueiden asukkaat voivat edelleen hyodyntaa alueen poh-
joislaidalla sijaitsevia metsapolkuja seka suoaluetta. Asemakaava mahdollistaa monipuolisia ur-

heilu- ja virkistystoimintoja ymparivuotisesti. Lisaksi kaavassa mahdollistetaan kaava-alueen
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pohjoispuolella sailyvan kuntoreitin jatkumo rautatien itdlaidalla kohti Pateniemed, jossa kunto-
rata saavuttaa entista paremmin ja laajemmin alueen asukkaita. Ritaportin seisakkeen pysakointi

voi my0s pienimaaraisesti palvella autolla hithtamaan ja liikkkumaan tulijoita.

Rakennetun ymparistdn suunnittelussa on huomioitu hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen na-
kékulma mahdollistamalla Ritaportin muuntojoustavalla asemakaavalla alueelle monipuolisia lii-
kuntapalveluja, mikda mm. tukee kaupungin strategisten lahtokohtien (ks. Kuva 43) mukaisesti mo-

nipuolista harrastustoimintaa yhteistydssa toimijoiden kanssa.

5. Oulussa jokaisella on mahdollisuus elda terveellista ja turvallista elamaa
Vuonna 2023 kaupungin hyvinvointitehtéva muuttuu. Oulussa hyvinvointi kasvaa ihmisten ja asioiden kohdatessa. o

3. Mahdollistamme aktiivisen ja 1. Vahvistamme terveysliikuntaa ja -Kulttuurihyvinvainti-suunnitelman toteutumista
liikunnallisen eldméntavan sekd hyvinvointiaktiivisuutta seka seurataan vuosittain ja raportoidaan
mielekkaan tekemisen kulttuurihyvinvointia edistavia toimia kaupunginhallitukselle ja strategian toteutumisen
2. Tuemme monipuolista harrastustoimintaa kannalta keskeisille lautakunnille.
yhteistyossa eri toimijoiden kanssa
3. Huomioimme rakennetun ymparistén -Vahintdan tunnin paivassa liikkuvien lasten ja

suunnittelussa ja toteuttamisessa hyvinvoinnin  nuorten osuus kasvaa
ja terveyden edistdmisen ndkokulman

4. Kannustamme aktiiviseen ja liikunnalliseen -Liian vahan liikkuvien aikuisten osuus vihenee
eldmédntapaan ja olemme urheilumyénteinen
kaupunki -Asuinalueella jarjestetddn kiinnostavaa vapaa-ajan
5. Teemme tiivistd yhteistyota kaupungissa toimintaa nuorille, osuus kasvaa

toimivien eri jarjestjen kanssa.

Kuva 43 Oulun kaupunkistrategiassa yhdeksi strategiseksi tavoitteeksi on listattu mm. aktiivisen ja

liikunnallisen elamantavan mahdollistaminen (Oulun kaupunginvaltuusto, 2022).
Lapsivaikutukset

Ritaportin asemakaavalla ei ole merkittavia suoria vaikutuksia lapsiin ryhmana. Valilliset lapsivai-
kutukset ovat luonteelta lahialueen koulujen toimintaan vaikuttavia tai muutoin yleispatevia lahi-
alueen asukkaisiin kohdentuvia, esimerkiksi sosiaalisia vaikutuksia. Ritaportin asemakaavan mah-
dollistamat kehittyvat jalankulku- ja pyoraily-yhteydet, lisdantyvat palvelut ja harrastusmahdolli-
suudet seka uudet tyopaikat voivat kuitenkin lisata lahialueiden houkuttelevuutta lapsiperheille.
Pateniemen ja Ritaharjun koulut sijaitsevat noin kahden kilometrin sateellad kaava-alueesta. Pate-
niemen koululaiset kayttavat aluetta luontoliikuntaan ja liikkuntamaastona. Aluetta voi edelleen
hyddyntaa ko. kayttotarkoituksiin ja tulevaisuudessa entistakin laajemmin, silla asemakaava mah-
dollistaa Herukka — Ahvenoja kuntoradan taydentymisen Pateniemenrannan suuntaan, mika voi
tarvittaessa myds mahdollistaa uuden latuyhteyden Pateniemeen. Ritaharjun koulu kokee asema-
kaavan edesauttavan opetusta seka oppilaiden liikkuntaa ja vapaa-ajan toimintoja. Lisaksi uusien
rakentuvien alikulkujen koettiin mahdollistavan koulujen vélisen oppilasliikenteen, mika voi auttaa

esimerkiksi tilojen kadyton tehostamisessa.

Ritaportin rakentuessa mahdollistuu Ritaharjun, Herukan ja Pateniemen valille virkistystoimintaa

ja liikkuntapalveluja, kuten Pateniemenrannan kuntoilupaikka seka Ritaharjun kuntoilupuisto ja -

portaat, edistavia uusia vaylia ja ulkoilureitteja. Pateniemen urheilukeskusta kehitetaan ja alueelle

on tulevaisuudessa suunnitteilla skeittiparkki samoin kuin Ritaharjun alueelle. Urheilukeskuksen
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tekojaata on laajennettu ja lahialueelle on tarkoitus toteuttaa asfalttipintainen siirrettavin skeit-
tielementein varusteltu skeittialue kesalla 2024. Uudet yhteydet Ritaharjusta Ritaportin kaava-alu-

een lapi Pateniemeen palvelevat mm. ndita toimintoja.
Kauppa

Asemakaava toteuttaa yleiskaavan (ks. Kuva 40), kaupunkistrategian seka Ritaportin kaupallisen
selvityksen mukaisia kaupallisia lahtokohtia ja tavoitteita. Asemakaavan toteutuminen mahdollis-
taa monipuolisesti erilaisia tydpaikkoja, joista yksistaan vahittaiskaupan osalta alueelle on mah-
dollista kehittya satoja uusia tydpaikkoja. Vahittaiskaupan lisdksi alueella mahdollistetaan moni-
puolisia liike-, toimisto- ja ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia seka ur-

heilu- ja virkistystoimintaa palvelevia rakennuksia tarpeiden mukaan.

Ritaportti on luonteva sijaintipaikka uudelle hypermarketille. Ritaharjun aluekeskuksessa on va-
jausta paivittaistavarakaupoista, johtuen alueen hyvasta saavutettavuudesta ja asukasmaaran kas-
vusta. Kysynta- ja kilpailunakdkulmasta alueelle on mahdollista sijoittaa 1-2 hypermarkettia, joista
toinen olisi pienemman kokoluokan market, mutta kilpailun nakékulmasta toisen myymalan koon
liiallinen rajoittaminen ei ole tarkoituksen mukaista. Mikali alueelle rakentuu lyhyellad aikavalilla
pari normaalikokoista hypermarkettia, voi markkinoilla ilmaantua hetkellista ylitarjontaa, joka ta-
soittunee markkina-alueen ostovoiman kasvun mydta. Hypermarket tuo asiakasvirtaa, mika luo

kysyntaa myds muille kaupoille ja palveluille.

5.5.6. Vaikutukset talouteen

Asemakaava mahdollistaa alueelle kymmenittain uusia toimi- ja liiketiloja seka jopa 200-600 ty6-
paikkaa niin rakentamisen aikana kuin sen jalkeenkin. K-Citymarketin on jo yksistaan arvioitu tuo-

van alueelle noin 200 ty6paikkaa.

Katujen kustannukset ovat arviolta yli 10 milj. €.

5.6.  Ympariston hairidtekijat

Asemakaavan mukaisen maankayton toteutuessa maisemarakenne monipuolistuu ja olevat mai-
semahairiot siistitaan. Alueella sallitaan mainoskylttien, -laitteiden, -rakenteiden ja -tornien raken-
taminen, mutta niiden tarkempaa toteutusta ohjataan asemakaavaa varten laaditussa kolmiomaa-
rayksessa. Mainoslaitteista ei saa aiheutua hairiota tai haittaa ymparistoon. Kunnallistekniikan ra-
kennukset ja laitteet, kuten sahkdmuuntamot tai jatevesipumppaamot, eivat mydskaan saa hei-
kentaa liilkenneturvallisuutta tai korostua merkittavasti ymparistosta. Alueen lapi kulkevat keski-
janniteilmajohdot siirretdaan aluerakentamisen yhteydessa maahan. Kaava-alueen pohjoislaidalle
on osoitettu aluevaraus n. 36 metria korkealle telemastolle, joka tulee erottumaan maisemasta

kuten myos alueen mahdolliset mainostornit.

Liikennemelu
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Ritaportin kaava-alueelle on Ramboll Finland Oy:n toimesta tehty seka melu- etta tarina- ja run-
komeluselvitys, joissa tarkastellaan suunnitellun maankaytén melu-, tarina- ja runkomeluvaikutuk-
sia. Ritaportin alueella vaikuttavista tie-, katu- ja raideliikenteen melutasoista on tehty paiva- ja
yoajan melulaskennat (ks. Kuva 44 ja Kuva 45) erillisessa meluselvityksessa. Kaava-alueella on li-
saksi selvitetty laskennallisen tarkastelun perusteella raideliikenteesta aiheutuvan tarinan ja run-
komelun voimakkuus alueella yleispiirteisesti. Laskennallisessa tarkastelussa on huomioitu kaava-
alueen lapi kulkevan Oulu-Kemi valisen radan raideliikenne, joka muodostuu tavarajunista seka
henkildliikenteen junista. Tarinan kannalta mitoittavin junatyyppi on tavarajuna, ja runkomelun

osalta mitoittavin on henkil6liikenteen 1C2-juna.

Valtatie 4:n melualueelle sijoittuvissa kortteleissa 249 ja 253 tulee huomioida aanieristavyystarve
rakennusten suunnitellun kayttotarkoituksen mukaan. Valtatie 4:n uuden alituksen rakentamisen
yhteydessa on huomioitava olevan meluvallin osittainen purku ja korvaaminen uusilla meluntor-

juntarakenteilla.
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Kuva 44 Ritaportin asemakaava-alueen paivaajan meluennuste vuodelle 2040.
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Kuva 45 Ritaportin asemakaava-alueen y6ajan meluennuste vuodelle 2040.

Lahijunapysakin toteutuessa on mahdollista, etta sivuraide sijoittuu nykyista raidetta ldhemmaksi
korttelialueita, mika voi lisata tarinda tai runkomelua kaava-alueen lansilaidalla. Lahijunaseisak-
keen mahdollisesta toteutuksesta seuraavat hairidtekijat on huomioitava alueen jatkosuunnitte-
lussa. Muussa tapauksessa lahijunapysakin ei odoteta oleellisesti lisadvan runkomelua tai tarinaa.

Ymparistohairididen torjumisesta maarataan kaavassa.

Tarinan aiheuttaman rakenteiden vaurioitumisalttiuden laskennallisen tarkastelun perusteella
etaisyyden ollessa vahintaan noin 40 metria radan keskilinjasta sijoitutaan vaurioitumisalttiuden
kannalta parhaaseen luokkaan. Taten selvitysalueella suunniteltaessa rakennuksia noin 40 metria
etaisyydelle tai lahemmas radan keskilinjasta on olemassa riski rakennusten rakenteellisesta vau-
riosta. Naiden radan valittdmaan laheisyyteen suunniteltavien rakennusten tapauksessa tulee
huomioida suunnittelussa mahdollinen vaurioitumisalttius, riippumatta siitéd tehdaanko ko. raken-

nuksille runkomelun ja térindn arviointia asumismukavuuden kannalta.

Runkomelun laskennallisen tarkastelun perusteella toimisto- ja liiketiloille sovellettava runkome-
lun raja-arvo 40/45 dB voi ylittya rataa lahimpien rakennusten osalta (rakennukset, joiden etaisyys
radan keskilinjasta alle 154 m/ 198 m). Toimisto- ja liikkerakentamisen sijoittuessa alle 200 metrin
etaisyydelle radan keskilinjasta on asemakaava-alueella huomioitava junista aiheutuva mahdolli-

nen runkomeluhaitta.

5.7. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavassa on kaytetty Oulun kaupungin asemakaavamerkintgja. Lisaksi asemakaavaa varten
on laadittu seuraavat uudet maaraykset: KM-11 (24-11), KM-12 (24-12), KTU-1 (26-10), 1(7000)
(96-18), 1 pm (130-5), rit6-kolmiomaarays (200-365) seka Ritaportin katu-, puisto-, lahivirkistys-

ja suojaviheralueilla noudatettava yleismaarays (300-22).
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Asemakaavamerkinnat ja -maardykset ovat kaavaselostuksen liitteessa 3.

5.8.  Nimisto

Ritaportin osa-aluenimi on paatetty nimistétoimikunnassa 2.4.2008 § 9. Nimistdtoimikunta on
paattanyt kaava-alueen katujen nimista; kokouksessaan 2.12.2022 § 17. Alueen katujen, jalan-
kulku- ja pyorateiden seka puistojen nimistd on esitetty kaavakartalla. Valitut nimet helpottavat

orientoitavuutta tarkealla alueella ja kertovat selkeasti sijainnistaan.

6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaa varten on alueen mahdollisesta toteutumisesta tehty havainnekuva (Liite 4), joka
yhdistaa kaavatyon yhteydessa tehdyt yleissuunnitelmat ja asemakaavan yhdeksi havainnollista-
vaksi kokonaisuudeksi. Tontinkdyttdsuunnitelmien ja yksittaisten rakennusten toteutuksessa on
kuitenkin useita vaihtoehtoisia ratkaisuja, joita rakennusvalvontaviranomainen ohjaa tarkemman
toteutussuunnittelun yhteydessa. Lisaksi kaupunki on teettényt kortteliin 249 (Kuva 46) viherte-
hokkuuden mallilaskelman (ks. Kuva 47) osana asemakaavatydta. Luonnosvaiheessa tarkastelua
mallilaskelmaa ja -tonttia kdytetaan ohjaavana esimerkkina alueen muiden kortteleiden ja tonttien

vihertehokkuuslaskelmissa.

Esimerkkitontille on tarkastelussa osoitettu urheilutoimintaa palveleva n. 11 700 k-m? rakennus,
jonka asiakaspysakointi on laskettu rit6-kolmiomaarayksen kokoontumisrakennusten mukaisesti

"enintdan 1 ap / 60 m*"

. Tontille on myds esitetty urheilutoimintaa palvelevien linja-autojen pysa-
kdintipaikkoja. Tontille on osoitettu 240 pydrapysakdintipaikkaa, mikd on enemman kuin kol-
miomaarayksen vahimmaismitoituksen mukaisesti lasketut n. 157 paikkaa. Tarkastelu on tehty
kaavaluonnoksen yhteydessa ja kaytetty tehokkuusluku on vertailukelpoinen rit6-kolmiomaarayk-
sen mukaisen peittoprosenttimaarayksen kanssa: “Kortteleissa rakennukset ja katokset yhteenlas-
kettuina saavat peittaa tontin pinta-alasta enintaan 40 %. Rajoitus voidaan ylittaa katosten osalta,

mikali ylittyva katosala toteutetaan kasvikattona [— —]".

Mallilaskelmassa paastiin tavoiteltuun kertoimeen 0,70 kayttamalla korttelin pohjoisosassa sijait-
sevalla pysakodintialueella lapaisevaa asfalttipintaa seka nurmikived. Korttelin pydrakatokset on

esitetty toteutettavaksi kasvikattoina.
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Tontinrajat 29771 m2
Rakennus 12312 m2
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Magnalainen suodatuskaista
lumitilojen jo viityspainanteen kohdalla 1750 m2

Viherkerrointarkastelu esmerkkitontile Oulun Ritoporttin,
luonnos, A. Suinkonen jo L. Kdmirginen, Romball, 31.3.2023

Kuva 46 Ote vihertehokkuuden mallilaskelmassa kaytetysta istutus-/pihasuunnitelmasta.

Vihertehokkuuden saavuttaminen mallitontilla

Viherkertoimen tavoitteet saavutettiin seuraavien menetelmien avulla.

Tavoiteltu Saavutettu

Elementtien maara ja niiden vaikutus kertoimeen: vihertehokkuus  vihertehokkuus
Istutettava tai kylvettava kasvillisuus 0,70 0,72
+ Isokokoinen puu (>10 m): 20 kpl, + 0,03

= Pienikokoinen puu (3-10 m): 22 kpl, +0,01 Osuus painotetusta pinta-alasta
« Matalat ja keskikokoiset pensaat: (<2m): 686 m2, 0,05
= Nurmikko: 1 788 m2, +0,08

= Niitty: 3 804 m2, +0,29

Pinnoitteet:

« Lapaisevat pinnat ja pinnoitteet: 1 625 m2, +0,06

= Puolilapaisevat pinnoitteet: 1 641 m2, +0,05
Kasvillisuuskatot

+ Maksaruohokatto: 295 m2, +0,02

Saiytettava kasvillisuus ja maaperd

Wistutettava tai kylvettava kasvillisuus

wPFinnaittest

W Lapaisematiamat pinnat

u Kasvilisuuskatot- ja seinat

Hulevesien luonnonmukainen hallinta:

+ Maanalainen imeytyskaivanto, suodatuskaista, imeytyskuoppa tai kivipesa (esim.
sora, murske): 1750 m2, +0,07

= Viivytyspainanne kasvillisuudella: 600 m2, +0,04

B Hulevesen onnonmukainen halinta

®Boruselementit

+ Viivytyskaivanto tai —sailio: 200 m3, vaikutus alle 0,01
Bonuselementit: vaikutus alle 0,01

Kuva 47 Vihertehokkuuden mallitontilla saavutettu vihertehokkuus ja laskentaperusteet.

Kaavatyon yhteydessa valmistuneessa Ritaportin ymparistdn yleissuunnitelmaraportissa on esi-

tetty periaatekuvia katualueiden ja ympariston toteutuksesta (Kuva 48 ja Kuva 49).
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Kuva 48 Ohjeellinen esitys katualueiden ymparistdn toteutuksesta.

Rakennuksen edessa oleva aukio yhdistetaan osaksi katutilaa, aukiota rajaamaan esimerkiksi katupuita
maaritililla ja kantavalla kasvualusta ja esimerkiksi pollareita ja/tai koynnaspylvaita. Esimerkkina mm. Runkosuojat, maaritilat
Ritaharjun monitoimitalon ymparisto Oulussa. ja kantavat kasvualustat

Biosuodatuspainanne
N <
£ \. 1%
a
S Sale ¥

Kuva 49 Ohjeellinen esitys kiertoliittyman seka urbaanin pienaukion toteutuksesta.

Urbaani piena
gy Y

i

T

11y L)

Suunnitteluvarauksen saaneet toimijat

Yhdyskuntalautakunta paatti Biltema Real Estate Finland Oy:n, Kesko Oyj:n, Rautemaa Oy:n seka
Lujatalo Oy:n suunnitteluvarauksista 15.2.2022. Varauksen saaneet toimijat ovat teettaneet alu-
eelle viite- ja korttelisuunnitelmia, joita on kaytetty asemakaavatyon tukena. Kesko Oyj:n, Raute-
maa Oy:n seka Lujatalo Oy:n yhteiskorttelin 253 havainnekuvat ja suunnittelumateriaali on esitetty

tarkemmin selostuksen liitteessa 5.
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Kuva 50 Ote viistoilmahavainnekuvasta korttelista 253; kuvaussuuntana luode-kaakko. (Arkkiteh-
dit Kontukoski Oy, 30.11.2023)

Kesko Oyj aikoo rakentaa n. 12 000 k-m? kokoisen K-Citymarketin etutiloineen kortteliin 253. Hy-
permarket tulee kokonaisuudessaan tyollistamaan lahes 200 henkilda. Samaan kortteliin on myds
mydnnetty suunnitteluvaraus Rautemaa Oy:n ja Lujatalo Oy:n big box -tyyppiselle kaupan liike-
kiinteistokehityshankkeelle, joka edellyttdd noin 10 000 k-m? rakennusoikeutta. Hanke on tarkoi-
tus toteuttaa Kesko Oyj:n hypermarket-yksikdn kanssa yhteistydssa toiminnallisesti ja maisemalli-
sesti (Kuva 51).

Kortteliin 253 on my®s tarkoitus toteuttaa autopesula, polttoaineen jakeluasema ja hyotyjatteiden
kerdyspiste. Kortteliin on alustavasti suunniteltu pysakoéintirakennus, jonne on osoitettu maanta-
soon sallittavien autopaikkojen enimmaismaaran ylittavat autopaikat. Pysakoéinnin mitoitus on
maaratty tarkemmin rit6-kolmiomaarayksessa. Kortteliin on myos luonnosvaiheessa tehty alustava
vihertehokkuuslaskelma (ks. Kuva 54 ja Kuva 55) seka hulevesisuunnitelma (Kuva 56). Kortteli to-

teutetaan kaavamaaraysten mukaisesti.
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Kuva 51 Ote Kesko Oyj:n, Rautemaa Oy:n ja Lujatalo Oy:n korttelisuunnitelman luonnoksesta. (Ark-
kitehdit Kontukoski Oy, 30.11.2023)

JULKISIVU POHJOISEEN

- AIL‘L A !
JULKISIVU ITAAN

e

JULKISIVU ETELAAN

JULKISIVU LANTEEN

Kuva 52 Julkisivuotteet korttelista 253. (Arkkitehdit Kontukoski Oy, 30.11.2023)
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RITAKIERROS BIG BOX K-CITYMARKET RAITOTIE >
uusi tielinja + myymalat
Pohjantien alitus

ALUELEIKKAUS A-A

POHJANTIE
ramppi Raitotielle

RITAPORTINTIE PYSAKOINTILAITOS K-CITYMARKET K-CITYMARKET JA BIG
BOX
huoltopiha

uusi tielinja

ALUELEIKKAUS B-B

RITAPORTINTIE PESUHALLI, TANKKAUS- JA EKOP- BIG BOX K-CITYMARKET POHJANTIE
uusi tielinja ISTEET myymalat JABIG BOX
huoltopiha
ALUELEIKKAUS c-C

Kuva 53 Alueleikkausotteet korttelista 253. (Arkkitehdit Kontukoski Oy, 30.11.2023)

MERKINNKT
— -7 Tontinrajat 72392 m2
[ Rokennus (kottopinta-ala) 26834 m2
o Isa lehtipuu 20 kpl
@  Pienl tehtipuu 29 kpl
| T 32370 m2
Lipdisevt pinnoite (sora.sepsil tal singel) 143 m2
Vinerkatto (maksarucho) 725 m2
Nurmi 1673 m2
X 0iNospyion; Niitty 5829 m2
Pensaat 1415 m2

ijoitusyay
vaihtoer,

30 o)

m Puoliidpliisevd pinnoite (nurmikivi) 2118 m2

Imeytyspainanne kasvillisuudelia 844 m2

| Vivytyspainonne kosvilisuudella 872 m2

O Saiytettavd puusto o nitty 1431 m2

Moanalginen suodatuskaista nurmikivien tal
lumitiiojen alla hueltopihan puclella yht. 1700 m2

i Ritaportin ¥ fo BigBox,
A. Suihkonen jo L. Kdmdrdinen, Ramboll, 03.04.2023

Kuva 54 Korttelin 253 alustavan vihertehokkuuslaskelman pohjana kaytetty korttelin istutus-/pi-
hasuunnitelma (Ramboll Finland Oy, 3.4.2023).
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Viherkertoimen laskentaperusteet

Elementtien maara ja niiden vaikutus kertoimeen:
Séilytettava kasvillisuus ja maapera Saavutettu
= Sailytettava puu: 40 kpl, +0,03

- Sailyva niitty: 1400 m2, +0,05 vihertehokkuus
Istutettava tai kylvettdva kasvillisuus 0'50
= Isakokeinen puu (>10 m): 20 kpl, +0,01

= Pienikokainen puu (3-10 m): 29 kpl, alle +0,01 Osuus palnotemﬂa pi““'ahsta
= Matalat ja keskikokoiset pensaat: (<2m): 1415 m2, +0,04
« Nurmikke: 1 673 m2, 40,03
- Niitty: 5 829 m2, +0,18
Pinnoitteet
- Lapaisevat pinnat ja pinnoitteet: 143 m2, alle +0,01
« Puclilapaisevat pinnoittest: 2 118 m2, +0,02
Kasvillisuuskatot
- Maksaruchokatto: 725 m2, +0,02
Hulevesien luonnonmukainen hallinta
= Imeytyspainanne kasvillisuudella: 844 m2, +0,03
» Maanalainen suodatuskaista: 1700 m2, +0,03
« Viivytyspainanne kasvillisuudella: 572 m2, +0,02
« Viivytyskaivanto tai -sailié: 922 m3, +0,01

« Bonuselementit: alle +0,01
Aarboll
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FLe————
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Kuva 55 Kesko Oyj:n, Rautemaa Oy:n ja Lujatalo Oy:n teettdaman alustavan vihertehokkuuslaskel-

man tulokset ja laskentaperusteet (Ramboll Finland Oy, 3.4.2023).
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Kuva 56 Kortteliin 253 teetetty alustava hulevesisuunnitelma. (Ramboll Finland Oy, 4.4.2023)
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Kuva 57 Havainnekuvaote korttelista 253. (Arkkitehdit Kontukoski Oy, 30.11.2023)

Biltema Real Estate Finland Oy:n (BREF) suunnitteluvaraus on osoitettu kortteliin 252, jossa tava-
ratalon rakennusoikeudeksi on osoitettu 7 500 k-m?. Asemakaavan tultua lainvoimaiseksi raken-
nuttaa BREF kaavanmukaisen rakennuksen, jonka on tarkoitus lisdta alueen palvelutarjontaa mo-
nipuolisine palveluineen. Kaavassa on huomioitu BREF:n toiveiden mukainen tontinkayttdsuunni-
telma (Kuva 58) seka alkuperaisesta alueenkayttosuunnitelmasta (Kuva 29, s. 39) poikkeava raken-
nuksen sijoittuminen, jotta paasisaankaynti ja pysakdintialue on toiveiden mukaisesti saatu avau-

tumaan seka Raitotielle etta Ritaportintielle. Tontti toteutetaan kaavamaaraysten mukaisesti.

Kuva 58 BREF:n suunnitteluvarauksen mukaista toteutusta havainnollistava suunnitelma kortteliin

252. Julkisivu Ritaportintien suuntaan. (Insindéritoimisto Tilatek Oy, 2022)

80



564-2527 Asemakaava 9.4.2024, Ritaportti

N\
) A
i H ‘\ Y 2 4 y &
¢ ! 1 i T &
- / > )
/
d 2 7 &5
AV Af /:‘" e b -
asia 7o
(7R} A Y P 5= P e 60
\ \ i i =
Rp— ’ A ® Ml /] i 1) 4 f
A o ntol
R et LA AN e e j i /
} ! W 5 M NI / /
| | ) - i iy /
\ . \ \ L s /
Vo gans: / o ol i
V) 0 9:3 = l/ e 8 / .
Vl (69:1y | vl = o /
\ iy 12
Vi 4 S y ) le-
\ W &—-——" ) A ki \
an - (R — =
AERY N \ = —
AN - N 4 / = ==
\ P T \\ Ay 7 il P
| A\ \ \ \ g ~
N | \\
N KA A I 375,
N \
N AN &
t N \
|
N 116,
NS ; ¢ %
! s — = / 69f1 /
N N W . 4
i \ @
X N b
N X 7 - |
Y A i 7,
[ £ B [y 2 !
! im{ O ¢ ! ! N "‘m \ 4
! N R0 o ~~ Q B ;
v‘ ~ \\\\ S IR A \\ S =
\ RN RN s - S
. ﬁk‘r\\ N NN \ N by ]
! I R RS D > S
| \2 g N =~/ —\
' » S ]
T\t =L = (
BRE FINLAND OV Versio 12 inseiitomito Tiatek Oy
Ruoke katu 7
LIKERAKENNUS LUONNOS 17.3.2023 w 38700 Kenkoorpis
02 573 69
RITAPORTIN ALUE, OULU ALUEENKKYTTUSUUNNITELMA 11000 e migtiateki
T

Kuva 59 Kaavatydssa hyodynnetty BREF:n alueenkayttosuunnitelman luonnos. (Insinddritoimisto
Tilatek Oy, 2023)

fiivytyspainanne
likenndityjen alueiden hulevesille
tilavius noin 30 m*
tilavaraus noin 160 m*;

N

Viytyspainanne
kattovesille 7
tilavuus noin 20 m’ >

tilavaraus noin 120

Maanalaiset viivytysrakenteet
Tiikennoityjén alueide hulevesile
(ohjellinen sijainti)

2 kpl, tilayuus noin 48/m*

fivytyspainaniie
kattovesille

tilavuus noin 60 m*
tilavaraus noin 300 m?

a hulevedet
johdetaan biosuodatuskaistoille,
josta ylivuoto ja salagjitus
hulevesiviemariin.

. Sahkovoimalinjat

=

[

TS| | e sk e e o i
ouly

Biltama

Ritaportin alue
\ Pty

Kuva 60 BREF:n teettama hulevesiselvitys (Ramboll Finland Oy, 6.9.2022).
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Tavoiteltu Saavutettu

Alustava tontin viherkerroinlaskelma vihertehokkuus  vihertehokkuus
0,70 0,59

« Viherkerrointa tulee lisata vahintaan 0,11 pisteelld

« Laskentaperuste

Isokokoinen puu (>10 m):20 kpl

Pienikokoinen puu (3-10 m): 20 kpl

Matalat ja keskikokoiset pensaat: (<2m): 676 m2
Nurmikko: 2 687 m2

Niitty: 3 257 m2

Osittain lapaisevat pinnoitteet (nurmikivi); 601 m2

Lapaisemattomat pinnat: 17 587 m2 (sisaltaen rakennusten

peittopinta-alan)

Tontin ala kokonaisuudessaan: 24 751 m2

Bonuselementit: yhtenainen katupuurivi, ekologinen yhteys =

(tontin eteldreuna) S s
Loplisevd pints (nuemijniftty) S

W e )
R Puclilaphis=vh pinta (nurmikiveys) ™
' Pensaat it\
.. Puut
Tavoiteltu Saavutettu
V| h e I"ke rtO | m en ke h |tta m | nen vihertehokkuus  vihertehokkuus

0,70

» Viherkerrointa saadaan nostettua viherelementtien !
muutoksilla tavoiteltuun 0,7 arvoon. 0,11 pisteen korotus 0o\
alustavasta suunnitelmasta vaatii esimerkiksi: ’?W‘

« Nurmikivipintojen lisaaminen kaikille paikoitusalueille (n. + 0,07
pisteen lisdarvo)

« Kasvillisuuskatot (+ 0,03 pisteen lisaarvo)

« Isokokoisten puiden maaran lisdaminen (>10 m): 4 kpl (n. + 0,01
pisteen lisaarvo)

« Vaihtoehtoisia menetelmia vihertehokkuuden
saavuttamiseksi tal viherkerrointa saadaan nostettua
entisestaan ...

lisaamalla alueelle luonnonmukaista hulevesien kasittelya tai
maanalaisia viivytyskasetteja

« kayttamalla vetta |apaisevaa asfalttia Bl viecatto

« séilyttamalla laajemmin olemassa olevaa kasvillisuutta Lisplilsevd pinta (nurmi/nlitty) ' o

+ hyadyntamalla kierratysmateriaaleja . Vetta ipSisernatin pinta X ;- ./ §

{astaltt] ja kattoala) } < g

« istuttamalla monilajista ja kukkivaa kasvillisuutta seka MR Puolipdisevs pints (nurmikiveys)e i, |18 | g _'/ : 8
monivuotisia kdynnoksia 3 S / 8

« lisaamalla tontille muita bonuselementteja (esim. linnunpanttoja . Penaaet / g "
ja hyonteishotelleja) Qg Mt Tt s

Kuva 61 BREF:n teettama alustava vihertehokkuuslaskelma seka kehitysehdotus (Ramboll Finland

Oy, 9.1.2023).
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6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava-alue rakentuu vaiheittain. Suunnitteluvarauksen saaneiden toimijoiden korttelialueet
rakentuvat ensimmaisessa vaiheessa. Ritakierroksen ja Ritakankaantien pohjoispuoliset kortteli-

alueet rakentuvat myohemmassa vaiheessa.

Ensimmaisen vaiheen katualueiden, ml. rautatiealueen alitus, ja kunnallistekniikan toteuttaminen
voidaan aloittaa heti, kun kaava on lainvoimainen. Asemakaava-alue rajautuu lannessa rautatie-
alueeseen, jonka alittavan yhteyden suunnittelu lanteen on kaynnistetty kaavasuunnittelun ohella,
ja se on mahdollista toteuttaa alueen muun rakentamisen yhteydessa. Lahijunaseisakkeen mah-
dollisesta toteutuksesta ja sen alittavasta ulkoilureitti-, jalankulku- ja pyoraily-yhteydesta lanteen
Ainonpolulle laaditaan tarkempi suunnitelma alituksen toteutuksen yhteydessa. Alueen toteutuk-

sessa huomioidaan hulevesien hallintarakenteiden vaiheittainen rakentaminen.

Rakentamista ohjataan asemakaavamaarayksilla, toteuttamissopimuksilla, tontinluovutuksella ja
asemakaavan tueksi laadituilla havainnollistavilla aineistoilla. Katu-, puisto-, lahivirkistys ja suoja-
viheralueiden tarkempaa suunnittelua ja toteuttamista ohjataan asemakaavan rinnalla laadituilla
katujen, kunnallistekniikan, hulevesien ja ympariston yleissuunnitelmilla seka asemakaavan yleis-

maarayksella.

Oulussa 9. paivana huhtikuuta 2024

Kari Nykanen Tuomas Teppola

Kaavoitusjohtaja Kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Oulu

11.11.2024

Tayttamispvm
Herukan ja Ritaharjun kaupunginosien osia koskeva asemakaava

Ehdotuspvm

V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

56,8770

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

14.11.2024

9.4.2024
25.2.2022
564-2527
56,8770

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 56,8770 | 100,00 62549 0,11 56,8770 62549
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 16,4352 28,9 62249 0,38 16,4352 62249
T yhteensa
V yhteensa 8,9284 15,7 8,9284
R yhteensa
L yhteensa 24,8472 43,7 300 0,00 24,8472 300
E yhteensa 6,6662 11,7 6,6662
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamerkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 56,8770 | 100,00 62549 0,11 56,8770 62549

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 16,4352 28,9 62249 0,38 16,4352 62249

KM-12 6,8519 41,7 22000 0,32 6,8519 22000

KM-11 4,5027 27,4 21025 0,47 4,5027 21025

KTU-1 2,6055 15,9 11724 0,45 2,6055 11724

KM-1 2,4751 15,1 7500 0,30 2,4751 7500

T yhteensa

V yhteensa 8,9284 15,7 8,9284

VL 7,5536 0,0 7,5536

VP 1,3748 0,0 1,3748

R yhteensa

L yhteensa 24,8472 43,7 300 0,00 24,8472 300

LPA-1 1,5686 6,3 1,5686

Kadut 7,9131 31,8 7,9131

LH 0,3873 1,6 300 0,08 0,3873 300

LR 2,6811 10,8 2,6811

LT 12,2971 49,5 12,2971

E yhteensa 6,6662 11,7 6,6662

EV 6,6332 99,5 6,6332

EMT 0,0330 0,5 0,0330

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Ritaportti

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Herukan, Pateniemen ja Ritaharjun kaupunginosissa, Raitotien pohjoispuolella Radan ja valtatie 4:n
valisellad alueella on tullut vireille asemakaava. Asemakaavan tarkoituksena on suunnitella alueelle
useampaa kaupunginosaa paIveIeV|a kaupallisia ja muita palveluja.
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Kuva 1 Kartalle on yhtenaisella viivalla rajattu alue, jolle suunnitellaan asemakaavan muuttamista.
Katkoviivalla on esitetty lahin vaikutusalue.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 5.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset |6ytyvat kaavatunnuksella 564-2527

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelualue ja kaavan tavoitteet

Asemakaavan suunnittelualueena on Herukan, Pateniemen ja Ritaharjun kaupunginosissa sijaitseva
n. 57 ha kokoinen kaupungin omistama alue. Suunnittelualue on asemakaavoittamaton ja paaosin
rakentamaton. Alueen sen lapi johtaa Raitotielta yksityistie ja sille on Raitotien ali rakennettu
pyorailyn ja jalankulun yhteys. Alueen pohjoispuolella sijaitsee Herukasta Ritaharjuun johtava
kuntorata, lansipuolelle radan toisella puolella asemakaavoitettua pientaloaluetta ja itdpuolella
valtatie 4:n takana Ritaharjun keskus. Aluetta eteldssa rajaavan Raitotien toinen puoli on
rakentamaton.

Asemakaavan tavoitteena on suunnitella useampaa kaupunginosaa palveleva yleiskaavan mukainen
keskustatoimintojen alue, jossa sijaitsee monipuolisesti kaupallisia ja muita palveluja mm.
paivittaistavarakauppaa, erikoistavaran kauppaa ja likkuntapalveluja. Lisaksi alueelle voi tulla muuta
toimitilarakentamista. Tavoitteena on laadukas keskustamainen ymparist6 viheralueineen.
Tavoitteena on suunnitella alueesta helposti saavutettava myds muuten kuin henkildautolla.
Toiminnot sijoitetaan tiiviisti tukemaan jalankulkua, pyorailya ja joukkoliikennetta. Kaupungin
strategisten lahtokohtien mukaan suunnitteluratkaisuin edistetdan kestavien kulkumuotojen
kayttoa. Kaavatyon yhteydessa suunnitellaan alueelle Raitotien liittyman lisaksi valtatie 4:n alittava
katuyhteys seka mahdollistetaan radan alittava jalankulkuyhteys lanteen ja mahdollisen
lahijunapysakin sijoittuminen. Luonnonymparistda koskien tavoitteena on viheryhteyksien
turvaaminen.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaava-alueella ja sen [ahiymparistdssa. Arvioitavana on mm. kaupunkikuvaan ja rakennettuun
ymparistoon, luontoon ja maisemaan, asumiseen, palveluihin, kauppaan, tyopaikkoihin,
ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen seka likkenteeseen kohdistuvat vaikutukset.
Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys, rakennettavuusselvitys seka kaupallisen tarkastelu ja
laaditaan hulevesiselvitys seka liikenneselvitys. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa
eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetadn asemakaavan selostukseen.
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Kuva 2 llImakuva suunnittelualueelta vuodelta 2020.

Suunnittelun lahtokohdat

Alueen keskeiset Iahtokohdat muodostuvat Uuden Oulun yleiskaavasta seka muista kaavoitusta ja
liikennettad ohjaavista strategisista suunnitelmista.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Alueella ei ole voimassa asemakaavaa. Uuden Oulun yleiskaavassa alue on osoitettu
aluekeskukseksi, keskustatoimintojen alueeksi, C-1. “Alue varataan useampaa suuraluetta
palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille, hallinnolle,
keskustaan soveltuvalle asumiselle ja ymparistohairioita aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille.
Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Alueelle sijoittuvien
vahittaiskaupan suuryksikdiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla Kaakkurin aluekeskuksessa
enintaan 50 000, Hiukkavaaran aluekeskuksessa 30 000 ja Ritaharjun aluekeskuksessa 70 000
kerrosneliometrid.” Radan varteen yleiskaavassa on osoitettu asemavaraus. Valtatien ali Ritaharjusta
on osoitettu katuyhteys jalankulun ja pyorailyn yhteyksineen seka ohjeellinen kaupunkiraitiotien
kehittamiskaytava. Alueen pohjoisosassa ja sen pohjoispuolelle on merkitty viheraluetta ja
ohjeellinen ulkoilun paareitti seka tieliikenteen yhteystarve Herukun suuntaan.
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Kuva 3 Ote Uuden Oulun yleiskaavasta.
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/13892/2021.

Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite
Saaristonkatu 8). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm.
seuraavat tahot:

Oulun seudun ymparistétoimi
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
Vaylavirasto

Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Oulun kaupungin vanhusneuvosto
DNA Oyj

Elisa Oyj

Telia Finland Oyj
Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Pohjois-Pohjanmaan museo
Oulun Vesi

Oulun Energia

Telia Towers Finland Oy

Digita Oy
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Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
Pohjanmaan piiri

Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
yhdistys ry

Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
yhdistys (PPLY)

Ritaharjun asukasyhdistys ry
Kuivasjarven pienkiinteistoyhdistys
Rajakylayhdistys ry

Pateniemen Pienkiinteistoyhdistys ry
Alueelliset lasten ja nuorten
osallisuusryhmat: POF, Pohjoisen
Oulun Fiksut ja POVA, Pohojosen
Vaikuttajat
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Asemakaavoittaminen on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla neljan
viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavillaolosta ilmoitetaan
kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan kesalla 2023. Tana aikana osallisten
on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista mielipiteensa.

Kaava-asiakirjojen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu syksylla 2023 jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaava-alueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden
kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteisdja tiedotetaan
sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavilldaoloaikana pyyténeet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto niille, jotka
ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 8§). Hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Tuomas Teppola, puh. 0406299898
Kaavavalmistelija Emma Nevalainen, puh. 0406612447

Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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24-1 KM-]_ Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittéaiskaupan suuryksikon. Alueelle ei saa
sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja.

24-11 KM_l 1 Liikerakennusten Korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon. Alueelle saa
sijoittaa liike- ja toimistorakennuksia seka urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevia rakennuksia.
Vahittdiskaupan osalta alueelle ei saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
liiketiloja. Paljon tilaa vaativalla erikoistavaran kaupalla tarkoitetaan rauta- ja
rakennustarvikkeiden, kodinkoneiden, huonekalujen, puutarha-alan, veneiden,
moottoriajoneuvojen sek& muiden vastaavien paljon tilaa vaativien erikoistavaroiden
vahittaiskauppaa.

24-12 KM_lZ Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita.

26-10 KTU_l Toimitilarakennusten ja urheilutoimintaa palvelevien toimintojen korttelialue. Alueelle saa
rakentaa liike-, toimisto- ja ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia seka
urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevia rakennuksia.

33 Puisto.

34 Lahivirkistysalue.

46 Maantien alue.

47 Rautatiealue.

53 Huoltoaseman korttelialue.

57-1 LPA_l Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueelle saadaan rakentaa pysékdintilaitos.

64 EMT Mastoalue.

68 EV Suojaviheralue.

82 .. 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

83-1 I Kaupunginosan raja.

84 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

85-1 . . Eri asemakaavaméaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

8e-1r Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

89-1 Ohijeellinen tontin raja.

91-1 7 7 Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

92-1 H E R U Kaupunginosan nimi.
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94-1

95

96

96-14

96-18

99-8

100

105-1

113

113-13

113-17

113-101

113-103

113-106

118

130-1

130-5

134

135-1

135-3
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Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa kayttaa paivittaistavarakaupan myymalalle enintaan
suluissa olevan kerrosalaneliémetrimaéaran verran.

Rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa kayttaa liiketiloihin enintaan suluissa olevan
kerrosalaneliometrimaéaran verran.

Merkint& osoittaa korttelialueen, johon tulee varata tila hyotyjatteiden kerayspistetta varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa mainostornin.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevia rakennuksia.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa polkupydrékatoksen tai -varaston.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Merkinta osoittaa korttelialueen, johon ei saa sijoittaa paivittaistavaramyymalaa.

Merkint& osoittaa rakennusalalle sallittujen paivittdistavarakaupan myymaldiden lukumaaran.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Sailytettdvaa puustoa.
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Sailytettavaa ja tdydennettavaé puustoa.

Katu.

Toriaukiona yleiseen kayttéon varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyordilylle varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyordilylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa, jonka sijainti on ohjeellinen.

Ohjeellinen pyséakdimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Eritasoristeys.

Kadun alitus.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys, jonka sijainti on ohjeellinen.

Ajoneuvoliittyman likim&aéarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melusuojaus. Merkintd osoittaa suojauksen likimaaraisen sijainnin.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.

Suojeltava alueen osa.

Ohjeellinen muuntajan vaara-alue.

Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja k&sittelylle varattu alueen osa.
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Ohjeellinen ulkoilureitti.
Ohjeellinen maamassoilla muotoiltava ja maisemoitava alueen osa

rit6-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
KORTTELIALUEET

Kortteleissa rakennukset ja katokset yhteenlaskettuina saavat peittad tontin pinta-alasta
enintdan 40 %. Rajoitus voidaan ylittaa katosten osalta, mikali ylittyva katosala toteutetaan
kasvikattona tai ylittyva katosala on autopaikkojen tai autopaikalle jalan siirtymiseen osoitetun
alueen ylapuolelle toteutettava aurinkoenergian kerddmiseen tai tuottamiseen tarkoitettu
rakenne. Osoitettaessa maantasoon sallittuja autopaikkoja pysakointirakennuksiin ei
pysakointirakennuksia huomioida peittoprosenttien maarittamisessa. Korttelissa 251 voi
vaihtoehtoisesti toteuttaa vetta l[apaisematdnta pintaa, joka sisaltda esimerkiksi rakennukset,
katokset seka lilkkenne- ja oleskelualueiden pinnoitteet, enintdén 70 % tontin pinta-alasta, mikali
korttelin 251 asiakaspysakdintiin osoitettuja autopaikkoja toteutetaan korttelissa 252 sijaitsevalle
autopaikkojen korttelialueelle (LPA-1). Vetta lapaisemattdmien pintojen pinta-alojen muutokset
La niiden vaikutukset hulevesien viivytykseen tulee huomioida mééarayksen mukaisesti.

aadittaessa yhtenainen korttelikohtainen suunnitelma voidaan peittoprosentti laskea
korttelikohtaisesti.

Kortteleissa tulee toteuttaa kaupunkimaista iimetta sekéa edistaa laadukkaan ja turvallisen

jalankulku- ja pyoraily-ympariston rakentumista. Liikennejarjestelyt kuten asiakaspyséakéinti,
enkilokunnan pysakointi, jalankulkualueet seka huoltoliikenne tulee jasennella eri

pintamateriaalein, istutuksin tai rakennelmin siten, ettd alueet erottuvat toisistaan.

Tontinkayttésuunnitelmissa tulee huomioida kortteleiden sisaisten liikennejarjestelyjen jatkuvuus
myds tonttirajojen yli. Kortteleiden siséisia tonttirajoja ei saa aidata. Liséksi huoltopihojen
suontlllj_mlsessa tulee huomioida kortteleiden sisaisten liikennejarjestelyjen sujuvuus ja
turvallisuus.

Tonttien seka ﬁysakéinti- ja korttelialueiden osat, joille ei osoiteta rakennuksia, katoksia tai
ajoteijtd, tulee hoitaa puistomaisina, ellei niité ole rakennusluvassa osoitettu luonnontilaisen
kaltaisena sailytettaviksi. Pysakointialueilla, joille ei rakennusluvassa ole osoitettu autopaikkojen
ylapuolisia aurinkoenergian kerdédmiseen tai tuottamiseen tarkoitettuja rakenteita, tulee laajat
pysakointikentat jakaa ensisijaisesti puuistutuksilla pienempiin osiin.

Toteutettaessa rakentamista vaiheittain tulee ymparistorakentamisen suunnitelma esittd& koko
korttelialueelle jo ensimmaisessa rakennusvaiheessa. Suunnitelma voidaan paivittda
rakentamisvaiheiden edetessa. Korttelissa 253 tulee korttelin sisdiset ajoyhteydet toteuttaa jo
ensimmaisessa rakentamisvaiheessa. Ympadristérakentaminen on toteutettava laadukkaasti
siten, ettd jo ensimmaisen rakennusvaiheen piha- ja pysékdintialueet toteutetaan
viimeisteltyind, ellei niité ole rakennusluvassa osoitettu luonnontilaisen kaltaisena
sdilytettaviksi.

Kortteleissa 251, 252 ja 253 sallitaan merkitykseltaan vahaisten katosten rakentaminen
rakennusalojen ulkopuolelle.

Korttelissa 251 tulee huomioida toriaukiona yleiseen kayttdon varatun alueen osan liittyminen
katualueeseen.

Korttelissa 253 sijaitsevalle huoltoaseman korttelialueelle SLH) voi toteuttaa polttoaineen
jakeluaseman ja autopesulan. Muu vahittéiskauppa alueella on kiellettya. Alueen katosten
enimmaiskorkeus on 6 m.

Kortteleissa 249 ja 250 tulee rakennusten paaasiallisen julkisivumateriaalin olla tumma.

Kortteleissa 251, 252 ja 253 tulee rakennusten paaasiallisen julkisivumateriaalin olla vaalea.
RAKENNUKSET JA PIHA-ALUEET

Tonttien toteutuksessa tulee pyrkia laadukkaan julkisen kaupunkitilan luomiseen. Erityisesti
rakennusten ja tontin toimintojen sijoittumisessa tulee huomioida saavutettavuus ja edustavat
nakymat kaikkien liikennevaylien suuntiin. Rakennuksissa tulee olla selkeat ja katetut
sisddnkaynnit sisdantuloalueineen, joissa tulee kayttaa istutuksia seka laadukkaita
pintamateriaaleja. Rakennusten yli 50 metrié pitk&t yhtajaksoiset julkisivut tulee jakaa osiin
aukotuksella, vaihtelevalla julkisivukasittelylld, julkisivutaiteella, valaistuksella tai kasviseinilla.

Rakennusten ja piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida ilmastonmuutoksen myota
aarevoityvét sade-, tuuli- ja IémP6t|Iava|kutukset. Tonteilla tulee osoittaa riittavat lumitilat, jotka
eivat voi sijaita tulvareittien paalla.

Tonteille tulee rakennusluvan yhteydessa laatia pihasuunnitelma vihertehokkuuslaskelmineen.
Laadittaessa yhtendinen korttelikohtainen suunnitelma lasketaan vihertehokkuus
korttelikohtaisesti. Istutettaville alueen osille tulee ensisijaisesti istuttaa puita, eivatka istutukset
saa heikentaa likkenneturvallisuutta tai vaikeuttaa kaupunkikuvallisesti yhtenadisen ja laadukkaan
Kmparig(‘jn toteutumista. Korttelissa 252 rautatiealueen Iéhe_isyP/teen istutettavat puu- ja

asvilajit on valittava siten, etteivat ne aiheuta haittaa rautatiealueen toiminnalle.
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Rakennusten ja piha-alueiden valaistuksesta tulee rakennusluvan yhteydessa esittaa erillinen
valaistussuunnitelma. Valaistuksella voi korostaa piha-alueiden eri toimintoja ja istutuksia seka
rakennusten arkkitehtuuria. Rakennuksen sisaéankayntien ja sisaantuloalueiden tulee olla
saavutettavat ja selkeét. Sisdantuloalueiden hahmotettavuutta tulee edistda edustavalla
valaistuksella, julkisivun jasentelylld, katoksilla tai piharakenteilla.

Tonteilla voi hyddyntaa aurinkoenergiaa ja -voimaa. Rakennusten, pysakadintirakennusten ja
-laitosten katoille tai julkisivuihin seka mainoslaitteisiin, -rakenteisiin Ja -torneihin suunniteltavat
aurinkoenergian keraamiseen tai tuottamiseen liittyvat laitteet ja rakenteet tulee sovittaa osaksi
alueen arkkitehtuuria. Huomioiden tontin peittoprosenttiin ja hulevesien viivytykseen liittyvat
maaraykset, voi tonteilla sijaitsevia autopaikkoja ja autopaikoille jalan siirtymiseen osoitettuja
alueita kattaa aurinkoenergian kerddmiseen tai tuottamiseen tarkoitetuin rakentein.

Tonteilla saa rakentaa yhden enintdan 20 m korkean mainostornin. Huoltoaseman
korttelialueella (LH) saa mainostorni olla enintddn 10 m korkea. Lisaksi korttelin 253
Ritaportintien ja Raitotien katualueiden kulmauksessa sijaitsevalla mt-rakennusalalla saa
rakentaa yhden enintdan 40 m korkean ja 8 m levean suoralinjaisen Ritaportin alueen yleiseen
kayttoon tarkoitetun padmainostornin, johon voi sijoittaa pienalueen langattoman liityntapisteen.
Pienalueen langattoman liityntapisteen tukiasema ja siihen liittyvat laitteet tulee sovittaa osaksi
alueen arkkitehtuuria. Rakennusalojen ulkopuolelle seka istutettaville alueiden osille saa
perkustell_usti sijoittaa enintddn 5 m Korkeita ja 4 m leveitd mainoskyltteja, -laitteita tai
-rakenteita.

Rakennusten julkisivuihin tai tonteille sijoitettavat mainoskyltit, -laitteet, -rakenteet ja -tornit eivat
saa korostaa nakymia huoltopihoille tonttien ulkopuolisilta alueilta, heikentaa
liikenneturvallisuutta tai vaikeuttaa kaupunkikuvallisesti yhtendisen ja laadukkaan ympariston
toteutumista. Mainoslaitteiden sijainti, koko, malli ja kirkkaus tulee sovittaa rakennuksiin ja
ymparistoon, eika niistd saa aiheutua hairiota tai haittaa ymparistoéon.

Pyséakaintirakennusten ja -laitosten ulkoseinat, rakennusten huoltopihat,
ilmanvaihtokonehuoneet seka muut tekniset tilat ja laitteet tulee sovittaa osaksi alueen
arkkitehtuuria ja toteuttaa laadukkaasti julkisivumaisella tavalla tai osana rakennuksen massaa.
Huoltotilat ja -pihat eivat saa avautua kaupunkikuvallisesti tarkeille nédkymille, vaan kulkuaukot
tulee suojata esimerkiksi nosto-ovilla. Pysékdintirakennuksia ja -laitoksia palvelevat

lhepll(dl_t')lii enteen porras- ja hissitilat saa toteuttaa asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
isaksi.

PYSAKOINTI- JA HUOLTOJARJESTELYT

Pysakointipaikkojen mitoituksessa lasketaan vain rakennusluvassa rakennettavaksi osoitetut
kerrosalaneliometrit (k-m2).

Autopaikkoja saa enintdan toteuttaa maantasoon seuraavasti:

- Liikerakennukset: asiakas[pé/sékbintiin enintdan 1 ap / 50 k-m2 sek& henkilokunnan
pysakaintiin enintdan 1 ap / 300 k-m2

- Toimistorakennukset: enintdan 1 ap / 50 k-m2

- Kokoontumisrakennukset: enintdan 1 ap / 60 k-m2

- Teollisuuden tuotantorakennukset: enintdéan 1 ap / 60 k-m2

- Tukku- ja vahittaiskaupan myymalahallit: enintdan 1 ap / 100 k-m2

Maantasoon toteutettavien autopaikkojen enimmaismaaran ilittévét pysékdintipaikat tulee
toteuttaa pysakointirakennukseen. Laadittaessa yhtendinen korttelikohtainen pihasuunnitelma
tulee asiakaspyséakaintiin osoitetut piha-alueen maantasoautopaikat toteuttaa
nimikoimattomina.

Liikkumisesteisten autopaikkoja tulee toteuttaa kaksi pgsakéintia_lueen ensimmaista 50
autopaikkaa kohti, ja sen jalkeen yksi kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti. Liikkumisesteisten
autopaikat saa toteuttaa maantasoon toteutettavien autopaikkojen enimmaismaaran lisaksi.

Pyorapysakointipaikat tulee toteuttaa runkolukittavina, sdasuojattuina ja sisaéntuloalueiden
yhteyteen. Pyorapaikkoja tulee toteuttaa vahintaan:

- Liikerakennukset: paljon tilaa vaativa erikoistavaran kauppa 1 gp /150 k-m2 sek&d muu
erikoistavaran kauppa ja paivittaistavarakauppa: 1 pp / 100 k-m

- Toimistorakennukset: 1 pp / 80 k-m2

- Kokoontumisrakennukset: 1 pp / 80 k-m2 - ) ) )
- Teollisuuden tuotantorakennukset: pp / 1 ty (samanaikaisesti tydskentelevaa henkil6a kohti)

Erikoispyodrille tulee varata 1 pp / 1000 k-m2.

Korttelissa 253 tulee korttelin siséista ajoyhteytté kayttaé huolto- ja henkilokuntaliikenteen
ajokelpoisena kulkuyhteytena kaikille tonteille. Ajoyhteytta voi kayttaa asiakasliikenteen
ajokelpoisena kulkuyhteytena vain rakennusluvassa asiakasliikenteelle osoitetulla alueella.

Jatteiden keruu tulee joko integroida osaksi rakennuksen massaa tai toteuttaa muutoin
kaupunkikuvallisesti laadukkaana. Ennen rakennusluvan myéntamista luvan hakijan tulee
esittaa erillinen suunnitelma ja selvitys huoltoliikenteen, tavaran lastaus- ja
vastaanottopaikkojen, kuormaustilojen seka jatehuollon jarjestelyistd, niiden sijainnista ja
riittdvyydesta.

Aitaamaton ja kattamaton ulkovarastointi on kielletty. Vahittaiskaupan tavaran perusteltu,
esimerkiksi kausituotteiden lyhytkestoinen ja rajatulla piha-alueella tapahtuva, ulkovarastointi ja
kauppa on sallittu rakennusluvassa osoitetulla alueella.


Nevalainen Emma
Suorakulmio
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YMPARISTOHAIRIOIDEN TORJUMINEN

Kortteleissa 249 ja 253 tulee huomioida aaneneristystarve suunniteltavan rakennuksen
kayttétarkoituksen mukaan. Ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuvan melutason sisélla tulee
alittaa melun keskidanitason paivaohjearvo, joka on opetus- ja kokoontumistiloissa 35 dB seka
liike- ja toimistohuoneissa 45 dB.

Kortteleissa 250, 251 ja 252 saattaa esiintya sellaista rautatieliikenteestd aiheutuvaa tarinaa,

joka voi ylittaa toimisto- ja liiketiloissa sovellettavan runkomelun raja-arvon. Tariné tulee ottaa
uomioon rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa. Kortteleissa sovelletaan seuraavia

rautatieliikenteesta aiheutuvan runkomelutason ohjearvoja toimisto- ja liiketiloille:

- Lprm enintdéan 40 dB, kun rakennukselle on annettu maarays julkisivun

|Imaéénener|sté\2/gdelle (rakennukset, joiden etéisyys radan keskilinjasta alle 198 m)

- Lprm enintdén 45 dB, kun rakennukselle ei ole annettu maaraysta julkisivun

iimaéaneneristavyydelle (rakennukset, joiden etéisyys radan keskilinjasta alle 154 m)

Korttelissa 252 tulee huomioida tarinén aiheuttama rakenteiden vaurioitumisalttius
suunniteltaessa rakennuksia noin 40 metrin etéisyydelle tai lAhemmas radan keskilinjasta.

HULEVESIEN HALLINTA

Tonteilla tulee viivyttaad hulevesia 1,5 kuutiometria ﬁmS) jokaista 100 neliémetria (m2) vetta
lapdisematdnta pintaa kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa ja niissa
tulee olla ylivuoto. Tonteilla tulee sailyttdd mahdollisimman paljon viheralueita seké suosia vetta
lapaisevia tai puolilapaisevia pintoja ja vesiaiheita. Tonteilla on pyrittéava johtamaan kattovedet
sadepuutarhoihin tai painanteisiin ja suosittava kasvikattoja.

Korttelin 250 Ritakankaanpuiston puoleiselle rajalle tulee asentaa pohjaveden virtauskatko
su_OﬁIueen vesitasapainon sailyttdmiseksi. Korttelissa 250 ei saa kasata lumia suon puoleiselle
rajalle.

Ajoteiden, pysékdintialueiden ja hu_oltopiholjlen hulevedet tulee pyrkia kasitteleméan laadullisesti
ennen purkua hulevesiverkostoon johtamalla ne biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin, joista
on purku hulevesiverkostoon.

Hulevesien laatua ja maéaraé tulee hallita rakentamisen aikana siten, ettei hulevesien maéara
kasva ja laatu huonone alueen nykytilaan verraten.

MAAPERA JA HAPPAMAT SULFAATTIMAAT

Alueen rakennustéiden yhteydessa tulee selvittdd potentiaalisten happamien sulfaattimaiden
esiintyminen alueella. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa,
kaivuutdissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen lajityksessa seka kuivatussyvyydessa ja
happamien kuivatusvesien kasittelyssa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

Kellarillisten rakennusten rakentamista tulee valttdd johtuen alueen ajoittaisesti korkeasta
ﬁohjayedesté seka potentiaalisista happamista sulfaattimaista. Happamoitumisriski tulee ottaa
uomioon rakennettaessa kellari tai muuten laskettaessa pohjaveden pintaa. Suunnittelussa
tulee huomioida rakenteiden riittdva kuivatus seka happamien kuivatusvesien kasittely myos

rakentamisen aikana.

Ritaportin asemakaavan katu-, puisto-, lahivirkistys- ja suojaviheralueilla on noudatettava
seuraavia maarayksia:

HULEVESIEN HALLINTA

Ritaportintien Ritakankaanpuiston puoleiselle katualueen rajalle tulee asentaa pohjaveden
virtauskatko suoalueen vesitasapainon sailyttdmiseksi.

Katualueiden hulevedet tulee pyrkia kasittelemaan laadullisesti ennen purkua
hulevesiverkostoon johtamalla ne biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin, joista on purku
hulevesiverkostoon.

Hulevesien laatua ja maéaraé tulee hallita rakentamisen aikana siten, ettei hulevesien maéara
kasva ja laatu huonone alueen nykytilaan verraten.

MAAPERA JA HAPPAMAT SULFAATTIMAAT

Alueen rakennustéiden yhteydessa tulee selvittdd potentiaalisten happamien sulfaattimaiden
esiintyminen alueella. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa,
kaivuutdissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen lajityksessa seka kuivatussyvyydessa ja
happamien kuivatusvesien kasittelyssa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

VIHERALUEET

Lahivirkistys- ja suojaviheralueilla tulee pyrkia sailyttaméan mahdollisimman laajoja
luonnontilaisen kaltaisena sdilytettavid metsaalueita. Alueen rakentamisen aikana lahivirkistys-
k’;ll suojaviheralueilla kaadettujen puiden tilalle tulee pP/rkié istuttamaan korvausistutuksia.

etsanhoito on sallittu suoalueen vesitasapainon sailyttamiseksi, myds suojeltavalla alueen
osalla. Rautatiealueen laheisyyteen istutettavat puu- ja kasvilajit on valittava siten, etteivéat ne
aiheuta haittaa rautatiealueen toiminnalle.
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Puisto- ja lahivirkistysalueilla tulee huomioida melusuojauksen tarve aluekohtaisen
kayttétarkoituksen mukaan. Runsaaseen kayttoéon suunniteltavien oleskelualueiden melutaso ei
saa ylittda ulkona melun keskidanitason paivaohjearvoa 55 dB. Edellistd vahemmalle kaytélle
suunniteltavilla alueilla voi paivaajan keskidanitaso olla 55—60 dB. Alueilla, joita ei osoiteta
oleskeluun, voi péaivaajan keskidanitaso olla 60-65 dB. Melusuojaus tulee sovittaa ymparistoon.

KATUALUEET

Kiertoliittymiin ja alikulkuihin saa toteuttaa taidetta ja erikoisvalaistusta. Katualueiden
suunnittelussa tulee huomioida korttelin 251 toriaukiona yleiseen kayttoon varattu alueen osa.

KUNNALLISTEKNIIKKA

Kunnallistekniikan rakennukset ja laitteet, kuten sdhkémuuntamot tai jatevesipumppaamot,
eivat saa heikentaa liikenneturvallisuutta, korostua merkittavasti ymparistosta tai vaikeuttaa
kaupunkikuvallisesti yhtendisen ympariston toteutumista. Sdhkémuuntamojen ulkopinnat tulee
joko sovittaa luonnonymparisté6n, alueen arkkitehtuuriin tai niihin tulee toteuttaa taideseinat.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

1. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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Asemakaavan vuorovaikutusraportti

Ritaportti

Vuorovaikutusraportti liittyy Oulun kaupungin Herukan ja Ritaharjun kaupunginosien osia koskevaan
Ritaportin asemakaavan. Tassa raportissa on koottuna Ritaportin asemakaavan selostuksen kohdan
"4.3. Osallistuminen ja vuorovaikutus” alakohdat “4.4.4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu
palaute”, "4.4.5. Asemakaavaluonnoksesta saatu palaute” seka “4.4.6. Esitetyt muistutukset ja niiden
huomioon ottaminen” vastineineen. Vastineiden laatimiseen on osallistunut asemakaavahankkeen

ohjausryhman jasenet seka konsultit, ja ne on koostettu kaavoituksen toimesta.

Kaavatunnus 564-2527

Diaarinumero OUKA 13892/2021

Paivays 6.2.2024, paivitetty 18.9.2024
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1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

1.1 Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologia, lausunto 16.3.2022

"Oulun kaupunki on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa Herukan ja Pateniemen
kaupunginosien osia koskevan asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Tama lausunto koskee arkeologista kulttuuriperintéa.

Suunnittelualue (n. 30 ha) sijaitsee Oulun keskustasta noin 8 km kilometria pohjoiseen Raitotien
pohjoispuolella Radan ja valtatie 4 valiselld rakentamattomalla alueella. Kaavatydn tarkoituksena on
suunnitella alueelle useampaa kaupunginosaa palvelevia, yleiskaavan mukaisia kaupallisia ja muita
palveluita sekd mahdollisesti my6s toimitilarakentamista ja asuntoja.

Alueen historiasta voidaan todeta, etta vuoden 1955 peruskartalla suunnittelualueelle paikantuu
kaksi taloa pihapiireineen. Kartta-aineiston perusteella talot on rakennettu alueelle vasta 1900-luvun
puolella. Talot ovat edelleen vuoden 1991 peruskartalla. Vasta 2010-luvun kuluessa talot
rakennuksineen ovat havinneet. On mahdollista, ettd taloista on jaljella maastossa yha erottuvia
raunioita tai muita jaanteitd. Nama eivat kuitenkaan ole suojelun piirissa.

Alueella ei sijaitse tunnettuja muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia.
Erillista muinaisjaanndsselvitysta alueella ei edellytetd tehtavaksi. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei
ole huomautettavaa hankeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta.”

Kaavoituksen vastine:

Lausunnosta ei aiheudu toimenpiteitd asemakaavatyohén.

1.2 Vaylavirasto, lausunto 21.3.2022

"Vaylavirasto on tutustunut asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja antaa
lausuntonsa rautateiden nakdkulmasta.

Suunnittelualue sijoittuu Herukan ja Pateniemen kaupunginosiin noin kahdeksan kilometrin
etaisyydessa Oulun keskustasta pohjoiseen. Alue rajautuu Raitotien, Oulu — Laurila -rataosan seka
valtatien 4 valiselle alueelle. Asemakaavan tavoitteena on suunnitella useampaa kaupunginosaa
palveleva yleiskaavan mukainen keskustatoimintojen alue, jossa sijaitsee monipuolisesti kaupallisia
ja muita palveluja mm. paivittdistavarakauppaa, erikoistavarakauppaa ja liikuntapalveluja. Lisaksi
alueelle voi tulla muuta toimitilarakentamista ja asuntoja.

Oulu - Laurila -rataosan lisdraidevaraukset

Oulu - Laurila -rataosa on suunnittelualueen kohdalla nykytilanteessa yksiraiteinen. Vaylaviraston
linjauksen mukaisesti rataosalla tulee pitkalla tahtaimelld varautua yhteen lisaraiteeseen (yhteensa
kaksi raidetta). Lisaraidevaraukset ovat pitkan aikavalin varauksia, joiden toteuttamisaikataulu ei ole
tiedossa ja joista ei ole yksityiskohtaisia suunnitelmia. Rautatien laheisyyteen sijoittuvissa kaavoissa
on turvattava lisaraiteiden toteuttamisedellytykset tulevaisuudessa.

Vaylavirasto (ent. Liikennevirasto) on laatinut vuonna 2011 aluevarausselvityksen lisaraiteen
sijoittumisesta Oulu — Kello -valille (Kaksoisraiteen tilavarauksen selvitys, Oulu-Kello). Selvityksessa
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on karkeasti karttapohjatarkastelun kautta tutkittu lisaraiteiden sijoittumista ja tilantarvetta nykyiseen
raiteeseen nahden. Aluevarausselvityksessa lisdraiteen on osoitettu sijoittuvan asemakaavan
suunnittelualueen kohdalla nykyisen raiteen lansipuolelle. Nykyisen raiteen itapuolelle on kuitenkin
osoitettu mahdollisen uuden liikennepaikan reunalaiturin aluevaraus seka huoltotien

aluevaraus. Asemakaavassa tulee huomioida lisdraiteen aluevarausselvityksen mukaiset
aluevaraukset.

Uusi henkiloliikenteen asema

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kuvattu, ettd kaavatydn yhtena tavoitteena on
mahdollistaa paikallisjunapysakin sijoittuminen alueelle. Vaylavirasto ei nde estettda varautua
paikallisjunaliikenteen jarjestelyihin. Mikali paikallisjunaliikenteeseen halutaan maankaytollisesti
varautua, tulee asemakaavatyon yhteydessa selvittaa ratateknisista lahtokohdista aseman vaatimia
jarjestelyita ja niiden tilavarauksia. Aseman osalta tulee tutkia sen raide- ja laituriratkaisuja, aseman
kulku-, litynta- ja saattoyhteyksia, liityntapysakointia seka aseman kytkeytymista alueen muuhun
likennejarjestelmaan. Aseman suunnittelussa tulee noudattaa Vaylaviraston ohjetta Ratatekniset
ohjeet (RATO) osa 16 Vaylat ja laiturit (Liikenneviraston ohjeita 43/2017, saatavilla:
https://julkaisut.vayla.fi/pdf8/lo 2017-43 rato16 web.pdf). Vaylaviraston yhteyshenkild uuden
aseman ratatekniseen selvittelyyn liittyen on projektipaallikkd Jarno Viljakainen (029 534 3812,
jarno.viljakainen@vayla.fi).

Kulkuyhteydet rautatien poikki

Suunnittelualueen ymparistdssa on nykytilanteessa havaittu toistuvaa luvatonta liikkumista
rautatiealueella seka luvattomia rautatien ylityksia. Vaylavirasto muistuttaa, etta rautatien ylittaminen
on sallittua vain siihen osoitettujen tasoristeysten ja eritasoyhteyksien kautta. Asemakaavan
tavoitteena on osoittaa rautatien laheisyyteen uutta liike-, toimisto- ja asuinrakentamista, jonka
toteutumisen myota jalankulkijoiden liikkkuminen rautatien laheisyydessa tulee nykytilanteeseen
nahden huomattavasti lisadntymaan. Asemakaavassa tulee tutkia ja osoittaa alueelle turvalliset
yhteydet rautatien poikki ja varmistaa, ettei luvaton liikkkuminen rautatiealueella ja siita aiheutuvat
vaaratilanteet alueen kehittymisen my6ta lisdanny.

Hulevedet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa radan varteen uusia korttelialueita, joiden
rakentumisen myo6ta hulevesien muodostuminen alueella tulee lisadantymaan merkittavasti.
Kaavatyon yhteydessa on tarpeen laatia hulevesiselvitys, jossa tarkastellaan hulevesien
viivytystarvetta ja vesien pois johtamista alueelta. Vaylavirasto huomauttaa, etta alueen rakentamisen
myota lisaantyvia hulevesi ei saa ohjata radankuivatusjarjestelmiin vaikeuttamaan radan kuivatusta.
Hulevedet eivat myoskaan saa lisata radan alittaviin rumpuihin kohdistuvaa kuormitusta. Mikali
hulevesia ohjataan radan alittaviin rumpuihin, tulee selvittda rumpujen kapasiteetin riittavyys
lisadntyville hulevesille harvoin toistuvat rankkasateet huomioiden. Tarkastelut tulee tehda
Vaylaviraston ohjeen mukaisesti: Teiden ja ratojen kuivatuksen suunnittelu (Liikenneviraston ohjeita
5/2013, saatavilla: https://julkaisut.vayla.fi/pdf3/lo 2013-05 teiden ja ratojen web.pdf).

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Vaylavirasto edellyttdd, ettd kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on otettava huomioon
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Melun- ja
tarindntorjunnassa tulee kiinnittaa erityista huomiota haittojen ennaltaehkdisyyn toimintojen
sijoitusratkaisuista padtettdessa. Kaavatyon yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset melun ja
tarinan leviamisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi.
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Melun osalta kaavoituksessa on huomioitava Valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mukaiset melun
ohjearvot. Kaavoitettavien alueiden melutasot ulkoalueilla ja rakennusten sisatiloissa eivat saa ylittaa
VNp (993/1992) mukaisia ohjearvoja. Liséksi on huomioitava esimerkiksi raskaasta
tavarajunaliikenteestd, ratapihan toiminnasta tai vaihteiden ylityksestd aiheutuva hetkellinen
maksimimelutaso Uudenmaan ELY- keskuksenoppaan Melun- ja tdrindntorjunta maankayton
suunnittelussa (2/2013) mukaisesti (asuintiloissa hetkellinen maksimimelu ydaikaan alle 45 dB AF-
max). Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkaa maankayttoa ilman asianmukaisia selvityksia ja
tarvittavaa melunsuojausta. Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen
Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason
raja-arvosta (Lprm) 30/35 dB. Yleensa runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkd)- yli 200 m (kallio)
etaisyydelle rautatiesta (VTT:n tiedotteita 2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinan aiheuttama rakennuksen vaurioitumisriski ja
vaikutus asuinmukavuuteen. Tarinadlle herkkda maankayttoa ei tule osoittaa tarinaherkille alueille
ilman tarindnvaimennustoimenpiteita edellyttavaa kaavamerkintaa tai -maaraysta. Tarinalle herkalla
maaperalla kuten savikolla tarina voi ulottua jopa yli 200 metrin paahan radasta. Rautatieliikenteesta
johtuvalle tarinalle herkimpia rakennuksia ovat yleensa puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset
talot. Tarindherkkyys riippuu mm. maaperan ja rakennuksen varahtelyn ominaistaajuudesta. Mikali
nama ovat lahella toisiaan, voi maaperan varahtely siirtya ja voimistua rakennuksessa. Tarinahaittojen
poistaminen jo rakennetuilta alueilta jalkikateen on vaikeata, ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet
kalliita.

Tarinan osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus liikennetdrindn mittaamisesta
ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan asuinrakennuksen tarina ei saa ylittaa
uusilla asuinalueilla varahtelyluokan C arvoa Vw95 < 0,30 mm/s ja vanhoilla asuinalueilla
varahtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60 mm/s. Mikali kyse ei ole asuinrakennuksesta ja tilojen
kayttotarkoitus on sellainen, etta liikenteen ei katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat,
ostoskeskukset, tavaratalot, liikuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin nahden
(VTT tiedotteita 2569). Liikenteen tarinasta ja runkomelusta on lisaksi olemassa mm. seuraavat VTT:n
julkaisut: Suositus likkennetarinan arvioimiseksimaankayton suunnittelussa (VTT working papers 50,
Espoo 2006), Ohjeita lilkkennetarinan arviointiin (VTT tiedotteita 2569, Espoo 2011) ja Rakennukseen
siirtyvan liikkennetarinan arviointi (VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008). Julkaisuissa on annettu tarinaan
liittyvia suosituksia. Julkaisuja on saatavissa sahkdisena osoitteesta: https://www.vtt.fi/julkaisut.

Vaylavirasto muistuttaa, etta melun- ja tarinantorjuntavastuun periaatteena on vastuun kuuluminen
sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista melun- ja tarinantorjuntatarve syntyy. Nain ollen
Vaylavirasto ei osallistu uuden maankdyton johdosta aiheutuviin mahdollisin  melun- ja
tarinantorjunnan kustannuksiin.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon antaa
toimivaltainen ELY-keskus.”

Kaavoituksen vastine:

Asemakaavassa on huomioitu lisdraiteen aluevarausselvityksen mukaiset aluevaraukset sekd
toteuttamisedellytykset, ja niistd on kdyty viranomaisneuvottelu. Kaavaa varten on mm. laadittu
vaadittavat melu-, tdrind- ja runkomelu- sekd hulevesiselvitys ja kaavatydn yhteydessd alueen
hulevesien hallinnan yleissuunnitelma, jolla mm. varmistetaan, ettei hulevesistd kohdistu haittaa
radankuivatusjérjestelmiin. Asemakaavassa on huomioitu junaliikenteen aiheuttamat haitat
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kaavatyén ohella tehtyjen selvitysten perusteella. Kaavaa varten laaditussa rit6-kolmiomddrdyksessd
on mddrdtty tarkemmin runkomelu- ja térindhaittojen huomioimisesta. Suunnittelussa on huomioitu
Jja mahdollistettu paikallisjunapysdkin toteutuminen sekd turvalliset kulkuyhteydet rautatien ali: mm.
katujen sekd ympdristén yleissuunnitelmissa on esitetty asemaseisakkeen/-laiturin sijainti, toiminnot
Jja varautuminen kaksoisraiteeseen tarkemmin.

1.3 Digita Oy, mielipide 28.3.2022

"Digita Oy:n mielestéd Ritaportin OAS on asianmukainen ja riittdvan kattava kaavoitukseen
osallistamiseksi.

Digita Oy:n puolelta todetaan, ettd osana kaava-alueen infraa tulee asemakaava-alueelle varata
paikkavaraus tukiasemalle (Telecom masto ja laitetila). Kaavamuutoksen vaikutusalueelle muodostuu
runsaasti uutta rakentamista ja palveluita, jotka tulevat lisdadmaan mobiililikennetta kayttavien
kayttajien maaraa tulevina vuosina, josta johtuen laadukkaan mobiiliverkon toiminta edellyttda em.
uutta tukiasemaa kaavamuutosalueelle. Digita Oy voi antaa verkkosuunnitteluun pohjautuvia
ehdotuksia tukiaseman paikasta tulevaan kaavaluonnokseen, joista voidaan yhteensovittaa
tukiasemapaikka muuhun maankayttéon.

Ohessa alustavaa paikkaa, jonka sisalla radioteknisesti tukiasema voisi olla.”

HERUKKA
Ojayid

Ripuniitty

Aaltokangas

1

Linsi -Patela
PATENIEMI m RITAHARJU

Ith-Patala

Kuivasrantsy

Kaavoituksen vastine:

Digita Oy:n kanssa on keskusteltu maston sijoittumisesta. Mastolle on esitetty kaavassa aluevaraus.

1.4 Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry, mielipide 28.3.2022
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"Ritaportin suunnittelualueella on mielestaimme metsdluontoarvoja, jotka tulee kartoittaa
perusteellisesti ja huomioida kaavasuunnittelussa. Yhdistyksemme aktiiveja tutustui viime syksyna,
11.10.2021 suunnittelualueeseen. Arvokkain metsakuvio sijaitsee suunnittelualueen itdosassa
rajautuen moottoritiehen ja eteldssa Ritakummuntiehen ja sen luona olevaan entiseen talon
pihapiiriin (ks. Kuva 1). Tama noin kahden hehtaarin laajuinen metsikkd on tuoretta kuusivaltaista
kangasmetsaa, jota ei ole kasitelty
vuosikymmeniin ja se on saanut
luonnonmetsan piirteita. Puusto on
erirakenteista ja koivulahopuuta on
paikoin melko  paljion  seka
pystypokkeldind ettd maapuuna.
Myds vanhoja, alkavaa kilpikaarnaa 5 3 n: R
muodostavia mantyja on siella taalla. AP e metsd
Lénsireunalla on muutamia yEST !
varttuneita haapoja.

Alueen linnusto on tarkea selvittaa
pesimaaikaisella kartoituksella.
Luonnontilaisuutensa perusteella
metsassa voi elaa joitakin vanhoista
havumetsista riippuvaisia lintulajeja, moottoritien alitse ja moottoritien itapuolen arvokkaan metsan sijaint.

kuten hémotiainen ja tdyhtotiainen.

Metsikké on luultavasti ollut aiemmin samaa metsdkuviota nyt moottoritien itdpuolella olevan
vanhan havumetsan kanssa (Kuva 1). Tuohon metsikkoon kohdistui aiemmin Bilteman kaavavaraus,
mutta se on nyt siirretty moottoritien lansipuolelle Ritaportin kaava-alueelle. Itdpuolen vanha metsa
tulisi merkita asemakaavassa suojelumerkinnalla. Nyt sen pohjoispuolitse on suunniteltu Ritakierros-
nimista tieyhteytta Ritaporttiin moottoritien alitse. Mikali tie rakennetaan, tulee se linjata niin, etta
moottoritien lansipuolinen vanha metsa voidaan saastaa. Tie kulkisi sen pohjoispuolelta kuten
Kuvaan 1 on merkitty.

Kaavahankkeesta Kalevassa 15.2.22 olleen jutun perusteella vanhan kuusikon kohdalle on kaavailtu
ns. BigBox-myymalakokonaisuutta. Esitimme, etta talle myymalalle etsitaan toinen paikka toisaalla
Ritaportin 30 hehtaarin kaava-alueella, esimerkiksi lahempaa rataa.

Kaavasuunnitelmissa oleva varaus paikallisjunaliikenteen pysakille on kannatettava, samoin kevyen
likenteen yhteys Ritaportista Pateniemen suuntaan. Paastottomien lilkkkumismuotojen merkitys ja
arvo kasvaa lahivuosina merkittavasti ja tahan on hyva varautua kaavoituksessa, ollaanhan tassa
luomassa pohjoisen Oulun palvelurakenteita vuosikymmeniksi eteenpain.
Viheralueita on hyva jattaa ihmisten arkiymparistoon. Palveluiden alueen ja moottoritien valissa oleva
metsa sitoo melua ja polya seka pehmentad muuten tehokkaasti rakennettua kaupunkiymparistoa.
Se on my0s osa alueen viherverkostoa ja voi olla turvapaikka vanhoja puita ja metsdelinymparistoa
vaativille elidlajeille.”

Kaavoituksen vastine:

Asemakaavoitusta varten laadittiin luonto- ja maisemaselvitys kesdlld 2021. Luontoarvoja otetaan
Jatkosuunnittelussa huomioon mahdollisuuksien mukaan tavoitteena suunnitella
tarkoituksenmukainen viheralueverkosto viheryhteyksineen.
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Alueelta on tehty pesimdlinnustoselvitys maastossa 9.6.2021 ja 12.6.2021. Selvityksen mukaan:
“Selvitysalueella tai sen ldheisyydessid ei ole kansainvilisesti (IBA), kansallisesti (FINIBA) tai
maakunnallisesti arvokkaita lintualueita (MAALI). Vuoden 2019 uhanalaisuustarkastelussa (Hyvdrinen
ym. 2019) valtakunnallisesti ddrimmdisen uhanalaisiksi (CR) luokiteltuja, erittdin uhanalaisiksi (EN) tai
vaarantuneiksi (VU) luokiteltuja lintulajeja ei havaittu selvitysalueella. Silmdillépidettdviksi (NT)
luokitelluista lajeista selvitysalueella havaittiin vdstdrdkki (1 reviiri) ja harakka (1 reviiri). Vdstdrdkin
pesintddn viittaava havainto oli selvitysalueen pohjoisosassa kuntopolun varrella. Harakan reviiri
sijoittui selvitysalueen lounaisosaan. Alueellisesti uhanalaisiksi (RT) luokiteltuja lintulajeja ei havaittu
selvityksissd.” Kansainvdlisistd vastuulajeista Ritaportin selvitysalueella havaittiin tavi ja leppdlintu.
Tavin reviiri sijoittui selvitysalueen eteldosassa sijaitsevien ojitusalueiden ympdiristoon. Leppdlinnun
reviiri sijaitsi selvitysalueen ldnsiosassa méntyvaltaisella metsédkankaalla. EU:n lintudirektiivin liitteen |
mukaisia lintulajeja ei havaittu Ritaportin selvitysalueella.”

Alueelle suunniteltava valtatie 4:n alittava katuyhteys on jo vahvistettu valtatien itdpuolella voimassa
olevassa asemakaavassa. Valtatien alittavan katuyhteyden sijaintia el voi muuttaa. Raitotieltd alueelle
tulevan uuden nelihaaraliittymdn sijoittumisen mahdollisuudet liikkenteen hyvin turvallisuuden ja
sujuvuuden takaamiseksi ovat rajatut, mikd rajoittaa maankdytén mahdollisuuksia néiden kahden
katualueen sekd valtatie 4:n vdliselld alueella. Tdhdn ko. kulmaukseen on liséksi osoitettu Kesko Oyj:n
sekd Rautemaa Oy:n ja Lujatalo Oy:n suunnitteluvaraukset, joiden toteutumiset ovat riippuvaisia
riittdvistd tonttien pinta-aloista. Edelld mainituista johtuen mielipiteessé esitettyd metsdd el ole
osoltettu sdilytettdvdksi, mutta korvaavasti Raitotien pohjoispuolinen, valtatie 4:n liittymdd vierustava,
varttunut kuusikko osoitetaan asemakaavassa sdilytettéviksi. Asemakaava toteuttaa Uuden Oulun
yleiskaavaa sekd Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus, VILMO-suunnitelmaa.

1.5 Mielipide

"Ritaportin hankkeessa kaavailtu uusi "keskustatoimintojen” alue 4-tien lansipuolelle tuntuu nain
Ritaharjun eteldosassa asuvana huonolta ajatukselta. Ritaharjun palvelut ovat kehittyneet vauhdilla.
Uusittu K-market palvelee mainiosti alueen asukkaita ja lisaksi viereen on juuri valmistumassa S-
ryhman vastaava puoti. Myos Motonetin tulo polttoainepisteen kera Ritaharjuntien ja Raitotien
risteykseen oli aivan loistava asia! Paivittdistavarakaupan puolesta Ritaharjussa ei ole mitaan tarvetta
enaa isommalle marketille, etenkin kun Ideapark tarjoaa myds kattavat palvelut aivan ldhialueella.
Liikennevaylan puhkaiseminen lanteen 4-tien ali ndin ldhelta moottoritien liittymaa ei palvele alueen
tarpeita - kiirellisempi tarve olisi Ritaharjun pohjoisosissa asuville liikkenneyhteys Kalimenkylantielle.
Kaavoitettava alue on kuivaa kangasmetsaa, jonka harvapuustoinen maasto tarjoaa upeita
mahdollisuuksia virkistyskayttoon. Vakituista lenkkimaastoa. Ritaharju tarjoaa juuri nyt hyvan
yhdistelman luonnonlaheisyyttda ja palveluita. N&in laajan alueen kaavoittaminen suuren
liikekeskuksen kayttoon ei milldan tavalla houkuta.”

Kaavoituksen vastine:

Asemakaavan laatiminen perustuu Uuden Oulun yleiskaavaan, jossa alue on osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi. Alue palvelisi Ritaharjun liséksi useampaa kaupunginosaa. Suunnittelun
léhtokohtien selvittdmiseksi on laadittu selvitys Ritaportin kaupallisesta potentiaalista kesdlld 2021.
Siind on arvioitu liiketilan laskennallinen lisdtarve vuoteen 2029 perustuen pohjoisten kaupunginosien
véesténkasvun ja ostovoiman kasvun ennusteisiin. Sen mukaan Ritaportin aluekeskukseen voisi
rakentaa pdivittdis- ja erikoistavarakauppaa, muita kaupallisia palveluja sekd tilaa vaativaa kauppaa.
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Valtatien 4:n alittava katuyhteys palvelisi nykyistd siltaa paremmin jalankulkijoita ja pyérdilijéitd ja
liittdisi Ritaportin tiiviimmin Ritaharjun asuinalueen yhdyskuntarakenteeseen.

1.6 Mielipide

"Ritaharjun kehittamisen kannalta olisi ensiarvoisen tarkedaa saada pohjois-Ritaharjusta tieyhteys
Kalimenkylantielle / moottoritien rampille nro 14. Uuden alikulun tekeminen nain lahelle nykyista
isoa liittymaa nayttaytyy turhalta. Kavely-yhteyksia moottoritien ali 16ytyy liséksi kaksin kappalein
hyvin laheltéd uuden alikulun suunnitelmia. Voitaisiinko panostaa jo olemassa olevien yhteyksien
kehittamiseen ja taman lisdksi yhdistaa pohjois-Ritaharju Kalimenkyldantiehen? Tama suunnitelma
jarkevoittaisi Ritaharjun liikennettd enemman kuin uusi alikulku. Lisdksi suunnitelma-alueella on
erittdin arvokasta vanhaa metsaa, jolla on suuri luontoarvo ja jonka tuhoaminen olisi ikdvan
lyhytnakadista. Alueella on jo hyvin palveluita ja toinen syy alueen suosioon on varmasti hyvat
ulkoilupaikat ja metsat.”

Kaavoituksen vastine:

Nykyiset valtatien alittavat yhteydet on tarkoitettu ulkoilureiteille, jotka jddvdt nyt kaavoitettavan
alueen pohjoispuolelle. Uusi alikulku muodostaa katualueen, jonka viilitykselld Ritaharjun
kokoojakatuverkkoon liittyy nyt kaavoitettavasta Ritaportista ajoneuvo- sekd jalankulku- ja pyériily-
yhteys. Tdssd yhteydessd el kaavoiteta Ritaharjun pohjoisosaa. Luontoarvoja otetaan
Jatkosuunnittelussa huomioon mahdollisuuksien mukaan tavoitteena suunnitella
tarkoituksenmukainen viheralueverkosto viheryhteyksineen.
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2 Asemakaavaluonnoksesta saatu palaute

2.1 Vaylavirasto, lausunto 21.8.2023

“Lausunto Oulu, Ritaportti asemakaavan muutos

Vaylavirasto on tutustunut asemakaavatyon asiakirjoihin, ja antaa lausuntonsa rautateiden
nakokulmasta. Suunnittelualue sijoittuu Herukan ja Pateniemen kaupunginosiin noin kahdeksan
kilometrin etdisyydessa Oulun keskustasta pohjoiseen. Alue rajautuu Raitotien, Oulu — Laurila -
rataosan seka valtatien 4 vadliselle alueelle. Asemakaavan tavoitteena on suunnitella useampaa
kaupunginosaa palveleva yleiskaavan mukainen keskustatoimintojen alue, jossa sijaitsee
monipuolisesti kaupallisia ja muita palveluja mm. paivittaistavarakauppaa, erikoistavarakauppaa ja
likuntapalveluja. Suunnittelualue on asemakaavoittamaton ja paaosin rakentamaton. Alue on
paaosin kaupungin omistuksessa. Valtion omistuksessa ovat Jyvaskyla-Oulu-Rovaniemi maantie- ja
rautatiealue.

Vaylavirasto on lausunut asiassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 21.3.2022 paivatylla
lausunnolla, jossa otettiin kantaa erityisesti lahiliikenteen varauksiin, alueen turvalliseen liikkumiseen,
hulevesiin seka raideliikenteen meluun, runkomeluun ja tarindan. Kaavatydssa on tehty melu- ja
tarina- seka hulevesiselvitykset.

Lahiliikenne ja kaksoisraide

Kaavassa on tarkoitus tehda lahijunaseisakevaraus. Mikali paikallisjunaliikenteeseen halutaan
maankaytollisesti varautua, tulee asemakaavatyon yhteydessa selvittaa ratateknisista lahtokohdista
aseman vaatimia jarjestelyité ja niiden tilavarauksia. Aseman osalta tulee tutkia sen raide- ja

laituriratkaisuja, aseman kulku-, liityntd- ja saattoyhteyksia, liityntapysakointia sekd aseman
kytkeytymistd alueen muuhun liikennejarjestelmaan. Aseman suunnittelussa tulee noudattaa
Vaylaviraston ohjetta Ratatekniset ohjeet (RATO)

https://ava.vaylapilvi.fi/ava/Julkaisut/OL/rautatieohjeet.pdf.

Kaavaselostuksessa kaksoisraide on sijoitettu olemassa olevan radan lansipuolelle. Vaylavirasto ei
sitoudu esitettyyn sijoitteluun, koska ratasuunnitelmaa kaksoisraiteesta alueelta ei ole laadittu.

Kaavaan tulee tehda varaus lansipuolisen raiteen huoltotielle seisakevarauksen yhteyteen.
Kaavaluonnoksessa pysakointialue estda huoltotievarauksen tekemisen. Pysakodintialuetta tulee
muokata tai huoltotievaraus tehda muuta kautta.

Jalankulku- ja pyoriliikenne

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa rautatien laheisyyteen uutta liike- ja toimistorakentamista,
jonka toteutumisen myo6ta jalankulkijoiden liikkkuminen rautatien laheisyydessa tulee
nykytilanteeseen nahden huomattavasti lisdantymaan. Asemakaavassa tulee osoittaa alueelle
turvalliset yhteydet rautatien poikki ja estda luvaton liikkkuminen rautatiealueella. Turvalliset
jalankulun ja pyoraliikenteen yhteydet tulee huomioida erityisesti kaavan lansipuolella, jolla sijaitsee
laajoja asuinalueita. Jalankulkijoiden ja pyoraliikkenteen infra on oltava valmiina, kun liike- ja
toimistorakennuksia otetaan kayttoon.

Raideliikenteen tarina

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinan aiheuttama rakennuksen vaurioitumisriski.
Tarindlle herkkaa maankayttdéa tai teollisuutta ei tule osoittaa tarindherkille alueille ilman
tarinanvaimennustoimenpiteita edellyttavaa kaavamerkintaa tai -maardysta. Tarindlle herkalla
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maaperalla kuten savikolla tarind voi ulottua jopa yli 200 metrin paahan radasta. Tarinaherkkyys
riippuu mm. maaperan ja rakennuksen vardhtelyn ominaistaajuudesta. Mikali nama ovat lahella
toisiaan, voi maaperan varahtely siirtya ja voimistua rakennuksessa. Tarinahaittojen poistaminen jo
rakennetuilta alueilta jalkikdteen on vaikeata, ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet kalliita.

Vaylavirasto muistuttaa, ettd melun- ja tarinantorjuntavastuun periaatteena on vastuun kuuluminen
sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteistda melun- ja tarindntorjuntatarve syntyy. Nain ollen
Vaylavirasto ei osallistu uuden maankdyton johdosta aiheutuviin mahdollisin  melun- ja
tarinantorjunnan kustannuksiin.

Muuta huomioitavaa

Kaavassa pysakdintialueen reunaan radan varteen osoitettu puurivi ei saa olla korkeakavuista ja
muodostaa riskia junaliikenteelle ja ratainfralle. Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa
kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.”

Kaavoituksen vastine:

Ldhijunaseisakevarauksen suunnittelussa on noudatettu Vdyldviraston ratateknisié ohjeita (RATO), ja
Véyldvirasto on ohjannut suunnittelutydtd. Ritaportin  asemakaavatydn yhteydessd on tehty
ratatekninen selvitys: "Ritaportin asemakaavoitukseen liittyvd [Ghijunaliikenteen litkennepaikan
aluevaraussuunnitelma 12/2022". Selvityksen loppuraportti sisdltdd arvion seisakkeen raide- ja
laituriratkaisuista sekd liityntdpysdkointitarpeesta. Kaksoisraide on suunnitelmassa sijoitettu olemassa
olevan raiteen ldnsipuolelle Liikennevirastolle (nyk. Vdyldvirasto) vuonna 2011 laaditun
"Kaksoisraiteen tilavarauksen selvitys, Oulu-Kello, 3.3.2011" -raportin mukaisesti. Kulkuyhteydet ja
saattoliitkenne on selvitetty asemakaavoituksen litkennesuunnittelun yhteydessa.

Asemakaavassa esitetty autopaikkojen korttelialue (LPA-T) on suunniteltu palvelemaan seisaketta sekd
sen huoltoa. Yhteys rautatiealueelle voidaan toteuttaa luontevasti LPA-T-alueen kautta siind vaiheessa,
kun korttelialueen toteutussuunnitelma laaditaan. Vaihtoehtoinen huoltotie kaava-alueen
ldnsipuolelle voidaan myés toteuttaa ohjeellista yleiselle jalankululle ja polkupyériiilylle varattua
alueen osaa, jolla huoltoajo on sallittu, pitkin (Ritaportinpolku,).

Asemakaavassa esitettdvd seisakevaraus toteuttaa yleiskaavaa. Aluevaraussuunnitelma on toiminut
ldhtétietona Ritaportin  alueen seisakkeen asemakaavoitukselle. Aluevaraussuunnitelmassa on
mddritetty liityntdpysdkéintisuositukset sekd henkiléautoille ettd polkupyedirille.
Aluevaraussuunnitelman maankdyttétarkastelussa on varauduttu ldhijunaliikenteeseen ja Ritaportin
ldhijunaliikenteen  seisakkeen — mahdolliseen  toteutumiseen.  Ldhijunaliikennettd  palveleva
liittyntdpysdkdinti on mahdollista toteuttaa radan itdpuolen pysdkdintialueella. Myds radan
alikulkumahdollisuus on huomioitu.

Ritaportin ldhijunaliitkenteen seisakkeen aluevaraussuunnitelmassa on sovellettu Vdyldviraston
alueellisessa junaliikenneselvityksessé esitettyjd periaatteita sekd yleisid seisakkeiden teknisid
mitoitusperiaatteita. Tilavarauksessa on huomioitu laiturin vahimmdispituus (120 m). Laitureita on
mahdollista myéhemmin jatkaa huomioiden kaksoisraiteen ja turvalaitteen antamat mahdollisuudet
Jja niiden mukaiset edellytykset.

Ritaportin seisake on mahdollista toteuttaa vdhintddn 120 m pitkénd laiturina nykyisen pddraiteen
itdpuolelle, joko suoraan pddraiteen viereen tai erilliselle laituriraiteelle. Molemmissa vaihtoehdoissa
raiteet ja laituri mahtuvat nykyiselle rautatiealueelle. Seisakkeen aluetarve on huomioitu Ritaportin
asemakaavassa. Ritaportin seisake on myds mahdollista toteuttaa 120 m pitkénd laiturina nykyisen
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pddraiteen ldnsipuolelle erilliselle laituriraiteelle hyddyntden kaksoisraidevarauksen tilaa. Laiturin
kohdalla alue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu puistoalueeksi (Ainonpuisto). Seisakkeen
toteuttaminen pddradan ldnsipuolelle edellyttdisi todenndkdisesti asemakaavamuutosta nykyisen
Ainonpuiston alueella. Kaksoisraidetilanteessa laituriraide on mahdollista hyédyntdd osana
kaksoisraidetta. Tdlloin myds laituria on mahdollista pidentdd.

Asemakaava-alue rajautuu ldnnessd rautatiealueeseen (LR). Rautatiealueen alittavan yhteyden
suunnittelu ldnteen on kdynnistetty ja se on mahdollista toteuttaa alueen muun rakentamisen
yhteydessd. Seisakkeen mahdollinen vaihtoehtoinen huoltotieyhteys rautatiealueen ldnsipuolella
suunnitellaan tarvittaessa samassa yhteydessd kuin jalankulku- ja pydrdily-yhteyden yhdistdminen
seisakkeen alikululta kaava-alueen ldnsipuoliseen Ainonpolkuun. Tdmd alikulku tullaan toteuttamaan,
kun Ritaportin kaava-alueen ldntinen laita rakentuu. Esitetty alikulku toimii kaava-alueen
ldpikulkuliitkenteen pddasiallisena jalankulku- ja pydrdily-yhteytend ldnteen sekd kuntoreitin
ohjeellisena linjauksena.

Asemakaavan kolmio- ja yleismddrdyksissd on huomioitu rautatieliikenteestd aiheutuva tdrind ja melu,
Jja mddrdyksiin on lisdtty seuraava tarkennus istutuksista: “rautatiealueen ldheisyyteen istutettavat
puu- ja kasvilajit on valittava siten, etteivdt ne aiheuta haittaa rautatiealueen toiminnalle.”

2.2 Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, lausunto 28.8.2023

"LAUSUNTO ASEMAKAAVALUONNOKSESTA, HERUKKA JA RITAHARJU (RITAPORTTI)

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavana Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkenne- ja
ymparistokeskuksen eri vastuualueilla ja yksikdissa ja siitd on annettu seuraavaa palautetta:

Luonto ja alueidenkaytto -yksikko
Alueidenkdyttoryhmd

Asemakaava mahdollistaa alueelle vahittaiskaupan suuryksikdiden korttelialueiden lisaksi liike-,
toimisto- ja ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten seka urheilu- ja
virkistystoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueita. Kaavassa on lisaksi mahdollistettu
varautuminen ldhijunaliikenndintiin seka Herukka—Ahvenoja kuntoreitin jatkumiseen. Ritaportin
asemakaava-alue liittyy Ritaharjun kaupunginosan yhdyskuntarakenteeseen kaava-alueen itadlaidalle
osoitetun uuden valtatie 4:n alituksen sekd uuden Raitotien liittyman kautta. Suunnittelualue on
asemakaavoittamaton ja paaosin rakentamaton. Asemakaavaluonnoksessa rakennusoikeutta on
suunniteltu yhteensa noin 72 600 k-m2.

Asemakaavaluonnos toteuttaa voimassa olevaa Uuden Oulun yleiskaavaa, jossa suunnittelualue on
osoitettu aluekeskukseksi (C-1). Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan
suuryksikoéita.  Suunnittelualue on osoitettu merkitykseltdan seudullisten  vahittaiskaupan
suuryksikodiden kehittdamisalueeksi (kma), johon sijoittuvien vahittdiskaupan suuryksikdiden
yhteenlaskettu kerrosala saa olla Ritaharjun - Ritaportin kehittamisalueella 120 000
kerrosneliometria. Ritaharjun aluekeskuksessa vahittaiskaupan suuryksikdiden yhteenlaskettu
kerrosala saa olla 70 000 kerrosneliometrid. Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu
rautatieliikenteen asemavaraus seka kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava.

Kaavassa suunnitteilla oleva kaupan mitoitus perustuu laadittuun Ritaportin kaupalliseen
selvitykseen. Vaikutusten arviointia olisi hyva taydentdaa kaupan mitoituksen osalta siten, etta
kaavaselostuksesta ilmenee Ritaharjun - Ritaportin rakennettujen vahittaiskaupan suuryksikoiden
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kokonaistilanne: kuinka paljon vahittaiskaupan suuryksikoitda on kaavoitettu, mitd kasilla oleva
asemakaava mahdollistaisi ja kuinka paljon kehittamisalueelle jaa mitoitusta kaupan laajentamiseen
tulevaisuudessa.

Ritaportin  asemaakaavaluonnoksessa on tunnistettu joitakin ilmastovaikutuksia, mutta
kaavaratkaisun ilmastovaikutuksia ei kuitenkaan ole arvioitu. Oulun kaupungin tavoitellessa
hiilineutraaliutta vuoteen 2035 mennessd, olisi tarkeada myods kaavoituksessa tutkia eri
kaavaratkaisujen ilmastovaikutuksia. Ilmastovaikutusten arviointi tukee hyvaa kaavaty6ta ja auttaa
tunnistamaan mahdollisuuksia haitallisten vaikutusten lieventamiseen seka hyodyllisten vaikutusten
vahvistamiseen. llmastovaikutusten tunnistamisessa voidaan hyddyntaa KILVA-tydkalua
(https://www.ymparisto.fi/KILVA).

ELY-keskus katsoo, etta kaavan vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan kytkeytyvat kysymyksiin
yhdyskuntarakenteesta ja kestavasta liikkkumisesta, sekd maankdyttomuodon muutokseen,
rakentamisesta aiheutuviin paastoihin seka alueen energiaratkaisuihin. Kaavaluonnos ei ota
huomioon alueen paastéjen minimointia. ELY-keskus suosittelee erilaisten kaavamaardysten kayttoa
paastojen vahentamiseksi. Esimerkiksi kaavamaarayksilla voidaan edellyttaa kiertotalous- ja muiden
vahahiilisten materiaalien kayttoa rakentamisessa. Kaavamaarayksilla voidaan myds tehda energiaan
liittyvia ratkaisuja ilmastovaikutusten vahentamiseksi.

Hankkeen sijainnin ja muuhun yhdyskuntarakenteeseen liittymisen liséksi on kaavoituksessa hyva
huomioida ja tuoda esiin maankadytdon muutosten vaikutukset alueen hiilitaseeseen. Kaavoituksessa
on hyva tuoda esiin, miten kaavaratkaisulla voidaan pienentaa maankaytdén muutosten hiilinielu- ja
varastovaikutuksia kaava-alueella, kun peltoa ja metsaa muuttuu rakennetuiksi alueiksi.

Luonnonsuojeluryhmd

Selvitykset: Kaavahankkeessa on tehty luonto- ja maisemaselvitys (maastotydt v. 2021), joka sisaltaa
mm. kasvillisuus- ja luontotyyppiselvityksen, pesimalinnustokartoituksen ja direktiivilajien
selvityksen. Lisaksi on tehty erillinen selvitys uhanalaisen perhoslajin suovenhokkaan (Nola karelica)
esiintymisesta v. 2022. ELY-keskus pitaa selvityksia laadukkaina ja riittdvind. Luonto- ja
maisemaselvitys sisaltda mm. suositukset viherverkostoon varattaviksi alueiksi ja naiden valisiksi
ekologisiksi  kaytaviksi seka sailytettaviksi maisemapuiksi. Keskelld koillisesta lounaaseen
suuntautuvaa viherkdytavaksi esitettya aluetta, joka on myds osa VILMO-verkoston
paaviherkaytavaa, on luonnontilaisen kaltainen suoalue, jossa esiintyy uhanalaista suoluontotyyppia
ja joka on uhanalaisen, luonnonsuojelulain (9/2023) mukaiseksi erityisesti suojeltavaksi lajiksi ehdolla
olevan perhoslajin suovenhokkaan elinymparistd. Uuden luonnonsuojelulain voimaan tulon jalkeen
uutta luonnonsuojeluasetusta ei ole viela annettu, mutta asetusluonnoksessa suovenhokas on listattu
erityisesti suojeltavaksi lajiksi (Isl 77 §). Molemmissa selvityksissa painotetaan suoalueen vesitalouden
ja kasvillisuuden sailyttamista nykytilassa, mika on edellytys myds perhosesiintyman sailymiselle.
Lisaksi viherverkoston osana sailytettaviksi esitetaan kahta varttuneen kuusikon kuviota kaava-alueen
ita-kaakkoislaidalla.

Selostusluonnoksessa luontoselvitysten tulokset ja suositukset referoidaan kattavasti luvussa 3.1.2
Luonnonympadristd ja sen arvot. Kaavan tavoitteeksi kuvataan ensisijaisesti kaupallisia ja muita
palveluja tarjoavan aluekeskuksen suunnittelu. Viheryhteyksien sadilyttamiseen ja kehittamiseen
liittyvia tavoitteita ei ole lahtokohtaisesti asetettu, ja luontoselvityksissa tunnistettujen luontoarvojen
turvaamista koskeva tavoite on noussut esille vasta prosessin aikana, joten kaavaluonnoksessa
luontoarvoja on huomioitu vain osittain. Ekologinen yhteys ei toteudu VILMO-suunnitelman
mukaisesti kaava-alueen kautta (luontoselvityksen suosituksessa kohde 2) vaan suunnittelualueen
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pohjoispuolitse, mika ELY-keskuksen nakemyksen mukaan ei riitd turvaamaan suoalueen ekologista
kokonaisuutta. Suoalueen puoliavoin ydinosa sijoittuu VL-merkinnalla (Iahivirkistysalue) osoitetulle
alueelle, mutta samaan vesitaloudelliseen kokonaisuuteen kuuluvat suon lansi- ja itdosat jaavat
kortteleiden 251, 250, 249 ja Ritaportintien alle. Suoalueen vesitalouden sailymista pyritaan
turvaamaan kaavamaaraykselld, jonka mukaan Ritakankaanpuiston lansi- ja itapuolelle katualueen ja
korttelin rajoille tulee asentaa pohjaveden virtauskatko. Kaavaselostuksesta ei ilmene, minkalainen
rakenne pohjaveden virtauskatko olisi ja miten se turvaisi hydrologisen kokonaisuuden sailymisen,
kun suuri osa kokonaisuudesta muuttuu rakennetuksi ymparistoksi. Lisaksi kaavamaaraysten mukaan
viheralueille tulee pyrkia sailyttamaan mahdollisimman laajoja luonnontilaisen kaltaisia metsaalueita.
Ympariston  laatua  koskevista  tavoitteista  puuttuu  kokonaan  VL-alueella  olevien
suokasvillisuustyyppien ja suovenhokkaan elinympariston nykytilan sailyttdaminen, mita ELY-keskus
pitaa puutteena. Selostusluonnoksen mukaan asemakaavan yhteydessa on laadittu ympariston
yleissuunnitelma (16.5.2023), josta esitetaan ote kuvassa 38. Yleissuunnitelma ei ole mukana kaava-
aineistossa, joten sen arviointi ei ole tassa mahdollista. Luontoselvityksessa osoitetuista merkittavista
kohteista jaa huomioimatta myds kohteen 4 varttunut kuusikko Pohjantien varressa seka
paasaantodisesti kaikki maisemapuut.

Kaavan luontovaikutusten arvioinnissa (s. 65) todetaan, etta alueen luontoarvot sailyvat ennallaan.
ELY-keskuksen nakemyksen mukaan vaitteella ei ole ekologisia perusteita eika kaavaratkaisu turvaa
selvityksissa osoitettuja luontokohteita, joista osa jaa rakennettavien kortteleiden tai tieyhteyksien
alle. VL-alueella sijaitsevan suoalueen kasvillisuuden ja uhanalaisen perhosen elinympariston
sailyminen pitkalla tahtaimella on epavarmaa. Ritakankaanpuiston ja Ritaportinpuiston ekologinen
viheryhteys on kapea eika vaikuta toimivalta, koska Ritakankaantie katkaisee sen kahdesta kohtaa ja
Ritaportinpuiston halkaisee jalankulku- ja pyoratie. Lisaksi ELY-keskuksen arvion mukaan jaljelle
jaaville VL-alueille kohdistuu entista suurempi virkistyskdyton paine, mika hydrologisten muutosten
ohella todenndkoisesti heikentdaisi mm. suoalueen nykytilaa. ELY-keskus toteaa, etta
kaavaselostuksen vaikutusarviointia tulee luontovaikutusten osalta taydentaa ja tarkistaa.

Ymparistonsuojeluyksikko

Asemakaavassa suunnitellaan Herukan ja Ritaharjun kaupunginosiin uusi ymparistohairiota
aiheuttamattomien liike-, toimitila- ja teollisuusrakennusten seka urheilu- ja virkistystoimintaa
palvelevien rakennusten alue. Suunnittelualue sijaitsee valtatie 4:n, Raitotien seka junaradan
reunustamalla alueella. Kaavassa osoitetaan uusi katuyhteys (Ritakierros) moottoritien ali.
Meluselvityksen kuvassa 3 on esitetty paivdaajan melutilanne LAeq, 7-22 sisdltden myds
kaavahankkeen rakennukset ja kadut (ml. Ritakierros -katu ja sen aiheuttama meluvallin osittainen
purku ja korvaaminen uusilla meluntorjuntarakenteilla). Meluselvityksessa Ritakierros -kadun
pohjoispuolelle (moottoritien itdpuolinen osuus) on mitoitettu meluvalli asutuksen suojaksi. Vallin
ylapinnan korkeustaso on +16,5 ja valli liittyy suoraan olemassa olevaan valliin. Moottoritien puretun
vallin korvaajaksi on mitoitettu sillalle 2,5 m korkea aita ja sen jatkeena 3,0 m korkea aita (korkeudet
tp = tien pinta = lahimman ajoradan reunan/sillan reunan pinnan taso). Meluselvityksessa on esitetty
my®&s rakennusten julkisivujen aanieristystarve, jos rakennukseen halutaan sijoittaa asuin-, potilas- ja
majoitushuoneita, tai opetus/kokoontumistiloja (kortteleissa 249 ja 254 danitasoerovaatimus 32 dB-
36 dB). Meluselvityksen mukaan asuin- ja hoitolaitosten osalta on talléin huomioitava myos
ulkopihojen meluntorjunta, jota meluselvityksessa ei ole huomioitu. Kaavakartalla olevan maarayksen
mukaan korttelissa 249 tulee huomioida &anieristavyystarve rakennusten suunnitellun
kayttotarkoituksen mukaan.
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Ymparistonsuojeluyksikko toteaa, ettd mikali kaavassa halutaan mahdollistaa asuin- ja hoitolaitosten
sijoittaminen rakennuksiin, on meluselvityksessa tarkasteltava myds ulkopihojen meluntorjunta.
Aénitasoerovaatimusta koskevaa kaavakartan maardystd on lisdksi tdydennettidva siten, ettid se
koskee myos korttelia 254. Mikali ulkopihojen meluntorjuntaa ei selviteta, asuin- ja hoitolaitosten
sijoittaminen rakennuksiin on kiellettavd kaavamaaraykselld. Kaavakartalla tulee osoittaa
meluselvityksen mukaiset meluvallit ja aidat ja esittdaa niiden likimaarainen sijainti ja likimaarainen
korkeusasema ja antaa niita koskeva kaavamaardys. Lisaksi tulee kayttaa ajoitusmaardysta, joka
velvoittaa rakentamaan meluesteena toimivat rakenteet ennen melulle herkkien kohteiden ottamista
kayttoon.

Asemakaava-alueen merkittavimmat viheralueet ovat Ritaportinpuisto seka Ritakankaanpuisto
suoalueineen. Ymparistonsuojeluyksikkd toteaa, ettda melutason ohjearvot koskevat myos
virkistysalueita. Meluselvitysta on talta osin taydennettava ja tarkasteltava ulkomelun ohjearvojen
toteutuminen. Myds puiston kayttotarkoitus on tarkedaa ottaa huomioon. Mikali puistoa tms.
virkistysaluetta ei voida sijoittaa kokonaisuudessaan vahameluiselle alueelle, tulee ainakin leikki- ja
muut runsaassa kaytossa olevat oleskelualueet osoittaa vydhykkeelle, jolla melutaso on paivalla < 55
dB tai suojata ko. kohteet melulta, edellista vahemman oleskeluun kaytetyt osat voidaan osoittaa
vyOhykkeelle, jonka melutaso on paivalla 55-60 dB ja osat, joilla ei normaalisti oleskella, voidaan
osoittaa vyOhykkeelle, joilla pdivaajan keskidanitaso on 60-65 dB. Alueita, joilla
paivaajankeskiaanitaso ylittaa 65 dB, ei padsaantoisesti sisallyteta puistoihin, vaan ne osoitetaan
muuhun kayttdéon (esim. suojaviheralue).

Meluselvityksessa  tulee selkedsti esittda johtopaatokset ja mahdollisesti tarvittavat
meluntorjuntatoimenpiteet. Meluselvityksen perusteella kaavassa tulee kaavamerkinndin ja -
maadrayksin esittaa riittdvat toimenpiteet, joilla paastaan alle melun ohjearvojen. Melutasot
rakennusten eri korkeuksissa olisi my&s hyva selvittda, melutasot ovat yleensa suurempia ylimmissa
kerroksissa.

Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue

Liikennevastuualueella ei ole huomauttamista kaavaluonnokseen. Liikennevastuualue ja Oulun
kaupunki ovat suunnittelun aikana kayneet vuoropuhelua mm. liikenteen yleissuunnitelman ja
hulevesien hallinnan osalta. Kaavaluonnoksessa Raitotie on jalankulku- ja pyérailyvaylineen osoitettu
sovitusti katuna. Kestavien kulkumuotojen edistdminen on kaavaluonnoksen ratkaisuissa huomioitu
seka jalankulun ja pyorailyn etta bussi- ja lahijunaliikenteen osalta.

Elinkeino, tyovoima ja osaaminen -vastuualue

Kaavoituksen tueksi on tehty erillisselvitys (Ritaportin kaupallinen potentiaali, WSP 2021), joka kuvaa
perusteita kaupallisten palvelujen lisdamistarpeille, erityisesti paivittdistavarakaupan lisaykselle.
Erikoistavarakaupalle on myds kaupungin pohjoisosissa tarve esimerkiksi rakentamisen ja
remontoinnin erikoistavarat -osalta. Talla hetkelld ne keskittyvat Oulun keskustan etelapuolelle ja
Kempeleeseen. Tama tunnistetaan selvityksen kuvauksessa. Kuvauksessa tunnistetaan myds
verkkokaupan lisayksesta johtuva tarve kasvattaa liiketilojen kokoa, kun varastointi ja nouto vaativat
aiempaa enemman tilaa. Selostusluonnoksessa huomioidaan hyvin, etta hankkeella on my&nteinen
vaikutus asukkaiden lahipalvelutarjontaan, asiointimatkat monella lyhenevat ja alueelle syntyy
runsaasti uusia tyopaikkoja. Kaavan vaikutusten arvioinnissa tydpaikka-arvio on esitetty suhteellisen
karkeasti — mainitaan "satoja” tyopaikkoja.”

Kaavoituksen vastine:
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Luonto- ja alueidenkdyttdyksikko
Alueidenkdyttéryhmad:

Kaavaselostukseen on tdydennetty jo kaavoitettujen, kaavan mahdollistavien sekd kaavoittamattomien
potentiaalisten vdhittédiskaupan suuryksikdiden laajuudet/kokonaisalat.

Asemakaavan vaikutusten arviointia on tdydennetty. Kaavaselostuksen kohtaan “5.5. Kaavan
vaikutukset” on mm. tdydennetty erillinen osio "5.5.4 Vaikutukset ilmaston muutoksen hillintddn ja
sopeutumiseen”, jossa on koottuna kaavan ilmastovaikutusten arviointi. Liséksi kaavan vaikutuksia
luonnonympdiristodn on tdydennetty ja tarkennettu konsultin toimesta.

Luonnonsuojeluryhma:

VILMO-suunnitelman mukainen pddviherkdytidvd Pateniemen rantaan on kaavaehdotuksessa
huomioitu tdydentdmdlld ko. viherkdytdvd/-verkosto noudattelemaan tarkemmin yleiskaavan ja
VILMO-suunnitelmien mukaisia yleispiirteisid rajoja. Liséksi luonto- ja maisemaselvityksen mukaiset
alueet, jotka tulee varata osaksi viherverkostoa, on pyritty huomioimaan asemakaavan maankdytossd
siten, ettd ne yhdessd VILMO-suunnitelman kanssa muodostavat kaava-alueelle toimivan
viherverkoston. Luonto- ja maisemaselvityksen mukaiset kaava-alueen sisdiset ekologiset kdytdvdt on
huomioitu paikallisen eldimiston ja kasvillisuuden tarpeisiin. Kaava-alueen itd-, ldnsi- ja eteldlaitaa
rajaavat ja rajoittavat liikkennevdyldt, jotka asettavat alueen ekologisten yhteyksien kdytolle
reunaehtoja ja rajoitteita.

Suovenhokkaan elinympdriston nykytilan sdilyttdmisen tavoitteet ja toimenpiteet on esitetty
kaavaehdotukseen laaditussa erillisessd selvityksessd: Ritaportin kohdesuoalueen toimenpideraportti.
Ympdriston laatua koskevat tavoitteet on tdydennetty suoalueen kasvillisuustyyppien ja
suovenhokkaan elinympdristén osalta.

Luonto- ja maisemaselvityksessé on esitetty kaksi (4. ja 5.) varttunutta kuusikkokuviota
suunnittelualueella. Maankdytdn suunnittelun ja maastokdynnin aikana on arvioitu niiden sdilymisen
edellytyksid ja mahdollisuuksia. Asiantuntijoiden ja ohjausryhmdn kesken on pdddytty ratkaisuun, jossa
eteldisempi (5.) kuusikoista sdilytetddn kokonaisuudessaan. Pohjoisempi (4.) kuusikko jdd suurelta
osalta uuden Ritakierroksen katulinjauksen alle, ja lopun sdilyttdmisen mahdollisuuksia tutkitaan
Jatkosuunnittelussa. Uusi, jo Ritaharjun keskuksen asemakaavassa osoitettu, katulinjaus Pohjantien
alitse on teknisesti ainoalla mahdollisella sijainnilla esitetyssd kaavaehdotuksessa. Kaava-alueen
maisemapuut on huomioitu suunnittelussa mahdollisuuksien mukaan.

Ympdiristonsuojeluyksikko

Asemakaava ei mahdollista asuin- tai hoitolaitosten sijoittamista kaava-alueelle. Asemakaavan
kolmiomddrdystd on tdydennetty seuraavasti: “Kortteleissa 249 ja 253 tulee huomioida
ddnieristdvyystarve rakennusten suunnitellun kdyttotarkoituksen mukaan.” Kaavakartalle on
tdydennetty melusuojauksen kaavamddrdys ja likimddrdinen sijainti. Kaava-alueella ei ole osoitettu
asutusta, joka kdyttdisi ldhivirkistysalueita kdyttotarkoitukseltaan pitkdkestoiseen ja toistuvaan
oleskeluun. Melutaso on selvitetty eri kerroksissa ja selvityksen kartalla on esitetty suurin melutason
arvo.

Litkenne- ja infrastruktuuri -vastuualue
Lausunnosta ei aiheudu toimenpiteitd asemakaavatydhon.

Elinkeino, tyévoima ja osaaminen -vastuualue
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Asemakaava mahdollistaa alueelle kymmenittdin uusia toimi- ja liiketiloja sekd jopa 200-600
tybpaikkaa niin rakentamisen aikana kuin sen jélkeenkin. K-Citymarketin on jo yksistddn arvioitu
tuovan alueelle noin 200 tydpaikkaa.

2.3 Pohjois-Pohjanmaan museo, lausunto 31.8.2023

“Lausunto, asemakaavaluonnos, Ritaportti, Oulu/Rakennettu kulttuuriymparisto

Pohjois-Pohjanmaan museolta on pyydetty lausuntoa liittyen asemamakaavaluonnokseen.
Asemakaava koskee Oulun kaupungin Herukan ja Ritaharjun kaupunginosien osia. Suunnittelualue
on asemakaavoittamaton. Asemakaavalla muodostuvat Oulun kaupungin Herukan kaupunginosan
korttelit 249-254.

Asemakaavassa suunnitellaan Herukan ja Ritaharjun kaupunginosiin uusi liike-, toimitila- ja
teollisuusrakennusten seka urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevien rakennusten sekoittunut
keskustatoimintojen alue, jonne voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikdita. Suunnittelualueen
koko on n. 57 ha.

Suunnittelualue sijaitsee junanradan seka Pohjantien valisellda metsaisella alueella. Etelassa alue
rajautuu Raitotiehen. Alueella on muutama kaytosta poistunut pihapiiri. Suunnittelualueella tai sen
lahialueilla ei sijaitse arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston kohteita tai maisema-alueita.
Pohjois-Pohjanmaan museo katsoo, ettd suunnittelualue on sopiva paikka ehdotetun kaltaiselle
maankaytolle.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa asemakaavaluonnokseen.”

Kaavoituksen vastine:

Lausunnosta ei aiheudu toimenpiteitd asemakaavaty6hén.

2.4 Telia, mielipide 26.6.2023

"Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista Herukan ja Pateniemen kaupunginosan osaa koskeva
asemakaava, Ritaportti asemakaava luonnokseen.”

Kaavoituksen vastine:

Lausunnosta ei aiheudu toimenpiteitd asemakaavatyohén.

2.5 Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry, mielipide 30.8.2023

"Mielipide koskien Ritaportin asemakaavaluonnosta, (kaavatunnus 564-2527)

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suunnitella mm. Pateniemen, Herukan ja Ritaharjun
kaupunginosia palveleva keskustatoimintojen alue, jossa sijaitsee monipuolisesti kaupallisia ja muita
palveluja.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on luonnontilaista suota, jossa esiintyy uhanalainen ja erityisesti
suojeltava suovenhokas. https://www.suomen-perhoset.fi/suovenhokas/. Suunnitelmassa suo on
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merkitty osittain suojeltavaksi. Esitdmme, etta Ritakankaanpuisto pitaisi kokonaisuudessaan merkita
suojelualueeksi, jotta suovenhokkaan ja muun arvokkaan suoluonnon olemassaolo turvataan. Lisaksi
alueen kuivatuksessa tulee huomioida, ettd vesid tulee johtaa suoalueelle ja varmistaa, etta
ymparoivan rakennettavaan alueen kuivatus ei aiheuta suon kuivumista laidoiltakaan.

SLL Qulu esitti OAS:n mielipiteen erityisesti arvokkaan kuusimetsan sailyttamista suunnittelualueen
itdosissa, mika ei ehdotusvaiheessa toteudu. Sen sijaan korvaavasti Raitotien pohjoispuolinen,
valtatie 4:n liittymaa vierustava, varttunut kuusikko osoitetaan asemakaavassa sailytettavaksi. Tama
sdilytettava alue tulisi merkita suojelualueeksi, silla voimassa olevan metsien hoito- ja
kayttdsuunnitelman mukaan suojametsat ovat normaalisti harvennettavia metsia, jolloin suojametsa
kaavamerkintana ei riitéd turvaamaan metsan luontoarvoja.

Suunnitelman lintuselvitys on tehty vaaraan aikaan. Maastokaynnit on toteutettu 9.6. ja 12.6., jolloin
aikaisin pesivia lajeja, kuten taivaanvuohi, homo- ja tdyhtoétiainen ja pohjansirkku ei valttamatta enaa
havaitse. Tietojemme mukaan alueella on laulanut erittdain uhanalainen hémaétiainen mm. 14.-
16.5.2022 ja lisaksi uhanalaisista lajeista on havaittu toyhtotiainen ja pyy. Nama kaikki ovat sellaisia
lajeja, jotka ovat huonosti havaittavissa kesakuussa, jolloin suunnitelman selvitykset on tehty. Taman
vuoksi vakiintunut kaytantd on, etta lintuselvitykset tehdaan toukokuun puolivalin aikaan ja toinen
laskenta kesdkuussa. Vahintaan toukokuun lintulaskenta tai koko lintuselvitys on tehtdva uudestaan.
Aiemmin vastaavissa tilanteissa tehdyt uusintaselvitykset ovat osoittaneet, ettd oikein ajoitetuilla
selvityksilla |0ytyy jopa puolet enemman lintuja kuin pelkilla myohaisilla kesakuun kaynneilla.

Suunnittelun “tavoitteena on suunnitella alueesta helposti saavutettava myds muuten kuin
henkildautolla. Toiminnot sijoitetaan tiiviisti tukemaan jalankulkua, pyorailya ja joukkoliikennetta”.
Tavoitteet ovat kannatettavia, ja mm. baanayhteys ja ldhijunaseisaketukevat alueen saavuttamista
jalan ja polkupydralld. Alustavissa maankayttotarkasteluissa itse alueella liikkuminen jalan tai
polkupydralla on jadanyt huomattavasti vahemmalle huomiolle. Mielestamme alueella tulee kiinnittaa
erityistd huomiota myds jalan ja polkupydralla siirtymiseen alueen sisalla esimerkiksi pohjois-etela -
suunnassa. Tama voi nakya mm. riittavilla yhteyksien maaralla seka naiden yhteyksien priorisoimisella
autoliikenteen edelle. Nama ratkaisut lisdisivat alueen turvallisuutta.

Suunnittelun tavoitteena on tavoitteena on laadukas keskustamainen ymparistd viheralueineen.
Viheralueissa, mm. Ritaportinpuistossa tulisi korostaa paikallista, alueelle ominaista lajistoa ja luoda
luonnon monimuotoisuutta lisdavia puistoja nurmikenttien sijaan. Viheryhteydet on kaavassa
huomioitu kohtalaisesti. VILMO-suunnitelman mukainen viherkdytava toteutuu moottoritien
itapuolelta kuntoreitin varressa olevaa viherkaytavaa pitkin, joka jatkuu suunnittelualueella
Ritakankaanpuiston ja Ritaportinpuiston kautta kohti junarataa ja Pateniemeen johtavaa
viherkaytavaa. Kaikkia Ritaportin luonto- ja maisemaselvityksen suosituksia ei ole kaavaluonnoksessa
huomioitu. Selvityksessa suositeltiin  alueen itdosan varttuneen kuusikon sadilyttamista.
Kaavaluonnoksessa sita ole ole kuitenkaan esitetty saastettavaksi. Esitamme, etta kaavoituksessa viela
selvitetdadan, onko mahdollista sailyttaa tama metsa paaosin esimerkiksi tehostamalla korttelin
maankdyttéa sen eteldosassa. Voisiko kaupan suuryksikdn rakentaa kahteen kerrokseen?
Keskustamaista rakentamista ei ole matala laaja marketti parkkialuekenttineen.”

Kaavoituksen vastine:

Ritakankaanpuiston merkitseminen kokonaisuudessaan suojelualueeksi voi vaikeuttaa tavoitteita
suovenhokkaan  elinympdriston  sdilyttdmiseksi. ~ Asemakaavassa  pyritddn  varmistamaan
suovenhokkaan esiintymisalueen puustoisuuden ja kosteusolosuhteiden séilyminen nykyiselldcdn sekd

18/78



YHDYSKUNTA- JA Kgavgtunnus 564-2527
' YMPARISTOPALVELUT Diaarinumero OUKA 13892/2021

6.2.2024, paivitetty 18.9.2024

lyhyelld ettd pitkdlld aikavililla kaavasuunnitelman toteuttamisen jilkeen. Kohdesuota ympdroiviille
puustoiselle isovarpurdimemuuttumalle osoitetaan kaavassa riittévd suojavydhyke léhivirkistysalueena.
Koko Ritakankaapuiston osoittaminen suojeltavana alueen osana (s) voi johtaa tarpeettomaan
puustottumiseen, mikd taas voi johtaa suoalueen kuivumiseen. Liséiksi Ritakankaanpuiston eteldosaan
on varauduttava rakentamaan kunnallistekniikan rakenteita, minké seurauksena koko puistoaluetta ei
my®Gskddn voida osoittaa suojeltavaksi.

Suovenhokkaan elinympdriston nykytilan sdilyttdmisen tavoitteet ja toimenpiteet on esitetty
kaavaehdotukseen laaditussa erillisessd selvityksessd: Ritaportin kohdesuoalueen toimenpideraportti.
Luonnontilaisen kaltaisen suoalueen nykyisen vesitasapainon sdilyttimisen tavoitteena on
mahdollistaa suovenhokkaan ravintokasvien menestyminen kohdesuon luonnontilaisen kaltaisella
osalla. Suoalueelle ei tulla johtamaan tarpeetonta vesimddrdd ja kohdesuon pohjavedenpintaa
seurataan. Kohdesuon vesitasapainon muutoksissa on myds huomioitava ilmastonmuutoksen
vaikutukset, joista tarkemmin raportissa.

Luonto- ja maisemaselvityksessd on esitetty kaksi (4. ja 5.) varttunutta kuusikkokuviota
suunnittelualueella. Maankdytdn suunnittelun ja maastokdynnin aikana on arvioitu niiden sdilymisen
edellytyksid ja mahdollisuuksia. Asiantuntijoiden ja ohjausryhmdn kesken on pdddytty ratkaisuun, jossa
eteldisempi (5.) kuusikoista sdilytetddn kokonaisuudessaan. Pohjoisempi (4.) kuusikko jdd suurelta
osalta uuden Ritakierroksen katulinjauksen alle, ja lopun sdilyttdmisen mahdollisuuksia tutkitaan
Jatkosuunnittelussa. Uusi, jo Ritaharjun keskuksen asemakaavassa osoitettu, katulinjaus Pohjantien
alitse on teknisesti ainoalla mahdollisella sijainnilla esitetyssd kaavaehdotuksessa, ja tdmd katuyhteys
tulee palvelemaan joukkoliikenteen tarpeita. Kaava-alueen maisemapuut on huomioitu suunnittelussa
mahdollisuuksien mukaan.

Raitotien varrella sijaitseva varttunut kuusikko sijoittuu kaavaehdotuksessa suojaviheralueelle ja se on
tarkemmin osoitettu sdilytettdvén puuston mddrdykselld, mikd on riittdvd metsdn séilymiseksi. Lisdksi
kaavan yleismddrdyksessd on tarkennettu seuraavasti: "Ldhivirkistys- ja suojaviheralueilla tulee pyrkid
sdilyttdmddn mahdollisimman laajoja luonnontilaisen kaltaisena sdilytettdvid metsdalueita. Alueen
rakentamisen aikana ldhivirkistys- ja suojaviheralueilla kaadettujen puiden tilalle tulee pyrkid
(stuttamaan korvausistutuksia.”

ELY-keskus pitdd selvityksid laadukkaina ja riittdvind, ja lintuselvityksen tekijd tdydentdd: "Kevddlld
2021 toukokuun 20. pdivéstd kuun loppuun vallitsi melko viiled ja tuulinen ajanjakso, joten
maalinnuston pesimdlinnustoselvitykset aloitettiin sddtilan lGmmetessd heti kesdkuun alussa Oulun
eteldisilld kohteilla. Ensimmdinen maastokdynnin optimi ajankohta Ritaportin selvitysalueella olisi
ollut vallitsevan sddtilan ldmmetessd touko/kesdkuun vaihteessa. Selvitysalueen pesimdlinnuston
arvioinnin kannalta kahden kdyntikerran selvitystd voidaan pitdd kuitenkin luotettavana.
Kartoituslaskenta toteutetaan niin, ettd mikddn paikka selvitysalueella ei jdd yli 25 metrin pddhdn
kulkureitistd. Ndin havaintoja saadaan myG6s varhain pesintdnsd aloittaneilta linnulta, joiden
emolinnut varoittelevat aktiivisesti pesdpaikan ldheisyydessd. Selvitysalueen pohjoisosassa ja
selvitysalueen pohjoispuolella on uhanlaiselle hémétiaiselle suotuisaa elinympdristéd, jossa ldjin
esiintyminen on mahdollista.”

“Ritaportin selvitysalue on pddosin metsdistd aluetta, jossa vesilintujen ja kahlaajien suosimaa
pesimdaikaista elinympdristéd on hyvin niukasti. Kartoitusmenetelmdnd kdytetddn maalinnuston
kartoitusohjeita (Luomus 2022), joiden mukaan ensimmdinen maastokdynti voidaan tehdd Pohjois-
Suomessa vallitsevan sddtilan mukaan 20.5 alkaen.”
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Linnustoselvityksen tekijéin mukaan hdmodtiaiselle suotuisa elinympdristé rajautuu luonto- ja
maisemaselvityksen pohjoislaidalle, Timonsuon ja Risuniityntien pohjoispuolelle, joka on pitkdilti
kaava-alueen ulkopuolella.

Kadut ja litkenne -yksikké on kdynnistédnyt pddpydrdtieverkon pdivitystydn, ja likkkuminen kaava-
alueella jalan ja polkupydrdlli on huomioitu riittdvdlla tasolla. Alueelta pohjoiseen, kohti
Risuniityntietd, suuntaava jalankulun ja pyérdilyn vdyld on linjattu siten, ettd se voidaan tarvittaessa
rakentuessaan liittdd osaksi olevaa Eeralantietd, mikd mahdollistaa jalankulku- ja pydridily-yhteyden
pohjoisesta. Oleva Eeralantie jatkuu asemakaava-alueen ulkopuolella yksityistiend, johon kaupunki ei
voi ohjata litkennettd. Herukan ja Pateniemen pydrdtieverkon tdydennykset eivdit ole osa Ritaportin
asemakaavaa, eikd niitd kdsitelld tdssd asemakaavassa; vaikkakin liityntdmahdollisuudet on
huomioitu. Seisakkeelta on osoitettu varaus jalankulku- ja pydrdily-yhteydelle eteldcdn Raitotien yli,
Jjolloin eteldistd suuntautuva litkenne voidaan myés linjata seisakkeelle vaihtoehtoista reittid pitkin. Itd—
ldnsisuuntaan on esitetty pyordbaanatasoinen jalankulun ja pyordilyn véyldvaraus. Rautatiealueen
(LR) alittavan yhteyden suunnittelu ldnteen on kdynnistetty ja se on mahdollista toteuttaa alueen muun
rakentamisen yhteydessa.

Ritaportin kaava-alueelle liittyy neljé jalankulku- ja pydrdliikenteen yhteyttd. Nykyisen Eeralantien
alikulun kautta tuleva vdyld jatkuu Ritaportintien varrella pohjoiseen. Ritaharjusta tulevan
Ritakierroksen alikulun yhteyteen on mitoitettu jalankulun ja pyérdilyn viyld molemmin puolin katua.
Ritakierroksen eteldn puoleinen jalankulun ja pydrdilyn vdyld (Ritaportinpolku) jatkuu Ritaharjusta
Ritaportin alueen halki uuteen rautatien alikulkuun ja edelleen rautatien ldnsipuoliselle Ainonpolulle.
Ritaportinpolun aluevaraus on tehty pydrdbaanan mitoitusohjeen mukaisesti. Alueen pohjoispuoliselta
Risuniityntieltd on varattu ohjeellinen yhteys rautatien alitukselle. Toinen pohjoiseen suuntautuva
Jalankulun ja pyérdilyn vdyléd voi sijaita Ritaportintien varrella.

Jalankulkua ja pyordiilyd varten on esitetty uusia véylid ja alueen saavutettavuus eri suunnista on hyva.
Alueen halki on varaus pydrdbaanatason vdylille, jonka jalankulku- ja pyérdilyolosuhteet ovat
erinomaiset. Ritaportin baanayhteyden liittiminen Linnanmaan suunnasta kuitenkin vaatii vield
Ritaharjun keskuksessa lisdsuunnittelua ja rakentamista.

Joukkoliikenteelle on esitetty kattavasti pysékkejid kaava-alueen sisdlld. Moottoritietd pitkin
litkennédivien pitkdn matkan linja-autojen pysdkit rampeilla ovat kohtuullisen matkan pddssé kaava-
alueesta. Ldhijunaliikennettd varten on tehty varaus ldhijunaseisakkeelle, joka sioittuu lédhelle
suunnittelualueen toimintoja ja on kdvely- ja etenkin pyérdmatkan pddssé nykyasutuksesta.
Joukkoliikenteen linjojen kiertdessd alueen kautta on joukkoliikenteen saavutettavuus hyvd. Mikdli
Jjoukkoliikenne kulkee vain Raitotietd pitkin, on joukkoliikenteen saavutettavuus kohtalainen.

Jalankulku- ja pydrdilyliikenne ristedd vilkkaimmista auto- ja raideliikenteen vdylistd eritasossa, joten
sujuvuus ja turvallisuus ovat hyvdlld tasolla. Kaava-alueen sisdlld vilkkaimmat suojatiet ovat
kiertoliittymien yhteydessd ja kulkevat saarekkeiden kautta.

Kaava-alueelta  pohjoiseen  suuntaavaa jalankulku-  ja  pybrdily-yhteyttd  tarkennetaan
Jjatkosuunnittelussa. Oulun kaupunki ei ldhtékohtaisesti voi osoittaa yleistd jalankulku- ja pydrdily-
yhteyttd yksityisten omistamille maille.

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -suunnitelmassa (VILMO 2014) on esitetty
Ritaportin alueelle nykyinen viheralueverkosto ja yleispiirteinen itd-ldnsisuuntainen pddviherkdytdvd
Pateniemen rantaan. Myds rakentamiseen varatut alueet on esitetty kyseiselld kartalla; sen aikaisen
tiedon mukaan. Kaavoitusvaiheessa suunniteltavia alueita tarkastellaan tarkemmassa mittakaavassa
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Jja yleispiirteiset rakentamisen rajaukset saattavat hiukan muuttua. Pédperiaatteena kuitenkin on, ettd
viherverkosto ja -yhteydet sdilyvqit.

VILMO-suunnitelman mukainen pddviherkdytdvd Pateniemen rantaan on kaavaehdotuksessa
huomioitu tdydentdmdlld ko. viherkdytdvd/-verkosto noudattelemaan tarkemmin yleiskaavan ja
VILMO-suunnitelmien mukaisia yleispiirteisid rajoja. Liséksi luonto- ja maisemaselvityksen mukaiset
alueet, jotka tulee varata osaksi viherverkostoa, on pyritty huomioimaan asemakaavan maankdytossd
siten, ettd ne yhdessd VILMO-suunnitelman kanssa muodostavat kaava-alueelle toimivan
viherverkoston. Luonto- ja maisemaselvityksen mukaiset kaava-alueen sisdiset ekologiset kdytdvdt on
huomioitu paikallisen eldimistén ja kasvillisuuden tarpeisiin. Kaava-alueen itd-, ldnsi- ja eteldlaitaa
rajaavat ja rajoittavat litkennevdyldt, jotka ovat asettaneet alueen ekologisten yhteyksien kdytolle
reunaehtoja ja rajoitteita.

Ympdriston yleissuunnitelma on kaavavaihetta varten laadittu viitesuunnitelma, jossa el esitetd vield
ympdristéd ja viheralueita kasvilajien tarkkuudella. Yleissuunnitelmassa esitetddn viheralueiden
luonne ja rakentamisen taso. Rakennettavien viheralueiden monimuotoinen kasvilajisto huomioidaan
rakennussuunnitteluvaiheessa. Kaupungin viheralueiden kunnossapidossa on viime aikoina pyritty
muuttamaan leikattuja nurmialueita niityiksi, ja selvittdmddn niittyverkoston toteutumista. Luonnon
monimuotoisuus pyritddn huomioimaan viheralueiden suunnittelussa. Yleisilld viheralueilla ja
litkenneviheralueilla on jatkosuunnittelussa mahdollista tutkia luontopohjaisia ratkaisuja.

Korttelin tehostamisesta ja kahteen tasoon rakentamisesta:

kaupan toimijoiden mukaan rakentamista tulee joka tapauksessa kahteen kerrokseen tekniikan ja
taustatoimintojen osalta. Kaava-alueella sallitaan ja mahdollistetaan useampaan kerrokseen
rakentaminen, mutta kaava-alue on toiminnoiltaan sen luonteinen, ettd tulevat toiminnot, kuten
véhittdiskaupan, litkuntapalvelujen ja suurikokoisia pelikentti mahdollistavat liiketilat, tulee voida
toteuttaa myads yhteen tasoon. Ko. korttelissa on kaavaehdotukseen vihennetty rakennusoikeutta 1000
k-m?.

2.6 Oulun polkupyériilijat ry, mielipide 31.8.2023

"Asemakaavalla on hyvia tavoitteita

Asemakaavan selostuksessa on hyvia tavoitteita: Tavoitteena on “"useampaa suuraluetta palveleva
Uuden Oulun yleiskaavan mukainen aluekeskus, jossa sijaitsee monipuolisesti kaupallisia ja muita
palveluja kuten paivittaistavara- ja erikoistavarakauppaa seka liikuntapalveluja. Toimintojen
sijoittelussa tavoitellaan jalankulun, pyo6radilyn ja joukkoliikenteen saavutettavuutta, edistden
kestavien kulkumuotojen kayttéa Oulun kaupunginvaltuuston vuonna 2022 hyvaksymien
strategisten lahtokohtien mukaisesti.”

Hankala sijainti

Ritaportin sijainti rautatien ja Pohjantien rajaamalla alueella on hankala lahtékohta toimivan
aluekeskuksen rakentamiselle kun rautatie ja Pohjantie estavat tehokkaasti alueelle paasyn viereisilta
asuntoalueilta. Valtio ja Oulun kaupunki tekivat muutama vuosi sitten mittavan investoinnin Raitotien
ja Pohjantien valiseen liittymaan, milla tehtiin mahdolliseksi autolla paasy Ritaportin alueelle.
Joukkoliikenteen kayttajille lisattiin tassa yhteydessa Raitotielle pysakkipari, mutta jalankulkijoille ja
pyorailijoille ei tehty yhtaan avausta alueelle paasyyn.

Hanke ja tavoitteet ovat ristiriidassa
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Asemakaavassa on varauduttu uuteen alikulkuun Herukan puolelle ja sitd kayttden kiitettavan
hyvatasoisen pyoratien ja jalkakdytavan rakentamiseen alueen lapi Herukasta Ritaharjuun. Tama
pyOratie tarjoaisi samalla myds huomattavasti oikaisevan uuden yhteyden Herukan ja Ritaharjun
valille.

Asemakaavan esittelytilaisuudessa valitettavasti kuulimme, ettd tata Herukan puolen asukkaille
oleellisen tarkeata rautatien alikulkua ei aiota rakentaa taman hankkeen yhteydessa. Alikulun
rakentaminen on jaamassa odottamaan hyvin epavarmassa tulevaisuudessa olevan paikallisjuna-
aseman toteutusta. Tama lahtokohta romuttaa kadytanndssa asemakaavalle asetetut tavoitteet
saavutettavuudesta jalan ja pyoralla. Tilanne, jossa lahitaloista melkein nakoetaisyydelld olevaan
aluekeskukseen pitaa kiertaa kaukaa, on myo6s vaarallinen. Tallainen tilanne johtaa helposti
oikopolkuihin rautatien poikki.

Ritaportti lisaa kaupunkirakenteen autoriippuvuutta

Ritaportin alueen suurin vaikutus on kaupunkirakenteellinen. Kauppa ja palvelut menevat paikkaan,
joka avataan vain autolla saavutettavana. Ritaportin rakentaminen osaltaan vaikuttaa olemassa
olevien alueiden palveluiden vahenemiseen ja autoilupainotteisuus autoilun kulkutapana
lisaantymiseen. Julkimainituista tavoitteista huolimatta vaikutus on painvastainen kuin mihin
kestavan maankayton tulisi pyrkia.

": - i!l, \,L‘_,‘.,,: J ;

Kuva 1. Asemakaavaluonnoksen mukainen pyordtieverkko Ritaportin likkeiden avautuessa.
Ritaharjussa on kattava pyordtieverkosto ja sieltd pdasee Ritaporttiin helposti polkupyordllckin.
Herukan ja Pateniemen pyordtieverkosto on heikko ja yhteydet Ritaporttiin ovat pitkdt ja mutkikkaat.
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Ristiriita kaupunkistrategian ja asemakaavan tavoitteiden kanssa tulee korjata nopeasti

Ratasilta kuuluu asemakaava-alueeseen, joten esitamme, ettd radan alittavan sillan suunnittelu
kaynnistetaan valittomasti ja sillan rakentaminen budjetoidaan tuleviin talousarvioihin. Herukan
puolen asemakaavan muutos tulee kaynnistaa myos valittomasti, jotta Ritaportin [dpaiseva pyoratie
voidaan yhdistaa Herukan puolella olevaan pyoratiehen.

Muutosehdotukset asemakaavaan
Eeralantie on tarkea saapumisreitti Herukan pohjoisosista

Niin kauan kuin asemakaavassa olevaa rautatien alitusta ei ole, ainoa pyorailyreitti Herukan puolelta
on Risuniityntien alikulun ja Eeralantien kautta. Valttamatonta on huolehtia siita, etta Eeralantie on
likennditavassa kunnossa ja talvikunnossapidossa heti alueen ensimmaisten liikkeiden avautuessa.
Jatkossakin Eeralantie tulee olemaan tarkea pydrareitti, koska Ritaporttia varaudutaan laajentamaan
my&hemmin pohjoiseen. Asemakaavaluonnoksen mutkaisen linjauksen sijasta Eeralantie tuleekin
tuoda suoraan Ritakankaantielle.

R oe\=, Kuvaz
Ehdotukset
asemakaavan
pyordtieverkon
parannuksiksi.

PYORATIE EERALANTIEN JATKEELLE

sl T,
PYORATIEN TULEE KIERTAA
KATULENKIN YMPAR|

Luonnoksen pyoratieverkostoa on taydennettiava

Asemakaavaluonnoksessa pydratie vaihtaa puolta Ritakankaantien ja Ritaportintien muodostamalla
lenkilla, mika tekee alueen sisdlla jalan ja pyoralla liikkumisesta hankalaa. Ulkokaarteen pyoratien
tulisikin olla jatkuva.

Herukan ja Pateniemen pyoratieverkko vaatii myos parannuksia

Pateniemi ja Herukka ovat rakentuneet pienina paloina pitkan ajan kuluessa. Tasta historiasta johtuen
naiden alueiden pyodratieverkko on hyvin puutteellinen ja huonosti valmistautunut Ritaportin
tuomaan uuteen asiointisuuntaan. Erillisprojektina tulisikin kdynnistaa Pateniemen ja Herukan
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alueiden pyoraliikenteen yleissuunnitelman laatiminen. Haluamme tdssa esittda jo joitain ideoita
pyoratieverkon taydennyksiksi.

Kuva 3

Herukan pohjoisosista on
mahdollista luoda sujuva
yhteys Ritaporttiin vain
muutamia reitin
katkoskohtia
taydentdmdilld

A Sahan ratapenkkaa

s hyddyntden saataisiin
“ helposti sujuva pyordtie
. Pateniemenrannasta
- Ritaporttiin

Vahtolanpolun

] tasoylikréytdava on joka
tapauksessa poistettava ja
korvattava alikululla.
Alikulun kautta on

{§ rakennettavissa oikaiseva
pyordtie Ritaporttiin Tamdn
kautta syntyy myés

4 vaihtoehtoinen yhteys
Kuivasrannalta Ritaporttiin

Kaavoituksen vastine:

Ritaportin asemakaava on Oulun maankdytén toteuttamisohjelman 2022-2026 mukainen hanke ja
toteuttaa Uuden Oulun yleiskaavaa, jossa alue on osoitettu C-1 merkinndlld: “Alue varataan useampaa
suuraluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille,
hallinnolle,  keskustaan  soveltuvalle asumiselle ja ympdristéhdiriéitd  aiheuttamattomille
tydpaikkatoiminnoille. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltddn seudullisia vahittdiskaupan suuryksikoita.
Alueelle sijoittuvien vdhittdiskaupan suuryksikoiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla — — Ritaharjun
aluekeskuksessa 70 000 kerrosneliometridi.

Ritaharju on Oulun suurimpia kasvualueita, ja Ritaportin kaupallinen potentiaali (2021) -selvityksen
mukaan Ritaportin alueella on mm. kasvupotentiaalia 1-2 hypermarketille. Selvityksen potentiaali
perustuu tutkittuun laskennalliseen pdivittéistavarakaupan, erikoiskaupan, kaupallisten palveluiden ja
tilaa vaativan kaupan tulevaisuuden lisatarpeeseen pitkdlld aikavdililld. Suunnitteluvarauksen saaneen
Kesko Oyj:n mukaan alueelle on jo pitkddn toivottu K-Citymarkettia asiakaspalautteiden perusteella,
Ja ko. toimija on ollut hakijana alueelle jo vuodesta 2009 ldhtien, kun Oulun kaupunki ensimmdisid
kertoja haki alueelle kaupallista toimijaa.

Kadut ja litkenne -yksikké on kdynnistdnyt pddpyordtieverkon pdivitystyén, ja likkkuminen kaava-
alueella jalan ja polkupydrdlld on huomioitu riittdvalla tasolla. Alueelta pohjoiseen, kohti
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Risuniityntietd, suuntaava jalankulun ja pyérdilyn viyld on linjattu siten, ettd se voidaan tarvittaessa
rakentuessaan liittdd osaksi olevaa Eeralantietd, mikd mahdollistaa jalankulku- ja pydrdily-yhteyden
pohjoisesta. Oleva Eeralantie jatkuu asemakaava-alueen ulkopuolella yksityistiend, johon kaupunki ei
voi ohjata litkennettd. Herukan ja Pateniemen pydrdtieverkon tdydennykset eiviit ole osa Ritaportin
asemakaavaa, eikd niitd kdsitelld tdssd asemakaavassa, vaikkakin liityntdmahdollisuudet on
huomioitu. Seisakkeelta on osoitettu varaus jalankulku- ja pyérdily-yhteydelle etelddn Raitotien yli
Jjolloin eteldistd suuntautuva litkenne voidaan myés linjata seisakkeelle vaihtoehtoista reittid pitkin. Itd—
ldnsisuuntaan on esitetty pyordbaanatasoinen jalankulun ja pyordilyn vdyldvaraus. Rautatiealueen
(LR) alittavan yhteyden suunnittelu ldnteen on kdynnistetty ja se on mahdollista toteuttaa alueen muun
rakentamisen yhteydessad.

Ritaportin kaava-alueelle liittyy neljé jalankulku- ja pyordiliikenteen yhteyttd. Nykyisen Eeralantien
alikulun kautta tuleva vdyld jatkuu Ritaportintien varrella pohjoiseen. Ritaharjusta tulevan
Ritakierroksen alikulun yhteyteen on mitoitettu jalankulun ja pyérdéilyn viyld molemmin puolin katua.
Ritakierroksen eteldn puoleinen jalankulun ja pyérdilyn vayld (Ritaportinpolku) jatkuu Ritaharjusta
Ritaportin alueen halki uuteen rautatien alikulkuun ja edelleen rautatien ldnsipuoliselle Ainonpolulle.
Ritaportinpolun aluevaraus on tehty pydrdbaanan mitoitusohjeen mukaisesti. Alueen pohjoispuoliselta
Risuniityntieltd on varattu ohjeellinen yhteys rautatien alitukselle. Toinen pohjoiseen suuntautuva
Jjalankulun ja pyérdilyn véyld voi sijaita Ritaportintien varrella.

Jalankulkua ja pyordiilyd varten on esitetty uusia véylid ja alueen saavutettavuus eri suunnista on hyva.
Alueen halki on varaus pydrdbaanatason vdylille, jonka jalankulku- ja pyérdilyolosuhteet ovat
erinomaiset. Ritaportin baanayhteyden liittiminen Linnanmaan suunnasta kuitenkin vaatii vield
Ritaharjun keskuksessa lisdsuunnittelua ja rakentamista.

Joukkoliikenteelle on esitetty kattavasti pysékkejid kaava-alueen sisdlld. Moottoritietd pitkin
litkennédivien pitkdn matkan linja-autojen pysdkit rampeilla ovat kohtuullisen matkan pddssé kaava-
alueesta. Ldhijunaliikennettd varten on tehty varaus ldhijunaseisakkeelle, joka sioittuu lédhelle
suunnittelualueen toimintoja ja on kdvely- ja etenkin pyérdmatkan pddssd nykyasutuksesta.
Joukkoliikenteen linjojen kiertdessé alueen kautta on joukkoliikenteen saavutettavuus hyvé. Mikdili
Jjoukkolitkenne kulkee vain Raitotietd pitkin, on joukkoliikenteen saavutettavuus kohtalainen.

Jalankulku- ja pydrdilylitkenne ristedd vilkkaimmista auto- ja raideliikenteen vdylisté eritasossa, joten
sujuvuus ja turvallisuus ovat hyvilld tasolla. Kaava-alueen sisdlla vilkkaimmat suojatiet ovat
kiertoliittymien yhteydessd ja kulkevat saarekkeiden kautta.

Kaava-alueelta  pohjoiseen  suuntaavaa jalankulku-  ja  pybrdily-yhteyttd  tarkennetaan
Jjatkosuunnittelussa. Oulun kaupunki ei ldhtokohtaisesti voi osoittaa yleistd jalankulku- ja pyoridily-
yhteyttd yksityisten omistamille maille.

Asemakaavan tavoitteiden mukaisesti liikenneverkko on tiivis ja tehokas sekd suunniteltu
Jjoukkoliikenteen tarpeisiin. Ldhtokohtaisesti kaava-alueella saa autojen pysdkéintipaikkoja toteuttaa
maantasoon enintddn pysdkéintinormin mukaisen minimivaatimuksen verran, ja sen ylittdvdt
pysékointipaikat tulee toteuttaa pysdkointirakennukseen. Esimerkiksi litketilojen
asiakaspysdkointipaikkojen mitoitus on pienempi kuin mitd alueen pysdkdintinormin mukainen sijainti
osoittaa. Pydrdpysdkointipaikkojen mitoituksessa noudatetaan pysdkdintinormia, ja ne tulee toteuttaa
runkolukittavina, sddsuojattuina ja sisddntuloalueiden yhteyteen.
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2.7 Mielipide

"Luonto- ja maisemaselvitys tulee huomioida suunnitelmissa tarkeimpana ohjaavana tekijana. Alueet
jotka on merkitty osaksi viherverkostoa on jyratty rakentamisen tielta. Tallaiseen ei ole varaa. (Sen
sijaan kaupan kokojen pienentamiseen ja kulutuksen vahentamiseen meilla on varaa ja pakko).

Vanhan puuston sailyttdaminen alueen eteldpaassa on marginaalista luontoarvojen huomiointia.”
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"Alueen kulkuyhteydet pohjautuvat yksityisautoiluun. Olemassa olevia moottoritien alitus- ja
ylitysmahdollisuuksia [0ytyy viisi kappaletta jo valmiiksi. Ritaharjun alueen kehittdminen jatkuu
pohjois- / koillisosassa ja ndiden alueiden liilkenndintiin tulee panostaa. Naita asioita ei voida kasitella
erikseen, vaikka eivat kuulu juuri tahan kaavaluonnokseen.”

"Alueen liikennejarjestelyt tulee suunnitella kokonaisuutena. Ritaharjun alue on Oulun suurin
asuinkeskus ja sen liikennetta ohjautuu talla hetkella ainoastaan eteldaosaan.”

"Suunniteltu alikulku vain lisdd painetta eteld-/lansiosan liikennemaariin. Ritaharjun alueen
rauhattomuus nakyy jo nyt likennemaarissa alueen eteldosissa.”

"Suunnitellun kauppakeskittyman saavuttaa autolla helposti kayttamalla Raitotien yhteytta. Pyoraily-
ja kavelytiet voidaan muokata olemassaolevista yhteyksista.”
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Kaavoituksen vastine:

Suovenhokkaan elinympdriston nykytilan sdilyttdmisen tavoitteet ja toimenpiteet on esitetty
kaavaehdotukseen laaditussa erillisessd selvityksessd: Ritaportin kohdesuoalueen toimenpideraportti.
Luonnontilaisen kaltaisen suoalueen nykyisen vesitasapainon sdilyttimisen tavoitteena on
mahdollistaa suovenhokkaan ravintokasvien menestyminen kohdesuon luonnontilaisen kaltaisella
osalla. Suoalueelle ei tulla johtamaan tarpeetonta vesimddrdd ja kohdesuon pohjavedenpintaa
seurataan. Kohdesuon vesitasapainon muutoksissa on myds huomioitava ilmastonmuutoksen
vaikutukset, joista tarkemmin raportissa.

Luonto- ja maisemaselvityksessé on esitetty kaksi (4. ja 5.) varttunutta kuusikkokuviota
suunnittelualueella. Maankdyton suunnittelun ja maastokdynnin aikana on arvioitu niiden sdilymisen
edellytyksid ja mahdollisuuksia. Asiantuntijoiden ja ohjausryhmdn kesken on pdddytty ratkaisuun, jossa
eteldisempi (5.) kuusikoista sdilytetddn kokonaisuudessaan. Pohjoisempi (4.) kuusikko jdd suurelta
osalta uuden Ritakierroksen katulinjauksen alle, ja lopun sdilyttdmisen mahdollisuuksia tutkitaan
Jatkosuunnittelussa. Uusi, jo Ritaharjun keskuksen asemakaavassa osoitettu, katulinjaus Pohjantien
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alitse on teknisesti ainoalla mahdollisella sijainnilla esitetyssd kaavaehdotuksessa, ja tdmd katuyhteys
tulee palvelemaan joukkoliikenteen tarpeita. Kaava-alueen maisemapuut on huomioitu suunnittelussa
mahdollisuuksien mukaan.

Raitotien varrella sijaitseva varttunut kuusikko sijoittuu kaavaehdotuksessa suojaviheralueelle ja se on
tarkemmin osoitettu sdilytettdvén puuston mddrdykselld, mikd on riittdva metsdn séilymiseksi. Lisdksi
kaavan yleismddrdyksessd on tarkennettu seuraavasti: "Lahivirkistys- ja suojaviheralueilla tulee pyrkid
sdilyttdmddn mahdollisimman laajoja luonnontilaisen kaltaisena sdilytettdvid metsdalueita. Alueen
rakentamisen aikana ldhivirkistys- ja suojaviheralueilla kaadettujen puiden tilalle tulee pyrkid
(stuttamaan korvausistutuksia.”

Kadut ja litkenne -yksikké on kdynnistédnyt pddpydrdtieverkon pdivitystyon, ja litkkuminen kaava-
alueella jalan ja polkupydrdlld on huomioitu riittdvalla tasolla. Alueelta pohjoiseen, kohti
Risuniityntietd, suuntaava jalankulun ja pyérdilyn viyld on linjattu siten, ettd se voidaan tarvittaessa
rakentuessaan liittdd osaksi olevaa Eeralantietd, mikd mahdollistaa jalankulku- ja pydrdily-yhteyden
pohjoisesta. Oleva Eeralantie jatkuu asemakaava-alueen ulkopuolella yksityistiend, johon kaupunki ei
voi ohjata litkennettd. Herukan ja Pateniemen pydrdtieverkon tdydennykset eivdit ole osa Ritaportin
asemakaavaa, eikd niitd kdsitelld tdssd asemakaavassa; vaikkakin liityntdmahdollisuudet on
huomioitu. Seisakkeelta on osoitettu varaus jalankulku- ja pydrdily-yhteydelle eteldcdn Raitotien yli,
Jolloin eteldistd suuntautuva litkenne voidaan myéds linjata seisakkeelle vaihtoehtoista reittid pitkin. Itd—
ldnsisuuntaan on esitetty pyordbaanatasoinen jalankulun ja pyordilyn vdéyldvaraus. Rautatiealueen
(LR) alittavan yhteyden suunnittelu ldnteen on kdynnistetty ja se on mahdollista toteuttaa alueen muun
rakentamisen yhteydessa.

Ritaportin kaava-alueelle liittyy neljé jalankulku- ja pyordliikenteen yhteyttd. Nykyisen Eeralantien
alikulun kautta tuleva vdyld jatkuu Ritaportintien varrella pohjoiseen. Ritaharjusta tulevan
Ritakierroksen alikulun yhteyteen on mitoitettu jalankulun ja pyérdilyn viyld molemmin puolin katua.
Ritakierroksen eteldn puoleinen jalankulun ja pybrdilyn vdyld (Ritaportinpolku) jatkuu Ritaharjusta
Ritaportin alueen halki uuteen rautatien alikulkuun ja edelleen rautatien ldnsipuoliselle Ainonpolulle.
Ritaportinpolun aluevaraus on tehty pydrdbaanan mitoitusohjeen mukaisesti. Alueen pohjoispuoliselta
Risuniityntieltd on varattu ohjeellinen yhteys rautatien alitukselle. Toinen pohjoiseen suuntautuva
Jalankulun ja pyérdilyn vdyléd voi sijaita Ritaportintien varrella.

Jalankulkua ja pyordiilyd varten on esitetty uusia viylid ja alueen saavutettavuus eri suunnista on hyva.
Alueen halki on varaus pydrdbaanatason vdylille, jonka jalankulku- ja pyédrdilyolosuhteet ovat
erinomaiset. Ritaportin baanayhteyden liittiminen Linnanmaan suunnasta kuitenkin vaatii vield
Ritaharjun keskuksessa lisdsuunnittelua ja rakentamista.

Joukkoliikenteelle on esitetty kattavasti pysdkkejd kaava-alueen sisdlld. Moottoritietd pitkin
litkenndivien pitkdn matkan linja-autojen pysdkit rampeilla ovat kohtuullisen matkan pddssé kaava-
alueesta. Ldhijunaliikennettd varten on tehty varaus ldhijunaseisakkeelle, joka sijoittuu ldhelle
suunnittelualueen toimintoja ja on kdvely- ja etenkin pyérdmatkan pddssd nykyasutuksesta.
Joukkoliikenteen linjojen kiertdessé alueen kautta on joukkoliikenteen saavutettavuus hyvé. Mikdili
Jjoukkolitkenne kulkee vain Raitotietd pitkin, on joukkoliikenteen saavutettavuus kohtalainen.

Jalankulku- ja pydrdilyliikenne ristedd vilkkaimmista auto- ja raideliikenteen vdylistd eritasossa, joten
sujuvuus ja turvallisuus ovat hyvdlld tasolla. Kaava-alueen sisdlld vilkkaimmat suojatiet ovat
kiertoliittymien yhteydessd ja kulkevat saarekkeiden kautta.
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Kaava-alueelta  pohjoiseen  suuntaavaa jalankulku-  ja  pydrdily-yhteyttd  tarkennetaan
Jjatkosuunnittelussa. Oulun kaupunki ei ldhtékohtaisesti voi osoittaa yleistd jalankulku- ja pydrdily-
yhteyttd yksityisten omistamille maille.

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -suunnitelmassa (VILMO 2014) on esitetty
Ritaportin alueelle nykyinen viheralueverkosto ja yleispiirteinen itd-ldnsisuuntainen pddviherkdytévd
Pateniemen rantaan. Myds rakentamiseen varatut alueet on esitetty kyseiselld kartalla; sen aikaisen
tiedon mukaan. Kaavoitusvaiheessa suunniteltavia alueita tarkastellaan tarkemmassa mittakaavassa
Ja yleispiirteiset rakentamisen rajaukset saattavat hiukan muuttua. Pddperiaatteena kuitenkin on, ettd
viherverkosto ja -yhteydet sdilyvait.

VILMO-suunnitelman mukainen pddviherkdytdvd Pateniemen rantaan on kaavaehdotuksessa
huomioitu tdydentdmdlld ko. viherkdytdvd/-verkosto noudattelemaan tarkemmin yleiskaavan ja
VILMO-suunnitelmien mukaisia yleispiirteisid rajoja. Liséksi luonto- ja maisemaselvityksen mukaiset
alueet, jotka tulee varata osaksi viherverkostoa, on pyritty huomioimaan asemakaavan maankdytossd
siten, ettd ne yhdessd VILMO-suunnitelman kanssa muodostavat kaava-alueelle toimivan
viherverkoston. Luonto- ja maisemaselvityksen mukaiset kaava-alueen sisdiset ekologiset kdytdvdt on
huomioitu paikallisen eldimiston ja kasvillisuuden tarpeisiin. Kaava-alueen itd-, ldnsi- ja eteldlaitaa
rajaavat ja rajoittavat litkennevdyldt, jotka ovat asettaneet alueen ekologisten yhteyksien kdytolle
reunaehtoja ja rajoitteita.

Kaavan rakenteessa on tarkasteltu alueen kehittymistd tulevaisuudessa. Alue rakentuu aikanaan
kysynndn ja alueen tarjonnan mukaisesti. Pohjantien nykyiset alitukset eivdt sovellu palvelemaan
kaavan mukaista alueen kdyttod ja joukkoliikennettd. Esimerkiksi [dhimpdnd Raitotien
ramppeja/liittymdd sijaitseva valtatie 4:n alitus palvelee siind kulkevaa kuntorataa, joka toimii myds
talvella hiihtolatuna eikd tdten sovellu esimerkiksi pydrdliikenteen kdyttodn; ko. alitus on tarkoitus
Jattad virkistyskdyttdon, eikd sekoittaa ajoneuvoliikenteeseen. Timolan ja Seelantin alitukset ovat jo
liian pohjoisessa palvellakseen tdtd kaavoitettavaa aluetta. Suunniteltava alue rajautuu jo ennen edelld
mainittua virkistyskdyttoon jdtettdvdd alitusta.

2.8 Mielipide

"Asun uuden asemakaavan vaikutusalueella Ainonkujalla Kavin kuulemassa Ritaportin suunnitelmia
ja haluaisin yhden parannusehdoituksen mukaan. Sain kasityksen, etta ensinmaisessa vaiheessa ei
uudelle alueelle ei tehtdisi pyoratie liittymaa junaradan ali Pateniemen suunnasta. Mielestani olisi
tarkeda tama saada mukaan jo ensinmaisessa vaiheessa, koska muuten vaaralliset junan raiteen
ylitykset lisaantyvat. Teen etatdita ja naen paivittain, kun ihmiset menevat junaraiteen yli tai kavelevat
siind. Pelkdan etta jos alikulkua ei tehda lisdatyy junaraiteen ylitykset ja todennkoisyys
onnettumuudelle lisaantyy. Sikali outoa kun Rajalylan Vahtolakujalle vasta tehtiin paremmat
junavaroitus systeemit ja nyt talla alueella, jossa lapset ym liikkujat menee jatkuvasti radan yli
epavirallisia ylityksia pitkin, niin mielestani olisi loogista ottaa junaradan alitus mukaan jo
ensinmaisessa vaiheessa.”

Kaavoituksen vastine:

Rautatien alittavan jalankulun ja pyérdilyn yhteyden suunnittelu on kdynnistetty ja se on mahdollista
toteuttaa alueen muun rakentamisen yhteydessd.
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2.9 Mielipide

"Ritaportin rakentaminen muuttaa Raitotien lilkennetta niin paljon, etta liikkuminen Jaatisentielta
Raitotielle, niin autolla kuin pyéralla, muuttuu mahdottomaksi ja vaaralliseksi. Samoin meluhaitta
lisaantyy 100 %, jo Patelanrannan rakentaminen on lisannyt Raitotien liikennetta huomattavan paljon.

Hyvaksymme Ritaportin asemakaavan vain silla ehdolla, ettda asemakaavassa suunniteltu
kevyenliikenteen vayla ulottuu Jaatisentielle saakka ja ettd kohdallemme rakennetaan aanivalli tai
aanta eristava aita seka Jaatisentien kohdalle levike kdantymista varten. Nama muutokset on tehtava
heti ensimmaisessa rakennusvaiheessa. Jaatisentie molemmilla puolilla olevat ns. puistot ovat myos
niin hoitamattomia, ettd ovat enempi kauhistus kuin kaunistus.”

Kaavoituksen vastine:

Rautatien alittavan jalankulun ja pyérdilyn yhteyden suunnittelu on kdynnistetty ja se on mahdollista
toteuttaa alueen muun rakentamisen yhteydessd. Raitotien varressa el ole varausta jalankulun ja
pyordilyn yhteyden rakentamisella Jaatisentielle asti. Herukan ja Pateniemen pydrdtieverkon
tdydennykset eivit ole osa Ritaportin asemakaavaa, eikd niitd kdsitelld tdssd asemakaavassa, vaikkakin
liityntdmahdollisuudet on huomioitu.

Raitotien alhainen nopeusrajoitus (50 km/h) yhdessd Jaatisentien vdihdisen litkkennemddrédn kanssa ei
aiheuta tarvetta rakentaa levennystd Jaatisentielle kddntyville. Jaatisentien kohdalle on tutkittu,
tulevaisuuden melusuojaustarpeisiin, meluvalleja Raitotien toimenpideselvityksessd (Tekninen
lautakunta, 2009), minkd osalta voidaan todeta, ettd Raitotien liittymdn vaatimien turvallisten
ndkemdalueiden vuoksi meluesteelld ei saavuteta melulta suojaavaa vaikutusta vaan liittymd vuotaa
melua.

= N O . s

Ote Raitotien ympdriston yleissuunnitelmasta (Raitotien toimenpideselvitys, Tekninen lautakunta
2009).

2.10 Mielipide

31/78



YHDYSKUNTA- JA Kgavgtunnus 564-2527

6.2.2024, paivitetty 18.9.2024

"Ritaportin asemakaavaluonnoksessa metsdalueelle ollaan kaavoittamassa kauppoja, liiketiloja ja
mm. pysakadintilaitos niin, ettd koko talla hetkellda lahiluonnon virkistysalueena oleva metsaalue
tuhoutuu. Talla hetkelld alue on lahiseudun asukkaiden aktiivisessa kaytossa mm. kuntoiluun,
koiranulkoilutukseen, maastopyorailyyn ja marjanpoimintaan.

Lahiluonnolla on valtava merkitys etenkin kaupunkilaisille. Metsahallituksen Luontoon.fi -sivuston
mukaan luonto vaikuttaa positiivisesti terveyteen ja hyvinvointiin tutkitusti ainakin kolmea kautta:

- Fyysinen aktiivisuus lisaantyy luonnossa, silla luonto houkuttelee liikkumaan.
Lilkumme luonnossa huomaamattamme reippaammin kuin sisatiloissa, vaikka liikkunta
tuntuu kevyemmalta. Tutkimusten mukaan suomalaiset valitsevat liikuntapaikakseen
mieluiten luonnonympariston. Ulkona liikkuvien on todettu ldhtevan uudestaan
herkemmin liikkeelle kuin sisatiloissa liikkujan, minka lisaksi lahiluontoliikunta on
saavutettavaa toisin kuin maksullinen sisdliikunta tai kaukana sijaitseva, mahdollisesti
rakennettu luontokohde. Luonnossa liikkuminen lisda lastenmotorisia kykyja,
houkuttelee lapsia liikkkumaan luontaisesti monipuolisesti, seka vaikuttaa lapsiin ja
nuoriin rauhoittavasti. (Lahde:
www.luontoon fi/terveyttajahyvinvointialuonnosta/luontoliikunta)

- Luonto elvyttaa ja auttaa palautumaan stressista: keskittymiskyky paranee ja syke ja
verenpaine voivat madaltua. Nykyinen, nopeatempoinen ja jatkuvaa huomiota vaativa
elama altistaa monet stressille ja uupumukselle. Stressi taas on yhteydessa elimiston
tulehdustilaan ja kroonisiiin sairauksiin. Luonnossa liikkumisen on todettu alentavan
verenpainetta ja sykettd, sekd stressihormoni kortisolin pitoisuutta elimistdssa.
Lihasjannitys alenee ja koettu terveys ja hyvinvointi kohenevat. Helposti
saavutettavassa lahiluonnossa liikkumisessa on positiivisia vaikutuksia useisiin
nykypaivan terveys- ja hyvinvointihaasteisiin, kuten lilkkunnan vahentymiseen, istuvaan
eldamantapaan seka ndiden mydta syntyviin riskeihin sairastua mm. sydan- ja
verisuonitauteihin tai 2-tyypin diabetekseen. Luonnossa liikkumisella on myds
myodnteisia vaikutuksia psyykkiseen terveyteen ja sosiaaliseen hyvinvointiin.
Tutkimukset osoittavat myds, ettd monimuotoinen luonto rikastuttaa ihmisen
mikrobiomia, vahvistaa immuunitasapainoa ja jopa suojaa sairauksilta

(Lahteet:  www.luontoon. fi/terveyttajahyvinvointialuonnosta/stressinhallinta  seka
www.sitra.fi/artikkelit/planetaarinen-terveys-rakentuu-luontoyhteydelle/)

- Luonnossa liikkuminen edistda sosiaalista hyvinvointia ja yhteisollisyytta:
suhtaudumme myonteisesti muihin ihmisiin, ja mielialamme kohenee luonnossa
nopeasti. Luontoymparistolla on todettu olevan ominaisuuksia, jotka saavat voimaan
paremmin myds sosiaalisesti. Luonnonldheisyyden, luonnossa oleskelun ja toimimisen
on todettu saavan ihmiset ajattelemaan myonteisemmin muista ihmisistd, seka itsesta.
(Lahde: www.luontoon fi/terveyttajahyvinvointialuonnosta/yhteisollisyys)

Syita hakeutua luontoon on useita: kuntoliikunta ja terveyden edistaminen, luonnon kokeminen,
rentoutuminen ja rauhoittuminen, tarve paasta pois melusta ja saasteista, psyykkinen hyvinvointi ja
yhdessdaolo oman seurueen kanssa. Ritaportin suunnittelussa tuleekin sailyttdda mahdollisimman
paljon lahiasukkaille tarkeaa lahiluontoa, erityisesti metsaa ja erityisesti marjametsaa, seka ottaa
huomioon jo nyt kuuluva voimakas melu moottoritieltd, jota metsdalue vaimentaa Herukan ja
Pateniemen suuntaan. Mikali metsaalue tuhotaan, melu lisddntyy moninkertaisesti.

Luonnon monimuotoisuus
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Oulun kaupungin ymparistdohjelman mukaan “Luonto on kaikkien saavutettavissa”. Ouka.fi -sivuston
mukaan "Oulu on luonnonldheinen kaupunki, joka huomioi maankaytdssa virkistysarvot, seka
ekologisten  verkostojen  laadun, saavutettavuuden, maaraan ja  kytkeytyneisyyden.”
Ympadristdohjelman mukaan myos luonnon monimuotoisuuden sadilyttdminen tai parantaminen
huomioidaan kaikessa maankaytdn suunnittelussa.

Ymparistoministerion Ymparisto-sivustolla maaritelladan luonnon monimuotoisuus ndin: “Luonnon
monimuotoisuus tarkoittaa maapallon lajien ja elidyhteisdjen kirjoa seka lajien sisdista perinndllista
vaihtelua. Monimuotoisuus on kuin luonnon vastustuskyky. Se auttaa luontoa sopeutumaan
muuttuviin olosuhteisiin, kuten ilmastonmuutokseen ja tauteihin. My&s ihmisen hyvinvointi on
riippuvainen monimuotoisesta luonnosta.”

Luonnon monimuotoisuus on kuitenkin uhattuna kaikkialla maailmassa, myds Oulussa. Suomen
elidlajeista 12 prosenttia ja luontotyypeista 48 prosenttia on uhanalaisia. Monimuotoisuuskato on
maailmanlaajuinen ilmid, ja edetessaan se horjuttaa taloutta ja vaarantaa maapallon elaman.
Luontokadon suurimmat syyt Suomessa ovat maankayton muutokset kuten metsatalous, maatalous
ja  rakentaminen seka satunnaistekijat, saastuminen ja  ilmastonmuutos.  (Lahde:
www.ymparisto.fi/fi/kestava-arki/suojele-lahiluontoa)

Kuten aiemmin todettiin, lahiluonnolla on lukuisia positiivisia vaikutuksia alueen asukkaille, minka
lisaksi se pitaa ylla ekosysteemipalveluita mm. tukien luonnon monimuotoisuutta, vaimentaa melua
ja toimii viherkaytavana, mutta luonnolla on my®ds itseisarvo.

Ylikulutus

Sitran asiantuntijoiden Elina Dravikin ja Liisa Pietolan mukaan ihmisen hyvinvointi ja muunluonnon
tila ovat tiiviisti kytkoksissa toisiinsa. Tata kutsutaan planetaariseksi terveydeksi.

Dravikin ja Pietolan mukaan tulee tukea ja priorisoida luontopohjaisia ratkaisuja niin
asuinymparistdéssa ja tyopaikoilla kuin luonnon metsissa ja maaseudulla. Ne tuottavat
samanaikaisesti hyotya niin terveydelle, luonnolle kuin kansantaloudelle.

Dravikin ja Peltolan mukaan tarvitaan luontoa kunnioittavaa paatdoksentekoa seka ratkaisuja, jotka
toimivat kdytanndssa ja joiden taloudellinen vaikutus voidaan jakaa yhteiskunnassa reilusti ja
oikeudenmukaisesti. (www.sitra.fi/artikkelit/planetaarinen-terveys-rakentuu-luontoyhteydelle/)

Myds kansalaisille tulisi antaa mahdollisuus rakentaa luonnon hyvinvointia kulutuskayttaytymiselldan
ja arjen paatoksilla.

Kaavaluonnoksen liitteena on Ritaportin kaupallisen potentiaalin selvitys. Epdselvaksi jaa, onko
suunnitelluille erikoisliikkeiden tuotteille oikea tarve, vai luodaanko ihmisille tarpeita tuomalla
alueelle uusia liikkeita. Alueella on jo mm. kymmenia erikoisliikkeita sisaltava Ideapark-ostoskeskus,
ja kuuden kilometrin padssa on Ruskon alue kymmenine erikoisliikkeineen.

Luonnonvarojen ylikulutus on juurisyy seka luontokadolle etta ilmastonmuutokselle. Kaytamme
luonnonvaroja yli kestdvyyden rajojen ja tuotamme luonnonvaroista hyodykkeita tavoilla, jotka
kilhdyttavat ilmastonmuutosta. Luontokadon, ilmastonmuutoksen ja ylikulutuksen hillitseminen
pitaisi olla kaiken suunnittelun lahtokohtia, ei tarpeettomien tarpeiden luominen eika turha
rakentaminen.

Oulun kaupungin ymparistdohjelman mukaan "Kasvamme kestavasti”. Suunnittelun lahtokohtana
tulisi olla sen tarkastelu, mika on tarpeellista ja kestdavaa kasvua ja rakentamista. Onko sitd uusien
hypermarkettien tai erikoisliikkeiden rakentamista alueelle, jossa on jo kymmenia erikoisliikkeita?”
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Kaavoituksen vastine:

Kaavarajauksen pohjoispuolella, eli suunnittelualueen ulkopuolella sdilyy kuntorata (Herukka-
Ahvenoja), joka toimii talvella myds hiihtolatuna. Alueelta tulee olemaan jatkossakin yhteys laajoille
metsd- ja virkistysalueille, ja kaavalla mahdollistetaan ulkoilureitin jatkuminen Pateniemen suuntaan.
Liséksi kaavan tavoitteena on myds mahdollistaa alueella sisdliikuntatiloja ja litkuntapalveluja
tukemaan ldhialueiden asukkaiden hyvinvointia.

Alueelle laadittu meluselvitys on huomioitu suunnitelmissa ja jatkosuunnittelussa huomioidaan
ulkoalueiden melun raja-arvot. Tdrind- ja runkomeluarvot on huomioitu suunnitelmissa ja kaavassa.
Puusto toimii meluntorjunnassa varsin huonosti, vaikka melunlédhteen visuaalisena esteend se
toimisikin. Rakennukset, jotka vierustavat litkkennevdylid, toimivat meluntorjunnassa tehokkaammin
kuin kapea metsdalue.

Ritaportin asemakaava on Oulun maankdytén toteuttamisohjelman 2022-2026 mukainen hanke ja
toteuttaa Uuden Oulun yleiskaavaa, jossa alue on osoitettu C-1 merkinndlld: “Alue varataan useampaa
suuraluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille,
hallinnolle,  keskustaan  soveltuvalle asumiselle ja ympdristohdirioitd aiheuttamattomille
tyopaikkatoiminnoille. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltddn seudullisia véhittdiskaupan suuryksikoitd.
Alueelle sijoittuvien vahittdiskaupan suuryksikoiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla — — Ritaharjun
aluekeskuksessa 70 000 kerrosneliometridi.

Asemakaava-alueen pohjoisosa on osittain V-aluetta eli virkistysaluetta, joka varataan yleiseen
virkistys- ja ulkoilukdyttoén. Alueella on sallittua virkistystd ja ulkoilua palveleva rakentaminen.

Kaavahankkeessa on tehty tarvittavat selvitykset, joita ELY-keskus pitdd laadukkaina ja riittévind.
Alueen luontoarvot on huomioitu asemakaavassa. Erityisesti alueella sijaitsevan kohdesuon ja sielld
eldvdn suovenhokkaan elinympdristén nykytilan sdilyttdmisen tavoitteet ja toimenpiteet on esitetty
kaavaehdotukseen laaditussa erillisessd selvityksessd: Ritaportin kohdesuoalueen toimenpideraportti.

Ritaharju on Oulun suurimpia kasvualueita, ja Ritaportin kaupallinen potentiaali (2021) -selvityksen
mukaan Ritaportin alueella on kasvupotentiaalia mm. 1-2 hypermarketille. Selvityksen potentiaali
perustuu tutkittuun laskennalliseen pdivittéistavarakaupan, erikoiskaupan, kaupallisten palveluiden ja
tilaa vaativan kaupan tulevaisuuden lisGtarpeeseen pitkdlld aikavadlilld. Suunnitteluvarauksen saaneen
Kesko Oyj:n mukaan alueelle on jo pitkddn toivottu K-Citymarkettia asiakaspalautteiden perusteella,
Ja ko. toimija on ollut hakijana alueelle jo vuodesta 2009 ldhtien, kun Oulun kaupunki ensimmdisic
kertoja haki alueelle kaupallista toimijaa.

2.11 Mielipide

"Palaute Oulun kaupungin Herukan ja Ritaharjun kaupunginosien osia koskevaan
asemakaavaan Ritaportti, kaavatunnus 564-2527
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Asemakaavan tarkoitus

Alue on osa Ritaharjun aluekeskusta ja alueelle on suunnitteilla kaupallinen keskittyma monipuolisine
palveluineen. Valmisteilla oleva asemakaava-alue tulee palvelemaan l|ahimarkkina-alueiden
Ritaharjun, Pateniemen ja Kaijonharjun lisdksi Kellon, Haukiputaan ja lin alueen asukkaita.

Palaute ndhtavilla olevaan asemakaavaan

Palvelutarjonnan tuleva laajeneminen on tervetullut lisa jo alueen hyvaan palvelutarjontaan.
Palvelutarjonta tuo kuitenkin mukanaan lisadntyvaa liikkennetta Raitotielld, eikd pelkastaan kaavan
tarkastelualueella vaan myds Haukiputaantien ja Ritaportin valiselle osuudelle.

Asemakaavan laadinnassa on vain tarkasteltu liikenne- ja meluhaittaa kaupallista toimintaa olevalle
suunnittelualueelle. Ritaportin asemakaavan selostuksessa kuitenkin todetaan, ettd kaava-alueen
uudet toiminnot lisddvat ajoneuvoliikennettd merkittavasti. Liikenneselvityksen ennusteen mukaan
vuonna 2040 olisi liikennemé&arad Ritaportin ja Haukiputaantien valiselld osuudella noin 16 000
ajoneuvoa vuorokaudessa, kun sen nyt on 7 000 -8 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ramboll oli
selvityksessaan 2008 arvioinut, etta nykyinen liikkennemaara olisi saavutettu vasta vuonna 2030.

Koska Ritaportin kaava-alueen vaikutukset ulottuvat laajemmalla alueelle Raitotietd mm. Ritaportin
ja Haukiputaantien valiselle osuudelle, tulisi tama osuus ottaa mukaan suunnitteluun varmistamaan
Raitotien varren asuinalueiden lilkkenneturvallisuus, liikkuminen ja liikennemelun torjunta. Rambollin
vuonna 2008 tekeman selvityksen mukaan vuonna 2030 Raitotiellda Haukiputaantien ja Pohjantien
valiselld osuudella melusuojaustarve on my6s Raitotien pohjoispuolella oleville asuintonteille
(Jalopuuntie ja Jaatisentie). Nama alueet jaivat Raitotien parantamisen yhteydessa melusuojaamatta.
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Samoin Rambollin toimenpideselvityksessa oli esitetty valo-ohjatut risteykset myds Raitotien ja
Jalopuuntien seka Aaltokankaantien risteykseen. Nama vuoden 2008 toimenpideselvityksen esitykset
tulee ottaa mukaan Ritaportin kaavoitukseen ja katusuunnitelmiin.”

Kaavoituksen vastine:

Kadut ja liikenne -yksikké seuraa Raitotien litkennemddrdn kehitystd ja litkennevalo-ohjauksen tarvetta
alueen liittymissd. Teknisen lautakunnan hyvéksymdn Raitotien toimenpideselvityksen (2009) jélkeen
Raitotien nopeusrajoitusta on laskettu, ja se on tdlld hetkelld 50 km/h. Jaatisentien ja Jalopuunkujan
osalta tilanteen tekee haastavaksi melusuojauksen tarjoama heikko suojaus, johtuen Raitotien
liittymien vaatimien turvallisten nédkemdalueiden vaatimuksista. Meluesteilld ei saavuteta melulta
suojaavaa vaikutusta, kun litttymdalueet vuotavat melua asuinalueelle, kuten toimenpideselvityksen
pohjalta voidaan todeta. Oulun kaupunki on parhaillaan laatimassa melutorjunnan
toimenpidesuunnitelmaa koko kaupungin alueelta.

Litkennevalojen tarpeeseen vaikuttavat liittymdn litkennemddrien lisaksi mm. liittymdssda tapahtuneet
lilkkenneonnettomuudet sekd sivusuunnalta kulkeva joukkoliikenne. Oulun kaupungilla on valo-
ohjattujen liittymien priorisointitaulukko, joka mahdollistaa kaikkien liittymien tasapuolisen arvioinnin.
Aaltokankaantien ja Jalopuuntien litkennemddrdt ovat pienet eikd kaduilla kulje joukkoliitkennettd.
Liittymdit eivdt priorisointilistan mukaan ole 30:n kiireellisimmdn risteyksen joukossa.
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55 dB:n paivamelukayra v. 2030 ilman suojauksia —

Oulun kaupunki on parhaillaan laatimassa melutorjunnan toimenpidesuunnitelmaa koko kaupungin
alueelta.

2.12 Mielipide

"Palaute koskien Oulun Herukan ja Pateniemen kaupuninosien osien aluetta koskevan
asemakaavamuutoksen kaavaluonnoksesta ja asemakaavamuutoksesta yleisesti (kaavatunnus
564-2527)

Yleista

Tama palaute koskee julkisesti 4.7.-31.8.2023 nahtavilla olevaa Ritaportin asemakaavamuutoksen
kaavaluonnosta ja asemakaavamuutosta yleisesti.

Palaute

Asemakaavan osallisena Haluamme, ettd asemakaavan muutoksessa huomioidaan seuraavat
nakokulmat:
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1. Korttelin 254 kayttotarkoitusmerkintd "KM Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon” jattaa tulkinnanvaraa useamman suuryksikon sijoittamisesta
kortteliin. Mikali useamman suuryksikdn sijoittaminen ei ole mahdollista, hankaloittaa se
hankkeen liikkeellelahtoa merkittavasti tassa markkinatilanteessa

Esimerkiksi merkinta "KM Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikoita” mahdollistaisi big boxin puolelle suuremman kuin 4000 m2:n vuokralaisen.

2. Kaavassa esitetty tontin pohjoisraja ei mahdollista suunniteltua, riittavan tilavaa ja toimivaa
ekopistetta. Ekopisteen ja polttoaineenjakelua varten tulee muodostaa oma tonttinsa.

3. Pysakoinnin ja rakennuksen ohjeellisien merkintdjen ja viitesuunnitelman valilla on noin
metrin poikkeamat eli ne eivat ole kohdillaan

4. Kerrosluku on edelleen 1. Kaupan toiminta edellyttaa kerrosluvun tarkistamisen
kaksikerroksiseksi, joka nain ollen mahdollistaa kaupan tarvittavien teknisien ja hallinnollisien
tilojen toteuttamisen.

5. Pysakointilaitoksen lounaiskulman  muuntamo- ja mainostornialue saattaa olla
nakyvyydeltaan huono kevyen liikenteen ja kaupan logistiikan turvallisen toteuttamisen
nakokulmasta.

6. Mainospylonien tonttikohtainen asetettu maksimikorkeus 20m on riittamaton kaupan
nakyvyyden nakékulmasta. Ryhmittyma on esittanyt drone-kuvausmateriaalia, joka osoittaa,
ettd 20 metrin korkuinen mainostorni ei ndy tarkoituksenmukaisesti korkean puuston takaa
asiakkaalle. Moottoritien puoleisen mainostornin korkeudeksi tulisi hyvaksya vahintaan 30
metria.

7. Kolmiomaarayksen teksti “Rakennusten huoltopihat tulee toteuttaa julkisivumaisesti osana
rakennuksen massaa, eivatka huoltopihat saa avautua kaupunkikuvallisesti tarkeille nakymille
vaan kulkuaukot tulee suojata esimerkiksi nosto-ovilla.” Ryhmittymdamme nakemyksen
mukaan korttelin 254 rakennusmassan takana (itdpuolella) oleva huoltoalue ei ole
kaupunkikuvallisesti merkittavaa nakymaaluetta.”

Kaavoituksen vastine:

Suunnitteluvarauksen saaneiden toimijoiden ja Oulu kaupungin kaavoituksen kesken on kdyty
keskusteluja muutoksista, ja ne on pyritty mahdollisuuksien mukaan huomioimaan asemakaavassa.

2.13 Mielipide

"Me allekirjoittaneet haluamme tuoda esiin muutaman huomion koskien niin kutsutun Ritaportin
alueen kaavaluonnosta Ritaharju-Herukka-Pateniemi -alueella. Nakokulmamme ovat alueella
vakinaisesti tai osa-aikaisesti asuvan tai vierailevan yksityishenkilon sekda potentiaalisen
asunnonostajan. Piddamme vastuuttomana ja lyhytnakoisena elpyvan luonnonympariston ja
viherkdytavan kaavoittamista kaupalliseen rakentamiseen alueella, jossa on jo ennestaan kattava
palveluverkosto (Ideapark, Ritaharjun Motonet ja paivittaistavarakaupat, Pateniemen keskustan
paivittaistavarakaupat ja muut palvelut) ja lyhyet siirtymat vield laajemman palvelutarjonnan dareen
(Linnanmaan Prisma ja muut palvelut, moottoritie- ja bussiyhteydet keskustan ja Suur-Oulun alueen
palveluiden aareen).
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Vaikka luonnoksen luonto- ja ymparistoselvityksen mukaan alueen luonto ei suurimmilta osin edusta
uhanalaisia luontotyyppeja ja aluetta on aikanaan kasitelty voimakkaasti, haluamme muistuttaa sen
olevan osa paaviherkdytavad. Alueelle luonnosteltu laajamittainen rakentaminen paitsi tuhoaisi
elpyvan metsa- ja suoluonnon, myods katkaisisi viherkaytavan ja heikentdisi ndin myds ympardivan
luonnon monimuotoisuutta. Pienet sirpaloituneet viheralueet eivdat mahdollista monien metsa- ja
suolajien menestymista eivatkda populaatioiden geneettista monimuotoisuutta. Ritaportin alueen
rakentaminen ei kiihtyvan luontokadon ja ilmaston lampenemisen ajalla ole kestava valinta, eika
palveluiden saavutettavuus ilman yksityisautoa hyvita paikalliselle luonnolle aiheutuvaa tuhoa.
Kaavaluonnoksen selitysosuudessa mainittu kaupunkistrateginen tavoite hiilineutraalista ja
ymparistoasioiltaan kestavasta Oulusta on ristiriidassa kaavaluonnoksen perusidean kanssa.

Haluamme myo6s korostaa, etta kaavaluonnoksen luonto- ja ymparistoselvityksessa saatiin selville
alueella olevan uhanalaista suoluontoa ja kansainvalisten vastuulajien elinalueita, jotka jaavat
rakentamisen alle. Nain ollen kaavaluonnoksen selityksessa sivulla 65 esitettya vaitetta, etta alueen
luontoarvot pysyvat ennallaan, ei voida pitaa millaan lailla varteenotettavana. Jos metsan, suon ja
niittyjen tilalle rakennetaan asuinkerrostaloja, kaupallisen toiminnan rakennuskokonaisuuksia seka
niiden infrastruktuuria ja lisdksi viheralueiden verkosto pirstaloidaan, alueen luontoarvot eivat pysy
ennallaan vaan hyvin suurilta osin katoavat.

Lisaksi, kuten kaavaluonnoksen selitysosuudessa todetaankin, Ritaportin metsa ja suo ovat tarkea
virkistysalue niin paikallisille asukkaille kuin koko Oulun alueen hiihto- ja juoksuharrastajille. Vaikka
kuntorata sailyykin selvityksen mukaan, sen luonne muuttuu toisenlaiseksi ympariston muuttuessa
merkittavasti. Lahiluonto paitsi lisaa inhimillista tyytyvaisyytta ja elamanlaatua, myos vaikuttaa
asunnon ostamisen kaltaisiin paatdksiin. Pateniemi-Herukka-alueelle muutetaan juuri sen
luonnonlaheisyyden vuoksi, ja lahimetsan haviaminen vahentdad alueen kiinnostavuutta
allekirjoittaneiden mielesta.

Pohjois-Oulun alueella on jo varsin toimiva joukkoliikenne ja pyorainfrastruktuuri ja erittdin kattavat
palvelumahdollisuudet samoilla aloilla kuin Ritaporttiin esitettavissa liikkeissa. Alueen luonto ja
kulttuurihistoriallinen maisemakokonaisuus, jossa on tilaa myos elpyville luonnonymparistdille ja
vanhojen elinkeinojen muistumille, ovat allekirjoittaneiden mielesta tarkeampia kuin palveluiden
lisadminen ja alueen muuttaminen kaupunkimaisemmaksi.”

Kaavoituksen vastine:

Ritaharju on Oulun suurimpia kasvualueita, ja Ritaportin kaupallinen potentiaali (2021) -selvityksen
mukaan Ritaportin alueella on kasvupotentiaalia mm. 1-2 hypermarketille. Selvityksen potentiaali
perustuu tutkittuun laskennalliseen pdivittdistavarakaupan, erikoiskaupan, kaupallisten palveluiden ja
tilaa vaativan kaupan tulevaisuuden lisGtarpeeseen pitkdlld aikavadlilla. Suunnitteluvarauksen saaneen
Kesko Oyj:n mukaan alueelle on jo pitkddn toivottu K-Citymarkettia asiakaspalautteiden perusteella,
Jja ko. toimija on ollut hakijana alueelle jo vuodesta 2009 ldhtien, kun Oulun kaupunki ensimmdisic
kertoja haki alueelle kaupallista toimijaa.

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -suunnitelmassa (VILMO 2014) on esitetty
Ritaportin alueelle nykyinen viheralueverkosto ja yleispiirteinen itd-ldnsisuuntainen pddviherkdytdvd
Pateniemen rantaan. Myds rakentamiseen varatut alueet on esitetty kyseiselld kartalla; sen aikaisen
tiedon mukaan. Kaavoitusvaiheessa suunniteltavia alueita tarkastellaan tarkemmassa mittakaavassa
Jja yleispiirteiset rakentamisen rajaukset saattavat hiukan muuttua. Pédperiaatteena kuitenkin on, ettd
viherverkosto ja -yhteydet sdilyvqit.
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VILMO-suunnitelman mukainen pddviherkdytdvd Pateniemen rantaan on kaavaehdotuksessa
huomioitu tdydentdmdlld ko. viherkdytévd/-verkosto noudattelemaan tarkemmin yleiskaavan ja
VILMO-suunnitelmien mukaisia yleispiirteisid rajoja. Liséksi luonto- ja maisemaselvityksen mukaiset
alueet, jotka tulee varata osaksi viherverkostoa, on pyritty huomioimaan asemakaavan maankdytossd
siten, ettd ne yhdessd VILMO-suunnitelman kanssa muodostavat kaava-alueelle toimivan
viherverkoston. Luonto- ja maisemaselvityksen mukaiset kaava-alueen sisdiset ekologiset kdytdvdt on
huomioitu paikallisen eldimistéon ja kasvillisuuden tarpeisiin. Kaava-alueen itd-, ldnsi- ja eteldlaitaa
rajaavat ja rajoittavat litkennevdyldt, jotka ovat asettaneet alueen ekologisten yhteyksien kdytolle
reunaehtoja ja rajoitteita.

Luontoselvityksissd todetut uhanalaiset lajit ja luontotyypit on huomioitu maankdytdn suunnitelmassa.
Alueen luontoarvot keskittyvit suoalueelle, jolle ei ole osoitettu rakentamista. Suoalueen ympdirille on
pyritty jdttdmddn mahdollisimman laaja suojavybhyke. Suoalueen vesitalouden ja suokasvillisuuden
sdilymiseen kiinnitetddn jatkosuunnittelussa erityistd huomiota ja suon tilaa tullaan seuraamaan.
Luontoselvityksessd alueella ei havaittu erityisen tdrkeitd lintualueita, joita tulisi huomioida
maankdyton suunnittelussa. Suovenhokkaan elinympdriston nykytilan sdilyttdmisen tavoitteet ja
toimenpiteet on esitetty kaavaehdotukseen laaditussa erillisessd selvityksessd: Ritaportin
kohdesuoalueen toimenpideraportti. Luonnontilaisen kaltaisen suoalueen nykyisen vesitasapainon
sdilyttdmisen tavoitteena on mahdollistaa suovenhokkaan ravintokasvien menestyminen kohdesuon
luonnontilaisen kaltaisella osalla.

Kaavarajauksen pohjoispuolella, eli suunnittelualueen ulkopuolella sdilyy kuntorata (Herukka-
Ahvenoja), joka toimii talvella myos hiihtolatuna. Alueelta tulee olemaan jatkossakin yhteys lagjoille
metsd- ja virkistysaluelille, ja kaavalla mahdollistetaan ulkoilureitin jatkuminen Pateniemen suuntaan.
Liséksi kaavan tavoitteena on myds mahdollistaa alueella sisdliitkuntatiloja ja litkuntapalveluja
tukemaan ldhialueiden asukkaiden hyvinvointia.

Luonto- ja maisemaselvityksessd on selvitetty alueen kulttuurihistorialliset arvot. Kaava-alueella ei ole
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita eikd paikallisesti arvokkaita
kulttuurihistoriallisia kohteita tai muinaisjadnnoksid.

2.14 Mielipide

"1. VYleiskaavan vastaisuus viheralueen (V) kaavoittamisella, Pateniemenranta-Risuniitty
kuntoreitin kaavoittaminen sekd kaupunkiraitiotien huomiotta jattaminen
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Kuva 1 Asemakaavaluonnos ja yleiskaava paallekkain

Kuvasta 1 nakyy kuinka rajusti asemakaavaluonnos vylittdéd C-1 alueen rajauksen alueen
pohjoispuolella kauttaaltaan ja osoittaa rakennuksia yleiskaavan viheralueelle (V). Erityisen raikeaksi
ylityksen tekee se seikka, etta vahvistetussa uuden Oulun yleiskaavassa (2019) kyseiselle alueelle on
merkitty Pateniemenrannan-Risuniityn kuntoreitti, joka on valttamaton yhteys Risuniittyyn
Pateniemenrannalta. Pateniemenrannan asunnot on myyty viheryhteydelld Risuniittyyn, katso
Pateniemenrannan asemakaava ja

vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon 5.4.9: "Asemakaavassa esitetyt suunnitteluratkaisut
tayttavat viheralueiden osalta Oulun Viherverkosto- ja luonnon monimuotoisuussuunnitelmassa
VILMO esitettyja suosituksia luonnon ja maiseman kaytolle, jossa on osoitettu rannan suuntainen
viheryhteys ja ita-lansi suuntainen viheryhteys, joka jatkuu meren rantaan.”

Pateniemenranta on rakentumassa kovaa vauhtia valmiiksi ja 3200 uuden asukkaan alue alkaa
valmistua.  Siksi allekirjoittanut on jattanyt jo 2021 valtuustoaloitteen, jossa Uuden Oulun
Yleiskaavassa vahvistettu kuntoreitti rakennettaisiin valittdmasti ottaen huomioon sen tosiseikan,
ettd meren rannan uusilla asukkailla ja erityisesti lapsilla ei ole turvallista viheryhteytta valaistulle
kuntopolulle Pateniementien yli. Valtuustoaloitteen vastaus on lainattuna ohessa kuvassa 2:
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PATENIEMENRANNAN - RISUNITYN KUNTOREITIN JA LAHIVIRKISTYSALUEEN PERUSTAMINEN
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Kuva 2 Valtuustoaloitevastaus Pateniemenranta-Risuniitty valtuustoaloitteeseen

Lisaksi tulee huomioida selvityksissa kuntoreitin linjauksen lavistavyys seka siihen liittyvat vaateet
metsaluonnosta. Kuvasta 3 nakyy viheryhteyden ja kuntoreitin suunta, joka nyt on jatetty huomiotta
rakennusten sijoittelulla.  Pienempi massoittelu rakentamisessa mahdollistaa viheryhteyden
sailyttamisen yleiskaavan ohjeen mukaisesti. Oulun kaupungin liikuntapalveluilta tulee pyytaa
lausunto kuntoreittien linjauksista ja toteutussuunnitelmista. Liikuntapalvelut puuttuvat OASin
osallisten listasta.
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Kuva 3 Maankaytén suosituksia

Asemakaavaluonnos on myds yleiskaavan vastainen siltd osin, etta siind ei ole esitetty varausta
yleiskaavassa esitetylle kaupunkiraitiotien linjaukselle, katso kuva 1.

2. C-1 eli keskustatoimintojen alueen ylitys

Kaava on yleiskaavan vastainen C-1 alueen rajauksen ylityksen vuoksi. Kuvasta 1 nakyy merkittavat
keskustatoimintojen alueen ylitykset.

3. VILMO 2014:ssa linjatun Pateniemenranta-Risuniitty paaviherkaytavan tuhoaminen
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Kuva 4 Paaviherkaytava Pateniemi-Ritaharju

Asemakaavaluonnoksen rakentaminen ei huomioi itd-lansisuuntaisen paaviherkdytavan linjausta ja
rakentaminen on sijoitettu linjauksen paalle. Asemakaavaluonnoksessa on muutettu
paaviherkaytavan linjaus pohjois-eteldasuuntaiseksi ja liittyma pohjoiseen kuntoreittiin liittyvaksi, mika
pidentaa yhteytta ja on siten yleiskaavan ja VILMOn vastainen. Paaviherkaytavat toimivat ekologisina
verkostoina paitsi ihmisten liikkumisen ja siirtymien osalta, myds tarkeind eldinten kulkuvaylina
lisaten tieturvallisuutta tarjoamalla eldimille reitin. Luonto- ja maisemaselvityksen ekologisia kaytavia
ja viherverkostoa, kuva 9 selostuksessa, ei ole huomioitu lainkaan asemakaavaluonnoksessa ja se
tulee palauttaa uudelleen valmisteluun siten, etta ekologiset kaytavat, viherverkosto ja yleiskaavan
kuntoreitin linjaukset mahdollistuvat. Taméa tapahtuu massoittelua merkittévasti pienentamalla ja
karsimalla rakennusten lukumaaraa.

4. Oulun kaupunkistrategian ja ymparistoohjelman linjausten vastaisuus

Asemakaavaselostuksessa on otettu kaupunkistrategiasta taysin yksipuolisesti huomioon vain
kaupunkistrategian 1. kohta eli yritysmydnteisyys ja annettu ymmartaa sivun 35 tekstilla " Oulun
kaupunkistrategian 2030 ensimmaisena strategisena tavoitteena on listattu yritysten kilpailukyvyn ja
uudistumisen varmistaminen (Oulun kaupunginvaltuusto, 2022)", ettd tama olisi Oulun kaupungin
tarkein strateginen tavoite. Nainhan ei suinkaan ole, vaan Oulun kaupunkistrategia koostuu monen
osa-alueen strategisista tavoitteista, jotka nakyvat alla olevasta kuvasta:
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KANSAINVALINEN KASVUKESKUS

OULU2026 VAHVISTAA
VETO- JA PITOVOIMAA

OULU 2030
KULTTUURI-
ILMASTON-
MUUTOS

NYT!

SIVISTYS RAKENTAA
KESTAVAA JA
KANSAINVALISTA OULUA

OULU ON

OULUSSA JOKAISELLA ON HIILINEUTRAALI 2035

MAHDOLLISUUS ELAA
TERVEELLISTA JA TURVALLISTA
ELAMAA

OULUSSA ON VAIKUTTAVAT PALVELUT,
KESTAVA TALOUS JA HYVINVOIVA HENKILOSTO

Kuva 5 Oulun kaupunkistrategian painopisteet

Itse asiassa yritysmydnteisyys on vain yksi kuudesta osa-alueesta ja tavoitteenasetannasta, johon
Oulun kaupungin virkahenkil6t ovat sitoutuneet tydssdan. Tavoitteet, Oulussa jokaisella on
mahdollisuus elda terveellista ja turvallista elamaa, Oulu vahvistaa veto- ja pitovoimaa seka Oulu on
hiilineutraali 2035 ovat yhta tarkeita. Oulu on hiilineutraali 2035 pitaa sisalladan mm. kuvassa 6 esitetyt
painopisteet kuten kestava kaupunkirakenne ja luonnonlaheinen kaupunki. Monet Ritaharjun,
Aaltokankaan ja Kuivasrannan asukkaat ovat valinneet asuinalueensa silla perusteella, etta siella on
riittavat ulkoilu- ja virkistysalueet asukkaille. Nyt niiden maaraa ollaan rajusti leikkaamassa ja
arvokkaita  kangasmetsaalueita tuhoamassa. Myos Pateniemenrannan  asukkaille on
asemakaavaselostuksessa luvattu katkeamaton viheryhteys Pateniemenrannasta Risuniittyyn ja
Ritaharjuun. On huomattava, ettd suosituin Oulun uusista asuinalueista asukkaiden kesken
tonttihakujen perusteella on Korvenkyldan alue juuri sen luonnon vuoksi. Tarve lisdapalveluille
vahittaiskaupan yksikkda lukuunottamatta on myoéskin kyseenalainen ja alhainen ottaen huomioon
alueelle rakennetut erikoiskauppojen palvelut ja Ideaparkin jatkuvasti tyhjana pysyvat liiketilat.

44 /78



Kaavatunnus 564-2527
Diaarinumero OUKA 13892/2021
6.2.2024, paivitetty 18.9.2024

YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

3. Oulu on hiilineutraali 2035
Hiilineutraall Oulu on kaupungin fa ympdristétietoisten kuntalaisten sekd mulden toimijoiden hestivid
valintoja, yhteistolmintaa ja sitoutumista pidditoksin ja tolmenpitein
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Kuva 6 Kaupunkistrategian painopistealue 3

Hiilineutraali Oulu 2035 edellyttdad yha useamman metsdalueen sailyttamista hiilinieluina. Onko
nykyiselle metsaalueelle laskettu hiilinielun suuruus, enta asemakaavaluonnoksen toteutuksen
jalkeinen hiilinielujen suuriuus. Mika on poistuma? Tarkemmat tavoitteet ja toimenpiteet 18ytyvat
Oulun Ymparistdohjelmasta, josta on juuri tullut 25.8.2023 paivitys: Ymparistoohjelma 2026 — Asteen
verran ymparistoystavallisempi. Ymparistoohjelman rakenne pysyi samana. Ohjelmassa on nelja
painopistetta, joilla kaikilla on kolmesta neljaan tavoitetta toimenpiteineen ja mittareineen.

Ymparistoohjelman yhdesta painopistealueesta, “Luonto kaikkien saavutettavissa“-teeman ydinviesti
ja toimenpiteet on lainattu oheen. Asemakaavaluonnos ei toteuta Oulun paivitetyn
ymparistdohjelman tavoitteita eika toimenpiteita.

Luonto kaikkien saavutettavissa-teema

¢ Oulu on luonnonlaheinen kaupunki, joka huomioi maankaytdssa virkistysarvot, seka
ekologisten verkostojen laadun, saavutettavuuden, maaraan ja kytkeytyneisyyden.

« Oulun jokaisella asuinalueella on luontoa.
Toimenpiteet
« Viher- ja lahivirkistysalueita ja vesistojen virkistyskayttomahdollisuuksia kehitetaan.

« Ulkoilureitistdjen saavutettavuutta kestavilla liikkkumismuodoilla parannetaan ja
esteettomien reittien riittavyydesta huolehditaan.

« Viherverkostojen kattavuutta vahvistetaan ja paaviheryhteyksien sailyttaminen
turvataan.

« Luontoyhteys turvataan rakennetun ympariston suunnittelussa.

5. Luonto- ja maisemaselvitysten puutteet
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Kun kaupunki on ollut maisema- ja luontoselvityksen tilaajana, on silld ollut nakdalapaikka ja hyva
tieto pohjoisen Oulun alueella kdynnissa olevista muista hankkeista ja suunnitelmista. Luonto- ja
maisemaselvitys rajautuu kuitenkin pelkastaan selvitysalueelle, joka on merkittavin puute luonto- ja
maisemaselvityksessa

On huomattava, ettd alueella on 1,5 km paassa valtava 3200 asukkaan alue Veneenveistdjanrannan
alue, jonka alta noin 80 hehtaarin alueelta on kaadettu kaikki Pateniemen metsdt sahan
myrkkymaiden vaihdon vuoksi. Liséksi alle kilometrin etdisyydelld alueella on muita hankkeita
moottoritien itapuolella (Motonet ja moottoritien viereiset tontit) seka lansipuolella Sahantie 10
kaavoitus seka Pateniemen liikuntakeskuksen uudistaminen, joissa kaikissa kohdistuu metsamaahan
voimakasta karsintaa.

Onko luontoselvitys riittava laajuudeltaan ja selvitysalueen rajauksineen seka onko otettu muut
meneilladn olevien hankkeiden yhteisvaikutukset huomioon itse selvitysalueen ulkopuolella? Miten
ne on otettu huomioon ja missa kohtaa niihin viitataan? Kuka valvoo, etta luontoselvitys on riittava
ja ajankohtainen?

Ymparistoministerion alainen Suomen ymparistokeskus on tehnyt 2021 ohjeistuksen luonto- ja
maisemaselvitysten tekoa varten. Kaikkiin kaavahankkeisiin kuuluvana erillisend kohtana
ohjeistuksessa on nostettu kaavahankkeiden yhteisvaikutukset, jotka on selvitettava kaikissa
kaavahankkeissa. Yhteisvaikutuksista voidaan puhua silloin, kun seka tarkasteltava hanke tai
suunnitelma ettd muut hankkeet tai suunnitelmat vaikuttavat samaan luonnonarvoon.
Luonnonarvona tassa yhteydessa ovat l|ahimetsat ja virkistysalueet Pateniemen-Herukan
suuralueella. Pateniemen alueelta puuttuu tdaman kokoiset yli 40 hehtaarin kangasmetsat kokonaan,
koska Pateniemen alue on pitkaan ollut maisemahairidaluetta sahatoiminnan aiheuttaman maiden
saastumisen ja metsien kaatamisen vuoksi. Tama yksinaan riittaisi yhteisvaikutusten selvittamiseen,
joka nyt puuttuu taysin luonto- ja maisemaselvityksestda. Luonto- ja maisemaselvitys ei siten anna
riittavia tietoja hankkeen vaikutuksista muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa. Sahanalueen
metsien havittamisen ja uuden Pateniemenrannan asuinalueen muodostamisen lisaksi,
yhteisvaikutuksia tulee tarkastella Sahantien 10 kaavahankkeen kanssa, jossa valtuuston paatoksella
ollaan viemassa 5 ha suuruista koivikkometsaa rakentamisen alle seka Ritaharjun viimeaikaiset
hankkeet Motonetin ja muiden alueen rakentamisen kanssa. Tosiasiallinen seuraus asukkaille: lahes
kaikkien metsien raivaaminen ja virkistysalueiden havittaminen.

Trailmap-data osoittaa alueen merkittavan virkistyskayton, joka tulee huomioida kaavaa laadittaessa.
Nyt rakentamisen alle jaa selvitysalueen lansiosassa laaja alue hienoa ainutlaatuista kangasmetsaa
polkuineen seka moreeniharjanteet, jotka tarjoavat korkeuseroja muuten niin tasaisessa maisemassa.
Tama alue pitaa pystya sailyttdamaan laajemmassa mittakaavassa kuin nyt on esitetty rakennusten
massoittelua pienentamalla ja rakennusten ja parkkipaikkojen maaraa karsimalla.
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Kuva 7 Selvitysalueen ldnsiosan kangasmetsaa ja trailmap-dataa

6. Luonnon monimuotoisuuden ja luonnonolojen heikentdaminen

n

Toisin kuin asemakaavaselostuksessa vaitetaan sivu 65: Alueen luontoarvot sadilyvat ennallaan
luonnonoloja heikennetdan. Samassa yhteydessa todetaan myds , ettd “ Rakentamista on osoitettu
luonto- ja maisemaselvityksen mukaisille avouoma-alueille, joille rakentamista ei suositella, seka
osittain alueille, jotka on osoitettu varattavan osaksi viherverkostoa. Rakentamisella on pyritty
kiertamaan kaava-alueen pohjoislaidan suoalue seka alueen keskelle osoitettu Ritakankaanpuistosta
ja Ritaportinpuistosta muodostuva ekologinen viheryhteys.” Kaavoittaja on ulkoistanut itsensa
suunnitelmasta ja toteaa pyrkivansa johonkin, kun silla todellisuudessa on mahdollisuus muuttaa
kaava sellaiseksi, ettd luonnonarvot aidosti sailyvat.

Kaavaluonnos ei huomioi ainutlaatuisen vanhan luonnontilaisen kuusivaltaisen metsaalueen
luonnonarvoja, joka alue nyt sijoittuu Big Boxin alle ja jonka my6s SLL on lausunnossaan nostanut
esiin.  Arvokkain luonnontilainen metsaalue sijaitsee suunnittelualueen itdosassa rajautuen
moottoritiehen ja eteldssa Ritakummuntiehen ja sen luona olevaan entiseen talon pihapiiriin. Kahden
hehtaarin laajuinen metsikkdé on tuoretta kuusivaltaista kangasmetsas, jota ei ole kasitelty
vuosikymmeniin ja se on saanut luonnonmetsan piirteitd. Puusto on erirakenteista ja koivulahopuuta
on paikoin melko paljon seka pystypokkeloina etta maapuuna. Myds vanhoja, alkavaa kilpikaarnaa
muodostavia mantyja on siella taalla. Lansireunalla on varttuneita haapoja. Tama metsa tulee sailyttaa
pienentamalld rakennusten massoittelua seka rakennuksia karsimalla. Tuohon metsikkd6n on
kohdistunut aiemmin Bilteman kaavavaraus, mutta se on nyt siirretty moottoritien lansipuolelle
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Ritaportin kaava-alueelle. Itdpuolen vanha metsa tulisi merkitd asemakaavassa suojelumerkinnalla.
Nyt sen pohjoispuolitse on suunniteltu Ritakierros-nimista tieyhteytta Ritaporttiin moottoritien alitse.
Jos tie rakennetaan, tulee se linjata niin, etta moottoritien lansipuolinen vanha metsa voidaan saastaa.
Tie kulkisi sen pohjoispuolelta.

Kaavoittaja on tarjonnut korvaavaa ratkaisua moottoritien laidan vanhan kuusimetsan tilalle Raitotien
laidan metsasta selvitysalueen eteldrajalla. Se ei voi korvata laadullisesti ja luonnonarvoiltaan vanhaa
kuusimetsaa ja toimii sellaisenaan lahinna suojametsatyyppina. Raitotien laidan metsakaistaletta
voidaan kaventaa, jos kuusimetsa voidaan siten saastaa kokonaisuudessaan.

Isovarpurameen alue on rajattu lilan pieneksi sen vesi- ja kosteikko-olosuhteiden sailyttamiseksi.
Alueella on todettu luonto- ja maisemaselvityksen mukaan suovenhokkaan laaja esiintymisalue.
Suovenhokkaan esiintymisselvityksen kohdesuokuviolla elaad vuoden 2022 havaintojen perusteella
elinvoimainen suovenhokaspopulaatio. Suovenhokas on arvioitu Suomessa vaarantuneeksi ja listattu
luonnonsuojeluasetuksessa erityisesti suojeltavaksi lajiksi. Kohdesuolla ei ole suovenhokkaaseen
perustuvaa rajauspaatosta. Lajin populaatio ei nykyisellddn rajoita asemakaavasuunnitelman
toteuttamista, mutta populaation sdilyminen tulisi turvata osana kansallista luonnon
monimuotoisuuden sdilyttamis- ja turvaamistavoitetta. Suovenhokas esiintyy kohdesuolla sen lahes
koko luonnontilaisen kaltaisella osalla. Kaavasuunnittelussa tulee pyrkia varmistamaan
esiintymisalueen puustoisuuden ja kosteusolosuhteiden sailyminen nykyisellaan seka lyhyella etta
pitkalla aikavalilla kaavasuunnitelman toteuttamisen jalkeen. Liikuntatilojen sijoittelu alueen
luoteisnurkassa tulee paitsi kuntoreitin linjauksen alueelle, my6s liilan lahelle suoalueen
suojavyohyketta. Luoteisnurkan rakennuksille ei ole tilaa lopullisessa ratkaisussa.

7. Lapsivaikutusten arviointien puuttuminen

Oulun kaupunki on linjannut, ettda kaikessa paatoksenteossa tulee huomioida lapsivaikutusten
arviointi ja paattajia ja virkamiehid on koulutettu naiden vaikutusten seuraamiseen ja arviointiin.
Kuntaliitto on tahdentanyt lapsivaikutusten arvioinnin tarkeytta myds kaavoituksessa. Allekirjoittanut
esitti noin vuosi sitten lapsivaikutusten arviointien koulutustilaisuudessa, miten Oulun kaupungin
tulee ottaa huomioon lapsivaikutusten arviointi kaavoituksessa lainsaadanndllisesti. Sain
seuraavanlaisen vastauksen.:

"Edellyttadko laki lapsivaikutusten arvioinnin tekemista kaikissa kaavoitusvaiheissa?

Maakaytto- ja rakennuslain 9 §n 1 momentin mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan
vaikutuksia selvitettaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Saman pykalan 2 momentin
mukaan kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. https://www. finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132
Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 &n mukaan kaavan laatimista koskevien selvitysten on
annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat
ja  valilliset  vaikutukset ~muun  muassa ihmisten elinoloihin  ja  elinymparistoon.
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990895."

MRL 9 pykalan mukaan asemakaavaluonnoksen sosiaaliset ja ymparistovaikutukset liittyvat juuri
taman kaavan kohdalla erityisesti lapsivaikutuksiin, koska alueen valittémassa laheisyydessa sijaitsee
kolme koulua, Risuniityn ala-aste, Pateniemen yldaste seka Rita-aukion koulun. Etela-Ritaharjun
metsat ovat merkittavasti pienentyneet alueen asuntorakentumisen ja Nokian toimitilojen
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rakentamisen vuoksi. Pateniemen ylaasteen viereinen metsa on viety Sahantie 10 kaavaan liittyvan
yleiskaavan viheralueen suunnitteluvarauksen vuoksi ja nyt vahennetdadan merkittavasti viimeista
alueen yhtendista metsaaluetta, joka sijaitsee lahimpana Risuniityn koulua. Kaikki kyseiset koulut
kayttavat liikkuntatunneilla mainittuja metsaalueita suunnistuksessa ja kuntoilussa, juoksussa ja
pyorailyssa. Jos lapsivaikutusten arviointi olisi tehty, tulisivat nama merkittavat negatiiviset sosiaaliset
ymparistotekijat esille. Lapsivaikutusten arviointi on tehtava ja lisattava kaavan vaikutusarviointeihin
seka koulujen vastuuhenkil6ita on kuultava kaavaprosessissa.”

Kaavoituksen vastine:

MRL 42 § mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa. Viranomaisten
on suunnitellessaan alueiden kdyttdd koskevia toimenpiteitd ja pddttdessddn niiden toteuttamisesta
katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista. Yleiskaavoitus on ohjannut
asemakaavatyétd ldpi kaavaprosessin edelld mainitun mukaisesti.

Voimassa oleva Uuden Oulun yleiskaava sekd sen yhteydessd tarkasteltu VILMO-suunnitelma antavat
laagjemman  kuvan kaavojen  yhteisvaikutuksista ja kaupungin viherverkostosta. Oulun
viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -suunnitelmassa (VILMO 2014) on esitetty Ritaportin
alueelle nykyinen viheralueverkosto ja yleispiirteinen itd-ldnsisuuntainen pddviherkdytdva Pateniemen
rantaan. Myds rakentamiseen varatut alueet on esitetty kyseiselld kartalla, sen aikaisen tiedon mukaan.
Kaavoitusvaiheessa suunniteltavia alueita tarkastellaan tarkemmassa mittakaavassa ja yleispiirteiset
rakentamisen rajaukset saattavat hiukan muuttua. Pddperiaatteena kuitenkin on, ettd viherverkosto ja
-yhteydet sdilyvait.

VILMO-suunnitelman mukainen pddviherkdytdvéd Pateniemen rantaan on kaavaehdotuksessa
huomioitu tdydentdmdlld ko. viherkdytdvd/-verkosto noudattelemaan tarkemmin yleiskaavan ja
VILMO-suunnitelmien mukaisia yleispiirteisid rajoja. Liséksi luonto- ja maisemaselvityksen mukaiset
alueet, jotka tulee varata osaksi viherverkostoa, on pyritty huomioimaan asemakaavan maankdytossd
siten, ettd ne yhdessd VILMO-suunnitelman kanssa muodostavat kaava-alueelle toimivan
viherverkoston. Luonto- ja maisemaselvityksen mukaiset kaava-alueen sisdiset ekologiset kéytdvdt on
huomioitu paikallisen eldimiston ja kasvillisuuden tarpeisiin. Kaava-alueen itd-, ldnsi- ja eteldlaitaa
rajaavat ja rajoittavat litkennevdyldt, jotka ovat asettaneet alueen ekologisten yhteyksien kdytolle
reunaehtoja ja rajoitteita.

Uuden Oulun yleiskaavassa on osoitettu ohjeellinen ulkoilun pddreitti kulkemaan Ritaportin
asemakaava-alueen pohjoispuoleisten viheralueiden kautta kohti Pateniemenrantaa. Ko. ulkoilureitti
on linjattu Ritaportin kaavassa ja suunnitelmissa ohjeellisena yleiskaavan ohjeellista reittiG mukaillen,
minkd tarkoituksena on mahdollistaa kuntoreitin toteuttaminen. Kyseessd olevassa kaavassa on
kaavoitettu vain kaavarajauksen mukainen alue, mutta suunnittelussa on huomioitu yhtyminen myos
kaava-alueen ulkopuolella. Nykyinen rautatie luo pohjoiseteldisuuntaisen esteen, ja suunnitelmissa
reitti on linjattu kulkemaan radan alitse ohjeellisen yleiselle jalankululle ja polkupydriiilylle varatun
alueen osan rinnalla. Litkuntapalvelut ovat kommentoineet suunnitelmia ja tdmd ratkaisu on yhdessd
katsottu  parhaimmaksi  kuntoreitin ja hiihtoladun rakentamisen kannalta. Kuntoreitin
toteutussuunnitelmat ja linjaus tarkentuvat yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessd
my6hemmdissd vaiheessa, kun kaava on lainvoimainen ja mahdollistaa sen. Liikuntapalvelut ja muut
kaupungin sisdiset organisaatiot ovat aina mukana kaavoitusvaiheessa, osallisiksi listataan kaupungin
ulkopuoliset jéirjestdt ja organisaatiot.
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Kaupunkiraitiotielle on suunnitelmissa riittdvd tilavaraus, mikdli sellainen jollain aikavaililld
toteutetaan. Kaupunkiraitiotien kehittdmiskdytdvdilla Ritaportin asemakaava-alueelle on kuitenkin
vield ratkottavia haasteita ldpi kaupungin, ennen kuin sellainen Ritaharjuun asti saadaan linjattua.
Liséksi vt 4:n alittaminen ja riittévdn loivat kallistukset raitiovaunuliikenteelle on tutkittava tarkemmin.
Yleiskaavan mukaisesti: "Kaupunkiraitiotien linjaus on ohjeellinen ja se tarkentuu jatkosuunnittelussa”,
mutta tdlla hetkelld tuo sama linjaus palvelee suunnitelmissa tehokkaan joukkoliikenteen tarpeita.

Ritaportin asemakaava on Oulun kaupungin alueella alueellisesti merkittdvd, yleiskaavaa toteuttava,
kaupallinen kaava, minkd seurauksena yritysmyonteisyys voi esiintyd kaava-asiakirjoissa korostuen.
Kaavatydssd ei kuitenkaan ole muitakaan strategisia painopisteitd jétetty huomioimatta, eikd
kaavaselostuksessa oteta kantaa sithen, mikd on kaupunkistrategian tdrkein tavoite.
Asemakaavaty@ssd on pyritty toteuttamaan kaikkia kaupunkistrategian ldhtékohtia Oulun kaupungin
tavoitteiden mukaisesti.

Asemakaavan vaikutusten arviointia on tdydennetty. Kaavaselostuksen kohtaan “5.5. Kaavan
vaikutukset” on mm. tdydennetty erillinen osio “5.5.4 Vaikutukset ilmaston muutoksen hillintddn ja
sopeutumiseen”, jossa on koottuna kaavan ilmastovaikutusten arviointi. Liséksi kaavan vaikutuksia
luonnonympdiristéédn (5.5.1) ja lapsiin (5.5.5) on tdydennetty ja tarkennettu.

Kadut ja litkenne -yksikké on kdynnistényt pddpydrdtieverkon pdivitystydn, ja likkkuminen kaava-
alueella jalan ja polkupybrdlld on huomioitu riittdvalla tasolla. Alueelta pohjoiseen, kohti
Risuniityntietd, suuntaava jalankulun ja pyérdilyn véyld on linjattu siten, etté se voidaan tarvittaessa
rakentuessaan liittdd osaksi olevaa Eeralantietd, mikd mahdollistaa jalankulku- ja pydridily-yhteyden
pohjoisesta. Oleva Eeralantie jatkuu asemakaava-alueen ulkopuolella yksityistiend, johon kaupunki ei
voi ohjata litkennettd. Herukan ja Pateniemen pydrdtieverkon tdydennykset eivdt ole osa Ritaportin
asemakaavaa, eikd niitd kdsitelld tdssd asemakaavassa; vaikkakin littyntdmahdollisuudet on
huomioitu. Seisakkeelta on osoitettu varaus jalankulku- ja pyérdily-yhteydelle eteldcn Raitotien yli,
Jolloin eteldistd suuntautuva litkenne voidaan myés linjata seisakkeelle vaihtoehtoista reittid pitkin. ltd—
ldnsisuuntaan on esitetty pyordbaanatasoinen jalankulun ja pyordilyn vdéyldvaraus. Rautatiealueen
(LR) alittavan yhteyden suunnittelu ldnteen on kdynnistetty ja se on mahdollista toteuttaa alueen muun
rakentamisen yhteydessa.

Ritaportin kaava-alueelle liittyy neljé jalankulku- ja pyordliikenteen yhteyttd. Nykyisen Eeralantien
alikulun kautta tuleva vdyld jatkuu Ritaportintien varrella pohjoiseen. Ritaharjusta tulevan
Ritakierroksen alikulun yhteyteen on mitoitettu jalankulun ja pyérdilyn viyld molemmin puolin katua.
Ritakierroksen eteldn puoleinen jalankulun ja pydrdilyn vayld (Ritaportinpolku) jatkuu Ritaharjusta
Ritaportin alueen halki uuteen rautatien alikulkuun ja edelleen rautatien ldnsipuoliselle Ainonpolulle.
Ritaportinpolun aluevaraus on tehty pydrdbaanan mitoitusohjeen mukaisesti. Alueen pohjoispuoliselta
Risuniityntieltd on varattu ohjeellinen yhteys rautatien alitukselle. Toinen pohjoiseen suuntautuva
Jjalankulun ja pyérdiilyn vayld voi sijaita Ritaportintien varrella.

Jalankulkua ja pydrdilyd varten on esitetty uusia vdylid ja alueen saavutettavuus eri suunnista on hyva.
Alueen halki on varaus pydrdbaanatason vdyldlle, jonka jalankulku- ja pydrdilyolosuhteet ovat
erinomaiset. Ritaportin baanayhteyden liittiminen Linnanmaan suunnasta kuitenkin vaatii vield
Ritaharjun keskuksessa lisdsuunnittelua ja rakentamista.

Joukkoliikenteelle on esitetty kattavasti pysdkkejd kaava-alueen sisdlld. Moottoritietd pitkin
litkenndivien pitkdn matkan linja-autojen pysdkit rampeilla ovat kohtuullisen matkan pddssé kaava-
alueesta. Ldhijunaliikennettd varten on tehty varaus ldhijunaseisakkeelle, joka sijoittuu ldhelle
suunnittelualueen toimintoja ja on kdvely- ja etenkin py6rdmatkan pddssd nykyasutuksesta.
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Joukkoliikenteen linjojen kiertdessé alueen kautta on joukkoliikenteen saavutettavuus hyvé. Mikdili
Jjoukkolitkenne kulkee vain Raitotietd pitkin, on joukkoliikenteen saavutettavuus kohtalainen.

Jalankulku- ja pydrdilyliikenne ristedd vilkkaimmista auto- ja raideliikenteen vdylisté eritasossa, joten
sujuvuus ja turvallisuus ovat hyvilld tasolla. Kaava-alueen sisdllé vilkkaimmat suojatiet ovat
kiertoliittymien yhteydessd ja kulkevat saarekkeiden kautta.

Kaava-alueelta  pohjoiseen  suuntaavaa jalankulku-  ja  pybrdily-yhteyttd  tarkennetaan
Jatkosuunnittelussa. Oulun kaupunki ei ldhtékohtaisesti voi osoittaa yleistd jalankulku- ja pyordily-
yhteyttd yksityisten omistamille maille.

Ensisijaisesti Oulun kaupungin kaavoitus arvio, onko kaavakohtainen luonto- ja maisemaselvitys
riittévd, ja valtionhallinnon viranomaiset lausunnoillaan tdydentdvdt. ELY-keskus on lausunnossaan
todennut luonto- ja maisemaselvitykset laadukkaiksi ja riittdviksi. Alueella ei ole vireilld muita
merkittdvid asemakaavahankkeita, joiden yhteisvaikutuksia olisi tarpeen asemakaavatasolla arvioida.
Luonto- ja maisemaselvityksen rajaus on mddritelty ympdristéssd olevien selkeiden ja luontaisesti
rajoittavien aluerajojen kuten maantie- ja rautatiealueiden rajojen mukaan. Luonto- ja
maisemaselvityksen rajaus on kuitenkin suunnittelualueen pohjoispuolella huomattavasti kaava-
aluetta pohjoisempana, eli tarkastelualue on kaava-aluetta selkedsti lagjempi. Tarpeen mukaan
tarkastelualueet voivat asemakaavoissa ulottua hieman selvitysalueen ulkopuolellekin.

Luonto- ja maisemaselvityksessd on esitetty kaksi (4. ja 5.) varttunutta kuusikkokuviota
suunnittelualueella. Maankdytdn suunnittelun ja maastokdynnin aikana on arvioitu niiden sdilymisen
edellytyksid ja mahdollisuuksia. Asiantuntijoiden ja ohjausryhmdn kesken on pdddytty ratkaisuun, jossa
eteldisempi (5.) kuusikoista sdilytetddn kokonaisuudessaan. Pohjoisempi (4.) kuusikko jdd suurelta
osalta uuden Ritakierroksen katulinjauksen alle, ja lopun sdilyttdmisen mahdollisuuksia tutkitaan
Jatkosuunnittelussa. Uusi, jo Ritaharjun keskuksen asemakaavassa osoitettu, katulinjaus Pohjantien
alitse on teknisesti ainoalla mahdollisella sijainnilla esitetyssd kaavaehdotuksessa, ja tdmd katuyhteys
tulee palvelemaan joukkoliikenteen tarpeita. Kaava-alueen maisemapuut on huomioitu suunnittelussa
mahdollisuuksien mukaan.

Suovenhokkaan elinympdriston nykytilan sdilyttdmisen tavoitteet ja toimenpiteet on esitetty
kaavaehdotukseen laaditussa erillisessd raportissa... Luonnontilaisen kaltaisen suoalueen nykyisen
vesitasapainon sdilyttimisen tavoitteena on mahdollistaa suovenhokkaan ravintokasvien
menestyminen kohdesuon luonnontilaisen kaltaisella osalla. Suoalueelle ei tulla johtamaan
tarpeetonta vesimddrdd ja kohdesuon pohjavedenpintaa seurataan. Kohdesuon vesitasapainon
muutoksissa on myds huomioitava ilmastonmuutoksen vaikutukset, joista tarkemmin raportissa.
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3 Asemakaavaehdotuksesta saatu palaute

3.1 Vaylavirasto, lausunto 8.8.2024

“Lausunto Ritaportin asemakaavan muutosehdotuksesta (564-2527)

Vaylavirasto on tutustunut asemakaavan muutosehdotukseen ja antaa lausuntonsa rautateiden
nakokulmasta.

Suunnittelualue sijoittuu Herukan ja Pateniemen kaupunginosiin noin kahdeksan kilometrin
etaisyydessa Oulun keskustasta pohjoiseen. Alue rajautuu Raitotien, Oulu — Laurila -rataosan seka
valtatien 4 valiselle alueelle. Asemakaavan tavoitteena on suunnitella useampaa kaupunginosaa
palveleva yleiskaavan mukainen keskustatoimintojen alue, jossa sijaitsee monipuolisesti kaupallisia
ja muita palvelua mm. paivittaistavarakauppaa, erikoistavarakauppaa ja liikuntapalveluja.
Suunnittelualue on asemakaavoittamaton ja paaosin rakentamaton. Alue on padosin kaupungin
omistuksessa. Valtion omistuksessa ovat Jyvaskyla-Oulu-Rovaniemi maantie- ja rautatiealue.

Vaylavirasto on antanut asemakaavamuutoksen aiemmissa vaiheissa lausunnon osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta (21.3.2022) sekd asemakaavan muutosluonnoksesta (21.8.2023).
Lausunnoissa on huomautettu Oulu - Laurila -rataosan lisdraidevarauksista, uudesta
lahijunaliikenteen asemasta, jalankulku- ja pyoraily-yhteyksista, lisdantyvista hulevesista seka
raidelilkenteen melusta, runkomelusta ja tarinasta. Vaylaviraston antamat aiemmat lausunnon on
paaosin hyvin huomioitu kaavatydssa. Vaylavirasto pyytaa kiinnittamaan huomiota vield seuraaviin
nakokohtiin.

Uusi lahijunaliikenteen asema

Asemakaavamuutoksessa on varauduttu uuden lahijunaliikenteen aseman toteutumiseen alueelle
(uusi sivuraide ja reunalaituri). Aseman edellyttdman uuden sivuraiteen huoltotieyhteyksia olisi
kuitenkin viela tarpeen tarkentaa kaavaehdotukseen. Sivuraiteelle johtaville uusille vaihteille tarvitaan
aina huoltoajoyhteys. Eteldinen vaihde olisi saavutettavissa LPA-1 -alueen kautta, mutta pohjoiselle
vaihteelle ei kaavaehdotuksen mukaisessa tilanteessa olisi huoltoajoyhteytta. Vaylavirasto esittaa,
etta kaavaehdotusta tarkistetaan siten, etta radan itapuoliselle VL-alueelle osoitetaan ohjeellinen
ajoyhteys uuden radan alikulkusillan tuntumasta aina kiinteiston 564-401-6-198 tasalle asti (uuden

vaihteen sijainti).

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon antaa
toimivaltainen ELY-keskus.”

Kaavoituksen vastine:

Huoltoyhteys pohjoiselle vaihteelle mahdollistetaan kaavassa. Kaavaehdotuksen ndhtdvilldolon
Jjdlkeen kaavakarttaan on tédydennetty ohjeellinen huoltoyhteys. Rautatiealueen lédnsipuolelle tulevan
huoltoyhteyden tarkka sijainti mddiritellddn jatkosuunnittelussa yhteistydssd Vdyldviraston kanssa.

3.2 Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, lausunto 8.8.2024
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“LAUSUNTO KAAVAEHDOTUKSESTA, @ HERUKKA JA  PATENIEMI (RITAPORTTI),
KAAVATUNNUS 564-2527

Asemakaavaehdotus on ollut nahtdvand Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen eri vastuualueilla ja yksikdissa ja siitd on annettu seuraavaa palautetta:

Ymparisto6 ja luonnonvarat -vastuualue
Luonto ja alueidenkdytté -yksikko

Suunniteltu maankaytt6 toteuttaa Uuden Oulun yleiskaavan tavoitteita, jossa kaava-alue on osoitettu
aluekeskukseksi (C-1). Asemakaavalla muodostuu ymparistohairidita aiheuttamattomien liike-,
toimitila- ja teollisuusrakennusten seka urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevien rakennusten alue,
jonne voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikoita. Lisaksi alueelle muodostuu lahivirkistys- ja
katualueita. Asemakaavaehdotuksessa rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 62 548 k-m2.

ELY-keskuksen aikaisemmissa neuvotteluissa ja lausunnoissa esiin ottamat asiat on otettu paaosin
huomioon. ELY-keskus pitdaa hyvana, etta kaavoituksen pohjaksi laadittua selvitysaineistoa on
taydennetty luontoarvojen osalta ehdotusvaiheeseen. Kaavaratkaisun vaikutuksia on arvioitu
kattavasti.

ELY-keskus toteaa, ettd luontoarvojen osalta kaavaluonnokseen nahden ehdotusvaiheeseen on tehty
parannuksia mm. laajentamalla paaviherkdytava kaava-alueen pohjois- ja luoteisosassa, laatimalla
suunnitelma suovenhokkaan elinympariston turvaamiseksi ja erillinen vaikutusarviointiraportti.
Kaavaratkaisua niiltd osin kuin luontoselvityksen suosituksia ei ole otettu huomioon on perusteltu
kaavaselostuksessa ja vastineissa. Hulevesisuunnitelma ja suunnitelma suovenhokkaan
elinymparistdona olevan suon vesitasapainon ja nykyisen kaltaisen suokasvillisuuden turvaamiseksi
vaikuttaa yksityiskohdissaan perustellulta. Tavoitteen toteutuminen edellyttda saumatonta
seurannan (pohjavesitaso, kasvillisuus, suovenhokaan esiintyminen) ja toteuttamisen yhteisty6ta ja
tarvittaessa seurantatuloksiin reagointia. Ongelmana on, ettd suokasvillisuudessa tapahtuvat
muutokset ovat todennettavissa viiveelld. Lisaksi varaudutaan tarvittaessa puuston poistoon
suovenhokkaan elinymparistéa ymparoivalla vyohykkeella. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan
my&s suojelumerkinnalld (s) osoitetun rajauksen sisalla hoitoraivausten tulee olla mahdollisia, mikali
suoympariston sailyttaminen sita edellyttda. Kaavaratkaisussa Ritaportintien ja korttelin 250 valiin
jaava sailyva suokokonaisuuden osa on kuitenkin rajallinen osa aikaisemmasta, joten tavoitteen
toteutumiseen liittyy epavarmuustekijoitd. Monkijaajelun estamiseksi tulee tarvittaessa ryhtya
toimenpiteisiin. Liiallisen kulutuksen vahentamiseksi myos laillisen virkistyskayton ohjaaminen pois
suolta voi osoittautua tarpeelliseksi.

ELY-keskus pitaa hyvana, ettd on laadittu erillinen vaikutusarviointiraportti ja tarkennettu
vaikutusarviointia luonnosvaiheesta. Suunniteltu rakentaminen aiheuttaa luonnonympariston
vahenemista ja lisaa elinymparistdjen pirstoutumista, mutta selvityksissa todettuihin erityisarvoihin
kohdistuvia vaikutuksia on pyritty erillissuunnitelmilla lieventamaan. ELY-keskus pitaa tarkeana, etta
esitetyt toimenpiteet mukaan lukien seuranta myos toteutetaan suunnitellusti.

ELY-keskus pitda hyvana, etta kaavoituksessa on arvioitu ja tunnistettu laajasti asemakaavaratkaisun
ilmastovaikutuksia seka tuotu esille ilmastovaikutusten hillintaan vaikuttavia tekijoita seka varauduttu
ilmastomuutoksen sopeutumiseen kaavamaarayksin.

Ympdiristonsuojeluyksikko
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Suunnittelualue sijaitsee valtatie 4:n, Raitotien sekd junaradan reunustamalla alueella. Kaavassa
osoitetaan uusi katuyhteys (Ritakierros) moottoritien ali. Meluselvityksen (Ramboll 21.3.2023)
kuvassa 3 on esitetty paivaajan melutilanne LAeq, 7-22 sisaltden myds kaavahankkeen rakennukset
ja kadut (ml. Ritakierros -katu ja sen aiheuttama meluvallin osittainen purku ja korvaaminen uusilla
meluntorjuntarakenteilla). Meluselvityksessa Ritakierros -kadun pohjoispuolelle (moottoritien
itdpuolinen osuus) on mitoitettu meluvalli asutuksen suojaksi. Vallin ylapinnan korkeustaso on +16,5
ja valli liittyy suoraan olemassa olevaan valliin. Moottoritien puretun vallin korvaajaksi on mitoitettu
sillalle 2,5 m korkea aita ja sen jatkeena 3,0 m korkea aita (korkeudet tp = tien pinta = lahimman
ajoradan reunan/sillan reunan pinnan taso).

Kaavakartalla olevan maarayksen mukaan kortteleissa 249 ja 253 tulee huomioida aanieristavyystarve
rakennusten suunnitellun kayttotarkoituksen mukaan. Kaavakartalla on myds esitetty
melusuojaustarvemerkintd moottoritien itapuolelle ja osoitettu melusuojauksen likimaarainen
sijainti.

Asemakaava-alueen merkittavimmat viheralueet ovat Ritaportinpuisto seka Ritakankaanpuisto
suoalueineen. Ymparistonsuojeluyksikkd toteaa, ettda melutason ohjearvot koskevat myos
virkistysalueita. Ymparistonsuojeluyksikko viittaa kaavaluonnosvaiheessa antamaansa lausuntoon,
jonka mukaan meluselvitysta olisi talta osin tdydennettava ja tarkasteltava ulkomelun ohjearvojen
toteutuminen. Myds puiston kayttotarkoitus on tarkedaa ottaa huomioon. Mikali puistoa tms.
virkistysaluetta ei voida sijoittaa kokonaisuudessaan vahameluiselle alueelle, tulee ainakin leikki- ja
muut runsaassa kaytossa olevat oleskelualueet osoittaa vyohykkeelle, jolla melutaso on paivalla < 55
dB tai suojata ko. kohteet melulta, edellista vahemman oleskeluun kaytetyt osat voidaan osoittaa
vyohykkeelle, jonka melutaso on paivalla 55-60 dB ja osat, joilla ei normaalisti oleskella, voidaan
osoittaa vyohykkeelle, joilla péaivaajan keskidanitaso on 60-65 dB. Alueita, joilla paivaajan
keskiaanitaso ylittaa 65 dB, ei padsaantoisesti sisallytetd puistoihin, vaan ne osoitetaan muuhun
kayttdon (esim. suojaviheralue).

Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue

Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole muuta huomautettavaa kaavaehdotuksesta kuin,
ettd Raitotieltd pohjoisen suunnasta valtatieltd 4 tulevan rampin laheltd puuttuu nuolimerkinta
kartalta.

Kaavaehdotus on aiemmin kaupungin kanssa kaydyn vuoropuhelun mukainen maanteiden osalta, ja
Raitotie on jalankulku- ja pyorailyvaylineen osoitettu sovitusti katuna.

Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue nakee tarkeana, etta kestavat kulkumuodot on huomioitu
hyvin kaavatydssa.”

Kaavoituksen vastine:

Erityisesti suovenhokkaan esiintymisalueen puustoisuus sekd kosteusolosuhteet pyritédn pitdmddn
nykyisellddn ja tavoitteiden toteutumiseen liittyviin  epdvarmuustekijoéihin  varaudutaan
kaavamddrdyksin sekd erillisessé Ritaportin kohdesuoalueen toimenpideraportissa esitetyin keinoin.
Toteuttaminen tehdddn toimenpideraportin  mukaisesti ja kaavamddrdyksid noudattaen.
Kasvillisuusseurantaruudut on perustettu, pohjavedenhavaintoputket asennettu  ja
seurantasuunnitelma laadittu. Seuranta tehdddn ELY-keskuksen ohjauksessa. Ritaportin kaava-
alueella sijaitseva suoalue on jo 2000-luvulla muuntunut pienialaisesti mm. ajan, ilmastonmuutoksen,
puustottumisen ja ihmisen toiminnan vaikutuksesta (ks. Kuva 1). Asemakaavan yleismddrdykseen on
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tdydennetty metsdnhoidon salliminen myds suojeltavalla alueen osalla, milld pyritddn ehkdisemddn
alueen liiallista puustottumista tulevaisuudessa.

Kuva 1 Ritaportin asemakaava-alueella sijaitseva suoalue kuvattuna vuosien 1999-2023 vilisend
aikana. Esimerkiksi vuosina 1999 ja 2012 otettujen ilmakuvien vadlillé on havaittavissa puustottumisen
vaikutusta.

Kaavaehdotukseen maankdytén lagjuutta pddviherkdytdvdn alueella on muutettu niin, ettd
ekologiselle yhteydelle ja pddviherkdytaviille on jdtetty kaavaluonnoksessa esitettyd enemmdn tilaa.
Liscksi suoalueen liiallisen kulutuksen vilttdmiseksi on asemakaavan mukaisella alueidenkdytolld
pyritty mm. ohjaamaan alueen virkistyskdyttéd siten, ettd ohjeellinen ulkoilun pddreitti voidaan
suunnittelualueen ulkopuolella toteuttaa yleiskaavassa ehdotettua linjausta hiukan pohjoisempana,
miké my6s mahdollistaa ulkoilureitin jo rakennettujen vdylien tehokkaamman hyédyntdmisen.
Kaavassa osoitetut katu- ja korttelialueet myés osaltaan muodostavat suoalueen kiertdmisté tukevan
muurimaisen suojavyéhykkeen, joka ohjaa virkistyskdyttéd suoaluetta kiertéville reiteille. Ympdriston
yleissuunnitelmassa on lisdksi tutkittu vaihtoehtoisen rakennetun metsdreitin — jolla tarvittaessa
véhennetddn suoalueen kulutusta — mahdollinen sijoittuminen suoalueen itélaidalla.

Kaavaehdotuksessa esitetyt valtatien melualueelle ulottuvat puisto- ja ldhivirkistysalueet, joita ei
suunnitella runsaaseen oleskeluun, sekd osa rautatiealueen itdlaitaan rajautuvaa ldhivirkistysaluetta
on korjattu suojaviheralueiksi (EV). Mikdli Ritaportinpuiston alueelle toteutetaan ympdriston
yleissuunnitelman mukainen oleskelualue, tulee se sijoittumaan alueelle, jolla melutaso ei ylitd ulkona
melun keskiddnitason pdivédohjearvoa 55 dB (ks. Kuva 2). Alueen ldhivirkistysalueiden kéytén luonne
el muutu olevasta tilanteesta; tosin suoalueen osalta liitkennettd pyritdédn ohjaamaan sen kiertdvdille
katualueelle. Asemakaavan yleismddrdykseen on lisdtty: "Puisto- ja ldhivirkistysalueilla tulee
huomioida melusuojauksen tarve aluekohtaisen kdyttétarkoituksen mukaan. Runsaaseen kdyttoon
suunniteltavien oleskelualueiden melutaso ei saa ylittdd ulkona melun keskiddnitason pdivédohjearvoa
55 dB. Edellistd vihemmdille kéytédlle suunniteltavilla alueilla voi pdivdajan keskiddnitaso olla 55-60
dB. Alueilla, joita ei osoiteta oleskeluun, voi pdivéajan keskiddnitaso olla 60-65 dB. Melusuojaus tulee
sovittaa ympdiristoon.”
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Selitteet

El Asuinrakennus
gg < = [ Muu rakennus
< <=70

60 < <=65 [ Lomarakennus

J 55< <=60

50 < <=55

45< <=50 B Liike- tai julkinen rakennus

<=45

Aanitaso, dB

I suunniteltu rakennus

Meluaita/kaide

s Meluvallin jatke

Kuva 2 Punaisella katkoviivalla on esitetty ympdristosuunnitelmassa osoitetun mahdollisen
oleskelualueen likimddrdinen sijainti. Taustalla pdivéiajan keskiddnitason ennuste vuodelle 2040, jonka
mukaan alustava ddnitaso oleskelualueella on < 55 dB.

Kaavaehdotuksen ndhtdvilldolon jdlkeen on kaavakartalle tdydennetty maantiealueen liittymdn
likimddrdinen sijainti.

3.3 Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry, mielipide 9.8.2024

"Palaute koskien Ritaportin asemakaavaehdotusta (tunnus 564-2527)

Kaavaselostuksen vastineissa on vastattu kattavasti kaavaluonnoksesta antamaamme mielipiteeseen.
Kaavaehdotukseen ja selvityksiin jaa edelleen parantamisen varaa.

Viheryhteydet toteutuvat kaavaehdotuksessa heikosti varsinkin itd-lansi-suunnassa. Oulun
viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -suunnitelman (VILMO) maankaytdn suosituksissa
oleva Ritaharju-Pateniemi suuntainen paaviherkaytava heikentyy merkittavasti, jos rakennetaan
kaavaehdotuksen mukaisesti. Mydskaan Rambollin laatiman luontoselvityksen maankayton
suosituksia ei ole huomioitu viheralueverkoston ja ekologisten yhteyksien osalta. Kaavassa tulisi
huomioida nama viheryhteydet, vaikka se tarkoittaisi pienempaa rakennusmassaa.

Lintuselvityksien myohaista ajankohtaa on perusteltu viilealla kevaalla. Perustelu ei vakuuta.
Maastokayntikerrat ovat lisaksi todella lahelld toisiaan ajallisesti (ensimmainen kayntikerta 9.6.2021
klo 04.00-11.30 ja toinen kayntikerta 12.6.2021 klo 3.30-11.30), jolloin linnustosta ei saada kattavaa
kuvaa. Aikaisin pesivat lajit, kuten uhanalaiset metsatiaiset, voivat aloittaa laulamisen ja pesinnan jo
hyvin aikaisin kevaasta, vaikka olisi viela lumikin osittain maassa. Katsomme edelleen, etta selvitykset
tulisi tehda uudestaan ainakin aikaisemman kayntikerran osalta.

Hyva, ettd suovenhokkaan elinympariston pohjavedenpintaa on tarkoitus seurata, ja valttaa liian
suurien vesimaarien johtamista suolle. Toimenpiteet ja seuranta on kuvattu kaavaselostuksen
litteessa 7. Liitteen 8 luontovaikutusarvionnissa (Ramboll) suovenhokkaan elinympariston
suurimmaksi riskiksi onkin tunnistettu suon kuivuminen. Lahimpien tonttien etdisyys suosta jaa
edelleen varsin pieneksi, ja suojeltava alueen osa (s) rajautuu suoraan tontteihin ja teihin.
Suovenhokasselvityksessakin todetaan riittavan suuren suojavydhykkeen olevan eduksi:

“Lahtdkohtaisesti suunnitelmassa on pystyttava esittdamaan toimenpiteet, milla turvataan suon
nykyisen vesitasapainon ja siita seuraavan kasvillisuusrakenteen sailyminen. Tama edellyttaa selvan
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suojavyohykkeen osoittamista kohdesuota ymparoivalle puustoiselle (manty)
isovarpuramemuuttumalle suunnittelualueen maapohjan kuivatustavoitteiden ja menetelmien
mukaisella laajuudella. Esimerkin omaisesti Oulun Ritaharjun kaava-alueella vt 4:n vastapuolella
sijaitsevan suon (Siiposuo) kohdalla kaavoituksen rajaama suojavyéhyke vaikuttaa suoalueen
kaavan toteuttamisen jalkeisen kuivumisen ja lisadntyneen puustoisuuden perusteella turhan
kapealta.”

Vastineen perustelu siita, ettd "koko Ritakankaapuiston osoittaminen suojeltavana alueen osana (s)
voi johtaa tarpeettomaan puustottumiseen, mika taas voi johtaa suoalueen kuivumiseen”, on hieman
erikoinen. Myds liilan voimakkaat harvennushakkuut ympardivalla alueella voivat heikentaa
suovenhokkaan elinaluetta. Ylimaarainen puustottuminen rajautunee paaasiassa tonttien ja teiden
laheisiin alueisiin, joihin rakennettujen alueiden kuivatus vaikuttaa.

Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry”

Kaavoituksen vastine:

Yleiskaavassa esitetty viheryhteys ja ohjeellinen — ei sitova — ulkoilun pddreitti on linjattu tarkempaa
suunnittelua ohjaavana. Linjaus perustuu tuolloin saatavilla olleeseen tietoon. Tilanne on kuitenkin
yleiskaavan suunnitteluajankohdasta muuttunut ja reitin linjaamisen aiemmat epdvarmuustekijét,
kuten rautatiealueen itdpuolelle sijoittuneet yksityiset kiinteistdét, ovat asemakaavatyon aikana
siirtyneet kaupungin omistukseen; eikd alueella ole endéd asumista.

Asemakaavan mukaisella maankdytolld on varauduttu Oulun viheralueverkosto ja luonnon
monimuotoisuus VILMO-suunnitelman suosituksia leveimmdlld pddviherkdytdvdlld Pateniemen
rantaan (ks. Kuva 1). Asemakaavassa viherkdytdva sdilytetddn kaava-alueen pohjoispuolella VILMO-
suunnitelman suosituksia vastaavana. Viherkdytdvdn lopullinen leveys tarkentuu pohjoispuolisen
alueen kaavoittamisen yhteydessd. Yleiskaavan mukaisen asumisen reservialueen (Ares) mahdollisiin
muutoksiin voi vaikuttaa osallistumalla Oulun keskeisen kaupunkialueen yleiskaavatyohén vireilld
olevan yleiskaavaprosessin aikana. Oulun keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan valmisteluvaiheen
aineiston etenemistd ja osallistumismahdollisuuksia voi seurata hankkeen sivuilta.
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Kuva 1 VILMO-suunnitelman suositusten mukainen rakentamiseen varattu alue ulottuu Ritaportin
asemakaava-alueelle, jossa se on osoitettu lGhivirkistysalueeksi (VL). Asemakaavan pohjoispuolinen
viherkdytdvé on huomioitu kaavassa.

Kaavaehdotukseen maankdyton laajuutta pddviherkdytdvén alueella on muutettu niin, ettd
ekologiselle yhteydelle ja pddviherkdytdville on jétetty kaavaluonnoksessa esitettyd enemmdn tilaa.
Liséksi suoalueen liiallisen kulutuksen vdlttdmiseksi on asemakaavan mukaisella alueidenkdytolld
pyritty mm. ohjaamaan alueen virkistyskdyttod siten, ettd ohjeellinen ulkoilun pddreitti voidaan
suunnittelualueen ulkopuolella toteuttaa yleiskaavassa ehdotettua linjausta hiukan pohjoisempana,
mikd my6s mahdollistaa ulkoilureitin jo rakennettujen vdylien tehokkaamman hyddyntdmisen.

Alueen muutokset ovat mahdollistaneet alueenkdytélle vaihtoehtoisia ratkaisuja, kuten esimerkiksi
kaava-alueella sijaitsevien Eeralantien ja kaapeloitavan voimansiirtolinjan alueiden hyédyntdmisen
Jjoko asemakaavan ohjeellisen ulkoilureitin tai ohjeellisen yleiselle jalankululle ja polkupyérdilylle
varattavan alueen osana, siltd osin kuin mahdollista. Asemakaavan mukainen ja maaston muotoja
hyddyntdvd ohjeellinen linjaus on hyvdiksi todettu ja jo entuudestaan kdytetty vdyld, jota
hyddyntdmdlld pyritddn vdhentdmddn reitin  toteuttamisen osalta ylimddrdistd puuston
harventamista. Yleiskaavan taustakartalla nékyvd purettava asuinrakennus rautatiealueen itdpuolella
tulee suunniteltavan asemakaavan mukaisesti olemaan osa suojaviheraluetta, mitd ei tuolloisen —
yleiskaavan suunnittelun aikaisen — tilanteen mukaan voitu vield varmaksi todeta. Muutokset ovat
tdten mahdollistaneet viheryhteyden ja ohjeellisen ulkoilun pddreitin linjaukset ldhtdkohtaista
pohjoisemmaksi.

Asemakaavassa luonto- ja maisemaselvityksen suositukset on huomioitu niiltd osin kuin mahdollista.
Suunnitelma on kunnallisten ja valtakunnallisten eri tarpeiden sekd kaupungin asettamien tavoitteiden
yhteensovittamista. Kaava-alueella on lisdksi mm. tarpeita yli kaavarajojen ulottuvien infrarakenteiden
tilavarauksille. Asemakaavassa mddrdtddn viherverkostorakenteita myos katu- ja korttelialueille, milld
pyritddn varmistamaan suunnittelualueen ekologisten kdytdvien kytkeytyminen tulevaisuudessa.
Asemakaava mahdollistaa ekologiset kdytdvdt, vaikka ne luonto- ja maisemaselvityksen mukaisista
suosituksista muuttuvatkin. Luonto- ja maisemaselvityksen suositusten mukaiset viherverkoston osaksi
varattavat alueet heikkenevdt ja muuttuvat, silli maankdytén kaava-alueella on suunniteltu
muuttuvan. Ekologisissa kdytdvissd on huomioitu suunnittelualueen [Ghtokohdista ja sijainnista
seuranneet rajoitteet sekd Uuden Oulun yleiskaava.

Luonto- ja maisemaselvityksessd esitetyistd kahdesta (4 ja 5) varttuneesta kuusikkokuviosta eteldisempi
kuusikoista (5) sdilytetdcdn kokonaisuudessaan. Pohjoisempi kuusikko (4) jad suurelta osalta uuden
Ritakierroksen katulinjauksen alle. Ritaharjun keskukselta tuleva kestdvid liikkennemuotoja ja
Jjoukkoliikennettd palveleva katulinjaus Pohjantien alitse on teknisesti ainoalla mahdollisella sijainnilla.
Valtioneuvoston pddtés melutason ohjearvoista mukaisesti on kaavaehdotuksessa esitetyt valtatien
melualueelle ulottuvat puisto- ja ldhivirkistysalueet, joita el suunnitella runsaaseen oleskeluun, sekd
osa rautatiealueen itdlaitaan rajautuvaa ldhivirkistysaluetta on korjattu suojaviheralueiksi (EV).
Asemakaavan yleismddrdykseen on lisdtty: “Puisto- ja ldhivirkistysalueilla tulee huomioida
melusuojauksen  tarve aluekohtaisen kdyttdtarkoituksen ~mukaan. Runsaaseen  kéyttoon
suunniteltavien oleskelualueiden melutaso ei saa ylittdd ulkona melun keskiddnitason pdivédohjearvoa
55 dB. Edellistd vihemmdille kéytédlle suunniteltavilla alueilla voi pdivédajan keskiddnitaso olla 55-60
dB. Alueilla, joita ei osoiteta oleskeluun, voi pdivéajan keskiddnitaso olla 60-65 dB. Melusuojaus tulee
sovittaa ympdristoon.”

Suoalueen suojavydhykkeen osalta on suunnittelualueen tilanne eri kuin vt 4:n itédpuolella. Erityisesti
suovenhokkaan esiintymisalueen puustoisuus sekd kosteusolosuhteet pyritédn pitdmddn nykyisellddn
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Jja tavoitteiden toteutumiseen liittyviin epdvarmuustekijoihin varaudutaan kaavamddrdyksin sekd
erillisessd Ritaportin kohdesuoalueen toimenpideraportissa esitetyin keinoin. Toteuttaminen tehdddn
toimenpideraportin mukaisesti ja kaavamddrdyksid noudattaen. Kasvillisuusseurantaruudut on
perustettu, pohjavedenhavaintoputket asennettu ja seurantasuunnitelma laadittu. Seuranta tehdddn
ELY-keskuksen ohjauksessa. Ritaportin kaava-alueella sijaitseva suoalue on jo 2000-luvulla muuntunut
pienialaisesti mm. ajan, ilmastonmuutoksen, puustottumisen ja ihmisen toiminnan vaikutuksesta (ks.
Kuva 2). Asemakaavan yleismddrdykseen on tdydennetty metsdnhoidon salliminen myds suojeltavalla
alueen osalla, milld pyritddn ehkdisemddn alueen liiallista puustottumista tulevaisuudessa.

Kuva 2 Ritaportin asemakaava-alueella sijaitseva suoalue kuvattuna vuosien 1999-2023 vilisend
aikana. Esimerkiksi vuosina 1999 ja 2012 otettujen ilmakuvien vililld on havaittavissa puustottumisen
vaikutusta.

Liséksi, kuten ELY-keskus lausunnossaan (8.8.2024) toteaa, voi olla tarpeellista rajoittaa suoalueen
liiallista kulutusta tulevaisuudessa. Kaavaehdotukseen maankdyton laajuutta pddviherkdytévan
alueella on muutettu niin, ettd ekologiselle yhteydelle ja pddviherkdytdvdille on jétetty
kaavaluonnoksessa esitettyd enemmdn tilaa. Lisdksi suoalueen liiallisen kulutuksen vilttdmiseksi on
asemakaavan mukaisella alueidenkdytolld pyritty mm. ohjaamaan alueen virkistyskdyttéa siten, ettd
ohjeellinen ulkoilun pddreitti voidaan suunnittelualueen ulkopuolella toteuttaa yleiskaavassa
ehdotettua linjausta hiukan pohjoisempana, mikd my6s mahdollistaa ulkoilureitin jo rakennettujen
vdylien tehokkaamman hyédyntidmisen. Kaavassa osoitetut katu- ja korttelialueet myds osaltaan
muodostavat  suoalueen kiertdimistd tukevan muurimaisen suojavyohykkeen, joka ohjaa
virkistyskdyttdd suoaluetta kiertdville reiteille. Ympdriston yleissuunnitelmassa on lisdksi tutkittu
vaihtoehtoisen rakennetun metsdreitin — jolla tarvittaessa véihennetddn suoalueen kulutusta —
mahdollinen sijoittuminen suoalueen itdlaidalla.

Mielipiteessé on esitetty korttelialueita karsittavaksi  pyrkimyksend sdilyttdd laajemmin
paikallisluontoa ja edistden ekologisten kdytdvien kytkeytymistd. Esitetyt muutokset vdhentdvit
alueellisia vaikutuksia rakentamisesta, mutta vaikeuttaisivat maankdyton toteuttamisohjelman
mukaisten tavoitteiden toteuttamista, ja lisdisivit rakentamisesta aiheutuvia vaikutuksia toisaalla.

Kaupunginvaltuuston hyviksymdssd Oulun maankdyton toteuttamisohjelmassa on mddiritelty Oulun
kaupungin tavoite eri toimialojen yritysten kysyntdd vastaavasta monipuolisesta tonttitarjonnasta.
Maankdytén toteuttamisohjelmassa esitetddn suunnitelma viiden vuoden asuntotuotannosta ja
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tybpaikkarakentamisesta. Suunnitelmaa pdivitetdédn kahden vuoden vdlein. Tuorein Oulun
maankdyton toteuttamisohjelma 2024-2028 on luettavissa Oulun kaupungin verkkosivuilla.

Kaupunki varautuu tyépaikkatonttien kysyntédn kolmen vuoden tontinluovutusmddrdé vastaavalla
tonttivarannolla. Tonttien tulee olla luovutuskelpoisia ja kysyntdd vastaavilla alueilla. Vuosittainen
luovutustavoite on 30 tybpaikkatonttia. Yleiskaavaa toteuttamalla pyritddn kaavoituksessa
vastaamaan tdhén tarpeeseen.

Asemakaavan havainnollistavassa aineistossa on suunnitteluvarausten saaneiden toimijoiden
tarpeisiin tarkennettujen korttelialueiden liséksi esitetty yksi monista vaihtoehtoisista korttelialueiden
toteuttamistavoista. KaavamddrdyksissG on pyritty joustavaan ja mahdollistavaan asemakaavaan.
Esitetyissd toiminnoissa on tutkittu korttelialueiden enimmdisrakentamista yhteen tasoon (kaava
mahdollistaa rakentamisen my6s useampaan tasoon) — eli miten korttelirakenne pysdikéinteineen
voisi ddrimmillddn toteutua. Kaavassa esitetyt ohjeelliset rakennusalat ja -massat ovat erddnlaisia
kaavatutkielman tuloksia siitd, miten korttelit ovat toteutettavissa yhteen tasoon. Kaava on tdten
mahdollistava sekd yhteen ettd useampaan tasoon toimintoja hakeville toimijoille.

ELY-keskus pitdd luontoselvitystd laadukkaana ja riittdvdnd. Linnustoselvityksen tekijé toteaa:
“Kevddlld 2021 toukokuun 20. pdivdstd kuun loppuun vallitsi melko viiled ja tuulinen ajanjakso, joten
maalinnuston pesimdlinnustoselvitykset aloitettiin sddtilan lGmmetessd heti kesdkuun alussa Oulun
eteldisilld kohteilla. Ensimmdinen maastokdynnin optimi ajankohta Ritaportin selvitysalueella olisi
ollut vallitsevan sddtilan ldmmetessé touko/kesdkuun vaihteessa. Selvitysalueen pesimdlinnuston
arvioinnin kannalta kahden kdyntikerran selvitystd voidaan pitdéd kuitenkin luotettavana.
Kartoituslaskenta toteutetaan niin, ettd mikddn paikka selvitysalueella ei jdé yli 25 metrin pdéhdn
kulkureitistd. Ndin havaintoja saadaan myo6s varhain pesintdnsd aloittaneilta linnulta, joiden
emolinnut varoittelevat aktiivisesti pesdpaikan ldheisyydessd. Selvitysalueen pohjoisosassa ja
selvitysalueen pohjoispuolella on uhanlaiselle hémétiaiselle suotuisaa elinympdristéd, jossa lajin
esiintyminen on mahdollista.”

3.4 Mielipide 9.8.2024

"1. Yleiskaavan vastaisuus Pateniemenranta-Risuniitty kuntoreitin linjaus ja alikulun
jarjestaminen

60/78



YHDYSKUNTA- JA Kgavgtunnus 564-2527

6.2.2024, paivitetty 18.9.2024

Uuden Oulun Yleiskaava

' P
AP &
AP AP
: Ares
1
Yleiskaavan \
kuntoreitin linjaus
AF  jaradan

ylitys/ali
AP , AP-t
Asemakaavaehdotuksen .
alitus
AP-t
AP
Rita
AP

Kuva 1 Asemakaavaehdotus ja yleiskaava paallekkain

Kuvasta 1 nakyy kuinka kaavaehdotuksessa kaavaluonnokseen verrattuna C-1 alueen ylitys on
poistunut asemakaava-alueen luoteiskulman rakennusaluevarauksessa, mika on mydnteinen
kehityssuunta, mutta ei riittava maankayton suositusten ja luonnon monimuotoisuuden sailymisen
perusteella. Yleiskaavan kuntoreitin varaus nakyy pyoreind pisteind sekd suunniteltu radan
alitus/ylityskohta kuvasta 1. Se poikkeaa merkittavasti nyt asemakaavaehdotuksessa sijoitetusta
alikulusta. On toki jarkevaa yhdistaa kuntoreitin alikulku yhdessa kevyen liikenteen ja vaylan kanssa.
Samalla kuitenkin heikennetadn kuntoreitin asemakaava-alueen pohjoisemmassa osassa olevaa
linjausta, joka on muuttunut vyleiskaavan linjauksesta menemaan radan vierta etela-
pohjoissuunnassa, kun se yleiskaavassa menee metsan lapi koillis-luode-suunnassa. Tama linjaus
tulee muuttaa mahdollisimman paljon yleiskaavan linjauksen mukaiseksi. Taman pitaisi olla nyt
mahdollista, koska luonnosvaiheen rakennusmassa pieneni ehdotusvaiheessa korttelissa KTU-1.
Liikuntapalvelut ja Pateniemiseura ry. puuttuvat OASin osallisten listasta.

Pateniemenrannan asunnot on myyty viheryhteydelld Risuniittyyn, katso Pateniemenrannan
asemakaava ja vaikutukset luontoon ja luonnonymparistédn 5.4.9: "Asemakaavassa esitetyt
suunnitteluratkaisut  tayttavat viheralueiden osalta Oulun Viherverkosto- ja Iuonnon
monimuotoisuussuunnitelmassa VILMO esitettyja suosituksia luonnon ja maiseman kaytolle, jossa
on osoitettu rannan suuntainen viheryhteys ja ita-lansi suuntainen viheryhteys, joka jatkuu meren
rantaan.”

Pateniemenranta on rakentumassa kovaa vauhtia valmiiksi ja 3200 uuden asukkaan alue alkaa
valmistua. Siksi allekirjoittanut on jattanyt jo 2021 valtuustoaloitteen, jossa Uuden Oulun
Yleiskaavassa vahvistettu kuntoreitti rakennettaisiin valittomasti ottaen huomioon sen tosiseikan,

61/78



Kaavatunnus 564-2527
Diaarinumero OUKA 13892/2021
6.2.2024, paivitetty 18.9.2024

YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

ettd meren rannan uusilla asukkailla ja erityisesti lapsilla ei ole turvallista viheryhteytta valaistulle
kuntopolulle Pateniementien yli. Valtuustoaloitteen vastaus on lainattuna ohessa kuvassa 2:

PATENIEMENRANNAN - RISUNITYN KUNTOREITIN JA LAHIVIRKISTYSALUEEN PERUSTAMINEN

Valtuustosloittaessa on esitetty kuntoreitin rakentamista valille Risunitty-
Pmmmmmmmmp

yhteyden
Aloitteessa lislksi esitetsan, etta kuntoreittiyhteyden toteuttamiseen haetaan
valtionavustusta vuoden 2020 neljannesta lisdtalousarviosta.

Valtuuztoasloittaessa esitetty yhteys Risuniitysta Pateniemenrannan kautta merelie on
mnmwmmmwmpm
aluceita etasyytta Esitetyn yhteyden toteuttaminen on
mwmmepmw
mahdoliistaa kuntoreitin toteuttamizen, mika ei aiemmin ole oliut mahdoliista.

vaaditaan betty omavastuuosuus, mita e taman resttiyhtey osaita ole
likuntapalveluiden tydcohjelmassa vuasille 2021 tai 2022

Edella mainittushin seiiikolhin perustuen likuntapalveluiila e ehdotetulla alkataululia
mahdolliisuutta 15htad toteuttamaan aloitteessa esitettya reittiyhteytta.

Kuva 2 Valtuustoaloitevastaus Pateniemenranta-Risuniitty valtuustoaloitteeseen.

2. VILMO 2014:ssa linjatun Pateniemenranta-Risuniitty padviherkaytavan muuttaminen
)
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Kuva 4 Paaviherkaytava Pateniemi-Ritaharju

Asemakaavaehdotuksen rakentaminen ei huomioi vieldakdan taysin ita-lansisuuntaisen
paaviherkaytavan linjausta ja rakentaminen on sijoitettu osin luoteiskulmassa linjauksen paalle.
Asemakaavaehdotuksessa on muutettu paaviherkdytavan linjaus pohjois-etelasuuntaiseksi ja liittyma
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pohjoiseen kuntoreittiin liittyvaksi, mikda pidentda yhteytta ja on siten yleiskaavan ja VILMOn
vastainen.

3. Maankayton suositusten vastaisuus

Paaviherkaytavat toimivat ekologisina verkostoina paitsi ihmisten liikkkumisen ja siirtymien osalta,
myds tarkeina eldinten kulkuvaylina lisaten tieturvallisuutta tarjoamalla eldimille reitin. Luonto- ja
maisemaselvityksen ekologisia kaytavia ja viherverkostoa, ei ole huomioitu edelleenkdan
riittavasti asemakaavaehdotuksessa ja se tulee palauttaa uudelleen valmisteluun siten, etta
ekologiset kaytavit, viherverkosto ja maan kdyton suositukset toteutuvat. Tama tapahtuu
massoittelua pienentamilld ja karsimalla rakennusmassaa erityisesti kuvan 5 vihrealla
viivoitetulla alueella, jotka maankdyton suositusten mukaan on varattava osaksi
viherverkostoa. Asemakaavaehdotuksessa tulee vahentaa rakennusmassaa tien linjauksen
muuttamiseksi kauemmaksi suolalueesta idan suuntaan korttelissa 249 KM-11 pohjoisosasta,
pienentaa edelleen KTU-1 korttelin 250 rakennusmassaa seka jattaa rakentamatta KM-12 korttelin
253 koillisosa. Silloin jaa vielda runsaasti rakennusmassaa jaljelle niille toimijoille, jotka ovat
ilmoittaneet halukkuutensa rakentaa alueelle. Taytyy lisaksi huomioida se, etta KTU-1 ja KM-11
kayttotarkoituksille ei ole suunnitteluvarauksia eika nimettyja toimijoita, vaan ne ovat Oulun
kaupungin liikuntatoimen varauksia.
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Kuva 5 Maankayton suositukset ja ekologiset yhteydet (Ramboll 2022)
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Kuva 6 Asemakaavaehdotus ja maankayton suositukset

Kuva 5 kovaa Rambollin tekemdn luontoselvityksen osalta maankdyton suositukset. Kuva 6
havainnollistaa rakennusmassan paallekkaisella karttatarkastelulla maankaytdn suositusten ja
asemakaavaehdotuksen ristiriitaa. Rakentamisella tuhotaan luonnon ekologiset yhteydet. Korttelin
250 KTU-1 rakennuksen poisto, Big Box-varauksen siirtdminen radan varteen muuta rakennusmassaa
pienentamalla KM-1 ja KM-11 kayttotarkoituksissa Ritaportinkujan varrella mahdollistaa yleiskaavan
kuntoreitin linjauksen ja ita-lansisuuntaisen paaviherkdytavan sailyttamisen, on maankayton
suositusten mukainen seka ennen kaikkea sadilyttaa paremmin ekologiset yhteydet seka turvaa
ainutlaatuisen luonnontilaisen ja uhanalaisen suoluonnon ja suovenhokkaan populaation
elinvoimaisuuden tulevaisuudessa. Samaan aikaan jaa viela runsaasti rakennusneliometreja
suunnitteluvarauksiin (135 000 m2). Kun ottaa huomioon ehdotetun rakennusnelididen poiston,
myos tarve pysakdintialueille pienenee, jolloin rakennettava maara supistuu noin 43 000 m2 plus
pysakodintipaikat.

Kuvasta 7 nakyy yksi vaihtoehtoinen asemakaava, joka toteuttaa riittavasti suunnitteluvarausten
rakentamistarvetta ja samalla vastaa kaupunkistrategian kestavyysvaatimuksiin.
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Kuva 7 Vaihtoehtoinen asemakaavaluonnos
4. Oulun kaupunkistrategian ja ymparistoohjelman linjausten vastaisuus

Asemakaavaselostuksessa on otettu kaupunkistrategiasta tdysin yksipuolisesti huomioon vain
kaupunkistrategian 1. kohta eli yritysmy0Onteisyys ja annettu ymmartaa sivun 35 tekstilla ” Oulun
kaupunkistrategian 2030 ensimmdisend strategisena tavoitteena on listattu yritysten kilpailukyvyn ja
uudistumisen varmistaminen (Oulun kaupunginvaltuusto, 2022)", ettd tdmd olisi Oulun kaupungin
tdrkein strateginen tavoite. Ndinhdn ei suinkaan ole, vaan Oulun kaupunkistrategia koostuu monen
osa-alueen strategisista tavoitteista, jotka ndkyviit alla olevasta kuvasta:

OULU ON SUOMEN YRITYSMYONTEISIN o
KANSAINVALINEN KASVUKESKUS !

OULU2026 VAHVISTAA
VETO- JA PITOVOIMAA

OULU 2030
KULTTUURI-
ILMASTON-
MUUTOS

NYT!

SIVISTYS RAKENTAA
KESTAVAA JA
KANSAINVALISTA OULUA

OULU ON

OULUSSA JOKAISELLA ON HIILINEUTRAAL| 2035

MAHDOLLISUUS ELAA
TERVEELLISTA JA TURVALLISTA
ELAMAA

OULUSSA ON VAIKUTTAVAT PALVELUT,
KESTAVA TALOUS JA HYVINVOIVA HENKILOSTO

2

Kuva 8 Oulun kaupunkistrategian painopisteet

Itse asiassa yritysmydnteisyys on vain yksi kuudesta osa-alueesta ja tavoitteenasetannasta, johon
Oulun kaupungin virkahenkilét ovat sitoutuneet tydssaan. Tavoitteet, Oulussa jokaisella on
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mahdollisuus elaa terveellista ja turvallista elamaa, Oulu vahvistaa veto- ja pitovoimaa seka Oulu on
hiilineutraali 2035 ovat yhta tarkeita. Oulu on hiilineutraali 2035 pitaa sisalladan mm. kuvassa 8 esitetyt
painopisteet kuten kestava kaupunkirakenne ja luonnonlaheinen kaupunki. Monet Ritaharjun,
Aaltokankaan ja Kuivasrannan asukkaat ovat valinneet asuinalueensa silla perusteella, etta sielld on
riittavat ulkoilu- ja virkistysalueet asukkaille. Nyt niiden maaraa ollaan rajusti leikkaamassa ja
arvokkaita kangasmetsaalueita tuhoamassa.

Myds Pateniemenrannan asukkaille on asemakaavaselostuksessa luvattu katkeamaton viheryhteys
Pateniemenrannasta Risuniittyyn ja Ritaharjuun. On huomattava, ettd suosituin Oulun uusista
asuinalueista asukkaiden kesken tonttihakujen perusteella on Korvenkylan alue juuri sen luonnon
vuoksi. Tarve lisdpalveluille vahittaiskaupan yksikkda lukuun ottamatta on myoskin kyseenalainen ja
alhainen ottaen huomioon alueelle rakennetut erikoiskauppojen palvelut ja Ideaparkin jatkuvasti
tyhjana pysyvat liiketilat.

Hiilineutraali Oulu 2035 edellyttdd yha useamman metsaalueen sailyttamista hiilinieluina. Onko
nykyiselle metsaalueelle laskettu hiilinielun suuruus, enta asemakaavaluonnoksen toteutuksen
jalkeinen hiilinielujen suuriuus. Mika on poistuma? Tarkemmat tavoitteet ja toimenpiteet 16ytyvat
Oulun Ymparistdohjelmasta, josta on juuri tullut 25.8.2023 paivitys: Ymparistoohjelma 2026 — Asteen
verran ymparistoystavallisempi. Ymparistoohjelman rakenne pysyi samana. Ohjelmassa on nelja
painopistetta, joilla kaikilla on kolmesta neljaan tavoitetta toimenpiteineen ja mittareineen.

3. Oulu on hiilineutraali 2035
Hiilineutraali Oulu on kaupungin ja ympéristotietoisten kuntalaisten sekd muiden toimijoiden kestdvia

valintoja, yhteistoimintaa ja sitoutumista paatoksin ja toimenpitein. o
e e D
2. Kestiva . Mahdollistamme kestavan kasvun tiivistyvalla -Tyytyvaisyys asuntojen, tyopaikkojen ja palvelujen sijoitteluun
kaupunkirakenne kaupunkirakenteella (Kuntapalv. tutk.)
2. Luomme edellytykset hiilineutraalisuuden
saavuttamiseksi kestavalld maankayton -Taydennysrakentamisen osuus asemakaava-alueen
suunnittelulla ja kestavalla rakentamisella asuntotuotannosta

3. Tuemme kestavalla kaupunkirakenteella kavelya,
pyordlilkennetta ja joukkolilkenteen kayttoa
arjen matkoilla. -Hintan vesilaitoslaajennus ja varavesihankinta
4. Mahdollistamme toimivalla ja turvallisella
kaupunki-infralla miellyttavan arjen.
- Vedenhankinnan turvaaminen

3. Olemme 1. Otamme maankadytdn suunnittelussa huomioon -Osuus vaestosta / asuu ldhelld (alle 300m) puisto- tai viheraluetta*
luonnonliheinen luonnon monimuotoisuuden sdilyttamisen ja
kaupunki riittdvat viheralueet. Tyytyvaisyys luonto- ja retkeilyreitteihin (KAPA-kysely)
2. Edistamme luonnon, viheralueiden ja -reitistojen
houkuttelevuutta ja saavutettavuutta. -Oulun Sanginjoen kansallispuisto

3. Kasvatamme hiilinieluja
-vuoden 2022 aikana laaditaan Uusi Oulun kaupungin omistamien
metsien hoito- ja kayttosuunnitelma. Toteutetaan luonnon
monimuotoisuusselvityksen (LUMO) tavoitteita ja toimenpiteita
kasvattaen hiilinieluja, sailyttaen hiilivarastoja ja parantamalla
vesistojen ekologista tilaa laadittavan LUMO selvityksen mukaisesti.

-Yhdyskuntarakenteen laajentaminen ja uusien alueiden kayttéonotto
rakentamattomalle alueelle (ha)

Kuva 9 Kaupunkistrategian painopistealue 3

Ymparistéohjelman yhdesta painopistealueesta, “Luonto kaikkien saavutettavissa“-teeman ydinviesti
ja toimenpiteet on lainattu oheen. Asemakaavaluonnos ei toteuta Oulun paivitetyn
ymparistdohjelman tavoitteita eika toimenpiteita.

Luonto kaikkien saavutettavissa-teema
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« Oulu on luonnonlaheinen kaupunki, joka huomioi maankaytossa virkistysarvot, seka
ekologisten verkostojen laadun, saavutettavuuden, maaraan ja kytkeytyneisyyden.

« Oulun jokaisella asuinalueella on luontoa.
Toimenpiteet
« Viher- ja lahivirkistysalueita ja vesistojen virkistyskayttomahdollisuuksia kehitetaan.

« Ulkoilureitistdjen saavutettavuutta kestavilla liikkkumismuodoilla parannetaan ja
esteettdmien reittien riittdvyydesta huolehditaan.

« Viherverkostojen kattavuutta vahvistetaan ja paaviheryhteyksien sailyttaminen
turvataan.

» Luontoyhteys turvataan rakennetun ympariston suunnittelussa.

5. Luonto- ja maisemaselvitysten puutteet

Kun kaupunki on ollut maisema- ja luontoselvityksen tilaajana, on silla ollut nakdalapaikka ja hyva
tieto pohjoisen Oulun alueella kdynnissa olevista muista hankkeista ja suunnitelmista. Luonto- ja
maisemaselvitys rajautuu kuitenkin pelkastaan selvitysalueelle, joka on merkittavin puute luonto- ja
maisemaselvityksessa.

On huomattava, etta alueella on 1,5 km paassa valtava 3200 asukkaan alue Veneenveistdjanrannan
alue, jonka alta noin 80 hehtaarin alueelta on kaadettu kaikki Pateniemen metsat sahan
myrkkymaiden vaihdon vuoksi. Lisaksi alle kilometrin etdisyydelld alueella on muita hankkeita
moottoritien itapuolella (Motonet ja moottoritien viereiset tontit) seka lansipuolella Sahantie 10
kaavoitus seka Pateniemen liikuntakeskuksen uudistaminen, joissa kaikissa kohdistuu metsamaahan
voimakasta karsintaa.

Onko luontoselvitys riittava laajuudeltaan ja selvitysalueen rajauksineen seka onko otettu muut
meneilldaan olevien hankkeiden yhteisvaikutukset huomioon itse selvitysalueen ulkopuolella? Miten
ne on otettu huomioon ja missa kohtaa niihin viitataan? Kuka valvoo, etta luontoselvitys on riittava
ja ajankohtainen?

Kaavoittajan vastine tdhan on asemakaavaehdotuksen selosteessa seuraava:

" Ensisijaisesti Oulun kaupungin kaavoitus arvioi, onko kaavakohtainen luonto- ja maisemaselvitys
riittdvd, ja valtionhallinnon viranomaiset lausunnoillaan tdydentdvdt. ELY-keskus on lausunnossaan
todennut luonto- ja maisemaselvitykset laadukkaiksi ja riittédviksi. Alueella ei ole vireilld muita
merkittdvid asemakaavahankkeita, joiden yhteisvaikutuksia olisi tarpeen asemakaavatasolla arvioida.
Luonto- ja maisemaselvityksen rajaus on mddritelty ympdristéssd olevien selkeiden ja luontaisesti
rajoittavien  aluerajojen kuten maantie-ja rautatiealueiden rajojen mukaan. Luonto-ja
maisemaselvityksen rajaus on kuitenkin suunnittelualueen pohjoispuolella huomattavasti
kaavaaluetta pohjoisempana, eli tarkastelualue on kaava-aluetta selkedisti laajempi. Tarpeen mukaan
tarkastelualueet voivat asemakaavoissa ulottua hieman selvitysalueen ulkopuolellekin.”

Ympadristoministerion alainen Suomen ymparistokeskus on tehnyt 2021 ohjeistuksen luonto- ja
maisemaselvitysten tekoa varten. Kaikkiin kaavahankkeisiin kuuluvana erillisend kohtana
ohjeistuksessa on nostettu kaavahankkeiden yhteisvaikutukset, jotka on selvitettava kaikissa
kaavahankkeissa. Yhteisvaikutuksista voidaan puhua silloin, kun sekd tarkasteltava hanke tai
suunnitelma ettd muut hankkeet tai suunnitelmat vaikuttavat samaan luonnonarvoon.
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Luonnonarvona tassa yhteydessa ovat l|ahimetsdat ja virkistysalueet Pateniemen-Herukan
suuralueella. Pateniemen alueelta puuttuu taman kokoiset yli 40 hehtaarin kangasmetsat kokonaan,
koska Pateniemen alue on pitkaan ollut maisemahairidaluetta sahatoiminnan aiheuttaman maiden
saastumisen ja metsien kaatamisen vuoksi. Tama yksinaan riittaisi yhteisvaikutusten selvittamiseen,
joka nyt puuttuu taysin luonto- ja maisemaselvityksesta. Luonto- ja maisemaselvitys ei siten anna
riittdvia tietoja hankkeen vaikutuksista muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa. Sahanalueen
metsien havittamisen ja uuden Pateniemenrannan asuinalueen muodostamisen lisaksi,
yhteisvaikutuksia tulee tarkastella Sahantien 10 kaavahankkeen kanssa, jossa valtuuston paatoksella
ollaan viemdssa 5 ha suuruista koivikkometsaa rakentamisen alle seka Ritaharjun viimeaikaiset
hankkeet Motonetin ja muiden alueen rakentamisen kanssa. Tosiasiallinen seuraus asukkaille: Iahes
kaikkien metsien raivaaminen ja virkistysalueiden havittaminen. Lisaksi virkistyskayttoon tarkoitettua
metsaa on havitetty Pateniemen urheilukeskuksen laajentamisen yhteydessa seka Nokian
laajentumisen mydta Linnanmaalla. Koko pohjois-Oulun helposti saavutettavat metsaalueet ovat
olleet vahenemassa ja naiden kokonaisvaikutusta tulee tarkastella myds tassa kaavassa, jonka alueella
sijaitsee merkittava yhtendinen metsaalue, joka on tosiasiallisessa virkistyskaytdssa, jonka myos
trailmap-data osoittaa. Lisaksi alueen pohjoispuolella on osoitettu asumisen reservialue (ares), jonka
realisoituminen on  huomioitava riittavien  virkistysalueiden  sailyttamisessé  jokaisessa
kaavahankkeessa.

Meneilladan olevien ja tulevien kaavahankkeiden yhteisvaikutukset puuttuvat kokonaan
virkistysalueiden ja metsien sailymisen osalta, jonka voisi tehda helposti karttapaikkasovelluksen
avulla. On huomattava, ettd metsat ovat kaupunkisuunnittelussa kriittista infraa, joiden sailyttamiseen
kansainvaliste tutkimustenkin mukaan tulee suhtautua vakavasti. Hallinto-oikeuden paatés Dnro
20606/03.04.04.04.16/2021 koskien Sahantien 10 kaavaa on ennakkopaatds, jossa todettiin, etta
arvokkaan metsaalueen kaavoitukseen ei ollut tosiasiallista syyta ottaa kaavoitukseen, kun ympaérilla
on runsaasti kaavoitettua, mutta rakentamatonta aluetta. Ottaen huomioon alueen valittomassa
laheisyydessa rakennetut kaupan ja muiden liiketoimintojen palvelut ja Ideaparkin tyhjat tilat, on
kysyttava, onko nadin massiiviselle liiketilarakentamiselle olemassa tosiasiallista tarvetta (vanhan
kuusikon ja kilpikaarnamannikon alue). Liikuntatilavarausten osalta on huomioitava, etta alueelle ei
ole ilmaantunut nimettyja toimijoita ja liikuntarakennukset sijoittuvat arvokkaan suon valittémaan
laheisyyteen seka lisaksi maankadyton suositusten perusteella alueelle, jossa on jatkuvien
viherverkostojen tarve. Kevyempi ja pienimittakaavaisempi liikuntarakentaminen, kuten
ulkotenniskentat tai vastaavat voisivat alueella toimia paljon paremmin korttelissa250.

Kuvan 10 Trailmap-data osoittaa alueen merkittavan virkistyskayton, joka tulee huomioida kaavaa
laadittaessa. Nyt rakentamisen alle jaa selvitysalueen lansiosassa laaja alue hienoa ainutlaatuista
kangasmetsaa polkuineen sekda moreeniharjanteet, jotka tarjoavat korkeuseroja muuten niin
tasaisessa maisemassa. Tama alue pitaa pystya sailyttamaan laajemmassa mittakaavassa kuin nyt on
esitetty rakennusten massoittelua pienentamalla ja rakennusten ja parkkipaikkojen maaraa
karsimalla. Metsien ja virkistysalueiden tosiasiallisella kaytolla on suuri merkitys, kun hallinto-oikeus
kasittelee kaava-asioita. Kaavamuutosalueen pohjoisella puolella oleva ylesikaavan ares-alue eli
asumisen reservialue odottaa toteumistaan Oulun kaupungin kasvaessa ja on huomioitava metsien
ja virkistysalueiden riittavyydessa kaupunkirakenteen tiivistyessa.
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Kuva 10 Selvitysalueen lansiosan kangasmetsaa ja trailmap-dataa

Lisaksi Suunnitelman lintuselvitys on tehty vaaraan aikaan. Maastokaynnit on toteutettu 9.6. ja 12.6,,
jolloin aikaisin pesivid lajeja, kuten taivaanvuohi, hdmo- ja toyhtdtiainen ja pohjansirkku ei
valttamatta enaa havaitse. Havaintojen mukaan alueella on laulanut erittdin uhanalainen
hémotiainen mm. 14.-16.5.2022 ja lisaksi uhanalaisista lajeista on havaittu toyhtotiainen ja pyy. Nama
kaikki ovat sellaisia lajeja, jotka ovat huonosti havaittavissa kesakuussa, jolloin suunnitelman
selvitykset on tehty. Taman vuoksi vakiintunut kaytanto on, etta lintuselvitykset tehdaan toukokuun
puolivalin aikaan ja toinen laskenta kesdkuussa. Vahintaan toukokuun lintulaskenta tai koko
lintuselvitys on tehtdva uudestaan. Aiemmin vastaavissa tilanteissa tehdyt uusintaselvitykset ovat
osoittaneet, etta oikein ajoitetuilla selvityksilla 10ytyy jopa puolet enemman lintuja kuin pelkilla
myohaisilla kesakuun kaynneilla.

6. Luonnon monimuotoisuuden ja luonnonolojen heikentdaminen

"

Toisin  kuin asemakaavaselostuksessa vaitetaan: Alueen luontoarvot sailyvat ennallaan “,
luonnonoloja heikennetaian. Samassa yhteydessa todetaan myds, etta ” Rakentamista on osoitettu
luonto- ja maisemaselvityksen mukaisille avouoma-alueille, joille rakentamista ei suositella, seka
osittain alueille, jotka on osoitettu varattavan osaksi viherverkostoa. Rakentamisella on pyritty
kiertamaan kaava-alueen pohjoislaidan suoalue seka alueen keskelle osoitettu Ritakankaanpuistosta
ja Ritaportinpuistosta muodostuva ekologinen viheryhteys.” Kaavoittaja on ulkoistanut itsensa
suunnitelmasta ja toteaa pyrkivansa johonkin, kun silla todellisuudessa on mahdollisuus muuttaa
kaava sellaiseksi, ettd luonnonarvot aidosti sailyvat.

Kaavaluonnos ei huomioi ainutlaatuisen vanhan luonnontilaisen kuusivaltaisen metsaalueen
luonnonarvoja, joka alue nyt sijoittuu Big Boxin alle ja jonka my&s SLL on lausunnossaan nostanut
esiin.  Arvokkain luonnontilainen metsaalue sijaitsee suunnittelualueen itdosassa rajautuen
moottoritiehen ja eteldssa Ritakummuntiehen ja sen luona olevaan entiseen talon pihapiiriin. Kahden
hehtaarin laajuinen metsikkdé on tuoretta kuusivaltaista kangasmetsas, jota ei ole kasitelty
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vuosikymmeniin ja se on saanut luonnonmetsan piirteita. Puusto on erirakenteista ja koivulahopuuta
on paikoin melko paljon seka pystypokkeloina ettda maapuuna. Myds vanhoja, alkavaa kilpikaarnaa
muodostavia mantyja on sielld taalla. Lansireunalla on varttuneita haapoja. Tdma metsa tulee
sailyttaa pienentamalla rakennusten massoittelua seka rakennuksia karsimalla,kuva 7. Tuohon
metsikkdon on kohdistunut aiemmin Bilteman kaavavaraus, mutta se on nyt siirretty moottoritien
lansipuolelle Ritaportin kaava-alueelle. Itdpuolen vanha metsa tulisi merkitd asemakaavassa
suojelumerkinnalla. Nyt sen pohjoispuolitse on suunniteltu Ritakierros-nimista tieyhteytta
Ritaporttiin moottoritien alitse. Jos tie rakennetaan, tulee se linjata niin, ettd moottoritien
lansipuolinen vanha metsd voidaan sdastaa. Tie kulkisi sen pohjoispuolelta. Kuva 11
havainnollistaa tilannetta ja ekologisten verkostojen tuhoutumista kaavalla.

Ritaportin alueen luontotyypit
Ramboll 2022

v
Luontotyyppi- ja muut aluerajaukset (Ramboll 2021)
[ kangasrame, sovarpurame
I olgotrofinen Iyhytkorsineva Ja rahkarame
Bl vernha sorenottokuoppa

vanhat peliot

vaf'ja‘ phapiirit

KTU1 korttell sijoittuu ':q ;
uhanalaisiksi luokiteltujen
Isovarpurameen lounaiskolkan " I
padlle seka KM11-korttelin tie = |~ Ll
oligotrofisen lyhytkorsinevan ja / )
rahkarameen paalle s

AT
~ EZTE

- q“‘r\% -

Kuva 11 Ritaportin alueen luontotyypit ja asemakaavaehdotus

Kaavoittaja on tarjonnut korvaavaa ratkaisua moottoritien laidan vanhan kuusimetsan tilalle Raitotien
laidan metsasta selvitysalueen eteldrajalla. Se ei voi korvata laadullisesti ja luonnonarvoiltaan
vanhaa kuusimetsdd ja toimii sellaisenaan lahinnd suojametsatyyppina. Raitotien laidan
metsakaistaletta voidaan kaventaa, jos kuusimetsa voidaan siten sadstaa kokonaisuudessaan.

Isovarpurameen alue on rajattu lilan pieneksi sen vesi- ja kosteikko-olosuhteiden sailyttamiseksi.
Alueella on todettu luonto- ja maisemaselvityksen mukaan suovenhokkaan laaja esiintymisalue.
Suovenhokkaan esiintymisselvityksen kohdesuokuviolla elda vuoden 2022 havaintojen perusteella
elinvoimainen suovenhokaspopulaatio. Suovenhokas on arvioitu Suomessa vaarantuneeksi ja listattu
luonnonsuojeluasetuksessa erityisesti suojeltavaksi lajiksi. Kohdesuolla ei ole suovenhokkaaseen
perustuvaa rajauspaatosta. Lajin populaatio ei nykyisellddan rajoita asemakaavasuunnitelman
toteuttamista, mutta populaation sailyminen tulisi turvata osana kansallista luonnon
monimuotoisuuden sailyttamis- ja turvaamistavoitetta. Suovenhokas esiintyy kohdesuolla sen lahes
koko Iluonnontilaisen kaltaisella osalla. Kaavasuunnittelussa tulee pyrkia varmistamaan
esiintymisalueen puustoisuuden ja kosteusolosuhteiden sailyminen nykyiselldaan seka lyhyella etta
pitkalla aikavalilla kaavasuunnitelman toteuttamisen jalkeen. Liikuntatilojen sijoittelu alueen
luoteisnurkassa tulee paitsi kuntoreitin linjauksen alueelle, myo6s liilan lahelle suoalueen

70/78



YHDYSKUNTA- JA Kgavgtunnus 564-2527

6.2.2024, paivitetty 18.9.2024

suojavyohykettd, kuva 11. Luoteisnurkan rakennuksille ei ole tilaa lopullisessa ratkaisussa.
Asemakaavaehdotuksessa esitetyt vesitasapainon mittaukset ja hallintakeinot eivat ole tae
suovesitasapainon sailymisestd, vaikuttavat myos aika kalliilta ratkaisulta eivatkd huomioi
rakentamista edeltdvien painopenkkojen vaikutusta.

7. Lapsivaikutusten arviointien puuttuminen

Oulun kaupunki on linjannut, ettd kaikessa paatoksenteossa tulee huomioida lapsivaikutusten
arviointi ja paattajia ja virkamiehida on koulutettu naiden vaikutusten seuraamiseen ja arviointiin.
Kuntaliitto on tahdentanyt lapsivaikutusten arvioinnin tarkeytta myos kaavoituksessa. Allekirjoittanut
esitti noin vuosi sitten lapsivaikutusten arviointien koulutustilaisuudessa, miten Oulun kaupungin
tulee ottaa huomioon lapsivaikutusten arviointi kaavoituksessa lainsaadannollisesti. Sain
seuraavanlaisen vastauksen.:

"Edellyttddko laki lapsivaikutusten arvioinnin tekemistd kaikissa kaavoitusvaiheissa?

Maakdytto- ja rakennuslain 9 $:n 1 momentin mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittévit
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttimiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan
vaikutuksia selvitettdessd otetaan huomioon kaavan tehtdvd ja tarkoitus. Saman pykdldn 2 momentin
mukaan kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mddrin selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ympdristdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvd koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132
Maankdytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan kaavan laatimista koskevien selvitysten on annettava
riittdvdt tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittévdt valittomdt ja vililliset
vaikutukset muun muassa thmisten elinoloihin ja elinympdristéon.
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990895.”

MRL 9 pykalan mukaan asemakaavaluonnoksen sosiaaliset ja ymparistovaikutukset liittyvat juuri
taman kaavan kohdalla erityisesti lapsivaikutuksiin, koska alueen valittémassa laheisyydessa sijaitsee
kolme koulua, Risuniityn ala-aste, Pateniemen ylaaste seka Rita-aukion koulun. Etela-Ritaharjun
metsat ovat merkittdvasti pienentyneet alueen asuntorakentumisen ja Nokian toimitilojen
rakentamisen vuoksi. Pateniemen ylaasteen viereinen metsa on viety Sahantie 10 kaavaan liittyvan
yleiskaavan viheralueen suunnitteluvarauksen vuoksi ja nyt vahennetdan merkittavasti viimeista
alueen yhtendista metsaaluetta, joka sijaitsee lahimpana Risuniityn koulua. Kaikki kyseiset koulut
kayttavat likkuntatunneilla mainittuja metsdalueita suunnistuksessa ja kuntoilussa, juoksussa ja
pyorailyssa. Jos lapsivaikutusten arviointi olisi tehty, tulisivat nama merkittavat negatiiviset sosiaaliset
ymparistotekijat esille. Lapsivaikutusten arviointi on tehtava ja lisattava kaavan vaikutusarviointeihin
seka koulujen vastuuhenkil6ita on kuultava kaavaprosessissa.”

Kaavoituksen vastine:

Yleiskaavassa esitetty viheryhteys ja ohjeellinen — ei sitova — ulkoilun pddreitti on linjattu tarkempaa
suunnittelua ohjaavana. Linjaus perustuu tuolloin saatavilla olleeseen tietoon. Tilanne on kuitenkin
yleiskaavan suunnitteluajankohdasta muuttunut ja reitin linjaamisen aiemmat epdvarmuustekijét,
kuten rautatiealueen itdpuolelle sijoittuneet yksityiset kiinteistét, ovat asemakaavatydn aikana
siirtyneet kaupungin omistukseen; eikd alueella ole endé asumista.

Kaavaehdotukseen maankdyton laajuutta pddviherkdytdvin alueella on muutettu niin, ettd
ekologiselle yhteydelle ja pddviherkdytdville on jétetty kaavaluonnoksessa esitettyd enemmdn tilaa.
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Liscksi suoalueen liiallisen kulutuksen vilttdmiseksi on asemakaavan mukaisella alueidenkdytélld
pyritty mm. ohjaamaan alueen virkistyskdyttod siten, ettd ohjeellinen ulkoilun pddreitti voidaan
suunnittelualueen ulkopuolella toteuttaa yleiskaavassa ehdotettua linjausta hiukan pohjoisempana,
mikd myés mahdollistaa ulkoilureitin jo rakennettujen vdylien tehokkaamman hyddyntdmisen.

Asemakaavan mukaisella maankdytolld on varauduttu Oulun viheralueverkosto ja luonnon
monimuotoisuus VILMO-suunnitelman suosituksia leveimmdlld pddviherkdytdvdlld Pateniemen
rantaan (ks. Kuva 1). Asemakaavassa viherkdytdva sdilytetddn kaava-alueen pohjoispuolella VILMO-
suunnitelman suosituksia vastaavana. Viherkdytdvin lopullinen leveys tarkentuu pohjoispuolisen
alueen kaavoittamisen yhteydessa.

Kuva 1 VILMO-suunnitelman mukainen rakentamiseen varattu alue ulottuu Ritaportin asemakaava-
alueelle, jossa se on osoitettu ldhivirkistysalueeksi (VL). Asemakaavan pohjoispuolinen viherkdytévdi on
huomioitu kaavassa.

Kaava-alueen pohjoispuolelle sijoittuva Uuden Oulun yleiskaavan mukainen asumisen reservialue
(Ares) ja riittdvdn leved virkistysalue (V) on huomioitu asemakaavassa mm. esittamdilld katualuevaraus
ulottumaan asemakaava-alueen pohjoislaidalle, milli mahdollistetaan alueen jatkokehittiminen
tulevaisuudessa, sekd kaavarajan yli ulottuvalla viherkdytdvdrakenteella. Oulun keskeiselld
kaupunkialueella, voimassa olevan Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartan 2 alueella, on vireilld Oulun
keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan laatiminen. Tavoitteena on muuttaa yleiskaavaa vastaamaan
paremmin tulevaisuuden haasteisiin ja suuriin muutoksiin. Yleiskaavan pdivitystyossd tarkastellaan
esimerkiksi Herukan osalta Ritaportin asemakaava-alueen pohjoispuolisen asumisen reservialueen
ajankohtaisuutta ja mahdollisuuksia. Myds ndmd yleiskaavan pdivitystydn mahdollisuudet on
tiedostettu  asemakaavatyossd. Alueelle pdivitettdvidn Oulun  keskeisen  kaupunkialueen
yleiskaavatyéhén voi osallistua vireilld olevan yleiskaavaprosessin aikana. Oulun keskeisen
kaupunkialueen yleiskaavan valmisteluvaiheen aineiston etenemistd ja osallistumismahdollisuuksia
vol seurata hankkeen sivuilta.

Yleiskaavaa toteuttava asemakaava tarkentaa ohjeellisen ulkoilun pddreitin linjausta, ja
asemakaavassa esitettyd ohjeellista ulkoilureittii voidaan jdlleen tarkentaa toteutussuunnittelun
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aikana. Asemakaavassa esitetyn valtion omistaman rautatiealueen alituksen sijainti on Vdyldviraston
ohjeistama ja suunnitellun maankdyton osalta optimaalisin, ja kuten mielipiteessd on todettu, on
kustannussyistd jdrkevdd yhdistdd ohjeellinen ulkoilureitti samaan alitukseen.

Alueen muutokset ovat mahdollistaneet alueenkdytdlle vaihtoehtoisia ratkaisuja, kuten esimerkiksi
kaava-alueella sijaitsevien Eeralantien ja kaapeloitavan voimansiirtolinjan alueiden hy6dyntédmisen
Jjoko asemakaavan ohjeellisen ulkoilureitin tai ohjeellisen yleiselle jalankululle ja polkupyérdilylle
varattavan alueen osana, siltd osin kuin mahdollista. Asemakaavan mukainen ja maaston muotoja
hyddyntédvd ohjeellinen linjaus on hyvdksi todettu ja jo entuudestaan kdytetty vdayld, jota
hyddyntdmdlld pyritddn vdhentdmddn reitin  toteuttamisen osalta ylimddrdistd puuston
harventamista. Yleiskaavan taustakartalla nékyvd purettava asuinrakennus rautatiealueen itdpuolella
tulee suunniteltavan asemakaavan mukaisesti olemaan osa suojaviheraluetta, mitd ei tuolloisen —
yleiskaavan suunnittelun aikaisen — tilanteen mukaan voitu vield varmaksi todeta. Muutokset ovat
tdten mahdollistaneet viheryhteyden ja ohjeellisen ulkoilun pddreitin linjaukset ldhtdkohtaista
pohjoisemmaksi.

Suunniteltava asemakaava mahdollistaa virkistysalueen ja ohjeellisen ulkoilun pddreitin kehittdmisen
Pateniemeen. Ulkoilureitti on mahdollista toteuttaa suunniteltavan asemakaava-alueen osalta heti,
kun asemakaava on lainvoimainen, mutta sen rakentaminen ei kuitenkaan kuulu asemakaavaty6hén.

Asemakaavassa luonto- ja maisemaselvityksen suositukset on huomioitu niiltd osin kuin mahdollista.
Suunnitelma on kunnallisten ja valtakunnallisten eri tarpeiden sekd kaupungin asettamien tavoitteiden
yhteensovittamista. Kaava-alueella on lisdksi mm. tarpeita yli kaavarajojen ulottuvien infrarakenteiden
tilavarauksille. Asemakaavassa mddrdtddn viherverkostorakenteita myos katu- ja korttelialueille, milld
pyritddn varmistamaan suunnittelualueen ekologisten kdytédvien kytkeytyminen tulevaisuudessa.
Asemakaava mahdollistaa ekologiset kdytdvdt, vaikka ne luonto- ja maisemaselvityksen mukaisista
suosituksista muuttuvatkin. Luonto- ja maisemaselvityksen suositusten mukaiset viherverkoston osaksi
varattavat alueet heikkenevdt ja muuttuvat, silli maankdytén kaava-alueella on suunniteltu
muuttuvan. Ekologisissa kdytdvissd on huomioitu suunnittelualueen [Ghtokohdista ja sijainnista
seuranneet rajoitteet sekd Uuden Oulun yleiskaava.

Luonto- ja maisemaselvityksessd esitetyistd kahdesta (4 ja 5) varttuneesta kuusikkokuviosta eteldisempi
kuusikoista (5) sdilytetdcdn kokonaisuudessaan. Pohjoisempi kuusikko (4) jéd suurelta osalta uuden
Ritakierroksen katulinjauksen alle. Ritaharjun keskukselta tuleva kestdvid litkkennemuotoja ja
Jjoukkoliikennettd palveleva katulinjaus Pohjantien alitse on teknisesti ainoalla mahdollisella sijainnilla.
Valtioneuvoston pddtds melutason ohjearvoista mukaisesti on kaavaehdotuksessa esitetyt valtatien
melualueelle ulottuvat puisto- ja ldhivirkistysalueet, joita el suunnitella runsaaseen oleskeluun, sekd
osa rautatiealueen itdlaitaan rajautuvaa ldhivirkistysaluetta on korjattu suojaviheralueiksi (EV).
Asemakaavan yleismddrdykseen on lisdtty: “Puisto- ja ldhivirkistysalueilla tulee huomioida
melusuojauksen  tarve aluekohtaisen  kdyttotarkoituksen ~mukaan. Runsaaseen  kéyttoon
suunniteltavien oleskelualueiden melutaso ei saa ylittdd ulkona melun keskiddnitason pdiviohjearvoa
55 dB. Edellistd vihemmdlle kdytdlle suunniteltavilla alueilla voi pdivdajan keskiddnitaso olla 55-60
dB. Alueilla, joita ei osoiteta oleskeluun, voi pdivéajan keskiddnitaso olla 60-65 dB. Melusuojaus tulee
sovittaa ympdristoon.”

Liséksi, kuten ELY-keskus lausunnossaan (8.8.2024) toteaa, voi olla tarpeellista rajoittaa suoalueen
liiallista kulutusta tulevaisuudessa. Kaavaehdotukseen maankdytdn laajuutta pddviherkdytdvin
alueella on muutettu niin, ettd ekologiselle yhteydelle ja pddviherkdytdville on jdtetty
kaavaluonnoksessa esitettyd enemmdn tilaa. Lisdksi suoalueen liiallisen kulutuksen vdlttdmiseksi on
asemakaavan mukaisella alueidenkdytolld pyritty mm. ohjaamaan alueen virkistyskéyttéa siten, etté
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ohjeellinen ulkoilun pddreitti voidaan suunnittelualueen ulkopuolella toteuttaa yleiskaavassa
ehdotettua linjausta hiukan pohjoisempana, mikd myds mahdollistaa ulkoilureitin jo rakennettujen
vdylien tehokkaamman hyédyntdmisen. Kaavassa osoitetut katu- ja korttelialueet myds osaltaan
muodostavat suoalueen kiertdimistd tukevan muurimaisen suojavyohykkeen, joka ohjaa
virkistyskéyttod suoaluetta kiertdville reiteille. Ympdristén yleissuunnitelmassa on lisdksi tutkittu
vaihtoehtoisen rakennetun metsdreitin — jolla tarvittaessa véihennetddn suoalueen kulutusta —
mahdollinen sijoittuminen suoalueen itélaidalla.

ELY-keskus pitdd luontoselvitystd laadukkaana ja riittdvdnd. Linnustoselvityksen tekijé toteaa:
“Kevddlld 2021 toukokuun 20. pdivdstd kuun loppuun vallitsi melko viiled ja tuulinen ajanjakso, joten
maalinnuston pesimdlinnustoselvitykset aloitettiin sddtilan lGmmetessd heti kesdkuun alussa Oulun
eteldisilld kohteilla. Ensimmdinen maastokdynnin optimi ajankohta Ritaportin selvitysalueella olisi
ollut vallitsevan sddtilan ldmmetessd touko/kesdkuun vaihteessa. Selvitysalueen pesimdlinnuston
arvioinnin kannalta kahden kdyntikerran selvitystd voidaan pitdd kuitenkin luotettavana.
Kartoituslaskenta toteutetaan niin, ettd mikddn paikka selvitysalueella ei jdd yli 25 metrin pddhdn
kulkureitistd. Ndin havaintoja saadaan my06s varhain pesintdnsd aloittaneilta linnulta, joiden
emolinnut varoittelevat aktiivisesti pesdpaikan ldheisyydessd. Selvitysalueen pohjoisosassa ja
selvitysalueen pohjoispuolella on uhanlaiselle hémdtiaiselle suotuisaa elinympdristéd, jossa lajin
esiintyminen on mahdollista.”

KTU-1 korttelialueet mahdollistavat mielipiteessd esitetyt toiminnot, silld ne ovat toimitilarakennusten

Ja urheilutoimintaa palvelevien toimintojen korttelialueita, joilla saa myds mm. rakentaa urheilu- ja
virkistystoimintaa palvelevia rakennuksia. Painopenkkojen tapauskohtainen tarpeellisuus selvitetddn
rakennussuunnitteluvaiheessa tehtdvissd tarkemmissa pohjatutkimuksissa. Kunkin hankkeen
pohjarakennussuunnittelija mddrittdd perustamistavan, sallitun pohjapaineen ja painuman sekd
vaadittavat pohjanvahvistustoimenpiteet tapauskohtaisesti.

Mielipiteen kuvassa 7 on esitetty vaihtoehtoinen ratkaisu asemakaavan mukaiselle rakentamiselle.
Mielipiteen mukaisessa vaihtoehtoisessa luonnoksessa on esitetty korttelialueita karsittavaksi
pyrkimyksend sdilyttdd laajemmin paikallisluontoa ja edistden ekologisten kdytdvien kytkeytymista.
Esitetyt muutokset vdhentdvét alueellisia vaikutuksia rakentamisesta, mutta vaikeuttaisivat
maankdyton toteuttamisohjelman mukaisten tavoitteiden toteuttamista, ja liséisivit rakentamisesta
aiheutuvia vaikutuksia toisaalla.

Kaupunginvaltuuston hyviksymdsséd Oulun maankdyton toteuttamisohjelmassa on mddiritelty Oulun
kaupungin tavoite eri toimialojen yritysten kysyntdd vastaavasta monipuolisesta tonttitarjonnasta.
Maankdytdn toteuttamisohjelmassa esitetddn suunnitelma viiden vuoden asuntotuotannosta ja
tyopaikkarakentamisesta. Suunnitelmaa pdivitetddn kahden vuoden vilein. Tuorein Oulun
maankdyton toteuttamisohjelma 2024-2028 on luettavissa Oulun kaupungin verkkosivuilla.

Kaupunki varautuu tyépaikkatonttien kysyntddn kolmen vuoden tontinluovutusmddrdd vastaavalla
tonttivarannolla. Tonttien tulee olla luovutuskelpoisia ja kysyntdd vastaavilla alueilla. Vuosittainen
luovutustavoite on 30 tybpaikkatonttia. Yleiskaavaa toteuttamalla pyritdédn kaavoituksessa
vastaamaan tdhdn tarpeeseen.

Suunnitteluvarausmenettelyd ei yksiselitteisesti voida todeta ainoaksi tavoiteltavaksi toimintatavaksi.
Suunnitteluvarauksella voi olla vaikutusta mm. kaavan aikatauluun ja toteutukseen. Laadittaessa
yksityiskohtainen asemakaava yksittdisen toimijan tarpeisiin, voidaan menettdd osia kaavan
Jjoustavuudesta, mutta suunnitteluvaraus voi toisaalta auttaa kaavahankkeen kdéynnistdmisessd
sitouttamalla toimijoita alueelle ja edistdmdlld alueen rakentumista.
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Asemakaavan havainnollistavassa aineistossa on suunnitteluvarausten saaneiden toimijoiden
tarpeisiin tarkennettujen korttelialueiden liséksi esitetty yksi monista vaihtoehtoisista korttelialueiden
toteuttamistavoista. Kaavamdidrdyksissé on pyritty joustavaan ja mahdollistavaan asemakaavaan.
Esitetyissd toiminnoissa on tutkittu korttelialueiden enimmdisrakentamista yhteen tasoon (kaava
mahdollistaa rakentamisen myds useampaan tasoon) — eli miten korttelirakenne pysdkdinteineen
voisi ddrimmillddn toteutua. Kaavassa esitetyt ohjeelliset rakennusalat ja -massat ovat erddnlaisia
kaavatutkielman tuloksia siitd, miten korttelit ovat toteutettavissa yhteen tasoon. Kaava on tdten
mahdollistava sekd yhteen ettd useampaan tasoon toimintoja hakeville toimijoille.

Kaupunkistrategian tavoitteet on huomioitu kaavatydssd. Asemakaavan vaikutuksia mm.
kaupunkistrategian asettamiin tavoitteisiin on arvioitu kaavaselostuksen kohdassa "5.5. kaavan
vaikutukset”. Lapsivaikutukset on arvioitu selostuksen kohdassa “5.5.5 Vaikutukset ihmisten elinoloihin
Jja -ympdristéon” alaotsikon “Lapsivaikutukset” alla.

3.5 Mielipide 9.8.2024

"Hei

Ritaharjun asukkaana olen todella jarkyttynyt siitd, ettd Ritaportin asemakaavaehdotuksessa aiotaan
jyrata koko vanha metsa maan tasalle. Tuo metsa on alueen asukkaiden henkireika. Siella ulkoillaan
ympari vuoden. Asemakaavaehdotuksessa ei metsaa jaisi jaljelle lainkaan. Miksi ihmeessa alueesta

pitdd tehda "keskustamainen”? Ei tassa missaan keskustassa asuta. Juuri ympardivat metsat ovat
monelle alueen asukkaalle tarkea syy asua taalla.”

Kaavoituksen vastine:

Asemakaava toteuttaa Oulun kaupunkistrategiaa, maankdyton toteuttamisohjelmaa, Uuden Oulun
yleiskaavaa sekd arkkitehtuuriohjelmaa.

3.6 Mielipide 9.8.2024

"Kaavaehdotus ei huomio yleiskaavan Ritaharju-Pateniemi ita-lansisuuntaista viheryhteytta eika
yleiskaavan kuntoreittilinjausta. Rakennusmassa on edelleen liian suuri maankdytén suositusten ja
ekologisten yhteyksien kannalta.

Kaavaehdotuksessa vanhan kuusikon kohdalla on BigBoxin suunnitteluvaraus. Kyseinen metsa tulee
sailyttaa ja rakentamiselle voidaan etsia toinen paikka radan lahelta.

Toisin kuin asemakaavaehdotuksen selostuksessa vaitetaan, kaavaehdotuksella heikennetaan
merkittavasti luonnon monimuotoisuutta seka erityisesti uhanalaisen ja suojeltavan suovenhokkaan
elinoloja. Selvitykset rakentamisen aikaisten painopenkkojen vaikutuksista puuttuvat taysin.
Hulevesiselvitysten perusteella alueen vesitasapaino on aarimmaisen herkka ja tarve valtatie 4 ja
uusien rakennuspaikkojen hulevesien juoksutuksille on merkittava.

Luonto- ja maisemaselvitys on puutteellinen, koska lintuselvitykset on tehty vaaraan aikaan ja muiden
kaynnissa olevien ja tulevien kaavahankkeiden yhteisvaikutukset puuttuvat.
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Alueen metsat ja polut ovat erittdin suosittuja kesdkdytdssa, mutta kaavaehdotuksen
rakennusmassojen sijoittelu pirstaloi yhtenaisen virkistysalueen ja alentaa sen kaytettavyytta. Talla on
suora vaikutus oululaisten hyvinvointiin.

Koska kaavamuutosalueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee kolme koulua, Risuniityn ala-aste,
Pateniemen yldaste seka Rita-aukion koulu ja alueen metsia kaytetdan liikuntaan ja suunnistukseen,
tulee vaikutusarvioinnissa tehda erikseen lapsivaikutusten arviointi. Tama puuttuu edelleen
kaavaselosteesta.

Asemakaavaehdotuksessa on myds merkittavia puutteita liikenteen jarjestamisessa ja se tukee
autoilupainotteisuutta vastoin Oulun kestavan liikkenteen suunnitelmaa. Alueen liikennejarjestelyt
tulee suunnitella kokonaisuutena. Myos pyoraliikenteen yleissuunnitelma puuttuu alueelta.”

Kaavoituksen vastine:

Yleiskaavassa esitetty viheryhteys ja ohjeellinen — ei sitova — ulkoilun pddreitti on linjattu tarkempaa
suunnittelua ohjaavana. Linjaus perustuu tuolloin saatavilla olleeseen tietoon. Tilanne on kuitenkin
yleiskaavan suunnitteluajankohdasta muuttunut ja reitin linjaamisen aiemmat epdvarmuustekijdt,
kuten rautatiealueen itdpuolelle sijoittuneet yksityiset kiinteistét, ovat asemakaavatydn aikana
siirtyneet kaupungin omistukseen; eikd alueella ole endéd asumista.

Asemakaavan mukaisella maankdytélld on varauduttu Oulun viheralueverkosto ja luonnon
monimuotoisuus VILMO-suunnitelman suosituksia leveimmdlld pddviherkdytdvdlld Pateniemen
rantaan (ks. Kuva 1). Asemakaavassa viherkdytdva sdilytetddn kaava-alueen pohjoispuolella VILMO-
suunnitelman suosituksia vastaavana. Viherkdytévin lopullinen leveys tarkentuu pohjoispuolisen
alueen kaavoittamisen yhteydessd. Yleiskaavan mukaisen asumisen reservialueen (Ares)
mahdollisuuksiin voi vaikuttaa osallistumalla Oulun keskeisen kaupunkialueen yleiskaavatybhon
vireilldé  olevan yleiskaavaprosessin aikana. Oulun keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan
valmisteluvaiheen aineiston etenemistd ja osallistumismahdollisuuksia voi seurata hankkeen sivuilta.
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Kuva 1 VILMO-suunnitelman mukainen rakentamiseen varattu alue ulottuu Ritaportin asemakaava-
alueelle, jossa se on osa ldhivirkistysaluetta (VL). Asemakaavan pohjoispuolinen viherkdytévi on
huomioitu kaavassa.

Yleiskaavaa toteuttava asemakaava tarkentaa ohjeellisen ulkoilun pddreitin linjausta, ja
asemakaavassa esitettyd ohjeellista ulkoilureittiG voidaan jdlleen tarkentaa toteutussuunnittelun
aikana. Asemakaavassa esitetyn valtion omistaman rautatiealueen alituksen sijainti on Vdyléviraston
ohjeistama ja suunnitellun maankdytén osalta optimaalisin.

Kaavaehdotukseen maankdyton laajuutta pddviherkdytdvin alueella on muutettu niin, ettd
ekologiselle yhteydelle ja pddviherkdytaviille on jdtetty kaavaluonnoksessa esitettyd enemmdn tilaa.
Liséksi suoalueen liiallisen kulutuksen vdlttdmiseksi on asemakaavan mukaisella alueidenkdytolld
pyritty mm. ohjaamaan alueen virkistyskdyttod siten, ettd ohjeellinen ulkoilun pddreitti voidaan
suunnittelualueen ulkopuolella toteuttaa yleiskaavassa ehdotettua linjausta hiukan pohjoisempana,
mikd my6s mahdollistaa ulkoilureitin jo rakennettujen vdylien tehokkaamman hyddyntdmisen.

Alueen muutokset ovat mahdollistaneet alueenkdytblle vaihtoehtoisia ratkaisuja, kuten esimerkiksi
kaava-alueella sijaitsevien Eeralantien ja kaapeloitavan voimansiirtolinjan alueiden hyodyntdmisen
Jjoko asemakaavan ohjeellisen ulkoilureitin tai ohjeellisen yleiselle jalankululle ja polkupyédrdiilylle
varattavan alueen osana, siltd osin kuin mahdollista. Asemakaavan mukainen ja maaston muotoja
hyddyntédvd ohjeellinen linjaus on hyvdiksi todettu ja jo entuudestaan kdytetty vdyld, jota
hyédyntdmadlld pyritddn vdhentdmddn reitin  toteuttamisen osalta ylimddrdistd puuston
harventamista. Yleiskaavan taustakartalla nékyvd purettava asuinrakennus rautatiealueen itdpuolella
tulee suunniteltavan asemakaavan mukaisesti olemaan osa suojaviheraluetta, mité ei tuolloisen —
yleiskaavan suunnittelun aikaisen — tilanteen mukaan voitu vield varmaksi todeta. Muutokset ovat
tdten mahdollistaneet viheryhteyden ja ohjeellisen ulkoilun pddreitin linjaukset ldhtdkohtaista
pohjoisemmaksi.

Asemakaavassa luonto- ja maisemaselvityksen suositukset on huomioitu niiltd osin kuin mahdollista.
Suunnitelma on kunnallisten ja valtakunnallisten eri tarpeiden sekd kaupungin asettamien tavoitteiden
yhteensovittamista. Kaava-alueella on lisdksi mm. tarpeita yli kaavarajojen ulottuvien infrarakenteiden
tilavarauksille. Asemakaavassa mddrdtddn viherverkostorakenteita myos katu- ja korttelialueille, milld
pyritddn varmistamaan suunnittelualueen ekologisten kdytdvien kytkeytyminen tulevaisuudessa.
Asemakaava mahdollistaa ekologiset kdytdvdt, vaikka ne luonto- ja maisemaselvityksen mukaisista
suosituksista muuttuvatkin. Luonto- ja maisemaselvityksen suositusten mukaiset viherverkoston osaksi
varattavat alueet heikkenevdt ja muuttuvat, silli maankdytén kaava-alueella on suunniteltu
muuttuvan. Ekologisissa kdytdvissd on huomioitu suunnittelualueen [Ghtokohdista ja sijainnista
seuranneet rajoitteet sekd Uuden Oulun yleiskaava.

Luonto- ja maisemaselvityksessd esitetyistd kahdesta (4 ja 5) varttuneesta kuusikkokuviosta eteldisempi
kuusikoista (5) sdilytetdcdn kokonaisuudessaan. Pohjoisempi kuusikko (4) jad suurelta osalta uuden
Ritakierroksen katulinjauksen alle. Ritaharjun keskukselta tuleva kestdvid liikkennemuotoja ja
Jjoukkoliikennettd palveleva katulinjaus Pohjantien alitse on teknisesti ainoalla mahdollisella sijainnilla.
Valtioneuvoston pdcdtés melutason ohjearvoista mukaisesti on kaavaehdotuksessa esitetyt valtatien
melualueelle ulottuvat puisto- ja ldhivirkistysalueet, joita ei suunnitella runsaaseen oleskeluun, sekd
osa rautatiealueen itdlaitaan rajautuvaa ldhivirkistysaluetta on korjattu suojaviheralueiksi (EV).
Asemakaavan yleismddrdykseen on lisdtty: “Puisto- ja ldhivirkistysalueilla tulee huomioida
melusuojauksen  tarve aluekohtaisen  kdyttdtarkoituksen ~mukaan. Runsaaseen  kéyttoon
suunniteltavien oleskelualueiden melutaso ei saa ylittdd ulkona melun keskiddnitason pdivédohjearvoa
55 dB. Edellistd vahemmiille kdytolle suunniteltavilla alueilla voi péivéajan keskiddnitaso olla 55-60
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dB. Alueilla, joita ei osoiteta oleskeluun, voi pdivéajan keskiddnitaso olla 60-65 dB. Melusuojaus tulee
sovittaa ympdristoon.”

Liséksi, kuten ELY-keskus lausunnossaan (8.8.2024) toteaa, voi olla tarpeellista rajoittaa suoalueen
liiallista kulutusta tulevaisuudessa. Kaavaehdotukseen maankdytdn laajuutta pddviherkdytdvin
alueella on muutettu niin, ettd ekologiselle yhteydelle ja pddviherkdytdville on jdtetty
kaavaluonnoksessa esitettyd enemmdn tilaa. Lisdksi suoalueen liiallisen kulutuksen vdlttdmiseksi on
asemakaavan mukaisella alueidenkdytélla pyritty mm. ohjaamaan alueen virkistyskdyttdd siten, ettd
ohjeellinen ulkoilun pddreitti voidaan suunnittelualueen ulkopuolella toteuttaa yleiskaavassa
ehdotettua linjausta hiukan pohjoisempana, mikd myds mahdollistaa ulkoilureitin jo rakennettujen
véiylien tehokkaamman hyddyntdmisen. Kaavassa osoitetut katu- ja korttelialueet myds osaltaan
muodostavat  suoalueen kiertdimistd tukevan muurimaisen suojavyohykkeen, joka ohjaa
virkistyskdyttod suoaluetta kiertdville reiteille. Ympdriston yleissuunnitelmassa on lisdksi tutkittu
vaihtoehtoisen rakennetun metsdreitin — jolla tarvittaessa véhennetddn suoalueen kulutusta —
mahdollinen sijoittuminen suoalueen itdlaidalla.

Rakentamista  rautatiealueen  vilittémddn  ldheisyyteen  on  syytd  vidlttdid.  Kuten
asemakaavaehdotuksessa on todettu, alueella esiintyy sellaista rautatieliikenteestd aiheutuvaa tdrindd,
Jjoka voi ylittdd toimisto- ja liiketiloissa sovellettavan runkomelun raja-arvon. Lisdksi on huomioitava
tdrindn aiheuttama rakenteiden vaurioitumisalttius rakennettaessa ldhelle rautatiealuetta. Tamd
kdytdnndssd tarkoittaa massiivisempia pohjarakennus- ja perustustoimenpiteitd, jotka taas puolestaan
voivat lisdtd rakentamisesta syntyvid kasvihuonekaasupddstojd ja rakentamiskustannuksia.

Painopenkkojen tapauskohtainen tarpeellisuus selvitetddn rakennussuunnitteluvaiheessa tehtdvissd
tarkemmissa  pohjatutkimuksissa.  Kunkin  hankkeen  pohjarakennussuunnittelija — mddrittdd
perustamistavan, sallitun pohjapaineen ja painuman sekd vaadittavat pohjanvahvistustoimenpiteet
tapauskohtaisesti.

ELY-keskus pitdd luontoselvitystd laadukkaana ja riittdvind. Linnustoselvityksen tekijé toteaa:
"Kevddlld 2021 toukokuun 20. pdivdstd kuun loppuun vallitsi melko viiled ja tuulinen ajanjakso, joten
maalinnuston pesimdlinnustoselvitykset aloitettiin sddtilan lGmmetessd heti kesdkuun alussa Oulun
eteldisilld kohteilla. Ensimmdinen maastokdynnin optimi ajankohta Ritaportin selvitysalueella olisi
ollut vallitsevan sddtilan ldmmetessd touko/kesdkuun vaihteessa. Selvitysalueen pesimdlinnuston
arvioinnin kannalta kahden kdyntikerran selvitystd voidaan pitdéd kuitenkin luotettavana.
Kartoituslaskenta toteutetaan niin, ettd mikddn paikka selvitysalueella ei jdd yli 25 metrin pddhdn
kulkureitistd. Ndin havaintoja saadaan myG6s varhain pesintdnsd aloittaneilta linnulta, joiden
emolinnut varoittelevat aktiivisesti pesdpaikan ldheisyydessd. Selvitysalueen pohjoisosassa ja
selvitysalueen pohjoispuolella on uhanlaiselle hémdtiaiselle suotuisaa elinympdristéd, jossa ldjin
esiintyminen on mahdollista.”

Kaupunkistrategian tavoitteet on huomioitu kaavatydssd. Asemakaavan vaikutuksia mm.
kaupunkistrategian asettamiin tavoitteisiin on arvioitu kaavaselostuksen kohdassa "5.5. kaavan
vaikutukset”. Lapsivaikutukset on arvioitu selostuksen kohdassa “5.5.5 Vaikutukset ihmisten elinoloihin
Jja -ympdristéon” alaotsikon “Lapsivaikutukset” alla.
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Tiedotus- ja keskustelutilaisuus Ritaportin asemakaavaluonnoksesta (564-2527)

Torstai 17.8.2023 klo 17.00, Honkapirtti, Pateniementie 86-88

Osallistujat: Tuomas Teppola kaavoitus
Sisko Repola kaavoitus
Veera Sanaksenaho kaavoitus
Mervi Uusimaki kaavoitus
Saija Raina kadut ja liikkenne
Merja Talvitie kadut ja liikkenne
Erkki Sarjanoja Ramboll Finland Oy
Anne Suihkonen Ramboll Finland Oy
Jari Saarinen Kesko Qyj
Mikko Partanen Kesko Qyj
Petri Térmanen Lujatalo Oy
Jani Tormi yhdyskuntalautakunta, pj

Tilaisuuteen osallistui yhteensa 45 henkil6a.
1. Tilaisuuden avaus

Puheenjohtaja Jani Térmi avasi tiedotus- ja keskustelutilaisuuden klo 17.00. Puheenjohtaja
kavi lapi tilaisuuden asialistan ja kasittelyjarjestyksen.

2. Hankkeen esittely ja tavoitteet

Kaavoitusarkkitehti Tuomas Teppola esittdytyi ja huomautti, etta tilaisuus nauhoitetaan
muistion laatimista varten.

Kaavoitusarkkitehti kavi tiivistetysti l[api hankkeen paatoshistorian ja tavoiteaikataulun,
lahtotiedot, kaavatilanteen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen.
Lisaksi kaavoitusarkkitehti kavi lapi kaavaa varten laaditut selvitykset, ja kuinka laadittua

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus | Postiosoite: PL 71, 90015 Oulun kaupunki O U LU
Kayntiosoite: Solistinkatu 2, Oulu | Puhelin: 08 558 410

Verkkolaskuoperaattori: CGl Suomi Oy | Operaattoritunnus: 003703575029 | Y-tunnus: 0187690-1
Verkkolaskuosoite: 0037018769011106 | www.ouka.fi



YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

Muistio
564-2527 Herukan ja Ritaharjun kaupunginosien osat, Ritaportti
Tiedotus- ja keskustelutilaisuus 17.8.2023 2/9

valmisteluvaiheen aineistoa — kuten esimerkiksi kaavaluonnosta, -selostusta ja -maarayksia
seka selvityksia — voi selata Oulun kaupungin verkkosivujen tai Oulun karttapalvelun kautta.
Vastineet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevista lausunnoista ja mielipiteista on
luettavissa kaavaselostuksen osassa: “4.4.4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu
palaute”.

3. Asemakaavaluonnoksen esittely

Kaavoitusarkkitehti esitteli asemakaavaluonnoksen tavoitteet ja 2.6.2023 paivatyn
asemakaavan luonnoksen kortteli- ja kaavamaarayskohtaisesti. Lisaksi kaavoitusarkkitehti
esitteli havainnekuvan alueen mahdollisesta toteutuksesta seka kaavaselostuksen mukaiset
taulukot alueelle muodostuvan rakennusoikeuden jakautumisesta.

4. Yleissuunnitelmien esittelyt

Erkki Sarjanoja (projektipaallikkd, Ramboll Finland Oy) esitteli liikenteen seka katujen ja
muiden liikkennevaylien yleissuunnitelmat.

Merja Talvitie (hulevesi-insind6ri, Oulun kaupunki) esitteli hulevesien hallinnan
yleissuunnitelman.

Anne Suihkonen (projektipaallikkd ja ymparistdsuunnittelija, Ramboll Finland Oy) esitteli
ympariston yleissuunnitelman.

5. Keskustelu ja yleison kysymykset

1. kommentti: “Ma haluan tdssé mun puheenvuorossa keskittya erityisesti tahan Ritaportin
metsan sailyttamiseen.

Vaikka alue on hyvin saavutettavissa, on kaupan liiketilat ylimitoitettu rankasti.
Korkeintaan kolmannes liiketiloista voisi tulla mielestani harkintaan. Liikuntatilojenkin
osalta tulisi kayttaa suhteellisuuden tajua, ja nama tilat on myds ylimitoitettu. On
huomattava, etta tarpeeksi laajan metsaalueen kaytto tukee myos liikkuntaharrastuksia,
kuten nyt on tiedossa asukkaiden omien kokemuksienkin kautta. Se alue on erittain
kovassa kaytossa. Sielld kay laskipyorailijoita, kuntoilijoita ja koiranulkoiluttajia — itse
kayn siella paljon.

On huomattava, etta Pateniemen ja Ritaharjun seka Aaltokankaan eteldisten osien osalta
ja my0Os eteldisen Herukan osalta puuttuvat tdman kokoiset metsaalueet — puhutaan yli
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40 ha:n metsdalueesta — niin puuttuu kokonaan. Ja metsan sailyttamisen osalta taa
luontoselvitys ja maisemaselvitys on siksi erittdin olennainen. Ja siks naa mun kysymykset
nyt liittyy tahan tahan selvitykseen.”

Vi.

kysymys: Kuka on luonto- ja maisemaselvityksen tilaaja, ja mita se on maksanut?

- vastaus (Veera Sanaksenaho, maisema-arkkitehti, kaavoitus): Selvityksen on
tilannut kaavoitus. Kyseessa perusselvityspaketti, jollaisia alkaviin
kaavahankkeisiin tilataan ja vaaditaan. Hintaa en osaa sanoa, mutta se on
kaavoituksella tiedossa.

kysymys: Kuka on maaritellyt luonto- ja maisemaselvityksen osat ja laajuuden?

kysymys: Onko luonto- ja maisemaselvityksessa vertailtu ja selvitetty vaikutuksia
muiden ymparoivien hankkeiden ja suunnitelmien kanssa? Ja miten on otettu
huomioon muut meneillaan olevat hankkeet yhteisvaikutuksineen —
selvitysalueen ulkopuoliset — ja missa niihin on viitattu?

- vastaus (Sisko Repola): Tama on enemman yleiskaavallinen asia.

kysymys: Onko luontoselvitys riittava, ja kuka valvoo, etta luontoselvitys on riittava
seka ajankohtainen?

- vastaus (Veera Sanaksenaho): Riittavyytta arvioidaan kaavaprosessin aikana.
Jos tulee esiin, etta selvitykset eivat ole riittavat, niin sitten laaditaan
lisaselvityksia. Selvitys on kommentoitu kaavoituksen toimesta, ja todettu
riittavaksi.

kysymys: Miten alueen lavistava uusi kuntoreitti seka alueen koulujen lapsi- ja

lilkuntavaikutukset on huomioitu?

- vastaus (Sisko Repola): Oleva kuntoreitti sdilyy. Tulevaisuuden jatkovaraus
sijaitsee suunnittelualueen italaidalla, eika talle ole viela tarkempaa
suunnitelmaa, mutta sille on tilavarauksena esitetty mahdollinen linjaus, jos
joskus on tarve sellainen rakentaa.

kysymys: Onko metsdalueen hiilinieluarvoa huomioitu, mitattu tai laskettu?
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- vastaus (Veera Sanaksenaho): Hiilinielulaskelmia ei ole viela varsinaisesti
kaupungin hankkeissa laskettu. Se voi olla sellainen, mité tulevaisuudessa
tullaan laskemaan. Tahan ehka ollaan menossa muissakin kaupungeissa. Meilla
ei viela ole sellaisia esimerkkeja Oulusta.

- vastaus (Veera Sanaksenaho): Metsia on pyritty sailyttamaan, mutta kun koko
alue on metsainen ja puustoinen, niin kaikkialla sita ei voida sailyttaa, silla alue
on osoitettu rakennettavaksi. Alueella on pyritty sadilyttamaan hyvia ryhmia ja
alueita.

vii.  kysymys: Onko Suomen luonnonsuojeluliiton suositukset otettu huomioon?

viii.  kysymys: Onko nyt niin, etta vihertehokkuus otetaan huomioon vain
esimerkkilaskentana yhdelle alueelle — eli sita ei toteuteta kokonaisuudessaan?

- vastaus (Veera Sanaksenaho): Hanke on aloitettu vuoden 2022 alussa, ja
yhdyskuntalautakunta on paattanyt vihertehokkuuden kaytettavaksi
maaliskuussa 2023, joten se ei ole pakollinen tassa kaavahankkeessa.

2. kommentti: “30 vuotta taalla alueella asuneena, mulla ei ole kysymyksia mietittyna, mutta
kiitan erittdin paljon tasta aika perusteellisesta kannanotosta. lhan samoista asioista
huolissaan. Mihin meidan metsat katoaa? Ja mika se on oikeesti se Oulun kaupungissa se
lahiluonnon niinkd huomiointi? Kaikki ei Iahde autoilla eika edes pyorilla — vaan se
lahiluonto pitais oikeesti olla lahell3, tavoitettavissa. Ja jos ootte kayny sielld, ma jostakin
Kalevan jutusta katsoin, ettd kaava-arkkitehti kutsui sita aluetta joutomaaksi, mika on kylla
semmoinen melekoinen kirosana suomenkielessa.”

3. kommentti: “"Ma oon asunut 73 vuotta Pateniemessa, justiin tassa kohdin. Hyvin on
paassyt kuntoileen joka paikkaan ja metsat on sailynyt siita huolimatta.”

4. kommentti: “"Muutaman rastin metsaan vieneena voisin vaittaa, etta suunnistavat
peruskoululaiset aikalailla silla alueella, mika lyddaan matalaksi. Ettd se mika siina
kuntopolun, niinku taalta katottuna vasemmalla puolella, niin on siella niita rastin
paikkoja, mutta kylla ne aikalailla pienemmille lapsille on sielld oikealla puolella, missa on
niita polkuja. Nyt jos tama lyodaan matalaksi, sitten rakennetaan sinne vdahan niinku sinne
Rajakylan puolelle — oli siind kaavassa sinne tulevista lilkkennevaloista se junaradan ja
Rajakylan tai Pateniemedhan se taitaa olla se Raitotien varrella se Raitotien oikealla
puolen — jos sinne tehdaan uus asuinalue. Sitten tehdaan Ritaharju tayteen ja viela
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tehdaan mahdollisesti uus ramppi sinne Ritaharjulle, etta paasee sieltd Kalimenkylantielta,
niin aika monta metsaa kaatuu.”

"Ennen kuin Ritaharju rakennettiin, niin tuolla puolella oli paljon vdhemman polkuja.
Ritaharju rakennettiin, niin polut siirtyi talle puolen isoa tieta. Eron huomaa selvasti. Ja
kulkioita on paljon enemman kuin mita oli silloin 15 vuotta sitten.”

5. kommentti: “Kiittettavasti huomioitu baanatasoinen yhteys, joka luo uusia yhteyksia
Herukan ja Ritaharjun valille. Kiinnostaa erityisesti, etta kai se on varmistettu, etta se
rakennetaan lapi tassa heti ensimmaisessa vaiheessa, koska tdama on lahikauppa Herukan
puolella, jossa on kauppakoyhaa aluetta, josta tulee varmasti painetta jalankulkuun ja
pyorailyyn. Taa pikkuisen huolestuttaa etukateen, kun ei asemakaavaan otettu yhteytta
nykyiseen Herukan puolen pyodratiehen, ettd miten se varmistetaan, kun ei ole
asemakaavassa pyoratien jatketta, ettei se kaadu siihen. Silla tiedetdan hyvin, ettd radan
yli on naita oikopolkuja jo ennestaankin ja siitéd varmasti tulee oikopolku, jos ei tata
varmisteta.”

vastaus (Saija Raind): Kadut ja lilkkenne yksikkd ohjaa ndiden suunnitelmien laatimista. Nyt
ei ole kaavoitettu sita radan lansipuolta, joten tassa ensimmaisessa vaiheessa ei mydskaan
sita yhteytta sinne voida puhkaista. Se laukaisisi meilla tarpeen luonto- ja
maisemaselvityksen tekemiselle ja laajentaisi kaava-aluetta.

Mutta me ollaan talla puolella varauduttu nyt siihen alikulkuun ja niihin yhteystarpeisiin.
Eli nyt jalankulku- ja pydrailyliikenne tulee ensimmaisessa vaiheessa Raitotien vierta ja
sitten tuonne uudelle alueelle tuosta citymarketti/bigbox kulmalta seka lisaksi Ritaharjun
puolelta uuden moottoritien alikulun kautta. Aseman alittavaa uutta alikulkua ei olla tassa
ensimmaisessa vaiheessa tekemassa.

6. kysymys: "Ma olisin kysynyt tuon Raitotien liikennejarjestelyista, kun se on varsin pieni tie
ja siihen tulee paljon liikennetta nytten lansipuolelle Pateniemed. Miten se on jarjestetty?
Jaatisentieltd on jo nyt vaikea paasta tielle, niin sen jaljestd, kun tuo rakennetaan, niin siita
ei paase varmaan mitenkaan.”

vastaus (Saija Raind): Tama uusi alue lisaa liikkennemaaraa Raitotielle. ELY-keskus on
edellyttanyt meilta, ettd me tutkitaan myos tuon moottoritien liittymien osalta liikkenteen
toimivuutta. Tuo uusi alue ei saa missaan nimessa vaikuttaa silla tavalla, ettd moottoritielle
tai moottoritien rampeille alkaisi kertymaan jonoja — ne on isoja onnettomuuksia, jos
sellaista sattuu.
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Ja miten taman verkon osalta varmistetaan, etta lilkkenne Raitotielld sujuu... Uudella
alueella se liikkenne saattaa ruuhkautua — se meidan pitaa hyvaksya tulevaisuudessa. Me
ei enaa mitoiteta liikennetta aaritilanteisiin. Pitaa sietaa Oulussa tulevaisuudessa pienia
ruuhkia. Nyt liilkenneselvitys on otettu talle puolen rataa, ja siind on huomioitu
Pateniemen suunnasta tuleva liikenne. Talla hetkellahdn se on nyt valo-ohjaamaton tuo
Raitotien liittyma4, ja tulevaisuudessa tarkastellaan sitten muita liittymaratkaisuja.

7. kommentti: "Tuli mieleen tasta keskustelusta luonnonvarain keskuksen koordinoima
tutkimushanke. Siina on kaytetty sellaista ohjelmistoa, jolla pystytdan laskemaan
kaupunkien hiilivarastojen vuotuinen hiilien sidonta, puiden vahentama hulevesi ja
sitomat ilmansaasteet. Tama on ollut 2020, Turku, Pori ja Helsinki ovat olleet mukana.
Liikenteeseen liittyen puut sitovat typpioksidia ja hakaa ja kaikkea. Tassa on kuitenkin
liikennemaarat laskennallisesti aika huipussa.”

8. kysymys: “Siella oli erilaisia vaihtoehtoja esitelty. Onko mikaan paassyt pitemmalle, elikka
yleensa niinkun valmisteluvaiheessa pitaisi olla kaavavalmisteluluonnoksia useampia.
Meilld on nyt vaan yksi. Missa ne muut on? Onko sellaista, jossa olisi esimerkiksi
pienemmalla tehokkuudella ratkaistu naita asioita, ja erityisesti otettu huomioon naita
luonnonarvoja, naita kuusikkoja, mita on suositeltu sailytettavaksi, sitéd suoaluetta, samoin
sita isoa kangasmetsaa. Et siella I6ytyisi tallaisia isoja laajoja alueita? Onko mietitty tuota
ylitystd, moottoritien ylitysta tuolta pohjoisemmasta? Siindhan on moottoritien
itdpuolella, ymmarsin etta luonnonsuojeluliiton lausuntojen mukaan, tuo metsaalue
tuossa itapuolella moottoritieta erityisen arvokas, minka takia Biltema on hakenut
lansipuolelta sita tonttia. Niin onko naita mietitty?

vastaus (Tuomas Teppola): Kaavaty® on tehty kaupungin sisdisena, eli kaupungin oma
kaava. Me ollaan projekti- ja ohjausryhmassa tydstetty monennakoisia vaihtoehtoja, ja
siksi ei taman tyon ohella olla esitetty useampaa eteenpain vietavaksi, kun ne on jo tehty
ennen tata prosessia. Kaavaselostuksessa on joitakin otteita aiemmasta prosessista, mutta
ei tietenkaan kaikkea, silla siita voisi varmaankin olla hyvin vaikea saada selkoa, etta mita
kaikkia vaihtoehtoja on tutkittu ja miksi ndin monia — joku voisi kyseenalaistaa miksi on
tehty nainkin paljon tyota taman eteen.

Kaavoituksessa ainakin olemme olleet hyvin tyytyvaisia tahan vaihtoehtoon, mita ollaan
edistetty. Huomioimme viela jatkossa, jos naihin tulee mahdollisia parannusehdotuksia tai
pientd loppuviilausta, mutta tama on ollut se paras vaihtoehto, mita ollaan saatu aikaan,
ja olemme siihen tyytyvaisia.
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vastaus (Saija Raind): Liikenneverkon osalta tassa on aika iso alue, mutta my6s aika monta
pakkopistetta, joista on lahdetty. Tuota Ritaharjun puolelta tulevaa alikulkua ei voi tuoda
etelammasta, silla siina alkaa tulla moottoritien rampit vastaan, mika tarkoittaa aina
isompaa ja kallimpaa leveampine alikulkuineen. Tuo Ritaharjun lahtékohta, tuo
kiertoliittyman pisto mista se lahtee, on jo rakennettuna Ritaharjun puolella. Ja Raitotiella
tuo on oikeastaan se ainoa kohta mihin se voidaan kohtuullisesti sovittaa: riittavan etaalla
moottoritieltd, mutta kuitenkin maanpinnan kallistuksen kannalta riittava ennen radan
alitse sukeltamista.

Ja totta kai me yritetdan huomioida se, ettei tehtdisi tyhmia ratkaisuja tai toteutettaisi
tyhmia asioita tassa vaiheessa — me mahdollistetaan joskus tulevaisuudessa tdman
alueen laajeneminen tuonne etelaan. Siita ei ole mitaan piirrettyna vield, mutta
liikenteellisesti haluamme varmistaa, etta se on toteutettavissa ja ettemme kaivaisi sita
sitten uudestaan tai toteaisi, ettei sitd sinne voi tehda.

Joskus aiemmin tassa on ollut paljon raskaammat liikenteelliset ratkaisut radan
suuntaisesti eri tasossa eteldan ja sielta sitten liitytty Raitotielle. Nyt liikenneverkkoa ja
kustannuksia on supistettu tahan versioon aika paljonkin; alueen toimintoja ja
likenneverkon kestavyytta sovittaen seka pakkopisteet huomioiden. Ja yksi niista
pakkopisteistd on myds lahijunaseisake, joka on oikeastaan ainoassa mahdollisessa
paikassa, mita se tassa ratateknisesti voi olla. Vaylaviraston kanssa on varmistettu, etta
tuohon se voidaan sijoittaa.

9. kommentti (Veera Sanaksenaho): Lisaisin, etta isovarpurdameen suoalue on jatetty
rakentamatta, ja se on osoitettu kaavassa suojelumerkinnalla.

10. kommentti: “Eiko siina jossakin teidan raportissa todettu, etta vastaavan verran jatetty
suota ja suoja-aluetta suolle, etta se on todettu riittavana. Ja sitten joku totesi tuossa
aikasemmin, ettd nama piirretyt talot saattavat laajeta tai jotakin muuta.”

vastaus (Tuomas Teppola): Esitetyt ovat vain havainnollistavaa materiaalia, eli ndissa
esitetyissa (rakennusmassoissa) ei ole viela mitaan taysin lukkoon lydtyna. Meilld on
kyselyja ja kiinnostuneita alueesta, joten naissa on todentuntua taustalla.

Muistinkin, etta siellda ensimmaisessa kommentissa oli puhe, etta liikkuntarakentaminen on
liian laajaa, epatodenndkoista ja eparealistista, mutta meilla ollut taustalla intresseja,
joiden pohjalta naita mitoituksia on tehty. Itseasiassa se on tuonut meille haasteita siina
mielessa, etta tuolla ei oikastaan tahdo olla riittavasti tilaa edes niin koville tarpeille, mita
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olisi halukkaita tulijoita, mutta olemme koittaneet |0ytaa sellaisen tarpeet tayttavan hyvan
ja toimivan kokonaisuuden.

Naihin kortteleihin voi tulla pienempiakin rakennusmassoja. Kiinnostuneiden toteuttajien,
jotka haluavat sinne omat toimitilat tai vaikkapa jonkinnakdisen padelhallin tai muuta,
mita sinne voitaisiin haluta, tonttikohtainen tilatarve katsotaan sitten.

11. kommentti: “Se olisi hyva tietda, ketd naa on naa liikkuntatoimijat, jotka on herattanyt tai
niinku ilmoittanut kiinnostuksensa, koska nyt pitda muistaa tassakin tulee taas taa
kaavahankkeiden yhteisvaikutus. Meilla on Linnanmaalle rakentumassa nyt uima-allas, ja
pitais kattoo koko tata aluetta, pohjoista Oulua, niin etta ihmiset tietaa niinku vaikuttaa
tahan alueeseen, etta miten ne niinkun matchaa, ja sitten niinku tassa vaiheessa tietysti
voi olla halukkaita, ja sitten kun pitaa rahaa kaivaa rakentamiseen niin se on toinen asia.
Sitten on jo metsat kaadettu. Olisi hirvean hyva, etta taa olisi lapinakyvaa ja mahdollisesti
olis jonkinlaista, jos ei toimijoiden nimid, niin ainakin liikuntalajitietoutta myds asukkaille.”

vastaus (Tuomas Teppola): Meilla on ollut tarkoitus tehda salliva kaava siina mielessa, etta
ne (korttelialueet) eivat ole rajattu vain liikuntatoimille. Eli tama sama kortteli voidaan
osoittaa myos esimerkiksi pientuotantoon tai muuhun lilketoimintaan. Eli se on
mahdollistava juurikin siind mielessa, etta jos asiat eivat satu menemaan kuten olisi
toivottu, niin meilld on kuitenkin hyvia vaihtoehtoja alueen kaytolle.

12. kommentti (Saija Raind): Kun on aina huoli pysakoéinnista, niin taallahan on laitettu
poikkeuksellisesti maksiminormi miniminormin — eli se mita autopaikkoja pitaa toteuttaa
— tilalle. Eli kestavan kaupunkiliikkumisen suunnitelman periaatteiden mukaisesti, alueella
on haluttu korostaa joukkoliikennetta, pyorailya ja kavelya, eikd anneta toteuttaa niin
paljon autopaikkoja kuin haluaa. Esimerkiksi siksi Citymarketin tontilla on varauduttu
pysakointilaitokseen, koska ei ole mahdollistettu mahdollisimman laajaa maanpaallista
tilaa pysakoinnille — ja tasta ollaan hankkeen yhteydessa keskusteltu toimijoiden kanssa.

Tama on silla tavalla poikkeuksellinen kaava Oulussa, etta nyt ollaan rajoitettu sita
autopaikkojen maantasoista maaraa, jotta viherympariston sailyttdminen mahdollistuisi, ja
kavelylle ja pyorailylle luotaisiin parempia yhteyksia.

13. kommentti: “Tassa on aika paljon niinku negatiivista palautetta tullut, ja ma haluaisin
sanoa, etta taa on hieno ja hyvin tehty suunnitelma, varmaan jotain puutteita on ja
tarpeita viela tarkentaa, mutta Pateniemen asukkaille olisi kiva saada tanne lisaa
tyopaikkoja, lisaa palveluita ja todella toivon, etta hanke etenee. Ja eiks yleiskaava oo
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tahan kuitenkin jo tehty, ja sen mukaan suunnitelma etenee, etta ei tassa yleiskaavasta
olla mitenkaan poikkeamassa.”

14. kommentti: "Milloin aletaan?”

vastaus (Tuomas Teppola): Me toivoisimme, etta tama (kaava) olisi valmis talvella 2024,
mutta kuten tdssa on naita huoliakin esitetty, niin katsotaan.

vastaus (Kesko): “Tama ei ole meille mikaan uusi hanke. Me oltiin mukana silloin 2008-
2009, kun kaupunki haki toteuttajaa télle alueelle. Oltiin yhtena mukana siina
hakukierroksella. Taa on meille todella tarkea hanke. Voin sanoa, ettd Oulun kaupungissa
ihan ykkdshanke. Taa tarkoittaa, tuo 12 000 k-m2, noin 40 milj. € investointia ja me ollaan
laskettu, etta taa tois noin 200 tydpaikkaa meidan osuuteen. Tuohon sitten Big Boxin
osalta en osaa sanoa. Taalla ilmeisesti voi olla Lujatalon edustaja sitten kommentoimassa
sitd. Mutta meille todella tarkea hanke, ja se ei ole pois mistaan meidan muista hankkeista
kaupunkialueella. Me ollaan tédnakin vuonna avattu useampiakin kauppoja — ja
suuruusluokkaa 50-60 milj. € on meidan investoinnit kaupunkialueella tana vuonna. Etta
monipuolisesti kylla kehitetdadan muutenkin kauppaverkostoa, ja tdman hankkeen
vaikutuspiiriin me ollaan ite avattu pari uutta kauppaa: Pateniemenrannan uusi K-
supermarket pari vuotta sitten ja Ritaharjun, tuossa moottoritien toisella puolella,
aikaisemmin avattiin K-markettina — sittemmin laajennettu K-Supermarketiksi. Meidan
valmius on edeta todella nopeasti.”

vastaus (Saija Raind): Katujen osalta voidaan sanoa se, etta katusuunnitelmat voidaan
hyvaksyttaa sitten, kun kaava on vahva. Eli kun kaavaprosessi on edennyt siihen, etta
kaava on valmistunut, padsemme me edistamaan katusuunnittelua. Kyllahan meillakin on
jo rakentaminen aikataulutettu, mutta odotamme rauhassa taman kaavaprosessin ensin ja
edistetaan katusuunnittelua sen jalkeen.

6. Tilaisuuden paattaminen

Puheenjohta paatti tilaisuuden klo 18.22
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1. Johdanto

Oulun kaupungin Herukan ja Ritaharjun kaupunginosien osia koskevan Ritaportin asemakaavan
suunnittelualue sijaitsee n. 8,5 km keskustasta pohjoiseen valtatie 4:n, Raitotien seka rautatien
reunustamalla alueella. Kaavaty6ta varten tehtyjen selvitysten, Ritaportin luonto- ja maisemasel-
vitys seka suovenhokkaan (Nola karelica) esiintymiselvitys Oulun Ritaportin suunnittelualueella v.
2022, perusteella alueella on havaittu uhanalaisiksi luokiteltuja suokasvillisuustyyppeja seka Suo-
messa vaarantuneeksi luokiteltu suovenhokas-perhoslaji, joka on nimetty erityisesti suojeltavaksi
lajiksi.

Taman raportin tarkoituksena on selvittaa tavoitteet suovenhokkaan elinympariston sailytta-
miseksi Ritaportin asemakaava-alueella kokoamalla tiivistetysti yhteen kaavaa varten laadittujen
selvitysten lahtotiedot, jotka asettavat tavoitteita kohdesuon sailyttamiselle, ja esittaa toimenpi-

teet niiden toteuttamiseksi.

2. Lahtokohdat

2.1 Luonto- ja maisemaselvitys

Ritaportin asemakaavaa varten tehdyn luonto- ja maisemaselvityksen selvitysalueelle ei sijoitu
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita tai merkittavia kulttuuriympa-
ristdon kohteita. Selvitysalueella ei myoskaan sijaitse paikallisesti arvokkaita kulttuurihistoriallisia

kohteita eikd muinaisjaannoksia (ks. Kuva 1).
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Kuva 1 Ote Ritaportin luonto- ja maisemaselvityksen mukaisesta maisemakuvasta suoalueen ym-

paristossa.

Selvitysalueen keskiosalla sijaitsevalla suoalueella esiintyy isovarpurametta (Kuva 2). Isovarpura-
meen puusto on enimmakseen varttunutta ja mantyvaltaista. Kenttakerroksessa vallitsee suo-
pursu. Muita kenttékerroksen lajeja ovat vaivaiskoivu, juolukka, hilla ja suokukka. Pohjakerroksen
lajistoon kuuluvat ruskorahka-, ramerahka- ja seindsammal. Soistuneita kankaita (kangasrameita)
tavataan selvitysalueella etenkin suoalueen reuna-alueella. Soistuneilla paikoilla esiintyy kuivah-
kon (variksenmarja-puolukkatyyppisen) tai tuoreen (puolukka-mustikkatyyppisen) kangasmetsan
tunnuslajien lisaksi seuraavia suolajeja: suopursu, juolukka, pallosara, korpikarhunsammal ja kan-

gasrahkasammal.
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Kuva 2 Suoalueella esiintyvaa isovarpurametta.

Suoalueen keskiosassa on noin 0,5 ha alalla puoliavointa suota (ks. Kuva 6), jolla esiintyy luon-
nontilaisen kaltaista oligotrofista lyhytkorsinevaa seka rahkaramemattaita (Kuva 3 ja Kuva 4).
Rahkaramemattailla kasvavat mannyt ovat suhteellisen nuoria ja kasvuvaiheessa. Lajistoon kuu-
luvat manty, suopursu, vaivero, vaivaiskoivu, hilla, juolukka, variksenmarja, ruskorahkasammal ja
ramekarhunsammal. Valipinnoilla esiintyy oligotrofisen lyhytkorsinevan kasvillisuudesta tupasvil-
laa, suokukkaa ja ramerahkasammalta. Paikoin esiintyy pienialaisesti lyhytkorsinevakasvillisuuden
lomassa oligotrofisen Sphagnum-rimpinevan kasvillisuutta kuten levakkoa ja silmakerahkasam-

malta.
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Kuva 3 Puoliavointa rahkarametta seka oligotrofista lyhytkorsinevaa. Maastossa nakyvat virkis-

tyskayton jaljet, jotka ovat mahdollisesti monkija- ja fatbike-ajon tekemia.
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Kuva 4 Puoliavointa rahkarametta ja virkistyskayton jalkia kuvattuna syyskuussa 2022.

2.1.1 Viitasammakkoselvitys

Viitasammakkoselvityksen maastokaynti tehtiin 12.-13.5.2021 kello 20.00-01.00. Maastokaynnilla
ei havaittu viitasammakkokoiraiden soidindantelya tai saatu nakdhavaintoja mahdollisista vii-
tasammakoista. Selvitysalueen keskiosassa oleva suoalue on todennakdisesti liilan karu ollakseen
sopiva elinymparistd viitasammakolle. Lisaksi suon pohjoisosassa sijaitsevassa kausikosteikossa
(Kuva 5) ja suurimmassa osassa alueen ojista vesi ei yleensa saily kesan yli, joten ne eivat siita
syysta sovellu viitasammakon lisdantymisymparistoksi. Viitasammakon kutu ja toukat tarvitsevat
akvaattisen elinympariston, kunnes ovat kehittyneet loppukesalla pieniksi ilmaa hengittaviksi vii-

tasammakoiksi.
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Kuva 5 Suoalueen pohjoisosassa sijaitseva sulamisvesistda muodostunut lampare toukokuussa

2021 vasemmalla. Sama alue syyskuussa 2022 oikealla. Suon arvioidaan olevan liian karu vii-

tasammakon elinymparistoksi.

2.1.2 Huomioon otettavat lajit ja luontotyypit

Suokasvillisuustyypeista kangasrameet (EN), isovarpurameet (VU) ja lyhytkorsinevat (VU) on luo-
kiteltu uhanalaisiksi ja rahkarameet elinvoimaiseksi (LC). Selvitysalueen metsat ja puustoiset suot
ovat metsataloudellisesti hoidettuja ja niiden luontoarvot ja edustavuus ovat sen takia heikenty-
neitd. Suoalueen keskiosassa esiintyva noin 0,5 ha kokoinen puoliavoin suoalue ja sielld esiintyva
oligotrofinen lyhytkorsineva (VU) on sen sijaan luonnontilaisen kaltainen (ks. Kuva 6). Selvitysalu-
eella ei havaittu vesilailla (2. luku, 11 §) tai luonnonsuojelulailla (64 §) suojeltuja luontokohteita,
eikd Suomen metsakeskus ole rajannut alueelle metsalakikohteita. Selvitysalueella ei ole tiedossa

olevia (Lajitietokeskus 2021) eikd maastossa havaittuja uhanalaisia kasvilajeja.
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<y [ Selvitysalueen rajaus
;L Luontotyyppi- ja muut aluerajaukset (Ramboll 2021)
o [ kangasrame, isovarpurdme
"] | Il oligotrofinen lyhytkorsineva ja rahkarime
[ vanha soranottokuoppa
vanhat pellot
[ vanhat pihapiirit
Metsatyyppien/kasvupaikka rajaukset 2019 (LUKE 2022)
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o
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Kartta 9. Selvitysalueen luontotyyppien, vanhojen peltoalueiden ja vanhojen pihapiirien likim&dardiset sijainnit
(paikkatieto LUKE 2022 sekd Ramboll 2021/ maastoselvitys, karttapohja: MML 2021).

Kuva 6 Luontotyyppien, vanhojen peltoalueiden ja pihapiirien likimaaraiset sijainnit.

2.1.3 Yhteenveto ja suositukset

Selvitysalueen keskiosassa on noin 4 ha kokoinen ojittamaton suoalue, josta noin 0,5 ha on
luonnontilaisen kaltaista oligotrofista lyhytkorsinevaa (vaarantunut, VU) ja rahkarametta. Vaikka
alueen kangasmetsat ja puustoiset suot ovat metsataloudellisesti hoidettuja ja niiden edusta-
vuus tiettyind luontotyyppeina on heikentynyt, ne ovat kaupunkiymparistossa tarkeita paikallisen
luonnon monimuotoisuuden, tavallisten metsaeldinten elinymparistdjen ja kulkureittien yllapita-
misen kannalta. Suolla esiintyy luonnontilaisen kaltainen uhanalainen luontotyyppi ja se eroaa
muusta metsadisesta ymparistosta eli tuo alueelle vaihtelua. Mikali suoalue jaa virkistyskayttoon,

suon vesitalous on turvattava, jottei se kuivu.
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tarkea alue (lakialue ja laakson uoma) 2. ja5.  Varttunut kuusikko O U LU
é _ ? EKOLOGINEN KAYTAVA - MAISEMAPUU (séilymismahdollisuus
tulee ottaa huomioon)

Kuva 7 Maankayton suositukset suoalueen lahiymparistéssa. Mm. nro 1 (oligotrofinen lyhytkorsi-

neva ja rahkarame suojavydhykkeineen) pyritédan sailyttdmaan osana kaava-alueen viherverkos-
toa.

2.2 Hulevesiselvitys

Asemakaava-alueelle laaditussa hulevesiselvityksessa (Ramboll Finland Oy, 24.2.2022) ja sen
pohjalta laadittavassa hulevesien hallintasuunnitelmassa (ks. Kuva 8 ja Kuva 16) on esitetty Ou-
lun kaupungin hulevesien hallinnan suunnitteluohjeen mukaisesti hulevesien paavirtausreitit va-

luma-alueella, hulevesien tulva-alueet ja -reitit suunnittelualueella ja sen laheisyydessa, nykyinen
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hulevesijarjestelma ja sen arvioitu kapasiteetti, suunnitelman mukaisen maankayton vaikutus hu-
levesien muodostumiseen, laatuun ja puhdistustarpeeseen valuma-alueella ja suunnittelualueella
seka vaikutus hulevesijarjestelman kapasiteettiin. Lisaksi pohjavesiolosuhteet on esitetty siten
kuin ne ovat tiedossa, alustavat tilavaraukset ja sijainnit seka mahdolliset muut tavoitteet. Alu-
eella tai sen lahistolla ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Pohjavesi on alueella hyvin lahella
maanpintaa 2008 tehdyn rakennettavuusselvityksen perusteella (Ramboll Finland Oy). Alueelle
tulee vesia idasta Pohjantielta ja Ritaharjun kaupunginosalta (Kuva 9) seka etelasta Raitotielta.
Selvitysalueen keskella on paavedenjakaja. Suunnittelualueella on 6 osavaluma-aluetta. Vedet
johtuvat alueelta lanteen Leppiojaan ja pohjoiseen Herukkaojaan seka edelleen Pohjanlahteen

hiekkaa.

reilu 2 km paassa. Suunnittelualue on nykyisin paaosin ojitettua, soista metsaa. Suunnittelualu-
een maapera on rakennettavuusselvityksen (Ramboll Oy 2008) mukaan paaosin hiekkaa/silttista

Kaava-alueen maankdyton muutoksen mukaisen rakentamisen seurauksena lapaisevan pinnan
osuus kasvaa ja siten hulevesien laatu heikkenee. Vaikka alueelle ei tulisi maankaytén muutoksia,
alueella tulisi viivyttaa vahintaan 1045 m3, jotta varaudutaan ilmaston muutoksen seurauksena

kasvaviin vesimaariin. Viivytystarve tdasmentyy jatkosuunnitteluvaiheessa alueen maankaytto-
suunnitelmien tarkentuessa.

Selitteet
[ Alerajaus

Osavaluma-alueet

Olemassa oleva hulevesiverkosto

Virtaussuunta

Purkuviemarin arvioitu/

Olemassa olevat ojat/purot
kapasiteetti 64 |/s

Tulvimisherkat alueet 1/50a sateella
VA3 pinta-ala n,11,6 ha

Tulvareitti

Purkupiste

A
/
Bl

/
)

\

//% 1)} =
[

~~Mahdollisia yleisia hulevesien
| viivytysalueita

‘ /
/

AN \ /i
AN

m—
Wid TIA—

7'gu ele-ei

e
—
eu?’

Kuva 8 Ote hulevesiselvityksesta. Suoalueen kaakkoiskulmalla kulkeva alueen paaoja johtaa vesia

Leppiojaan. Kuvan VAT ja VA2 kertyvat vedet johtuvat Leppiojaan Risuniityn hulevesiverkoston
kautta ja VA3 vedet paatyvat Herukkaojaan.
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Kuva 9 Alueen paaoja kuvattuna syyskuussa 2022. Kuvausajankohtana vesi ei ollut riittavan kor-

kealla jatkaakseen purkua Ritakummuntien alittavasta rummusta kohti Leppiojaa. Oja on mah-

dollisesti vuosien saatossa kuivattanut suoalueen eteldosaa.

2.1 Suovenhokkaan esiintymisselvitys
Suovenhokas on tiukasti suoymparistéon sidonnainen perhoslaji (Kuva 10), jonka populaatiot
elavat kokonaan erilaisilla soilla, ja jonka elinkierto on sidonnainen suoymparistéén. Suovenho-
kas on luokiteltu Suomessa vaarantuneeksi. Uhanalaisaseman ohella suovenhokas on nimetty
erityisesti suojeltavaksi lajiksi (LSA 1997/160, liite 4 2021/521), jonka ymparistdviranomaisen ra-
jaamia elinymparistdja ei saa heikentaa (luonnonsuojelulaki 5.1.2023/9, 77 §). Kohdesuolla ei ole
suovenhokkaaseen perustuvaa rajauspaatosta. Lajin populaatio ei nykyisellaan rajoita asemakaa-
vasuunnitelman toteuttamista, mutta populaation sailyminen tulisi turvata osana kansallista

luonnon monimuotoisuuden sailyttdmis- ja turvaamistavoitetta.
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Kuva 10 Suovenhokasnaaras Ritaportin suokuviolla heindkuussa 2022. (P. Valimaki & Albus

Luontopalvelut Oy)

Suovenhokkaan nykypopulaatioiden merkittavimmaksi uhkatekijaksi on arvioitu soiden ojitus.
Suovenhokaskannat ovat alueellisesti taantuneet soveltuvien elinymparistdjen sailymisesta huo-
limatta, minka perusteella ojittamisen ohella myds muut uhkatekijat (mm. ilmastonmuutos) vai-

kuttanevat lajin populaatioihin.

Esiselvityksessa tarkistettu Ritaportin suunnittelualueen pienialainen suoalue arvioitiin pohjois-
osan suursaraikkovaltaista osakuviota lukuun ottamatta suovenhokkaalle soveltuvaksi elinympa-
ristoksi. Ensisijaisesti tarkasteltavaa suoaluetta ympardivasta ojituksesta ja suovenhokkaalle so-
veltumattomasta isovarpuramemuuttumasta huolimatta kohdesuon vesitalous vaikutti ulkoisesti
tarkasteltuna pitkalti luonnontilaisen kaltaiselta. Tarkastelualueen pohjoisosan pintavesivaikuttei-
sen erilliskuvion kasvillisuudessa hallitsevat ensisijaisesti sarat (Carex sp.) eika osakuviolla ole
suovenhokkaalle valttamattomia suokukan ja hillan yhteiskasvustoja. Laadullisesti suovenhok-
kaan nakodkulmasta merkityksellisimpana osakuviona nayttaytyi suon keski- ja lansiosan nevara-
meyhdistelmakuvio, jolla kasvaa molempia suovenhokkaan toukkavaiheessa kayttamia ravinto-
kasveja: suokukka (Andromeda polifolia) ja hilla (Rubus chamaemorus). Kahden kesan aikana ta-
pahtuvan kasvun aikana toukka kayttaa ravintonaan ensimmaisena kesana ennen talvehtimista
naaraiden muninta-alustana suosimaa suokukkaa ja vaihtaa talvehtimisen jalkeen toiselle kasvu-

vuodelle hillalle. Kehittyvan toukan saannénmukaisen ravintokasvin vaihtamisen seurauksena
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molempien kasvilajien esiintyminen yhdessa on lajin yksilokehitykselle valttamatonta. Hillan ja
suokukan yhteiskasvustot korostuvat mataspinnoilla seka matas- ja valipintojen vaihettumis-
vyohykkeella. Suon lansilaidan muuta aluetta selvemmin rametyyppina nayttaytynyt osakuvio
arvioitiin myos suovenhokkaalle soveltuvaksi elinymparistoksi, joskin ko. kuviolla puustoisuuden
ja isovarpurameille ominaisten kenttakerroksen muodostavien kasvien ja vaivaiskoivun runsau-
den korostuminen arvioitiin kohdelajin elinymparistdvaatimusten perusteella lievasti epaedul-

liseksi.

Toisella maastokaynnilla 2.7.2022 havaittiin kuusi suovenhokasyksiloa. Havainnot keskittyivat en-
sisijaisesti esiselvityksen havaintojen mukaisesti suokuvion keski- ja lansiosan ramenevayhdistel-
matyypille (ks. Kuva 11). Yksittainen yksild havaittiin myos itdosan puhtaammalla ramekuviolla.
Havaintojen perusteella kohdesuolla elda elinvoimainen suovenhokaspopulaatio. Tarkastettu
pintavesivaikutteinen suursaravaltainen nevakuvio seka ympardiva isovarpuramemuuttuma eivat

sovellu suovenhokkaan elinymparistoksi.

A s [N\

-

- suursaraneva

§ [ neva-rémeyhdistelma
isovarpurame

' suovenhokas, Nola karelica _

- —_— -

0 25 50 75 100mAP
Kuva 3. Yleiskuva Ritaportin suunnittelualueen suotyypeista ja suovenhokkaan aikuishavaintojen
sijoittumisesta v. 2002.

Kuva 11 Suovenhokashavainnot eri suokuvioilla peruskartalla.
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MAAPERAOLOSUHTEET JA ALUEEN RAKENNETTAVUUS:

TYYPPLT

Alue soveltuu hyvin rakentamiseen, Pohjamaa on kantavaa, routivaa hiekkaa
ja moreenia. Maapera on tilviissa tilassa elkd merkittavia kokoonpuristuvia
maakerroksia eslinny. Maaperd on osin kivista,

on yleensa iiman
erityisia pohjanvahvistustoimenpiteita,

TYYPPIL IIA
Turvekerroksen paksuus on 0.3-0.5 m. Turvekerroksen alla on |6yhd 0.5-1.5
alla on tiivista,

m paksu
kantavaa hiekkaa ja hiekkamoreenia.

Turve ja lbyhat [ alla on hyvin

joko suoraan tai

TYYPPL I1IA
Hienorakeisten pintamaakerrosten paksuus on yleisesti 1-2.5 m.
Pintamaakerrokset ovat routivaa hiekkaa tai silttista hiekkaa,
Pintamaakerrosten alla pohjamaa on routivaa silttista hiekkaa tal moreenia.
Maapera on pintaosiltaan l0yhassa tilassa. Loyhan pintamaakerroksen

on tal tiiviissa tilassa

Layhat maakerrokset perustusten alla on korvattava hyvin tijvistettavalla
on

Joko suoraan tal
voldaan huomioida myos esikuormitus.

TYYPPI I1IB

Loyhien paksuus on 0.5-2 m.
ovat routivaa il hiekkaa. Pil

alla pohjamaa on tlivista, kantavaa hiekkaa ja moreenia.

Loyhat maakerrokset perustusten alla on korvattava hyvin tilvistettavalla
on

Joko suoraan tal
voidaan huomioida mybs esikuormitus.

Kuva 12 Ritaportin suunnittelualueen maaperaolosuhde- ja rakennettavuusselvitys vuodelta
2008. (Ramboll Finland Oy)

Suunnittelualueelta on tehty alustava rakennettavuusselvitys asemakaavoitusta varten vuonna
2008 (Kuva 12), jota on kaytetty vuoden 2023 rakennettavuusselvityksen (Kuva 13) lahtotietona.
Pohjatutkimusten yhteydessa pohjavedenpinta on havaittu tasovalilla +9,2...12,2 m eli noin

0,3...2,6 m syvyydellda maanpinnasta mittausajankohtana 14.1.2004-30.1.2023.

Humusmaat ja muut pintamaat poistetaan rakennus- ja tayttoalueilta. Yli 2,0 m syvista kaivan-
noista on tehtava erillinen kaivantosuunnitelma. Helposti ja normaalisti rakennettavilla alueilla
voidaan lyhytaikaisissa, alle 2,0 m syvissa kaivannoissa kayttaa luiskakaltevuutena alustavasti
1:1...1:1,5 kaltevuutta. Syvissa kaivannoissa tulee varautua luiskien loiventamiseen ja/tai kaivan-
non tukemiseen. Kaivantojen tukemiseen tulee varautua myds pohjaveden alapuolelle ulottu-
vissa kaivannoissa. Matalissa kaivannoissa tyonaikainen kaivannon kuivatus voidaan yleensa hoi-
taa pumppauskuopista pumppaamalla. Pohjaveden tydnaikainen alentaminen pienentaa samalla

kaivannon pohjan hydraulisen murtumisen vaaraa.
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Kuva 13 Ritaportin rakennettavuusselvitys vuodelta 2023. (Ramboll Finland Oy)

LEIKKAUS G-C
1:1000/1-100

Salvitysalus

Helposti rakennettava

Hormaslisi
s \
- Hykyinan 2
maanpinta
1207 41213
7 . I TR -
£ ! L
ﬁ Loyha pohjamaa .
e -
+0 - I — 1 s i ‘7| - !
i | G ‘ |
r L L s L
£ w100 500
08  Keskilivis...tivis pohjamaa
13
vis 61
+5 o

Kuva 14 Ote Ritaportin geoteknisesta leikkauksesta C-C. Tarkastelussa suoalueen osa. (Ramboll

Finland Oy 2023)

17



Selvitys lahtdkohdista ja toimenpiteistd suovenhokkaan elinympariston sailyttdmiseksi Ritaportin asema-
kaava-alueen kohdesuolla

2.3 Tavoitteet suovenhokkaan elinympariston sailyttamiseksi

Suovenhokas esiintyy kohdesuolla sen lahes koko luonnontilaisen kaltaisella osalla (oligotrofisen
lyhytkorsinevan ja rahkarameen yhdistelma). Asemakaavassa ja yleissuunnitelmissa esitetyin kei-
noin pyritaan aluetoteutusta ohjaavassa jatkosuunnittelussa sailyttamaan suovenhokkaan esiin-
tymisalueen puustoisuus seka kosteusolosuhteet nykyiselladn asemakaavan toteutumisen jal-
keen seka pitkalla etta lyhyella aikavalilla. Lisaksi rakentamisen yhteydessa pyritaan sailyttamaan
olemassa olevan suon elinolosuhteet nykyisen kaltaisina pyrkimalla yllapitamaan suon nykyinen

vesitasapaino.

Suoalueen vesitasapainon sailyttamisen tavoitteena on mahdollistaa suovenhokkaan ravintokas-
vien (suokukka ja hilla) menestyminen kohdesuon luonnontilaisen kaltaisella osalla. Kehittyvan
toukan saannénmukaisen ravintokasvin vaihtamisen seurauksena molempien kasvilajien esiinty-
minen on turvattava. Kohdesuota ymparoivalle puustoiselle isovarpuramemuuttumalle varataan
asemakaavassa mahdollisimman riittava suojavydhyke. Suoalue on kuitenkin tarkoitus sailyttaa

lahialueiden asukkaiden virkistyskaytdssa.

2.4 Toimenpiteet suovenhokkaan elinympariston sailyttamiseksi

Suovenhokkaan esiintymisen tilanne suoalueella tarkistetaan hydnteisasiantuntijan tekemina sel-
vityskaynteina hankkeen eri vaiheissa. Perhosesiintyman tarkistuskaynnit toteutetaan ennen ra-
kentamisvaihetta (Iaht6tilanne), kerran rakentamisen aikana sekd mydhemmin kertaalleen alueen

kayton aikana. Tarkistuskdyntien toteutumisen ajankohdat riippuvat hankkeen etenemisesta.

2.4.1 Asemakaavamaaraykset

Asemakaavassa lahivirkistysalueeksi (VL) osoitettu alue, jolla suo sijaitsee, on ympardivan raken-
tamisen kohdalla kapeimmillaan n. 100 m ja leveimmillaan. n. 150 m. Luonnontilaisen kaltainen
suoalue on sisallytetty asemakaavassa esitetyn suojeltavan alueen osan (s) sisalle. Pohjavedenha-

vaintoputket ja kasvillisuusseurannan ruudut sijoittuvat suojeltavalle alueen osalle.

Asemakaavan rit6-merkinnalla varustetuilla suoaluetta vierustavilla korttelialueilla tulee Ritakan-
kaanpuiston (suoalue) puoleiselle rajalle asentaa pohjaveden virtauskatko suoalueen vesitasapai-

non sailyttamiseksi. Lisaksi kortteleissa ei saa kasata lumia suon puoleiselle rajalle.

Ritaportin asemakaavan yleismaarayksen (300-22) mukaisesti: Ritaportintien Ritakankaanpuiston
puoleiselle katualueen rajalle tulee asentaa pohjaveden virtauskatko suoalueen vesitasapainon
sailyttamiseksi; lahivirkistys- ja suojaviheralueilla tulee pyrkia sailyttamaan mahdollisimman laa-
joja luonnontilaisen kaltaisena sailytettavia metsaalueita; alueen rakentamisen aikana lahivirkis-
tys- ja suojaviheralueilla kaadettujen puiden tilalle tulee pyrkia istuttamaan korvausistutuksia;
Metsanhoito on sallittu suoalueen vesitasapainon sailyttamiseksi, myds suojeltavalla alueen

osalla.
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2.4.2 Vesitasapainon sailyttaminen

Suoalueelle on asennettu (9/2023) kaksi pohjavedenhavaintoputkea (Kuva 15), joilla kerataan
tietoa pohjaveden pinnan luontaisesta vaihtelusta kohdesuolla. Putkia seurataan saannéllisesti jo
suunnitteluaikana. Havaintoja verrataan alueen ymparilla olevaan pohjavedenpintaan, jotta voi-
daan arvioida, onko kyseessa normaali, keskimaarainen vai mahdollisesti vaihteluvalin yla- tai

alapaassa oleva pohjavesipinnan korkeus. Vertailun perusteella maaritellaan tavoiteltava pohja-

vedenpinta suoalueella.

Kuva 15 Pohjavedenhavaintoputket perus- ja pohjakartalla 10/2023.

Hulevesiselvityksessa on maaritelty kaava-alueen valuma-alueet ja osavaluma-alueet (Kuva 8),
joita tarvittaessa vield tarkennetaan, jotta saadaan selville suolle johtuvan veden nykyinen maara
ja alueet, joilta aluerakentamisen jalkeen johdetaan vesia suolle. Naiden vesien tulee olla hyvan-
laatuisia, eika kadulta kertyvaa tai salaojien vetta tulla johtamaan suolle mahdollisten epapuh-
tauksien ja happamuusriskin vuoksi. Ritaportin suunnittelualueelta on tutkittu happamien sul-
faattimaiden esiintymista osana GTK:n EAKR HASUdigi — happamat sulfaattimaat hallintaan -
hanketta. Alueelta on tehty useita kairauksia, joiden perusteella alueella on potentiaalisia happa-

mia sulfaattimaita, jotka tulee huomioida alueen jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa.

Hulevesisuunnitelman (Kuva 16) mukaan alueen keskella olevan Ritakankaanpuiston suon va-
luma-alue pidetaan samana tekemalla rajaoja Ritakankaantien pohjoispuolen metsaalueelta

suolle. Vedet tulevat puhtaalta metsaalueelta ja samalla myds varmistetaan Ritakankaantien
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pohjoisosan kiinteistojen kuivatusta. Suunnitelman ajatuksena on, etta suon suurin sallittu pur-
kuvirtaama 4 I/s on Oulun seudun tyypillisten sadetapahtumien mukainen. Suon purkuhallinta
toteutetaan olemassa olevaan ojaan matalalla ojalla, johon voidaan liséta pohjapatoja virtaamaa

hidastamaan ja suolta mahdollisesti aiheutuvaa kiintoaineskuormaa pidattamaan.

Hulevesisuunnitelman mukaan suon vesien purku hulevesiverkostoon ylivuotokaivon kautta,
mutta tarvittaessa rakenteesta tehdaan saadettava ensi vuosien ajaksi. Huoltoreitti on varmistet-
tava. Suon reunakiinteistdille ja Ritaportintielle tulee asentaa pohjaveden virtauskatko esim. sa-

vesta, bentoniitista tai vetta heikosti lapaisevasta tiiviistd moreenista suon vesitasapainon sailyt-
tamiseksi.

Tonteilta ei saa kasata lumia suon puoleiselle reunalle. Hulevesisuunnitelmassa esitetaan suon ja
rakennetun alueen valiin rakennettavaksi pohjavedenvirtauskatko (ks. Kuva 16), minka lisaksi ra-
kennetaan hallittu purkupaikka. Nailla toimenpiteilld tahdataan vesitasapainon ja vedenlaadun

sdilyttamiseen kohdesuolla. Hulevesisuunnitelmassa on esitetty kaavamaarays: Ritakankaanpuis-
ton suon reunakiinteistoille ja Ritaportintielle tulee asentaa pohjaveden virtauskatko suon vesita-

sapainon sailyttamiseksi. Tonteilla ei saa kasata lumia suon puoleiselle reunalle.
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Kuva 16 Ote Ritaportin asemakaavan hulevesisuunnitelmasta.

Mikali pohjavesipinnan tavoitellun aseman maarittelyyn sisaltyy epavarmuutta, suunnitellaan
purkupisteen rakenteet saadettaviksi, jolloin vedenpinnan tarvittavat muutokset voidaan toteut-
taa ilman rakentamistoimenpiteitd. Pohjavedenpintaa pyritaan tarvittaessa saatamaan kasvilli-

suusseurannan tulosten perusteella sen mukaan, etta suovenhokkaalle kriittiset ravintokasvit sai-
lyvat kohdesuolla.
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2.4.3 Kasvillisuusseuranta

Suoalueelle perustetaan kuusi T m x 1T m kokoista pysyvaa kasvillisuusruutua. Ruutujen tarkat si-
jainnit paatetadn maastossa seurantaa perustettaessa (samalla ensimmainen seurantakaynti).
Kasvillisuusruudut sijoitetaan suovenhokkaan havaittuun elinymparistdon (nevarameyhdistelma,
isovarpurame) kohdille, joilla kasvaa molempia suovenhokkaan ravintokasveja (suokukka ja hilla).
Ruutujen lopulliset sijainnit maaritetaan GPS-paikantimella ja ruutujen nurkat merkitdan maas-

toon puutapein. Tapit asennetaan vahintaan kahteen ruudun vastakkaiseen kulmaan.

Eri vuosien seurantakdynnit toteutetaan heinad-elokuussa samana ajankohtana. Tarkkailukdyntien
ajaksi kasvillisuusruuduille asennetaan siirrettava kehikko. Kasvillisuusruuduilta arvioidaan silma-
maadraisesti jokaisen kasvilajin suhteellinen peittavyys peittavyysprosentteina. Eri kasvillisuusker-

rosten peittavyydet arvioidaan erikseen (puusto, pensas-, kenttad- ja pohjakerros).

Lisaksi suoalueelta otetaan jokaisella seurantakaynnilld valokuvia. Kasvillisuusruudut valokuva-
taan kohtisuoraan ruutujen ylapuolelta niin, etta eri vuosien valokuvat ovat keskenaan vertailu-
kelpoisia. Lisaksi suoalueen kasvillisuudesta otetaan jokaisella tarkkailukaynnilla laajempia yleis-
kuvia samoista kohdista niin, etta valokuvien avulla on mahdollista seurata kasvillisuudessa ylei-
semmin mahdollisesti tapahtuvaa muuttumista. Mikali jokin alueelle perustetuista seurantaruu-
duista muuttuu esimerkiksi alueella tapahtuvan maastoliikenteen takia seurantaan soveltumatto-

maksi, perustetaan seurannan aikana lahialueelle korvaava ruutu.

Seurantatulokset kirjataan maastossa tarkkailua varten laadittavalle lomakkeelle (kasvillisuusruu-
tujen kasvilajit, peittavyydet, kasvien kunto, muut huomiot). Tulokset raportoidaan tiiviisti teksti-
ja, taulukkomuodossa (lajit ja peittavyydet) seka valokuvin. Erityista huomiota kiinnitetaan seu-
rantaruuduilla, suovenhokkaan ravintokasveissa seka yleisesti suoalueen kasvillisuudessa mah-
dollisesti tapahtuviin muutoksiin. Seurantatuloksia peilataan vuosittaisiin sadoloihin, erityisesti

sademaariin, seka pohjavesipinnan tarkkailutuloksiin.

Mikali jokin alueelle perustetuista kasvillisuusseurantaruuduista muuttuu esimerkiksi alueella ta-
pahtuvan maastoliikenteen takia seurantaan soveltumattomaksi, perustetaan seurannan aikana

[dhialueelle korvaava ruutu.

2.5 Tavoitteiden seuranta

Seuranta-alue rajautuu pohjavedenhavaintoputkien, kasvillisuusseurannan seka suovenhokkaan

keskeisen elinymparistdn mukaisesti.
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Kuva 17 Suovenhokashavainnot suhteessa alueelle asennettuihin pohjavedenhavaintoputkiin
seka kantakarttaan (10/2023).

Kasvillisuusseuranta perustetaan ennen suoalueen ympariston rakentamisen aloittamista. Seu-
rannan perustamisen yhteydessa toteutetaan ensimmainen seurantakdynti lahtotilanteen selvit-
tamiseksi. Seurantakaynnit toistetaan aluksi vuosittain (rakennusvaihe) ja sen jalkeen (alueen
kayttd) joka toinen vuosi yhteensa kolme kertaa. Kasvillisuusseuranta voidaan paattaa aiemmin,
mikali suovenhokkaan kanta kyseiseltd suoalueelta haviaa joistakin muista, ennalta arvaamatto-

mista syista.

Suovenhokkaan ja pohjavedenpinnan seuranta voidaan paattaa neljan vuoden kuluttua alueen
rakentumisesta tai mikali seuranta-alueella ei ole havaittu elinvoimaista suovenhokaspopulaa-

tiota tai sille elintarkeita ravintokasveja kaava-alueen rakennusaikana. Mikali alue rakentuu vai-
heittain, kdynnistetdaan seuranta niiltd osin kuin se koetaan tarpeellisena ja seurannan kesto las-

ketaan myohemman rakennusvaiheen paattymisesta.
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2.6 Vaikutukset

2.6.1 Ilmastonmuutos

Nykyisten suovenhokaspopulaatioiden merkittavimmaksi uhkatekijaksi on arvioitu soiden ojitus.
Suovenhokaskannat ovat alueellisesti taantuneet soveltuvien elinymparistdjen sailymisesta huo-
limatta, minka perusteella ojittamisen ohella myds muut uhkatekijat (mm. ilmastonmuutos) vai-

kuttanevat lajin populaatioihin.

Suoalueelle ei asemakaavassa osoiteta ojitusta ja nykyisen paaojan linjausta suon kaakkoiskul-
malla hyddynnetaan suoalueen purkuhallintaan. Imastonmuutoksen vaikutuksiin varaudutaan
purkupisteen rakenteen saadettavyydelld. Suota ei ole mahdollista kastella sen kuivuessa, mutta

runsaiden sateiden tuoman liiallisen veden poispurku on mahdollista.

Sailytettavalla suoalueella on pien- ja jopa paikallisiimaston kannalta lamp6- ja vesiolosuhteita
tasaava vaikutus, johtuen sen veden varastointikapasiteetista ja korkeasta vesipitoisuudesta.
Suon kuivaminen voi johtaa mahdollisen turpeen hajoamiseen kuivuessaan, jolloin syntyy hiilidi-

oksidipaastoja ja suon tuomat paikallisiimastoa tasaavat vaikutukset menetetaan.

2.6.2 Metsittyminen

Suovenhokas esiintyy kohdesuolla sen lahes koko luonnontilaisen kaltaisella osalla. Asemakaa-
vassa tulee pyrkia varmistamaan esiintymisalueen puustoisuuden ja kosteusolosuhteiden saily-
minen nykyiselladn seka lyhyella etta pitkalla aikavalilla kaavasuunnitelman toteuttamisen jal-
keen. Lahtokohtaisesti suunnitelmassa on pystyttava esittamaan toimenpiteet, joilla turvataan

suon nykyisen vesitasapainon ja siita seuraavan kasvillisuusrakenteen sailyminen.

Kohdesuota ymparoivalle puustoiselle isovarpuramemuuttumalle osoitetaan kaavassa riittava
suojavyohyke. Kohdesuolle (neva-rameyhdistelma) jatetdan vahintaan 30 metrinen suojavydhyke
suo- ja korttelialueiden valille. Viheraluetta ja suojavyohyketta ei osoiteta kauttaaltaan suojelta-
van alueen osan (s) maaraykselld, jotta metsanhoito alueella olisi joustavampaa. Suoalueen
puustottuminen voi johtaa suoalueen kuivumiseen, mutta puustoa voidaan tarvittaessa harven-
taa, silla vesitasapainon sailyttamiseksi tehtava metsanhoito sallitaan my0s suojeltavalla alueen

osalla.

Suon lansilaidan muuta aluetta selvemmin rametyyppina nayttaytynyt osakuvio arvioitiin myos
suovenhokkaalle soveltuvaksi elinymparistoksi, joskin ko. kuviolla puustoisuuden ja isovarpura-
meille ominaisten kenttakerroksen muodostavien kasvien ja vaivaiskoivun runsauden korostumi-

nen arvioitiin kohdelajin elinymparistdvaatimusten perusteella lievasti epaedulliseksi.

2.6.3 Epavarmuustekijat

Liiallisen virkistyskadytosta aiheutuvan kulumisen ehkaisemiseksi pyritddan asemakaavan mukai-

sella alueidenkaytolla mm. ohjaamaan virkistyskayttoa suoalueen pohjoispuoliselle kuntoreitille
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seka suon itapuoliselle Ritaportintien katualuevaraukselle. Kaavassa osoitettavilla katu- ja kortte-
lialueilla my©s osaltaan muodostetaan suoalueen kiertamista tukeva muurimainen suojavyohyke,
joka ohjaa virkistyskayttoa suoaluetta kiertaville reiteille. Ymparistdn yleissuunnitelmassa on li-

saksi tutkittu vaihtoehtoisen rakennetun metsareitin — jolla tarvittaessa vahennetaan suoalueen

kulutusta — mahdollinen sijoittuminen suoalueen italaidalla.

Pohjaveden purkupisteen rakenne on mahdollista suunnitella saadettavaksi vastaamaan veden-
pinnan tarvittavia muutoksia esimerkiksi kasvillisuusseurannan tulosten perusteella. Mikali jokin
alueelle perustetuista kasvillisuusseurantaruuduista muuttuu esimerkiksi alueella tapahtuvan
maastoliikenteen takia seurantaan soveltumattomaksi, tulee lahialueelle perustaa korvaava

ruutu.

Suovenhokashavainnot tulee pyrkia tekemaan erinomaisissa olosuhteissa kohdelajin toukka- ja
aikuisvaiheessa, jottei epasopiva havaintoajankohta luo merkittavia epavarmuustekijoita lajin

esiintymasta.

2.6.4 Rakentamisen aikaiset vaikutukset

Rakentamisen aikaisten hulevesien haitta-ainekuormitus on moninkertainen normaaliin verrat-
tuna, erityisesti kiintoaineen osalta. Rakentamisesta aiheutuvan kuormituksen on arvioitu kesta-
van noin 1,5 vuotta: juuri valmistuneiden alueiden hulevesihuuhtouma on vanhempia alueita
suurempi, koska kasvillisuus puuttuu tai on vield nuorta (Vakkilainen et al. 2005. Rakennetun ym-

paristdn valumavedet ja niiden hallinta, Suomen ymparistd 776, Ymparistosuojelu).

Hulevesien hallintarakenteet, biopidatysalueet ja tulvaniityt tulisi rakentaa hyvissa ajoin ennen
muuta rakentamista, mieluiten niin, etta niihin ehtii kehittymaan kasvillisuutta. Tukkeutumismah-
dollisuus rakennusaikaisten kiintoainepitoisen hulevesien vaikutuksesta tulee kuitenkin huomi-
oida. Rakennustydmaiden hulevedet tulee johtaa kokoojaojiin ja -verkostoihin esimerkiksi tila-
paisten laskeutusaltaiden kautta ja/tai suotopatojen lapi. Yhteys nykyiseen uomaan tulee jarjes-
taa vasta hallintarakenteiden valmistuttua tai huolehtia kiintoainekuorman vahentamisesta tila-

paisella pohjapato-tyyppisella ratkaisulla.
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Kuva 18 Valokuvien ottopaikat peruskartalla. Taustalla vuoden 2020 ilmakuva.
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3. Lahteet

Suovenhokkaan (Nola karelica, LEP) esiintymisselvitys Oulun Ritaportin suunnittelualueella v.
2022, Albus Luontopalvelut Oy, 25.7.2022, paivitetty 26.8.2022

Ritaportin luonto- ja maisemaselvitys, Ramboll Finland Oy, 7.1.2022, korjattu 25.3.2022
Ritaportin asemakaava-alue, hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy, helmikuu 2022
Ritaportti, Oulu, Rakennettavuusselvitys, Ramboll Finland Oy, 1.3.2023
Maaperaolosuhteet ja alueen rakennettavuus, Ramboll Finland Oy, 6.6.2008

Oulun alueen maapera ja happamien sulfaattimaiden esiintyminen, Case Heikkildnkangas,
Kaista-aho & Ritaportti, Geologian tutkimuskeskus (GTK), 1.6.2023
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JOHDANTO

Oulun kaupunki laatii Herukan kaupunginosassa sijaitsevan Ritaportin alueelle asemakaavaa.
Asemakaava-alueen koko on noin 57 hehtaaria ja se sijaitsee Ritaharjun ja Pohjantien lansipuolel-
la. Ldnnessa alue rajautuu rautatiehen ja Risuniityn asuinalueeseen, etelassa Raitotiehen, mutta
pohjoisessa selvaa rajaavaa elementtia ei ole (Kartta 1).

Asemakaava-alueen keskiosassa sijaitsevalla suoalueella tiedetaan esiintyvdan uhanalaista
suovenhokasta (Nola carelica), joka kuuluu erityisesti suojeltaviin lajeihin. ELY-keskus voi paattaa
suojella erityisesti suojeltavan lajin sailymiselle tarkedn esiintymispaikan ja maarittaa suojelupaa-
toksessaan esiintymispaikan rajat. Tallaista esiintymispaikkaa ei saa havittaa tai heikentaa (Luon-
nonsuojelulaki 9/2023 778). Kyseiselle kohteelle ei ole toistaiseksi tehty rajauspaatosta.

Taman vaikutustenarvioinnin tarkoituksena on arvioida erityisesti suojeltavan lajin suovenhokkaan
esiintymispaikan pysyvyyttd, kun asemakaavan mukaista rakentamista toteutetaan. Lisdksi arvi-
oidaan, onko asemakaavaratkaisulla vaikutuksia mahdollisiin muihin tarkeisiin luontokohteisiin.

e [ &
. R‘suni‘l \\3

® ZVA | Lahalain == N

Kartta 1. Selvitysalueen rajaus keltaisella katkopisteviivalla (Pohjakartta © MML 2021).
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2.1

ARVIOINNIN LAHTOKOHDAT

Suovenhokas ja sen elinympdristo Ritaportin asemakaavan alueella

Alueelle on tehty kesalla 2021 luonto- ja maisemaselvitys (Ramboll Finland Oy) ja kesalla 2022
suovenhokkaan (Nola karelica) esiintymisselvitys (Albus luontopalvelut Oy).

Suovenhokas on tiukasti suoymparistodn sidonnainen perhoslaji, jonka populaatiot elavat koko-
naan erilaisilla soilla, ja jonka elinkierto on sidonnainen suoymparistdon. Lajin tyypillisia elinym-
paristéja ovat avoimet niukkapuustoiset rameet seka nevoista ombrotrofiset lyhytkorsinevat ja
vastaavat rahkanevat, joilla kasvaa molempia suovenhokkaan toukkavaiheessa kayttamia ravin-
tokasveja, suokukkaa ja hillaa.

Laadullisesti suovenhokkaan nakokulmasta merkityksellisimpana osakuviona nayttaytyi suon kes-
ki- ja lansiosan nevarameyhdistelmakuvio. Hillan ja suokukan yhteiskasvustot korostuvat matas-
pinnoilla sekda matas- ja valipintojen vaihettumisvydhykkeelld. Suon ldnsilaidan muuta aluetta
selvemmin rametyyppina nayttdytynyt osakuvio arvioitiin myds suovenhokkaalle soveltuvaksi
elinymparistoksi. Suolla havaittiin kuusi suovenhokasyksiléa. Havainnot keskittyivat ensisijaisesti
suokuvion keski- ja lansiosan ramenevayhdistelmatyypille. Yksittdinen yksilé havaittiin myods ita-
osan puhtaammalla ramekuviolla. Havaintojen perusteella kohdesuolla eldaa elinvoimainen
suovenhokaspopulaatio (Albus luontopalvelut Oy 2022).

N TR N
/T \\ \E

- suursaraneva
§ . neva-rameyhdistelma
isovarpurame

suovenhokas, Nola karelica

" dnidlond
0 25 50 75 IOOmA I
NN .

I

Kartta 2. Suovenhokashavainnot Ritaportin asemakaava-alueen keskiosassa sijaitsevalla suolla (Albus Luonto-
palvelut Oy 2022).

Suovenhokkaan keskeinen elinymparist6é vastaa pitkalti luonto- ja maisemaselvityksessa (Ramboll
Finland Oy 2022) punaisella esitetty neva- ja rameyhdistelman (lyhytkorsineva ja rahkarame,
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noin 0,5 ha) alue (Kartta 3). Albus Luontopalvelut Oy:n raportissa (2022) esitetyssa kartassa
merkitty suursaraneva ei ole yksildity Ramboll Finland Oy:n (2022) luontotyyppikartassa, mutta
ndkyy raportissa esitetyssa ilmakuvassa (Kuva 1).

< [ Selvitysalueen rajaus
Luontotyyppi- ja muut aluerajaukset (Ramboll 2021)
kangasrame, Isovarpurame
I oligotrofinen lyhytkorsineva ja rahkarame
B vanha soranottokuoppa
vanhat pellot
[ vanhat pihapiirit
Metsatyyppien/kasvupaikka rajaukset 2019 (LUKE 2022)

Michtomainen kangas (tvs)
.tuore kangas (tvs)
Mlkuivahko kangas (tvs)
kuiva kangas (tvs)
karukkokangas (tvs)

Kartta 3. Selvitysalueen luontotyyppien, vanhojen peltoalueiden ja vanhojen pihapiirien likimaadradiset sijainnit
(paikkatieto LUKE 2022 sekd Ramboll 2021 /maastoselvitys, karttapohja: MML 2021).

o
€ 5
v ,/ ..

Kuva 1. Suovenhokkaan elinymparisté ilmakuvassa (Ramboll Finland Oy, 3.5.2021, kuvaussuunta etela-
pohjoinen)
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Kyseinen “saraneva-alue” voidaan katsoa olevan kausikosteikko, johon kertyy kevaisin sen poh-
joisosassa olevalta harjulta tulevat lumensulamisvedet ja virtaavat siita suolle (Kuva 1 ja Kuva 2).
Todennakdisesti pintavedet virtaavat suolle my6s sen lansipuoliselta harjulta. Suon etelapuolella
on sen sijaan oja, jonka ymparistdssa suo on lievasti kuivahtanut (Kartta 2).

Havaintojen perusteella arvioidaan etenkin suon pohjoispuolelta tapahtuvan pintavesivalunnan
olevan tarkea osa suoalueen vesitaloudesta. Pohjoisen ja todennakdisesti osin myd@s itdisen pinta-
valunnan estyminen mahdollisen rakentamisen mydéta vahentdisi suolle virtaavien vesien maaraa
ja siten vaikuttaisi kuivattavasti suon vesitalouteen.

Kuva 2. Selvitysalueen keskiosassa olevan suon pohjoisosassa oli toukokuussa 2021 lampare, johon kertyi lumen
sulamisvesia (vasen kuva). Lampare oli melkein kuivana kasvillisuusselvityksen aikana 16.6.2021 (oikea kuva)
(Ramboll Finland Oy 2022).

Suovenhokkaan keskeista elinymparistéa (Kuva 3) ympardi puustoinen suo, joka on isovarpura-
mettd, isovarpuramemuuttumaa ja kangasrametta (Kartta 3, Kuva 4). Isovarpuramemuuttuma on
lajille soveltumaton (Albus luontopalvelut Oy).

Puustoinen suo on todennakdisesti tarked sen keskiosassa sijaitsevan suovenhokkaan elinympa-
ristbn vesitalouden tasapainottamiselle. Suohon imeytyy ja se varastoi lumen sulamises-
ta/pintavalunnasta ja sadannasta tulevat vesimaarat. Kuivien kesien aikana vesi haihtuu ja suon
pinta voi miltei kuivahtaa. Pitkittyneena kuivahtaminen voi aiheuttaa muutoksia kasvien kasvuolo-
suhteissa ja siten muutoksia kasvillisuuden koostumuksessa. Tietyt lajit kestavat kuivumisen pa-
remmin kuin toiset. Kuivahtamisessa suon valipinnoilla alkaa kasvaa mataspinnan kasvilajeja ja
mataspinnoilla alkaa kasvaa mannyntaimia. Lisaksi suon kuivahtaessa vaivaiskoivun ja muiden
varpujen osuus mataspinnan kasvillisuudessa lisaantyy. Kasvillisuusmuutosten mydéten paikka voi
muuttua elinkelvottomaksi suovenhokkaalle, jonka selviytyminen riippuu pitkalti tiettyjen ruokin-
takasvien, suokukan ja hillan esiintymisella riittdvan maarin.

Kasvillisuusselvityksen maastokdynnilld 16.6.2021 (Ramboll Finland Oy) havaittiin epavirallinen
polku, joka kulkee neva-rameyhdistelmén/suovenhokkaan elinymparistén lavitse (Kuva 3, oikea
kuva). Polulla oli seké jalankulkijoiden ettd maastopydérailijéiden jalkia. Ritaportin rakentamisen

tuvat kulutuspaineet todenndkdisesti kasvavat.

6/16



Ramboll Finland Oy- ARVIO RITAPORTIN ASEMAKAAVAN LUONTOVAIKUTUKSISTA

Kuva 3. Selvitysalueen keskiosassa esiintyy pienanalaisesti puoliavointa suota, joka on suotyypiltddn rahkara-
metta seka oligotrofista lyhytkorsinevaa. Suolla on kukkinut kesdkuussa 2021 runsaasti hillaa ja suokukkaa
(vasen kuva) (Ramboll Finland Oy 2021).

. T T R S ——

Kuva 4. Suovenhokkaan elinympariston laitamilla esiintyy isovarpurametta.
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2.2

Muut luontoarvot

Alueelle on tehty vuonna 2021 kasvillisuus- ja luontotyyppi-, direktiivilaji- ja linnustoselvitykset
(Ramboll Finland Oy, 2021). Myds suovenhokasselvitys sisaltda soiden luontotyyppitietoa (Albus
Luontopalvelut Oy, 2022).

Alue on suurimmaksi osaksi varttunutta talousmetsaa seka vanhoja metsittyneita peltoja ja piha-
piireja, joilla ei ole erityisia luontoarvoja. Puusto on pddosin mantyvaltaista, mutta joitain kuusi-
valtaisia metsikkdkuvioita [0ytyy alueen pohjois- ja eteldosista. Alueelta I6ydettiin joitain uhan-
alaisia luontotyyppeja (Kontula & Raunio, 2018), joille tassa tekstissa mainitaan ensimmaisena
valtakunnallinen uhanalaisuusluokka ja sen perassa alueellinen luokka Eteld-Suomessa, johon
Oulu kuuluu. Kaava-alueen pohjoisosassa on pieni nuorehko kulttuurivaikutteinen lehto (VU/VU).
Kangasmetsat eivat ole riittdvan luonnontilaisia, jotta ne edustaisivat kangasmetsien uhanalaisia
luontotyyppeja. Alueen keskeisimmat luontoarvot liittyvat jo suovenhokkaan yhteydessa kuvat-
tuun pieneen suohon. Laidoiltaan suo on kangasrametta (VU/EN), soistunutta kangasta ja isovar-
purametta (NT/VU) (Kuva 4). Laita on melko suurelta osin kuivunut ojitusten ja tien vuoksi, ja
kuivuneet alueet edustavat isovarpuramemuuttumaa. Suon keskiosa on lyhytkorsirametta
(NT/VU) tai pieni avoimin osa voidaan katsoa minerotrofiseksi lyhytkorsinevaksi (NT/VU) (Kartta
3). Avoimen osan ja sen reunan ramepinnat ovat rahkaisia ja voidaan erottaa myos luontotyyppi-
na rahkarameet (LC/LC) (Kuva 3). Suon pohjoislaidalla on kausikostea painanne, joka voi edustaa
puutteellisesti tunnettua suoarojen (DD) kasvillisuutta. Suoalue on varsinkin keskiosastaan luon-
nontilaisen kaltainen, mutta suurimmaksi osaksi rameiden puusto ei ole metsatalouden vuoksi
erityisen edustava. Huomionarvoisia kasvilajeja ei ole tavattu kaava-alueelta.

Alueelta ei ole tehty havaintoja luontodirektiivin liitteen IV (a) tiukasti suojelluista eldinlajeista
liito-oravasta, viitasammakosta tai lepakoista. Liito-oravalle mahdollisesti soveltuvaa elinymparis-
téa loydettiin pienialaisesti (Ramboll Finland Oy, 2021), mutta lajista ei tehty havaintoja eika lajia
juuri esiinny Oulussa, joten sen esiintyminen kaava-alueella on epatodennakoéista. Viitasammakol-
le soveltuvia kosteikkoja, soita, ojia tai vesistdja ei l6ydetty. Lepakoiden lisaantymis- ja levahdys-
paikoiksi soveltuvia rakennuksia tai kolopuita ei I6ydetty, mutta pienilla avoimilla alueilla voi olla
vahaistd merkitysta lepakoiden ruokailualueina tai siirtymareitteinad.

Pesimalinnustoselvityksessa (Ramboll Finland Oy, 2021) havaittiin kaksi silmallapidettavaa (NT)
lintulajia, harakka ja vastardkki, seka kaksi kansainvalista vastuulajia, leppalintu ja tavi. Huomi-
onarvoisten lajien parimadara oli yhteensa nelja.

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -suunnitelman (VILMO) maankaytdn suosi-

tuksissa alueen pohjoisosa on merkitty viheralueverkoston osaksi ja Ritaharju-Pateniemi suun-
taiseksi paaviherkaytavaksi (Oulun kaupunki 2014).
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3.1

HANKE

Asemakaava-alueen suunniteltu maankaytto

Ritaharjun lénsipuolelle, valtatie neljan ja radan valiselle alueelle, Raitotien pohjoispuolelle laadi-
taan asemakaava. Asemakaavan tavoitteena on osoittaa yleiskaavan keskustatoimintojen alueelle
kauppa- ja muita palveluja. Alueelle on suunnitteilla yhteensa yhdeksan liike-, toimitila- ja teolli-
suusrakennusta seka urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevaa rakennusta.

Kaavoitettava alue on kokonaisuudessaan suunniteltu keskustatoimintojen alueeksi, eika alueelle
sijoiteta asuinrakennuksia. Asemakaava-alueen koko on noin 57 hehtaaria, joista rakennusten ja
parkkipaikkojen yhteispinta-ala on noin 18,5 hehtaaria. Rakennusten ja parkkipaikkojen lisdksi
alueelle suunnitellaan ajoteita, kevyen liikenteen vaylia, ulkoilureitteja seka viheralueita.
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3.2
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Kuva 5. Ote alustavasta kaavaehdotuksesta ja sen havainnekuvasta (© Oulun kaupunki 2023).

Suon vesitasapaino

Suo on mahdollisesti pintavesivaikutteinen, koska pohjatutkimusten (Ramboll 2022) mukaan noin
0,5 m syvyydelld on savikerros turpeen alapinnassa. Pohjatutkimuspisteité on kuitenkin vain yksi,
mika ei kerro savikerroksen laajuudesta. Suon kaakkois- ja lounaisnurkista suoaluetta jaa jonkin
verran rakentamisen alle. Suoalueen pinta-ala on nykyisin noin 5,01 ha (Ramboll Finland Oy,
2021) ja kaavan toteutuessa se pienenee arviolta 1,93 ha. Talléin suoalueen jaljelle jaava pinta-
ala on 3,08 ha. Pinta-alan pieneneminen kohdistuu suon tihedpuustoiseen osaan, joka on isovar-
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puramettd, kangasramettd ja soistunutta kangasta seka isovarpuramemuuttumaa. Naiden ti-
hedpuustoisten tyyppien pinta-ala on yhteensa noin 4,54 ha, joka pienenee 1,93 ha. Talldin lue-
teltuja luontotyyppeja jaa jaljelle 2,61 ha. Prosentteina ilmaistuna pinta-alan muutokset olisivat
seuraavat: suon kokonaisala pienenee 38 % ja tihedapuustoisten rédmeiden/réamemuuttumien pin-
ta-ala pienenee 42 %. Osa tihedpuustoisista rameista heikkenee laadultaan valittomasti teihin
rajautuvilla alueilla kuivumisen ja reunavaikutuksen lisaantymisen myota. Heikentyva pinta-ala
jaa arviolta pieneksi. Yksittaisten luontotyyppien pinta-aloista ei ole tarkkaa tietoa, mutta luulta-
vasti suon rakentamisen alle jaavat alat ovat jo kuivuneet ja muuttuneet suurehkolta osin jo
aiempien maankaytdén muutosten myo6ta. Harvapuustoinen suon keskiosa sailyy ennallaan eika jaa
rakentamisen alle.

Suon valuma-alue pysyy samana Ritakankaankujan pohjoispuolelle rakennettavan uuden raja-
ojan/ympdrysojan myoéta, jolla suolle johdetaan metsdiselta valuma-alueelta vesia ilman ettd ne
joutuisivat tonttien kuivatusjarjestelmiin. Lumien kasaaminen suon reunustonteilla suon viereen
on esitetty kiellettavan, jotta likaisia lumen sulamisvesia ei padse suolle. Suon purkuvirtaussuunta
pidetaan ennallaan eli suosta kaakkoon/etelaan. Purkuvirtaamaa hallitaan matalalla painanteella,
johon suunnitellaan pohjapatoja tms. mahdollisen suon turve/humuspitoisen valumaveden pidat-
tamiseksi; samalla ne myo6s hidastavat virtaamaa. Suunnitelman ajatuksena on, etta suon suurin
sallittu purkuvirtaama 4 I/s on Oulun seudun tyypillisten sadetapahtumien mukainen. Rankka-
sateilla pintavalunta voi suolta voi olla tata suurempi kuten luonnontilassakin/nykyaan. (Huleve-
sisuunnitelma, Ramboll 2023).

Suon reunuskiinteistdille ja kadun reunaan on esitetty pohjaveden virtauskatkoja, jotka voivat olla
esim. tiiviistd, heikosti vettd lapaisevasta savesta tai moreenista kaivuu/kuivatussyvyyteen saak-
ka. Talla estetdan pohjaveden virtaaminen suolta poispdin alueen rakentamisen ja salaojitusten
myota. Toki suon oletetaan olevan pintavesivaikutteinen. (Hulevesisuunnitelma, Ramboll 2023).
Suon pohjavesipintaa ja savikerroksen paksuutta on syyta tutkia tarkemmin rakennussuunnittelu-
vaiheessa, jotta voidaan varmistua pohjaveden virtauskatkojen rakennussyvyyden riittdvyydesta.
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4.1

4.2

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutusten muodostumisesta yleisesti

Suovenhokkaaseen ja sen elinymparistéon kohdistuvat vaikutukset voidaan jakaa suoriin ja epa-
suoriin vaikutuksiin. Suoria vaikutuksia muodostuisi, mikali kaavaratkaisussa osoitettaisiin raken-
tamista tai muuttuvaa maankayttéa suovenhokkaan elinymparistoon. Toinen keskeisimmista vai-
kutusmekanismeista suovenhokkaan kannalta on epasuora haitallinen vaikutus sen elinympéris-
té6n kuten esimerkiksi suon vesitalouden mahdollinen muuttuminen suota ymparoivan rakenta-
misen myodta. Suon vesitalouden muuttuminen voi muuttaa seka kasvillisuuden koostumusta (la-
jisto) etta kasvillisuuden tiheytta ja korkeutta, mika taas voi edelleen muuttaa alueen mikroilmas-
toa suovenhokkaalle epdsuotuisaksi. Erityinen uhka suovenhokkaalle on, jos suo kuivuisi koko-
naan. Toisaalta tonttien rakentamisen myo6ta suolle voi myds virrata vettd, jonka mukana kulkeu-
tuu kiintoaineita, mika voi osaltaan myds muuttaa alueen vesitaloutta. Mikéli suolle johdettaisiin
suuria maaria esim. tonteilla muodostuvia hulevesia, olisi sekin mahdollinen haittavaikutus.

Samat vaikutusmekanismit patevat myods muihin alueella havaittuihin luontoarvoihin, etupaassa
soiden uhanalaisiin tai silmallapidettaviin luontotyyppeihin, joita voi uhata kuivuminen ja osin
tuhoutuminen rakentamisen myoéta. Muutamien huomionarvoisten lintulajien kannalta merkittavin
vaikutusmekanismi on elinymparistén haviaminen ja pirstoutuminen rakentamisen myo6ta.

Ritaportin asemakaavaratkaisun vaikutukset

Suovenhokkaan elinymparistédn ei kaavaratkaisussa osoiteta rakentamista tai muuttuvaa maan-
kayttoa, mika estaa suorat vaikutukset ko. kohteeseen. Suovenhokkaan elinymparisté on sisally-
tetty asemakaavassa esitetyn suojeltavan alueen osan (s) sisdlle ja sen ymparille on kaavassa
osoitettu metsainen VL-alue (lahivirkistysalue) suojavydhykkeeksi, joka osaltaan edesauttaa suon
ekologisen tilan sailymista.

Hulevesisuunnitelman (Ramboll 2023) mukaan suon vesitasapaino pyritdaan sailyttdmaan ennal-
laan mm. mahdollistamalla nykyinen pintavesivalunta suolle seka estamalléd suohon mahdollisesti
kohdistuvat kuivatusvaikutukset. Ritakankaankujan pohjoispuolelle rakennettavan uuden raja-
ojan/ymparysojan myoéta suolle voidaan jatkossakin johtaa metsaiselta valuma-alueelta vesia
ilman, etta ne joutuisivat tonttien kuivatusjarjestelmiin. Vesitasopainoa pyritaan sailyttdmaan
my0s rakentamalla pohjaveden virtauskatkot suon reunakiinteistdille ja Ritaportintielle, ja siten
estamaan vesien johtuminen rakennettaville tonteille ja niiden kuivatusjarjestelmiin (yleismaarays
Ritaportin asemakaavassa). Suon vesitasapainoa yllapidetaan ja haitallisten aineisosien kulkeu-
tumista suolle estetaan kieltamalla lumien kasaaminen suon puoleiselle reunalle (huomioitu kaa-
vamaarayksin). Rakentamisvaiheessa on myds estettava kiintoaineiden kulkeutuminen suolle.
Hulevesisuunnitelman mukaan suon eteldosassa vesien purku hulevesiverkostoon tapahtuu saa-
dettavan ylivuotokaivon kautta, jolloin veden purkautumista ja suoaltaassa olevaa vedenkorkeutta
voidaan tarvittaessa saataa seuraamalla suoaltaassa tapahtuvia muutoksia. Pitamalla suon pinta-
ala mahdollisimman suurena erityisesti harvapuustoisilta osiltaan, sailyttamalla suon nykyisen
valuma-alueen koko mahdollisimman suurelta osin ja pitéamalla purkuvirtaama vahaisena, turva-
taan suon keskiosan vesitasapaino. Suon lieva kuivuminen ja puuston lisdantyminen erityisesti
reuna-alueilla on mahdollista, mikd hieman heikentaisi suovenhokkaan elinymparistéa. Albus
Luontopalvelut (2021) katsoo, etta laheiselld Siiposuolla Pohjantien (vt 4) itédpuolella asuinalueen
rakentaminen on lievasti kuivattanut suota ja lisannyt sen reunan puustoisuutta.

Vesitalouden muutosten lisaksi toinen mahdollinen suovenhokaspopulaatioon vaikuttava tekija on
kulutusvaikutus. Rakentaminen voi lisata alueen virkistyskayttéa, kuten lenkkeilya ja pyoérailya,
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mika kohdistaa suolle kulutuspaineita. Ihmiset tulisi ohjata pois suoalueelta, silla kulutuksen myo-
ta suovenhokas voi hairiintya ja sen ravintokasvit tallaantua. Ihmiset tulisi ohjata pois suoalueelta
suon vesitalouden ylldpitamiseksi, toimintojen turvaamiseksi ja mikroilmaston yllapitamiseksi.
Lisaantyva kavijamaara voi vaikuttaa heikentavasti alueen kasvillisuuteen ja sita kautta
suovenhokkaan elinymparistoon.

Toisaalta asemakaavan suunnitelman mukaan suon ldheisyydessa olevat polut poistuvat, mika
vdhentaa suolle kohdistuvaa virkistyskayttda. Lisaksi alueesta suunnitellaan kokonaisuudessaan
yritysaluetta, minka vuoksi alue ei todennakdisesti houkuttele ihmisia entiseen tapaan alueelle
esimerkiksi lenkkeilemaan tai pyorailemaan. Uusi ulkoilureitin linjaus todennakoéisesti ohjaa virkis-
tyskayttda pois suolta.

Edellad esitetyn perusteella suovenhokkaaseen arvioidaan kohdistuvan pieni tai enintaan kohtalai-
nen kielteinen vaikutus rakentamisen aikana ja sen jdlkeen.

Lyhytkorsirameisiin (NT/VU) ja -nevoihin (NT/VU), rahkarameisiin (LC/LC) ja kausikosteaan pai-
nanteeseen (DD) kohdistuvat vaikutukset ovat samat kuin suovenhokkaan yhteydessa esitetyt
vaikutukset, jotka liittyvat perhosen elinympdariston eli edella mainittujen suoluontotyyppien ti-
laan. Ndiden vaikutusten arvioidaan olevan pienia kielteisia vaikutuksia. Isovarpurameiden
(NT/VU), isovarpuramemuuttumien ja kangasrameiden (VU/EN) pinta-ala pienenee 42 % (1,93
ha). Osa tasta alasta on isovarpurametta tai soistunutta kangasta, jotka eivat edusta silmallapi-
dettdvia tai uhanalaisia luontotyyppeja. Kyseessa on uhanalaisen ja silmallapidettavan luontotyy-
pin esiintyma, jota ei kuitenkaan voida sen pienen koon ja metsatalouden aiheuttaman laadun
heikkenemisen perusteella pitaa erityisen merkittdvana kokonaisuutena. Pinta-alan pienenemisen
ja luontotyypin laadun heikkenemisen perusteella isovarpu- ja kangasrameisiin arvioidaan kohdis-
tuvan kohtalainen kielteinen vaikutus. Pienialaiseen lehtokuvioon ei arvioida kohdistuvan vaiku-
tuksia tai pieni kielteinen vaikutus johtuen virkistyskdytosta.

Yleisesti ottaen alueen linnustoa voidaan pitaa varsin tavanomaisena. Alueella havaitun huomion-
arvoisimman linnuston elinymparistd muuttuu rakentamisen mydéta. Silmallapidettavat harakka ja
vastarakki ovat yleisia myds rakennetuilla alueilla, joten ne pystyvat todenndkoisesti edelleen
pesimaan alueella ja kayttdmaan sita ruokailuun. Naihin lajeihin kohdistuu arviolta pieni kielteinen
vaikutus rakentamisen jalkeen. Metsaalueiden pienentyessa leppalintu (KV-vastuulaji) saattaa
kadota, mutta sekin pesii yleisesti rakennetuissa ymparistoissa tai niiden liepeilla. Myds siihen
kohdistuu pieni kielteinen vaikutus rakentamisen jalkeen. Ojassa havaitun tavin (KV-vastuulaji)
elinymparistd katoaa tai muuttuu sopimattomaksi, jolloin laji havida alueelta. Nykytilassakaan
alue ei kuitenkaan ole taville erityisen hyvin sopiva tai merkittdva, joten vaikutus arvioidaan koh-
talaiseksi kielteiseksi. Rakentamisaikana linnustoon kohdistuu lisaksi hairintavaikutus, joka on
kuitenkin valiaikainen eika sita voida pitaa erityisen merkittdvana kulttuuriympariston linnuille.

Kaavaratkaisun myoéta VILMO-suunnitelmassa (Oulun kaupunki, 2014) esitetty viheryhteystarve
jaa osittain rakentamisen alle. Yhteys séilyy kapeana kaava-alueen pohjoisosassa, joka jaa virkis-
tyskayttdéon. Vaikutus ekologiseen verkostoon arvioidaan téman perusteella kohtalaiseksi kiel-
teiseksi.

Ritaportin asemakaavaratkaisu ottaen huomioon suunnitellut lieventémistoimenpiteet ja kohdetta
suojaavat kaavamaaraykset eivat arvion mukaan aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia
suovenhokkaalle ja sen elinymparistdén. Isovarpu- ja kangasrameisiin kohdistuvia vaikutuksia ei
voida luontotyyppiesiintyman laatu ja merkittdvyys huomioiden pitdaa myoskaan merkittaviksi
yltévina. Lehtoluontotyyppiin ei kohdistu merkittavia vaikutuksia. Linnustovaikutukset eivat ole
merkittavia. Mydskaan vaikutuksia ekologiseen verkostoon ei arvioida merkittaviksi. Luontodirek-
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tiivin liitteen 1V lajeihin, uhanalaisiin, silmallapidettaviin, alueellisesti uhanalaisiin tai rauhoitettui-
hin lajeihin, luonnonsuojelulain tai vesilain luontotyyppeihin ei kohdistu vaikutuksia, koska niita ei
esiinny alueella (pl. suovenhokas, johon aiemmin esitetyn mukaisesti ei aiheudu merkittavia hai-

tallisia vaikutuksia).
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Albus Luontopalvelut Oy 2022. Suovenhokkaan (Nola karelica, LEP) eiintymissselvitys Oulun Rita-
portin suunnittelualueella v. 2022. Raportti Oulun kaupungin yhdyskunta- ja ymparistdpalvelulle
25.7.2022, paivitetty 28.7.2022.

LSL, luonnonsuojelulaki 9/2023.
https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2023/20230009#Pidm45053756923888

Oulun kaupunki 2023. Asemakaavan selostusluonnos 2.6.2023

Oulun kaupunki 2014. Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus, VILMO-suunnitelma.
Oulun kaupungin yhdyskunta- ja ymparistopalvelujen yleiskaavoitus.

Ramboll Finland Oy 2023. Ritaportin asemakaava-alue hulevesisuunnitelma.

Ramboll Finland Oy 2022. Ritaportin luonto- ja maisemaselvitys. Oulun kaupunki

15/16


https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2023/20230009#Pidm45053756923888

TONTTIJAKO 1:1000 OULU LIITE 9
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5647112 KOORDINAATTILUETTELO
2521 EDELLINEN TONTTIJAKO Nio X v
1 7220812.195 473180.600
- 2 7220819.118 473221.170
POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 09.04.2024 KAUP. OSA 77 3 7220792.294 473373.301
Herukka 4 7220749.760 473355.216
) o o i 5 7220719.460 473349.874
LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORIN MAARAYKSESTA KORTTELI 251 6 7220712.690 473340.204
PAIKKATIETOINSINOORI 7 7220709.377 473325.260
PRSI JS TONTIT 1 8 7220732.485 473194.204
TARK PM Anna-Liisa Kylatie MUUTT. TONTIT
HYVAKSYTTY
VOIMAANTULO
MUODOSTUMINEN
TONTTI P-ALA OSAP-ALA  KIINTEISTO  M-ALA
077 0251 0001 15256 284 401 0069 0011
. 3982 401 0069 0016 .
o 10990 401 0070 0003 o
3 S
7220890 |—\: T \ T SN A e T }N\_ﬂ 7220890
‘\ | WV\ /W\ JW\ Nl
\‘ N

[£12000-0-17564-1 ‘

\
g \

Ritaportinpuisto

1
15256 m?2

70:3

252
1

R \

\
\
\
\ S \
\
\

0 T 2008-K-259571
, 3“ \\\\\ \‘— o=
7220630 L~ :

091¢Ly

7220630

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto
| 7112 Sail. F:17



Nevalainen Emma
Tekstiruutu
LIITE 9


LIITE 9
TONTTIJAKO 1:1000 ouLU MUODOSTUMINEN KOORDINAATTILUETTELO
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5647113 TONTTI P-ALA OSAP-ALA  KINTEISTO®  M-ALA  No X Y
2527 EDELLINEN TONTTAKO 077 02520001 24751 489 401 0069 0004 1 7220680.859  473081.493
4937 401 0069 0011 2 7220713.014  473076.792
13958 401 0069 0016 3 7220792399  473064.610
- 5367 401 0070 0003 4 7220807.989  473155.957
POHJAKARTAN HYVAKSYI JA' TONTTIJAON LAATI KAUP. OSA " 077 02520002 15686 1212 401 0069 0001 5 7220710923 473172523
Herukka 1143 401 0069 0003 6 7220708.635  473185.497
) » o ) 2062 401 0069 0007
LASKI ALK KINTEISTOINSINOORIN MAARAYKSESTA KORTTELI 252 3438 401 0069 0011 g ;gggggg';% j;gggllgg
PRSI JS PAIKKATIETOINSINOORI TONTIT 1.2 7831 401 0069 0016 9 7220676.724  473082.492
TARK  PM Anna-Liisa Kylatie MUUTT. TONTIT ?o ;gggg;g'ggg 3222383?
HYVAKSYTTY 11 7220627563  473333.670
12 7220508.383  473282.996
VOIMAANTULO 13 7220560.913 473159.449
14 7220642.644  473173.861
15 7220628.481 473090.868
~ N
S o
S &
o o
| . [ 7220840
7220840 ) \ o \ T \ T T
\ ‘%W\ g - !
\ Ritaportinpuisto
2016-K43055-1

\

!
!
1

620780  °Q
+ 11.740

4678
@)

871:3:2

-

A
Wé{ Herukka

N
N
N
N
N
o

S \
9320, 8400763

1298,
+ 13.238™,
T\
!
\
\2013—K—3302—1 |
\
\
\
\ .
\
\
(M) 215
\
\ * *
\\ Pateniemi
\
\
\ -+
\
\
\ N \ _:: T ‘,'l _______
\ N ! ~ 2015-K-39406-2
AN \ ~ 1
! N \ 1:8708 A 59:160
871:3:2 | S ‘ >~ '
\ AN ' = ~
\ \ “ - =~ ~
| b \
\ 59:20 N
\ \\ “‘
\ N
\ IS
| I ~
\ \ ~ 1299
\ | N N - ot 13.182
\ I ~
\ I \ 59:160 ~
1 \ 1 / ' ~. 1 7220410
N
&
3

_
IS
~
[eN)
(&)
o]
o

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto
I 7113 Sail. B:14



Nevalainen Emma
Tekstiruutu
LIITE 9


	564-2527 (Ritaportti) asemakaavan selostus
	1. Perus- ja tunnistetiedot
	1.1. Tunnistetiedot
	1.2. Kaava-alueen sijainti
	1.3. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
	1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja lähdemateriaaleista

	2. Tiivistelmä
	2.1. Asemakaavan sisältö
	2.2. Kaavaprosessin vaiheet
	2.3. Asemakaavan toteutus

	3.  Lähtökohdat
	3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista
	3.1.1. Alueen yleiskuvaus
	3.1.2. Luonnonympäristö ja sen arvot
	Maisemarakenne
	Luonnonolot

	3.1.3. Maaperä ja rakennettavuus
	Suunnittelualueen maaperäolosuhteet
	Rakennettavuus
	Happamat sulfaattimaat

	3.1.4. Yhdyskuntarakenne
	Asuminen ja väestö
	Palvelut ja työpaikat
	Kunnallistekniikka
	Liikenteen nykytila
	Autoliikenne
	Kävely ja pyöräily
	Joukkoliikenne
	Raideliikenne
	Liikennemelu
	Liikenne-ennuste
	Hulevedet
	Virkistys

	3.1.5. Maanomistus

	3.2. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja päätökset
	3.2.1. Yleiskaava
	3.2.2. Voimassa olevat asemakaavat
	3.2.3. Rakennusjärjestys
	3.2.4. Tonttijako ja kiinteistörekisteri
	3.2.5. Pohjakartta
	3.2.6. Suojelupäätökset
	3.2.7. Maankäyttösopimukset
	3.2.8. Muut aluetta koskevat päätökset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet voimaan tai ovat suunnitteilla

	3.3. Kaava-aluetta koskevat selvitykset

	4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet
	4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve
	4.2. Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset
	4.3. Osallistuminen ja vuorovaikutus
	4.3.1. Osalliset
	4.3.2. Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
	4.3.3. Suunnittelun organisointi
	4.3.4. Viranomaisyhteistyö

	4.4. Asemakaavan tavoitteet
	4.4.1. Oulun kaupunkistrategian tavoitteet
	4.4.2. Lähtökohta-aineiston antamat sekä kaupungin asettamat tavoitteet
	Kaupallisen potentiaalin selvitys

	4.4.3. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tarkentuminen
	Liikenne
	Hulevedet
	Ympäristö ja virkistys
	Suovenhokkaan elinympäristön säilyttäminen
	Toimijat
	Vaihtoehtoiset kaavaratkaisut

	4.4.4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute
	4.4.5. Asemakaavaluonnoksesta saatu palaute
	4.4.6. Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen
	4.4.7. Suunnitelmiin nähtävilläolon jälkeen tehdyt muutokset
	4.4.8. Suunnitteluvaiheiden käsittelyt ja päätökset


	5.  Asemakaavan kuvaus
	5.1. Kaavan rakenne
	5.2. Mitoitus
	Pysäköinnin mitoitus

	5.3. Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
	5.3.1. Korttelialueet
	Rakennukset ja piha-alueet
	Pysäköinti- ja huoltojärjestelyt
	Ympäristöhäiriöiden torjuminen
	Hulevesien hallinta
	Maaperä ja happamat sulfaattimaat

	5.3.2. Yleiset alueet
	Hulevesien hallinta
	Maaperä ja happamat sulfaattimaat
	Viheralueet
	Katualueet
	Kunnallistekniikka


	5.4. Aluevaraukset
	5.4.1. Korttelialueet
	5.4.2. Muut alueet
	Katualueet
	Viheralueet
	Hulevesien hallinta
	Kunnallistekniikka


	5.5. Kaavan vaikutukset
	5.5.1. Vaikutukset luonnonympäristöön
	Maisema
	Luonnonolot
	Maaperä

	5.5.2. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
	Kaupunkikuva
	Kunnallistekniikka

	5.5.3. Vaikutukset liikenteeseen
	Kestävät liikennemuodot
	Toimivuus ja turvallisuus

	5.5.4. Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintään ja ilmastonmuutokseen sopeutumiseen
	Ilmastonmuutoksen hillintä
	Ilmastonmuutokseen sopeutuminen

	5.5.5. Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja -ympäristöön
	Lapsivaikutukset
	Kauppa

	5.5.6. Vaikutukset talouteen

	5.6. Ympäristön häiriötekijät
	Liikennemelu

	5.7. Kaavamerkinnät ja -määräykset
	5.8. Nimistö

	6. Asemakaavan toteutus
	6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
	Suunnitteluvarauksen saaneet toimijat

	6.2. Toteuttaminen ja ajoitus


	Liite 1
	Asemakaavan seurantalomake
	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
	Alamerkinnät

	Liite 2
	Ritaportti
	Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
	Suunnittelualue ja kaavan tavoitteet
	Vaikutusten arviointi
	Suunnittelun lähtökohdat
	Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

	Osallistuminen
	Osalliset
	Miten kaavatyö etenee?
	Vireilletulo
	Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
	Valmisteluvaihe
	Ehdotusvaihe
	Hyväksymisvaihe

	Lisätietoja suunnittelijoilta:


	Liite 3
	Liite 4
	Liite 4_13.9.2024

	Liite 5
	Liite 6
	564-2527 Vuorovaikutusraportti
	1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute
	1.1 Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologia, lausunto 16.3.2022
	1.2 Väylävirasto, lausunto 21.3.2022
	1.3 Digita Oy, mielipide 28.3.2022
	1.4 Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry, mielipide 28.3.2022
	1.5 Mielipide
	1.6 Mielipide

	2 Asemakaavaluonnoksesta saatu palaute
	2.1  Väylävirasto, lausunto 21.8.2023
	2.2 Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, lausunto 28.8.2023
	2.3 Pohjois-Pohjanmaan museo, lausunto 31.8.2023
	2.4 Telia, mielipide 26.6.2023
	2.5 Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry, mielipide 30.8.2023
	2.6 Oulun polkupyöräilijät ry, mielipide 31.8.2023
	2.7 Mielipide
	2.8 Mielipide
	2.9 Mielipide
	2.10 Mielipide
	2.11 Mielipide
	2.12 Mielipide
	2.13 Mielipide
	2.14 Mielipide

	3 Asemakaavaehdotuksesta saatu palaute
	3.1  Väylävirasto, lausunto 8.8.2024
	3.2 Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, lausunto 8.8.2024
	3.3 Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry, mielipide 9.8.2024
	3.4 Mielipide 9.8.2024
	3.5 Mielipide 9.8.2024
	3.6 Mielipide 9.8.2024


	564-2527 Muistio tiedotus- ja keskustelutilaisuus 17.8.2023

	Liite 7
	Ritaportin kohdesuoalueen toimenpideraportti
	Sisältö
	1. Johdanto
	2. Lähtökohdat
	2.1 Luonto- ja maisemaselvitys
	2.1.1 Viitasammakkoselvitys
	2.1.2 Huomioon otettavat lajit ja luontotyypit
	2.1.3 Yhteenveto ja suositukset

	2.2 Hulevesiselvitys
	2.1 Suovenhokkaan esiintymisselvitys
	2.2 Rakennettavuusselvitys
	2.3 Tavoitteet suovenhokkaan elinympäristön säilyttämiseksi
	2.4 Toimenpiteet suovenhokkaan elinympäristön säilyttämiseksi
	2.4.1 Asemakaavamääräykset
	2.4.2 Vesitasapainon säilyttäminen
	2.4.3 Kasvillisuusseuranta

	2.5 Tavoitteiden seuranta
	2.6 Vaikutukset
	2.6.1 Ilmastonmuutos
	2.6.2 Metsittyminen
	2.6.3 Epävarmuustekijät
	2.6.4 Rakentamisen aikaiset vaikutukset


	3.  Lähteet

	Liite 8
	Liite 9
	df-7112 24
	df-7113 24

	Seurantalomake.pdf
	Asemakaavan seurantalomake
	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
	Alamerkinnät




