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1. Perus- ja tunnistetiedot

Tassa luvussa kuvataan asemakaavan perustiedot. Aluksi kerrotaan asemakaavan yksilolliset tun-
nistetiedot. Taman jalkeen kuvaillaan kaava-alueen sijainti. Luvun loppuun on koostettu luettelot
selostuksen liiteasiakirjoista ja muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-

materiaalista.

1.1.  Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Knuutilan kaupunginosan lahivirkistys-, vesi- ja katualuetta seka
Maikkulan kaupunginosan lahivirkistys-, puisto- ja katualuetta. Asemakaavan muutoksella muo-
dostuvat Oulun kaupungin Knuutilan kaupunginosan korttelit 49-54 seka lahivirkistys-, suojavi-
her-, vesi- ja katualueet seka Maikkulan kaupunginosan lahivirkistys-, puisto- ja katualueet.

Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Kaavan nimi: Maikkulan taydennysrakentaminen
Kaavatunnus: 564-2548
Kaavan laatija: Asemakaava-arkkitehti Eini Vasu, puh. 044 703 2402

Kaavoitusarkkitehti Aino Valtavaara, puh. 040 823 1229
Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
8.3.2023.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella sanomalehti
Kalevassa 17.3.2023.

Hyvaksyminen:
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1.2.  Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Maikkulan suuralueella, joka koostuu Knuutilan ja Maikkulan
kaupunginosista. Muutosalue ovat rakentamatonta aluetta, joka on osoitettu voimassa olevissa
asemakaavoissa lahivirkistysalueeksi (VL), leikkikentaksi (VK) ja puistoksi (VP). Alue sijaitsee noin

4,5 kilometrin paassa Oulun kaupungin keskustasta kaakkoon.

Suunnittelualue liittyy kiinteasti olevaan kaupunkirakenteeseen. Suunnittelualue rajautuu koilli-
sessa Kajaanintiehen, kaakossa Talonpojanpuistoon, lounaassa Kainuuntiehen ja luoteessa Poik-
kimaantiehen. Kaupunginoja kulkee alueen luoteisosan halki. Koillisessa noin kilometrin paassa
virtaa Oulujoki. Suunnittelualueella on olemassa olevia polkureitteja, jotka liittyvat lahialueiden

liilkuntareitistoihin.

1.3.  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake 31.10.2024
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 17.02.2023, paivitetty 16.09.2024
Liite 3. Kaavakartta ja kaavamerkinnat selityksineen 31.10.2024

Liite 4. Vuorovaikutusraportti 21.06.2023 (osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

ja vastineet)

Liite 5. Vuorovaikutusraportti 24.10.2024 (luonnoksesta saatu palaute ja vastineet)
Liite 6. Lapsivaikutusten arviointi 25.10.2024

Liite 7. Luontovaikutusten arviointi 23.09.2024

Liite 8. Tonttijakokartat 31.10.2024

1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

Asemakaavaa varten laaditut selvitykset I6ytyvat Oulun kaupungin verkkosivuilta Maikkulan tay-

dennysrakentamisen hankekortilta. Selvityksien tiivistelmat on esitelty selostuksen luvussa 3.

Asemakaavaa varten laaditut selvitykset:

Maikkulan Ellinsuon luonto- ja maisemaselvitys (2020) maankayttdsuosituksineen, Mai-

sema-arkkitehtitoimisto Vayrynen, Natans Oy ja Kosteikkomaailma

Ellinsuon lisaselvitysalueiden luonto- ja maisemaselvitys (2023), Aallokas Oy, Natans Oy

ja Plaana Oy

Ellinsuon liito-oravaselvitys (2024), Oulun kaupunki

Ellinsuon kuntoradan suunnitteluun liittyva kasvillisuustarkistus (2024), Oulun kaupunki
5
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Maikkulan taydennysrakentamisen kaavamuutokseen liittyvat lisaselvitykset, lepakot ja

linnut (2024), Aallokas Oy, Albus Luontopalvelut Oy, A-Insin6orit Oy
Ellinsuon asemakaavan likkenne- ja meluselvitys (2024), AFRY Finland Oy

Hulevesiselvitys liitteineen: Knuutilan, Maikkulan ja Heikkilankankaan tdydennysrakenta-

minen (2021), Oulun kaupunki ja Ramboll Oy

Rakennettavuusselvitys: Knuutilan, Maikkulan ja Heikkilankankaan taydennysrakentami-

nen (2021) ja rakennettavuuskartat, Oulun kaupunki ja Ramboll Oy

Sulfidimaaselvitys liitteineen: Knuutilan, Maikkulan ja Heikkilankankaan tdydennysraken-

taminen (2021), Oulun kaupunki ja Ramboll Oy

Asemakaavan viite- ja yleissuunnitelmat:

Ellinsuon maankayton viitesuunnitelma (2023), Luo arkkitehdit Oy
Ellinsuon ymparistdn yleissuunnitelma (2023), Inaro Oy
Ellinsuon hulevesisuunnitelma (2023), Ramboll Finland Oy

Ellinsuon liikkenteen ja katujen yleissuunnitelma (2024), AFRY Finland Oy

Muut asiakirjat:

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus VILMO-suunnitelma, 2014
Oulun maankayton toteuttamisohjelma 2024-2028 (2024), Oulun kaupunki
Kaupunginojan varren luonto- ja maisemaselvitys (2019), Plaana Oy ja Natans Oy

Maikkulan taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelma raportti (2019), viitesuunnitelmat

Ellinsuon ja Maikkulantien varren alueille, Oulun kaupunki ja Linja-arkkitehdit Oy

Maikkulan taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelma, Luonnoksesta saatu palaute
(2019), Oulun kaupunki

Maikkulan taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelma, Yhteenveto kyselysta ja suunnit-

telutapahtumasta (2018), Oulun kaupunki

Baanaverkkosuunnitelma 2030, Oulun kaupunki
Maastoliikuntaverkkosuunnitelma (2021), Oulun kaupunki

Oulun kaupungin leikkipuistojen kehittdmissuunnitelma 2014-2032

Oulun kaupungin palstaviljelyalueiden nykytila ja kehittamismahdollisuudet, opinnayte-

tyd, Nina Puotiniemi, Oulun Ammattikorkeakoulu, kevat 2023

Rakentamisohjeet Knuutilankangas (1982) ja Talonpojankangas (1983), Oulun kaupunki
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2. Tiivistelma

2.1.  Asemakaavan sisaltd

Asemakaavan muutosalueena on Maikkulan suuralueella sijaitseva Ellinsuon alue, jonka pinta-ala
on noin 30 ha. Asemakaavan suunnittelun [ahtokohtana on ollut Oulun kaupungin maankaytén
toteuttamisohjelma 2024-2028 (MATO).

Ellinsuo on rakentamatonta pelto- ja metsaaluetta, ja alueella sijaitsee palstaviljelyalue. Lahiym-
paristdssa on omakotitaloja seka Oulunsuun séhkdasema ja lampdkeskus. Asemakaavan muu-
toksen tavoitteena on alueen kayttotarkoituksen muuttaminen asuinpientalojen korttelialueiksi

seka lahivirkistysalueeksi.

Asemakaavan muutoksella osoitetaan Ellinsuolle asuinrakennusoikeutta 7000 k-m?. Alueelle arvi-
oidaan rakentuvan 55 asuntoa, ja asuintontteja alueelle muodostuu yhteensa 23 kappaletta.

Asuntomaarien mitoitustaulukko on esitetty kohdassa 5.2.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Maikkulan taydennysrakentamisen asemakaavan muutos kaynnistyi Oulun kaupungin aloitteesta
kevaallad 2023, kun yhdyskuntalautakunta asetti kokouksessaan 28.2.2023 § 95 asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville 17.3.-17.4.2023. Kun kaavamuutos kaynnistyi,
kaavan muutosalueisiin kuuluivat Maikkulan suuralueella sijaitsevat Ellinsuo ja Maikkulantien

varsi seka Oulunsuun suuralueella sijaitseva Svaaninsuo.

Kaavaluonnos oli ndhtavilla 5.9.-5.10.2023 (yhdyskuntalautakunta 22.8.2023 § 369). Luonnoksen
nahtavillaoloaikana jarjestettiin kaksi keskustelu- ja tiedotustilaisuutta. Tilaisuuksista tiedotettiin
erityisesti koulujen oppilaiden vanhempia, jotta saataisiin lasten huoltajia paikalle. Kaavaluon-
noksen nahtavillaoloaikana jarjestettiin Oulunsuussa Svaanin paivakodilla kaksi kaavakavelya
paivakodin nelja-viisivuotiaille paivakotilaisille ja taman jalkeen keskustelutilaisuus paivakodin

tyontekijoille.

Luonnosvaiheen nahtavillaolon jalkeen Maikkulan taydennysrakentamisen asemakaava on jaettu
Ellinsuon, Svaaninsuon ja Maikkulantien varren asemakaavoihin. Ellinsuon alue jatkaa Maikkulan
taydennysrakentamisen (564-2548) asemakaavanimen ja -tunnuksen alla. Svaaninsuon asema-

kaavatunnus tulee olemaan 564-2611 ja Maikkulantien varren 564-2612.

Ellinsuon kaavaehdotus on tavoitteena asettaa nahtaville loppuvuonna 2024, jolloin jarjestetaan
yksi tiedotus- ja keskustelutilaisuus. Asemakaavan suunnittelua on ohjannut asemakaavoituksen
ohjausryhma. Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteend olevan osallis-

tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
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2.3. Asemakaavan toteutus

Kaavalla mahdollistettu rakentaminen toteutetaan Oulun maankaytdn toteuttamisohjelman mu-
kaisesti. Maankaytdn suunnittelussa hyddynnetaan Maikkulan suuralueelle laadittua tadydennys-
rakentamisen tavoitesuunnitelmaa (2019). Tavoitteena on, ettd asemakaava on vahvistettu alku-

vuonna 2025.

Rakentamista ohjataan asemakaavamaarayksilld, tontinluovutuksella ja asemakaavan tueksi laa-
ditulla havainneaineistolla. Viheralueiden ja yleisten alueiden toteuttamista varten on laadittu

ympariston, hulevesien, katujen, kaukolammaon, sahkoverkon ja vesihuollon suunnitelmat.
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3. Lahtokohdat ja alueita koskevat selvitykset

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Ellinsuo sijaitsee Knuutilan ja Maikkulan kaupunginosassa noin viiden kilometrin paassa Oulun
keskustasta, Kainuuntien kollispuolella Talonpojankankaan ja Knuutilankankaan valissa. Ellinsuon
koillisosa on peltoa, jolle sijoittuu Oulun kaupungin palstaviljelyalue. Alue on muuten rakenta-
matonta metsaa, ja alueen maastossa kulkee useita alueen asukkaiden kaytossa olevia polkuyh-
teyksia. Alueen luonnonymparistda on kartoitettu luontoselvityksissa, joita on kuvailu selostuk-

sen kohdassa 3.2.

Alue on tarkea kaupungin viherverkostojen yhtendisyyden ja saavutettavuuden kannalta. Alueen
lahiymparistossa kulkee suosittuja maastoliikunta- ja hiihtoreittej, silla Hiirosen virkistysalueet
seka linatin hiihtoladut ja lenkkipolut sijaitsevat lahelld. Kaupunginoja kulkee alueen luoteis-

osassa. Suunnittelualueelta on noin kilometrin matka Lamsanjarven uimarannalle ja 2 kilometrin

matka Maikkulan uimarannalle.

Kuva 1. liImakuva suunnittelualueesta.
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3.1.2 Rakennettu ymparisto
Alueen lahiymparistdssa on Knuutilankankaan ja Talonpojankankaan pientaloalueet, joilla sijait-
see valtaosin 1-kerroksisia omakotitaloja ja rivitaloja. Lihempana Maikkulan keskustaa rakenta-
minen muuttuu kerrostalovaltaiseksi. Seka Oulun keskustan etta Maikkulan keskustan laheisyys
takaa alueelle hyvin palvelutason. Lahimmat paivittaistavarakaupat sijaitsevat noin kilometrin

padssa Maikkulan keskustassa seka Knuutilankaankaalla Poikkimaantien varressa.

Lahiymparistdssa sijaitsee myods muita palvelu- ja tuotantoalojen yrityksia. Lahiymparistossa si-
jaitsevat Knuutilankankaan ja Maikkulan koulut seka useita paivakoteja. Maikkulan kappeli ja
seurakuntakoti seka Maikkulan urheilukeskus ja leikkipuistot sijaitsevat alle kahden kilometrin

sateelld alueesta.

3.1.3 Suojelukohteet

Ellinsuon Talonpojankankaalle sijoittuu muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted mui-

naisjaannos, joka luetteloidaan seuraavasti:
a) Muinaisjaanndstunnus 1000049397, maakuoppia

Kohteen tiedot on tarkistettu 17.09.2024 Museoviraston yllapitamastd muinaisjaanndsrekisterista

(www.kyppi.fi), josta |0ytyvat tarkemmatja ajantasaiset muinaisjaanndstiedot.
% S’\? \. / “Q Kouluj N I
\ \‘nuut %n’ , ‘, | 2 |
AN V’ | k N ‘
\\, ¢“ ...u J!-Knuutula

x *" .

wf &
Kuva 2. Ellinsuon muinaisjaannds on esitetty karttaotteessa punaisella pisteelld. Kartta: Museovi-

raston muinaisjaannosrekisteri 17.09.2024.
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3.1.4 Tekninen huolto
Lannessa suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsee Oulunsuun sahkdasema ja lampokeskus, jotka
on aidattu. Sinne kuljetaan Kainuuntieltd haarautuvan ajoradan kautta, ja kyseinen ajorata kuu-
luu kaava-alueeseen. Ellinsuon kaava-alueelle ndkyvin osa on lampokeskuksen korkea piippu.
Suunnittelualueen lounaisreunalta alkaa voimalinja-alue kohti Poikkimaantieta. Ellinsuolla on
olemassa olevia kaukolammon ja sahkoverkon johtoja. Ellinsuon alueella ei ole vesihuollon ver-

kostoa, mutta Ellinsuon alue liittyy Knuutilan olemassa olevaan vesijohtoverkostoon.

3.1.5 Maanomistus

Asemakaavan muutosalue on Oulun kaupungin omistuksessa.

3.2 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.2.1 Kaupunginojan varren luonto- ja maisemaselvitys

Kaupunginojan varren luonto- ja maisemaselvitys on valmistunut 31.10.2019 (Aallokas Oy, Na-
tans Oy ja Plaana Oy). Selvitys koskee Kaupunginojaa ja sen lahiymparistda Oulujoelta aina Ou-
lun keskustassa sijaitsevaan rautatiehen saakka 9,5 kilometrin matkalla. Selvitysalueella Kaupun-
ginoja sivuaa ylajuoksullaan Heikkilankangasta ja Maikkulaa ja virtaa linatin, Hiirosen, Knuutilan,
Oulunsuun, Kontinkankaan ja Kaukovainion kaupunginosien lapi sivuten alajuoksullaan Raksilaa
ja Karjasiltaa. Koko selvitysalue on osa Kaupunginojan viheralueverkostoa, joka toimii viherkii-

lana yhdistaen keskustan ydinviheralueen ulkokehan viheralueeseen.

11
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"\ 727 3/3 SVAANINSUO -
" % KARJASILTA
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Kuva 3. Kuvaote Kaupunginojan varren luonto- ja maisemaselvityksesta. Ilmakuvassa on esitetty
selvitysalueen rajaus, joka on jaettu kolmeen osa-aluerajaukseen. linatti-Hiirosen osa-alue kattaa

Ellinsuon kaava-alueen pohjoisosan.

Tydssa kartoitettiin selvitysalueen luontotyypit, uhanalaiset ja paikallisesti arvokkaat lajit, vii-
tasammakot ja vieraslajit. Ty0ssa kartoitettiin liito-oravien potentiaaliset elinymparistot karttatar-
kastelun avulla. Liito-oravien papanatarkastelua tehtiin maastossa kohdennetusti 6.-12.5.2019
valisena aikana. Lisaksi tyossa tehtiin kohdennetusti lepakkokartoitus, joka sisalsi kolme tarkkai-
lukertaa kesa-elokuussa 2019. My6s alueen pesimalinnusto kartoitettiin kahdella laskentakerralla
15.5.2019 ja 5.6.2019.

Ellinsuon kaava-alue kuului selvitysalueeseen pohjoisosastaan. Selvityksen mukaan Ellinsuon
pohjoisosan luontotyypit olivat tuoretta kangasta, kuivahkoa kangasta ja lehtimetsaa. Tuoretta
kangasta oli harvennettu voimajohtoalueen varresta. Ellinsuon pohjoisosassa 20 lintulajia tulkit-
tiin pesiviksi. Naista lukumaaraltaan kolme yleisinta olivat pajulintu, peippo ja punakylkirastas.
Alueella havaittiin myds erittdin uhanalainen viherpeippo. Maastossa havaittiin myo6s kaksi ora-
vaa. Selvityksen aikana ei tehty yhtaan lepakkohavaintoa, eika viitasammakoita havaittu tehdyn
selvityksen puitteissa. Selvitysalueella tunnistettiin runsaasti liito-oraville soveltuvia suoja- ja ruo-

kailualueita, mutta liito-oravista ei tehty havaintoja selvityksen puitteissa.

12
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B (ALARRAR
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— Suunnittelualue
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Kuva 4. Kuvaote Kaupunginojan varren luonto- ja maisemaselvityksesta. Kuvassa on esitetty

uhanalaiset linnut luontotyyppikartalla. Ellinsuohon viittaa osa-aluenumero 9.

Lisaksi selvityksessa annetaan suosituksia maankaytolle. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida
VILMO-suunnitelmassa esitetyt viher- ja virkistysyhteystarpeet, jotta reitistojen jatkuvuus voi-
daan turvata. Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittad huomiota hulevesien laatuun ja pyrkia puhdis-
tamaan hulevesia luonnonmukaisesti ennen kuin ne paatyvat Kaupunginojaan. Selvityksen mu-
kaan huomiota tulee kiinnittaa myos kevyen lilkenteen paareittien sijaintiin ja toimivuuteen. Suo-

jaavaa kasvillisuutta suositellaan jatettavaksi myos sahkolinjojen suoja-alueiden ulkopuolelle.

3.2.2 Maikkulan Ellinsuon luonto- ja maisemaselvitys

Ellinsuon alueelle on laadittu luonto- ja maisemaselvitys 11.12.2020 (Maisema-arkkitehtitoimisto
Vayrynen Oy, Natans Oy, Kosteikkomaailma). Maisemaselvitys on tehty olemassa olevien selvi-
tysten, maanmittauslaitoksen ja kaupungin lahtétietoihin ja karttamateriaaliin sekd maastokayn-
teihin pohjautuen. Tydssa on selvitetty alueen luontotyypit ja tehty linnusto- ja lepakkokartoitus.
Kasvillisuustyypit, uhanalaiset kasvilajit, potentiaaliset liito-orava- ja viitasammakkohabitaatit ja
vieraslajit arvioitiin maastokaynneilla. Tavoitteena on selvityksen pohjalta ollut ottaa maankayton
suunnittelussa huomioon alueen arvokkaat elinymparistot, topografialtaan ja maisemaltaan

edustavimmat alueet seka kaupungin viheralueverkostolle tarkeat yhteydet.

Selvitysalue jakautuu maisemallisesti neljaan erilaiseen alueeseen, pientalovaltaisiin asuinaluei-
siin, metsaisiin virkistysalueisiin ja avoimeen peltoaukeaan ja teolliseen lampdvoimalaan ja

muuntamoalueeseen. Alue on kehittynyt maa- ja metsatalouden avoimesta peltomaisemasta.
13
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Alueen viheralueet ovat padosin paikallisia, mutta kytkeytyvat myds laajempaan Oulun kaupun-
gin viheraluejarjestelmaan. Alueen korkeimman kohdan muodostaa luoteis-kaakko-suunnassa
kulkeva paikallinen hiekkamoreenista koostuva selannemuodostelma, jonka pohjoispuolella on
entisen pellon alueella oleva karkeasta hiedasta muodostuva laakso. Maisemallisesti arvokkaim-
mat alueet ovat Kainuuntien reunametsa ja muuntamon alueen vieressa oleva jareamman puus-
ton alue. Maiseman kannalta tarkean reuna-alueen muodostaa myo6s kevyen likkenteen vaylan
puistomainen eteldpuoli, jossa sijaitsee nykyaan kaupungin palstaviljelyalue. Ellinsuon matalin
osa on tulvaherkkaa aluetta.

4 4 7
7

,,,,

.
““‘ ALUEELLINEN VIHERRAKENNE
' “‘ PAIKALLINEN VIHERRAKENNE

MAISEMAN KANNALTA
TARKEA REUNAALUE

“ ENTINEN PELTOALUE
SELANNE
LY
> JAREAMPAA PUUSTOA
ae

MAISEMAN KANNALTA A
PAIKALLISESTI ARVOKAS
PUU N

” MAHDOLLINEN VIITASAM-
MAKKOHABITAATTI

r SELVITYSALUEEN REUNA

Kuva 5. Luonto- ja maisemaselvityksen analyysin yhdistelmakartta Ellinsuon alueelta.

Alueen pohjoisosa on edelleen suurelta osin entista peltoaluetta. Alueen metsat jakautuvat kah-
teen tyyppiin. Alueen eteldosassa Kainuuntien varressa ja alueen korkeimmalla osalla sijaitsee
tuoreehkoa ja kuivaa kangasmetsaa. Kuusivaltaisten kankaiden valtavarpuna on mustikka. Selan-
teen pohjoispuoleinen kuusikangas on eteldpuolta ravinteikkaampi, sielld kasvaa myés mm. haa-
paa ja oravanmarjaa (Maianthemum bifolium) ja jopa ketunleipaa (Oxalis acetosella). Talonpoh-
jankankaan etelapuolella on suomuuttuma, jossa on kuusivaltaista tiheikkda ja pohjoispuolella

on niittya.

14



564-2548 Maikkulan tadydennysrakentamisen asemakaavan muutos

Ellinsuon peltoaluetta ymparoi ojitusvesia kerannyt avo-oja, josta hule- ja valumavedet laskevat
luoteeseen alueen kosteimpaan osaan. Alueen kangasmetsassa on kaytosta syntyvia polkuja.

Maapera on alueella hiekkamoreenia ja karkeaa hietaa. Alueen ymparoivan asutuksen vaikutus

nakyy erityisesti tuoreissa kuusikoissa, jonne on levinnyt jonkin verran puutarhakarkulaisia.

Luontotyypit

= kuivahko kangas, manty
@] tuore kangas, kuusi
- tuore kangas, sekametsa
N lehtimetsa, hieskoivu
N suomuuttuma, kuusi
niitty
== pelto
@]  suomuuttuma, sekametsd
=

Mahdollinen
viitasammakkohabitaatti

o] haavikot

rajaus

1-10 kuvion nro tekstissa
0 100 m

Kuva 6. Ellinsuon selvitysalueen luontotyypit sekda huomionarvoiset kohteet.

Alueen tuoreet kuusikot ovat potentiaalisia liito-oravahabitaatteja, mahdollisia ruokailupaikkoja
|6ydettiin kuusikosta korkeimman seldannemuodostelman pohjoispuolelta. Ellinsuon luoteis-
osassa vanhassa pellon ojitusvesia kerdanneessa ojassa on havaittu potentiaalinen viitasammak-

kohabitaatti.

Alueen lapi lounais-kaakkosuunnassa kulkevalla pyoratielld havaittiin pohjanlepakko, joka on
luonnonsuojelulain 38 §:n mukaan rauhoitettu ja kuuluu tiukkaa suojelua vaativiin lajeihin. Poh-
janlepakko saalistaa monenlaisissa kulttuuriymparistdissa, sille sopivia kesaajan paivehtimispaik-

koja esiintyy koko alueella.

Linnustokartoituksessa alueen lajimaara oli kahden kartoituksen perusteella 23. Pesivia pareja
havaittiin 53. Uhanalaisia lajeja alueella ovat homatiainen ja vihervarpunen (erittdin uhanalainen)
seka harakka ja punavarpunen (silmallapidettava). Muuntamoalueen pohjoispuolella virtaavassa
ojassa tavattiin sorsapoikue. Selvitysalueen muu linnusto on tyypillista rakennettujen alueiden,

puistojen, metsasaarekkeiden ja reunametsien linnustoa.
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Alueen arvokkain puusto sijoittuu Kainuuntien reunametsaan ja muuntamon alueen viereiseen
metsakuvioon, jossa sijaitsee my0s yksittdinen maiseman kannalta paikallisesti arvokas manty.
Alueen metsatyypit ovat tarkea osa Oulun kaupungin alueellista viherrakennetta. Tdydennysra-
kentamisalueella tulee huomioida riittavan levean reunaviheralueen sailyminen. Linnustolle mer-
kittavin elinymparistd on lansireunan ekologinen havumetsakaytava, jossa tavattiin 13 lajia, ku-
ten kolopesivat uhanalainen hométiainen ja puukiipija. Alueella tehtiin my6s havaintoja tiukkaa
suojelua vaativasta pohjanlepakosta ja potentiaalisesta viitasammakkohabitaatista. Alueella ei

ole uhanalaisia kasveja eika luontotyyppeja.

3.2.3 Ellinsuon lisaselvitysalueiden luonto- ja maisemaselvitys

Ellinsuon Knuutilankankaanpuistoon ja Maasalvanpuistoon tehty luonto- ja maisemaselvitys on
valmistunut 2.11.2023 (Aallokas Oy, Natans Oy, Plaana Oy). Luonto- ja maisemaselvitys sisalsi
kasvillisuusinventoinnin, maisematarkastelun ja pesimalinnustoselvityksen. Osa molemmista sel-
vitysalueista on ollut aiemmin peltona. Knuutilankankaanpuiston selvitysalue on paaosin luon-
nontilaista metsaa. Maasalvanpuiston selvitysalue on harvennettua ihmistoiminnan vaikutuksen

alaista puistometsaa.

Knuutilankankaanpuiston luontotyypit ovat lehtomaista kangasta, metsittynytta peltoa, koivik-
koa, pensaikkoa ja kuivahkoa kangasta. Lehtomainen kangas luokitellaan vaarantuneeksi luonto-
tyypiksi. Knuutilankankaanpuistosta |0ytyi lehtopalsamia. Luonnonvaraiset lehtopalsamin esiinty-
mat luokitellaan Pohjois-Pohjanmaalla rauhoitettuihin putkilokasveihin. Ellinsuolta tulevasta
ojasta 10ytyi vesihilped, joka luokitellaan silmallapidettavaksi lajiksi. Lisaksi ojasta 16ytyi vierasla-
jiksi luokiteltavaa jattipalsamia. Maasalvanpuiston luontotyypit ovat tuoretta kangasta, kuivah-
koa kangasta, metsittynytta peltoa, ldjitysta. Selvityksen mukaan Maasalvanpuistossa ei ole eri-

tyisia luontoarvoja.

Knuutilankankaanpuiston selvitysalueella pesii enimmakseen metsien ja pihamaiden lintuja.
Knuutilankankaanpuistossa pesiviksi linnuksi tulkittiin 20 lajia. Maasalvanpuistossa pesivia lintuja
|6ydettiin 12 lajin verran. Runsaimpia pesimalajeja olivat pajulintu, peippo, punakylkirastas ja ra-
kattirastas. Knuutilankankaanpuistossa havaittiin hdmétiainen, joka luokitellaan erittdin uhan-
alaiseksi. Homatiaisen pesimametsan ydinalue tulkitaan monimuotoisuutta turvaavaksi koh-
teeksi. Maasalvanpuistossa laskenta-alueen ulkopuolella havaittiin vastarakki, jota ei tulkittu kuu-

luvaksi alueen pesimalinnustoon. Vastarakki luokitellaan silmalla pidettaviin lajeihin.

Ellinsuolta Kaupunginojaan laskevassa ojassa ei havaittu merkkeja viitasammakoista. Kyseinen
oja on paaosin viitasammakoiden elinymparistoksi sopimatonta. Selvitysalueilla havaittiin metsa-

janiksia.

16



564-2548 Maikkulan tdydennysrakentamisen asemakaavan muutos

i
\

Knuutilankangas

Luontotyypit ja lajit

Lehtomainen kangas
(kuusi, metsaimarre, metsakorte
metsaalvejuuri, ketunleipa)

=

=5 Metsittynyt pelto
1 Koivikko
=4 Pensaikko
1= Kuivahko kangas
®

Lehtopalsami
(Rauh.)

® Vesihilpi

(8] Jattipalsami
(Haitallinen vieraslaji)

RESENS Polku
ey Rajaus
— Oja

Luontotyypit ja kasvilajit
=1 Tuore kangas
= Kurvahko kangas
Metsittynyt peito

(= Lajitys
= Jattipalsamen
leviamiskeskus
Aluerajaus

Kuva 8. Ellinsuon Maasalvanpuiston luontotyypit ja kasvilajit.
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3.2.4 Ellinsuon liito-oravaselvitys

Suunnittelualueelle on tehty liito-oravaselvitys 2024 (Oulun kaupunki), jonka maastokartoitukset
tehtiin 7.5.2024. Maastokartoitukset keskitettiin vuoden 2020 luonto- ja maisemaselvityksessa
liito-oravalle potentiaalisiksi tunnistetuille alueille. Liito-oravaselvitys tehtiin papanakartoitusme-
netelman ohjeistuksen mukaisesti. Maastossa selvitetyilta rajauksilta ei [0ytynyt merkkeja liito-
oravan esiintymisesta. Alueilta ei havaittu liito-oravan papanoita eika liito-oravalle soveltuvia ri-

supesia tai ponttoja.

kuivahko kangas, ménty

= tuore kangas, kuusi
gl tuore kangas, sekametss
i lehtimetsa, hieskoivy
= suomuuttuma, kuusi
= niitty
peito

@ suvomuuttuma, sekametsa
ot | Mahdolllisena
liito--oravahabitaattina
tutkittu alue

[+] haavikot
rajaus

1-14 kuvion nro tekstissa

1 m

Kuva 9. Vuoden 2024 liito-oravaselvityksen maastokartoitusalueet on rajattu kartalle mustalla vii-
valla. Taustakarttana on Ellinsuon luontotyypit ja vuonna 2020 mahdollisena liito-oravahabitaat-
tina tutkittu alue. Taustakartta: Maisema-arkkitehtitoimisto Vayrynen Oy, Natans Oy, Kosteikko-
maailma 2020.

3.2.5 Ellinsuon kuntoradan suunnitteluun liittyva kasvillisuustarkistus

Suunnittelualueen pohjoisosaan on tehty kasvillisuustarkistus (Oulun kaupunki, 2024). Maasto-
kaynnit tehtiin 27.06.2024 ja 21.08.2024. Selvitysalue on Oulun kaupungin yleista viheraluetta,
jota hoidetaan maisemaniittyna. Niitylla oli seka kuivempia ettd kosteampia niittykohtia. Kuivem-
mat kohdat olivat matalakasvuisempia, ja niilla kasvoi monia ruohoja ja heinia. Kosteammilla
niittykohdilla kasvoi suurruohostoa ja korkeampaa heinaa. Viime aikoina maisemaniittya on il-
meisesti niitetty saannollisesti. Selvitetylta alueelta ei havaittu suojelullisesti huomioitavaa

18



564-2548 Maikkulan tadydennysrakentamisen asemakaavan muutos

kasvilajistoa. Niitylla on merkitysta paivaperhosille, joita niitylla nahtiin runsaasti. Voimajohtoau-

kean alla sijaitsevalla niitylla on myds huomattava merkitys alueen maiseman kannalta.

Lamsanjarvi

s

utilankangas

W

200 m

Kuva 10. Kuvaan on rajattu punaisella viivalla kasvillisuustarkistuksen sijainti. Taustakartta: Maan-

mittauslaitoksen Paikkatietoikkuna 2024.

3.2.6 Maikkulan taydennysrakentamisen kaavamuutokseen liittyvat lisaselvitykset,
lepakot ja linnut
Ellinsuon suunnittelualueelle on valmistunut vuonna 2024 pesimalinnustoselvitys seka lepakoi-
den potentiaalisten elinymparistdjen ja esiintymisalueiden kartoitus (Aallokas Oy, Albus Luonto-
palvelut Oy, A-Insinddrit Oy). Alueen linnusto on sekoitus metsien ja pihamaiden lintuja. Kaava-
muutosalueella havaittuja uhanalaisia lajeja ovat erittdin uhanlaiset hdmadtiainen ja viherpeippo.
Silmallapidettavista lajeista alueella esiintyvat valkoviklo, kaenpiika, vastarakki, narhi, harakka ja

punavarpunen. Homaotiaisen pesima- ja ruokailumetsia suositellaan hoidettavaksi mahdollisim-

man luonnontilaisina.
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Kuva 11. Selvityksen karttaotteessa on esitetty uhanalaisten ja silmallapidettavien lintulajien ha-

vaintopaikat seka aluerajaukset luonnon monimuotoisuutta turvaaville kohteille.

Ellinsuon todennakdisin paikallisten pohjanlepakoiden kayttama lepo- ja lisaantymispaikka on
Oulunsuun sahkoéasema, joka on rajattu kaavamuutosalueen ulkopuolelle. Ellinsuon selvitysalu-
eella havaittiin viisi pohjanlepakon aktiivikdytossa olevaa ruokailualuetta seka kolme yksittaista
ruokailualueiden valialueilla tavattua pohjanlepakkoyksilda. Selvityksessa on annettu myds suo-
situkset lepakoille turvattavista alueista ruokailupaikkojen ja kulkukaytavien sailyttamiseksi, jotka

Ellinsuolla sijoittuvat sahkéaseman ymparistoon seka Kaupunginojan varteen.
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Kuva 12. Selvityksen karttaotteessa on esitetty sinisella rajauksella lepakoiden inventointialue,
tehdyt lepakkohavainnot vuonna 2024 seka alueiden kaavoituksessa nykymuotoisina turvatta-

vaksi esitetyt alueet.

3.2.7 Liikenne- ja meluselvitys
Suunnittelualueelle on tehty likkenne- ja meluselvitys vuonna 2024 (AFRY Finland Oy). Ellinsuo
sijaitsee Oulun kaupungin yhdyskuntarakenteessa liikenteellisilta lahtokohdiltaan autovydhyk-
keella. Ellinsuon alueelta on keskustaan matkaa noin 5 km. Laskennallinen matka-aika keskus-
taan kavellen on noin tunnin, pydralla noin 18 minuuttia, joukkoliikenteelld noin 30 minuuttia ja

henkildautolla noin 12 minuuttia.

Ellinsuon alue sijaitsee Knuutilankankaantien paassa, joka on paikallinen kokoojavayla. Knuuti-

lankankaantien aluenopeusrajoitus on 30 km/h, ja sen liikkennettd on rauhoitettu hidastein ja
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tasa-arvoisin risteyksin erityisesti kadun varressa sijaitsevan koulun vuoksi. Knuutilankankaantien

loppupaan liikkennemaara on nykyisin noin 300 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Ellinsuon joukkoliikenneyhteydet ovat kohtalaiset. Lahin linja-autopysakki sijaitsee Kajaanintiella
hieman alle kilometrin paassa. Ellinsuolta on hyvat jalankulun ja pydrailyn yhteydet Oulun kes-

kustaan ja Maikkulan suuntaan. Alueen poikki kulkee pyorailyn paareitti.
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Kuva 13. Liikenne- ja meluselvityksen karttaotteessa on esitettyna autoliikenteen verkko. Tausta-

kartta: Maanmittauslaitos.
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3.2.8 Hulevesiselvitys
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Kuva 14. Ote hulevesiselvityksesta Ellinsuon kohdalla

Hulevesiselvitys on laadittu 17.3.2021 (Ramboll Finland Oy). Suunnittelualuetta ei ole nykytilassa

viemaroity, vaan nykytilassa vedet valuvat pintavaluntana lahiojiin ja edelleen Kaupunginojaan.

Suunnittelualueella tulee viivyttaa hulevesia vahintaan 47 m*. Asemakaava-alueilla tulee suosia

vetta lapaisevia pintoja ja sailyttaa viheralueita mahdollisimman paljon. Ellinsuon tulvaherkalla

alueella tulee korottaa suunnittelualueiden tasausta. Alueelle suunnitellaan hulevesien viivytys-

alue, jossa hyddynnetaan nykyisia paaojia.
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3.2.9 Rakennettavuus- ja sulfidimaaselvitys
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Kuva 15. Ellinsuon rakennettavuuskartta

Ellinsuon suunnittelualueelle on laadittu rakennettavuusselvitys 25.2.2021 (Ramboll Finland Oy).
Selvityksen perusteella Ellinsuo jakautuu rakennettavuusluokaltaan kolmeen erilaiseen aluee-

seen, jotka ovat helposti rakennettava, normaalisti rakennettava ja vaikeasti rakennettava alue.

Ellinsuon lounaisosassa sijaitsee Kainuuntien suuntaisesti helposti rakennettava alue, joka on esi-
tetty rakennettavuuskartalla tummanvihrealla varilla. Tallaisen alueen kantava pohjamaa on silt-
tisté hiekkaa. Maasto on tasainen ja sen kaltevuus on alle 10 %. Tallaisella alueella rakennusten

maanvarainen perustamissyvyys alle 1 m.

Ellinsuon suunnittelualueen keskiosassa sijaitsee pieni kaistale normaalisti rakennettavaa aluetta,
joka on esitetty rakennettavuuskartalla vaaleanvihrealla varilla. Tallaisella alueella kantavana
pohjamaana on silttinen hiekka alle 2 metrin syvyydessa. Alue on loivaa maastoa, jonka kalte-

vuus on alle 10-15 %. Rakennusten maanvarainen perustamissyvyys alle 2 metria.

Ellinsuon pohjois- ja koillisosat ovat vaikeasti rakennettavaa aluetta, joka on esitetty rakennetta-
vuuskartalla sinisella varilla. Tallaisella alueella on 16yhaa hiekkaa, silttia ja savea 4,6-8,2 metria

maanpinnasta. Rakennusten perustaminen tapahtuu paaluilla kantavaan maahan.
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Alueelle tulee tehda rakennussuunnitteluvaiheessa tdydentavia pohjatutkimuksia perustamisolo-

suhteiden varmistamiseksi ja vaadittavan pohjanvahvistuksen maarittamista varten.

Sulfidimaaselvitys on laadittu Ellinsuolle 25.2.2021 (Ramboll Finland Oy). Alueella todettiin po-
tentiaalisia happamia sulfaattimaita. Ellinsuon pohjois-itdosassa potentiaalisesti happoa tuotta-
via sulfidimaakerroksia esiintyy syvyydella 2-2,5 m. Talla alueella ei saa alentaa pohjavetta eika
ulottaa pysyvia kaivantoja yli 2 m syvyyteen ilman happamoittavien valumavesien muodostumi-

Seén vaaraa.

3.3 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.3.1 Maakuntakaava
Pohjois-Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaa-
kuntakaavan 7.12.2016 § 20, ja kaava on saanut lainvoiman 2.2.2017. Maikkulan tdydennysraken-
tamisen suunnittelualue on merkitty 2. vaihemaakuntakaavaan taajamavydhykkeena. Suunnitte-

lualueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita tai rakennet-

tuja kuIttuuriympéristéjé.

Kuva 16. Ote maakuntakaavasta.

3.3.2 VYleiskaava

Alueella on voimassa uuden Oulun yleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa vuonna
2016. Se on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella vuonna 2019. Yleis-
kaavan keskeinen tavoite kestavasta kehittamisesta on toteutettu kehittamisvydhykkein ja niille
laadituin suunnitelmamaarayksin. Maikkulan suuralue kuuluu kaupunkikehan kaupunkikehitta-
misvyohykkeeseen (kake-3), jonka tavoitteisiin kuuluvat mm. asukasluvun kasvattaminen, raken-
nettujen alueiden tdydentaminen, monipuolinen asuntorakentaminen, hyvat pyorayhteydet kes-

kuksiin ja joukkoliikenteen runkoreiteille seka kaupunkikuvan ja ympariston parantaminen.
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Taman asemakaavan suunnittelualueella on yleiskaavassa kaytetty AP- ja V-merkint6ja. Vaalean-
ruskealla varilla esitetyt AP-alueet ovat pientalovaltaisia asuntoalueita. Alue varataan asuinpien-
taloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle

saa lisaksi sijoittaa ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

Yleiskaavan vihrealla varilla esitetty V-merkinta tarkoittaa virkistysaluetta. Alue varataan yleiseen
virkistys- ja ulkoilukayttoon. Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva rakentaminen.
Maisemaa tai virkistyskayttomahdollisuuksia mahdollisesti vaarantavaan toimintaan on saatava

MRL 128 §:n mukainen maisematydlupa.

Yleiskaavassa alueelle on osoitettu Kaupunginojan suuntaisesti vihrealla palloviivalla ohjeellisen
ulkoilun paareitin merkinta. Lisaksi yleiskaavassa alueelle on osoitettu mustalla palloviivalla ke-

vyen liikenteen paareittien merkinnat.

Yleiskaavassa on osoitettu Kajaanintien suuntaisesti sinisella palloviivalla kulttuurihistoriallisesti
merkittavan tien merkinta. Se tarkoittaa Pohjanmaan rantatien ja Oulu-Kajaani maantien jaksoja,

joilla on sailynyt jossain maarin vanhan tien piirteita. Suunnittelussa tulee tukea tien linjauksen

seka maisemallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista.

Kuva 17. Suunnittelualue on rajattu yleiskaavaotteeseen punaisella viivalla.
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3.3.3 Voimassa olevat asemakaavat
Suunnittelualueella on voimassa yhteensa nelja asemakaavaa vuosilta 1982-2010, jotka on koos-
tettu oheiseen taulukkoon. Osa asemakaavoista on jo melko vanhoja, joten niiden ajantasaista-

minen on paikallaan.

Kaupungin- | Kaavatunnus | Kaavan nimi Voimaantulo
osa
Knuutila 564-1931 Poikkimaantie 23.02.2010
Knuutila 564-980 Asemakaava: Maikkulan korttelit 21-48 seka 26.04.1982
virkistys- ym. yleiset alueet. Muutos: Oulun-
suun kaupunginosan virkistysalue.
Knuutila 564-1981 Knu- 48 (Oulunsuun sdhkdasema) 18.04.2008
Knuutilaja | 564-1011 Maikkulan kaupunginosan korttelit 50-68 09.05.1983
Maikkula seka niihin liittyvat katu- ja virkistysalueet

Taulukko 1. Suunnittelualueella voimassa olevat asemakaavat.

Knuutilan kaupunginosassa on voimassa oleva asemakaava (564-1931) vuodelta 2010, jossa
Poikkimaantien laheisyydessa sijaitsevaa Knuutilankankaanpuistoa koskee lahivirkistysalueen VL-

merkinta.

Knuutilan kaupunginosan voimassa oleva asemakaava (564-980) on vuodelta 1982. Knuutilan-
kankaantien paatteena olevalle Knuutilankankaanpuistolle on osoitettu kyseisessa kaavassa VL-

merkinta lahivirkistysalueesta. Sama VL-merkinta on osoitettu myds Maasalvanpuistoon.

Knuutilan kaupunginosaa koskee myds voimassa oleva asemakaava (564-1981) vuodelta 2008,

jossa Oulunsuun lampdkeskuksen aitauksen ulkopuolisella alueella on lahivirkistysaluetta (VL).

Knuutilan ja Maikkulan kaupunginosia koskee voimassa oleva asemakaava (564-1011) vuodelta
1983. Kainuuntien varressa sijaitsevalla Knuutilankankaanpuistolla on lahivirkistysalueen mer-
kinta VL. My6s Maasalvanpuistoa koskee tassa kaavassa lahivirkistysalueen merkinta (VL). Taman
lisaksi Maasalvanpuistoon on osoitettu VK-kaavamerkinta leikkikentalle, jota ei ole toteutettu.

Talonpojanpuisto on osoitettu VP-merkinnalla puistoksi.

3.3.4 Maankayton toteuttamisohjelma

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Oulun maankayton toteuttamisohjelman (MATO) 2024-2028

kokouksessaan 29.1.2024 § 2. Maankayton toteuttamisohjelmassa esitetaan suunnitelma Oulun
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asuntotuotannosta ja tyopaikkarakentamisesta seuraavaksi viideksi vuodeksi. Ohjelmaa paivite-

taan kahden vuoden valein.

Tata kaavahanketta koskettaa ohjelmassa asuntorakentamiselle asetetut tavoitteet. Toteuttamis-
ohjelmassa linjataan, ettd asuntorakentamisen painopiste on tdydennysrakentamisessa. Ohjel-
man mukaan tdydennysrakentamista edistetdan voimakkaasti ja silla ohjataan vaestokehitysta
positiiviseen suuntaan vaestomaaraltaan vahenevissa 1ahidissa ja keskuksissa. Tavoitteena on,

etta nain voidaan turvata alueen palveluiden sailyminen.

Oulun kaupungin kaavoitusohjelmassa 2024-2028 Maikkula on listattu asuntotuotannon kan-
nalta merkittavimpien taydennysrakentamisalueiden joukkoon. Maankdyton toteuttamisohjel-
massa on arvioitu asuntojen valmistusmaara vuosille 2024-2028, jonka mukaan Ellinsuolla val-

mistuisi tuolloin 20 omakotitaloa seka 25 rivi- ja pientaloasuntoa.

3.3.5 Maikkulan taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelma

Taydennysrakentaminen tarkoittaa rakentamista olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisaan
tai sen valittdmaan laheisyyteen. Taydennysrakentamisessa hyddynnetaan olemassa olevia ver-
kostoja, kuten katuja. Tavoitteena on, ettad tdydennysrakentamisen avulla asukkaiden maara la-

helld palveluita kasvaa ja vastaavasti investointi- ja kayttokustannusten kasvua voidaan hillita.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi Maikkulan tdydennysrakentamisen tavoitesuunnitelman
10.9.2019. Tavoitesuunnitelma laadittiin Oulun kaupungin Yhdyskunta- ja ymparistopalveluissa,
ja sen laatimiseen osallistui eri yksikéiden asiantuntijoista koostunut tydryhma. Tavoitesuunnitel-
man viitesuunnitelmat laati Linja Arkkitehdit Oy. Tavoitesuunnitelma laadittiin vuorovaikutuk-

sessa alueen asukkaiden ja muiden osallisten kanssa.

Tavoitesuunnitelmassa tarkasteltiin 18 alueen taydennysrakentamismahdollisuuksia Knuutilan,
Maikkulan, linatin ja Heikkilankankaan kaupunginosissa. Maikkulan suuralueen vaestérakenne on
muuttunut 2000-luvulla, erityisesti alle 6-vuotiaiden ja aikuisvaestdon maara on vahentynyt ja
asuntokuntien keskikoko alentunut. Nykyisin alueen asuntokunnista 70 prosenttia on yhden tai

kahden henkilén asuntokuntia, kun vuonna 2000 vastaava osuus oli 54 prosenttia.

Ellinsuon kaavamuutosalue sisaltyi tavoitesuunnitelmaan. Noin 4,84 hehtaarin kokoiselle alueelle
tutkittiin AP- ja AO-alueiden sijoittamista rakenteellisesti kahteen osaan. Tarkastelussa AP-mer-
kinta viittasi asuinpientalojen korttelialueeseen ja AO-merkinta erillispientalojen korttelialuee-
seen. Rakennusoikeudeksi arvioitiin 12 500 k-m? ja aluetehokkuudeksi 0,25. Tavoitesuunnitelman
kaltaisella maankaytolla asukasmaaraksi arvioitiin 270 henkea. Tavoitesuunnitelman suosituksen

mukaan Ellinsuo soveltuu tdydennysrakentamiseen.
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Kuva 18. Kuvaote Maikkulan taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelmasta. Kuvassa on Ellin-

suolle esitetty viitesuunnitelma.

3.3.6 Baanaverkkosuunnitelma 2030

Baana tarkoittaa tietyt laatuvaatimukset tayttavaa jalankulun ja pyorailyn kaytavaa, jossa jalan-
kulku ja pyoraily on eroteltu toisistaan. Baanassa ajoradan ja jalkakaytavien paallysteet toteute-
taan asfalttipaallysteisina. Kaksisuuntaisen pyoratien osuudella kdytetaan punaista asfalttia ja jal-

kakaytavalla mustaa asfalttia. Pyoratien leveys suunnitellaan tapauskohtaisesti.

Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt Baanaverkkosuunnitelman 2030 kokouksessaan 10.12.2019
§ 657. Baanaverkkosuunnitelma 2030 on verkkotason yleissuunnitelma, joka toimii tyokaluna tar-
kemmassa suunnittelussa. Kyseisen suunnitelman tavoitteena on, etta vuoteen 2030 mennessa

Ouluun on toteutettu 11 baanan muodostama verkosto, jonka yhteispituus on 76 kilometria.

Kyseinen suunnitelma koskettaa asemakaavan muutosaluetta siltd osin, etta se esittaa baanaver-
koston jatkamista Knuutilasta Maikkulaan. Tahan osuuteen on viitattu baanaverkkosuunnitel-

massa nimella Maikkubaana Il ja sen ohjeellinen toteutussuunnittelu ajoittuu vuoteen 2024. Talla
hetkelld asemakaavan muutosalueen laheisyydessa Oulunsuussa kulkee suunnitelman mukaisesti

v. 2021 valmistunut baana, johon viitataan baanaverkkosuunnitelmassa nimella Maikkubaana I.
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Tassa asemakaavatydssa mahdollistetaan baanan toteuttaminen siten, etta kaavakartalla esite-

taan baanavaylalle riittava tilanvaraus, soveltuva kaavamerkinta seka vaylasta suunnittelualueella
kaytettavat nimet. Varsinainen baanakohtainen toteutussuunnittelu tapahtuu asemakaavatyosta
erillisena hankkeena. Kun baanakohtainen toteutussuunnittelu on ajankohtaista, yhdyskuntalau-

takunta asettaa toteutussuunnitelman julkisesti nahtaville.

3.3.7 VILMO-suunnitelma
Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -suunnitelma (VILMO) on Uuden Oulun
yleiskaavaan liittyva erillissuunnitelma. VILMO-suunnitelman viheralueverkoston kartalla on osoi-
tettu Maasalvanpuistoon virkistysalueen merkinta vihrealla varilla. Knuutilankankaanpuiston
pohjoisosaan on osoitettu VILMO-suunnitelmassa virkistysalueen merkinnan lisaksi keskuspuis-
ton merkinta pystyrasteroinnilla. VILMO-suunnitelmassa keskuspuisto muodostaa keskeisen vir-
kistysalueen, joka my&tailee Kaupunginojan vartta. Kaupunginoja on merkitty VILMO-suunnitel-
massa ekologiseksi yhteydeksi sinisella palloviivalla.

-
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Kuva 19. Kuvaote VILMO-suunnitelman viheralueverkostosta.

3.3.8 Maastoliikuntaverkkosuunnitelma

Oulun kaupungin maastoliikuntaverkkosuunnitelman yleispiirustuksessa 8.2.2021 asemakaavan
muutosalueen lapi kulkee maastoliikuntareitist. Suunnitelman tavoitteena on rakentaa yhteensa

noin 400 kilometria pitka opastettu reitistd6 muun muassa kavelijoiden, maastopydrailijdiden ja
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polkujuoksijoiden kayttdon vuoteen 2030 mennessa. Reitiston rakentamisessa hyddynnetaan
mahdollisimman paljon jo olemassa olevaa polkuverkostoa ja kaupunkimetsia. Yleispiirustuk-
sessa esitetyt reittien linjaukset ovat viitteelliset, ja niiden linjaukset tarkentuvat toteutussuunnit-

teluvaiheessa.
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Kuva 20. Kuvaote maastoliikuntareitiston yleispiirustuksesta.

3.3.9 Oulun kaupungin leikkipuistojen kehittamissuunnitelma 2014-2032
Oulun kaupungin leikkipuistojen kehittamissuunnitelman tarkoituksena on aikaansaada tasapuo-
lisesti palveleva ja laadukas leikkipuistoverkosto. Kaupungin katu- ja viherpalvelut vastaa leikki-
puistojen suunnittelusta, rakentamisesta ja yllapidosta asemakaavoitetulla alueella. Leikkipuisto-
verkosto on suurimpia ymparistérakentamisen investointeja. Lisaksi leikkipuistot vaativat jatku-
vaa yllapitoa ja saanndllisia turvatarkastuksia. Kehittamissuunnitelma on hyvaksytty Oulun kau-
pungin yhdyskuntalautakunnassa 18.2.2014 § 110. Oulun kaupungin leikkipuistoverkosto kattaa

hyvin uuden asuinalueen, silla Knuutilankankaan leikkipuisto palvelee Ellinsuon aluetta.
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Kuva 21. Ote leikkipuistojen kehittamissuunnitelmasta. Kuvassa on esitetty Maikkulan suuralueen
tavoite 2013.

3.4 Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.5 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella. Korttelialueelle laadi-

taan tonttijako asemakaavan yhteydessa.

3.6 Pohjakartta

Pohjakartta on maankayttd- ja rakennuslain 54 a § mukainen ja vastaa olosuhteita 09.09.2024.
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4  Asemakaavan suunnittelun vaiheet

471 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Asemakaavan muutoksessa
suunnitellaan Knuutilan ja Maikkulan kaupunginosien taydennysrakentamista. Alue kuuluu Ou-

lun kaupungin maankayton toteuttamisohjelmaan 2024-2028.

4.2, Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 28.02.2023 § 95.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyd

4.3.1. Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutus-
alueen alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos
koskee. Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen

muodossa.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:
e Oulun seudun ymparistotoimi
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
e Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueen pelastustoimi
e Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e Oulun kaupungin vanhusneuvosto
e DNA Oyj
e Elisa Oyj
e Telia Finland Oyj
e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
e Pohjois-Pohjanmaan museo
e Oulun Vesi
e Oulun Energia
e Telia Towers Finland Oy
e Suomen Yhteisverkko Oy
e Digita Oy
e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri

e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry
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e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys (PPLY)
e Oulun polkupydrailijat ry
e Maikkulan suuralueen asukasyhdistys ry

e Maikka, Maikkula-Kaukovainion alueellinen lasten ja nuorten osallisuusryhma

4.3.2. Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty selostuksen liitteena olevan

osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mie-
lipiteiden esittamista varten nahtavilla 17.03.-17.04.2023. Palautteita esitettiin 14 kpl.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on paivitetty suunnittelualueen rajaus ja lisatty osallisia.

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla asemakaavaluonnoksen kanssa.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 5.9.-
5.10.2023 MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Palautteita esitettiin 18 kpl.

Luonnosvaiheen suunnitelmista jarjestettiin kaksi tiedotus- ja keskustelutilaisuutta syksylla 2023.
Ensimmaisessa tilaisuudessa 14.9.2023 esiteltiin Ellinsuon ja Maikkulantien varren suunnitelmia.
Toisessa tilaisuudessa 28.9.2023 esiteltiin Svaaninsuon suunnitelmia. Tiedostustilaisuuksissa esi-
tetyt Ellinsuota koskevat kysymykset ja niihin annetut vastaukset on tiivistetty asemakaavan se-

lostuksen liitteena olevaan vuorovaikutusraporttiin.

Tyota ohjaa ohjausryhma, jonka on perustanut kaupunkiymparistdjohtaja Marko Kilpeldinen tyo-
ryhman asettamispaatoksella 01.02.2023 § 11. Ohjausryhma on kokoontunut kaavoitusprosessin

aikana oleellisissa vaiheissa. Ohjausryhmassa on ollut edustettuna seuraavat tahot:

- Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
e Sisko Repola, puheenjohtaja
e Eini Vasu
e Aino Valtavaara
e Johanna Jylha (30.06.2023 asti), Veera Sanaksenaho (01.07.2023 alkaen)
e Paula Paajanen
- Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kadut ja likkenne
e Minna Koukkula
e Merja Talvitie

- Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, maa ja mittaus
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4.4,

e Pia Kangaskorte
Rakennusvalvonta
e Kari Kdmarainen

Oulun seudun ymparistdtoimi

e Maarit Kaakinen (30.04.2023 asti), Katja Polojarvi (01.05.2023 alkaen)

Oulun Vesi

e Hanna Sandqvist

e Jukka Heinonen

Oulun Energia

e kaukoldammon edustajana Jussi Kyro

e sahkodverkon edustajana Otto Honkasalo
Sivistys- ja kulttuuripalvelut, liikuntapalvelut

e Mika Puolitaival

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan suunnittelun lahtékohtana on ollut Oulun kaupungin maankaytdn toteuttamisoh-

jelma 2024-2028 (MATO). Asemakaava noudattaa Uuden Oulun yleiskaavan tavoitteita. Asema-

kaavan tavoitteena on laatia Ellinsuolle tdydentavaa asuinrakentamista mahdollistava seka puis-

toalueita sisaltdva asemakaava. Tavoitteena on suunnitella monipuolinen tarjonta erilaisia tont-

teja asuinrakentamiseen, tehokas ja toimiva katuverkko seka kehittaa viheryhteyksia. Samassa

yhteydessa on tavoitteena tehda yleissuunnittelua uuden kuntoradan osalta Knuutilankankaalle

ja Talonpojankankaalle. Uusi Knuutilan kuntorata liittyisi linatin kuntorataverkkoon. Suunnitel-

mien asukas- ja pysakointimaarien laskennassa on kaytetty taulukon 2 arvoja.

Kayttotarkoitus | k-m?/asunto | hlé/asunto | Pysikoéintinormi | Pysidkointinormi
tiivistamisvyoh. muut alueet
AR 90 1,9 1 ap/as 1,5 ap/as
AP 110 2,5 1 ap/as 1,5 ap/as
AO-7 75-140 4 1 ap/as 1,5 ap/as
AO 110-250 4 1 ap/as 2 ap/as

Taulukko 2. Asukasmaarien keskiarvot ja pysakointinormit kayttotarkoituksen mukaisesti.
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4.5. Asemakaavaratkaisu

4.5.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja vertailu

Maankayton suunnitelmia on ollut laatimassa Luo arkkitehdit Oy. Suunnittelu alkoi kahden erilai-
sen maankayton vaihtoehdon tutkimisella, joiden tyonimina oli VE1 ja VE2. Molemmissa vaihto-

ehdoissa alueelle tarkasteltiin 2-kerroksista asuinrakentamista.
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Kuva 23. Kuvassa on esitetty maankayton suunnitelmavaihtoehto VE2.

36



564-2548 Maikkulan tadydennysrakentamisen asemakaavan muutos

Molemmissa vaihtoehdoissa ajoneuvoyhteys alueelle rakennetaan paikalliselta kokoojakatu
Knuutilankankaantielta. Kavelyn ja pyorailyn osalta huomioidaan Maikkulan baanan vaatima lisa-
tila. Molemmissa vaihtoehdoissa omakotitontteja on sijoitettu Knuutilankankaanpuiston rintee-
seen. VE1:ssa kaikki omakotitalot ovat toisiinsa talousrakennuksin kytkettyja, VE2:ssa taas osin

kytkettyja, osin erillispientaloja.

VE1:ssa Ellinsuon peltoalueelle sijoittuu pienkerrostalomaista rakentamista, joiden pysakointi on
keskitetty LPA-alueille. VE2:ssa Ellinsuon peltoalueella yhtidmuotoisissa kortteleissa pysakainti
voidaan jarjestaa kortteleiden sisalla asuntojen yhteydessa. Ellinsuon VE1:ssa esitetty pysakointi-
jarjestely LPA-alueilla on hallinnollisesti haastava, ja VE2:n mukainen hajautettu jarjestely, jossa
autopaikka lahella asuntoa, vastaa paremmin asukkaiden tarpeisiin. VE2:n kaarevat katutilat aut-

tavat ajonopeuksien hillinnassa.

Molemmissa vaihtoehdoissa maankayttd painottuu entiselle peltoalueelle. Omakotitontteja si-
joittuu myds Knuutilankankaanpuiston metsaiseen rinteeseen, mutta padosa metsasta on saily-
tetty rakentamattomana molemmissa vaihtoehdoissa. Arvokkaaksi maaritellyt luontoalueet ja -
kohteet on sailytetty rakentamattomina. Alue on hulevesien hallinnan kannalta haastava, ja mo-
lemmissa vaihtoehdoissa jatetaan alueelle tilaa hulevesien hallintaa varten. VE1:ssa alueen kes-
kelle jaava hulevesien hallintaan hyddynnettava puistoalue on laajempi. VE2:ssa alueen raken-

teen sisainen viheryhteys on kapeahko.

Molemmissa vaihtoehdoissa lahiseudun virkistysmahdollisuudet paranevat kuntoradan rakenta-
misen myota. Molemmissa vaihtoehdoissa alueella sdilytetaan palstaviljelymahdollisuus, jonka
sijainnilla on kaupunkikuvallista merkitysta. VE1:ssa viljelypalstat sijoittuvat alueen keskelle, kun

taas VE2:ssa viljelypalstojen sijainti on lahempana nykyista sijaintiaan.

Vaihtoehtojen vertailu VE1 VE2
Kerrosala yhteensa (k-m?) 11 600 9 750
Paakayttotarkoitus AR + AP + AO AR + AP
Tonttien maara (kpl) 24 30
Tonttien koko (m?) 400-3900 400-3700
Asukasmaara yhteensa (hlo) n. 210 n. 185
Autopaikkamaara alueella (kpl) 130 111

Taulukko 3. Taulukossa on yhteenveto Ellinsuon maankayton vaihtoehtojen VE1 ja VE2 eroista.
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4.5.2. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Jatkosuunnitteluun paatettiin valita VE2 erityisesti suunnitelman eteldiselta osalta. Alueen poh-
joisosa jatkokehitetadn hyddyntaen VE1:n ja VE2:n parhaita puolia. Alueen keskelle jatetaan riit-

tavan levea puistoalue hulevesien hallintaan.

Kuva 24. Ehdotusvaiheen maankayton viitesuunnitelma (Luo arkkitehdit Oy, 2023), joka on valittu

asemakaavan pohjaksi.

4.5.3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitetyt palautteet ja niilden huomioon ot-
taminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 14 palautetta, joista 10 kpl liittyi Ellinsuon alu-
eeseen. Palautteet koskivat lilkkennejarjestelyitd, viheryhteyksia, hulevesien hallintaa ja Kainuun-
tien meluntorjuntaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut palautteet ja niihin laaditut

vastineet ovat selostuksen liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa.

4.5.4. Kaavaluonnoksesta esitetyt palautteet ja niilden huomioon ottaminen
Asemakaavan luonnoksesta esitettiin 18 palautetta, joista 11 kpl liittyi Ellinsuon alueeseen. Pa-
lautteissa otettiin kantaa kaupunkikuvaan, liikennejarjestelyihin, hulevesien kasittelyyn, korkota-
soihin ja maaperan rakennettavuuteen. Ellinsuota koskevat luonnosvaiheen palautteet ja niihin

laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa.
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4.5.5. Suunnitelmiin kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Luonnosvaiheen nahtavillaolon jalkeen Maikkulan taydennysrakentamisen asemakaava on jaettu
Ellinsuon, Svaaninsuon ja Maikkulantien varren asemakaavoihin. Ellinsuon alue jatkaa Maikkulan
taydennysrakentamisen (564-2548) asemakaavanimen ja -tunnuksen alla. Svaaninsuon asema-

kaavatunnus tulee olemaan 564-2611 ja Maikkulantien varren 564-2612.

Ellinsuon kaava-alueen rajausta on muokattu luonnosvaiheen nahtavillaolon jalkeen. Asemakaa-
van selostusta on tdydennetty vaikutusten arvioinnin osalta. Asemakaavan luonnoksen nahtavil-

ldolon jalkeen Ellinsuon kaavakarttaan on tehty seuraavat muutokset:

Osoitettu suojaviheraluetta Kainuuntien ja Poikkimaantien varsille

- Lisatty muinaisjaanndksen merkinta Knuutilankankaanpuiston lahivirkistysalueelle
- Lisatty luo-merkinta Oulunsuun sahkéaseman pohjoispuolelle

- Lisatty yleismaarays katu- ja viheralueille

- Tarkennettu telecom-maston paikkaa Knuutilankankaanpuiston lahivirkistysalueella
- Siirretty palstaviljelyalue Lepokiventien eteldpuolelta Lepokiventien pohjoispuolelle
- Muutettu tonttien maaraa, sijaintia ja numerointia AP-korttelissa 49

- Tarkistettu rakennusalojen ja tonttien rajoja seka katualueiden ja lahivirkistysalueiden

reittien linjauksia
- Paivitetty voimajohtojen merkintgja
- Lisatty ohjeellinen pysakointialue Kajaanintien varteen kuntoradan laheisyyteen
- Tarkennettu kolmiomaaraysta mai‘

Lisaksi kaavakarttaan on tehty pienia teknisluonteisia tarkistuksia.

4.5.6. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man nahtaville asettamisesta 28.2.2023 § 95.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston 22.8.2023 § 369 mielipiteiden esitta-
mista varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan rakenne tdydentaa Knuutilan olemassa olevaa asuinaluetta. Alueen kokoojakatuna
toimii Knuutilankankaantie, joka jatketaan lounaaseen Ellinsuon alueelle. Kokoojakatu risteaa tu-
levan Maikkubaanan kanssa, joka ehdotetaan toteutettavan korotettuna pyorailyn ylityspaikkana

Knuutilankankaantien risteyksessa, jotta varmistetaan liikenteen turvallisuus ja sujuvuus.

Ellinsuon pohjoisosassa on paaosin ammattirakentajille soveltuvia AP-tontteja. Alueen rakenta-
minen on tiivistd ja matalaa, mahdollistaen kaksikerroksisen yhtiomuotoisen pientalorakentami-
sen. Puisto jakaa Ellinsuon alueen kahteen osaan. Puistolla on tarkea tehtava hulevesien kasitte-
lyssa, silla puistoon suunnitellut hulevesipainanteet ottavat vastaan tulvahuiput. Hulevesien hal-
linnassa ovat tarkeita myos Ellinsuon alueella olevat ojat ja painanteet, joita sailytetadn mahdolli-
suuksien mukaan ja tarvittaessa syvennetaan. Ellinsuon alueen koillislaitaan on osoitettu palsta-

viljelyalue, jonka yhteyteen on mahdollista rakentaa pieni pysakdintialue ja vesipiste.

Hulevesipuiston eteldapuolella Ellinsuolle osoitetaan padasiassa omatonttisia omakotitaloja ja
osin kytkettyja omakotitaloja. Omakotitonteilla tulee huomioida Kainuuntieltd kantautuva melu:
rakennukset tontilla tulee sijoittaa niin, ettd pihalle muodostuu melulta suojattu alue. Osalla ra-

kennuksista voi olla vaatimuksia rakennuksen ulkovaipan melun vaimentavuudelle.

Ellinsuon aluetta ympardi Knuutilankankaanpuisto, jonka arvokkaimmat osat saastetaan rakenta-
miselta. Puistoon rakennetaan valaistu Knuutilan kuntorata, josta on yhteys linatin kuntopolulle.
Kainuuntien varteen osoitetaan ohjeellinen pysakdintialue, jota kuntoradan kayttajat voivat hyo-

dyntaa.

Suunnittelualueelle ei osoiteta palveluita. Seka julkisten etta kaupallisten palveluiden osalta alue
tukeutuu Maikkulan keskuksen ja Knuutilankankaan oleviin palveluihin. Palveluiden saavutetta-

vuus on hyva niin joukkoliikenteelld kuin kavellen ja pyoraillenkin.
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Kuva 25. Nakyma Knuutilankankaantielta Ellinsuon uudelle asuinalueelle. Havainnekuva: Luo ark-
kitehdit Oy

Kuva 26. Nakyma kuntopolulta Ellinsuon uudelle asuinalueelle. Havainnekuva: Luo arkkitehdit Oy

5.2 Laajuustiedot ja mitoitus

Ellinsuon kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 30 ha. Asemakaavassa alueelle on osoitettu yh-
teensa 23 tonttia. Asemakaavan muutoksessa alueelle esitetaan rakennusoikeutta 9460 k-m?,

josta asuinrakennusoikeutta on 7000 k-m? ja autosuojien, talous- ja huoltotilojen

41



564-2548 Maikkulan tadydennysrakentamisen asemakaavan muutos

rakennusoikeutta 2460 k-m?. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on 2 kerrosta. Alueelle on

tulossa arviolta 55 asuntoa ja 162 asukasta.

kayttotarkoitus Asuinrakennusoikeus (k-m?) | Autosuojien, talous- ja huoltotilojen

rakennusoikeus (k-m?)

AP 4120 1520
AO 2240 780
AO-7 640 160
yhteensa 7000 2460

Taulukko 4. Taulukossa on esitetty suunnitelman laajuustiedot.

kayttotarkoi- | asuntomaara | k-m?/asunto | hlé/asunto asukasmaara | tontteja kpl
tus

AP 38 110 2,5 94 6

AO 13 110-250 4 52 13

AO-7 4 150 4 16 4

yhteensa 55 162 23

Taulukko 5. Taulukossa on esitetty arvio asuntojen ja asukkaiden maarasta.

Alueelle on osoitettu 6 asuinpienrakennusten AP-tonttia, joiden pinta-ala on n. 1400-3700 m?.
AP-tonteille on osoitettu rakennusoikeutta 5640 k-m?, josta asuinrakennusoikeutta on 4120 k-

m? sek& autosuojien ja talous- ja huoltotilojen rakennusoikeutta 1520 k-m?.

Ellinsuolle on osoitettu 13 erillispientalojen AO-tonttia, joiden pinta-ala on n. 520-730 m? AO-
tonteille on osoitettu rakennusoikeutta 3020 k—mz,josta asuinrakennusoikeutta on 2240 k-m?

seka autosuojien ja talous- ja huoltotilojen rakennusoikeutta 780 k-m?.

Alueelle on osoitettu 4 erillispientalojen AO-7-tonttia, joiden pinta-ala on n. 420 m? AO-7-ton-
teille on osoitettu rakennusoikeutta 800 k-m? josta asuinrakennusoikeutta on 640 k-m? seké au-

tosuojien ja talous- ja huoltotilojen rakennusoikeutta 160 k-m?,
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5.3  Aluevaraukset, merkinnat ja maaraykset

5.3.1 Korttelialueet

Asemakaavassa Ellinsuon kaavamuutosalue osoitetaan asuinpientalojen korttelialueeksi (AP)
seka erillispientalojen korttelialueeksi (AO ja AO-7). Liséksi AO-7-korttelialuetta koskee seuraavat
maaraykset. AO-7 korttelialueelle saa rakentaa yksiasuntoisia erillisia tai kytkettyja pientaloja. Pi-
hoille paasya varten tulee jokaisen asunnon kohdalle jattaa kulkuaukko. Korttelialue on toteutet-

tava yhtenaisen korttelisuunnitelman mukaan.

Asuintonteille osoitetaan kaavakartalla merkinta 97-1, jonka luku osoittaa, kuinka suuren osan

alueesta saa kayttaa rakentamiseen.

5.3.2 Suojaviher-, viher- ja vesialueet
Kainuuntien ja Poikkimaantien varsille osoitetaan kaavassa suojaviheralueita (EV). Lehtomainen
kangas on rajattu luo-merkinnalla Oulun sahkdaseman pohjoispuolelle luonnon monimuotoi-

suuden kannalta erityisen tarkeana alueena.

Kaupunginoja on merkitty kaavakartalle vesialueena (W). Kaavassa osoitetaan lahivirkistysalueita
(VL) Maasalvanpuistoon ja Knuutilankankaanpuistoon. Puistoaluetta (VP) on Knuutilankankaan-

polun varressa Maikkulan kaupunginosassa.

Knuutilan kuntoratalinjaus, jolle on kaavakartalla osoitettu ohjeellisen ulkoilureitin merkinta (ur),
kulkee lahivirkistys- ja suojaviheralueiden kautta. Kuntoradan yhteyteen Kainuuntien varteen on
osoitettu ohjeellinen pysakdimispaikka (p) Maasalvanpuiston lahivirkistysalueelle. Knuutilankan-
kaanpuiston lahivirkistysalueelle Knuutilankankaanpolun varteen on esitetty rp-merkinnalla pals-

taviljelyalueeksi varatun alueen osa.

5.3.3 Kolmiomaarays

Asemakaavan yhteydessa on valmisteltu kolmiomaarays (mai1), joka sisaltad maarayksia kaupun-
kikuvasta ja rakentamisesta, hulevesista, happamista sulfaattimaista, melusta, autojen pysakoin-
nista ja polkupydrien pysakdinnista. Kolmiomaarays koskee korttelialueita ja sen sisaltdé on ku-

vattu tekstissa seuraavaksi.
YLEISMAARAYKSET

AP-tonteilta tulee rakennusluvan yhteydessa esittda viheralan ammattilaisen laatima pihajarjes-
tely-, istutus-, hulevesien kasittelysuunnitelma ja lumitilalaskelma seka viherkerroinlaskelma. Vi-

hertehokkuuden tulee tayttaa Oulun viherkertoimen vahimmaiskertoimen vaatimukset.
KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus.
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Paaasiallinen julkisivumateriaali on puuverhous lampimissa varisavyissa. Musta ja valkoinen vari
on sallittu vain vahaisesti tehostevareina. Vierekkaisten AO- ja AO-7-tonttien seka AP-korttelei-

den rakennuksien tulee olla keskenaan eri varisia.

Asuinrakennusten paaasiallinen kattomuoto on harjakatto. Katon vari on tummanharmaa. AP-
kortteleiden talousrakennusten ja autosuojien kattopinnasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa vi-

herkattona.

Asuntopihat ja korttelialueet tulee rajata aidoilla. Mukulakiventieta ja Nupukiventieta vasten ole-
van tonttiaidan tulee olla variltdan musta pystyrima-aita, jossa rimavali on 2 x riman leveys ja
korkeus 1,2 m. AO-tonttien raja-aitojen seka puistoa vasten olevien aitojen tulee olla pensasai-

toja. AP-korttelialueet ja -tontit tulee aidata pensasaidoin.

AO-, AO-7- ja AP-kortteleissa on maaritelty peittoprosentti. Peittoprosentti lasketaan tontin
pinta-alasta. Peittoprosentin pohjapinta-alan muodostaa katosten ja rakennusten pohjapinta-ala

ilman raystaita.

Asumiseen tarkoitetuilla korttelialueilla saa 10 % kerrosalasta olla ymparistda hairitsematonta

tydtilaa.
Tonteilla ei sallita kellareita.

AO-tonteille saa rakentaa yhden asunnon. Poikkeuksena on AO-tontit korttelissa 53 tontti 1 ja
korttelissa 52 tontti 3, joille saa rakentaa 1-2 erillistd asuintaloa, joista toinen rakennus on selke-

asti pienempi sivuasunto.
AO-7 korttelissa 51/1-4 tulee rakentaa kytkettyja pientaloja.
HULEVEDET

Alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttda 1 m3/100 m? vetts lapaisematonta pintaa kohti.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya viimeistaan 24 tunnin kuluessa, ei kuitenkaan alle puolessa
tunnissa ja niista tulee olla ylivuoto. Alueella tulee sailyttdad mahdollisimman paljon viheralueita
seka suosia vetta lapaisevia pintoja ja vesiaiheita seka pyrkia johtamaan kattovedet sadepuutar-
hoihin tai painanteisiin. Pysakointialueiden hulevedet tulee kasitella laadullisesti ennen purkua
hulevesiverkostoon johtamalla ne biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin, joista on purku hu-

levesiverkostoon.
HAPPAMAT SULFAATTIMAAT

Alueen pohjois- ja itdosissa on todettu happamia sulfaattimaita 2 m syvyydellda maanpinnasta,
mika on huomioitava kaikessa suunnittelussa ja rakentamisessa. Happamat kaivanto- ja suotove-

det on tarvittaessa kasiteltava.
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MELU

Kainuuntieta Iahinna olevilla AO-tonteilla, korttelissa 54 tontilla 1 ja korttelissa 53 tontilla 1 ra-
kennukset sijoitetaan tontilla niin, ettd rakennukset suojaavat tontin oleskelualueita. Rakennuk-
set tulee sijoittaa pitkittdin tontin lansilaitaan ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennuksen ita-
puolelle rakennuspaikan aaniolosuhteet huomioiden. AO-korttelissa 53 tontilla 1 Kainuuntielle

pain suuntautuvat parvekkeet/terassit on lasitettava.
AUTOJEN PYSAKOINTI
Velvoiteautopaikkamaara on mitoitettu Oulun pysakointinormin muiden alueiden mukaisesti.

Autopaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:
- Rivitalo ja kytketyt pientalot: 1,5 ap/asunto

- Erillispientalot: 2 ap/asunto

- Lisaksi tulee yhtiomuotoisesti rakennettujen AP-korttelien asuinrakennusten osalta rakentaa
yksi vieraspaikka alkavaa 1000 k-m? kohden. Esteettémia autopaikkoja tulee olla kaksi 50 auto-

paikkaa kohden ja taman jalkeen yksi 50 autopaikkaa kohden.
POLKUPYORIEN PYSAKOINTI

Pyorapaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:

- Rivitalot ja kytketyt pientalot: 3pp/asunto

- Erillispientalot: 4pp/asunto

5.34 Yleismaarays

Kaavatyon yhteydessa on laadittu yleismaarays, joka koskee asemakaava-alueen katu-, puisto-,

|ahivirkistys-, suojaviher- ja vesialueita. N&illa alueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
HULEVEDET

Asuinkorttelien valiin jaava hulevesipuisto tulee rakentaa loivasti kumpuilevaksi ja sovittaa ym-
pardivien asuintonttien korkoihin. Puiston yleisiimeen tulee olla matala ja niittymainen, mutta
kuitenkin monilajinen. Puiston rakentamisen tulee luoda mahdollisuuksia asukkaiden yhteisolli-

syydelle mm. polkuyhteyksin.

Liikenndidyilta kaduilta ja yleisilta alueilta syntyvat hulevedet tulee johtaa viivytys- tai suodatus-
rakenteiden kautta ennen purkua. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 24 tunnin kuluessa ja niilla
tulee olla suunniteltu ylivuoto. Alueella tulee suosia vetta osittain tai kokonaan lapaisevia paal-
lysteita, hulevesipainanteita, vesiaiheita ja kosteikkoja. Tulvareitit on turvattava. Rakentamisen

aikaiset hulevedet tulee kasitella niin, etteivat ne huononna vastaanottavan vesiston kuntoa.

EV- ja VL-alueilla tulee huomioida tydaikainen vesiensuojelu.

45



564-2548 Maikkulan tadydennysrakentamisen asemakaavan muutos

PALSTAVILJELYALUE

Palstaviljelyalue tulee rajata pensasaidoin ja istutuksin tonttien katujen ja puiston suuntaan.
Knuutilankankaanpolun puolelle tulee lisdksi istuttaa puita. Istutuksien ja puuston sijoittamisessa
tulee huomioida katujen nakemaalueet. Palstaviljelyalueen autopaikat tulee sijoittaa Lepokiven-

tien paahan.
KASVILLISUUS JA PUUSTO

Polkujen tai reittien rakentaminen luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkealle alu-

eelle on (EV/Iuo) on kielletty.

Olevia puita tulee pyrkia sailyttamaan rakentamisalueiden laheisyydessa. Sailytettavien puiden
ymparilld oleva alue tulee suojata rakentamisen aikana aidalla, eika aluetta saa kayttaa varastoin-
tiin. Sailytettavien puiden kohdalla maanpinnan tasoa ei saa muuttaa. Rakennettavien pintojen
tulee sijaita vahintaan kahden metrin etaisyydellad puista. Kyseista aluetta ei saa kayttaa lumiti-

lana.
MAAPERA JA HAPPAMAT SULFAATTIMAAT

Alueen rakennustdiden yhteydessa tulee selvittaa potentiaalisten happamien sulfaattimaiden
esiintyminen alueella. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa,
kaivuutdissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen ldjityksessa seka kuivatussyvyydessa ja happa-

mien kuivatusvesien kasittelyssa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.
MAANLAJITYS

EV- ja VL-alueita voidaan kayttaa alueen rakentamisessa syntyvien ylijgamamaiden ldjittamiseen.
Lajityksessa on huomioitava potentiaalinen hapan sulfaattimaa happamoitumishaittojen ennal-
taehkaisemiseksi seka luonto- ja maisema-arvot. Lajittamisesta tulee laatia ohjeellinen suunni-
telma, jossa otetaan kantaa tulevaan virkistyskayttéon, maisemointiin ja happamien valumave-
sien hallintaan. Happamien sulfaattimaiden ldjittaminen edellyttda ymparistélupaa. Muiden

maamassojen osalta lupatarve on selvitettava erikseen ennen toimenpiteisiin ryhtymista.
MUUNTAMOT

Muuntamorakennusten etaisyys naapuritonttien rakennusalan rajasta tulee olla vahintaan 8 met-
ria.

VALAISTUS

Yleisten alueiden valaistuksen tulee olla energiatehokasta, eika se saa muodostaa hairidvaloa.

MELU
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Suojaviheralueille ja lahivirkistysalueille, joilla melutason yoohjearvo ylittaa 45 dB, ei rakenneta
oleskelu- ja virkistystoimintoja, kuten leikkipuistoja ja ulkokuntosaleja. Alueiden lapi saa kulkea

reitteja.

5.3.5 Arkeologinen kulttuuriperinto
Ellinsuon Talonpojankankaalla sijaitseva muinaisjaannds esitetaan kaavakartalla maarayksella
170-11 (sm-a). Kohdeluettelo on esitelty taman selostuksen kohdassa 3.1.3. Kohde sijoittuu kaa-

vakartalla lahivirkistysalueelle (VL) ja suojaviheralueelle (EV).

5.3.6  Ympariston yleissuunnitelma

Kaavatyon yhteydessa on laadittu ympariston yleissuunnitelma (Inaro Oy, 2023). Uuden asuin-
alueen keskelle muotoillaan pitkdnomainen hulevesipuisto, joka viivyttaa alueella syntyvia vesia.
Hulevesipuiston kautta kulkeva reitti toimii painanteiden huoltovaylana. Puiston ilme on puolia-

voin. Altaiden ymparistoa hoidetaan niittymaisena, ja vesialueita reunustavat monilajiset puu- ja

pensasryhmat. Puiston laheisyydessa on palstaviljelyalue.

Kuva 27. Ellinsuon ympariston yleissuunnitelma.

5.3.7 Hulevesisuunnitelma

Kaavatydssa on tehty Ellinsuon alueelle hulevesisuunnitelma (Ramboll Finland Oy, 2023). Alueella

muodostuvia hulevesia tulee viivyttda 1 m3/100 m? vettd lapaisematdnta pintaa kohti.
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Suunnittelualueen keskeiseen puistoon sijoittuu hulevesien hallinta-alue, joka koostuu huleve-
den paduomasta ja tulvatasanteesta. Paduoman syvyys alustavasti noin 1,6 m 30 cm vesisyvyy-
della. Tulvatasanteen alustava syvyys noin 1,3 m. Hulevesien ohjaus hulevesien hallinta-alueelle
edellyttaa suunnittelualueen maanpinnan tasauksen nostoa alueen pohjoispuolella. Alueen poh-
jois- ja itdosissa on todettu happamia sulfaattimaita 2 m syvyydellda maanpinnasta, mika on huo-
mioitava kaikessa suunnittelussa ja rakentamisessa. Happamat kaivanto- ja suotovedet on tarvit-

taessa kasiteltava.

MERKINTOJEN SELITYKSET
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Purku-uomaa mahdgfii
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Hulevesiviemahiq
korko noin + 12,7,

Mejsaalueelta hulevesien /
(3QI/s) virtausreitit
VA

Pohjavedentaso alueella on korkealla, noin +12.7 m.
Hulevesien viivytysrakenteet eristettava pohjavesista
esim. bentoniittimalolla ja pohjaveden nostevaikutus

Hulevesien hallinta-alue: paduoma ja tulvatasaqng.
Paauoman syvyys alustavasti noin 1,6m 30cm
R vesisyvyydella, pinta-alatarve noin 326m2.
\ / Tulvatasanteen alustava syvyys noin 1,3m,
pinta-alatarve noin 1800 m2.

it
7, Hulevesiviemarin
9 Haléyesiviemarin . 7 <" korko noin +12,5m
= korko noin+.1,5m,—_—— Rumpu; suunn.
= Aluevaraus tulyavesille.
{ )f 4 o Alustava syvyys noin 1,2m,
Hulevesiviemarin 2 pinta-alatarve noin 350 m2.

korko noin'+ 14,5m X %

Huleyesiviémarin
~“karkongfn+ 12,5m

"

Vesien ohjaus noin 8 I/s
tonttien ohi.

Tarvittavien rumpujen sijaimnit tismentyvét jatkosuunniftelussa.

a elta-hul 73 |is vis pysyy.samana:
Kainuuntien sivuojan kautta Kaupunginojaan

Kuva 28. Ellinsuon hulevesisuunnitelma.

5.3.8 Liikenteen ja katujen yleissuunnitelma

Kaavatyon yhteydessa on laadittu liikenteen ja katujen yleissuunnitelma, joka on esitetty Ellin-
suon liikenne- ja meluselvityksessa (AFRY Finland Oy, 2024). Knuutilankankaantie on asuinalueen
paikallinen kokoojakatu, jossa ajoradan leveys on 6,5 metrid. Kadun varteen on esitetty varauk-
sena 3 metria levea yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie. Yhdistyn jalkakdytavan ja pyodratien ja
ajoradan valiin on esitetty 0,5 metria levea vapaa tila, jota voi hyddyntaa myos lumitilana, mutta
se ei ole riittava lumitilaksi. Lisaksi lumelle on varattu tilaa kadun itdpuolelta 3 metria ja lansi-

puolelta 2,5 metria.

Olemassa olevalle osuudelle Knuutilankankaantieta Sinkkivalkkeentien ja Ellintien valiselle osuu-
delle on esitetty suunnitelmassa 3 metria levea yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie. Knuutilankan-
kaantien varressa muutoin on jo nykyiselldaan koko matkalta yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie,

mutta kyseiseltd osuudelta se puuttuu. Yhdistetyn jalkakdytavan ja pyoratien myota ajorataa
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kavennetaan yhteysvalilla 5,5 metriin. Yhdistetyn jalkakaytavan ja pyoratien ja ajoradan valiin on

esitetty 0,5 metrin levyista lumitilaa.

Alueelle on suunniteltu nelja tonttikatua: Lepokiventie, Lohkaretie, Mukulakiventie ja Nupukiven-
tie. Kaikkien tonttikatujen ajoradat ovat leveydeltdaan 5,5 metria ja katualueet 10 metria. Jokaisen
katuhaaran paassa on kaantopaikka, jotka on mitoitettu 12 m kuorma-autolle peruuttaen seka

jatetty paihin myds tilaa lumelle.

Tuleva Maikkubaana ristedaa Knuutilankankaantien jatkeen kanssa. Baanan leveys on 6,6 m, joka
jakautuu 4,0 metria leveaan kaksisuuntaiseen pyoératiehen ja sen rinnalla kulkevaan 2,5 metria
levedan jalkakdytavaan. Baana ehdotetaan toteutettavan korotettuna pyorailyn ylityspaikkana

Knuutilankankaantien risteyksessa, jotta varmistetaan turvallisuus ja sujuvuus.

Kaavatydssa Ellinsuolle on suunniteltu ymparivuotiseen virkistyskayttoon tarkoitettu Knuutilan
kuntorata, jota kdytetaan talvisin hiihtolatuna. Kuntoradan on tarkoitus mahdollistaa 7 metria le-
ved latu. Muuten kuntorataa voi kdyttaa niin kavely-, juoksu- kuin pyorailykayttéonkin. Talvisin
hiihto ja kavely eivat kuitenkaan soville samalle reitin osalle. Padasiassa kuntorata kulkee uu-

dessa maastokaytavassa. Kajaanintien varteen on esitetty pysakdintialue kuntoradan kayttajille.

Kaavatyon yhteydessa tutkittiin alikulun mahdollisuutta Kainuuntien ali, joka yhdistaisi Ellinsuon
kaava-alueen ja kuntoradan Hiirosen alueen kanssa. Kuntoradalta alikululle johtavan yhteyden
pituuskaltevuus on korkeintaan 3,7 %. Kuntoradan ja Ellinsuon asuinalueen valisen yhteyden pi-
tuuskaltevuus on suurimmillaan 5,1 %. Alikulku todettiin kaavatydssa toteuttamiskelpoiseksi ja
sen suunnittelua on mahdollista edistaa jatkosuunnittelun yhteydessa. Hiirosen alueen puolen

suunnitteluratkaisu tullaan tarkentamaan alueen asemakaavatyon yhteydessa.

Alueelta on esitetty useita erillisia jalankulun ja pyoraliikenteen yhteyksia linatin kuntopolulle,
Kainuuntien suunnitellulle alikululle seka Riihiraitille. Lumitilojen riittavyys on varmistettu Oulun
kaupungin ohjeistuksen mukaisesti. Katujen nakemat liittymissa seka baanan liittymakohdassa
on varmistettu nakematarkasteluin. Ajouratarkasteluilla on varmistettu huolto- ja pelastusajo-

neuvojen ajo tonteille.
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Kuva 29. Ellinsuon liikenteen ja katujen yleissuunnitelma.

5.3.9 Melumallinnus

Kaava-alueella toteutuva tieliikenteen melun keskiaanitaso on maaritetty melumallinnuksen
avulla, joka on esitetty Ellinsuon liikkenne- ja meluselvityksessa (AFRY Finland Oy, 2024). Mallin-
nuksessa kaytettiin yhteispohjoismaista tieliikennemelun laskentastandardia (RTN:1996). Mallin-
nus suoritettiin tilanteelle, jossa huomioidaan ennustevuoden 2040 toteutuvat liikennemaarat
(Oulun seudun lilkkennemalli) seka kaava-alueelle suunniteltavat rakennusmassat. Alueelle sovel-
lettavat ymparistomelun ohjearvot (VnP 993/1992) ovat ulkona sijaitsevien oleskelualueiden kes-
kiaanitasolle paivaaikaan (klo 07-22) 55 dB ja yoaikaan (klo 22-07) 45 dB (uusi asuinalue).

Mallinnusten tulosten perusteella ydajan 45 dB mukainen melualue leviaa laajemmalle alueelle
kuin paivaajan 55 dB mukainen melualue, joten tieliikenteen ydaikainen melu on mitoittava

asuinrakennusten osalta. Virkistysalueiden osalta paivaajan ohjearvo 55 dB on mitoittava.

Kaavaratkaisun mukaisella asuinrakennusten sijoittelulla saavutetaan tilanne, jossa asuinraken-
nusten oleskelualueilla ohjearvot (55 dB/45 dB) alitetaan. Virkistysalueiden osalta paiva- ja yo-
ajan (55 dB/50 dB) ohjearvot ylittyvat osittain kaava-alueen virkistysalueilla. Pdivaajan 55 dB me-

lualue ylittaa Knuutilan kuntoradan noin 200 metrin matkalta.
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Kuva 30. Ellinsuon asemakaava-alueen y6ajan meluennuste vuodelle 2040.
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Kuva 31. Ellinsuon asemakaava-alueen paivaajan meluennuste vuodelle 2040.

5.4 Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa on otettu huomioon luonto- ja maisemaselvityksissa esitetyt lahtokohdat ja ta-
voitteet alueen ymparistosuunnittelulle. Asemakaavatyon aikana on laadittu ympariston yleis-
suunnitelma, joka maarittelee yleisten alueiden laatutavoitteita. Rakennusjarjestys ja kaavamaa-
raykset ohjaavat kortteleiden rakentamista. Kaava-alueelle ei laadita erillista rakentamistapaoh-

jetta.

5.5  Nimisto

Nimistétoimikunta on paattanyt kaava-alueen katujen nimista kokouksessaan 16.06.2023 § 12.
Ellinsuon lahialueen oleva kadunnimiston aihe perustuu kivilajeihin ja mineraaleihin. Tata lahialu-
een kiviaihetta jatketaan Ellinsuon kaavamuutosalueen nimistdssa. Maikkulan taydennysrakenta-
misen kaavamuutosalueelle hyvaksytyt nimet ovat Jokikiventie, Katukiventie, Lepokiventie, Loh-
karetie, Lohkokiventie, Mukulakiventie, Muurikiventie, Noppakiventie, Nupukiventie, Pihakiven-
tie, Svaaninpuisto ja Knuutilankankaanpolku. Kaavamuutosalueen sdilyvaan nimist66n kuuluvat
Knuutilankankaantie, Knuutilankankaanpuisto, Maasalvanpuisto ja Talonpojanpuisto. Nimet hy-

vaksytaan asemakaavan hyvaksymiskasittelyssa.
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5.6  Kaavan vaikutukset
Asemakaavan laatiminen perustuu kaavan vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sita varten tar-
vittaviin selvityksiin (MRL 9 §, MRA 1 §). Vaikutusten arvioinnin on tehnyt kaavoittaja yhteistydssa

eri asiantuntijoiden kanssa.

5.6.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Maikkulan taydennysrakentamisella voi olla positiivisia vaikutuksia kaupungin strategian mukai-
seen liikunnallisen ja terveen elamantavan vahvistumiseen seka arkiliikunnan mahdollisuuksiin.
Kaava-alue sijoittuu pyorailyn paareitin varrelle. Rakentamisen painottaminen ja asukasmaaran
lisadminen pyorailyn paareitin varrella mahdollistaa kestavan arkiliikkkumisen ympari vuoden ja

pyorailyn kulkutapaosuuden kasvattamisen.

Knuutilan kuntorata yhdistaa Knuutilan kaupunginosan linatin kuntopolulle ja sita kautta Oulun
hiihtolatuverkostoon ja tulevaan maastoliikuntareitistoon. Kuntorata monipuolistaa liikkumisen
mahdollisuuksia alueella, silla kuntorata palvelee kavelijoita, pyorailijoita ja hiihtdjia. Kuntorata

on tarkoitus toteuttaa valaistuna. Valaistu ymparisto voi lisata turvallisuuden tunnetta alueella.

5.6.2 Vaikutukset asumiseen, vaestonkehitykseen ja sosiaalisiin oloihin

Kaavassa on tehty lapsivaikutusten arviointi, joka 16ytyy asemakaavan selostuksen liitteesta. Lap-
sivaikutusten arvioinnissa tunnistettiin, etta kaavalla on suoria vaikutuksia lapsiperheiden asumi-
seen seka lasten ja nuorten liikkkumiseen ja vapaa-aikaan. Lapsivaikutusten arvioinnissa tunnistet-
tiin myds, etta kaavalla on valillisia vaikutuksia palveluiden sailymiseen ja saatavuuteen Maikku-

lan suuralueella.

Alueella voidaan lisata lapsiperheiden maaraa monipuolisella monipuolisesti omakotitalojen ja
yhtidmuotoisten asuinpientalojen tonttitarjonnalla. Maikkulan tdydennysrakentaminen on suh-
teellisen matalaa, 2-kerroksista rakentamista, joka sopii hyvin lapsiperheiden asumiseen. Tayden-
nysrakentamisen tavoitteena on pysdyttaa ja kaantaa vaheneva vaestokehitys Maikkulan alueella.

Riittava vaestopohja tukee kunnallisten ja kaupallisten lahipalvelujen sailymista alueella.

5.6.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon

Alueet Ellinsuon suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa ovat rakentuneet 1980- ja 1990-
luvuilla suhteellisen lyhyen ajanjakson kuluessa rakentuneita, ja ne ovat siten kaupunkikuvaltaan
varsin yhtenaisia. Tdydennysrakentamisen arkkitehtoninen ilme, varit, rakennusmateriaalit ja ker-

rosmaarat sovitetaan ymparistoon.

Ellinsuon tadydennysrakentaminen muuttaa maisemaa erityisesti Knuutilankankaantien ja Maikku-
baanan suunnista, kun avoin peltomaisema korvautuu tiiviilla ja matalalla rakentamisella. Raken-

tamisen myota maanpinnan korkoasema Ellinsuolla nousee nykyisesta.
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Knuutilankankaanpuiston metsanraja siirtyy taaemmas, mutta maen laki jaa rakentamatta. Ou-
lunsuun sahkdaseman ja Ellinsuon asuinalueen valiin jatetdan suojaava puustoaluetta, jotta sah-

kdasema ei ndy hairitsevasti asuinalueelle.

5.6.4 Vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintéon
Kaava-alueelta tunnetaan yksi muinaismuistolailla suojeltu muinaisjaannds. Arkeologiselle kult-
tuuriperinnon kohteelle on osoitettu kaavakartalla muinaisjaanndksen kaavamerkinta, milla edis-

tetaan arkeologisten kohteiden tunnettavuutta ja siten myds niiden sailymista.

5.6.5 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistéon ja maisemaan

Maisemaa muuttava rakentaminen on osoitettu melko yhtendisena kokonaisuutena suunnittelu-
alueen keskiosaan. Muualla muutokset ovat véahaisempia ja liittyvat uusien reittien rakentami-
seen. Osa rinnakkaisista reiteistd poistetaan kaytosta ja niiden annetaan metsittya. Pohjoisempi
rakennettu alue sijoittuu nykyisen avoimen peltoalueen paalle. Maanpintaa nostetaan ja vedet

ohjataan alueen reunoille avo-ojiin seka pitkdnomaiseen hulevesipainanteeseen.

Eteldisempi asuinalue sijoittuu koilliseen laskevalle metsaiselle rinteelle, jonka puusto poistuu
suurelta osin rakentamisen myota. Joitakin yksittaispuita on ehka mahdollista sailyttaa, mutta
melko tiivisti rakennettavilla tonteilla lajisto tulee olemaan nykyista pienempaa ja puutarhamai-
sempaa. Nakymien kannalta suurin vaikutus on koillispuolen pyorailyn paareitilta ja pientaloalu-
eelta: pelto- ja metsamaisemat muuttuvat rakennetuiksi pientaloalueiksi. Nakyman taustalla ole-

van maen lakipuusto kuitenkin sailyy.

KaavatyOssa on tehty erillinen vaikutusten arviointi linnuston ja lepakoiden osalta vuonna 2024
(Aallokas Oy, Albus Luontopalvelut Oy, A-Insinddrit Oy), joka on asemakaavan selostuksen liit-
teend. Kaavan toteutuminen ehdotusvaiheen suunnitelmien kaltaisena vahentaisi metsien pinta-
alaa, milla olisi vaikutusta myos alueen pesimalintuihin. Taydennysrakentaminen vahentaisi met-
salintujen elinymparistdja selvasti nykyisesta, mutta suurin osa metsalajistosta sailyisi metsaisilla
lahivirkistysalueilla. Pellonreunan lintulajisto mahdollisesti karsisi eniten, silla tama ymparisto ka-
toaisi kokonaan. Muutamat ihmisen seurana viihtyvat lintulajit saattaisivat jopa hieman hyotya
lisarakentamisesta. Homotiaisen pesimapaikka on rakennettavaksi suunnitellun alueen ulkopuo-
lella, mutta metsan pieneneminen heikentdisi myds homadtiaisen reviirin laatua. Selvitysalueen

ulkopuoliseen pesimalinnustoon ei arvioida kohdistuvan merkittavia vaikutuksia.

Ellinsuo muodostaa merkittavan pohjanlepakon esiintymisaluekokonaisuuden. Kaavan ehdotus-
vaiheen suunnitelmissa esitetty uusi Ellinsuon asuinalue toteutuessaan katkaisee pohjanlepakon
kayttaman Ellinsuon eteldlaitaa seuraavan ruokailualueiden valisen siirtymareitin ja havittaa Ellin-
suon eteldlaitaan sijoittuvan ruokailualuekuvion. Ehdotusvaiheen suunnitelmissa Ellinsuon uuden

asuinalueen lansi- ja etelalaitaan merkitty vihervydhyke tarjoaa lepakoille vaihtoehtoisen
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siirtymareitin idan- ja kaakonsuuntaan, minka perusteella nykyisen siirtymareitin katkeaminen on

tulkittavissa merkityksettomaksi.

Toisaalta Ellinsuon kaavasuunnittelualue ja sen lahiymparisto sisaltévat jo nykyiselladan useampia
kaavamuutoksen haitallisten vaikutuksien ulkopuolelle jaavia pohjanlepakon ruokailualueita,
minka lisaksi suunnitelmissa asuinaluetta rajaavan metsaisen vihervyohykkeen lapi kulkevaksi
esitetty Knuutilan kuntorata tuottaa pienia puustoisten alueiden suojaisia aukkoja suosivalle

pohjanlepakolle mahdollisesti soveltuvia korvaavia ruokailualueita.

Ellinsuon kaava-alueella tehtiin vuonna 2023 viitasammakkoselvitys ja vuonna 2024 liito-orava-
selvitys. Selvitykset kohdennettiin alueen aiemmissa luontoselvityksissa naille lajeille potentiaali-
siksi arvioiduille kohteille. Selvityksissa ei tehty havaintoja viitasammakon tai liito-oravan tiukasti
suojelluista lisadntymis- ja levahdyspaikoista, tai yleensakaan kummankaan lajin esiintymisesta
kaava-alueella. Kaavahankkeesta ei taman perusteella aiheudu vaikutuksia viitasammakoille tai

liito-oraville.

5.6.6 Vaikutukset ilmastoon

Asemakaavahankkeessa on tehty ilmastovaikutusten arviointi. Imastovaikutusten laadullisessa
arvioinnissa on kaytetty apuna KILVA-tyokalua. Maankaytdn muutosten vaikutusta hiilipaastoihin

on puolestaan arvioitu Planect-tyokalulla.

Kaava tdydentaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Alueen kaavoitus on luonteeltaan tay-
dennysrakentamista, jonka tarkoituksena on tukea lahialueen palveluiden sailymista. Kaavan ta-
voitteena on luoda asumisen tontteja, jotta alueelle voisi muuttaa uusia lapsiperheita. Nain lahi-
alueen kouluihin saataisiin riittavasti oppilaita tulevaisuudessakin. Olemassa olevien koulujen

hyodyntaminen pienentaa tarvetta rakentaa uusia kouluja muualle kaupunkirakenteeseen.

Liikenteen sy6ttd suunnittelualueelle tukeutuu olemassa olevaan katuverkostoon. Suunnittelu-
alueen sisdisen rakenteen jasentelyssa on pyritty siihen, etta uutta katuverkostoa joudutaan
osoittamaan alueelle mahdollisimman vahan. Kaavassa on huolehdittu viheryhteyksien jatkuvuus
Kajaanintielta Kainuuntielle. Lahiympariston viihtyisyyteen on panostettu osoittamalla alueelle

palstaviljelyn ja kuntoradan paikat, mika vahentaa tarvetta matkustaa kauemmaksi asuinalueelta.

Kaavalla on vaikutusta liikkumismuotojen valintaan. Kaavassa esitetyt maankayton ratkaisut suo-
sivat kavelyn ja pyorailyn valitsemista, koska kaavalla mahdollistetaan pyorailyn paareitin ja kun-
toradan toteuttaminen alueelle. Lisaksi kaavalla on vaikutusta autoliikenteeseen. Kaavan liiken-

neselvityksessa on arvioitu, etta kaavan ratkaisut lisdavat alueen autoliikennetta jonkin verran.

Kaavalla on vaikutusta viherrakenteen maaraan. Kaavan maankayton ratkaisu pienentaa hiili-
nieluja, silla tdydennysrakentamista osoitetaan puustoisille lahivirkistysalueille. Puustoa joudu-

taan kaatamaan uuden asumisen, katuverkon ja kuntoradan vuoksi. Kaavan esittama maankaytto
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lisad asuntojen maaraa Knuutilan kaupunginosassa, ja uudet asunnot puolestaan lisadvat asumi-

sen kokonaisenergiankulutusta.

Vaikutusta hiilinielujen vahenemiseen lievennetaan kaavan kolmiomaarayksilla, joissa ohjataan
tulevan rakentamisen viherpinta-alasta ja hiilen sitomisesta tulevaan rakenteeseen. Kolmiomaa-
rayksessa ohjataan, etta AP-kortteleiden talousrakennusten ja autosuojien kattopinnasta vahin-
taan 50 % tulee toteuttaa viherkattona. Kolmiomaarayksen mukaan paaasiallisen julkisivumateri-

aalin tulee olla puuverhousta.

Kaavan hulevesisuunnitelmassa on varauduttu ilmastonmuutoksesta johtuvaan sademaarien
kasvuun. Alueen viherrakennetta on hyddynnetty hulevesien hallinnassa muun muassa siten, etta

viheralueille on osoitettu tilavarauksia tulvareiteille ja viivytysaltaille.

Planect-hiililaskentatydkalun tulosten mukaan 50 vuoden elinkaarelle lasketut hiilipaastot olisivat
14 000 hiilidioksidiekvivalenttitonnia, josta suurin paastdmaara 47 % aiheutuu rakennusten ja
tonttien rakentamisesta. Suhteutettuna alueen kerrosalaan paastét ovat 29,4 kg CO2/k-m?/vuo-

dessa.

Hiilijalanjaljen osat

9%

8%

Infra ja yleiset alueet @ Rakennukset ja tontit @) Maapera ja kasvillisuus Liikenne @@ Energia

Kuva 32. Kuvassa on esitetty Ellinsuon kaavahankkeen hiilijalanjaljen osat Planect-tydkalun mu-

kaan.
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5.6.7 Vaikutukset likkenteeseen

Uusi asemakaava-alue tiivistaa nykyista maankayttoa tukeutuen pitkalti nykyiseen lilkkenneverk-
koon ja olemassa oleviin yhteyksiin. Ellinsuon asemakaavan muutos tuottaa lisaa liikennetti noin
183 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikkennemaara tulee lisaéantymaan Knuutilankankaantien loppu-
paassa noin 61 % ja Maasélvantien paassa Knuutilankankaantietd nykyisestd noin 18 %. Liikenne-
turvallisuuden varmistamiseksi Knuutilankankaantielle suositellaan toteutettavaksi kavennuksia
seka yhdistetyn jalkakdytavan ja pyoratien jatkamista osuudelle Ellintie-Sinkkivalkkeentie, jossa
sita ei nykyisin ole. Liikenteen sujuvuuteen ja toimivuuteen liikennemaaran lisdyksella ei asian-

tuntija-arvion perusteella ole vaikutusta. Katujen osalta kustannukset ovat 2,2 miljoonaa euroa.
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6 Asemakaavan toteutus

Alue toteutetaan Oulun kaupungin maankayton toteuttamisohjelman mukaisesti. Asemakaavan

mukainen rakentaminen voidaan aloittaa asemakaavan tultua voimaan.

Oulussa 31. paivana lokakuuta 2024

Kari Nykanen

kaavoitusjohtaja

Eini Vasu

asemakaava-arkkitehti

Aino Valtavaara

kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Oulu

30,4677

Tayttamispvm
Maikkulan tdydennysrakentamisen asemakaavan muutos
Ehdotuspvm

V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

LITE 1

4.11.2024

31.10.2024
17.3.2023
564-2548

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

30,4677

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 30,4677 | 100,00 9390 0,03 0,0000 9390
A yhteensa 2,5113 8,2 9390 0,37 2,5113 9390
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 12,5242 411 -17,0155
R yhteensa
L yhteensa 1,5539 5,1 0,7921
E yhteensa 13,7121 45,0 13,7121
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 0,1662 0,5 0,0000
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamerkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 30,4677 | 100,00 9390 0,03 0,0000 9390

A yhteensa 2,5113 8,2 9390 0,37 2,5113 9390

AP 1,5265 60,8 5640 0,37 1,5265 5640

AO 0,8184 32,6 2950 0,36 0,8184 2950

AO-7 0,1664 6,6 800 0,48 0,1664 800

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 12,5242 411 -17,0155

VP 0,8642 6,9 0,0000

VL 11,6600 93,1 -16,4522

VK -0,5633

R yhteensa

L yhteensa 1,5539 5,1 0,7921

Kadut 1,56539 100,0 0,7921

E yhteensa 13,7121 45,0 13,7121

EV 13,7121 100,0 13,7121

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 0,1662 0,5 0,0000

W 0,1662 100,0 0,0000




Yhdyskunta- ja
ympdristépalvelut
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Kaavatunnus 564-2548
Diaarinumero OUKA 13318/2022
17.02.2023, paivitetty 16.09.2024

Maikkulan taydennysrakentamisen maankayton suunnittelu

Ellinsuon asemakaavan
arviointisuunnitelma

muutoksen osallistumis-

ja

Kaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen Maikkulan tdydennysrakentamisen asemakaava on jaettu

Ellinsuon, Svaaninsuon ja Maikkulantien varre
taydennysrakentamisen  (564-2548)
asemakaavatunnus tulee olemaan 564-2611 ja

asemakaavanimen

n asemakaavoihin. Ellinsuon alue jatkaa Maikkulan
ja -tunnuksen alla. Svaaninsuon
Maikkulantien varren 564-2612.

Knuutilan ja Maikkulan kaupunginosissa sijaitsevan Ellinsuon alueella on kaynnissa asemakaavan
muutos. Tavoitteena on laatia Ellinsuolle taydentavaa asuinrakentamista mahdollistava seka puisto-
ja lahivirkistysalueita sisaltava asemakaava. Ellinsuon maankayton suunnittelussa noudatetaan Uuden

Oulun yleiskaavan maankayton periaatteita

seka hyodynnetaan Maikkulan alueelle laadittua

taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelmaa vuodelta 2019. Tarkoituksena on, etta Ellinsuon

asemakaava on vahvistettu alkuvuonna 2025.
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Kuva 1. Opaskartalle on rajattu punaisella Ellinsuon a

semakaavan muutosalue.
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O U LU Yhdyskunta- ja Kaavatunnus 564-2548
ympdristopalvelut Diaarinumero OUKA 13318/2022

17.02.2023, paivitetty 16.09.2024

Tama asiakirja on kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeeseen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittda mielipiteita nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antamiseen |0ytyy myéhemmin tasta asiakirjasta.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla Oulun kaupungin verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset |6ytyvat asemakaavan hankekortilta kaavatunnuksella
564-2548

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueena on Knuutilan ja Maikkulan kaupunginosissa sijaitseva Ellinsuon alue,
jonka pinta-ala on noin 30 ha. Suunnittelualue rajautuu koillisessa Kajaanintiehen, kaakossa
Talonpojanpuistoon, lounaassa Kainuuntiehen ja luoteessa Poikkimaantiehen.

Kaavamuutosalue on rakentamatonta pelto- ja metsadaluetta. Kaupunginoja kulkee alueen
luoteisosan halki. Alueella sijaitsee Ellinsuon palstaviljelyalue, ja alueelta tunnetaan yksi
muinaisjaannds. Lahiymparistdssa on omakotitaloja seka Oulunsuun sahkdasema ja lampokeskus.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suunnitella monipuolinen tarjonta erilaisia tontteja
asuinrakentamiseen, tehokas ja toimiva katuverkko sekd kehittdd viheryhteyksia. Alueelle
suunnitellaan myds uusi kuntoratayhteys linatin kuntoreitille.
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Kuva 2. IlImakuvaan on rajattu punaisella Ellinsuon asemakaavan muutosalue. @ Maanmittauslaitos

Vaikutusten arviointi ja selvitykset

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistossa. Arvioitavana ovat muun muassa kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistdon, luontoon ja maisemaan, asumiseen, lapsiin, liikenteen turvallisuuteen
seka ilmastoon kohdistuvat vaikutukset.

Suunnittelualueelle on laadittu luonto- ja maisemaselvitys, rakennettavuusselvitys, sulfidimaaselvitys,
hulevesiselvitys seka liikenne- ja meluselvitys. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa
eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetadan asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Asemakaavoitettavan alueen omistaa Oulun kaupunki. Aluetta ymparoivat katu— ja virkistysalueet
ovat Oulun kaupungin omistuksessa.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Suunnittelualueella on voimassa yhteensa nelja asemakaavaa vuosilta 1982-2010, joiden
kaavatunnukset ovat 564-980, 564-1011, 564-1931 ja 564-1981. Ellinsuon voimassa olevissa
asemakaavoissa muutettavat alueet on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL) ja leikkikentaksi (VK).

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa osoitettu Ellinsuolle AP-merkinta, joka tarkoittaa
pientalovaltaista asuntoaluetta. Alue varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille
pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa lisdksi sijoittaa ymparistohairioita
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aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja. Ellinsuolle on osoitettu yleiskaavassa myos
virkistysalueita (V).

Taman lisaksi yleiskaavassa on osoitettu alueen kautta kevyen liikenteen paareitteja. Kaupunginojan
suuntaisesti yleiskaavassa on esitetty ohjeellisen ulkoilun paareitin merkinta. Yleiskaavassa on myos
osoitettu Kajaanintien suuntaisesti kulttuurihistoriallisesti merkittavan tien merkinta.

Oulun kaupungin maankayton toteuttamisohjelmassa 2024-2028 Maikkula on listattu
asuntotuotannon merkittavimpien taydennysrakentamisalueiden joukkoon. Maikkulaan on laadittu
taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelma, joka on valmistunut 2019.

Kuva 3. Yleiskaavakarttaan on rajattu punaisella Ellinsuon asemakaavan muutosalue.

Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kadyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA 13318/2022.

Sahkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 -asiakaspalvelupisteessa (kdyntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet, suunnittelu
etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu kaavoituksen
eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.
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Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat ldhialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tdssa hankkeessa ovat muun
muassa seuraavat tahot:

e Oulun seudun ymparistotoimi e Digita Oy
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
e Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueen Pohjanmaan piiri

pelastustoimi e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
e Oulun kaupungin vammaisneuvosto yhdistys ry
e Oulun kaupungin vanhusneuvosto e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
e DNA Oyj yhdistys (PPLY)
e Elisa Oyj e Oulun polkupy®érailijat ry
e Telia Finland Oyj e Maikkulan suuralueen asukasyhdistys
e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry ry
e Pohjois-Pohjanmaan museo e Maikka, Maikkula-Kaukovainion
e Oulun Vesi alueellinen  lasten  ja  nuorten
e Oulun Energia osallisuusryhma

e Telia Towers Finland Oy
e Suomen Yhteisverkko Oy
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Miten kaavatyo etenee?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen kaynnistettiin [ahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman
laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 17.03-17.04.2023. Tana aikana
osallisten oli mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavilldolosta ilmoitettiin kirjeill, lehti-ilmoituksella
ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavaluonnos pidettiin nahtavilla 05.09.-05.10.2023. Tana aikana osallisten oli mahdollista ottaa
kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista mielipiteensa. Kaava-asiakirjojen nahtavilldolosta ilmoitettiin
kirjeitse ja kuulutettiin kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Kaavaluonnosta seka siihen liittyvia selvityksia ja viitesuunnitelmia esiteltiin kaikille avoimissa
keskustelu- ja tiedotustilaisuuksissa syksylla 2023. Ellinsuon ja Maikkulantien varren
kaavaluonnoksien keskustelu- ja tiedotustilaisuus pidettiin 14.9.2023 klo 17.00-20.00 Maikkulan
monitoimitalolla (Kangaskontiontie 3, 90240 Oulu). Svaaninsuon kaavaluonnoksen keskustelu- ja
tiedotustilaisuus pidettiin 28.9.2023 klo 17.00-19.30 Ymparistotalolla (Solistinkatu 2, 90140 Oulu).

Ehdotusvaihe

Luonnosvaiheen nahtavillaolon jalkeen Maikkulan taydennysrakentamisen asemakaava on jaettu
Ellinsuon, Svaaninsuon ja Maikkulantien varren asemakaavoihin. Ellinsuon alue jatkaa Maikkulan
taydennysrakentamisen (564-2548) asemakaavanimen ja -tunnuksen alla. Svaaninsuon
asemakaavatunnus tulee olemaan 564-2611 ja Maikkulantien varren 564-2612.

Tavoitteena on, etta Ellinsuon kaavaehdotus valmistuu ja asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi
loppuvuonna 2024. Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan
kaupungin verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —
haltijoille, joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeelld. Viranomaisia ja
yhteisoja tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavilldaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Ellinsuon kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana jarjestetadan kaikille avoin tiedotus- ja
keskustelutilaisuus, jossa esitelldaan Ellinsuon kaavaehdotusta seka siihen liittyvia selvityksia ja
viitesuunnitelmia. Ellinsuon ehdotusvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuuden paivamaara ja paikka
ilmoitetaan asemakaavan hankekortilla kaupungin verkkosivulla.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-
oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.
Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.
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Asuinpientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

AO-7 korttelialueelle saa rakentaa yksiasuntoisia erillisia tai kytkettyja pientaloja. Pihoille paasya
varten tulee jokaisen asunnon kohdalle jattdd kulkuaukko. Korttelialue on toteutettava
yhtendisen Kkorttelisuunnitelman mukaan.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Suojaviheralue.

Vesialue.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta asemakaavamerkinnét
ja -maéaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreissa ja
jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreina.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta saa kayttaa rakentamiseen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.
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Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyvia tukiasematiloja.
Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrilylle varattu alueen osa.
Ajoyhteys.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen pyséakdimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen avo-ojaa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

PR-merkinnall& osoitettu tie on osa kulttuurihistoriallisesti merkittavaa Pohjanmaan rantatieta,
Jokla on otettava huomioon katusuunnittelussa. Tien erityispiirteet, esim. puustoinen ilme tulee
sailyttaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannés.

Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on

muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvistd suunnitelmista tulee

Eyytéé museoviranomaisen lausunto. (sm-merkintaan liittyva kirjaintunnus viittaa
aavaselostuksessa olevaan kohdeluetteloon.)

Yhdyskuntateknistd huoltoa palveleva rakennelma tai laitos.

Ohjeellinen muuntajan vaara-alue.

Suojavydhyke.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeda alue.

Palstaviljelyalueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja k&sittelylle varattu alueen osa.
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190-115

200-385

Ohjeellinen ulkoilureitti.

mail-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
YLEISMAARAYKSET

AP-tonteilta tulee rakennusluvan yhteydessa esittda viheralan ammattilaisen laatima
pihajarjestely-, istutus-, hulevesien kasittelysuunnitelma ja lumitilalaskelma seka
viherkerroinlaskelma. Vihertehokkuuden tulee tayttdd Oulun viherkertoimen
vahimmaiskertoimen vaatimukset.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN
Rakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus.

Pé&aasiallinen julkisivumateriaali on puuverhous lampimissa vérisavyissa. Musta ja valkoinen
vari on sallittu vain vahaisesti tehostevéareina. Vierekkaisten AO- ja AO-7-tonttien seka
AP-kortteleiden rakennuksien tulee olla keskenaéan eri vérisia.

Asuinrakennusten paaasiallinen kattomuoto on harjakatto. Katon véri on tummanharmaa.
AP-kortteleiden talousrakennusten ja autosuojien kattopinnasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa
viherkattona.

Asuntopihat ja korttelialueet tulee rajata aidoilla. Mukulakiventieta ja Nupukiventieta vasten
olevan tonttiaidan tulee olla variltdan musta pystyrima-aita, jossa rimavali on 2 x riman leveys ja
korkeus 1,2 m. AO-tonttien raja-aitojen sek& puistoa vasten olevien aitojen tulee olla
pensasaitoja. AP-korttelialueet ja -tontit tulee aidata pensasaidoin.

AO-, AO-7- ja AP-kortteleissa on maéaritelty peittoprosentti. Peittoprosentti lasketaan tontin
pinta-alasta. Peittoprosentin pohjapinta-alan muodostaa katosten ja rakennusten pohjapinta-ala
IIman raystaita.

Asumiseen tarkoitetuilla korttelialueilla saa 10 % kerrosalasta olla ymparistda hairitsematonta
tyotilaa.

Tonteilla ei sallita kellareita.

AO-tonteille saa rakentaa yhden asunnon. Poikkeuksena on AO-tontit korttelissa 53 tontti 1 ja
korttelissa 52 tontti 3, joille saa rakentaa 1-2 erillistd asuintaloa, joista toinen rakennus on
selkeésti pienempi sivuasunto.

AO-7 korttelissa 51/1-4 tulee rakentaa kytkettyja pientaloja.

HULEVEDET

Alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttdd 1 m3/100 m2 vettd lapaiseméatdnta pintaa kohti.
Viivytysrakenteiden tulee tth'entyé viimeistaan 24 tunnin kuluessa, ei kuitenkaan alle puolessa
tunnissa ja niista tulee olla ylivuoto. Alueella tulee séilyttaéd mahdollisimman paljon viheralueita
seké suosia vetta lapaisevia pintoja ja vesiaiheita seka pyrkia johtamaan kattovedet
sadepuutarhoihin tal painanteisiin. Pysakointialueiden hulevedet tulee kasitella laadullisesti
ennen purkua hulevesiverkostoon johtamalla ne biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin, joista
on purku hulevesiverkostoon.

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT

Alueen pohjois- ja itdosissa on todettu happamia sulfaattimaita 2 m syvyydella maanpinnasta,
mika on huomioitava kaikessa suunnittelussa ja rakentamisessa. Happamat kaivanto- ja
suotovedet on tarvittaessa kasiteltava.

MELU

Kainuuntieta I&ahinn& olevilla AO-tonteilla, korttelissa 54 tontilla 1 ja korttelissa 53 tontilla 1
rakennukset sijoitetaan tontilla niin, ettd rakennukset suojaavat tontin oleskelualueita.
Rakennukset tulee sijoittaa pitkittdin tontin lansilaitaan ja oleskelualueet tulee sijoittaa
rakennuksen itapuolelle rakennuspaikan &aniolosuhteet huomioiden. AO-korttelissa 53 tontilla 1
Kainuuntielle pain suuntautuvat parvekkeet/terassit on lasitettava.

AUTOJEN PYSAKOINTI

Velvoiteautopaikkamdaara on mitoitettu Oulun pyséakdintinormin muiden alueiden mukaisesti.
Autopaikkoja on varattava vahintdan seuraavasti:

- Rivitalo ja k?/tketyt pientalot: 1,5 ap/asunto

- Erillispientalot: 2 ap/asunto

- Liséksi tulee ﬁhtibmuotoisesti rakennettujen AP-korttelien asuinrakennusten osalta rakentaa
yksi vieraspaikka alkavaa 1000 k-m2 kohden. Esteettémid autopaikkoja tulee olla kaksi 50
autopaikkaa kohden ja taméan jalkeen yksi 50 autopaikkaa kohden.

POLKUPYORIEN PYSAKOINTI
Pyodrapaikkoja on varattava vahintdan seuraavasti:

- Rivitalot ja kytketyt pientalot: 3pp/asunto
- Erillispientalot: 4pp/asunto


Nevalainen Emma
Suorakulmio
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300-29

Ellinsuon asemakaavan katu-, puisto-, lahivirkistys-, suojaviher- ja vesialueilla on noudatettava
seuraavia maarayksia:

HULEVEDET

Asuinkorttelien valiin jaava hulevesipuisto tulee rakentaa loivasti kumpuilevaksi ja sovittaa
Kmpért‘nwen asuintonttien korkoihin. Puiston yleisilmeen tulee olla matala ja niittymdainen, mutta

uitenkin monilajinen. Puiston rakentamisen tulee luoda mahdollisuuksia asukkaiden
yhteiséllisyydelle mm. polkuyhteyksin.

Liikennoidyilta kaduilta ja yleisilta alueilta syntyvéat hulevedet tulee johtaa viivytys- tai
suodatusrakenteiden kautta ennen Purkua. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 24 tunnin
kuluessa ja niilla tulee olla suunniteltu ylivuoto. Alueella tulee suosia vetta osittain tai kokonaan
l[&paisevia paallysteitd, hulevesipainanteita, vesiaiheita ja kosteikkoja. Tulvareitit on turvattava.
Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee kasitella niin, etteivat ne huononna vastaanottavan
vesiston kuntoa.

EV- ja VL-alueilla tulee huomioida tydaikainen vesiensuojelu.
PALSTAVILJELYALUE

Palstaviljelyalue tulee rajata pensasaidoin ja istutuksin tonttien katujen ja puiston suuntaan.
Knuutilankankaanpolun puolelle tulee lisdksi istuttaa puita. Istutuksien ja puuston sijoittamisessa
tulee huomioida katujen ndkemdalueet. Palstaviljelyalueen autopaikat tulee sijoittaa
Lepokiventien padhan.

KASVILLISUUS JA PUUSTO

Polkujen tai reittien rakentaminen luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeéalle
alueelle on (EV/luo) on kielletty.

Olevia puita tulee pyrkia sailyttdmaan rakentamisalueiden l&heisyydessa. Sdilytettavien puiden
ymparilla oleva alue tulee suojata rakentamisen aikana aidalla, eika aluetta saa kayttaa
varastointiin. Séailytettévien puiden kohdalla maanpinnan tasoa ei saa muuttaa. Rakennettavien

|ntpj|en tulee sijaita vahintadn kahden metrin etaisyydella puista. Kyseista aluetta ei saa kayttaa
umitilana.

MAAPERA JA HAPPAMAT SULFAATTIMAAT

Alueen rakennustéiden yhteydessa tulee selvittdd potentiaalisten happamien sulfaattimaiden
esiintyminen alueella. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa,
kaivuutdissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen lajityksessa seka kuivatussyvyydessa ja
happamien kuivatusvesien kasittelyssa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

MAANLAJITYS

EV- ja VL-alueita voidaan kayttaa alueen rakentamisessa syntyvien ylijagamamaiden
l&jittamiseen. Lajityksesséa on huomioitava potentiaalinen hapan sulfaattimaa
happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi seké luonto- ja maisema-arvot. LajittAmisesta
tulee laatia ohjeellinen suunnitelma, jossa otetaan kantaa tulevaan virkistyskayttoon,
maisemointiin ja happamien valumavesien hallintaan. Happamien sulfaattimaiden lgjittaminen
edellyttad ymparistolupaa. Muiden maamassojen osalta lupatarve on selvitettéva erikseen
ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

MUUNTAMOT

Muuntamorakennusten etéisyys naapuritonttien rakennusalan rajasta tulee olla vahintaéan 8
metria.

VALAISTUS

Yleisten alueiden valaistuksen tulee olla energiatehokasta, eikd se saa muodostaa hairidvaloa.
MELU

Suojaviheralueille ja lahivirkistysalueille, joilla melutason ydohjearvo ylittéa 45 dB, ei rakenneta
0|et?ej€éil.u_ ja virkistystoimintoja, kuten leikkipuistoja ja ulkokuntosaleja. Alueiden lapi saa kulkea
'rl'e(l)NTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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Johdanto

Tahan vuorovaikutusraporttiin on koostettu Maikkulan taydennysrakentamisen asemakaavan
muutoksesta annetut palautteet ja niihin laaditut vastineet. Raportin on laatinut Oulun
kaupungin yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden kaavoitusyksikko.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet ja vastineet

Asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 28.02.2023 § 95.
Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pidettiin mielipiteiden
esittamista varten nahtavilla 17.03.-17.04.2023. Palautteita saatiin 14 kpl, jotka vastineineen on
kuvattu tekstissa seuraavaksi. Palautteita jattaneisiin yksityishenkildihin viitataan numeroin.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Maikkulantien varren kaavamuutosalue sijaitsee Iahimmilldadn noin 320-350 metrin etaisyydella
Valio Oy:n Oulun meijerin toisesta ammoniakkikylmalaitoksesta, missa suurimmat ja vakavimmat
vuototapaukset voisivat syntya. Tukesin kasityksen mukaan tyypillisesti ammoniakkikylmalaitoksilla
syntyvien vuotojen vakavimmat seuraukset rajoittuvat noin 300 metrin etdisyydelle vuotolahteesta.

Koska kaava-alue sijaitsee tdman merkittavan vaara-alueen (300 m) ulkopuolella, niin alueen
asuinrakentaminen on mahdollista ehdotetulla pientalovaltaisella tavalla. Korkeiden tai muuten
hyvin tiiviisti rakennettujen alueiden ei katsota soveltuvan konsultointivydhykkeelle.

Kaavoituksen vastine Tukesin lausuntoon
Lausunto ei aiheuta muutostarvetta asemakaavan sisaltoon.

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos ilmoittaa, ettei silla ole lausuttavaa asemakaavan muutoksen
osallistumis-  ja arviointisuunnitelmasta.  Pohjois-Pohjanmaan  pelastuslaitos = muistuttaa
huomioimaan kaavamuutoksessa, etta katualueilla on riittdvasti vedenottopaikkoja
pelastuslaitoksen kayttoon.

Kaavoitus- seka kadut ja lilkenne -yksikdiden vastine Pohjois-Pohjanmaan

pelastuslaitoksen lausuntoon

Lausunnolla ei ole vaikutusta kaavamuutokseen. Vedenottopaikat maaritellaan katujen
rakennussuunnitteluvaiheessa.

Digita Oy

Digita Oy:n mukaan on hyva, ettd kaupunkirakennetta kehitetddn ja asuntorakentamista
mahdollistetaan tiivistamalla nykyista yhdyskuntarakennetta. Digita Oy nostaa esille, etta
Svaaninsuolle ja Ellinsuolle tulisi tehda tilavaraukset telecom-mastolle ja laitetilalle.
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Kaavoituksen vastine Digita Oy:n lausuntoon
Palaute on huomioitu. Kaavaluonnoksessa osoitetaan mastoille ja laitetiloille sijoituspaikat
Svaaninsuolle ja Ellinsuolle.

Rejlers Finland Oy

Rejlers Finland Oy muistuttaa, ettd Ellinsuon kaavarajauksen alueella sijaitsee Kajaanintien
suuntaisesti kevyen liikenteen vayla, jota pitkin kuljetaan Telia Towersin Knuutilan
mobiilitukiasemalle. Itse tukiasema sijaitsee kaavamuutosalueen ulkopuolella. Rejlers Finland Oy
pyytad huomioimaan, etta tukiasemalle pitaa jatkossakin pystya kulkemaan pakettiautolla ja
kuorma-autoalustaisella nostolava-autolla. Rejlers Finland Oy pyytdaa huomioimaan asemakaavan
muutoksen suunnittelussa kohteen kuituyhteydet ja mahdolliset sahkosyottokaapelit, jotka
kulkevat Kajaanintielta edella mainittua kevyen liikenteen vaylaa pitkin tukiasemalle.

Kaavoituksen vastine Rejlers Oy:n lausuntoon
Palaute on huomioitu. Kulku Knuutilan mobiilitukiasemalle on edelleen osoitettu
kaavaluonnoksessa.

Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

Yhdistys viittaa vuonna 2019 antamaansa lausuntoon Maikkulan tdaydennysrakentamisen
tavoitesuunnitelmasta. Yhdistyksen mukaan uusista alueista eli tavoitesuunnitelman jalkeen
lisatyista alueista puuttuu asukkaiden kanssa kayty vuorovaikutus.

Yhdistys kannattaa periaatteessa taydennysrakentamista ja kaupunkirakenteen tiivistamista
likkumisen kehittamisen ja laajempien yhtendisten luontoalueiden saastamisen takia. Yhdistys tuo
esille, etta luontoalueet kaupunkirakenteen sisalla ovat tarkeita asukasviihtyisyyden, luontosuhteen
ja ympariston terveellisyyden vuoksi. Yhdistys korostaa metsien olevan hiilinieluja ja -varastoja.

Yhdistys tuo esille huomioita Ellinsuosta. Ellinsuolle tarvitaan meluvalli Kainuuntien aiheuttaman
melun vuoksi. Suojametsa menetetaan suojavallin alle, mita tulisi kompensoida jotenkin muualla.
Alueen lansiosan kuusikko tulisi sailyttaa. VILMO-suunnitelmassa alue on merkitty keskuspuistoksi
eli keskeiseksi virkistysalueeksi. Viherkaytavayhteys pohjoiseen Kajaanintielle ja siita edelleen
Kokkosaarenpolun alueen kautta Oulujoelle tulee sailyttaa.

Yhdistys nostaa esille Svaaninsuosta, etta vanha alava peltoalue voi olla osittain haasteellinen
rakentamisen kannalta. Alueen sisdlla tulisi sdilyttaa riittavasti luonnonmukaisesti hoidettavia
puistovyohykkeitd. Paivakodilta Svaanintielle nousevan pydratien vieressa oleva mantyvaltainen
sekametsa tulisi saastaa rakentamiselta.

Yhdistys esittaa Maikkulantien varresta, etta varttuneempia puita ja luonnonmukaista metsapohjaa
tulee sailyttaa.

Kaavoituksen vastine Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry:n lausuntoon
Palaute on huomioitu. Kaavamuutosprosessiin kuuluu maankayttd- ja rakennuslain (MRL)
mukainen vuorovaikutus. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS), kaavaluonnos- ja
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kaavaehdotusvaiheessa suunnitelmat ovat julkisesti nahtavilla. Nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla,
lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Lisaksi esittelemme kaavaluonnosta seka siihen liittyvia selvityksia ja viitesuunnitelmia kaikille
avoimessa keskustelu- ja tiedotustilaisuudessa syksylla 2023.

Suunnittelualueille on laadittu luonto- ja maisema-, melu- ja hulevesiselvitykset suunnittelun
lahtotiedoiksi. Kaavatydssa huomioidaan Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -
suunnitelman (VILMO) tavoitteet. Ellinsuolla tavoitteena on sailyttaa viherkaytavayhteys pohjoiseen
Kajaanintielle. Maankdyton suunnitteluasiat tarkentuvat kaavaluonnosvaiheessa.

As Oy Svaaninpuisto

Palaute on kohdennettu Oulunsuun alueen asemakaavan muutokseen. Asunto Oy Svaaninpuisto
sijaitsee Oulunsuun kaupunginosassa korttelissa 95 tontilla 9. As Oy Svaaninsuon mielesta
asuinrakentamisen osoittaminen voimassa olevan asemakaavan urheilu- ja virkistyspalvelualueelle
muuttaisi merkittavasti asuinalueen luonnetta ja ymparistoa.

As Oy Svaaninpuisto on huolissaan, hankaloittaako asemakaavan muuttaminen ja
uudisrakentaminen hulevesien poistoa heidan tonteiltaan. Asuntoalueen rakennuksia on
rakennettu painopenkereen paalle. Alueen salaojat ja hulevesien poisto on rakennettu niin, etta
hulevedet valuvat kaupungin kaivaman kuivatusojan kautta kaupunginojaan.

As Oy Svaaninpuisto kuvailee alueen lajistoa monipuolisena. As Oy Svaaninpuiston mukaan
asemakaavan muuttaminen ja alueen muokkaaminen heikentaisi alueen ekosysteemia ja edistaisi
luontokatoa.

As Oy Svaaninpuisto esittdaa asemakaavan muutoksesta luopumista. Asemakaavan muutoksen
jatkuessa As Oy Svaaninpuisto esittad, ettd monimuotoista luontoa tulee saastaa mahdollisimman
paljon ja ettd uudisrakentaminen ei saa muodostaa nakdestetta heidan tonteilleen.

Kaavoituksen vastine As Oy Svaaninpuiston mielipiteeseen

Palaute on huomioitu. Suunnittelualueille on laadittu luonto- ja maisema-, likkenne-, melu-,
hulevesi- ja maaperaselvitykset suunnittelun lahtotiedoiksi. Maankdyton suunnitteluasiat
tarkentuvat kaavaluonnosvaiheessa. Suunnittelua jatketaan yhdyskuntalautakunnan antaman
asemakaavoituksen kdynnistamispaatoksen pohjalta.

Yksityishenkil6 1

Henkil® jatti kaksi mielipidetta kuntorataliittymasta Knuutilankankaalta Hiirosen ulkoilureitistoon.
Hanen mukaansa paras reittiratkaisu olisi Kajaanintien tuntumasta Knuutilankankaan ja
Talonpojankankaan valista Kainuuntien ali linatin reitistolle entisten maankaatopaikkojen alueelle.
Henkilo esittaa, etta reittia varten rakennettaisiin alikulut Kainuuntien ali. Henkild nostaa esille, etta
Kainuuntien pohjoispuolella oleva Laanaojan silta on vaarallinen.
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Kaavoituksen vastine yksityishenkilon 1 mielipiteeseen
Palaute on huomioitu. Maankdyton suunnitteluasiat seka kuntoradan reittilinjaukset tarkentuvat
kaavaluonnosvaiheessa.

Yksityishenkil6 2

Henkil® viittaa Maikkulan taydennyssuunnitelman aikaisiin keskusteluihin. Hanelle on jaanyt kasitys,
ettei Talonpojanpuistoon rakenneta sen soisen maaperan vuoksi. Mielipiteen jattaja toivoo
kirjallista kokouskutsua suunnitelman esittelytilaisuuksiin.

Kaavoituksen vastine yksityishenkilon 2 mielipiteeseen

Palaute on huomioitu. Kaavamuutosprosessiin kuuluu maankayttd- ja rakennuslain (MRL)
mukainen vuorovaikutus. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS), kaavaluonnos- ja
kaavaehdotusvaiheessa suunnitelmat ovat julkisesti nahtavilla. Nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla,
lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Lisaksi esittelemme kaavaluonnosta seka siihen liittyvia selvityksia ja viitesuunnitelmia kaikille
avoimessa keskustelu- ja tiedotustilaisuudessa syksylla 2023.

Maikkulan tdydennysrakentamisen tavoitesuunnitelmaa (hyvaksytty yhdyskuntalautakunnassa
10.9.2019) laadittaessa jarjestettiin osallistumistilaisuuksia. Maikkulan tdydennysrakentamisesta
toteutettiin karttapohjainen kysely seka jarjestettiin suunnittelutapahtuma touko-kesakuussa 2018.
Kyselyyn ja suunnittelutapahtuman yhteenvetoon voi tutustua verkkosivuilta, tassa linkki (pdf).
Tilaisuudesta tiedotettiin kaupungin verkkosivuilla ja Kalevassa.

Tavoitesuunnitelman luonnoksesta jarjestettiin esittely- ja keskustelutilaisuus Maikkulan koululla
12.4.2019. Tavoitesuunnitelman luonnoksen nahtavilldaolosta tiedotettin Oulun kaupungin
internet-sivuilla seka ilmoituksena sanomalehti Kalevassa. Esittely- ja keskustelutilaisuuden jalkeen
tavoitesuunnitelmasta jaettiin ilmaisjakelun yhteydessa tiedote kaikkiin suunnittelualueen
kotitalouksiin.

Tavoitesuunnitelman luonnos oli nahtavilla 29.3-30.4.2019 valisen ajan. Palautetta suunnitelmasta
kerdttin -~ mm. internet-kyselyn avulla. Luonnoksesta saatu palaute (esittely- ja
keskustelutilaisuudesta saatu palaute seka kirjallisesti saatu palaute) on koottu yhteenvedoksi, tassa
linkki yhteenvetoon (pdf).

Taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelma hyvaksyttiin yhdyskuntalautakunnassa 10.9.2019.
Tavoitesuunnitelma ja siind esitetyt suositukset hyvaksyttiin asemakaavoituksen ja muun
jatkosuunnittelun lahtokohdiksi. Tassa verkkosivulinkki Maikkulan _tdydennysrakentamisen
tavoitesuunnitelmaan (pdf).

Nyt vireilld olevasta asemakaavan muutoshankkeesta (564-2548) luonnossuunnitelmamateriaalit
tulevat nahtaville syksylla 2023 ja pidamme tuolloin myds keskustelu- ja tiedotustilaisuuden, jossa
esitelldan ja keskustellaan laadittujen suunnitelmien sisalldista ja mihin suuntaan niita pitaisi vieda.
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Lahetamme kirjeet suunnittelualueen vieressa asuville asukkaille. Yhtiomuotoisesti asuville kirje
menee isannditsijan kautta, eli on isannditsijan vastuulla tiedottaa asukkaita. Kaikille, jotka ovat
jattaneet mielipiteen osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa, lahetetdan tieto seuraavan
vaiheen kuulutuksesta ja tilaisuuksista suoraan sahkdpostiin tai osoitteeseen, jonka on jattanyt
mielipiteen yhteydessa.

Yksityishenkil6 3

Mielipiteen jattajan mielesta Vanhalantielld on isoja tontteja, joille voitaisiin rakentaa lisaa, vaikka
rakennusoikeus on ylitetty. Henkilon mukaan asemakaavan muutoksen myota moneen asiaan tulisi
vaikuttavuutta, kuten autokatoksen varustamista ovella. Han kuvaa kaavamuutoksen tuovan
muitakin merkittavia asumisviihtyisyytta lisdavia elementteja, kuten kerrosalan lisaamisella. Han
toivoo, etta kaavamuutoksella ajettaisiin myds nykyaikaista rakentamista lisaavia seikkoja.

Kaavoituksen vastine yksityishenkilon 3 mielipiteeseen:
Palaute ei aiheuta muutoksia suunnitelmaan, koska Vanhalantien alue sijoittuu suunnittelualueen
ulkopuolelle. Tontin lisarakentaminen on Rakennusvalvonnan rakennuslupa-asia.

Yksityishenkilot 4

Mielipiteen on jattanyt nelja yksityishenkil6a, joiden mielesta osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on esitelty hyvin ja kattavasti, ja se antaa selkedan mahdollisuuden tuoda esille osallisten mielipiteita
muun muassa liikennejarjestelyiden osalta. Henkilot viittaavat vuonna 2019 Maikkulan
taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelmasta antamaansa muistioon.

Mielipiteen jattavat korostavat, ettd suunnittelussa tulee erityisesti huomioida turvallisen ja sujuvan
likennejarjestelyn luominen koko alueelle. Henkilot pyytavat kehittamaan Poikkimaantien ja
Knuutilankankaantien risteyksen liikennejarjestelyita esimerkiksi liikennevaloilla. Henkil6t kuvaavat,
ettd sujuva siirtyminen kyseisessa risteyksesta Knuutilankankaantieltd Poikkimaantielle on
haastavaa kasvavan liikennevirran  vuoksi. Henkilét arvioivat Poikkimaantientien ja
Knuutilankankaantien risteysalueelle sijoittuvan uuden kauppakiinteiston pahentavan tilannetta.
Itse kauppaliiketta he kuvaavat tervetulleena.

Henkilot kuvaavat liikennemaaran kasvua Knuutilankankaantielld merkittavana. He kuvaavat, etta
paaseminen Knuutilankankaantiehen liittyvilta poikkikaduilta Knuutilankankaatielle on vaarallista
tiellda ajettavien ylinopeuksien vuoksi. Heidan mukaansa Knuutilankankaantien etuajo-oikeuden
poistuminen muutama vuosi sitten ei ole helpottanut tilannetta. He nostavat esille, etta
Hiekkakiventiella seka lapsiperheiden etta liikenteen maarat ovat kasvaneet. Henkil6t nostavat
esille Hiekkakiventien kapeuden, jota tien talviauraukseen liittyvat haasteet pahentavat.

Henkil6t pitavat yleissuunnittelua uuden kuntoradan osalta Knuutilankankaalle liittyen linatin
kuntoverkkoon erittdin tervetulleena ja kannatettavana. Henkildiden mielesta paras liikenneliittyma
uuteen Knuutilan kaava-alueeseen olisi Kajaanintielta.
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Kaavoitus- seka kadut ja lilkenne -yksikdiden vastine yksityishenkiloiden 4

mielipiteeseen

Palaute on huomioitu. Suunnittelualueille on laadittu luonto- ja maisema-, likkenne-, melu-,
hulevesi- ja maaperaselvitykset suunnittelun [ahtotiedoiksi. Maankadyton ja liikenteen
suunnitteluasiat tarkentuvat kaavaluonnosvaiheessa.

Jo aikaisemmin on tunnistettu, ettd Poikkimaantien ja Knuutilankankaan liittymaa pitaa kehittaa
turvallisemmaksi ja liittyman sujuvuutta parantaa. Liittymaan rakennetaan liikennevalot kesalla
2023.

Knuutilankankaantien liikkennemadrien lisadntymisen vaikutukset arvioidaan osana suunnittelua
kaavaluonnosvaiheessa. Nyt jo voidaan todeta, etta etuajo-oikeusjarjestelyita ei tulla muuttamaan.
Katujen etuajo-oikeus vaikuttaa ylinopeuksiin negatiivisesti eli nyt jo esittamanne huoli
ylinopeuksien aiheuttamista vaaratilanteista lisdantyisi.

Kajaanintielta ei voida ottaa Ellinsuolle uutta katuliittymad, koska Maasdlvanpuisto ja
Knuutilankankaanpuisto muodostavat tarkean viher- ja virkistysyhteyden. Tama viheryhteys on
merkitty Uuden Oulun yleiskaavaan seka Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -
suunnitelmaan (VILMO).

Yksityishenkil6t 5

Kaksi yksityishenkiléd on jattanyt mielipiteensa Ellinsuon asemakaavan muutoksesta. Heidan
mukaansa itse taydennysrakentaminen on suotavaa. Henkildiden mielestd tielinjaus uudelle
taydennysrakennusalueelle Knuutilankankaantietd pitkin ei ole toteuttamiskelpoinen ratkaisu.
Henkil6t toivovat, etta tielinjaus uudelle tdydennysrakennusalueelle kulkisi Knuutilankankaan ja
Talonpojankankaan valista Kajaanintielle.

Kaavoitus- ja kadut ja lilkkenne -yksikéiden vastine yksityishenkiloiden 5 mielipiteeseen
Palautteella liittyen uuteen katulinjaukseen Kajaanintielta Ellinsuolle ei ole vaikutusta suunnitteluun.
Kajaanintieltd ei voida ottaa Ellinsuolle uutta katuliittymad, koska Maasalvanpuisto ja
Knuutilankankaanpuisto muodostavat tarkean viher- ja virkistysyhteyden. Tama viheryhteys on
merkitty Uuden Oulun yleiskaavaan seka Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -
suunnitelmaan (VILMO).

Yksityishenkil6t 6

Kaksi yksityishenkildd Svaaninsuolta on antanut mielipiteensa liikenneturvallisuudesta,
luontoarvoista, lumenkasauksesta ja maaperariskeistd. Henkilot toteavat Svaaninkujan olevan
umpikuja ilman lapikulkua. He kokevat, etta jos lilkennevirta kasvaa lapiajon mydéta, lilkenneriskit
lisdantyvat.

Henkilot esittavat, ettd metsien vahentaminen kaupunkiluonnosta ei tue hiilineutraaliuden
tavoitteen saavuttamista vuoteen 2035 mennessa. He kuvaavat, etta Svaaninkujan paassa olevassa
metsikdssa luonnon monimuotoisuus on hyvin edustettuna. Henkilét nostavat esille, etta
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kaantopaikan takaosa on toiminut talvisin lumenkasauspaikkana. Heitd huolettaa, minne lumet
kuljetettaisiin, jos tama lumenkasausmahdollisuus poistuu.

Henkil6t kuvaavat Svaaninsuota on suoalueena, jossa taloja on rakennettu savipatjan paalla olevalle
hiekkapedille. Heidan mukaansa lisarakentaminen, mahdollinen paaluttamien ja maaperan kuivatus
voivat aiheuttaa ongelmia olemassa oleville taloille. Henkildt pohtivat sulfaattimaiden osalta,
vaikuttaako maaperan kuivattaminen vesistdjen happamuuteen.

Kaavoituksen vastine yksityishenkildiden 6 mielipiteeseen

Palaute on huomioitu. Suunnittelualueille on laadittu luonto- ja maisema-, likkenne-, melu-,
hulevesi- ja maaperaselvitykset suunnittelun lahtotiedoiksi. Maankdyton suunnitteluasiat
tarkentuvat kaavaluonnosvaiheessa.

Yksityishenkilo 7

Yksityishenkilon jattama mielipide kohdistuu Ellinsuon alueeseen. Hanen palautteensa koskee
hulevesien hallintaa, liikennejarjestelyita ja kaupunkikuvaa. Henkilon mukaan hulevesien poisto
tontilta on ongelmallista. Han pyytdad huomioimaan suunnittelussa alueen alavuuden,
kosteushaittojen torjunnan ja hulevesiviemardinnin kapasiteetin.

Henkild esittda, etta Knuutilankankaantien ja Poikkimaantien risteysta tulee kehittaa
turvallisemmaksi. Suunnittelussa tulee hanen mukaansa huomioida, etta lahelle risteysta tuleva uusi
kauppa lisaa liikennetta. Henkild kuvaa Knuutilankankaantien liikennetta vilkkaana, eika sinne tulisi
hanen mukaansa ohjata lisaa liilkennekuormaa.

Mielipiteen  jattdjan mielestd kulku uudelle Ellinsuon alueelle tuo lisdongelmia
Knuutilankankaantien liikenneturvallisuudelle, joten olisi hyva pohtia vaihtoehtoisia kulkureitteja.
Han pohtii, voiko kulku Ellinsuon alueelle tulla Kainuuntielta olemassa olevan liittyman kautta tai
Kajaanintielta Talonpojankankaan ja Knuutilan alueiden valista. Han korostaa, etta on kiinnitettava
huomiota Maikkulan baanan ja uuden Ellinsuon alueen tien risteyksen turvallisuuteen.

Henkilé kannattaa ulkoilureitin varausta Kajaanientieltda aina Hiirosenojan ja Kainuuntien
risteykseen. Han tuo esille, ettd Kainuuntien liikkenteen meluhaitta tulee huomioida puuston ja
mahdollisen danivallin avulla. Henkil® esittaa, ettd on rakennettava turvallinen ylitys Hiirosenojaan,
silla nykyinen Kainuuntien sillan vieressa oleva silta on vaarallinen.

Henkild esittaa, ettd lahinna pyoratietd tulisi suunnitella 1-2-kerroksisia pientaloja. Hanen
mukaansa |3hinnd pyoratieta olevaan asuinkiinteistoriviin  tulee sallia vain yksikerroksisia
rakennuksia. Henkil6 tuo esille, etta asuinkiinteistot tulee sijoittaa riittdvan etaalle sahkdasemasta
ja -linjoista. Han esittaa puutarhapalstojen kunnostamista sahkdlinjan alle jaavalle alueelle.

Kaavoitus- seka kadut ja liikenne -yksikoiden vastine yksityishenkilon 7 mielipiteeseen
Palaute on huomioitu. Suunnittelualueille on laadittu luonto- ja maisema-, likkenne-, melu-,
hulevesi- ja maaperaselvitykset suunnittelun lahtotiedoiksi. Maankdyton suunnitteluasiat
tarkentuvat kaavaluonnosvaiheessa.
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Liikennejarjestelyiden turvallisuus huomioidaan osana kaavaluonnoksen suunnittelua. Kainuuntien
likenteen aiheuttama meluhaitta tullaan huomioimaan ja kaavatydssa suunnitellaan alueelle
riittdva meluntorjunta. Knuutilankankaantien liikennemaarien lisdantymisen vaikutukset arvioidaan
osana suunnittelua kaavaluonnosvaiheessa.

Jo aikaisemmin on tunnistettu, ettd Poikkimaantien ja Knuutilankankaan liittymaa pitaa kehittaa
turvallisemmaksi ja liittyman sujuvuutta parantaa. Liittymaan rakennetaan liikennevalot kesalla
2023.

Vaihtoehtoisia kulkureitteja Ellinsuon alueelle kuin Knuutilankankaantien kautta ei ole.
Kainuuntielta ei voida osoittaa uutta katuliittymaa Ellinsuolle. Kainuuntie on valtion maantie, johon
ei saada liittya uudella katuyhteydelld. Uusi liittyma olisi myds melun kannalta ongelmallinen.
Liittyman takia melurakenteisiin tulisi aukko, jonka kautta liikkenteen melu lisdantyisi niin uudella
kuin vanhallakin asuinalueella.

Kajaanintieltd ei voida ottaa Ellinsuolle uutta katuliittymad, koska Maasalvanpuisto ja
Knuutilankankaanpuisto muodostavat tarkean viher- ja virkistysyhteyden. Tama viheryhteys on
merkitty Uuden Oulun yleiskaavaan seka Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -
suunnitelmaan (VILMO).

Hiirosenojan ylittavan jalankulun ja pyorailyn sillan paikka tutkitaan kaavaluonnosvaiheessa. Sillan
rakennussuunnittelu ei kuulu kaavavaiheeseen, vaan se tehdaan mydhemmin.
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Yhteystiedot:

Oulun kaupunki, Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Asemakaava-arkkitehti Eini Vasu, puh. 044 703 2402
Kaavoitusarkkitehti Aino Valtavaara, puh. 040 823 1229
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu

Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi@ouka.fi
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Johdanto

Tahan vuorovaikutusraporttiin on koostettu Maikkulan tdydennysrakentamisen asemakaavan
muutoksesta luonnosvaiheessa annetut palautteet ja niihin laaditut vastineet, jotka koskevat
Ellinsuon aluetta. Raportin on laatinut Oulun kaupungin yhdyskunta- ja ymparistépalveluiden
kaavoitusyksikko.

Maikkulan tadydennysrakentamisen asemakaavan muutos kaynnistyi kevaalla 2023, kun
yhdyskuntalautakunta asetti asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
kokouksessaan 28.2.2023 § 95. Kaavan muutosalueina olivat Maikkulan suuralueella sijaitsevat
Ellinsuo ja Maikkulantien varsi seka Oulunsuun suuralueella sijaitseva Svaaninsuo.

Kaavaluonnosaineisto asetettiin nahtaville syksylla 2023 (yhdyskuntalautakunta 22.8.2023 § 369).
Luonnosvaiheen nahtavilldolon jalkeen Maikkulan tdydennysrakentamisen asemakaava on jaettu
Ellinsuon, Svaaninsuon ja Maikkulantien varren asemakaavoihin. Ellinsuon alue jatkaa Maikkulan
taydennysrakentamisen (564-2548) asemakaavanimen ja -tunnuksen alla. Svaaninsuon
asemakaavatunnus tulee olemaan 564-2611 ja Maikkulantien varren 564-2612.

Kaavoitusyksikkd on kirjannut Svaaninsuosta ja Maikkulantien varresta luonnosvaiheessa saadut
palautteet ylds ja vastaa niihin, kun Svaaninsuon ja Maikkulantien varren asemakaavojen
ehdotusvaiheen aineistot asetetaan nahtaville arviolta vuonna 2025.

Kaavaluonnoksen palautteet ja vastineet

Yhdyskuntalautakunta asetti asemakaavan muutoksen luonnosaineiston nahtaville 22.8.2023 § 369
mielipiteiden jattamista varten. Kaavaluonnoksen néahtavillaoloaika oli 5.9.2023-5.10.2023.
Palautteita saapui 18 kpl, joista 11 koski Ellinsuon aluetta. Asemakaavan muutoksen luonnosta
esiteltiin  syyskuussa 2023 kahdessa eri keskustelu- ja tiedotustilaisuudessa. Ensimmaisessa
tilaisuudessa esiteltiin Ellinsuon ja Maikkulantien varren suunnitelmia ja toisessa Svaaninsuon
suunnitelmia. Tilaisuuksissa osallistujilla oli mahdollisuus tayttaa palautekaavake.

Ellinsuon suunnitelmien keskustelu- ja tiedotustilaisuus

Tilaisuus pidettiin  14.9.2023 klo 17.00-19.05 Maikkulan monitoimitalolla osoitteessa
Kangaskontiontie 3. Kaikille avoimeen tilaisuuteen saapui 37 ihmista, joista 19 osallistujaa palautti
palautekaavakkeen. Yhdyskuntalautakunnan jasen Ville Luotola toimi tilaisuuden puheenjohtajana.
Tilaisuuden nauhoitti ja muistion kirjasi vuorovaikutussuunnittelija Sirkku Kianto. Yleison
kysymyksiin vastasivat asemakaava-arkkitehti Eini Vasu, kaavoitusarkkitehti Aino Valtavaara, vs.
maisema-arkkitehti Veera Sanaksenaho ja liikenneinsind6ri Minna Koukkula.

Tilaisuudessa ja palautekaavakkeissa esitetyt mielipiteet kohdistuivat tdydennysrakentamiseen,
kaupunkikuvaan, hulevesien kasittelyyn, liikennejarjestelyihin ja maaperan rakennettavuuteen.
Lisaksi palautekaavakkeissa toivottiin alueelle leikkipuistoa.
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Osallistujat kysyivat taydennysrakentamisesta, miksi puistoista tehdaan asuntoalueita, miksi
Ellinsuo valikoitui taydennysrakentamisen kohteeksi ja voiko kaupunki uudisrakentamisen sijaista
panostaa olemassa olevien alueiden parantamiseen. Kaupunkikuvaan liittyen osallistujat esittivat,
voiko Ellinsuolle tutkia matalampaa rakentamista ja viljelypalstan sijoittamista baanan viereen.

Hulevesien kasittelyyn liittyen osallistujat kysyivat, mitka ovat Ellinsuon uuden alueen korkotasot,
onko kaupunki korvannut aiemmalle rakennuskannalle hulevesistosta aiheutuneita ongelmia ja
mika merkitys Kaupunginojalla on hulevesien hallinnassa.

Osallistujat tiedustelivat liikennejarjestelyihin liittyen, onko Ellinsuolle mietitty vaihtoehtoisia
ajoyhteyksia kuin Knuutilankankaantien kautta, kuinka paljon kaupungissa on Ellinsuon kaltaisia
risteyksia ja voiko kuntoreitin toteuttaa, vaikkei taloja rakennettaisikaan.

Osallistujat kysyivat maaperan rakennettavuudesta, miksi huonolle rakennusmaalle on tarkoitus
rakentaa, onko Ellinsuo paaluttamalla toteutettava alue ja korvataanko paaluttamisen aiheuttamat
vaikutukset Knuutilankankaan asukkaille.

Kaavoituksen vastine tadydennysrakentamiseen

Asemakaavan muutoksen tavoitteet pohjautuvat Uuden Oulun yleiskaavaan, joka on hyvaksytty
Oulun kaupunginvaltuustossa 18.4.2016. Uuden Oulun yleiskaavassa Ellinsuon asemakaavan
muutosalueelle on osoitettu rakentamista AP-merkinnalla, joka tarkoittaa pientalovaltaista
asuntoaluetta. Alue varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille,
rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairiditéa aiheuttamattomia
palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

Asemakaavahankkeen taustalla on Maikkulan tdydennysrakentamisen tavoitesuunnitelma (2019),
jossa on tutkittu tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia 18 alueelle Knuutilan, Maikkulan, linatin
ja Heikkilankankaan kaupunginosissa. Naista alueista Ellinsuo on valikoitunut asemakaavoituksen
muutoskohteeksi, koska se on aikataulutettu Oulun maankayton toteuttamisohjelmaan 2024-2028
(MATO), joka on hyvaksytty Oulun kaupunginvaltuustossa 29.1.2024 § 2. MATO-ohjelman mukaan
Ellinsuon kaavoitus alkaa vuonna 2023.

Myds olemassa olevat asuinalueet ovat tarkeita viihtyvyyden kannalta. MATO-ohjelman mukaan
Oulun  asuntorakentamisen  painopiste on tdydennysrakentamisessa, jolla ohjataan
vaestonkehitysta positiiviseen suuntaan vaestomaaraltdan pienenevissa lahidissa ja keskuksissa.
Tarkoituksena on, ettd talla kaavamuutoksella saadaan turvattua palveluiden kuten koulujen
sailyminen Maikkulan suuralueella. Lisaksi kaavamuutos monipuolistaa Maikkulan suuralueen
virkistysmahdollisuuksia, silla kaavamuutoksella mahdollistaan seka pydrabaanan etta kuntoradan
toteuttaminen alueelle.

Kaavoituksen vastine kaupunkikuvaan

Uuden alueen rakentamisen suhdetta olemassa olevaan alueeseen on tutkittu edelleen
kaavaehdotusvaiheessa. Uutta rakentamista on siirretty kauemmaksi olemassa olevasta
rakennusalueesta.  Palautteen  perusteella  palstaviljelyalueen  paikkaa on  siirretty
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kaavaehdotusvaiheen suunnitelmissa, ja uusi palstaviljelyalue on osoitettu uuden ja olemassa
olevan rakennuskannan valiin.

Ellinsuon luonnosvaiheen kaavakartalla asuinrakennusten suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on
esitetty kahta kerrosta. Toteutuessaan kaava mahdollistaisi uuden rakentamisen kahteen
kerrokseen, muttei pakottaisi siihen. Rakennuttajat voivat halutessaan rakentaa asunnot yhteen
kerrokseen. Talla kerroslukuratkaisulla on pyritty tuomaan joustavuutta alueen toteutukseen.

Kadut ja liikenne -yksikon vastine hulevesien kasittelyyn
Ellinsuon alustavat korkotasot on esitetty ehdotusvaiheen hulevesi- ja katusuunnitelmissa.
Ellinsuon alueen korkotasot tarkentuvat katujen rakennussuunnitteluvaiheessa.

Hulevesivahingoista vastaamisesta saadelladn maankayttd- ja rakennuslaissa. Joissain tapauksissa
my®s kunta on korvausvelvollinen. Oulussa on korvattu joitakin hulevesivahinkoja my&s kaupungin
toimesta. Valtaosa hulevesivahingoista on kuitenkin ollut kiinteistdnomistajan vastuulla ja niissa
korvaus on tullut kiinteiston vakuutuksesta.

Kaupunginojan vedenpintaa saadellaan useilla rakenteilla, jotta sen vedenpinta pysyisi vakaana ja
tarkoituksenmukaisella tasolla. Kaupunginoja vaikuttaa pohjavedenpinnan tasoihin samalla tavalla
kuin muutkin avovesiuomat vaikuttavat omiin lahialueisiinsa. Vaikutusetaisyyteen vaikuttaa mm.
maapera.

Ellinsuon hulevesienkasittelyalueen vesipeili on hyvin pieni normaalissa tilanteessa. Kyseessa on
ensisijaisesti viivytysrakenne, jolloin vedelle varataan varastointitilaa rankkasateiden ajaksi, jotta
vesi voidaan purkaa hitaasti useamman tunnin kuluessa eteenpain. Alueen on tarkoitus olla muuan
ajan kasvipeitteinen. Eli padosan ajasta ns. allas suurimmalta osalta kuivillaan.

Kaavoituksen seka kadut ja liikenne -yksikon vastine liikenteeseen

Kaavatyon aikana on pohdittu muitakin mahdollisuuksia yhdistaa Ellinsuon alue katuinfraan kuin
Knuutilankankaantien kautta. Alueen pinnanmuodot eivat sita jarkevasti mahdollista. Kainuuntielta,
joka on Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen omistuksessa, ei saada ottaa liittymaa asuinalueelle.
Kajaanintieltd ei voida ottaa Ellinsuolle uutta katuliittymad, koska Maasalvanpuisto ja
Knuutilankankaanpuisto muodostavat tarkean viher- ja virkistysyhteyden. Tama viheryhteys on
merkitty Uuden Oulun yleiskaavaan seka Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -
suunnitelmaan (VILMO).

Ellinsuolla pyo6rabaanan ylitys Knuutilankankaantien kanssa on suunniteltu toteutettavaksi
korotettuna. Vastaavalla tavalla on ratkaisu mm. Kembaanan Harjapuistontien ylitys.
Harjapuistonkatu on huomattavasti vilkkaampi katu kuin Knuutilankankaantie, jolloin tiedetaan,
ettd ao. ylitysratkaisu toimii myds Ellinsuon ymparistossa.

Kuntoratalinjaus osoitetaan asemakaavalla eli sita ei voida toteuttaa ilman asemakaavan muutosta.
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Kaavoituksen vastine maaperan rakennettavuuteen

Kaavatyota varten on tehty rakennettavuusselvitys, jossa on tunnistettu, ettd alueella on vaikeasti
rakennettavaa maaperaa. Rakennettavuusselvitys antaa tietoa alueen maaperan laadusta ja
rakennettavuudesta, muttei maarittele rakennusten lopullisia perustamistapoja. Maanperan laadun
lisaksi perustamistapaan vaikuttaa kuormituksen suuruus. Lopullinen perustamistapa maaritellaan
rakennushankekohtaisesti.  Oulun  rakennusvalvonta edellyttda  rakennuttajalta  tontin
pohjatutkimuksen ja perustamistapalausunnon tietojen toimittamista rakennuslupavaiheessa.

Paaluttamisesta aiheutuneiden vahinkojen korvausvelvollisuudesta saadetaan
ymparistovahinkojen korvaamisesta annetussa laissa (737/1994). Kaupunki ei vastaa vahingosta,
jossa se ei toiminnallaan ole vahingon aiheuttama osapuoli. Ymparistévahinkojen korvaamiseen
sovelletaan vahingonkorvauslakia (412/1974).

Kaavoituksen vastine leikkipuistoihin

Leikkipuistojen sijoittamisessa ja suunnittelussa noudatetaan Oulun kaupungin leikkipuistojen
kehittamissuunnitelmaa (https://www.ouka.fi/media/6153/download), jossa on tarkasteltu
leikkipuistojen kattavuutta Oulun kaupungissa maantieteellisesti sekd asukasmaariin perustuen.
Uusien leikkipuistojen rakentamisen tarveharkinnassa tarkastellaan myo6s arvioidut tulevat
asukasmaarat. Kaavahankkeen myo6ta syntyvan asukasmaaran tai maantieteellisen kattavuuden
perusteella ei ole tarvetta uudelle leikkipuistolle Maikkulan suuralueella.

Sateilyturvakeskus (STUK)

Sateilyturvakeskus on antanut lausunnon uuden asuinrakentamisen etaisyydesta Oulunsuun
sahkdasemasta Ellinsuon asemakaava-alueella. 21.6.2023 paivatyssa Ellinsuon kaavaluonnoksessa
esitettyjen kuvien perusteella Oulunsuun sahkdasema sijoittuu yli 50 metrin etaisyydelle Ellinsuolle
suunnitelluista asuintaloista, joten sahkdaseman aiheuttamat sahko- ja magneettikentat eivat
poikkea asuntojen tavanomaisista kentista.

Sahkdasemalle tulevat ja sielta Iahtevat voimajohdot ovat olemassa olevia johtoja ja kaavoituksessa
suunnitteilla olevat uudet asuinrakennukset sijaitsevat kaukana niista (etaisyys on huomattavasti yli
50 metria). Sateilyturvallisuuteen liittyvana lausuntonaan STUK esittda seuraavan: suunnitellulle
Ellinsuon taydennysrakentamiselle ei ole sateilyturvallisuudesta johtuvaa estetta.

Kaavoituksen vastine Sateilyturvakeskuksen lausuntoon
Lausunto ei aiheuta muutostarvetta asemakaavan sisaltoon.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus (POPELY)
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus (ELY) on antanut asemakaavan
muutosluonnoksesta lausunnon.

Luonto- ja alueidenkaytto -yksikko, alueidenkayttoryhma:

Jalankulun ja pyordilyn yhteyksien seka ulkoilureittien jatkuvuus seka niiden liittyminen
suunnittelualueeseen rajautuviin asemakaavoihin olisi hyva ottaa huomioon suunnittelussa seka
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osoittaa tarpeen mukaan kaavassa. Esimerkiksi asemakaavaluonnoksessa Ellinsuolla ohjeellisena
osoitettu Knuutilan kuntorata (ur) ei liity suunnittelualueen pohjoisosassa mihinkdan vaan nayttaa
paattyvan kesken. Myos jalankulun ja pyordilyn yhteystarpeet ja niiden liittyminen oleviin tai
rajautuvissa kaavoissa osoitettuihin yhteyksiin olisi hyva tarkistaa.

Ellinsuon kaava-alueen lounaisosaan Kainuuntien rajalle on osoitettu voimalinjan vaara-alue (v).
Asemakaavamuutoksessa kyseinen aluevaraus paattyy osittain suunniteltuun erillispientalokorttelin
(AO) 54 tonttiin 6. Kaavaselostusluonnoksesta ei ilmene, miksi kyseinen aluevaraus on osoitettu.

Asemakaavaluonnoksessa on tunnistettu joitakin ilmastovaikutuksia, mutta kaavaratkaisun
ilmastovaikutuksia ei ole arvioitu. lImastovaikutusten arviointi tukee hyvaa kaavatyota ja auttaa
tunnistamaan mahdollisuuksia haitallisten vaikutusten lieventamiseen seka hyodyllisten
vaikutusten vahvistamiseen. Ilmastovaikutusten tunnistamisessa voidaan hyddyntda KILVA-
tyokalua. ELY-keskus suosittelee erilaisten kaavamaardysten kayttda paastojen vahentamiseksi.
Esimerkiksi kaavamaarayksilla voidaan edellyttaa kiertotalous- ja muiden vahahiilisten materiaalien
kayttéa rakentamisessa. Kaavamaarayksilla voidaan myds tehda energiaan liittyvia ratkaisuja
ilmastovaikutusten vahentamiseksi.

Luonto- ja alueidenkaytto -yksikko, luonnonsuojeluryhma:

Ellinsuon osa-alueella luontoselvityksen kattavuus on puutteellinen, silla luontoselvitys ei ulotu
Knuutilankankaalle sahkdéaseman lansi-luoteispuolelle eika Maasalvanpuistoon.
Knuutilankankaanpuiston osalta on tehtava tdydennyskartoitus, silla Laji.fi-jarjestelmdssa on
rauhoitetun lehtopalsamin havaintopaikka (v. 2023), joka sijaitsee kaava-alueella sahkéaseman
luoteispuolella pyoratien lahelld. Rauhoitetun kasvilajin kasvupaikka, joka paikan kuvauksen
perusteella voi olla uhanalainen luontotyyppi (lehtokorpi/kostea lehto), tulee ottaa huomioon
kaavassa ja suunnitellun kuntopolun reitissa.

Maasalvanpuistoa esitetaan kaavassa VL-alueeksi, joten siltd osin kartoituksen taydentaminen ei
ole aivan valttamatonta. Ellinsuon alueella oli havaittu potentiaalinen viitasammakon habitaatti
(lisadntymis- ja levahdyspaikka), mutta varsinaista viitasammakkokartoitusta ei ollut tehty. ELY-
keskuksen nakemyksen mukaan oikea-aikainen viitasammakkokartoitus ja mahdollisen
lisaantymis- ja levahdyspaikan maarittely tule tehda, koska kosteikon valittdmaan laheisyyteen
esitetdan mm. kuntoreittia ja itapuolelle pientaloasutusta.

Ellinsuon linnustoselvitykset on tehty vain kesakuun lopulla kiertolaskentana, joten
pesimalinnustokartoitusta ei voi pitaa kattavana. Uhanalaisten lajien reviireja ei ole merkitty kartalle.
Ellinsuon alueella on voinut jadda katvealueita, koska lintulaskenta on tehty pyorateita pitkin.
Linnuston kannalta merkittavat elinymparistét on kuitenkin tunnistettu ja osoitettu kartalla.
Ellinsuon osalta jaa epaselvaksi, miten esim. erittdin uhanlaisen homdtiaisen ja muiden
metsalintujen reviirit sijoittuvat kaavaratkaisussa. On hyva, ettd kuntoradan suunnittelussa ei
pirstota yhtendista metsaaluetta, vaan reitti on suunniteltu asuinalueiden puoleista reunaa pitkin.

Lepakkokartoitukset on Ellinsuolla tehty kolmena iltana elokuun lopulla, joten ne eivat siten vastaa
Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen ohjeistusta. Vaikutusarvioinnissa pitaa kuitenkin esittaa
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perusteltu arvio kaavan mahdollisista vaikutuksista lepakoitten lisdantymis- ja levahdyspaikkoihin
tai lepakoille tarkeisiin elinymparistoihin. Sama koskee myo®s muita luontodirektiivin tiukasti
suojeltuja eldinlajeja (liitteen 1V(a) lajit).

Vaikutusarvioinnissa tulee kaikilla osa-alueilla tarkastella yksildidymmin kaavaratkaisun vaikutuksia
ekologisiin  yhteyksiin ja luontoselvityksissa mainittuihin erityispiirteisiin  (esim. linnusto,
viitasammakon mahdollinen elinymparisto).

Ymparistonsuojeluyksikko:

Kaava-aineistoon sisaltyy liikenne- ja meluselvitys 21.6.2023 (diaesitys). Ymparistonsuojeluyksikko
toteaa, ettd kaavatyon yhteydessa tulee laatia asemakaavan meluselvitys. Asemakaavan
meluselvityksen perusteella kaavassa tulee kaavamerkinndin ja -maarayksin esittaa riittavat
toimenpiteet, joilla paastaan alle melun ohjearvojen. Kaavassa tulee antaa yksityiskohtaisia
maadrayksia toimintojen ja rakennusmassojen sijoittelusta, meluesteista ja melulle herkkien
kohteiden suojaamisesta. Lisaksi tulee kdyttaa ajoitusmaardysta, joka velvoittaa rakentamaan
meluesteena toimivat rakennukset ja rakenteet ennen melulle herkkien kohteiden ottamista
kayttoon. Laadittu asemakaavan meluselvitys tulee esittda kaavaselostuksen liiteaineistona.
Kaavatyon yhteydessa on tarkeaa huomioida, ettd meluohjearvot koskevat myos virkistysalueita.

Vesistoyksikko:

Asemakaavaluonnoksen selostuksessa mainitaan, ettei Ellinsuolla ole hulevesiviemaria, mutta
aluetta koskevissa kaavamaarayksissa esitetaan, ettd hulevesienpidatysrakenteista tulee olla
ylivuoto hulevesiviemariin. Ovatko Ellinsuo tarkoitus liittaa hulevesiviemariin?

Kaavoitus- ja kadut ja liikenne -yksikdiden vastineet Pohjois-Pohjanmaan ELY-

keskuksen (POPELY) lausuntoon

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen lausunto kasitteli Ellinsuon alueen lisaksi Svaaninsuota ja
Maikkulantien vartta. Kaavoitus antaa vastineet Svaaninsuota ja Maikkulantien vartta koskeviin
huomioihin naiden kaavojen ehdotusvaiheissa.

Kaavoituksen ja kadut ja liikenne -yksikon vastine POPELYn Luonto- ja
alueidenkayttoyksikon alueidenkayttoryhmalle:

Lausunnossa kehotetaan tarkistamaan jalankulun ja pyo6railyn yhteyksien ja ulkoilureittien
jatkuvuus. Kaavatyon aikana on tarkistettu reittien suunnitelmia niin, etta reitit yhdistyvat olemassa
oleviin tai suunnittelussa oleviin reitteihin ja ovat toteuttavissa.

Ellinsuon luonnosvaiheen kaavakartalla oli esitetty voimalinjan merkintd, joka oli peraisin olemassa
olevasta asemakaavasta. Ellinsuon ehdotusvaiheen suunnitelmista on poistettu vanhentunut
voimalinjan vaara-alueen merkintd. Kaavan ehdotusvaiheen selostusta on tdydennetty
ilmastovaikutusten arvioinnilla.

Kaavoituksen vastine POPELYn Luonto- ja alueidenkdytto -yksikon Luonnonsuojeluryhmiille:
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Kaavamuutoksen laajennusalueilta on tehty Ellinsuon lisdselvitysalueiden luonto- ja
maisemaselvitys, joka valmistui 2.11.2023. Selvitysalue kattoi Knuutilankankaanpuiston ja
Maasalvanpuiston nykyisen kaavarajauksen sisaltd. Luontoselvityksessa tehtiin kasvillisuus- ja
luontotyyppiselvitys, pesimalinnustoselvitys ja viitasammakkokartoitus. Viitasammakoiden
esiintyminen selvitettiin Ellinsuolta Kaupunginojaan laskevasta ojasta.

Vuoden 2023 lisaselvitysalueiden luontoselvityksessa ei tehty havaintoja viitasammakoista.
Knuutilankankaanpuiston alueelta |6ydettiin rauhoitettua lehtopalsamia, vesihilpea (NT) ja reheva
metsdalue (lehtomainen kangas, VU), jotka huomioidaan tulevassa kaavassa ja kuntoreitin
suunnittelussa.

Ellinsuolle on laadittu vuonna 2024 uusi, asianmukainen pesimalinnustoselvitys. Sen tulokset ovat
tarkentaneet muun muassa tietoja uhanalaisen homdtiaisen (EN) ja muiden metsalintujen
reviireista alueella. Kaavan vaikutukset linnustoon arvioidaan selvitystulosten perusteella.

Ellinsuolle on laadittu kesalla 2024 Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen kartoitusohjeen (2023)
mukaiset lepakkoselvitykset. Kaavan vaikutukset lepakoiden lisddntymis- ja levahdyspaikkoihin tai
lepakoille tarkeisiin elinymparistdihin arvioidaan selvitystulosten perusteella. Perusteltu
vaikutusarviointi esitetadan myds liito-oravan ja viitasammakon lisadntymis- ja levahdyspaikkojen
osalta. Vaikutusarvioinnissa tarkastellaan myos tarkemmin kaavaratkaisujen vaikutuksia ekologisiin
yhteyksiin ja alueella havaittuihin luontoarvoihin.

Kadut ja liikenne -yksikon vastine POPELYn Ymparistosuojeluyksikolle:

Lausunnossa ELY-keskuksen Ymparistosuojeluyksikkd toteaa, ettd kaavatyon yhteydessa tulee
laatia asemakaavan meluselvitys. Oulun kaupunki on laadituttanut kaavatyon aikana liikenne- ja
meluselvityksen, jonka raportointitapa on PowerPoint-kalvosarja. Selvityksen sisaltéa on
tarkennettu. Meluselvityksen tulokset on huomioitu kaavassa mm. rakennusmassojen sijoittelussa.

Kadut ja liikenne -yksikon vastine POPELYn Vesistoyksikolle:

Kohteiden katualueille rakennetaan hulevesiviemarit, joihin tonttien hulevesijarjestelmista on
mahdollistettava ylivuoto, jotteivat ne ensisijaisesti tulvi kadulle. Ellinsuolta hulevesien johtaminen
tapahtuu katualueen rakennettavasta hulevesiviemarista yleisen alueen kosteikkorakenteiden
kautta ja ne puretaan avo-ojia pitkin Kaupunginojaan.

Pohjois-Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriymparisto

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei  ole huomautettavaa  asemakaavamuutoksesta.
Suunnittelualueelle ei sijoitu arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston kohteita tai maisema-
alueita. Alueelle sijoittuu yksi maakunnallisesti arvokas kohde, Knuutinkangas, joka on vanha
hirttopaikka.

Kaavamuutoksen vaikutukset alueelle ovat suuret. Alue tiivistyy ja urbanisoituu, kun pelto- ja
metsdalueita otetaan rakennuskayttoon. Vaikutukset on kuvattu kaavaselostuksessa riittavalla
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tavalla. Pohjois-Pohjanmaan museon nakemyksen mukaan kaavamuutoksella ei ole merkittavia
vaikutuksia lahialueiden arvokkaisiin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin tai maisema-alueisiin.

Kaavoituksen vastine Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoon rakennetusta

kulttuuriymparistosta
Lausunto ei aiheuta muutostarvetta asemakaavan sisaltoon.

Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologinen kulttuuriperinto

Pohjois-Pohjanmaan museo teki 2.10.2023 Ellinsuon alueelle tutustumiskaynnin sen arkeologisen
potentiaalin arvioimiseksi. Maastokdynnilld alueella todettiin tarkemmin ajoittamattomia
kuoppajaanndksia.  Kaavaluonnoksessa  nama  sijoittuvat  Nupukiven  etelapuoliselle
lahivirkistysalueelle  Talonpojankankaan lakialueella.  Pohjois-Pohjanmaan museo tulee
toimittamaan kaavoittajalle tarkemmat tiedot kohteesta. Muilla kaavan osa-alueilla ei sijaitse
tunnettuja muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia kiinteitd muinaisjadannoksia tai muita
arkeologisen kulttuuriperinnon kohteita.

Kaavoituksen vastine Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoon arkeologisesta

kulttuuriperinnosta

Kaavoittaja on saanut museolta kohteen tiedot sahkopostitse 27.11.2023. Kohde on
muinaisjaannosrekisterissa tunnuksella 1000049397. Museo ohjeistaa merkitsemaan kohteen
kaavaan sm-osa-aluemerkinnalld ja kaavamaarayksella 170-7 tai 170-11. Palautteen perusteella
kaavoittaja on merkinnyt kohteen ehdotusvaiheen kaavakartalle ja kirjannut kohteen tiedot
asemakaavan selostukseen.

Digita Oy

Ellinsuon ja Svaaninsuon kaavaluonnoksissa on asianmukaisesti huomioitu Digita Oy:n OAS-
mielipiteessa esitetyt telecom-tukiasemapaikkojen tarpeet. Emt-merkinnat ja aluevaraukset ovat
asianmukaisia. Svaaninsuon kaavakarttaluonnoksesta puuttuu emt-merkinnan selite.

Kaavoituksen vastine Digita Oy:n palautteeseen

Palaute ei aiheuta muutostarpeita Ellinsuon kaavasuunnitteluun. Palautteen perusteella
Svaaninsuon ehdotusvaiheen kaavakartalle lisatdéan emt-merkinnan selite Svaaninsuon
asemakaavahankkeen yhteydessa.

Yksityishenkil6 1

Yksityishenkilon jattama mielipide koskee Ellinsuon aluetta. Hinen mielestaan Knuutilankankaantie
ei ole sovelias kaavaluonnoksen mukaiselle liikennetarpeelle. Han on huolissaan
Knuutilankankaantien liikenneturvallisuudesta ja -melusta. Han toivoo, ettd Ellinsuon uudelle
alueelle tutkittaisiin vaihtoehtoista tieyhteytta.
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Kadut ja liikenne -yksikon vastine yksityishenkilon 1 mielipiteeseen

Palautteessa esitetdan kasvavan liikenteen haittoja seka toivotaan muuta kulkuyhteytta kuin
Knuutilankankaantie uudelle Ellinsuon alueelle. Kaavatyon aikana on pohdittu muitakin
mahdollisuuksia yhdistaa Ellinsuon alue katuinfraan. Alueen pinnanmuodot eivat sitd jarkevasti
mahdollista. Kainuuntieltd, joka on Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen omistuksessa, ei saada
ottaa liittymaa asuinalueelle. Kajaanintieltd ei voida ottaa Ellinsuolle uutta katuliittymaa, koska
Maasalvanpuisto ja Knuutilankankaanpuisto muodostavat tarkean viher- ja virkistysyhteyden. Tama
viheryhteys on merkitty Uuden Oulun yleiskaavaan sekd Oulun viheralueverkosto ja luonnon
monimuotoisuus -suunnitelmaan (VILMO).

Lisaksi asemakaavan liikenneselvityksessa on arvioitu, ettd Ellinsuon aiheuttama liikennemaaran
muutos Knuutilankankaantielle on vahainen, jolloin my6s liikkenteestd aiheutuvien haittojen
lisadntyminen on vahaista. Knuutilankankaantie valittaa lisddntyvan liikkennemaaran. Rakentamisen
aikainen raskaanliikenteen aiheuttama haitta on lyhytaikainen alueen koko elinkaarta ajatellessa.

Yksityishenkilot 2

Kaksi yksityishenkil6a on jattanyt mielipiteensa Ellinsuon kaavaluonnoksen suunnitelmista. Heidan
palautteensa koskee liikenneturvallisuutta, kaupunkikuvaa, korkotasoja ja hulevesiongelmia.
Heidan mielestddan kaupungin tavoitesuunnitelman edellyttama turvallinen ratkaisu ei toteudu
Ellinsuon suunnitelmissa.

Yksityishenkildiden mukaan suunnitellut liikennejarjestelyt ovat ongelmalliset. He nakevat, etta
rakennetuista hidasteista huolimatta Knuutilankankaantie on voimakkaasti alaspdin laskevana
ongelmallinen erityisesti lasten turvallisen liikkkumisen suhteen. He kuvaavat, etta kevyen liikenteen
maara Ellinsuon edustalla olevalla alueella on merkittava. Heidan mielestaan suunnitelmissa esitetty
kevyen liikenteen vaylan kanssa ristedva autotie ei palvele pyoraliikennetta tai alueen asukkaita.

Heiddn mukaansa uudisrakentamista toteutettaessa tonttien korkeusero on suuri suhteutettuna
vanhaan rakennuskantaan. Heiddan mukaansa Ellinsuolle kaavaillut kaksikerroksiset pientalot
muuttavat koko ymparilla olevan alueen miljodn. He tuovat esille, ettda yksikerroksisetkin
uudisrakennukset nousevat huomattavasti ymparilla olevaa vanhaa rakennuskantaa korkeammalle.
Heiddn mielestaan uusien liikennejarjestelyiden ja uudisrakentamisen myota asuinalueella
tapahtuu kokonaisuudessaan suuri ja nopea muutos.

Mielipiteen jattdjat kuvaavat, etta hulevesiongelman kanssa kamppailevat Knuutilankankaantien
varrella asuvien vanhojen 1980-luvulla rakennettujen talojen omistajat. Ne nostavat esille, etta
olemassa oleva kaupungin hulevesijarjestelma tulvii rankkasateiden aikana. He kuvaavat, etta
kevaalla lumien sulaessa vesimassat eivat ohjaudu tonteilta poispain tai imeydy maaperaan.

Yksityishenkil6t korostavat, etta vesien ohjausta ja imeytysta ei voida toteuttaa vanhaa asuinaluetta
vasten, jossa hulevesien ohjanta ei toimi. Heidan mukaansa Knuutilankankaantien alapaassa olevat
talot asettuisivat uuden asuinalueen my6ta molemminpuolisen rinteen pohjalle lisaten entisestaan
alueella ilmenevaa hulevesiongelmaa.
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Kaavoituksen ja kadut ja liilkenne -yksikon vastine yksityishenkildiden 2 mielipiteeseen
Palautteessa otettiin kantaa Knuutilankankaantien nykytilanteeseen ja sen liikenteellisiin ongelmiin.
Knuutilankankaantie ei kuulu kaava-alueeseen, mutta palaute on valitetty Oulun kaupungin kadut
ja liikenne -yksikkd6n, joka huomioi alueen haasteet viimeistaan, kun alue tulee perusparannuksen
piiriin.  Toki nopeampiakin toimenpiteita voidaan tutkia, olisiko mahdollista parantaa
Knuutilankankaantien turvallisuutta pienin liikenneturvallisuustoimenpitein. Kaavatyon aikana
suunnitellaan Knuutilankankaantien laitaan koko matkalle jalankulun ja pyorailyn vayla uudelle
asuinalueelle. Nain turvataan kavelijdiden ja pyorailijdiden turvalliset olosuhteet liikkua uudelle
alueelle.

Palautteessa tuli myds esiin luode-kaakkoissuunnassa menevan yhdistetyn jalankulku- ja pyoratien
(ns. Maikkubaana) kapeus. Kaavassa varaudutaan kyseisen vaylan leventamiseen 6,6 m erotelluksi
jalankulku- ja pyodratievaylaksi. Baanan ylitys Knuutilankankaantien kanssa on suunniteltu
toteutettavaksi korotettuna. Vastaavalla tavalla on ratkaisu mm. Kembaanan Harjapuistontien ylitys.
Harjapuistonkatu on huomattavasti vilkkaampi katu kuin Knuutilankankaantie, jolloin tiedetaan,
etta ao. ylitysratkaisu toimii myos Ellinsuon ymparistossa.

Ellinsuon luonnosvaiheen kaavakartalla asuinrakennusten suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on
esitetty kahta kerrosta. Toteutuessaan kaava mahdollistaisi uuden rakentamisen kahteen
kerrokseen, muttei pakottaisi siihen. Rakennuttajat voivat halutessaan rakentaa asunnot yhteen
kerrokseen. Talla kerroslukuratkaisulla on pyritty tuomaan joustavuutta alueen toteutukseen.

Knuutilankankaalla on rakennusajalleen tyypilliset hulevesijarjestelyt. Nykyisinkin hulevesiputket
mitoitetaan niin, etta ne tulvivat rankkasateilla. Sellaisia putkia ei ole mahdollista eika tarkoituksen
mukaista tehda, etta kaikki vesi niihin aina mahtuisi. Rankkasadetilanteessa on olennaista, ettad on
olemassa turvallinen tulvareitti, jota pitkin vedet padsevat eteenpdin. Se voi aiheuttaa
epamiellyttavyytta mutta ei vaaraa.

Uusien alueiden kuivatus toteutetaan omia rakennettavilla jarjestelmilla viivytysratkaisuineen, eika
niissa turvauduta nykyisten alueiden kuivatusjarjestelmiin. Uuden ja olemassa olevan
rakennuskannan valiin jaa avo-ojat. Ne my0Os vastaanottavat mahdolliset takapihojen kallistuksista
johtuvat vedet, jos niita ei ohjata hulevesiverkostoon.

Yksityishenkil6 3

Yksityishenkild toivoo koirapuistoa Knuutilankankaan laheisyyteen. Han ehdottaa koira-aitauksen
sijoittamista esimerkiksi Ellinsuon puolelle Knuutilankankaanpuistoon tai Maikkulan puolelle
Talonpojanpuistoon.

Kaavoituksen vastine yksityishenkilon 3 mielipiteeseen

Palaute ei aiheuta muutostarpeita Ellinsuon kaavasuunnitelmaan, sillda Oulun kaupungin
koirapalveluiden kehittamissuunnitelmassa ei ole osoitettu koira-aitauksen tarvetta Ellinsuon
alueelle. Koira-aitausten sijoittamisessa ja suunnittelussa noudatetaan Oulun kaupungin

Sivu11/17



Liite 5 (564-2548 Maikkulan tdydennysrakentaminen)

koirapalveluiden kehittamissuunnitelmaa (https://www.ouka.fi/media/6155/download), jossa on
tarkasteltu koirapalveluiden kattavuutta alueellisesti asukasmaariin perustuen.

Koira-aitausten tarveharkinnassa Oulun kaupungissa kadytetaan ensisijaisena mittarina suuralueiden
asuntokuntien lukumaaraa ja siita johdettua koirien maaraa seka asukasmaaran kasvuun
perustuvaa ennustetta alueella. Kehittamissuunnitelman mukaisesti Ellinsuon kaava-alueen
laheisyyteen rakennetaan tulevina vuosina Hiirosenmetsdn koira-aitaus ja Naavakuusenpuiston
koira-aitaus. Kehittdmissuunnitelmassa koira-aitausten sijainnit ja nimet ovat alustavia.
Suunnittelusta vastaa Oulun Infra -liikelaitos. Naavakuusenpuiston koira-aitaus on talla hetkella
suunnittelussa ja rakentamisen alustava arvio olisi vuonna 2024.

Yksityishenkil6 4

Yksityishenkilon mielipide koskee Knuutilassa sijaitsevan Ellinsuon kaavaluonnosta. Han kertoo
vastustavansa  tdydennysrakentamishanketta. Hanen mukaansa taydennysrakentamisen
lahtékohtana on se, etta alueelle muuttaa lisda asukkaita, jotta palvelut sdilyvat tai tulee jopa uusia
palveluita. Han kuvaa, ettei Knuutilankankaalle ole tulossa uusia palveluita.

Yksityishenkild nostaa esille Knuutilankankaantien kapeuden ja kuvaa, etta suunnitelmissa esitetty
Maikkubaanan ja Ellinsuolle johtavan tien kohtaamispaikka on vaarallinen. Han tuo esille hulevesien
hallinnan ongelmia 1980-luvulla rakennetussa asuntokannassa. Han kysyy, korvaako kaupunki
paaluttamisen aiheuttamat vahingot. Han esittaa, etta kaupunkisuoymparistot tulee saastaa. Hanen
mukaansa kaavoituksessa ole huomioitu asukkaiden mielipidettd, vanhaa olemassa olevaa infraa ja
maan laatua rakentamiselle.

Kaavoituksen ja kadut ja lilkkenne -yksikdn vastine yksityishenkilon 4 mielipiteeseen
Oulun kaupungissa kaavan kaynnistamisesta tai keskeyttamisesta paattaa yhdyskuntalautakunta.
Alueen  asemakaavoitusta  jatketaan  yhdyskuntalautakunnan  antaman  kaavoituksen
kaynnistamispaatdoksen mukaisesti. Alueen kaavoitus perustuu maankayton toteuttamisohjelmaan,
jonka Oulun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 29.1.2024 § 2.

Ellinsuon alue on kirjattu Oulun  maankdytdon toteuttamisohjelmaan 2024-2028
taydennysrakentamisen kaavoituskohteena, jonka kaavoitus alkaa vuonna 2023. Oulun
maankayton toteuttamisohjelman mukaan asuntorakentamisen painopiste on
taydennysrakentamisessa. Maankayton toteuttamisohjelma linjaa, ettda uudisrakentamisella
pyritdan kdantamaan alueiden vaestdkehitys positiivisemmaksi ja turvaamaan alueiden palveluja.

Kaavatyossa on tehty rakennettavuusselvitykset. Paaluttamisesta aiheutuneiden vahinkojen
korvausvelvollisuudesta saadetaan ymparistovahinkojen korvaamisesta annetussa laissa
(737/1994). Kaupunki ei vastaa vahingosta, jossa se ei toiminnallaan ole vahingon aiheuttama
osapuoli. Ymparistévahinkojen korvaamiseen sovelletaan vahingonkorvauslakia (412/1974).

Knuutilankankaalla on rakennusajalleen tyypilliset hulevesijarjestelyt. Nykyisinkin hulevesiputket
mitoitetaan niin, etta ne tulvivat rankkasateilla. Sellaisia putkia ei ole mahdollista eika tarkoituksen
mukaista tehda, etta kaikki vesi niihin aina mahtuisi. Rankkasadetilanteessa on olennaista, ettd on
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olemassa turvallinen tulvareitti, jota pitkin vedet padsevat eteenpadin. Se voi aiheuttaa
epamiellyttavyytta mutta ei vaaraa.

Uusien alueiden kuivatus toteutetaan omia rakennettavilla jarjestelmilla viivytysratkaisuineen, eika
niissd turvauduta nykyisten alueiden kuivatusjarjestelmiin. Uuden ja olemassa olevan
rakennuskannan valiin jaa avo-ojat. Ne my0s vastaanottavat mahdolliset takapihojen kallistuksista
johtuvat vedet, jos niita ei ohjata hulevesiverkostoon.

Palautteessa otettiin kantaa Knuutilankankaantien nykytilanteeseen ja sen liikenteellisiin ongelmiin.
Knuutilankankaantie ei kuulu kaava-alueeseen, mutta palaute on valitetty Oulun kaupungin kadut
ja liikenne -yksikkd6n, joka huomioi alueen haasteet viimeistaan, kun alue tulee perusparannuksen
piiriin.  Toki nopeampiakin toimenpiteitd voidaan tutkia, olisiko mahdollista parantaa
Knuutilankankaantien turvallisuutta pienin liikenneturvallisuustoimenpitein. Kaavatyon aikana
suunnitellaan Knuutilankankaantien laitaan koko matkalle jalankulun ja pyorailyn vayla uudelle
asuinalueelle. Nain turvataan kavelijoiden ja pydrailijdiden turvalliset olosuhteet liikkua uudelle
alueelle.

Palautteessa otettiin kantaa siihen, etta Knuutilankankaantien loppuosuudelta puuttuu jalankulun
ja pyorailynvayla. Kaavasuunnittelun luonnosvaiheessa ei ole tutkittu viela tarkemmin, mahtuuko
Ellintien ja Sinkkivalkkeentien valiselle osuudelle jalankulun ja pyorailyn vaylaa. Vaylan tarve on
kumminkin tunnistettu ja se tullaan tutkimaan katujen rakennussuunnitteluvaiheessa. Lisaksi pitaa
muistaa, ettd Ellinsuon uusilla asukkailla on myo6s turvallinen jalankulun ja pydrailyn yhteys
esimerkiksi alueen koululle Ellinpuiston kautta.

Palautteessa tuli myos esiin luode-kaakkoissuunnassa menevan yhdistetyn jalankulku- ja pyoratien
(ns. Maikkubaana) likkenneturvallisuus. Kaavassa varaudutaan kyseisen vaylan leventamiseen 6,6 m
erotelluksi jalankulku- ja pyoratievaylaksi. Baanan ylitys Knuutilankankaantien kanssa on
suunniteltu toteutettavaksi korotettuna. Vastaavalla tavalla on ratkaisu mm. Kembaanan
Harjapuistontien  ylitys. Harjapuistonkatu on huomattavasti vilkkaampi  katu  kuin
Knuutilankankaantie, jolloin tiedetdan, etta ao. ylitysratkaisu toimii myds Ellinsuon ymparistossa.

Luonnontilaiset suoalueet pyritaan sailyttamaan maankayton suunnittelussa. Kaava-alueelle on
laadittu luontoselvitykset, joissa alueelta ei ole havaittu luonnontilaisia tai luonnontilaisen kaltaisia
suoalueita. Maikkulantien varressa oleva metsdinen luontotyyppi on kuusivaltaista tuoretta
kangasta. Ellinsuolla ja Svaaninsuolla suo esiintyy enda vain paikan nimessa. Alueet ovat hyvin
kulttuurivaikutteisia ja soista on jaljella sekametsdisia suomuuttumia Talonpojankankaalla,
nykyisten asuinalueiden valisella viheralueella.

Yksityishenkil6t 5

Kaksi yksityishenkilda on jattanyt mielipiteensd koskien Ellinsuon kuntoratalinjausta. Heidan
mielestadn kuntoratalinjaus kulkee liian laheltd Pikivalkkeentieta. Yksityishenkilot nostavat esille,
ettd kuntoradan alku ja loppu tulee suunnitella niin, ettei sille kuljeta talojen tonttien lapi. He
ehdottavat, etta kuntoradan linjaus voisi hyddyntaa Maasalvanpuiston makea ja etta polku jatkuisi
Kaajanintien vieressa kulkevalle pyoratielle asti.
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Kaavoituksen vastine yksityishenkiléiden 5 mielipiteeseen

Palautteen perusteella kuntoradan linjausta seka kuntoratareitin aloitus- ja paatoskohtia on
tarkennettu kaavaehdotukseen. Kaavaehdotukseen kuntorataa on otettu hieman etaammialle
Pikivalkkeentiestd, ja se on merkitty kulkemaan Maasalvanpuiston maen kohdalta. Kuntoradan
merkinta esitetdaan kaavakartalla ohjeellisen ulkoilureitin merkinnalla. Tama tarkoittaa sita, etta
kuntoradan reittilinjaus voi kaytanndssa toteutua erilaisena kuin mita kaavakartalla osoitetaan.

Yksityishenkilo 6

Yksityishenkilon jattama mielipide kohdistuu Ellinsuon alueeseen. Hanen palautteensa koskee
hulevesien hallintaa, lilkennejarjestelyitd ja kaupunkikuvaa. Henkildn mukaan hulevesien poisto
tontilta on ongelmallista. Han pyytad huomioimaan suunnittelussa alueen alavuuden,
kosteushaittojen torjunnan ja hulevesiviemardinnin kapasiteetin.

Henkild kuvaa Knuutilankankaantien liikennejarjestelyita seuraavanlaisesti. Knuutilankankaantien
varressa on koulu ja paivakoti, liikenne on vilkasta ja risteavilta kaduilta karkikolmioitten poisto ei
ole poistanut ylinopeuksia. Knuutilankankaantien lansipuolella on kevyenliikenteen vayla, mutta
itapuolelle ei ole. Kouluun ja tarhaan kulku itdpuolelta on turvaton. Ainoa suojatie/korotus on
Knuutilankankaantielld Maasalvantien risteyksessa. Knuutilankankaantien ylitys itapuolelle
Maikkulan baanalle saakka on turvaton koululaisten ylittaa.

Mielipiteen  jattdjan mielestd kulku uudelle Ellinsuon alueelle tuo lisdongelmia
Knuutilankankaantien liikenneturvallisuudelle, joten olisi hyva pohtia vaihtoehtoisia kulkureitteja.
Han pohtii, voiko kulku Ellinsuon alueelle tulla Kajaanintieltd Talonpojankankaan ja Knuutilan
alueiden valista. Henkil® esittaa, ettda Maikkulan baanan ja Ellinsuon uudelle alueelle tapahtuva
kulku on rakennettava eritasoon. Mielipiteen jattdja kuvaa, ettd Maikkulan baana on jo nyt liian
kapea vilkasliikenteiseksi vaylaksi. Han ehdottaa, etta turvallisuuden lisaamiseksi baana tulee
leventaa Poikkimaantiesta Maikkulaan saakka leveammaksi.

Henkild kannattaa ulkoilureitin varausta Kajaanintielta aina Hiirosenojan ja Kainuuntien risteykseen.
Han esittaa, etta Maikkulan baanan varteen rakennettavan ulkoilureitin molemmille puolille voisi
suunnitella puustovydhyketta. Mielipiteen jattdja ehdottaa ulkokuntosalia kuntoradan varteen. Han
tuo mielipiteessaan esille, etta Kainuuntien liikenteen meluhaitta tulee huomioida puuston ja
mahdollisen danivallin avulla. Henkil® esittaa, ettd on rakennettava turvallinen ylitys Hiirosenojaan,
silla nykyinen Kainuuntien sillan vieressa oleva silta on vaarallinen.

Henkil® esittaa, etta Ellinsuon uudelle alueelle tulisi suunnitella 1-2-kerroksisia pientaloja. Hanen
mukaansa ldhinna pyoratieta olevaan asuinkiinteistoriviin  tulee sallia vain yksikerroksisia
rakennuksia. Han tuo esille, etta asuinkiinteistot tulee sijoittaa riittavan etaalle sahkdasemasta ja -
linjoista. Mielipiteen jattdja ei kannata puutarhapalstojen sijoittamista keskelle asuinaluetta. Hanen
mukaansa  puutarhapalstat  tulee  sijoittaa  selkedsti  erilleen  asuinalueesta  ja
vedensaantimahdollisuus on varmistettava palstojen lahelle. Han esittdda puutarhapalstojen
kunnostamista sahkdlinjan alle jaavalle alueelle.
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Kaavoituksen ja kadut ja liikenne -yksikon vastine yksityishenkilén 6 mielipiteeseen
Hulevesien halllinta:

Knuutilankankaalla on rakennusajalleen tyypilliset hulevesijarjestelyt. Nykyisinkin hulevesiputket
mitoitetaan niin, ettd ne tulvivat rankkasateilla. Sellaisia putkia ei ole mahdollista eika tarkoituksen
mukaista tehda, etta kaikki vesi niihin aina mahtuisi. Rankkasadetilanteessa on olennaista, ettda on
olemassa turvallinen tulvareitti, jota pitkin vedet padsevat eteenpadin. Se voi aiheuttaa
epamiellyttavyytta mutta ei vaaraa.

Uusien alueiden kuivatus toteutetaan omia rakennettavilla jarjestelmilla viivytysratkaisuineen, eika
niissd turvauduta nykyisten alueiden kuivatusjarjestelmiin. Uuden ja olemassa olevan
rakennuskannan valiin jaa avo-ojat. Ne my0Os vastaanottavat mahdolliset takapihojen kallistuksista
johtuvat vedet, jos niita ei ohjata hulevesiverkostoon.

Liikennejarjestelyt:

Palautteessa toivotaan muuta kulkuyhteytta kuin Knuutilankankaantie uudelle Ellinsuon alueelle.
Kaavatyon aikana on pohdittu muitakin mahdollisuuksia yhdistda Ellinsuon alue katuinfraan. Alueen
pinnanmuodot eivat sita jarkevasti mahdollista. Kainuuntielta, joka on Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskuksen omistuksessa, ei saada ottaa liittymaa asuinalueelle. Kajaanintieltd ei voida ottaa
Ellinsuolle uutta katuliittymaa, koska Maasalvanpuisto ja Knuutilankankaanpuisto muodostavat
tarkean viher- ja virkistysyhteyden. Tama viheryhteys on merkitty Uuden Oulun yleiskaavaan seka
Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -suunnitelmaan (VILMO).

Palautteessa otettiin kantaa Knuutilankankaantien nykytilanteeseen ja sen liikenteellisiin ongelmiin.
Knuutilankankaantie ei kuulu kaava-alueeseen, mutta palaute on valitetty Oulun kaupungin kadut
ja liikenne -yksikkd6n, joka huomioi alueen haasteet viimeistaan, kun alue tulee perusparannuksen
piiriin.  Toki nopeampiakin toimenpiteita voidaan tutkia, olisiko mahdollista parantaa
Knuutilankankaantien turvallisuutta pienin liikenneturvallisuustoimenpitein. Kaavatyon aikana
suunnitellaan Knuutilankankaantien laitaan koko matkalle jalankulun ja pyorailyn vayla uudelle
asuinalueelle. Nain turvataan kavelijoiden ja pyorailijdiden turvalliset olosuhteet liikkua uudelle
alueelle.

Palautteessa otettiin kantaa siihen, etta Knuutilankankaantien loppuosuudelta puuttuu jalankulun
ja pyorailynvayla. Kaavasuunnittelun luonnosvaiheessa ei ole tutkittu viela tarkemmin, mahtuuko
Ellintien ja Sinkkivalkkeentien véliselle osuudelle jalankulun ja pyorailyn vaylaa. Vaylan tarve on
kumminkin tunnistettu ja se tullaan tutkimaan katujen rakennussuunnitteluvaiheessa. Lisaksi pitaa
muistaa, etta Ellinsuon uusilla asukkailla on myods turvallinen jalankulun ja pydrailyn yhteys
esimerkiksi alueen koululle Ellinpuiston kautta.

Lisaksi asemakaavan liikenneselvityksessa on arvioitu, ettd Ellinsuon aiheuttama liikennemaaran
muutos Knuutilankankaantielle on vahainen, jolloin my6s liikenteesta aiheutuvien haittojen
lisadntyminen on vahaista. Knuutilankankaantie valittaa lisaantyvan lilkkennemaaran.
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Palautteessa tuli myds esiin luode—kaakkoissuunnassa menevan yhdistetyn jalankulku ja pyoratien
(ns. Maikkubaana) kapeus. Tarve vaylan leventamiselle tunnistettu jo baanaverkkosuunnitelmassa,
mutta sita ei ole vield ehditty toteuttaa. Kaavassa varaudutaan kyseisen vaylan leventamiseen 6,6
m erotelluksi jalankulku- ja pyoratievaylaksi. Baanan ylitys Knuutilankankaantien kanssa on
suunniteltu toteutettavaksi korotettuna. Vastaavalla tavalla on ratkaisu mm. Kembaanan
Harjapuistontien  ylitys. Harjapuistonkatu on  huomattavasti vilkkaampi  katu  kuin
Knuutilankankaantie, jolloin tiedetaan, etta ao. ylitysratkaisu toimii myds Ellinsuon ymparistossa.

Kaavatyon aikana on laadittu meluselvitys. Kainuuntien meluhaitta on huomioitu Ellinsuon alueen
kaavasuunnittelussa. Pientaloalueella uudet rakennukset on sijoitettu siten, ettd ne suojaavat uusia
piha-alueita Kainuuntieltéd kantautuvalta melulta. Kaavakartalla Kainuuntien varteen on osoitettu
suojaviheralueen merkinta (EV). Kainuuntien varren viheralueille ei sijoiteta kaavassa melulle
herkkia kohteita, kuten leikkipuistoja tai ulkokuntosalia. Kaavassa ei ole erikseen osoitettu
ulkokuntosalia. Tarvittaessa ulkokuntosali voidaan toteuttaa mychemmassa liikuntapalveluiden
suunnittelussa ilman kaavamerkintad. Palautteessa tuotiin esille my6s Hiirosenojan ylityksen
turvattomuus. Hiirosenojan kohdalla tullaan tekemaan turvallinen ylitysratkaisu kuntoratareitin
rakennussuunnittelun yhteydessa.

Kaupunkikuva:

Kaavoitus on saanut Sateilyturvakeskukselta lausunnon siitd, mika on turvallinen etaisyys Ellinsuon
uuden rakentamisen sijoittamiselle Oulunsuun sdhkdasemasta. Lausunnon mukaan sahkdasema ei
aiheuta haittaa Ellinsuon uudelle asumiselle, koska uudet rakennukset on osoitettu kaavan
suunnitelmissa riittavan etaalle sahkdasemasta.

Palautteessa toivottiin palstaviljelyn sijoittamista sahkdlinjan alle. Palstaviljelylle osoitettavassa
tiessa kannattaa hyodyntaa asuintonteille rakennettavaa tieverkostoa, jottei palstaviljelylle tarvitsisi
rakentamaa omaa erillista tieta. Sen vuoksi palstaviljelya ei ole kaavassa sijoitettu erilleen uudesta
asuinalueesta ja sen tieverkostosta. Palautteen perusteella palstaviljelyn paikkaa on siirretty uuden
rakenteen keskelta uuden rakenteen laidalle Knuutilankankaanpolun varteen.

Kaavassa Ellinsuon asuinrakennusten suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi esitetdan kahta kerrosta.
Toteutuessaan kaava mahdollistaisi uuden rakentamisen kahteen kerrokseen, muttei pakottaisi
siihen. Rakennuttajat voivat halutessaan rakentaa asunnot yhteen kerrokseen. Talla
kerroslukuratkaisulla on pyritty tuomaan joustavuutta alueen toteutukseen.
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1. Laaja lapsivaikutusten arviointi
asemakaavahankkeessa

Asemakaavahankkeen aikana arvioidaan kaavan olennaisia vaikutuksia. Laaja
lapsivaikutusten arviointi tehdaan aina hankkeissa, joilla tunnistetaan olevan
merkittavia, suoria vaikutuksia lapsiin ryhmana. Laaja lapsivaikutusten arviointi
voidaan tehda vaikutusten maarittamiseksi ja arvioimiseksi missa tahansa
hankkeessa, jolla tunnistetaan olevan mahdollisia vaikutuksia lapsiin ryhmana.
Tilanteissa, joissa vaikutukset lapsiin ovat vahaisia tai valillisia, voidaan valita myds
suppeampi lapsivaikutusten arviointi osana muuta kaavan vaikutustenarviointia.

Lapsivaikutusten arvioinnin eli LaVan tarkoitus on tunnistaa ja tarkemmin arvioida
hankkeen vaikutuksia lapsiin ja lapsiperheisiin. Suunnitteluprosessin aikana
tunnistettuja kielteisid vaikutuksia pyritaan hillitsemaan tai poistamaan
jatkosuunnittelussa. Lapsivaikutusten arviointia voidaan tdydentda suunnittelun
edetessa.

Arviointimenettely on kaytdssa Oulun kaupungin kaikilla toimialoilla
kaupunginhallituksen linjauksen mukaisesti (KH 20.12.2021 § 417).

2. Kaavan valmistelija ja muut
lapsivaikutusten arviointiin osallistuvat

Kaavoittaja laatii asemakaavan vaikutustenarvioinnit yhdessa tarpeellisten
asiantuntijoiden kanssa. Lapsivaikutusten arvioinnin ovat laatineet Oulun kaupungin
kaavoitusyksikdn asemakaava-arkkitehti Eini Vasu ja kaavoitusarkkitehti Aino
Valtavaara. Arviointiin on osallistunut myds kaavoitusarkkitehti Suvi Jankala.
Arviointi on esitelty hankkeen ohjausryhmalle.
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3. Hankkeen tiedot

Asemakaavan tavoite ja tarkoitus

Asemakaavan muutosalueena on Ellinsuon alue, joka sijaitsee Oulun kaupungissa
Maikkulan suuralueella. Kaavamuutoksen tavoitteena on suunnitella alueelle
monipuolinen tarjonta erilaisia tontteja asuinrakentamiseen, tehokas ja toimiva
katuverkko seka kehittaa viher- ja virkistysyhteyksid. Kaavoitustyd on kaynnistetty
Oulun kaupungin aloitteesta.

Maikkulan suuralue kuuluu Oulun maankaytdn toteuttamisohjelmaan 2024-2028
(MATO), jonka Oulun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 29.1.2024 § 2. Ohjelman
mukaan Oulun asuntorakentamisen painopiste on tdydennysrakentamisessa, jolla
ohjataan véestdnkehitysta positiiviseen suuntaan vdestomaaraltddn pienenevissa
|&hidissa ja keskuksissa. Tarkoituksena on, etté Ellinsuon uudella asutuksella saadaan
turvattua Maikkulan suuralueen palveluiden sdilyminen MATO-ohjelman mukaisesti.

Kaavahankkeen aikataulu ja osallistumismenettelyt
Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 17.03.-17.04.2023 (Yhdltk
28.2.2023 § 95). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 14 palautetta.
Kaavaluonnos oli nahtavilla 05.09.-05.10.2023 (Yhdltk 22.8.2023 § 369), johon saatiin
18 palautetta. Luonnoksen nahtavilldoloaikana jarjestettiin kaksi avointa tiedotus- ja
keskustelutilaisuutta.

Kaavaehdotus on tavoitteena asettaa nahtaville loppuvuonna 2024, jolloin
jarjestetaan yksi keskustelu- ja tiedotustilaisuus. Asemakaavan suunnittelua on
ohjannut asemakaavoituksen ohjausryhma. Osallistuminen ja vuorovaikutus on
jarjestetty asemakaavan selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Nykytilan kuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Knuutilan ja Maikkulan kaupunginosissa noin viiden
kilometrin paassa Oulun kaupungin keskustastasta. Alue rajautuu koillisessa
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Kajaanintiehen, kaakossa Knuutilankankaanpuistoon, lounaassa Kainuuntiehen ja
luoteessa Poikkimaantiehen. Kaavoitettava alue on pinta-alaltaan noin 30 ha. Alue
on rakentamatonta pelto- ja metsdaluetta, ja alueella sijaitsee palstaviljelyalue ja
muinaisjddnnds. Alueen kautta kulkee kavely- ja pyoréatie seka polkuja. Alueen
Iahiymparistdssa on pientalovaltaista asumista, kouluja ja paivakoteja seka
Oulunsuun sdhkdasema ja lampdokeskus.

Kaavaehdotus

Asemakaavan ehdotuksessa Ellinsuolle esitetddn uutta asuinaluetta, jonka
rakennusoikeus on yhteensa noin 9500 k-m?. Asuintontteja muodostuu 23 kpl, joista
asuinpientaloille (AP) on osoitettu 6 tonttia ja erillispientaloille (AO ja AO-7) 17
tonttia. Alueelle tulee arviolta noin 55 uutta asuntoa ja noin 160 uutta asukasta.

Asemakaavan ehdotuksessa Knuutilankankaanpuiston ja Maasalvanpuiston
[&hivirkistysalueille on osoitettu uusi Knuutilan kuntorata. Knuutilankankaanpolulle
on merkitty kédvelyn ja pyordilyn yhteys, joka mahdollistaa pyorailyn paareitin
toteuttamisen alueelle. Palstaviljelyalueen paikkaa siirretdan luoteeseen. Lisaksi
kaavassa osoitetaan yhteysvaraus Kainuuntien ali lounaaseen Saunamaan alueelle.

4. Lapsivaikutusten arvioinnin tarve ja
menetelma

Tassa kaavahankkeessa on tehty laaja lapsivaikutusten arviointi. Arviointi tehdaan,
koska kaavalla on vaikutusta lapsiperheiden asumiseen. Lapsiin ja lapsiperheisiin
kohdistuvien vaikutusten arviointia on tehty koko kaavaprosessin aikana, ja tdma
raportti on koostettu kaavan ehdotusvaiheessa.

Kaavalla on tunnistettu olevan suoria vaikutuksia lasten ja lapsiperheiden
asumiseen, lasten ja nuorten itsendiseen liikkkumiseen seka lasten ja nuorten vapaa-
aikaan. Kaavalla on tunnistettu olevan valillisia vaikutuksia palveluiden saatavuuteen
ja sailymiseen Maikkulan suuralueella.
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Vaikutukset koskevat kaikkia lapsia ja lapsiperheitd, jotka asuvat asemakaavan
vaikutusalueella. Vaikutukset koskevat my&s suunnittelualueelle muuttavia lapsia ja
lapsiperheitd. Vaikutukset koskevat myds |dhikoulujen oppilaita, I&hipaivakotien
lapsia sekd heidédn huoltajiaan. Lisaksi vaikutukset koskevat pyordilyn péareitin ja
maasto- ja kuntoreittien kayttdjia seka palstaviljelyalueen kayttsjia.

Haavoittuvassa asemassa olevat lapset voivat olla mitd tahansa edellisistd, joita
koskee liséksi esimerkiksi perheen kdyhyys, vammaisuus tai sairaus, vahemmisto6n
kuuluminen tai sijoitus kodin ulkopuolelle. Haavoittuvassa asemassa olevia lapsia
voi asua suunnittelualueen valittdméassa laheisyydessa tai muuttaa uudelle
asuinalueelle.

Arviointimenetelma

Lapsivaikutuksia arvioidaan suhteessa Yleissopimukseen lapsen oikeuksista.
Asemakaavoilla on tunnistettu olevan mahdollisesti vaikutuksia koskien seuraavia
aihealueita ja artikloja:

e Lapsen hyvinvointi, vapaa-aika ja arki (LOS 26 art., 27 art., 31 art.)
e  Huolenpito, suojaaminen ja turvallisuus (LOS 6 art,, 16 art., 19 art., 33 art,
34 art., 36 art., 37 art.)
e |hmissuhteet, identiteetti ja haavoittuva asema (LOS 2 art,, 8 art, 14 art., 30
art, 9 art,, 10 art,, 15 art,, 22 art,, 23 art,, 30 art.)
e Terveys (LOS 24 art.)
e  Koulutus ja varhaiskasvatus (28 art., 29 art.)
Arviointimenetelma on laadittu Oulun kaupungin kaupunkiymparistopalvelujen
kayttodn ja perustuu Oulun kaupungin lapsivaikutustenarvioinnin malliin seka
Unicefin ja MLL:n lapsivaikutusten arviointityokaluihin ja aineistoihin.

Kuvaus tiedonkeruusta ja kuulemisista ml. lasten

kuuleminen ja lasten nakemykset

Lapset ja nuoret ovat olleet kaavamuutoksessa tiedottamisen kohteena. Alueellinen
lasten ja nuorten osallisuusryhma kuuluu kaavan osallisiin. Kaavaluonnoksen
tiedotus- ja keskustelutilaisuuksista tiedotettiin erityisesti koulujen oppilaiden
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vanhempia, jotta saataisiin lasten huoltajia paikalle. Kaavaluonnoksen
ndhtavilldoloaikana jarjestettin Oulunsuussa Svaanin pdivdkodilla kaksi kaavakavelya
paivakodin nelja-viisivuotiaille paivakotilaisille ja tdman jalkeen keskustelutilaisuus
paivakodin tydntekijoille.

5. Asemakaavan lapsivaikutukset

Asemakaavan muutoksella on suoria vaikutuksia lapsiperheiden asumiseen. Kaava
luo uutta asuintonttitarjontaa maankdyton toteuttamisohjelman tavoitteiden
mukaisesti, jotta alueelle voi muuttaa uusia lapsiperheitd. Uudella
asuinrakentamisella pyritadn siihen, ettd Iahialueen kouluille riittaa viela
tulevaisuudessakin oppilaita. Ndin ollen asemakaavalla on valillisia vaikutuksia
palveluiden saatavuuteen ja sailymiseen Maikkulan suuralueella.

Asemakaavan muutoksella on vaikutusta lasten ja nuorten itsenaiseen liikkkumiseen.
Kaava mahdollistaa pyorailyn paareitin rakentamisen alueelle. Kaava-alueen
jalankulun ja py6railyn yhteydet tukeutuvat pyorailyn paareittiin, mika tukee lasten
ja nuorten itsenaista liikkumista kavellen ja pyoraillen. Jatkosuunnittelussa tulee
huomioida, ettd Knuutilankankaantien ja pyoréailyn paareitin risteys saadaan
toteutettua turvallisesti.

Kaava-alueelle osoitetaan uutta katuverkkoa, jossa kavelyn ja pyorailyn vayla on
erotettu Knuutilankankaantiestd. Kaavalla mahdollistetaan alikulun rakentaminen
Kainuuntien ali Saunamaan alueelle, mikd voi monipuolistaa liilkkumisen
mahdollisuuksia. Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittda huomiota, ettei Kainuuntien
ympaéristd houkuttele lapsia tiealueelle.

Asemakaavan muutoksella on vaikutusta lasten ja nuorten vapaa-aikaan. Kaavassa
alueelle osoitetaan uusi valaistu kuntorata, jolla voi kesdaikaan kavella ja pyorailla.
Talviaikaan kuntorata toimii puolestaan hiihtolatuna. Kuntorata tdydentaa alueen
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liikuntapalveluita, ja sitd voivat kayttaa kaikki perheet varallisuudesta riippumatta.
Virkistysalueiden pinta-ala pienenee nykyisestd, mutta toisaalta mahdollisuudet
monipuoliseen vapaa-ajan liikkkumiseen kasvavat.

Kaavalla mahdollistetaan palstaviljelytoiminnan jatkuminen alueella. Kaavassa
palstaviljely on sijoitettu nakyvalle paikalle Knuutilankankaanpolun varteen, jossa
kulkee ihmisia. Palstaviljelyalue ja kuntorata eivat valttamatta ole fyysisesti
esteettdmia ymparistoja.

Yhteenveto ja kokonaisarvio

Kaiken kaikkiaan asemakaavan merkittdvimmat suorat vaikutukset koskevat
lapsiperheiden asumista. Kaavalla on my&s merkittavia suoria vaikutuksia lasten ja
nuorten itsendiseen liilkkumiseen ja vapaa-aikaan. Asemakaavan merkittdvimmat
vélilliset vaikutukset koskevat palveluiden saatavuutta ja sdilymista Maikkulan
suuralueella.

6. Johtopaatos ja suositus
jatkotoimenpiteiksi

Kokonaisarvion perusteella asemakaavan tunnistetut vaikutukset lapsiin ja perheisiin
ovat hyvdksyttdvid suhteessa asemakaavan tavoitteisiin. Suosituksena on, ettd
jatkosuunnittelussa kiinnitetddn huomiota Knuutilankankaantien ja pyorailyn
paareitin risteysalueeseen, jotta se saadaan toteutettua turvallisena.
Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota Kainuuntien ymparistdon, jottei sen
tiealue houkuttele lapsia. Oulun kaupungissa katualueiden suunnittelusta vastaa
kadut ja lilkenne -yksikkd, jolta on ollut edustus asemakaavan ohjausryhmassé koko
kaavahankkeen ajan.
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1 TAVOITTEET JA LAHTOKOHDAT

Tyon tavoitteena on arvioida asemakaavan toteutumisen vaikutuksia suhteessa alueen
nykytilaan. ~ Svaaninsuon,  Ellinsuon  ja  Maikkulantien  lansipuolen  kasittavan
kaavasuunnittelualuekokonaisuuden ja sen |dhiympariston luontoarvojen merkittavyyden
tarkastelu toteutettiin Makelan ja Salon (2023) esittamien linjausten mukaisesti. Vaikutusten
arviointi perustuu kokemusperdiseen arvioon lajeille sopivista elinymparistdista seka kohteessa
maastotdiden yhteydessa tehtyihin havaintoihin. Varsinaista tutkimustietoon perustuvaa
aineistoa elinympariston muutosten vaikutuksista linnustoon on tdssa arviossa kaytetty vain
erittdin uhanalaisen homdtiaisen kohdalla (Kumpula ym. 2023).

Vaikutusten arvioinnin lepakoiden osalta on tehnyt FT Panu Valimaki Albus Luontopalvelut
Oy:std. Linnustovaikutusten arvioinnin on tehnyt FT Esa Aalto Aallokas Oy:sta. A-Insinddrit
Oy:ssa tyota on koordinoinut Jonna Varrio hortonomi AMK.

Tilaajan yhteyshenkilona on toiminut maisema-arkkitehti Veera Sanaksenaho Oulun kaupungin

kaavoituksesta. Tyota on ohjannut lisdksi kaavoitusarkkitehti Eini Vasu ja suunnittelubiologi Sari
Ylitulkkila asemakaavoituksesta.
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2 LAHTOAINEISTO

Luonto- ja maisemavaikutusten arviointi on laadittu Maikkulan tdydennysrakentamisen
asemakaavaluonnoksen (564-2548) aikana laadittuun selvitys- ja suunnitelma-aineistoon

pohjautuen. Kaytettavissa oleva aineisto on ollut:

- Maikkulan Ellinsuon luonto- ja maisemaselvitys 2020

- Svaaninsuon linnustoselvitys 2022

- Ellinsuon linnusto- ja viitasammakkoselvityksen taydennys 2023

- Maikkulan taydennysrakentamisen pesimalinnustoselvityksen tdaydennys 2024
- Ellinsuon viitesuunnitelma 1-3500 29.11.2023

- Ellinsuo viitesuunnitelma 29.11.2023

- Ellinsuo asemapiirustus 27.2.2024

- Maikkulantien varsi viitesuunnitelma 5.12.2023

- Svaaninsuo alueleikkaus 15.2.2024

- Svaaninsuo viitesuunnitelma 15.2.2024

l:\..d /',\\ S N \ .
— f \ / > %
‘ & N zl !\\ \ ( W

Kuva 1. Asemakaavamuutosalueet ilmakuvassa. Oulun karttapalvelu.
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3 ALUEEN NYKYTILA

3.1 Lepakot

Oulun kaupunki on kaynnistanyt Svaaninsuon, Ellinsuon ja Maikkulantien varren alueilla
asemakaavamuutoksen. Muutoksen tavoitteena on osoittaa tdydentdvaa asuinrakentamista seka
kehittaa virkistysalueita ja kuntorataverkostoa riittavat viheryhteydet sailyttaen.

Svaaninsuon metsdisen ja rakentamattoman kaavamuutosalueen pinta-ala on 7,8 ha. Alue on
aiemmin todettu tarkedksi kaupungin viherverkostojen ja niiden yhtendisyyden kannalta. Ellinsuon
kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 24 ha. Kaavamuutosalue on rakentamatonta metsa- ja
peltoaluetta. Suunnittelualueen sisapuolelle sijoittuu Oulunsuun sahkdasema, mikda on alueen
viitesuunnitelmassa  rajattu =~ kaavamuutosalueen  ulkopuolelle.  Maikkulantien  varren
kaavamuutosalueen pinta-ala on 4,3 ha. Kaavamuutosalue on rakentamatonta metsaaluetta. Alueen
pohjoisosan umpeen kasvaneen aiemman kentan alueella metsa on muuta aluetta nuorempaa.

Suunnittelualueen lahiymparistosta tunnetaan vanhastaan EU:n luontodirektiivin (1992/43/ETY)
litteen IV(a) lajeihin lukeutuvan pohjanlepakon mahdollinen esiintyma. Luontodirektiivin liitteen 1V(a)
lajien esiintymis-, lisdadantymis- ja levahdyspaikkojen seka kulkureittien havittaminen ja heikentaminen
on luonnonsuojelulain  (LSL  5.1.2023/9) mukaan kiellettya. Kaavoitustyon edellyttaman
luontoselvityksen yhteydessa laji havaittiin vuonna 2020 Ellinsuon suunnittelualueelta (Maisema-
arkkitehtitoimisto Vayrynen Oy 2020). Kaavamuutosalueiden aiempia lepakkoinventointeja
tdydennettiin Suomen Lepakkotieteellinen yhdistys ry:n laatimien kartoitusohjeiden (SLTY 2023)
mukaisesti vuonna 2024 (A-insindorit Oy 2024). Lepakoille tarkeiden alueiden maarittamisessa ja

rajaamisessa sovellettiin SLTY:n laatimaa luokittelua [Luokka I: lisddntymis- ja levahdyspaikka
(heikentaminen luonnonsuojelulaissa kielletty); Luokka II: térked ruokailualue tai siirtymareitti
(EUROBATS-sopimuksen mukaisesti maankaytdssa huomioitava lepakkoalue); Luokka Il muu

lepakoiden kdyttama alue (maankaytdssa mahdollisuuksien mukaan huomioitava lepakkoalue).

Maikkulantien lansipuolen osakohteella (Talonpojanpuisto) tai sen lahiymparistossa ei ole
tunnistettavissa pohjanlepakolle soveltuvia pesa-, lepo- tai ruokailupaikkoja eika laji tiettavasti
esiinny kohteella. Suunnittelualueen Ellinsuon ja Svaaninsuon osa-alueet muodostavat havaintojen
perusteella yhdessa alueellisesti merkittavan pohjanlepakon esiintymisaluekokonaisuuden. Ellinsuon
lahiymparistdssa on viisi pohjanlepakon aktiivikdytdssa olevaa ruokailualuetta, joista kolme sijoittuu
kaavamuutosalueen ulkopuolisen Oulunsuun sahkéaseman kaakkois- ja kaksi aseman luoteispuolelle
Kaupunginojaa seuraavaan kuusimetsdan. Ruokailualueiden valilla on lepakoiden aktiivisesti
kayttamia siirtymareitteja. Ellinsuon pohjanlepakoiden potentiaalisimmat pesa- ja paivalepopaikat
sijoittuvat Oulunsuun sahkdaseman rakennuksiin. Svaaninsuon ldhiymparistdssa on kaksi
pohjanlepakon aktiivikdytossa olevaa ruokailualuetta, joista toinen sijoittuu varsinaiselle
kaavamuutosalueelle ja toinen Kaupunginojan ja Svaaninsuon nykyisen pientaloalueen valiselle
avoimelle / puoliavoimelle vihervybhykkeelle. Svaaninsuon lepakot kayttavat alueen laidasta
Lamsanjarven suuntaan jatkuvaa mantyvaltaista metsakaistaletta siirtymareittinaan.
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3.2 Linnusto

Viitesuunnitelmissa suunnitellaan puistometsiin, niitylle ja pienviljelyalueelle sijoittuvaa pien-
talovaltaista tdydennysrakentamista. Osa Ellinsuon laajemmasta metsdalueesta olisi jaamassa
metsaiseksi vihervyohykkeeksi. Metsia on tahan asti hoidettu harvennuksin puistometsina. Tassa
arviossa tarkasteltavan nykytilan oletuksena on, etta metsia hoidettaisiin edelleen harvennuksin, ja
viljelyalue pysyisi nykyisessa kaytdssaan.

Viitesuunnitelmien toteutuminen vahentaisi metsien pinta-alaa suunnittelualueella noin puoleen
nykyisesta, milla olisi vaistamatta vaikutusta myds alueen pesimalintuihin. Niitty ja pienviljelyalue
katoaisivat kokonaan. Tassa vaikutusten arvioinnissa vertailukohtana kaytetty linnuston nykytilan
kuvaus perustuu vuosina 2022, 2023 ja 2024 kahden kayntikerran kartoituslaskentana tehtyihin
linnustoselvityksiin (Aalto 2022, 2023 ja 2024).

Alueen linnusto on sekoitus metsien ja pihamaiden lintuja. Linnustoselvityksissa kaavamuutosalueella
havaittuja uhanlaisia lajeja ovat erittdin uhanalaiset hdmotiainen ja viherpeippo. Paaosa homatiaisen
pesimametsasta on rakennettavaksi suunnitellun alueen ulkopuolella. Silmallapidettavista lajeista
alueella esiintyvat valkoviklo, kaenpiika, vastarakki, narhi, harakka ja punavarpunen.

4 POHJANLEPAKKOON KOHDISTUVIEN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Suunnittelualueen Ellinsuon ja Svaaninsuon osa-alueet muodostavat havaintojen perusteella yhdessa
alueellisesti merkittavan EU:n luontodirektiivin (1992/43/ETY) liitteessa I1V(a) mainitun pohjanlepakon
esiintymisaluekokonaisuuden.  Luontoarvojen  merkittavyyden tarkastelussa lainsdaadannolla
turvattavien kohteiden ryhmaan sisaltyvat poikkeuksetta huomioitavat lepakkojen lisddantymis- ja
levahdyspaikat seka vahintaan yksityiskohtaisessa suunnittelussa huomioitavat tarkeat kulkuyhteydet
ja siirtymareitit (Arvoluokka 1), joiden sdilyminen on turvattava (Makeld & Salo 2023). Lisaksi
lepakkojen ruokailupaikat, kuten myos paikallisesti tarkeat siirtymareitit, sisaltyvat vahintaan
yksityiskohtaisessa suunnittelussa huomioitaviin paikallisesti tarkeisiin kohteisiin (Arvoluokka 1)
(Makela & Salo 2023).

Suunnittelualueen pohjanlepakkoyhteison nakodkulmasta Maikkulantien lansipuoleiset Maikkulan ja
Raksilan valisen kevyenliikenteen vaylan idanpuoleiset osa-alueet (kerros- ja rivitaloasumiselle
varattu Talonpojanpuisto seka sen luoteenpuoleinen Talonpojankankaan ja Knuutilan valinen
metsdkaista) nayttaytyvat merkityksettomilta, minka perusteella pohjanlepakko ei aiheuta rajoitteita
naiden osa-alueiden kaavasuunnittelulle.

Ellinsuon peltoalueen eteldapuolinen Talonpojankangas, Oulunsuun sdhkdaseman alue seka sen
luoteispuolelle sijoittuva metsdakuvio muodostavat pohjanlepakon nakokulmasta suunnittelualueen
merkittdvimman esiintymisaluekokonaisuuden (Arvoluokka 1-2). Ellinsuon alueen viitesuunnitelman
mukaiselle kaavamuutosalueelle tai sen valittomaan laheisyyteen sijoittuu vahintaan viisi erillista
pohjanlepakon kayttdamaa ruokailualuetta (Arvoluokka 2) seka ruokailualueiden valinen Ellinsuon
peltoalueen eteldlaitaa, sshkdaseman koillislaitaa ja siita luoteen suuntaan Kaupunginojaan laskevaa
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suurempaa ojaa seuraava siirtymareitti (Arvoluokka 1). Alueen todennakdisin paikallisten
pohjanlepakoiden kayttama lepo- ja lisdantymispaikka (Oulunsuun sahkdasema; Arvoluokka 1) on
rajattu  viitesuunnitelmassa  kaavamuutosalueen ulkopuolelle. Vastaavasti sdahkdaseman
luoteispuoleisen, ja tastd Kaupunginojaa luoteensuuntaan jatkuvan metsakuvion alueelle ei ole
osoitettu muutostarpeita. Kaavasuunnitelmassa esitetty Ellinsuon pientalojen ja omakotitalojen
muodostama asuinalue tulee toteutuessaan katkaisemaan pohjanlepakon kayttdaman Ellinsuon
eteldlaitaa seuraavan ruokailualueiden valisen siirtymareitin ja havittdamaan Ellinsuon eteldlaitaan
sijoittuvan ruokailualuekuvion. Viitesuunnitelmassa Ellinsuon pien- ja omakotitaloalueen lansi- ja
eteldlaitaan saastettavaksi merkitty metsainen vihervyohyke tarjoaa lepakoille vaihtoehtoisen
siirtymareitin idan- ja kaakonsuuntaan, minkad perusteella nykyisen siirtymareitin katkeaminen on
tulkittavissa  merkityksettomaksi. Kaavan toteuttamisen tuottama Ellinsuon eteldlaidan
ruokailualueen menettdaminen heijastuu lepakkoyhteiskunnan nakdkulmasta vahintdaan lievana
haitallisena vaikutuksena. Toisaalta Ellinsuon kaavasuunnittelualue ja sen lahiymparisto sisaltavat jo
nykyiselladn useampia kaavamuutoksen haitallisten vaikutuksen ulkopuolelle jaavia pohjanlepakon
ruokailualueita, minka lisaksi suunnitelmassa asuinaluetta rajaavan metsaisen vihervydhykkeen lapi
kulkevaksi esitetty Knuutilan kuntorata tuottaa pienid puustoisten alueiden suojaisia aukkoja
suosivalle pohjanlepakolle mahdollisesti soveltuvia korvaavia ruokailualueita.

Svaaninsuon kaavasuunnittelualueelle ei sijoitu lepakoille merkityksellisia —paivalepo- ja
lisadntymispaikkoja, mista huolimatta alue muodostaa itsessaan, tai vahintaan edella kasitellyn
Ellinsuon ympariston kanssa yhdessa, pohjanlepakon nakdkulmasta merkittavan kokonaisuuden
(Arvoluokka 2). Svaaninsuon kaavamuutosalueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen sijoittuu kaksi
pohjanlepakon kayttamaa ruokailualuetta (Arvoluokka 2) seka ruokailualueilta metsakangasta
myodten idan suuntaan kohti Lamsanjarvea johtava siirtymareitti (Arvoluokka 1). Svaaninsuon
kaavasuunnitelman toteuttaminen tulee rajaamaan Lamsanjarven suuntaan jatkuvan siirtymareitin
kaavamuutosalueen etela- ja italaitaan, mutta ei muuta jo nykytilanteessa suunnittelualueen
koillisosassa ja siita eteenpdin kapeana mantymetsdjaksona jatkuvan siirtymareitin laajuutta
kauttaaltaan. Tassa yhteydessa todetun siirtymareitin lisaksi Svaaninsuon kaavamuutosalueen
etelapuolelta johtaa edelld kasiteltya siirtymareittia leveampi ja pohjanlepakoiden siirtymareitiksi
soveltuva puustokuvio Lamsanjarven suuntaan. Svaaninsuon viitesuunnitelman mukaiselle
kerrostalo-, rivitalo- ja palveluasumisalueen sisalle suunnitellun Svaaninpuiston alueelle sijoittuva
pohjanlepakon ruokailualue tulee haviamaan kaavan toteuttamisen yhteydessa. Aktiivisen
ruokailualueen menettaminen heijastuu alueen pohjanlepakkoyhteis6dn vahintadan lievana
haitallisena  vaikutuksena. Toisaalta pohjanlepakoiden kaavamuutosalueen ulkopuolinen
ruokailualue sijoittuu muutosalueella todetun ruokailualueen valittémaan laheisyyteen, minka lisaksi
nykyiset ruokailualueet ja niitéd yhdistava joutomaakuvio on tulkittavissa yhtena kokonaisuutena
pohjanlepakolle soveltuvaksi n. 500 metrin pituiseksi, pinta-alaltaan n. 1,8 hehtaarin ruokailualueeksi.
Talla katsannolla kaavan toteuttaminen johtaa korkeintaan n. 50 % menetykseen pohjanlepakolle
soveltuvan paikallisen ruokailualueen pinta-alassa.

Svaaninsuon, Ellinsuon ja Maikkulantien lansilaitaan sijoittuvan inventointialueen lepakkoyhteis6on
ei tulkita kohdistuvan yhdessd ko. alueen kaavoituksen kanssa heijastuvia yhdysvaikutuksia.
Suunnittelualueen eteldpuolisen Kainuuntien eteldpuolelle on suunnitteilla Saunamaan
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urheilukeskus (564-2489). Urheilukeskuksen toteuttaminen ei pohjanlepakkoyhteison nakdkulmasta
heikenna tassa yhteydessa inventoidun alueen saavutettavuutta. Pohjanlepakoiden kulkukaytavina
suosimaa metsaa sijoittuu kauttaaltaan Kainuuntien etelapuoliselle alueelle ja Kaupunginojan varteen
Saunamaan kaavasuunnitelman etenemisesta huolimatta.

5 LINNUSTOVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Taydennysrakentaminen vahentaisi metsalintujen elinymparistdja selvasti nykyisestd, mutta suurin
osa metsalajistosta sailyisi metsaisilla lahivirkistysalueilla. Pellonreunan lajisto mahdollisesti karisisi
eniten, silld tdma ymparistd katoaisi kokonaan. Muutamat ihmisen seurana viihtyvat lintulajit
saattaisivat jopa hieman hyotya lisdrakentamisesta.

Suunnitelman toteutumisen myo6ta arvioidaan metsissa pesivien lintujen parimaarien vahenevan
selvasti nykyisestd, mutta runsaimmat lajit tuskin havidisivat alueelta kokonaan. Yksinkertaisesti
metsapinta-alan pieneneminen vahentdisi metsalajeille sopivien reviirien lukumaaraa. Erittain
uhanalaisen hdmotiaisen pesimapaikka on rakennettavaksi suunnitellun alueen ulkopuolella, mutta
metsan pieneneminen kuitenkin heikentaisi myds homatiaisen reviirin laatua. Ihmisen seuralaisena
viihtyviin lajeihin kuten erittdin uhanalaiseen viherpeippoon ei rakentamisella todennakdisesti ole
merkittavaa vaikutusta. Ellinsuon ojan varressa pesivat valkoviklo ja sinisorsat luultavasti haviaisivat
alueen linnustosta kuten my®os viljelyaluetta ravinnonhankinnassaan kayttavat narhi ja keltasirkku.

Mahdollisesti runsastuvia pesimalajeja voisivat olla esimerkiksi pihamailla ruokailevat linnut kuten
vastarakki ja pikkuvarpunen. Lajikohtaisia vaikutuksia on arvioitu taulukossa. Selvitysalueen
ulkopuoliseen pesimalinnustoon ei arvioida kohdistuvan merkittavia vaikutuksia.

Tassa linnustovaikutusarvioinnissa on useita epavarmuustekijoitd. Arvio perustuu laatijansa
kokemusperaiseen arvioon lintulajeille sopivista elinymparistdista ja maastotyokokemukseen
tutkitulta alueelta. Lintujen todellinen kayttaytyminen saattaa poiketa arvioidusta, ja elinympariston
laatu voi olla lintujen nakdkulmasta erilainen, kuin miltd se ihmissilmin nayttaa. Varsinaista
tutkimustietoon perustuvaa aineistoa elinympariston muutosten vaikutuksista linnustoon on tassa
arviossa kaytetty vain erittdin uhanalaisen hémaétiaisen kohdalla (Kumpula ym. 2023).
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Taulukko 1. Viitesuunnitelmien toteutumisen arvioidut vaikutukset Svaaninsuon, Ellinsuon ja
Maikkulantien varren pesimdlinnustoihin. Uhanalaisuudet: EN = erittdin uhanalainen, NT =
silmdlldpidettéivd. Vaikutukset: E = laji todenndikoisesti hévidd alueelta, - = laji vihenee tai sen
esiintymistodenndkdisyys pienenee, 0 = el vaikutusta, + = laji runsastuu. Tyhjd solu tarkoittaa, ettd laji e
esiinny viitesuunnitelman alueella.

Laji (uhanalaisuus) vaikutus vaikutus vaikutus
Svaaninsuo | Ellinsuo Maikkulantie

Sinisorsa E

Fasaani -

Valkoviklo E

Lehtokurppa - -

Sepelkyyhky - -

Kaenpiika (NT) -

Kapytikka - 5 -

Vastarakki (NT) + 0 +

Metsadkirvinen -

Rautiainen 0

Punarinta - 3 -

Mustarastas 0

Rakattirastas - 5 -

Laulurastas -

Punakylkirastas - 5 -

Hernekerttu - -

Lehtokerttu - -

Mustapaakerttu -

Tiltaltti - 0

Pajulintu - - -

Hippidinen -

Harmaasieppo 0 0

Kirjosieppo 0 0 0

Sinitiainen 0 0 0

Talitiainen 0 0 0

Kuusitiainen 0

Homotiainen (EN) -

Puukiipija -

Narhi (NT) E

Harakka (NT) 0

Varis 0

Pikkuvarpunen + +

Peippo - 5 -

Viherpeippo (EN) 0 0

Vihervarpunen - - -

Pikkukapylintu -

Punavarpunen (NT) -

Punatulkku -

Keltasirkku E
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6 SUOSITUKSIA KOHTEIDEN MONIMUOTOISUUDEN TUKEMISEKSI

Suunnittelualueen Ellinsuon ja Svaaninsuon osa-alueet muodostavat havaintojen perusteella yhdessa
alueellisesti merkittavan EU:n luontodirektiivin (1992/43/ETY) liitteessa I1V(a) mainitun pohjanlepakon
esiintymisaluekokonaisuuden. Kaavasuunnitelmassa esitetty Ellinsuon pientalojen ja omakotitalojen
muodostama asuinalue tulee toteutuessaan katkaisemaan pohjanlepakon kayttdaman Ellinsuon
eteldlaitaa seuraavan ruokailualueiden valisen siirtymareitin ja havittdamaan Ellinsuon eteldlaitaan
sijoittuvan, vahintaan vaihtoehtoisen ruokailualueen sisaltaman ruokailualuekuvion. Pohjanlepakon
ruokailualueen menetys ei ole luotettavasti korvattavissa kohdennetulla kompensaatiomenettelylla.
Viitesuunnitelmassa Ellinsuon pien- ja omakotitaloalueen lansi- ja eteldlaitaan saastettavaksi merkitty
metsdinen vihervydhyke tarjoaa lepakoille vaihtoehtoisen siirtymareitin idan- ja kaakonsuuntaan,
minka perusteella nykyisen siirtymareitin katkeaminen on tulkittavissa merkityksettdmaksi. Pien- ja
omakotitaloalueen ympardiva viheralue suositellaan rajattavaksi yhtendisend suunnittelualueen
kaavaan.

Svaaninsuon viitesuunnitelman mukaiselle kerrostalo-, rivitalo- ja palveluasumisalueen sisélle
suunnitellun Svaaninpuiston alueelle sijoittuva pohjanlepakon ruokailualue tulee haviamaan
kaavasuunnitelman toteuttamisen yhteydessa. Kaavasuunnitelman toteuttamisen mahdollisesti
aiheuttamien haitallisten vaikutusten kompensoiminen on perusteltua. Kompensaatiotoimena
suunnittelualueen etelapuolinen pohjanlepakon ruokailualueeksi soveltuva vahintaan puoliavoin
kuvio, kyseiselta kuviolta Lamsanjarven suuntaan suuntautuva mahdollinen siirtymareitti seka kaava-
alueen lansilaita ja siihen yhdistyva Kaupunkiojan reunusmetsa suositellaan rajattavaksi
luonnonymparistéa muuttavien toimintojen ulkopuolelle sailytettavaksi viheralueeksi.

Virkistysmetsan hoidolla on iso vaikutus linnustoon. Oulussa on tapana melko voimakkaasti
harventaa lahivirkistysmetsia. Metsan harvennukset ja mahdollinen ojien perkaaminen
lahivirkistysalueella pienentaisivat linnuston tiheytta ja vaikuttaisivat haitallisesti etenkin uhanalaisiin
metsalajeihin. Toisaalta tdydennysrakentamisesta johtuvia linnustoon kohdistuvia haitallisia
vaikutuksia voitaisiin lieventad, jos rakentamatta jadvaa metsdaluetta hoidettaisiin sen luon-
nontilaisuutta parantamalla esimerkiksi ennallistamistoimin.
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