YHDYSKUNTA- JA Kaavatunnus 564-2607

1.11.2024, paivitetty __._.20__

Kontiotie 5-7

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Valivainion kaupunginosassa, osoitteessa Kontiotie 5-7, on tullut vireille asemakaavan muutos.
Tavoitteena on tutkia tontin uudelleen kaavoittamista asuinrakentamiseen. Tarkoituksena on
purkaa vanhat rakennukset ja liittaa tonttiin pohjoisessa, Siirtolantien varrella oleva pysakdintialue
(talla hetkella katualuetta). Tavoitteena on rakentaa uudet rakennukset Kemintien kaavarungon
perlaattelden mukaisesti. Asemakaavan muutoksen on tarkoitus valmistua vuoden 2026 aikana.
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Kuva 1. Kartalle on kuvattu alue, jolle asemakaavan muuttamista suunnitellaan. Asemakaavan muutosalue on

rajattu yhtenaisella punaisella viivalla. Arvioitu lahialue, jolle hankkeella saattaa olla vaikutuksia (tiedotusalue),
on rajattu punaisella katkoviivalla.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 6.
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Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:

www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-kaavahankkeet

Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset I16ytyvat kaavatunnuksella 564-2607.

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueena on Valivainion kaupunginosan korttelin 7 tontit 1 ja 2 (As Oy
Kontiotie 5-7) seka tontin 1 pohjoispuolella oleva katualueen osa. Tontin 1 koko on 1068 m2, tontin
2 3300 m2 ja katualueen osan n. 360 m2, yhteensa n. 4728 m2.

Tonteilla nykyisin sijaitsevat rakennukset ovat valmistuneet vuosina 1962, 1964 ja 1989.
Rakennuksissa on vikoja ja puutteita, ja ne on tarkoitus purkaa. Tavoitteena on rakentaa uudet
rakennukset Kemintien kaavarungon periaatteiden mukaisesti.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistdssa. Arvioitavana on mm. ihmisten elinoloihin ja
elinymparistdon, kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistdon, luontoon ja maisemaan,
asumiseen, liikkenteen turvallisuuteen, ilmastonmuutokseen sopeutumiseen, yrityksiin seka lapsiin
kohdistuvat vaikutukset. Suunnittelualueelle laaditaan puustokartoitus, hulevesiselvitys,
rakennettavuus- ja sulfaattimaaselvitys seka tarvittaessa muita selvityksia. Vaikutusten arvioinnin
tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetaan
asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Asunto-osakeyhtioé Kontiotie 5-7. Suunnittelualue
on kokonaan Oulun kaupungin omistuksessa.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat
Oulun kaupunkistrategia 2030

Oulun kaupunkistrategiassa tavoitteena on, etta Oulu on hiilineutraali vuonna 2035. Strategisena
tavoitteena tahan paasemiseksi mainitaan kestava kaupunkirakenne. Mahdollistamme kestavan
kasvun tiivistyvalla kaupunkirakenteella.
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Uuden Oulun yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa, joka on hyvaksytty vuonna 2016, suunnittelualue kuuluu
kerrostalovaltaiseen asuntoalueeseen (AK). Alue varataan paaasiassa asuinkerrostaloille. Alueelle
saa sijoittaa my0s asuinpientaloja seka ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja
tyopaikkatoimintoja. Suunnittelualueen pohjoispuolella oleva Siirtolantie on merkitty kevyen
liikenteen paareitiksi (ruskeanharmaa palloviiva) ja eteldpuolella oleva Paulaharjuntie tarkeaksi
kokoojakaduksi (ruskeanharmaa viiva). Heti suunnittelualueen itdpuolella, Kontiotien toisella
puolella, on pientalovaltainen asuntoalue (AP). Lannen puolella oleva Kemintie on merkitty
kaupunkiraitiotien kehittamiskaytavaksi (paksu oranssi katkoviiva). Merkinnalld on osoitettu
tavoitteellisen kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava, jonka varrella maankayttda tulee tiivistaa ja
monipuolistaa niin, ettd tuetaan kaupunkiraitiotien toteuttamismahdollisuuksia.

Kuva 2. Ote Uuden Oulun yleiskaavasta. Asemakaavoitettavan alueen likimaarainen sijainti on esitetty
yhtenaiselld punaisella viivalla

Kemintien kaavarunko

Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunta on 5.6.2018 hyvaksynyt Kemintien kaavarungon,
laatukasikirjan ja yleissuunnitelmat jatkosuunnittelussa ohjeellisena noudatettaviksi. Kaavarunko on
yleiskaavan ja asemakaavan valiin sijoittuva epavirallinen ja ohjeellinen suunnitteluvaline.
Kaavarungolla ei ole oikeusvaikutuksia.

Tulevaisuudessa Kemintien luonne tulee muuttumaan vayldaymparistosta bulevardiksi. Kemintien
ympariston keskeiset kehittamistavoitteet on maaritelty Uuden Oulun yleiskaavassa. Sen mukaisesti
asemakaavan muutoksen ja kaavarungon tavoitteena on kehittaa keskustan ja yliopiston valista
aluetta toiminnoiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehreana ja tiiviina seka
korkealaatuiseen kavely- ja pyoraily-ymparistdon ja joukkoliikenteeseen perustuvana
kaupunkiymparistona.
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Kuva 4. Ote Kemintien kaavarungosta asemakaavamuutoksen kohteena olevan korttelin kohdalta.
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Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 8.4.1964 voimaan tullut asemakaava (564-341). Lisaksi
suunnittelualueen pohjoisosassa, alueen luoteisnurkassa, on pieni alue, jossa on voimassa
28.12.1951 voimaan tullut asemakaava (564-64).

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on merkitty asuntokerrostalojen korttelialueeksi
AK (tontti 2) ja yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueeksi ALK (tontti 1). Tonteille on
osoitettu rakennusalat ja niille rakennusten suurimmat sallitut kerrosluvut 11l ja I. Kummallekin
tontille on jarjestettava yksi autopaikka asuntoa ja liikehuoneiston kerrosalan 100 m2 kohti seka
lisaksi 10 m? yhtenaista pihamaata asuntoa kohti. Koska asemakaavassa ei ole maarayksia tonttien
rakennusoikeuksista, mutta tonteille on osoitettu rakennusalat, voidaan kaupungin
rakennusjarjestyksen 39 §:n mukaan tonttien rakennusoikeudet maarittaa tonteille sallittujen
kerroslukujen ja rakennusalojen pinta-alojen tuloina. Talla tavalla laskettuna tontin 1
rakennusoikeus on 1506 k-m? ja tontin 2 rakennusoikeus 2520 k-m?,
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Kuva 5. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/4831/2024.

Oulun kaupungin sahkoéinen ilmoitustaulu on osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset. Kaavaa
koskeva aineisto on ollut esilla my&s verkkosivulla: www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-
kaavahankkeet. Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Maankayttd- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm.
seuraavat tahot:

e Oulun seudun ymparistotoimi e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus yhdistys ry

e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
e Oulun kaupungin vammaisneuvosto yhdistys (PPLY)

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto e Puolivdlinkankaan suuralueen

e DNA Oyj asukasyhdistys ry

e Elisa Oyj e Oulun Kauppakamarin rakennusalan
e Telia Finland Oyj valiokunta

e Suomen Yhteisverkko Oy e Rakennusteollisuus RT Oulun

¢ Yhdyskuntasuunnittelun seura ry aluetoimisto

e Pohjois-Pohjanmaan museo e Vilivainion alueen omakotiyhdistys ry
e QOulun Vesi e Alueelliset lasten ja nuorten

e Oulun Energia osallisuusryhmat

e Telia Towers Finland Oy https://www.nuortenoulu.fi/alueelliset
e Digita Oy -osallisuusryhmat/

e Oulun polkupyorailijat ry
e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
Pohjanmaan piiri
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille As Oy Kontiotie 5-7:n hakemuksesta toukokuussa 2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla neljan
viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavillaolosta ilmoitetaan
kirjeilld, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan syksylla 2025. Téna aikana
osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista mielipiteensa. Nahtavillaolon
aikana jarjestetaan tiedotus- ja keskustelutilaisuus. Kaava-asiakirjojen nahtavilldolosta kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus valmistuu kevaalla 2026, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteis6ja
tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavilldoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavilldaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus my6ntaa valitusluvan. Voimaantulosta
kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisdtietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Esko Harkénen, puh. 040 668 2024
Kaavoitusassistentti Lea Makivierikko, puh. 044 703 2435
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkopostit ovat muotoa etunimi.sukunimi(at)oukafi
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