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1. Perus ja tunnistetiedot

1.1  Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee osaa Oulun kaupungin Koskelan kaupunginosan korttelin 76 tonttia
1 seka katu- ja puistoaluetta. Asemakaavan muutoksen avulla muodostuvat Koskelan kaupungin-
osan korttelin 76 tontti 5 seka viereiset katu- ja puistoalueet. Kaavassa esitetaan sitova tonttijako.

Kaavan nimi: Kolitie 4
Kaavatunnus: 564-2511
Kaavan laatija: Antti Maatta

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavan vireilletulo: Kaavan vireilletulosta on tiedotettu lehti-ilmoituksella sanomalehti Kale-
vassa 22.10.2021.

Hyvaksyminen: Yhdyskuntalautakunta on hyvdksynyt asemakaavan muutoksen
10.9.2024 § 417.

Asemakaava on tullut voimaan 21.10.2024.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Koskelan kaupunginosassa, noin nelja kilometria Oulun keskustasta
pohjoiseen.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Kaavamuutoksen avulla mahdollistetaan yhden uuden nelikerroksisen asuinkerrostalon rakenta-
minen. Kaavamuutos perustuu tontinhaltijan, Sivakka-yhtyma Oy:n, hakemukseen.

1.4 Selostuksen liiteasiakirjat

- Asemakaavan seurantalomake 31.5.2024

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute ja kaavoituksen vastineet

- Kaavaluonnoksen palaute ja kaavoituksen vastineet

- Keskustelutilaisuuden (13.4.2023) muistio

- Hulevesiselvitys (Pohjola Rakennus Oy Suomi, Afry Finland Oy 20.12.2021)

- Maisemaselvitys, Kolitie 4 (Pohjola Rakennus Oy Suomi, Oulun Pihatyd 27.9.2022)

- Liikenneselvitys (Pohjola Rakennus Oy Suomi, Ramboll Finland Oy 2.11.2022)

- Luontoselvitys, Kolitie 2—4 (Plaana Oy, Aallokas Oy, Albus Luontopalvelut Oy 17.10.2023)
- Asemakaavakartta seka siihen liittyvat merkinnat selityksineen 31.5.2024

- Tonttijako 31.5.2024
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1.6

Muita asiakirjoja, taustaselvityksia ja lahteita

Pohjois-Pohjanmaan maankuntakaava (mkv 11.6.2018)

Uuden Oulun yleiskaava (kv 18.4.2016 § 25)

Oulun kaupungin asemakaavat 564-436 (SM 12.1.1967) ja 564-1351 (YM 22.2.1991)
Kaupunginhallituksen paatos 26.3.2018 § 82 Oulussa noudatettavista pysakdinti-
normeista (Pysakointinormit Oulun kaupungin alueelle. Oulun kaupunki, Sitowise Oy
28.3.2018)

Yhdyskuntalautakunnan paatds 27.10.2020 § 507 pyorapysakointinormin soveltamisoh-
jeesta

Yhteistoimintasopimus (yhdyskuntalautakunta 12.10.2021 § 560)

Asemakaavan muutoshakemus 21.12.2020 (As Oy Oulun Kdlitie 2, Pohjola Rakennus Oy
Suomi)

Asemakaavan muutoshakemus 25.8.2021 (Sivakka-yhtyma QOy)

Pohjatutkimus, Kolitie 2—4 (Pohjola Rakennus Oy Suomi, Afry Finland Oy 20.12.2021)
Rakennettavuusselvitys, sulfaattimaaselvitys, Kolitie 2-4 (Pohjola Rakennus Oy Suomi,
Afry Finland Oy 20.12.2021)

Perustamistapalausunto, Kolitie 2 (Pohjola Rakennus Oy Suomi, Afry Finland Oy
13.1.2023)

Meluselvitys, Kolitie 2 (Pohjola Rakennus Oy Suomi, Ramboll Finland Oy 11.2.2021)
Maisemaselvitys, Kélitie 2 (Pohjola Rakennus Oy Suomi, Oulun Pihaty6 12.9.2022)
Lausunto asuinrakentamisesta voimajohdon laheisyyteen (Sateilyturvakeskus 2.12.2022)
Nimistotoimikunnan paatds 10.2.2023 § 4 kaava-alueen nimistosta

Viitesuunnitelmat ja niiden yhdistelma seka havainnekuvat (Pohjola Rakennus Oy Suomi,
Sivakka-yhtyma Oy, Uki Arkkitehdit Oy, Arkkitehtitoimisto Vauhtiviiva Oy 16.2.2023)
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2. Lahtokohdat

2.1 Kaava-alue ja sen lahiymparisto

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Koskelan kaupunginosassa, Emapuuntien ja Kélitien risteyksen
itdpuolella, noin nelja kilometria Oulun keskustan pohjoispuolella. Alue kasittaa korttelin 76 tontin
1 seka katu- ja puistoaluetta. Kaava-alueen pinta ala on noin 1,2334 hehtaaria.

Kaava-alueeseen siséltyvan tontin pinta-ala on 6 739 m? ja sen osoite on Kélitie 4. Tontilla on
vuonna 1972 valmistunut kolmikerroksinen asuintalo, jonka laajuus on 1804 k-m? (kerros-
alanelidmetria). Rakennuksessa on 24 asuntoa. Oulun kaupungin omistaman tontin vuokralaisena
on Sivakka-yhtyma Oy, jonka omistaa Oulun kaupunki.

Kaava-alueen tontti on osa viiden asuinkerrostalon ja neljan tontin muodostamaa kerrostalokort-
telia, jota rajaavat Kolitie, Emapuuntie, Tullimiehentie, Ruuhipuisto ja Aaltosentie (jalankulku- ja
pyorailyvayla). Korttelin muut nelja asuinkerrostaloa ovat valmistuneet vuosina 1969-1970. Ra-
kennusten valissa ja ymparilla, etenkin Emapuuntien ja Tullimiehentien varressa, on havupuustoa
ja muuta kasvillisuutta. Ruuhipuisto on paaosin alavaa nurmipintaista aluetta, jossa kasvaa nuoria
puita. Kaava-alueen ja korttelin itdosassa kulkee Oulun Energia Oy:n 110 kV:n voimajohto, jonka
itapuolella ovat Koskelanpuisto ja Oulun normaalikoulun Koskelan yksikkd. Tullimiehentien etela-
puolella on mm. Koskelan ostoskeskus, paivakoti ja palvelutalo. Kélitien ja Ruuhipuiston pohjois-
puolella seka Emadpuuntien lansipuolella on pientaloasutusta. Noin 300 kaava-alueen lansipuolella
on pohjoiseen johtava rautatie.
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Kuva: lImakuva kaava-alueesta lahiymparistdineen v. 2020. (Ei mittakaavassa.)
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2.2 Kaava-aluetta koskevat aiemmat suunnitelmat, selvitykset ja paa-
tokset

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet koskevat toimivia yhdyskuntia ja kestavaa liikkkumista; tehokasta liiken-
nejarjestelmaa; terveellista ja turvallista elinymparistoa; elinvoimaista luonto- ja kulttuuriymparis-
t6a; luonnonvaroja seka uusiutumiskykyista energiahuoltoa.

2.2.2 Kaavat

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa (mkv 11.6.2018) Oulun seudun keskeinen taajamara-
kenne on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A), jolla tulee kiinnittdd huomiota vaihtoehtois-
ten aluekokonaisuuksien toiminnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen
liikenteen toimintaedellytyksiin seka edistda mm. yhdyskuntarakenteen eheyttamista.

Uuden Oulun yleiskaavassa (kv 18.4.2016 § 25) asemakaava-alue on osoitettu kerrostalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AK), jonka sahkolinja (z) halkaisee.

Asemakaavoissa Koskelan kaupunginosan kortteli 76 on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi (AK), jonka suurin sallittu kerrosluku on kolme. Kélitien kohdalla seka tonteilla 2 ja 3 on
voimassa sisdasiainministerion 12.1.1967 vahvistama asemakaava (564-436). Tonttien 1 ja 4 koh-
dalla sekd Ruuhipuistossa on voimassa ymparistoministerion 22.2.1991 vahvistama asemakaava
(564-1351), jossa kaavamuutoksen kohteena olevan tontin 1 rakennusoikeudeksi on osoitettu
1 800 k-m?. Korttelin itdreunassa ja Ruuhipuistossa kulkee voimalinjan vaara-alue.

\
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2.2.3  Oulun kaupunkistrategia 2030

Kaupunkistrategian (kv 31.1.2022 § 3) mukaan Oulu kasvaa kestavasti. Kaupunkirakennetta tiivis-
tetdan, ja kaupunkirakenteen avulla tuetaan ymparistdystavallista liikkumista.

Kaupunkistrategiaa toteuttavassa Oulun ymparistdohjelmassa 2026 (kh 19.8.2019 § 251) koroste-
taan taydennysrakentamista. Ohjelman mukaan alueet suunnitellaan tonttitarjonnaltaan, asumis-
muodoiltaan, toiminnoiltaan ja palveluiltaan monipuolisiksi.

2.24 Pysakointinormit

Kaupunginhallitus on paattanyt 26.3.2018 Oulussa noudatettavista pysakointinormeista, ja yhdys-
kuntalautakunta on paattanyt 27.10.2020 pyorapysakointinormin soveltamisohjeesta. Kaupungin-
hallituksen paatos koskee seka autojen etta pydrien pysakointia, ja se pohjautuu mm. Oulun yleis-
kaavan kaupunkirakenteen tiivistamistavoitteeseen, Oulun keskustavisioon 2040, kaupungin tule-
vaisuuden liikkumistarpeisiin seka globaaleihin ymparistotavoitteisiin.

2.2.5 Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 10.10.2016 § 85.

2.2.6 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitajana asemakaava-alueella.

2.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 8.5.2024.
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3. Asemakaavan suunnittelu

3.1 Hakemukset ja kaavamuutoksen kaynnistaminen
Asemakaavan muuttaminen perustui alun perin kahteen hakemukseen:

1. Pohjola Rakennus Oy Suomi haki 21.12.2020 kaavamuutosta korttelin 76 tontin 2 haltijan,
As Oy Oulun Kolitie 2:n, valtuuttamana. Yksityinen hakija pyrki toteuttamaan uuden
asuinkerrostalon korttelin luoteisosassa olevalle hakijan hallinnoimalle tontille 2, osoit-
teessa Kolitie 2.

2. Sivakka-yhtyma Oy haki kaavamuutosta 25.8.2021 toteuttaakseen uuden asuinkerrosta-
lon korttelin koillisosaan. Samalla hakija ehdotti korttelialueen ja tonttijaon muuttamista
siten, etta voimalinjan alla oleva osa hakijan hallinnoimasta tontista 76-1 (Kolitie 4) liite-
taan osaksi Ruuhipuistoa ja vastaavasti osa tonttiin rajautuvasta puistoalueesta liitetaan
kortteliin.

Yhdyskuntalautakunta paatti 12.10.2021 § 554 hakemusten pohjalta molempia tontteja koskevan
kaavamuutoksen kadynnistamisesta. Lisaksi yhdyskuntalautakunta paatti 12.10.2021 § 560 hakijoi-
den ja Oulun kaupungin valisesta yhteistoimintasopimuksesta.

3.2 Suunnittelutyon organisointi ja sopimusmenettelyt

Asemakaavan on valmistellut Oulun kaupungin yhdyskunta- ja ymparistopalvelut. Hakijat ovat
hankkineet asemakaavan pohjaksi tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat. Kaupunki on ohjannut
selvitysten ja suunnitelmien laatimista seka laatinut kaava-asiakirjat. Hakijoiden asiantuntijakon-
sultteina ovat toimineet muun muassa Afry Finland Oy, Ramboll Finland Oy, Oulun Pihatyd, Uki
Arkkitehdit Oy ja Arkkitehtitoimisto Vauhtiviiva Oy.

3.3 Asunto-osakeyhtion kaavahakemuksen raukeaminen

Asunto Oy Oulun Kélitie 2:n seka Pohjola Rakennus Oy:n yhteistyd ei jatkunut kaavaluonnoksen
nahtavillaolon jalkeen. Asunto-osakeyhtio ei 16ytanyt itselleen uutta kumppania, eikd asemakaa-
van toteuttamisesta saatu neuvoteltua sopimusta. Asunto-osakeyhtié ilmoitti 29.4.2024, ettei sen
hanke tule etenemaan, ja taloyhtion hallinnoimaa tonttia (76-2) koskeva hakemus raukesi. Si-
vakka-yhtyma Oy:n hakemus jai voimaan.

3.4 Osallistuminen ja yhteistyo

3.4.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitellaan. Viranomaisista ja yhteisoista osallisia ovat muun muassa:

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Oulun seudun ympaéristétoimi

- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

- Oulun Vesi, Oulun Energia Oy (kaukolamp®), Oulun Energia Sahkdverkko Oy ja DNA Oyj

- Koskelan suuralueen asukastupa Alvari
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- Oulun kaupungin alueellinen yhteisétoiminta
- Lasten ja nuorten alueellinen osallisuusryhma
- Vanhusneuvosto

3.4.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa esitetylla tavalla.

Molempia tontteja koskevan kaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitettiin lehti-ilmoituksella sano-
malehti Kalevassa 22.10.2021. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (yhdyskuntalautakunta
12.10.2021 § 554) oli nahtavilla 22.10.-5.11.2021, jolloin siita saatiin yksi mielipide. Mielipide ja
kaavoituksen vastine ovat selostuksen liitteena.

Molempia tontteja (76-1 ja 76-2) koskeva kaavaluonnos (yhdyskuntalautakunta 21.3.2023 § 152)
oli nahtavilla 4.4. — 4.5.2023, jolloin siita saatiin kaksi lausuntoa. Palaute ja kaavoituksen vastineet
ovat selostuksen liitteena. Kaavamuutoksen laht6kohtia ja valmisteluaineistoa esiteltiin myos kes-
kustelutilaisuudessa 13.4.2023. Tilaisuuden muistio on selostuksen liitteena.

Tonttia 76-1 koskeva kaavaehdotus (31.5.2024, yhdyskuntalautakunta 11.6.2024 § 316) oli nahta-
villa 28.6. — 16.8.2024. Lausuntoja tai muistutuksia ei esitetty.

3.5 Asemakaavan tavoitteet

Kaavahankkeen kaynnistyessa suunnittelun tavoitteista todettiin muun muassa seuraavaa:

- Asunto Oy Oulun Kélitie 2 kumppaneineen tavoitteli kaava-alueen lansiosaan uutta
asuinkerrostaloa, jonka eteldpaa voi olla osittain maan alla. Olemassa oleva kerrostalo-
tontti voidaan jakaa kahdeksi tontiksi, joilla voi olla yhteisia piha- ja pysakointijarjestelyja.
Pysakointialue sijoitetaan Kolitien varteen. Yhtid on keskustellut lisarakentamisesta etu-
kateen naapurikiinteistdjen ja kaupungin kanssa. (Tullimiehentien varren kiinteistot eivat
tavoittele muutoksia tontilleen.) Vanhojen rakennusten kanssa samaan koordinaatistoon
sijoitettu lamellitalo taydentaa korttelia eika heikenna olennaisesti olemassa olevien ra-
kennusten nakymia. Sopivaa kerroslukua harkitaan; lahimmat 5-kerroksiset kerrostalot
ovat melko kaukana korttelista.

- Osoitteessa Kolitie 4 sijaitsee Sivakka-yhtyma Oy:n olemassa oleva hissiton noin 3-ker-
roksinen rakennus, joka on peruskorjattu vuonna 2001. Voimalinjan vuoksi lisarakentami-
nen on mahdotonta tontin nykyisten rajojen sisalla. Uudisrakentaminen voi kuitenkin olla
mahdollista, jos korttelialuetta voidaan muotoilla uudelleen: voimalinjan alla olevaa alu-
etta voitaneen liittaa yleiseen alueeseen, jos tonttia laajennetaan vastaavasti Kolitien var-
ressa.

- Olemassa oleviin hissittdmiin asuinrakennuksiin ei kaavailla olennaisia muutoksia. Kau-
punki pyrkii kuitenkin edistamaan rakennetun ympariston esteettomyytta.

- Korttelia suunnitellaan yhtendisena kokonaisuutena voimassa olevan asemakaavan (564-
436, SM 12.1.1967) mukaisesti.

- Alueen hulevesien hallinta selvitetdan ja suunnitellaan. Korttelissa on melko voimakkaita
pinnanmuotoja. Ainakin Ruuhipuistossa esiintyy hulevesien lammikoitumista.

- Kaavamuutosta varten laaditaan kevyt luonto- ja maisemaselvitys. Kélitien varren viher-
reitti on osa kaupungin viheralueverkostoa (Vilmo). Suunnittelussa on syyta varmistaa
riittava etaisyys (>10 m) sdilyvaan puustoon. Kaava-alueen puusto mitataan paikalleen
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pintojen vaaituksen yhteydessa. Alueen liittyminen ymparistoon huomioidaan. Ymparis-
tosuunnittelija osallistuu kohteen suunnitteluun.

Liikenteen nakdkulmasta Koskela soveltuu hyvin taydennysrakentamiseen. Joukkoliiken-
teen tarjonta on hyva, eika alueella ole erityisia ongelmia. (140 paassa Emapuuntiella
vuorovali 10-linjalla on arkipaivisin 30 minuuttia seka iltaisin ja viikonloppuisin 60 mi-
nuuttia. Noin 600 metrin paassa oleva Koskelantie kuuluu palvelutasoltaan I-luokkaan.)
Jalankulun ja pyorailyn aluereitti (Aaltosentie) kulkee voimajohdon vieressa, korttelin ita-
puolella. Liikenteen suunnittelija osallistuu kohteen suunnitteluun.

Olemassa olevien selvitysten perusteella liikenteen melu ei vaikuta korttelin maankayt-
toon.

Noin 200 metria kaava-alueen lansipuolella on pohjoiseen johtava paarata. Selvitetdan
voiko radasta aiheutua kortteliin vaikuttavaa tarinaa.

Maaperan rakennettavuus lienee hyva, ja sulfaattimaiden todennakdisyys on pieni.
Tontinhaltija vastaa maaperan puhtaudesta. Kannattaa selvittaa, onko rakennuksessa
aiemmin ollut éljylammitys.

Korttelin rakennukset on liitetty kaukolampdverkkoon Tullimiehentien kautta, mutta uu-
disrakennus voidaan liittda Emapuuntien runkojohtoon. Korttelin johdot on mahdollista
saneerata kokonaisuutena, jos tulevat muutokset tiedetaan.

Kaavalta toivotaan joustoa ja yleispiirteisyytta. Osassa aluetta uudisrakentaminen voi olla
ajankohtaista vasta muutaman vuoden paastd, ja rakentamissaadokset voivat muuttua
siihen mennessa.
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3.7 Asemakaavan muutosta varten hankitut selvitykset

Hakijat hankkivat kaavamuutoksen pohjaksi muun muassa seuraavat selvitykset:

- Pohjatutkimus, Kolitie 2-4 (Pohjola Rakennus Oy Suomi, Afry Finland Oy 20.12.2021)

- Rakennettavuusselvitys, sulfaattimaaselvitys, Kolitie 2—4 (Pohjola Rakennus Oy Suomi,
Afry Finland Oy 20.12.2021)

- Perustamistapalausunto, Kolitie 2 (Pohjola Rakennus Oy Suomi, Afry Finland Oy
13.1.2023)

- Liikenneselvitys (Pohjola Rakennus Oy Suomi, Ramboll Finland Oy 2/2022)

- Hulevesiselvitys (Pohjola Rakennus Oy Suomi, Afry Finland Oy 20.12.2021)

- Meluselvitys, Kolitie 2 (Pohjola Rakennus Oy Suomi, Ramboll Finland Oy 11.2.2021)

- Maisemaselvitys, Kolitie 2 (Pohjola Rakennus Oy Suomi, Oulun Pihatyd 12.9.2022)

- Maisemaselvitys, Kolitie 4 (Pohjola Rakennus Oy Suomi, Oulun Pihatyd 27.9.2022)

- Luontoselvitys, Kolitie 2—4 (Plaana Oy, Aallokas Oy, Albus Luontopalvelut Oy 17.10.2023)

Rakennettavuusselvityksen mukaan kaava-alueen pohjamaa on tiivista hiekkaa ja moreenia. Ra-
kennukset voidaan perustaa maanvaraisesti. Liikkenteen tarinan ja runkomelun vuoksi vaadittavat
turvaetaisyydet rautatiehen, Emapuuntiehen ja Kélitiehen tayttyvat eika erillisia selvityksia runko-
melusta tai tarinasta tarvita.

Sulfaattimaaselvityksen mukaan alueelta otetuissa naytteissa ei havaittu selvaa viitetta sulfidisesta
materiaalista. Jos tonttikohtaisten tutkimusten tai rakentamisen aikana havaitaan sulfidisia maita,
taytyy alueella tehda lisatutkimuksia. Geologinen tutkimuskeskus (GTK) on arvioinut sulfaattimai-
den esiintymistodennakdisyyden olevan hyvin pieni. Ennakkotulkinta ei kuitenkaan sovellu yksit-
taisen hankekohtaisen happamoitumisriskin maarittamiseen.

Meluselvityksen mukaan korttelin kdyttd voidaan suunnitella siten, ettd pihamelun ohjearvot to-
teutuvat. Korttelin lansiosaan kaavaillun uudisrakennuksen ja Emapuuntien valiin ei suositella oles-
kelu- tai leikkipihoja, mutta ulkomelun ohjearvot tayttyvat parvekkeilla ilman lasitustakin. Ema-
puuntien varressa ulkovaipan daneneristyksen tulee olla vahintaan 30 dB. Liikennetarinan ja run-
komelun puolesta turvaetaisyydet varahtelyldhteisiin ovat riittavat.

75<
70 <
65 <
60 <
55 <
50 <
45<

Kuva: Ote meluselvityksesta. Katuliikenteen paivaajan (klo 7-22) keskidanitaso (LAeq) 2 metrin korkeudella
maanpinnasta ennustetilanteessa vuonna 2050.

Liikenneselvityksessa on tarkasteltu muun muassa joukkoliikenteen palvelutarjontaa, kavely- ja
pyoraily-yhteyksia, liikenneturvallisuutta ja pysakointia. Taydennysrakentamisen vaikutukset
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likennemaariin arvioidaan maltillisiksi. Liikennemaaran kasvulla ei ole vaikutusta jarjestelyjen toi-
mivuuteen. Kolitien kadunvarsipysakointia voidaan tarvittaessa rajoittaa.

Hulevesiselvityksessa arvioidaan, ettda olemassa olevan hulevesiviemarin kapasiteetti on ylitetty.
Taydennysrakentaminen ja ilmastomuutos lisddvat alueella muodostuvia hulevesia. Alueelle suo-
sitellaan hulevesien viivytysts, ja mitoitustilavuus on 1 m?® jokaista vettilapaisematdnts 100 m?
pintaa kohti. Liikenne- ja pysakointialueilla muodostuvia hulevesia suodatetaan. Rakentaminen ei
muuta tulvareitteja eika tulvimisalueita. Hulevesitulvan mahdollisuus tulee kuitenkin huomioida
rakennusten korkeusaseman suunnittelussa. Lisaksi todetaan, ettd pohjavedenpinta sijaitsi mar-
raskuussa 2021 noin 0,6...2 m maanpinnan alapuolella, korkeustasolla N2000 +9,44...10,15 m.

Maisemaselvitysten mukaan kaupunginosan maisemaa hallitsee mantymetsa. Emdpuuntien var-
ressa seka yksityisen tontin (Kélitie 2) etelapuolella on yhtendinen mantymetsa. Maisemakuvan
kannalta on merkittavaa, etta yhtenaiset alueet sailyvat, jolloin korttelin maisemakuva sailyy vah-
vana ja tunnistettavana. Puistomaisella piha-alueella on muutamia yksittaisia maisemamantyja,
joiden merkitys on maisemakuvassa olennainen. Muulla lehtipuukasvillisuudella ja lehtikuusilla ei
ole alueen kannalta maisemallista merkitysta. Sivakka-yhtyma Oy:n hallinnoiman tontin (Kélitie 4)
ja sen lahiymparistdn maisemakuva on puistomainen. Alueella on istutettuja lehtikuusia, koivuja
ja nurmea / niittya. Alueella ei ole arvokasta puustoa.

Yhtendinen kortteli ja mai: k sdilytta
Kaupunginosan maisemaa hallitsee mantymetsa. Em3apuuntien varressa,
y V‘ "\ seka tontin eteldapuolella, on selked yhtendinen mantymetsa, joka on
\

Kolintie 2, kevyt maisemaselvitys

"(‘_ ! yleisilmeeitaan, ialtaan ja tiheydeltaan muun kaupunginosan tunnusmerkkien
kaltainen.

Maisemakuvan kannalta on merkittavaa, etta yhtenaiset alueet sailyvat,
jolloin korttelin maisemakuva sailyy vahvana ja tunnistettavana

&

Yhtendinen piha-alue

Piha-alueella on muutamia yksittaisia maisemamantyja,

joiden merkitys on maisemakuvassa olennainen. Muulla lehtipuukasvillisuudella
ja lehtikuusilla ei ole alueen kannalta maisemallista merkitysta.

Rakennettu puisto

Mantymetsa

o Maisemamannyt

Kuva: Ote maisemaselvityksesta. (Pohjola Rakennus Oy Suomi, Oulun Pihaty® 12.9.2022)

Luonto- ja linnustoselvityksista laaditun raportin mukaan alueella ei ole kasvillisuuteen tai luonto-
tyyppeihin, viitasammakkoon, lito-oravaan tai lepakoihin perustuvia esteitda maankaytén muutok-
sille. Tervapaaskyjen pesinnan turvaamiseksi mahdolliset kattorakenteiden muutos- ja purkutyot
tulee tehda pesimakauden 15.5.-20.8. ulkopuolella. Runsaan pesimalinnuston vuoksi puuston kaa-
taminen tulisi tehda lintujen pesimakauden 1.5.-20.8. ulkopuolella. Muuta pesimalinnustoa varten
suositellaan saastettavan puustoa mahdollisimman paljon.
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3.8 Asemakaavan muutosta varten etukdteen saadut kannanotot

Sateilyturvakeskus (STUK) antoi kaupungin pyynnosta etukateen lausunnon asuinrakentamisesta
voimajohdon ldheisyyteen. Lausunnon (2.12.2022) mukaan voimajohtojen magneettikentan pit-
kaaikaisvaikutuksiin liittyvéan epavarmuuden vuoksi suositellaan uusien 400 kV ja 110 kV voima-
johtojen rakentamista siten, etta niiden aiheuttama magneettivuon tiheys ei pitkdaikaisesti ylittaisi
0,4 uT voimajohtojen lahella sijaitsevissa asuinrakennuksissa, jos se jarkevin toimenpitein on mah-
dollista. Suositus ei kuitenkaan koske parveke-, leikki- tai oleskelualueita. Voimajohdon magneet-
tikenttd vaimenee nopeasti johdosta poispain siirryttaessa. 110 kV voimajohdoissa magneetti-
kentta laskee 0,4 uT tasolle viimeistaan, kun etaisyys voimajohtoon on 40 metria. Usein 0,4 uT voi
alittua selvasti tata etaisyytta lahempana.

Oulun kaupunki tiedusteli etukateen Kélitien asukkaiden kannanottoja Kolitien muuttamisesta Ko-
likujaksi. Kuulemiskirjeen (10.10.2022) mukaan kadulle on selkeinta antaa uusi nimi, jos kadun var-
teen rakennetaan uusia asuinrakennuksia. llman kadun nimen vaihtamista uudet ja vanhat osoi-
tenumerot voivat aiheuttaa sekaannusta ja vaaratilanteita pelastustoimen kannalta. Tiedusteluun
saatiin vastustava kannanotto kahdelta yksityishenkil6ltd. Nimistotoimikunta paatti 10.2.2023 § 4,
etta Kolikujaa voidaan kayttaa Kolitien kaavamuutoksen nimistdssa ja antoi vastauksen saatuun
palautteeseen.

3.9 Viitesuunnitelmat

Asunto Oy Oulun Kélitie 2:n (Pohjola Rakennus Oy Suomi, Uki Arkkitehdit Oy 2023) viitesuunni-
telmassa tontti 2 (Kolitie 2) esitettiin jaettavaksi kahdeksi uudeksi tontiksi. Toiselle muodostuvalle
tontille oli tarkoitus toteuttaa uusi viisikerroksinen asuinkerrostalo, ja toisella tontilla sailyy ole-
massa oleva kolmikerroksinen asuinkerrostalo. Uudisrakennuksen paadyn ilmetta kevennetaan lo-
veuksen avulla, ja rakennuksen lansilaidalla pelastautuminen jarjestetaan parvekeluukkujen
kautta. Tonttien kesken sovitaan yhteisista jarjestelyista: jatehuollosta, pysakdinnistd, ajoyhteyk-
sistd ja muista kulkureiteistd, lumien varastoinnista seka leikki- ja oleskelualueesta. Uudisraken-
nuksen tontille toteutetaan yhteisia taloustiloja. Yhteinen leikki- ja oleskelupiha sijoitetaan tontin
eteldosaan, rakennusten paatyyn. Myds vierasautopaikat ja esteettomat autopaikat ovat yhteisia.
Puurivien avulla jasennetaan pysakointialuetta, lisataan katutilan viihtyisyytta seka rajataan tont-
tien itareuna.

Sivakka-yhtyma Oy:n viitesuunnitelmassa (Arkkitehtitoimisto Vauhtiviiva Oy 2023) korttelialuetta
(Kolitie 4) laajennetaan Kolitien kaantopaikan lahella, kun taas voimalinjan alla oleva osa tontista
litetaan yleiseen alueeseen. Nain muodostuvan uuden tontin koillisosaan esitetaan uutta neliker-
roksista asuinkerrostaloa. Uudisrakennuksen paadyn ilmetta kevennetdan loveuksen avulla. Ole-
massa oleva kolme- tai nelikerroksinen asuinkerrostalo sailyy. Piha- ja pysakointijarjestelyt uusi-
taan. Uudisrakennus sijoitetaan 40 metrin paahan voimajohdon keskilinjasta. Uudisrakennuksen
molemmille puolille jarjestetaan pelastusreitti nostopaikkoineen. Tontille toteutetaan myos ta-
loustiloja.
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.‘.‘ & Al
Kuva: Yhdistelma hakijoiden viitesuunnitelmista. Kuvassa on esitetty korttelin koillisosassa sijaitseva tontti
1 seka korttelin luoteisosassa sijaitseva tontti 2. Vain tontti 1 sisaltyy kaavaehdotukseen. (Pohjola Rakennus
Oy, Sivakka-yhtyma Oy, Uki Arkkitehdit Oy, Arkkitehtitoimisto Vauhtiviiva Oy 16.2.2023. Ei mittakaavassa.)
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lf

Kuvat: Havainnekuva ylaviistosta koillisesta ja havainnekuva ylaviistosta lannesta. Kuvissa on esitetty Kolitie,
tonttien olemassa olevat rakennukset, Sivakka-yhtyma Oy:n uudisrakennus tontille 1, korttelin koillisosaan,
seka Pohjola Rakennus Oy:n uudisrakennus korttelin luoteisosaan. Vain tontti 1 sisaltyy kaavaehdotukseen.
(Pohjola Rakennus Oy, Sivakka-yhtyma Oy, Uki Arkkitehdit Oy 16.2.2023.)
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3.11 Kaavaluonnos

Nahtavilla ollut kaavaluonnos laadittiin hakijoiden hankkimien viitesuunnitelmien ja selvitysten
pohjalta. Se kasitti molemmat tontit ja mahdollisti kahden uuden asuinkerrostalon rakentamisen
kortteliin.

Kaavaluonnoksessa tonttien asuinrakennusoikeudeksi esitettiin yhteensd 8 750 k-m?* (kerros-
alanelidmetria). Lisaksi sallittiin autosuojia ja muita taloustiloja yhteensa 2 050 k-m?.

Nimistotoimikunnan paatdksen (10.2.2023 § 4) pohjalta Kolitie esitettiin nimettavan Koélikujaksi,
jotta valtetaan vanhojen ja uusien osoitenumeroiden sekoittuminen.

Taulukko: Kaavaluonnoksessa muodostuvat tontit pinta-aloineen ja rakennusoikeuksineen.

Kortteli ja tontti Pinta-ala Asuinrakennusoikeus Talousrakennusoikeus
[m?] [k-m’] [k-m’]

76-5 4993 2 650 500

76-6 4786 2 100 500

76-7 7 056 4 000 1050

3.12 Kaavaluonnoksen tarkistaminen

Johtoalueita tarkistettiin kaavaluonnoksen oltua nahtavilla. Tarkistettu kaavaluonnos (25.10.2023)
kasitti korttelin molemmat tontit (76-1 ja 76-2). Tarkistus ei ole ollut nahtavilla.
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Kuva: Kaavaluonnoksen tarkistu_s (25.10.2023).
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3.13 Kaavaehdotuksen valmistelu

Pohjola Rakennus Oy:n ja Asunto Oy Oulun Kolitie 2:n hakemuksen rauettua kaavan valmistelua
jatkettiin rajaamalla kaava-alue uudelleen. Kaavaehdotus koskee vain Sivakka-yhtyma Oy:n hallin-
noimaa korttelialuetta (nykyista tonttia 76-1), osoitteessa Kélitie 4, seka Oulun kaupungin hallin-
noimia yleisia alueita. Samalla luovutaan Kolitien nimeamisesta Kolikujaksi.

Kaavan viitesuunnitelmaa ei ole paivitetty. (Viitesuunnitelmasta voi olla hyotya, jos yksityinen ta-
loyhti® hakee uudelleen hallinnoimansa tontin asemakaavan muuttamista.)

3.14 Valmistelu kaavaehdotuksen jalkeen

Kaavakarttaan ei ole tehty muutoksia ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavakartta maarayksineen

Kaava-alue kasittaa Koskelan kaupunginosan korttelin 76 tontin 1 seka katu- ja puistoaluetta.
Muutoksen avulla muodostuvat Koskelan kaupunginosan korttelin 76 tontti 5 seka viereinen katu-
ja puistoalue. Korttelialueen laajuus kasvaa noin 319 m?. Korttelialueelle esitetidan sitova tontti-
jako.

Muodostuva tontti osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontille esitetdan kaksi eril-
lista rakennusalaa uutta ja vanhaa asuinrakennusta varten. Rakennusalan valjyys sallii hissien ra-
kentamisen olemassa olevaan asuinkerrostaloon. Suurin sallittu kerrosluku on nelja. Myos ole-
massa olevan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku muutetaan neljaksi, vaikka rakennuk-
seen ei kaavailla muutoksia.

Tontin asuinrakennusoikeudeksi esitetaan yhteensa 4 000 k-m? (kerrosalaneliometrid). Liséksi sal-
litaan autosuojia ja muita taloustiloja yhteensa 1050 k-m?. Rakennusoikeuden saa ylittdd huo-
neistojen yhteisten sauna- tai oleskelutilojen rakentamiseksi seka hissien ja porrashuoneiden ra-
kentamiseksi vanhaan kerrostaloon. Korttelialueen eteldreunalla sailytetdan olemassa olevaa man-
nikkda. Muille reunoille istutetaan puita tai pensaita.

Taulukko: Muodostuva tontti pinta-aloineen ja rakennusoikeuksineen.
Kortteli ja tontti Pinta-ala Asuinrakennusoikeus Talousrakennusoikeus

. m km  [km
76-7 7 056 4000 1050

Kaava-alueen itdosaan osoitetaan johtoalue 110 kV:n ilmajohtoa varten siten, etta asuinrakennus-
ten rakennusalat ovat vahintaan 40 metrin paassa johdon keskilinjasta. Lampimat asuintilat sijoi-
tetaan rakennusalalle, mutta parvekkeet seka leikki- tai oleskelualueet voivat sijoittua rakennus-
alaa lahemmaksi voimajohtoa. Maanalaisten johtojen alueita osoitetaan Kolitien kadntdpaikan la-
helle seka tontin etelareunaan.

Kortteli suunnitellaan yhtenaiseksi kokonaisuudeksi, ja asemakaavan toteuttamiseksi sallitaan kiin-
teistdjen yhteisetkin jarjestelyt. Yhteisjarjestelysuunnitelmassa on syyta edellyttaa esitettavaksi ra-
kennukset, sdilytettava puusto ja istutettavat alueet, jalankulku- ja pyoraily-yhteydet, ajo- ja huol-
toyhteydet, jatehuolto, pelastusreitit ja nostopaikat, autojen ja pyorien pysakdinti, oleskelu- ja
leikkialueet, lumen ja hulevesien hallinta, johdot seka alueen liittyminen ymparistddn. Nostopaikat
sijoitetaan aina korttelialueelle. Sailytettavaa puustoa ei saa kaataa pelastusjarjestelyjen vuoksi.
Tarvittaessa pelastautuminen jarjestetaan parvekeluukkujen kautta.

Autojen ja pyorien pysakdinnistda maarataan kaupunginhallituksen pysakdintinormipaatdksen
26.3.2018 mukaisesti. Pyorapysakoinnin laadusta maarataan yhdyskuntalautakunnan 27.10.2020
paattdman soveltamisohjeen mukaisesti. Korttelialueelle rakennetaan vahintadan 1 autopaikka jo-
kaista 120 asuntokerrosalaneliometria kohti tai palveluasuntoja varten 1 autopaikka jokaista 160
asuntokerrosalaneliometria kohti, vahintdan 1 vierasautopaikka jokaista alkavaa 1000 asuntoker-
rosalaneliometria kohti seka lisaksi vahintadn 2 esteetdonta autopaikkaa 50 autopaikkaa kohti ja
sen jalkeen yksi esteeton autopaikka jokaista alkavaa 50 autopaikkaa kohti. Autopaikkoja saa kui-
tenkin vahentaa 20 %, kun rakennetaan valtion tukemia vuokra-asuntoja. Vierasautopaikat ja es-
teettdmat autopaikat voivat olla tonttien yhteisia. Pyoria varten tulee toteuttaa vahintaan 1 pyo-
rapaikka jokaista 40 asuntokerrosalaneliometria kohti seka 1 tila erikoispyoralle, peravaunulle tai
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muulle liikkkumisen apuvélineelle jokaista alkavaa 1000 asuntokerrosalaneliometria kohti. Pyora-
pysakointi jarjestetaan korkealaatuisesti.

Alue muotoillaan siten, etteivat hulevedet aiheuta haittaa rakenteille tai ymparistélle. Tontille suo-
sitellaan toteuttavaksi mahdollisimman laajoja pintoja, joiden avulla hulevesia viivytetdaan tai imey-
tetaan: esimerkiksi istutettuja alueita, vettalapaisevia kiveyksia tai viherkattoja. Suoraan hulevesi-
verkostoon johdettavia hulevesia viivytetaan. Pysakdinti- ja liikennealueiden hulevedet puhdiste-
taan.

Kolitien nimi sdilyy. Uusi asuinkerrostalo sijoittuu Kolitien itdpaahan, jolloin vanhat ja uudet osoi-
tenumerot eivat sekoitu, eika katua tarvitse nimeta uudelleen.

5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Vaikutukset kaupunkirakenteeseen ja maankaytt6on

Kaavamuutos toteuttaa Uuden Oulun yleiskaavaa ja Oulun kaupunkistrategiaa: olemassa olevaa
kaupunkirakennetta tiivistetdan ja tdydennetaan. Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen, tiivistami-
nen ja tdydentaminen esiintyvat tavoitteina ja keinoina muun muassa alueidenkaytén suunnittelua
ohjaavissa valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteisissa, Oulun seudun ilmastostrategiassa, Ou-
lun ilmasto-ohjelmassa seka Oulun ymparistdohjelmassa. Rakennetun alueen maankayton tehos-
taminen hyddyntaa olemassa olevaa infrastruktuuria ja palveluverkkoa seka edistaa ymparistoys-
tavallista liikkumista.

5.2.2 Vaikutukset asumiseen

Kaava mahdollistaa yhden uuden asuinkerrostalon rakentamisen olemassa olevaan asuinkortteliin.
Tontin 76-1 asuinrakennusoikeus yli kaksinkertaistuu. Uudisrakennuksen asuinrakennusoikeus
(2 200 k-m?) vastaa noin 30...45 uutta asuntoa, ja asuntoihin voi muuttaa yli 50 asukasta. Vuokra-
asuntojen osuus korttelin asuntokannasta kasvaa. Uusi asuntotarjonta lisaa alueen kiinnosta-
vuutta, tukee olemassa olevan asuntokannan kunnostamista sekd mahdollistaa mm. ikaantyvan
vaestdon muuton alueen sisalla.

Olemassa olevien asukkaiden olosuhteet ja lahiympariston nakymat muuttuvat vahaisesti.

Eméapuuntien nykyinen liikenne aiheuttaa vain vahaista melua, joka ei juurikaan kantaudu kaava-
alueelle. Valtioneuvoston paatdksen 993/92 mukaiset melutason ohjearvot toteutuvat asuinpi-
hoilla ja parvekkeilla, ja ulkovaipan aaneneristysvaatimukset toteutuvat tavanomaisilla rakenteilla.

Turvaetaisyyksien varahtelylahteisiin ovat riittavia, jotta liikenne ei aiheuta haitallista tarinaa tai
runkomelua. Myds Sateilyturvakeskuksen suositusetdisyys voimajohtoon toteutuu.
5.2.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, ymparistoon ja virkistykseen

Kortteli tiivistyy ja tdydentyy. Uudisrakennus tulee olemaan jonkin verran olemassa olevia raken-
nuksia korkeampia. Olemassa olevat asuinrakennukset sailyvat.

Puustoa sailyy korttelin rakennusten valissa olevassa rinteessa.
Kaavamuutoksen vaikutusalueella ei ole kulttuuriymparistoa tai tunnettuja muinaismuistoja.

Luonto- ja linnustoselvityksista laaditun raportin mukaan kaavamuutoksella ei ole olennaisia vai-
kutuksia luontoon. Tervapaaskyjen ja muiden pesimalintujen vuoksi olemassa olevien kattoraken-
teiden muutosty6t ja puiden kaadot tulisi tehda pesimakauden ulkopuolella. Liséksi puustoa
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suositellaan saastettavan mahdollisimman paljon. (Luonnonsuojelulain 70 §:n mukaan rauhoitet-
tujen eldinlajien pesien ja yksildiden hairitseminen ja vahingoittaminen on yleensa kiellettya.)

Kaavamuutos ei vaikuta olennaisesti virkistysalueisiin.

5.2.4 Vaikutukset liikkenteeseen, pysakointiin ja huoltoon

Kaavamuutoksen mukainen lisdrakentaminen ei vaikuta olennaisesti liikkenteeseen: tonttikadun lii-
kenne sailyy vahaisena. Liikennejarjestelyt ovat riittavat.

Kaavamuutos noudattaa kaupunginhallituksen paatosta 26.3.2018 pysakdintinormeista. Tarvitta-
vat pysakointipaikat sijoitetaan tontille. Tontin koko rajoittaa toteutuvien autopaikkojen lukumaa-
raa ja muodostuvaa autoliikennetta.

Kaavan avulla ei pystyttdne varmistamaan, etta olemassa olevan asuinkerrostalon yhteyteen ra-
kennetaan edellytetyt pyorapysakointipaikat.

Tontille satava lumi hallitaan tontilla. Viitesuunnitelmassa korttelialueelle on esitetty riittavat lu-
mitilat.

5.2.5 Vaikutukset energiankayttdon ja hiilidioksidipaastdihin

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tdydentaminen ja olemassa olevan infrastruktuurin hyo-
dyntaminen aiheuttaa yleensd véhemman paastoja kuin uudisalueiden rakentaminen. Lisaksi kau-
punkialueen taydennysrakentaminen kasvattaa yleisesti ymparistoystavallisen liikkumisen poten-
tiaalia.

Uudisrakennus eristda hyvin lampda, minka vuoksi se kuluttaa lammitysenergiaa vahemman kuin
vanhat rakennukset. Rakennuskannan kasvu kuitenkin lisda energian kokonaiskulutusta. Lammi-
tyksen merkitys tulee véhentymaan kaukolammaontuotannon muuttuessa lahitulevaisuudessa va-
hapaastoiseksi. Padstovaikutusten diskonttaus nykyhetkeen vahentaa sekin lammitysenergian ku-
lutuksen merkitysta.

Uudisrakentaminen ja materiaalien valmistus kuluttavat energiaa ja aiheuttavat hiilidioksidipaas-
toja. Paastovaikutusten diskonttaus nykyhetkeen korostaa merkittavasti uudisrakentamisen kiel-
teisia vaikutuksia. Paastdja voidaan jonkin verran vahentaa edullisten materiaalivalintojen avulla.

5.2.6 Tekninen huolto ja hulevesien hallinta

Kaava-alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa tarvitaan tavanomaisia kunnallisteknisia toimen-
piteita. Liittymista sovitaan erikseen.

Olemassa olevan hulevesiverkoston kapasiteetti on ylitetty. Kaavamuutos ei lisda olennaisesti ver-
koston kuormitusta nykyisesta, silld kaavassa annetaan tarpeelliset maaraykset hulevesien viivyt-
tamiseksi tai imeyttamiseksi.

Rakennettavuus- ja sulfaattimaaselvityksen perusteella happamien sulfaattimaiden esiintymisen
todennakdisyys on pieni.

5.2.7 Taloudelliset vaikutukset
Oulun kaupunki hydtyy maapohjan arvonnoususta tontin vuokrauksen kautta.

Oulun kaupungin omistama Sivakka-yhtyma Oy toteuttaa uudisrakennuksen.
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6. Asemakaavan toteutus

Kaavassa osoitetaan sitova tonttijako.

Muodostuvan tontin uudisrakennuksineen toteuttaa Sivakka-yhtyma Oy. Hankkeen suunnittelu
voi kdynnistya kaavan tultua voimaan.

Oulussa 31. paivana toukokuuta 2024 (selostus paivitetty 22.8.2024)

Kari Nykanen Antti Maatta
kaavoitusjohtaja kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ikm]

Oulu Tayttamispvm 12.9.2024
Koskelan kaupunginosan korttelin 76 tonttia 1 seka katu- ja puistoaluetta
koskeva asemakaavan muutos.

10.9.2024 Ehdotuspvm 31.5.2024
L - lautakunta Vireilletulosta ilm. pvm 22.10.2021
Kunnan kaavatunnus 564-2511
1,2334 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,2334

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 1,2334 | 100,00 5050 0,41 0,0000 2950
A yhteensa 0,7056 57,2 5050 0,72 0,0319 2950
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,4388 35,6 -0,0427 0
R yhteensa
L yhteensa 0,0890 7,2 0,0108 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamerkinnat

Pinta-alal Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,2334 100,00 5050 0,41 0,0000 2950

A yhteensa 0,7056 57,2 5050 0,72 0,0319 2950

AK 0,7056 100,0 5050 0,72 0,0319 2950

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,4388 35,6 -0,0427 0

VP 0,4388 100,0 -0,0427 0

R yhteensa

L yhteensa 0,0890 7,2 0,0108 0

Kadut 0,0890 100,0 0,0108 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Liite: Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute ja kaavoituksen vastineet

Osallistumis- ja arviointisuunni-
telman palaute ja kaavoituksen
vastineet

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(yhdyskuntalautakunta 12.10.2021 § 554) oli
nahtavilld 22.10. - 5.11.2021, jolloin siita saa-
tiin yksi mielipide.

Yksityishenkilo 5.11.2021

Olen huolissani Koskelan alueen maisema- ja
luontoarvojen sdilymisestd, jos Kolitielle ra-
kennetaan kaksi uudisrakennusta. Koskela on
vehred, puistomainen asuinalue, jossa on eri
ikdisid ja mallisia rakennuksia. Tdrkeintd olisi,
ettd mahdolliset uudisrakennukset istuvat niin
sanotusti ympdristoonsd, eli eivit ole nditd
nykyisid julmettuja kerrostalokolosseja vaan
enintddn kolmikerroksisia, tyyliltddn jo ole-
massa olevia kerrostaloja muistuttavia taloja.

Lisdksi on otettava huomioon asumisviihty-
vyys ja -viljyys. Ennen tontteja ei ympditty tdy-
teen taloja, vaan tilaa jdtettiin myos luonnolle,
puille ja viheralueille. Nyt jos Kélitielle raken-
netaan uusia kerrostaloja (ja epdilemdttd
parkkialueitakin), niin puusto ja viheralueet
sekd eldimisté kdrsivét. Myds naapuritonttien
rajoilta joudutaan varmasti kaatamaan puita
Jja metsdd, jolloin rakentamisen vaikutus ulot-
tuu uudisrakennuksia pitemmdlle ja samalla
osa alueen luontoarvoista kadotetaan ja bio-
diversiteetti kdrsil.

Uudisrakennusten sijoittelua onkin harkittava
tarkasti suhteessa jo tontilla oleviin taloihin ja
naapuritaloihin. Ikévdd on, jos uudet raken-
nukset pilaavat maisemat vanhemmista ta-
loista tai alkavat varjostaa ja pimentdd niitd.
Ei ole mydskddn mukavaa katsella omasta ik-
kunasta suoraan toisten koteihin, joten suun-
nittelussa pitdd huomioida myds jo olemassa
oleviin naapuritaloihin kohdistuvat mahdolli-
set negatiiviset vaikutukset.

On myds mietittavda sitd, kuinka mahdollinen
ghettoutuminen estetddn, jos ainakin toinen

suunnitelluista uudisrakennuksista on vuokra-
asuntokdytdssd, tai jos se rakennetaan ld-
hinnd sijoituskdyttdd varten. Nyt on jo néhtd-
vissd, ettd Kolitien talot ovat levottomia
vuokra-asuntovoittoisuuden takia ja asukkai-
den vaihtuvuus on suurta. Huono maine vai-
kuttaa myés naapuritaloihin ja oman asun-
non myynti voi mydhemmin vaikeutua.

Koskelan alueen puistomaisuutta ja vehreyttd
olisi arvostettava, ja niiden soisi sdilyvin mah-
dollisten uudisrakennustenkin mydtd. Lisdksi
naapuritaloihin kohdistuvat haitat olisi tutkit-
tava tarkkaan ja uudet talot suunniteltava
maisemaan ja muuhun rakennuskantaan so-
piviksi niin kooltaan kuin tyyliltadnkin.
Vuokra-asuntovoittoisuutta olisi myds kaikin
tavoin pyrittdva vdlttamddn, silld se johtaa
nopeasti alueen haluttavuuden ja kiinnosta-
vuuden laskuun (kuten esimerkiksi “Rajuky-
ldssa” ja "Veri-Toppilassa” on kdynyt).

Kaavoituksen vastine (3.3.2023)

Kaavaluonnoksen mukaan kortteli tiivistyy ja
taydentyy. Uudet rakennukset tulevat ole-
maan jonkin verran olemassa olevia raken-
nuksia korkeampia. Olemassa olevat asuinra-
kennukset sailyvat.

Puustoa sailyy rakennusten etelapuolella ole-
vassa rinteessa ja jonkin verran Eméapuuntien
varressa. Kolikujan (ent. Kélitien) ja rakennus-
ten valissa oleva korttelialue tasoitetaan. Ole-
massa olevien rakennusten pohjoispuolelle
muodostetaan entistda enemman pysakainti-
aluetta, eikd olemassa olevaa puusto sdilyne.
Viihtyisyytta lisatéan istutettavien puurivien
avulla. Puita istutetaan mm. katua vasten
seka tonttien valiin.

Sivakka-yhtyma Oy:n asunnot (Kolitie 4) on
tarkoitus toteuttaa valtion tukemina vuokra-
asuntoina. Kaavaluonnoksen jalkeen neuvo-
teltavan toteuttamissopimuksen avulla voi-
daan vahentaa pienten asuntojen osuutta ja
lisatd perheasuntojen osuutta uudisraken-
nettavasta asuntokannasta.



Liite: Kaavaluonnoksen palaute ja kaavoituksen vastineet

Kaavaluonnoksen palaute ja
kaavoituksen vastineet

Kaavaluonnos (yhdyskuntalautakunta
21.3.2023 § 152) oli nahtavilla 4.4. — 4.5.2023,
jolloin siita saatiin kaksi lausuntoa.

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
13.4.2023

[.]

Kaavaluonnoksessa asuinrakennukset ovat 4-
5 kerroksisia asuinkerrostaloja. Rakennuksen
ldheisyyteen tulee rakentaa vaatimusten mu-
kainen pelastustie. Suunnittelussa on huomi-
oitava, ettd hdtdtilanteessa ei tukeuduta
asunnoista thmisten pelastamiseen pelastus-
laitoksen toimenpitein, vaan ettd sieltd on en-
sisijaisesti mahdollisuus omatoimiseen pelas-
tautumiseen (pddsy viereiselle parvekkeelle,
parvekeluukut, toinen osastoitu uloskdytdvd
tms. ratkaisu).

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitoksella ei ole
muuta huomautettavaa asemakaavan muu-
tosluonnoksesta.

Kaavoituksen vastine

Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen
kaava-alue on rajattu koskemaan vain Si-
vakka-yhtyma Oy:n ja Oulun kaupungin hal-
linnoimia alueita.

Kaavamaaraysten  mukaan  sailytettavan
puuston alueella ei sallita pelastusreitteja tai
nostopaikkoja vaan pelastautuminen jarjes-
tetdaan esimerkiksi parvekeluukkujen kautta.
Korttelin itdosaan toteutettavan uuden ker-
rostalon molemmille puolille on tarkoitus ra-
kentaa nostopaikat. Yksityiskohtaiset jarjes-
telyt suunnitellaan rakennuslupaa haetta-
essa.

Pohjois-Pohjanmaan museo
2.5.2023

[...] Tdmd museon lausunto koskee rakennet-
tua kulttuuriympdristod.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Koskelan
kaupunginosassa ja alue kdsittdd korttelin 76
tontit 2 ja 1 sekd katu- ja puistoaluetta. Tont-
tien osoitteet ovat Kolitie 2 ja 4. Kaava-alueen
pinta ala on noin 2,3609 hehtaaria. Tontin 2
(Kélitie 2) pinta-ala on 9 780 m? ja sillé on
vuonna 1969 valmistunut kolmikerroksinen
asuinkerrostalo, jonka laajuus on 2 080 k-m?.
Tontin 1 (Kélitie 4) pinta-ala on 6 739 m? ja
silld on vuonna 1972 valmistunut kolmiker-
roksinen asuintalo, jonka laajuus on 1 804 k-
m? Kaava-alue on osa viiden asuinkerrosta-
lon ja neljdn tontin muodostamaa kerrostalo-
korttelia, jota rajaavat Kélitie, Emdpuuntie,
Tullimiehentie, Ruuhipuisto ja Aaltosentie (ja-
lankulku- ja pyérdilyviyld). Korttelin muut
kolme asuinkerrostaloa ovat valmistuneet
vuonna 1970.

Voimassa olevissa asemakaavoissa kaava-
muutoksen kohteena oleva kortteli on osoi-
tettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK),
Jjonka suurin sallittu kerrosluku on kolme.

Asemakaavamuutoksen mydtd tonteille sallit-
taisiin kahden uuden asuinkerrostalon raken-
taminen ja olemassa olevien asuinrakennus-
ten suurimman sallitun kerrosluvun muutta-
minen neljGksi.

Muutosalueella tai sen vaikutusalueella ei ole
suojeltua tai arvokkaaksi luokiteltua raken-
nettua kulttuuriympdristéd. Pohjois-Pohjan-
maan museolla ei ole huomautettavaa ase-
makaavamuutoksen luonnoksesta rakenne-
tun kulttuuriympdriston osalta.

Kaavoituksen vastine

Lausunnossa todetaan, ettei kaavamuutok-
sen vaikutusalueella ole kulttuuriymparistda.

Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen
kaava-alue on rajattu koskemaan vain Si-
vakka-yhtyma Oy:n ja Oulun kaupungin hal-
linnoimia alueita.
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Kolitien asemakaavan muutos (564-2511)

KESKUSTELUTILAISUUS

Aika Torstai 13.4.2023 klo 17.00-18.15

Paikka Ymparistotalo, Solistinkatu 2, Kahvila Leeta

Osallistujat Jani Térmi (pj.) Oulun kaupunki, yhdyskuntalautakunta
Kari Puotiniemi Sivakka-yhtyma Oy
Minna Koukkula Oulun kaupunki, YYP
Antti Maatta (siht.) Oulun kaupunki, YYP

+3 yksityishenkilda

Kasitellyt asiat
1. Tilaisuuden avaus

Tormi avasi tilaisuuden ja toivotti osallistujat tervetulleiksi.
2. Esittely
Maatta kertoi kaavamuutoksen taustasta.
Puotiniemi esitteli hakijoiden tavoitteet, selvitykset ja suunnitelmat.
Maatta kuvaili kaavaluonnoksen seka sen vaikutukset lyhyesti.
3. Keskustelu

Keskustelussa osalliset totesivat mm. seuraavaa:

- Alueen uudisrakentaminen koetaan hyvaksi. Pyo6railyreitit ja yhteydet pal-
veluihin tukevat uudisrakentamista.

- Autopaikkojen riittavyytta epdilldan. Toivotaan erityisesti vieraspaikkoja,
jotka soveltuvat muun muassa ydpyjille.

- Puistossa vierailevat pysadkdivat usein Kdélitien kaantdpaikalla.

- Vanatien ja Kolitien valiselld pyoratiella kulkee usein autoja. Toivotaan au-
toliikenteen rajoittamista esimerkiksi puomien avulla.

- Vanatien ja Kolitien valissa olevan vaylan epailldaan rakentuneen tyémaa-
tiena, ilman katusuunnitelmaa. Vaylaa kayttavat vain autot ja se palvelee
heikosti jalankulkijoita tai pyoérailijoita. Koululaiset suuntaavat Vanatien
etelapddsta lahtevaa polkua itadan.

- Lapsiperheiden houkuttelu koetaan tarkedksi. Toivotaan ettd rakennetta-
vat asunnot soveltuvat perheiden kayttoon.

- Vanhoihin kerrostaloihin toivotaan hissia.

- Kaolitien nimen toivotaan sailyvan.

- Kaolitien jatkeena olevan pyératien auraus koetaan heikoksi, ja hulevedet
lammikoituvat vayldlle. Kolitien kdantépaikan etelapuolella, Ruuhipuistos-
sa, on aiemmin ollut uimalammikko.

- As Oy Oulun Kélitie 2:n asuintalo on aiemmin ollut muun muassa VVO
Vuokratalot Oy:n omistuksessa.

- Olemassa olevien talojen tulevat remontit seka Koskelan yksityisten ja
julkisten palveluiden tulevaisuus kiinnostavat asukkaita.
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14.04.2023

Oulun kaupungin ja hakijan edustajat vastasivat mm. seuraavaa:

Autopaikkojen tulevia kayttdperiaatteita ei viela tiedetd, ja tontinhaltijat
voivat paattaa niista itsenaisesti.

Katualuetta koskevat pysdkdintirajoitukset ovat mahdollisia, mutta niista
pdatetaan erikseen.

Luvatonta lapiajoliikennettd on vaikea hillita. Sdantéja rikotaan monesti,
ja poliisivalvonta on kaytanndssa vahaista. Kaupungilta toivotaan puome-
ja lukemattomiin kohteisiin, vaikka ne ovat kalliita ja niiden toiminta on
epavarmaa. Pyorailijoille vaarallisia esteitd, esimerkiksi betoniporsaita, ei
voida kayttaa.

Selvitetaan onko Vanatien jatkeena olevasta pyordtiesta laadittu katu-
suunnitelmaa.

Asuntojen kokoa ei viela tiedetd. Neuvoteltavien toteuttamissopimusten
avulla voidaan saadella kokojakaumaa.

Kolitien nimea ei voida sailyttad, koska halutaan valttaa uusien ja vanho-
jen osoitenumeroiden sekoittuminen. Nimistétoimikunnan paatdéksen poh-
jalta katu on tarkoitus nimeta Kolikujaksi.
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1 Toimeksianto

Pohjola Rakennus Oy:n toimeksiannosta AFRY Finland Oy on tehnyt Kolitie 2 ja 4
kaavamuutoksen yhteydessa tarvittavan hulevesiselvityksen.

Kohteessa tehtiin AFRY Finland Oy:n toimesta myds rakennettavuusselvitys ja sul-
faattimaaselvitys, joista on tehty erilliset selvitysraportit.

2 Selvitysalueen nykytilanne

2.1 Sijainti ja toiminnot

Alue, johon tama hulevesiselvitys kohdistuu, sijaitsee Oulussa, Koskelan kaupun-
ginosassa, osoitteessa Kalitie 2 ja 4. Selvitysalue rajautuu lansi- ja pohjoispuolelta
katualueeseen, itapuolelta Ruuhipuistoon ja etelapuolelta asuinkerrostalotonttiin
(kuva 1). Selvitysalueen pinta-ala on yhteensa noin 1,8 ha.
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Kuva 1. Selvitysalueen raja esitettyna kuvassa punaisella katkoviivalla. (Oulun
karttapalvelu, muokannut Eija Toivonen)

Voimassa olevassa asemakaavassa selvitysalue on merkitty asuinkerrostalojen
korttelialueeksi. Selvitysalueella sijaitsee nykyisin kaksi 3-kerroksista asuinkerros-
taloa ja naiden talojen paikoitusalueet.
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2.2 Maaperéa ja pohjavesi

Maanpinta selvitysalueella viettdd pohjoiseen ja koilliseen pain. Maanpinnan kor-
keus selvitysalueen lounaiskulmassa metsdmaisella alueella on tasolla n. +14,60,
nykyisten rakennusten takana n. +13,00 josta se laskee edelleen koilliseen pain
tasolle n. +9,80 (N2000).

Afry Oy:n marraskuussa 2021 tekemien yleispiirteisten pohjatutkimusten mukaan
pohjasuhteet alueella ovat yleispiirteissadn seuraavat;

e pintamaat, asfaltti, humus

o tayttd; murske, hiekka, sisaltda paikoin humuista, 1...1,5 m

o tiivis, routiva hiekka ja hiekkamoreeni

Pohjamaa on hyvin tai kohtalaisesti vetta lapaisevaé, vedenlapaisevyys ra-
keisuuden perusteella arvioituna k= 4x10* m/s... 2x10° m/s.

Pohjavedenpinta sijaitsi selvitysalueella marraskuussa 2021 noin 0,6...2 m syvyy-
dessd maanpinnasta tasossa +9,44...+10,15. Sadannasta ja vuodenajasta riippuen
pohjavedenpinta vaihtelee yleensa +0,3...0,5 m.
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2.3 Hulevesien muodostuminen ja poisjohtaminen

Selvitysalueen ympéristé on valjasti rakennettua kerrostaloaluetta. Valuma-alu-
een pinta-alasta noin puolet on viherpintaista aluetta ja alueella kasvaa paljon
taysikasvuisia puita. Viherpintaisille alueille satavat vedet viipyilevat epatasaisella
aluskasvillisuuden peittamalla pinnalla, lammikoituvat ja lopulta imeytyvat pohja-
maahan sekad kasvien kayttoon. Alueen maastonmuotojen perusteella maahan
imeytyméattomat vedet jatkaisivat matkaa pintavaluntana koilliseen pain. Kat-
topinnoilla ja pysakdintialueella muodostuvat hulevedet kulkeutuvat kaupungin
hulevesiviemariin (kuva 2). Kolitien hulevesiviemari on vuonna 1968 rakennettu
betoninen viemari (300B), Koskelanpuiston suuntaan liityttava hulevesiviemari on
vuonna 1987 rakennettu muovinen viemari (160 PVC).

Kuva 2. Selvitysalueella sijaitseva hulevesiverkosto esitettyné vihreélla ja pin-
tavesien valumissuuntia sinisella. (Oulun kaupunki, muokannut Eija Toivo-
nen)
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Hulevesiviemariin liittymisen jalkeen hulevedet jatkavat matkaansa Koskelanpuis-
ton vieressa kulkevan pyoréatien suuntaisesti pohjoiseen Mustasuontielle, jossa vie-
mari kdantyy lanteen (800 B). Mustasuontien viemari kd&antyy Ruuhipuiston koh-
dalta lounaaseen ja purkaa hulevedet Vilkkupuiston eteldosassa sijaitsevaan
avopainanteeseen. Avopainanteesta hulevedet kulkeutuvat radan ja Koskelantien
alittavien rumpujen kautta Mannisenojaan. Mannisenoja johtaa vedet lopulta me-
reen (kuva 3).
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Kuva 3. Selvitysalueelta hulevesiverkostoon johdettavan huleveden reitti pur-

kupisteeseen esitettynd kuvassa sinisella viivalla. (reitti perustuu Oulun
kaupungin aineistoon)

2.4 Hulevesitulva-alueet ja -reitit

Suunnittelualueella voi esiintya ainoastaan hulevesitulvia. Hulevesitulvat syntyvéat
kun hulevesiverkosto ei pysty kasittelemaan rankkasateen aikana muodostuvaa
vesimaaraa tai avo-ojat eivat poista vettd tarpeeksi tehokkaasti. Hulevesiviema-
reiden ollessa taynn&a, maanpinnalle jaava vesi kulkeutuu maaston alaviin kohtiin.
Kaupunkialueilla reunakivilla rajatut kadut toimivat usein tulvareitteind tulviville
hulevesille.

Hulevesitulvat saavat alkunsa nopeasti ja ne ovat yleensa lyhytkestoisia seké pai-
kallisia. Rankimmat sateet ajoittuvat usein loppukesélle kun paivalla lammennyt
ilma kohoaa voimakkaasti ylospéain tiivistyen sateiksi. Tallaisten sateiden sijaintia,
kestoa ja voimakkuutta on hyvin vaikea ennustaa. Hulevesitulvien mitoituksessa
kaytetaan harvinaista tulvaa eli 1/100 vuodessa toistuvaa sadetta.

Tarkasteltaessa maanpinnalla kulkevien hulevesien virtaus- ja lammikoitumispaik-
koja kuvasta 4, voidaan todeta etta tassa selvityksessé tarkasteltava alue ei toimi
harvinaisen hulevesitulvan tulvimisalueena eiké sen lapi kulje tulvareittia. Huleve-
situlvan aikaan lahimméat merkittavat tulva-alueet (vesisyvyys > 200 mm) sijoit-
tuvat Ruuhipuiston lansi- ja itaosiin.
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Kuva 4. Hulevesien virtaus- ja lammikoitumispaikkoja harvinaisen tulvan
(1/100) aikana. (SCALGO Live)
3 Asemakaavamuutos ja suunniteltu rakentaminen

Selvitysalueelle on vireilla asemakaavamuutos. Asemakaavamuutoksen myota
selvitysalueelle on suunniteltu rakennettavan kaksi uutta asuinkerrostaloa sek&

pysékointipaikkoja (kuva 5).
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Kuva 5. Selvitysalueelle suunniteltu taydennysrakentaminen.
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4 Rakentamisen vaikutukset hulevesiin

4.1 Selvitysaluekohtainen hulevesitarkastelu

Selvitysalueen hulevesilaskennoissa kaytettiin kerran 5 vuodessa toistuvaa 5 mi-
nuutin mittaista sadetapahtumaa. Mitoitussateen rankkuus on maéaaritetty edella
mainituilla arvoilla Kuntaliiton hulevesioppaan, taulukko 11-2, avulla. Hulevesi-
méaarien laskennassa on huomioitu ilmastonmuutoksen vaikutus +20 %, jolloin
mitoitussateen rankkuudeksi saadaan 260 I/s*ha x 1,2 = 260 I/s.

Lisaksi selvitysalueelle maaritettiin mitoitusvirtaama tavanomaisen sateen (1/2 a)
seké harvinaisen rankkasateen (1/100 a) aikana. Tassa selvityksessa tavanomai-
sen sateen mitoitussateena kaytettiin 200 I/s*ha ja harvinaisen rankkasateen, eli
tulvatilanteen, mitoitussateena kaytettiin 492 I/s*ha. Mitoitusvirtaamissa on huo-
mioitu ilmastonmuutoksen vaikutus +20 %.

Taulukko 1 Laskennassa kaytetyt mitoitussateen arvot.

S Sade Sade + 20 % | Sateen kesto
Mitoitussateet
[I/s*ha] [I/s*ha] [min]
Mitoitussade (kerran 2 vuodessa) 167 200 5
Rankkasade (kerran 5 vuodessa) 217 260 5
Tulva (kerran 100 vuodessa) 410 492 5

Selvitysalueella esiintyy nykytilanteessa neljaé erilaista pintaa; kattopintaa, asfal-
toitua pintaa, nurmipintaa seka runsas kasvustoista metsamaista pintaa. Raken-
tamisen jalkeisessé tilanteessa selvitysalueen oletettiin siséltavan naitd samoja
neljaa pintatyyppia. Pintojen sijoittuminen tontille on esitetty kuvassa 6. Muodos-
tuvan pintavalunnan maaraéa arvioitiin tontilla esiintyvien pintojen laajuuden ja
pinnoille maaritettyjen valumakertoimien avulla. Laskennassa kaytettyjen pintojen
laajuudet ja valumakertoimet on esitetty alla olevassa taulukossa 2.

e BB KATTOPINTA
= ‘\ : ASFALTTI

=3 NURMIPINTA

| AP | EIPIHAMETSA

Kuva 6. Hulevesilaskennassa kaytettyjen pintojen sijoittuminen selvitysalueella
nykytilanteessa (vas. ruutu) seké rakentamisen jalkeen (oik. ruutu).
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Taulukko 2 Laskennassa kaytetyt valumakertoimet ja selvitysalueella syntyvan

pintavalunnan maara.

Alueen tyyppi Valumakerroin | Nykytilanne | Tuleva tilanne (*
Pinta-ala [m?] Pinta-ala
[m?]
Katto 0.9 1417 2890
Asfalttipaallyste 0.8 2999 4306
Nurmipinta 0.2 9067 7087
Metsapohja, runsas kasvillisuus 0.05 5100 4300
Kokonaispinta-ala m? 18583 18583
Keskimdaérédinen valuntakerroin 0.3 0.4
Pintavalunta tontille, m® 38 60

(* Mitoitussade: 260 I/s/ha 5 minuutin ajan, ilmastonmuutoslisa +20 % huomioitu.

Suunnitellun tdydennysrakentamisen myoé6ta alueella syntyvéat hulevedet tulevat
laskennallisesti lisddntymaan n. 40 % (vetta lapaisemattdmien pintojen lisaanty-
minen), taman lisdksi taulukossa 2 esitetyssa pintavalunnan maarassa on huomi-
oitu ilmastonmuutoksen vaikutuksesta oletettavasti lisdantyvat sademaéarat + 20
%. Taydennysrakentamisen ja ilmastonmuutoksen yhteisvaikutuksesta
hulevesien méaéara tulee siis lisdantymaan n. 60 26. Taulukossa 3 on esitetty
tontilla syntyvia hulevesimaéaria eri sateen toistuvuuksilla nykytilanteessa seka ra-
kentamisen jalkeisessa tilanteessa.

Taulukko 3 Selvitysalueella syntyvan huleveden méara eri sateen toistuvuuksilla.

. Nykyinen Ra!f-ente_amisen Muutos Muut
Mitoitussade hv-maara jélkeinen [m3] (* UOU 0s
hv-maara (* [%6]
Tavanomainen sade (1/2 a) 28 44 17 60
Rankkasade (1/5 a) 38 60 23 60
Tulva (1/100 a) 71 113 43 60

(* lmastonmuutoslisa +20 % huomioitu
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4.2 Hulevesien kokoojaviemarin kapasiteetti

Nykyisen viemarin kapasiteetin arvioimiseksi hulevesivieméariin maéaritettiin liitos-
pisteet (4 kpl), johon kiinteistéjen ja katualueen hulevedet liittyvat, kuva 7. Naille
pisteille maariteltiin karkeasti valuma-alueet, laskettiin pintavalunta ja hulevesi-
virtaama nykyisen maankaytollisen tilanteen mukaan yleisesti k&ytossé olevien
mitoitussateiden ja Oulun kaupungin ohjeiden mukaisesti.

Kuva 7. Aaltosentien hulevesivieméarin kapasiteetin arvioimisessa kaytetyt va-
luma-alueet seké liitospisteet.

Liityttava hulevesiviemari luetaan ylapuolisen valuma-alueensa (yli 20 ha) perus-
teella hulevesien paavirtausreitiksi (Oulun kaupungin hulevesien hallinnan suun-
nitteluopas) ja talléin se mitoitettaisi 1/10 a toistuvalle sateelle. Kuntaliiton hule-
vesioppaan, taulukoiden 15-5 seka 15-6 perusteella mitoitussateen kestoksi méaa-
ritettiin 60 min ja sateen intensiteetiksi 77 I/s*ha, ilmastonmuutoslisd +20 % huo-
mioitu. Taman lisaksi laskennassa otettiin huomioon osavaluma-aluekohtainen hi-
dastumiskerroin (0,5...0,7), joka laajaa vieméaristod mitoitettaessa ottaa huomioon
sen ettd koko valuma-alueella muodostuva hulevesi ei kulkeudu valittomasti tar-
kasteltavaan liitospisteeseen. Lisaksi alueelle maaritettiin ns. viemarin viivytysker-
roin (0,7) joka ottaa huomioon sen etta kaikki vesi ei p&dase kerralla verkostoon
vaan osa hulevesista pidattyy ritildkansien paéalle ja kaivoihin ja tdma entisestaan
viivyttaa hulevesien kulkeutumista tarkasteltavaan liitospisteeseen.

Nailla arvoilla laskettuna nykyisen hulevesiviemarin kapasiteetti on rankimpien sa-
teiden aikana kaytossa kokonaan ensimmaisessd liitospisteessd. Toisessa
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liltospisteessé kapasiteetti on riittava. Lahempana selvitysaluetta olevissa liitos-
pisteissé 3 ja 4 hulevesiviemaérin kapasiteetti ylittyy 40 - 70 %:lla (Taulukko 4).

Vertailun vuoksi hulevesiviemarin kapasiteettia arvioitiin myos ilman ilmaston-
muutoslisdd (mitoitussade 64 I/s*ha). llman ilmastonmuutoslisaa putken kapasi-
teetti on riittava kahdessa ensimmaisessa liitospisteessa 1 ja 2. Liitospisteessa 3
kapasiteetti on kaytossa kokonaan ja liitospisteessé 4 putken kapasiteetti ylittyy.

Taulukko 4 Valuma-alueilla syntyvat pintavalunnat kerran kymmenessa vuodessa
toistuvan sateen aikana. Kapasiteetin riittdvyytta kuvattu vaéreilld; vihrea:
kapasiteetti riittavd, oranssi: kapasiteetti kéytossa kokonaan, punainen:
kapasiteetti ylittyy.

Mitoitussade Pintavalunta (Putk[sg]max. kapasiteetti)

[I/s*ha]

Liitospiste 4

Liitospiste 1 Liitospiste 2 Liitospiste 3
64 307 (350) 443 (700) 695 (600)
T77(* 370 (350) 533 (700)

(* llmastonmuutoslisé +20 % huomioitu.

4.3 Hulevesitulvat

Selvitysalueelle suunniteltu rakentaminen ei muuta alueen nykyisia tulvareitteja,
eika tulvimisalueita (Kuva 4). Hulevesitulvan mahdollisuus tulee kuitenkin huomi-
oida rakennusten korkeusasemien suunnittelussa, kts. lisaa kohdasta 6.4 Tulva-
reitit.
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5 Hulevesien hallinnan tavoitteet

5.1 Oulun kaupungin tavoitteet

Oulun kaupungin hulevesien hallinnan suunnitteluohjeessa hulevesien hallinnan
periaatteet ja tavoitteet on priorisoitu seuraavasti:

I. Kiinteist6lle aiheutuvien haittojen ja vahinkojen estdminen

Il.  Hulevesien muodostumisen ehkaisy
(esim. vetté lapaisevat paallysteet, kasvillisuusrakenteet, viherkatot)

I1l.  Hulevesien kasittely ja hyddyntaminen syntypaikalla
(esim. imeytysrakenne, biosuodatusrakenne, kasteluveden otto hulevesial-
taista tai —sailioista)

IV.  Hulevesien poisjohtaminen kiinteistolta viivyttavalla rakenteella
(esim. luonnonmukainen hulevesiallas, maanalainen viivytyssailio tai —ra-
kenne, viivytyspainanne)

V. Hulevesien poisjohtaminen yleisille alueille viivytettavéksi ja/tai kasitelta-
vaksi ennen vesistdon johtamista
(esim. viivyttava avouoma, hulevesiallas, kosteikko)

VI.  Hulevesien poisjohtaminen suoraan vastaanottavaan verkostoon tai vesis-
toon.

Hulevesien hallinnan ja -jarjestelmien suunnittelussa noudatetaan suunnitteluoh-
jeen prioriteettijarjestysta. Tavoitteena on, ettd rakentaminen ei kasvata muodos-
tuvia virtaamia rakentamista edeltaneeseen tilaan verrattuna tai vesiston tai ver-
koston kapasiteetin yli.

Hulevesien hallinnassa noudatetaan muilta osin sita, mita maankaytto- ja raken-
nuslaissa seké vesihuoltolaissa on asiasta saadetty.

5.2 Hulevesien hallinnan maaréalliset ja laadulliset tavoitteet

Selvityskohteen ensisijainen hulevesien hallinnan tavoite on maarallinen
hallinta. Maaréllisella hallinnalla pienennetadn rakentamisen aiheuttamaa hule-
vesiviemarin kuormitusta erityisesti rankkasateiden aikana (muodostumisen eh-
kaisy, viivytys) ja pyritdan suojelemaan alueen luonnollista veden kiertokulkua
(muodostumisen ehkaisy, imeyttdminen).

Pysakointi- ja liikennealueella syntyva hulevesi voi sisaltad epapuhtauksia, joista
suurin osa on sitoutuneena kiintoainekseen. Tasta syysta pysakointialueen hu-
levesia tulee hallita myo6s laadullisesti poistamalla kiintoainesta ja epa-
puhtauksia ennen vesien johtamista eteenpéin hulevesiverkostossa.

12
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53 Hulevesien hallinnan muut tavoitteet

Hulevesi on arvokas suunnittelussa huomioitava mahdollisuus. Hyvélla hulevesien
hallinnan suunnittelulla voidaan méarallisen ja laadullisen hallinnan rinnalla tarjota
myo0s viihtyisyyden ja toiminnallisuuden hyddykkeita. Kattopinnoilta syntyvéa
hulevesi ei yleensa siséalla kiintoainesta joten se soveltuu hyvin varastoitavaksi
kaivoihin tai sailidihin josta sitd voidaan kayttaa esimerkiksi kastelu- ja pesuve-
deksi. Hulevesia kasittelevat kasvipeitteiset rakenteet ja viherkatot voivat maaral-
lisen ja laadullisen hallinnan liséksi tarjota ravintoa ja elinympariston monille luon-
non monimuotoisuuden kannalta tarkeille hyonteisille.

5.4 Hulevesitulvat alueella

Suunnittelun tavoitteena on varmistaa tulviville hulevesille virtausreitti, johon hu-
levedet ohjautuvat hallitusti silloin, kun hulevesiviemaréinnin kapasiteetti ylittyy.
Tulvavedet tulee ohjata hallitusti tulvareittien avulla alueille, missa vedesta ei ai-
heudu haittaa kiinteistaille.

13
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6 Suositukset jatkosuunnittelua ja kaavoitusta varten

Selvitysalueella syntyvéat hulevedet tullaan liittam&aan Koskelanpuiston lapi kulke-
vaan hulevesiviemariin. TAman hulevesiselvityksen yhteydessa tehtyjen laskel-
mien mukaan hulevesiviemarin kapasiteetti ei riita kuljettamaan valuma-alueel-
laan rankimpien sateiden aikaan syntyvi& hulevesia, kts. lisd& kohdasta 4.2. Oulun
kaupungin hulevesien hallinnan tavoitteiden mukaisesti kohteen jatkosuunnitte-
lussa tulisi etsia ratkaisuja, joilla voidaan ehkéaista hulevesien muodostu-
mista sek& kasitella ja hyodyntad syntyvia hulevesia tontilla. Hulevedet
joille ei voida osoittaa kasittelya tontilla, johdetaan viivytyksen (ja suodatuksen)
kautta hulevesiverkostoon. Nailla toimilla saadaan pidettya ylla alueen luonnollista
vesikiertoa ja vahennettyd hulevesiverkoston ja vastaanottavan vesiston kuormi-
tusta.

Selvitysalueelle voidaan suositella kaytettavaksi viivytysrakenteiden mitoitustila-
vuutta 1 m3, jokaista sataa vetta lapaisematonta neliometria (100 m?) koh-
den. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyéa viimeistadan 24 h kuluessa tayttymises-
tadn. Rakenteen tulee kuitenkin olla viivyttdva siten, ettd rakenne ei tyhjene alle
0,5 tunnissa tayttymisestaan.

Selvitysalueella tulee ensisijaisesti keskittyd hulevesien muodostumisen eh-
kdisyyn, eli minimoimaan vettd ldpaisemattomat pinnat. Pinnoitteiksi valitaan
vetta lapaisevid paallysteitd ja rakennetaan mahdollisimman paljon kasvillisuus-
peitteisia alueita. Kts. lisda kohta 6.1 Piha-alueiden pinnoitteet. Tontilla olevaa
puustoa suositellaan sailytettdvdn mahdollisimman paljon.

Kattopinnoilta muodostuvat hulevedet voidaan lukea ns. puhtaiksi vesiksi joten
niille ei tarvita laadullista hallintaa. Maarallistad hallintaa ajatellen kattovesille suo-
sitellaan etsimaan ratkaisuja, joilla saadaan hulevedet kasiteltyd ja hyddynnettya
tontilla (veden hyotykayttdé/imeytys). Mikali kattovesille ei pystytd osoittamaan
kasittelya tontilla, tulee ne ohjata viivytyksen kautta hulevesiverkostoon. Katso
lisdd kattovesien ohjauksesta kohdasta 6.2 Kattopinnoilta syntyvien hulevesien
kasittely.

Liikenne- ja pysakdintialueilta syntyvat hulevedet sisaltavat epapuhtauksia, joita
tulee pyrkia poistamaan vedestd ennen sen johtamista verkostoon virtaamahuip-
pua tasaavan, viivyttavan rakenteen kautta. Katso lisaa kohdasta 6.3 Liikenne- ja
pysakointialueilta syntyvien hulevesien kasittely.

Selvitysalueen perustamistapalausunnon yhteydessa tehtyjen rakeisuusseulonto-
jen perusteella pohjamaan vedenlapdaisykyky on hyva tai kohtalainen (kts. kohta
2.2). Pohjavesipinnan korkeus tulee ottaa huomioon imeytysrakenteita suunnitel-
taessa.
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6.1 Piha-alueiden pinnoitteet

Selvitysalueella tulee kiinnittdd huomiota piha-alueiden pinnoitteisiin. Tontilla syn-
tyvan huleveden méaardéa voidaan vahentdd kayttamalla mahdollisimman vahéan
vetta lapaisemattomia pinnoitteita ja suosimalla vetta lapaisevia pinnoitteita.

Huolto-, pelastus- ja muut kulkureitit ovat suurin vihreiden pintojen maaraa ra-
joittava tekija piha-alueella. Hulevesien hallinnan kannalta kulkureittien suunnit-
telussa kannattaakin panostaa siihen etta kulkuyhteydet saadaan toteutettua
mahdollisimman tehokkaasti, pienilla nelioméaarilla. Toinen harkittava asia on kul-
kureittien paallyste. Voidaanko kulkureitit paallystaa vetta lapaisevélla kivella
(kuva 8), reikakivella, leveasti saumatulla kiveyksella tai muulla vastaavalla pin-
nalla, johon voidaan yhdistaa kasvillisuutta tai sorapintaa (kuva 9). Esteettomyys-
vaatimukset johtavat monesti vetta lapaisemattoman pinnoitteen kayttéén. Suun-
nittelussa on kuitenkin hyva pitaa mielessa etté vettéd lapaisematodn pinta voidaan
osoittaa vain esteettoman kulkureitin vaatimalle leveydelle ja taman leveyden ul-
kopuolella pinnoite voidaan vaihtaa esim. leveasti saumattuun kiveen. Vetta la-
paisevat hulekivet soveltuvat myos esteettomille osuuksille. Valttamattémien kul-
kureittien ja muiden toimintojen ulkopuolelle jaavat alueet olisi hyva suunnitella
kasvillisuuspeitteisiksi alueiksi.

Kuva 9. Nurmikivia seka laatan ja sorapinnan yhdistamista. Kuvat vasemmalta:
Pihakivi.com, RudusPiha, Eija Toivonen.
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Kivetyn pinnan lapaisevyyteen vaikuttaa oleellisesti kaytetty saumamateriaali.
Jotta kiveys voidaan lukea vetta lapéisevaksi, tulee se olla saumattu riittavan kar-
kealla kiviaineksella (sitomaton sauma-aine) tai lapéaisevalla sauma-aineella (si-
dottu sauma-aine). Hieno saumaushiekka ja kivituhka tiivistyvat kastuessaan niin
tilviiksi, ettd vaikka kiveys olisi tehty levealla saumalla, rakenteen vedenla-
paisevyys ei ole kovin hyva. Sauma-aineen valinnassa on hyva ottaa huomioon
kohteen kunnossapito. Jos kiveysta hoidetaan koneellisesti, voi sidottu sauma-aine
olla hyva valinta. Sitomaton sauma-aine soveltuu erityisen hyvin alueille, joita ei
puhdisteta koneellisesti. Saumauskiviaineksen valinnassa on hyva huomioida etta
kiviaineksen maksimiraekoko saa olla enintdan puolet sauman leveydesta.

Vetté lapaisevaa kiveysta voidaan kayttaa myos parantamaan piha-alueen visuaa-
lista luettavuutta. Vaikka kulkureitit olisivat asfalttia tai vetté lapaiseméatonta ki-
veysta, voidaan esimerkiksi polkupyorien ja autojen pysakdintialueet kiveta le-
veammalla saumalla ja vettad lapaisevélla sauma-aineella (kuva 10).

Kuva 10. Vetta lapéaisevia kiveyksia pysakointialueilla. (rakentaja.fi)

Kaytettaessa lapdaisevia pinnoitteita on tdrkeda huomioida, etta myds alapuolisten
rakennekerrosten vedenlapaisevyys on riittava, k > 1*10°°. Lapaisevan pinnan kal-
tevuuden tulee olla 1...4 % jotta imeytymista ehtii tapahtua.

Nurmi- ja viheralueiden kasvualustapaksuudella voidaan vaikuttaa alueen veden-
kasittelykykyyn. Kaytanndon kokemus viherrakentajien keskuudessa on, etta ta-
vanomaisilla piha-alueen kaltevuuksilla, 1...4 %, 200 mm kasvualusta ja
nurmipinnoite kayttaa kaiken talle alueelle satavan veden. Kun pinnan kal-
tevuus kasvaa, myo6s pintavalunta kasvaa. Kun kasvualustan paksuutta kasvate-
taan pinnan kaltevuuden kasvaessa, ei talta alueelta kaytanndssa synny pintava-
luntaa. Karkeana nyrkkisadntona voitaneen pitaa, ettd 500 mm paksu kasvualusta
ja kate estéavat valunnan syntymisen myaos luiskien (1:3...1:4) alueelta. Tamé& huo-
mioiden nurmi- ja viheralueet voivat toimia huleveden kasittelyssd myds alueen
osilla, joissa pohjamaa on huonosti vetta lapaisevaa eika sovellu varsinaiseen
imeyttamiseen. Kasvualustan koostumuksella ja kasvivalinnoilla voidaan entises-
taan tehostaa alueen vedenkulutusta. Erityisesti puut kayttavat paljon vettéa.
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6.2 Kattopinnoilta syntyvien hulevesien kasittely

limastonmuutoksen myo6ta rankkasateiden arvioidaan voimistuvan, mutta myo6s
hellejaksojen arvioidaan yleistyvan ja pidentyvan. Tama& huomioon ottaen jatko-
suunnittelussa olisi hyva etsié ratkaisuja kattopinnoilta syntyvien hulevesien va-
rastointiin ja hydédyntamiseen tontilla kastelu- ja pesuvedeksi. Hulevesia voidaan
ohjata joko maanpéaalliseen tai maanalaiseen sailioon (kuva 11), josta on ylivuoto
joko hulevesiviemariin tai nurmi-/istutusalueelle.

Kuva 11. Erilaisia kasteluveden kerayssailioitd/-kaivoja. (Kuvat vas: Houseman
Oy, Meltex, NiraPumps)

Kattovedet voidaan ohjata myds suoraan kourulla tai putkella (kuva 12) kauem-
mas rakennuksesta (véah. 3...6 m) rakennettaville istutusalueille.

Kuva 12. Vaihtoehtoja kattovesien johtamisesta istutusalueille (Kuvat vasem-
malta: Veli-Matti Hyyrynen, muokannut Eija Toivonen, teeitse.com)

Kasteluveden kerays voidaan asentaa vain tiettyjen rannisyoksyjen kohdalle ja
osasta syotksyja vedet voidaan purkaa suoraan istutusalueille. Pintajohtamisme-
netelman yksityiskohdissa tulee huomioida talvikunnossapidon ja puhdistuksen
vaatimukset.
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6.3 Liikenne- ja pysakdintialueilta syntyvien hulevesien kéasittely

Lilkenne- ja pysakdintialueilta syntyvat hulevedet sisaltavat epépuhtauksia ja
haitta-aineita. Taman vuoksi hulevesille tulee suorittaa seka laadullista ettd maa-
rallista hallintaa ennen niiden johtamista hulevesiverkostoon. Viivytys voidaan to-
teuttaa maan alla putki- tai kasettiviivytyksend, mutta myo6s maan péaalla avopai-
nanteissa. Suodatus voidaan toteuttaa erillisena rakenteena ennen viivytysté tai
samassa rakenteessa viivytyksen kanssa. Avoratkaisut tarjoavat mahdollisuuksia
hulevesien luonnonmukaisempaan hallintaan ja muiden hyddykkeiden saamiseksi,
ks. kohta 5.3 Hulevesien hallinnan muut tavoitteet.

Lilkenne- ja pysékdintialueiden hulevesien maaraé ja laatua voidaan hallita esi-
merkiksi viherpainanteiden avulla, kuva 13. Hulevedet voidaan ohjata painantei-
siin pintakallistuksilla tai esimerkiksi linjakuivatuskaivoja apuna kayttaen. Painan-
teissa rakennekerrokset (esim. VRT ~17 mukaan) sek& kasvillisuus painanteen
pinnalla viivyttavat ja puhdistavat hulevesid. Pohjamaan ollessa huonosti vetta 1a-
paiseva, rakenteen pohjalle voidaan asentaa salaoja, joka toimii ylivuotona hule-
vesiviemariin, kuva 13, vasemmanpuoleinen ruutu.

Yksinkertaisimmillaan viherpainanteen pinta voi olla nurmea, heinaa, niitty-/keto-
kasvillisuutta tai muuta helppohoitoista kasvillisuutta, joka kestaa pitkiakin kuivia
kausia, seké ajoittain seisovaa vetta. Parhaiten painanne viivyttad hulevesia kun
kaytetdan monimuotoisesti puu-, pensas- ja ruohokasvillisuutta. Puiden massiivi-
nen juuristo pidattaa haitallisia aineita ja reheva kasvusto haihduttaa hulevetta.
Kasvillisuudella on merkittava rooli myos haitta-aineiden pidattamisessa. Viherpai-
nanteen suunnittelussa tulee huomioida veden eroosiovaikutus erityisesti rankka-
sateiden aikaan Viherpainanteen kunnossapidossa on huomioitava, etta pinta py-
syy vetta lapaisevana. Lumitilaa ei saa osoittaa hulevesipainanteen paaélle.

kantava kasvualusts

massiivinen
suodatinkangas tai Juuristo
vesitiivis rakenne

salaojaputket

Kuva 13. Periaatteellinen leikkauskuva hulevesia viivyttavasta ja suodattavasta
viherpainanteesta. Kuva: Vantaan kaupunki, Porttipuiston pysakointialu-
een rakennussuunnitelma.
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6.4 Tulvareitit

Hulevesitulvan aikana, kun hulevesiverkosto ei pysty kasittelemaén rankkasateen
aiheuttamaa vesiméaaraa, Kolitie toimii alueen tulvareittina. Kélitien kohdalla kul-
kevan hulevesivieméarin mahdollinen kapasiteetin ylittyminen tulee huomioida tay-
dennysrakentamisen korkeusasemien suunnittelussa siten etté tulvavesi ei paase
vahingoittamaan rakennettavia kiinteistoja eika viereisia kiinteistoja. Pinnan muo-
toilut tulee tehda siten, ettd rakennusten etelapuolella muodostuvat hulevedet oh-
jautuvat esim. rajapainanteita pitkin viereisille katu- ja puistoalueille.

Piha-alueelle rakennettavien ritildkantisten kaivojen kannen korkeudet tulisi olla
Kolitiella sijaitsevia kaivonkansia ylempana. Taméa siitd syysta, etta verkostosta
tulvivat vedet tulvisivat katualueelle eik& piha-alueelle. Viivytysrakenteet tulisi
my0Os varustaa padotusventtiileilla jotta valtetaan vesien tulviminen verkostosta
viivytysrakenteeseen.

Kuva 14. Hulevesien suositeltavat poistumissuunnat Kolitielle ja Ruuhipuistoon
pain.

19



oo

/0002/9 G2

225 B/2000/

25 8/ 000,

LITYTTAVA KAIVO

LAHTEVA PUTKI 300 B
KAPASITEETTI 65 I/s (laskettu 4 %o vietolla)

LITYTTAVA KAIVO

LAHTEVA PUTKI 300 B
KAPASITEETTI 75 I/s (laskettu 5 %o vietolla)

POHJAMAAN VEDENJOHTAVUUS:
1'm SYVYYDESSA KOHTALAINEN
2,5m SYVYYDESSA HYVA

POHJAVEDEN PINTA:

200 PP/2009/

POHJAMAAN VEDENJOHTAVUUS:
1'm SYVYYDESSSA HYVA
4,5 m SYVYYDESSSA HYVA

LITYTTAVA KAIVO
LAHTEVA PUTKI 160 PVC
KAPASITEETTI 13 I/s (laskettu 5 %o vietolla)

N

>

POHJAVEDEN PINTA:
+9,64 (29.11.2021)

200 PP/200g/

NYKYINEN TONTTILITTYMA
(koko ja korkeustaso ei tiedossa)

+9,44 (29.11.2021)
T :
N\ - /
\ - 7

POHJAVEDEN PINTA: /

+10,15 (29.11.2021) — \, -

N
Kohde Piirustuksen sisaltd Mittakaavat
Pohjola RakennusOy Hulevesiselvitys
Hulevesisielvitys Lahtétietoja hulevesisuunnitteluun 1:1000
Kolitie 2 ja 4
Suunnittelija Tarkastaja Paivays Tasokoordinaatisto / Korkeusjarjestelma
E.Toivonen H. Hekkala 10.01.2022 | ETRS-GK26/ N2000
Hyvéaksyja Tyénumero Lehti
Heikki Hekkala 101017655

A F RY AFRY Finland Oy Suunn.ala Piirustusnumero Muutos
Elektroniikkatie 13
A s
A B0 GEO| Liite 1
,fag etunimi.sukunimi@afry.com
HULEVESIiKOLITIE72—47GK267N2000




Sivu: 1 (7)

Raportti laadittu: 27.9.2022
Suunnittelija:
Ismo Lindroth

VA Oulun Pihatyd Zreomenes

Maisemaselvitys

Asiakas Pohjola Rakennus Oy Suomi
Kalle Moilanen
Projekti-insindori
Puhelin 044 421 0457

kalle.moilanen@pohjolarakennus.fi

Typpitie 1, 90620 Oulu

Kohteen osoite Kolitie 4
90560 Oulu
Asiantuntija Ismo Lindroth
hortonomi (amk)
040 766 4512

ismo@pihatyo.fi

Asia kevyt luonto- ja maisemaselvitys

Lapin Ymparistésuunnittelu oy, Vaneritie 7, 90 800 Oulu Y-tunnus 2094987-0


mailto:kalle.moilanen@pohjolarakennus.fi

Sivu: 2 (7)

Raportti laadittu: 27.9.2022
Suunnittelija:
Ismo Lindroth

.!!‘ H o~ 040 766 4512
VARVA Oulun Pihaty0 ‘loencnes
11

Selvitysalue

Lapin Ymparistésuunnittelu oy, Vaneritie 7, 90 800 Oulu Y-tunnus 2094987-0



Sivu: 3 (7)

Raportti laadittu: 27.9.2022
Suunnittelija:
Ismo Lindroth

.!,‘ : e p. 040 766 4512
%A Oulun Pihatyd Lmommne:

e

7d
Zdll

Taustaa

Lahtokohdat Kokousmuistiosta 18.8.2021:

Maakuntakaavan tai yleiskaavan mukaan alue ei ole kulttuuriympéristoltaan
erityisen arvokasta, mutta voimassa olevan asemakaavan (564-436, SM
12.1.1967) mukaan korttelia on suunniteltava yhtendisenad kokonaisuutena.

Kaavamuutosta varten tarvitaan kevyt luonto- ja maisemaselvitys. Alueella voi
olla mm. arvokasta puustoa, ja Kdlitien varren viherreitti on osa kaupungin
viheralueverkostoa.

Havaintoja Yhtendinen kortteli ja maisemakuvan sadilyttaminen

Kaupunginosan maisemaa hallitsee méntymetséa. Talla osaa korttelin tontti on
erilainen, kuin alueen yleinen maisemakuva. Maisemakuva on puistomainen ja
alueelle on istutettuna nuorehkoja lehtikuusia ja koivuja. Pinta on hoidettua
nurmikenttaa / niittyd. Alueella ei merkitykseltaan arvokasta puustoa.

Suositeltavat toimenpiteet / huomioitavaa

Rakennuksen piha liitetddn ymparistdon puistomaisena. Olemassa olevia lehtikuusia ja koivuja joudutaan
poistamaan rakennuksen tieltd. Maisemaa paikataan istuttamalla uusia lehtikuusia ja koivuja. Istutuksissa suositaan
rym 14-16 kokoisia puita. Koska alueen puusto on istutettua ja nuorehkoa, niin néilla toimenpiteilla ympéaristd sailyy
yhtenéisena ja maisemakuvallisesti samankaltaisena.

Istutukset sommitellaan samaan tyyliin, kuin ne nykyisellaankin ovat. Istutusalue rajautuu olemassa olevaan
puulinjaan nykyisen talon paadyssa.
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Yhtendinen kortteli ja mai kuvan sdily

Kalintie 4, kevyt maisemaselvitys
Kaupunginosan maisemaa hallitsee mdntymetsd. Emapuuntien varressa,
sekd tontin eteldpuolella, on selked yhtendinen mantymetsd, joka on

yleisilmeeltdan, idltaan ja tiheydeltadn muun kaupunginosan tunnusmerkkien
kaltainen.

Maisemakuvan kannalta on merkittavaa, ettd yhtendiset alueet sailyvat,
jolloin korttelin maisemakuva sailyy vahvana ja tunnistettavana.

Yhtendinen piha-alue
Piha-alueella on muutamia yksittdisid maisemamantyja,
joiden merkitys on maisemakuvassa olennainen. Muulla lehtipuukasvillisuudella

ja lehtikuusilla ei ole alueen kannalta maisemallista merkitysta.

Rakennettu puisto

Mantymetsa

Lapin Ymparistésuunnittelu oy, Vaneritie 7, 90 800 Oulu Y-tunnus 2094987-0



Sivu: 7 (7)

Raportti laadittu: 27.9.2022
Suunnittelija:
Ismo Lindroth

ulun Pihaty0d rommser

Oulussa.27.9.2022

Maisemasuunnitteluortonomi (AMK)

Ismo Lindroth

Oulun Pihatyd

Lapin Ymparistésuunnittelu oy, Vaneritie 7, 90 800 Oulu Y-tunnus 2094987-0



Vastaanottaja
Pohjola Rakennus Oy
Kalle Moilanen

Asiakirjatyyppi
Raportti

Paivamaara

11/2022

KOLITIE 2 JA 4
LITKENNESELVITYS

>N N N YA R Bright ideas. Sustainable change.



KOLITIE 2 JA 4

LIIKENNESELVITYS

Projekti Kolitie 2 ja 4: Liikenneselvitys Ramboll
Kiviharjunlenkki 1 A
90220 OULU

P +358 20 755 611

PAVAMAArA  24.2.2022, muutos 2.11.2022 https://fi.ramboll.com

Laatija Anne Herranen, Karri Hakala
Tarkastaja Erkki Sarjanoja

Ramboll Finland Oy
Y-tunnus 0101197-5, ALV rek.
Kotipaikka Espoo



Kolitie 2 ja 4

SISALTO

1. Johdanto ja tyon tavoitteet

2. Nykytila-analyysi

2.1 Alueen sijainti ja nykyinen asemakaava
2.2 Véaesto

2.3 Liikenneyhteydet alueella

2.3.1 Joukkoliikenne

2.3.2 Kavely ja pyoraily

2.4 Liikenneturvallisuus

25 Henkildautojen pysakointi

2.6 Pyo6rapysakointi

2.7 Lilkennemaarat — nykytila ja ennuste liikennetuotoksesta
3. Johtopaatokset

3.1 Katuverkko

3.2 Tonttien suunnitelmat

LIITTEET

Liite 1

Vaeston sijoittuminen

Liite 2
Oulun seudun liikennemallin mukaiset liikennemaarat kulkumuodoittain

000 ~NN~NOOOODMWWNDNN

1/14



Kolitie 2 ja 4

1. JOHDANTO JA TYON TAVOITTEET

Pohjola Rakennus Oy ja Oulun Sivakka ovat hakemassa asemakaavan muutosta Oulun Koskelan
kaupunginosan korttelin 76 tonteille 1 ja 2. Tavoitteena on toteuttaa tontille 1 6-kerroksinen ker-
rostalo ja tontille 2 4-kerroksinen kerrostalo.

Tama liikenneselvitys on laadittu taustaselvitykseksi asemakaavamuutosta varten. Ty6 on laadittu
Pohjola Rakennus Oy:n toimeksiannosta Ramboll Finland Oy:ssa.

2. NYKYTILA-ANALYYSI

2.1 Alueen sijainti ja nykyinen asemakaava

Suunnittelualue sijaitsee Koskelan kaupunginosassa Koskelanpuiston lansilaidalla. Suunnittelualu-
een eteldpuolella, sen vélittbméassa laheisyydessa, sijaitsevat paivittaistavarakauppa, Oulun nor-
maalikoulun Koskelan yksikkd, kirjasto, Koskelan paivakoti seka Koskelan palvelukeskus.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK). Pysakoéintipaikat on osoitettu tonteille Kdlitien varteen ohjeellisina rakennusaloina. Tontin 1
rakennusoikeus on 1800 k-m2 ja tontin 2 rakennusoikeus on 2100 k-m2. Rakennusten maksimikor-
keus on molemmilla tonteilla 3 kerrosta.

KOSKELANPUIS
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Kuva 1. Ote Oulun ajantasa-asemakaavasta 20.1.2022, tarkastelualueen rajaus punaisella.
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2.2 Vaesto

Koskelan kaupunginosan véesto- ® ® o o o ..
maara on yhteensd noin 3400 Sy
(31.12.2020). Tiivein asutus painot- : ® iR i@ e \ ] .
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Kuva 2. Vaeston sijoittuminen tarkastelualueen ymparistossa. (Va-
estdaineisto: Ruututietokanta 2021)

2.3 Liikenneyhteydet alueella

Kolitie on lyhyt tonttikatu, jonka ajoneuvoliikenne syntyy tarkastelualueen nykyisten kerrostalojen
liikenteesta. Kolitien lilkkenne suuntautuu Emépuuntien kautta pohjoiseen Koskelantielle seka ete-
laadn Tervahovintielle. Kolitieltd on useampia liittymia tarkasteltavien tonttien pysakointialueille seka
talojen edustalle. Kélitielta on myo6s jalankulku- ja pyoraily-yhteydet pohjoispuolella sijaitseville
tonttikaduille (Parrastie sekéd Vanatie). Kdlitie toimii lahialueen asukkaille kavely- ja pyoéraily-yhtey-
tend erityisesti Koskelanpuiston sekéd koulun suuntaan. Kélitieltd on sujuvat kulkuyhteydet lahipal-
veluihin nykyisia yhteyksia pitkin. Alueen nykyista liikenneverkkoa seka ldhipalveluiden sijoittu-
mista on havainnollistettu kuvassa 3.

3/14



Kolitie 2 ja 4

I suunnittelualue

Jalankulku- ja
pyoraily-yhteys

' wmmm piskatu
§| we Kokoojakatu

| **=**+ Rautatie

O Aikulku

Kuva 3. Keskeinen liikenneverkko sekéa lahipalvelut tarkastelualueen ymparistéssa (1lmakuva: Oulun kaupunki 2017)

2.3.1 Joukkoliikenne

Suunnittelualueelta on hyvéat joukkoliikenneyhteydet. Kdlitieltd on matkaa lahimmille linja-auto-
pysékeille Emapuuntien varteen 200—300 m. Emapuuntiella kulkee nykyisin (talvi 2022) linja 10,
jonka vuorovali on talvella arkipaivind 30 minuuttia. Radan lansipuolella Koskelantiella kulkee kat-
tava joukkoliikennetarjonta. Lahimmille Koskelantien pysékeille on suunnittelualueelta matkaa
500-600 m. Jalankulkuyhteydet lahimmille pysékeille ovat sujuvat.
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2.3.2 Kavely ja pyoraily

Kolitien ympéaristdssa on kattava pyoratieverkko ja yhteydet Kolitieltd olemassa olevalle verkolle
ovat sujuvat. Emapuuntien varressa on yhdistetty pyoératie ja jalkakaytava, joka molemmista pais-
taan yhdistyy pyorailyn aluereitteihin. Lahin pyorailyn paareitti kulkee suunnittelualueen lansipuo-
lella Koskelantielld, jonne on yhteys Mustasuontien alikulun kautta. Mustasuontiella kulkee pyorai-
lyn aluereitti, joka yhdistyy Syynimaalla Linnabaanaan, jonka kautta on yhteys Linnanmaalle. Koli-
tien paasta on sorapéallysteinen yhteys viheralueiden lapi kulkevalle Aaltosentielle, joka on pyorai-
lyn aluereitti. Aaltosentien aluereitti yhdistyy eteldssa Linnabaanaan, jonka kautta on yhteys kes-

kustaan.

Kolitiehen suoraan liittyvat jalankulku- ja pyoraily-yhteydet kuuluvat pyorateiden kunnossapito-
luokkaan 2. Emapuuntien pyoératie seka Aaltosentien aluereitti kuuluvat pyérateiden kunnossapito-

luokkaan 1.

Pyorailyn paa- ja aluereitit
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Kolitie 2 ja 4

2.4 Liikenneturvallisuus

Kuvassa 5 on esitetty vuosina 2016—2020 tapahtuneiden Poliisin tietoon tulleiden onnettomuuksien
sijainnit suunnittelualueen lahiymparistdssa. Kuvassa 6 on esitetty samalta ajanjaksolta Poliisin tie-
toon tulleet polkupydrdonnettomuudet. Suunnittelualueen laheisyydessa ei ole sattunut poliisin tie-

toon tulleita jalankulkijaonnettomuuksia.

R

= : £ ei henkildvahinkoja

loukkaantumiseen johtanut

Kuva 5. Vuosina 2016—2020 tapahtuneet Poliisin tietoon tulleet onnettomuudet suunnittelualueen lahiymparis-

tossa.

Kuva 6. Vuosina 2016—2020 tapahtuneet Poliisin tietoon tulleet jalankulkija- tai polkupydraonnettomuudet.
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Kolitie 2 ja 4

2.5 Henkildautojen pysakointi

Oulun kaupunki on asettanut asemakaavoituksessa huomioitavat auto- ja pyodrapaikkavelvoitteet
eli pysakdintinormit, joiden mukainen paikkaméaara tulee vahintaan toteuttaa tai jarjestda muualta
suhteessa tontin rakennettavaan kerrosalaan tai asuntojen maaraan. Pysakéintinormit koskevat
uudisrakentamisen lisdksi myds olemassa olevia rakennuksia.

Suunnittelualueella pysakdintinormissa maadaritetty velvoiteautopaikkojen maara on asuinkerrosta-
loissa vahintaan 1 ap/120 k-m2. Opiskelija-asumisessa velvoiteautopaikkojen maara on vahintaan
1 ap/220 k-m2, palveluasumisessa 1 ap/160 k-m2 ja tehostetussa palveluasumisessa 1 ap / 300 k-
m2. Vuokratalojen osalta velvoitepaikkamaarasta voidaan vahentaa 20 %.

Lisaksi on rakennettava korttelia kohden yksi vieraspaikka/1000 k-mz2. Liikuntaesteisten autopaik-
koja tulee olla kaksi paikkaa pysakdintialueen 50 autopaikkaa kohden, ja sen jalkeen yksi paikka
kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohden. Liikuntaesteisten autopaikat tulee toteuttaa pysakdinti-
normin mukaisen velvoitepaikkamaaran lisaksi.

2.6 Pyorapysakointi

Pysakdintinormin tueksi on laadittu pyorapysakdintinormin soveltamisohje, joka on hyvéaksytty syk-
sylla 2020. Silla pyritaan selkeyttamaan pysakdintinormin mukaista pydrapysakoéinnin suunnittelua
heikentamatta normin tavoitteita pyorailyn edistamiseksi. Pyodrailyn suosion kasvattamiseksi tarvi-
taan toimivan, ehjan ja hyvin kunnossapidetyn vaylaston lisaksi lisda laadukkaita pyorapysakainti-
paikkoja (saasuojaus, turvallisuus).

Pysakdintinormin mukaan suunnittelualueella tulee pyodrapyséakodintipaikkoja olla asuinkerrosta-
loissa vahintaan 1 pp/40 k-m=2. Opiskelija-asunnoissa vahimmaisvaatimus on 1 pp / 30 k-m2 ja
palveluasunnoissa 1 pp/50 k-m2. Soveltamisohjeen mukaan asuinkerrostaloissa osoitetaan vahin-
taan 50 % polkupyo6rapaikoista lukittavaan ja katettuun tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja
jossa osa paikoista on runkolukittavia. Naméa pyoérapaikat eivat saa olla 2-kerrostelineissa tai sei-
natelineisséd ja ne tulee sijoittaa ulko-oven laheisyyteen. Mikali kaytetdan pysakointinormin jousto-
tekijoitd, laadukkaita pyodrapaikkoja tulee olla vahintaan 75 %.

Pyorapaikat on sijoitettava helposti saavutettaviksi ja mahdollisuuksien mukaan rakennuksen si-
saankaynnin tuntumaan. Kaikkien ulkona olevien telineiden on oltava runkolukittavia. Py6rien py-
sakointivali vaikuttaa tilantarpeeseen ja pysakointipaikan kaytettavyyteen. Sopiva pysakdintivéli on
telinemallista riippuen 0,6—1,0 m (Pyoraliikenteen suunnitteluohje, Vaylavirasto 18/2020). Tilava-
rauksia suunniteltaessa otetaan huomioon myds liikkumisen apuvélineet, kuten nelipydréiset pot-
kupyorat, rollaattorit ja sdhkdmopot seka lastenpyorat, kolmipyorat, tavarapyoérat, pyorien pera-
vaunut ja potkupyorat. Naille varataan tilaa esimerkiksi telinerivien paihin.

2.7 Liikennemaarat — nykytila ja ennuste liikennetuotoksesta

Nykyiset liikennemaarat alueen katuverkolla ovat maltillisia. Tarkastelualueen kohdalla Emapuun-
tien liikennemaaran arvioidaan olevan noin 900 ajoneuvoa arkivuorokaudessa (Oulun seudun lii-
kennemalli). Liikkennemallin mukaisia nykytilaa kuvaavia liikenneméaéaratietoja kulkumuodoittain (ja-
lankulkijat, pyorailijat, henkildautot) on esitetty liitteessa 1. Liikennemaaréat ovat keskimaaraisia
arkivuorokauden maaria.
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Uudisrakentamisen synnyttdman liikennetuotoksen arvioidaan olevan noin 300 uutta matkaa (si-
saltaa kotiperaiset matkat seké vierailumatkat). Naistd matkoista 180 arvioidaan tehtavan henkilo-
autolla. Arviointi pohjautuu Liikennetarpeen arviointi maankaytdn suunnittelussa (2008) -oppaassa
esitettyihin tunnuslukuihin. Laskennassa kéaytetty uudisrakentamisen kerrosala on yhteensa noin
4800 k-m? (2792 k-m? + 2000 k-m?). Kolitie sijoittuu joukkoliikennevydhykkeelle (YKR-vyGhykkeet
2017), jolloin kotiperaisten matkojen maaran arvioidaan olevan 5,15 matkaa/100 k-m? ja henkilo-
auton kayttéosuuden 53 %. Koteihin tehtavien vierailumatkojen osalta kaytettava korjauskerroin
on 1,22 (keskimé&arainen vuorokausi).

3. JOHTOPAATOKSET
3.1 Katuverkko

Suunnitellun tdydennysrakentamisen vaikutukset katuverkon liikennemaariin ovat maltillisia. Arvi-
oidulla liikennemaaran kasvulla ei ole vaikutusta tonttia ympardivien liikkennejarjestelyjen toimivuu-
teen. Kohde sijaitsee hyvin lahella tehokkaan joukkoliikenteen vydhyketta ja aluetta palvelee laa-
dukkaat pyoraliikenteen yhteydet, mika lisda osaltaan kestavien kulkutapojen kaytén houkuttele-
vuutta.

Uusien asuinkerrostalojen rakentumisen myoéta kadunvarsipysakoéinti Kélitiella voi mahdollisesti li-
saantya. Taman vuoksi suositellaan harkittavan pysakdintikieltoa Kolitielle. Pysakointikielto helpot-
taa tonttikadun kunnossapitoa ja parantaa kavelijoiden seka pyorailijdiden liikenneturvallisuutta.

3.2 Tonttien suunnitelmat

Tonttien alustavat kayttosuunnitelmat on esitetty kuvissa 7 ja 8. Tonttien liikennejarjestelyt sailyvat
nykyisen kaltaisina. Niin ajoneuvoliikenne kuin jalankulku seké pyoraily tapahtuvat Koélitien kautta.
Tonttiliitttymista on riittavat nakemat kadulle. Palo- ja pelastusliikenteen tarpeisiin kiinnitetaan huo-
miota suunnitelmien tarkentuessa.

Alla on esitetty tonttikohtaisia huomioita.
Koélitie 2 (kuva 7):

e Tontille on suunniteltu yksi moottoriajoneuvoliikenteen liittyma seka yksi erillinen yhteys
jalankulkijoille ja pyoréilijoille.

e Pysakoéintinormin mukaisesti tontille vaaditaan yhteenséa 48 autopaikkaa (mitoitusperuste
4872 k-m? /120 = 41 ap, liséksi 5 vieraspaikkaa ja 2 liikuntaesteisten autopaikkaa).
Kayttdsuunnitelmassa on esitetty vaatimusten mukaiset paikkamaarat.

e Pysakodintinormin mukaisesti pydrapaikkoja tulee olla tontilla yhteensa 122 kpl (mitoitus-
peruste 4872 k-m?, 1 pp/40 k-m2), joista vahintaan 50 % osoitetaan lukittavaan ja katet-
tuun tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia.

0 Suunnitelmassa pyorapysakdintipaikat on ulkona sijoitettu kolmeen eri paikkaan
ja liséksi on erillinen pyoéravarasto.

0 Paikoista 64 sijaitsee pyodravarastossa ja 58 ulkona. Pydrapaikkoja on varattu nor-
min asettaman mukaisesti.

o Jatkosuunnittelussa on kiinnitettava huomioita pydrien pysakdintivéliin, jonka suo-
sitellaan olevan telinemallista riippuen 0,6—1,0 m. Liian kapea pysakdintivali vai-
keuttaa ja hidastaa pyorien pysakdimista. Tama johtaa usein siihen, etta paikko-
jen valiin jaa tyhjia pysakointipaikkoja.
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Kuva 7. Asemapiirustusluonnos, Kolitie 2 (Uki Arkkitehdit 31.10.2022)

Kolitie 4 (kuva 8):

e Pysdkointinormin mukaisesti tontille vaaditaan 32 autopaikkaa (mitoitusperuste 3800
k-m? = 32 ap, vuokratalojen paikkamaaraa voidaan vahentaa 20 % = 0,8*32 = 26 ap,
lisdksi 4 vieraspaikkaa ja 2 liikuntaesteisten autopaikkaa). Nyt esitetysséa luonnoksessa
autopaikkamaara on kokonaisuudessaan 35.

e Pysdkointinormin mukaisesti pyorapaikkoja tulee olla tontilla yhteensé 95 kpl (mitoituspe-
ruste 3800 k-m?, 1 pp/40 k-m2), joista vahintaan 50 % osoitetaan lukittavaan ja katet-
tuun tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia.

o0 Asemapiirustuksessa on esitetty uusi 72 paikan pyéravarasto olemassa olevan va-
raston lisaksi. 10 pydrépaikkaa sijaitsee ulkona.

o0 Pyorapysakdintipaikat on sijoitettu pysakdintialueen etelapuolelle.

o Jatkosuunnittelussa on kiinnitettdva huomioita pyorien pysakointivaliin, jonka suo-
sitellaan olevan telinemallista riippuen 0,6—1,0 m. Liian kapea pysakdintivali vai-
keuttaa ja hidastaa pyorien pysédkdimista. Tama johtaa usein siihen, etta paikko-
jen véliin jaa tyhjia pysakointipaikkoja.

e Tonttiliittyma& on suunniteltu siirrettdvan hieman nykyisesté lanteen pain. Tonttiliittyman
siirtdmiselld ei ole liikenteellisia vaikutuksia.

9/14



Kolitie 2 ja 4

___.__.__.“."_w W)
-//%

,.._m ////ﬁ _

Kuva 8. Asemapiirustusluonnos, Kdlitie 4 (Uki Arkkitehdit 31.10.2022)

10/14



Kolitie 2 ja 4
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LIITE 2
OULUN SEUDUN LITKENNEMALLIN MUKAISET LITKENNEMAARAT KULKU-

MUODOITTAIN

Oulun seudun liikkennemalli on paivitetty vuonna 2018 vastaamaan nykyista liikkenne- ja maankayttotilannetta
seudulla. Liikennemallin paivityksen yhteydessa on laadittu myds yksi ns. perusennuste vuodelle 2040. Liiken-
nemallin nykytila ja perusennuste ovat teoreettisia laskelmia maankéayton aiheuttamista liikkennemaéarista liiken-
neverkolle. Liikennemalli ei huomioi tdmén selvityksen mukaista tadydennysrakentamista.
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1 JOHDANTO

Kolitie 2—4 tonttien alueelle seka siihen kuuluvaan ymparist6on toteutettiin luontoselvitys tou-

kokuusta heindkuuhun sijoittuvalla ajanjaksolla.

Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitykset seka direktiivilajien (lepakot, liito-oravat, viitasammakot)
potentiaaliset elinymparistot kartoitti Albus Luontopalvelut Oy. Maastotoista ja raportoinnista

ovat vastanneet FT Panu Valimaki, FM Netta Keret ja FM Wille-Pekka Lepo.
Linnustoselvityksen on toteuttanut FT Esa Aalto Aallokas Oy:sta.

Projektipaallikkdna on toiminut hortonomi (AMK) Kirsi Paakko ja raporttien yhteensovittamisen

on tehnyt hortonomi (AMK) Jonna Varrio Plaana Oy:sta.



2 MENETELMAKUVAUKSET JA HAVAINNOT

2.1 SELVITYSALUE JA KOHDELAJISTO

Selvitysalue (2,1 ha) sijoittuu Oulun kaupungin Koskelan kaupunginosaan Kolitielle tonteille 2-4

(kuva 1).

Kuva 1. Kolitien selvitysaluerajaus.

Luontoselvityksen maastokaynnit ajoitettiin selvitettavien lajien mukaisesti (taulukko 1). Lin-
nusto selvitettiin kahden kayntikerran kartoituslaskennalla: 17.5.2023 klo 9:55-10:19 ja

13.6.2023 klo 6:39-7:00. Molemmat linnustolaskennat tehtiin heikkotuulisella ja poutaisella

saalla.
Pvm. Kello Olosuhteet: pilvisyys (0-8/8); °C Selvityskohteet [NK = N. Keret;
sademadra (mm); tuulisuus WPL = W-P. Lepo; PV = P.
(m/s) Vilimaki]
10.5. 11:30- 6/8;0;2S 20-15 liito-orava ja viitasammakko [NK]
15:30
30.6. 09:00- 7/8; 0,6; 2 NE 16 kasvillisuus ja luontotyypit [WPL]
12:00
31.7. 0:00-03:00 0/0;0; 1E 13 lepakkokartoitus [PV]

Taulukko 1. Luontoselvityksen maastokaynnit Kolitien selvitysalueella ja selvityskdyntien aikai-
set sddolosuhteet.



2.2 KASVILLISUUS JA LUONTOTYYPIT

Selvitys kohdistui ensisijaisesti kansallisessa luonnonsuojeluasetuksessa (LSA 14.2.1997/160,
17.6.2021/521) mainittuihin erityisesti suojeltaviin, rauhoitettuihin ja kansainvalisen luonnon-
suojeluliiton (IUCN) kriteerien perusteella uhanalaisiin (luokat CR—VU) tai silmallapidettaviin
(NT) putkilokasvilajeihin. Luonnonsuojeluasetuksessa (LSA 14.2.1997/160, 17.6.2021/521) nime-
tyn erityisesti suojeltavan lajin tarkean [ymparistoviranomaisen rajaaman] esiintymispaikan hei-
kentdminen on lahtdkohtaisesti kielletty. Samassa yhteydessa huomioimme myds EU:n luonto-
direktiivissa [1992/43/EY, liite Il & IV(b)] mainitut huomionarvoiset kasvilajit. Luontodirektiivin
liitteessa Il on huomioitu yhteison tarkeina pitamat lajit, joiden suojelemiseksi on osoitettava
erityisten suojelutoimien alueita (Natura 2000 -verkosto). Luontodirektiivin liite IV(b) kasittaa
kasvilajit, joiden kasvu- ja lisddntymispaikkojen havittaminen ja heikentaminen on kiellettya (tai
edellyttda poikkeuslupaa). Kansallisessa lainsdadannoéssa luontodirektiivissa mainittujen lajien

suojelu on toimeenpantu luonnonsuojelulailla (LSL 5.1.2023/9; 78 §).

Luontotyyppikartoitus toteutettiin soveltamalla kotimaista kasvillisuuteen perustuvaa luonto-
tyyppiluokitusta ja luontotyypeille maaritettya uhanalaisuusluokkaa [Kontula, T. & Raunio, A.
(toim.) 2018] seka soveltuvilta osin EU:n jasenvaltioita sitovaa Natura 2000 luontotyyppiluokit-
telua [Airaksinen, O. & Karttunen, K. 2001]. Luontotyyppi-inventointi toteutettiin suunnittelu-
alueen yksityiskohtaisella maastohavainnoinnilla. Suunnittelualueelta aiemmin havaitut uhan-
alaiset ja silmallapidettavat, kansallisesti ja alueellisesti rauhoitetut, seka EU:n luontodirektiivin
liitteissa Il ja IV mainitut lajit tarkistettiin Suomen lajitietokeskuksen havaintotietokannasta

(https://www.laji.fi) ennen maastokayntia.

Kolitien selvitysalueen kasvillisuus on esitetty neljdssa kuviossa (kuva 2).



[ Kuvio 1
5] Kuvio 2
M T3 Kuvio 3
70 Kuvio 4
[ Kalitien suunnittelualue

Kuva 2. Kolitien selvitysalueen kasvillisuusrajaukset.

Kuvio 1

Kaksi erillista rajausta selvitysalueen lansi- ja eteldlaidoilla, jotka luontotyypiltdaan edustavat
varttunutta havupuuvaltaista lehtomaista kangasta (M2.01.02; NT). Kuvioiden latvuskerroksen
muodostaa lahes yksinomaan varttunut manty, sekapuuna myds jokunen rauduskoivu seka
muutama yksittdinen nuorehko lehtomaisuuteen viittaava vaahtera. Toisaalta vaahtera ilmen-
taa voimakkaasti viljelysperdisena puuna myos kuvion ihmisvaikutusta. Kenttdkerroksessa kas-
vaa seka varpuja etta ruohoja: yleisia lajeja mm. mustikka, puolukka, oravanmarija ja kevat-
piippo. Muita lajeja mm. metsatahti, puna-ailakki, metsdlauha ja metsaalvejuuri. Pensaskerros
varsin tihed, koostuen yksinomaan nuorista pihlajista. Seassa kuitenkin myds lehdoille ominaisia
pensaita, kuten punaherukkaa, taikinamarjaa, nuorta tuomea, korpipaatsamaa ja sinikuusamaa
(EN; rauhoitettu). Sinikuusamaa tavattiin yksi suurempi pensas lantisella osakuviolla ja useita
pienempia pensaita seka lantiselld ettd eteldisella osakuviolla. Kosteutta ja ravinteisuutta ilmen-
taa kuviolla paikoin kasvavat isonokkonen, ronsyleinikki ja sudenmarja. Lehtolajistoa kuviolla
edustaa lisdksi lehtotesma. Suomessa luonnonvaraisena ainoastaan Lapissa esiintyvan, ja Oulun
alueella istutusperaisen sinikuusaman lisaksi kuviolla ei havaittu kansallisesti uhanalaisia tai sil-

mallapidettavia tai EU:n luontodirektiivin liitteissa Il ja IV(b) mainittuja kasvilajeja.



Kuvio 2

Niittamaton luontotyyppiluokkiin soveltumaton nurmialue. Kosteaa alueen italaidassa kulke-
valle voimajohtolinjalle jatkuvaa ihmisvaikutteista niittya, jossa kenttakerroksen kasvillisuutta
hallitsevat niittyleinikki seka erilaiset heinat, ensisijaisesti nurmilauha seka nurmikat. Muita run-
saita lajeja mm. valkoapila, jokapaikansara, suo-orvokki, siankarsamo, metsalauha, nurmitahkio,
voikukat, luhtamatara ja punanata. Lisaksi mm. keltanot, koiranputki, hiirenvirna ja hevon-
hierakka. Kuviolla my6s padosin istutusperaistd puustoa, joka koostuu lehtikuusesta, rauduskoi-
vusta ja yksittdisestd harmaalepasta. Kuviolla ei havaittu kansallisesti uhanalaisia tai silmallapi-

dettdvia tai EU:n luontodirektiivin liitteissa Il ja IV(b) mainittuja kasvilajeja.

Kuvio 3

Puustoista umpeenkasvanutta kosteaa niittya. Pajut muodostaneet tihean kasvuston, lisaksi
mm. harmaaleppaa seka tuomea. Varttuneempina puina pihlaja seka hies- ja rauduskoivu. Re-
hevassa kenttdakerroksessa mm. koiranputki, vuohenputki, maitohorsma ja metsakastikka. Kuvi-
olla ei havaittu kansallisesti uhanalaisia tai silmallapidettavia tai EU:n luontodirektiivin liitteissa

Il ja IV(b) mainittuja kasvilajeja.

Kuvio 4

Ei-luonnontilainen, voimakkaasti ihmisvaikutteinen kuvio. Hoidettua nurmialuetta istutuksineen
seka asfalttikenttaa. Kuviolla ei havaittu kansallisesti uhanalaisia tai silmallapidettavia tai EU:n

luontodirektiivin liitteissa Il ja IV(b) mainittuja kasvilajeja.

Vieraslajit

Suunnittelualueella ei havaittu haitallisiksi vieraslajeiksi luokiteltuja kasvilajeja.

Suunnittelualueella ei ole luonnontilaisiksi tai edes luonnontilaisen kaltaisiksi luokiteltavia nykyi-
siin luontotyyppiluokkiin sijoittuvia kuvioita. Koko suunnittelualue on voimakkaasti ihmisvaikut-
teinen. lhmisvaikutus nakyy puustoisten kuvioiden kenttdkerroksen kulumisena (kulku-urat) ja
puustoltaan avoimia alueita hallitsevina sdanndllisesti (nurmikentat) tai epasaannollisesti (jouto-
maa) hoidettuina ruohostokuvioina. Alueella ei esiinny huomionarvoisia kulttuuriymparistdihin
sidonnaisia kasvilajeja, pois lukien Oulun seudulla nimenomaan viljelykarkulaisena esiintyva erit-
tdin uhanalainen ja rauhoitettu sinikuusama. Laji esiintyy luonnonvaraisena ja harvinaisena

Lapissa.



2.3 LEPAKOT

Lepakoita tavataan monenlaisissa puoliavoimissa ja avoimissa ymparistoissa seka metsissa,
missa ne saalistavat lentavia hyonteisid maasta puiden latvuston tasalle ulottuvalla vyohyk-
keella. Lepakkojen pesa- ja paivélepopaikat (myos kolopuut) keskittyvat ihmisvaikutteisissa ym-
paristoissa etenkin vanhaan rakennuskantaan rajoittuville paikoille. Alueella on lepakoille sovel-
tuvaa saalistusaluetta seka etenkin kookkaampaa puustoa kasittavilla paikoilla ja rakennuksissa

my0s potentiaalisia pesa- ja levahdyspaikkoja.

Lepakkoja kartoitettiin esiselvitysluonteisesti (ei lepakkotieteellisen yhdistyksen inventointioh-
jeistoa noudattaen) ultradanidetektorilla (Echo Meter Touch 2 PRO for Android) aktiivikartoitus-
menetelmalla kulkemalla lepakoille soveltuvia elinymparistokuvioita Kélitiella ja sen ymparis-
t6ssa 31.07.2023 (1 y6 / kartoituskerta) lepakoille soveltuvien sddolosuhteiden vallitessa (tau-
lukko 1, kuva 3). Kartoituskadynnilld inventoitiin, onko suunnittelualueella lepakoita ja kaytta-
vatko lepakot suunnittelualueen rakennuksia paivalepopaikkoina. Samassa yhteydessa tarkastel-
tiin suunnittelualueen Iahiymparistoa vastaavilla tavoitteilla suunnittelualueen lepakkojen nako-

kulmasta todettavan merkityksen arvottamiseksi.

s \

»++ Lepakkokartoitusalue
[ kalitien suunnittelualue

V.

Kuva 3. Lepakoiden kartoitusalue.



Esiselvitysluonteisesti toteutetulla lepakkokartoituskaynnilld havaittiin yksi ruokaileva pohjanle-
pakko [Eptesicus nilssonii; LC; 1992/43/ETY, liite IV(a)] selvitysalueen l3heisyydessa (kuva 4).
Ruokailualue sijoittui naapurikiinteiston autojen pysakaointialueelle. Varsinaisella selvitysalueella
nialaisen metséan sisadn jaavat aukeat tai kulttuuriymparistoissa vastaavat pihamaat). Kartoituk-
sessa ei havaittu viitteita, etta alueen pohjanlepakot kayttaisivat selvitysalueen tai siihen rajau-

tuvia rakennuksia paivadlepo- tai pesapaikkoina.

o Pohjanlepakon (Eptesicus nilssonil) ruokallualue
0 [ kalitien suunnittelualue
R

LK

Kuva 4. Kélitien suunnittelualue ja suunnittelualueen eteldpuolelle sijoittuva pohjanlepakon
ruokailualue.

2.4 LIITO-ORAVA JA VIITASAMMAKKO

Liito-oravan elinymparistokartoitus ja esiintymisselvitys toteutettiin 10.05.2023 (taulukko 1) la-
jia koskevaa nykyohjeistusta soveltaen (ks. Nieminen & Ahola 2017). Liito- oravan elinymparisto
on varttunut kuusivaltainen sekametsd, jossa on jareda puustoa, kolopuita pesé- ja piilopaikoiksi
ja lehtipuita [erit. haapa ja lepat] ravinnoksi. Edelld mainittujen ehtojen tayttyessa, liito-oravan
esiintyminen kohdekuviolla pyrittiin varmistamaan lajityypillisten kellanruskeiden ulostepapa-
noiden perusteella. Puun juurenniskassa kasassa olevat papanat ilmaisevat paikan tarkeytta

elinpiirin liito-oravalle. Lisdantymis- ja levahdyspaikan maarittelemiseksi maastossa kaytettiin



papanoita ja kolopuita (tai muita pesa- ja piilopaikkoja) seka metsan ikaa ja puulajisuhteita. Mi-
kali lajista ei saatu maastokaynnin yhteydessa suoria havaintoja (papanat), arvioimme alueen

soveltuvuutta lajille yksinomaan edelld mainittujen ekologisten ehtojen tayttymisen perusteella.

Viitasammakko on tunnistettavissa lajityypillisesta ”pulputtavasta” soidindanesta. Laji lisdantyy
makean veden allikoissa (ja toisaalta myos hyvin vahasuolaisessa murtovedessa). Lajin lisdanty-
mispaikoiksi tulkitaan vesialueet, joissa koirailla on lisddntymisreviirit. Lajin esiintymista kartoi-

tettiin yhtaaikaisesti liito-oravakartoituksen yhteydessa 10.05.2023.

Kélitien suunnittelualueella ei havaittu yhtdan liito-oravaa tai viitasammakkoa. Suunnittelualu-

eella ei ole kummallekaan lajille soveltuvaa elinymparistoa eivatka lajit esiinny kohteella.

2.5 LINNUSTO

Linnustoselvitys on laadittu maankadyton suunnittelun perusselvitykseksi. Selvityksessa on tut-
kittu pesimalinnusto tonttien ymparistosta (kuva 1). Selvitysalueella on kaksi kerrostaloa pihara-
kennuksineen. Pihalla on paljon puustoa. Linnustoselvitys sisdltdaa pesimalinnustokartoituksen,

joka kasittaa 2 tarkastelukertaa. Samalla havainnoitiin muita alueella esiintyvia eldimia.

Linnustoselvityksen menetelmana sovellettiin pesivan maalinnuston kartoituslaskentaa (Kos-
kimies & Vdisdanen 1988). Selvitysalueella tehtiin kahden kdyntikerran kartoituslaskenta
(17.5.2023 klo 9:55-10:19 ja 13.6.2023 klo 6:39-7:00). Molemmat laskennat tehtiin heikkotuuli-
sella ja poutaisella saalla. Kartoitus tehtiin tavanomaista tarkemmin siten, ettd mikdan maaston
kohta ei jadnyt 20 metria kauemmas kuljetusta reitistd. Molemmilla laskentakerroilla laskettiin
ja merkittiin ylos kaikki havaitut linnut ja muut selkdrankaiset eldimet. Laulava lintu tulkittiin alu-
eella pesivaksi, mikali se padasaantoisesti lauloi selvitysalueen sisdpuolella. Tulosten raportoin-
nissa ei ole huomioitu yli lentaneita eika alueen ulkopuolella olleita lintuja. Kohteen pienen

koon takia lintuparit saatiin laskettua melko tarkasti.

Tulostaulukossa pesimalinnuista kaytettava yksikko on lintupari. Pari voi tarkoittaa myds havain-
toa yksittaisesta koiraasta tai naaraasta, silld laskennassa harvoin havaitaan parin molempia yk-
siloitd samanaikaisesti. Lajien uhanalaisuustarkastelussa kdytettiin uusinta uhanalaisuusluoki-
tusta (Hyvarinen ym. 2019). Havainnot uhanalaisista ja silmallapidettavista lajeista tallennettiin

Suomen Lajitietokeskukseen.

Kolitie 2—4 tonttien ja niiden ympariston linnusto koostuu tyypillisista taajamien ja puistojen la-
jeista. Pesiviksi tulkittuja lintuja laskettiin yhteensa 22 paria (1048 paria / km?) ja lintulajeja 8.

Linnustotiheys on huomattavan korkea. Sita tulkittaessa on huomioitava selvitysalueen pieni



koko, minka vuoksi ldhes kaikkien havaittujen lintujen reviirit jatkuvat selvasti tarkastelualueen
ulkopuolelle. Taajaan rakennetussa ymparistdssa on varsin vahan suojaisia pesimapaikkoja
maassa ja puissa pesiville linnuille. Talléin lintujen pesimapaikat keskittyvat esimerkiksi puustoi-

sille pihoille.

Lajit ja parimaarat on esitetty taulukossa 2. Havaituista lajeista tervapaadsky on erittdin uhanalai-
nen. Tervapadaskyjen havaintopaikka on esitetty kartalla 1. Ne pesivat ilmeisesti toisen kerrosta-
lon ullakkorakenteissa. Muista lajeista suurin osa pesii tonttien ja ldheisen puiston puissa ja lin-

nunpontdissa. Ainoa havaittu maapesija on pajulintu.

Kaytetylla kahden kayntikerran kartoituslaskennalla ei valttamatta I6ydeta kaikkia pesivia ja pe-
sintaa yrittaneita lintupareja, ja toisaalta joitakin lyhytaikaisesti vierailleita lintuyksil6ita saate-
taan tulkita pesiviksi. Molemmilla laskentakerroilla alueelta 16ydettiin kuitenkin suurelta osin sa-
mat linnut, joten laskentatulos antaa hyvan kuvan alueen pesimalinnustosta. Pesimalinnuston

aivan tarkan parimaaran selvittamiseksi tarvittaisiin 5-6 laskentakertaa pesimakauden aikana.

Ensimmaisella laskentakerralla 17.5. kerrostalojen pihalla havaittiin myos pohjansirkku. Laji on
uhanalaisuusluokaltaan silméllapidettava ja Oulun seudulla alueellisesti uhanalainen. Pohjan-

sirkku pesii soilla, mutta saattaa muuttoaikoina vierailla myos pihoilla.

Laji (uhanalaisuus) Parimdara
Tervapaasky (EN)

Rakattirastas

Punakylkirastas

Pajulintu

Kirjosieppo

Sinitiainen

Talitiainen

Peippo 4

= NN 2N 0N

Taulukko 2. Kélitie 2—4 selvitysalueella havaitut pesimalajit, niiden uhanalaisuudet ja parimaa-
rat. EN = erittdin uhanalainen
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@ Tervapadsky
_‘ Kolitie_aluerajaus
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5
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[Pohfakartis: Maanmittsuskaitos 9/2023

Kartta 1. Uhanalaisten tervapaaskyjen havaintopaikka.

2.6 MUU ELAIMISTO

Nisdkkaista alueella havaittiin orava.

3 JOHTOPAATOKSET

Oulun kaupungin Koskelan kaupunginosaan sijoittuvalla Kélitien suunnittelualueella ei ole kasvil-
lisuuteen tai luontotyyppeihin, viitasammakkoon, liito-oravaan tai lepakoihin perustuvia esteita
maankdytdon muutoksille. Lajitietokeskuksen (laji.fi) havaintotietojen mukaan suunnittelualu-
eella ei ole havaittu selvityksessa havaitsematta jaaneita huomionarvoisia kasvi- tai eldinlajeja.
Suunnittelualueen lansi- ja eteldlaidan lehtomaisilla kangasmetsakuvioilla esiintyy Oulun alu-
eella viljelykarkulaisena tunnettu kansallisella tasolla erittdin uhanalainen (EN) ja rauhoitettu

luonnonvaraisena vain Lapissa esiintyva sinikuusama.

Tervapaaskyjen pesinnan turvaamiseksi mahdolliset kattorakenteiden muutos- ja purkutyot tu-
lee tehda pesimdkauden 15.5.-20.8. ulkopuolella. Runsaan pesimalinnuston vuoksi puuston
kaataminen tulisi tehda lintujen pesimakauden 1.5.—20.8. ulkopuolella. Muuta pesimalinnustoa

varten suositellaan sdastettdavan puustoa mahdollisimman paljon.
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Ote asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta 1:2000, 31.5.2024
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564-2539

Asemakaavamerkinnat- ja maaraykset, 31.5.2024
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Puisto.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta asemakaavamerkinnat
ja -méaéaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelimetreisséa ja
jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelibmetreissa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Autonsailytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa. Oleva puusto sailytetaan. Alueella on pidettéva tai kasvatettava
nékdsuojaa antavaa puustoa tai pensaita.

Sdilytettavaa puustoa.

Katu.

(3/4)
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Asemakaavamerkinnat- ja maaraykset, 31.5.2024

200-357

kos2

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Johtoalue.

kos2-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
KORTTELIN YHTENAISYYS

Kortteli suunnitellaan yhtendiseksi kokonaisuudeksi. Rakennusten muodot, materiaalit, varit ja
aukotukset sovitetaan ympéaristoon.

Suunnittelussa huomioidaan korttelin rakennukset, sdilytettdva puusto ja istutettavat alueet,
jalankulku- ja pyoraily-yhteydet, ajo- ja huoltoyhteydet, jatehuolto, pelastusreitit, autojen ja
pydrien pysakointi, oleskelu- ja leikkialueet, lumen ja hulevesien hallinta, johdot seka littyminen
ymparistoon.

Asemakaavan toteuttamiseksi voidaan tarvita kiinteistdjen yhteisia jarjestelyja.
RAKENNUSOIKEUS JA RAKENNUSALA

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden saa ylittaa:

a) huoneistojen yhteisten sauna- tai oleskelutilojen rakentamiseksi seka

b) hissien ja porrashuoneiden lisddmiseksi ennen 2000-lukua rakennettuun asuintaloon.
Sallittu rakennusoikeuden ylitys ei aiheuta autopaikkavelvoitetta.

Parvekkeet, katokset ja raystaat saavat ylittda rakennusalan, kun ylittiminen ei vaikeuta
naapuritontin rakentamista tai puuston séil%/ttémisté. Muita rakennusalan ylityksia ei sallita.
Palveluasumista varten tarvitaan yhteisia tiloja, ja rakennusalalle saa toteuttaa toiminnan
edellyttdmia vahaisia palvelutiloja.

Rakennettavat tilat ja alueet sijoitetaan riittdvan etéélle sailytettavista puista.

PYSAKOINTINORMIT

Korttelialueelle tulee toteuttaa vahintaan 1 auto&aikka jokaista 120 asuntokerrosalaneliometria
kohti tai palveluasuntoja varten 1 autopaikka jokaista 160 asuntokerrosalaneliometrid kohti.
Liséksi tulee toteuttaa vahintaéan 1 vierasautopaikka jokaista alkavaa 1000
asuntokerrosalaneliometria kohti seka liséksi vahintaan 2 esteetontd autopaikkaa 50
autopaikkaa kohti ja sen jalkeen yksi esteetdn autopaikka jokaista alkavaa 50 autopaikkaa
kohti. Vierasautopaikat ja esteettomat autopaikat voivat olla tonttien yhteisia.
Velvoiteautopaikkoja voidaan vahentad 20 %, kun rakennetaan valtion tukemia
vuokra-asuntoja.

Pydria varten tulee toteuttaa vahintaan 1 derépaikka jokaista 40 asuntokerrosalaneliometria
kohti seka 1 tila erikoispyorélle, perdvaunulle tai muulle likkumisen apuvalineelle jokaista
alkavaa 1000 asuntokerrosalaneliometria kohti. Pyérapysakaointi jarjestetaan korkealaatuisesti.
Vahintaén puolet pyoréapaikoista sijoitetaan ulko-oven laheisyyteen, lukittavaan ja katettuun
tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Naméa
pydrapaikat eivat saa olla kaksikerrostelineissa tai seinatelineissa. Kaikki ulkona olevat
pyorapaikat varustetaan runkolukittavilla telineilla.

PIHAJARJESTELYT

Rakennusten sisaankaynneilté ja pyorapysakointipaikoilta jarjestetdén sujuvat, selkeat,
viihtyisat ja turvalliset jalankulku- ja pydraily-yhteydet ymparéiville vaylille.

Pelastamista varten tarvittavat reitit ja nostopaikat sijoitetaan korttelialueelle. Sailytettavan
puuston alueella ei sallita pelastusreittej& tai nostopaikkoja vaan pelastautuminen jarjestetaén
esimerkiksi parvekeluukkujen kautta.

Olemassa olevaa puustoa ja metsanpohjaa sailytetaan. Puustoisilla alueilla véltetaan
maanpinnan muotoilua ja pengertamista. Katunakymat ja pysakdintialueet rajataan ja
jasennetéaan tontille istutettavien puurivien ja pensaiden avulla. Pihojen kaytettavyys ja
viihtyisyys, kasvillisuuden kasvuedellytykset ja istutusalustojen riittavyys varmistetaan.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava viherrakentamisen asiantuntijan laatima
pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Tontteja ei aidata.

HULEVESIEN HALLINTA

Tasaukset suunnitellaan siten, ettei hulevesien tulviminen tai vesien poisjohtaminen aiheuta
haittaa rakenteille tai ymparistolle. Korttelialueelle toteutetaan mahdollisimman laajoja alueita,

joiden avulla hulevesia viivytetaén tai imeytetaan: esimerkiksi kasvipeitteisia alueita tai
vettalapaisevia kiveyksia. Talousrakennuksiin suositellaan viherkattoa.

Viemériin johdettavia hulevesia viivytetaan. Viivytystilavuutta tarvitaan vahintaan yksi
kuutiometri jokaista vettalapaisematonta 100 pinta-alaneliometrid kohti. Viivytysrakenteiden
tulee tyhjentyd 2—24 tunnin kuluessa ja niissé tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysékainti- ja
likennealueiden hulevesisté tulee poistaa kiintoaineista esim. biosuodatuksen avulla.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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