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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Pikisaaren kaupunginosan (50) korttelia 8 osoit-
teissa Pikisaarentie 13, 15, 17 ja 21.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Oulun kaupungin Pikisaaren kaupunginosan kortteli 8
tontteineen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,97 hehtaaria. Alueelle laaditaan ja hyvaksy-
taan tonttijako asemakaavan muutoksen yhteydessa.

Kaavan nimi: Pikisaarentie 13, 15, 17 ja 21
Kaavatunnus: 564-2553
Kaavan laatija: Jere Klami, kaavoitusarkkitehti

Anna Kupila, kaavoitusarkkitehti

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki
sahkoposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireille tulo: Vireille tulosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla 9.6.2023.

Vireille tulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella 20.6.2023

Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan
muutoksen . .20xx §
Asemakaavan muutos on tullut voimaan . .20xx §__

1.2. Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Pikisaaren kaupunginosan korttelissa 8 osoitteessa Pikisaa-
rentie 13, 15, 17 ja 21. Alue sijaitsee noin puolen kilometrin paassa Oulun kaupungin keskus-
tasta luoteeseen. Alueella on voimassa oleva asemakaava.
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Kuva 1 Asemakaavan muutosalueen sijainti opaskartalla.
1.3. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liite 1. Asemakaavan seurantalomake (tdydennetaan kaavaehdotusvaiheessa)
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (14.4.2023)
Liite 3. Asemakaavan muutoksesta esitetyt mielipiteet ja lausunnot vastineen
Liite 4. Tyopajan 16.11.2023 kooste
Liite 5. Maankayton viitesuunnitelmat, (Lukkaroinen Arkkitehdit Oy 19.8.2024)
Liite 6. Ymparistosuunnitelmat, (Lukkaroinen Arkkitehdit Oy 19.8.2024)
Liite 7. Liikenneselvitys 2.9.2024
Liite 8. Luonto- ja maisemaselvitys 30.8.2024 (Plaana Oy, Aallokas Oy, Natans Oy)
Liite 9. Hulevesien hallintasuunnitelma 20.8.2024, Finnmap Infra Oy

Liite 10. Meluselvitys 5.6.2024, Sitowise Oy

Liite 11. Asemakaavakartta ja -maaraykset

1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityk-
sista ja ladhdemateriaalista

e Oulun kaupunkistrategia 2026 (Oulu 2018)
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e Uuden Oulun yleiskaava

e Oulun viheralueverkosto ja luonnon monipuolisuus, VILMO-suunnitelma (Oulu 2014)

e Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét RKY (Museovirasto 2009)

e Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistoé 2015, inventointi ja inventointikerto-
mus (Pohjois-Pohjanmaan liitto, 2016)

e Arvokkaita alueita Oulussa 2015, Keskeinen kaupunkialue (Oulun kaupunkisuunnittelu,
Sarja A 219, Oulu 2015)

e Suistokaupunkivisio (Oulu, 9.9.2019)

e Merikaupunki Oulu -tavoitesuunnitelma

e Vesipeilin vuosisadat -raportti

e Luonto- ja maisemaselvitys

e Hulevesiselvitys ja hulevesien hallintasuunnitelma

e Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto, sisdltaa pilaantuneen maaperan seka sulfaatti-
maiden selvitykset

e Liikenneselvitys, sisaltaa lumitilaselvityksen

e Ymparistdmeluselvitys

2. Tiivistelma

2.1. Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutosalue koskee Pikisaaren kaupunginosan korttelia 8 osoitteissa Pikisaarentie
13, 15, 17 ja 21. Asemakaavan muutos korvaa osaltaan 14.5.1985 voimaan tulleen asemakaavan
(564-1077). Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,97 hehtaaria. Alueelle laaditaan tonttijako ase-
makaavan muutoksen yhteydessa.

Asemaavan muutoksella muodostuu kortteli 8 tontit nro 7-9. Tontti nro 8, johon kuuluu suurin
osa korttelialueesta, on osoitettu suojelurakennusten korttelialueeksi (SR). Tontilla sijaitsevat ole-
vat rakennukset, viisi kappaletta seka kellari, on osoitettu suojeltaviksi merkinnalla sr-20, suojel-
tava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostoiden yhteydessa korjattava sen kulttuurihistori-
alliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai
niitd vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja
muutostoimenpiteista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Lisaksi alueella Mallassaunan laheisyydessa sijaitsee pieni maakellari, pinta-alaltaan noin 15 ne-
liometrid. Rakennus on tarkoitus sailyttaa alueella, mutta sita ei ole osoitettu asemakaavassa
suojeltavaksi.

Tontille nro 8 on osoitettu suojeltujen rakennuksien lisaksi rakennusalat kolmekerroksiselle ma-
joitusrakennukselle (rakennusoikeus 2500 kerrosalaneliometria), yksi-kaksikerroksiselle kulttuuri-
salille (rakennusoikeus 1500 kerrosalaneliometrid), yksikerroksiselle saunarakennukselle (raken-
nusoikeus 60 kerrosalaneliometrid) seka talousrakennukselle (rakennusoikeus 50 kerros-
alaneliometria). Rakennusten kayttotarkoitukset voivat asemakaavamerkinnan puitteissa olla
muutakin. Asemakaava mahdollistaa majoitustilojen yhdistamisen yksikerroksisella yhdyskayta-
valla suojelurakennukseen Suolamakasiiniin.

Asemakaavan muutosalueen kokonaisrakennusoikeus on 10 160 kerrosalanelidmetrid, johon si-
saltyy suojelurakennusten rakennusoikeus 6050 kerrosalaneliometria.
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Tontit nro 7 ja 9 on osoitettu merkinnalla LPA-4, Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen
kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialueille.

Asemakaavakartalla on osoitettu istutusalueet osin ohjeellisilla sijainneilla seka maanalainen
johto.

Asemakaavakartalla on osoitettu Pajakadun varressa sijaitseva viheralue seka villatehtaan keh-
raamon ja piharakennuksen vélinen alue kaavamerkinnalla ark, Arkeologisen tutkimuksen kan-
nalta erityisen mielenkiintoinen alue, jolla tulee varautua arkeologisiin tutkimuksiin maaperaan
kajoavia toita tehtdessa. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on kuultava museo-
virastoa.

Asemakaavan muutosalue on osoitettu kaavamerkinnalla Valtakunnallisesti merkittava raken-
nettu kulttuuriymparistd, jonka arvot tulee sailyttaa. RKY on Museoviraston laatima valtakunnal-
listen alueidenkayttotavoitteiden tarkoittama inventointi (valtioneuvoston paatos 22.12.2009).

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on valmisteltu asemakaavamerkint6ja taydentava kol-
miomaarays pik3, joka sisaltda maarayksia kaupunkikuvasta, rakentamisesta, rakennussuojelusta,
pysakdinnista, jatehuollosta, teknisista tiloista ja energiantuotannosta, piha-alueista ja huleve-
sista.

Asemakaavan muutosalueen rakentamisen tehokkuudeksi muodostuu noin e0,52.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitusty® on kaynnistetty kiinteiston omistajan aloitteesta. Korttelin 8 alueella tontit omistaa
Oulun kaupunki. Kaupunki on vuokrannut tontin 5 ja padosan tontista 6 Potential Toimitilat Oy:n
kayttoon.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman (OAS) mukaisesti. Yhdyskuntalautakunta paatti asemakaavan muutoksen
kdynnistamisesta 6.6.2023 § 284 seka asetti osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
20.6.2023-31.8.2023 valiseksi ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin kolme lau-
suntoa, jotka ovat vastineineen selostuksen liitteena 3.

2.3. Asemakaavan toteutus

Alueelle suunniteltu majoitusrakennus on tarkoitus toteuttaa asemakaavan muutoksen saatua
lainvoiman. Majoitusrakennus toteutettaneen vaiheittain. Alueelle suunnitellun kulttuurisalin to-
teuttamisesta ei ole laadittu suunnitelmia, vaan se on pitemman aikavalin tulevaisuuden varaus.
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3. Lahtokohdat

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen kuvaus
Maankaytto

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1985 (564-1077), jonka mukaan alue on paaasiassa
rakentunut. Korttelin pohjoispuolelle sijoittuva autopaikkojen korttelialue (LPA) on rakentunut
vain osittain. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,97 hehtaaria. Alueelle laaditaan tonttijako
asemakaavan yhteydessa.

Suunnittelualue on osa Pikisaaren kokonaisuutta, jolla on pitka teollinen historia. Laivanraken-
nushistoria ulottuu 1600-luvulle ja pikiruukkitoiminta alkoi 1700-luvun puolessa valissa. Suunnit-
telualueella olemassa olevasta rakennuskannasta vanhin on Mallassauna, joka on rakentunut
vuonna 1840. Piharakennus ja Villatehtaan kehraamo seka laajennusosa ovat rakentuneet 1880-
ja 1890-luvuilla. Suolamakasiini on rakentunut vuonna 1903. 1950-luvulta ovat Villatehdas (ent.
kutomo) ja piharakennus (ent. lampdkeskus). Alueen viimeisimpana rakennettu rakennus, paara-
kennus vuodelta 1980, on purettu vuonna 2024. Alueen rakennuksia ja niiden historiaa on ku-
vattu tarkemmin selostuksen kappaleissa 3.5.1 ja 3.5.2.

Alueella sijaitsevat suojellut rakennukset:

e Pikisaarentie 13 D, piharakennus (1885)

e Pikisaarentie 13 E, suolamakasiini (arvio 1903)

e Pikisaarentie 15 B, Villatehdas, entinen kutomorakennus (1952)
e Pikisaarentie 15 C, Mallassauna (1840)

e Pikisaarentie 17 F, Villatehtaan kehraamo ja laajennusosa (1898)

e Pikisaarentie 17 G, piharakennus, vanha lampdkeskus (1950)

Lisaksi alueella Mallassaunan laheisyydessa sijaitsee pieni maakellari.
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1 Pikisaarentie 13 A: pddralkennus (19380)

2 Pikisaarentie 13 D: piharakennus (1885)"

3 Pikisaarentie 13 E: Suolamalasiini (arvio 1903)

4 Pikisaarentie 15 C: Mallassauna (1840) T

5 Pildsaarentie 15 B: Villatehdas, ent kutomorakennus (1952)

6 Pikisaarentie 17 F: Villatehtaan kehrdama ja laajennusosa (1898)
7 Pikisaarentie 17 G: piharakennus, vanha lamptkeskus (1950)

Kuva 2 Alueen rakennukset nimettyina ilmakuvalla. Rakennus 1 on purettu. Kuva: kaavoitus.

Alueen rakennuksissa on nykyisin toimistotilaa, erilaisia kulttuurialan toimijoiden tiloja seka ra-
vintolatoimintaa. Paarakennuksessa toimi OSAQO:n koulutustoiminta vuoteen 2020 asti. Rakennus
on purettu.

Kortteli 8 on keskeinen osa koko Pikisaarta. Suunnittelualue sijoittuu saaren paakadun, Pikisaa-
rentien, paatyyn ja toimii ndin paatepisteena saaren rakennuskannalle.

Liikenne

Suunnittelualue sijoittuu Pikisaaren paakadun, Pikisaarentien, paatyyn. Kaakon puolella alue ra-
jautuu tonttikatuun (Pajakatu). Ajoneuvoliikenne suunnittelualueelle kulkee Raatinsaaresta Pursi-
tien ja Pikisaarentien kautta.

Jalankululle ja pyorailylle varattu katualue yhdistaa suunnittelualueen Pikisaarentien paadyssa
Oulun keskustaan ja torin suuntaan. Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkeva jalankululle ja
pyorailylle varattu katualue yhdistaa alueen Hietasaaren suuntaan. Lisaksi suunnittelualueen ym-
parilla Pikisaaressa on monipuoliset ulkoilureitit.

Lahimmat joukkoliikennepysakit sijaitsevat Raatinsaaressa Merikosken silloilla ja Oulun keskus-
tassa. Kesaaikaan Pikisaarentielld liikenndi kaupunkijunat Potnapekka ja Kompiainen Oulun kes-
kustan ja Hietasaaren valilla.

Suunnittelualueella sijaitsee pysakdintialue voimassa olevan asemakaavan LPA-alueen itdosaan.
Lisaksi suunnittelualueen eteldisimpaan osaan, Pajakadun paahan, sijoittuu pysakdintialue.

Liikenteen lahtokohdat on kuvattu tarkemmin selostuksen kappaleessa 3.3.11 seka liitteena ole-
vassa liikenneselvityksessa.
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3.1.2. Luonnonymparisto

Rakennusten piha-alueet ovat puistomaisia ja kulttuurivaikutteisia. Kulttuurivaikutteisuutta il-
mentavat alueella kasvavat viljelykarkulaiset keltakurjenmiekka, herukat, viitapihlaja-angervo, va-
delma, nokkonen sekd nurmetuksen mukana tulleet siemenrikkakasvit.

Selvitysalue luetaan VILMO:ssa osaksi tarkeaa viheralueverkostoa. Selvitysalueen pohjoisosaa
halkoo viheralueverkoston osa; ydinkehan viheryhteys. Saaren lapi kulkeva kevyen liikenteen
vayla toimii viheralueen virkistysyhteytena. Saaren ranta-alueet vesistdineen ovat tarkeita ekolo-
gisia yhteyksia.

Korttelialue on kulttuurivaikutteista ja ollut ajan saatossa monenlaisen toiminnan kohteena. Ase-
makaavan muutosalue kuuluu maakunnallisesti merkittaviin maisema-alueisiin.

Alueen luonnonymparist6 seka luonto- ja maisemaselvityksen suositukset jatkosuunnitteluun on
kuvattu tarkemmin selostuksen kappaleessa 3.3.6 luonto- ja maisemaselvitys. Selvitys on myds
selostuksen liitteena.

3.1.3. Virkistys

Asemakaavan muutosalueen valittdmassa laheisyydessa Pikisaaressa sijaitsee monipuolisesti 13-
hivirkistys-, puisto- seka urheilu- ja virkistyspalvelujen korttelialueita. Niista on monipuoliset yh-
teydet Hietasaaren ja Oulun keskustan suuntien virkistysalueisiin. Raatin liikuntakeskus sijaitsee
noin puolen kilometrin padssa suunnittelualueesta.

3.1.4. Maanomistus

Alueen maat omistaa kaupunki. Kaupunki on vuokrannut tontin 5 ja paaosin tontin 6 Potential
Toimitilat Oy:n kayttoon.

3.2. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1. Valtakunnalliset alueidenkidyttotavoitteet

Valtioneuvoston vuonna 2000 hyvaksymien ja vuonna 2008 tarkistettujen alueidenkayttétavoit-
teiden mukaan alueiden kaytdssa on varmistettava mm. se, etta valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistojen ja luonnonperinndn arvot sailyvat. Viranomaisten laatimat valtakunnalliset
inventoinnit tulee ottaa huomioon alueidenkdytdn suunnittelun ldhtékohtina. Yksi tallainen in-
ventointi on Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY), joihin suunnit-
telualue kuuluu. RKY-alueilla tavoitteena on kulttuuriymparistdjen rakenteen, kyla- ja kaupunki-
kuvan, alueilla jo olevien rakennusten ja ympariston sailymisen turvaaminen sekd mahdollisen
taydennysrakentamisen ja muiden muutosten sopeuttaminen kulttuuriympariston ominaisluon-
teeseen ja erityispiirteisiin. RKY-alue on kuvattu kappaleessa 3.4.5.

10
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3.2.2. Maakuntakaava

Kuva 3 Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta, yhdistelmakartta 18.1.2022.

Suunnittelualue on osoitettu Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa Oulun keskustatoi-
mintojen alueeksi (C-1). Merkinnalld osoitetaan Oulun kaupunkikeskustan palvelutoimintojen
alue, johon sijoittuu keskustahakuisia hallinto-, kauppa-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan palveluja
seka asumista. Alueella olevat valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparis-
tdalueet ja -kohteet on esitetty 2. vaihemaakuntakaavan selostuksen liitteessa. Alueeseen sisal-
tyy Museoviraston maarittelema Oulun kaupunkiarkeologinen alue, jolla tunnetaan muinais-
muistolain (295/63) rauhoittamia maanpinnan alla olevia kulttuurikerroksia ja rakenteita. kolmas
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 ja se sai lainvoiman
2.2.2017.

Maakuntakaavan yhteydessa laaditussa Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015
-raportissa Pikisaari on kokonaisuutena osoitettu valtakunnallisesti arvokkaaksi. Lisaksi asema-
kaavan muutosalueella sijaitsevista rakennuksista on arvotettu maakunnallisesti arvokkaiksi seu-
raavat kohteet:

Suolamakasiini: Lautavuorattu vuonna 1903 rakennettu makasiinirakennus toimi alkuvuosi-

naan varastona. Se muutettiin 1920-luvulla asunnoksi. Harjakattoisessa rakennuksessa on tiili-
muurattu kellarikerros. Vuonna 2006 rakennus muutettiin opetus- ja myymalatiloiksi. Arkki-
tehti Jukka Laurilan suunnittelema korjaus ja kayttotarkoituksen muutos tehtiin vanhaa kunnioit-
taen ja alkuperaisia rakenteita sadstaen. Rakennuksessa on esilla ja toiminnassa korjauksen yh-
teydessa I6ytynyt yksi Oulun vanhimmista sahkdvalojarjestelmista.

Villatehdas ja Mallassauna: Villatehtaan rakennukset sijoittuvat Pikisaaren pohjoisosaan. Ne ker-
tovat Pikisaaren teollisesta historiasta ja muodostavat laajahkon paaosin 1890-luvun lo-

pussa ja 1900-luvun ensimmaisella puoliskolla rakentuneen teollisuusmiljéon, jota on tayden-
netty 1980-luvulla opetustiloiksi. Alueen vanhin rakennus on vuodelta 1885.
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Keltaisessa yksikerroksisessa makasiinirakennuksessa on runsaasti moniruutuisia ikku-

noita, jotka ovat tuoneet valoa tilassa on toimineeseen puusepan verstaaseen. Nelikerroksi-

nen villatehtaan varjaamao on J.W. Linqvistin suunnittelema ja se valmistui vuonna 1898. Tiili-
seen varjaamaoon liittyy vuonna 1938 valmistunut kaksikerroksinen rapattu tehtaan laajen-
nusosa. Varjaamaoa vastapaata sijaitsee 1940-50-luvuilla rakennettu yksinkertaista tiiliarkkiteh-
tuuria edustava verstas ja kattilahuone. 1950-luvulla tehdas laajeni ja rakennettiin suuri kutomo-
rakennus arkkitehti Mikko Huhtelan suunnitelmien mukaan. Rakennusta on on laajen-

nettu 1980-luvulla postmodernein yksityiskohdin. Uusi tiiliverjoiltu koulurakennus rakentui ran-
nan tuntumaan 1980-luvulla, jolloin Villatehtaan alue siirtyi Oulun seudun ammattiopiston kayt-
téon. Pihapiiriin kuuluu myds maakellari ja vanha konepajana toiminut tiilirakennus kutomora-
kennuksen kyljessa.

Raportin Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla Pohjois-Pohjanmaan valtakunnalli-
sesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitys- ja tdydennysinventointi 2013—
2015 mukaan asemakaavan muutosalue sisaltyy maakunnallisesti merkittavdan maisema-aluee-
seen Oulujoen suun kulttuurimaisema. Kohteen kuvauksen mukaan maisema-alue tukeutuu his-
toriallisesti ja maisemallisesti arvokkaaseen Oulujokeen. Oulun kaupunki on perustettu Oulujoen
suulle vuonna 1605. Maisema-alueen kerroksellinen rakennuskanta kertoo jokivarren pitkasta
kulttuurihistoriasta. Kuvauksessa todetaan Pikisaaresta: Pikisaaressa on pienella alueella moni-
puolinen teollisen historian seka luotsien ja teollisuustydntekijoiden kaupunkimaisen asumisen
keskittyma.

Arviointiteksti: Oulujokilaakso on seka historiallisesti etta maisemallisesti arvokas, laaja ja omi-
naispiirteiltaan monivivahteinen aluekokonaisuus. Maisema-alueen runkona toimiva Oulujoki on
historiallisesti arvokas vesivayla, joka on aikojen mittaan tunnettu mm. tarkeana lohijokena, ter-
van kuljetusreittina ja uittovaylana. Nykyaan Oulujoki ranta-alueineen hahmottuu ennen muuta
arvokkaana maisemakokonaisuutena seka monipuolisena virkistys- ja viheralueena. Maiseman
ominaispiirteet ja jokivarren rakennusperint6 kertovat osaltaan myds joen merkityksesta ja sen
hyddyntamisesta eri aikakausina.

Oulujokea reunustavat arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa edustavat aluekokonaisuudet.
Valtakunnallisesti arvokkaina rakennettuina kulttuuriymparistoina (RKY 2009) maisema-aluee-
seen liittyvat Hietasaaren huvila-alue, Toppilan satama ja teollisuusalue (satama), Oulujoen suis-
toalueen historiallinen kokonaisuus, Oulun rantakorttelien julkinen kaupunkitila, Oulun vanha
monumentaalikeskus ja Franzénin puisto, Kaupunginojan varren puistovydhyke, Oulujoen ja Sot-
kamon reitin voimalaitokset (Merikoski), Oulujoen kirkko, Maikkulan reservikomppania ja Tur-
kansaaren ulkomuseo. Niiden ohella jokivarsilla on myds paljon maakunnallisesti arvokkaita alu-
eita ja kohteita. Eri-ikdiset rakennukset muodostavat yhdessa kerroksellisen kokonaisuuden.
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3.2.2. Yleiskaava

Kuva 4 Ote alueella voimassa olevasta yleiskaavasta.

Uuden Oulun yleiskaava sai lainvoiman 23.5.2019. Siina suunnittelualue on osoitettu julkisten
palvelujen alueeksi (PY). Alue tulee varata luonteeltaan julkisille palveluille. Lisaksi alueelle saa
sijoittaa palvelujen yhteyteen soveltuvia tydpaikkatoimintoja ja vahaisessa maarin myds asu-
mista. Suunnittelualue rajautuu virkistysalueisiin (V) ja pientalovaltaiseen asuntoalueeseen (AP).

Koko Pikisaaren alue on myos osa Kulttuuriympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tar-
keaa kohdetta tai aluetta. Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti merkittavat rakennetun
kulttuuriympariston kohteet (RKY 2009) ja valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet. Alueen
suunnittelussa ja kaytossa tulee edistaa kulttuuriperintd- ja maisema-arvojen turvaamista siten,
etta rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetaan. Suunni-
teltaessa alueelle muutoksia on turvattava alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailymi-
nen. Rakennettuun kulttuuriymparistoon vaikuttavista hankkeista on pyydettava lausunto mu-
seoviranomaiselta.

Naiden lisaksi yleiskaavassa Pikisaaren halki kulkee suunnittelualueen kautta kevyen liikenteen
paareitti.

13



564-2553, Asemakaavan muutos 5.9.2024, Pikisaaren Luova Kyla

3.2.3. Voimassa olevat asemakaavat

Kuva 5 Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Alueella on voimassa ymparistdministerion 14.5.1985 vahvistama asemakaava (kaavatunnus 564-
1077). Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueelle sijoittuu opetustoimintaa palvele-
vien rakennusten korttelialue (YO/s) ja yleisten rakennusten korttelialue (Y/s). Ymparisto on saily-
tettava molemmilla korttelialueilla. Liséksi kortteliin on osoitettu autopaikkojen korttelialue (LPA).

Y/s-korttelialueella suurin sallittu kerroskorkeus on kolme ja YO/s-korttelialueella nelja. Raken-
nusoikeutta voimassa olevassa asemakaavassa on yhteensa 12 030 kerrosnelidmetria. Autopaik-
kavelvoite on yksi autopaikka 150 neliometria kohti.

3.2.4. Valtakunnallisesti merkittivat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY 2009)

Valtakunnallisen RKY-inventoinnin kohteet antavat alueellisesti, ajallisesti ja kohdetyypeittain
monipuolisen kokonaiskuvan maamme rakennetun ympariston historiasta ja kehityksesta. RKY
on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paatoksella otettu maankaytto-
ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inven-
toinniksi rakennetun kulttuuriymparistdn osalta 1.1.2010 alkaen.

Valtioneuvoston valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva 14.12.2017 tehty paatos tuli

voimaan 1.4.2018. Paatos edellyttaa, etta valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja
luonnonperinndn arvot, kohteiden alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus turva-

taan maakuntien suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten
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toiminnassa. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan suomalaisen kulttuuriympa-
ristdn kokonaisuus perustuu viranomaisten laatimiin valtakunnallisiin inventointeihin, jotka kos-
kevat valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita, valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja
kulttuuriymparistoja (RKY) ja valtakunnallisesti merkittavia arkeologisia kohteita.

q

Oulujoen suistoalusen
Q historiallinen kokonaisuus

Kuva 6 Kaavamuutosalueen ja lahiympariston valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuu-
riymparistot. Kuva: Museovirasto. Suunnittelualue on rajattu mustalla.

Asemakaavan muutosalue sisaltyy RKY-alueeseen Oulujoen suistoalueen historiallinen koko-
naisuus. Pikisaarta koskeva ote kohteen kuvauksesta:

Oulujoen ja meren yhtymakohtaan sisaltyy Oulun kaupungin historiallisesti merkittavimpia alu-
eita. Oulujoen suun alue on laaja ja sita leimaavat monimuotoinen teollisuuteen liittyva raken-

nuskanta, vesivoimalaitos seka joenrantojen puistovydhyke. Oulujoen suiston saarirakenne on

syntynyt maankohoamisen myota.

Pikisaaressa aivan kaupungin rantaviivan edustalla on pienella alueella monipuolinen teollisen
historian seka luotsien ja teollisuustydntekijoiden kaupunkimaisen asumisen keskittyma. Saaren
halki kulkevan paakadun varret muodostuvat tiuhoista asuintonteista. Saaren keskivaiheilla on
entisen konepajan rakennuksia ja uudempi kasi- ja taideteollisuusoppilaitos seka vanha viinan-
polttimo makasiineineen ja kellareineen. Pikiruukin jaanteita on saaren pohjoisrannalla. Suurin
osa nykyisista rakennuksista on 1800- ja 1900-luvun taitteesta.

Pikisaarta koskeva ote alueen historian kuvauksesta:

Pikisaarella oli laivanrakennustoimintaa 1600-luvulla, ja 1700-luvun puolivalista lahtien siella
toimi pikiruukki. Pikisaaressa oli Pohjois-Suomen ensimmainen konepaja, viinanpolttimo 1840-
1890-luvuilla seka villatehdas (nyk. taide- ja kasitydoppilaitos). Maannousun mydéta Pikisaari on
kasvanut yhteen viereisen Korkiasaaren kanssa. Myds siella harjoitettiin 1800-luvulla ja 1900-lu-
vun alussa laivanrakennusta ja sahaustoimintaa.
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3.2.5. Rakennusjarjestys
Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017. Oulun kaupunginvaltuusto on

hyvaksynyt 6.2.2023 § 8 muutoksen Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen 54 pykalaan.

3.2.6. Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaavan muutoksen yhteydessa.

3.2.7. Pohjakartta

Pohjakartta on maankayttd- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita

3.2.8. Suojelupdatokset

Alueella ei ole suojelupaatoksia.

3.2.9. Maankayttosopimukset

Asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa on laadittu yhteistoimintasopimus seka laadi-
taan toteuttamissopimus asemakaavan muutosehdotusvaiheessa.

3.2.10. Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat
tulleet voimaan tai ovat suunnitteilla

Nallibaanan rakennussuunnitelmat

Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt Nallibaanan rakennussuunnitelmat 5.12.2023. Rakentami-
nen on kaynnistynyt vuonna 2024. Suunnittelualueeseen kuuluu nykyisen jalankulku- ja pyoraily-
vaylan parantaminen baanavaylaksi valilla Hietasaari (Korkeasaaren sillan lansipaa) — Vanmannin-
saari (Pikisaaren sillan itapaa). Pikisaarentiella nykyinen katu muutetaan pyorakaduksi.

3.3. Asemakaavan muutosta koskevat selvitykset
Tassa kappaleessa on kuvattu asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa laaditut perussel-
vitykset seka keskeisimmat alueen suunnitteluun liittyvat aiemmat laaditut selvitykset.

3.3.1. Rakennushistoriaselvitys, OSAO Pikisaaren yksikon paarakennus

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy on laatinut Rakennushistoriaselvityksen OSAQ Pikisaaren yksikdn

padrakennuksesta 2.4.2020. Selvityksen tavoitteena on ollut analysoida ja koota kohdetta kos-
keva rakennussuunnitelma-, kuva- ja muu arkistoaineisto. Selvitykseen ei sisally perusteellista

alueen kaavan, korttelin tai tontin kaavallisen historian selvitysta.
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Kuva 7 A-rakennus sisaantulopihan puolelta. (kuva: Rakennushistoriaselvitys OSAO Pikisaaren yk-
sikdn paarakennus/ Lukkaroinen Arkkitehdit Oy/ Marja-Liisa Matturi)

Rakennushistoriaselvityksessa keskidssa on ollut tarkastella rakennusta ja sen ominaispiirteita,
rakennus- ja korjaushistoriaa seka sailyneisyytta. Sen mydta on tuotu esiin rakennuksen tule-
vassa kaytdssa tai mahdollisessa purkamisessa huomioon otettavat arvot koskien rakennusta,
tiloja, rakennusosia, rakenteita, kiinteaa kalustusta, arkkitehtonisia yksityiskohtia ja pintaraken-
teita. Myos A-rakennuksen merkitys suhteessa ymparistéon ja muihin rakennuksiin on ollut tar-
kedssa osassa.

Rakennuksiin liittyvia arvoja voidaan jakaa historiallisiin, maisemallisiin ja rakennushistoriallisiin
arvoihin. Paarakennuksella ei katsota olevan samanlaista historiallista arvoa, kuin muilla Villateh-
taan vanhan tehdasalueen rakennuksilla on. Historiallista arvoa osana kasitydoppilaitoksen his-
toriaa silla kuitenkin on.

Rakennus on sailynyt lahes alkuperaisessa asussa tilajaon, pintarakenteiden, yksityiskohtien ja
julkisivujen osalta, vaikka joitakin tilamuutoksia onkin tehty. Naita muutoksia on tehty mm. alku-
perdisen kudonnan opetustilan, sisdpihan puoleisten opetustilojen, alkuperaisten opettajienhuo-
neen seka talonmiehen asunnon osalta.

Historiallisia ja arkkitehtonisia arvoja liittyy alkuperaisiin rakennusosiin ja materiaaleihin. Raken-
nuksessa on sailynyt alkuperaisia pintarakenteita ja rakennusosia. Ne ovat historiallisia doku-
mentteja, jotka valittavat tietoa rakentamisajankohdan taiteellisista ihanteista ja arkkitehtuurityy-
lien seka rakentamistekniikan kehityksesta.
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Kuva 8 Paarakennuksen julkisivupiirustus koilliseen sisapihalle. Arkkitehtuuritoimisto O. Ylipah-
kala QOy. (Kuva: Rakennushistoriaselvitys OASO Pikisaaren yksikdn paarakennus).

Rakennuksella ei ole erityista rakennushistoriallista arvoa, eika se ole mukana yksittaisena raken-
nuksena valtakunnallisesti arvokkaaksi alueeksi merkityn Oulun suistoalueen historiallisen koko-
naisuuden merkittdvien rakennusten luettelossa, jossa Villatehdas, Mallassauna ja suolamakasii-

nit ovat. Silla on kuitenkin rakennushistoriallista arvoa hyvin alkuperdisessa asussaan sailyneena

1980-luvun koulurakennuksena.

Tulevaa kayttda rakennuksen osalta tai sen mahdollista purkamista suunniteltaessa on pohdit-

tava sen maisemallista merkitysta osana Villatehtaan rakennusryhmaa. Paarakennus rajaa nykyi-
sellaan eri aikoina rakennetuista rakennuksista muodostuvan pihapiirin meren suuntaan. Paara-
kennuksen rakentamisen my6ta 1980 sen paikalta on purettu yksittaisia pienempia rakennuksia.

Rakennus on purettu 2024.

3.3.2. Rakennushistoriaselvitys, Mallassauna
Lukkaroinen Arkkitehdit Oy on laatinut Rakennushistoriaselvityksen Mallassaunasta 27.12.2023.

Mallassauna sijaitsee Pikisaaressa vanhan villatehtaan alueella osoitteessa Pikisaarentie 15 C.
Mallassauna on rakennettu vuonna 1869. Sen kylkeen rakentui 1950-luvulla kutomorakennus.

Mallassaunan rakennus on harjakattoinen, kaksikerroksinen tiilirakennus. Mallassaunaan vaikut-
taneista muutoksista suurin on ollut 1952 kiinteasti sen kylkeen rakentunut kutomorakennus.
Rakennusta laajennettiin myds vuonna 1997, kun rakennus kunnostettiin puu- ja metallityén
opetustiloiksi. Rakennuksen taustapuolelle on tehty varastolaajennus ja sisadnkaynnin yhteyteen
lasinen kuisti seka porrashuone. Laajennusosat erottuvat selkedsti uudemmiksi rakennusosiksi.
Laajennusosien tieltd on purettu huonokuntoiset puiset laajennusosat, jotka olivat todennakai-
sesti tehty vuosien 1918-1945 aikana.

Mallassaunan alkuperaisessa tiiliosassa on sdilynyt runsaasti alkuperaisia yksityiskohtia. Alkupe-
raista rakennuksen hahmoa joutuu hakemaan tunnistaakseen sen laajennusosien ja kutomora-
kennuksen keskelta. Tiiliosan julkisivuissa on runsaasti alkuperaisia tai niiden kaltaisia element-
teja. Tiiliosan ikkunoiden ymparille mahdollisesti 1980-luvulla tehdyt rapatut ikkunapienet ovat
muuttaneet rakennuksen ilmetta. Julkisivujen muurausta on paikkailtu ajansaatossa, mutta muu-
toin julkisivumuuraukset ovat alkuperaiset. Ikkunat on kunnostettu 1997 ja osin vaihdettu uusiin
vanhan mallin mukaisesti. Sisatilojen rakenteissa korostuu alkuperdainen muurattu kantavaholvi-
kaari.

Pikisaari kuuluu valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen (RKY 2009)
kokonaisuuteen osana Oulujoen suistoaluetta. Villatehtaan alueen yksittaisista rakennuksista
mallassauna ja villatehdas arvotettiin valtakunnallisesti merkittaviksi kohteiksi Maakunnallisesti
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arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston inventoinnissa (MRKY 2015). Mallassauna on villateh-
taan alueen vanhin sailynyt rakennus ja yksi koko Pikisaaren alueen vanhimmista sailyneista ra-
kennuksista.

Villatehtaan alueella, jonne mallassauna sijoittuu, on arkkitehtonisia arvoja niin kokonaisuutena
kuin yksittaisten rakennuksien osalta. Alue on kerroksellinen kokonaisuus, joka on rakentunut
vuosien 1860-1980 aikana. Mallassauna on yhdessa villatehtaan kanssa esimerkki punatiilisesta
teollisuusrakennuksien arkkitehtuurista, jollaisia Oulun alueella on sailynyt melko vahan.

Kuva 9 Mallassauna vasemmalla ja kutomorakennus oikealla. (Kuva: Lukkaroinen arkkitehdit
Oy/rakennushistoriaselvitys, Maisa Seppanen 2023).

3.3.3. Historiallisen kaupunkimiljoon suojeluatlas: Oulun Pikisaari

Oulun yliopiston arkkitehtuurin maisteriopiskelijoiden rakennussuojelukurssin harjoitustyéna
laadittiin syksylla 2021 Pikisaaren suojeluatlas. Harjoitustydn tarkoituksena oli 16ytaa keinoja alu-
een identiteetin ja arvojen tunnistamiseksi seka vaalimiseksi. Niiden pohjalta tavoite oli 16ytaa
kehitystoimia seka ohjauskeinoja alueen rakennustaiteellisten ja ymparistollisten arvojen sailymi-
seen.

Suojeluatlaksessa kuvataan Pikisaaren identiteetin kannalta merkittavat osatekijat, osoitetaan
alueen vahvuuden ja sen tarjoamat mahdollisuudet, seka ratkotaan alueella esiin nousseita on-
gelmia.
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Kuva 10 Katunakyma Pikisaarentielta. Taustalla Villatehdas (ent. kutomo). Kuva: Historiallisen kau-
pun-kimiljodn suojeluatlas: Oulun Pikisaari/ Rosaliina Jarvinen 2021.

Pikisaari kuuluu valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen (RKY 2009)
kokonaisuuteen osana Oulujoen suistoaluetta. Aluetta leimaa monimuotinen teollisuuteen liitty-
vat rakennuskanta, vesivoimalaitos ja joenrantojen puistovydhyke.

Saaren historia on monipuolinen. Pikiruukin ohella sielld on toiminut useita laivanveistamaja,
meritulli ja muuta teollisuutta erimuodoissa (villankehrdysta, viinanpolttoa, konepajateollisuutta).
Pikisaari edustaa nykyiselldan historiansa vuoksi perinteista puukaupunki- ja teollisuusmiljoota.
Suuri osa nykyisesta rakennuskannasta on 1800- ja 1900-luvun taitteesta. Asuinrakennuskanta
on taydentynyt myds 2000-luvulla. Saaressa sijaitsee entisen konepajan rakennuksia, vanha vii-
nanpolttimo makasiineineen ja vanhoja oppilaitosrakennuksia. Pikisaaren pohjoisosaan sijoittu-
vat pikiruukin jadnteet, jotka kertovat yhdesta merkittavasta saaren vaiheesta.

Suojeluatlaksessa on kuvattu Pikisaaren kulttuurihistorialliset, arkkitehtoniset seka kaupunkiku-
valliset ja ymparistolliset arvot.

Kulttuurihistoriallisten arvojen osalta tuodaan esille, miten pikiteollisuuden jaljet ovat ajansaa-
tossa havinneet miljoosta lahes kokonaan. Vain maaperaan palaneen piki ja Pikitdrman muinais-
jaannosalue luovat yhteytta menneen ajan pikiruukkeihin. Aikanaan pikiruukit loivat saarelle
identiteetin, josta nykyinen nimi Pikisaarikin juontaa juurensa. Ne olivat merkittava osa Oulun
kaupankayntia ja laivanrakennustoimintaa.

Pikiteollisuuden lisaksi saaressa oli aikanaan merkittavaa laivanrakennus- ja sahateollisuutta.
Myds ne ovat niin ikdaan havinneet miljodsta. 1800-luvun teollisuuden rakennukset kuitenkin
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elavoittavat edelleen saaren ymparistda ja yllapitavat kasityoperinnetta alueella uusin toimin-
noin. llman niita identiteetti olisi huomattavasti heikommin maariteltavissa.

Pikisaaren arvoissa nousee esiin paljon ajallista ja toimintoihin liittyvaa kerroksisuutta. Teollisuu-
den juurten, kulttuurin, taiteilijoiden ja kasityolaisten ohella yhta tarkea seikka Pikisaaressa on
myds sen rooli tydldisten arjen ja asumisen tyyssijana. Pikisaaren asuinrakentaminen on syntynyt
teollisuuden ympaérille tyontekijoille ja heidan perheilleen. Saaressa sailyneet asuin- ja talousra-
kennukset kertovat tydvaen eletysta elamasta. Kun Pikisaarta kehitetaan kaikille kaupunkilaisille
avoimemmaksi paikaksi, tulisi huomioida toiminnan olevan sellaista, ettd my6s asumisen rauha
sdilyy alueena. Eteenkin Pikisaaren vanhojen asuinrakennuksien sailyttamisen kannalta on tar-
keaa, etta alueen menneisyytta ja ominaispiirteita arvostavat asukkaat haluavat edelleen asua
siella.

Arkkitehtonisten arvojen kohdalla esille on nostettu Pikisaaren oleellinen liittyminen Oulun kau-
pankayntiin ja teollisuuden historiaan. Saaren rakennuskanta on paaosin hyvin sailynytta ja ne
edustavat aikansa teollisuuden rakentamista seka siihen liittyvaa tydvaen asuinrakentamista.
Vaikka alueen rakennuskanta on kehittynyt ajallisesti eriaikoina, on kokonaisuus silti mittakaaval-
taan yhtendinen. Saaren pitkan historian vuoksi siellda on nahtavissa eri aikakausien tyylipiirteita
ja rakennustapoja.

Alueen puurakenteiset asuinrakennukset ovat paaasiassa 1800- ja 1900-luvulta ja ne edustavat
ajalleen tyypillista pientalorakentamista. Saari on sailyttanyt pienen mittakaavan puutalovaltai-
sena luonnonymparoivana historiallisena maisemana. Lisaksi alueen kortteleita on taydennetty
toisaalta siirretyiltd, mittakaavaltaan ja tyyliltaan Pikisaareen sopivilla rakennuksilla, jotka lisaavat
saaren kerroksellisuutta entisestaan. Asuinrakennuksia on peruskorjattu, osa laajemmin, osa hilli-
tymmin, mutta rakennuksien alkuperaiset ilme ja kokomiljo6 on onnistuttu sailyttamaan yhtenai-
send ja omaleimaisena.
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Kuva 11 Nakyma Valtakadulta (nykyinen Pikisaarentie) vuonna 1938. Kuva: Historiallisen kaupun-
kimiljodn suojeluatlas: Oulun Pikisaari/ Kalevan nettigalleria).

Pikisaarentien rakennuskantaa on peruskorjattu 1900-luvun lopulla. Téta ennen tienvarsi nayt-
taytyi punamultarakennuksien rajaamana katutilana. Peruskorjausten yhteydessa rakennukset
saivat vaaleammat savyt. Valimokadun talousrakennuksien rivi muodostaa edelleen ehe&a puna-
multanakymaa.

Merkittava piirre alueella on edelleen nahtavilla oleva Pikisaarentien suora linjaus. Se on peraisin
aiemmasta kaytosta kdydenpunonnanratana toimimisesta. Pikisaarentien muodostamaa ka-
tunakymaa on tdydennetty ymparistdon soveltuvilla uudisrakennuksilla. Rakennukset muodosta-
vat ehean miljoon, josta ei korostu esiin yksittaisia rakennuksia. Rakennukset on sijoitettu kortte-
leiden reunoille ja niiden pitkat sivut rajaavat Pikisaarentieta. Pihat muodostuvat korttelien kes-
kelle sisapihoina tai avautuvat rantojen suuntaan.

Pikisaaren arvot ja omaleimaisuus on tunnistettu jo varhain ja 1980-luvulla suojelu sisallytettiin
kaavaan asti.

Kaupunkikuvallisesti Pikisaari eroaa tyypillisesta keskusta-alueesta. Saari on laajalti luonnonla-
heista ja luonnollista ymparistda, jossa kasvit kukoistavat vaikka keskustan vilina ulottuu lahelle
sita. Saarella ja sen kavelyreiteilld on keskeinen asema kaupungin asukkaille virkistaytymispaik-
kana. Kaupungin keskustan laheisyys lisaa alueen puistomaisuuden arvoa ja merkitysta.

3.3.4. Oulun suiston keskeiset luontoarvot

Ramboll Finland Oy on laatinut selvityksen 15.12.2018. Selvitys Oulun suistoalueen keskeisista
luontoarvoista on laadittu Oulun kaupungin suistokaupunkivisiotydn tausta-aineistoksi. Tyon ti-
laajana on Oulun kaupungin yhdyskunta- ja ymparistopalvelut/kaavoitus.
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Lintulaskentojen perusteella Pikisaari sisaltyy suunnittelualueen linnustollisesti tarkeimpiin aluei-
siin.
Selvityksessa on koottu yhteen eri tarkoituksiin tehtyjen selvityksien tietoja koskien suistoalueen

luontoa ja luonnonoloja. Liki jokaisessa suistoaluetta koskevassa selvityksessa korostuu sen
poikkeuksellisen suuri merkitys kaupungille.

Luonnonarvoiltaan merkityksellisimmat alueet ovat Hietasaaren ja Mustasaaren alueen rannat
seka Hupisaaret, joiden ranta-alueille kohdistuvat normaalit hoitotoimenpiteet edellyttavat eri-
tyista ympariston ja luonnon huomioivaa suunnittelua.

Oulun suiston keskeiset luontoarvot LITE 4
(tehtyjen selvitysten perusteella)

|:| Suunnittelualue
Oulujoen suiston Natura-alue
Linnustorikas alue

|:| Kaaparikas alue
Luonnontilainen alue
Luonnontilainen ranta
Luonnontilaisen kaltainen alue
Kulttuurivaikutteinen alue
Uhanalaishavainnot (2010-)
=ens Kalatie

-JP-Transplan 2001: 11)

- Oulun kaupunki 1999: 1) 2) 5) 7) 8)
- Oulun kaupunki 2001: &)

- Plaana ym. 2013: 9)

~Poyry 2011: 3) 4)

- Ramboll 2015: 9)

- Ramboll 2017: 10)

- 5CC Viatek 2000: 2)

- Simppula & Siurua 2001: 7) 8)

- Suunnittelukeskus 2000: 5)

RAMBGLL

Pohjakartta © MML2017

Tekija:JKo, 02/2018

0 0,25 05 1 KM
L I 1 1 | 1 1 I |

Kuva 12 Oulun suiston keskeiset luontoarvot. Kuva: Ramboll Finland Oy

Selvityksen maankayton suosituksissa on tuotu esille, etta suistoalueen kehittamisessa on huo-
mioitava erityisesti Natura-alueet ja lietetattaren kasvuymparist6t. Suiston eri alueiden maankay-
ton kehittaminen edellyttaa yksityiskohtaisempaa luontoselvitysten laadintaa, jotta luonnon mo-
nimuotoisuus ja arvokkaimpien luontoarvojen sailyminen voidaan varmistaa. Mikali suunnitelmat
koskevat laajempia aluekokonaisuuksia, on suiston luonnon erityispiirteita ja esimerkiksi lietetat-
tarelle soveltuvia kasvupaikkoja tarkasteltava laajempina kokonaistarkasteluina.
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Maankayton suositukset
Oulun suistoalueelle

D Suunnittelualue

Alue jatettava kokonaan
rakentamisen ulkopuolelle
(Natura-alue)

Alueelle ei suositella
rakentamista alueella
sijaitsevien ja tiedossa
olevien suurimpien
lietetataresiintymien
vuoksi.

Alueen erityiset
luontoarvot asettavat
rajoituksia maankéaytén
suunnittelulle ja maan-
kayttomuodoille.

Suurimmat lietetataresiintymat
(yli 100 kpl, v. 2010-)

LITE 2

RAMBGLL

Pohjakartta © MML2017
Tekija: JKo,.02/2018

0 0,25 05 1 KM
L I | 1 1 L 1 1 |

Kuva 13 Maankayton suositukset Oulun suistoalueelle. Kuva: Ramboll Finland Oy.

3.3.5. Rommakonselan muuttolinnustoselvitys 2018-2020

Plaana ja Aallokas Oy ovat laatineet 15.12.2020 Rommakonselan muuttolinnustoselvityksen
2018-2020.

Selvityksen suosituksissa maankaytolle tuodaan esille, etta linnut suosivat Rommakonselalla eni-
ten keskiosan matalikoita, jotka ovat turvallisen matkan paassa ihmistoiminnasta. Alueella esiin-
tyva lajisto ei ole erityisen ihmisarkaa ja monet ovat tottuneet ihmisten lasnaoloon.

Rommakonseldlla levahtaa ajoittain joitakin lintu- ja lokkilajeja merkittavia maaria. Monelle lajille
alue on vahintaankin paikallisesti merkittava levahdys- ja ruokailualue. Levahdys- ja ruokailu-
paikkojen turvaamiseksi Rommakonselkaa saarineen suositellaan kehitettavan mahdollisimman
luonnontilaisena ja valtettavan ihmistoiminnan lisdamista, mukaan lukien saarten virkistyskayton
lisadminen. Mahdollinen rakentaminen nykyisen rakennuskannan yhteyteen tai selvitysalueen
ulkopuolelle ei todennakdisesti hairitse Rommakonselalla pysahtyvia lintuja millaan tavoin.
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Kuva 14 Rommakonseldan muuttolinnustoselvitys, selvitysalueen rajaus. Karttatie 2020.

3.3.6. Luonto- ja maisemaselvitys

Luonto- ja maisemaselvityksen 30.8.2023 ovat laatineet Plaana Oy seka linnustoselvityksen
osalta Aallokas Oy ja luontoselvityksen vastaavana tekijana Natans Oy. Selvitys on selostuksen
liitteena.

Nykyinen maisema ja alueen kaytto

Rakennusten piha-alueet ovat puistomaisia ja kulttuurivaikutteisia. Kulttuurivaikutteisuutta il-
mentavat alueella kasvavat viljelykarkulaiset keltakurjenmiekka (kaavamuutosalueen ulkopuo-
lella), herukat, viitapihlaja-angervo, vadelma, nokkonen seka nurmetuksen mukana tulleet sie-
menrikkakasvit. Piha-alueita kdytetadan myds tavaran sailytykseen. Oman lisansa piha-alueelle
tuovat vuosittain "Pikinen poloku"-otsikon alla vaihtuvat taideteokset.

Selvitysalueen arvot

Pikisaari luetaan Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittaviin kohteisiin historiallisin,
rakennushistoriallisin ja maisemallisin perustein. Alue on my6s valtakunnallisesti merkittava ra-
kennettu kulttuuriymparisto ja osa Oulujoen suistoalueen historiallista kokonaisuutta (RKY2009).

Selvitysalue luetaan VILMO:ssa osaksi tarkeaa viheralueverkostoa. Selvitysalueen pohjoisosaa
halkoo viheralueverkoston osa; ydinkehan viheryhteys. Saaren lapi kulkeva kevyen lilkenteen
vayla toimii viheralueen virkistysyhteytena. Saaren ranta-alueet vesistdineen ovat tarkeita ekolo-
gisia yhteyksia.
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Luontotyypit

Selvitysalue on kulttuurivaikutteista ja ollut ajan saatossa monenlaisen toiminnan kohteena.
Luontoarvoiltaan selvitysalue kuuluu maakunnallisesti merkittaviin maisema-alueisiin. Selvitys-
alueen pohjoisreunan metsissa on lahes peittyneitd raunioita ja roskiakin. Oulujoen suiston
kasvu on maaperan ja pienilmaston johdosta rehevaa. Lehtimetsien sykli on nopeaa, lahopuuta
syntyy nopeasti. Silleen jatetyt metsat kehittyvat maannousemarannikon luonnonvaraisten met-
sien tapaan, vaikka eivat niihin kuulukaan.

Laji.fi- sivuston kaikki alueelta tavatut havainnot tarkastettiin taman selvityksen pohjaksi. Hank-
keen aikana tehdyt uudet havainnot on kirjattu sivustolle.

Tuore keskiravinteinen lehto: Pohjoispuolen tihea ja lahopuustoinen metsikkd maariteltiin kos-
teuden puolesta tuoreeksi keskiravinteiseksi lehdoksi. Alueen puulajeja ovat tuomi, harmaa-
leppa, hieskoivu, pihlaja ja kuusi. Pensaslajistoon kuuluvat tuomi, pohjanpunaherukka ja va-
delma. Kenttakerroksessa havaittiin kasvavan sudenmarja, oravanmarja, nokkonen, koiranputki,
mesiangervo, mesimarja, metsaalvejuuri ja metsaimarre. Lajisto ei lukumaarallisesti ole kovin
runsas, mutta metsikdssa on melko runsaasti lahopuuta ja niiden myo6ta kaapia. Alueella on ha-
vaittu vuonna 2020 luokitukseltaan elinvoimainen pahkinakaapa (20.4.2020, laji.fi). Metsa on ry-
teikkdinen ja paikoin roskainen. Lahopuuta on melko runsaasti, mutta maaperan ja maankayton
puolesta luontotyyppi ei ole edustava. Luontotyypin laatu on heikentynyt.

Tuore lehto: Tuoreen lehdon eteldpuolella on jossain vaiheessa liikuteltu maamassoja. Metsan
reunaan on muodostunut korkeakasvuinen, kohtuullisen runsaslajinen ruderaattiniitty. Alku-
kesalla paikalla havaittiin koiranputkea, huopaohdaketta, pujoa, nokkosta, aitovirnaa, metsaman-
sikkaa, paivankakkaraa, ronsyleinikkid, kylakarhiaista (Carduus crispus, pelto-ohdaketta ja villa-
rohtonukulaa (Leonorus cardiaca subsp.villosus). Villarohtonukula on suomessa harvinainen uus-
tulokas ja sita on kaytetty aikanaan sydanlaakkeena. Ei ole tiedossa, kuinka pitkaan kasvi on Piki-
saaressa kasvanut.

Rantalehto: Rantatorman eteldosan luontotyyppi rantalehto muistuttaa lajistoltaan rantatormaa
enemman maannousemarantojen sukkessiometsia. Padpuulajeina talla alueella ovat harmaa-
leppa, tuomi, koivut ja kiiltopajut. Metsikko on tiheda ja muukin kasvusto runsasta (esimerkiksi
nokkonen ja mesiangervo). Pyoratein tuntumassa on muutamia puutarhakarkulaisia; suomenroy-
hytatar, idanvirpiangervo ja kotkansiipi. Iso osa rantalehdosta sijoittuu kaavamuutosalueen ulko-
puolelle.

Lepakkoselvitys

Pohjanlepakoista on harvakseltaan joitain tietoja pitkin suistoa, tiettavasti ei kuitenkaan Pikisaa-
resta. Selvitysalueella - ja erityisesti koko Pikisaarilla - on pohjanlepakoille sopivaa vanhaa raken-
nuskantaa, mutta ei varmaa tietoa niiden paikallaolosta.

Lepakkojen esiselvitys sisdlsi aiempiin tietoihin ja selvitysalueeseen etukateen tutustumisen. En-
simmainen maastokaynti selvitysalueelle tehtiin 21.5.2023. Toukokuun aktiiviseurantaan pohjaa-
van maastokaynnin jalkeen selvitysalueelle asennettiin nelja tallentavaa detektoria yhdeksi yoksi
13.-14.6.2023. Otollisista saa- ja tuuliolosuhteista huolimatta seuranta ei tuottanut yhtaan ha-
vaintoa lepakoista. Detektorikuuntelu toistettiin 16.-17.7.2023 samoilla paikoin neljalla laitteella.
Saa oli hyva, lampétila alimmillaan +14 °C. Yksi detektoreista oli vikatilassa. Lepakoista ei saatu
havaintoja.
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Liito-oravat ja viitasammakot

Piki- ja Korkiasaaresta (tai muilta Oulujoen suiston saarilta) ei ole tavattu liito-oravia. Hietasaa-
ressa on tehty liito-oravaselvitys vuonna 2018 Vaakunarannasta Mustasalmelle asti. Aiempien
tietojen perusteella selvitysalueella ei tehty varsinaista liito-oravaselvitysta. Selvitysalueella ei ole
riittavasti suojaa tarjoavia suuria kuusia. Joitain suuria haapoja ja mahdollisia kolopuita havaittiin
pohjoisosan tuoreessa lehdossa.

Selvitysalue ei sovellu viitasammakoiden elinymparistdksi, maasto on kuivaa. Viitasammakoista
ei ole kirjattu havaintoja Laji.fi- sivustolle eika niistd myoskaan tehty havaintoja taman selvityk-
sen maastokayntien aikana.

Linnustoselvitys

Pikisaarentie 13-17 tonttien alueelta selvitettiin linnusto kahden kayntikerran kartoituslasken-
nalla (17.5.2023 klo 4:58-5:27 ja 5.6.2023 klo 2:41-3:18). Tonttien linnusto koostuu tyypillisista
taajamien ja puistojen lajeista. Pesiviksi tulkittuja lintuja laskettiin yhteensa 27 paria (1080 paria/
km2) ja lintulajeja 16. Linnustotiheys on huomattavan korkea. Uhanalaisista lajeista pesimalajis-
toon kuuluvat erittdin uhanalainen tervapaasky ja vaarantunut pajusirkku. Silmallapidettavista
lajeista alueella pesii vastarakki. Edella mainittujen kolmen lajin pesimapaikat on merkitty kart-
taan ja havainnot raportoitu laji.fi- sivustolle. Vastarakki ja pajusirkku pesivat selvitysalueen ran-
nassa (asemakaavan muutosalueen ulkopuolella) luonnontilaisen kasvillisuuden suojissa. Ranta-
alue ei sisally asemakaavan muutosalueeseen. Niiden elinymparistd on rajattu monimuotoi-
suutta tukevaksi kohteeksi (luokka 3) Suomen ymparistékeskuksen luontoselvitysohjeen (Makela
& Salo 2021) mukaisesti.

Luonto- ja maisemaselvityksen pohjalta annettavat suositukset

Kulttuurivaikutteisella piha-alueella suositellaan sailyttamaan kookkaat yksittaispuut seka alueen
historiasta kertova rohtovillanukula. Vieraslajit tulee havittaa. Alueen metsat ovat tuoreen keski-
ravinteisen lehdon muuttumia. Lahopuustoista tiheikkoa suositellaan sailytettavan monimuotoi-
suuskohteena ja kontrastina Korkiasaaren avoimille koivikoille. Luontotyyppien uhanalaisuuden
tarkastelussa Oulu lasketaan kuuluvaksi Etela-Suomeen, tuoreen keskiravinteisen lehdon uhan-
alaisluokka on Eteld-Suomen alueella vaarantunut (VU).

Selvitysalueelta ei tunneta uhanalaisia kaapia. Alueen lehdosta on kaapatallennuksia, mutta vaa-
rantunut (VU) pikkukennokaapa on havaittu vain selvitysalueen ulkopuolelta tenniskenttien poh-
joispuolelta (Laji.fi). Selvitysalueen rantametsat soveltuvat pikkukennokaavan elinymparistoksi.

Vesirajasta on 2023 tavattu lietetatarta. Se kuuluu EU:n luontodirektiivin liitteiden Il ja IV(b) eri-
tyisesti suojeltaviin lajeihin. Ranta ei kuulu asemakaavan muutosalueeseen ja jatkossakin se tulee
jattaa kokonaan kaikkien muutostdiden ulkopuolelle.

Myds etelapaan rantaniitty tulee sailyttaa sellaisenaan. Luonnontilainen rantavydhyke (suljettu ja
puoliavoin viheralue rantalehdon, rantaniityn ja rantatérman alueella) tulee sailyttaa nykyisellaan
lietetattaren kasvupaikan suojavyohykkeena. Alueen sailyttamista tukevat havainnot myos uhan-
alaisten lintujen pesimapaikkojen sijoittumisesta alueelle. Rantaniitylla esiintyva rauhoitettu kel-
takurjenmiekka tulee sen yleisyydesta huolimatta sailyttaa.

Mahdolliset korkeiden rakennusosien purkutyot tulee tehda tervapaaskyjen pesimakauden 15.5.-
20.8. ulkopuolella.
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Kuva 15 Ote Luonto- ja maisemaselvityksesta. (Kuva: Aallokas, Nantans Oy, Plaana)

Lepakkojen osalta tullaan myds tekemaan viela yksi maastokaynti syksylla 2024, jonka tiedot
saadaan ehdotusvaiheeseen. Viranomaisneuvottelun pohjalta nousi myds tarve laatia alueelta
kaavakasselvitys. Se tullaan laatimaan syksyn 2024 aikana, jolloin sen tiedot ovat kaytettavissa
ehdotusvaiheessa.

3.3.7. Arkeologia

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Oulun vanhimman kaupunkialueen (Oulun vanha asema-
kaava-alue, muinaisjaanndstunnus 1000006102) valittdmassa laheisyydessa Oulujoen suistossa
olevalla Pikisaarella, missa on ollut varhaista teollista toimintaa jo 1600-luvulta ldhtien. Pikisaaren
koillisrannalla sijaitseva ja kaavassa muinaisjadannéskohteena merkitty pikipolttimo (Pikisaari,
1000012453) sijaitsee suunnittelualueen itapuolella.

Pohjois-Pohjanmaan museo totesi osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jattamassaan lausun-
nossa: Pohjois-Pohjanmaan museo on antanut 26.4.2023 asiasta ennakkolausunnon koskien

suunnittelualueen arkeologista tutkimustarvetta. Hankealueella tulee toteuttaa arkeologinen esi-
tutkimus museon antaman ennakkolausunnon mukaisesti. Arkeologiset esitutkimukset tulee li-
sata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan laadittaviin selvityksiin. Hankkeen mahdolliset vaiku-
tukset arkeologiseen kulttuuriperintdon ovat arvioitavissa vasta esitutkimusten jalkeen tutkimus-
raportin valmistuttua.

Arkeologiset tutkimukset laaditaan kesalla 2024, ja niiden tulokset tdydennetaan asemakaavan
muutosaineistoon kaavaehdotusvaiheessa.
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Kaavamuutosalueella on arvioitu olevan kaksi aluetta, joissa on potentiaalisesti sailynyt arkeolo-
gisia kerrostumia ja rakenteita. Asemakaavan muutosluonnoksessa on osoitettu nama alueet
(Pajakadun varressa sijaitseva viheralue seka villatehtaan kehraamon ja piharakennuksen valinen
alue) kaavamerkinnallad ark, Arkeologisen tutkimuksen kannalta erityisen mielenkiintoinen alue,
jolla tulee varautua arkeologisiin tutkimuksiin maaperaan kajoavia toita tehtaessa. Aluetta kos-
kevista toimenpiteista ja suunnitelmista on kuultava museovirastoa.

3.3.8. Hulevesiselvitys ja hulevesien hallintasuunnitelma

Finnmap Infra Oy on laatinut hulevesiselvityksen ja hulevesien hallintasuunnitelman 20.8.2024.
Suunnitelma on selostuksen liitteena.

Suunnittelualueen nykytilanne

Selvityskohteen pintavedet virtaavat laskuojissa Hartaanselkaan tai Rommakonselkaan. Pikisaa-
rentien hulevesiviemardinti 300 betoni (1995) laskee nykyiseltd kaantdpaikalta Ruukinrannan
suuntaan ja sen jalkeen Hartaanselkdan. Vanhojen suunnitelmien mukaan purettavan kiinteiston
reunalta lahtee sadevesiviemarin purkuputki 200 mm pikirannan suuntaan Rommakonselkaan.
Purkuputki on rakennettu mereen asti.

Suunnittelualueella ei sijaitse pohjavesialueita. Maanpinnan korkeus alueella vaihtelee suunnitte-
lualueella 0.5-5 metrin valilla niin, etta puretun paarakennuksen sisapihalla on kohteen korkein
alue 6 metria. Alueella on kaytetty portaita kulkuyhteytena korkeuserojen vuoksi.

Korttelin 8 alueella on runsaasti rakennettua ymparistoa, mika tarkoittaa tiiviista lapaisematonta
katto- ja paallystettya pintaa.

Hulevesien muodostuminen suunnittelualueella

Hulevesien pintavalunta pidetdan nykyisen kaltaisena. Kohteessa on tunnistettu 5 osavaluma-
aluetta. Lisaksi nykyisen jalankulku- ja pyorareitin ja tenniskenttien valista virtaavat hulevedet
poispain kohdealueesta. Suunnitelmakartassa on esitetty osavaluma-alueet, laskuojat seka ehdo-
tetut hulevesien hallinnan paikat.

Korttelin 8 hulevedet eivat kuormita olevassa olevia hulevesiviemareita. Hulevedet virtaavat las-
kuojiin ja jalankulku- ja pyorateiden alla on nykyiset rummut laskuojissa 1 ja 2. Laskuojan 3 rum-
pua ei |0ytynyt maastokaynnilla 2023. Rumpujen pienin koko jatkosuunniteluun on halkaisijal-
taan 400 mm.

Harvinaisessa tulvatilanteessa tulvavesi nousee parkkipaikka-alueille. Harvinainen tulva uhkaa
ennen kaikkea uuden rakennuksen, kulttuurisalin, kulmaa. Tontin ulkopuolinen viheralue [amp6-
voimalan ja kulttuurisalin takana toimii tulva-alueena. Korttelin hulevesien purkautumisreitteja
on jopa 6, joten tulvan kannalta ei ole yhta kriittista pistetta.

Korttelin alueella syntyvat hulevedet eivat kuormita talla hetkella tai tulevaisuudessa olemassa

olevaa hulevesiverkostoa. Tontilta kerdantyvia puhtaita vesia esim. kattovesia ohjataan kasvilli-

suudelle ja imeytetaan maaperaan, mikali kohdalla ei ole maanalaisia rakenteita. Uusien kiveyk-
sien saumat ja sen alapuoliset kerrokset ehdotetaan osoitettavan vetta lapaiseviksi.

Mikali hulevesia ohjataan Nallibaanan sivuojaan, tulee varmistaa sivuojan kapasiteetin riittavyys.
Kaytettavat viivytysmenetelmat ovat viivytyspainanteet, -altaat tai — sailiot.
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Suositeltavat kaavamaaraykset

Ensisijaisesti hulevedet pyritadan imeyttamaan kiinteistolla. Muilta osin hulevesia viivytetaan yksi
kuutiometri jokaista uutta tai uudistettavaa vetta lapaisematonta 100 pinta-alaneliometria kohti.
Liikenne ja- pysakointialueilta kertyvasta hulevedesta on poistettava kiintoainesta ja muita
haitta-aineita. Viivytysrakenteiden on oltava tyhjia 12 h tai jalkeen ja niissa on oltava ylivuoto.

3.3.9. Pohjatutkimukset ja perustamistapalausunto

Morena Oy on laatinut alustavat pohjatutkimukset ja perustamistapalausunnon kulttuurisalin ja
hotellirakennuksen rakennushanketta varten 24.4.2024. Tama lausunto on tehty alustavien ra-
kentamisluonnosten pohjalta, jolloin rakennusten ja muiden alueiden lopulliset tarkat korkeudet,
sijainnit, materiaalit ja kayttdluokat eivat ole tiedossa. Tasta syysta lausunnossa esitettyja raken-
teita pidetaan alustavina suosituksina ja lopulliset rakentamis- ja tydsuunnitelmat suunnitellaan
lausunnon pohjalta myéhemmissa suunnitteluvaiheissa. Tassa raportissa esitetyt perustamistavat
ovat alustavia ja lopulliset perustamistavat valitaan jatkosuunnitteluvaiheessa tehtavien lopullis-
ten tarkentavien pohjatutkimuksien perusteella.

Tutkimuksina kohteessa on tehty puristinheijarikairauksia 8 eri pisteessa, rakennuspaikan pinta-
vaaitus, ETRS-TM35FIN / N2000 ja maanaytteiden otto kolmessa eri pisteessa.

3.3.10. Maaperan pilaantuneisuus ja happamat sulfaattimaat

Tutkimukset on kuvattu kappaleessa 3.3.9 mainittuun Morena Oy:n laatimassa selvityksessa poh-
jatutkimukset ja perustamistapalausunto.

Suunnittelualueella otettiin kolmesta pisteesta maanaytteet, joista tutkittiin VNA 214/2007 mu-
kaiset haitta-ainepitoisuudet metalleista, VOC-yhdisteista, PAH-yhdisteista ja 6ljyhiilivedyista.
Tutkituista naytteissa ei havaittu kynnysarvojen ylittavia haitta-ainepitoisuuksia.

Suunnittelualueen pohjoisosasta on tarkoitus tehda syksylla 2024 taydentavat mittaukset maa-
peran pilaantuneisuuteen liittyen.

GTK:n maaperakarttojen perusteella happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyys
alueella on pieni. Tutkimusalueelta otettiin yhdesta pisteesta maanayte, mista tutkittiin rikkipitoi-
suus ja pH-arvo. Naytteen kokonaisrikkipitoisuus oli tutkitussa naytteessa 0,031 % ja pH-arvo oli
ndytteessa 6,0. Naytteesta ei saatu viitteitd happamista sulfaattimaista.

3.3.11. Liikenneselvitys

Finnmap Infra Oy on laatinut liikenneselvityksen 17.6.2024. Selvitykseen sisaltyy lumitilatarkas-
telu. Selvitys on selostuksen liitteena.

Lahtokohdat

Liikenteelliset olosuhteet, autoilu: Autolla Pikisaareen on katuyhteys Merikosken siltojen suun-
taisliittymien ja Raatinsaaren kautta. Pikisaaresta autolla Rotuaarin aukiolle tulee matkaa noin 1,7
km ja pyoralla noin 1,1 km. Pikisaaressa ja Raatissa nopeusrajoitus on 30 km/h.

Jalankulku ja pyoraily: Jalankulku- ja pyoraily-yhteys kohteeseen on Hietasaaren suunnasta Kor-
keasaarensiltaa, keskustan suunnasta Pikisaarensiltaa ja pohjoisesta Raatin suunnasta Pikisiltaa
pitkin. Pikisaaren lapi tulee kulkemaan Nallibaana I, jonka rakentaminen on kaynnistynyt 2024.
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Pikisaarentie muuttuu pyorakaduksi. Jalankulku- ja pyorailyolosuhteet ovat erinomaiset. Vuonna
2023 Pikisaarensillan liikennelaskurin mukaan jalankulkijoita oli 1340 vuorokaudessa ja pyoraili-

joita 1210 vuorokaudessa. Liikennelaskuri on sijoitettuna Pikisaarensillan Vanmanninsaaren puo-
leiselle alueelle.

Joukkoliikenne: Lahimmat bussipysakit ovat noin kilometrin etéisyydelld Torikadulla, Merikosken
silloilla ja Rantakadulla. Kaikki Oulun joukkoliikenteen bussit kayttavat naita pysakkeja. Matkaa
Oulun rautatieasemalle ja linja-autoasemalle on noin 2 km. Koska etaisyys pysakeille on yli 400
metrid, on kohteen saavutettavuus joukkoliikenteellad tyydyttava. Kaupunkijunilla (Potnapekka ja
Kompiainen) ei ole pysakkia Pikisaaressa. Lahin pysakki on torilla Kaarlenvaylalla. Baanan toteu-
duttua kaupunkijunanien reitti ei kulje Pikisaaren lapi.

Liikennelaskenta: Pikisaarentiella suoritettiin liikennelaskenta tiistaina 12.3.2024. Katupoikkileik-
kauksen liikennemaara oli laskentapaivana 298 autoa vuorokaudessa. Laskenta ei huomioi kesa-
ajan liikkennetta tenniskentille.

Pursitien nykyinen liilkennemaara: Pikisaaressa oli vuonna 2022 asukkaita 208 (Oulun kaupungin
ikaluokkatilasto kaupunginosittain 31.12.2022). Pikisaaren kaakkoispaassa on Sokeri-Jussin Kie-
vari -ravintola, jossa on 150 asiakaspaikkaa. Asumisen ja ravintolan matkatuotosluvut Oulussa
keskustaajamassa jalankulkuvyohykkeella (Liikennetarpeen arviointi maankadyton suunnittelussa,
Ymparistoministerid 2008) mukaan liikennetuotos: asuminen 222 autoa/vrk, ravintola 116-400
autoa/vrk, laskettu Pikisaaren luoteisosan likkenne 298 autoa/vrk. Laskennallisesti Pursitien nykyi-
nen lilkkennemaara on 636-920 autoa/vrk. Oulun seudun liikennemallin mukaan liikennemaara
on 900 autoa/vrk, jota kaytetaan jatkotarkasteluissa.

Ennusteliikennemaara voimassa olevan asemakaavan mukaisella maankaytolla: Korttelista, josta
on purettu entinen koulurakennus, on nykyisten rakennusten pinta-ala 6 012 m2. Voimassa ole-
van asemakaavan mukaisesti rakennusoikeutta on jaljelld noin 5 838 m2. Tontille voidaan raken-
taa opetustoimintaa palvelevia rakennuksia. Ennusteliikennemaara lasketaan olettaen tontille to-
teutuvan ammatillinen oppilaitos, jollainen on toiminut tontilla aiemminkin. Ammatillisen oppi-
laitoksen matkatuotosluvut (Lilkkennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa, Ymparistomi-
nisterid 2008) mukaan liikkennetuotos oppilaitoskadytdssa on 132-162 autoa/vrk. Pikisaaren muut
hankkeet huomioiden asutuksen liilkennetuotos kasvaa vajaalla 30 autolla/vrk. Pikisaarentien en-
nusteliikennemaara on 460 autoa/vrk. Pursitien ennusteliikennemaara on 1100 autoa/vrk. Ylei-
nen pysakdinti: Lahimmat yleiset pysakointialueet ovat Raatinsaaressa noin 0,5 km:n ja Kauppa-
torin vieressa noin 0, 7 km:n etdisyydella. Keskustassa on useita pysakdintilaitoksia reilun kilo-
metrin etaisyydella. Kivisydamen lahin hissi on Kauppurienkadulla noin kilometrin etaisyydella.
Pikisaarentie tullaan muuttamaan pyodrakaduksi, jonka varrella on 20 pysakointipaikkaa. Useista
keskustan pysakdintilaitoksista 16ytyy sahkdautojen latauspisteita.

Nykyiset autojen ja polkupydrien pysakointipaikat ja huolto: Kohteessa on nykydan 54 merkittya
pysakodintiruutua ja lisdksi 2 esteetdnta autopaikkaa ja nelja Pajakatu 3:lle varattua paikkaa. 50:lle
polkupydralle on rengastelinepaikka. Kohteessa on kolme erillista jatteidenkerayspistetta ja Mal-
lassaunan huoltolaituri.

Kohteen erityispiirteet: Alueella jarjestetdan eri kokoisia tapahtumia. Tapahtumia jarjestetaan niin
sisatiloissa kuin piha-alueellakin. Tapahtumat aiheuttavat hetkellisia liikennetuotoksen huippuja
ja lahialueiden yleisten pysakointipaikkojen suuren kayttdasteen. Paljon vierailijoita
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houkutteleviin tapahtumiin saavutaan paaosin polkupyoralla tai kavellen. Alueella ei ole nykyisin
pysakointipaikkoja suuria yleisémaaria varten. Uusi kulttuurisali mahdollistaa monipuolisen kult-
tuuritarjonnan. Tilan toiminnasta ei ole liikenneselvitysta tehdessa tarkkaa tietoa.

Pysakointimitoitus

Pysakointipaikkamaaran maarittely: Pikisaarentien varrella tulee olemaan vain 20 pysakdintipaik-
kaa autoille. Yleisia pysakointialueita on Raatinsaaressa ja keskustassa noin 0,5-1 km:n kavely-
etaisyyden paassa kohdealueesta. Lahimmalle bussipysakille on matkaa noin 1 km. Pikisaari on
erinomaisesti saavutettavissa pyoraillen. Korttelissa on monipuolisesti erilaisia toimintoja, joilla
on maarallisesti ja ajallisesti erilaisia pysakointitarpeita. Tyopaikkojen autopaikkatarve on suu-
rimmillaan arkisin paivalla. Kulttuuri- seka harrastetoiminnan autopaikkatarve ajoittuu iltoihin ja
viikonloppuihin. Hotellin pysakdintikuormitus on suurin y6lla, kun taas korttelin muiden toimin-
tojen pysakointikuormitus on suurimmillaan paivalla. Alue sopii hyvin vuorottaispysakointiin.
Alueella on jarjestetty ja tullaan jarjestamaan yleisétapahtumia, joissa asioivat hyddyntavat ylei-
sia pysakointialueita. Pikisaari ei kuulu pysakdintinormin ydinkeskustan vyohykkeeseen tai tiivis-
tamisvyohykkeeseen.

Alueella jarjestetadn tapahtumia, joiden autopaikkatarve vaihtelee paljon. Korttelin toimintojen
eriaikaisuutta ja hetkellisesti korkeaa pysakointipaikkatarvetta suositellaan tasoitettavan vuorot-
taispysakoinnilla. Alueenkayttosuunnitelmassa on esitetty yhteensa 81 autopaikkaa korttelin
pohjoisosaan ja hotellin itapuolelle pysakdintialueille. Sisapihalla on 3 liikkumisesteisten auto-
paikkaa ja 1 autopaikka huollolle sijaitsee Makasiinin pohjoispaassa. Polkupyorapaikkoja on
suunnitelmassa esitetty 158 kpl. Tama on laskennallista tarvetta suurempi maara ja vastaa erin-
omaisesti nykyisten tyontekijoiden tarpeeseen. Jatkosuunnittelussa huomioidaan myds vahin-
taan lain edellyttama maara sahkdajoneuvojen latauspisteita ja latausvalmiuksia.

Liikennetuotoksen muutos

Liikennetuotoksen muutos, keskimaarainen vuorokausiliikenne (KVL): hotellin, yhdistetyn liike- ja
valmistustilan ja kulttuurisalin keskimaaraiset vuorokausiliikkennearviot. Uusien toimintojen KVL-
ennuste on 136-524 autoa. Uuden rakentamisen toteuduttua Pikisaarentien KVL-ennuste on
434-822 autoa/vrk (laskettu lilkkenne + ennuste) ja Pursitien 1066-1454 autoa/vrk. Liikennetuo-
toksien arvioinnissa on kaytetty tunnuslukuja raportista Liikennetarpeen arviointi maankayton
suunnittelussa, Ymparistoministerio 2008. Raportissa ei ole palveluiden osalta huomioitu niiden
sijaintia tai laajuutta, mika johtaa lilkkennetuotosten suuriin vaihteluvaleihin. Toteutuvien liikenne-
maarinen voidaan arvioida osuvan vaihteluvalin keskelle. Melumallinnuksessa on kaytetty suu-
rimpia liikenne-ennusteita.

Pikisaarentien pohjoisosan KVL on nykyisin 300 autoa vuorokaudessa. Nykyisen asemakaavan

mukainen opetustilarakentaminen nostaisi likennemaaran 460 autoon vuorokaudessa ja kaava-
muutoksen mukainen hotelli- ja kulttuuritilarakentaminen 434-822 autoon vuorokaudessa. Pur-
sitien KVL on nykyisin 900 autoa vuorokaudessa. Nykyisen asemakaavan mukainen opetustilara-
kentaminen ja asuntorakentamisen maltillinen kasvu (Pikisaarentie 5-7 asemakaavan muutos)

nostaisi liikennemaaran 1100 autoon vuorokaudessa. Kaavamuutoksen mukaisen hotelli- ja kult-
tuuritilarakentamisen toteuduttua Pursitien liikkennemaéara olisi 1066-1454 autoa vuorokaudessa.
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Suunnitelmaratkaisu

Tontin sisainen liikkenne: Alueen asiakkaiden ja vierailijoiden sisaankaynnit ovat paaosin sisapihan
puolelta. Henkildautojen pysakointi jarjestetdan tontin pohjoisosassa nykyista pysakointialuetta
laajentamalla. Pienempi pysakointialue sijaitsee tontin eteldosassa. Liikuntaesteisten pysakainti-
paikat ovat sisdankayntien laheisyydessa. Hotellin huoltopiha sijaitsee Pajakadun puolella. Keski-
tetyn jatepisteen tyhjennys hoidetaan tontin pohjoisosan kautta. Sisépihan kautta tapahtuu
huolto 12 metria pitkilla ja sita pidemmilld huoltoajoneuvoilla. Sisapihan kautta tapahtuu satun-
naista huoltoa ja kuljetustarpeita ateljeihin ja ravintoloihin. Pydrapysakdintia on sisapihalla si-
saankayntien laheisyydessa. Linja-autosaatto tapahtuu sisapihanpuolelta, jossa linja-autolla on
tilaa kaantya. Henkildautosaatto tapahtuu Pikisaarentien kaantdpaikalla.

Pelastustiet: Nykyisten nelikerroksisten rakennusten osalta varaudutaan korkealta pelastamiseen
puomitikasautolla. Molempien uusien majoitusrakennusten laheisyyteen on osoitettu nosto-
paikka, milld varaudutaan kattosammutustyohon.

Tonttilittymien nakemaalueet: Tonttiliittymat Pikisaarentielle sailyvat nykyisilla paikoillaan. Tont-
tiliittymien laheisyydessa pysakointipaikat ja lumitilat on sijoitettavissa siten, etta pyoraliikkenteen
suunnitteluohjeen mukaiset suositeltavat nakemaarvot toteutuvat. Nykyinen jatevesipump-
paamo sijaitsee nakemaalueella.

Selvityksessa on esitetty linja-autosaaton, puomitikasauton ja jateauton ajouratarkastelut.
Vaikutukset

Kohde on erinomaisesti saavutettavissa jalan ja pyoralla. Hanke lisaa jalan ja pyoralla saavutetta-
vien palveluiden maaraa lahella keskustaa.

Kaavamuutos ei merkittavasti vaikuta korttelin autopaikkatarpeeseen. Nykyisen kaavan mukaan
autopaikkatarve on 80 ap. Alueenkayttosuunnitelmassa on 81 autopaikan liséksi esitetty 3 lilkun-
taesteisten autopaikkaa ja 1 autopaikka huollolle. Tarvittaessa tapahtumien aikana voidaan hyo-
dyntaa vuorottaispysakaintia.

Hotelli- ja kulttuurirakentamisen matkatuotokset voivat vaihdella merkittavasti. Tama aiheuttaa
sen, etta verrattaessa hotelli- ja kulttuurirakentamisen tuottamaa liilkenteen maaraa nykyisen
kaavan mahdollistamaan oppilaitosrakentamiseen voi liikennetuotoksen ero olla olematon tai
kymmenia prosentteja.

Pikisaarentien pohjoisosan keskimaarainen vuorokausiliikkenne (KVL) on nykyisin 300 autoa vuo-
rokaudessa. Nykyisen asemakaavan mukainen opetustilarakentaminen nostaisi likkennemaaran
460 autoon vuorokaudessa ja kaavamuutoksen mukainen hotelli- ja kulttuuritilarakentaminen
434-822 autoon vuorokaudessa. Pursitien KVL on nykyisin 900 autoa vuorokaudessa. Nykyisen
asemakaavan mukainen opetustilarakentaminen ja asuntorakentamisen maltillinen kasvu (Piki-
saarentie 5-7 asemakaavan muutos) nostaisi liikennemaaran 1100 autoon vuorokaudessa. Kaa-
vamuutoksen mukaisen hotelli- ja kulttuuritilarakentamisen toteuduttua Pursitien liikkennemaara
olisi 1066-1454 autoa vuorokaudessa.

3.3.12. Lumitilaselvitys

Lumitilaselvitys sisaltyy kappaleessa 3.3.11 kuvattuun liikenneselvitykseen.
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Lumitilojen mitoitusta on tarkasteltu kolmena alueena: pohjoinen pysakdintialue, sisépiha ja ho-
tellin pysakointialue. Lumitilat ovat riittavat, kun mitoittavana lumensyvyytena kaytetaan 0,6
metrid. Lumitiloja ei esiteta liittymien nakemaalueille. Lumitilojen sijoittelu tarkentuu jatkosuun-
nittelussa. Jatkosuunnittelussa syvien lumitilojen pohjanvahvistusta tulee harkita, jotta valtyttai-
siin pohjan vaurioilta. Lumien sulamisvesien hallinta huomioidaan hulevesisuunnittelussa.

3.3.13. Ymparistomeluselvitys

Sitowise Oy on laatinut meluselvityksen 5.6.2024, joka on selostuksen liitteena. Tielilkenteen me-
luvaikutuksia on tarkasteltu laskennallisella mallinnuksella. Lisaksi on esitetty arvio tapahtuma-
paikkojen aiheuttamasta melusta. Selvityksessa on esitetty melulaskennan tulokset, johtopaatok-
set ja suositukset melun huomioimisesta alueen jatkosuunnittelussa. Selvityksessa on esitetty
paiva- ja yoajan keskiaanitasot (LAeq), joita voidaan verrata valtioneuvoston antamiin meluta-
sojen ohjearvoihin. Lisaksi on laskettu rakennusten julkisivuihin kohdistuvat keskidaanitasot. Me-
lulaskennan tuloksia on verrattu valtioneuvoston paatoksessa (993/1992) annettuihin melutason
ohjearvoihin seka ymparistoministerion asetukseen rakennuksen daniymparistosta (796/2017).

Selvitysalueella seka sen ymparistdon asuin- ja virkistysalueiden ohjearvoina on kaytetty paiva-
ajalle 55 dB ja yoajalle 50 dB. Julkisivujen aanitasoerovaatimuksen (AL) maarittamiseen on sovel-
lettu majoitushuoneiden ohjearvoja, jotka ovat paivaajalle 35 dB ja yoajalle 30 dB.

Meluvaikutusten arvioinnissa on kaytetty lilkkennetietoja ennustevuodelle 2040. Pursitien ja Piki-
saarentien osalta toimitettujen ennusteiden laadinnassa on hyddynnetty 12.3.2024 toteutettujen
liikennelaskentojen tuloksia.

Melulaskentojen mukaan kaava-alueella paivaajan keskiaanitaso on suurimmillaan 52 dB ja y6-
ajan keskiaanitaso kauttaaltaan alle 45 dB. Myds kaava-alueen ymparistossa Pikisaarentien ja
Pursitien varrella keskidanitasot ovat pienia ja ohjearvot ylittyvat vain tiealueiden lahistolla. Kai-
killa saaren nykyisten asuinrakennusten ulko-oleskelualueilla ja ympariston virkistysalueilla melu-
taso alittaa ohjearvot.

Suunnitellun maankayton tilanteessa melutaso alueella ei merkittavasti muutu. Hankkeen tuot-
tama lilkenteen kasvu nostaa melutasoa noin 1-3 dB Iahinna paikallisesti katuosuuksien lahei-
syydessa. Ohjearvot kaava-alueella seka laheisilla asuin- ja virkistysalueilla alittuvat.

Rakennusten julkisivuun kohdistuva keskidaanitaso on suurimmillaan pdivaaikaan 47 dB ja ydai-
kaan 40 dB.

Suositukset alueen melunhallinnan ja torjunnan jatkosuunnittelulle

Melutasot kaava-alueella ja sen ymparistossa ovat nykyisellda maankaytolla ja ennusteliikenteelld
alle ohjearvojen. Ennustetilanteessa suunnitellulla maankaytolla melutaso ei merkittavasti muutu
kaava-alueella eika sen ymparistdssa ja ohjearvot toteutuvat edelleen. Kaavaan ei ole tarpeen
esittaa suosituksia tai maarayksia ulko-oleskelualueiden suojaamiseksi.

Suunniteltujen rakennusten julkisivujen daneneristavyysvaatimukseksi riittaa tavanomainen 30
dB, jolla saavutetaan majoitushuoneissa ohjearvot.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kaynnistetty vuokralaisen Potential Toimitilat Oy aloitteesta. Kaupunki
omistaa alueen maat, joista suurin osa (tontin 5 ja padosa tontista 6) on vuokrattuna Potential
Toimitilat Oy:n kayttoon.

Kortteli 8 on keskeinen osa koko Pikisaaren identiteettia. Alue on osa Pikisaaren yhtenaista ra-
kennuskantaa. Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteena on muuttaa kortteli 8 kayttotarkoi-
tukset vastaamaan suunniteltua kayttoa Pikisaaren kulttuurikeskuksena. Kaavamuutoksella mah-
dollistetaan vuonna 1980 valmistuneen ja puretun paarakennuksen tilalle rakennettavaksi uudis-
rakennus, jonne on tarkoitus sijoittaa majoitustoimintaa. Muut alueella olemassa olevat raken-
nukset tullaan sailyttamaan.

4.2. Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 6.6.2023 § 284.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1. Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavamuutoksen osallisia ovat suunnittelu- ja
vaikutusalueen alueen kiinteistdnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaa-
van muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa viranomaisneuvottelujen seka lausun-
tojen muodossa.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:

e Oulun seudun ymparistotoimi

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
e Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e Oulun kaupungin vanhusneuvosto
e DNA Oyj

e Elisa Oyj

e Telia Finland Oyj

e Suomen Yhteisverkko Oy

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Oulun Vesi

e Oulun Energia

e Telia Towers Finland Oy

e Digita Oy
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e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri

e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys (PPLY)

e Vanha Pikisaari Ry

e Oulun nuorisovaltuusto ONE ja OKEVA, Oulun Keskustan Alueen Vaikuttajat
e Oulun Kauppakamarin rakennusalan valiokunta

e Rakennusteollisuus RT Oulun aluetoimisto

4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa esitetylla tavalla.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mie-
lipiteiden esittamista varten nahtavilla 20.6.-31.8.2023. Asiasta esitettiin kolme lausuntoa. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty valmisteluvaiheessa osallisten ja paivamaarien
osalta.

Asemakaavan valmisteluaineisto (asemakaavan muutosluonnos) on ollut mielipiteiden esitta-
mista varten nahtavilla MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Mie-
lipiteita

Asemakaavan muutosluonnosta valmisteltaessa jarjestettiin suunnittelualueen toimijoiden
kanssa tyopajatilaisuus, joka on kuvattu selostuksen kappaleessa 4.3.4.

Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla MRL 65 § tarkoituksessa
ja MRA 27 § saadetylla tavalla. Muistutuksia

Ehdotusvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin

Tyota ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana
oleellisissa vaiheissa. Ohjausryhmassa ovat olleet edustettuina kaavoitus, maa ja Mittaus, kadut
ja liikkenne, Oulun Infra, Rakennusvalvonta, Sivistys- ja kulttuuripalvelut, Pohjois-Pohjanmaan
museo, Oulun seudun ymparistétoimi, Oulun Energia, Oulun Vesi, Oulu2026-hanke, Potential
Toimitilat Oy, Sokeri-Jussin Kievari seka Oulu Urban Culture.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muo-
dossa. Asemakaavan muutosluonnoksen valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty
27.5.2024.

Viranomaisneuvottelussa todettiin tarve osoittaa asemakaavakartalla arkeologisen tutkimuksen
kannalta erityisen mielenkiintoiset alueet. Todettiin, etta pilaantuneiden maiden selvityksiin ote-
taan kantaa kaavaluonnosvaiheessa. Suositeltiin maisemaselvityksen laatimista lehtoalueen
osalta laajempana ja lehtoalueen sailyttamisen harkitsemista. Lisaksi suositeltiin lepakkoselvityk-
sen taydentamista ja kaavakasselvityksen laatimista, koska alueella on lahopuustoa.
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Todettiin, etta suunnitellut toiminnot ovat alueelle sopivia, esitetyt suojelumerkinnat ovat riitta-
via ja uudisrakentamiselle osoitettu kerroskorkeus (kolme kerrosta) vaikuttaa sopivalta alueen
mittakaavaan.

4.3.4 Tyopajatilaisuus

Kaavoitus ja kaavamuutoksen hakija Potential Toimitilat Oy jarjestivat 16.11.2023 klo 17 - 19
tyOpajan alueen suunnittelusta. TyOpaja jarjestettiin paikan paalla Villatehtaan rakennuksessa.
Tyopaja oli tarkoitettu alueen toimijoille, jarjestoille ja yrityksille. Tydpajan tarkoituksena oli
saada tietoa alueen toimijoiden ideoista ja toiveista alueen kehittamista koskien suunnittelutyon
kaynnistymista varten. Tilaisuuteen osallistui 17 henkilda.

Tilaisuudessa ideoitiin alueen suunnittelun lahtdkohtia kolmessa ryhmassa. Ryhmatyot esiteltiin
tilaisuuden lopuksi. Kooste ryhmétoista on selostuksen liitteena.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet
Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa voimassa olevan kaavan merkinnat vastaamaan alueen
suunniteltua kayttoa Pikisaaren kulttuurikeskuksena. Kaavamuutoksella mahdollistetaan puretta-
van paarakennuksen tilalle uudisrakennuksen rakentaminen.

Asemakaavan muutosluonnosta valmisteltaessa pohdittiin tarvetta esittaa alueelle varaus mah-
dollista myéhemmin toteutettavaa kulttuuritilaa varten, ja esitettiin se viitesuunnitelmissa seka
asemakaavaluonnoksen kaavakartalla.

Oulun kaupunkistrategian tavoitteet

Oulun kaupungin strategisena tavoitteena on mm. elinvoimainen Oulu kasvaa ja kansainvalistyy.
Kasvamme kestavasti. Tiivistamme kaupunkirakennetta ja edistamme ymparistoystavallista liik-
kumista. Toteutamme kulttuuri-ilmastomuutoksen. Toteutamme tapahtumaystavallisen Oulun.
Kehitamme kaupunkikeskustaa ja paranamme keskustassa ja lahialueilla kohtaamispaikkoja ja
edellytyksia yritysten uusille toimitilainvestoinneille. Mahdollistamme kestavan kasvun tiivisty-
valla kaupunkirakenteella. Luomme edellytykset hiilineutraalisuuden saavuttamiseksi kestavalla
maankayton suunnittelulla ja kestavalla rakentamisella.

Arkkitehtuuriohjelman tavoitteet

Oulun kaupunginhallituksen 4.3.2017 hyvaksymassa Arkkitehtuuriohjelmassa on esitetty tahtotila
vetovoimaisesta, monimuotoisesta, yhteisesta ja laadukkaasta Oulusta seka toimenpiteet tahoti-
lan saavuttamiseksi. Ohjelmassa mainittuja kulttuuriymparistoa koskevia toimenpiteita ovat kult-
tuuriympariston arvojen tunnistaminen ajankohtaisin inventoinnein ja selvityksin. Liséksi suunnit-
telun ja paatoksenteon pohjaksi edellytetaan ajantasaista kulttuuriymparistén arvottamista. Ou-
lulaisista rakennuksista ja ymparistdista huolehditaan niin, etta ne sailyttavat arvonsa ja ominai-
suutensa. Rakennusten yllapito ja korjaaminen on suunnitelmallista ja perustuu riittaviin selvityk-
siin ja tutkimuksiin.
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen

4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.4.3 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavan muutosluonnoksen pohjaksi laadittiin alustavia viitesuunnitelmavaihtoehtoja, joi-
den laatimisesta vastasi maanomistajien konsultti Lukkaroinen Arkkitehdit Oy. Lahtékohtana oli
alueen olevien rakennusten sailyttaminen sekd majoitustilojen laajennusvaroineen suunnittelu
vuonna 2024 puretun rakennuksen paikalle. Suunnitelmiin sisaltyi erillinen rakennus saunatiloille
seka pienimuotoinen tekninen tila majoitusrakennusta varten. Lisaksi viitesuunnitelmavaihtoeh-
doissa tarkasteltiin varausta mahdollisesti mydhemmin toteutettavaa kulttuurisalia varten. Kai-
kissa vaihtoehdoissa alueella oleva rakennuskanta oli esitetty sailytettavaksi.

Asemakaavan muutoksen ja alueen kehittamisen myo6ta korttelialueen keskiosa on tavoitteena
osoittaa kavelylle, pyorailylle ja tapahtumille osoitetuksi keskusraitiksi, jolloin silta alueelta pois-
tuu henkildautojen pysakointimahdollisuus. Ainoastaan esteettomia autopaikkoja on osoitettu
talle alueelle. Ratkaisu parantaa alueen viihtyisyytta, esteettomyytta ja liikenneturvallisuutta.

Kooste alustavista viitesuunnitelmavaihtoehdoista sisaltyy selostuksen liitteeseen 5, maankayton
viitesuunnitelmat.
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Kuva 16 Asemakaavan muutosluonnoksen pohjaksi laadittiin useita viitesuunnitelmavaihtoehtoja
(ve5 ja veb). Kuva: Lukkaroinen Arkkitehdit Oy.
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Kuva 17 Asemakaavan muutosluonnoksen pohjaksi laadittiin useita viitesuunnitelmavaihtoehtoja.
(ve7 ja ve8) Kuva: Lukkaroinen Arkkitehdit Oy.

4.4.4 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittiminen, arviointi ja vertailu

Kappaleessa 4.4.3 kuvattujen alustavien vaihtoehtojen valilla ei ollut merkittavia eroja rakentami-
sen maaran, rakennusten sijoittelun, liikenneratkaisujen tai energiatarkastelujen kannalta, silla
alueen sailyva kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta, muu ymparisto seka kulkuyhteydet
asettivat rajoituksia suunnitelmavaihtoehtojen laatimiselle.

4.4.5 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan muutosluonnoksen pohjaksi on valittu maankayton viitesuunnitelma, jossa
vuonna 2024 puretun rakennuksen paikalle on suunniteltu harjakattoinen majoitusrakennus laa-
jennusvarauksineen. Majoitusrakennus on mahdollista yhdistaa yhdyskaytavalla suojeluraken-
nukseen Suolamakasiiniin. Lisaksi korttelialueelle on osoitettu varaus pienelle majoitusraken-
nusta palvelevalle tekniselle tilalle, saunarakennukselle korttelialueen lansipaassa seka pitemman
aikavalin varauksena kulttuurisalille.
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Kuva 18 Asemakaavan muutosluonnoksen pohjaksi valittu maankayton viitesuunnitelman ase-
mapiirros. Kuva: Lukkaroinen arkkitehdit Oy.

4.4.6 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin kolme lausuntoa, jotka ovat vastineineen selos-
tuksen liitteena 3.

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunnon perusteella on osoitettu arkeologiaa koskevat asema-
kaavamaaraykset seka kaynnistetty arkeologiset tutkimukset. Suomen luonnonsuojeluliiton Ou-
lun yhdistys ry:n lausunnon perusteella on osoitettu osa voimassa olevan asemakaavan pysa-
kdintialueesta istutettavaksi alueeksi seka osoitettu kaavamaarayksissa pysakointialueen toteut-
tamisen vaiheistus siten, etta osa alueesta sailyy luonnontilaisena ennen koko rakennusoikeuden
kayttamista. Muilta osin lausunnot eivat antaneet aihetta muuttaa asemakaavaa.

Taydennetaan kaavaluonnoksen palautteiden osalta kaavaehdotusvaiheessa.
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4.4.7 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

4.4.8 Suunnitelmiin nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset

4.4.9 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja padatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 6.6.2023 § 284.

Yhdyskuntalautakunta paatti hanketta koskevasta yhteistoimintasopimuksesta 6.6.2023 § 293.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavan muutosluonnoksen mielipitei-

den esittamista varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti
nahtaville MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1. Kaavan rakenne

Asemaavan muutoksella muodostuu kortteli 8 tontit nro 7-9. Tontti nro 8, johon kuuluu suurin
osa korttelialueesta, on osoitettu suojelurakennusten korttelialueeksi (SR). Tontilla sijaitsevat ole-
vat rakennukset, viisi kappaletta seka kellari, on osoitettu suojeltaviksi merkinnalla sr-20, suojel-
tava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostoiden yhteydessa korjattava sen kulttuurihistori-
alliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttden. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai
niitd vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja
muutostoimenpiteista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Lisaksi alueella Mallassaunan laheisyydessa sijaitsee pieni maakellari, pinta-alaltaan noin 15 ne-
liometrid. Rakennus on tarkoitus sailyttaa alueella, mutta sita ei ole osoitettu asemakaavassa
suojeltavaksi.

Tontille nro 8 on osoitettu suojeltujen rakennuksien lisaksi rakennusalat kolmekerroksiselle ma-
joitusrakennukselle (rakennusoikeus 2500 kerrosalaneliometrid), yksi-kaksikerroksiselle kulttuuri-
salille (rakennusoikeus 1500 kerrosalaneliometrid), yksikerroksiselle saunarakennukselle (raken-
nusoikeus 60 kerrosalaneliometrid) seka talousrakennukselle (rakennusoikeus 50 kerros-
alaneliometria). Rakennusten kayttotarkoitukset voivat asemakaavamerkinnan puitteissa olla
muutakin. Asemakaava mahdollistaa majoitustilojen yhdistamisen yksikerroksisella yhdyskayta-
valla suojelurakennukseen Suolamakasiiniin.

Asemakaavan muutosalueen kokonaisrakennusoikeus on 10 160 kerrosalaneliometrid, johon si-
saltyy suojelurakennusten rakennusoikeus 6050 kerrosalaneliometria.

Tontit nro 7 ja 9 on osoitettu merkinnalla LPA-4, Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen
kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialueille.
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Asemakaavakartalla on osoitettu istutusalueet osin ohjeellisilla sijainneilla sekd maanalainen
johto.

Asemakaavakartalla on osoitettu Pajakadun varressa sijaitseva viheralue seka villatehtaan keh-
raamon ja piharakennuksen valinen alue kaavamerkinnalla ark, Arkeologisen tutkimuksen kan-
nalta erityisen mielenkiintoinen alue, jolla tulee varautua arkeologisiin tutkimuksiin maaperaan
kajoavia toita tehtdessa. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on kuultava museo-
virastoa.

Asemakaavan muutosalue on osoitettu kaavamerkinnalla Valtakunnallisesti merkittava raken-
nettu kulttuuriymparistd, jonka arvot tulee sailyttaa. RKY on Museoviraston laatima valtakunnal-
listen alueidenkayttotavoitteiden tarkoittama inventointi (valtioneuvoston paatos 22.12.2009).

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on valmisteltu asemakaavamerkint6ja taydentava kol-
miomaarays pik3, joka sisaltaa maarayksia kaupunkikuvasta, rakentamisesta, rakennussuojelusta,
pysakdinnista, jatehuollosta, teknisista tiloista ja energiantuotannosta, piha-alueista ja huleve-
sista.

Asemakaavan muutosalueen rakentamisen tehokkuudeksi muodostuu noin e0,52.

5.1.1 Palvelut

Alueen taydennysrakentaminen ja muu kehittaminen tdydentaa alueella olevia kulttuuri- ym.
palveluita seka mahdollistaa alueelle uutta toimintaa esimerkiksi majoituspalveluiden muodossa.
Asemakaavassa on myds osoitettu varaus mahdollisesti pitemmalla aikavalilld toteutuvaa kult-
tuurisalia varten.

5.2. Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutoksen lahtokohtana on ollut alueella sijaitsevien arvokkaiden rakennusten
sdilyttaminen seka mittakaavaltaan ymparistdon soveltuva taydennysrakentaminen.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu ympariston yleissuunnitelma, joka on selostuk-
sen liitteend. Suunnitelmassa on osoitettu sailytettavaksi yksittaisia puita, kasveja seka laajempia
puusto-/ kasvillisuusalueita.

Nykyista maanpintaa lasketaan kahdessa kohtaa (molempiin on tehty taytté vanhojen tehdasra-
kennusten valmistumisen jalkeen). Uusi majoitusrakennus ja Kulttuurisali sijoittuvat maatayttojen
paalle.

Viherkerroin on tarkasteltu osana ymparistdsuunnittelua. Tavoitetaso on 0,6. Laskelmassa on
elementeista jatetty kirjaamatta kaikki istutettava kasvillisuus ja hulevesielementit. Lisaksi suun-
nittelualueeseen sisaltyva ulkoilupolku (kivituhkaa) rantakasvillisuuksineen on jatetty pois lasken-
nasta. Todellinen vihertehokkuus on siis korkeampi kuin mainittu 0,7.

Pintamateriaalien osalta tavoitteena on asvalttipinnan ja kiveyksen yhdistaminen siten, etta ole-
vaa asvalttia ja muita pintoja sadstetaan seka valtetaan turhaa pintojen purkamista. Kiveysta kay-
tetdan sisaantuloissa ja muissa tarkeissa paikoissa. Ratkaisu mahdollistaa purkumateriaalien
kayttamisen kiertotaloushengessa ja kokonaisuuden tydstamisen pala kerrallaan. Alueella on jo
nyt muutama sisaantulo kivetty. Reuna- ja noppakivia kaytetaan alueiden ja erilaisten pintojen
rajaamiseen. Talldin kokonaisuus on hallittu, vaikka alueella olisi useita erilaisia toteutuksia.
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Taiteen hyddyntaminen osana piharatkaisua on tavoitteena. Keskialueelle muodostuu raittimai-
nen pihaosuus, jonka paatteena on tunnelmallinen aukio. Alue on yleisilmeeltdaan boheemi. Il-
metta tuetaan valaistuksella seka taiteen tuomisella osaksi pihan pintoja. Taide voisi olla esimer-
kiksi alueen henkeen sopivia asvalttimaalauksia tai kiveyksien avulla luotuja kuvioita.

Tavoitteena on paaosin esteetdn piha-alue siten, etta joka paikkaan johtaa esteetdn kulkuyhteys.
Alue "harvenee” kohti reunoja, eli keskeinen osa on huolellisimmin viimeistelty ja reunoja kohti
mentdessa tekeminen muuttuu vapaammaksi.

Huleveden rooli osana suunnitteluratkaisua: hulevedet ohjataan paaosin pintavaluntana. Huleve-
sien tuomista nakyvaksi osaksi suunnitteluratkaisua suositellaan.

Kasvit ja kasvillisuusrakenteet: Teemana ajan hengen mukaisesti villinnyttaminen, hallittu hoita-
mattomuus ja monilajinen seka kerroksellinen kasvillisuus. Vaalitaan olevaa kasvillisuutta ja maa-
peraa. Luonto saa nakya osana kokonaisuutta, eika ymparistosta pyritda muodostamaan liian siis-
tia, vaan hyvaksytaan alueen rouhea ja boheemi luonne. Alueelta kaadettavia puita hyédynne-
taan lahopuuna viheralueilla. Kaytetaan kasvillisuutta rajaamassa alueita ja nakymia.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on valmisteltu asemakaavamerkint6ja taydentava kol-
miomaarays pik3, joka sisaltaa maarayksia mm. kaupunkikuvasta, rakentamisesta, rakennussuo-
jelusta, piha-alueista seka hulevesista. Se varmistaa osaltaan ympariston laatua seka arvojen sai-
lymista. Kolmiomaaraysta tdydennetdan tarvittaessa asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheessa.

— . - S
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Kuva 19 Havainnekuva maankayton viitesuunnitelmasta. Nakyma rantapolulta majoitusraken-
nukselle, etualalla majoitukselle osoitettu taydennysvaraus. Kuva: Lukkaroinen arkkitehdit Oy,
2024.
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5.3. Aluevaraukset

5.3.1. Hulevesien kasittely

Korttelin alueella syntyvat hulevedet eivat kuormita talla hetkella tai tulevaisuudessa olemassa
olevaa hulevesiverkostoa. Tontilta kerdaantyvia puhtaita vesia esim. kattovesia ohjataan kasvilli-
suudelle ja imeytetaan maaperaan, mikali kohdalla ei ole maanalaisia rakenteita. Uusien kiveyk-
sien saumat ja sen alapuoliset kerrokset ehdotetaan osoitettavan vetta lapaiseviksi.

Asemakaavamaarayksissa on osoitettu hulevesien kasittelya koskeva merkinta ns. kolmiomaa-
rayksessa hulevesiselvityksen perusteella. Selvitys seka hulevesien kasittelyn yleissuunnitelma on
kuvattu tarkemmin selostuksen kappaleessa 3.3.8.

5.3.2. Sahkoverkko

Asemakaavan muutoksessa ei ole ollut tarvetta varautua sijoittamaan alueelle muuntamoa. Uusi
korvaava muuntamo, joka korvasi vuonna 2024 puretussa rakennuksessa sijainneen muuntamon,
on jo sijoitettu tontin ulkopuolelle ja otettu kayttoon.

5.3.3. Kaukolampoverkko

Alueen kaikki nykyiset rakennukset on liitetty kaukolampdéverkkoon.

5.3.4. Vesihuoltoverkko

Alueen vesihuolto on toteutettu Raatin kautta Pikisaaren rakennetuilla vesihuoltolinjoilla. Alue
liittyy vesihuoltoverkkoon kahdessa kohdassa Pajakadun puolella seka Pikisaarentien kaantopai-
kan jatkeena olevalla katuosuudella. Alueen viemardinti on toteutettu paineviemariratkaisuna,
jossa jatevesien johtaminen tapahtuu kiinteistokohtaisilla pumppaamoilla.

5.4. Kaavan vaikutukset

5.4.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon seka kulttuuriarvojen sailymiseen

Asemakaavan muutos mahdollistaa taydennysrakentamista puretun entisen paarakennuksen
paikalla kolmekerroksiselle majoitustilalle, yksi-kaksikerroksiselle kulttuurisalille seka kahdelle
pienimuotoiselle rakennukselle, joista toinen toimii majoitusrakennuksen talousrakennuksena tai
vastaavana ja toinen saunarakennuksena. Rakennusten kayttotarkoitukset voivat asemakaava-
merkinnan puitteissa olla muutakin.

Asemakaavan muutoksen mahdollistama tdydennysrakentaminen tdydentaa ja eheyttaa alueen
kaupunkikuvaa seka luo siihen hyvin soveltuvan oman kerrostumansa.

Majoitusrakennus sijoittuu alueelle, josta on purettu vuonna 1980 rakennettu paarakennus. Voi-
massa olevassa asemakaavassa talle alueelle oli esitetty laajempi rakennusala kaksi-kolmeker-
roksiselle rakentamiselle. Asemakaavan muutoksen mydta rakennusala on huomattavasti pie-
nempi. Asemakaava mahdollistaa majoitustilojen yhdistamisen sisdyhteytena yksikerroksisella
yhdyskaytavalla suojelurakennukseen Suolamakasiiniin, joka liittyy majoitustoimintaan.
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Asemakaavan muutosalue sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympa-
ristdon (RKY) Oulujoen suistoalueen historiallinen kokonaisuus. Asemakaavan muutosalue sisaltyy
maakunnallisesti merkittavaan maisema-alueeseen Oulujoen suun kulttuurimaisema.

Alueella sijaitsevat rakennukset on osoitettu asemakaavan muutoksessa suojeltavaksi merkin-
nalla sr-20, suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava
sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee kayt-
taa alkuperaisia tai niité vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia
muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Asemakaavassa suojellut rakennukset, ks. selostuksen kuva 2:
e Pikisaarentie 13 D, piharakennus (1885)
e Pikisaarentie 13 E, suolamakasiini (arvio 1903)
e Pikisaarentie 15 B, Villatehdas, entinen kutomorakennus (1952)
e Pikisaarentie 15 C, Mallassauna (1840)
e Pikisaarentie 17 F, Villatehtaan kehraamo ja laajennusosa (1898)
e Pikisaarentie 17 G, piharakennus, vanha lampdkeskus (1950)

Lisaksi alueella Mallassaunan laheisyydessa sijaitsee pieni maakellari, pinta-alaltaan noin 15 ne-
liometrid. Rakennus on tarkoitus sailyttaa alueella, mutta sita ei ole osoitettu asemakaavassa
suojeltavaksi.

Asemakaavan muutosalue on osoitettu kaavamerkinnalla Valtakunnallisesti merkittava raken-
nettu kulttuuriymparistd, jonka arvot tulee sailyttaa. RKY on Museoviraston laatima valtakunnal-
listen alueidenkayttotavoitteiden tarkoittama inventointi (valtioneuvoston paatos 22.12.2009).

Rakennusten suojeleminen seka taydennysrakentamisen suunnitteleminen mittakaavaltaan alu-
eelle soveltuvaksi tukee alueen valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriarvojen sailymista. Tay-
dennysrakentaminen parantaa alueen toiminnallisuutta ja kehittamismahdollisuuksia. Asemakaa-
van muutos tukee alueen valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavia arvoja, kun alueen ar-
vokkaat rakennukset osoitetaan asemakaavassa suojelluiksi. Kortteliin suunniteltu taydennysra-
kentaminen on sovitettu alueen mittakaavaan, eika vaaranna alueen valtakunnallisia tai maakun-
nallisia arvoja.

Asemakaavan muutoksen myota suunnittelualueen rakennusoikeus véhenee noin 16 % voimassa
olevan asemakaavan rakennusoikeudesta, joka on 12 030 kerrosalaneliometria.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on valmisteltu asemakaavamerkint6ja taydentava kol-
miomaarays pik3, joka sisaltaa maarayksia mm. kaupunkikuvasta, rakentamisesta, rakennussuo-
jelusta ja piha-alueista. Se varmistaa osaltaan ympariston laatua seka arvojen sailymista.
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Kuva 20 Havainnekuva maankaytdn viitesuunnitelmasta. Saapumisnakyma torille kohti kulttuuri-
salia. Kuva: Lukkaroinen Arkkitehdit Oy, 2024.

5.4.2. Vaikutukset arkeologisiin arvoihin

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Oulun vanhimman kaupunkialueen (Oulun vanha asema-
kaava-alue, muinaisjaanndstunnus 1000006102) valittdmassa laheisyydessa Oulujoen suistossa
olevalla Pikisaarella, missa on ollut varhaista teollista toimintaa jo 1600-luvulta l&htien. Pikisaaren
koillisrannalla sijaitseva ja kaavassa muinaisjaannéskohteena merkitty pikipolttimo (Pikisaari,
1000012453) sijaitsee suunnittelualueen itapuolella.

Pohjois-Pohjanmaan museo totesi osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jattamassaan lausun-
nossa: Pohjois-Pohjanmaan museo on antanut 26.4.2023 asiasta ennakkolausunnon koskien
suunnittelualueen arkeologista tutkimustarvetta. Hankealueella tulee toteuttaa arkeologinen esi-
tutkimus museon antaman ennakkolausunnon mukaisesti. Arkeologiset esitutkimukset tulee li-
sata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan laadittaviin selvityksiin. Hankkeen mahdolliset vaiku-
tukset arkeologiseen kulttuuriperintddn ovat arvioitavissa vasta esitutkimusten jalkeen tutkimus-
raportin valmistuttua.

Arkeologiset tutkimukset laaditaan kesalla 2024, ja niiden tulokset tdydennetaan asemakaavan
muutosaineistoon kaavaehdotusvaiheessa.

Kaavamuutosalueella on arvioitu olevan kaksi aluetta, joissa on potentiaalisesti sailynyt arkeolo-
gisia kerrostumia ja rakenteita. Asemakaavan muutosluonnoksessa on osoitettu nama alueet
(Pajakadun varressa sijaitseva viheralue seka villatehtaan kehraamon ja piharakennuksen valinen
alue) kaavamerkinnalla ark, Arkeologisen tutkimuksen kannalta erityisen mielenkiintoinen alue,
jolla tulee varautua arkeologisiin tutkimuksiin maaperaan kajoavia toita tehtdessa. Aluetta kos-
kevista toimenpiteista ja suunnitelmista on kuultava museovirastoa.

5.4.3. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Asemakaavan muutoksen toteuttamisella on vaikutuksia luonnonymparisté6n lahinna kortteli-
alueen koillisreunalle osoitetun pysakodintialueen nykytilannetta laajemman toteuttamisen seka
asemakaavassa osoitetun mahdollisen pitemman aikavalin kulttuurisalin toteuttamisen myaota.
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Naiden yhteydessa joudutaan poistamaan jonkin verran alueella sijaitsevia puita. Muu asema-
kaavassa osoitettu taydennysrakentaminen sijoittuu alueille, joilla ei ole puustoa, seka padosin
alueelle, jolla on aiemmin sijainnut paarakennus, joka on purettu.

Asemakaavan muutosluonnoksessa on osoitettu osa voimassa olevassa kaavassa pysakdintialu-
eeksi (kaavamerkinta LPA) osoitetusta alueesta korttelin pohjoisimmassa osassa istutettavaksi
alueeksi ja siten parannettu luontoalueiden sailymisen edellytyksia verrattuna voimassa olevaan
asemakaavaan. Lisaksi pysakointialueen toteuttaminen on suunniteltu vaiheittain siten, etta py-
sakdintitarpeen ollessa pienempi ennen asemakaavan muutoksen mahdollistaman pitemman
aikavalin varauksen, kulttuurisalin, toteuttamista vain osa alueesta voidaan ottaa pysakdintikayt-
toéon, ja muu alue sailyy luonnontilaisena. Tama on maaritelty asemakaavamaarayksissa seuraa-
valla tavalla: "Ennen asemakaavassa LPA-4 -korttelialueen viereen osoitetulle rakennusalalle (ra-
kennusoikeus 1500 kerrosalaneliometrid) rakentamista voidaan LPA-4 -alueelle toteuttaa enin-
téan muun toiminnan aiheuttaman velvoitteen verran autopaikkoja. Tassa tapauksessa LPA-4 -
alueen luoteen puoleisessa paassa tulee sailyttaa olevaa istutusaluetta.”

Korttelin pysakointialueet on toteutettu voimassa olevan asemakaavan velvoittamaa autopaikka-
maaraa pienempina. Asemakaavan autopaikkavelvoite ei juurikaan muutu voimassa olevasta
asemakaavasta, ja asemakaavan muutosluonnoksessa esitetty pysakointipaikkamaara vastaa voi-
massa olevaa velvoitetta. Ratkaisu tarkentuu rakennuslupavaiheessa, ja rakennusten kayttotar-
koituksilla voi olla vaikutusta lopulliseen pysakdintipaikkojen maaraan, koska velvoitteet on esi-
tetty Oulun kaupungin kaytossa olevan pysakointinormin mukaan kayttotarkoituksittain.

Asemakaavan muutoksen ja alueen kehittamisen myo6ta korttelialueen keskiosa on tavoitteena
osoittaa kavelylle, pyorailylle ja tapahtumille osoitetuksi keskusraitiksi, jolloin silta alueelta pois-
tuu henkildautojen pysakointimahdollisuus. Ainoastaan esteettomia autopaikkoja on osoitettu
talle alueelle. Ratkaisu parantaa alueen viihtyisyytta, esteettomyytta ja liikenneturvallisuutta. Kes-
kusraitilta poistuvat autopaikat on tarpeen toteuttaa LPA-4 -alueelle.

Luonto- ja maisemaselvityksen suositusten pohjalta kulttuurivaikutteisella piha-alueella suositel-
laan sailyttamaan kookkaat yksittaispuut seka alueen historiasta kertova rohtovillanukula. Vieras-
lajit tulee havittaa. Lahopuustoista tiheikkda suositellaan sailytettavan monimuotoisuuskohteena
ja kontrastina Korkiasaaren avoimille koivikoille.

Selvitysalueelta ei tunneta uhanalaisia kaapia. Alueen lehdosta on kaapatallennuksia, mutta vaa-
rantunut (VU) pikkukennokaapa on havaittu vain selvitysalueen ulkopuolelta tenniskenttien poh-
joispuolelta (Laji.fi). Selvitysalueen rantametsat soveltuvat pikkukennokaavan elinymparistoksi.

Vesirajasta on 2023 tavattu lietetatarta, joka kuuluu EU:n luontodirektiivin liitteiden Il ja IV(b) eri-
tyisesti suojeltaviin lajeihin. Rantaniitylld on havaittu rauhoitettua kurjenmiekkaa. Alue ei sisally
asemakaavan muutosalueeseen, vaikka oli mukana luontoselvityksen alueessa, joten esiintyman
lahialueille ei aiheudu toimenpiteita, eivatka korttelialueen muutokset aiheuta vaaraa esiinty-
mille.

Asemakaavan muutosalueella havaittiin linnustoselvityksessa erittain uhanalainen tervapaasky
seka esitettiin suositus, etta mahdolliset korkeiden rakennusosien purkutyo6t tulee tehda terva-
paaskyjen pesimakauden 15.5.-20.8. ulkopuolella. Asemakaavan muutos ei mahdollista raken-
nusten purkamista, koska rakennukset on osoitettu suojeltaviksi. Taten asemakaavan muutok-
sella ei arvioida olevan vaikutuksia tervapaaskyjen pesintaan.
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Pikisaaressa on pohjanlepakoille sopivaa vanhaa rakennuskantaa, vaikkakaan lepakkoselvityk-
sessa ei havaittu lepakkoja selvitysalueelta. Koska asemakaavan muutoksessa on osoitettu alu-
een rakennukset suojeltaviksi, asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan vaikutuksia lepakoi-
den olosuhteisiin alueella.

5.4.4. Vaikutukset liikenteeseen

Kohde on erinomaisesti saavutettavissa jalan ja pyoralla. Hanke lisaa jalan ja pyoralla saavutetta-
vien palveluiden maaraa lahella keskustaa.

Kaavamuutos ei merkittavasti vaikuta korttelin autopaikkatarpeeseen. Nykyisen kaavan mukaan
autopaikkatarve on 81 ap. Alueenkayttosuunnitelmassa on 81 autopaikan liséksi esitetty 3 lilkun-
taesteisten autopaikkaa ja 1 autopaikka huollolle. Tarvittaessa tapahtumien aikana voidaan hyo-
dyntaa vuorottaispysakaintia.

Hotelli- ja kulttuurirakentamisen matkatuotokset voivat vaihdella merkittavasti. Tama aiheuttaa
sen, etta verrattaessa hotelli- ja kulttuurirakentamisen tuottamaa liilkenteen maaraa nykyisen
kaavan mahdollistamaan oppilaitosrakentamiseen voi liikennetuotoksen ero olla olematon tai
kymmenia prosentteja.

Pikisaarentien pohjoisosan keskimaarainen vuorokausiliikenne (KVL) on nykyisin 300 autoa vuo-
rokaudessa. Nykyisen asemakaavan mukainen opetustilarakentaminen nostaisi likkennemaaran
460 autoon vuorokaudessa ja kaavamuutoksen mukainen hotelli- ja kulttuuritilarakentaminen
434-822 autoon vuorokaudessa. Pursitien KVL on nykyisin 900 autoa vuorokaudessa. Nykyisen
asemakaavan mukainen opetustilarakentaminen ja asuntorakentamisen maltillinen kasvu (Piki-
saarentie 5-7 asemakaavan muutos) nostaisi liikennemaaran 1100 autoon vuorokaudessa. Kaa-
vamuutoksen mukaisen hotelli- ja kulttuuritilarakentamisen toteuduttua Pursitien liikkennemaara
olisi 1066-1454 autoa vuorokaudessa.

5.4.5. Vaikutukset talouteen

Asemakaavan muutoksen toteuttamisesta aiheutuu kustannuksia tdydennysrakentamisesta seka
suojeltujen rakennusten korjaamisesta. Rakentamisella on tydllistava vaikutus. Asemakaavan
muutos mahdollistaa lisatydpaikkojen sijoittumisen suunnittelualueelle. Suunnitellut toimenpi-
teet mahdollistavat alueen kehittamista, milla on merkittava vaikutus Pikisaaren alueen, Oulun
kaupungin seka laajemmin koko seudun vetovoimaan.

5.4.6. Vaikutukset terveyteen, turvallisuuteen ja sosiaalisiin oloihin

Asemakaavan muutosalueelle ei kohdistu ympariston hairidtekijoita eika ole nahty kohdistuvan
turvallisuusriskeja.

Alueella voi jatkossakin jarjestaa luonteeltaan pienimuotoisia tapahtumia, joista ei synny melu-
haittaa. Mahdollisista hairitsevaa melua aiheuttavista tilapaisista toiminnoista tulee tehda meluil-
moitus. Tapahtumien osalta syntyvia meluhaittoja tulee vahentaa sijoittamalla lavarakenteet asu-
tuksesta poispain lansi-luode suuntaan.

Alueelle ei ole sijoitettu asumista. Asemakaavan muutos mahdollistaa majoitustoiminnan seka
pitemmalla aikavalilla esimerkiksi kulttuurisalikdytt6on osoitettavan rakennuksen toteuttamisen.
Alueella toimii vireda kulttuuritoimintaa, joka on luonut alueelle sosiaalisen yhteison ja jonka
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sdilyminen on tarkea lahtdkohta. Majoitustoiminta tuo oman uudenlaisen lisénsa alueen toimin-
toihin.

5.4.7. Vaikutukset palveluihin

Alueen taydennysrakentaminen ja muu kehittaminen tdydentaa alueella olevia kulttuuri- ym.
palveluita seka mahdollistaa alueelle muodostuvan uuden rakennusoikeuden my6téa uutta toi-
mintaa esimerkiksi majoituspalveluiden seka pitemman aikavalin varauksena myos kulttuuritilo-
jen kehittamisen muodossa.

5.4.8. Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen
liImastonmuutoksen hillitseminen

Kaavoituksella voidaan vaikuttaa kasvihuonekaasupaastoihin, jotka syntyvat mm. rakennusten
lammitysenergian kulutuksesta seka ajoneuvoliikenteesta. Asemakaavoitusvaiheessa ilmastovai-
kutuksiin vaikuttavia tekijoita ovat esimerkiksi maaperan rakennettavuus, rakennustyyppi, asu-
misvaljyys, rakennusten sijainti ja saavutettavuus suhteessa palveluihin ja tyopaikkoihin seka
joustavuus energiantuotantotavan valinnassa. Asemakaavoituksessa luodaan edellytyksia vaha-
paastoisen suunnitteluratkaisun toteuttamiselle. Alue tukeutuu hyvan ilmastopolitiikan mukai-
sesti olemassa olevaan kunnallistekniikan, liikenteen seka palvelujen verkostoon. Alue on paa-
piirteissaan valmiiksi rakentunut. Alueen sijainti tukee kavelya ja pyorailya liikkumismuotoina.
Alueen kavely- ja pyoraily-yhteydet ovat sujuvat seka kattavat. Asemakaavaratkaisussa ja kaava-
maarayksissa on otettu ilmastovaikutuksia huomioon mm. varaamalla tilaa hulevesien kasittelylle
seka osoittamalla alueen suunnittelussa ja toteutuksessa kaytettava viherkerroin.

liImastonmuutokseen sopeutuminen

[Imaston muutosennusteiden mukaan Oulun seudulla sateisuus ja kovemmat sateet lisaantyvat.
Tama on otettu huomioon alueen hulevesien hallinnan suunnittelussa. Suunnitelmassa esitetaan
hallintarakenteita, joiden avulla virtaamapiikkeja saadaan tasattua ja hulevesia viivytettya alu-
eella.

5.4.9. Vaikutukset kestavien lilkennemuotojen edistamiseen

Kohde on erinomaisesti saavutettavissa jalan ja pyoralla. Hanke lisaa jalan ja pyoralla saavutetta-
vien palveluiden maaraa lahella keskustaa. Asemakaavamaarayksissa on edellytetty laadukasta
pyorapysakdintia.

Lahimmat bussipysakit ovat noin kilometrin etdisyydella Torikadulla, Merikosken silloilla ja Ran-
takadulla. Kaikki Oulun joukkoliikenteen bussit kayttavat naita pysakkeja. Matkaa Oulun rautatie-
asemalle ja linja-autoasemalle on noin 2 km. Koska etaisyys pysakeille on yli 400 metria, on koh-
teen saavutettavuus joukkoliikenteella tyydyttava.

5.5. Ympariston hairiotekijat

Meluselvityksen mukaan suunnitellun maankadyton tilanteessa liikennemelutaso alueella ei mer-
kittavasti muutu. Melutasot kaava-alueella ja sen ymparistdssa ovat nykyisella maankaytolla ja
ennusteliikenteella alle ohjearvojen. Meluselvityksen mukaan kaavaan ei ole ollut tarpeen esittaa
suosituksia tai maarayksia ulko-oleskelualueiden suojaamiseksi.
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Pilaantuneiden maiden selvityksessa ei havaittu kynnysarvojen ylittavia haitta-ainepitoisuuksia.
Maaperaselvityksessa ei saatu viitteita happamista sulfaattimaista. Alueelle osoitettu uusi majoi-
tusrakennus sijoittuu puretun rakennuksen tilalle, eika ns. neitseelliselle maalle. Alueen pohjois-
osaan sijoittuva, esimerkiksi kulttuurisalikdyttoon osoitettu rakennus sijoittuu vanhan uoman
tayttomaalle. Alueen pohjaveden pintaa, ei tulla laskemaan. Nain ollen maaperien happamoitu-
misriskia ei synny alueella.

Alueen pohjoisosasta tullaan tekemaan lisamittaukset koskien pilaantuneita maita syksylla 2024,
jonka tulokset huomioidaan asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheessa.

Alueella voi jatkossakin jarjestaa luonteeltaan pienimuotoisia tapahtumia, joista ei synny melu-
haittaa. Mahdollisista hairitsevaa melua aiheuttavista tilapaisista toiminnoista tulee tehda meluil-
moitus. Tapahtumien osalta syntyvia meluhaittoja tulee vahentaa sijoittamalla lavarakenteet asu-
tuksesta poispain lansi-luode suuntaan.

5.6. Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on valmisteltu asemakaavamerkint6ja taydentava kol-
miomaarays pik3, joka sisaltaa maarayksia kaupunkikuvasta, rakentamisesta, rakennussuojelusta,
pysakoinnista, jatehuollosta, teknisista tiloista ja energiantuotannosta, piha-alueista ja huleve-
sista.

Muilta osin suunnitelmissa on kaytetty Oulun kaupungissa kaytossa olevia asemakaavamerkin-
toja ja -maarayksia.
5.7. Nimisto

Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei ole esitetty uusia nimia.

6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutoksen yhteydessa Lukkaroinen Arkkitehdit Oy on laatinut maankayton viite-
suunnitelmat seka ymparistosuunnitelmat. Liikenne- ja hulevesisuunnitelmat on laatinut Finn-
map Infra.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueelle suunniteltu majoitusrakennus on tarkoitus toteuttaa asemakaavan muutoksen saatua
lainvoiman. Majoitusrakennus toteutettaneen vaiheittain. Alueelle suunnitellun kulttuurisalin to-
teuttamisesta ei ole laadittu suunnitelmia, vaan se on pitemman aikavalin tulevaisuuden varaus.

6.3. Toteutuksen seuranta

Alue rakennetaan vaiheittain asemakaavan tultua voimaan. Rakentamisen aloituskokoukset jar-
jestetaan hankekohtaisesti.
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Oulussa 5. paivana syyskuuta 2024
Kari Nykanen

Kaavoitusjohtaja

Jere Klami

kaavoitusarkkitehti

Anna Kupila

kaavoitusarkkitehti
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Diaarinumero 15214/2022
paivatty 25.5.2023
paivitetty 5.9.2024

Pikisaarentie 13, 15, 17 ja 21

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Pikisaaren kaupunginosan korttelissa 8, osoitteissa Pikisaarentie 13, 15, 17 ja 21, on tullut vireille
asemakaavan muutos. Tavoitteena on muodostaa Villatehtaan alueesta ainutlaatuinen kiinnostava
kayntikohde ja uusi keskus paikallisille luovan alan yrittdjille. Asemakaavaa muutetaan
mahdollistamaan alueen tulevaa toimintaa. Asemakaavan muutoksen on tarkoitus valmistua
vuoden 2024 aikana.
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Kuva 1 Kartalle on rajattu siniselld alue, jolle suunnitellaan asemakaavan muuttamista, seka punaisella alue,
jolla kaavamuutoksella arvioidaan olevan vaikutuksia.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 3.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset I16ytyvat kaavatunnuksella 564-2553.

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelualue ja asemakaan muutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueena on Pikisaaren kaupunginosan kortteli 8 osoitteissa Pikisaarentie 13,
15, 17 ja 21. Korttelin pinta-ala on 1,97 hehtaaria. Alueella sijaitsee padrakennuksen ohella kaksi
piharakennusta, vanha suolamakasiini, Mallassauna, Villatehdas (entinen kutomorakennus) seka
villatehtaan kehraamo laajennusosineen. Vuonna 1980 rakennettu paarakennus on saanut
poikkeamisluvalla purkuluvan 11.5.2021. Alueelle sijoittuu my&s voimassa olevassa kaavassa
osoitettu pysakadintialue, joka on rakentunut osittain. Kortteli 8 rajautuu puistoon seka lahivirkistys-
ja katualueisiin.

Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteena on muuttaa korttelin 8 kayttotarkoitukset vastaamaan
suunniteltua kayttda. Kaavamuutoksella mahdollistetaan vuonna 1980 valmistuneen
paarakennuksen tilalle rakennettavaksi uudisrakennus, johon on tarkoitus sijoittaa majoituspalvelun
tiloja. Muut alueella olemassa olevat rakennukset tulevat sailymaan. Lisaksi alueelle tarkastellaan
sen toimintaa palvelevaa taydennysrakentamista.

Pikisaari on osa Oulujoen suistoalueen historiallista kokonaisuutta seka valtakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa (RKY). Pikisaaren laivanrakennushistoria ulottuu 1600-
luvulle. 1700-luvun puolenvalista asti saarella toimi pikiruukki. Liséksi saarella oli Pohjois-Suomen
ensimmainen konepaja, viinanpolttimo 1840-1890-luvuilla seka villatehdas. Maannousun myéta
Pikisaari on kasvanut yhteen viereisen Korkiasaaren kanssa, jossa harjoitettiin myds 1800-luvulla ja
1900-luvun alussa laivanrakennusta seka sahatoimintaa.

Pikisaaressa on pienella alueella monipuolinen teollisen historian, luotsien seka
teollisuustyontekijoiden kaupunkimaisen asumisen keskittyma. Kortteli 8 sijoittuu saaren padkadun
(Pikisaarentie) varteen. Padkadun varsi muodostuu tiiviisti rakennetuista asuintonteista. Suurin osa
saaren nykyisista rakennuksista on 1800- ja 1900-luvun taitteesta.

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi
aiheuttaa kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistdssa. Arvioitavana on mm. kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistdon, kulttuuriympariston arvojen sailymiseen, luontoon ja maisemaan,
asumiseen, liikkenteen turvallisuuteen seka kestavien liikkkumismuotojen edistamiseen kohdistuvat
vaikutukset. Suunnittelualueelle laaditaan maisemaselvitys, luontoselvitys, hulevesiselvitys seka
tarvittaessa muita selvityksia. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistyossa eri
asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetaan asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Kortteli 8 tontit nro 5 ja 6 omistaa Potential Toimitilat Oy, joka on tehnyt aloitteen asemakaavan
muuttamisesta. Korttelin 8 tontin nro 4 omistaa Oulun kaupunki. Kaupunki omistaa my&s korttelia
ymparoivat katu— ja virkistysalueet.

Hankkeesta laaditaan toteuttamissopimus.
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Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Voimassa olevassa asemakaavassa, jota on tarkoitus muuttaa, kortteli 8 on osoitettu merkinngilla
yleisten rakennusten korttelialue, jolla ymparistd sailytetaan (Y/s), opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan (YO/s) seka autopaikkojen korttelialue (LPA).
Rakennusoikeus on yhteensa 12 030 kem2. Autopaikkavelvoite on voimassa olevassa
asemakaavassa 1 AP/150 m?, joka tarkoittaa yhteensé 80 autopaikkaa. Kerrosluvut alueella
vaihtelevat valilla I-IV.

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla PY,
Julkisten palvelujen alue. Alue varataan luonteeltaan julkisille palveluille. Lisaksi alueelle saa sijoittaa
palvelujen yhteyteen soveltuvia tydpaikkatoimintoja ja vahaisessa maarin myds asumista. Alue
kuuluu lisaksi osaksi Kulttuuriympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkedan alueeseen.
Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympariston kohteet
(RKY 2009) ja valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet. Alueen suunnittelussa ja kaytdssa tulee
edistaa kulttuuriperintd- ja maisema-arvojen turvaamista siten, etta rakennustaiteellisesti tai
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetdan. Suunniteltaessa alueelle muutoksia on
turvattava alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailyminen. Rakennettuun
kulttuuriymparistoon vaikuttavista hankkeista on pyydettéava lausunto museoviranomaiselta.

Kuvat 2 ja 3. Otteet voimassa olevista asemakaavasta ja yleiskaavasta.
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kidyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/15214/2022.

Sahkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kdyntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Maankayttd- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm.
seuraavat tahot:

e Oulun seudun ymparistétoimi .

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Oulun kaupungin vanhusneuvosto
DNA Oyj

Elisa Oyj

Telia Finland QOyj

Suomen Yhteisverkko Oy
Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Pohjois-Pohjanmaan museo

Oulun Vesi

Oulun Energia

Telia Towers Finland Oy

Digita Oy
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Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-

Pohjanmaan piiri

e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
yhdistys ry

¢ Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
yhdistys (PPLY)

e Vanha Pikisaari Ry

e Oulun nuorisovaltuusto ONE ja
OKEVA, Oulun Keskustan Alueen
Vaikuttajat

e Oulun Kauppakamarin rakennusalan
valiokunta

e Rakennusteollisuus RT Oulun

aluetoimisto
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta kesakuussa 2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetdan nahtavilla kahden
viikon ajan. Téna aikana osallisten on mahdollista ottaa kantaa Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan ja esittaa siita mielipiteita. Nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla, lehti-
ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan syksylla 2024. Tana aikana
osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista mielipiteensa. Kaava-
asiakirjojen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus valmistuu vuoden 2024 aikana, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavilldolosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteis6ja
tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavilldoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavilldaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myo6ntaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.
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Lisdtietoja suunnittelijoilta:
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Kaavoitusarkkitehti Jere Klami, puh. 044 703 2412

Kaavoitusarkkitehti Anna Kupila, puh. 040 619 4479
Kaavoituksen kdyntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu

Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi

Kuva 4 Viistokuva suunnittelualueelta.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 20.6.2023-31.8.2023. Asiasta
esitettiin kolme lausuntoa.

Telia Finland Oyj, Teemu Mustonen, kirjoittaa 13.6.2023:
Hei,

Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista Pikisaaren kaupunginosan korttelin 8 tontteja 5 ja 6
(Pikisaarentie 13-17) koskeva asemakaavaan muutokseen. Alueella on Telia Finland Oyj:n
tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia
niiden riittavasta suojauksesta. Mikali kaapeleita joudutaan siirtamaan pitaa siirron tarvitsijan olla
hyvissa ajoin yhteydessa Teliaan ja tilata ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia (Maankaytto- ja
Rakennuslaki 898).

Lisatietoja asiasta antaa: production-desk@teliacompany.com

Telian kaapelikartat ja kaapelienndyt6t maastoon voi tilata osoitteesta www.verkkoselvitys.fi
Kaavoitus:

Asemakaavan muutoksen hakijaa on tiedotettu lausunnossa mainituista tietoliikkennekaapeleista.

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Pohjois-Pohjanmaan museo, Juhani Turpeinen ja Matleena Riutankoski, kirjoittavat
25.8.2023:

Oulun kaupungissa on tullut ndhtaville asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(564-2553), joka koskee Pikisaaren kaupunginosan korttelin 8 osoitteita Pikisaarentie 13, 15, 17 ja
21. Téama museon lausunto koskee arkeologista kulttuuriperintda.

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Potential Toimitilat Oy. Asemakaavan muutoksen
tavoitteena on muuttaa korttelin 8 kayttotarkoitukset vastaamaan suunniteltua kayttoa Pikisaaren
Luovana Kylana. Suunnittelualueella sijaitsee paarakennuksen ohella kaksi piharakennusta, vanha
suolamakasiini, Mallassauna, Villatehdas (entinen kutomorakennus) seka villatehtaan kehraamo
laajennusosineen. Alueelle sijoittuu myds voimassa olevassa kaavassa osoitettu pysakdintialue, joka
on rakentunut osittain.

Kortteli 8 rajautuu puistoon seka lahivirkistys- ja katualueisiin. Kaavamuutoksella mahdollistetaan
vuonna 1980 valmistuneen paarakennuksen tilalle rakennettavaksi uudisrakennus, johon on
tarkoitus sijoittaa majoituspalvelun tiloja. Muut alueella olemassa olevat rakennukset tulevat
sailymaan. Lisaksi alueelle tarkastellaan Pikisaaren Luovan Kylan toimintaa palvelevaa
taydennysrakentamista.

Asemakaavan muutosalue (1,97 ha) sijaitsee Oulun vanhimman kaupunkialueen (Oulun vanha
asemakaava-alue, muinaisjaanndstunnus 1000006102) valittomassa laheisyydessa Oulujoen
suistossa olevalla Pikisaarella, missa on ollut varhaista teollista toimintaa jo 1600-luvulta lahtien.
Pikisaaren koillisrannalla sijaitseva ja kaavassa muinaisjaanndskohteena merkitty pikipolttimo
(Pikisaari, 1000012453) sijaitsee suunnittelualueen itapuolella.



Pohjois-Pohjanmaan museo on antanut 26.4.2023 asiasta ennakkolausunnon koskien
suunnittelualueen arkeologista tutkimustarvetta. Hankealueella tulee toteuttaa arkeologinen
esitutkimus museon antaman ennakkolausunnon mukaisesti. Arkeologiset esitutkimukset tulee
lisata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan laadittaviin selvityksiin. Hankkeen mahdolliset
vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintdon ovat arvioitavissa vasta esitutkimusten jalkeen
tutkimusraportin valmistuttua.

Museolla ei ole muuta huomautettavaa hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Kaavoitus:

Asemakaavan muutosluonnoksessa on osoitettu asemakaavan muutosalueella sijaitsevat alueet
ennakkolausunnossa esitetyn mukaisesti kaavamerkinnalla ark, Arkeologisen tutkimuksen kannalta
erityisen mielenkiintoinen alue, jolla tulee varautua arkeologisiin tutkimuksiin maaperaan kajoavia
toita tehtaessa. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on kuultava museovirastoa.

Arkeologiset tutkimukset laaditaan piha-alueelle kesan 2024 aikana, ja niiden tulokset ovat
kaytettavissa asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheessa.

Lausunnon perusteella on osoitettu arkeologiaa koskevat asemakaavamaaraykset seka kaynnistetty
arkeologiset tutkimukset. Lausunto ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.

Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry, Elina Heikkala ja Juha Hilska, kirjoittavat
30.8.2023:

Asemakaavan muutosalueena on Pikisaaren kaupunginosan kortteli 8 osoitteissa Pikisaarentie 13,
15, 17 ja 21. Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteena on muuttaa korttelin 8 kayttotarkoitukset
vastaamaan suunniteltua kayttoa Pikisaaren Luovana Kylana. Kaavamuutoksella mahdollistetaan
vuonna 1980 valmistuneen paarakennuksen tilalle rakennettavaksi uudisrakennus, johon on
tarkoitus sijoittaa majoituspalvelun tiloja. Muut alueella olemassa olevat rakennukset tulevat
sailymaan. Lisaksi alueelle tarkastellaan Pikisaaren Luovan Kylan toimintaa palvelevaa
taydennysrakentamista.

Pikisaari on luontoarvoiltaan uniikki alue keskeisessa Oulussa. Mm. Oulun suiston keskeiset
luontoarvot -raportin mukaan Pikisaari-Korkeasaari alueella tavataan yli 190 eri putkilokasvilajia ja
yli 71 lintulajia. Kaava-alueella sijaitsee mm. Oulun lahes ainoa villanukulan esiintyma. Pikisaari on
my&s Oulun keskustan laheisyydessa sijaitseva tarkea lahiluontokohde. Se toimii Oulun keskustan
alueen reilun 22 000 ihmisen vehreana henkireikdana. Vanhassa kulttuuriymparistdssa luontoarvoja
on myds rakennuksissa itsessaan seka rakennusten pihapiireissa, mika tulee huomioida
suunnitelmissa.

Pikisaaren luonnon jatkuvuuden vuoksi laadittavan luontoselvityksen tulisikin kattaa koko kaava-
alueen ja olla tarpeeksi laaja. Selvitysten tulisi huomioida, ettéd kaava-alueella olevien luontoarvojen
muutokset vaikuttavat koko Pikisaari-Korkeasaari alueen luontoon, koska jo nykyaan
luonnonvarainen tila on alueella ahtaalla. Kaava-alueen ja koko Pikisaari-Korkeasaari -alueen
luontoarvot tulee huomioida suunnittelussa.



Alueelle sijoittuu myds voimassa olevassa kaavassa osoitettu pysakdintialue, joka on rakentunut
osittain. Rakentamaton alue tulisi sailyttaa luontoalueena ja tukea sen kehittymista
luonnontilaisempaan suuntaan, Pikisaari-Korkeasaari -alueen luonnontilaisen alueen maaran
yllapitamiseksi. Luonnontilaisen alueen sailyminen on elinehto alueen luontoarvojen sailymiselle.

Kaavoitus:

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu luonto- ja maisemaselvitys, joka on
aluerajaukseltaan asemakaavan muutosaluetta laajempi. Selvitys on kaavaselostuksen liitteena.

Linnustoselvityksen mukaan tonttien linnusto koostuu tyypillisisté taajamien ja puistojen lajeista.
Pesiviksi tulkittuja lintuja laskettiin yhteensa 27 paria (1080 paria/ km2) ja lintulajeja 16.
Linnustotiheys on huomattavan korkea.

Uhanalaisista lajeista luontoselvityksen mukaan pesimalajistoon kuuluvat erittdin uhanalainen
tervapaasky ja vaarantunut pajusirkku. Silmallapidettavista lajeista alueella pesii vastarakki. Havaitut
pesimadpaikat sijoittuivat ranta-alueelle, joka ei sisally asemakaavan muutokseen, lukuun ottamatta
erittdin uhanalaisen tervapaaskyn pesaa, joka havaittiin asemakaavan muutosalueella
kehraamaorakennuksen kohdalla.

Asemakaavan muutosalueella havaittiin linnustoselvityksessa erittdin uhanalainen tervapaasky seka
esitettiin suositus, ettd mahdolliset korkeiden rakennusosien purkutydt tulee tehda tervapaaskyjen
pesimakauden 15.5.-20.8. ulkopuolella. Asemakaavan muutos ei mahdollista rakennusten
purkamista, koska rakennukset on osoitettu suojeltaviksi. Taten asemakaavan muutoksella ei
arvioida olevan vaikutuksia tervapaaskyjen pesintaan.

Pikisaaressa on pohjanlepakoille sopivaa vanhaa rakennuskantaa, vaikkakaan lepakkoselvityksessa
ei havaittu lepakkoja selvitysalueelta. Koska asemakaavan muutoksessa on osoitettu alueen
rakennukset suojeltaviksi, asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan vaikutuksia lepakoiden
olosuhteisiin alueella.

Kulttuurivaikutteisella piha-alueella suositellaan luonto- ja maisemaselvityksen mukaan
sailyttamaan kookkaat yksittaispuut seka rohtovillanukula. Vieraslajit tulee havittaa. Lahopuustoista
tiheikk®a suositellaan sadilytettavan monimuotoisuuskohteena ja kontrastina Korkiasaaren avoimille
koivikoille. Nama ratkaisut tarkentuvat jatkosuunnittelussa. Asemakaavakartassa on osoitettu
istutettavat alueet, joista keskeisimmat on osoitettu sijainniltaan maaraavilla merkinnailla ja osa
ohjeellisilla merkinnailla.

Asemakaavan muutosluonnoksessa on osoitettu osa voimassa olevassa kaavassa pysakointialueeksi
(kaavamerkinta LPA) osoitetusta alueesta korttelin pohjoisimmassa osassa istutettavaksi alueeksi ja
siten parannettu luontoalueiden sailymisen edellytyksia verrattuna voimassa olevaan
asemakaavaan. Lisaksi pysakdintialueen toteuttaminen on suunniteltu vaiheittain siten, etta
pysakointitarpeen ollessa pienempi ennen asemakaavan muutoksen mahdollistaman pitemman
aikavalin varauksen, kulttuurisalin, toteuttamista vain osa alueesta voidaan ottaa
pysakaintikdyttdoon, ja muu alue sailyy luonnontilaisena. Tama on maaritelty
asemakaavamaarayksissa seuraavalla tavalla: “Ennen asemakaavassa LPA-4 -korttelialueen viereen
osoitetulle rakennusalalle (rakennusoikeus 1500 kerrosalanelidmetria) rakentamista voidaan LPA-4 -
alueelle toteuttaa enintdan muun toiminnan aiheuttaman velvoitteen verran autopaikkoja. Tassa
tapauksessa LPA-4 -alueen luoteen puoleisessa paassa tulee sailyttaa olevaa istutusaluetta.”



Korttelin pysakointialueet on toteutettu voimassa olevan asemakaavan velvoittamaa
autopaikkamaaraa pienempina. Asemakaavan autopaikkavelvoite ei juurikaan muutu voimassa
olevasta asemakaavasta, ja asemakaavan muutosluonnoksessa esitetty pysakointipaikkamaara
vastaa voimassa olevaa velvoitetta. Ratkaisu tarkentuu rakennuslupavaiheessa, ja rakennusten
kayttotarkoituksilla voi olla vaikutusta lopulliseen pysakdintipaikkojen maaraan, koska velvoitteet
on esitetty Oulun kaupungin kaytossa olevan pysakointinormin mukaan kayttotarkoituksittain.

Asemakaavan muutoksen ja alueen kehittamisen myota korttelialueen keskiosa on tavoitteena
osoittaa kavelylle, pyorailylle ja tapahtumille osoitetuksi keskusraitiksi, jolloin siltd alueelta poistuu
henkildéautojen pysakdintimahdollisuus. Ainoastaan esteettomia autopaikkoja on osoitettu talle
alueelle. Ratkaisu parantaa alueen viihtyisyyttd, esteettomyytta ja lilkkenneturvallisuutta.
Keskusraitilta poistuvat autopaikat on tarpeen toteuttaa LPA-4 -alueelle.

Lausunnon perusteella on osoitettu osa voimassa olevan asemakaavan pysakointialueesta
istutettavaksi alueeksi seka osoitettu kaavamaarayksissa pysakointialueen toteuttamisen vaiheistus
siten, etta osa alueesta sailyy luonnontilaisena ennen koko rakennusoikeuden kayttamista.

Lausunto ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.
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RYHMA A

» keidas kaupungin keskustan vieressa

* haasteet ja puutteet: alueena pieni, ei siis mahdollista tuottaa isoa
toimintaa, eika sité halutakaan, ettei kehiteta vaaran suuntaan

* ongelma: pussinpera, liikenteeseen kiinnitettava huomiota
* rahoitus ja investointi ongelmallinen, mista se raha tulisi?
» Galleria Harmajan 1aht6 on harmillinen

» Pikisaari merkittava alue kaupunkilaiselle, taalla halutaan liikkua, se tulisi
muistaa aluetta kehitettdessa, historiakin jne.

» alue on kulttuurikeskus, joka kaupungillakin onneksi jo tunnustetaan

Kehittamisajatukset:

» kulttuurisaunan liséksi talvisauna, kahvila, laadukas galleriatoiminta,
ulkoilurakenteita, laituria ym.

» kulttuuribussi tanne bussipysakin kera
 riittavat tilat huoltoajolle, teoksia kun kuljetellaan, jatehuoltoasiat kuntoon

* saapumisnakyma toimintaa vastaavalle tasolle, koska nyt nakyy
roskapontot

+ sisallollisesti laadukkaita ja intiimeja tapahtumia

* mahdollinen uudisrakentaminen miljodseen ja mittakaavaan, sita ei saa
sOssid, saastetaan viheralueita, lisataan istutuksia, ymparistotaidetta,
huomioidaan luonnon monimuotoisuus, taide nakyvammaksi osaksi
saarta

» parkkipaikkoja ei saisi rakentaa lisaa

o KAUPUNKIYMPARISTO




RYHMA B

Kehittamisideat

jatehuolto, keskittaminen, eri materiaaleille kierrattaminen (taiteilijoita eri materiaaleille)

polkupydrien pysakointi kunnollinen, oikeissa paikoissa ja laadukkaasti. Niissa huomioitaisi molemmat, niin
alueella olijat kuin vierailevat

piha-alueesta; luontoarvot sailytettava, lumitilat suunniteltava kunnolla

esteettomyys tarkeaa

+0sin samoja ajatuksia kuin A-ryhmalla

Vahvuudet:

Pikigalleria, Rappugalleria; voisi olla myds muu galleriatila, nayttelytilaa lisaa

Pikinen polku on arvo alueella, sielld paikkana ...jossa tyhjaa tilaa, saisiko esim. veistospuistoa tai
seinagalleriaa

merkitys Oulun ja Pikisaaren kannalta suuri. Alueen luonteva rouheus, luonne eli ei kliinia ymparistda, jotta
henki sailyisi, pysyisi tunnelma paalla

olisi hyva, etta toiminta painottuisi alueen alkuosaan ja syvemmalla sitten enemman luonnon ymparisto lasna
ei liilan massiivisia tapahtumia vaan tapahtumat alueelle sopivia

hotellista: etta mittakaava olisi henkeen sopiva, ei liian massiivinen

kahvilalle on tarve, ei kaljotteluterasseja kuitenkaan

saapuminen alueelle ja opasteet: tunnistettavia

alueen rakennusten nimet, nekin toivottavasti tunnistettavat eli nimet rakennuksille, helpottaa alueen
hahmottamista

ranta-alueelle sauna

laitureita kaytetaan, kylla

saaren toiselle puolelle ja paatyyn uimapaikat

yhteisollisyys pihapiirin sisalla; olisi oma kahvila, jossa kohdata enemman arjessa

lounastila puuttuu

tuuli pois

Lahibussista puhe, sellainen tarvittasiiin

KAUPUNKIYMPARISTO




RYHMA C

Eltké kavely-yhteys julkiselta liikenteeltd on haaste ja alueen sisdiset

umuvaYb myOs haastavia . .. 0
rantapolut sunnattaisiin _kavelqpl_lle, siella pyoraillaan vahan turhaan
portti alueelle eli selked info olisi tarkea

Jaottelua alueille eli pohjoispuolelle pysakdintialuetta, mielellaan

sovitettuna nykyisiin luontoarvoihin, mutta voisi olla myos lava, jolla
tapahtumia =~ * . L .
keskella olisi miellyttava ja viihtyisa keskialue, Pikipiha, selkedtja =
turvalliset kulkuyhteydet, mutta jossa my0s taidetta, vihreaa, viihtyisaa.
Kavelyvaltainen alue, ei pysakaintia. Se voisi olla kohtaamispaikka
kahyilankera =~ " . . il )
Eyiakmﬂtl_aluellta paasy kaikille rakennuksille tehda selkeaksi, sujuvaksi ja
utsuvaksi
Koydenpunojanpuisto, joka erottaa asumispuolen ja _ o
kulttuurikeskuspuolen.Sita voisi vaikka nurmettaa’ja rauhoittaa. Siella
oleskelupaikkoja, jossa voi ihailla maisemia. Sinne &i olisi lapikulkua
kuitenkaan SO0 TEREEIE SRS TR A
hotellin tyonimi Emalikortteli, jossa olisi useita eri toimintoja; residenssia,
tyotiloja, lasinpuhallustila, saman Elhan ymparille toisiaan fukevia )
toimintoja. Mukavaa tekemista, joka tukee myds hotellia. Sellaista kun ei
|0ydy mistaan muualta. ] ) o
Pihasuunnittelijat ry:n kanssa pihasuunnittelukilpailua =~ = .
vanhat tarinat; tarinakoordinaattori, joka tuntee alueen historian ja
esittelee aluetta yhdessa Oulun oppaiden kanssa. Kavijoita kun on, )
vierailijoita ja turisteja. Valimokatu, Merimiehen kotimuseo mukaan lukien
minisaunalautta, lahibussi, Potnapekalle jarjestetaan reittia

Vahvuuksia:

*  yhteisollisyys
. omaehtoisdus
. rouheus

ajallinen monipuolisuus

KAUPUNKIYMPARISTO




Alueenkiiyttosuunnitelma

Pikisaaren kaupunginosan korttelia 8 seka katualuetta koskeva asemakaavan muutos
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Vaihtoehtotarkastelu

Vaihtoehtoja laadittiin suunnitteluprosessin aikana useita. Vaihtoehtojen
toiminnallisuutta ja kaupunkikuvallisia vaikutuksia tutkittiin mm. erilaisten
pohjakaavioiden ja massamallien avulla.

Erityisesti tarkasteltiin uudisrakennusten mittakaavaa ja korkeutta seka
mahdollisuuksia sailyttaa alueen olevaa kasvillisuutta ja maaperaa
mahdollisimman laajasti.
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Suunnittelualue on osa Oulujoen suistoalueen historiallista kokonaisuutta seka
valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoéa (RKY). Uudisrakennukset
sovitetaan ympariston mittakaavaan ja tunnelmaan. Pintamateriaaleina kaytetaan alueelle
tyypillisia materiaaleja kuten puuverhousta, paikalla muurattua tiilta tai rappauspintaa.
Tyylillisesti kuitenkin pyritdan moderniin hahmoon ja aukotukseen.

Kulttuurisali yht. 1500 kem? (sis. mahd. jatehuoneen 50 m?)

e  Toteutuminen todennakoéisesti pidemmalla aikavalilla. Alue sdilyy metsaisena
kunnes toteutus realisoituu. Myos rakennukselle varattu paikoitus (18 ap)
rakennetaan vasta kulttuurisalin rakentumisen yhteydessa.

Sali+aputilat 1050 kem?, liiketilaa + toimistoa 400 kem?

e Sijaintia ja kokoa rajoittaa tilavarauksen pohjoispuolella kulkeva
kaukolampélinja. Riittdava etdisyys huomioitava (nyt tilavaraus 8 m)

e Salin massa (1000 m2) jaa rakennuksen takapuolelle ja etuosasa ilmetta tuodaan
vaihtelevan korkuisilla liike- ja toimistotilamassoilla (-1l kerrosta) seka katoksilla

Nykyisen pysakointialueen laajentaminen

e Alueelle sijoittuu padosa alueen pysakoinnista

e  Toteutus vaiheittain siten, etta pysakointia toteutetaan tarpeen mukaan. Eli, aluetta ei
ole tarkoitus raivata kerralla, vaan metsa sailytetaan siina laajuudessa kuin
rakennusvaiheittain on mahdollista.

e  Tarvittaessa p-aluetta voidaan hyddyntaa pienimuotoisten tilaisuuksien
tapahtuma-aukiona, jolloin tapahtuman meluvaikutus olisi mahdollisimman vahainen
Vanhassa villatehtaassa sijaitsevien tyotilojen kannalta. Tapahtuma-aukiovarauksen
johdosta p-alueen kasvillisuus on pyritty sijoittamaan alueen reunoille (mm.
mahdollinen lavanakyvyys huomioiden)

Jatehuollon muutos

e Keskitetddn jatehuolto p-alueen yhteyteen tulevalle huoltoalueelle.
Jatkosuunnitteluun pohdittavaksi: toteutuuko syvakerayksena, vai pitaisiko
jatehuolto upottaa kulttuurisalin kylkeen?

e  Majoitusrakennuksella oma huoltoalueensa jonne kulku Pajakadun kautta

Kulttuurisauna 60 kem?

e Tavoitteena, ettd saunalta avautuu vesinakyma

e Saunan lahella taidekatos, jossa mahdollista jarjestaa esim. ulkotilassa tapahtuvaa
lasinpuhallusta tms.

Majoitusrakennus + laajennusvaraus aputiloineen yht. 2500 kem?

e lll-kerroksinen aluekokonaisuuten istuva massa. Harjakorkeus jaa matalammaksi
kuin Kutomossa tai Vanhassa villatehtaassa, joten rakennusmassat jaavat
alisteiseksi olevalle rakennuskannalle. Majoitusrakennuskokonaisuus myos
sijoittuu etaammalle Villatehtaasta kuin vanha jo purettu paarakennus.

e  Kulkuyhteys Suolamakasiiniin, jossa aula- ja ravintolapalvelut
Laajennusvaraus rakennuksen lansipuolella, laajennus voi sijoittua vaaka- tai
pystysuuntaisesti. Laajennusvarauksen alue maisemoidaan ja alueelle toteutetaan
esim. tapahtumanurmi, joka toimii oleskelu- ja lumenlajitysalueena kunnes
laajennus realisoituu.

e Varaus erilliselle tekniikkarakennukselle, tarve o
tarkentuu rakennussuunnittelun yhteydessa PIKISAAREN LUOVA KYLA

kun ilmanvaihdon suunnitelmia paastiian Alueenkayttosuunnitelma

tarkentamaan 19.8.2024

e Erillinen/oma huolto- ja pysakointialue
LUKCAROINEN

ARKKITEHDIT




LUIKKAROINEN

Uudisrakennusten massoittelu ja visuaalinen ilme

Suunnittelualue on osa Oulujoen suistoalueen historiallista
kokonaisuutta seka valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistoa (RKY). Uudisrakennukset sovitetaan ympariston
mittakaavaan ja tunnelmaan. Tyylillisesti kuitenkin pyritaan moderniin
hahmoon ja aukotukseen.

Suunnitteluperiaatteet:
Rikottu massa ja mittakaava — ei massiivisia hallirakennuksia

Uudisrakennukset eivat tarkoituksellisesti korostu, vaan ne
suunnitellaan olevan ympariston ehdoilla - jopa alisteisena
e Esim. korkeiden massojen visuaalista korkeutta madalletaan
eri materiaalilla toteutetun kattokerroksen tai jalustan
avulla.
* Pintamateriaaleina kaytetaan alueelle tyypillisia materiaaleja
kuten puuverhousta, paikalla muurattua tiilta tai rappauspintaa
* Yksiselkea paaasiallinen materiaali — rikotuissa massoissa voidaan
kuitenkin erillisena hahmottuvia rakennuksen osia toteuttaa eri
materiaaleilla

Massoittelu ja ilm
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LUIKKAROINEN

www.lukkaroinen.fi

) ) Lukkaroinen www.linkedin.com/
@lukkaroinenarchitects o Arkkitehdit Oy @ arkkitehtitoimisto-
lukkaroinen-oy
OuULU HELSINKI TURKU KOKKOLA

Kauppurienkatu 12b Bulevardi 5 A 10 Linnankatu 49 kon 3 Pitkansillankatu 1
90100 Oulu 00120 Helsinki 20100 Turku 67100 Kokkola




Ympiiristosuunnitelma

Pikisaaren kaupunginosan korttelia 8 seka katualuetta koskeva asemakaavan muutos
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Suunnitelmassa on osoitettu sailytettavaksi
yksittdisia puita tai kasveja, mutta myos
laajempia puusto-/ kasvillisuusalueita on
merkitty sailytettavaksi.

Kulttuurikasvi Villanukula
(Leonurus cardiaca ssp. Villosus)

Monivuotinen ruoho, korkeus 30-
120 cm. Lehtimuodon perusteella
lajia kutsuttu myds
hamppunokkoseksi. Vanha
Suomessa kdytetty nimitys
syddmenvahvistajayrtti kertoo
olennaisen lajin rohdoskdytéstd.
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Maanpinnan muokkaaminen

Nykyistd maanpintaa lasketaan kahdessa kohtaa (molempiin on

tehty tayttd vanhojen tehdasrakennusten valmistumisen jalkeen).

Uusi majoitusrakennus ja Kulttuurisali sijoittuvat maatayttojen
paalle.
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Leikkaus A-A

Keltaisen talon takana pihaa lasketaan, jolloin vedet saadaan jalleen
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valumaan oikeaan suuntaan (rakennuksesta poispdin)
Uusi majoitusrakennus sijoittuu maatayton paalle
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Alueleikkaukset

Majoitusrakennus
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Majoitusrakennus

Makasiini
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Leikkaus C-C

Kutomo
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Olevaa kasvillisuutta ja maaperda
sallytetaan mahdollismman paljon,

Hulevedet padasiassa pintavaluntana
maastoon
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LUIKKAROINEN

Pintamateriaalit

Laajat kiveykset budjetiltaan haastavia -> Asvalttipinnan ja kiveyksen yhdistaminen/

Tarkoituksellinen materiaalien tilkkutakki

* Olevaa asvalttia (ja muita pintoja) sadstetdan

*  kiveystd kdytetdan sisaantuloissa ja muissa tarkeissa paikoissa

* Mahdollistaa purkumateriaalien kayttamisen (kiertotaloushengessa) ja
kokonaisuuden tydstamisen pala kerrallaan.

* Alueella jo nyt muutama sisaantulo kivetty

* Reuna-ja noppakivia kaytetaan alueiden ja erilaisten pintojen rajaamiseen.
Talloin kokonaisuus on hallittu, vaikka alueella olisi useita erilaisia toteutuksia

Taiteen hyodyntaminen osana piharatkaisua

Alueelle saavuttaessa tavoitteena raittimainen pihaosuus, jonka pdatteena
tunnelmallinen aukio. Alue on yleisilmeeltaan boheemi
* |Imettd valaistuksella ja taiteella
* Taiteen tuominen osaksi pihan pintoja
* Taitelijoiden osallistaminen?
* Alueen henkeen sopivat asvalttimaalaukset
* Kiveyksien avulla luodut kuviot



LUIKKAROINEN

Esteettomyys

* Tavoitteena esteetdn piha-alue. Esteettomyys ei valttamatta kuitenkaan toteudu
koko piha-alueella, mutta joka paikkaan johtaa esteetdn kulkuyhteys.

* Alue "harvenee” kohti reunoja, eli keskeinen osa on huolellisimmin viimeistelty ja
reunoja kohti mentdessa tekeminen muuttuu vapaammaksi

Huleveden rooli osana suunnitteluratkaisua

* Hulevedet paaosin pintavaluntana
* Tulisiko hulevesi tuoda nakyvaksi osaksi suunnitteluratkaisua?

Kasvit ja kasvillisuusrakenteet

* Teemana ajan hengen mukaisesti villinnyttaminen, hallittu hoitamattomuus ja
monilajinen seka kerroksellinen kasvillisuus

* Vaalitaan olevaa kasvillisuutta ja maaperaa

* Luonto saa nakya osana kokonaisuutta, eika ymparistosta pyritd muodostamaan
liilan siistia, vaan hyvaksytaan alueen rouhea ja boheemiluonne

* Alueelta kaadettavia puita hyddynnetdaan lahopuuna viheralueilla

* Kaytetaan kasvillisuutta rajaamassa alueita ja nakymia

Suunnitteluperiaatteet 2/2

» -.‘ - " ‘ ' -:‘ » “" ‘ A
. . " MR A o v




LUIKKAROINEN

www.lukkaroinen.fi
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1. Johdanto

)

Suunnitte uL(th

I

"Asemakaavan muutosalueena on Pikisaaren kaupunginosan
kortteli 8 osoitteissa Pikisaarentie 13, 15, 17 ja 21. Korttelin pinta-
ala on 1,97 hehtaaria. Alueella sijaitsee paarakennuksen ohella
kaksi piharakennusta, vanha suolamakasiini, Mallassauna,
Villatehdas (entinen kutomorakennus) seka villatehtaan kehraamo
laajennusosineen. Vuonna 1980 rakennettu paarakennus on
saanut poikkeamisluvalla purkuluvan 11.5.2021. Alueelle sijoittuu
myOs voimassa olevassa kaavassa osoitettu pysakdintialue, joka
on rakentunut osittain. Kortteli 8 rajautuu puistoon seka
lahivirkistys- ja katualueisiin.

Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteena on muuttaa korttelin
8 kayttotarkoitukset vastaamaan suunniteltua kayttoéa Pikisaaren
Luovana Kylana. Kaavamuutoksella mahdollistetaan vuonna 1980
valmistuneen paarakennuksen tilalle rakennettavaksi
uudisrakennus, johon on tarkoitus sijoittaa majoituspalvelun tiloja.
Muut alueella olemassa olevat rakennukset tulevat sailymaan.
Lisaksi alueelle tarkastellaan Pikisaaren Luovan Kylan toimintaa
palvelevaa taydennysrakentamista.” (OAS 25.5.2023)




2. Kaavatilanne

"Voimassa olevassa asemakaavassa, jota on tarkoitus muuttaa, kortteli 8 on osoitettu merkinndilla
yleisten rakennusten korttelialue, jolla ymparistd sailytetaan (Y/s), opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue, jolla ymparistd sailytetaan (YO/s) seka autopaikkojen korttelialue (LPA).
Rakennusoikeus on yhteensa 12 030 kem2. Autopaikkavelvoite on voimassa olevassa asemakaavassa 1
AP/150 m?, joka tarkoittaa yhteensa 80 autopaikkaa. Kerrosluvut alueella vaihtelevat valilla I-1V.

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla PY, Julkisten
palvelujen alue. Alue varataan luonteeltaan julkisille palveluille. Lisaksi alueelle saa sijoittaa palvelujen
yhteyteen soveltuvia tyopaikkatoimintoja ja vahadisessa maarin myds asumista. Alue kuuluu lisaksi
osaksi Kulttuuriympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkeaan alueeseen. Merkinnalla on
osoitettu valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympariston kohteet (RKY 2009) ja
valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet. Alueen suunnittelussa ja kaytossa tulee edistaa
kulttuuriperintd- ja maisema-arvojen turvaamista siten, etta rakennustaiteellisesti tai
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetaan. Suunniteltaessa alueelle muutoksia on
turvattava alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailyminen. Rakennettuun kulttuuriymparistoon
vaikuttavista hankkeista on pyydettava lausunto museoviranomaiselta.” (OAS 25.5.2023)



2. Kaavatilanne

Uuden Oulun yleiskaavassa
Pikisaaren lapi kulkee
kevyen liikenteen paareitti
ja lounaisrannan
laheisyydessa venevayla.

Asemakaavassa
Autopaikkojen korttelialue
LPA on osoitettu korttelin 8
autopaikoille.
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Kuva: Otteet voimassa olevista asemakaavasta ja yleiskaavasta



2. Kaavatilanne

Pikisaaressa on vireilld asemakaavan muutos myos
osoitteessa Pikisaarentie 5-7 eli korttelissa 6
sijaitsevalla tontilla 19.

"Kaavamuutoksen tavoitteena on taydentaa Pikisaaren
vuokra-asuntotarjontaa ymparistodnsa sopivalla
rakentamisella nykyisen kunnallistekniikan ja keskustan
palvelujen laheisyydessa. Voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettua, mutta toteuttamattomaksi
Ja Koulutuskuntayhtyma OSAQ:n Pikisaaren yksikon
toiminnan lopettamisen myota tarpeettomaksi jaanytta
asuntolarakennuksen rakennusoikeutta on tarkoitus
kayttaa uuteen vuokra-asumiseen.” (564-2480
Pikisaarentie 5-7, Suunnitelman kortti, oukapalvelut.fi)

Kuva: Pikisaarentie 5-7 sijainti (564-2480
Pikisaarentie 5-7, Suunnitelman kortti,
oukapalvelut.fi)



3. Alueelle tehdyt aikaisemmat suunnitelmat

Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt Nallibaanan rakennussuunnitelmat 5.12.2023. Rakentaminen on
kaynnistynyt vuonna 2024. Suunnittelualueeseen kuuluu nykyisen jalankulku- ja pyorailyvaylan
parantaminen baanavaylaksi valilla Hietasaari (Korkeasaaren sillan [ansipaa) — Vanmanninsaari
(Pikisaaren sillan itapaa). Pikisaarentiella nykyinen katu muutetaan pydrakaduksi.

Kuva: Ote Nallibaanan suunnitelmakartasta Pikisaaren Luovan Kylan kohdalta 12.5.2023 (Nallibaanan
katu- ja rakennussuunnittelu, Suunnitelman kortti, oukapalvelut.fi)



Liikenteelliset olosuhteet

Autoilu

Autolla Pikisaareen on katuyhteys
Merikosken siltojen suuntaisliittymien ja
Raatin saaren kautta

» Pikisaaresta autolla Rotuaarin aukiolle tulee
matkaa noin 1,7 km ja pyoralla noin 1,1 km.

 Pikisaaressa ja Raatissa nopeusrajoitus on 30
km/h.
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Kuva: Ote opaskartasta (kartta. ouka fi)



4. Liikenteelliset olosuhteet

Liikennelaskenta

* Pikisaarentiella suoritettiin
lilkennelaskenta tiistaina
1 2.3.2024. Pikisaart :

 Katupoikkileikkauksen W
liikennemaara oli laskentapaivana
298 autoa vuorokaudessa.

Liikenteelliset tunnusluvut: 3
AW: 298, raskaan liikenteen osuus < 2 %. = O

 Laskenta el huomio kesaajan
.o . . . AW klo 7-22: 291
liikennetta tenniskentille. AW Ko 22:7: 7

Nopeuden tunnusluvut:
Nopeusrajoitus: 30 km/h
Laskentajakson keskinopeus: 29 km/h
V85: 36 km/h

Ylinop. osuus: 40,9 %

Yli 10 km/h ylinop.osuus: 4,7 %

Selite:
AW = laskentajakson keskimaarainen vuorokausililkennemaara, ajon./vrk &
V85 = nopeus, jonka 85 % laskennassa havaituista ajoneuvoista alitti

Kuva: Liikennelaskennan tuloksia ja laskentakohta (Sitowise)



4. Liikenteelliset olosuhteet

Pursitien nykyinen liikennemaara
 Pikisaaressa oli vuonna 2022 asukkaita 208 (Oulun kaupungin ikaluokkatilasto kaupunginosittain 31.12.2022)
 Pikisaaren kaakkoispaassa on Sokeri-Jussin Kievari ravintola, jossa on 150 asiakaspaikkaa.

« Asumisen ja ravintolan matkatuotosluvut Oulussa keskustaajamassa jalankulkuvyohykkeella (Liikennetarpeen
arviointi maankaytdn suunnittelussa, Ymparistoministerio 2008):
» 2,20 kotiperaista matkaa/asukas, vrk
* henkildautolla tehdaan 31 % kotiperaisista matkoista
 koteihin tehtavien vierailumatkojen korjauskerroin 1,22
 kotiperaisilla matkoilla henkildauton keskimaarainen henkiléluku 1,56 henkilda/auto
« kavijoiden maara ravintolassa 1,3-4,5 kavijaa/asiakaspaikka, vrk
» henkiléautolla tehdaan 57 % vapaa-ajan matkoista
 vapaa-ajan matkoilla henkildéauton keskimaarainen henkiléluku 1,93 henkil6a/auto
— Liilkennetuotos: asuminen 222 autoa/vrk, ravintola 116-400 autoa/vrk, laskettu Pikisaaren luoteisosan
liikenne 298 autoa/vrk

Laskennallisesti Pursitien nykyinen liikennemaara on 636-920 autoa/vrk. Oulun seudun liikennemallin mukaan
liikennemaara on 900 autoa/vrk, jota kdytetaan jatkotarkasteluissa.

10



4. Liikenteelliset olosuhteet

Ennusteliikennemaara voimassa olevan asemakaavan mukaisella maankaytolla

 Korttelista, josta on purettu entinen koulurakennus, on nykyisten rakennusten pinta-ala 6 012 m2. Voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti rakennusoikeutta on jaljella noin 5 838 m2. Tontille voidaan rakentaa
opetustoimintaa palvelevia rakennuksia.

» Ennusteliikennemaara lasketaan olettaen tontille toteutuvan ammatillinen oppilaitos,jo_llainen on toiminut
tontilla aiemminkin. Ammatillisen oppilaitoksen matkatuotosluvut (Lilkennetarpeen arviointi maankayton

suunnittelussa, Ymparistoministerié 2008):
« kavijoiden maara oppilaitoksessa 2,5-3,5 kavijaa/100 kerros-m2, vrk
. henkiléau)tolla tehdaan 32% matkoista oppilaitoksiin (yli 17- vuotiaat, nuoremmilla osuus on vahan
pienempi
* henkildluku 1,71 henkil6a/auto
* 0,1-0,15 pakettiautokayntia/100 kerros-m2, vrk ja 0,01-0,02 kuorma-autokayntia/100 kerros-m2, vrk

« Tunnusluvut eivat sisalla iltakayttda, jota oletetaan olevan 80 kavijaa/vrk ja henkildautolla tehtavan 70 %
matkoista. Henkildauton keskimaardinen kuormitus on 1,89 henkiloa.

— Liikennetuotos: oppilaitos 132-162 autoa/vrk
 Pikisaaren muut hankkeet huomioiden asutuksen liikkennetuotos kasvaa vajaalla 30 autolla/vrk.
Pikisaarentien ennusteliikennemaara on 460 autoa/vrk.
Pursitien ennusteliikennemaara on 1100 autoa/vrk.
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4. Liikenteelliset olosuhteet

Jalankulku ja pyoraily

« Jalankulku- ja pyéraily-yhteys kohteeseen

on Hietasaaren suunnasta
Korkeasaarensiltaa, Keskustan suunnasta

Pikisaarensiltaa ja pohjoisesta Raatin
suunnasta Pikisiltaa pitkin.

* Pikisaaren lapi tulee kulkemaan Nallibaana |,
jonka rakentaminen on kaynnistynyt 2024.
Pikisaarentie muuttuu pyorakaduksi.

e Pikisaari on vuokrattavien

.. .
s~.Linnabaana
. - .

Kaijobaan, ,

ta
-
......
B
.

sahkdpotkulautojen ja —pyorien toiminta- | /E outsent
aluetta. I\
e or(B 25 Z
» Jalankulku- ja pyorailyolosuhteet ovat Kuva: Baanaverkkosuunnitelma 2030

erinomaiset. (Suunnitelman kortti, oukapalvelut.fi)
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4. Liikenteelliset olosuhteet

Jalankulku ja pyoraily

Vuonna 2023 Pikisaarensillan liikennelaskurin mukaan jalankulkijoita oli 1340 vuorokaudessa ja
pyorailijéita 1210 vuorokaudessa. Liikennelaskuri on sijoitettuna Pikisaarensillan Vanmanninsaaren
puoleiselle alueelle.

Kuvassa on esitetty koko vuoden jalankulkija- ja pyorailijamaarat Pikisaarensillalla. Touko-syyskuun
osalta vuorokaudessa kavelijoita oli keskimaarin 1840 vuorokaudessa ja pyorailijoita 2140
vuorokaudessa. Suurimmat kavelijamaarat ovat vappuna, juhannuksena seka tapahtumista Qstockin ja
Taiteiden yon aikana. Pydrailyn osalta suurimmat maarat ovat juhannuksena. (oulunliikenne.fi)

Pikisaarensilta

9000
8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000
1000
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4. Liikenteelliset olosuhteet

Joukkoliikenne

« Lahimmat bussipysakit ovat noin
kilometrin etaisyydella Torikadulla,
Merikosken silloilla ja Rantakadulla. Kaikki
Oulun joukkoliikenteen bussit kayttavat
naita pysakkeja.

* Matkaa Oulun rautatieasemalle ja linja-
autoasemalle on noin 2 km.

» Koska etaisyys pysakeille on yli 400 m, on
kohteen saavutettavuus joukkoliikenteella
tyydyttava.

 Kaupunkijunilla (Potnapekka ja
Kompiainen) ei ole pysakkia Pikisaaressa.
Lahin pysakki on torilla Kaarlenvaylalla.
Baanan toteuduttua kaupunkijunanien
reitti ei kulje Pikisaaren lapi.

Kuva: Lahimmat bussiyéki (ka:Eta.a.fl)
14



4. Liikenteelliset olosuhteet

Yleinen pysakointi

Lahimmat yleiset pysakointialueet ovat Raatin
saaressa noin 0,5 km:n ja Kauppatorin vieressa
noin 0, 7 km:n etaisyydella.

Keskustassa on useita pysakointilaitoksia
reilun kilometrin etaisyydella.

Kivisydamen lahin hissi on Kauppurienkadulla
noin kilometrin etdisyydella.

Pikisaarentie tullaan muuttamaan
pyorakaduksi, jonka varrella on 20
pysakdintipaikkaa.

Useista keskustan pysakdintilaitoksista 16ytyy
sahkodautojen latauspisteita.

Kuva:

Yleiset pysakdintialueet (kartta.ouka.fi

15



5. Kohteen erityispiirteet

Nykyiset autojen ja polkupyorien
pysakointipaikat ja huolto

» Kohteessa on nykyaan 54
merkittya pysakointiruutua ja
lisaksi 2 inva-paikkaa ja nelja
Pajakatu 3:lle varattua paikkaa.

* 50:lle polkupydralle on
rengastelinepaikka.

« Kohteessa on kolme erillista
jatteidenkerayspistetta ja
Mallassaunan huoltolaituri.

Pyoratelineet
Pysakointiruudut
Huolto




5. Kohteen erityispiirteet

Nykyiset toimijat

« 43 ateljeeta, studiota ja tyotilaa
« 2 ravintolaa

+ 3 toimistoa

* Tapahtumatiloja (2), varasto (1),
mﬁotoilukeskds 51; 1)

Nykyinen autopaikkatarve (kysytt
toYm)ﬁoiIta, kaikiﬁa ei vastausta s

 Kulttuurikithdyttamd; Henkilokunta
28-30 ap ja vieraat 10-68 ap, 59 pp

» Vanha Villatehdas ja [ampdkeskus:
Henkilokunta 6-7 ap (inva-paikalle
on tarvetta) ja vieraat 7 ap, 9 pp

« Tydntekijoiden tarve yhteensa 34-37
ap ja 68pp

17



5. Kohteen erityispiirteet

Alueella jarjestetaan eri kokoisia tapahtumia. Tapahtumia jarjestetaan niin sisatiloissa kuin piha-
alueellakin. Tapahtumat aiheuttavat hetkellisia liikennetuotoksen huippuja ja lahialueiden yleisten
pysakointipaikkojen suuren kayttdasteen. Paljon vierailijoita houkutteleviin tapahtumiin saavutaan

padosin polkupydralla tai kavellen. Alueella ei ole nykyisin pysakdintipaikkoja suuria yleisomaaria
varten.

Uusi kulttuurisali mahdollistaa monipuolisen kulttuuritarjonnan. Tilan toiminnasta ei ole
liikenneselvitysta tehdessa tarkkaa tietoa.

18



6. Suunnitteluratkaisu

Nykyisten ateljee ja ravintola toimintojen
lisaksi Pikisaaren Luovaan Kylaan tulee
rakentumaan majoitus ja
kulttuuritapahtuma tiloja.

Kuva: Alueenkayttésuunnitelma
(Lukkaroinen Arkkitehdit)

PIKISAAREN LUOVA KYLA
Alueenkdyttésuunnitelma

19.8.2024

LUIKAROINEN

nnnnnnnnnnn
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6. Suunnitteluratkaisu

Pysakointipaikka maaran maarittely

Pikisaarentien varrella tulee olemaan vain 20 pysakdintipaikkaa autoille. Yleisia pysakointialueita on
Raatin saaressa ja keskustassa noin 0,5-1 km:n kavelyetaisyyden paassa Pikisaaren Luovasta Kylasta.
Lahimmalle bussipysakille on matkaa noin 1 km. Pikisaari on erinomaisesti saavutettavissa pyoraillen.

Pikisaaren Luovassa Kylassa on monipuolisesti erilaisia toimintoja, joilla on maarallisesti ja ajallisesti
erilaisia pysakointitarpeita. Tydpaikkojen autopaikkatarve on suurimmillaan arkisin paivalla. Kulttuuri-
seka harrastetoiminnan autopaikkatarve ajoittuu iltoihin ja viikonloppuihin. Hotellin
pysakdintikuormitus on suurin yolla, kun taas korttelin muiden toimintojen pysakointikuormitus on
suurimmillaan paivalla. Alue sopii hyvin vuorottaispysakointiin.

Alueella on jarjestetty ja tullaan jarjestamaan yleisétapahtumia, joissa asioivat hyddyntavat yleisia
pysakadintialueita.

Pikisaari ei kuulu pysakdintinormin ydinkeskustan vyohykkeeseen tai tiivistamisvydhykkeeseen.

Seuraavilla kahdella sivulla on esitetty vaihtoehtoisia pysakointipaikkalaskelmia.
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6. Suunnitteluratkaisu

Autojen pysakointi

Vel Ve 2
Kohde Kayttotarkoitus Pinta-ala Nyk. asemak. Uusi pysakoéintinormi Uusi pysakoéintinormi
1ap/150m>

m? ap/m2 ap, kpl ap/m2 ap, kpl
A Vanha Villatehdas |Ateljeet 2145 15 1/ 150 15 1/ 100 22
B Lampdvoimala Ateljeet 209 2 1/ 150 2 1/ 100 3
C Kutomo Ateljeet/tyotilat 2661 18 1/ 150 18 1/ 100 27
D Mallassauna Ravintola 334 3 1/ 50 7 1/ 50 7
E Makasiini Majoitus 508 4 1/ 200 3 1/ 200 3
F Keltainen talo Ateljeet/tyotilat 155 1 1/ 150 1 1/ 100 2
yht. 6012 43 46 64

m2
G Majoitusrakennus |Majoitus 1300 1/ 200 7 1/ 200 7
H Laajennusvaraus Majoitus 1150 1/ 200 6 1/ 200 6
| Kulttuurisali Tapahtumatila 1450 1/ 85 18 1/ 85 18
J Kulttuurisauna Vapaa-aika 60 1 1
yht. 3960 32 32
Yhteensa 9972 78 96

*Lisaksi 3 inva-paikkaa

Kyselyn mukaan nykyisten tyontekijoiden tarve 34-37 ap ja vieraille 17-75 ap

21



6. Suunnitteluratkaisu

Polkupyorien pysakointi

Vel Ve 2
Kohde Kayttotarkoitus Pinta-ala Pp pysakointi Pp pysakointi ¥ Kaytetty normi:
Ateljeet 18 pp
2 Hotelli ja ravintolat 1 pp/15 asiakaspaikkaa
m pp/m2 pp, kpl PR, kPl| | Hotellin henkilskunta 0,4 pp/tydntekija
A Vanha Villatehdas |Ateljeet 2145 1/ 80 27 = 18| | Tapahtumatila 0,25 pp/istumapaikka
B Lampodvoimala Ateljeet 209 |1/ 80 3 | £ 9 Tapahtumatila 0,4 pp/tySntekija
C Kutomo Ateljeet/tyotilat 2661 1/ 80 34| | . |104 asiakaspaikkaa 7 2N
D Mallassauna Ravintola 334 1/ 80 5 g 2 tyontekijaa 1 __,'/ e
E Makasiini Majoitus 508 1/ 80 7 = |39 asiakaspaikkaa 3 S o
F Keltainen talo Ateljeet/tyétilat 155 1/ 80 2 © |2 tyontekijas 1 S 4 I S
yht. 6012 78 30 7 } B N
m?2 (__\.. .:
G Majoitusrakennus [Majoitus 1150 1/ 80 15 @ |70+70 asiakaspaikkaa 10 \\ D I
H Laajennusvaraus Majoitus 1150 1/ 80 15 £ =6 tyontekijaa 3 A . c ;
| Kulttuurisali Tapahtumatila 1450 1/ 80 19 £ =100 istumapaikkaa 25 \ A J
J Kulttuurisauna Vapaa-aika 60 1/ 80 1 2 3|6 tydntekijas 3 \‘\ H F '\/_
yht. 3810 50 41 N .
\ G E h 7
Yhteensd 9822 128 71 N /
\_. ./
Kyselyn mukaan nykyisten tyontekijoiden tarve 68 pp ‘_\ ./'/
Huom! Ravintoloiden asiakaspaikkamaarat ovat nykyiset. N _ _./'/

Hotellin asiakaspaikkamaara on suunniteltu arvo. Kulttuurisalin
istumapaikkamaara ja tyontekijamaarat ovat arvioita.
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6. Suunnitteluratkaisu

Pysakoinnin johtopaatokset

Nykyisten toimijoiden autopaikkatarveselvityksen mukaan vaihtoehdon 1 mukainen pienempi
autopaikkamaara olisi riittava (78 + 3 ap). Nykyisinkin alueella jarjestetaan tapahtumia, joiden
autopaikkatarve vaihtelee paljon. Korttelin toimintojen eriaikaisuutta ja hetkellisesti korkeaa
pysakointipaikka tarvetta suositellaan tasoitettavan vuorottaispysakoinnilla.

Alueenkayttosuunnitelmassa on esitetty yhteensa 81 autopaikkaa korttelin pohjoisosaan ja hotellin
itapuolelle pysakointialueille. Sisapihalla on 3 liikkumisesteisten autopaikkaa ja 1 autopaikka huollolle
sijaitsee Makasiinin pohjoispaassa.

Polkupydrapaikkoja on suunnitelmassa esitetty 158 kpl. Tama on laskennallista tarvetta suurempi
maara ja vastaa erinomaisesti nykyisten tyontekijoiden tarpeeseen.

Jatkosuunnittelussa huomioidaan myds vahintaan lain edellyttama maara sahkdajoneuvojen
latauspisteita ja latausvalmiuksia.
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6. Suunnitteluratkaisu

Liikennetuotoksen muutos, Keskimaarainen vuorokausilitkenne (KVL)

Alla on esitetty hotellin, yhdistetyn liike- ja valmistustilan ja kulttuurisalin keskimaaraiset vuorokausiliikenne
arviot. Uusien toimintojen KVL ennuste on 136-524 autoa. Uuden rakentamisen toteuduttua Pikisaarentien
KVL ennuste on 434-822 autoa/vrk (laskettu liikenne + ennuste) ja Pursitien 1066-1454 autoa/vrk.

Likkennetuotoksien arvioinnissa on kaytetty tunnuslukuja raportista Liikennetarpeen arviointi maankayton
suunnittelussa, Ymparistoministerido 2008. Raportissa el ole palveluiden osalta huomioitu niiden sijaintia tai
laajuutta, mika johtaa liikennetuotosten suuriin vaihteluvaleihin. Toteutuvien liikennemaarinen voidaan
arvioida osuvan vaihteluvalin keskelle. Melumallinnuksessa on kaytetty suurimpia liikenne-ennusteita.

Hotelli 2450 m? (n. 70 huonetta)
e 4-22 kavijaa / 100 m? — 98-539 kavijaa
« Henkildautolla tehdaan 70 % matkoista — 69-378 kavijaa

 Henkildauton keskimaarainen kuormitus on 1,89 henkiloa: 105/ 1,89 = 56 henkil6autoa
« KVL(auto) 74-400
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6. Suunnitteluratkaisu

Yhdistetty liike- ja valmistustila 500 m?
« 20-80 kavijaa / yksikko
» Henkildautolla tehdaan 68 % matkoista — 14-55 kavijaa henkiléautolla

 Henkil6oauton keskimaarainen kuormitus on 1,70 henkilod — 9-33 henkiloautoa
* 4 pakettiautoa
KVL(auto) 26-74

Kulttuurisali 500-1000 m?
« 0,47-0,66 kavijaa / asiakaspaikka (konserttisali) — 47-66 kavijaa
Henkildautolla tehdaan 70 % matkoista — 33-47 kavijaa henkildautolla

Henkil6auton keskimaarainen kuormitus on 1,89 henkiloa — 18-25 henkiloautoa
KVL(auto) 36-50

Kulttuurisalin toimintamuoto vaikuttaa kavijamaaraan ja kayntien jakautumiseen
vuorokauden/viikon aikana.

25



6. Suunnitteluratkaisu

Liikenne-ennuste

Pikisaarentien pohjoisosan KVL on nykyisin 300 autoa vuorokaudessa. Nykyisen asemakaavan
mukainen opetustilarakentaminen nostaisi liikkennemaaran 460 autoon vuorokaudessa ja
kaavamuutoksen mukainen hotelli- ja kulttuuritilarakentaminen 434-822 autoon vuorokaudessa.

Pursitien KVL on nykyisin 900 autoa vuorokaudessa. Nykyisen asemakaavan mukainen
opetustilarakentaminen ja asuntorakentamisen maltillinen kasvu (Pikisaarentie 5-7 asemakaavan
muutos) nostaisi liikennemaaran 1100 autoon vuorokaudessa. Kaavamuutoksen mukaisen hotelli- ja
kulttuuritilarakentamisen toteuduttua Pursitien liikennemaara olisi 1066-1454 autoa vuorokaudessa.

Pikisaarentie | Pursitie
(pohjoisosa)
Nykyinen liikennemaara 298 900
Lilkenne-ennuste 2040
Nykyinen kaava 460 1100
Kaavamuutos (Luova Kyld)| 434-822 1066-1454
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6. Suunnitteluratkaisu

Tontin sisainen liikenne

* Alueen asiakkaiden ja vierailijoiden sisaankaynnit ovat
paadosin sisapihan puolelta.

« Henkildautojen pysakadinti jarjestetaan tontin
ohjoisosassa nykyistd pysdkointialuetta
aajentamalla. Pienempi pysakdintialue sijaitsee tontin
eteldaosassa. Liikkuntaesteisten pysakdintipaikat ovat
sisaankayntien laheisyydessa.

» Hotellin huoltopiha sijaitsee Pajakadun puolella.
Keskitetyn jatepisteen tyhjennys hoidetaan tontin
pohjoisosan kautta. Sisapihan kautta tapahtuu huolto
12 m ja sita pidemmilla huoltoajoneuvoilla. Sisapihan
kautta tapahtuu satunnaista huoltoa ja
kuljetustarpeita ateljeihin ja ravintoloihin.

» Pydrapysakointia on sisapihalla sisaankayntien
laheisyydessa.

* Linja-autosaatto tapahtuu sisédpihanpuolelta, jossa
linja-autolla on tilaa kaantya. Henkiloautosaatto
tapahtuu Pikisaarentien kaantdpaikalla.

Pyoraily
P Pyorapysakointi
— Henkil6autot
""" Linja-autosaatto
---------- Henkildautosaatto
---- Huolto
A\ Keskitetty jatepiste
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6. Suunnitteluratkaisu

Pelastustiet

* Nykyisten nelikerroksisten rakennusten
osalta varaudutaan korkealta pelastamiseen
puomitikasautolla.

* Molempien uusien majoitusrakennusten
laheisyyteen on osoitettu nostopaikka, milla
varaudutaan kattosammutustydhon.

—— Ambulanssi ja
sammutusauto
----- Puomitikasauto

/Q\ Nostopaikka 12x8m,

/, ulottuma 20 m 4.krs
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6. Suunnitteluratkaisu

Tonttiliittymien nakemaalueet

« Tonttiliittymat Pikisaarentielle sailyvat nykyisilla
paikoillaan.

 Tonttilittymien laheisyydessa pysakointipaikat
ja lumitilat on sijoitettavissa siten, etta
pyoraliikenteen suunnitteluohjeen mukaiset
suositeltavat nakemaarvot toteutuvat.

* Nykyiset kiinteat rakenteet sijaitsevat
nakemaalueella.

1111111111111111111111
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6. Suunnitteluratkaisu

Ajouria
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6. Suunnitteluratkaisu

Ajouria

Puomitikasauto majoitusrakennuksen pohjoispuolelle
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6. Suunnitteluratkaisu

Ajouria

Jateauto 10 m, keskitetty jatepiste

NN N N
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Jateauto 10 m, hotelli
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7. Lumitilalaskelma

Lumitilojen mitoitusta on
tarkasteftu kolmena alueena:
pohjoinen Eysékéintialue,
sisapiha ja hotellin
pysakdintialue.

Lumitilat ovat riittavat, kun
mitoittavana lumensyvyytena
kaytetaan 0,6 m.

Lumitiloja ei esiteta liittymien
nakemaalueille.

Jatkosuunnittelussa syvien
lumitilojen pohjanvahvistusta
tulee harkita, jotta valtyttaisiin
pohjan vaurioilta. Lumien
sulamisvesien hallinta
huomioidaan
hulevesisuunnittelussa.

Aurattavan alueen pinta-

Mitoitettava lumen maara

ala yht.

0.60

2980

<- Oulussa kdytetddn arvoa 0,6m

<- 1. Syotd tihdn aurattavan alueen pinta-ala neliéing (m2)

2. Anna lumitilan leveys ja syvyys jokaiselle kasalle. OMIOITAVAA
TILAVUUSTAS
Leveys| Syvyys | Korkeus |Pinta-ala| Tilavuus 0 E (= lumitilatarve -
0 lumikasojen
asiteetti)
Lumitila 1 16.00 | 9.00 3.5 144.0 185.2 2 syvyyssuunnassa « 484
Lumitila 2 80.00| 3.00 1.2 240.0 107.9 RITTAA
Lumitila 3 9.00 | 8.00 3.1 72.0 69.3 2 syvyyssuunnassa
l Aurattavan alueen pinta-ala yht. 3385 | < 1. Syétd tihin aurattavan alueen pinta-ala neliding (m2)
2. Anna lumitilan leveys ja syvyys jokaiselle kasalle. OMIOITAVAA
TILAVUUSTAS
Leveys| Syvyys | Korkeus |Pinta-ala| Tilavuus 0 E (= lumitilatarve -
0 lumikasojen
asiteetti
Lumitila 1 10.50 | 9.00 3.5 94.5 105.5 2 syvyyssuunnassa + 563
Lumitila 2 8.00 | 6.00 2.3 48.0 35.8 2 syvyyssuunnassa - RIITTAA
Lumitila 3 6.50 | 23.50 3.7 152.8 127.1 | 2 syvyyssuunnassa Vaurioriski!
Lumitila 4 11.00 | 8.00 3.1 88.0 92.0 2 syvyyssuunnassa -
Lumitila 5 6.00 | 12.00 3.7 72.0 51.5 2 syvyyssuunnassa Vaurioriski!
| Aurattavan alueen pinta-ala yht. 875 <- 1. Sy6td tihdn aurattavan alueen pinta-ala nelidiné (m2)

2. Anna lumitilan leveys ja syvyys jokaiselle kasalle.

HUOMIOITAVAA

TILAVUUSTAS
Pohjan -
Leveys| Syvyys | Korkeus |Pinta-ala| Tilavuus [T ETEITTLEL _J MR E (= lumitilatarve -
vaurioriski lumikasojen
Lumitila 1 18.00 | 5.00 1.9 90.0 67.7 | 2 syvyyssuunnassa
Lumitila 2 20.00 [ 4.00 1.5 80.0 47.8 | RITTAA
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8. Vaikutukset

« Kohde on erinomaisesti saavutettavissa jalan ja pyoralla. Hanke lisaa jalan ja pyoralla saavutettavien
palveluiden maaraa lahella keskustaa.

« Kaavamuutos ei merkittavasti vaikuta korttelin autopaikkatarpeeseen. Nykyisen kaavan mukaan
autopaikkatarve on 81 ap. Alueenkayttosuunnitelmassa on 81 autopaikan lisaksi esitetty 3 likkuntaesteisten
autopaikkaa ja 1 autopaikka huollolle. Tarvittaessa tapahtumien aikana voidaan hyodyntaa
vuorottaispysakointia.

» Hotelli- ja kulttuurirakentamisen matkatuotokset voivat vaihdella merkittavasti. Tama aiheuttaa sen, etta
verrattaessa hotelli- ja kulttuurirakentamisen tuottamaa liikenteen maaraa nykyisen kaavan
mahdollistamaan oppilaitosrakentamiseen voi liikkennetuotoksen ero olla olematon tai kymmenia
prosentteja.

« Pikisaarentien pohjoisosan KVL on nykyisin 300 autoa vuorokaudessa. Nykyisen asemakaavan
mukainen opetustilarakentaminen nostaisi liikkennemaaran 460 autoon vuorokaudessa ja

kaavamuutoksen mukainen hotelli- ja kulttuuritilarakentaminen 434-822 autoon vuorof<audessa.

 Pursitien KVL on nykyisin 900 autoa vuorokaudessa. Nykyisen asemakaavan mukainen
opetustilarakentaminen ja asuntorakentamisen maltillinen kasvu (Pikisaarentie 5-7 asemakaavan
muutos) nostaisi likennemaaran 1100 autoon vuorokaudessa. Kaavamuutoksen mukaisen hotelli- ja
kulttuuritilarakentamisen toteuduttua Pursitien liikkennemaara olisi 1066-1454 autoa vuorokaudessa.

» Kohteeseen on tehty erilliset liikennemeluselvitys ja hulevesiselvitys.
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9. Jatkotoimenpiteet

Jatkosuunnittelussa huomioitavaa

* Pelastus- ja huoltoajoneuvojen tilantarpeet huomioidaan liittymien ja pysakointialueiden
vihersaarekkeiden muotoiluissa.

 Suunnitellaan vahintaan lain edellyttdma maara sahkodajoneuvojen latauspisteita ja
latauspistevalmiuksia.
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PIKIZAARI 20

PIKISAARENTIE 13-17, KORTTELI 8 SELVITYSALUE

Selvitysalue sijaitsee vastapddtd Oulun keskustaa Oulujoen suistossa
Rommakonseldlld Pikisaaren kaupunginosassa. Alue rajautuu
pohjois-koillisosastaan viheralueeseen, kaakossa Pajakatuun ja I&nsipuolella
mereen/ viheralueeseen. Korttelin pinta-ala on 1,97 hehtaaria. Tydss@ on selvitetty
asemakaavamuutoksen pohjaksi maastokdyntien ja iimakuvien perusteella alueen
merkittdva puusto, ndkymat sek& muut arvot ja kohteet. Selvityksessé on osoitettu
alueen littyminen ympdardivadn viheralueverkostoon. Alueelta selvitettiin
uhanalaiset luontotyypit, kasvilajit ja vieraslajit maastokdynnilld kesdkuussa 2023.
Alueen linnusto kartoitettiin kahdella maastokdynnilld touko- kesékuussa 2023.
Lepakkokartoitus tehtiin touko- ja heindkuussa 2023. Ennen maastokdynteja
selvitysalueeseen tutustuttiin aiempien selvitysten ja raporttien avulla. Selvityksen
laatimisesta ja projektijohdosta on vastannut Plaana Oy (nyk. A-Insindérit Oy, Kirsi
Padkkod & Annika Péyhtdri). Linnustoselvityksen tekijanéd Aallokas Oy (Esa Aalto),
luontoselvityksen vastaavana tekij@nd Natans Oy (Lassi Kalleinen).

SELITTEET

Selvitysalue

Kaavamuutosalueen rajaus

Valokuvan ottopaikka ja -suunta
Lepakkoselvityksen detektorien sijainnit
OSAOQO:n entinen pddrakennus (purettava)

Laiturirakenne

Maisematilat
Avoin viheralue, nurmipintainen
Puoliavoin viheralue

Suljettu viheralue

Pintamateriaalit
Kivituhka
Asfaltti

Luontotyypit

Tuore keskiravinteinen lehto (VU), laatu heikentynyt
Tuore niitty

Rantalehto

Rantaniitty, niityll& useita keltakurjenmiekkoja

Rantatérma

Arvokohteet/ vahvuudet

Tarked viheralueverkoston osa, ydinviheralue (VILMO)
Viheralueverkoston osa, vinerkehd (ydinkehd) (VILMO)
Oleva virkistysyhteys viheralueella (VILMO)

Vesistd ekologisena yhteytend (VILMO)

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus

* A. Vanha ldmpdkeskus B. Mallassauna C. Kulttuurikiihdyttadmo
x D. Vanha villatehdas E. Keltainen aitta F. Suolamakasiini

Merkittdvé puu/ puuryhma
1. kookkaat kuuset 2. pihlaja 3. tuohituomi
4. pihta 5. koivu
Uhanalaisen (EN) kasvin, lietetatar havaintopaikka 2023 (Laji.fi)

Keltakurjenmiekan havaintopaikka 2023 (Laji.fi)
Kulttuurikasvin, villanukulan havaintopaikka

Luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittévé alue
a. lahopuustoinen tuore lehto  b. lietetattaren suojavydhyke, linnustollisesti merkittéva alue

Uhanalaisten ja simdllapidettavien lintulajien pesimapaikat
@ vastarakki, simalldpidettava @ tervapddsky, erittdin uhanalai

@ pajusirkku, vaarantunut &\M
Miellyttéavé ndkymé A AI:LOHKAS

Ongelma-alueet/ maiseman heikkoudet ﬁ natans oy
L=

uonto

Epdsiistic varastointialuetta inventoinnit

Huonokuntoinen puu
Plaglina

Vieraslajiesiintyma, viitapihlaja-angervo o
0SA A-INSINOOREJA
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Kuva 1. IImakuva vuodelta 1939. Piki- ja
Korkeasaaren vdalissé on vield salmi.

Kuva 5. Nakyma Villatehtaan kulmalta
rantaan

Kuva 2. Imakuva vodel’ro 1965..
Korkeasaari ovat kuroutuneet umpeen ja
nykymetsdn kasvu on alkanut.

Kuva 3. Imakuva vuodelta 1990.
Siltoja ei ole viel&@ rakennettu.

L “-QV

Kuva 9.
Merkittava puu,
pihta

r.

Kuva 4. Imakuva vuodelta 1999.
Vuonna 1996 valmistunut silta liitti
Pikisaaren kiintedsti keskustaan.

Merkittévat puut; vasemalla
pihlaja ja oikealla tuohituomi

Korttelissa 8 on useita kulttuurihistoriallisesti

§ arvokkaita rakennuksia; vanha villatehdas (rak.

1970), vanha |dmpodvoimala, villatehtaan

B sarka- ja kemikaalivarastona toiminut
M suolamakasiini (1900), keltainen aitta (1935) ja

mallastamo (1900). Nykyisin rakennukset
toimivat taiteilijoiden tyoétiloina, opetus-
toimisto- ja myynfitiloina sek&
tapahtumapaikkana. Vuonna 1980
valmistunut ammattioppilaitos OSAO:n entfinen

| padrakennus on huonokuntoinen ja fullaan

purkamaan.

Rakennusten piha-alueet ovat puistomaisia ja
kulttuurivaikutteisia. Kulttuurivaikutteisuutta
iimentavat alueella kasvavat viljelykarkulaiset
keltakurjenmiekka, herukat,
viitapihlaja-angervo, vadelma, nokkonen sek&
nurmetuksen mukana fulleet siemenrikkakasvit.
Piha-alueita kaytet&ddn myds tavaran
sGilytykseen. Oman lisGnsé piha-alueelle
tuovat vuosittain "Pikinen poloku'- otsikon alla
vaihtuvat taideteokset.

SELVITYSALUEEN KULTTUURIHISTORIALLISET
ARVOT

Pikisaari luetaan Pohjois-Pohjanmaan
kulttuurihistoriallisesti merkittaviin kohteisiin
historiallisin, rakennushistoriallisin ja
maisemallisin perustein. Alue on myds
valtakunnallisesti merkittéva rakennettu
kulttuuriympdristd ja osa Oulujoen suistoalueen
historiallista kokonaisuutta (RKY2009).

SELVITYSALUEEN LUONTOARVOT

Selvitysalue luetaan VILMO:ssa osaksi térkedd
viheralueverkostoa (kuva 10). Selvitysalueen
pohjoisosaa halkoo viheralueverkoston osa;
ydinkehd&n viheryhteys. Saaren I&pi kulkeva
kevyen likenteen vayla toimii vineralueen
virkistysyhteytend. Saaren ranta-alueet
vesistdineen ovat tarkeitd ekologisia yhteyksic
(kuva 11).

Kuva 10. Nakymad korttelin keskipihalta

keltaisen aitan ja alueen sisGdantulovayldn

LUONTO- JA MAISEMASELVITYS 2/3 MAISEMA JA MAANKAYTTO

. NYKYINEN MAISEMA JA KAYTTO

: se
Pen__oo" i

Kuva 11. VILMO, kartta 2.1: Selvitysalueen
vesiranta toimii ekologisena yhteytend
(sininen pisteviiva). Selvitysalueen
pohjoispuolella ndkyvissd oleva
virkistysyhteys vineralueella(oranssi viiva).

- -_-“:I. R NS

Kuva 10. VILMO, kartta 2.5: Selvitysalue on
osa térkedd viheralueverkostoa (sininen
viivoitus)

Kuva 12. Rantalehtoa, etualalla fuomia ja
punaherukkaa.

[Gmpdkeskuksen seinustalla (Leonurus
cardiaca subsp. villosus).

3 L pe - b L e G A b i D
Kuva 15. Avointa rantatérmdéd ja
vesirajaaq.

Kuva 14. Luonnontilaisen kaltaista
sisGsuiston rantaniittyd, jonka tuntumassa
| potentiaalinen lietetattaren kasvupaikka.

Luontotyypit

Selvitysalue on kulttuurivaikutteista ja ollut ajan saatossa
monenlaisen toiminnan kohteena. Luontoarvoiltaan selvitysalue

kuuluu maakunnallisesti merkitté@viin maisema-alueisiin. ﬁA
Selvitysalueen pohjoisreunan meftsissd on ldhes peittyneitd AT
raunioita ja roskiakin. Oulujoen suiston kasvu on maaperdn ja AALLOKAS

pienilmaston johdosta rehevdd. Lehtimetsien sykli on nopeaaq,
lahopuuta syntyy nopeasti. Silleen jatetyt metsat kehittyvat
maannousemarannikon luonnonvaraisten metsien tapaan,
vaikka eivat niihin kuulukaan.

~Inatans oy

uonto
Plagina

Laiji.fi- sivuston kaikki alueelta tavatut havainnot tarkastettiin

suuntaan. Kuvassa oikealla merkittéva puu; taman selvityksen pohjaksi. Hankkeen aikana tehdyt vudet OSA A-INSINOOREJA

tuohituomi

havainnot on kirjattu sivustolle. 30.8.2023
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Kaavamuutosalueen luontotyypit
Tuore keskiravinteinen lehto

Pohjoispuolen tihed ja lahopuustoinen metsikkd madriteltiin kosteuden puolesta tuoreeksi
keskiravinteiseksi lehdoksi. Alueen puulajeja ovat fuomi, harmaaleppd, hieskoivu, pihlaja ja kuusi.
Pensaslajistoon kuuluvat tuomi, pohjanpunaherukka ja vadelma. Kenttdkerroksessa havaittiin kasvavan
sudenmarja, oravanmarja, nokkonen, koiranputki, mesiangervo, mesimarja, metsdalvejuuri ja
metsdimarre. Lajisto ei lukumdadrdallisesti ole kovin runsas, mutta metsikdssd on melko runsaasti lahopuuta
ja niiden myo6té ké&épid. Alueella on havaittu vuonna 2020 luokitukseltaan elinvoimainen pdhkindk&apd
(20.4.2020, Iqiji.fi). Metsd on ryteikkdinen ja paikoin roskainen. Lahopuuta on melko runsaasti, mutta
maaperan ja maankaytén puolesta luontotyyppi ei ole edustava. Luontotyypin laatu on heikentynyt.

Tuore lehto

Tuoreen lehdon etel@puolella on jossain vaiheessa likuteltu maamassoja. Metsdn reunaan on
muodostunut korkeakasvuinen, kohtuullisen runsaslajinen ruderaattiniitty. Alkukesallé paikalla havaittiin
koiranputkea, huopaohdaketta, pujoa, nokkosta, aitovirnaa, metsémansikkaa, pdivinkakkaraa,
ronsyleinikkid, kylékarhiaista (Carduus crispus, pelto-ohdaketta ja villarohtonukulaa (Leonorus cardiaca
subsp.villosus). Villarohtonukula on suomessa harvinainen uustulokas ja sité on kaytetty aikanaan

syddanladkkeend. Ei ole tiedossa, kuinka pitk&dn kasvi on Pikisaaressa kasvanut.
Rantalehto

Rantatérmdan eteldosan luontotyyppi rantalehto muistuttaa lgjistoltaan rantatérmdd enemman
maannousemarantojen sukkessiometsid. Padpuulajeina talla alueella ovat harmaaleppd, tuomi, koivut ja
kiltopajut. Metsikkd on fihedd ja muukin kasvusto runsasta(esimerkiksi nokkonen ja mesiangervo).
Pyoratien tuntumassa on muutamia puutarhakarkulaisia; suomenrdyhytatar, idénvirpiangervo ja

kotkansiipi. Iso osa rantalehdosta sijoittuu kaavamuutosalueen ulkopuolelle.
Kaavamuutosalueen ulkopuolelle jadvat luontotyypit
Rantatérma

Rantatérmdan metsikkd on puistomaiseksi kdsiteltyd rantametséd. Tormalla kasvaa puita, pensaita ja
rantaniityn lajeja, esimerkiksi ranta-alpia ja rohtovirmajuurta. Puiden joukossa on my&s pajuja; raitaa ja
kilfopajua. Nakymi& suistoon pdin on avattu.

Rantaniitty

Aivan selvitysalueen eteldkdriessé on pienialainen, luonnontilaisen kaltainen suistoalueelle tyypillinen
rantaniitty. Alueella ndkyy merenrantojen ja sisGsuiston lajistoa, 13.6.2023 inventoinnissa havaittiin vesi- ja
matdssara, rentukka, mesimarja ja luhtalitukka. Inventointiajankohta oli rantaniittyd ajatellen varhainen.
Sarojen liséksi niitylld on harvahkoa jarvikorteikkoa. Muita niittylajeja ovat rantakukka, ranta- ja terttualpi,
keltadngelma ja keltakurjienmiekka. Keltakurjenmiekka on Pohjois-Pohjanmaan, Kainuun ja Lapin
maakunnissa rauhoitettu putkilokasvi (LSA 1997/160, lite 3c 2021/521 kumottu 2023, uusi LSA ei ollut tamdan
raportin tekohetkell& viel& voimassa). Keltakurjenmiekka on saraikossa jopa yleinen. Laji on levinnyt
Oulujoen suistossa vime vuosikymmeniné voimallisesti, sen suojelutaso on suistossa hyvd. Huomitoitavaa
on, ettei Lgji.fi:n levinneisyyskartta ole ajantasainen.

Vesiranta

Alueen ranta vaihtelee lietteisestd kivikoihin. Vesirannan puoleinen iimaversoiskasvillisuus on
melko harvaa, pddasiassa jarvikortetta, j@rviruokoa ja terttualpia. Rantavedessd on havaittu
aiemmin lietetatarta (Persicaria foliosa), vimeisin havainto ennen t&td vuotta on vuodelta 2013
(KuntaHelmi-inventointi 2013). Ranta todettin maastok&ynnillé 13.6.2023 edelleen lietetatarille
sopivaksi elinympdristoksi ja lajia 1&ytyikin vesirannasta runsaasti syyskuussa 2023. Laiji.fi sivustolle
kirjattu sijainti nahtavillé kartalla.

Direktiivilajit

Lepakkoselvitys
Pohjanlepakoista on harvakseltaan joitain tietoja pitkin suistoq, tiettGvasti ei kuitenkaan Pikisaaresta.

LUONTO- JA MAISEMASELVITYS 3/3 LUONTOARVOT

Selvitysalueella - ja erityisesti koko Pikisaarilla - on pohjanlepakoille sopivaa
vanhaa rakennuskantaa, mutta ei varmaa tietoa niiden paikallaolosta.

Lepakkojen esiselvitys sisdlsi aiempiin tietoihin ja selvitysalueeseen etuk&teen
tutustumisen. Ensimmdinen maastokdynti selvitysalueelle tehtiin 21.5.2023.
Toukokuun aktiiviseurantaan pohjaavan maastokdynnin jalkeen selvitysalueelle
asennettiin nelj@ tallentavaa detektoria yhdeksi yoksi 13.-14.6.2023. Detektorien
paikat ovat kartalla 2. Otollisista sad- ja fuuliolosuhteista huolimatta seuranta ei
fuottanut yhtG&n havaintoa lepakoista. Detektorikuuntelu toistettiin
16.-17.7.2023 samoilla paikoin neljédlla laitteella. S&é oli hyva, ldmpdtila
alimmillaan +14 °C. Yksi detektoreista oli vikatilassa. Lepakoista ei saatu
havaintoja.

Liito-oravat ja viitasammakot

Piki- ja Korkiasaaresta (tai muilta Oulujoen suiston saarilta) ei ole tavattu
lito-oravia. Hietasaaressa on tehty lito-oravaselvitys vuonna 2018
Vaakunarannasta Mustasalmelle asti. Aiempien tietojen perusteella

Kuva 16. Lepakoita etsittiin passiividetektorilla
13.6-14.6.2023

. . L .. . .. . . Laji Parimddrd
selvitysalueella ei tehty varsinaista lito-oravaselvitystd. Selvitysalueella ei ole
s e . - - - . o . . .. Tervap&aasky EN) 3
riittGvasti suojaa tarjoavia suuria kuusia. Joitain suuria haapoja ja mahdollisia e
kolopuita havaittin pohjoisosan tuoreessa lehdossa. Vastarakki (NT) 1
. . . . . e . Punarinta 1
Selvitysalue ei sovellu vitasammakoiden elinympdristéksi, maasto on kuivaa. -
. . . . s . e e Leppélintu 1
Viitasammakoista ei ole kirjattu havaintoja Laiji.fi- sivustolle eikd niistd myoskadan e
e e . . - . Rakattirastas 4
tehty havaintoja tdman selvityksen maastokdyntien aikana. -
Linnustoselvitys Punakylkirastas 1
Hernekerttu 1
Pikisaarentie 13-17 tonttien alueelta selvitettiin linnusto kahden kdyntikerran Pajulintu 2
kartoituslaskennalla (17.5.2023 klo 4:58-5:27 ja 5.6.2023 klo 2:41-3:18). Tonttien Kirjosieppo 1
linnusto koostuu tyypillisisté faajamien ja puistojen Iajeista. Pesiviksi tulkittuja SThitiainan 3
linfuja laskettiin yhteensd 27 paria (1080 paria/ km2) ja lintulajeja 16. i
Linnustotiheys on huomattavan korkea. Talitiainen 2
Uhanalaisista lajeista pesimdlajistoon kuuluvat eritt@in uhanalainen tervap&dsky V_a"s 1
ja vaarantunut pajusirkku. SilmdallGpidettavistd lajeista alueella pesii vastardkki. Pikkuvarpunen <
Edelld mainittujen kolmen lajin pesimdpaikat merkitty karttaan ja havainnot Peippo 2
raportoitu laiji.fi- sivustolle. Véstardkki ja pajusirkku pesivat selvitysalueen Vihervarpunen 1
rannassa (kaavamuutosalueen ulkopuolella) luonnontilaisen kasvillisuuden Pajusirkku (VU) 1

suojissa. Niiden elinympdristd on rajattu monimuotoisuutta fukevaksi kohteeksi
(luokka 3) Suomen ympdristokeskuksen luontoselvitysohjeen (Mdkeld & Salo
2021) mukaisesti.

LUONTO- JA MAISEMASELVITYKSEN POHJALTA ANNETTAVAT SUOSITUKSET

Taulukko. Selvitysalueella
maastokdynneill& havaitut pesimalajit,
niiden uhanalaisuudet ja parimadrat

NT = simallapidettavd, VU = vaarantunut

Kulttuurivaikutteisella piha-alueella suositellaan s@ilyttadmdaan kookkaat EN= erittdin uhanalainen

yksittd@ispuut sekd alueen historiasta kertova rohtovillanukula. Vieraslaijit tulee
havittad. Alueen metsat ovat tuoreen keskiravinteisen lehdon muuttumia.
Lahopuustoista tiheikkd&a suositellaan sdilytettédvan monimuotoisuuskohteena ja
kontrastina Korkiasaaren avoimille koivikoille. Luontotyyppien uhanalaisuuden
tarkastelussa Oulu lasketaan kuuluvaksi Eteld-Suomeen, fuoreen keskiravinteisen
lehdon uhanalaisluokka on Eteld-Suomen alueella vaarantunut (VU).

Selvitysalueelta ei tunneta uhanalaisia k&&pid. Alueen lehdosta on kddpdtallennuksia, mutta
vaarantunut (VU) pikkukennok&&pd on havaittu vain selvitysalueen ulkopuolelta tennikenttien
pohjoispuolelta (Laiji.fi). Selvitysalueen rantametsat soveltuvat pikkukennok&éavan elinympdristoksi.
Vesirajasta on 2023 tavattu lietetatarta. Se kuuluu EU:n luontodirekdiivin liitteiden Il ja IV (b) erityisesti
suojeltaviin lajeihin. Ranta ei kuulu kaavamuutosalueeseen, jatkossakin se fulee jattad kokonaan kaikkien
muutostdiden ulkopuolelle. Myds etelGpddn rantaniitty tulee sdilyttad sellaisenaan. Luonnontilainen
rantavydhyke (suljettu ja puoliavoin viheralue rantalehdon, rantaniityn ja rantatérman alueella) tulee
sQilyttad nykyiselladdn lietetattaren kasvupaikan suojavydhykkeend. Alueen sdilyttémistd tukevat
havainnot myds uhanalaisten lintujen pesim&paikkojen sijoittumisesta alueelle. Rantaniitylld esiintyvé
rauhoitettu keltakurjenmiekka tulee sen yleisyydestd huolimatta sailytt&a.

éﬁ‘%
AALLOKAS
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Mahdolliset korkeiden rakennusosien purkutydt fulee tehdd tervapddskyjen pesimdkauden 15.5.-20.8.
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Asemakaavamuutos Pikisaarentie 13-17, Oulu (kaa-
vanro 564-2553)

1

Taustatiedot

Tassa selvityksessa on tarkasteltu Oulun Pikisaareen sijoittuvan asema-
kaava-alueen melutasoja (Kuva 1.1). Kaavamuutoksen tavoitteena on
mahdollistaa alueella olemassa olevan paarakennuksen tilalle rakennet-
tavaksi uudisrakennus, johon on tarkoitus sijoittaa majoituspalvelun ti-
loja. Muut alueella olemassa olevat rakennukset sailytetaan. Lisdksi alu-
eelle tarkastellaan Pikisaaren Luovan Kylan toimintaa palvelevaa tay-
dennysrakentamista.

Tieliikenteen meluvaikutuksia on tarkasteltu laskennallisella mallinnuk-
sella. Selvityksessa on esitetty melulaskennan tulokset, johtopaatokset
ja suositukset melun huomioimisesta alueen jatkosuunnittelussa.
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Kuva 1.1 Kaava-alue on kuvassa rajattu sinisella. Punaisella katkoviivalla on esitetty alue, jolla
OAS:n mukaan kaavamuutoksella arvioidaan olevan vaikutuksia (Kartan lahde: Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma 25.5.2023).
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1.1 Tilaaja

Haukiputaan Kehitys Oy
Sami Helander
Sami.Helander@haukiputaankehitys.fi

1.2 Tekijat

Sitowise Oy
Vuolteenkatu 2, 33100 Tampere
+358 20 747 6000 | vaihde

Johanna Toivonen, Ymparistosuunnittelija AMK, projektipaallikko
johanna.toivonen@sitowise.com

Toni Hagerth, FM, laadunvarmistaja, meluasiantuntija
toni.hagerth@sitowise.com

2 Arviointimenetelmat ja lahtotiedot

2.1 Melun ohjearvot

Melulaskennan tuloksia on verrattu valtioneuvoston paatoksessa
(993/1992) annettuihin melutason ohjearvoihin (Taulukko 2.1) [1],
seka ymparistoministerion asetukseen rakennuksen aaniymparistdsta
(796/2017) [2]Virhe. Viitteen ldhdetta ei I6oytynyt. ja sen muutok-
seen 360/2019 [3]. Melun ohjearvot on tarkoitettu kaytettavaksi maan-
kayton, liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen
lupamenettelyissa.

Selvitysalueella seka sen ympariston asuin- ja virkistysalueiden ohjear-
voina on kaytetty paivaajalle 55 dB ja ydajalle 50 dB. Julkisivujen aani-
tasoerovaatimuksen (AL) maarittdmiseen on sovellettu majoitushuonei-
den ohjearvoja, jotka ovat paivaajalle 35 dB ja ydajalle 30 dB.
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Taulukko 2.1 Valtioneuvoston paatoksessa (993/1992) annetut melutason ohjearvot.

Ohjearvot ulkona Paivalla Yolla
Lpeq, ko 7-22 Lpeq, kio 22-7
Asumiseen kdytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa 55 dB 50 dB:2

ja taajamien valittbmassa laheisyydessa seka hoito- ja
oppilaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taa- 45 dB 40 dB3
jamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisdlla Lpeq, kio 7-22 Lpea, kio 22-7
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

1) Uusilla alueilla melutason ydéohjearvo on 45 dB

2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ybajan ohjearvoja

3) Yoohjearvoa ei sovelleta luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai luonnon havain-
nointiin yolla.

2.2 Melulaskenta ja vaikutusten arviointi

Melulaskenta perustuu melun leviamiseen 3D-maastomallissa, johon on
mallinnettu meluldhteet, rakennukset, meluesteet ja maastonmuodot
seka naiden akustiset ominaisuudet. Liikennemeluldhteiden melupaastd
maaritetaan liikennetietojen perusteella. Maastomalli ulottuu yli 1000
metrin etdisyydelle selvitysalueesta ja sisaltaa kaikki merkittavat melu-
ldhteet.

Maastomalli on muodostettu Oulun kaupungin vuoden 2022 kansallisen
meluselvityksen [3] perusteella ja sita on tarkennettu selvitysalueen la-
heisyydessa Maanmittauslaitoksen korkeusmallilla. Melumalliin on en-
nustetilanteessa lisatty kaavaluonnoksen mukaiset suunnitellut raken-
nusmassat arkkitehdin toimittaman materiaalin mukaisesti (Heini Kas-
kinen, Lukkaroinen Arkkitehdit, 7.2.2024).

Melulaskennat on suoritettu DataKustik CadnaA 2023 -melulaskentaoh-
jelmalla. Laskenta perustuu yleisesti Suomessa kaytettdvaan yhteis-
pohjoismaiseen tieliikennemelun laskentamalliin [4]. Laskentamallin
tarkkuus on lahietdisyydella tyypillisesti £2...3 dB. Melulaskennat on
tehty ennustetulla liikenteelld ilman kaavan vaikutusta sekd ennuste-
tulla lilkenteelld huomioiden kaavan tuoma liikenteen lisdys Pikisaaren-
tiella ja Pursitiella.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



Raportti 6 (11)

5.6.2024

Selvityksessa on esitetty pdiva- ja ybajan keskiaanitasot (Laeq), joita
voidaan verrata valtioneuvoston antamiin melutasojen ohjearvoihin. Li-
saksi on laskettu rakennusten julkisivuihin kohdistuvat keskiaanitasot.

Tarkeimmat laskenta-asetukset:

e Laskentaruudukon koko 5 x 5 metrid. Jokainen ruutu on laskettu il-
man ruutujen interpolointia

e Meluvydhykkeiden laskentakorkeus 2 metria, julkisivut kerroksittain

e Laskentasade 1500 metria

e Laskennassa mukana 2. kertaluvun heijastukset

e Rakennukset ja meluaidat heijastavia 1 dB heijastusvaimennuk-
sella.

o Laajat asfalttialueet, kadut ja rakennusten katot on mallinnettu
akustisesti kovina (a =0). Muut alueet on huomioitu pehmeina (a
=1).

2.3 Liikennetiedot

Meluvaikutusten arvioinnissa on kaytetty Finnmap Infra Oy:n toimitta-
mia liikennetietoja ennustevuodelle 2040 (Hanna Kaurala 26.5.2024).
Pursitien ja Pikisaarentien osalta toimitettujen ennusteiden laadinnassa
on hydédynnetty 12.3.2024 toteutettujen liikennelaskentojen tuloksia
(liitte 3). Paivaajan liikenteen osuutena on kaytetty 90 % koko vuoro-
kauden aikaisesta liikenteesta.

Taulukko 2.2 Melulaskennassa kaytetyt lilkkennetiedot.

Pikisaarentie 460 822 1 30
Pursitie 1100 1454 1 30
Merikosken sillat (Aleksanterin- 31 500 31 500 3 50
katu-Raatin stadion)

Merikosken sillat (Raatin stadion- 15 800 15 800 3 50
Koskitie)

Raatintie 600 600 1 30
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Liilkennemaarien vuorokausijakaumasta johtuen paivaajan keskidanita-
sot ovat yli 5 dB suurempia yb6ajan keskiaanitasoihin verrattuna. Liiken-
teen osalta paivaajan melutaso on mitoittava maaraysten suhteen.

2.4 Laskennan epavarmuus

Liilkenne-ennusteisiin voi liittya huomattavia epavarmuuksia, mutta me-
lumallinnus ei ole herkka liikennemaaran pienille muutoksille. Esimer-
kiksi liikennemaaran puolittuminen tai kaksinkertaistuminen vastaa-
vasti pienentda tai kasvattaa tien melupaastéa 3 dB ja liikennemaaran
muuttuminen 25 % vaikuttaa melupaastdédn noin 1 dB.

3 Meluselvityksen tulokset ja johtopaatokset

3.1 Melutasot ulko-oleskelualueilla ja julkisivuilla

Liitteend olevilla melukartoilla 1-2 on esitetty melulaskentojen tulokset.

Liitteessa 1.1 on kuvattu paivaajan ja liitteessa 1.2 ydajan keskidanita-
sot suunnittelualueella ja sen ymparistossa nykyiselld maankaytdlla ja
ennustetulla tieliikenteelld ilman kaavan vaikutusta liikennemaariin.
Melulaskentojen mukaan kaava-alueella paivaajan keskidanitaso on
suurimmillaan 52 dB ja y6ajan keskidanitaso kauttaaltaan alle 45 dB.
Myds kaava-alueen ymparistdssa Pikisaarentien ja Pursitien varrella
keskidanitasot ovat pienia ja ohjearvot ylittyvat vain tiealueiden lahis-
tolla. Kaikilla saaren nykyisten asuinrakennusten ulko-oleskelualueilla
ja ymparistdn virkistysalueilla melutaso alittaa ohjearvot.

Liitteessa 2.1 on kuvattu paivaajan ja liitteessa 2.2 ydajan keskidanita-
sot suunnittelualueella suunnitellulla maankaytélla huomioiden maan-
kayton tuoma liikenteen lisdys Pikisaarentielld ja Pursitiella. Suunnitel-
lun maankdyton tilanteessa melutaso alueella ei merkittavasti muutu
liitteiden 1.1 ja 1.2 tilanteisiin verrattuna. Hankkeen tuottama liiken-
teen kasvu nostaa melutasoa noin 1-3 dB lahinna paikallisesti katu-
osuuksien ldheisyydessa. Ohjearvot kaava-alueella seka laheisilla
asuin- ja virkistysalueilla alittuvat.
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Suunniteltujen rakennusten julkisivuun kohdistuvat liikenteen aiheutta-
mat paiva- ja ybajan keskiaanitasot on esitetty kuvassa 3.1. Rakennus-
ten julkisivuun kohdistuva keskidanitaso on suurimmillaan paivaaikaan
47 dB ja y6aikaan 40 dB.

Yoéajan
keskiaanitaso

Paivaajan _
keskigdanitaso

uri- Lafps- 2

2 oimal 3

Kuva 3.1 Kaava-alueen rakennusten julkisivuun kohdistuva liikenteen aiheuttama suurin paiva-
ja ybajan keskiaanitaso.

3.2 Arvio tapahtumapaikkojen aiheuttamasta melusta

Pikisaaressa jarjestetaan kesdaikaan useita tapahtumia nykyisin, mm.
toritapahtuma Designtori ja Pikipop-festivaali. Laaditussa alueenkaytt6-
suunnitelmassa on esitetty kaksi sijaintia erilaisille tapahtumille; Piki-
saaren tori ja Tapahtuma-aukio (Kuva 3.2). Tapahtumapaikoilla on tar-
koitus tulevaisuudessa jarjestdaa nykyisen kaltaisia tapahtumia.
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Kuva 3.2 Suunnitellut tapahtumapaikat on ympyroity alueenkdyttésuunnitelmassa punaisella
(Heini Kaskela, Lukkaroinen Arkkitehdit Oy 3.6.2024).

Oulun seudun ymparistétoimi edellyttad meluilmoituksen tekemista eri-
tyisen hairitsevaa melua aiheuttavasta tilapaisesta toiminnasta, yleis6-
tilaisuudesta tai tapahtumasta. IImoitusta ei ole tarpeen tehda sellai-
sesta tilapadisesta toiminnasta, josta kunta on antanut ymparisténsuo-
jelumaaraykset YSL 202 §:n nojalla ja samalla maarannyt, ettei ilmoi-
tusvelvollisuutta ole. Seuraavista toiminnoista ei ole Oulun kaupungin
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ymparistonsuojelumaaraysten mukaan tarpeen tehda kirjallista ilmoi-
tusta:

o yleisOkayttdodn tarkoitetulla alueella jarjestettavasta urheilu-,
huvi- tai naytdstilaisuudesta klo 9.00-22.00 lukuun ottamatta
moottoriurheilutapahtumia ja ulkoilmakonsertteja

e katusoitosta

e ilotulituksista

e muusta ymparistdétoimen arvion mukaan vaikutuksiltaan naihin
rinnastettavasta toiminnasta.

Mahdollisista ulkoilmakonserteista tulee laatia kirjallinen meluilmoitus.
Tapahtuman mahdollisesti aiheuttamia meluhaittoja voidaan vahentaa
sijoittamalla lava asutuksesta poispdin, lansi-luode suuntaan. Lisdksi
aanentoiston suuntauksella, toiminnan ajoittamisella paivaaikaan ja lii-
kenteen ohjauksella pois asuinalueilta voidaan vaikuttaa mahdolliseen
aiheutuvaan meluhaittaan. Tarpeen mukaan ymparistétoimi voi myds
antaa tallaiselle toiminnalle melutason raja-arvot ja edellyttda melumit-
tauksia altistuvissa kohteissa.

Alueenkayttdosuunnitelmassa esitettyjen tapahtumapaikkojen suunni-
tellut tapahtumat ovat suurelta osin sellaisia, ettd niista ei ole tarpeen
tehda kirjallista meluilmoitusta. Tallaisistakin tapahtumista tulee kui-
tenkin tiedottaa riittavan ajoissa ennen toiminnan aloittamista melun
vaikutuspiirissa oleville asukkaille ja mahdollisille hairiintyville kohteille.

3.3 Suositukset alueen melunhallinnan ja torjunnan
jatkosuunnittelulle

Melutasot kaava-alueella ja sen ymparistdssa ovat nykyisellda maankay-
tolla ja ennusteliikenteellad alle ohjearvojen. Ennustetilanteessa suunni-
tellulla maankaytdlla melutaso ei merkittavasti muutu kaava-alueella
eikd sen ymparistdéssa ja ohjearvot toteutuvat edelleen. Kaavaan ei ole
tarpeen esittda suosituksia tai maarayksia ulko-oleskelualueiden suo-
jaamiseksi.

Suunniteltujen rakennusten julkisivujen aaneneristavyysvaatimukseksi
riittdda tavanomainen 30 dB, jolla saavutetaan majoitushuoneissa oh-
jearvot.
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Liitteet

Liitteet 1.1 ja 1.2 Paiva- ja ydajan keskiaanitaso ulkoalueilla nykyisella
maankaytolla ja ennusteliikenteella ilman kaavan vaikutusta liikenne-
maariin.

Liitteet 2.1 ja 2.2 Paiva- ja ybajan keskidaanitaso ulkoalueilla suunnitel-
lulla maankaytdlléd ja ennusteliikenteelld, jossa on huomioitu kaavan
tuoma liikenteen lisdys.

Liite 3. Liikennelaskentojen tulokset.
Viitteet

1 Valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista 29.10.1992/993.
Voimaantulo: 1.1.1993. Saatavissa: http://www.finlex.fi/fi/laki/al-
kup/1992/19920993

2 Ymparistoministerion asetus rakennuksen aaniymparistosta anne-
tun ymparistdministerion asetuksen 5 ja 6 §:n muuttamisesta. Voi-
maantulo: 1.4.2019. Saatavissa: https://www.finlex.fi/fi/laki/al-
kup/2019/20190360

3 Oulun kaupunki, Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut. Oulun kansalli-
nen meluselvitys 2022. Saatavilla: https://www.ouka.fi/oulu/ympa-
risto-ja-luonto/melu-oulun-seudulla#meluselvitys

4 Road traffic noise — Nordic prediction method, TemaNord 1996:525,
Nordic Council of Ministers 1996.
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Liikennelaskennan toteutus

Moottoriajoneuvoliikenteen liikennelaskenta tehtiin yhdessa
katupoikkileikkauksessa Oulun Pikisaarentiella (kuva).

Laskentatekniikkana kaytettiin mikroaaltolaskinta.

Laskentajakson pituus oli yksi taysi vuorokausi ja ajankohta
tiistaina 12.3.2024.

14.3.2024
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Tulokset

Liikenteelliset tunnusluvut:

AW: 298, raskaan liikenteen osuus < 2 %.

AW klo 7-22: 291
AW Kklo 22-7: 7

Nopeuden tunnusluvut:
Nopeusrajoitus: 30 km/h
Laskentajakson keskinopeus: 29 km/h
V85: 36 km/h

Ylinop. osuus: 40,9 %

Yli 10 km/h ylinop.osuus: 4,7 %

Selite:
AW = laskentajakson keskimaarainen vuorokausiliikennemaara, ajon./vrk
V85 = nopeus, jonka 85 % laskennassa havaituista ajoneuvoista alitti

Tuntilikennemaarat:
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Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen
rajoittuville korttelialueille.

Rakennussuojelualue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltaan mainittujen kerrosten
ylapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Istutettava alueen osa.

Pysékdimispaikka.
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Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Valtakunnallisesti merkittévé rakennettu kulttuuriymparisto, jonka arvot tulee sailyttaa.
RKY on Museoviraston laatima valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoittama
inventointi (valtioneuvoston p&atds 22.12.2009).

Arkeologisen tutkimuksen kannalta erityisen mielenkiintoinen alue, jolla tulee varautua
arkeologisiin tutkimuksiin maaperaan kajoavia toita tehtdessa. Aluetta koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on kuultava museovirastoa.

Suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostoéiden yhteydesséa korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sdilyttden. Julkisivukorjauksissa tulee
kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehdéa toiminnan
?/aatlmla muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpitéisté tulee pyytdd museoviranomaisen
ausunto.

pik3- merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava
seuraavia maéarayksia:

Kaupunkikuva, rakentaminen ja rakennussuojelu

Julkisivujen paamateriaalin tulee olla peittomaalattua lautaa, paikalla muurattua
poltettua tiilta tai rapattua pintaa. Merkinnalla sr-20 osoitetuissa rakennuksissa tulee
sailyttaa alkuperdinen julkisivujen paamateriaali.

Rakennusten tulee sopeutua kaupunkikuvallisesti suojelumerkinnalla sr-20 osoitettujen
rakennuksen ilmeeseen. Korttelia koskevista suunnitelmista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Vaestonsuojat

Vaestonsuojatilat toteutetaan rakennusten kellarikerroksiin tai maantasoon. Mikali
vaestonsuojatiloja toteutetaan maantasokerrokseen, ne tulee pyrkia sijoittamaan siten,
etta rakennukseen voidaan toteuttaa ikkunoita. Rakennuksen ensimmaisen kerroksen
julkisivujen tulee olla ikkunallisia ja ilmeeltaén avoimia.

Pysakointi

Jatehuoltotiloista, py6rapysakointitiloista, pysakointipaikoista ja kerroksissa olevista
teknisista tiloista ei kohdistu autopaikkavelvoitetta eika polkupyéréapaikkavelvoitetta.
Autopaikkoja rakennettaessa tulee varautua sahkoautojen latausmahdollisuuden
toteuttamiseen.

Autojen pysakointipaikkoja on varattava seuraavasti:

- liike- ja toimistotila: yksi pysakointipaikka 85 kerrosalaneliGmetria kohti

- majoitus: yksi pysakaintipaikka 200 kerrosalaneliometria kohti

- kulttuuritilat/tyGtilat/ateljeet: yksi pysakointipaikka 100 kerrosalaneliometrid kohti

Korttelialueen tilankédyttd mitoitetaan taman pysakointinormin mukaisesti.
Toteutettavan kohteen pysakointinormin mukaisista velvoitepaikoista voidaan erillisen
pysakaintiselvityksen perusteella harkita joustoja. Joustolaskelmat ja palvelun toimivuus
osoitetaan rakennusluvan yhteydessa erillisilla selvityksilla ja mahdollisilla sopimuksilla.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet pysakointinormiin:

- Pyorapysakointipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttaa: viisi
polkupyérapaikkaa korvaa yhden autopaikan. Lisépyorapaikkojen tulee sijaita
esteettomassa ja lukittavassa sisatilassa. Jousto enintaan -10 %.

- Yhteiskayttoautot: yksi yhteiskayttéauto korvaa viisi autopaikkaa, jousto
enintaan -10 %. Lupaa hakevan tulee osoittaa rakennusluvan yhteydessa
palvelun toimivuus ja pysyvyys kohteessa. Yhteiskayttoautojen jarjestamisesta
tulee olla maininta yhtidjarjestyksessa.
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Polkupyarien pysakdintipaikkoja on varattava seuraavasti:

- toimistotila ja muut palvelut: yksi pyorapaikka 80 kerrosalaneliometria kohti

- kulttuuritilat/tyotilat/ateljeet: 18 pyorapaikkaa

- hotelli ja ravintolat yksi pyorapaikka 15 asiakaspaikkaa kohti

- hotellin henkilokunta: 0,4 pyorapaikkaa tyontekijaa kohti

- tapahtumatila: 0,25 pyorapaikkaa yhta istumapaikkaa kohti seka 0,4 pyoréapaikkaa yhta
tyontekijaa kohti

Jatehuolto
Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennusten yhteyteen, katokseen tai keskitettyihin
syvakeraysastioihin helposti saavutettavalle ja huollettavalle paikalle.

Tekniset tilat ja energiantuotanto

Sijoitettaessa ilmanvaihtokonehuoneita, energiatuotantotiloja ja muita teknisia tiloja
seka lapivienteja ja teknisia rakenteita rakennuksen ylimman kerroksen ylapuolelle ne
on keskitettava ja sopeutettava alueen kulttuurihistoriallisiin arvoihin, rakennusten
kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin. Laajat yhtendiset tekniset tilat tulee
sijoittaa vesikaton alle. Mahdolliset lampopumput ja muut jalkikateen lisattavat koneet
ja laitteet tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin, ja niiden sijoittamiseen tulee
varautua rakennusvaiheessa. Teknisiin tiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Mahdolliset katoille tai julkisivuihin suunniteltavat aurinkoenergian kerdaamiseen liittyvat
laitteet tulee suunnitella osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja ne tulee sopeuttaa alueen
kulttuurihistoriallisiin arvoihin.

Pysakointialueilla tulee varautua sahkoautojen latauspisteisiin.

Piha-alueet ja hulevedet

Rakennusluvassa tulee esittaa vihersuunnittelun asiantuntijan laatima pihajarjestely-,
istutus- ja hulevesien kasittelysuunnitelma. Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa
lumenkasittelyyn ja varastointiin. Olevia puita tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.
Ennen rakennusluvan myontamista tulee esittaa koko tonttia koskeva
kayttosuunnitelma. Rakentamatta jaaneet korttelin osat tulee hoitaa ymparistoltaan
huolitellulla tavalla. Lattia- ja pihakorot tulee sovittaa katujen ja yleisten alueiden
tasauksiin tarvittaessa tukimuureja ja istutuksia kayttaen.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda viheralan ammattilaisen laatima
viherkerroinlaskelma, jonka tulee tayttaa Oulun kaupungin vihertehokkuuden
vahimmaiskertoimet. Laskelmassa kaytetaan keskustatoimintojen korttelialueiden
kerrointa.

Ensisijaisesti hulevedet pyritaan imeyttamaan kiinteistolla. Muilta osin hulevesia
viivytetaan yksi kuutiometri jokaista uutta tai uudistettavaa vetta lapaisematonta sataa
tontin pinta-alaneliometria kohti. Liikenne- ja pysakointialueilta kertyvasta hulevedesta
on poistettava kiintoainesta ja muita haitta-aineita. Viivytysrakenteiden on
tyhjennyttava 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa on oltava suunniteltu
ylivuoto.

Paikoitusalueilla tulee suosia vetta |lapaisevia pintamateriaaleja, kuten nurmikived, soraa
tai kivituhkaa. Kavely- ja pyorailyreiteilla tulee suosia vetta lapdisevia pintamateriaaleja,
kuten kivituhkaa tai vetta |apaisevaa asfalttia.

Ennen asemakaavassa LPA-4 -korttelialueen viereen osoitetulle rakennusalalle
(rakennusoikeus 1500 kerrosalaneliometria ) rakentamista voidaan LPA-4 -alueelle
toteuttaa enintaan muun toiminnan aiheuttaman velvoitteen verran autopaikkoja. Tassa
tapauksessa LPA-4 -alueen |luoteen puoleisessa paassa tulee sailyttaa olevaa
istutusaluetta.



564-2553 LIITE 11 (6/6)
Asemakaavamerkinnat ja -madaraykset, 5.9.2024.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

8. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.




	1. Perus- ja tunnistetiedot
	1.1. Tunnistetiedot
	1.2. Kaava-alueen sijainti
	1.3. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
	1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja lähdemateriaalista

	2. Tiivistelmä
	2.1. Asemakaavan sisältö
	2.2. Kaavaprosessin vaiheet
	2.3. Asemakaavan toteutus

	3. Lähtökohdat
	3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista
	3.1.1. Alueen kuvaus

	Maankäyttö
	Liikenne
	3.1.2. Luonnonympäristö
	3.1.3. Virkistys
	3.1.4. Maanomistus

	3.2. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja päätökset
	3.2.1. Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet
	3.2.2. Maakuntakaava
	3.2.2. Yleiskaava
	3.2.3. Voimassa olevat asemakaavat
	Alueella on voimassa ympäristöministeriön 14.5.1985 vahvistama asemakaava (kaavatunnus 564-1077). Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueelle sijoittuu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO/s) ja yleisten rakennusten korttel...
	Y/s-korttelialueella suurin sallittu kerroskorkeus on kolme ja YO/s-korttelialueella neljä. Rakennusoikeutta voimassa olevassa asemakaavassa on yhteensä 12 030 kerrosneliömetriä. Autopaikkavelvoite on yksi autopaikka 150 neliömetriä kohti.
	3.2.4. Valtakunnallisesti merkittävät rakennetut kulttuuriympäristöt (RKY 2009)
	3.2.5. Rakennusjärjestys
	3.2.6. Tonttijako ja kiinteistörekisteri
	3.2.7. Pohjakartta
	3.2.8. Suojelupäätökset
	3.2.9. Maankäyttösopimukset
	3.2.10. Muut aluetta koskevat päätökset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet voimaan tai ovat suunnitteilla

	Nallibaanan rakennussuunnitelmat
	3.3. Asemakaavan muutosta koskevat selvitykset
	3.3.1. Rakennushistoriaselvitys, OSAO Pikisaaren yksikön päärakennus
	3.3.2. Rakennushistoriaselvitys, Mallassauna
	3.3.3. Historiallisen kaupunkimiljöön suojeluatlas: Oulun Pikisaari
	3.3.4. Oulun suiston keskeiset luontoarvot
	3.3.5. Rommakonselän muuttolinnustoselvitys 2018–2020
	3.3.6. Luonto- ja maisemaselvitys

	Nykyinen maisema ja alueen käyttö
	Selvitysalueen arvot
	Luontotyypit
	Lepakkoselvitys
	Liito-oravat ja viitasammakot
	Linnustoselvitys
	Luonto- ja maisemaselvityksen pohjalta annettavat suositukset
	3.3.7. Arkeologia
	3.3.8. Hulevesiselvitys ja hulevesien hallintasuunnitelma

	Suunnittelualueen nykytilanne
	Hulevesien muodostuminen suunnittelualueella
	Suositeltavat kaavamääräykset
	3.3.9. Pohjatutkimukset ja perustamistapalausunto
	3.3.10. Maaperän pilaantuneisuus ja happamat sulfaattimaat
	3.3.11. Liikenneselvitys

	Lähtökohdat
	Pysäköintimitoitus
	Liikennetuotoksen muutos
	Suunnitelmaratkaisu
	Vaikutukset
	3.3.12. Lumitilaselvitys
	3.3.13. Ympäristömeluselvitys

	Suositukset alueen melunhallinnan ja torjunnan jatkosuunnittelulle

	4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet
	4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve
	4.2. Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset
	4.3. Osallistuminen ja yhteistyö
	4.3.1. Osalliset
	4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
	4.3.3 Viranomaisyhteistyö
	4.3.4 Työpajatilaisuus

	4.4. Asemakaavan tavoitteet
	4.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

	Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteet
	Oulun kaupunkistrategian tavoitteet
	Arkkitehtuuriohjelman tavoitteet
	4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen

	4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
	4.4.3 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
	4.4.4 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittäminen, arviointi ja vertailu
	4.4.5 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
	4.4.6 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
	4.4.7 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen
	4.4.8 Suunnitelmiin nähtävilläolon jälkeen tehdyt muutokset
	4.4.9 Suunnitteluvaiheiden käsittelyt ja päätökset


	5. Asemakaavan kuvaus
	5.1. Kaavan rakenne
	5.1.1 Palvelut

	5.2. Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
	5.3. Aluevaraukset
	5.3.1. Hulevesien käsittely
	5.3.2. Sähköverkko
	5.3.3. Kaukolämpöverkko
	5.3.4. Vesihuoltoverkko

	5.4. Kaavan vaikutukset
	5.4.1. Vaikutukset rakennettuun ympäristöön sekä kulttuuriarvojen säilymiseen
	5.4.2. Vaikutukset arkeologisiin arvoihin
	5.4.3. Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön
	5.4.4. Vaikutukset liikenteeseen
	5.4.5. Vaikutukset talouteen
	5.4.6. Vaikutukset terveyteen, turvallisuuteen ja sosiaalisiin oloihin
	5.4.7. Vaikutukset palveluihin
	5.4.8. Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

	Ilmastonmuutoksen hillitseminen
	Ilmastonmuutokseen sopeutuminen
	5.4.9. Vaikutukset kestävien liikennemuotojen edistämiseen

	5.5. Ympäristön häiriötekijät
	5.6. Kaavamerkinnät ja määräykset
	5.7. Nimistö

	6. Asemakaavan toteutus
	6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
	6.2. Toteuttaminen ja ajoitus
	6.3. Toteutuksen seuranta

	Pikisaarentie 13, 15, 17 ja 21
	Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
	Suunnittelualue ja asemakaan muutoksen tavoitteet
	Vaikutusten arviointi
	Suunnittelun lähtökohdat
	Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

	Osallistuminen
	Osalliset
	Miten kaavatyö etenee?
	Vireilletulo
	Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
	Valmisteluvaihe
	Kaavan valmisteluaineisto pidetään nähtävillä neljän viikon ajan syksyllä 2024. Tänä aikana osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittää niistä mielipiteensä. Kaava-asiakirjojen nähtävilläolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ...
	Ehdotusvaihe
	Hyväksymisvaihe

	Lisätietoja suunnittelijoilta:

	Dia 1: Kooste työpajasta 16.11.23
	Dia 2: RYHMÄ A
	Dia 3: RYHMÄ B
	Dia 4: RYHMÄ C
	Dia 1
	Dia 2
	Dia 4
	Dia 5
	Dia 6
	Dia 7
	Dia 8
	Dia 1
	Dia 3
	Dia 4
	Dia 5
	Dia 6
	Dia 7
	Dia 8
	Dia 9
	Dia 1: Pikisaaren Luova Kylä (Pikisaarentie 13, 15, 17 ja 21) asemakaavan muutoksen liikenneselvitys ja lumitilalaskelma
	Dia 2: Sisällysluettelo
	Dia 3: 1. Johdanto
	Dia 4: 2. Kaavatilanne
	Dia 5: 2. Kaavatilanne
	Dia 6: 2. Kaavatilanne
	Dia 7: 3. Alueelle tehdyt aikaisemmat suunnitelmat
	Dia 8: 4. Liikenteelliset olosuhteet
	Dia 9: 4. Liikenteelliset olosuhteet
	Dia 10: 4. Liikenteelliset olosuhteet
	Dia 11: 4. Liikenteelliset olosuhteet
	Dia 12: 4. Liikenteelliset olosuhteet
	Dia 13: 4. Liikenteelliset olosuhteet
	Dia 14: 4. Liikenteelliset olosuhteet
	Dia 15: 4. Liikenteelliset olosuhteet
	Dia 16: 5. Kohteen erityispiirteet
	Dia 17: 5. Kohteen erityispiirteet
	Dia 18: 5. Kohteen erityispiirteet
	Dia 19: 6. Suunnitteluratkaisu
	Dia 20: 6. Suunnitteluratkaisu
	Dia 21: 6. Suunnitteluratkaisu
	Dia 22: 6. Suunnitteluratkaisu
	Dia 23: 6. Suunnitteluratkaisu
	Dia 24: 6. Suunnitteluratkaisu
	Dia 25: 6. Suunnitteluratkaisu
	Dia 26: 6. Suunnitteluratkaisu
	Dia 27: 6. Suunnitteluratkaisu
	Dia 28: 6. Suunnitteluratkaisu
	Dia 29: 6. Suunnitteluratkaisu
	Dia 30: 6. Suunnitteluratkaisu
	Dia 31: 6. Suunnitteluratkaisu
	Dia 32: 6. Suunnitteluratkaisu
	Dia 33: 7. Lumitilalaskelma
	Dia 34: 8. Vaikutukset
	Dia 35: 9. Jatkotoimenpiteet
	Slide 1: Pikisaarentien ak-muutos
	Slide 2: Liikennelaskennan toteutus
	Slide 3: Tulokset
	L2
	L3
	L4
	L5
	L6

