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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen
rajoittuville korttelialueille.

Rakennussuojelualue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumadaraltaan mainittujen kerrosten
ylapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Istutettava alueen osa.

Pyséakdimispaikka.
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Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Valtakunnallisesti merkittévé rakennettu kulttuuriymparistd, jonka arvot tulee sailyttaa.
RKY on Museoviraston laatima valtakunnallisten alueidenkaytttavoitteiden tarkoittama
inventointi (valtioneuvoston paatds 22.12.2009).

Arkeologisen tutkimuksen kannalta erityisen mielenkiintoinen alue, jolla tulee varautua
arkeologisiin tutkimuksiin maaperaan kajoavia toita tehtéesséa. Aluetta koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on kuultava museovirastoa.

Suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydesséa korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee
kayttaa alkuperdisia tai niité vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehdé toiminnan
?/aatimia muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen
ausunto.

pik3- merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
Kaupunkikuva, rakentaminen ja rakennussuojelu

Julkisivujen paamateriaalin tulee olla peittomaalattua lautaa, paikalla muurattua
poltettua tiilta tai rapattua pintaa. Merkinnalla sr-20 osoitetuissa rakennuksissa tulee
sailyttaa alkuperainen julkisivujen paamateriaali.

Rakennusten tulee sopeutua kaupunkikuvallisesti suojelumerkinnalla sr-20 osoitettujen
rakennuksen ilmeeseen. Korttelia koskevista suunnitelmista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Vaestonsuojat

Vaestonsuojatilat toteutetaan rakennusten kellarikerroksiin tai maantasoon. Mikali
vaestonsuojatiloja toteutetaan maantasokerrokseen, ne tulee pyrkia sijoittamaan siten,
etta rakennukseen voidaan toteuttaa ikkunoita. Rakennuksen ensimmaisen kerroksen
julkisivujen tulee olla ikkunallisia ja ilmeeltaan avoimia.

Pysakointi

Jatehuoltotiloista, pyorapysakointitiloista, pysakdintipaikoista ja kerroksissa olevista
teknisista tiloista ei kohdistu autopaikkavelvoitetta eika polkupydrapaikkavelvoitetta.
Autopaikkoja rakennettaessa tulee varautua sahkéautojen latausmahdollisuuden
toteuttamiseen.

Autojen pysakointipaikkoja on varattava seuraavasti:

- liike- ja toimistotila: yksi pysakointipaikka 85 kerrosalaneliometria kohti

- majoitus: yksi pysakdintipaikka 200 kerrosalanelimetria kohti

- kulttuuritilat/tyotilat/ateljeet: yksi pysakointipaikka 100 kerrosalaneliometria kohti

Korttelialueen tilankayttd mitoitetaan taman pysakointinormin mukaisesti.
Toteutettavan kohteen pysakointinormin mukaisista velvoitepaikoista voidaan erillisen
pysakointiselvityksen perusteella harkita joustoja. Joustolaskelmat ja palvelun toimivuus
osoitetaan rakennusluvan yhteydessa erillisilla selvityksilla ja mahdollisilla sopimuksilla.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet pysakéintinormiin:

- Pyorapysakointipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttaa: viisi
polkupyérapaikkaa korvaa yhden autopaikan. Lisapyorapaikkojen tulee sijaita
esteettomassa ja lukittavassa sisatilassa. Jousto enintaan -10 %.

- Yhteiskayttoautot: yksi yhteiskayttdauto korvaa viisi autopaikkaa, jousto
enintaan -10 %. Lupaa hakevan tulee osoittaa rakennusluvan yhteydessa
palvelun toimivuus ja pysyvyys kohteessa. Yhteiskayttoautojen jarjestamisesta
tulee olla maininta yhtijarjestyksessa.

Polkupyérien pysakointipaikkoja on varattava seuraavasti:

- toimistotila ja muut palvelut: yksi pycrapaikka 80 kerrosalaneliometria kohti

- kulttuuritilat/tyotilat/ateljeet: 18 pyorapaikkaa

- hotelli ja ravintolat yksi pyorapaikka 15 asiakaspaikkaa kohti

- hotellin henkilokunta: 0,4 pyorapaikkaa tyontekijaa kohti

- tapahtumatila: 0,25 pyorapaikkaa yhta istumapaikkaa kohti seka 0,4 pyorapaikkaa yhta
tyontekijaa kohti

Jatehuolto

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennusten yhteyteen, katokseen tai keskitettyihin
syvakeraysastioihin helposti saavutettavalle ja huollettavalle paikalle.

Tekniset tilat ja energiantuotanto

Sijoitettaessa ilmanvaihtokonehuoneita, energiatuotantotiloja ja muita teknisia tiloja
seka lapivienteja ja teknisia rakenteita rakennuksen ylimman kerroksen ylapuolelle ne
on keskitettava ja sopeutettava alueen kulttuurihistoriallisiin arvoihin, rakennusten
kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin. Laajat yhtenaiset tekniset tilat tulee
sijoittaa vesikaton alle. Mahdolliset lamp&pumput ja muut jalkikateen lisattavat koneet
ja laitteet tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin, ja niiden sijoittamiseen tulee
varautua rakennusvaiheessa. Teknisiin tiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Mahdolliset katoille tai julkisivuihin suunniteltavat aurinkoenergian keraamiseen liittyvat
laitteet tulee suunnitella osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja ne tulee sopeuttaa alueen
kulttuurihistoriallisiin arvoihin.

Pysakaointialueilla tulee varautua sahkoautojen latauspisteisiin.
Piha-alueet ja hulevedet

Rakennusluvassa tulee esittaa vihersuunnittelun asiantuntijan laatima pihajarjestely-,
istutus- ja hulevesien kasittelysuunnitelma. Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa
lumenkasittelyyn ja varastointiin. Olevia puita tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.
Ennen rakennusluvan myontamista tulee esittaa koko tonttia koskeva
kayttosuunnitelma. Rakentamatta jaaneet korttelin osat tulee hoitaa ymparistoltaan
huolitellulla tavalla. Lattia- ja pihakorot tulee sovittaa katujen ja yleisten alueiden
tasauksiin tarvittaessa tukimuureja ja istutuksia kayttaen.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa viheralan ammattilaisen laatima
viherkerroinlaskelma, jonka tulee tayttaa Oulun kaupungin vihertehokkuuden
vahimmaiskertoimet. Laskelmassa kaytetaan keskustatoimintojen korttelialueiden
kerrointa.

Ensisijaisesti hulevedet pyritaan imeyttamaan kiinteistolla. Muilta osin hulevesia
viivytetaan yksi kuutiometri jokaista uutta tai uudistettavaa vetta lapaisematonta sataa
tontin pinta-alaneliometria kohti. Likkenne- ja pysakdintialueilta kertyvasta hulevedesta
on poistettava kiintoainesta ja muita haitta-aineita. Viivytysrakenteiden on
tyhjennyttava 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa on oltava suunniteltu
ylivuoto.

Paikoitusalueilla tulee suosia vetta lapaisevia pintamateriaaleja, kuten nurmikived, soraa
tai kivituhkaa. Kavely- ja pyorailyreiteilla tulee suosia vetta lapaisevia pintamateriaaleja,
kuten kivituhkaa tai vetta lapaisevaa asfalttia.

Ennen asemakaavassa LPA-4 -korttelialueen viereen osoitetulle rakennusalalle
(rakennusoikeus 1500 kerrosalaneliometria ) rakentamista voidaan LPA-4 -alueelle
toteuttaa enintaan muun toiminnan aiheuttaman velvoitteen verran autopaikkoja. Tassa
tapauksessa LPA-4 -alueen luoteen puoleisessa paassa tulee sailyttaa olevaa
istutusaluetta.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

8. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

OULUN KAUPUNKI

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:
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KORTTELIALUEELLE OSOITETAAN ASEMAKAAVASSA SITOVA TONTTIJAKO,
JOKA ESITETAAN TARKEMMIN TONTTIJAKOKARTALLA
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