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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

23 Liikerakennusten korttelialue.

34 Lahivirkistysalue.

57 LPA
4 [ LPA-4

Autopaikkojen korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen
rajoittuville korttelialueille.

82 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

82-1 3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta
. asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

83-1

84

85-1

86-1

89-1

91-1

92-1

95

96

99-8

100

113

113-101

113-107

117-101

119-1

119-101

127

129

133-101

134

134-101
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Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien véalinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa korttelialueen, johon tulee varata tila hyotyjatteiden kerayspistetta
varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatteiden yhteiskeraysastioita.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

AL_Jto?I séilytyspaikan rakennusala. Autopaikat on toteutettava pihaa rajaavina katoksina
tai talleina.

Ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

135-1

135-3

135-103

136

137

140-1

140-2

140-101

147

148-101

151-101

154-1

159-1

165

165-1

165-9

174-2

174-101

200-344
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Istutettava puurivi.

Séilytettdvaa puustoa.

Ohjeellinen alue, jolla on sailytettavaa ja tdydennettavaa puustoa.
Katu.

Katuaukio/tori.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyérdilylle varattu alueen osa.
Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.
Ajoyhteys.

Ohjeellinen alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
Ohjeellinen pyséakdimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen
ulkopuolelta.

Suluissa olevat numerot osoittavat sen korttelin ja tontin, jonka autopaikkoja alueelle saa
sijoittaa.

Muuntaja.
Ohjeellinen muuntajan vaara-alue.

kai3 -merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
RAKENNUKSET, TOIMINNOT JA AIDAT

Asuinrakennusten tulee olla julkisivuiltaan ja kattomuodoiltaan kortteleittain yhtendisia.
Mikali kaytetddn elementtirakennetta, tulee kiinnittéda erityistd huomiota julkisivujen
&intakés_ittelyyn, saumojen suunnitteluun, sommitteluun, sijaintiin ja detaljeihin.

ortteleiden ulkoreunoilla asuinrakennusten ensimmaisen kerroksen julkisivujen tulee
olla ikkunallisia ja iimeeltdan avoimia. Parvekkeet on lasitettava.

Autosuojien, piharakennuksien ja -katoksien mittakaava, julkisivumateriaalit ja vérisavyt
tulee sovittaa tontin arkkitehtuuriin. Korttelialueen reunalla olevissa autosuojissa,
piharakennuksissa ja -katoksissa tulee olla katualuetta elavdittavaa aukotusta.

Asuintonttien osalta korttelin ulkoreunat tulee rajata rakennuksin, katoksin tai aidoin.
Aidat tulee perustaa seka sovittaa ilmeeltdan ja vareiltddn osaksi rakennusten
arkkitehtuuria. Aitapiirustus tulee esittda rakennusluvan yhteydessa ja siina tulee esittaa
perustamistapa routasuojauksineen.

Asuinrakennusten korttelialueilla saa enintdan 10 % kerrosalasta olla ympéaristoa
hairitsematonta tyo-, toimisto- tai liiketilaa.

AK- ja AL-korttelialueiden maantasokerroksessa saa olla harraste-, varasto- ja
kokoontumistiloja tai asuntoja.

AK- ja AL-korttelialueilla t-rakennusoikeutta voidaan sijoittaa asuinrakennuksen
rakennusalalle.

Liikerakennukset tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia ja ne tulee sovittaa

materiaalien ja arkkitehtuurin keinoin ymparistoon sopiviksi. Siséénkayntialueiden

julkisivuissa tulee olla vahintaan 15 % ikkunoita tai lasialueita. Huoltopihat tulee toteuttaa

ulkisivumaisesti osana rakennusmassaa. Korttelissa 34 tontilla nro 2 on tontin
alevalantien vastainen sivu rajattava matalalla aidalla.

Korttelin 34 tonteille tulevat mahdolliset mainostornit tulee esittéa rakennusluvassa.
Mainokset pyritaén sijoittamaan yhteen yhteiseen rakennelmaan. Mainosrakennelman
sijainti, koko, malli ja kirkkaus tulee sovittaa alueen rakennuksiin ja ymparistoon, eika
siltd saa aiheutua hairidta tai haittaa ymparistoon.

PYSAKOINTI

Asumista palveleviin tiloihin, esimerkiksi kiinteisténhoidon tiloihin, teknisiin tiloihin,
autonsailytys-, harraste-, kokoontumis- ja vaesténsuojatiloihin ei kohdistu
autopaikkavelvoitetta.

Autojen pyséakaintipaikkoja on varattava vahintdan seuraavasti:

- Kerrostalot: 1 pysakaointipaikka 180 asuntokerrosalan kerrosalaneliometrid kohti

-kth_iskeIija-asuminen: 1 pysakaintipaikka 300 asuntokerrosalan kerrosalaneliémetria
ohti

- Tehostettu palveluasuminen: 1 pysakdintipaikka 400 asuntokerrosalan

kerrosalaneliémetria kohti

- Palveluasuminen: 1 pysékointipaikka 270 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria kohti

- Toimistot: 1 pfsék6|nt|_pa|kka 100 kerrosalaneliometria kohti

- Lahikauppa: 1 pyséakointipaikka 75 kerrosalaneliometriéa kohti

- Muu pdivittéistavarakauppa: 1 pysakéintipaikka 50 kerrosalaneliometria kohti

- Muut liiketilat: 1 pysakointipaikka 75 kerrosalaneliometria kohti.

Esteettomien autopaikkojen méaéara tulee olla kaksi esteetontd paikkaa pysakointialueen
50 autopaikkaa kohti, ja sen jalkeen yksi esteetdn paikka kutakin alkavaa 50 autopaikkaa
kohti. Esteettomat pysakdintipaikat tulee toteuttaa pysakdintinormin mukaisen
velvoiteautopaikkamaaran lisaksi.

AK- ja AL-tonteilla tulee edella maarattyjen lisaksi olla véhintaan yksi vieraspaikka
alkavaa 1000 kerrosalaneliometria kohti. Asuinrakennusten korttelialueilla saa rakentaa
autopaikkoja vain henkilo- ja pakettiautoja varten.

Korttelialueen tilankaytté mitoitetaan tdman pysakointinormin mukaisesti. Toteutettavan
kohteen pyséakadintinormin mukaisista velvoitepaikoista voidaan erillisen
pyséakaintiselvityksen perusteella harkita jloustoja. Joustolaskelmat ja palvelun toimivuus
osoitetaan rakennusluvan yhteydessa erillisilla selvityksilla ja mahdollisilla sopimuksilla.
Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa ylla mainitusta lukuméaarasta vahintaan 75 %, jos

pysékdinnin jarjestamisessa kaytetdan joustotekijoita.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet pysakdintinormiin:

- Pydrapysakointipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttaa: viisi
polkupytrapaikkaa korvaa yhden autopaikan. Lisapyorapaikkojen tulee sijaita
esteettomassa ja lukittavassa sisétilassa. Jousto enintdan -10 %.

- Yksi yhteiskayttdauto korvaa viisi autopaikkaa. Jousto enintdén -10 %. Lupaa hakevan
tulee osoittaa rakennusluvan yhteydessa palvelun toimivuus ja pysyvyys kohteessa.
Yhteiskayttéautojen jarjestamisesté tulee olla maininta yhtiéjarjestyksessa.

Polkupyérien Eysékdintipaikkpja on varattava seuraavasti: )

- Kerrostalot: 1 polkupyorapaikka 30 kerrosalaneliometria kohti

- Opiskelija-asuminen: 1 Eolkupybra aikka 20 kerrosalanelidmetria kohti

- Palveluasuminen: 1 polkupyorapaikka 40 kerrosalaneliometrié kohti

- Toimistot: 1 polkupyorapaikka 50 kerrosalanelidmetria kohti

- Lahikauppa: 1 polkupyorapaikka 40 kerrosalaneliometria kohti ) )
- Muu pdivittaistavarakauppa: 1 IEolkupyt‘)r;’:ipaukka 50 kerrosalaneliometrid kohti

- Muut liiketilat: 1 polkupyoérapaikka 50 kerrosalaneliémetria kohti.

Asuntojen polkupyodrapaikoista sijoitetaan vahintaén 50 % lukittavaan tilaan, joka on
esteettOmasti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Kaikki ulkona
olevat pydrapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla.

Liiketilojen polkupydrapaikoista vahintdén 30 % sijoitetaan katettuun tilaan tai sisatilaan.
Polkupydrien pysékdintitilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.
JATEHUOLTO

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa helposti saavutettavalle paikalle joko rakennusmassojen
yhteyteen, aidattuun katokseen tai syvakeraysjarjestelmanda. Asuinkortteleissa jatepiste
voidaan toteuttaa aidattuna katoksena, joka voidaan integroida autosuojiin.
Suunniteltaessa rakennuksia yhteiskerdysastioiden l&aheisyyteen tulee ottaa huomioon
jatekeraysjarjestelmien paloturvallisuus.

TEKNISET TILAT JA ENERGIANTUOTANTO

SiLoitettaessa ilmanvaihtokonehuoneita, energiantuotantotiloja ja muita teknisia tiloja
rakennuksen ﬁlimmén kerroksen ylapuolelle on ne keskitettava ja sopeutettava
rakennuksen kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin. Laajat yhtendiset tilat tulee
siljoittaa vesikaton alle. Piiput ja muut mahdolliset kattopinnan ylapuolelle sijoittuvat
elementit tulee ryhmitell& ja sijoittaa kokonaisuuteen soveltuvasti. Teknisiin tiloihin ei
kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Aurinkopaneelit, [Amp&pumput ja muut jalkikéateen lisattavat koneet tulee sovittaa
rakennuksen arkkitehtuuriin ja niiden sijoittamiseen tulee varautua rakennusvaiheessa.

Tonttien rakennusalalle voidaan rakentaa asuntojen ja palvelujen tarpeisiin
rakennusoikeuden liséksi ymparistda hairitsemattdmia energiantuotantotiloja, jotka
mahdollistavat alueen uusiutuvan/vahapaastoisen alueellisen energiantuotannon.
Energiantuotantotilat eivat lisdé korttelin autopaikkavelvoitetta.

Muuntamorakennuksen etéisyys naapuritontin rakennusalanrajasta tulee olla vahintéan 8
metria.

Puistomuuntamoiden seindpinnat tulee sovittaa yhteen alueen rakennusten
julkisivumateriaalien ja varisavyjen kanssa tai niihin tulee toteuttaa taidemaalaukset.
Korttelissa 19 oleva muuntamo tulee integroida Kkorttelin rakennuksiin alueen
sahkdnjakeluverkon haltijan hyvéksymalla tavalla.

PIHA-ALUEET JA HULEVEDET

Rakennusluvassa tulee esittda vihersuunnittelun asiantuntijan laatima pihajarjestely-,
istutus- ja hulevesien kasittelysuunnitelma. Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa
lumenkasittelyyn ja varastointiin. Piha-alueiden suunnittelussa tulee kayttaa
vettalapaisevia pintoja, ajoreiteilla on sallittu muut materiaalit. Alueen puustoa ja
metséapohjaa tulee hyddyntéaé alueen viherrakentamisessa. Alueen toteutuksessa
syntyvia puhtaita maamassoja ja pintamaita tulee hyédyntaa alueen
viherrakentamisessa. Olevia puita tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttdd. Sailytettavan
puuston alueet tulee suojata rakentamisen aikana eika alueita saa kayttaa varastointiin.
Sailytettdvan puuston kohdalla maanpinnan muotoilua tulee valttada. Tulee myods
varmistaa, etta sailytettédvasta puustosta on riittavasti etaisyytté rakennettavaan pintaan.
Aluetta ei saa kayttaa lumitilana. LPA-alue tulee jasentaa istutuksin. Ennen
rakennusluvan mydntamista tulee esittda koko korttelia/tonttia koskeva
kayttésuunnitelma. Lattia- ja pihakorot tulee sovittaa katujen ja yleisten alueiden
tasauksiin tarvittaessa tukimuureja ja istutuksia kayttaen.

Hulevedet on ensisijaisesti imeytettava, mikali maapera sallii. Jos vesia ei voida
imeyttaa, tulee kertyvat hulevedet viivyttaa alueella ennen johtamista
sadevesijarjestelmaan. Suodatus- ja imeytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla
yksi kuutiometri jokaista kahtasataa vetta lapaisematonta neliometrid kohden.

Viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetta

lapaisematonta neliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen tulee

tyhjentyd 12 tunnin kuluessa té?/ttymisestaén ja niissé tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Pyséakointialueilla tulee mahdollisuuksien mukaan suosia vetta lapéaisevia )

ﬁlntamatenaaleja,_ kuten nurmikived, soraa tai kivituhkaa. Pysékointialueelta kertyvista
ulevesisté on poistettava kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita.

Yleiset alueet: Kavely- ja pydréilyreiteilla tulee mahdollisuuksien mukaan suosia vetta
lapéisevia pintamateriaaleja, kuten kivituhkaa tai vetta lapdisevad asfalttia. Vetta
lapaisemattomilta pinnoilta kertyvid vesia tulee viivyttdd ennen johtamista
hulevesiverkostoon.

MAAPERAN PILAANTUNEISUUS

Alueella tulee tarkkailla maarakennustdiden yhteydessa maaperéan laatua ja tarvittaessa
tehda tarkentavia tutkimuksia. Pilaantunut maapera on tarvittaessa puhdistettava ennen
rakentamiseen ryhtymista. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden
suunnittelussa, kaivuutdissé, massanvaihdoissa, maa-aineksen lajityksessa seka
kuivatussyvyydessa H(a happamien kuivatusvesien kasittelyssa happamoitumishaittojen
ennaltaehkaisemiseksi

TONTTIJAKOMERKINNAT:

2. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

OULUN KAUPUNKI

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:
KAIJONHARJUN KAUPUNGINOSAN
KORTTELIT 19, 21, 33, 34

SEKA PUISTO-, TORI- JA KATUALUEET.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU KAIJONHARJUN KAUPUNGINOSAN
KORTTELIT 35 JA 36.

KORTTELIALUEILLE ON OSOITETTU ASEMAKAAVASSA SITOVAT TONTTIAQT,

JOTKA ON ESITETTY TARKEMMIN TONTTIJAKOKARTOILLA.

ALUEELLA ON VOIMASSA 28.5.1993 (1311) VAHVISTETTU ASEMAKAAVA.

POHJAKARTTA ON MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN 54a§ MUKAINEN

JA VASTAA OLOSUHTEITA  15.4.2024
MAANMITTAUSINSINOORI
PENTTI STENIUS
MITTAKAAVA 1:1000 °|—|_|—|_|—|25 50 | 100
POIST. MERK. 1:3000 0 50 100 200
ASEMAKAAVOITUS
KAAVATUNNUS LAATIMIS- KORJAUS- YHDYSKUNTA- KAUPUNGIN- VOIMAANTULO-
DRNO PAIVAMAARA PAIVAMAARA LAUTAKUNTA VALTUUSTO PAIVAMAARA
564-2437 282024
9449/2019
SUUNNITTELIA PIIRTAJA
LEENA SOUDUNSAARI TARJA KORPI, OUTI COLLIANDER
5485 ASEMAKAAVAPAALLIKKO
L1 KARI NYKANEN EH DOTUS




