YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

Asemakaavan selostus
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20.6.2024 paivattyyn Oulun kaupungin Laanilan kaupunginosan korttelin 27 tontteja 12
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Kuva 1 Kartalle on merkitty punaisella viivalla alue, jolla suunnitellaan asemakaavan muuttamista

ja mustalla katkoviivalla on rajattu arvoitu vaikutusalue.



564-2450 Asemakaavan muutos 20.6.2024 Hoikantie 21-23

1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1
Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Laanilan kaupunginosan korttelin 27 tontteja 12

ja 13. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Laanilan kaupunginosan kort-

telin 27 tontti 14. Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Kaavan nimi: Hoikantie 21-23
Kaavatunnus: 564-2450
Kaavan laatija: Topias Yli-Vakkuri

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Vireilletulo: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
1.9.2023
Hyvaksyminen: Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt asemakaavan/ asemakaavan

muutoksen xx.xx.20xx

Asemakaava on tullut voimaan xx.xx.20xx

1.2 Kaava-alueen sijainti
Kohde sijaitsee Oulujoen pohjoispuolella noin 2 kilometria Oulun keskustasta koilliseen. Kaava-
alue on osa Laanilan kaupunginosan asuinaluetta, jossa sijaitsee sekoittuneesti pientaloja ja paa-

osin matalia asuinkerrostaloja. Kohde sijaitsee alueen koillispuolella Kivekkaanpuiston laidalla.

1.3 Kaavan tarkoitus
Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on tontin kayttotarkoituksen muuttaminen yhdistettyjen
liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueesta asuinkerrostalojen korttelialueeksi, rakennusoikeu-
den lisaaminen 2000 kerrosalaneliometrilla ja suurimman sallitun kerrosluvun korottaminen yh-
delld kerroksella viidesta kuuteen kerrokseen. Korttelialueelle lisatdan muita asemakaavamaa-

rayksia vastaamaan nykyisia tarpeita.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liite 1. Asemakaavan seurantalomake (ei tayteta valmisteluvaiheessa)
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Liite 2. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 4. Viitesuunnitelmat ja havainnekuvat

Liite 5. Hulevesiselvitys, -suunnitelma ja pihasuunnitelma
Liite 6. Meluselvitys

Liite 7. Luonto- ja maisemaselvitys

Liite 8. Perustamistapalausunto ja toimintahistoria

Liite 9. Liikenneselvitys

2. Lahtokohdat

2.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus ja maanomistustilanne

Suunnittelualueella on sijainnut kaksi viisikerroksista asuinkerrostaloa, joista toinen on purettu ja
toinen aiotaan purkaa. Piha-alue on rakennettu ja tonteilla sijaitsee nurmea, pensaita ja muuta-

mia maisemamantyja. Suunnittelualuetta rajaa pohjoispuolelta asuinkorttelialue, jolla on kolme

pientalotonttia ja itapuolelta yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialue, jolla sijaitsee
kuusikerroksinen asuinkerrostalo. Suunnittelualueen lansipuolella on alueen keskuspuisto Kivek-
kaanpuisto ja etelapuolella Hoikantien katualue, jonka toisella puolella sijaitsee asuinkorttelialue,
jolle saa rakentaa asuin- ja liiketaloja. Korttelialueella on kuusi kolmikerroksista asuinkerrostaloa.
Suunnittelualueen ita- ja pohjoispuolilla noin sadan metrin paassa on merkittavat liilkennevaylat

Pohjantie ja Kuusamontie, joista aiheutuu ymparistdmeluhairiota alueelle.

2.2 Suunnittelutilanne

Alueella on voimassa 4.1.1963 voimaan tullut Laanilan kaupunginosan korttelia 27 koskeva ase-
makaava 564-292. Voimassa olevassa asemakaavassa tontit 12 ja 13 on osoitettu yhdistettyjen

liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueeksi.

Maisemarakenne ja luonnonolot

Suunnittelualue sijaitsee Oulujoen pohjoispuolella ja on ollut osa pienta peltoaluetta seka met-
saaluetta 1939 vuoden ilmakuvan perusteella. Alue on kaavoitettu vuonna 1957 kerrostaloton-
teiksi ja rakennukset on rakentuneet 1964. Pohjantie on rakentunut 1960-luvun lopulla. 1980-
luvulla Laanilan asuinalue on jo kokonaisuudessaan rakentunut. Asuinalueen keskiosiin on saily-
tetty metsainen viheralue, Kivekkaanpuisto, joista eteldiseen osioon sijoittuu leikkipuisto ja poh-
joiselle puistoalueelle avoin alue jadnteena alueella sijainneesta peltoalueesta. Pohjantien varren

puusto on selkeasti vahentynyt johtuen lisarampin ja melusuojausten rakentamisesta. Oulujoen
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rannan viheralueet selvitysalueen kohdalla ovat sailyneet pitkalti samankaltaisina viimeiset 90

vuotta.

Yleiskaava

Voimassa olevassa Uuden Oulun keskeisten alueiden yleiskaavassa 2030 kaavakartta 2 suunnit-
telualue on osoitettu merkinnalla AK, kerrostalovaltainen asuntoalue. Alue varataan paaasiassa
asuinkerrostaloille. Alueelle saa sijoittaa my0s asuinpientaloja seka ymparistohairidita aiheutta-

mattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

~C

Kuva 2 Ote uuden Oulun keskeisten alueiden yleiskaavasta 2030, kaavakartta 2. Kartalle on mer-

kitty punaisella ympyralla alue, jolla suunnitellaan asemakaavan muuttamista.

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 27 on osoitettu yhdistettyjen liike- ja asuntokerrosta-
lojen korttelialueeksi (ALK), jolla sijaitsee kaksi rakennusalaa viisikerroksisille rakennuksille. Ra-
kennusoikeutta ei ole merkitty lukuna, joten se maaraytyy rakennusalojen pinta-alojen ja kerros-
luvun tulona. Kummallakin kerrosalalla on siten rakennusoikeutta 1500 kerrosalaneliometrin (k-
m2) laajuiselle rakennukselle. Yhteensa korttelialueella on rakennusoikeutta 3000 k-m2. Katualu-

etta vasten on osoitettu istutusalue esipihaksi.
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Kuva 3 Ote voimassa olevasta asemakaavakartasta vuodelta 1963. Kartalle on merkitty punaisella

viivalla alue, jolla suunnitellaan asemakaavan muuttamista.

Muut alueeseen liittyvat suunnitelmat ja paatokset

Suunnittelualue sijaitsee kemikaalilaitosten konsultointivydhykkeella ja alueella tapahtuvista
merkittavista muutoksista tulee pyytaa lausunnot Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta (TUKES) ja

pelastuslaitokselta.

Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen 10.10.2016 85 §.
Se on tullut voimaan 1.9.2017.

Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita xx.xx.20xx.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella. Korttelialueelle laadi-

taan tonttijako asemakaavan yhteydessa.

Maankayttésopimus

Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei laadita maankayttdsopimusta.

Maanvuokrasopimus
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Asemakaavan muutoksen yhteydessa laaditaan uusi maanvuokrasopimus.

3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutos on kdynnistetty tontin haltijan hakemuksesta. Hakijan tavoitteena on kort-
telialueen kayttotarkoituksen muuttaminen yhdistetysta liike- ja asuntokerrostalojen korttelialu-
eesta asuinkerrostalojen korttelialueeksi, lisata rakennusoikeutta noin 1000 kerrosalaneliometria
rakennusta kohti ja korottaa suurinta sallittua kerroslukua yhdelld kerroksella viidesta kuuteen

kerrokseen. Korttelialueen kaksi tonttia yhdistetaan yhdeksi tontiksi.

3.2 Osallistuminen ja yhteisty6

3.2.1 Osalliset

Osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat
ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot

joiden toimialaa asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muo-

dossa

3.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa kos-

kevassa lehti-ilmoituksessa.

3.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS) pidettiin nahtavilla mielipiteiden esittamista varten
12.9.-5.10.2023.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutoksen luonnos pidetaan nahtavilla mielipiteen esittamista varten neljan vii-
kon ajan. [Imoitus nahtavillaolosta julkaistaan kaupungin verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kale-

vassa.

Ehdotusvaihe

Suunnittelun edettya ehdotusvaiheeseen asetetaan kaavaehdotus nahtaville 30 paivan ajaksi.
Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosi-

vulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden
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kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteis¢ja tiedote-

taan sahkopostitse.

Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sitd kaavan nahtavilla-
oloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen jalkeen,

kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntalautakunta. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan
tieto niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maan-
kaytto- ja rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valit-
tamalla hallinto-oikeuteen (maankayttd- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatokseen

saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya. Asemakaavahank-
keesta on tiedotettu eri kasittelyvaiheissa seuraavia osapuolia:

- suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteisténomistajat ja -haltijat

- suunnittelualueen ja vaikutusalueen asukkaat (kiinteisto- ja asunto-osakeyhtididen asuk-
kaita kuullaan isannoitsijan toimesta)

- alueellinen yhteistydryhma, asukasyhdistykset, pienkiinteistdyhdistykset

- alueelliset lasten ja nuorten osallisuusryhmat

- Oulun seudun ymparistotoimi

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES)

- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

- Oulun kaupungin vammaisneuvosto

- Oulun kaupungin vanhusneuvosto

- Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

- DNA Oyj

- Elisa Oyj

- Telia Finland Oyj

- Suomen Yhteisverkko Oy

- Telia Towers Finland Oy

- Digita Oy

- Oulun Vesi

- Oulun Energia

- Fortum Qyj

- Fingrid Oyj

- Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri

- Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

- Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys (PPLY)

- Oulun polkupy®érailijat ry

3.2.4 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin nahtavillaolon aikana viisi mielipidetta tai lau-

suntoa.

Palaute 1, Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos:

Laanilan kaupunginosassa, osoitteessa Hoikantie 21-23, on tullut vireille asemakaavan muutos
tonttien haltijan Sivakan aloitteesta. Tavoitteena on lisata korttelin 27 tonttien 12 ja 13 rakennus-
oikeutta ja arvioida pienta kerroskorkeuden lisdamista, jotta mahdollistetaan aiempaa tehok-
kaampi uudisrakentaminen. Suunnittelualueen tontilta 13 on purettu asuinkerrostalo ja tontin 12
asuinkerrostalo tullaan purkamaan, joka mahdollistaa uudisrakentamisen tontille. Pohjois-Poh-
janmaan pelastuslaitos on tutustunut esilla olevaan aineistoon, eika osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmasta ole huomautettavaa.
Vastine 1, kaavoitus: Palaute ei aiheuta tarvetta muuttaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.

Palaute 2, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES), tiivistelma:

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on tutustunut lausuntopyyntédnne. Tukes antaa lausun-
tonsa kemikaaliturvallisuuslainsaadannon nakokulmasta (390/2005). Tukesin kaytdssa olevien
tietojen perusteella Takalaanilan tehdasalueen mahdollisten onnettomuuksien vaikutusalueet
eivat ulotu kaavoitettavalle alueelle. Tukesin nakemyksen mukaan kaavamuutokselle ei ole es-
tetta kaytossa olevien selvitysten ja valvontatietojen perusteella. Kaavoitettava alue on kaukana
tehdasalueesta ja kaavoitettavalla alueella on jo aiemmin ollut vastaavanlaista asumista kuin uu-
distettavassa kaavassa esitetaan. Tukes muistuttaa, etta kaavoitettaessa Tukesin valvonnassa ole-

vien kemikaalilaitosten ymparistda, tulee pyytaa lausunto myo6s pelastusviranomaiselta.
Vastine 2, kaavoitus: Palaute el aiheuta tarvetta muuttaa osallistus- ja arviointisuunnitelmaa.

Palaute 3, Nokkalantien pientalojen asukkaat:

Korkeudessa ja rakennusmassassa tulee huomioida naapurien omakotitalot, ettei tontit muutu
pimeiksi ja varjostu liikaa. Ikkunat tulisi suunnata Hoikantien eli ita-lansi suuntaan, ei omakotita-
loihin pain. Autopaikat ja polkupydrien sailytys omalla piha-alueella tai kellariin, koska Hoikantie
ei salli autojen lisapysakaintia. Nykyaan Hoikantien talvikunnossapito on haastavaa. Tontin ai-
taus kuntoon. Alueen puistomaisuutta ja valjyytta vaalittava uutta rakentaessa. Kaavoituksessa

tulee huomioida, etta pientalotonttien arvo sailyy ilman lisarasitteita.

Vastine 3, kaavoitus: Palaute on huomioitu kaavaluonnoksen valmistelussa. Velvoiteautopaikat ja
polkupyordpysdkainti sijaitsevat tontilla, eikd niitd ole sijoitettu katualueelle. Tontin suunnittelussa
on huomioitu ympdroivd asutus. Hankkeesta on laadittu liikenneselvitys, jonka mukaan hank-
keella ei ole merkittdvid vaikutuksia liikenteeseen. Talvikunnossapidon haasteet on tunnistettu ja
Oulun kaupungin kaupungininsinérin 10.4.2024 tekemdin pddtoksen (s 92/2024) mukaan “Hoi-
kantie ja Nokkalantie ovat kapeita katuja, joissa pysikoéinti molemminpuolin katuja hankaloittaa

kadun kunnossapitoa sekd muuta liikkennettd. Rajoitetaan Hoikantien ja Nokkalantien pysdkéinti
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ns. puoliviikoittaiseksi vuoropysékoinniksi.” ja "Yhdyskuntalautakunnan v.2017 hyvéksymén Oulun
litkenneturvallisuussuunnitelman mukaan taajamien alueelliset nopeusrajoitukset muutetaan 40
km/h -> 30 km/h.” Pdditos ei liity kaavahankkeeseen, mutta parantaa kadun litkennettd ja kun-

nossapitoa. Palaute ei aiheuta tarvetta muuttaa osallistus- ja arviointisuunnitelmaa.

Palaute 4, asunto-osakeyhtio Nokkalantiella:

Kerrostalojen lukumaara seka rakennusoikeutta ei tule lisata, on otettava huomioon alueen ny-
kyiset kerrostalorakennukset seka pientaloasutus. Autopaikoitus tulee jarjestaa tontille seka kel-
larikerrokseen. Hoikantie ja Nokkalantie ovat kapeita seka jo nykyisin asukaspysakoinnin kay-
tdssa, talvikunnossapito seka halytysajoneuvojen esteeton kulku tonteille on varmistettava. Ton-
tin ymparille on rakennettava metallinen aitaus ja estettava lapikulku naapuritonteille. Rakennus-
aikainen liikenteen turvallisuus on alueella huolehdittava. Pyydamme mahdollisuutta osallistua

ymparistdvaikutusten arviointiin.

Vastine 4, kaavoitus: Palaute on huomioitu kaavaluonnoksen valmistelussa. Osallisilla on vuoro-
vaikutusmenettelylld mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaiku-
tuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensd asiasta. Kerrostalojen lukumdidrdd ei ole
lisétty kaavaluonnoksessa. Rakennusoikeutta on lisdtty kummallekin rakennukselle kaavamuutok-
sen tavoitteiden mukaisesti, mutta rakennusten sijainti el muutu, eikd muutos ole vaikutuksiltaan
merkittdvd. Suunnittelussa on huomioitu ympdrdivi asutus. Velvoiteautopaikat sijaitsevat tontilla,
elkd niitd ole sijoitettu katualueelle. Pihajdrjestelyt ja pelastustietarkastelut ovat osa kohteen suun-
nittelua. Hankkeesta on laadittu liikenneselvitys, jonka mukaan hankkeella ei ole merkittdvid vai-
kutuksia liikenteeseen. Talvikunnossapidon haasteet on tunnistettu ja Oulun kaupungin kaupun-
gininsindorin 10.4.2024 tekemdn pddtdksen (§ 92/2024) mukaan "Hoikantie ja Nokkalantie ovat
kapeita katuja, joissa pysdkointi molemminpuolin katuja hankaloittaa kadun kunnossapitoa sekd
muuta liikennettd. Rajoitetaan Hoikantien ja Nokkalantien pysdékdinti ns. puoliviikoittaiseksi vuo-
ropysdkoinniksi.” ja "Yhdyskuntalautakunnan v.2017 hyvdksymdn Oulun litkenneturvallisuussuun-
nitelman mukaan taajamien alueelliset nopeusrajoitukset muutetaan 40 km/h -> 30 km/h.” Pdd-
tos el litty kaavahankkeeseen, mutta parantaa kadun liitkennettd ja kunnossapitoa. Palaute el ai-

heuta tarvetta muuttaa osallistus- ja arviointisuunnitelmaa.

Palaute 5, Hoikantien pientalojen asukkaat, tiivistelma:

Mielestamme suunnitelman vaikutuksia arvioitaessa tulee huomioida Hoikantien alue kokonai-
suudessaan. Hoikantien lansipuolella on omakotialue, johon vaikutukset kohdistuvat. Keskeista
on huomioida vaikutus liikenteellisesti etenkin hoikantielld, joka on hyvin kapea vanha tie ja lii-
kenteellisesti jo nyt erittain haastava. Palvelutalojen muuttaminen ARA-kerrostaloasunnoiksi vai-
kuttaisi merkittavasti Hoikantien jo nyt ruuhkaiseen kaytt66n. Muutos tuo haittaa myds tydmaa-

liikenteesta ja melusta. Vaikutukset Hintantien lapikulkuliikenteeseen tulee myos arvioida. Kaa-
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valuonnoksessa ei oteta kantaa suunnitellun kohteen pysakdintijarjestelyihin. Nykyisellaan Hin-
tantien ja Nokkalantien rajaaman alueen kadunvarsipysakointi on sallittua vain kyseessa olevan
alueen halkaisevalla Hoikantiella. Uudisrakennuskohteen valmistuttua Hoikantielld pysakdintion-
gelmat ovat karjistyneet alueella. Kannatamme kaavan valmistelun yhteydessa toteutettavassa
vaikutusten arvioinnissa etenkin luontoon ja maisemaan, asumiseen seka likkenteen turvallisuu-
teen kohdistuvien vaikutusten arviointia. Pidamme erittain hyvana suunnittelualueelle laaditta-
vaa liikkenneselvitysta, hulevesiselvitysta, meluselvitysta, luonto- ja maisemaselvitysta seka tehta-

via linnustoselvityksia.

Vastine 5, kaavoitus: Palaute on huomioitu kaavaluonnoksen valmistelussa. Hankkeesta on laa-
dittu luonto- ja maisemaselvitys sekd liikenneselvitys. Velvoiteautopaikat sijaitsevat tontilla, eikd
niitd ole sijoitettu katualueelle. Suunnittelussa on huomioitu ympdroéivé asutus. Liikenneselvityksen
mukaan hankkeella ei ole merkittdvid vaikutuksia liikenteeseen. Talvikunnossapidon haasteet on
tunnistettu ja Oulun kaupungin kaupungininsinéérin 10.4.2024 tekemdn pddtdksen (892/2024)
mukaan "Hotkantie ja Nokkalantie ovat kapeita katuja, joissa pysékoéinti molemminpuolin katuja
hankaloittaa kadun kunnossapitoa sekd muuta litkennettd. Rajoitetaan Hotkantien ja Nokkalan-
tien pysdkointi ns. puoliviikoittaiseksi vuoropysdkoinniksi.” ja "Yhdyskuntalautakunnan v.2017 hy-
viksymdn Oulun liikenneturvallisuussuunnitelman mukaan taajamien alueelliset nopeusrajoituk-
set muutetaan 40 km/h -> 30 km/h.” Pdcitos el liity kaavahankkeeseen, mutta parantaa kadun lii-
kennettd ja kunnossapitoa. Palaute ei aiheuta tarvetta muuttaa osallistus- ja arviointisuunnitel-

maa.
Asemakaavan valmisteluaineistosta esitettiin / ei ole esitetty mielipiteita nahtavillaolojen xxx ai-

kana.

3.2.5 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavaehdotuksesta on / ei ole esitetty muistutuksia nahtavillaolojen aikana xxx.

3.2.6  Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 29.8.2023 § 384.

Yhdyskuntalautakunta asetti valmisteluaineiston xx.xx.20xx § xxx mielipiteiden esittamista varten
nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta asetti asemakaavaehdotuksen xx.xx.20xx § xxx julkisesti nahtaville MRL 65

§ tarkoituksessa ja MRA 27 § saddetylla tavalla.

3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Hulevesiselvitys, -suunnitelma ja pihasuunnitelma

10
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Ramboll on 28.3.2024 laatinut kohteeseen hulevesiselvityksen, -suunnitelman ja pihasuunnitel-

man.
Tiivistelma:

Tontilta vedet purkavat pohjoiseen pain. Tontin lansipuolella, Kivekkaanpuiston reunassa, on oja,
jota pitkin osa vesista purkaa. Toinen luonnollinen reitti kulkee naapuritontin lapi pohjoiseen,
mutta on oletettu, etta vedet nykyiselladn ovat kulkeneet Hoikantien kadunvarsiojien ja Kivek-

kaanpuiston ojan kautta. Vedet paatyvat lvalonpuiston ojaan ja tulvatilanteessa vesia todenna-

koisesti kertyy Ivalonpuiston ojaan ja puiston alueelle.

Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Hoikantiella ei ole hulevesiverkostoa ja
suunnittelualueen laheisyydessa ei ole hulevesiviemareitd, vaan hulevesien johtaminen perustuu
avouomiin. Tilaajalla ei ollut tiedossa tulvimisongelmaa alueella. Kaikki hulevedet pitda kasitella

ja imeyttaa.

———.

N v a
8, - A% m 1
/-y " K ' ( ~ 30a. 30b \
/ (/ j r | "
Kuva 4 Ivalonpuiston ojan karkea valuma-alue (vihred), maanpaalliset virtausreitit (sininen) ja lva-

lonpuiston ojan tulvimisalue (punainen).

Hulevesien muodostumista pyritaan vahentamaan viheralueilla ja lapaisevilla paallysteilld, hule-
vesia pyritaan hyddyntamaan tontilla ja ndiden toimien jalkeen syntyvat hulevedet viivytetaan

ennen tontilta poisjohtamista. Vesien viivytys toteutetaan maanpaallisten hulevesipainanteiden
11
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avulla. Painanteista vedet puretaan kuristavan hulevesiputken avulla ja vedet kulkevat tontin
pohjoisreunassa kapeaa hulevesipainannetta pitkin. Parkkipaikan vedet ohjataan pohjoissuun-
taan viheralueelle, jossa on hulevesipainanteet. Parkkialueelle ei voida toteuttaa hulevesiverkos-
toa, koska putkea ei mahdu viemaan B-rakennuksen ohi ilman rakennuksen viereisten puiden
poistamista suunnitelmasta. Liikenndidyn alueen vedet on syyta kasitella laadullisesti. Hulevesi-
painanteisiin voidaan toteuttaa biosuodatus tai muu vastaava suodattava rakenne, jolloin vesia

saadaan puhdistettua. Laadullinen hallinta on hyva myds lumien sulamisvesille.

Hulevesiviemari tontin keskelld on suunniteltu ensisijaisesti rakennusten salaojien liittymista var-
ten. Siihen voidaan myd&s ohjata kivetysalueen pintavesia, tai ne voidaan ohjata viereisille viher-
alueille. Korot eivat riitd painovoimaiseen purkureittiin verkostosta, joten tontille tarvitaan hule-
vesipumppaamo. Pumppaamolta vedet puretaan hulevesipainanteeseen viivyttymaan ennen
tontilta poisjohtamista. Suunnitelmassa tulvareitit kulkevat paaasiassa samaa reittia kuin mita
hulevedet normaalitilanteessakin. Vesia kuljettavien painanteiden kaltevuus taytyy olla riittava,
jotta vesi padsee virtaamaan eteenpain. Tontin pohjoisreunan pinnantasauksissa taytyy varmis-
taa, etta tulvatilanteessakaan vedet eivat virtaa naapurin puolelle. Leikkialueelle voi tulvatilan-

teessa tilapaisesti keradntya vesia.

Tontille suositellaan mahdollisimman paljon vetta lapaisevaa pintaa. Myds muita vetta pidattavia
rakenteita, kuten viherkattoja, suositellaan. Puuvartiset kasvit, varsinkin korkeat puut, haihdutta-
vat suuria maaria vetta seka tehostavat veden imeytymistd maaperaan. Hulevedet viivytetaan
ennen purkua. Viivyttavien painanteiden yhteyteen istutetaan uusia istutuksia, jotka hyddyntavat
hulevesia. Tontilla tulee viivyttaa hulevesia vahintaan 14 m3. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya
viimeistaan 12-24 tunnin aikana ja niista tulee olla hallittu ylivuoto. Tulvareitit tontilta on suun-

nattava Kivekkaanpuiston ojan suuntaan.

Tontin rakentuessa on kiinnitettdva huomioita rakentamisen aikaisten hulevesien hallintaan. Ra-
kentamisen aikaisten hulevesien haitta-ainekuormitus on moninkertainen normaaliin verrattuna,
erityisesti kiintoaineen osalta. Tarvittaessa rakennetaan tilapaiset hulevesien kasittelyyn soveltu-

vat rakenteet

12
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Kuva 5 Ote kohteen pihasuunnitelmasta, ja piha-alueelle suunnitelluista hulevesiratkaisuista.

Meluselvitys

A-insindorit on laatinut suunnittelualueelle meluselvityksen 28.2.2024.
Tiivistelma:

Selvityksessa tutkittiin tieliikenteen tuottamia melutasoja kohteen Hoikantien varteen suunnitel-
lun kahden uudisrakennuksen julkisivuille ja piha-alueille. Selvityksessa tarkasteltiin piha-alueen

sijoitusta seka maaritettiin suositukset julkisivujen aanitasoeroille siten, ettd melutasojen ohjear-
vot myds sisatiloissa saavutetaan. Kohteen laheisyydessa sijaitsevat merkittavat melulahteet ovat

Kuusamontie, Pohjantie, Tullivayla, Hintantie, Nokkalantie ja Hoikantie.

Melukartoista nahdaan, etta suurimmat julkisivuille kohdistuvat keskiaanitasot ovat paivaaikaan
67 dB ja yoaikaan 61 dB. Naista keskiaanitasoista muodostuva suositus aanitasoerovaati-
mukseksi on suurimmillaan ALA,vaad = 32 dB ja muilla julkisivuilla vaatimus on < 30 dB, eika

niita ole tarpeen merkita kaavaan.
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Kuva 6 Liikennemeluennuste paivalla, vuonna 2040. Julkisivuihin kohdistuvan melun arvot on
merkitty desibeleina. Oleskelun sopivat melun ohjearvot toteutuvat piha-alueilla vihrealla merki-

tylla alueella.
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Kuva 7 Suositukset ulkovaipan aanitasoerovaatimuksiksi.

Luonto- ja maisemaselvitys
Plaana (A-insinddrit) on laatinut kohteeseen luonto- ja maisemaselvityksen 29.6.2023.
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Tiivistelma:

Selvitysalueen tontti on tyypillinen 1960-luvun piha, jossa kasvillisuus koostuu sailytetyistda man-
nyistd, muutamista yksittaisista koristepensaista ja nurmesta. Autopysakointi on vastikaan siir-
retty rakennusten valiselta alueelta tontin itdreunaan. Tontin viihtyisyyteen vaikuttaa merkitta-

vasti tontin rajautuminen puistoalueeseen, jossa on merkittavaa puustoa. Puistossa kulkee polku,

jonne on yhteys tontilta. Hoikantien varren koivurivi luo my6s viihtyisyytta alueelle.

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus, VILMO-suunnitelmassa Oulujoen ranta-
vyohyke on maaritetty tarkeaksi viheralueverkoston osaksi (Oulujoen rantojen viherkiila) ja Poh-

jantien ymparistd suojaviheralueeksi. Alueet yhdistaa tonttiin rajautuva Kivekkaanpuisto, jonka

eteldosa on maaritetty osaksi viheralueverkostoa.

Kuva 8 Ote luonto- ja maisemaselvityksesta. Tonttien ja viereisen puiston merkittavat havupuut
on merkitty violeteilla ja lehtipuut vihreilla symboleilla. Lintujen pesinta on esitetty numeroilla

oranssilla pohjalla.

Alueella ei ole uhanalaisia luontotyyppeja. Selvitysalue ei ole potentiaalista liito-oravan elinym-
paristoa, eika lepakoiden esiintymisestd ole tallennettuja tietoja lahialueilla (Laji.fi). Rakennukset
tarkasteltiin lepakoiden varalta, mutta merkkeja (raapimisjaljet, ulosteet) tai havaintoja lepakoista

ei [Oytynyt.
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Selvitysalueella esiintyy tyypillisia kaupunkilintuja. Pesiviksi tulkittiin viisi (5) lintulajia ja kokonais-
parimaaraksi seitseman (7). Kaikkien lintuparien reviirit ulottuvat myos selvitysalueen ulkopuo-
lelle. Havaituista linnuista varpunen ja tervapaasky luokitellaan erittdin uhanalaisiksi. Varpuset
pesivat rakennusten koloissa ja tervapaaskyt yleensa katon rajassa raystaspeltien alla tai ulla-
kolla. Harmaasieppo oli I6ytanyt sopivan pesdpaikan sadevesikourusta. Rakattirastaan pesa oli
metsikdnlaidan koivussa. Punakylkirastas lauloi ensimmaisessa laskennassa ahkerasti korkeissa
mannyissa, mutta sen pesapaikka jai epavarmaksi. Pesiviksi tulkittujen lintuparien lisaksi tonteilla
havaittiin ravinnonhaussa vihervarpus- ja peippoparit, joiden pesat sijaitsivat todennakdisesti la-

heisessa metsikossa.
Olevat vanhat hyvakuntoiset mannyt suositellaan sailytettavan osana tontin kasvillisuutta.

Mahdolliset purkutyot ja puiden kaatamiset tulee tehda lintujen pesimaajan 1.5.-31.8. ulkopuo-
lella. Erittain uhanalaiset tervapaasky ja varpunen ovat riippuvaisia sopivista pesimakoloista. Ker-
rostalojen ullakoille tai kattorakenteisiin johtavat kolot eivat kuitenkaan ole erityisen hyvia pesi-
mapaikkoja, silla kovalla helteelld ne kuumenevat tukalan kuumiksi. Mikali uhanalaisten lajien
pesiminen halutaan huomioida tontin uudessa kayttdsuunnitelmassa, voisi niille asettaa pesima-

ponttdja tai sopivia tekopesia sopivan korkealle rakennusten varjoisalle puolelle.
Tontilla ei ole sellaisia luontoarvoja, jotka estaisivat tontin kehittamista.

Perustamistapalausunto ja toimintahistoria

AFRY on laatinut kohteeseen perustamistapalausunnon 9.5.2023 ja Sivakka Oy on selvittanyt
kohteen toimintahistorian 14.8.2023.

Tiivistelma:

Hoikantien hanke sijoittuu alueelle, jossa GTK on arvioinut sulfaattimaiden esiintymistodenna-
kdisyyden olevan hyvin pieni. Hoikantien alueelta on otettu yhteensa viisi sulfaattimaanaytett,
kahdesta ndytepisteesta. Naytetta ei testien tuloksien mukaan luokitella potentiaalisesti happa-

miksi sulfaattimaiksi. Jos rakentamisen aikana kaivujen yhteydessa havaitaan sulfidisia maita, tay-

tyy alueella tehda lisatutkimuksia happamoitumisriskin selvittamiseksi.

Maakerrosjako on tutkimusalueella yleispiirteissaan seuraava: 16yhat tayttdmaat purettavien ra-
kennusten kohdalla, tiivis routimaton hiekka, routiva savinen siltti ja silttinen hiekka, tiivis routiva
hiekka ja silttinen hiekka. Maaperassa olevat routimattomat hiekkakerrokset soveltuvat huleve-

sien imeytykseen.

Asuinrakennukset ja muut rakenteet voidaan perustaa maanvaraisesti anturaperustuksella mas-
sanvaihtoa kayttaen. Jos kohteeseen ei tehda kuin yksi kellari, olisi kellarin sijoitus itdpuolen ra-

kennukseen suositeltavaa.

Katokset, ulkovarastot, ym. kevyet rakenteet voidaan perustaa maanvaraisesti anturaperustuksin.
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Toimintahistorian mukaan Hoikantie 21 rakennus on valmistunut 1964. Rakennuksessa on alun
perin ollut 6ljylammitys. Perusparannuksen yhteydessa 1994 rakennus on liitetty kaukolampoon
ja 0ljysailiot on purettu. Lammitysenergiaa on tuotettu myos Hoikantie 23 kiinteistdlle vuosien
1969-2021 aikana. Rakennus on purettu 2022. Hoikantie 23 rakennus on valmistunut 1969, pe-

rusparannettu 1994 ja liitetty omaan kaukolampd6n 2021.

Liikenneselvitys

Ramboll on laatinut kohteeseen 3.5.2024 liikenneselvityksen.

Tiivistelmd:

Korttelin lahettyvilla on seitseman linja-autopysakkia ja kaikki linjat kulkevat arkipaivisin tunnin
valein. Pydraliikenteen paareitti kulkee kohdealueen pohjoispuolella Kuusamontien varressa.
Aluereitti kulkee kohdealueen eteldpuolella Hintantien varressa. Paareitti keskustaan kulkee Tul-

livaylan vartta Rautasillan kautta. Hoikantiella ja Nokkalantiella kavelijat ja pyorailijat kulkevat

ajoradalla.

Paikallinen kokoojavayla Hintantie kytkee alueen toiminnot Kuusamontien paavaylaan. Paikalli-
sen kokoojavaylan roolina on palvella ko. alueen sisalta alkavaa ja sinne paattyvaa likkennetta.
Tonttikadut Hoikantie ja Nokkalantie ovat maankayttoa valittomasti palvelevia katuja, joiden
avulla liitetadn maankayton toiminnot muuhun lilkkenneverkkoon. Alueella on nykyisin 40 km/h

nopeusrajoitus.

Kaavamuutosalue kuuluu pysakadintinormin tiivistamisvyohykkeelle, jossa tuetaan tulevaisuuden
tehokkaan joukkoliikenteen syntymisen edellytyksia. Koska kyseinen kohde on vuokrakerrostalo,
voidaan kayttaa pysakointinormin joustomahdollisuutta. Talldin velvoiteautopaikkoja voidaan

vahentaa 25 % perusnormista.

Viitesuunnitelmassa esitetdaan pelastautuminen omatoimisen pelastautumisen keinoin. Omatoi-
minen pelastautuminen tarkoittaa varatieratkaisuja, jotka eivat edellytd palokunnan toimenpi-
teitd. Omatoiminen varatie mahdollistaa asukkaan paasyn turvalliseen paikkaan jo ennen palo-
kunnan saapumista. Lumitilat tulee mitoittaa niin, etta ne eivat haittaa pyora-, saatto-, huolto- ja

pelastusliikenteen ajoa. Pysakointipaikkoja ei suositella kaytettavaksi lumitiloina.

Asuntojen seka pysakointipaikkojen maara Hoikantien tonteilla ei muutu merkittavasti nykyi-
sestd, joten tie- ja katuverkolle ei tarvita verkollisia muutoksia. Hoikantien asemakaavamuutos ei
merkittavasti lisaa alueen liikennetta, eika silla ole liikenneverkon toimivuuden kannalta merki-
tysta Hoikantielld, Hintantiella tai Hintantien ja Kuusamontien valo-ohjatussa liittymassa. Kau-
punki on muuttamassa alueen nopeusrajoitukseksi 30 km/h, mika liséa liikenneturvallisuutta. Ja-
lankulku ja pyoraily on turvallista jatkossakin Hoikantiella. Kaupungin erillisen paatoksen mukai-
sesti kadunvarsipysakointi muuttuu vuoropysakoinniksi, mika helpottaa talvikunnossapitoa ja

ohjaa pysakainnin aina kadun toiseen reunaan. Asuinrakennukset ovat lahella pyoraliikenteen
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paa- ja aluereitteja. Joukkoliikenteen pysakit ovat kohtuullisella etdisyydella. Yhteydet muun mu-
assa Oulun ydinkeskustaan ovat hyvat kaikilla liikkumismuodoilla.
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Kuva 9 Joukkoliikennepysakit suunnittelualueen laheisyydessa.
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Kuva 10 Katundakyma Hoikantiella suunnittelualueen lounaiskulmasta itéaan pain.
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4. Asemakaavan kuvaus

Asemakaavamuutoksella tontit 12 ja 13 yhdistetaan uudeksi tontiksi ja yhdistettyjen liike- ja
asuntokerrostalojen (ALK) korttelialue muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Ton-
tille osoitetaan kahdelle asuinrakennukselle maaraavat rakennusalat ja niiden valiin ohjeellinen
talousrakennusala ulkovarastolle. Tontin numero 14 pinta-alaksi tulee 4310 m? ja rakennusoi-
keudeksi 5000 k-m? ja yhteensa 500 m2 talousrakennusten (t) kerrosalaa, jolloin tonttitehokkuu-

deksi (e) muodostuu 1,28. Korttelialueen suurin sallittu kerrosluku on kuusi (VI).

Pysakointialue on merkitty maaraavana tontin itdreunaan. Autokatoksen ja jatepisteen sijainnit
pysakointialueella ovat ohjeellisia. Tontin koillisosassa ja kadun puoleisella rajalla on alueet istu-
tettavalle seka sailytettavalle ja tdydennettavalle puustolle. Piha-alueiden ja leikkialueen sijainti

on merkitty ohjeellisena ja niiden kohdalle on merkitty ajoneuvojen liittymakielto.

Hulevesista on maaratty korttelialueella hule2 (100) 12, jolla uusilta tai uudistettavilta vetta la-
paisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia viivytetaan. Suluissa oleva luku ilmoittaa neliomet-
reind vetta l[apaisemattdman pinta-alan, jota kohti tarvitaan yksi kuutiometri mitoitustilavuutta
viivytyspainanteissa, -altaissa tai sailidissa. Jalkimmainen luku osoittaa tunteina ajan, jonka kulu-
essa viivytysrakenteen tulee tyhjentya tayttymisestaan. Viivytysrakenteessa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Pysakdinti- ja liikennealueiden hulevesista on poistettava kiintoainesta, ravinteita ja

haitta-aineita.

Kolmiomaarayksessa on maaratty autojen ja polkupydrien pysakoinnista 1 ap / 180 k-m2 ja 1 pp
/ 30 k-m2. Lisaksi on maaratty lilkkuntaesteisten autopaikoista, vieraspaikoista, polkupydra-
pysakoinnin laatutekijoista ja erikoispolkupyodrapaikoista. Hulevesista on lisaksi maaratty niiden
ensisijaisesta imeyttamisestd, piharakennusten kasvikattojen suosimisesta, lumenkasittelysta ja
esteettOmista tulvareiteistd. Maaperasta on maaratty, etta jos rakentamisen yhteydessa 16ytyy
sulfidisia tai pilaantuneita maita, tulee maapera tutkia ja kasitelld tai puhdistaa tarvittavasti. Ra-
kennusluvan yhteydessa on laadittava koko tonttia koskeva piha- ja vihersuunnitelma ja tontin
vihertehokkuuden tulee tayttaa Oulun kaupungin vahimmaiskerroin. Jos korttelialueella tarvitaan
muuntamo, se tulee rakentaa ensimmaisessa vaiheessa sahkojakeluverkon haltijan hyvaksymalla
tavalla. Alue sijaitsee kemikaalilaitosten konsultointivydhykkeellad ja merkittavien muutosten yh-
teydessa on pyydettava lausunnot Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta ja pelastuslaitokselta. Lin-
tujen pesintaa hairitsevat rakennus- ja purkutyot on tehtava pesimaaikojen ulkopuolella. Kortte-

lialueella tulee tukea uhanalaisten lintujen pesintaa siihen sopivin rakentein tai tekopesin.

kayttotarkoi- | asuntomaara | k-m%/asunto | hlé/asunto asukasmaara | tontteja kpl
tus
AK 66 75 1,5 100 1
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4.1 Kaavan vaikutukset
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkirakenteeseen
Yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialue on toteutunut asuinrakennusten osalta il-

man liikerakentamista. Korttelialueen muuttaminen vain asuinkerrostalojen korttelialueeksi vas-

taa olevaa tilannetta, eika muuta kaupunkirakennetta tai yhdyskuntarakennetta merkittavasti.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja kaupunkikuvaan

Rakennusoikeus alueella kasvaa noin kaksi kolmasosaa, laajentaen rakennusmassojen runkoja ja
korottaen rakennuksia kerroksella. Rakentaminen on kuitenkin hahmoltaan ja sijainniltaan sa-
mankaltaista kuin aiemmin, eikd eroa merkittavasti nykytilanteesta. Pysakointi keskitetaan alueen
itdreunaan ja rakennusten valiin saadaan siten yhtenaiset jalankulku- ja viheralueet leikkia ja
oleskelua varten. Muutos on piha-alueiden osalta positiivinen, mutta kaavalla ei ole kokonaisuu-

tena merkittavaa vaikutusta rakennettuun ymparistoon tai kaupunkikuvaan.

Vaikutukset luontoarvoihin

Suunnittelualue on tyypillinen 1960-luvun piha, jossa kasvillisuus koostuu sdilytetyista man-
nyistd, muutamista yksittaisista koristepensaista ja nurmesta. Merkittaville maisemamannyille on
osoitettu sdilytettavien ja tdydennettavien puiden alueet. Jaljelld olevan rakennuksen purkamisen
yhteydessa joudutaan todennakoisesti kaatamaan rakennuksen vieressa sijaitsevat kaksi mantya.
Kaavan rakennusalojen muuttaminen ei vaikuta luontoarvoihin merkittavasti ja tdydennettavien
puiden alueiden lisadminen parantaa nykytilannetta tontilla hieman. Olevassa rakennuksessa to-
dettiin pesivan muutamia erittdin uhanalaisia lintupareja, mutta rakennus ei sovellu erityisen hy-
vin pesimapaikaksi. Jos rakennus puretaan, on se tehtava lintujen pesintaaikojen ulkopuolella.
Uudisrakennuksiin on maaratty toteutettavaksi korvaavia lintujen pesimisen mahdollistavia ra-

kenteita tai tekopesia. Kaavalla ei ole kokonaisuutena merkittavaa vaikutusta luontoarvoihin.

Vaikutukset ilmastoon

Asemakaavoitusvaiheessa ilmastovaikutuksiin vaikuttavia tekijoita ovat maaperan rakennetta-
vuus, rakennustyyppi, asumisvaljyys, rakennusten sijainti ja saavutettavuus suhteessa palveluihin
ja tydpaikkoihin seka joustavuus energiantuotantotavan valinnassa. Asemakaavoituksessa luo-

daan edellytyksia vahapaastoisen suunnitteluratkaisun toteuttamiselle.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tdydentaminen ja olemassa olevan infrastruktuurin hyo-
dyntaminen aiheuttaa yleensa vahemman paastdja kuin uudisalueiden rakentaminen. Lisaksi
kaupunkialueen taydennysrakentaminen kasvattaa yleisesti ymparistoystavallisen liikkumisen
potentiaalia. Uudisrakennus eristaa hyvin lampda, minka vuoksi se kuluttaa lammitysenergiaa
vahemman kuin vanha rakennus. Rakennuskannan tilavuuden kasvu kuitenkin lisdnnee energian
kokonaiskulutusta. Lammityksen merkitys tulee véhentyméaan kaukolammaontuotannon muuttu-

essa lahitulevaisuudessa vahapaastoiseksi. Padstovaikutusten diskonttaus nykyhetkeen vahentaa
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sekin [ammitysenergian kulutuksen merkitysta. Uudisrakentaminen ja materiaalien valmistus ku-
luttavat energiaa ja aiheuttavat hiilidioksidipdastoja. Paastovaikutusten diskonttaus nykyhetkeen
korostaa merkittavasti uudisrakentamisen kielteisia vaikutuksia. Paast6ja voidaan jonkin verran

vahentaa edullisten materiaalivalintojen avulla.

[lImaston muutosennusteiden mukaan Oulun seudulla sateisuus ja kovemmat sateet lisdantyvat.
[lImaston muutokseen sopeutuminen on otettu huomioon alueen hulevesien hallinnan suunnit-

telussa ja asemakaavamaarayksissa.

Uudisrakentamiselle osoitettu rakennusoikeus lisddantyy asemakaavassa kahdella tuhannella ker-
rosalaneliometrilld ja rakentaminen sijaitsee olevan infrastruktuurin piirissa. Vaikutukset ilmas-

toon ovat kokonaisuutena vahaisesti negatiivisia, mutta eivat ole merkittavia.

Vaikutukset liikenteeseen

Asuntojen ja pysakointipaikkojen maara suunnittelualueella ei muutu merkittavasti nykyisesta ja
tie- ja katuverkolle ei tarvita verkollisia muutoksia. Asemakaavan muutos ei merkittavasti lisaa
alueen liikkennetta, eika silla ole liikenneverkon toimivuuden kannalta merkitysta Hoikantiellg,
Hintantiella tai Hintantien ja Kuusamontien valo-ohjatussa liittymassa. Asemakaavan muutoksen

vaikutukset lilkenteeseen eivat ole merkittavia.

Vaikutukset lapsiin

Suunnittelualueen rakennusoikeus lisadantyy asemakaavan muutoksessa ja alueelle on mahdol-
lista toteuttaa nykyista enemman perheasuntoja. Autojen pysakdinnin keskittaminen tontin ita-
reunaan ja liittymakielto piha-alueen kohdalla tekee piha-alueesta turvallisemman lapsien ku-

lulle, oleskelulle ja leikille. Vaikutukset lapsiin ovat vahaisesti positiivisia.
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5. Asemakaavan toteutus

Tonttijako laaditaan sitovana ja se sisaltyy asemakaavaan. Kaavamuutos voidaan toteuttaa ase-

makaavan saatua lainvoiman

Oulussa __. paivana kuuta 20 __
Kari Nykanen Topias Yli-Vakkuri
kaavoitusjohtaja kaavoitusarkkitehti
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta 1:2000, 20.6.2024
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564-2450 LITE 2 (2/4)
Ote asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta 1:1000, 20.6.2024
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Asemakaavamerkinnat- ja maaraykset, 20.6.2024

2 AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

82 e 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

82-1 |:>“<:| 3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta asemakaavamerkinnét
L. ja -maaraykset poistetaan.

84 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

8-1 Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

8- Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

91-1 6 2 Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

92-1 LAA N Kaupunginosan nimi.

93 65 Korttelin numero.

95 HOIKANTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

96 100 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreiné.

96-1 2500+t200 Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreissa ja

jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreissa.

100 VI Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

A

113 Rakennusala.
(R
r— — "
113-101 | | Ohjeellinen rakennusala.
I |
r— — "
113-107 [ j [ Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatteiden yhteiskeraysastioita.
I |
r— — "
117-101 [ t [ Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

I ——
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LIITE 2 (4/5)

Ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennusten ulkoseinien sekéa
ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 00 dBA.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Alueen o0sa, jolle on istutettava puita.

Sailytettavaa ja tdydennettavaé puustoa.

Pysékdimispaikka.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Korttelialue,éolla uusilta tai uudistettavilta vetta lapaisemattémilta pinnoilta tulevia hulevesia
viivytetddn. Suluissa oleva luku ilmoittaa nelidmetreiné vetta lapaisemattéman pinta-alan, jota
kohti tarvitaan yksi kuutiometri mitoitustilavuutta viivytyspainanteissa, -altaissa tai sailidissa.
Jalkimmainen [uku osoittaa tunteina ajan, jonka kuluessa viivytysrakenteen tulee tyhjentya
tayttymisestaan. Viivytysrakenteessa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakaointi- ja
liikennealueiden hulevesista on poistettava kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita.
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Asemakaavamerkinnat- ja maaraykset, 20.6.2024

200-383 A laa2-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
laa2 AUTOPYSAKOINTI

Asuinkerrostalo: 1 autopaikka / 180 kerrosalaneliometria

Vuokratalokohteissa voidaan tavanomaisia autopaikkoja toteuttaa 25 % vaadittua vahemman.
Autopaikkavaatimuksen liséksi asuinkerrostalojen korttelialueilla on osoitettava
vieraspysakdintia varten yksi autopaikka jokaista alkavaa tuhatta kerrosalaneliometria kohti.
Vaadittujen autopaikkojen liséksi tulee toteuttaa vahintaan kaksi liikuntaesteetonté autopaikkaa
ensimmaista viittakymmenta autopaikkaa kohti La sen jalkeen yksi liikuntaesteetén autopaikka
kutakin alkavaa viittakymmenta autopaikkaa kohti

POLKUPYORAPYSAKOINTI

Asuinkerrostalo: 1 polkupydréapaikka / 30 kerrosalaneliometria

Asuinkerrostaloissa osoitetaan vahintaan 50 % polkupyoréapaikoista lukittavaan ja katettuun

tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Nama

pyorapaikat eivat saa olla kaksikerrostelineissa tai seinételineissa. Polkupyoréapaikat tulee

sijoittaa ulko-ovien laheisyyteen. Kaikki ulkotilassa sijaitsevat polkupydrépaikat tulee varustaa

runkolukittavilla telineill&.

Asuinkerrostalojen ulkoiluvalinevarastoissa tulee olla erikoispy®rille, polkupyodrien peravaunuille

ja Hikkumisen apuvélineille yksi erikoispyorapaikka jokaista alkavaa tuhatta kerrosalaneliometria
ohti.

HULEVEDET, LUMITILAT JA TULVAREITIT

Piha-alueilla tulee suosia vetta lapdisevid pintamateriaaleja ja piharakennuksissa seka
iharakenteissa kasvikattoja. Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa ja toissijaisesti viivyttaa
orttelialueella. Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa lumenkasittelyyn ja varastointiin seka

hulevesien kasittelyyn ja tulvareiteille. Lumitilat tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta ne eivat

estéd vesien johtumista tulvareiteille.

MAAPERA

Jos rakentamisen aikana havaitaan sulfidisia maita, taytyy alueella tehda lisatutkimuksia
happamoitumisriskin selvittdmiseksi ja tehda tarvittavat toimenpiteet.

Maaperén puhtaus tulee varmistaa tonttikohtaisesti. Pilaantunut maapera on kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

RAKENTAMINEN

R.allélel?t?misessa ja rakennusten pohjakerroksien toteuttamisessa on huomioitava jalankulkijan
nékoékulma.
Rakennusluvan yhteydessa on esitettava vihersuunnittelijan laatima koko tonttia koskeva
E?_ihajarjest_ely- jaistutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.

onttien vihertehokkuusluvun tulee tayttdd Oulun vihertehokkuuden vahimmaiskertoimien
vaatimukset.
Tarvittaessa korttelikohtainen sahkdmuuntamo on inteﬁroitava rakennuksiin tai rakenteisiin
alueen sahkonjakeluverkon haltijan hyvaksymalla tavalla. Muuntamo ja sen liikuntakaapelireitit
on voitava rakentaa ennen tontin muuta rakentamista.

VIRANOMAISET

Asemakaava-alue sijaitsee kemikaalilaitosten konsultointivyéhykkeella. Merkittdvien muutosten
yhteydessé on plyydettava lausunnot Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta (TUKES) ja
pelastuslaitokselta.

LINNUSTO

Lintujen pesintaa hairitsevat rakennus- ja purkuty6t on tehtéava pesimaaikojen ulkopuolella.
Korttelialueella tulee tukea uhanalaisten lintujen pesintda siihen sopivin rakentein tai tekopesin.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

14. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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Paivitetty 16.8.2023
Hoikantie 21-23

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Laanilan kaupunginosassa, osoitteessa Hoikantie 21-23, on tullut vireille asemakaavan muutos
tonttien haltijan Sivakan aloitteesta. Tavoitteena on lisata korttelin 27 tonttien 12 ja 13
rakennusoikeutta ja arvioida pienta kerroskorkeuden lisaamista, jotta mahdollistetaan aiempaa
tehokkaampi uudisrakentaminen. Suunnittelualueen tontilta 13 on purettu asuinkerrostalo ja tontin
12 asuinkerrostalo tullaan purkamaan, joka mahdollistaa uudisrakentamisen tontille. Asemakaavan
on tarkoitus valmistua vuoden 2024 aikana.

Kuva 1 Kartalle on merkitty yhtenaisella punaisella viivalla alue, jolla suunnitellaan asemakaavan muuttamista
ja katkoviivalla on rajattu arvoitu vaikutusalue.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittdaa mielipiteita nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 4.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilld verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset |6ytyvat kaavatunnuksella 564-2450
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Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueena on Laanilan kaupunginosan korttelin 27 tontit 12 ja 13. Tontin 12
pinta-ala on 2333 m? ja tontin 13 pinta-ala on 1977 m? eli yhteensa 4310 m? Tontilla 12 on 60-
luvulla rakennettu asuinkerrostalo ja katoksia. Tontilta 13 on purettu 60-luvulla rakennettu
asuinkerrostalo. Alueen pohjoispuolella Nokkalantien varrella on pientaloja ja itdpuolella
viisikerroksinen asuinkerrostalo. Alueen etelapuolella Hoikantien varrella on kolmikerroksisia
asuinkerrostaloja ja lansipuolella sijaitsee Kivekkaanpuiston alue. Suunnittelualueen itapuolella noin
sadan metrin padssa on merkittava liilkennevayla Pohjantie, josta aiheutuu meluhairiéta alueelle.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on korttelin 27 tonttien 12 ja 13 rakennusoikeuden ja
kerroskorkeuden liséaminen sekd asemakaavamaaraysten paivittaminen nykyvaatimuksien
mukaisiksi. Tonttien asuinkerrostaloissa on ollut ikdihmisten palveluasuntoja ja tavoitteena on
rakentaa niiden tilalle tavallisia ARA-asuntoja. Nykyinen asuin- ja liikerakentamisen mahdollistava
kayttotarkoitus (ALK) ei ole tarpeellinen nykytavoitteilla ja asuinkerrostalojen korttelialue olisi
riittava kayttotarkoitus (AK) tavoitteiden saavuttamiseen. Hakija on laadituttanut kaavamuutoksen
pohjaksi luonnoksia rakentamisesta, joissa tontille on esitetty vaihtoehtoisia tapoja sijoittaa kaksi
asuinkerrostaloa tonteille.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen [ahiymparistdssa. Arvioitavana on mm. kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistdon, luontoon ja maisemaan, asumiseen seka liikkenteen turvallisuuteen
kohdistuvat vaikutukset. Suunnittelualueelle laaditaan luonto- ja maisemaselvitys seka
linnustoselvitys, hulevesiselvitys, meluselvitys ja tarvittaessa muita selvityksid, kuten esimerkiksi
liikenneselvitys ja maaperaselvityksia. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri
asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetadn asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Asemakaavan muutos on aloitettu tonttien 12 ja 13 haltijan aloitteesta. Tontit 12 ja 13, joilla hakija
on vuokralla omistaa Oulun kaupunki. Lansipuolen virkistysalue ja osa ymparoivista
asuinkerrostalotonteista on myds Oulun kaupungin omistuksessa.

Hankkeen yhteydessa laaditaan uusi maanvuokrasopimus.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Voimassa olevassa asemakaavassa, jota on tarkoitus muuttaa, kortteli 27 on osoitettu yhdistettyjen
like- ja asuntokerrostalojen korttelialueeksi (ALK). Asemakaavan rakennusoikeus maaraytyy
rakennusalojen pinta-alojen mukaan. Kummallakin tontilla on rakennusoikeutta 1500
kerrosneliometria enintaan viisikerroksiselle rakennukselle. Suunnittelualueella on yhteensa
rakennusoikeutta 3000 kerrosalaneliometria.

Voimassa olevassa Uuden Oulun keskeisten alueiden yleiskaavassa 2030 kaavakartta 2
suunnittelualue on osoitettu merkinnalla AK, kerrostalovaltainen asuntoalue. Alue varataan
paaasiassa asuinkerrostaloille. Alueelle saa sijoittaa myds asuinpientaloja seka ymparistohairioita
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aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja. Lisaksi suunnittelualue sijaitsee
kemikaalilaitosten konsultointivydhykkeella (Kemira Oyj) ja alueella tapahtuvista merkittavista
muutoksista tulee pyytaa viranomaisen lausunto.

L

: o lie}

—

Kuva 2 Ote uuden Oulun keskeisten alueiden yleiskaavasta 2030, kaavakartta 2. Kartalle on merkitty
punaisella ympyralla alue, jolla suunnitellaan asemakaavan muuttamista.
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Kuva 3 Ote voimassa olevasta asemakaavakartasta vuodelta 1963. Kartalle on merkitty punaisella viivalla alue,
jolla suunnitellaan asemakaavan muuttamista.
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sihkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/11939/2019.

Sahkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kdyntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm.
seuraavat tahot:

e Oulun seudun ymparistotoimi e Oulun Vesi
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Oulun Energia
e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto e Telia Towers Finland Oy
(TUKES) e Digita Oy
e Pohjois-Pohjanmaan museo e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos Pohjanmaan piiri
e Oulun kaupungin vammaisneuvosto e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
e Oulun kaupungin vanhusneuvosto yhdistys ry
e DNA Oyj e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
e Elisa Oyj yhdistys (PPLY)
e Telia Finland Oyj e Oulun polkupy®érailijat ry
e Suomen Yhteisverkko Oy e Oulun nuorisovaltuusto ONE
¢ Yhdyskuntasuunnittelun seura ry e QOiVa, Oulujoen nuoret vaikuttajat
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta 2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla kolmen
viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavilldolosta ilmoitetaan
kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan syksylla 2023. Tana aikana
osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista mielipiteensa.

Kaava-asiakirjojen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu kevaalla 2024, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteis6ja
tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavillaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntalautakunta. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Topias Yli-Vakkuri, puh. 040 844 5409
Kaavoitusassistentti Tarja Korpi, puh. 050 454 8268

Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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1.1

1.2

2.1

JOHDANTO

Hankkeen tausta

Suunnittelualue sijaitsee Oulussa, Laanilan alueella, osoitteessa Hoikantie 21-23. Tontin koko on
n. 4300 m? ja sille on suunniteltu uudisrakennuksia. Ty6ssa on tehty ensin hulevesiselvitys, joka
kattaa valuma-aluetarkastelun. Varsinaisessa hulevesien hallinnan yleissuunnitelmassa on esitetty
hulevesien hallinta tontilla seka reitit purku-uomiin. Tydssa on kaytetty Oulun kaupungin
kayttamaa koordinaattijarjestelmaa lyhyt GK26 ja korkeusjarjestelmaa N2000.

Terminologia
Hulevesi Maan pinnalta, rakennuksen katolta tai muilta vastaavilta pinnoilta pois
johdettava sade- tai sulamisvesi
Hulevesien Hulevesien maaradlliseen ja/tai laadulliseen hallintaan varattu alue. Alueelle
hallinta-alue voidaan sijoittaa esimerkiksi biopidatysalue tai viivytyspainanne
Avouoma Avoin veden kulkureitti
Valuma-alue Maaston korkeimpien kohtien (vedenjakajien) rajaama alue, jolta

(hule)vedet virtaavat samaan puroon, jokeen, jérveen tai mereen.
Taajamissa hulevesiverkostolla valuma-alueiden rajoja on voitu muuttaa
maaston muodosta poikkeaviksi.

Valuntakerroin Suhdeluku, joka kuvaa valuma-alueelta pintavaluntana valittdmasti
purkautuvan veden osuuden alueelle satavasta kokonaisesimaarasta
erilaisten havididen - kuten haihtumisen, pintavarastoitumisen,
imeytymisen ja pidattymisen — jalkeen

Tulvareitti Maanpinnalla oleva huleveden virtausreitti, johon hulevedet johdetaan
hallitusti silloin, kun hulevesiviemardinnin kapasiteetti ylittyy
Painanne Ympardivaa maanpintaa alempi maaston kohta

Maarittelyt Kuntaliiton Hulevesioppaan (2012) mukaisesti soveltaen.

HULEVESISELVITYS

Alueen kuvaus ja valuma-alueet

Tontin koko on n. 4300 m? ja sillé on sijainnut nykyisellaan kaksi asuinrakennusta, joista toinen on
jo purettu, ja toinen ollaan purkamassa. Tontille on suunniteltu uudisrakennuksia. Hoikantiella ei
ole hulevesiverkostoa. Hintantiella on hulevesiverkosto, ja hulevesiputken rakentamista
Kivekkaanpuiston Iapi sinne on kysytty kaupungilta, mutta kaupunki ei halua tata rakentaa
(aloituskokous tilaajan kanssa 22.2.2024).

Tontilta vedet purkavat pohjoiseen pain (Kuva 1). Tontin lansipuolella, Kivekkaanpuiston reunassa,
on oja, jota pitkin osa vesista purkaa. Toinen luonnollinen reitti kulkee naapuritontin lapi, mutta on
oletettu, etta vedet nykyiselldan ovat kulkeneet Hoikantien kadunvarsiojien ja Kivekkaanpuiston
ojan kautta. Vedet paatyvat Ivalonpuiston ojaan, jossa ilmakuvien perusteella nayttaa olevan
pysyva vedenpinta, eli vesi viivyttyy ja jaa osittain seisomaan ojaan. Purkureitti eteenpain jatkuu
lanteen pain hulevesiverkostoon. Purkuputki ojasta verkostoon on kokoa Dn800. Tulvatilanteessa
vesia todennakdisesti kertyy enemman Ivalonpuiston ojaan ja puiston alueelle.

Kivekkaanpuiston ojan sijainti ja reitti eivat ole aivan selkeat. Kantakartan mukaan oja paattyy
Kivekkaanpuistoon. Liséksi on epavarmaa, onko Nokkalantien ali rumpu, josta vesi paasee
Ivalonpuiston ojaan (Kuva 2). Ojan reitti on varmistettava ja tarvittaessa rakennettava.

Valuma-alue Kivekkaanpuiston ojaan, johon tontin vedet puretaan, on 1,5 ha (Kuva 3). Virtaama
mitoitussateella ojassa on n. 55 I/s. Ivalonpuiston ojan valuma-alue on karkeasti n. 11 ha, mutta



tdssa ei ole huomioitu hv-verkostoa (Kuva 4). Lisaksi joitain vesia saattaa tulla itdsunnasta
autoteiden valiselta viheralueelta.

-
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti (punainen), purkureitti Kivekkdanpuiston ojan kautta (merkitty
nuolella). (Kuva: Scalgo)

Kuva 2. Tarkempi kuva vesien purkureitistd ja kerdantymisesta painanteisiin. (Kuva: Scalgo)



Kuva 3. Kivekkdanpuiston ojan valuma-alue (musta rajaus).

Kuva 4. Ivalonpuiston ojan karkea valuma-alue (vihred). Suunnittelualue (musta), maanpaalliset
virtausreitit (sininen) seka Ivalonpuiston ojan tulvimisaluetta (punainen, karkea aluerajaus). (Kuva:
Scalgo)



2.2 Maankdytto ja maapera

Suunnittelualueella on nykyisellddn yksi asuinrakennus ja toinen rakennus on jo purettu (Kuva 5,
jossa molemmat rakennukset viela paikallaan).

Maaperd on karkeaa hietaa (GTK). Maaperarajaukset on esitetty alla (Kuva 6). Pohjatutkimuksen
(AFRY, 2023) mukaan kallio on n. 3,6-8,2 m syvyydelld maanpinnasta. Maapera soveltuu siis
imeyttamiseen.

Happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyys alueella on pieni (GTK, hasumaat).

Asemakaavassa tontti on merkinnalla ALK eli yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialue
(Kuva 7). Ivalonpuisto on kaavoitettu suojaviheralueeksi ja osa siita on rajattu vaara-alueeksi.
Vaara-alue-merkinta viittaa tdssa tapauksessa todennakdisesti tulvariski/tulvavaara-alueeseen,
mutta merkinta voi viitata myés muuhun (esim. puolustusvoimien kaytdssa oleva alue), eika siihen
oteta tassa sen tarkemmin kantaa.

Kuva 5. Alueen maankadytto nykytilassa, kuva vuodelta 2022. (Kuva: Oulun karttapalvelu)



karkea hieta

pinta: karkea hieta
pohja: hiekkamoreeni

Kuva 6. Paamaalajit alueella. Suunnittelualueen karkea rajaus punaisella. (Kuva: GTK)
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Kuva 7. Ote Oulun kaupungin asemakaavasta. (Kuva: Oulun kaupungin karttapalvelu)

Pohjavesialueet
Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Pohjatutkimuksen (AFRY, 2023) mukaan pohjavesi on ollut tasossa n. +13 m. Oletuksena on, etta
tontti tullaan tasaamaan tasoon n. +16 m, jolloin pohjavesi on n. 3 m syvyydella. Vesi ei ole
mydskaan noussut puretun talon perustusten kohdalle (aloituskokous 22.2.2024).

Muut reunaehdot
Aloituskokouksen 22.2.2024 keskustelun mukaan:

Tontin viherkerroin pitda olla 0,9. Tasta on tehty laskelmia jo aikaisemmissa vaiheissa, etta
saadaan toteutumaan. Pintamateriaali kevyen liikenteen osalta esim. nurmikivi, pysakéintialueella
kivituhka tai vettalapaiseva asfaltti. Autokatoksessa viherkatto. Ulkovarasto mahd. myds
viherkatto, ei pakollinen viherkertoimen osalta. Puiden maara on laskettu, jotta saadaan
viherkerroin taytettyd, sijaintia voidaan vaihtaa.



3.1

3.2

3.2.1

Suunnittelualueen laheisyydessa ei ole hulevesiviemareitd, vaan hulevesien johtaminen perustuu
avouomiin. Tilaajalla ei ollut tiedossa tulvimisongelmaa alueella. Kaikki hulevedet pitaa kasitella ja
imeyttaa. Lumitila-paikkoja voidaan viela vaihtaa.

Maanalainen imeytys voitaisiin alustavasti toteuttaa leikkialueen kohdalla. Ylivuoto mahdollisesti
pumppaamalla. Talojen salaojavedet joudutaan mahdollisesti myds pumppaamaan.

Tarkempaa korkotarkastelua ei ole tehty viela. Kulku taytyy olla esteetén. Tulevan pinnantason
oletetaan olevan noin +16.0. Nykyisellddn maanpinta on tasossa +15,19...4+15,60 m (AFRY, 2023).

HULEVESIEN HALLINNAN PERIAATTEET JA KEINOJA

Hulevesien hallinnan periaatteet

Hulevesien hallinnan tavoitteet voidaan jakaa kahteen padtavoitteeseen: niiden maardlliseen ja
laadulliseen hallintaan. Hulevesien maaralliselld hallinnalla pyritaan siihen, ettei valuma-alueen
sisalla tai sen alajuoksulla padsisi muodostumaan hallitsemattomia hulevesitulvia. Tarkeaa on
puhtaiden hulevesien kuten kattovesien imeyttaminen niiden syntypaikalla maaperaan
mahdollistaen luonnollisen pohjaveden muodostumisen ja toisaalta uomien alivirtaamien
sdilymisen.

Hulevesien laadullisen hallinnan tarkeimpana tavoitteena on hulevesiin kohdistuvien laatuhaittojen
ennaltaehkaisy. Hulevesien paikallisella hallinnalla voidaan parantaa hulevesien laatua ennen
vesistdon johtamista.

Hulevesien maaralliselld hallinnalla tai viivytyksella tarkoitetaan muodostuneen hulevesivirtaaman
hidastamista ja pidattamistd. Viivytysrakenteiden tarkoituksena on varastoida rakenteeseen
johdettava hulevesi tietyksi ajaksi ja vapauttaa se vahitellen viemariin tai purkuvesistéon.
Hulevesien viivyttamisella ehkdistaan tulvariskihaittoja valuma-alueen alajuoksulla ja vahennetaan
verkoston tai avouoman kapasiteetin kasvatustarvetta.

Jos hulevesien syntya ei voida estdd, on tarkoitus, etta hulevedet kasitellaan niiden
syntypaikoillaan. Hulevettd tulee ensisijaisesti hyddyntaa kasteluun tai muuhun kayttdon tai
imeyttaa maaperaan tonteilla. Mikali maapera ei mahdollista imeyttamista, taytyy hulevesia
viivyttaa ja virtaamaa pienentda ennen niiden poisjohtamista.

Hulevesien hallinnan suunnittelussa noudatettiin Oulun kaupungin suunnitteluohjeen (2019)
prioriteettijarjestysta:

1) Kiinteistoille aiheutuvien haittojen ja vahinkojen estéaminen

2) Hulevesien muodostumisen ehkaisy

3) Hulevesien kasittely ja hyddyntaminen syntypaikalla

4) Hulevesien poisjohtaminen kiinteistdlta viivyttavalla rakenteella

5) Hulevesien poisjohtaminen yleisille alueille viivytettavaksi ja/tai kasiteltavaksi ennen
vesistdon johtamista

6) Hulevesien poisjohtaminen suoraan vastaanottavaan verkostoon tai vesistoon.

Hulevesien maarillisen hallinnan keinoja

Tassa luvussa esitetdan suunnittelualueelle soveltuvia hulevesien hallinnan keinoja.

Lapaisevat pinnat

Hulevesien viivyttamiseen ja maaralliseen hallintaan kuuluu olennaisesti vetta Iapaisevien pintojen

pinta-alan sailyttéminen mahdollisimman suurena. Taman toteuttamiseksi paras ratkaisu on
viheralueiden seka erityisesti hulevesien vastaanottamiseen suunniteltujen istutuksien eli



sadepuutarhojen perustaminen. Paallysteet voidaan toteuttaa vetta lapaisevina ratkaisuina, kuten
huokoisena asfalttina tai noppakiveyksena. Lisdksi tulevaa valuntaa voidaan vahentaa viherkatoilla.

Lapaiseva kiveys

-

Suodatinkerros

C

Salaoja

Kuva 8. Esimerkkikuva lapaisevasta pddllysteestd. (Kuva: Ramboll)

3.2.2 Viherpainanteet ja avouomat

Vedet, jotka eivat ehdi imeytya maaperaan, ohjataan tyypillisesti viherkaistaleiden avouomiin ja
painanteisiin. Avouoman viivytyskapasiteettia voidaan lisata esimerkiksi pohjapatojen
asentamisella. Lisdksi voidaan kayttaa viherpainanteita, jotka normaalitilassaan ovat kuivia, mutta
runsaamman sateen sattuessa lammikoituvat. Viherpainanteen kasvillisuus voi olla hurmea,
niittykasveja tai muuta olosuhteita kestavaa kasvillisuutta. Viherpainanne siis seka viivyttaa, etta
imeyttaa hulevetta.

Pensaskasvillisuus
Y livuotokaivo

i I Kohteeseen
sopivat
rakennekerrokset

Kuva 9. Esimerkkikuva viherpainanteesta kadun reunassa.

3.3 Hulevesien laadullinen kdsittely

Huleveden laadun parantamiseksi voidaan hallintajarjestelmaan asentaa suodatinrakenteita.
Tallaisia ovat tyypillisesti sora- ja hiekkasuodattimet seka biosuodatin. Sora- ja
hiekkasuodattimien vaikutus perustuu hulevesissa olevan kiintoaineen pidattymiseen. Biosuodatin
on maisemoitu painanne, jossa on erilaisia suodatinkerroksia, joiden materiaalien valinnalla
voidaan vaikuttaa puhdistusprosessiin. Biosuodattimen vaikutus perustuu mekaanisen



4.1

pidattamisen lisaksi suodattimessa tapahtuviin biologisiin ja kemiallisiin prosesseihin. Lisaksi
suodatinrakenteissa on salaojaputki. Alla on esitetty biosuodatuksen periaate.

Tilapdinen lammikoituminen

- — - - nurmipainanteessa tai sadepuutarhassa

malanpmtaa pitkin (esum.l kﬂur”t.' kivetyt Ylivuoto 10...20 cm korkeudella pohjasta
pa!gantEEl_:_),tkf;rkeu;_tasnjin salliessa (esim. korotettu ritildkaivo), ylivuoto ohjataan

voldaan 3 Myos putkea tulvareitille tai hulevesiviemariin. /

Vaihtelevia vesioloja kestava kasvillisuus

esim. ranta-alpi, rantakukka, sarat, vihvilat DE

Vedet johdetaan biosuodatukseen
maanpintaa pitkin (esim. kourut, kivetyt
painanteet), korkeustasojen salliessa
voidaan kayttaa myos putkea

Vedet johdetaan biosuodatukseen

etaisyys seind-
linjasta > 3 m

Tarvittaessa imeytysalusta
voidaan eristdd vesitiiviiksi Vettd ldpaisevd kasvualusta

esim. hiekka/multa 1:1

Salacja- ja ylivuotovedet
johdetaan hulevesiviemariin

Biosuodatusalue kuivatetaan salacjalla ellei maaperd
ole hiekkaa tms. erittdin hyvin vetta lapaisevaa maata

Kuva 10. Biosuodatuksen periaatekuva hulevesien laadulliseen hallintaan.

HULEVESISUUNNITELMA

Mitoitusperusteet

Suunnittelualueella mitoitusperusteena kaytettiin Oulun kaupungin suunnitteluohjeen mukaisesti
kerran 5 vuodessa toistuvaa sadetapahtumaa.

Sateiden madritykseen on kaytetty Rankkasateet ja taajamatulvat (RATU) -hankkeen taulukkoa
(Suomen ymparisté 31/2008). Mitoittavan sateen kesto valittiin suunnittelualueen koon ja valunta-
ajan mukaan. Valunta-aika kuvastaa aikaa, joka vedella kestaa kulkea valuma-alueen
kauimmaisesta pisteesta tarkastelupisteeseen. Hulevesioppaan ohjeellinen mitoitussateen kesto alle
2 ha alueille on 5 minuutin sade.

Suunnittelualueella tarkasteltiin mitoitussateena siis kerran 5 vuodessa toistuva 5 minuutin
kestoinen sade. Suunnitellun tilanteen laskelmissa on mukana sadekertymaan vaikuttava
ilmastonmuutoskerroin (+30 %).

Kaytetyt mitoitussateet ovat nahtavissa alla olevassa taulukossa (Taulukko 1).

Taulukko 1. Kaytetyt mitoitussateet.

Toistuvuus Kesto Rankkuus Sademaara
[min] [1/s/ha] [mm]

Kerran 5 vuodessa (nykytila) 5 183 6

Kerran 5 vuodessa (+30 %) 5 238 7

Virtaamalaskentaan on kaytetty seuraavaa kaavaa, jossa Q = hulevesivirtaama, ¢ = valumakerroin,
A = alueen pinta-ala ja i = mitoitussateen rankkuus:

Q=@ *AxXi

Viivytyksen mitoitusperusteena kdytetaan vastaanottavan avouoman kapasiteettia. Koska ojan
reitti ei ole selked ja vedet keraantyvat lopulta Ivalonpuiston ojaan, vesia halutaan viivyttaa
mahdollisimman paljon. Viivytys lasketaan siten vertaamalla virtaamaa alueen luonnontilaiseen
virtaamaan.
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Suunnittelualueen luonnontilaista maankadyttda vastaava pinta-ala ja valuntakerroin on esitetty
taulukossa (Taulukko 2).

Taulukko 2. Maankdytto ja vastaava pinta-ala seka valuntakerroin luonnontilassa.

Maankaytto Valuntakerroin Pinta-ala [m?2]
Metsa 0,1 4312

Suunnitellun tilanteen maankdyttd on laskettu arkkitehtipiirustuksen (Arkkitehtitoimisto Veli
Karjalainen Oy, 3/2024) ja pihasuunnitelman (Ramboll 3/2024) mukaan. Suunnitellun tilanteen
pintamateriaaleja vastaavat pinta-alat ja valuntakertoimet on esitetty taulukossa (Taulukko 3).

Taulukko 3. Pintamateriaalit ja vastaavat pinta-alat seka kdytetyt valuntakertoimet suunnitellussa
tilanteessa.

Pintamateriaali Valuntakerroin Pinta-ala [m?] Pinta-ala [%]
Katto 0,9 1297 30
Viherkatto 0,5 185 4
Kivituhka 0,7 601 14
Kivetys 0,8 307 7
Nurmikivi 0,5 176 4
Leikkialue 0,5 187 4
Viheralue 0,1 1559 36
Yhteensa 0,5 4312 100

Luonnontilaisen ja suunnitellun tilanteen purkuvirtaamat ja kertymat on esitetty taulukossa
(Taulukko 4). Viivytys mitoitetaan niin, ettd purkuvirtaama kaava-alueelta suunnitellussa
tilanteessa ei kasva verrattuna luonnontilaiseen.

Ndiden perusteella on laskettu, etta tarvittava viivytystilavuus suunnittelualueella on noin
14 m3.

Taulukko 4. Luonnontilan ja suunnitellun tilanteen purkuvirtaamat ja kertymat mitoitussateella (1/5v)

Purkuvirtaama [I/s] Kertyma [m?3]
Luonnontila 8 2
Suunniteltu tilanne 54 16

Hulevesien hallinta

Suunnittelualueella noudatettiin Oulun kaupungin hulevesien hallinnan suunnitteluohjeen
prioriteettijarjestysta (Kappale 3.1). Hulevesien kiinteistdille aiheutuvia haittoja ja vahinkoja
pyritaan estamaan, hulevesien muodostumista pyritéan vahentdmaan viheralueilla ja lapaisevilla
paallysteilla, hulevesia pyritaan hyddyntamaan tontilla ja ndiden toimien jalkeen syntyvat
hulevedet viivytetaan ennen tontilta poisjohtamista.

Vesien viivytys toteutetaan maanpaallisten hulevesipainanteiden avulla. Painanteista vedet
puretaan kuristavan hulevesiputken avulla ja vedet kulkevat tontin pohjoisreunassa kapeaa
hulevesipainannetta pitkin. Ylivuototilanteessa painanteista vedet ohjataan eteenpdin maata pitkin.
Painanne tulee muotoilla siis siten, etta vedet purkautuvat ylivuototilanteessa haluttuun suuntaan.

Parkkipaikan vedet ohjataan pohjoissuuntaan viheralueelle, jossa on hulevesipainanteet.
Parkkialueelle ei voida toteuttaa hulevesiverkostoa, koska putkea ei mahdu viemaan B-
rakennuksen ohi ilman rakennuksen viereisten puiden poistamista suunnitelmasta. Liikenndidyn
alueen vedet on syyta kasitella laadullisesti. Hulevesipainanteisiin voidaan toteuttaa biosuodatus
tai muu vastaava suodattava rakenne, jolloin vesia saadaan puhdistettua. Laadullinen hallinta on
hyva myds lumien sulamisvesille.

Tassa vaiheessa suunnittelua ei ollut tiedossa kattojen muotoa, joten kattovesia voidaan ohjata
molemmista rakennuksista joko pohjoiseen tai etelaan.
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4.4

4.5

Hulevesiviemari tontin keskella on suunniteltu ensisijaisesti rakennusten salaojien liittymista
varten. Siihen voidaan myds ohjata kivetysalueen pintavesia, tai ne voidaan ohjata viereisille
viheralueille. Korot eivat riitd painovoimaiseen purkureittiin verkostosta, joten tontille tarvitaan
hulevesipumppaamo. Pumppaamolta vedet puretaan hulevesipainanteeseen viivyttymaan ennen
tontilta poisjohtamista.

Tulvareitit

Tulvareitit taytyy suunnitella tilanteita varten, joissa normaalit hallintaratkaisut eivat ole riittavia ja
vettd alkaa kertymaan pinnoille hallitsemattomasti.

Suunnitelmassa tulvareitit kulkevat padasiassa samaa reittia kuin mita hulevedet
normaalitilanteessakin. Vesia kuljettavien painanteiden kaltevuus taytyy olla riittdva, jotta vesi
paasee virtaamaan eteenpadin. Tontin pohjoisreunan pinnantasauksissa taytyy varmistaa, etta
tulvatilanteessakaan vedet eivat virtaa naapurin puolelle. Leikkialueelle voi tulvatilanteessa
tilapaisesti keraantya vesia.

Suositus hulevesien hallinnan kaavamaarayksiksi

Tontille suositellaan mahdollisimman paljon vetta lapaisevaa pintaa. Myés muita vettd pidattavia
rakenteita, kuten viherkattoja, suositellaan. Puuvartiset kasvit, varsinkin korkeat puut,
haihduttavat suuria maaria vetta seka tehostavat veden imeytymista maaperaan. Hulevedet
viivytetdan ennen purkua. Viivyttavien painanteiden yhteyteen istutetaan uusia istutuksia, jotka
hyodyntavat hulevesia. Tontilla tulee viivyttda hulevesia vahintaan 14 m3. Viivytysrakenteiden
tulee tyhjentya viimeistaan 12-24 tunnin aikana ja niista tulee olla hallittu ylivuoto. Tulvareitit
tontilta on suunnattava Kivekk&anpuiston ojan suuntaan.

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta

Tontin rakentuessa on kiinnitettdva huomioita rakentamisen aikaisten hulevesien

hallintaan. Rakentamisen aikaisten hulevesien haitta-ainekuormitus on moninkertainen normaaliin
verrattuna, erityisesti kiintoaineen osalta. Tarvittaessa rakennetaan tilapaiset hulevesien
kasittelyyn soveltuvat rakenteet.

MAISEMASUUNNITTELU

Pihasuunnittelussa varmistetaan, etta piha-alue palvelee sen eri ikadisia kayttajia. Pihalle valitut
toiminnot ja alueen ominaispiirteet tekevat pihasta houkuttelevan ja viihtyisan viheralueen
asukkaille. Pihalla liikkumisen tulee olla esteetonta.

Viheralueet ovat monilajisia ja tarjoavat elinymparistda paikallisille eldaimistélle. Osittain
nurmialueet on korvattu helppohoitoisimmilla kukkivilla niityilla, jotka houkuttelevat pdlyttdjia.
Kasvipaallysteiset painanteet seka viherkatto auttavat vahentamaan tulvimisriskia.

JATKOTOIMENPITEET

Jatkosuunnittelun aikana on kiinnitettava huomiota siihen, etta hulevesien hallintarakenteet
vaikuttavat veden laatuun mydnteisesti ja mahdollistavat osittain imeytysta siltd osin, missa
maapera on lapaiseva. Hulevesien viivyttamiselld ehkaistaan tulvariskihaittoja valuma-alueen
alajuoksulla ja vahennetaan verkoston tai avouoman kapasiteetin kasvatustarvetta. Viheralueille
ehdotettujen rakenteiden suunnittelussa kiinnitetaan erityistd huomiota rakenteiden
yhteensovittamiseen muiden toimintojen, rakennusten ja reittien kanssa. Tassa raportissa esitetty
viivytysvelvollisuus on syyta tarkentaa jatkosuunnittelussa.



KESTAVAN KEHITYKSEN HUOMIOINTI HANKKEESSA

Ramboll Finland Oy on tunnistanut YK:n kestavan kehityksen tavoitteiden saavuttamiseksi nelja
keskeista teemaa, joihin voidaan suunnittelun kautta vaikuttaa. Teemat ovat: hiilineutraalisuus,
elinvoimaisuus & sopeutuminen, luonnon monimuotoisuus seka resurssitehokkuus & kiertotalous.

Tassa tydssa kestava kehitys huomioitiin resurssitehokkuuden & kiertotalouden seka
hiilineutraalisuuden osalta erityisesti ndilla tavoilla:

- Hulevesien hallinnassa suosittiin maanpaallisia hulevesipainanteita, joiden hiilijalanjalki on
huomattavasti maanalaisia ratkaisuja pienempi (Nevalainen, 2023), koska kaivamista tulee
vahemman ja materiaalia (muovia) ei kulu.

- Purkureitti alueelta on kaupungin toimesta esitetty tehtavan nykyisia ojia pitkin
hulevesiverkoston sijaan. Tama vahentdad huomattavasti kaava-alueen hulevesienhallinnan
hiilijalanjalkea.

- Pihasuunnitelmassa viheralueet on suunniteltu helppohoitoisiksi

- Kasvillisuuden hankinnassa kiinnitetéan huomiota taimien paikalliseen alkuperaan

- Ulkotilojen palveluiden ja toimintojen merkitys osana palveluverkostoa

Tassa tydssa kestava kehitys huomioitiin luonnon monimuotoisuuden osalta erityisesti nailla
tavoilla:
- Hulevesien laatuun on kiinnitetty huomiota

- Kasvillisuuspeitteiset painanteet seka uomat, joissa kdytetty monilajista kasvillisuutta
- Nykyisen kasvillisuuden sailyttaminen ja huomioiminen

LAHTEET

AFRY (9.5.2023), pohjatutkimuskartta

Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy (25.3.2024), arkkitehtipiirustus

GTK. Happamat sulfaattimaat. Karttapalvelu, osoitteessa: https://gtkdata.gtk.fi/hasu/
GTK. Maankamara. Karttapalvelu, osoitteessa: https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/
Kuntaliitto (2012). Hulevesiopas.

Nevalainen, Ilona (2023). Hulevesiratkaisuiden hiilipddstét. Opinndytetyd, AMK.

LIITTEET

Asemapiirustuksen keskeinen sisaltd 10ytyy kappaleista 4.2 Hulevesien hallinta, 4.3 Tulvareitit
seka 5. Maisemasuunnittelu.


https://gtkdata.gtk.fi/hasu/

)/

Ojan reitti varmistettava,

tarvittaessa rakennettava

CPUISTO L
/

e — )
(i
\) \\\\
iy
— Hv-painanne /
/ Viivytystarve>
I~ %\ /

Purkukorko ojaan
- +14,5m =
S

—

. /
' /

g vedet voivat keraantya.” —

Hv-painanne

Viivytystarve
A/ n.5m3
' 'm 2

Kapea painanne, johon

Voidaan muotoilla
luonnollisemmaksi.

+laadunhallinta

O SoAu/3 /
y

|

/

Kapea painanne, johon

vedet voivat keraantya.
Voidaan muotoilla
luonnollisemmaksi.

+laadunhallinta

Hv-pumppaamo

5 \\“4' '

\r
I

Hv-painanne

+laadunhallinta
Viivytystarve
n.2m3

Goo0D

CEEEE
oooogng

PIIRUSTUSMERKINNAT
mEmi Urakka-alue

P Junta

hul iviemari, suunniteltu / rakennettu

—o— —@— hulevesikaivo, suunn. /rak.
-O> hulevesipumppaamo, suunn.
==__) hulevesipainanne, suunn.

AN tulvareitti
oja ja rumpu, nykyinen

KASVILLISUUS
poistettava puu

Q sailytettava lehtipuu

mi R3
isvualusta h=100mm

_niitty
. kasvualusta h=50mm

istutettavat havupuut

[ Maara kpl Tuenta Koko
PiSy Picea sylvesteris, Metsamanty 10 3 tukikeppia 150-200 cm
istutettavat lehtipuut
) Maara kpl Tuenta Koko
Bepe Betula pendula, Rauduskoivu 1 3 tukikeppia ry 12-14 cm
ISoAu Sorbus aucuparia, Kotipihlaja 4 3 tukikeppia ry 10-12 cm
Istutettavat lehtipensaat matala
Maara kpl Taimi ja koko Istutusetaisyys
: " . o 50 cm, istutusalueen reunasta 40
. [RIAI Ribes alpinum, taikinamarja 63 at 30-50 cm cm, lomittain riviin
. - N 50 cm, istutusalueen reunasta 50
'SpBe Spiraea betulifolia, koivuangervo 30 at 30-50 cm cm, lomittain riviin
@ yksittdinen lehtij korkea
[ Maara kpl | Taimi ja koko Istutusetaisyys
SaPu Salix purpurea 'Gracilis’, 21 £ 30-50 50 cm, istutusalueen reunasta 40
lkaapiépunapaju at30-50em cm, lomittain riviin
N . N 100 cm, istutusalueen reunasta
ISyHe Syringa x henryi puistosyreeni 15 at 30-50 cm 150 cm, lomittain riviin
PAALLYSTEET

INurmikivi
Rudus Golfkivi 140x140x80 harmaa

coood
oooog
tonikivi

dus Kartanokivi 278x138x80 UM harmaa

vituhka
KaM 0-8 mm, h=50 mm harmaa

lturvahiekka
|:|r#£vrﬁééguloﬁu hiekka @ 1-5 mm, h=300 mm, alle suodatinkangas N3

Sokkelin murkse

mViherkano
a_~ [Maksaruoho, kasvualusta h=50 mm

BK___ Upotettava betonireunatuki 800x250x80mm, vari harmaa

pooogo
booadn

oodooog
oodoooo
600ndonag

1. Leikkiset, linnunpesakeinu 2. Leikkiset, jousieldin

3. Leikkiset, liukuméki

Hoikantie

Hoikantie 21-23

PIHASUUNNITELMA JA HULEVESISUUNNITELMA

ASEMAPIIRUSTUS 1:500

Piirt.

L. Moilanen, V. Kahva

Suunn.

L. Moilanen, V. Kahva

Tark.

E. Shaydakova

Hyv.

E. Shaydakova

Pvm.

28.3.2024

Ramboll Finland O
RAMBOLL Kiviharjunlenkki 1 y

90220 Oulu, puh. 020 755611

Piir.n:o

HO1




Liite 6

43 A-INSINOORIT

Hoikantie 21-23, Oulu

Litkennemeluselvitys



Yli-Vakkuri Topias
Kirjoituskone
Liite 6


43 A-INSINOORIT 2@

TIIVISTELMA

A-Insinddrit Suunnittelu Oy

Tassa selvityksessa tutkitaan tie- ja raideliikenteen aiheuttamia aanitasoja Hoikantien var-
teen sijoittuvan kahden uudisrakennuksen julkisivuilla ja oleskelualueilla.

Kohde koostuu kahdesta kerrostalorakennuksesta. Merkittavimmat melunlahteet kohteen
ymparistdssa ovat Pohjantie ja Kuusamontie. Oheisten vaylien likennemaérat on kuvattu
kohdassa 2.2.

Kohteen pihan leikki- ja oleskelualueella vallitsevat keskidanitasot on esitetty liitteessa 1.
Selvityksen perusteella todettiin, ettéd kohteen pihan ulko-oleskelualueella melutason ohjear-
vot alittuvat paivé- ja ybaikana. Kaavamdaarays suositeltavaa méaaritella siten, etta liikken-
teestd aiheutuva A-painotettu keskidanitaso ei saa ylittda ulko-oleskelualueilla paivaaikana
(LAeq,7.22) 55 dB eika ybaikana (LAeq,22.7) 50 dB.

Suositukset ulkovaipan daneneristavyydelle on esitetty kohdassa 5.2. Meluselvityksen pe-
rusteella todettiin, ettd ulkovaipan &éneneristyksen maadrittelyssd mitoittavaksi muodostuu
tielikenteesta aiheutuvat keskidanitasot. Keskidénitasot ovat julkisivuilla korkeimmillaan

Laeq7-22 66...67 dB paivAaikana ja Laeq22-7 59...61 dB yo6aikana, jolloin rakennuksen julkisi-
vuille annettava suositus aanitasoerosta olisi korkeimmillaan ALavaad = 32 dB

Espoossa 28.2.2024

A-INSINOORIT SUUNNITTELU OY

Muska Maki, akustiikkasuunnittelija Tuukka Lyly, projektipaallikkd

Tel. +358 207 911 888, www.ains.fi

FINLAND: Espoo e Kuopio e Oulu e Pori « Tampere e Turku e Joensuu e Rovaniemi e Kokkola e Vaasa Business ID 0211382-6
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1 JOHDANTO

1.1 Tilaaja

Sivakka

Myllytullinkatu 4

90130 Oulu

Kari Puotiniemi p. 044 710 8171
1.2 Tekijat

A-Insinddrit Suunnittelu Oy
Bertel Jungin aukio 9, 02600 Espoo
puh. 0207 911 888

DI Tuukka Lyly p. 050 470 5355

Ins AMK Muska Mé&ki p. 044 061 7384

1.3 Kohde ja selvityksen tarkoitus

Rakennuskohde: Hoikantie 21-23

Osoite: Hoikantie 21-23
90500 Oulu

Tehtava: Liikennemeluselvitys

Tassa selvityksessa tutkittiin tielikenteen tuottamia melutasoja kohteen Hoikantien varteen
suunnitellun kahden uudisrakennuksen julkisivuille ja piha-alueille. Selvityksessé tarkasteltiin
piha-alueen sijoitusta sek& maaritettiin suositukset julkisivujen &anitasoeroille siten, ettd melu-
tasojen ohjearvot myos sisatiloissa saavutetaan.

16-1148.1A Hoikantie 21-23, Oulu

o ) Liikennemeluselvitys
A-Insinddrit Suunnittelu Oy 28.2.2024
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2 LAHTOTIEDOT
2.1 Maastomalli ja rakennukset
Selvitys perustuu Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen 30.1.2024 toimittamiin ARK-luonnoksiin
sekd Oulun kaupungin EU-meluselvitysmalliin 2022 [1]. Malli sisaltdd alueen korkeustiedot
seka rakennusten ja likennevaylien sijainnit. Kohteen asemapiirros on esitetty kuvassa 1. Ta-
man lisdksi melumalliin on lisatty Pohjantien uudet tiejarjestelyt (v. 2018) meluesteineen tie-
suunnitelma-aineistojen ja Maanmittauslaitoksen laserkeilausaineiston perusteella.
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Kuva 1. Kohteen asemapiirros.
2.2 Liikenne
221 Tieliikenne

Kohteen laheisyydessa sijaitsevat merkittavat melulahteet ovat Kuusamontie, Pohjantie, Tulli-
vayla, Hintantie, Nokkalantie ja Hoikatie. Teiden arvioidut ennusteliikennemé&érat on saatu do-
kumentista "Oulun kaupunki, likennemalliennuste 2040, 06/2019” [2]. Keskiarkivuorokauden
likennema&éarat, nopeusrajoitukset sekad raskaan liikenteen osuus on esitetty eri tieosuuksille

taulukossa 1.

Y6- ja paivaajan likennemaarat lasketaan oletuksella, ettd 90 % keskiarkivuorokausiliiken-
teesta ajoittuu paivaajalle (klo 7—22) ja loput ydajalle (klo 22—7).

A-Insindorit Suunnittelu Oy
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Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt keskiarkivuorokauden likennema&érat

KAVL Ennuste IiikeF;?eS:r?iguus Nopeus-
Tieosuus v. 2040 rajoitus
[ajon/vrk] R [km/h]
paiva/yo

Kuusamontie
lanteen 16200 2,8/3,8
littyman kohdalla 31400 2,8/3,8 60
itdén 40100 46/7.2
Et%:‘ég;‘“e 87000 5,2/12,7
littymén kohdalla 60800 5.2 /12,7 100

ym: 67700 3,3/83
pohjoiseen
Ramppi Pohjantielta
lanteen Kuusamon- 6800 2,8/3,8 60
tietd
Ramppi Pohjantielta 13 100 9,4/81 60
itaéan Kuusamontietd
Ramppi Kuusamon-
tieltéd Pohjantieta poh- 6 800 2,2/19 60
joiseen
Ramppi Kuusamon-
tieltéd Pohjantieta ete- 6 000 1,1/1 60
ldan
Tullivayld pohjoinen 7 700 57149 50
Tullivayla etela 16 700 74164 50
Kasarmintie 6 900 6,8/6,7 40
Hintantie 1000 1/1 40
Nokkalantie 200 40
Hoikantie 100 40

2.2.2 Raideliikenne

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Oulu-Tornio-Rata sijaitsee noin 500 m paassa tarkastelualueesta ja tontilla vallitseva raidelii-
kenteen melu on tieliikennemeluun nahden lahes merkityksetdnta (selvasti yli 20 dB hiljaisem-
paa), joten sen osalta likennetietoja ei paivitetty Oulun kaupungin vuoden 2022 EU-meluselvi-

tyksen [1] melumalliin.

Taulukko 2. Laskennassa kaytetyt junaliikennetiedot

Junien lukumaaré
Junan Junan Paiva / Yo
Junatyyppi pituus nopeus Nykytilanne
[m] [km/h] V. 2022
Henkildjunat
Srl- tai Sr2-veturin vetdmat henkiloliiken- 216 70 6/1
teen junat
IC 2 -junat 275 70 5/1
Tavarajunat
Suomalaiset tavarajunat 480 70 6/4

16-1148.1A Hoikantie 21-23, Oulu
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3 VAATIMUKSET

Valtioneuvoston paéatds 993/1992 melutason ohjearvoista

Valtioneuvoston paatoksessd 993/1992 [3] on méaritelty melun A-painotetun ekvivalenttitason
Laeq enimmaisarvot ulko- ja sisétiloissa. Paétoksessa maaritetyt suurimmat sallitut anitasot
on esitetty taulukossa 3.

Taulukko 3. Valtioneuvoston paatéksen 993/1992 mukaiset suurimmat sallitut ohjearvot

Melun A-painotetun ekvivalenttitason
enimmaisarvo Laeq

Sovellettava alue

Paivaaikaan Yoaikaan
(klo 7-22) (klo 22-7)
Ohjearvot ulkona
Asumiseen kaytettavat alueet,
virkistysalueet taajamissa ja taajamien valitt- 55 dB 45 / 50 dB*

massé laheisyydessa seké hoito- tai oppilai-
toksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet,
leirintdalueet, taajamien ulkopuolella olevat 45 dB 40 dB
virkistysalueet ja luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisalla

Asuin, potilas ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

*Y6ohjearvo vaihtelee riippuen siitd, onko kyseessa uusi vai vanha alue. Uusilla alueilla yooh-
jearvo on 45 dB ja vanhoilla alueilla 50 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yooh-
jearvoa.

4 MALLINNUS

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Meluselvityksissa kaytettavad melumallinnusohjelmisto CadnaA 2023 siséltaa pohjoismaiset tie-
likenne-, raideliikenne- ja ymparistdomelun laskentamallit. Ohjelmistosta on voimassa oleva yl-
lapitosopimus, joka takaa, ettd kayttssa on aina viimeinen versio ohjelmistosta.

Melumallinnus perustuu pohjakartta-aineistosta luotavaan kolmiulotteiseen maastomalliin. Oh-
jelmisto ottaa huomioon maan ja rakennusten pintojen akustiset ominaisuudet. Laskennassa
huomioon otettavien heijastusten maaré on 1. Mallinnuksessa vesialueet, rakennukset ja tiet
on asetettu akustisesti koviksi pinnoiksi. Maanpinta on asetettu vaimentavaksi. Rakennuksen
julkisivusta tuleville heijastuksille on asetettu 1 dB vaimennus. Ohjelmisto laskee melun levia-
misen 3D-maastomallissa huomioiden rakennetun ymparistén sekd meluldhteiden liikennetie-
dot paiva- ja ybaikaan.

Liikenteen aiheuttamat A-painotetut keskidanitasot on laskettu paivaaikaan (Laeq7-22) ja ydai-
kaan (Laeq22-7). Melun levidmisen havainnollistamiseksi liitteessa 1 on esitetty mallinnuksen
tuloksena saadut melukartat, jotka tassa selvityksessé on laskettu kayttamalla 2 metria tiheda
laskentapisteverkkoa. Melukartat on laskettu 2 metria maanpinnan ylapuolella.

16-1148.1A Hoikantie 21-23, Oulu
Liikennemeluselvitys
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Melukartoissa keskiaanitasot on esitetty erivarisind vydhykkeina, joiden leveys on 5 dB. Melu-
vybhykkeet on piirretty karttoihin silloin, kun A-painotettu keskiaénitaso ylittaa 45 dB.

Liitteessa 1 on julkisivuille kohdistuvan melun suurimmat &&nitasot esitetty numeroarvoina jul-
kisivun pinnan kohdalla ilman julkisivusta tulevaa heijastusta. Laskenta on tehty rakennuksen
jokaisen kerroksen korkeudella 2 m lattiatason ylapuolella. Liitteissa on esitetty ainoastaan kor-
keussuunnassa suurimmat aanitasot.

Liitteessa 2 on esitetty tilanne, jossa kohteen pohjoispuolen tontille ei ole toteutettu suunnitteilla
olevia uudisrakennuksia.

5 TULOKSET

5.1  AA&nitasot ulko-oleskelualueilla

Kohteen ulko-oleskelualueilla sovelletaan valtioneuvoston péatoksen ohjearvoja, joiden mu-
kaan oleskelualueilla liikenteesta aiheutuva A-painotettu keskidanitaso ei saa ylittaa paivaai-
kana (La.eq,7-22) 55 dB, eika ybaikana (La eq22-7) 50 dB.

Kohdealueella vallitsevat &énitasot on esitetty liitteen 1 melukartoissa. Liitteen melukartoista
nahdaan, ettd pihan ulko-oleskeluun tarkoitetulla alueella paiva- ja ybajan ohjearvotasot alittu-
vat.

Kaavamaarays on suositeltavaa maaéaritella siten, etta liikenteesta aiheutuva A-painotettu kes-
kidanitaso ei saa ylittda ulko-oleskelualueilla paivaaikana (Laeq7-22) 55 dB eiké ydaikana (Laeq,22-
7) 50 dB.

52 Suositukset ulkovaipan aanitasoeroiksi

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Rakennuksen ulkovaipan déneneristysvaatimus ilmoitetaan julkisivuun kohdistuvan &anitason
ja sisalla sallittavan aénitason erona AlLavaad. Kohteen julkisivuille kohdistuvat, likenteesta ai-
heutuvat suurimmat keskidanitasot on esitetty liitteen 1 melukartoissa. Melukartoista nahdaan,
ettd suurimmat julkisivuille kohdistuvat keskidénitasot ovat péaivaaikaan 67 dB ja ydaikaan 61
dB. Naista keskiaénitasoista muodostuva suositus danitasoerovaatimukseksi on suurimmillaan
Alavaad = 32 dB. Suositukset danitasoeroiksi on esitetty kuvassa 2. Muilla julkisivuilla vaatimus
on < 30 dB, eika niité ole tarpeen merkita kaavaan.

16-1148.1A Hoikantie 21-23, Oulu
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Kuva 2. Suositukset ulkovaipan &énitasoerovaatimuksiksi.

LITTEET
Melukartat ja julkisivuille kohdistuvat aanitasot (2 s.)
Melukartat ja julkisivuille kohdistuvat aanitasot, kun pohjoisen tontin uudisrakennuksia ei
ole toteutettu (2 s.)

LAHTEET

Oulun kaupungin EU- meluselvitys, WSP Finland Oy, 1.6.2022
Oulun kaupunki, likennemalliennuste 2040, 06/2019
Valtioneuvoston pdatds melutason ohjearvoista. Suomen saadoskokoelma, nro 993/1992
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Avoin viheralue, nurmi

Puoliavoin viheralue, pihan puustoa

Kuva 1. Pysakaintialue ja tien varren NYKYINEN KAYTTO

vanhoja mantyjd.

-1 o)

Hiekkapintainen kenttd/kuoppa puretun rakennuksen kohdalla

Asfalttipintainen alue

Polku

ARVOKOHTEET/MAISEMAN VAHVUUDET
od Merkittava yksitt&ispuu tai puuryhma&*
Mdanty

Uhanalaisen linnun havaintopiste
1. Varpunen
2. Tervapdadsky

T

Miellyttéva ndkyma

Puurivi (koivu)

o

o0

Viheralueverkoston osa, virkistysalue (VILMO)

. e . Viheralueverkoston osa, maa- ja metsatalousvaltainen alue (VILMO)
Kuva 2. Nakyma tonfilta

Hoikantien yli Kivekk&&npuistoon. Viheralueverkoston osa, suojaviheralue (VILMO)

éﬁ Vesistd ekologisena yhteytend (VILMO)
g Oleva virkistysyhteys viheralueella (VILMO)
Viheryhteyden tarve rakennetulla alueella (VILMO)

| Paikallinen viheryhteys

ONGELMAKOHTEET/MAISEMAN HEIKKOUDET

Autojen hallitsematon pysdkdinti pientareilla

Kuva 3 Tomenonilo oIIes’ro Vieraslajiesintymd, viitapihlaja-angervo

kerrostaloista on purettu.

Nykyinen maisema ja kaytto
*sijainti arvioitu maastokdynnillé
Selvitysalue sijaitsee Laanilan kaupunginosassa (65) Oulussa. Laanila sijouttuu Oulujoen pohjoispuolelle, Pohjantien ja
Kuusamontien rajaamalle alueelle. Selvitysalue rajautuu eteldssé Hoikantiehen ja pohjoisessa Nokkalantien
omakotitalotontteihin. ItGpuolella on Nokkalantien kerrostalotontti ja IGnsipuolella luonnontilainen puistoalue. Selvitysalueen
tontti on tyypillinen 1960-luvun piha, jossa kasvillisuus koostuu sdilytetyisté ménnyistd, muutamista yksittdisisté koristepensaista ja g
nurmesta. Autopysdkdinti on vastik&an siirretty rakennusten vdliseltd alueelta tontin itGreunaan. Lansireunassa on oleskelualue
huvimajoineen. Toinen pihan kerrostaloista on purettu ja paikalla on tallé hetkelld monttu. Piha-alue on selvityshetkelld
epdviihtyisd purku-urakasta johtuen, pinnat ovat rikkoontuneet ja viheralueet epdsiistit. Tontin viintyisyyteen vaikuttaa
merkittavasti tontin rajautuminen puistoalueeseen, jossa on merkittdvad puustoa. Puistossa kulkee polku, jonne on yhteys
fontilta. Hoikantien varren koivurivi luo mys viihtyisyyttd alueelle. Hoikantien varren autopysékdinti pientareilla heikentdd
alueen viihtyisyyttd.

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus, VILMO-suunnitelmassa Oulujoen rantavydhyke on mdadritetty tarkedksi
natans oy

viheralueverkoston osaksi (Oulujoen rantojen viherkiila) ja Pohjantien ympdaristd suojaviheralueeksi. Alueet yhdist&d tonttiin
rajautuva Kivekk&danpuisto, jonka eteldosa on mdadritetty osaksi vineralueverkostoa. Kivekk&danpuiston pohjoisosaa ei ole
mdadritetty osaksi viheralueverkostoa, mutta sen kautta on viheryhteys Pohjantien suojaviheralueelle. Alueella ei ole
muinaismuistoja eik@ luonnonmuistomerkkejd.

E £
Kuva 4. Tontin kuimalta
[&htevd metsdpolku.

M

AALLOKAS

Plaglna

OSA A-INSINOOREJA
29.6.2023

ionto


Yli-Vakkuri Topias
Kirjoituskone
Liite 7


HOIKANTIE 21-23, OULU

Kuva 5. Imakuva vuodelta 1939. Selvitysalue on
meftsasaareke joen ja peltojen valissa.

; L) e N
Kuva 8. Imakuva vuodelta 2022. Moottoritien
remontissa on jouduttu poistamaan
asuinaluetta ympdardivad puustoa.

Kuva 7. imakuva vuodelta 2004. Omakotialue
on taydentynyt ja suojapuusto kasvanut
asuinalueen ja moofttoritien vdliin.

Maiseman historia

Selvitysalue on ollut osa pientd peltoaluetta sek& metsGaluetta 1939 vuoden iimakuvan
perusteella. Alue on kaavoitettu vuonna 1957 kerrostalotonteiksi ja rakennukset on
rakentuneet 1964. Pohjantie on rakentunut 1960-luvun lopulla. 1980-luvulla Laanilan
asuinalue on jo kokonaisuudessaan rakentunut. Asuinalueen keskiosiin on sdilytetty
metsdinen viheralue, Kivekk&danpuisto, joista eteldiseen osioon sijoittuu leikkipuisto ja
pohjoiselle puistoalueelle avoin alue jGdnteend alueella sijainneesta peltoalueesta.
Pohjantien varren puusto on selkedsti véhentynyt lisGrampin ja melusuojausten
rakentamisesta johtuen. Oulujoen rannan viheralueet selvitysalueen kohdalla ovat
sdilyneet pitkalti samankaltaisina viimeiset 90 vuotta.

LUONTO- JA MAISEMASELVITYS 2/2

Luonto- ja linnustoarvot

Selvitysalueen kasvillisuus kartoitettin maastokaynnillé 14.6.2023. Alueella ei ole uhanalaisia luontotyyppeija ek
uhanalaisia lajeja. Piha-alueella esiintyy haitallinen vieraslaiji, viitapihloja-angervo. Erityisié pioneerilajeja tai tulokkaita ei
ole, ruderadatilla esiintyi perinteinen niittylaji, orvontadyke.

Selvitysalue ei ole potentiaalista lito-oravan elinympdristéd eikd lepakoiden esiintymisestéd ole tallennettuja tietoja
IGhialueilla (Laji.fi). Rakennukset tarkasteltiin lepakoiden varalta, mutta merkkejd (raapimisjdliet, ulosteet) tai havaintoja
lepakoista ei 16ytynyt.

Pesimdlinnusto selvitettiin kahden k&yntikerran (17.5.2023 klo 9:27-9:39 ja 13.6.2023 klo 6:09-6:26) kartoituslaskennalla.
Samalla havainnoitiin muita alueella esiintyvid eldimid. Molemmat laskennat tehtiin heikkotuulisella ja poutaisella saalld.
Kartoitus tehtiin tavanomaista tarkemmin siten, ettd mik&dan maaston kohta ei jaanyt 10 metrié kauemmas kuljetusta
reitistd. Molemmilla laskentakerroilla laskettiin ja merkittiin ylds kaikki havaitut linnut ja muut selkdrankaiset eldimet.
Tulosten raportoinnissa ei kuitenkaan ole huomioitu alueen yli lentdneitd eik& alueen ulkopuolella olleita linfuja.

Selvitysalueella esiintyy tyypillisié kaupunkilintuja. Pesiviksi tulkittiin viisi (5) lintulajia ja kokonaisparimadrdksi seitseman (7).
Kaikkien lintuparien reviirit ulottuvat myods selvitysalueen ulkopuolelle.

Uhanalaisten lajien havaintopaikat on esitetty kartalla. Havaituista linnuista varpunen ja tervap&dsky luokitellaan erittéin
uhanalaisiksi. Varpuset pesivat rakennusten koloissa ja tervapddskyt yleensd katon rajassa réystéspeltien alla tai
ullakolla. Harmaasieppo oli I6ytényt sopivan pesdpaikan sadevesikourusta. Rakattirastaan pesd oli metsikdnlaidan
koivussa. Punakylkirastas lauloi ensimmdisessd laskennassa ahkerasti korkeissa ménnyissd, mutta sen pesdpaikka jéi
epdvarmaksi. Pesiviksi tulkittujen lintuparien lisdksi tonteilla havaittiin ravinnonhaussa vinervarpus- ja peippoparit, joiden
pesat sijaitsivat todenndkdisesti IGheisessd metsikdssa.

Kaytetylld kahden k&yntikerran kartoituslaskennalla ei yleensd 16ydetd kaikkia alueella pesivid ja pesintad yrittaneita
linfupareja, ja toisaalta joitakin lyhytaikaisesti vierailleita lintuyksilditd saatetaan tulkita pesiviksi. Tutkituilla tonteilla on
kuitenkin niin vahan lintujen piilopaikkoja, ettd lyhyehkdstd havainnointiajasta huolimatta todenndkdisesti kaikki alueella
pesivat lintulajit tulivat Idydetyiksi. Varpusia havaittiin ensimmdaisessd laskennassa kaksi paria ja toisessa vain yksi pari.
Toisen parin pesd oli iimeisesti viereisen tonfin puolella. Tervap&dskyt kdyvat korkealla sijaitsevilla pesilléd&dn melko
harvoin, mik& aiheuttaa parimddrén arviointiin epdvarmuutta. Kerrostalon réystdiden tuntumassa kierteli kuusi
tervapddskyd, miké viittaa kolmeen pesivééan pariin.

Maankdyton suositukset

Tontfilla, Hoikantien varrella olevat vanhat hyvdkuntoiset ménnyt suositellaan sdilytettédvéan osana tonfin
kasvillisuutta.

Selvitysalueen rakennuksessa ja puissa pesii useita linfupareja. Mahdolliset purkutyét ja puiden kaatamiset fulee
tehdd lintujen pesimdajan 1.5.-31.8. ulkopuolella. Erittdin uhanalaiset tervapddsky ja varpunen ovat riippuvaisia
sopivista pesimdkoloista. Kerrostalojen ullakoille tai kattorakenteisiin johtavat kolot eivat kuitenkaan ole erityisen
hyvid pesimdpaikkoja, silld kovalla helteelld ne kuumenevat tukalan kuumiksi. Mikdli uhanalaisten lajien
pesiminen halutaan huomioida tontin uudessa kdyttésuunnitelmassa, voisi nillle asettaa pesimaponttdjda tai
sopivia tekopesid sopivan korkealle rakennusten varjoisalle puolelle.

Tontilla ei ole sellaisia luontoarvoja, jotka estdisivat tontin kehitt&mista.
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1 Toimeksianto

Oulun Sivakka Oy:n toimeksiannosta AFRY Finland Oy on tehnyt Hoikantie 21-23, AK VI +
kellari - uudisrakennushankkeeseen liittyvéat yleispiirteiset pohjatutkimukset ja perustamis-
tapalausunnon. Kenttatutkimukset on tehty lokakuussa 2022-huhtikuu 2023 vélisena aikana.

Tutkimuskohde sijaitsee Oulussa, Laanilan kaupunginosassa, korttelissa 27-65P, tontit 12 ja
13, katuosoitteessa Hoikantie 21-23 90500 Oulu.

Tutkimukset ohjelmoitiin asemakaavan perusteella. Nykytilanne ja suunnitellut rakennukset
on esitetty etusivun kuvissa.

Tutkimuksen tavoitteena on selvittda rakennuspaikan perustusolosuhteet rakennussuunnit-
telua, perustussuunnittelua ja rakentamista varten. Lisaksi on selvitetty happamien sulfaat-
timaiden esiintyminen.

2 Tehdyt pohjatutkimukset

Maastotutkimuksina selvitysalueella on tehty:

- pintavaaitus seka kaivojen ja katujen mittauksia

- painokairauksia 9 tutkimuspisteessa

- hairiintyneiden maanaytteiden otto 4 tutkimuspisteessa
- sulfaattimaanaytteiden otto 2 tutkimuspisteessa

- pohjavedenpinnan havainto 2 tutkimuspisteessa

- maanaytteiden peruskasittely 13 kpl

- vesipitoisuus 8 kpl ja rakeisuusmaaritykset 8 kpl.

Tutkimuskartalla ja tutkimusleikkauksissa on esitetty tehdyt pohjatutkimukset seka tehdyt
mittaukset.

Pohjatutkimuspisteet on sidottu koordinaattijarjestelmdan ETRS-GK26. Korkeudet on sidottu
korkeusjarjestelmaan N2000.

Maanéaytteet on tutkittu silmamaaraisesti ja edustaville maanéaytteille on tehty rakeisuusmaéaa-
ritys ja vesipitoisuuden maéaritys maalajien, maalajiominaisuuksien ja maakerrosjaon selvit-
tamiseksi.

3 Maasto- ja ymparistbolosuhteet selvitysalueella

3.1 Ympaéaristoolosuhteet

Tutkimusalue on asemakaava-aluetta. Tutkimuspaikalta on purettu pois kakis IV-kerrosta
kerrostaloa.

Voimassa olevassa asemakaavassa tutkimusalueen tontti on merkitty ALK-asuinkerrostalo-
alueeksi. Alue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle.

Tutkimusalueella maanpinta on noin tasovalilla +14,8...+15,6. Rakennetut kadut, eteldpuo-
lella Hoikantie on tasovalilla +15,2...+15,5.

Oulun Sivakka Oy copyright © AFRY
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Tutkimusaikana (3.5.2023) pohjavesi sijaitsi tutkimusalueella tasovalilla +13...+13,1, eli nyli
2 m syvyydessa maanpinnasta. Pohjaveden virtaussuunta on eteldan, Oulujokea kohti. Sa-
dannasta ja vuodenajasta riippuen pohjavedenpinta vaihtelee yleensa +0,3...0,5 m.

3.2 Pohjasuhteet

Maakerrosjako on tutkimusalueella yleispiirteissaan seuraava:

- Idyhat tayttomaat (murske, sora, hiekka ym) 0,5..3 m paksuna kerroskena
- tiivis routimaton hiekka 0->2 m paksuna kerroksena
- routiva savinen siltti (punSa) ja silttinen hiekka 0...1 m paksuna kerroksena

- tiivis routiva hiekka ja silttinen hiekka.

Purettujen rakennusten kohdalla tayttdmaat ovat I6yhia.
Selvitysalueella ei ole varmistettu porakonekairauksella kallion pinnan tasoa.

Painokairaukset ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen tai tiiviissd maakerroksessa ole-
vaan kiveen 3...8,2 m syvyydella maanpinnasta.

Pohjavesi, katso kohta 3.1.

4 Sulfaattimaaselvitys

4.1 Yleista

Hoikantien hanke sijoittuu alueelle, jossa GTK on arvioinut sulfaattimaiden esiintymistoden-
nakoisyyden olevan hyvin pieni (Kuva 1). Ennakkotulkinta ei kuitenkaan sovellu yksittaisen
hankekohteen happamoitumisriskin maarittamiseen.

Oulun Sivakka Oy copyright © AFRY
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7 Ennakkotulkinta 1:250 000

 Esiintymisen todenniakdisyys
B Suuri
© Kohtalainen

Kuva 1 GTK:n ennakkotulkinta happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakoéisyydesta Oulun
alueella. Hoikantien tutkimusalueen sijainti on merkitty mustalla pisteella. (Geologian tutkimuskes-
kus 2022).

4.2 Tehdyt tutkimukset

Hoikantien alueelta on otettu yhteensa viisi sulfaattimaanaytettd, kahdesta naytepisteesta
(NP38 ja NP37). Tutkimuspisteiden sijainti on esitetty tutkimuskartassa.

Kaikista naytteistd mitattiin alku-pH, ja kaksi naytetta lahetettiin laboratorioon (NP38/3 m ja
NP37/2,7 m), joista maaritettiin kokonaisrikkipitoisuus, hapontuottoriski NAG-testilla seka
sadhkonjohtavuus. Nettohapontuottokyky (NAG) ja NAG-pH mitataan hapettamalla nayte ve-
typeroksidilla. Taman jalkeen nayte titrataan emékselléd pisteeseen, jossa pH on 4,5 tai 6,5.
Eméksen (NaOH) kulutuksesta lasketaan nettohapontuotto. NAG-pH on teoreettinen arvo,
johon paadyttaisiin, mikali naytteen kaikki sulfidinen rikki hapettuisi kerralla.

Analyysitulokset on esitetty liitteessa 6.
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4.3 Tutkimustulokset ja johtopaatokset

Silmamaéaaraisesti tarkasteltuna kummassakaan laboratorioon ldhetetyssa naytteessa ei ha-
vaittu tummaa ainesta, joka viittaisi mahdollisesti sulfidiseen materiaaliin. Laboratorioon l&a-
hetetyt naytteet olivat ruskeaa silttista hiekkamoreenia (NP38/3 m) ja punertavan ruskeaa
hiekkaista savea (NP37/2,7 m).

Taulukossa 1 on esitetty maanaytteiden hapontuottopotentiaaliriski karkeasti NAG:n, NAG-
pH:n ja kokonaisrikkipitoisuuden perusteella arvioituna. Lisdksi voidaan pitdéa rajana, etta yli
0,2 % kokonaisrikkipitoisuus naytteessa korreloi hyvin happamoitumisen kanssa erityisesti
hienorakeisissa mineraalimaalajeissa (Auri ym. 2018).

Taulukko 1 Maan hapontuottoriski karkeasti arvioituna NAG ja kokonaisrikkipitoisuuden perusteella.

Hapontuottopo- NAG

tentiaali (mmol
H+ / kg, pH 6,5

[kg H>SO,/t] Rikkipitoisuus

Hienorakeiset > 4,5 <20 <1 < 0,1% maalla pieni hapontuottopotentiaali
materiaalit <45 20-100 1-4,9 >0,1..1,0 % maalla kohtalainen hapontuottopotentiaali
(£ 0,06 mm) > 100 >4.9 <1,0% maalla suuri_ hapontuottopotentiaali
Karkearakeiset > 45 <6 <0,3 < 0,03 % maalla pieni hapontuottopotentiaali
materiaalit <4,5 6-20 0,3-1 > 0,03 % maalla kohtalainen hapontuottopotentiaali
(> 0,06 mm) > 20 >1 - maalla suuri_ hapontuottopotentiaali

Lahde: Y mparistoministerié 2022. Happamien sulfaattimaiden kansallinen opas rakennushankkeisiin. Y mpéristoministerién julkaisuja 2022:3.

Taulukossa 2 on esitetty naytteiden tulokset. Kummankaan naytteen kokonaisrikkipitoisuu-
det eivat olleet yli 0,2 %, eli maanaytteita ei sen perusteella luokitella potentiaalisesti hap-
pamaksi sulfaattimaaksi. Kummankaan naytteen NAG-testin pH ei laskenut selvasti happa-
maksi, eikd nettohapontuoton maara ollut selvasti koholla. Naiden tulosten perusteella pis-
teissd NP38/3 m ja NP37/2,7 m maalla ei ole hapontuottopotentiaalia.

Nyt tarkastelluista naytepisteistd molempien pisteiden maa-aineksen ei arvioida aiheuttavan
happamoitumista. NAG-testin tulosten perusteella happamuushaittaa voidaan pitaa pienena,
samoin kuin naytteen rikkipitoisuuden perusteella.

Taulukko 2 NAG, NAG pH, kokonaisrikkipitoisuus ja sahkénjohtavuus maanaytteissa.

Nayte Alku | NAG NAG NAG Rikkipitoi- Sulfaattipi- Sahkonjohta-
pH pH (pH 4,5) (pH 6,5) suus toi-suus vuus mS/m
[kg H2SO04/t] | [kg H2SO4/t] | mg/kg (%) | mg/kg (las-
kennalli-
nen)
NP38/ 7,0
1im
NP38/ 7,0
2m
NP38/ 6,9 5,7 0,0 2,2 55 (0,006) 165 8,6
3m
NP38/ 7,0
am
NP37/ 6,0 5,6 0,0 0,9 100 (0,01) 300 2,5
2,7m

Naytteille NP38/3 m ja NP37/2,7 m tehtiin laboratorioanalyysien lisdksi pH-inkubaatio (Kuva
2Error! Reference source not found.). Naytteiden annettiin hapettua huoneilmassa 9 viik-
koa 14.10.-7.12.2022 vélisen&d aikana. Naytteen NP38/3 m pH oli inkubaation alussa 6,9 ja
naytteen NP37/2,7 m 6,0. Yhdeksan viikon hapettumisen aikana kummankaan naytteen pH:t

Oulun Sivakka Oy
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eivat laskeneet selvasti happamaksi. Inkuboinnin jalkeen naytteen NP38/3 m pH oli 8,0 ja
naytteen NP37/2,7 m pH oli 5,8. NAG-testien tulosten ja kokonaisrikkipitoisuuden perusteella
todettiin, ettd kummallakaan naytteella ei ole hapontuottopotentiaalia. pH-inkubaation tulok-
set vahvistavat, ettd kumpaakaan naytetta ei luokitella potentiaalisesti happamiksi sulfaatti-
maiksi.

Hoikantie, pH-inkubointi

9

8 =

B ) =@==NP37/

2,7m

- ° =Y —— O —ee—( ©
Q.

5 NP38/

4 3m

3

2

1 2 3 4 5 6 7 8 9

Inkubointiaika (vko)

Kuva 2 Hoikantien sulfaattimaanaytteiden pH:n muutos inkuboinnin aikana.

4.4 Jatkotoimenpiteet

Jos rakentamisen aikana kaivujen yhteydessa havaitaan sulfidisia maita, taytyy alueella tehda
lisatutkimuksia happamoitumisriskin selvittamiseksi.

Mahdolliset sulfidiset maat eivéat estéd rakentamista alueelle, mutta sulfidimaiden kasittelyyn
on kiinnitettavd huomiota. Paras keino hallita happamuuden syntymista on estada potentiaa-
listen happamien sulfaattimaiden altistuminen ilmakehan hapelle. Hapan valunta voi syntya,
mikali maaperaa kuivatetaan sulfidikerrokseen asti tai mikali maapera paasee hapettumaan
esimerkiksi putkikaivantojen yhteydessa. Tall6in mahdollisten happamien kuivatusvesien ka-
sittelyyn ja johtamiseen ymparist6on on kiinnitettdva huomiota. Mikali maaperaa joudutaan
kuivattamaan sulfidikerrokseen asti, tulisi kuivatusvesien pH:ta seurata ja neutraloida, mikali
kuivatusvesien pH laskee alhaiseksi.

Maapera voi paastd myds hapettumaan, mikali sulfidisia maita joudutaan vaihtamaan raken-
nuspaikalla. Talloin sulfidisten maiden lgajitykseen on kiinnitettava huomiota, jotta happamia
valuntoja ei paasisi valumaan ympaéristoon. Yksinkertaisimmillaan poiskaivettujen sulfidisten
massojen hapettuminen voidaan estaa lajittamalla maamassat vedella kyllastyneeseen tilaan,
mikali tallaiseen lajitykseen sopiva kohde on tiedossa. Lajitettaessé sulfidisia maita kuivalle
maalle tulee sulfidimaat peittaa ja eristaa, jotta ilmakehan happi ei paase hapettamaan sul-
fidia. Tarvittaessa kaivumaat on kasiteltava esimerkiksi kalkilla. Lajitettdessa kuivalle maalle
valumavesien pH:n seuranta on suositeltavaa, jotta tiedetaén, toimiiko peittorakenne vai kul-
keutuuko lajityksen seurauksena happamia vesia ymparistoon.

Happamien valuntojen lisaksi potentiaalisesti happamat sulfaattimaat voivat sisaltad metal-
leja, jotka voivat kulkeutuvat happamien valuntojen mukana ympaéaristoon.

Oulun Sivakka Oy copyright © AFRY
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Taman lausunnon tulokset perustuvat otettuihin naytteisiin ja tehtyihin testeihin. On huomi-
oitavaa, ettd potentiaalisesti happamat sulfaattimaat esiintyvéat usein laikuittaisina/linssimai-
sind alueina. Rakentamistdiden yhteydessa maa-ainesta on havainnoitava ja tarpeen mukaan
tehtava lisamaarityksia mahdollisista sulfidimaakerroksista, jotta mahdollisten sulfidimaiden
laajuus rakentamisalueella pystytdan paremmin arvioimaan.

4.5 Lahteet
AMIRA international. (2002). ARD TEST HANDBOOK, Melbourne

Auri, J., Boman, A., Hadzic, M. ja Nystrand, M. 2018. Opas happamien sulfaattimaiden kar-
toitukseen turvetuotantoalueilla. Sulfa I1-hanke.

GTK (2015) Mine Closure WIKI: net acid generation

Ymparistoministerié 2022. Happamien sulfaattimaiden kansallinen opas rakennushankkeisiin.
Ymparistoministerion julkaisuja 2022:3.

5 Pohjarakennustapa

51 Tiedot suunnitelluista rakennuksista

Selvitysalueelle on suunnitteilla rakentaa kaksi 6-kerroksista asuinkerrostaloa, sekd autoka-
toksia ym. asuinrakennukseen liittyvia piharakenteita. Asuinrakennuksiin tehddan mahdolli-
sesti kellarit (maanalaiset tilat).

Yleisperiaatteena on, etta lattiatason tulee sijaita vahintadn 0,3 m lopullisen maanpinnan ja
vahintdaan 0,7 m kadun pinnan ylapuolella seka véhintdan 1 m pohjavesipinnan ylapuolella
siten, etté perustustaso on pohjavesipinnan ylapuolella. Mikéli lattiataso jda alemmaksi, kuin
0,3 m maanpinnasta, on suunnittelussa kiinnitettava erityistd huomiota rakenteen kosteus-
tekniseen toimivuuteen (Ymparistoministerion asetus rakennusten kosteusteknisesta toimi-
vuudesta 782/2017).

5.2 Rakennusten ja rakenteiden perustaminen

Asuinrakennukset ja muut rakenteet voidaan perustaa tutkimusalueella maanvaraisesti an-
turaperustuksella massanvaihtoa kayttéen.

Loyhat taytté- ym. maat poistetaan tutkimusleikkauspiirutuskissa esitettyyn tasoon: lansi-
puolen rakennuksessa tasolle +13,5...+14,5 ja itdpuolen rakennuksessa tasolle +11,9...+12.
Itdpuolen rakennuksessa kaivu ulottuu noin 1 m pohjavesipinnan alapuolelle.

Jos kohteeseen ei tehda kuin yksi kellari, olisi kellarin sijoitus itdpuolen rakennukseen suosi-
teltavaa, koska sen osalla massanvaihto ulottuu joka tapauksessa yli 3 m syvyyteen maan-
pinnasta.

Poistettava maa-aines korvataan ja kaivannot taytetadn kerroksittain tiivistetylla routimatto-
malla murskeella, kerralla tiivistettavan kerroksen paksuus noin 0,5 m.
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Maanvaraisessa perustamisessa anturaperustukset voidaan suunnitella kayttdrajatilassa
psai=250 kN/m? sallitulle pohjapaineelle anturan toimivalla osalla, kun perustussyvyys on vé-
hintdan 1,2 m alapohjasta / lattiatasosta / ympardivasta maanpinnasta mitattuna.

Oulun kaupungin rakennusvalvonnan vaatimukset perustamissyvyydesté, ks. Oulun kaupunki
/ Rakennusvalvonta / Pohjarakenteet / Perustamissyvyys [www.ouka.fi/oulu/rakennusval-
vonta/pohjarakenteet].

Anturoiden alle tehdaan vahintaan 0,6 m paksu alustaytto kalliomurskeesta. Alustayton pak-
suudesta tulee olla vahintdan 0,3 m mursketta, josta on hienoaines poistettu. Ko. osa alustay-
tosta toimii samalla kapillaarisen vedennousun katkaisevana salaojituskerroksena.

Jatkuvien anturoiden minimileveys on 0,4 m ja pilarianturoiden minimisivumitta 0,8 m.

Euronormien mukaisessa kantokestavyyden laskennassa voidaan pohjamaalle (HKMr) perus-
tamistasossa kayttaa seuraavia maaparametreja:

- kitkakulma ¢=34°

- koheesio c=0 kN/m?

- tilavuuspaino pohjaveden ylapuolella y=19 kKN/m?3
- tilavuuspaino pohjaveden alapuolella y'=11 kN/m3
- muodonmuutosmoduuli Eq=40 kN/m?

Rakennusten alapohjat voidaan tehdd maanvaraisena rakenteena. Alapohjien lammodneris-
tysten alle tehdéaén 0,3 m paksu pohjaveden kapillaarisen nousun katkaiseva salaojituskerros.

Kapillaarisen vedennousun katkaisevassa salaojituskerroksessa kaytettavan kiviaineksen tu-
lee tayttaa julkaisun Rakennuspohjan ja tonttialueen kuivatus RIL 126-2020, kuvan 5.5a ra-
keisuusohjealueen RIL1a vaatimukset, ks. liite 5. Salaojituskerroksesta tulee olla esteetdn
yhteys salaojiin, ks. kohta 5.5.

Muut alustaytot ja vierustaytot tehdaén hiekasta tai vastaavasta, jonka kapillaarinen nousu-
korkeus on pienempi kuin 0,3 m.

Perusmuurin ja alapohjan liittymassa on suositeltavaa kayttaa tiivistyskaistaa / radonhuopaa.
Tiivistyskaistan tarpeellisuus korostuu, kun taloissa tavoitellaan erittain hyvaa ilmatiiveytta.
Tiivistyskaistalla estetaan lattian alla mahdollisesti olevien kaasumolekyylien paasyn huone-
tilaan, joita ovat radon, mikrobit ja tavanomainen maan haju.

Perustustason alapuolella taytot tiivistetaan tiiveyteen D>95 %, kantavuusarvo E1>60 MN/m?
ja suhde E2/E1<2,2. Lattia-alueella tiiveysvaatimus on D>92 %, kantavuusarvo E1>50 MN/m?
ja suhde E2/E1<2,2. Rakennuksen vierelld tiiveysvaatimus on D=>90 %.

Tayttojen tiivistys, ks. kohta 6.1, taulukko 3.

Rakennus-, rakenne- ja perustussuunnittelussa, seké rakentamisessa tulee alueella varautua
suurimmillaan 20 mm kokonaispainumaan, 10 mm painumaeroon ja kulmakiertymaan 1/600
rakennuksen perustuslinjojen valilla.
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5.3 Kevyiden rakenteiden perustaminen

Siirtymakiilarakenteet, ks. liite 4.

Katokset, ulkovarastot, ym. kevyet rakenteet voidaan perustaa maanvaraisesti anturaperus-
tuksin.

Anturaperustukset suunnitellaan psai=150 kN/m? sallitulle pohjapaineelle. Perustussyvyys tu-
lee olla vahintdadn 0,5 m. Perustusten alle tehdaan vahintadan 0,3 m paksu kapillaarisen ve-
dennousun katkaiseva alustayttd murskeesta, josta on hienoaines poistettu. Alustaytto ero-
tetaan pohjamaasta kayttéluokan N3 suodatinkankaalla.

Kevyiden rakenteiden jatkuvien anturoiden minimileveys on 0,3 m ja pilarianturoiden mini-
misivumitta 0,6 m.

Taytot ja tiivistys, ks. kohta 6.1, taulukko 3.
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54 Routasuojaus

Luonnonmaakerrokset selvitysalueella ovat routasyvyydessa rakeisuuden perusteella paaosin
routimatonta hiekkaa. Kuitenkin kohteessa on tehty kaivu-, purku- ja tayttotditd useassa
vaiheessa ja routivia tai sekalaisia tayttomaita voi esiintya routasyvyyden yléapuolella.

Julkaisun RIL 261-2013 "Routasuojaus" mukaan kerran 50 vuodessa esiintyvaa mitoituspak-
kasmaaraa, Fso = 50 000 Kh, vastaava roudaton perustussyvyys mitattuna maanpinnasta
anturan alapintaan tai anturan alapuolisen routimattoman alustayton alapintaan on seinélin-
jalla 1,6 m ja nurkissa 2,1 m, kun alapohjarakenne on maanvarainen. Ryomintatilallisessa,
ulkoilmasta tuulettuvassa alapohjarakenteessa roudaton perustussyvyys on vastaavasti sei-
nalinjalla 2,1 m ja nurkissa 2,4 m. Kylmien rakenteiden osalla roudaton perustussyvyys on
2,5m.

Mikéli rakenteita perustetaan em. roudattoman syvyyden ylapuolelle, rakenteet routaeristdan
tai perustuksen alapuolelle tehdéaan routimaton massanvaihto roudattomaan syvyyteen. Mas-
sanvaihdon tulee ulottua roudattomassa syvyydessa véhintdan anturan reunasta kaltevuu-
della 1:1 mitattavan alueen reunaan

Mahdollisen routaeristyksen tulee jatkua yhtendaisesti alapohjan eristeesta alkaen, perusmuu-
rin sivuilta ja alapuolelta ulkopuoliseen routasuojaukseen asti.

Tarvittaessa routaeristeend kaytetddn eristettd, jonka puristuslujuus on vahintaan 120
kN/m?, ja jonka vedenimeytyminen on < 2 tilavuus-%. Mikali routaeristys sijoittuu lilkkenne-
alueelle, tulee eristeen puristuslujuuden olla suurempi (lyhytaikainen puristuslujuus vahin-
taan 300 kN/m?). Perustuksen alle mahdollisesti sijoittuvan levyeristeen pitkaaikainen puris-
tuslujuus tulee olla suurempi, kuin perustuksen pohjarasitus. Routaeristys mitoitetaan RIL
261-2013 mukaisesti, siirtymakiilarakenteet, ks. liite 3 ja 4.

Kylmissa, matalaan perustettavissa rakennuksissa ja rakenteissa routaeristys voidaan sijoit-
taa yhtendisend koko rakennuksen / rakenteen alle. Kylmien rakenteiden siirtymakiilara-
kenne, ks. liite 4.

Siirtymakiilasyvyys on 1,9 m ja siirtymakiilakaltevuus 1:5. Siirtymaéakiilaus tehdaan vahintaan
3 m matkalla.

Eristeiden alle tehdaan vahintaan 0,3 m paksu pohjaveden kapillaarisen nousun katkaiseva
tayttd hiekasta tms., jonka kapillaarinen nousukorkeus on pienempi kuin 0,3 m.

Mikéali perustustoita tehddan talviaikana, tulee varmistua, ettei pohjamaa paase jaatymaan
ja routimaan rakennusaikana.

5.5 Salaojitus

Salaojitus, ks. Rakennuspohjan ja tonttialueen kuivatus RIL 126-2020, kohta 3 Rakennus-
pohjan kuivatuksen rakenteet ja jarjestelmat.

Tutkimusaikana (3.5.2023) pohjavesi sijaitsi tutkimusalueella tasovalilla +13...+13,1, eli yli
2 m syvyydessad maanpinnasta.

Kaikkien maanalaisten rakenteiden ja eristeiden kuivana pysyminen varmistetaan salaojituk-
sella. Salaojat sijoitetaan vahintddn 0,2 m perustusten alapuolelle, ja vahintdan 0,4 m mah-
dollisen routaeristelevyn alapuolelle.

Salaojien ymparille tehdaén vahintaan 0,2 m paksu ymparystayttd salaojasorasta, jonka ym-
parille asennetaan suodatinkangas, kayttdluokka N2. Salaojitussoran tai sepelin tulee tayttaa
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julkaisun RIL 126-2020 "Rakennuspohjan ja tonttialueen kuivatus” kuvan 5.5a rakeisuusoh-
jealueen, ks. liite 5.

5.6 Radon

Sateilyturvakeskuksen radontutkimusten perusteella Oulun alueella radonpitoisuus alittaa
asunnoissa enimmaispitoisuuden (200 Bg/m?3) saanndonmukaisesti. Suunnittelussa ja raken-
tamisessa on kuitenkin suositeltavaa tehda ainakin paksujen karkeiden alustayttéjen yhtey-
dessa alapohjan liittyvat rakenteet (perusmuuri, lattia, lapiviennit) ilmatiiviiksi (RT 81-10791,
Rakennustieto Oy), tiivistyskaista, ks. 5.2.

5.7 Piha- ja lilkkennealueet
Ks. RIL 234-2007 Pihojen pohja- ja paallysrakenteet, Suunnittelu- ja rakentamisohjeet.

Liikennealueen tavoitekantavuutena voidaan kayttda esim. Oulun kaupungin kayttamaa ka-
turakenteiden suunnitteluohjeen katuluokan 5 mukaista 170 MN/m? kantavuutta paallysteen
pailta ja kantavuutta 135 MN/m? kantavan kerroksen paéalta.

Pohjamaa selvitysalueella siirtymaékiilasyvyyteen asti on routimatonta hiekkaa, kelpoisuus-
luokka H1. Kuitenkin kohteessa on tehty kaivu-, purku- ja tayttotoita useassa vaiheessa ja
routivia tai sekalaisia tayttdmaita voi esiintyd routasyvyyden ylapuolella.

Ohjeen "Routasuojaus — rakennukset ja infrarakenteet RIL 261-2013” pohjamaan alusraken-
neluokka on D-uE, jolloin routaturpoama t=0-3 % ja E-moduuli 50 MN/m?.

RIL 234-2007 Pihojen pohja- ja paallysrakenteet Suunnittelu- ja rakentamisohjeet — normin
mukaan laatuluokan 1 piha-alueella (suuret toiminnalliset tai ulkonédlliset vaatimukset) sal-
littu routanousu kerran 10 vuodessa esiintyvalle pakkasmaaralle on 50 mm, ja laatuluokan 2
piha-alueella (muut asunto-, toimisto- ja liikerakennusten pihat, joissa on pienemmat toimin-
nalliset tai ulkonadlliset vaatimukset) sallittu routanousu on 100 mm.

Uusien liikennealueiden rakennekerroksina voidaan kayttaa kantavuuden ja laatuluokan 1
sallitun routanousun (50 mm) perusteella seuraavia:

- kulutuskerros, AB16 / kiveys (80 mm) 50 mm
- profilointikerros, murske # 0...16 mm 50 mm
- kantava kerros, murske # 0...55/64 mm 400 mm

- suodatinkerros, routimaton keski-/karkea hiekka 600 mm
yht. > 1100 mm.

Em. kerrospaksuudella paallysrakenteen laskennollinen routanousu on <50 mm.

Katosten, sisdankayntien ja rumpujen kohdille, yms. paikkoihin, missd voi esiintya epata-
saista painumaa ja routanousua, tehdaan routimattomasta hiekasta siirtymaékiilat kaltevuu-
teen 1:5. Siirtymaékiilasyvyys on oltava véhintdan 1,9 m, ks. liite 3 ja 4.

Rakennekerrokset laatuvaatimuksineen ja tiiveysvaatimuksineen tehdaan InfraRYL osa 1
Vaylat ja alueet sekd RIL 132-2000 "Talonrakennuksen maarakenteet” mukaisesti.

Muut alustaytot kaivutasoon saakka tehdaan routimattomasta hiekasta.
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5.8 Kunnallistekniikka

Vesijohto- ja viemariliittymat suunnitellaan kunnallisteknisten mé&araysten ja ohjeiden mu-
kaisesti.

Putkijohdot ja rummut perustetaan roudattomaan syvyyteen. Kaivupohja tasataan ja poiste-
taan mahdolliset kivet. Putkijohtojen ja rumpujen alle tehddaan putken koosta riippuen asen-
nusalusta pohjan tasaus, kun putken @ < 300 mm ja murskearina h=0,3 m, kun putken
@=300..500 mm ja vastaavasti murskearina h=0,5 m, kun putken @ = 500 mm. Arinara-
kenne erotetaan pohjamaasta suodatinkankaalla kayttoluokka N3.

Kaivot perustetaan 0,5 m paksun murskearinan avulla pohjamaan varaan. Arinan alle ja si-
vuille asennetaan suodatinkangas kayttéluokka N3. Kaivojen ympérystaytot tehddan routi-
mattomasta hiekasta tms. rakennekerrosten alapintaan saakka, ja tiivistetaan tiiviyteen
D>92 %.

Paallystetyilla alueilla putkijohtojen vierelle ja kaivojen ymparille tehddan 1:5 siirtymaékiilaus
routimattomasta hiekasta siirtymakiilasyvyydesta 1,9 m alkaen, ks. liite 3.

Putkijohtojen alkutédyttd tehdaan putken toimittajan ohjeen mukaan. Liikennealueilla putki-
johtokaivantojen lopputayttdé rakennekerrosten alapintaan saakka tehdaan kaivetulla hie-
kalla. Putkikaivannot taytetdan ja tiivistetdan kerroksittain, h=0,3...0,4 m.

Talvityoné tayttoja tehtaessa on varauduttava jalkipainumien korjaamiseen seuraavan kesa-
kauden jalkeen.

5.9 Kuivatus ja hulevesien hallinta

Kattovedet ohjataan kattovesijarjestelmalla pintavesiviemareihin.

Valumavesien poisjohtamiseksi piha- ja liikennealueella maanpinta kallistetaan rakennuksista
poispdin viettavaksi rakennuksen vieressa 3 m matkalla vahintaéan kaltevuudella 1:20 ja kau-
empana kaltevuudella 1:50.

Piha- ja liikennealueiden osalla pintavesikuivatus jarjestetaan sadevesiviemaroinnilla ja tontin
reuna-alueilla mahdollisiin reunapainanteisiin. Piha- ja liikennealueiden kallistukset ovat
1,5..2 %.

Rakennuskohteessa maaperassa olevat routimattomat hiekkakerrokset soveltuvat hulevesien
imeytykseen. Imeytysrakenteen etédisyys kellarista yms. maanlaisista rakenteista tulee olla
vahintddn 15 m. Umpinaisia viivytysrakenteita (ei imeytystad, mm. umpinainen putki yms)
voidaan sijoittaa lAahemmaés maanalaisia tiloja.

Rakennusalueen kuivatus ja pihan tasaus suunnitellaan erikseen.
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6 Pohjarakennustydn suoritusohjeet

6.1 Maarakennus- ja tiivistystyot, yleista

Loyhat tayttd- ym. maat poistetaan rakennusten kohdalta tutkimusleikkauspiirutuskissa esi-
tettyyn tasoon: lansipuolen rakennuksessa tasolle +13,5...+14,5 ja itdpuolen rakennuksessa
tasolle +11,9...+12. Itdpuolen rakennuksessa kaivu ulottuu noin 1 m pohjavesipinnan ala-
puolelle.

Massanvaihtokaivu ulotetaan taydesséa syvyydessa sivusuunnassa rakennuksen perustuksen
ulkoreunasta kaltevuudessa 1:1 ulottuvalle alueelle.

Liikenne- ja pinnoitettavilla alueilla kaikki humukset ja hienorakeiset maa-ainekset, mahdol-
liset vanhat rakenteet ja taytot, yms., sekd kaivun yhteydessd hairiintyneet ja l6yhtyneet
maa-ainekset poistetaan.

Rakentamiseen liittyvat kaivut tehdaan luonnollisen pohjavesipinnan yldpuolella kaltevuudella
1:1,5 ja luonnollisen pohjavesipinnan alapuolella kaltevuudella 1:2. Paikallisesti kaivut teh-
daan pohjavesipinnan ylapuolella kaltevuudella 2:1 ja pohjavesipinnan alapuolella kaltevuu-
della 1:1 tydturvallisuusndkoékohdat huomioiden. Yli 2 m syvat kaivannot ja kaivantojen kui-
vatus suunnitellaan erikseen tapauskohtaisesti.

Kaivutyot tehdaéan tyoturvallisuusméarayksia ja ohjetta RIL 263-2014 Kaivanto-ohje noudat-
taen.

Rakennusalueella massanvaihtotaytot tehdéan kantavan kerroksen kalliomurskeesta KaM
#0...55 mm. Liikenne- ja pinnoitettavilla alueilla taytot ja rakennekerrokset tehdaan julkai-
sussa RIL 132 - 2000 "Talonrakennuksen maarakenteet — yleinen rakennusselostus ja laatu-
vaatimukset" esitetyt laatuvaatimukset tayttavistd materiaaleista, ja tiivistetdan tiiviysluok-
kaan 1.

Liikennealueiden osalta noudatetaan liséksi Infrarakentamisen yleiset laatuvaatimukset Inf-
raRYL 2010 annettuja ohjeita.

Taytot tiivistetdan kerroksittain vahintdan taulukon 3 mukaisiin tiiviysasteisiin tai kantavuus-
arvoihin, ellei suunnitelmissa ole muuta esitetty.
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Taulukko 3. Eri tayttdkohteiden ohjeelliset tiiviys- ja kantavuusvaatimukset.

Kohde Tiivistys- Tiiviysaste D Kantavuusarvot Kantavuussuhde
luokka Dvaad E12 [MN/m?] E2/E1

Maanvaraisten 1 > 95 E1 = 60 <22

perustusten alustaytto

Maavaraisten lattioiden lja2 > 92 E1 = 50 <22

alustaytto

Perustusten, seinien ja 2 > 90 - -

muurien vierustaytto

Putkijohtojen arina, tasaus- 2 > 90 - -

kerros ja ymparystaytto

Pengertayte 2 > 90 - -

Suodatinkerros 1 > 90 - -

Jakava kerros 1 > 92 E> =2 95 <22

Kantava kerros 1 > 95 E> = 160 <22

Kulutuskerros 1 = 92 - -

Puisto-, maisema- yms. taytot 3ja4d - - -

1 Mikali taytemateriaali on niin karkeaa, ettéa Proctor-kokeen suoritus on vaikeaa, kaytetaan kantavuusarvoja.

Tayttojen saavutettua tiiviysastetta kontrolloidaan seuraavasti:

- maanvaraisten perustusten alustaytto, tiiveyskokeita jokaisesta tiivistettavasta ker-
roksesta vahintaan 1 tiiveyskoe / 200 rakennus-m?, kun rakennusalue < 3000 m?,
muulloin 1 tiiveyskoe / 500 rakennus-m?

- maanvaraisen alapohjan alustaytésta 1 tiiveyskoe / 200 m?, jokaisesta tiivistetté-
vasta kerroksesta, kun alue < 3000 m?, muulloin 1 tiiveyskoe / 500 m?, jokaisesta
rakennekerroksesta

- lilkennealueilla 1 tiiveyskoe / 1000...5000 m?, jokaisesta rakennekerroksesta

Tiiviyskokeet sijoitetaan tydn alkuun kaytettavissa olevalle kalustolle sopivan kerrospaksuu-
den ja yliajokertojen selvittamiseksi.

Tayttotoista tehdadan ns. laadunvalvontalomake, johon merkitdan kaytettava kiviainesmate-
riaali, tiivistettava kerrospaksuus, tiivistyskone ja koneen paino, yliajokerrat, vallitseva séa-
tila, tiivistettava kerros (alustaytto, jne.) ja vaadittu tiiviysvaatimus. Lomakkeen vahvistavat
allekirjoituksellaan rakennustdiden valvoja ja ao. urakoitsija.

Tayttoihin kaytettavan materiaalin tulee olla sulaa eika se saa sisaltaa lunta, jaata, juurakoita
tms. Talvitydna tayttoja tehtdessé tulee materiaalin olla mahdollisimman kuivaa (vesipitoi-
suus alle 3 %) ja tiivistettavaa kerrospaksuutta on ohennettava 30...50 % vaadittujen tiiveys-
asteiden saavuttamiseksi. Massanvaihtotyota ei saa tehda talvityona.

6.2 Pohjaveden alentaminen
Pohjaveden pinnan alapuolelle kaivettaessa kaivantojen kuivanapito tehd&an pumppaus-

kuopista ja -kaivoista pumppaamalla.

Tyo6naikaista pohjaveden alenemista seurataan esim. pohjavesiputkista ennen kaivuvaihetta.
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7 Jatkotoimet
Tama asiakirja tarkistetaan sen jalkeen, kun rakennuksen lopullinen laajuus, korkeusasema
ja perustusten paikat seka kuormat ovat varmistuneet.

Massanvaihtokaivannon kaivanto- ja kuivanapitosuunnitelmat laaditaan erikseen.

Tahan hankkeeseen tehdaén erilliset pohjarakennussuunnitelmat ja —asiakirjat, joissa anne-
taan yksityiskohtaiset kaivu-, taytto-, yms. pohjarakentamisen ohjeet.
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Kuva 2. Jakavan kerroksen rakeisuuden ohjealue
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Kuva 3. Kantavan kerroksen rakeisuuden ohjealue
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SALAOJASORAN OHJEALUEET/RIL 126-2020, kohta 5.3
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Seula, mm

Seula, mm 0,083 2 4 B 11.2 16 3z 45 63
Vahintdan...enintaan, % 0.2 | 0.5 | 0.12| 0.50|0..100 | 0...100 |85...100|26...100| 100

Kuva 5.5a. Salaojituskerroksen rakeisuusvaatimukset, RlL1a (RIL126-2020).
Materiaali RIL1a

Materiaalia kaytetdan rakennuksen alapohjan alle tehtavassa kapillaarikatkona toimivassa
salaojituskerroksessa ja perusmuurin vierustan salaojituskerroksessa silloin, kun pohja- tai
vajovesia virtaa voimakkaasti rakennuksen vierustalle maakerroksia tai kallionpintaa pitkin.
Tallaisia ovat esimerkiksi paikat, joissa rakennus sijaitsee rakennusta kohti viettavassa rin-
teessa.

Kapillaarikatkokiviainekset ovat kalliosta tai sorasta valmistettuja karkeita kiviaineksia, joi-
den rakeisuus on tyypillisesti valilla 5...8/16...32 mm (esim. 5/16 mm tai 5/32 mm). Kapil-
laarikatkokiviaineksina kaytettaville tuotteille tulee olla méaéaritettyna kapillaarinen vedennou-
sukorkeus. Myds niiden raaka-aineen laatu tulee olla tutkittu ja tuotteen hienoainesmaara
tulee olla tunnettu. Tuotteen vesiseulonnalla saadaan hienoaineksen mé&aréaa rajoitettua ja
veden nousukorkeutta pienennettyéd. Vaativiin kohteisiin seké rajoitettuihin kerrospaksuuksiin
suositellaan vesiseulottuja kapillaarikatkokiviaineksia.
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SALAOJITUSKERROKSEN OHJEALUEET/RIL 126-2020
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Seula, mm

Seula, mm 0,063 1 2 4 56 8 16 32 45 63
Vahintaan...enintaan, % 0.5 | 0..15| 0.30 | 7..78 |20...100|38...100|60...100|85...100|98...100| 100

Kuva 5.5b. Salaojituskerroksen rakeisuusvaatimukset, RIL1 (RIL126-2020).

Materiaali RIL1

Materiaalia kaytetdan normaalissa kuivatustilanteessa rakennuksen perusmuurin vastaisessa
salaojituskerroksessa.

Ohjealueen salaojakiviainesta tulee kayttaa silloin, kun pohjavesi ainakin ajoittain saattaa
nousta salaojituskerrokseen, rakennuspaikka on alavalla maalla tai rakennuspaikan maaperéa
on heikosti vetta lapaisevaa, jolloin salaojiin suodattuvat vesimaarat voivat olla hetkellisesti
hyvinkin suuria. Perusmaan ja salaojakiviaines RIL1:n véaliin on asennettava suodatinkangas
tai suodatinkerros, joka estdd maa-ainesten sekoittumisen.
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Tutkimusnro EUFI05-00017662
Asiakasnro YB0001206
101020140-003
AFRY Finland Oy
Anu Kivist6-Rahnasto
Elektroniikkatie 13
90590 OULU
FINLAND
s-posti: anu.kivisto-rahnasto@afry.com

Tilauksen kuvaus
Potentiaalinen hapan sulfaattimaa, Hoikantie

Naytenumero 693-2022-00040643 693-2022-00040644
Naytteen nimi NP 38/3m NP 37/2,7m
Naytteen kuvaus Maapera Maapera

Matriisi Maapera Maapera
Naytteenottopaiva 14.10.2022 14.10.2022
Vastaanottopaiva 17.10.2022 17.10.2022
Analysointi aloitettu 17.10.2022 17.10.2022
Naytteenottaja Asiakas Asiakas

Analyysit Testikoodi Yksikko Tulokset Tulokset

Fysikaalis-kemialliset tutkimukset

Séahkdnjohtavuus YBCO02 mS/m 8,6 2,5
pH (NAG) YBC29 57 5,6
NAG (pH 7.0) YBC29 Kg 2,2 0,9
H2S04/ton
ni
NAG (pH 4.5) YBC29 Kg 0,0 0,0
2804/ton

ni
Alkuaineanalyysit, SFS-ISO 11466

Rikki (S) * YB38K mg/kg ka 55 100
Hajotus * YBE33 Tehty Tehty

*Menetelma on akkreditoitu.
Kommentti
NAG pH7 = pH 6,5

pH ennen keittoa 40643 5,3
pH ennen keittoa 40644 4,6

ALLEKIRJOITUS

} Co )&9‘17
09.11.2022

Tomi Nevanpera Kemisti

TomiNevanpera@eurofins.fi +358 44 5885268

Tutkimustodistus on sahkdisesti hyvaksytty.

Eurofins Ahma Oy

Nuottasaarentie 17
90400 Oulu

FINLAND www.eurofins.fi
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Paivamaara 09.11.2022

Menetelmaétiedot

Testikoodi Parametrin nimi Menetelman Menetelman Akkreditoitu Menetelma Laboratorio
mittausepdavarmuus maaritysraja
Fysikaalis-kemialliset tutkimukset
YBCO02 | Séhkonjohtavuus <5:#1mS/m 1 Ei 1ISO 10390:2005 YB
>5:420%
YBC29 | pH (NAG) + 0.2 pH yks. Ei ARD Test Handbook, Project YB
P387A, 2002
YBC29 | NAG (pH 7.0) +8% Ei ARD Test Handbook, Project YB
P387A, 2002
YBC29 | NAG (pH 4.5) + 8% Ei ARD Test Handbook, Project YB
P387A, 2002

Alkuaineanalyysit, SFS-ISO 11466

YB38K | Rikki (S) <160:x16mg/kgka 20 Kylla SFS-EN ISO 11885:2009; YB
>160:+10% SFS-ISO 11466:2007
YBE33 | Hajotus Kylla SFS-ISO 11466:2007 YB

Laboratorio

YB Eurofins Ahma - Oulu SFS-EN ISO/IEC 17025:2017 FINAS T131

Jakelu : ymparisto.oulu@afry.com

Huomautukset

Tutkimustodistuksen osittainen kopioiminen on sallittu vain laboratorion kirjallisella luvalla. Testaustulokset koskevat vain

vastaanotettua ja tutkittua naytetta. FIN As
Finnish Accreditation Service
T131 (EN ISO/IEC 17025)

Eurofins Ahma Oy

Nuottasaarentie 17

90400 Oulu

FINLAND www.eurofins fi
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Toimintahistoraa Hoikantie 21-23

Ohessa Sivakan arkistoista kaivettua tietoa kiinteistojen toiminnan aikana tapahtuneista muutoksista:

Hoikantie 21

- valmistunut 1964, peruskorjattu 1994, purettu 2022
o alun perin ollut 6ljylammitys; kattilahuone kellarissa ja 6ljysailié 12 000 litraa
maan alla rakennuksen ulkopuolella
o Hoikantie 21:ssa on tuotettu lammitysenergia my6s Hoikantie 23 kiinteistdlle
vuosien 1969 - 2021 aikana
- vuokraoikeus siirtynyt 11.4.1991 Kiinteistd Oy Oulun Sivakan hallintaan ja edelleen
2.11.2007 Oulun Tervatalot Oy:n hallintaan
- perusparannus tehty 1994
o kiinteistdé muutettu kaukolamp6on, 6ljykattilat ja 6ljysailio purettu

- kiinteisto purettu vuoden 2022 aikana, purkutoiden lopputarkastus pidetty 5.1.2023

Hoikantie 23

- valmistunut 1969, peruskorjattu 1994, oma kaukolampdéliittyma rakennettu 2021

- vuokraoikeus siirtynyt 11.4.1991 Kiinteistd Oy Oulun Sivakan hallintaan ja edelleen
2.11.2007 Oulun Tervatalot Oy:n hallintaan

- perusparannus tehty 1994

- irrotettu Hoikantie 21 [ammitysjarjestelmasta ja liitetty oman liittyman kautta
kaukolampo66n loppuvuodesta 2021

Ystavallisin terveisin
OULUN SIVAKKA OY

K.arl Puotinlenl

|
Myllytullinkatu 4, 90130 Oulu = p. 08 314 8190 = Sivakka.fi = Sivakka-yhtyma 2110850-4 = Oulun Sivakka Oy 0510438-6 = Oulun Tervatalot Oy 2110847-5
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Ramboll - Hoikantie 21-23 asemakaavamuutos

Taustaa

Laanilan kaupunginosassa, osoitteessa Hoikantie 21-23, on tullut vireille asemakaavan
muutos tonttien haltijan aloitteesta. Tavoitteena on lisatd korttelin 27 tonttien 12 ja 13
rakennusoikeutta ja arvioida pienta kerroskorkeuden lisaamistd, jotta mahdollistetaan
aiempaa tehokkaampi uudisrakentaminen. Suunnittelualueen tontilta 13 on purettu asuin-
kerrostalo ja tontin 12 asuinkerrostalo tullaan purkamaan, mikd mahdollistaa uudisrakenta-
misen tontille. Asemakaavan on tarkoitus valmistua vuoden 2024 aikana.

Kuva 1. Hoikantie 21-23. (kuva: Erkki Kauppinen, 5.4.2024)

Asemakaavan muutosalueena on Laanilan kaupunginosan korttelin 27 tontit 12 ja 13. Tontin
12 pinta-ala on 2333 m2 ja tontin 13 pinta-ala on 1977 m2, eli yhteensa 4310 m2. Tontilla
12 on 60-luvulla rakennettu asuinkerrostalo ja katoksia. Tontilta 13 on purettu 60-luvulla
rakennettu asuinkerrostalo. Alueen pohjoispuolella Nokkalantien varrella on pientaloja ja
itépuolella viisikerroksinen asuinkerrostalo. Alueen eteldpuolella Hoikantien varrella on kol-
mikerroksisia asuinkerrostaloja ja lansipuolella sijaitsee Kivekkaanpuiston alue.
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Kuva 2. Selvitysalueen rajaus.
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Ramboll - Hoikantie 21-23 asemakaavamuutos

2.1

2.2

Lahtokohdat
Voimassa oleva asemakaava
Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 27 (hyvaksytty 4.1.1963) Hoikantie 21-23 on

varattu 5-kerroksista rakennusta varten. Asemakaavamaardayksessa tontit on merkitty mer-
kinnalld ALK eli yhdistettyjen liike- asuntokerrostalojen korttelialue.

‘.),/

ul

Kuva 3. Voimassa oleva asemakaava vuodelta 1963.
Asemakaavamuutos

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on korttelin 27 tonttien 12 ja 13 rakennusoikeuden ja
kerroskorkeuden lisaéaminen seka asemakaavamaaraysten paivittdminen nykyvaatimuksien
mukaisiksi. Liikerakentamisen mahdollistavaa kayttotarkoitusta ei todenndkoisesti nahda
nykytilanteessa tarpeellisena. Hakija on laadituttanut kaavamuutoksen pohjaksi luonnoksia
rakentamisesta, joissa tontille on esitetty vaihtoehtoisia tapoja sijoittaa kaksi asuinkerros-
taloa tonteille.

leikkilpelit
ja oleskelu

Kuva 4. Viitesuunnitelma
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Ramboll - Hoikantie 21-23 asemakaavamuutos

3. Liikennejarjestelyt

3.1 Joukkoliikenne ja pysakit

Korttelin lahettyvilla on seitseman pysakkia. Nokkalantien ja Hoikantien pyséakkien kautta
kulkee linja 11 Kivikkokankaan ja keskustan valilla, Laanilan rampien pysakkien kautta kul-
kee linja 58 Linnanmaa - Metsokangas seka linja 22 Haukiputaan ammattikoulu — OSAO
Kotkantie. Lisdksi Hintantien P pysakki sijaitsee Kuusamontien varrella ja sita kautta kulkee
linja 35 OSAO Kotkantie - Kiiminki ja linja 40 Pekuri - Muhos. Kaikki linjat kulkevat arkipai-

visin tunnin valein.

KUUSAMONTIE

Wsanoy KUUSsAMONTIE HINTANTIE P
ONTie

@ ~550m

HOIKANTIE P
~400m

HOIKANTIE E
~400 m

Kuva 5. Joukkoliikenteen pysadkit

3.2 Jalankulku- ja pyoraliikenne

MONTIE
KUUSAM
KUUSAMONTIE

LAANILAN RAMPPI E
~ 800 m

€ D

NOKKALANTIEE /P
~230m

B AMONTIE
UMDY

NIHOd

JUN

31NYIHGd

LAANILAN RAMPPI P1
~750m

Pyoraliikenteen paareitti kulkee kohdealueen pohjoispuolella Kuusamontien varressa. Alue-
reitti kulkee kohdealueen eteldpuolella Hintantien varressa. Paareitti keskustaan kulkee Tul-
livdylan vartta Rautasillan kautta. Hoikantielld ja Nokkalantielld kavelijat ja pyorailijat kul-

kevat ajoradalla.

Pyorailijdiden maara Hoikantielld liikennemallin mukaan on nykyisin noin 100 vuorokau-
dessa ja kavelijéiden noin 50 vuorokaudessa (KAVL).

4/9



Ramboll - Hoikantie 21-23 asemakaavamuutos

3.3

3.4

TS PO
Pyoralilkenteen paareitti
-

Hovinsuon

Pyaralilkenteen aluereitti Seriot Iy s urheilupuisto

Oulun
hautausmaa

Kuva 6. Pyorailyn paa- ja aluereitit (Oulun seudun pyodrailyn paareittisuunnitelma 2030)
Lilkennemaarat

Nykyisin liikennemaara Hintantiella Kuusamontien liittyméan lahella on noin 4750 ajoneuvoa
vuorokaudessa (KVL). Tiedot perustuvat viikon 11/2024 Kuusamontien liittyman liikenne-
valoista saatuun laskentadataan. Hintantielld moottoritien alikulun kohdalla liikennemé&ara
on noin 2500 ajoneuvon vuorokaudessa (liikennelaskenta tammikuu 2017).

Hoikantie ei ole lapikulkureitti, jolloin sen liikennetuotos syntyy kadun varrella olevien asuk-
kaiden ja palveluiden liikenteesta. Hoikantien liikkennemaaraarvio on noin 400-500 ajoneu-
voa vuorokaudessa pohjautuu maankaytdn mukaiseen asukasmaaraan. Asukkaita Laani-
lassa Hoikantien, Nokkalantien ja Hintantien kortteleissa on liikennemallin mukaan noin
700. Liikennemallissa ei ole kuvattu alueen liikennetta tarkasti.

Autoliikenteen yhteydet ja autopysakointi

Alueen saapumissuunnat ovat Kuusamontien kautta ja idan suunnalla Vaalantien ja Parkki-
senkankaantien kautta.

Paikallinen kokoojavayla (Hintantie) kytkee alueen toiminnot Kuusamontien padvaylaan.
Paikallisen kokoojavaylan roolina on palvella ko. alueen sisélta alkavaa ja sinne paattyvaa
liikennettd. Tonttikadut Hoikantie ja Nokkalantie ovat maankayttoéa valittémasti palvelevia
katuja, joiden avulla liitetdaan maankaytén toiminnot muuhun liikenneverkkoon. Alueella on
nykyisin 40 km/h nopeusrajoitus.
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3.5

&
¥
¢
:

Kuva 7. Nykyisin pysdkointi sallittu vain Hoikantien eteldlaidalla. (kuva: Erkki Kauppinen, 5.4.2024)

Kaavamuutosalue kuuluu pysakoéintinormin tiivistdmisvydhykkeelle, jossa tuetaan tulevai-
suuden tehokkaan joukkoliikenteen syntymisen edellytyksia. Alueelta on lisaksi hyvat ka-
vely- ja pyorailyetaisyydet keskustaan, superkunnossapidettya reittia noin 2 km Rautasillan
ja Kasarmintien kautta.

Pysakodintinormin mukaisesti tiivistamisvydhykkeellda lasketaan velvoiteautopaikkojen
maara siten, etta 1 ap / 180 k-m2. Kaavamuutosalueelle on tulossa 5000 k-m2, joten auto-
paikkoja toteutetaan pysakdintinormin mukaisesti 28 kappaletta. Liséksi vieraspaikkoja tu-
lisi olla 1 ap / 1000 k-m? eli 5 kpl. Liikkumisesteisen autopaikkojen maara tulisi olla 2 ap /
ensimmaiset 50 autopaikkaa ja sen jalkeen yksi liikkumisesteiselle varattu autopaikka ku-
takin alkavaa 50 autopaikkaa kohti. Tassa tapauksessa liikkumisesteiselle varattuja auto-
paikkoja tulisi olla 2 kpl.

Koska kyseinen kohde on vuokrakerrostalo, voidaan kayttéa pysakoéintinormin joustomah-
dollisuutta. Talléin velvoiteautopaikkoja voidaan vahentaa 25 % perusnormista.

Kohteen pysakdintipaikkoja tulisi taten olla 21 autopaikkaa, liséksi 2 liikkumisesteiselle va-
rattua autopaikkaa ja 5 vieraspaikkaa eli yhteensa 28 autopaikkaa.

Viitesuunnitelman mukaan tonteille on varattu yhteensa 28 autopaikkaa, jolloin pysakéinti-
normi toteutuu.

Oulun kaupungilla on tehty paatés Hoikantien ja Nokkalantien muuttaminen vuoropysakdin-
tiin. Samaan aikaan alennetaan katujen nopeusrajoitukset 30 km/h:iin.

Pyordpysakointi

Pyorapysakdintinormin mukaan kerrostaloille on tiivistamisvydhykkeella maaritetty 1 pp /
30 k-m2. Témé&n mukaan tonteilla tulisi olla yhteensa 167 pydrapaikkaa. Asuinkerrostaloissa
osoitetaan vahintdaan 50 % polkupyérapaikoista lukittavaan ja katettuun sisatilaan, joka on
helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Muut pydrapaikat tulee
varustaa vahintaan runkolukittavilla telineilla.
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Ramboll - Hoikantie 21-23 asemakaavamuutos

Asuinkerrostalojen ulkoiluvdlinevarastossa tulee huomioida polkupy6ran peravaunun ja eri-
koispyorien sdilytyksen vaatima tila 1 erikoispy6ra (tai peravaunu tai muu liikkumisen apu-
valine) jokaista alkavaa 1 000 k-m2 kohti eli tdssad kohteessa 5 erikoispydrdpaikkaa

Ulkoiluvalinevarasto (100 m?), johon on mahdollista sijoittaa erikoispyorien (5 kpl) liséksi
noin 35 pydraa. Lampimaan sisatilaan kerrostalojen ensimmadiseen kerrokseen tulisi sijoittaa
vahintdan 44 pyoérapaikkaa. Loput vaadittavista 83 pydrapaikasta voidaan sijoittaa runkolu-
kitusmahdollisuuksineen kerrostalojen piha-alueelle.

Tilavarauksia suunniteltaessa otetaan huomioon liikkumisen apuvalineet, kuten nelipyorai-
set potkupydrat, rollaattorit ja kevyet sahkdajoneuvot sekd lastenpyorat, kolmipyorat, ta-
varapyorat, pyorien perdavaunut ja potkupydrat. Ndille varataan tilaa esimerkiksi telinerivien
paihin. Pydrapysakdintialueelle suositellaan jatettavaksi laajentumisvaraa pydrapysakdinnin
kysynnan lisaantymista sekd suurempien polkupydrien, kuten tavarankuljetuspyérien, py-
sakointitarvetta varten.

1400

Kuva 8. Pyordpysakointimitoitusta (Lahde: Pysdkointinormit Oulun kaupungin alueelle)
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3.6

3.7

Huolto-, palo- ja pelastusliikenne

Viitesuunnitelmassa esitetddn pelastautuminen omatoimisen pelastautumisen keinoin.
Omatoiminen pelastautuminen tarkoittaa varatieratkaisuja, jotka eivat edellyta palokunnan
toimenpiteita. Omatoiminen varatie mahdollistaa asukkaan paasyn turvalliseen paikkaan jo
ennen palokunnan saapumista.

Tassa kohteessa omatoiminen pelastautuminen hoidetaan jarjestamalld kaynti alapuolisen
palo-osaston parvekkeelle. Tikasluukut sijoitetaan asuntojen parvekelaattoihin. Luukun si-
salld on tikkaat, jotka laukaistaan hatatilanteessa. Tikasluukkujen ja alapuolisten parvek-
keiden kautta poistutaan maanpinnalle tai muulle palotilanteessa turvalliselle paikalle

Mikali varatien kayttd edellyttdad palokunnan toimenpiteita, sen jarjestamisesta tulee aina
kuulla paikallista pelastusviranomaista.

Ensihoitoyksikdt padsevat pyora- ja kavelyliikenteelle tarkoitettuja vaylia pitkin rakennusten
padoville.

Tontin sisdisen jkpp-vaylan suositellaan olevan riittdvan leved pelastuslaitoksen ajoneuvo-
kalustolle eli vahintaan 3,5 metria.

Lumitilat

Lumitilat tulee mitoittaa niin, ettd ne eivat haittaa pyora-, saatto-, huolto- ja pelastusliiken-
teen ajoa. Pysdkdintipaikkoja ei suositella kaytettavaksi lumitiloina.

Aurauslumen lajityksen vaatiman tilan laskentakaavoja tulee soveltaa tontinkdyttdsuunni-
telmien laatimisessa. Mitoituksessa lasketaan yhteen kaikkien tontilta aurattavien kulku-
vaylien ja talvikayttoisten piha-alueiden pinta-ala, jonka mukaisesti laskentakaavalla saa-
daan selville lumenldjityksen edellyttama pinta-alan tarve.

Kohteessa laskettiin kaikkien aurattavien vaylien pinta-alaksi 1050 m2. Kerrostalojen valiset
nurmikentat on suunnitelman mukaan lumitiloja. Niiden kuormaus tapahtuu syvyyssuun-
nassa eli pohjan paalle joudutaan ajamaan lumien kasauksen yhteydessa. Lumitiloja on si-
joitettu tonteille riittavasti.
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iLUMITILOJEN MAARITYS TONTEILLE |

29.11.2021

VERSIO 2.0
L 2. Anng lumitiion leveys jo sywyys jokoiseile kosalle. OMIO AA
TILAVUUSTAS|
Po E=

Leveysl Syvyys | Korkeus Tilavuus : it &m J
'Lumitila 1 1200] 200 [ 15 | a80 | 271 ¥ 34,44
|Lumitila 2 13,00| 4,00 15 52,0 29,7 RITTAA
|Lumitila 3 10,00| 4,00 15 40,0 21,9
|Lumitila 4 6,00 | 8,00 3,1 48,0 35,3 | 2 syvyyssuunnassa
|Lumitila 5 7,00 | 8,00 3,1 56,0 46,6 | 2 syvyyssuunnassa
|Lumitila 6 0,0 0,0 0,0 - -

(8 0amatettn =

- Voidaan muolofia

[ wonnotmemmasl

Kuva 9. Lumitilalaskenta pihasuunnitelman perusteella

Liikenteelliset vaikutukset

Asuntojen seka pysakdintipaikkojen maara Hoikantien tonteilla ei muutu merkittavasti ny-
kyisesta, joten tie- ja katuverkolle ei tarvita verkollisia muutoksia. Hoikantien asemakaava-
muutos ei merkittavasti lisda alueen liikennetta, eika silla ole liikkenneverkon toimivuuden
kannalta merkitysta Hoikantiella, Hintantiella tai Hintantien ja Kuusamontien valo-ohjatussa
liittymassa. Kaupunki on muuttamassa alueen nopeusrajoitukseksi 30 km/h, mika lisaa lii-
kenneturvallisuutta. Jalankulku ja py6raily on turvallista jatkossakin Hoikantiella. Kaupungin
erillisen paatéksen mukaisesti kadunvarsipysakdinti muuttuu vuoropysakdinniksi, mika hel-
pottaa talvikunnossapitoa ja ohjaa pysdkéinnin aina kadun toiseen reunaan. Asuinraken-
nukset ovat lahelld pyoéréliikenteen paa- ja aluereitteja. Joukkoliikenteen pysakit ovat koh-
tuullisella etaisyydella. Yhteydet muun muassa Oulun ydinkeskustaan ovat hyvat kaikilla
liikkumismuodoilla.
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