
Ohje rakennusluvan hakemiseen – Uusi omakotitalo tai paritalo
Päivitetty 1.8.2024

Rakentamista ohjaavat määräykset ja käytännöt

• Maankäyttö- ja rakennuslaki

• Maankäyttö- ja rakennusasetus

• Suomen rakentamismääräyskokoelma

• Rakentamisen yhteiset Topten-käytännöt

• Oulun kaupungin rakennusjärjestys
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Aloitus 

Tontin hankinta

• Omistus tai 

vuokratontti

• Tontti kaupungilta

• Yksityinen tonttipörssi

• Kiinteistövälitys

Pääsuunnittelijan 

palkkaaminen

• Luvan hakeminen 

hankkeeseen ryhtyvän 

kanssa

Rakentamisen ohjaus

• Lupavalmistelijan 

ohjaus

• Rakentajaninfot

Kaavamääräyksiin ja 

rakennustapaohjeisiin 

tutustuminen

Suunnitteluaineiston 

hankkiminen

• Suunnittelun 

pohjakartta ja 

katusuunnitelma

Maaperätutkimus: 

Pohjatutkimus, 

pintavaaitus ja 

perustamistapa-

lausunto

Verkostojen sijainnit

• Sähkö

• Lämpö

• Vesi, viemäri, hulevesi

• Tietoliikenne

• Katuvalaistus
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Rakennusvalvonnan 

ennakkoneuvonta

• Yhteystiedot ja 

aluejakokartta

Rakennussuunnittelun 

aloittaminen

• Luonnosvaihe

Rakennuslupa-

hakemuksen 

perustaminen

• Sähköinen 

asiointipalvelu

Hakijatiedot

• Hakija on kiinteistön 

omistaja(t) / haltija(t)

Valtakirjat 

lupahakemuksen 

perustajalle kaikilta 

kiinteistön haltijoilta

Tarvittaessa selvitys 

rakennuspaikan 

hallinnasta

• Maanvuokrasopimus

• Lainhuuto

Vastuuhenkilöt

• Sähköinen 

ilmoittaminen ja 

vahvistaminen 

lupahakemuksessa

Vastuuhenkilöt

Pääsuunnittelija 

vastaa suunnittelun 

kokonaisuudesta, 

laadusta ja 

suunnitelmien 

yhteensovittamisesta

Rakennussuunnittelija 

arkkitehtisuunnittelu

Vastaava 

rakennesuunnittelija

rakennetekninen 

suunnittelu

Vastaava pohja-

rakennesuunnittelija

Tarvittaessa 

erityissuunnittelijoita

esim. 

akustiikkasuunnittelija

Vastaava työnjohtaja

Vastaava talotekninen 

suunnittelija

• KVV- ja IV-suunnittelu

KVV- ja IV-työnjohtaja

Kosteudenhallinta-

koordinaattori

Lupa-aineisto
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Pääpiirustukset

Asemapiirustus

LVI-asemapiirustus

Pohjapiirustus

Leikkauspiirustus

Julkisivupiirustus

Rakennushankkeen 

perustiedot ja selostus

Pohjatutkimus ja 

pintavaaitus

Oulun Veden 

liitoslausunto vesi- ja 

viemäverkostoon 

Kosteudenhallinta-

selvitys (Kuivaketju10)

Energiaselvitys ja 

–todistus

Lausunnot tarvittaessa

(lupakäsittelijä hoitaa)

Esim. 

• Museo

• Kadut ja liikenne

Tarvittaessa 

erityissuunnitelmia

Rakennusluvan 

hakeminen

Lupahakemuksen 

täydennys ja käsittely

• Seuraa asiointipalvelua 

ja sinne tulevia 

täydennyspyyntöjä

Naapurien 

tiedottaminen tai 

kuuleminen

• Itse tai maksullisena 

virkatyönä

Lupapäätös
Oikaisuvaatimusaika 

14 vuorokautta

Lupa on lainvoimainen 

jos oikaisuvaatimuksia ei 

ole tullut

Aloituskokouksen 

jälkeen rakentamisen voi 

aloittaa

Yhteydenpito jatkuu tarkastajien kanssa: Aloitusilmoitus, erityissuunnitelmat, katselmukset, rakentaminen

Liittymän rakentamiseen on haettava erillinen kaivulupa 21 vrk ennen liittymän rakentamista

Liitossopimukset

https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990895
https://ym.fi/rakentamismaaraykset
https://toptenrava.fi/
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/rakennusjarjestys
https://www.ouka.fi/tontit/omakotitontit
https://www.ouka.fi/yksityisten-tonttiporssi
https://www.ouka.fi/rakentajanpolku/suunnittelu?accordion=accordion-23849
https://www.ouka.fi/rakentajanpolku/suunnittelu?accordion=accordion-23849
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/rakentamisen-ohjaus
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/rakentamisen-ohjaus?accordion=accordion-2376
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/rakentamisen-ohjaus?accordion=accordion-2376
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/rakentamisen-ohjaus?accordion=accordion-2363
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/kaavat-ja-rakentamistapaohjeet
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/kaavat-ja-rakentamistapaohjeet
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/kaavat-ja-rakentamistapaohjeet
https://www.ouka.fi/rakentajanpolku/suunnittelu?accordion=accordion-23852
https://www.ouka.fi/rakentajanpolku/suunnittelu?accordion=accordion-23852
https://www.ouka.fi/kartat/muut-tuotteet?accordion=accordion-18172
https://www.ouka.fi/rakentajanpolku/tontti?accordion=accordion-23845
https://www.ouka.fi/rakentajanpolku/tontti?accordion=accordion-23845
https://www.ouka.fi/rakentajanpolku/tontti?accordion=accordion-23845
https://www.ouka.fi/rakentajanpolku/tontti?accordion=accordion-23845
https://www.ouka.fi/rakentajanpolku/tontti?accordion=accordion-23845
https://www.ouka.fi/rakentajanpolku/suunnittelu?accordion=accordion-23854
https://www.ouka.fi/rakentajanpolku/suunnittelu?accordion=accordion-23859
https://www.ouka.fi/rakentajanpolku/suunnittelu?accordion=accordion-23856
https://www.ouka.fi/rakentajanpolku/suunnittelu?accordion=accordion-23855
https://www.ouka.fi/rakentajanpolku/tontti?accordion=accordion-23840
https://www.ouka.fi/rakentajanpolku/suunnittelu?accordion=accordion-23850
https://www.ouka.fi/rakentajanpolku/suunnittelu?accordion=accordion-23850
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/yhteystiedot
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/yhteystiedot
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/luvat?accordion=accordion-2413
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/luvat?accordion=accordion-2413
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/luvat?accordion=accordion-2413
https://e-kartta.ouka.fi/ePermit/
https://e-kartta.ouka.fi/ePermit/
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/lomakkeet?accordion=accordion-24096
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/suunnittelu-ja-valvonta
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/suunnittelu-ja-valvonta?accordion=accordion-3821
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/suunnittelu-ja-valvonta?accordion=accordion-3822
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/suunnittelu-ja-valvonta?accordion=accordion-3823
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/suunnittelu-ja-valvonta?accordion=accordion-3823
https://www.ouka.fi/rakentajanpolku/suunnittelu?accordion=accordion-23851
https://www.ouka.fi/rakentajanpolku/suunnittelu?accordion=accordion-23851
https://www.ouka.fi/rakentajanpolku/suunnittelu?accordion=accordion-23851
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/suunnittelu-ja-valvonta?accordion=accordion-3818
https://www.ouka.fi/rakentajanpolku/suunnittelu?accordion=accordion-23858
https://www.ouka.fi/rakentajanpolku/suunnittelu?accordion=accordion-23858
https://www.ouka.fi/rakentajanpolku/suunnittelu?accordion=accordion-23860
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/terveellisyys?accordion=accordion-6458
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/terveellisyys?accordion=accordion-6458
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/luvat?accordion=accordion-2385
https://www.ouka.fi/oulun-vesi/liitoslausunto
https://www.ouka.fi/oulun-vesi/liitoslausunto
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/terveellisyys?accordion=accordion-6456
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/terveellisyys?accordion=accordion-6456
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/terveellisyys#component-6467
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/luvat?accordion=accordion-36369
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/luvat?accordion=accordion-36369
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/luvat?accordion=accordion-36369
https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/luvat?accordion=accordion-2386
https://www.ouka.fi/rakentajanpolku/rakentaminen?accordion=accordion-23888
https://www.ouka.fi/rakentajanpolku/rakentaminen?accordion=accordion-23892
https://www.ouka.fi/yleisten-alueiden-luvat/kaivulupa
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