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2. Perus- ja tunnistetiedot

2.1

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Oulunsalon kaupunginosan korttelia 189 seka
lahivirkistysaluetta. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Oulunsalon kau-
punginosan korttelin 189 tontti 2 seka lahivirkistysaluetta. Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan

yhteydessa.

Kaavan nimi:
Kaavatunnus: 564-2545

Kaavan laatija: Satu Makinen
Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta

ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
10.2.2023
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
10.2.2023

Hyvaksyminen: Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt asemakaavan

muutoksen 11.6.2024 § 317.

Asemakaava on tullut voimaan __.__.20xx

2.2 Kaava-alueen sijainti

Kohde sijaitsee n. 8,5 km Oulun keskustasta lounaaseen. Suunnittelualuetta rajaa itdpuolelta Vat-

tukuja, etela-, ita- ja pohjoispuolelta Herukkapuiston lahivirkistysalue.

2.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Oulunsalon seurakunnan toimitilan laa-

jentaminen seka kaikille avoimen leikkipaikan sijoittaminen seurakuntatalon tontille.

2.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake



564-2545 Asemakaavan muutos 8.2.2024, Vattukuja 2

Liite 2. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen
Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 4. Viitesuunnitelmat

Liite 5. Lapsivaikutusten arviointi

Liite 6. Selvitykset

-Tonttijako 8.2.2024

3. Lahtokohdat

3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus ja maanomistustilanne

Korttelin 189 tontin omistaa Oulun evankelis-luterilainen seurakuntayhtyma. Lahivirkistysalueen

omistaa Oulun kaupunki.

3.2 Suunnittelutilanne

Alueella on voimassa Oulunsalon kunnanvaltuuston 15.3.2000 hyvaksyma asemakaava (567-
Ak2000/1). Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin 189 pinta-alaltaan 2349 neliometrin ko-
koinen tontti on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y). Rakennusoikeutta on osoi-
tettu 1000 kerrosalaneliometria korkeintaan kaksikerroksisille rakennuksille. Tontin ita- ja etela-
osaan on osoitettu rakennusalamerkinta. Korttelia ymparoi Herukkapuiston lahivirkistysalue.
Suunnittelualueen lansipuolella kulkee pohjois-etelasuuntainen jalankulku- ja pydrailyreitti Len-

tokentantien alikululta Marjatielle.
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Kuva 2. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Rakennuspaikka

Tontilla sijaitsee vuonna 2007 valmistunut kokonaisalaltaan 1033 kerrosalaneliometrin kokoinen
Oulunsalon seurakuntatalo seka 25 kerrosalaneliometrin kokoinen piharakennus. Seurakuntata-

lon julkisivut ovat padosin punaista ja vaaleaa tiilta sekd tummaharmaata muovipinnoitettua pel-
tia ja alumiinisaleikkda. Paasisaankayntia korostaa muuta rakennusta hieman korkeampi raken-

nuksen 0sa, jossa on isoja lasipintoja.

Pihalla kasvaa koivuja ja pihlajia, jotka luovat kesalla vehrean ja viilentavan, syksylla varikkaan pi-
hapiirin. Talvella paljaat, lumihuurteiset puut pehmentavat kulmikasta ja kovapintaista rakennet-

tua maisemaa.

Rakennuspaikan keskeinen sijainti Oulunsalon keskustassa mahdollistaa etenkin lasten ja nuor-

ten saapumisen seurakuntatalolle jalkaisin ja polkupy®orilla.
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Kuva 3. Seurakuntatalon sisaankaynti.

Kuva 4. Seurakuntatalon sisaankaynnin
edessa sijaitsee Juha Vahasoyringin veistos
Sukupolvien juuret. Teos on Oulunsalon
seurakunnan 100 v. juhlavuoden taidekilpai-
lun hankinta vuonna 2011. Veistos on sijoi-
tettu kaupungin omistamalle lahivirkistys-

alueelle sopimuksella.
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Maisemarakenne ja luonnonolot
Suunnittelualue sijaitsee kokonaan rakennetun ympariston keskella. Alueella ei ole lainkaan
luonnonymparistda, vaan ihminen on jo pitkdan muokannut ja muovannut alueen maisemara-

kennetta ja kasvillisuutta.

)
Sy
1

Kuva 5. Oulunsalon seurakuntatalon ymparistéa. © GoogleMaps

Seurakuntatalon tonttia osittain ymparoiva lahivirkistysalue muodostuu avoimesta nurmikosta,
jonka keskellad kulkee jalankulku- ja pyorailyreitti ja jonka itédreunalla kasvaa yksittain ja pienissa
ryhmissa puustoa, paaasiassa koivuja. Seurakuntatalon pihalla kasvaa muutamia puita ja pen-
saita, suurin osa pihasta on paallystettya liikenne-, pysakdinti- ja huoltoaluetta seka leikkialuetta.
Lahiympariston omakotitalojen pihoilla kasvaa monenlaisia puita ja pensaita, mika luo rakennus-
paikan ymparistoon miellyttavaa ja kesalla vehreda taajamamaisemaa. Seurakuntatalon itdpuo-
lella sijaitsee Oulunsalon kirkko seka hautausmaa. Tyyliltaan uusgotiikkaa edustava puinen lansi-
tornillinen pitkakirkko on rakennettu vuosina 1888-1891. Kirkon on suunnitellut arkkitehti Julius

Basilier. Syksylla 1891 valmistunut kirkko vihittiin kaytté6n 7. helmikuuta 1892.


https://fi.wikipedia.org/wiki/Uusgotiikka
https://fi.wikipedia.org/wiki/Pitk%C3%A4kirkko
https://fi.wikipedia.org/wiki/Julius_Basilier
https://fi.wikipedia.org/wiki/Julius_Basilier
https://fi.wikipedia.org/wiki/1892
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Kuva 6. Oulunsalon kirkko ©Estormiz

Kuva 7. Oulunsalon kotiseutumuseo © Estor-
miz

Seurakuntatalon pohjoispuolella Jaaskdntien ja Lentokentantien valissa sijaitsee osittain puustoi-
nen niitty, ja niityn lansipuolella Lentokentantien alittavan jalankulku- ja py&railyreitin toisella
puolella Oulunsalon kotiseutumuseo. Museon pihapiirissa on komea paarakennus seka useita
maatalouden harjoittamiseen liittyneita rakennuksia, kuten aittoja, talli ja riihi. Padrakennuksessa

on kilpukkarakenteinen pirtti, pieni valikamari seka kaunis salin puoli.

Yleiskaava
Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Alueelle
voidaan rakentaa julkisen hallinnon ja julkisten palvelujen rakennuksia. Osa yleisten rakennusten

kerrosalasta voidaan asemakaavassa osoittaa yksityisia palveluita varten.

Suunnittelualue rajoittuu pohjoisreunastaan Lentokentantien ymparistosta muodostuvan Laatu-
kaytavan alueeseen. Taman alueen perusteella ulkopuoliset muodostavat kuvan Oulunsalosta.
Alue on tarked my6s Oulunsalon asukkaiden ja yritysten omasta kunnastaan saamalle kuvalle.

Alueen suunnittelun ja rakentamisen tulee naista syista olla erityisen laadukasta.

Suunnittelualue on osa kulttuurihistoriallisesti merkittavaa aluekokonaisuutta. Alueella tehtavat
korjaus- ja muutosty6t seka lisarakentaminen on tehtava siten, etta alueen historiallinen, raken-
nustaiteellinen tai maisemallinen arvo ei vahene. Alueella toteutettavien toimenpiteiden tulee

sopeutua ymparistoon.
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Kuva 5. Ote Oulunsalon keskeisten alueiden yleiskaavasta.

Muut alueeseen liittyvat suunnitelmat ja paatokset

Vireilld olevassa Oulunsalon osayleiskaavan rakennemallissa alue on esitetty seurakuntatalon
ymparistoon kirkon ja museon muodostama arvokas kulttuuriymparistd. Aineisto oli nahtavilla
4.1.-3.2.2022.

Oulunsaloon on laadittu vuonna 2021 kulttuuriymparistoselvitys. Seurakuntataloa ei ole selvityk-
sen inventoinnissa luokiteltu arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistokohteeksi, mutta se si-
jaitsee arvokkaiden rakennettujen kulttuuriymparistokohteiden valittdmassa laheisyydessa, Ou-
lunsalon henkisen ja maallisen vallan akselin varrella, Oulunsalon kirkon valittdmassa laheisyy-
dessa. Arvokas kulttuuriymparistd asettaa alueen tdydennysrakentamiselle korkeat laadulliset
vaatimukset niin suunnittelulle kuin toteutukselle. Seurakuntatalo sijaitsee nakyvalla paikalla

seka Lentokentantielta katsottaessa etta Jaaskontieta pitkin kuljettaessa.

Oulunsaloon vuonna 2016 laaditun luonto- ja maisemaselvityksen mukaan Oulunsalon keskus-
tan selvitysalueen maisemakuva on paaosin jasentynyt ja alueiden kayttotarkoitus ilmenee selke-
asti alueiden yleisilmeesta. Viheralueet ovat padosin hoidettuja puistoja seka suoja- ja taajama-
metsid. Luonnontilaisia kasvillisuusalueita tai vesistdja ei alueella ole. Oulunsalon keskuksen mai-
semakuvassa korostuu rakennettu ymparisto, jolle vastapainoksi viheralueet luovat kontrastin.

Alueella on sailynyt paljon eri aikakausien rakennuksia, jotka luovat maisemaan historiallista ker-
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roksellisuutta. Lisaksi Oulunsalon kirkon ymparisto ja kirkolta avautuvat peltomaisemat ovat mai-
semallisesti arvokkaita. Maisemallisesti arvokkaita ovat myds pilaristomaiset mannikoét ja yksittai-

set maisemapuut.

Kasvillisuuden ja eldaimiston kannalta alueella ei ole tiedossa olevia maankayttoa rajoittavia teki-

jOita. Maaperan puolesta koko alue soveltuu hyvin rakentamiseen.

Selvitysalueella on runsaasti julkisen rakentamisen seka liike- ja toimistorakentamisen alueita.
Nailla kiinteistdilla on paikoin vapaata tilaa, joka voitaisiin ottaa jossain maarin rakennuskayt-
toon. Taydennysrakentaminen tulee kuitenkin harkita tarkoin ja suunnitella mahdollinen uusi ra-

kentaminen mittasuhteiltaan ja tyyliltdan olemassa olevaan ymparist66n sopivaksi.

Taydennysrakentamisen suunnittelussa tulee huomioida alueiden kulttuurihistorialliset ja maise-
malliset arvot. Tdydennysrakentamisessa tulee huomioida myds alueiden arvokas puusto ja yk-
sittdiset maisemapuut. Hyvakuntoinen, rakennusten miljodseen oleellisesti kuuluva puusto, tulee

sailyttaa. Historiallisesti kerroksellisen maisemakuvan sailyttaminen alueella on suotavaa.

Viheralueille sijoittuvat kevyenliikenteen vaylat tulee sailyttaa kattavan virkistys- ja kulkureittiver-
koston sailyttamiseksi. Tarvittaessa kevyenliikenteenvaylien linjauksia voidaan muuttaa. Tie- ja
katualueilla, seka kevyenliikenteen vaylilla liikenneymparisto tulee sailyttda vehredna ja viih-

tyisand, huomioiden kuitenkin liikenneturvallisuus ja riittavat nakemaalueet.
Hankkeeseen on laadittu hulevesiselvitys seka luonto- ja maisemaselvitys.
Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen 10.10.2016 85 §.

Se on tullut voimaan 1.9.2017.

Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 31.10.2023.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Korttelialueelle laaditaan sitova tonttijako asemakaavan yhteydessa.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutos on kdynnistetty maanomistajan hakemuksesta. Asemakaavan muutoksen
tavoitteena on mahdollistaa Oulunsalon seurakunnan toimitalon laajennus. Oulunsalon seura-
kunnan toiminta on tarkoitus keskittda toimitalolle, mika seurakunnan teettaman tarveselvityk-

sen mukaan edellyttaa seurakuntasalin rakentamista olemassa olevan rakennuksen yhteyteen.
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Seurakuntasalin on tarkoitus toimia monitoimitilana seurakunnan toiminnassa. Viitesuunnitel-
mien mukaan hankkeen paakayttotarkoituksen mukainen rakennusoikeuden tarve on yhteensa
noin 280 kerrosalaneliometria. Olemassa oleva piharakennus on tarkoitus korvata uudella vas-

taavan kokoisella piharakennuksella hieman eri sijaintiin.

Hankkeessa tarkastellaan lisaksi seurakuntatalon piha-alueen jarjestelyja ja toimintoja, kuten
seurakunnan toimintaa palvelevan ja kaikille avoimen leikkipaikan sijoittamista seurakuntatalon

valittdmaan laheisyyteen Herukkapuiston lahivirkistysalueella.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd

421 Osalliset

Osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat
ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot,

joiden toimialaa asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muo-

dossa.

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa kos-
kevassa lehti-ilmoituksessa seka kaupungin verkkosivuilla 10.2.2023. Kaavamuutoksen vireilletu-
losta on ilmoitettu osallisille kirjeelld 10.2.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahta-
villd 10.2.2023 - 10.3.2023.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaynnistysvaihe

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 1.2.2023 § 47.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutoksen luonnos pidetaan nahtavilla mielipiteen esittamista varten 4 viikon
ajan. limoitus nahtavilla olosta julkaistaan kaupungin verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kale-
vassa tai siita ilmoitetaan osallisille kirjeella. Vastine mielipiteisiin toimitetaan niille mielipiteen

antajille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa.

Tieto asemakaavan muutosluonnoksen nahtavillaolosta julkaistiin kaupungin verkkosivulla ja
lehti-ilmoituksella Kalevassa 1.12.2023. Kaavaluonnos oli nahtavilla 1.12. — 29.12.2023.

Ehdotusvaihe

10
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Suunnittelun edettya ehdotusvaiheeseen, asetettiin kaavaehdotus nahtaville 30 paivan ajaksi.
Kaavaehdotus oli nahtavilla 15.3.-15.4.2024. Nahtavilla olosta ja oikeudesta muistutuksen teke-
miseen kuuluttiin kaupungin verkkosivulla. Muistutukset tuli toimittaa kirjallisena kuulutuksessa
mainittuun osoitteeseen. Vastine muistutuksiin toimitetaan niille muistutuksen tehneille, jotka

ovat toimittaneet osoitteensa.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntalautakunta. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan
maankaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaa-
toksesta saadetaan MRL:n 191 §:ssa. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosi-

vulla valitusajan paatyttya.
Asemakaavahankkeesta on tiedotettu eri kasittelyvaiheissa seuraavia osapuolia:
e Suunnittelualueen ja lahiympariston kiinteistdnomistajat ja asukkaat

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Oulunsalon suuralueen yhteistyéryhma
e Oulun Vesi

e Oulun Energia

e Puhelinoperaattorit (DNA, Telia, Elisa)

e Digita Oy

e Telia Towers Oy

e OLKA (Oulunseudun laajakaista)

e Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri
¢ Kempeleen-Oulunsalon luonnonsuojeluyhdistys ry

e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys (PPLY)
e Oulun Nuorten edustajisto ONE

e Oulun polkupydrailijat ry

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

¢ Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

11
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4.2.4 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskien esitettiin kaksi mielipidettd, jotka eivat koskeneet
itse suunnittelualuetta, seka yksi lausunto (Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos), jolla ei ollut vai-

kutusta hankkeen jatkosuunnitteluun.

Asemakaavan valmisteluaineistosta esitetiin yksi mielipide seka yksi lausunto nahtavilla olon ai-

kana.
Lausunto, Oulun Seudun Siahko Verkkopalvelut Oy

Oulun Seudun Sahko Verkkopalvelut Oy ei vastusta kaavaluonnosta, mutta muistuttaa, etta mi-
kali alueella sijaitsevia kaapeleita joudutaan siirtdmaan tai suojaamaan, tulee siirron tarvitsijan

olla hyvissa ajoin yhteydessa OSSV Oy:n ja tilata ao. tyd, joka on maksullinen.
Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Mielipide 1

Mielipiteen esittdja suhtautuu kaavaluonnokseen myotamielisesti, mutta tuo esille, ettd seura-
kunnan tontin kayttoaste tulee nousemaan lisarakentamisen myota, joten rakentamisessa on

huomioitava nako- ja meluvaikutus viereiseen asuinrakentamisen alueeseen.

Mielipiteen esittdja toivoo, etta liikenteenohjaus seka pysakointi tapahtuu niin, ettei viereisille
asuintaloille aiheudu haittaa. Tapahtumisen aikaan on pysakdinnin tapahduttava kirkon ympa-

rilla oleville pysakdintialueille, eika kapealle ja ahtaalle Vattukujalle.

Mielipiteen esittdja huomauttaa, ettd luonto- ja maisemaselvityksessa on tehty havainnot seura-
kunnan tontilta, mutta kaavatydssa on taman liséksi huomioitavaa, etta Vattukuja 2 ja Vattukuja
4 valinen puistoalue on liitetty vuokrasopimuksella osaksi Vattukuja 4 piha-aluetta nykyaan.
"Puistoalue on erittdin kapea, eika palvele virkistysalueena tai maisemallisesti alueen asukkaita
vaan jattaa rajan yleisen rakentamisen ja asuinrakentamisen valiin. Esitan, etta kaavaehdotuk-
sessa puistoalue poistetaan yleisesta virkistyskaytdsta niin, ettd se voidaan liittaa osaksi Vattu-

kuja 4 tonttia.”
Vastine:

Seurakuntatalon toiminta jatkuu entiseen tapaan, eika liikkenteen arvioida merkittavasti lisaanty-
van laajennuksen myd6ta. Uusi seurakuntasali korvaa entisen tilan, ja rakennuksen sisélla tapahtu-

vat tilamuutokset joustavoittavat seurakunnan toimintoja seka tilojen yleista saavutettavuutta.

Kaavassa osoitettu pysakointipaikkojen maara on mitoitettu arvioidun tarpeen mukaan, ja siina

on sovellettu kaupungin pysakdintinormia (kh 26.3.2018). Kaavaluonnoksessa on esitetty seura-

12
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kuntatalon autopaikat seka mahdollisuus sijoittaa osa autopaikoista kirkon eteldpuolella sijaitse-
valle pysakdintialueelle, korttelin 94 LP-alueelle. Katualueelle pysakadintiin ei voida ottaa kantaa
asemakaavassa, mutta tarvittaessa katualueelle pysakdinti on mahdollista estaa esimerkiksi lii-
kennemerkein. Liikennemerkein voidaan myds osoittaa alueelle sopiva nopeusrajoitus, mika

osaltaan vahentaa lilkkenndinnin mahdollisesti aiheuttamia haittoja.

Seurakuntatalon laajennus sijoittuu seurakuntatalolle muodostettavalle tontille. Suunniteltu laa-
jennusosa on sijoitettu olemassa olevan rakennusmassan taakse, jolloin sen vaikutus ymparis-
toon ja maisemaan jaa melko vahaiseksi. Seurakuntatalon etelapuolella tonttia sijaitsee mielipi-
teenkin esittajan esiin tuoma pieni puistokaistale, joka rajaa yleisten rakennusten korttelialueen
pientalokorttelista. Yksityisen naapurikiinteiston omistajille vuokratulle puistoalueelle voi istuttaa
olemassa olevan kasvillisuuden liséksi ymparistoon sopivia lajeja, jotka muodostavat suojaavaa
ja viihtyisaa pihapiiria kummallekin kiinteistolle ympari vuoden. Kaistaleen merkitys alueen viher-
verkostossa ei todennakdisesti ole suuri, mutta pienikin, etenkin puustoa ja pensaita sisaltava
yhteys Herukkapuiston lahivirkistysalueen eri osien valilld auttaa alueen luonnon monimuotoi-
suuden sailymista ja kehittymistd, ja voi mahdollistaa esimerkiksi monien eldinten turvallisen liik-
kumisen ja levahtamisen alueella. Kaupunkiymparistossa lahivirkistysalueille voidaan tarvittaessa
myds sijoittaa kunnallisteknisia verkostoja, joten kaupungin omistamaa puistokaistaletta ei sen

vuokrauksesta huolimatta ole perusteltua liittaa yksityiseen kiinteistoon.

4.2.5 Esitetyt muistutukset ja niilden huomioon ottaminen

Asemakaavaehdotuksesta esitettiin kaksi muistutusta nahtavilla olon aikana.
Lausunto. Pohde, pelastuslaitos.

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitoksella ei ole huomioitavaa asemakaavaluonnoksiin tai kaava-

selostuksiin.
Vastine:
Merkitaan tiedoksi.
Muistutus 1.

Tiedotus kaavaehdotuksen nahtavilla olosta mennyt sellaiselle maanomistajalle, joka ei omista
rakennuksia. Muistutuksen jattajan mielesta on laajennuksen myo6ta jarjestettava pysakointikielto
Vattukujalle; ei lapiajoa; mielelladn vain tonteille ajo sallittu. Talla hetkelld seurakuntatalolla asi-
oivat ja tilaisuuksiin osallistuvat kdyvat mielipiteen jattdjan mukaan Vattukujan tonteilla kaanta-
massa. Esitetadn opastetta kirkon p-alueelle, jotta seurakuntatalon kayttdjat osaavat pysakoida
oikealle alueelle. Ehdotetaan ajoyhteyden jarjestamista seurakuntatalolle Vattukujan sijaan Jaas-

kontielta.
Vastine:
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Lisataan rakennusten omistaja osallisiin.

Katualuetta koskevat asiat ovat asemakaavoitettavan alueen ulkopuolella. Kadut ja liikenne -yk-
sikko vastaa liikennejarjestelyjen suunnittelusta. Kadut ja liikenne -yksikko tarkastelee alueen py-
sakaointijarjestelyja kaupungin yleisten linjausten mukaisesti ja tekee tarvittaessa muutoksia alu-
een jarjestelyihin. Liikennetta voidaan mm. ohjata erilaisin opastein, jotka asennetaan kaupungin

kadut ja liilkenneyksikdn toimesta.

Ajoyhteys seurakuntatalolle on osoitettu Vattukujalta, koska se on oleva katualue, jota pitkin
saavutaan seurakuntatalolle. Seurakuntatalon nykyinen pysakdintialue sijaitsee rakennuksen ete-
lapuolella. Pysakodintialue sdilyy samassa kaytdssa myos jatkossa, joten seurakuntatalon ajoyh-

teys Vattukujalta on luontevaa ja resurssiviisasta sailyttaa tulevaisuudessakin.

Jaaskontie on kokoojakatu, eli sen kautta ei lahtokohtaisesti voi osoittaa uutta liittymaa. Suunni-
telmassa on haluttu hyddyntaa nykyinen saapumisreitti seurakuntatalolle, eika jarjestaa uutta
reittia lahivirkistysalueen (VL) lapi. Mikali viheralueen lapi puhkaistaisiin liikenneyhteys, myds vir-
kistysalueen luonne karsisi.

Tonttiliittyma kevyenliikenteen reitin yli tai sen kautta heikentaisi myos alueen liikenneturvalli-

suutta.

Nykyinen liittyma tontille tukee myds laajennuksen ja nykyisen rakennuksen toiminnallisuutta.

Muun muassa keittion huolto on suunniteltu jarjestettavaksi nykyisen liittyman kautta.

4.2.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 1.2.2023 § 47.

Yhdyskuntalautakunta asetti valmisteluaineiston 15.11.2023 § 544 mielipiteiden esittamista var-

ten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta asetti asemakaavaehdotuksen 28.2.2024 § 98 julkisesti nahtaville MRL 65
§ tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.
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5. Asemakaavan kuvaus

Asemakaavamuutoksella kortteliin 189 osoitetaan 280 kerrosalaneliometria lisaa rakennusoi-
keutta. Kortteliin muodostetaan sitovan tonttijaon mukainen tontti 2. Tontille osoitetaan raken-
nusalat seurakunnan toimitilalle seka piharakennukselle. Tontin pinta-ala kasvaa 385 m?, jolloin
sen kokonaispinta-ala on 2734 m? ja rakennusoikeus yhteensa 1280 k-m? jolloin tonttitehok-

kuudeksi muodostuu noin 0,47.

Hankkeessa liitetddn 385 m? kaupungin omistamaa lahivirkistysaluetta seurakunnan tonttiin.
Seurakunta sijoittaa alueelle toimintaansa tukevan ja kaikille avoimen lasten leikkipuiston. Alu-
een liittdminen seurakunnan tonttiin selkeyttaa leikkipuiston rakentamisen ja kunnossapidon jar-
jestamista.

Taydennysrakentaminen kohdistuu rakennetulle alueelle eika lisarakentaminen aiheuta merkitta-

via muutoksia ymparistdon tai olemassa oleviin kunnallisteknisiin verkostoihin.

Asemakaavamerkinnat/korttelialueet

Y Yleisten rakennusten korttelialue. Korttelialueelle on tarkoitus rakentaa enintdan 250 k-m? suu-
ruinen seurakuntatalon laajennus ja enintdan 30 k-m? suuruinen piharakennus seka kaikille avoin
leikkipaikka.

VL Lahivirkistysalue. Osa Herukkapuistoa.
osab-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

Uudisrakennuksissa julkisivumateriaalin tulee olla laadukas. Julkisivumateriaalit ja varisavyt tulee
sovittaa olevan rakennuksen arkkitehtuuriin seka ymparistdon. Laajennusosan tulee olla alistei-

nen paarakennukselle.

Vesikaton ylapuolelle sijoitettavat valttamattomat tekniset laitteet tulee sopeuttaa rakennuksen

arkkitehtuuriin. Kerroksissa oleviin teknisiin tiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Rakennuksesta tulee olla esteetdn kulkuyhteys kiinteiston lansipuolella kulkevalle jalankulku- ja
polkupydraliikenteen reitille. Rakennuksen esteettomyyden jarjestamiseksi tarvittavat rakenteet

saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle.
Jatehuoltotilat tulee sijoittaa joko piha-alueelle rakennettaviin talousrakennuksiin tai katoksiin.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava tonttia koskeva pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien

kasittelysuunnitelma, jonka mukaisesti alue on toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Alueella syntyvat hulevedet on ensisijaisesti pyrittava imeyttamaan maaperaan. Mikali hulevesia
ei voida imeyttaa, tulee niita viivyttaa ennen johtamista eteenpain. Hulevesia tulee kasitella ton-

tilla siten, etta viivytys- ja/tai imeytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla vahintaan 1
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m3/100 m2 vetta lapaisematonta uutta tai uudistettavaa kovaa pintaa kohti. Pysakainti- ja liikken-
nealueiden hulevesista on poistettava kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita. Rakenteiden tu-

lee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan, ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Asemakaava-alueella on rakentamatta jadvat korttelialueen osat, joita ei kayteta ajoteina eika

pysakointiin, hoidettava puistomaisessa kunnossa.

Tontin aitojen tulee muodoltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltdan sopia ymparistdonsa ja olla

lapsiturvallisia.
Piha-alueella on varattava riittavasti tilaa lumen kasittelyyn ja varastointiin.

Tontin suunnittelussa tulee ottaa huomioon pelastus- ja huoltoreitit seka pelastus- ja huoltoka-

luston tilantarve.
Tontilla kasvavat puut tulee sdilyttaa mahdollisuuksien mukaan.

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT: Asemakaava-alueella esiintyy todennakdisesti happamia sulfaatti-
maita. Rakennussuunnittelun yhteydessa tulee selvittaa happamien sulfaattimaiden ja potentiaa-
lisesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus suunnitelmaratkaisuihin. Hap-
pamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivut6issa, massanvaih-
doissa ja maa-aineksen ldjityksessa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi. Alueelle ei

saa rakentaa kellareita.

Kortteliin 189 on osoitettava vahintdan 13 autopaikkaa ja lisaksi 2 liilkuntaesteisen autopaikkaa.
Loput autopaikoista voidaan osoittaa kirkon eteldpuolella sijaitsevalle pysakointialueelle. Kiin-

teistolle on osoitettava vahintaan 15 kpl polkupyorapaikkoja.

Kaavan vaikutukset

5.1.1 Kaavan vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutoksella tdydennetaan korttelissa 189 sijaitsevan Oulunsalon seurakuntatalon
toimintoja. Kaavamuutos tehostaa alueen maankayttoa ja vastaa tontin omistajan laatimaa aloi-
tetta seka yleiskaavassa alueelle asetettuja toiminta- ja laatutavoitteita. Rakentaminen sijoittuu
kulttuurihistoriallisesti merkittavan aluekokonaisuuden varrelle. Uudisrakentamisen edellytetaan
sopeutuvan arvokkaaseen kulttuuriymparistdon ja tayttavan Lentokentantien varren rakentami-
selle asetetut laatukriteerit seka taydentavan hillitysti olemassa olevaa seurakuntataloa omalla

arkkitehtuurillaan.

5.1.2 Vaikutukset lilkenteeseen

Asemakaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittdvaa vaikutusta alueen lilkenteeseen. Seura-

kunnan toiminta jatkuu tiloissa entiseen tapaan. Herukkapuiston lapi kulkeva pohjois-etelasuun-
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tainen jalankulku- ja pyorailyreitti sailyy Jaaskontien ja Marjatien valilla entisellaan. Seurakunta-
talon saattoliikenne mahdollistetaan Vattukujalta seurakuntatalon padoven eteen, mika voi lisata

jonkin verran liikennetta Vattukujan pohjoispaassa.

5.1.3 Vaikutukset maisemaan

Hankkeen mahdollistama lisdrakentaminen sijoittuu olevan seurakuntatalon pohjoissivun taakse,
joten se ei juurikaan ndy Jaaskontielle tai Lentokentantielle eika siten vaikuta merkittavasti kirkon
ja kotiseutumuseon muodostamaan kulttuuriymparistdomaisemaan. Seurakuntatalon eteldrajan
istutusalueelle on istutettava puita, jolloin kasvillisuus myds rajaa yleisten rakennusten kortteli-
aluetta yksityisestd, asumiseen osoitetusta alueesta. Seurakuntatalon pihan viherrakentamisella

voidaan parhaimmillaan vaikuttaa positiivisesti koko alueen maisemaan.

Hankkeessa on tavoitteena liittda myos rakennettavaksi esitetty leikkipuisto kasvillisuuden avulla
seka seurakuntatalon pihapiiriin etta Herukkapuiston lahivirkistysalueeseen. Kasvillisuudella voi-
daan tarjota eri vuodenaikoina erimuotoisia ja varisia nakymia valitsemalla puut, pensaat ja muu
kasvillisuus naiden tavoitteiden mukaisesti. Kasvillisuudella edistetdaan my6s luonnon monimuo-

toisuuden tavoitteita tarjoamalla elidstdlle suojaa, ravintoa ja ekologisia yhteyksia.

5.1.4 Vaikutukset lapsiin seka sosiaalisiin oloihin

Esteettdmasti saavutettavat toimitilat parantavat erilaisten kayttajaryhmien mahdollisuuksia
osallistua seurakunnan tiloissa jarjestettaviin toimintoihin ja tilaisuuksiin. Mahdollisuus kuljettaa
tilaisuuksiin osallistuvat suoraan ulko-ovelle helpottaa etenkin pienten lasten kanssa toimimista
seka liikuntarajoitteisten ja liikuntaesteisten liikenndintia. Kaavassa osoitetaan polkupydrille py-
sakaintitilat, jolloin etenkin jo omin neuvoin liikkkumaan pystyvien lasten ja nuorten osallistumi-

nen seurakunnan tarjoamaan toimintaan on helppoa ja turvallista.

Kaikille avoin leikkipaikka mahdollistaa kaiken ikaisten kohtaamisen turvallisessa puistoymparis-

tdssa seurakuntatalon valittdmassa laheisyydessa.

Hankkeella voidaan kokonaisuutena arvioida olevan paaasiassa seka hanketoimijaa etta tilojen

kayttajia hyodyttavia vaikutuksia, joista monet kohdistuvat lapsiin ja nuoriin.
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Asemakaavan toteutus

Tonttijako laaditaan sitovana ja se sisaltyy asemakaavaan. Kaavamuutos voidaan toteuttaa ase-

makaavan saatua lainvoiman

Oulussa __. paivana kuuta 20 __

Kari Nykanen
asemakaavapaallikko

Satu Makinen

kaavoitusarkkitehti

Jos kaavakarttaan tulee ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen muutoksia, laitetaan uudet allekirjoi-

tukset uusine paivayksineen (sama kuin kaavakartan korjauspaivamaara)
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Oulu
Vattukuja 2
11.6.2024

L - lautakunta

0,5688

Tayttamispvm

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

LITE 1

13.6.2024

8.2.2024
1.12.2023
564-2545

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

0,5688

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,5688 | 100,00 1280 0,23 0,0000 280
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 0,2734 48,1 1280 0,47 0,0385 280
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,2954 51,9 -0,0385
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensé
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,0000 0,00 ] 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0 0 0 0



Pekkala Henna
Tekstiruutu
LIITE 1


Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-aIJ Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensa

0,5688

100,00

1280

0,23

0,0000

280

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

0,2734

48,1

1280

0,47

0,0385

280

Y

0,2734

100,0

1280

0,47

0,0385

280

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

0,2954

51,9

-0,0385

VL

0,2954

100,0

-0,0385

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta 1:2000, 8.2.2024
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Ote asemakaavan muutoksesta ja tonttijaosta 1:1000, 8.2.2024
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Asemakaavamerkinnat ja -madaraykset, 8.2.2024

12 Y Yleisten rakennusten korttelialue.

34 Lahivirkistysalue.

82 L 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

82-1 I:->-<:| 3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka siséapuolelta asemakaavamerkinnét
L. ja -maaraykset poistetaan.

84 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

8s-1 Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

8e-1  _ Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

91-1 1 4 O Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

92-1 O U |_ U N Kaupunginosan nimi.
93 189 Korttelin numero.

96-17 1250+ta30 Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun kerrosalan neliometreissa ja jalkimmainen luku
sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliémetreissa.

100 I I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

113 Rakennusala.
I
r— — /"

113-103 | kt | Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
I |
r— — "

133-101 | le [ Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
I |

134 L Istutettava alueen osa.

134-101 ool Ohjeellinen istutettava alueen osa.

135-6 ® Sailytettava puu.

135-8 O Istutettava puu.
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Asemakaavamerkinnat ja -madaraykset, 8.2.2024

o [T ]l]
—— — "
151-101 | p |
L —
163 lap/50m2
165-3 a (94)
200-57 A
Ik
200-374 A
0sa6
2.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyordilylle varattu alueen osa.
Ohjeellinen pyséakdimispaikka.
Merkint& osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliémetria kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Suluissa autopaikkaméaarayksen yhteydesséa oleva merkinta osoittaa korttelin, johon alueen
autopaikkoja on osoitettu.

Ik-merkinnélla varustettu korttelialue kuuluu Oulun seudun laatukaytavaan. Alueen suunnittelun
ja rakentamisen tulee olla erityisen laadukasta.

osa6-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

Uudisrakennuksissa julkisivumateriaalin tulee olla laadukas. Julkisivumateriaalit ja varisavyt
tulee sovittaa olevan rakennuksen arkkitehtuuriin seka ymparistoon. Laajennusosan tulee olla
alisteinen paarakennukselle.

Vesikaton ylapuolelle sijoitettavat valttamattomat tekniset laitteet tulee sopeuttaa rakennuksen
arkkitehtuuriin. Kerroksissa oleviin teknisiin tiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Rakennuksesta tulee olla esteettn kulkuyhteys kiinteiston lansipuolella kulkevalle jalankulku- ja
polkupyoraliikenteen reitille. Rakennuksen esteettdmyyden jarjestamiseksi tarvittavat rakenteet
saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle.

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa joko piha-alueelle rakennettaviin talousrakennuksiin tai katoksiin.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettéva tonttia koskeva pihajérjestely-, istutus- ja hulevesien
kasittelysuunnitelma, jonka mukaisesti alue on toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Alueella syntyvét hulevedet on ensisijaisesti pyrittava imeyttdmaan maaperaan. Mikali hulevesia
ei voida imeyttad, tulee niité viivyttaa ennen johtamista eteenpain. Hulevesia tulee kasitella
tontilla siten, etté viivytys- ja/tai imeytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla vahintaan 1
m3/100 m2 vetta Iéﬁ)aisemétdnta uutta tai uudistettavaa kovaa pintaa kohti. Pysakainti- ja
liikennealueiden hulevesista on poistettava kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita.
Rlakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaéan, ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto.

Asemakaava-alueella on rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kayteta ajoteiné eika
pysakaintiin, hoidettava puistomaisessa kunnossa.

Tontin aitoH'_e_n tulee muodoltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltdan sopia ymparistoonsa ja olla
lapsiturvallisia.

Piha-alueella on varattava riittavasti tilaa lumen kéasittelyyn ja varastointiin.

Tontin suunnittelussa tulee ottaa huomioon pelastus- ja huoltoreitit sek& pelastus- ja
huoltokaluston tilantarve.

Tontilla kasvavat puut tulee sdilyttda mahdollisuuksien mukaan.

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT: Asemakaava-alueella esiintyy todennakéisesti happamia
sulfaattimaita. Rakennussuunnittelun yhteydessa tulee selvittaé happamien sulfaattimaiden ja
potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus
suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa,
kaivutdissa, massanvaihdoissa ja maa-aineksen lajityksessa happamoitumishaittojen
ennaltaehkaisemiseksi. Alueelle ei saa rakentaa kellareita.

Kortteliin 189 on osoitettava véahintaan 13 autopaikkaa ia liséksi 2 liikuntaesteisen autopaikkaa.
Loput autopaikoista voidaan osoittaa kirkon eteldpuolella sijaitsevalle pysékdintialueelle.

Kiinteistélle on osoitettava vahintdan 15 kpl polkupydrapaikkoja.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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Vattukuja 2

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Oulunsalon kaupunginosassa, osoitteessa Vattukuja 2, on tullut vireille asemakaavan muutos.
Tavoitteena on mahdollistaa seurakuntatalon laajentaminen korttelissa 189. Asemakaavan on
tarkoitus valmistua vuoden 2023 aikana.
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Talle tontille

suunnitellaan
seurakuntatalon
1laajennusta.

A Tutkitaan

leikkipaikan
sijoittamista :

Kuva 1. Kartalle on punaisella viivalla rajattu alue, jolle suunnitellaan asemakaavan muuttamista. Katkoviivalla
esitetylla alueella voi asemakaavamuutoksella olla vaikutuksia.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

1/5


Piispanen Satu
Tekstiruutu
LIITE 3


O U LU Yhdyskunta- ja Kaavatunnus 564-2545
ympdristopalvelut Diaarinumero OUKA 10749/2022

7.12.2022

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittdaa mielipiteita nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 4.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset I16ytyvat kaavatunnuksella 564-2545

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueena on Oulunsalon kaupunginosan kortteli 189 ja siihen rajautuva
virkistysalue. Korttelin 189 pinta-ala 2349 m? ja se muodostaa yhden tontin. Tontilla sijaitsee
Oulunsalon seurakuntatalo. Kortteli rajautuu lansiosaltaan Herukkapuiston lahivirkistysalueeseen.
Virkistysalue on paaosin nurmikenttaa, jonka halki kulkee pohjois-eteldsuuntainen jalankulku- ja
pyorailyreitti Jaaskontieltd Marjatielle. Reitin itdreunalla on paikoin puustoryhmia, samoin
seurakuntatalon edustalla suunnittelualueen pohjoisreunalla.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Oulunsalon kotiseutumuseo pihapiireineen ja itdpuolella
Oulunsalon kirkko ja hautausmaa. Alue on maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa
(MRKY2015).

Suunnittelualueen eteldpuolella Vattukujan varrella on omakotitaloja ja lansipuolella
Herukkapuiston takana Toivolankujan varrella kaksikerroksisia asuinrakennuksia.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Oulunsalon seurakunnan toimitalon
laajennus. Oulunsalon seurakunnan toiminta on tarkoitus keskittaa toimitalolle, mika seurakunnan
teettaman tarveselvityksen mukaan edellyttaa seurakuntasalin rakentamista olemassa olevan
rakennuksen yhteyteen. Seurakuntasalin on tarkoitus toimia monitoimitilana seurakunnan
toiminnassa. Hankkeessa tarkastellaan myos seurakuntatalon piha-alueen jarjestelyja ja toimintoja,
kuten seurakunnan toimintaa palvelevan ja kaikille avoimen leikkipaikan sijoittamista
seurakuntatalon valittdmaan laheisyyteen Herukkapuiston lahivirkistysalueella.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistdssa. Arvioitavana on mm. kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistdon, luontoon ja maisemaan, asumiseen seka liikenteen turvallisuuteen
kohdistuvat vaikutukset. Suunnittelualueelle laaditaan luonto- ja maisemaselvitys, hulevesiselvitys
seka tarvittaessa muita selvityksia. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri
asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetadn asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Tontin korttelissa 189 omistaa Oulun evankelis-luterilainen seurakuntayhtyma, joka on tehnyt
aloitteen kaavan muuttamisesta. Korttelia ymparoivat katu— ja virkistysalueet ovat Oulun kaupungin
omistuksessa.

2/5


http://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
http://www.ouka.fi/kuulutukset

O U LU Yhdyskunta- ja Kaavatunnus 564-2545
ympdristopalvelut Diaarinumero OUKA 10749/2022

7.12.2022

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Voimassa olevassa asemakaavassa 567-
Ak2000/1, jota on tarkoitus muuttaa, kortteli
189 on osoitettu yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y). Rakennusoikeutta
kaavassa on 1000 kerrosneliometria enintaan
kaksikerroksista rakennusta varten.

Kuva 2. Ote voimassa olevasta
asemakaavasta.

Voimassa olevassa Oulunsalon keskeisten alueiden yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu
merkinnalla PY, julkisten palvelujen ja hallinnon alue. Alueelle voidaan rakentaa julkisen hallinnon ja
julkisten palvelujen rakennuksia. Osa yleisten rakennusten kerrosalasta voidaan asemakaavassa
osoittaa yksityisia palveluita varten. Lisaksi suunnittelualue kuuluu kulttuurihistoriallisesti
merkittavaan aluekokonaisuuteen. Alueella tehtavat korjaus- ja muutostyot seka lisarakentaminen
on tehtava siten, etta alueen historiallinen, rakennustaiteellinen tai maisemallinen arvo ei véhene.
Alueella toteutettavien toimenpiteiden tulee sopeutua ymparistoon.

Suunnittelualueen pohjoisreunalle on osoitettu tieliikkenteen melualue. Alueella saattaa ylittya
55dB:n melutaso. Rakennettaessa alueelle tai asemakaavoja laadittaessa on otettava huomioon
melunsuojaustarve.

Suunnittelualue rajoittuu pohjoisreunaltaan Oulun laatukaytava -merkintaan. Taman alueen
perusteella ulkopuoliset muodostavat kuvan Oulunsalosta. Alue on tarkea myos Oulunsalon
asukkaiden ja yritysten omasta kunnastaan saamalle kuvalle. Alueen suunnittelun ja rakentamisen
tulee naista syista olla erityisen laadukasta. Yleiskaavamaarayksen mukaan rakentamisen
Oulunsalossa tulee perustua huolelliseen suunnitteluun. Kaikessa rakentamisessa tulee olla
paamaarana pitkaikaiset, kestavat ja luontoa saastavat ratkaisut. Oulunsaloa tulee hoitaa
huolellisesti, jota kunta on jatkuvasti viihtyisa ja mieleinen asuinymparistd kunnassa asuville ja myos

Kuva 4. Ote yleiskaavakartasta. Kuva 5. Ote yleiskaavakartasta 2.

Vireilla olevan Oulunsalon osayleiskaavan rakennemallissa suunnittelualue on osoitettu kirkon ja
museon muodostamana arvokkaana kulttuuriymparistona.
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/10749/2022.

Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm.
seuraavat tahot:

Oulun seudun ymparistétoimi
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Oulun kaupungin vanhusneuvosto
DNA Oyj

Elisa Oyj

Telia Finland Oyj
Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Pohjois-Pohjanmaan museo

Oulun Vesi

Oulun Energia

Telia Towers Finland Oy
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Digita Oy

Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
Pohjanmaan piiri

Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
yhdistys ry

Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
yhdistys (PPLY)

Oulun Polkupyérailijat ry OUPO
Oulunseudun laajakaista OLKA
Oulun nuorisovaltuusto ONE

Osava, Oulunsalon aktiiviset
vaikuttajat (Oulunsalo)


mailto:kirjaamo@ouka.fi
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen tuli vireille maanomistajan hakemuksesta syyskuussa 2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen kdynnistetiin lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman
laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla neljan viikon ajan talvella 2023.
Tana aikana osallisten oli mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavilldolosta ilmoitettiin kirjeilla, lehti-
ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidettiin nahtavilla 4 viikon ajan syksylla 2023. Tana aikana osallisten oli
mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittda niista mielipiteensa.

Kaava-asiakirjojen nahtavilldolosta kuulutettiin kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi kevaalla 2024.

Nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteis6ja
tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavillaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntalautakunta. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus my6ntaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Satu Piispanen, puh. 040 6433976
Kaavoitusassistentti Henna Pekkala, puh. 040 5565866

Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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1. Laaja lapsivaikutusten arviointi
asemakaavahankkeessa

Asemakaavahankkeen aikana arvioidaan kaavan olennaisia vaikutuksia. Laaja
lapsivaikutusten arviointi tehdaan aina hankkeissa, joilla tunnistetaan olevan
merkittavia, suoria vaikutuksia lapsiin ryhmana. Laaja lapsivaikutusten arviointi
voidaan tehda vaikutusten maarittamiseksi ja arvioimiseksi missa tahansa
hankkeessa, jolla tunnistetaan olevan mahdollisia vaikutuksia lapsiin ryhmana.
Tilanteissa, joissa vaikutukset lapsiin ovat vahaisia tai valillisia, voidaan valita myds
suppeampi lapsivaikutusten arviointi osana muuta kaavan vaikutustenarviointia.

Lapsivaikutusten arvioinnin eli LaVan tarkoitus on tunnistaa ja tarkemmin arvioida
hankkeen vaikutuksia lapsiin ja lapsiperheisiin. Suunnitteluprosessin aikana
tunnistettuja kielteisid vaikutuksia pyritaan hillitsemaan tai poistamaan
jatkosuunnittelussa. Lapsivaikutustenarviointia voidaan tdydentda suunnittelun
edetessa.

Arviointimenettely on kaytdssa Oulun kaupungin kaikilla toimialoilla
kaupunginhallituksen linjauksen mukaisesti (KH 20.12.2021 § 417).

2. Kaavan valmistelija ja muut
lapsivaikutusten arviointiin osallistuvat

Lapsivaikutusten arvioinnin on tehnyt projektipaallikkd Satu Piispanen ja siihen ovat
osallistuneet hakijan hankesuunnittelukonsultti Sanni Leinonen ja
kaavoitusarkkitehti Suvi Jankala.
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3. Hankkeen tiedot

Asemakaavan tavoite ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Oulunsalon seurakunnan
toimitilan laajentaminen seka kaikille avoimen leikkipaikan sijoittaminen
seurakuntatalon tontille.

Kaavahankkeen aikataulu ja osallistumismenettelyt
K&ynnistysvaihe

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kdynnistamisestd ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 1.2.2023 § 47.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutoksen luonnos pidetdan nahtavilla mielipiteen esittamista varten
4 viikon ajan. llmoitus nahtavilla olosta julkaistaan kaupungin verkkosivulla ja lehti-
ilmoituksella Kalevassa tai siita ilmoitetaan osallisille kirjeella. Vastine mielipiteisiin
toimitetaan niille mielipiteen antajille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa.

Tieto asemakaavan muutosluonnoksen nahtavilldolosta julkaistiin kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa 1.12.2023. Kaavaluonnos oli ndhtavilla
1.12.-29.12.2023.

Ehdotusvaihe

Suunnittelun edettya ehdotusvaiheeseen, asetetaan kaavaehdotus nahtaville 30
paivan ajaksi. Nahtavilla olosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan
kaupungin verkkosivulla. Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena kuulutuksessa
mainittuun osoitteeseen. Vastine muistutuksiin toimitetaan niille muistutuksen
tehneille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa.
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Nykytilan kuvaus

Alueella on voimassa Oulunsalon kunnanvaltuuston 15.3.2000 hyvaksyma
asemakaava (567-Ak2000/1). Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin 189 pinta-
alaltaan 2349 nelidmetrin kokoinen tontti on osoitettu yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y). Rakennusoikeutta on osoitettu 1000 kerrosalaneliometria
korkeintaan kaksikerroksisille rakennuksille. Tontin itd- ja eteldosaan on osoitettu
rakennusalamerkintd. Korttelia ympardi Herukkapuiston |ahivirkistysalue.
Suunnittelualueen lansipuolella kulkee pohjois-eteldsuuntainen jalankulku- ja
pyorailyreitti Lentokentantien alikululta Marjatielle.

Pihalla kasvaa koivuja ja pihlajia, jotka luovat kesalla vehredn ja viilentavan, syksylla
varikkaan pihapiirin. Talvella paljaat, lumihuurteiset puut pehmentavat kulmikasta ja
kovapintaista rakennettua maisemaa.

Rakennuspaikan keskeinen sijainti Oulunsalon keskustassa mahdollistaa etenkin
lasten ja nuorten saapumisen seurakuntatalolle jalkaisin ja polkupy®rilla.

Kaavaehdotus

Asemakaavan muutos on kdynnistetty maanomistajan hakemuksesta. Asemakaavan
muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Oulunsalon seurakunnan toimitalon
laajennus. Oulunsalon seurakunnan toiminta on tarkoitus keskittaa toimitalolle, mika
seurakunnan teettdman tarveselvityksen mukaan edellyttda seurakuntasalin
rakentamista olemassa olevan rakennuksen yhteyteen.

Seurakuntasalin on tarkoitus toimia monitoimitilana seurakunnan toiminnassa.
Viitesuunnitelmien mukaan hankkeen paakayttotarkoituksen mukainen
rakennusoikeuden tarve on yhteensa noin 280 kerrosalaneliodmetria. Olemassa oleva
piharakennus on tarkoitus korvata uudella vastaavan kokoisella piharakennuksella
hieman eri sijaintiin.

Hankkeessa tarkastellaan lisaksi seurakuntatalon piha-alueen jarjestelyja ja
toimintoja, kuten seurakunnan toimintaa palvelevan ja kaikille avoimen leikkipaikan
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sijoittamista seurakuntatalon vélittémaan ldheisyyteen Herukkapuiston
[&hivirkistysalueella.

Kaavassa on osoitettu kortteliin 189 tontti, saatto- ja huoltoliikenteen liittymat,
autopaikat, pyorapaikoitustilat seka leikkipaikka.

4. Lapsivaikutusten arvioinnin tarve ja
menetelma

Lapsivaikutusten arviointi on suoritettu kaavan ehdotusvaiheessa siihen saakka
kertyneen aineiston ja hanketoimijan ja hdnen suunnittelijoidensa kanssa kaytyjen
keskustelujen perusteella. Seurakunnalla on lapsille ja nuorille kohdistettua
toimintaa, ja ndma ryhmat ovat osallisina myds laajemmiin seurakunnan
toiminnassa ja tilaisuuksissa. Hankkeessa on siten tunnistettu vaikutuksia lapsiin, ja
hankkeesta laaditaan laaja lapsivaikutusten arviointi.

Tunnistettuja vaikutuksia:

harrastus- ja virkistysvaikutukset: harrastuspaikat ja -mahdollisuudet,

nuorisotilat ym, ulkoilu, liikunta, lasten kulttuuripalvelut, leikkipaikat

e jalankulku, pyordily, joukkoliikenne: lasten ja nuorten itsendinen
liikkuminen

e vaikutus lapsen sosiaalisiin vertaissuhteisiin (kaverit, ystavat, koulukaverit,
harrastusporukat jne.)

e muut vaikutukset lapsiin ja perheisiin, kuten osallistuminen perheen kanssa

seurakuntatalolla jarjestettaviin tapahtumiin ja tilaisuuksiin

Vaikutukset koskevat erityisesti seuraavia:

e lapset ja lapsiperheet laajasti

e suunnittelualueen ja valittdoman vaikutusalueen lapset ja lapsiperheet
laajasti

e seurakuntatalolla kokoontuviin harrastusryhmiin osallistuvat
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e seurakuntatalon yhteydessa sijaitsevan leikkipaiikan kayttdjat
Seurakunnan toiminta on péddasiassa maksutonta, jolloin seurakunnan
toimintaedellytysten parantuessa uusien tilojen my&ta voidaan tarjota monenlaista
toimintaa myds vdhavaraisten perheiden lapsille ja nuorille. Hankkeessa
parannetaan myos seurakuntatalon esteettdmyytta sijoittamalla seurakuntasali
maantasokerrokseen.

Esteettdmasti saavutettavat toimitilat parantavat erilaisten kayttdjaryhmien
mahdollisuuksia osallistua seurakunnan tiloissa jarjestettaviin toimintoihin ja
tilaisuuksiin. Mahdollisuus kuljettaa tilaisuuksiin osallistuvat suoraan ulko-ovelle
helpottaa etenkin pienten lasten kanssa toimimista seka liikuntarajoitteisten ja
liikuntaesteisten liikkenngintid. Kaavassa osoitetaan polkupyorille pysakdintitilat,
jolloin etenkin jo omin neuvoin liikkumaan pystyvien lasten ja nuorten
osallistuminen seurakunnan tarjoamaan toimintaan on helppoa ja turvallista.

Kaikille avoin leikkipaikka mahdollistaa kaiken ikdisten kohtaamisen turvallisessa
puistoymparistdssa seurakuntatalon valittdomassa laheisyydessa.

Kuvaus tiedonkeruusta ja kuulemisista ml. lasten
kuuleminen ja lasten nakemykset

Hankkeen suunnittelussa ei ole erikseen kuultu tai osallistettu lapsia.

5. Asemakaavan lapsivaikutukset

Lapsivaikutusten arvioinnin lopussa on vaikutustenarviointitaulukko/taulukot.
Taulukkoon on koottu arvion laatimisen tueksi osa-alueittain lasten oikeuksien
sopimuksen tarkoittamia vaikutuksia, joita asemakaavahankkeella voi olla.

Hankkeen vaikutukset

Hanke tarjoaa paremmat mahdollisuudet lapsille ja nuorille osallistua seurakunnan
toimintaan. Seurakuntatalo sijaitsee Oulunsalon keskustassa monen lapsen ja
nuoren koulutien varrella. Lapset kulkevat seurakuntatalon ohitse koulumatkoillaan.
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Seurakunnan toiminta on kaikille avointa. Seurakunnan tarjoamat ilmaiset palvelut
voivat parantaa perheiden taloudellista tilannetta. Seurakuntatalolla mahdollista
jarjestaa lapsille ja nuorille suunnattua aikuisten ohjaamaa toimintaa. Seurakunta
mahdollistaa eri-ikdisten ryhmien kokoontumiset ja monipuoliset
harrastustoiminnat. Seurakunta tarjoaa myds kaikille avoimia ja ilmaisia palveluita.
Seurakunta voi toiminnassaan myds osallistaa lapsia ja nuoria.

Seurakunnan tiloilla voi olla vaikutuksia lasten ja nuorten terveyteen valillisesti,
koska he viettavat sielld vapaa-aikaa. Seurakunnan tiloja voidaan kayttaa seka
seurakunnan ettd mahdollisesti muidenkin toimijoiden koulutusten jarjestamiseen.

Suunnitteluratkaisun vaikutukset

Esitetylld suunnitteluratkaisulla vahvistetaan seurakunnan toimintaymparistoa.
Toimitilan sijainti hyvien kavely- ja pyordilyreittiyhteyksien varrella mahdollistaa
lasten ja nuorten helpon siirtymisen esteettdmasti seurakuntatalon pihapiiriin ja
sisatiloihin. Perheiden taloudellista tilannetta vahvistetaan tarjoamalla jatkossakin
ilmaisia palveluita, kuten kerhoja perheille. Hankkeessa toteutettava leikkipaikka on
maksuton ja kaikille avoin.

Hyvia vaikutuksia vahvistetaan ja huonoja vahennetdan rakentamalla esteettomia ja
turvallisia tiloja toimintaan seka jarjestamalla jatkossakin lasten ja nuorten toimintaa,
jota ohjaavat asiaan perehtyneet, turvalliset aikuiset. Tiloja kaytetdan
tulevaisuudessakin lasten ja nuorten toimintojen ja erilaisten harrastusten
jarjestamiseen. Laadukkaat ja monikayttoiset tilat suunnitellaan ja rakennetaan
turvallisiksi ja terveellisiksi. Tiloihin on tulevaisuudessakin eri kouluasteita kayvien
helppoa kulkea ja poiketa. Lapsia ja nuoria voidaan osallistaa esimerkiksi tilojen
jarjestelyissa ja sisustamisessa. Hankkeessa toteutettava kaikille avoin leikkipaikka
mahdollistaa eri-ikdsten ja -taustaisten ihmisten kohtaamisen.

Yhteenveto ja kokonaisarvio

Esteettomasti saavutettavat toimitilat parantavat erilaisten kayttajaryhmien
mahdollisuuksia osallistua seurakunnan tiloissa jarjestettaviin toimintoihin ja
tilaisuuksiin. Mahdollisuus kuljettaa tilaisuuksiin osallistuvat suoraan ulko-ovelle
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helpottaa etenkin pienten lasten kanssa toimimista seka liikuntarajoitteisten ja
liikuntaesteisten liikkenndintia. Kaavassa osoitetaan polkupyoérille pysédkaintitilat,
jolloin etenkin jo omin neuvoin liikkkumaan pystyvien lasten ja nuorten
osallistuminen seurakunnan tarjoamaan toimintaan on helppoa ja turvallista.

Kaikille avoin leikkipaikka mahdollistaa kaiken ikdisten kohtaamisen turvallisessa
puistoymparistdssa seurakuntatalon valittomassa laheisyydessa.

Hankkeella voidaan kokonaisuutena arvioida olevan paddasiassa sekd hanketoimijaa

etta tilojen kayttajia hyodyttavia vaikutuksia, joista monet kohdistuvat lapsiin ja
nuoriin.
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6. Johtopaatos ja suositus
jatkotoimenpiteiksi

Kokonaisarvion perusteella asemakaavan tunnistetut vaikutukset lapsiin ja perheisiin
ovat hyvéksyttavid suhteessa asemakaavan tavoitteisiin. Asemakaavan muutoksen
yhtena tavoitteena on nimenomaan parantaa Oulunsalon seurakunnan lapsille ja
nuorille suunnatun toiminnan saavutettavuutta. Positiiviset vaikutukset toteutuvat
toimijan alkaessa totetuttaa kaavamuutoksella mahdolllistettavaa hanketta.
Rakennusvalvonta ohjaa ja valvoo hankkeen toteuttamisvaiheessa tavoitteiden
toteutumista.

Taman arvioinnin tulokset ja suositukset vieddan paatoksentekijdiden kayttoon
osana paatoksentekoon liittyvia materiaaleja.
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Arvioinnin liite: Asemakaavan
lapsivaikutusten tunnistaminen

Vaikutusten arviointitaulukkoon on koottu osa-alueittain lasten oikeuksien
sopimuksen tarkoittamia vaikutuksia, joita asemakaavahankkeella voi olla.
Taulukkoon tdydennetdan suunnitelman toteutuessaan aiheuttamat mahdolliset
vaikutukset verrattuna O-tilanteeseen. Taulukko toimii arvioijan apuna yhteenvedon
laatimisessa.

Kaavan vaikutuksia tarkastellaan vain pitkalla aikavalilla, koska asemakaavan
vaikutukset ulottuvat aina useiden vuosien ajalle, eivatka tapahdu vélittdmasti.

Suorat vaikutukset ovat asemakaava-alueeseen tai sen vélittomaan laheisyyteen
liittyvid. Suoria vaikutuksia lapsiin voi olla kaavalla, jossa esimerkiksi osoitetaan tai
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poistetaan lapsille suunnattuja palveluja tai heikennetaan/parannetaan jalankulun ja
pyorailyn yhteyksia.

Kaavalla on usein vélillisia vaikutuksia lapsiin. Valillisid vaikutuksia ovat kaavan
epasuorat vaikutukset muihin alueisiin tai vaikutukset lapsiperheiden vanhempiin.
Esimerkiksi kaavan vaikutukset elinkeinojen harjoittamiseen johtavat vélilliseen
vaikutukseen perheiden toimeentuloon, tai muutokset palveluverkossa aiheuttavat
vaikutuksia muiden alueiden palveluissa.

Vaikutukset lapsiin ja perheisiin liittyvat paasaantoisesti fyysiseen
toimintaymparistoon, palvelujen sijoittumiseen, asuntotuotantoon tai

tyopaikkarakentamiseen.

Kaavan vaikutukset ovat usein riskeja tai mahdollisuuksia. Tekstissa voidaan avata
vaikutuksen todennakdisyytta.
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Asemakaavaluonnoksen/ehdotuksen lapsivaikutusten arviointitaulukko

Merkitse positiivinen (+), negatiivinen (-) tai neutraali (x) Vaikutukset pitkalla
vaikutus merkilla ruutuun aikavalilla Vaikutukset ja toimenpiteet
2 Millaisia vaikutuksia on Milla keinoilla hyvia
Lapsen hyvinvointi, vapaa-aika ja arki © = D £ | tunnistettu? Mihin ryhmiin | vaikutuksia vahvistetaan ja
(LOS 26 art., 27 art., 31 art.) 5 = _‘CT’ % on vaikutuksia? huonoja vahennetain?
2 | |T £
Hanke tarjoaa mahdollisuuden
lapsille ja nuorille osallistua
seurakunnan tiloissa
jarjestettyyn toimintaan. Vahvistetaan tarjoamalla
Lapsen oikeuteen leikkiin, vapaa-aikaan, harrastuksiin, liikuntaan Leikkipaikka toteutetaan toimivampaa
ja lepoon + + + | kaikkien lasten kayttoon. toimintaymparistoa
Lapset kulkevat
seurakuntatalon ohitse Helppo siirtya esteettomasti
koulumatkoillaan, joten seurakuntatalon pihapiiriin,
osaavat omatoimisesti kayttda | yhteydet jalankulku- ja
Lasten ja nuorten mahdollisuuksiin liikkua paikasta toiseen + + + | paikkaa. pyorailyreiteille.
Seurakunnan tarjoamat
ilmaiset palvelut tukevat Vahvistetaan tarjoamalla
Perheiden taloudelliseen tilanteeseen, toimeentuloon ja kéyhien perheiden jatkossakin ilmaisia palveluita
riittdvaan elintasoon + + yhdenvertaisuutta. perheille.
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2 Millaisia vaikutuksia on Milla keinoilla hyvia
Huolenpito, suojaaminen ja turvallisuus o | = |2 |2 |tunnistettu? Mihin ryhmiin |vaikutuksia vahvistetaan ja
(LOS 6 art,, 16 art.,, 19 art., 33 art, 34 art., 36 art., 37 art.) 15 = ;___U % on vaikutuksia? huonoja vahennetain?
2 S S £
Seurakuntatalolla mahdollista
jarjestaa lapsille ja nuorille Rakennetaan esteettomia ja
Lasten kasvu- ja toimintaymparistdon + + + + | suunnattua toimintaa. turvallisia tiloja toimintaan.
Seurakunta jarjestaa jatkossakin
Seurakunta jarjestaa ohjattua | lasten ja nuorten toimintaa, jota
ja valvottua vapaa- ohjaavat asiaan perehtyneet,
+ + | ajantoimintaa lapsille. turvalliset aikuiset.

Lasten turvallisuuteen tai turvallisuuden tunteeseen

Merkitse positiivinen (+), negatiivinen (-) tai neutraali (x)
vaikutus merkilla ruutuun

Vaikutukset pitkilla

aikavaililla

Vaikutukset ja toimenpiteet

Ihmissuhteet, identiteetti ja haavoittuva asema ® | Millaisia vaikutuksia on | Milli keinoilla hyvis
(LOS 2 art,, 8 art, 14 art,, 30 art., 9 art,, 10 art,, 15 art., 22 art., 23 © D 0 g tunnistettu? Mihin ryhmiin | vaikutuksia vahvistetaan ja
art, 30 art)) 15 = T % | on vaikutuksia? huonoja vihennetain?
32 | |S £
Seurakunnan tiloja kaytetaan
tulevaisuudessakin lasten ja
Seurakunta mahdollistaa eri- | nuorten toimintojen ja erilaisten
ikaisten ryhmien harrastusten jarjestémiseen. Tilat
kokoontumisen ja suunnitellaan ja rakennetaan
Lapsen ihmissuhteisiin (ihmissuhteiden jatkuvuus, aikuisten tuki monipuoliset turvallisiksi ja terveellisiksi. Lapsia
ja yhdessaolon mahdollistaminen, mahdollisuus viettaa aikaa harrastustoiminnat seké ja nuoria osallistetaan esimerkiksi
+ + + + | nuorten kohtaamispaikan. tilojen jarjestelyissa ja

ystdvien kanssa, vertais- ja kaverisuhteet)

sisustamisessa. Hankkeessa
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toteutettava kaikille avoin
leikkipaikka mahdollistaa eri-
ikaisten ja -taustaisten ihmisten
kohtaamisen.

Seurakunta tarjoaa jatkossakin

Seurakunnan esteettdmissa | ilmaisia ja kaikille avoimia
Erityisen haavoittuvassa asemassa oleviin lapsiin, kuten kdyhien tiloissa jarjestetaan kaikille palveluita, kuten kerhoja.
perheiden lapsiin, vammaisiin, vdhemmistoihin tai kodin avointa ja maksutonta Hankkeessa toteutettava
ulkopuolelle sijoitettuihin lapsiin + + + + | harrastus- ja muuta toimintaa. | leikkipaikka on kaikille avoin.

Seurakunta osallistaa lapsia ja

Seurakunta voi osallistaa nuoria oman toimintansa
toiminnassaan lapsia ja jarjestamisesss, tilojen ja
Osallisuuteen ja vaikuttamismahdollisuuksiin + + | nuoria. leikkipaikan suunnittelussa.

Huolehditaan, ettei seurakunnan
toiminnassa syrjita ketdan, vaan
Lasten yhdenvertaisuuteen ja syrjimattomyyteen / Seurakunnan toiminta on kaikkia kohdellaan reilusti ja
syrjdytymiseen + + | kaikille avointa. tasavertaisiesti.
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Merkitse positiivinen (+), negatiivinen (-) tai neutraali (x)
vaikutus merkilla ruutuun

Vaikutukset pitkalla

aikavaililla

Vaikutukset ja toimenpiteet

2 Millaisia vaikutuksia on Milla keinoilla hyvia
Terveys © ED e g tunnistettu? Mihin ryhmiin | vaikutuksia vahvistetaan ja
(LOS 24 art) 15 = s % | on vaikutuksia? huonoja vihennetain?
2 [T | £
Lapsen fyysiseen ja psyykkiseen terveyteen tai mahdollisuuteen Seurakunnan tiloilla voi olla Rakennetaan ja korjataan
saada terveydenhoitoa (mahdollisuus lilkkuntaan ja ravitsevaan vaikutuksia lasten ja nuorten | seurakuntatalon tilat
ruokaan, tilojen terveellisyys, melu, yksityisyyden suoja, terveyteen vilillisesti, koska rakenteiltaan ja sisdilmaltaan
ilmanpuhtaus, terveydenhuollon palvelut, tuki ja ohjaus) + + he viettavat sielld vapaa-aikaa. | terveiksi ja turvallisiksi.
Lasten sairastumis-, onnettomuus- tai tapaturmariskeihin
2 Millaisia vaikutuksia on Milla keinoilla hyvia
Koulutus ja varhaiskasvatus o |®= |®= | £ |tunnistettu? Mihin ryhmiin | vaikutuksia vahvistetaan ja
(28 art., 29 art.) 15 = ‘é *qé) on vaikutuksia? huonoja viahennetain?
a e e =
Seurakunnan tiloja voidaan
kayttaa seka seurakunnan etta
mahdollisesti muidenkin
Mahdollisuuksiin jarjestaa koulutusta laadukkaasti ja toimijoiden koulutusten Rakennetaan laadukkaat ja
koulutuksen tavoitteet toteutuen + + jarjestamiseen. monikayttdiset toimitilat.
Varhaiskasvatuksen ja opetuksen saavutettavuuteen
Koulupolun jatkuvuuteen
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Suljettu

Puoliavoin- avoin

Rakennettu alue

Ongelma-alueet/ maiseman heikkoudet

Kehitettava nékymd, hoitamaton alue

Arvokohteet/ vahvuudet
Virkistysalue (VILMO)
Tarked viheralueverkoston osa (VILMO)

Oleva viheryhteys viheralueellla (VILMO)

Kulttuurihistoariallisesti merkittava aluekokonaisuus (Oulunsalon

keskeisten alueiden osayleiskaava 2030)
Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus
Maisemapuu

1. kookas manty 2. kuusi

Betoniveistos; Sukupolvien juuret- ajatuksia IGhimmdisista, J.

Vahdasoyrinki, 2011

Miellyttavé nakyma

Oulunsalon seurakunnan toimitalon selvitysalue

Selvitysalue sijaitsee Oulunsalossa, noin 10 kilometrin pddssd Oulusta etel&@n. Alue rajautuu idassa
Vattukujaan ja pohjoisessa Jadskdntiehen, Idnnessé kevyen likenteen vayladn ja eteldssé
puistoalueeseen. Tydssa on selvitetty toimitalon laajennuksen vaatiman asemakaavamuutoksen
pohjaksi maastokdyntien ja iimakuvien perusteella alueen merkittdvd puusto, ndkymat sekd muut
merkitt@vat arvot ja kohteet. Selvityksessd on osoitettu alueen littyminen ympardivadn
viheralueverkostoon. Alueelta on selvitetty uhanalaiset luontotyypit, kasvilaijit ja vieraslajit sekd alueelta
\ on kartoitettu linnusto kahdella maastokaynnillé kesalla 2023.
Kartta 1 Peruskartta vuodelta limakuva I.Ilmokuyo vuodelta Maankdayton historia ja nykytilanne
1953, selvitysalue punaisella 2004, punaisella rajattu
viivalla, selvitysalue rakentamaton Selvitysalue on merkitty pelloksi seké vuoden 1953 (kartta 1) etté vuoden 1981 (kartta 2) peruskartassa. lImakuvassa
vuodelta 2004 (iimakuva 1) alue on edelleen rakentamaton puistomainen viheralue. Vuoden 2012 ilmakuvassa
toimitalo jo esiintyy. é}i}(/(«

Nykyisell&&n tontilla on vuonna 2007 valmistunut Oulunsalon seurakunnan toimitalo. Rakennuksen on suunnittellut AALLOKAS

Arkkitehtitoimisto Pekka Lukkaroinen Oy. Rakennusten lisdksi selvitysalueella on parkkialue ja pieni leikkipinha.

Piha-alue on pdadosin puistomaista nurmipintaista pihamaata. Tontin reuna-alueiden kasvillisuus on perdisin ajalta,

jolloin alue oli vield rakentamaton. Valtapuu alueella on koivu, lisdksi alueella on yksittdisid kuusia ja muutamia | ‘ t/uon O
, ¥ | | haapoja. Puiston reunalla, alueen lansipuolella kulkee kapea avo-oja. Selvitysalue on osa kulttuurihistoriallisesti e us 2 5 inventoinnit
W, : 3 merkittdvéd aluekokonaisuutta. ohvasany IR e :
limakuva 2 limakuva vuodelta L2 0entd Plaﬂ n a.
2012, seurakunnan toimitalo b = > ' OSA A-INSINOOREJA
rakennettu vuonna 2007 31.7.2023

natans oy

1981, selvitysalue punaisella
viivalla.
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OULUNSALON SEURAKUNNAN TOIMITALO, OULU LUONTO- JA MAISEMASELVITYS 2/3 VALOKUVAT

Kuva 1 Viheraluetta selvitysalueen lansilaidalla.

Kuva 3 Nakymé kirkkopuistosta seurakunnan toimitalon  Kuva 4 Toimitalon sijoitftuminen kirkkoon ndhden.

suuntaan.

Kartta 3 Ote VILMO-suunnitelman maankdytdn

suositukset kartasta 5.5. Selvitysalue rajattu kartalla

punaisella.

Kuva 2 Komea yksittdinen mdanty.

Kulttuurihistorialliset arvot

Oulunsalon keskeisten alueiden osayleiskaava 2030 osoittaa selvitysalueen olevan osa
kulttuurihistoriallisesti merkittévad aluekokonaisuutta. (Kartta 5, kulttuurihistoriallisesti merkittava
aluekokonaisuus ympdardity vinredllld, selvitysalueen rajaus punaisella). Selvitysalueen itGpuolella
sijaitseva Oulunsalon kirkko ja uhrikirkon muistomerkki sekd pohjoispuolella sijaitseva Oulunsalon
kotimuseo Kukkonen ja Jadskd kuuluvat Pohjois-Pohjanmaan rakennetun kulttuuriympdriston
maakunnallisesti arvokkaisiin kohteisiin (RKY 2009).

Kartta 4 Ote Oulunsalon keskeisten alueiden osayleiskaava 2030, kartta
2/2. Selvitysalue rajattu kartalla punaisella.

Toimitalon edustan betoniveistos

Taiteilija Joonas Vahasdyringin betoniveistos
Sukupolvien juuret- ajatuksia lGhimmaisest& on
vuodelta 2011 (kuva 5). Oulunsalon seurakunnan
omistama veistos on pystytetty Oulunsalon
seurakunnan 100-vuotisjuhlan kunniaksi.

Ekologiset yhteydet

Oulun viheralueverkosto ja luonnon
monimuotoisuus VILMO-suunnitelmassa selvitysalue
on pddosin luokiteltu rakennetuksi alueeksi. Alueen
lGnsipuolella oleva viher- ja virkistysalue on osa
ympdardiv@n alueen viheralueverkostoa ja
sellaisena tarked vineryhteys. Selvitysalueen
valittdomassa Iaheisyydessé on VILMO-
suunnittelmassa on nostettu esiin tarked
viheralueverkoston osa (Kirkonpuiston alue, kartta é\\

3 sininen rasteri) ja kehitettava tarked \,A/VVQ
viheralueverkoston osa (Viliapuisto- Koulupuisto, AALLOKAS
kartta 3 punainen rasteri).

Kuva 5 Betoniveistos toimitalon edustalla.

natans oy
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OULUNSALON SEURAKUNNAN TOIMITALO,

Kuva 7 "Passiivinen” tallentava lepakkodetektori
nuoressa haapapuussa.

Kuva 6 Selvitysalueen I&nsireunalla kasvavat
nurmipuntarp&d ja peltokorte.

Kasvillisuus ja luontotyypit

Tontin kasvillisuus on urbaanin, rakennetun ympdristdon Iajistoa. Tontilla on nurmikkoa, istutuspuustoa
ja pensasaitaa sekd tontin IGnsireunalla puistomainen kaistale, jolla on puita, pensaita ja
niittykasvillisuutta. Alueella kasvaa yksi kuusi, hies- ja rauduskoivua, fuomia, haapaa, kiiltopajua,
pohjanpunaherukkaa, mesiangervoa ja mesimarjaa, peltokortetta, maahumalaa, voikukkia,
maitohorsmaa, koiranputkea ja nokkosta. Lajisto on kulttuurivaikutteista lehtoa sek& tuoreen ja
kostean niityn kasvillisuutta. Nurmikon reunalla kasvaa myéds nurmipuntarp&dtd, joka on vakiintunut
vanhan maatalouskulttuurin rehukasvi (kuva 6).

Tontin kasvillisuudesta ei I16ytynyt mitédn erityisié luontoarvoja eik& haitallisia vieraslajeja.

Direktiivilajit

Liito-orava ja viitasammakko

Selvitysalue ei sovellu niukan puustonsa vuoksi lito-oravan elinympdristoksi. Selvitysalueella tai sen
[&heisyydess@ ei mydskddn ole viitasammakoille soveltuvaa elinympdristdd.

Lepakot

Lepakkoselvityksen pohjaksi kaytiin futustumassa selvitysalueeseen ja alueen rakennuksiin
ulkopuolelta lokakuussa 2022. Kiikareilla ei tfehty havaintoja lepakoista tai niiden ympdaristéon
jattamistd jaljistd. Maastok&ynnin pohjalta arvioitiin, ettei selvitysalue ehkd& tarjoaisi lepakoille
tarpeeksi suojaa ja turvallisia ruokailupaikkoja, mutta tilanne haluttiin kuitenkin varmistaa.
Kesdkuussa 2023 (11-12.6.2023) alueelle sijoitettiin kaksi tallentavaa detektoria. Detektorien
sijoituspaikat néhtévissa kartalla. Detektorit ajastettiin tallentamaan klo 22.20-02.30 vdalisend aikana.

OULU LUONTO- JA MAISEMASELVITYS 3/3 VALOKUVAT

Linnusto

Toimitalon l&hiympdristdn pesimdlinnusto selvitettiin kahden kéyntikerran kartoituslaskennalla
(16.5.2023 klo 5:13-5:19 ja 5.6.2023 klo 6:15-6:24). Molemmat laskennat tehtiin heikkotuulisella ja
poutaisella saalld. Molemmilla laskentakerroilla laskettiin ja merkittiin ylos kaikki havaitut linnut ja muut
selkdrankaiset eldimet. Tulosten raportoinnissa ei kuitenkaan ole huomioitu alueen yli lentaneitd eikd alueen
ulkopuolella olleita lintuja. Selvitysalueella tai sen I&hiympdristdssd havaittiin pesivén seuraavat yleiset
taagjamaympdriston lintulajit: punakylkirastas, rékattirastas, pajulintu, talitiainen, sinitiainen,
pikkuvarpunen ja peippo.

Lintujen pesimdreviirit ovat tyypillisesti laajempia kuin tutkittu alue, joten kaikkien havaittujen
linfuparien pesat eivat olleet selvitysaluella. Havaituista linnuista tali- ja sinitiainen ja pikkuvarpunen
pesivat linnunpdntodissa tai rakennusten koloissa. Talifiainen ja pikkuvarpunen vaikuttivat 16ytdneen
pesdpaikan selvitysalueelta. Sinitiaisen pesd oli todenndkaisesti alueen ulkopuolella. Myds rastaiden
pesat sijaitsivat ftodenndkaisesti selvitysalueen ulkopuolella. Peippo varoitteli pihan reunalla
koivussa pesintddn viittaavasti. Pajulintu pesii maassa kasvillisuuden suojassa. Sen pesd vaikutti
olevan pyordatien varressa selvitysalueen ulkopuolella.

Muita selkarankaisia eldimid alueella ei havaittu.

Laji Parimaara
Punakylkirastas

Rékdttirastas

Pajulintu

Talitiainen

Sinitiainen

Pikkuvarpunen

L O = S S =

Peippo

Taulukko. Selvitysalueella havaitut pesimdlajit ja parim&arat

Maankdayton suositukset

Selvitysalue on osa ympdardivad viheralueverkostoa ja tdma yhteys tulee sdilyttaa
my®&s tulevaisuudessa. Nykyisellddn toimitalon piha-alueiden maisemallinen yhteys
ympardiviin kulttuurihistoriallisesti merkittaviin alueisiin on heikohko ja sité
suositellaankin jatkossa vahvistettavan.

Selvityksen aikana todettiin, ettei alue sovellu lito-oravan tai vitasammakon
elinympdristoksi. Vaikka osa selvitysalueen IGhiympdristdstéd voisi olla soveltuvaa é}A
lepakoiden elinympdristoksi, ei kartoituksen aikana lepakoista saatu havaintoja. Koska LD

selvitysalueen kaavamuutos littyy uudehkon rakennuksen lagjentamiseen, ei vanhan AALLOKAS

purkamiseen, ei sen nGhdd aiheuttavan uhkaa lepakoille.

Yolampdtila oli seurantaydnd alimmillaan n. 10 astetta. S&d oli tuulisuuden takia huono (tuulta n.
3-10 m/s). Detektorit eivat tallentaneet lepakoiden adnid.

natans oy
Linnustoa ei tarvitse erityisesti huomoidan tontin k&ytén suunnittelussa. Mahdolliset

puiden kaatamiset suositellaan tehtavdaksi lintujen pesimaajan 1.5- 31.8 ulkopuolella. \/uon O

Plaglna

OSA A-INSINOOREJA

Tutkitulla alueella ei ole tiedossa sellaisia luontoarvoja, jotka rajoittaisivat
maankdyttdéa.
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1.Johdanto

1.1 Hankkeen tausta

Hulevesiselvitys laaditaan Oulunsalon seurakunnan monitoimitalon asemakaavamuutoksen
lahtotiedoksi. Hulevesiselvitys koskee korttelin 189 Vattukujan 2 kiinteistoa/tonttia.
Suunnittelualueella on nykyisellaan seurakunnan toimintoja, ajoneuvoliikenteelle varattua aluetta
seka puistomaisia kohtia. Kaavoituksen tarkoituksena on mahdollistaa seurakuntatalon
laajeneminen ja sen toimien laajentaminen. Kuvassa 1 on esitetty kohteen sijainti.
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Kuva 1.Asemakaavan muutosalueen sijainti (Karttapohja Oulun karttapalvelu ja
google maps)

Hulevesiselvityksen on tilannut Oulun seurakuntayhtyma Lukkaroinen Arkkitehdeilta. Tassa
selvityksessa on noudatettu Oulun kaupungin hulevesihallinnan suunnitteluohjetta.

Paivays: 8.8.2023
Tekija: DI Sanna Kuha
Tarkastaja: DI Ari Vesola

Hyvaksyja: Tekn Jarmo Puumalainen
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1.2 Terminologia

Hulevesiselvitys on kirjallinen selvitys hulevesien nykytilasta ja tulevan rakentamisen
vaikutuksista. Siinad esitetaan rajoittavat tekijat seka tulevan tilanteen hallinnan kannalta
tarpeelliset/mahdolliset keinot ja toimenpiteet.

Hulevesien hallintasuunnitelma on toteuttamiskelpoinen esitys tulevan tilanteen hulevesien
hallinnasta (voi olla yleissuunnitelmatasoinen tai yksityiskohtainen kiinteiston
hulevesisuunnitelman tapaan). Yksittaisen kiinteiston kaavahankkeessa esitys ei sido toimijaa
hoitamaan hulevesia juuri esitetylla tavalla, vaan vastaavan tasoisesti.

Kiinteiston hulevesisuunnitelma sisdltda kaytanndssa pinnantasaussuunnitelman, LVI-
asemapiirroksen, pohjatutkimuksen seka mahdollisesti vihersuunnitelman tai jonkun muun
hulevesien hallintaa osoittavan suunnitelman rakennusluvan yhteydessa.

1.3 Kaytetty koordinaatisto- ja korkeusjarjestelma

Suunnitelma ja suunnitelman lahtétiedot ovat ETRS-GK26FIN (EPSG:3133) -
koordinaattijarjestelmassa seka N2000 korkeusjarjestelmassa.

2.Suunnittelualueen kuvaus

2.1 Suunnittelualueen hydrologia ja viemarointi

Selvityskohteen pintavedet virtaavat nykyiseen hulevesiviemariin, joka purkautuu
Kirkkosalmenkaarteen paassa kuvan 1. mukaisesti lopulta Salmiojaan. Salmiojassa on vedenjakaja
Lentokentantien kohdalla, josta vedet laskevat pohjoispuolella Kempeleenlahteen ja eteldpuolella
Liminganlahteen.. Hulevesiviemarin purku-uomassa on viitasammakoita. Hankkeella ei katsota
olevan vaikutusta viitasammakoihin. Tydmaan aikaisten hulevesien laatuun on kuitenkin
kiinnitettava erityista huomiota.

Nykyisen hulevesiviemarin halkaisija vaihtelee 200 PEH/2002... 560 PP/2001 valilla ja hulevedet
kulkevat osin avo-ojassa.
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Kempeleenlahti

Oulunsalo

A4

Nykyinsen hv-viemarin purku

Kuva 2. Nykyisen hulevesiverkoston purkureitti

Kempeleenlahti on arvokas lintuvesialue ja Natura 2000 — kohde. Vattukujan 2 hulevesien
vaikutus arvioidaan pieneksi alapuolisten vesien tilaan, kun kiinteiston toiminta on nykyisen
mukaista.

Vattukuja 2 ei kuulu pohjavesialueeseen. Pohjavedenpinnan tasosta ei ollut tietoa selvitysta
laadittaessa.

Pintavalunta kulkee ojitusyhteisén 33190u1 lapi kuvan 3 mukaisesti Peraksen alueen kuivatus.

We are SOLWERS

InfFra



D @.I‘u \ A R N >\\\.\\ \ \
L

S
RE
3

\\\\\

rrrrrrrrrr

N R
\ ."\\,\\\\nt;ﬁiem = O
AN ‘_,_ G%I/s'. i
Ry ttu \
Monkkasenranta

. 7 - Myllymetsa

ekl Sarkkiranta

Kuva 3. Ote Oulun karttapalvelusta, jossa esitetty purkureitilld
sijaitsevat ojitusyhteisot

Asemakaavan muutosalue ei sijoitu tulvariskialueelle tulvakeskuksen karttapalvelun mukaan.
Pintavalunnan purkureitisto sen sijaan sijoittuu kuvan 4 mukaisesti.
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Kuva 4. Tulvariskialueet (Ldhde: Tulvakarttapalvelu)

2.2 Suunnittelualueen topografia, maapera ja ymparisto

Geologisen tutkimuskeskuksen GTK Hakku palvelun mukaan alueen pintamaalaji on
Karkearakeinen maalaji, jonka paalajitetta ei selvitetty.

GTK:n tutkimistuloksien mukaan happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyys on
kohtalainen. Kohteen lahella on hasu-kartoituspiste, jonka mukaan sulfidikerroksen alkamissyvyys
on > 1,0-1,5 m syvyydelta.

2.3. Nykytilan maankayttd ja tavoitteena olevat maankayton muutokset

Seurakunnan kiinteist6lla sijaitsee nykyinen monitoimitalo, pieni parkkipaikka-alue ja huoltoyhteys.
Alueella on hoidettu nurmikko, puu- ja pensasistutuksia ja kiveyksia. Kiinteistolla on liséksi lasten
leikkipaikka seka pieni huoltorakennus.

Nyt suunniteltu laajennusosa on esitetty kuvassa. Samalla uusitaan leikkipaikkaa seka istutuksia.
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Kuva 5 Ote Oulunsalon seurakuntatalon laajennuksen asemapiirroksesta. (LUONNOS VE3
16.5.2023)
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3. Hulevesien hallinnan lahtokohdat ja reunaehdot

3.1. Mitoitusperusteet
3.2. Mitoitussade

Laadulliseen hallintaan ja imeytykseen kadytetaan ohjeiden mukaista 1/1a tai 1/2a toistuvaa
sadetapahtumaan. Maaralliseen hallintaan kaytettavat rakenteet mitoitetaan 1/5a tai 1/10a
toistuvalle sadetapahtumalle.

Mitoitussateen kesto eli sadanta on valittu pisimman virtausreitin veden virtausajan mukaan.

Valuma ja virtausreitit ovat kiinteistolla pienia niin valitaan kestoksi 5 minuuttia tarkastellessa
kiinteistdn valumia. Laajemman verkoston kapasiteetin tarkastelussa on kaytetty 10 minuutin
sadetapahtumaa.

Taulukossa 1. on esitetty valumakertoimet. Huomioitavaa on ettd alueen maaston kaltevuudet
ovat pienia.

Taulukko 1. Tontin sisdisessd laskennassa kdytetyt valuntakertoimet (Laskentaohjelmalla tehdyllé tarkastelulla on
kdytetty ohjelman sisdisid kertoimia).

Pinnan laatu Valuntakerroin
Katto 0,90
Asfaltti 0,80
Kiveys hiekkasaumoin 0,70
Nurmi/puisto 0,20
Leikkipaikka/pergola 0,30

3.3.Hulevesien muodostuminen suunnittelualueella

Huleveden muodostumisen tarkastelualueeksi valittiin asemakaavamuutoksen viitesuunnitelma-
alueen mukainen rajaus, jonka pinta-ala on 2855 m? Tarkastelussa vertailtiin nykytilannetta seka
asemakaava muutoksen jalkeista tilannetta. Kovat pinnat sisaltden katon, paallysteen ja kiveyksen
lisaantyivat 301 m?, kasvu on 16%.

3.4. Hulevesiviemareiden kapasiteetti

Hulevesiverkoston kapasiteettia arviointiin Fluiditin Storm 2.3 ohjelmistolla. Tulokset on esitelty
liitteelld 2 seka taulukossa 2. Liitospiste 1. sijaitsee ennen tarkasteltavan kiinteiston
hulevesiliittymaa, liitospiste 2. on kiinteiston hulevesiliittyma ja liitospiste 3. sijaitsee
tarkasteltavan hulevesilinjaston loppupadssa, missa linjasto purkautuu avouomaan. Liitospisteiden

We are SOLWERS

Infra



1 ja 2 sijainnit on esitetty liitteessa 1. Simuloinnissa kdytetyt maanpinnan lapaisevyydet ovat valilla
54-90. Kiinteist6lla uudistettavien ja uusien pintojen vaikutus on laskennassa huomioitu niin, etta
on kiinteiston hulevesien lapaisevyys on laskettu 54:stéa 70:een. Tuloksista huomataan, etta
litospisteissa 1 ja 3 kiinteist6lta virtaavan huleveden maaralla ei ole merkitysta ja liitospisteessa 2
virtaaman kasvu on noin yhden litran sekunnissa.

Taulukko 2. alapuolisen hulevesiviemdrin kapasiteetin tarkastelu kun lisGosa on rakennettu ja kovien pintojen kasvu 16%.

Pintavalunta liitospisteessa (I/s) (putken max. kapasiteetti)

Laseknta Mitoitussade

(I/s/ha) Liitospiste 1 Liitospiste 2 Liitospiste3
Nykytilanne 190 17.6 (29) 22.7 (26) 26.5 (30)
Suunniteltu tilanne | 190 17.6 (29) 23.9 (26) 26.6 (30)

3.5. Hulevesien tulvareitit

Nykyisen Vattukujan sivuojien painanteet seka monitoimitalon vastakkaisen puoleisen jalankulku-
ja pyorailyvaylan toimivat aarimmaisessa tulvassa tulvareittina kuvan 6 mukaisesti.

Kuva 6. Scalgo-ohjelman kuvakaappaus tulvapainanteista

Rain 7
]

Flow Network Detail 7 318.26 m*
[ ]

Water depth 7
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4. Hulevesien hallinta kiinteistolla

Hulevesi pyritadn imeyttamaan kiinteistolla maaperaan. Nurmi ja -puistoalueilla hulevetta
ohjataan kasveille ja puille. Uusien kiveyksien saumat ja sen alapuoliset kerrokset ehdotetaan
osoitettavan vetta lapaiseviksi kuva 7.

Ldpdiseva kiveys
Biosuodatusalue

e e
= B SN~ -
—— 7 M e T T & ety
A 3 4
Avouoma
Vesien kerdys salaojiin
o M
Kuva 4-13. Esimerkki hulevesien hallintaratkaisujen yhdistamisestd katualueella. Kuvan vasemmassa
laidassa hulevedet keratddn biosuodatusalueella, keskelld on kidytetty ldpdisevai kiveystd hulevesien

muodostumisen vihentimiseen ja oikealla hulevedet ohjataan kadulta ritilikaivon kautta avouomaan.

Kuva 7. Esimerkki ldpdisevdstd kiveyksestd ja suodatusalueesta

Nykyiselle parkkipaikka-alueelle ei ole tulossa suuria muutoksia ja sen toiminta on pienmuotoista.
Parkkipaikka- alueen veden laadullista puhdistumista tapahtuu tontin sisalla maanalaisessa
viivytysrakenteessa. Veden laatua parantaa myds tonttia ymparoivat
viherpainanteet/nurmetukset. Monitoimitalon parkkipaikan yhteyteen voidaan harkita
Oljynerotuskaivon tai biosuodatuspainanteen lisdamista ennen parkkipaikkavesien ohjaamista
kunnan hulevesiverkostoon, mikali siita ei koidu kohtuuttomia kustannuksia kiinteiston
omistajalle. Biosuodatuksessa hydédynnetadan mekaanisen suodatuksen lisaksi biologisia
prosesseja kasvillisuuden avulla. Kasvillisuus lisda haihduntaa ja sitoo ravinteita hulevedesta.
Biosuodatuspainanne vaatii yleensa salaojan.

Uuden tai uudistettavan kovien pintojen hulevedet ehdotetaan viivytettavaksi ennen kaupungin
sadeviemariin johtamista. Viivytys tapahtuisi painanteissa tai uuden sadevesiviemardinnin
yhteydessa. Hulevesille tarvitaan viivytystilavuutta vahintdan 1m? jokaista 100 m? lapaisematdnté
pintaa kohden. Tama tarkoittaisi 3m? kiinteistdkohtaista viivytystilavuutta, jos kovien pintojen
kasvu on tontilla 300m? . Laskennassa on oletettu, etta kiveykset totutetaan vetts lapaisevilla
saumoilla ja vedet ohjataan viheralueille.

We are SOLWERS
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5. Suositeltavat kaavamaaraykset

Ensisijaisesti hulevedet pyritaan imeyttamaan kiinteistolla. Muilta osin hulevesia viivytetaan yksi
kuutiometri jokaista uutta tai uudistettavaa vettaldpaisemamatdnta 100 pinta-alanelidmetria
kohti. Liikenne ja- pysakodintialueilta kertyvasta hulevedesta on poistettava kiintoainesta ja muita
haitta-aineita.

7.Yhteenveto

Hankkeen yhteydessa kovien pintojen osuus nousee kiinteistolla 16% nykyisesta.
Verkostotarkastelun pohjalta kovien pintojen kasvulla ei ole merkittavaa vaikutusta nykyisen
verkoston toimitaan. Nykyisia hulevesien virtaussuuntia ei muuteta. Hulevetta ensisijaisesti
imeytetaan syntypaikallaan ja ohjataan istutuksiin. Kattovedet ja pysakdintialueen hulevedet

FIDhmap
Iana We are SOLWERS
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ehdotetaan viivytettavaksi. Lisaksi parkkialueen hulevesista poistetaan kiintoaineista ja muita
haitta-aineita.

LAHTEET
e Maankaytto- ja rakennuslaki
e Vesihuoltolaki
e Ymparistonsuojelulaki
e Vesilaki
e Luonnonsuojelulaki
e laki kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa ja puhtaanapidosta
e maantielaki
e ratalaki
e Suomen rakentamismaarayskokoelman velvoittavat saanndkset
e Suomen Ymparistokeskuksen www-sivut ja muu aineisto
e ELY-keskukset www-sivut ja muu aineisto
e Kuntaliiton Hulevesiopas (2012) ja sen paivitys (2017)
e Oulun kaupungin rakennusjarjestys
e Oulun kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset
e Oulun kaupungin hulevesien hallinnan suunnitteluohje (2018)
e Oulun kaupungin hulevesien hallintaohje OKT-tonteille (2020)
e Oulun kaupungin tydmaavesiohje (2021)
e Oulun karttapalvelu, https://kartta.ouka.fi/ims

e Tulvakarttapalvelu,
https://paikkatieto.ymparisto.fi/tulvakartat/Viewer/Index.html?Viewer=Tulvakartat_suppea

e GTK- avoin paikkatieto, https://hakku.gtk.fi/
e Happamat sulfidi- maat, https://gtkdata.gtk.fi/hasu/index.html

LIITTEET
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Liite 1. Suunnitelmakartta

Liite 2. Verkoston kapasiteetti
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