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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Puisto.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta asemakaavamerkinnét
ja -maéaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelicmetreissa ja
jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelibmetreissa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.
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Autonsadilytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa. Oleva puusto sdilytetaéan. Alueella on pidettava tai kasvatettava
nakdsuojaa antavaa puustoa tai pensaita.

Séilytettdvaéa puustoa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
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kos2-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
KORTTELIN YHTENAISYYS

Kortteli suunnitellaan yhtenéiseksi kokonaisuudeksi. Rakennusten muodot, materiaalit, varit ja
aukotukset sovitetaan ymparistoéon.

Suunnittelussa huomioidaan korttelin rakennukset, sdilytettdva puusto ja istutettavat alueet,
jalankulku- ja pyt‘)réil?/-yhteydet, ajo- ja huoltoyhteydet, jatehuolto, pelastusreitit, autojen ja
pyorien pysakainti, ole j

ymparistoon.

Asemakaavan toteuttamiseksi voidaan tarvita kiinteistéjen yhteisia jarjestelyja.
RAKENNUSOIKEUS JA RAKENNUSALA

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden saa ylittaa:

a) huoneistojen yhteisten sauna- tai oleskelutilojen rakentamiseksi seka

b) hissien ja porrashuoneiden lisddmiseksi ennen 2000-lukua rakennettuun asuintaloon.
Sallittu rakennusoikeuden ylitys ei aiheuta autopaikkavelvoitetta.

Parvekkeet, katokset ja raystaat saavat ylittda rakennusalan, kun ylittdminen ei vaikeuta
naapuritontin rakentamista tai puuston sailyttamista. Muita rakennusalan ylityksia ei sallita.
Palveluasumista varten tarvitaan yhteisia tiloja, ja rakennusalalle saa toteuttaa toiminnan
edellyttamia vahaisia palvelutiloja.

Rakennettavat tilat ja alueet sijoitetaan riittdvan etaalle sailytettavista puista.

PYSAKOINTINORMIT

Korttelialueelle tulee toteuttaa vahintdan 1 autopaikka jokaista 120 asuntokerrosalaneliometria
kohti tai palveluasuntoja varten 1 autopaikka jokaista 160 asuntokerrosalaneliometrid kohti.
Liséksi tulee toteuttaa vahintaan 1 vierasautopaikka jokaista alkavaa 1000
asuntokerrosalaneliometria kohti seka liséksi vahintaan 2 esteetontd autopaikkaa 50
autopaikkaa kohti ja sen jalkeen yksi esteettn autopaikka jokaista alkavaa 50 autopaikkaa
kohti. Vierasautopaikat ja esteettomat autopaikat voivat olla tonttien yhteisia.
Velvoiteautopaikkoja voidaan vahentaa 20 %, kun rakennetaan valtion tukemia
vuokra-asuntoja.

Pydria varten tulee toteuttaa vahintaan 1 p?/t')répaikka jokaista 40 asuntokerrosalaneliometria
kohti seka 1 tila erikoispyoralle, peravaunulle tai muulle liikkumisen apuvdlineelle jokaista
alkavaa 1000 asuntokerrosalaneliometria kohti. Pydrapysakainti jarjestetaan korkealaatuisesti.
Vahintdén puolet pyorapaikoista sijoitetaan ulko-oven laheisyyteen, lukittavaan ja katettuun
tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Nama
pyorapaikat eivat saa olla kaksikerrostelineissa tai seinatelineissa. Kaikki ulkona olevat
pyorapaikat varustetaan runkolukittavilla telineilla.

PIHAJARJESTELYT

Rakennusten sisdankaynneilta ja pyGrapysakointipaikoilta jarjestetaan sujuvat, selkeét,
viihtyisét ja turvalliset jalankulku- ja pydraily-yhteydet ympardiville vaylille.

Pelastamista varten tarvittavat reitit ja nostopaikat sijoitetaan korttelialueelle. Sailytettéavan
puuston alueella ei sallita pelastusreitteja tai nostopaikkoja vaan pelastautuminen jarjestetaan
esimerkiksi parvekeluukkujen kautta.

Olemassa olevaa puustoa ja metsanpohjaa sailytetddn. Puustoisilla alueilla véaltetaan

maanpinnan muotoilua ja pengertamista. Katunakymaét ja pysakdintialueet rajataan ja
jasennetdan tontille istutettavien puurivien ja pensaiden avulla. Pihojen kaytettavyys ja
viihtyisyys, kasvillisuuden kasvuedellytykset ja istutusalustojen riittavyys varmistetaan.

Rakennusluvan yhteydesséa on esitettava viherrakentamisen asiantuntijan laatima
pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Tontteja ei aidata.

HULEVESIEN HALLINTA

Tasaukset suunnitellaan siten, ettei hulevesien tulviminen tai vesien poisjohtaminen aiheuta
haittaa rakenteille tai ymparistolle. Korttelialueelle toteutetaan mahdollisimman laajoja alueita,
joiden avulla hulevesia viivytetdan tai imeytetaan: esimerkiksi kasvipeitteisia alueita tai
vettalapaisevia kiveyksia. Talousrakennuksiin suositellaan viherkattoa.

Viemariin johdettavia hulevesia viivytetaan. Viivytystilavuutta tarvitaan vahintaan yksi
kuutiometri jokaista vettalapaisemaéatonta 100 pinta-alaneliometria kohti. Viivytysrakenteiden

tulee tyhjentya 2—24 tunnin kuluessa ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakointi- ja
liikennealueiden hulevesista tulee poistaa kiintoaineista esim. biosuodatuksen avulla.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

skelu- ja leikkialueet, lumen ja hulevesien hallinta, johdot seka liittyminen

OULUN KAUPUNKI

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

KOSKELAN KAUPUNGINOSA
KORTTELI 76

TONTTI 1 SEKA

KATU- JA PUISTOALUE

KORTTELIALUEELLE ON OSOITETTU ASEMAKAAVASSA SITOVA TONTTIJAKO,
JOKA ON ESITETTY TARKEMMIN TONTTIJAKOKARTALLA.

ALUEELLA ON VOIMASSA 12.1.1967 (436) JA 22.2.1991 (1351)
HYVAKSYTYT ASEMAKAAVAT.

POHJAKARTTA ON MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN 54a§ MUKAINEN
JA VASTAA OLOSUHTEITA  8.5.2024
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