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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1.  Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin VI kaupunginosan (Myllytulli) korttelin 14 kiin-
teistoa 564-407-1-3, johon sisaltyy pieni osa Tullivaylan katualueesta, ja sen lounaispuolella si-
jaitsevaa osaa Nahkatehtaankadun katualueesta. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun
kaupungin VI kaupunginosan korttelin 14 tontit nro 1-3. Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan
muutoksen yhteydessa. Tonttijako tarkentuu asemakaavan muutosehdotusvaiheessa.

Kaavan nimi: Laaninvankila, Nahkatehtaankatu 5
Kaavatunnus: 564-2539
Kaavan laatija: Jere Klami ja Karita Lahti

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki
sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld 30.8.2023.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella 12.9.2023.

1.2.  Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Oulun kaupungin VI kaupunginosassa (Myllytulli). Asemakaa-
van muutos koskee korttelin 14 kiinteistda 564-407-1-3, johon sisdltyy pieni osa Tullivaylan katu-
alueesta, ja sen lounaispuolella sijaitsevaa osaa Nahkatehtaankadun katualueesta. Suunnittelu-
alue rajautuu koillisessa Salmelanpuistoon ja kaakossa, lounaassa ja luoteessa vastaavasti Kent-
tatiehen, Myllytullin kortteliin 36 ja Salmelantiehen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 31235
nelidmetria.
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Kuva 2 Asemakaavan muutosalueen sijainti opaskartalla. Suunnittelualue on rajattu punaisella.

1.3.  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake (lisdtdan asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheessa)
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 30.5.2024

Liite 3. Asemakaavan muutoksesta jatetyt mielipiteet ja lausunnot vastineineen

Liite 4. Maankayton viitesuunnitelmat 30.5.2024, UKI Arkkitehdit Oy

Liite 5. Ympariston yleissuunnitelmaluonnos 30.5.2024, VSU Maisema-arkkitehdit Oy

Liite 6. Liikenneselvitys 27.5.2024, WSP Finland Oy, sisaltaa ajoura- ja nakemaaluetarkastelut
Liite 7. Maisemaselvitys 1.11.2022, AFRY Finland Oy

Liite 8. Ymparistomeluselvitys 29.5.2024, WSP Finland Oy

Liite 9. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen

1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja 1ah-
demateriaalista

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY 2009 -inventointi
Oulun keskustavisio 2040

Myllytullin taydennysrakentamisen visio

Rakennushistoriaselvitys

Luontoselvitykset

Maisemaselvitys

Hulevesiselvitys

Liikenneselvitys

Maaperan pilaantuneisuusselvitys
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Ymparistoriskiselvitys

Hulevesiselvitys

Sulfaattimaaselvitys

Rakennettavuusselvitys

Ymparistomeluselvitys

Runkomeluselvitys

Tarinaselvitys

Lumitilamitoitus (sisaltyy ymparistdsuunnitelmaan)
Kuntotutkimukset

Markkina-analyysi

2. Tiivistelma

2.1.  Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutoksessa korttelin 14 alueelle muodostuu tontit nro 1-3. Tonttijako tarkentuu
asemakaavan muutosehdotusvaiheessa.

Korttelin 14 tontti nro 1, joka muodostaa paaosan korttelialueesta, on osoitettu asemakaavan
muutoksessa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL).

Asemakaavan muutosluonnoksessa korttelin 14 alueelle on osoitettu kahdeksan alueen kulttuu-
rihistoriallisesti arvokasta rakennusta seka yksi talouskellari suojelumerkinnalla sr-20, suojeltava
rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava sen kulttuurihistorialliset
ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita
vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja
muutostoimenpiteista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

Yksi suojelurakennuksista, rakennus 4 (entinen laaninvankilan putka ja asuinrakennus, rakennettu
1810), ulottuu hieman Nahkatehtaankadun katualueelle.

Lisaksi yksi talouskellari on osoitettu suojelumerkinnalld. Sen ulkoasu ja historialliset ominaispiir-
teet tulee pyrkia sailyttamaan.

Vankilan muuri tulee sailyttaa, ja se on osoitettu muurimerkinnalld. Muuriin voidaan avata alueen
toiminnan kehittamisen edellyttamia uusia aukkoja, jotka eivat vaaranna alueen arvojen saily-
mista.

Suojeltujen rakennusten kerrosluvut vaihtelevat valilla 1 — 3 2 kerrosta.

Korttelin 14 alueelle on mahdollista osoittaa taydennysrakentamista, jonka suurimmat sallitut
kerrosluvut vaihtelevat valilla 4 — 5 2 kerrosta. Kiinteiston koillisreunalla sijaitseva suojeltu kaksi-
kerroksinen rakennus on otettu huomioon kerrosluvuissa siten, etta sen lahiymparistdssa tay-
dennysrakentamisen kerrosluku on enintaan 4 '-.

Vankilarakennuksen vanhin osa (rakennettu 1885) sisaltyy asemakaavassa suojeltuihin rakennuk-
siin. Asemakaavan muutosluonnos mahdollistaa tdman vankilarakennuksen myéhemmin raken-
nettujen laajennusten osalta eri vaihtoehtoja, joissa laajennukset joko korvataan uudisrakentami-
sella tai sailytetaan kokonaisuudessaan tai osittain. Tasta syysta rakennusoikeus on esitetty ase-
makaavamerkinnoissa ns. kolmiomaarayksessa vankilarakennuksen alueella ehdollisena siten,
etta rakennusoikeuden toteuttaminen taysimaaraisena edellyttaa rakennuksen osien purkamista
ja korvaamista uudisrakentamisella.
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Korttelialueelle on osoitettu tontit nro 2 ja 3. Ne ovat autopaikkojen korttelialuetta, joiden kautta
saadaan jarjestaa ajoyhteys niihin rajoittuville korttelialueille (kaavamerkintd LPA-4). Ne sijoittu-
vat Salmelantien seka Nahkatehtaankadun varteen alueille, joille nykytilanteessakin sijoittuu py-
sakointialueita. Tontille nro 2 on osoitettu rakennusala yksikerroksiselle rakennukselle (Portti-
mokki, rakennettu ennen vuotta 1932, rakennusoikeus 35 kerrosalanelidmetria), joka on osoi-
tettu suojelumerkinnalla sr-20. Tontille nro 3 on osoitettu rakennusala yksikerroksiselle raken-
nukselle (autotalli, rakennettu vuonna 1906, rakennusoikeus 55 kerrosalaneliometrid), joka on
osoitettu suojelumerkinnalld sr-20, seka yksikerroksiselle rakennukselle, johon voi sijoittaa auto-
suojan, talous- ja huoltotiloja, rakennusoikeus 100 kerrosalaneliometria.

Asemakaavan muutosalueelle osoitettu rakennusoikeus on yhteensa 25 600 kerrosalaneliomet-
ria. Siita suojelurakennuksiin kohdistuu 5160 kerrosalaneliometria, sisaltaen sailytettaviksi suosi-
teltavat vankilarakennuksen kellarikerroksen laajennukset vuosilta 1928 ja 1931. Taydennysra-
kentamiselle muodostuu rakennusoikeudeksi 20 440 kerrosalanelidmetria tilanteessa, jossa van-
kilarakennusta ei sailyteta kokonaisuudessaan. Lisaksi asemakaavan muutosalueelle on osoitettu
930 kerrosalanelimetria rakennusoikeutta autosuojille, auton sailytyspaikoille, talous-, huolto-
seka tydtiloille.

Korttelin 14 alueelle on osoitettu merkinta Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriym-
paristd, jonka arvot tulee sailyttad. RKY on Museoviraston laatima valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden tarkoittama inventointi (valtioneuvoston paatds 22.12.2009).

Kortteliin 14 on osoitettu sijainniltaan ohjeelliset merkinnat yleiselle jalankululle ja polkupyorai-
lylle varatuille alueen osille (kaavamerkinta pp) seka oleskelualueille (kaavamerkinta le). Piha-alu-
eille on osoitettu merkinnat sailytettaville ja tdydennettaville puuriveille seka istutettaville puuri-
veille. Piha-alueille on osoitettu nakemaalueet risteysalueiden laheisyyteen. Tonteille nro 1 ja 3
on osoitettu rakennusala maanalaista pysakdintipaikkaa varten (kaavamerkinta ma-p). Tonteille
nro 1 ja 2 on osoitettu sijainneiltaan ohjeelliset merkinndt muuntamoille (kaavamerkinta vm).

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu kaavamerkint6ja tarkentava kolmiomaarays
myl7, joka sisaltaa maarayksia rakentamisesta ja kaupunkikuvasta, rakennussuojelusta, pysakain-
nistd, teknisista laitteista ja tiloista, piha-alueista ja hulevesista, jatehuollosta, vaestdnsuojista,
ymparistdmelun huomioon ottamisesta seka pilaantuneista maista.

Nahkatehtaankadun katualue korttelin 14 kohdalla on osoitettu katualueeksi. Alueelle on osoi-

tettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti ohjeelliset katualueen rajat seka istutettavan ja

sdilytettavan puurivin merkinta. Pieni osa suunnittelualueesta sen itanurkassa sisaltyy voimassa

olevassa asemakaavassa Tullivaylan katualueeseen, ja on osoitettu myds asemakaavan muutok-
sessa katualueeksi.

Alueelle asemakaavassa osoitetun tadydennysrakentamisen alueelle arvioidaan muodostuvan
noin 213 asuntoa noin 320 asukkaalle tilanteessa, jossa vankilarakennusta ei sailyteta kokonai-
suudessaan, ja vankilarakennuksen suojeltu osa ja sen taakse mahdollistettava uusi laajennusosa
toteutuvat muuna toimintona kuin asumisena. Taydennysrakentaminen toteutuu kerrostaloasu-
misena. Laskentaperusteena on asuntorakentamisen kerrosala 16 000 kerrosalanelidmetria,
asunnon koko 75 kerrosalaneliometria seka asukasmaara 1,5 asukasta / asunto.

On mahdollista, etta myods suojelurakennuksiin, suojellun vankilan taakse mahdollistettavaan uu-
teen laajennusosaan ja pienempien suojelurakennusten yhteyteen rakennusten 2 ja 17 valiin
suunniteltuun uudisrakennukseen toteutetaan asuntoja. Tata ei ole otettu huomioon asukas-
maaraarviossa.
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Rakentamisen tehokkuudeksi muodostuu korttelissa 14 0,92 sekd asemakaavan muutosalueella
0,85.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet
Kaavoitustyd on kaynnistetty kiinteiston omistajan aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin viisi mielipidetta.

2.3. Asemakaavan toteutus

Asemakaavalla mahdollistettu rakentaminen toteutetaan vaiheittain asemakaavan muutoksen
saatua lainvoiman.

3. Lahtokohdat

3.1.  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue sijoittuu vanhalle teollisuusalueelle rakennettuun Myllytullin kaupun-
ginosaan. Vankilatoimintoja paikalla on ollut jo 1790-luvulta alkaen. Vankilan alue koostuu beto-
nimuurin ympardimasta vanhasta vankilarakennuksesta laajennuksineen ja lisdrakennuksineen,
seka niiden ymparille sijoittuvasta vankilatoimintaan liittyvia rakennuksia ja rakennelmia kasitta-
vasta puistomaisesta vyohykkeesta. Alueella on useita kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita,
muiden muassa vankilarakennuksen vanhin osa vuodelta 1885 seka vuonna 1778 kruununvanki-
laksi rakennettu Oulun vanhin kivitalo (Oxenstiernan talo). Nykyisin rakennus on toimistoraken-
nuksena.

Myllytullin alue muuttui 1990-luvun alussa taydennysrakentamisen my6ta enemman asuntoval-
taiseksi. Asemakaavan muutosalueen lahiymparistd on kerrostalovaltaista, joskin rakentamisen
mittakaava vaihtelee paljon suunnittelualueen eri puolilla. Suunnittelualuetta ymparoivien raken-
nusten kerrosluku vaihtelee kahdesta yhdeksaan kerrokseen siten, etta korkein rakentaminen si-
joittuessa suunnittelualueen pohjoispuolelle. Suunnittelualueen koillis- ja kaakkoispuolille Tulli-
vaylan varteen sijoittuvien Salmelanpuiston ja Kenttatien palvelukeskuksen ymparistot ovat
luonteeltaan pienipiirteisia ja puistomaisia.

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee runsaasti palveluita, joihin kuuluvat mm. Oulun museo-
ja tiedekeskus, Oulun taidemuseo, lahikauppa, useita kouluja ja paivakoteja seka Hotelli Lasa-
retti. Hupisaarten kaupunkipuisto lukuisine virkistyspalveluineen, kuten keskusleikkipuisto, sijait-
see myos lahella suunnittelualuetta.

3.1.2. Luonnonymparisto

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu luonto- ja maisemaselvitykset, jotka on kuvattu
selostuksen kappaleissa 3.3.10 ja 3.3.11.
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Asemakaavan muutosalueelle sijoittuu aidattu vankila-alue, jolla on laaja, suurimmalta osin hoi-
dettu, puistomainen piha-alue. Piha-alueella on useita eri-ikaisia rakennuksia ja niitd ymparoivia
nurmialueita. Lisaksi alueella on asfaltti- ja sorapintaisia teita ja paikoitusalueita seka betonilaa-
toitettuja alueita.

Vankilan korttelissa muurin ulkopuolinen alue on paaosin puoliavointa hoidettua piha-aluetta.
Alue muodostuu nurmipintaisista alueista, joilla on puu- ja pensasistutuksia. Naiden lomassa on
kulkuvaylia seka pysakdintialueita. Tontin pohjoiskulma on ilmeeltdan hoitamaton. Alueella kas-
vaa kookkaita maisemapuita: mantyja seka vaahtera- ja tammiryhma. Tontin kaakkoisrajalla kas-
vava pitka yhtendinen koivurivi reunustaa ja jasentaa pihapiiria seka viereisen Kenttatien ka-
tunakymaa. Huomionarvoisia ovat myos alueen vanhimpien ja maisemallisesti arvokkaiden ra-
kennusten (entinen kruununvankila, rakennettu 1778 ja kruununvankilan putka, rakennettu 1810)
yhteydessa kasvavat kulttuurilajit, kuten syreenit ja omenapuut.

Alueella ei esiinny luonnonsuojelulain (4:29 §) mukaisia suojeltavia luontotyyppeja, vesilain (2:11
§) mukaisia suojeltavia vesiluontotyyppeja (lahteet, alle hehtaarin kokoiset lammet, norot) tai ve-
silain (3:2 §) tarkoittamia puroja. Alueella ei my&skaan ole metsalain (3:10 §) mukaisia metsaluon-
non arvokkaita elinymparistoja. Alueella ei ole suojeltuja luonnonmuistomerkkeja (luonnonsuo-
jelulaki 3:23 §; Oulun kaupunki 2022).

Alue on kasvillisuudeltaan vahvasti kulttuurivaikutteinen. Alueella ei esiinny uhanalaisten luonto-
tyyppien luokittelun mukaisia luontotyyppeja (Kontula & Raunio 2018). Alueella ei ole havaittu
uhanalaisia tai muutoin suojelullisesti huomioitavia kasvilajeja. Alueelta ei ole dokumentoitu
aiemminkaan havaintoja huomioitavista kasveista (Suomen Lajitietokeskus 2022).

Vankilan alueella pesiva linnusto koostuu tavanomaisesta kaupunkiymparistdssa pesivasta lajis-
tosta, joka hyotyy erityisesti ihmistoiminnan synnyttamista kolopesapaikoista.

Vankilan yhdesta rakennuksesta [0ydettiin lepakon ulosteita. Ulosteiden tuoreudesta ei kuiten-
kaan pysty tekemaan johtopaatoksia. Koska alueella ei havaittu selvityksissa saalistelevia tai pai-
vapiiloissa oleskelevia lepakoita, on todennakdisempaa, etta kyse on vanhoista ulosteista, jotka
ovat sdilyneet kuivassa ullakkotilassa. Ulostehavainnon takia ei kuitenkaan voida taysin poissul-
kea lepakoiden esiintymisen mahdollisuutta vankilan alueella, seka Oxenstiernan talon roolia
mahdollisena lisdantymis- ja levahdyspaikkana.

3.1.3. Rakennettu ymparisto
Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueeseen sisaltyva nykyinen Oulun vankilan alue on maakunnallisesti arvokas raken-
nettu kulttuuriymparistd seka osa Oulun vankilan valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kult-
tuuriymparistéa (RKY 2009). Oulun vankilan RKY 2009 -kohteen aluerajaus ulottuu koillisessa
Salmelanpuistoon, joka ei kuulu suunnittelualueeseen. Lisaksi suunnittelualueen ldhiymparistoon
sijoittuu my6s muita arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston kohteita, muiden muassa Lasa-
retinsaari, Astrémin nahkatehdas, Astrémin entinen varikkorakennus, Oulun tiilinen kruununma-
kasiini (TVL:n varasto- ja korjaamorakennus, Oulun hirsinen kruununmakasiini, Entinen kasakka-
kasarmi (As Oy Puusepéanpiha), Oulun kasarmi seka Oulun tarkka-ampujakasarmit (RKY 2009).

Alueen rakennuskanta on kuvattu tarkemmin selostuksen rakennushistoriaselvitysta kasittele-
vassa kappaleessa 3.3.2.
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Kuva 3 Karttaote Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan selostuksen liitteesta Pohjois-
Pohjanmaan arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistot I. Valtakunnallisesti ar-
vokkaat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY 2009) on esitetty violetilla ja Oulun vankila on mer-
kitty numerolla 8. Kartta ei ole mittakaavassa. Kartta © Pohjois-Pohjanmaan liitto.

Muinaismuistot

Suunnittelualueella ei lahtotietojen mukaan ole muinaismuistoja; alue sijaitsee Uuden Oulun
yleiskaavassa kaupunkiarkeologisen alueen ulkopuolella, eika silld sijaitse mydskaan muinais-
muistorekisterin perusteella muinaismuistoja 8.5.2024 tarkistetun tilanteen perusteella.

Kuva 4 Karttaote muinaismuistorekisteristd 8.5.2024. Oulun vankilan rakennettu kulttuuriympa-
ristd on esitetty kartalla siniselld ruuturasterilla. Kartta ei ole mittakaavassa. Kartta © Museovi-
rasto.

3.1.4. Maanomistus

Asemakaavan muutoksen kohteena olevan tilan omistaa Suomen valtio (Senaatti-kiinteistot).
Suunnittelualueen yleiset alueet omistaa Oulun kaupunki, lukuun ottamatta vankilakiinteiston

10



564-2539 Asemakaavan muutos 30.5.2024, Nahkatehtaankatu 5, Laaninvankila

itanurkassa sijaitsevaa pienta aluetta, joka on merkitty voimassa olevassa asemakaavassa katu-
alueeksi ja jonka omistaa Suomen valtio (Senaatti-kiinteistot).

3.2. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Alueidenkayttota-
voitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja lilkenteen paastoja, turvataan luonnon monimuotoi-

suutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.

Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin.

Asemakaavan muutosalueen lahtokohtien perusteella tarkemmassa suunnittelussa huomioitavia
valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista ovat ainakin: olemassa olevien lilkkenneyhteyksien
kehittaminen; saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin varautuminen;
melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvien ymparisto- ja terveyshaittojen ehkaise-
minen; seka valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperinndn arvojen
turvaaminen. Tavoitteissa mainittu kulttuuriympariston kokonaisuus perustuu viranomaisten laa-
timiin valtakunnallisiin inventointeihin, joiden pohjalta tunnistetut alueet ja kohteet tulee ottaa
alueidenkdytdssa huomioon siten, etta niiden arvot turvataan. Valtioneuvoston 22.12.2009 paa-
toksen mukaisesti edella tarkoitettuna inventointina toimii kulttuuriympariston osalta Museovi-
raston laatima RKY 2009 -inventointi, johon my&s Oulun vankila (RKY 2009) sisaltyy. Inventoin-
nissa tunnistetut alueet ja kohteet tulee ottaa alueidenkaytdssa huomioon siten, etta niiden ar-
vot turvataan.

3.2.2. Maakuntakaava

Alueella on voimassa kolme Pohjois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavaa, joissa suunnittelualue
sijaitsee Oulun keskustatoimintojen alueella (C-1). Merkinnalla osoitetaan Oulun kaupunkikes-
kustan palvelutoimintojen alue, johon sijoittuu keskustahakuisia hallinto-, kauppa-, hyvinvointi-
ja vapaa-ajan palveluja seka asumista. Suunnittelumaarayksiin kuuluu muun muassa luoda yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa edellytyksia kansainvalisen, kaupallisesti
vetovoimaisen ja viihtyisan kaupunkikeskustan kehittymiselle varaamalla alueita tiivista kaupun-
kirakentamista ja monipuolisia palveluja varten seka maarittelemalla korkeatasoisen kaupunkiku-
van kehittamisen periaatteet. Alueiden kaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistet-
tava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden
kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Kuva 5 Ote Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan kaavakartasta, missa suunnittelualue
sijaitsee kuvan keskella punaisella merkitylla alueella C-1. Kartta ei ole mittakaavassa. Kartta ©
Pohjois-Pohjanmaan liitto.
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3.2.3. Yleiskaava

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue sijaitsee keskeisen kaupunkialu-
een kaavakartalla julkisten palvelujen alueella (PY), joka varataan luonteeltaan julkisille palve-
luille. Lisaksi alueelle saa sijoittaa palvelujen yhteyteen soveltuvia tyopaikkatoimintoja ja vahai-
sessa maarin myos asumista. Suunnittelualue on merkitty yleiskaavassa myds kulttuuriymparis-
ton vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkeaksi alueeksi, jonka suunnittelussa ja kaytdssa tu-
lee edistaa kulttuuriperintd- ja maisema-arvojen turvaamista siten, etta rakennustaiteellisesti tai
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetaan. Suunniteltaessa alueelle muutoksia on
turvattava alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailyminen. Rakennettuun kulttuuriympa-
ristdon vaikuttavista hankkeista on pyydettava lausunto museoviranomaiselta.

N L Yeboedalas o) '
B N + AWHYE
- ™ 7 5 _ > "
¥ é/y == L T I
¥ p4€A
b . k : ‘ &

Kuva 6 Ote Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartasta 2. Suunnittelualue sijaitsee kuvan keskella
PY-merkinnalla ja ruuturasterilla merkittyna. Kartta ei ole mittakaavassa. Kartta © Oulun kau-
punki.

3.2.4. Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa 13.2.1950, 30.6.1971, 17.8.1978 ja 31.3.1989 hyvaksytyt asema-
kaavat. Vuoden 1971 asemakaava koskee suunnittelualueen pohjois- ja itanurkkia, joiden pyoris-
tetyt kulma-alueet on osoitettu puistoalueiksi (P) ja osaksi Salmelanpuistoa. Vuoden 1978 ase-
makaava on voimassa vankilan kiinteiston itdnurkassa, missa noin kahdentoista neliometrin suu-
ruinen alue on osoitettu katualueeksi. Vuoden 1989 asemakaava puolestaan sisaltaa vankila-alu-
een lounaispuolelle sijoittuvan osan Nahkatehtaankadun katualueesta. Siina kadun osia on ja-
sennelty ohjeellisilla katkoviivoilla ja vankila-aluetta vastapaata sijaitsevan korttelin 36 rajalle on
osoitettu kaksi ajoneuvoliittymakieltoa. Vankila-alueen lounaisrajalle on osoitettu myds ohjeelli-
nen istutettava alueen osa seka istutettava puurivi. Muutoin suunnittelualueella on voimassa
vuoden 1950 asemakaava, joka ilmentaa osaltaan Myllytullin historiaa entisena teollisuusalu-
eena. Suunnittelualue on osoitettu vuoden 1950 asemakaavassa teollisuus- ja varastokorttelialu-
eeksi (TVK), jolla on noudatettava erityisia saanndksia. Saannokset koskevat muiden muassa pa-
loturvallisuutta ja kaytettavia rakennusmateriaaleja; erillisten asumiselle seka konttori- ja ruokai-
lutoiminnalle osoitettavien rakennusten, huoneistojen ja huoneiden rakentamisen sallimista; alu-
eelle rakennettavien rakennusten valisia etdisyyksia ja niiden korkeuksia; enintaan kolmasosan
tontin pinta-alasta kayttamista rakentamiseen; tontin rakentumattomasta pinta-alasta enintaan
puolen kayttamista tulenottavien aineiden varastoimiseen; rakennusten sijoittamista vahintaan
kuuden metrin etaisyydelle tontin rajoista; tontin reuna-alueiden kasittelya lehtipuuistutuksin
seka maistraatin oikeutta myontaa lievennyksia edella luetelluista sadnndksista. Lisaksi kortteli-
alueelle on osoitettu puistomaisesti istutettavaa aluetta, esipihaa, noin kolmasosa tontin pinta-
alasta, jolla tulee noudattaa viranomaisten antamia maarayksia. Korttelialueen lansikulmaan on
myds osoitettu alue suojeltavalle Oulun vanhimmalle kivitalolle.
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Suunnittelualuetta sivuaa etelassa 10.11.1977 hyvaksytty asemakaava, jossa suunnittelualueen
eteldrajalle on osoitettu liittymakielto uudelta Kenttatien katualueelta.

Kuva 7 Ote voimassa olevasta asemakaavayhdistelmakartasta, jossa suunnittelualue sijaitsee ku-
van keskelld punaisella rajattuna. Kartta ei ole mittakaavassa. Kartta © Oulun kaupunki.

3.2.5. Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017. Oulun kaupunginvaltuusto on
hyvéaksynyt 6.2.2023 § 8 muutoksen Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen 54 pykalaan.

3.2.6. Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Asemakaavan muutosalueelle laaditaan tonttijako asemakaavan muutoksen yhteydessa. Tontti-
jako on asemakaavan muutosluonnoksessa alustava, ja se tarkentuu asemakaavan muutosehdo-
tusvaiheessa.

3.2.7. Pohjakartta

Pohjakartta on maankayttd- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita

3.2.8. Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoja.

3.2.9. Suojelupaatokset

Asemakaavan muutosalue sisaltyy Nahkatehtaankadun katualuetta lukuun ottamatta Oulun van-
kilan valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY 2009).
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Asemakaavan muutosalueelle ei kohdistu rakennussuojelulain tai -asetuksen perusteella tehtyja
rakennussuojelupaatoksia.

3.2.10. Maankayttosopimukset

Asemakaavan muutoksen yhteydessa laaditaan maankayttésopimus.

3.2.11. Oulun keskustavisio 2040

Keskustavisio 2040 on strateginen suunnitelma, jonka tehtavana on ohjata Oulun kaupunkikes-
kustan kehittamista. Suunnitelmassa maaritellaan, millaisista tekijoista tulevaisuuden elinvoimai-
nen ja omaleimainen kaupunkikeskusta rakentuu. Lisdksi esitetdan lahivuosien toimenpiteet, joi-
den avulla tata tulevaisuudenkuvaa on mahdollista toteuttaa. Keskustavisio on hyvaksytty kau-
punginhallituksessa 3.4.2017. Keskustavision paavisiolauseeksi on valittu eldva monimuotoinen
kohtaamispaikka.

Keskustavisiossa todetaan Myllytullista: Keskustavision suunnittelualue kattaa ruutukaavakeskus-
tan lahialueineen. Keskustaa ymparoivista lahialueista erityisesti Myllytulli ja myds Hupisaarten
puistokokonaisuus liittyvat seka rakenteellisesti ettd toiminnallisesti Oulun keskustaan.

Myllytullin taydennysrakentaminen toteuttaa keskustavision paatavoitteita. Omaleimainen ja toi-
minnoiltaan monipuolinen Myllytulli on tulevaisuudessa yha tiiviimmin osa Oulun keskustaa.

3.2.12. Myllytullin tdaydennysrakentamisen visio

Myllytullin taydennysrakentamisen visio (2017) oli Oulun kaupungin Serum arkkitehdit Oy:lta ti-
laama konsulttityd. Ty6ssa haettiin ideoita ja ratkaisuja Myllytullin alueen pitkaaikaiseen kehitta-
miseen.

Tyo oli kokonaisnakemys Myllytullin alueen kehittamismahdollisuuksista, ja sen oli tarkoitus tu-
kea kaynnissa olevaa seka tulevaa maankaytdn suunnittelua.

Tyon tavoitteita taydensivat Oulun kaupunginhallituksen 17.10.2016 hyvaksymat keskustavision
paatavoitteet. Keskustavisiota 2040 on sovellettu Myllytullin erityispiirteisiin sopivalla tavalla.

Myllytullia kehitetadn monipuolisena ja elinvoimaisena keskusta-alueena, joka on innostava ym-
paristd yritystoiminnalle, erilaisten toimijoiden yhteistyolle, palveluille, virkistykselle seka tayden-
tyvalle keskusta-asumiselle. Myllytulli liitetaan osaksi ydinkeskustaa ja sita kehitetaan tiiviiksi, ka-
velya ja pyorailya painottavaksi seka kaupunkikuvaltaan huipputasoiseksi keskustaymparistoksi.

Myllytullin tiivistaminen ja maankadyton tehostaminen tuo alueelle lisaa asukkaita ja tyopaikkoja,
parantaa palveluiden toimintaedellytyksia seka rikastaa kaupunkikulttuuria.

Visiosuunnitelmassa Myllytullin keskustamaisuus vahvistuu, korttelirakenne selkeytyy ja asukas-
maara kasvaa noin 1500-1900 uudella asukkaalla.

Myllytullin taydennysrakentamisen visio 16ytyy verkko-osoitteesta https://www.ouka.fi/suunnitel-
mat-ja-hankkeet/myllytullin-taydennysrakentamisen-visio (linkki)
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Kuva 8 Havainnekuva Myllytullin tdydennysrakentamisen visiosta. Kuva: Serum Arkkitehdit Oy.
3.3. Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.3.1. Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY 2009)

Suunnittelualue sisaltyy Oulun vankilan valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuu-
riymparistoon, joka kuuluu Museoviraston laatimaan RKY 2009 -inventointiin.

Kohteen kuvaus

"Oulun vankila on laanien paakaupungeissa toteutetun maanlaajuisen vankilarakennusohjelman
tulos ja se kuuluu laanin paakaupungille luonteenomaiseen historialliseen kaupunkirakentee-
seen.

Oulun laaninvankila sijaitsee kaupungin ruutukaava-alueen pohjoispuolella. Vankilakokonaisuu-
teen kuuluu betonimuurin ymparéima punatiilinen vankilakompleksi seka pienempia asuin- ja
talousrakennuksia.

Varsinainen laaninvankila on padosin kolmikerroksinen, nykyisin ristin muotoinen sellivankila
1880-luvulta. Muurin ulkopuolella on alueen ensimmaisena vankilarakennuksena toiminut ns.
Oxenstiernan talo. Klassistinen kivitalo on nykyisin henkilékunnan asuinkdytdssa. Vanha pesu-
tupa- ja varastorakennus on muutettu asuinkayttoon. Vankilan alueella on lisaksi asuinrakennuk-
sia 1800-luvun lopulta seka 1940-luvulta.”

Kohteen historiakuvaus

“Vankeinhoidon uudistaminen 1863-1864 valtiopaivilla johti vankeusrangaistuksen yleistymiseen
seka vankilaolojen parantamiseen. Rikoslain ja rangaistusjarjestelman kokonaisuudistuksen yh-
teydessa entiset kruununvankiloiden tehtavat siirtyivat jokaiseen |aaniin perustetuille 1adninvan-
kiloille, joita koskeva keisarillinen ohjesaantd annettiin 1891.

Oulun laaninvankilan rakentamista valmisteltiin 1870-luvulta alkaen. Senaatti hyvaksyi rakennus-
ylihallituksen laatimat sellivankilan piirustukset 1882 ja vankila valmistui 1885 ns. Oxenstiernan
talon vierelle. Kivitalo oli toiminut kruununvankilana 1790-luvulta, jolloin Oulun linnan vankilara-
kennukset olivat tuhoutuneet. Talo muutettiin henkilokunnan asunnoksi nykyisen laaninvankilan
valmistuttua.

Oulun sellivankilan rakennukset toteutettiin ladninarkkitehti L.I. Lindqgvistin suunnitelmin. Alku-
aan T-kirjaimen mallisen vankilarakennuksen lisaksi alueelle rakennettiin pian talous- ja
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ulkorakennuksia. Vankilan hirsiaita korvattiin betonimuurilla 1914. Vankilaa laajennettiin kaksi-
kerroksisella itasiivella 1967."
3.3.2. Rakennushistoriaselvitys

Arkkitehdit MV Oy on laatinut Oulun vankilan rakennushistoriaselvityksen vuonna 2023. Selvitys
on julkaistu verkossa osoitteessa: https://www.senaatti.fi/arvokiinteisto/oulun-vankila/ (linkki).

-~ & o . |

Kuva 9 lImakuva vuodelta 1939, missa Oulun vankilan aluetta ympéroi avoin viljelymaisema.
Kuva: rakennushistoriaselvitys.
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Oulun vankilan alue

Oulun vankilan alue on kokonaisuutena maaritetty valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi (RKY 2009), ja sen rakennukset edustavat kattavasti vankilatoiminnan eri
kehitysvaiheita 1890-luvulta 1990-luvulle. Vankilan alue koostuu betonimuurin ymparéimasta
vuonna 1885 valmistuneesta punatiilisesta vankilarakennuksesta mydhemmin rakennettuine laa-
jennuksineen ja lisarakennuksineen, seka niiden ympaérille sijoittuvasta vankilatoimintaan liittyvia
rakennuksia ja rakennelmia kasittavasta puistomaisesta vyohykkeesta. Vankilan alueen vanhim-
mat rakennukset ovat alun perin kruununvankilana ja mydhemmin ladninvankilana toiminut
vuonna 1778 rakennettu Oulun vanhin kivitalo, niin kutsuttu Oxenstiernan talo, seka sen etela-
puolelle vuonna 1810 rakennettu ladninvankilan putkana toiminut hirsirakennus. Oulun vankilan
rakentaminen voidaan jakaa paapiirteittain kolmeen rakennusvaiheeseen: rakentamisen ensim-
mainen vaihe 1880-1910, toinen rakennusvaihe 1910-1940-luvuilla sekd 1950-1960-luvuilla, ja
kolmas rakennusvaihe vuoden 1970 jalkeen. Vankilarakennuksen vanhimmat osat edustavat
1880-luvun laaninvankiloille tyypillista tiiliarkkitehtuuria ja tilallista suunnittelua sen myéhem-
pien 1950- ja 1990-lukujen laajennusvaiheiden erottuessa oman rakennusaikansa edustajina.

Kuva 10 Vasemmalla kuva alun perin kruununvankilaksi rakennetusta Oxenstiernan talosta ja oi-
kealla 1adaninvankilan putkana toiminut hirsirakennus. Kuva: rakennushistoriaselvitys.

Kuva 11 Oulun laaninvankila ja sen hirsirakenteinen piiriaita vuonna 1890. Kuva: rakennushisto-
riaselvitys.
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Vuonna 1866 saadetyn ja 1870 voimaan tulleen vankila-asetuksen jalkeen Suomessa kdynnistyi
mittava ladaninvankiloiden rakennusohjelma, jonka mydéta entisten kruununvankiloiden tehtavat
siirrettiin jokaiseen laaniin perustettaville 1adaninvankiloille. Vankiloiden arkkitehtuurin suunnitte-
lusta vastasi Rakennusylihallitus yhdessa vankeinhoidon viranomaisten kanssa. Suunnittelijana
paavastuun sellivankilan sovittamisesta suomalaisiin oloihin kantoi arkkitehti L. I. Lindqvist, joka
oli opintomatkoillaan perehtynyt ulkomaisiin sellivankiloihin. Lindqvist laati myos Oulun laanin-
vankilan piirustukset, jotka Senaatti hyvaksyi vuonna 1882. Suunnitelma kasitti kolmikerroksisen
ja pohjaltaan T-kirjaimen mallisen vankilarakennuksen seka ladninvankilan (@aiemmin kruunun-
vankila) vanhat rakennukset. Asemapiirroksessa esitettiin lisaksi vankilaa ympardiva piiriaita, ai-
dan sisapuolelle rakennettavat sateittaiset ulkoilupihat seka vankila-alueelta Oulunjoen rantaan
ehdotettu tie. Kokonaisuuteen kuuluivat myds vanhan vankilarakennuksen, Oxenstiernan talon,
ja entisen laaninputkan muutospiirustukset vankilan virkailijoiden asunnoiksi seka piirustukset
vankilan piiriaidasta, puurakenteisista talousrakennuksista ja vankien ulkoilupihasta. Vankilara-
kennuksen rakentaminen alkoi maaliskuussa 1883, ja se valmistui vuoden 1885 lopussa. Sellira-
kennuksen valmistuttua Oxenstiernan talo ja laaninvankilan putkana toiminut hirsirakennus
muutettiin asuinrakennuksiksi. Niiden viereen valmistui 1890-luvulla kaksi talousrakennusta seka
betonirakenteinen sikala vuonna 1906. Hirsinen piiriaita rakennettiin vuonna 1892 ja korvattiin
my&hemmin terasbetonisella muurilla, joka rakennettiin vuonna 1913. Muurin ulkopuolella oli
lisaksi talouskellari seka paja. Muurin ulkopuolelle rakennettiin 1900-luvun vaihteessa myos kaksi
kaksikerroksista vartijoiden asuinrakennusta, joista toinen on joltain osin vankilan rakennusai-
kaista pajaa.

Kuva 12 Ote vankilan vuoden 1882 asemapiirustuksesta. Piirustukseen merkittyja rakennuksia
ovat vanha vankila kivesta (A), vanha vankila puusta (B), ulkorakennus (C), puuvaja (D), karjasuoja
(E), uusi sellivankila (F), paikka mahdolliselle vajalle (G), vanha "velkavankila” seka luhistunut ra-
kennus (1). Kuva: rakennushistoriaselvitys.
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Oulun uuden laaninvankilan pohjapiirustus,
kellari, allekirjoitus 15.7.1882 L.l.Lindqvist
(KA).

A = lammityslaite

B = varasto, kellari

C = keittio, leivintupa

D = pesuhuone

E = pyykkihuolto
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Oulun uuden laaninvankilan pohjapiirustus, 1.kerros,
allekirjoitus 15.7.1882 L.I.Lindqvist (KA).

A = taloussiipi, jossa kanslia, vankien vastaanotto ja
sairaanhoito, vahtien tilat

B = sellisiipi miesvangeille

C=oikeussali  wuz Tl

D = koulusali. <
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Kuva 13 Oulun uuden ladninvankilan kellarin ja ensimmaisen kerroksen pohjapiirustukset
vuodelta 1882. Kuva: rakennushistoriaselvitys.
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Kuva 14 Oulun uuden laaninvankilan leikkauspiirustukset vuodelta 1882. Kuva: rakennushistoria-
selvitys.
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Kuva 15 Vuoden 1882 pohja-, leikkaus- ja julkisivupiirustukset vanhan kivirakenteisen vankilara-
kennuksen muutossuunnitelmasta asuinrakennukseksi. Kuva: rakennushistoriaselvitys.

Vankila-alueella tehtiin 1920- ja 1940-luvuilla olemassa olevien rakennusten korjaus- ja muutos-
toita. Uudisrakentaminen oli vahaista. Vankilarakennuksen pohjois- ja eteldsiipeen rakennettiin
yksikerroksiset laajennukset, ja vankilan pihalle rakennettiin betoniset ulkoilupihat. Alueen van-
himpia asuinrakennuksia korjattiin ja niihin tehtiin huoneistojaon vaatimia lisarakennuksia. Yksi
talousrakennuksista muutettiin asuinrakennukseksi ja sikalasta tehtiin autotalli. Alueelle valmistui
pieni asuinrakennus, talousrakennus ja kaksi talouskellaria. Vankilan kehamuurin sisa- ja ulko-
puolella oli lisdksi vaatimattomia liiteri- ja ulkohuonerakennuksia. Merkittava osa vankilan alu-
eesta oli kasvimaita ja puutarhoja.

Ensimmainen huomattava muutosvaihe alkoi 1950-luvulla, jolloin vankilaan rakennettiin kaksi-
kerroksinen kirkkosalin ja lampd&keskuksen kasittava itasiipi. Lisaksi hallinto- ja sellisiivissa tehtiin
muutos- ja korjaustoita. Vankilamuurin itdpuolelle valmistui 1960-luvulla suuri osin kaksikerrok-
sinen tyShuonerakennus, joka mahdollisti vankityon koneellistamisen. Ty6toiminnan tarpeisiin
rakennettiin suuri varastorakennus ja purusiilo. Vankilarakennuksen sellikdytavien valiset aukot
rakennettiin umpeen paloa eristavin rakentein 1970-luvulla. Liséksi osa vankien tyétiloista otet-
tiin yhteissellien kayttéon. Kahdessa asuinrakennuksessa tehtiin huoneistomuutoksia 1950-lu-
vulla. Kaksikerroksisissa vartijoiden asuinrakennuksissa tehtiin mittava peruskorjaus 1970-luvulla.
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Kuva 16 Tyohuonerakennus kuvattuna 1980-luvulla. Kuva: rakennushistoriaselvitys.
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Vankilarakennuksen arkkitehtuuria muutti merkittavasti 1990-luvun laajennus ja vankilan turvalli-
suusnakokohdat huomioon ottava peruskorjaus ja sita seurannut lisdrakennushanke. Peruskor-
jauksessa sellisiivet jaettiin osastoihin, lisaksi ne yhdistettiin uudella porrashuoneella. Selliosas-
toille tehtiin puuttuvia hygieniatiloja seka yhteiset keittiotilat. Vankihuoltoon ja vartiointiin liitty-
vat tilat uudistettiin. Itasiiven suuri sali ja tekniset tilat muutettiin toimisto- ja tyotiloiksi. Talotek-
niikkaa uudistettiin laajasti, mika kasitti myds koneellisen ilmanvaihdon rakentamisen. Peruskor-
jauksen jalkeen valmistui suuri lisdrakennus, jossa oli liikuntatilat ja asunto-osastoiksi ryhmitel-
tyja selleja. Lisarakennus korvasi paaosan kehamuurin itasivusta.

Kuva 17 Julkisivupiirustus (1995) vankilan lisarakennuksesta vankilan pihalle. Kuva: rakennushis-
toriaselvitys.
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Kuva 18 Vankilarakennusten julkisivupiirustus (1995) luoteeseen. Kuva: rakennushistoriaselvitys.

Koko vankila-alueen viimeisin 2000-luvun alussa alkanut muutosvaihe kasittaa aiemmin asuin-
kaytdssa olleiden muurin ulkopuolisten rakennusten muuttamisen vankilatoimintaa tukevan tyon
toimisto- ja vastaanottotiloiksi seka asunto-osastoiksi vapautuville vangeille. Vankilarakennuksen
yksi siipi peruskorjattiin, itasiipeen tehtiin vankien vastaanottotilat ja tarkoitukseen rajattu piha-
alue, tydhuonerakennukseen tehtiin vankien tapaamistilat. Muurin ulkopuolisten rakennusten
ulkovaritys muutettiin yhtenaiseksi vankilan laatiman varityssuunnitelman mukaan.

s ‘ 3 :' b : ”
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Kuva 19 limakuva suunnittelualueesta, mihin alueen rakennukset ja rakennelmat on numeroitu.
Kuva: rakennushistoriaselvitys.
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Rakennushistoriaselvityksessa alueen rakennukset ja rakennelmat on numeroitu seuraavasti:

Rakennus 1a. Vankilarakennuksen vanhin osa, rakennettu 1885, ja kellarikerroksen laa-
jennukset, rakennettu 1928 ja 1931.

Rakennus 1b. Vankilarakennuksen itasiipi, rakennettu 1956.

Rakennus 1c. Vankilarakennuksen lisdrakennus, rakennettu 1998.

Rakennus 2. Toimistorakennus, entinen pesu- ja leivintupa ja vankilan johtajan asuinra-
kennus, rakennettu 1892.

Rakennus 3. Toimistorakennus, entinen kruunun- ja laaninvankila seka vankilan johtajan
ja vahtien asuinrakennus, Oxenstiernan talo, rakennettu 1778 ja pidennetty 1822.
Rakennus 4. Toimistorakennus, entinen laaninvankilan putka ja asuinrakennus, raken-
nettu 1810.

Rakennus 5. Porttimokki, rakennettu ennen vuotta 1932.

Rakennus 6. Asuinrakennus, avo-osasto, rakennettu 1896-1903.

Rakennus 7. Asuinrakennus, avo-osasto, rakennettu 1905-1906.

Rakennus 8. Tydhuonerakennus, rakennettu 1966.

Rakennus 9. Varastoparakki, rakennettu 1969 ja lyhennetty 1990-luvulla.

Rakennus 10. Ulkovarasto, rakennettu 1958.

Rakennus 11. Takapihan talouskellari, rakennettu arviolta 1940-luvulla.

Rakennus 12. Vankilan kellari, rakennettu 1938.

Rakennus 13. Etupihan talouskellari, rakennettu ennen vuotta 1906.

Rakennus 14. Muuri, rakennettu 1913.

Rakennus 15. Puutavaravarasto, rakennettu 1958.

Rakennus 16. Autotalli, entinen sikala, rakennettu 1906.

Rakennus 17. Sauna- ja pesularakennus, entinen talousrakennus, rakennettu 1892.
Rakennus 18. Purusiilo, rakennettu 1965 ja metallirakenteisena uudelleen 1985.
Rakennus 19. Autokatos, rakennettu 1980-luvulla.

. -1885
! 1885 - 1909
1910 - 1939 .
- >
1940 - 1969
5 & /015
1970 - 2020 / / e \\\\\\\\\\
g
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Kuva 20 Karttakuva suunnittelualueen rakennusten sijoittumisesta ja niiden rakennusvaiheiden
ajoituksesta. Kuva: rakennushistoriaselvitys.
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Oulun vankilan suunnittelijat

Oulun vankila-alueella rakennussuunnittelusta ovat vastanneet 1870-luvulta 1920 luvulle Yleisten
rakennusten ylihallituksen ja Oulunlaanin rakennuskonttorin arkkitehdit vankeinhoidon asiantun-
tijoita kuullen. Oikeusministerion alaisen vankeinhoitoviraston arkkitehdit vastasivat rakennus-
suunnittelusta 1920-luvulta 1970-luvulle saakka. Ulkopuolisia konsulttitoimistoja alettiin kayttaa
vankilan arkkitehtisuunnittelijoina 1980-luvulta lahtien. Oulun vankilan suunnitteluun ovat osal-
listuneet ennen 2000-lukua seuraavat arkkitehdit ja rakennusmestarit: arkkitehti Ludvig Isak
Lindqvist (1827-1894), arkkitehti Harald Andersin (1883-1936), arkkitehti Elin Wessman (1895-
1968), rakennusmestari Urpo Nummela (1914-1997), arkkitehti Henno Kamppuri (1909-1980) ja
arkkitehti Jorma Teppo (1947-). Lindqvistin seuraaja Sebastian Gripenberg ja yleisten rakennus-
ten ylihallituksen arkkitehti Theodor Decker vastasivat 1890-luvulla Oulun vankilan talousraken-
nusten suunnittelusta. Lisaksi vankilan rakennusten korjaus- ja muutossuunnitteluun ovat osallis-
tuneet 2000-luvulla seuraavat toimistot: Studio Metsi Ky, Linja arkkitehdit Oy seka Arkkitehtitoi-
misto Raila ja Tapio Ronkdnharju.

Laaninvankiloiden ominaispiirteet ja Oulun vankila

L. I. Lindqvist laati 1870 rakennusohjelman mukaan ensimmaiseksi rakennettavien Viipurin ja Ou-
lun vankilan ehdotussuunnitelmat, joiden pohjiltaan ristinmuotoisia paivasellijarjestelmaan pe-
rustuvia suunnitelmia voinee pitaa laaninvankiloiden tilojen mallisuunnitelmana. Paivasellijarjes-
telmalla tarkoitetaan ratkaisua, jossa eristyssellit sijoitettiin kerroksittain keskiosalta avoimen
kaytavan varrelle. Ladninvankilat saivat Lindqvistin kaudella tunnistettavan yksinaisselleihin ja
keskikaytaviin perustuvan tilajarjestelman. Pieni-ikkunaiset paivasellit suunniteltiin korkeiden ik-
kunoihin paattyvien galleriakaytavien varrelle. Paallekkaiset sellikerrokset olivat tilarakenteeltaan
identtisia. Kellarikerroksen keskikaytavien varrella sijaitsi tilat lammitykselle, ruokahuollolle, van-
kien peseytymiselle, pyykkihuollolle ja varastoille. Taloussiivessa oli tilat vankien vastaanottami-
seen, sairaanhoitoon seka vartijoille. Naiden ylapuolella oli hallinnontiloja seka kirjasto ja mah-
dollinen kirkkosali. Osa vankiloiden yksityiskohdista kuten ikkunat, kalterit, selliovet ja galleria-
kaiteet toistuivat samanlaisina vankiloissa, niiden suunnittelussa hyddynnettiin tyyppipiirustuk-
sia. Lindqvist suunnitteli vankiloiden puhtaaksimuuratut tiilijjulkisivut yksityiskohtaisen huolitel-
luiksi ja antoi niille tarkoitukseen soveltuvan arkkitehtonisen ilmeen. Ladninvankiloiden tunnis-
tettavia ominaispiirteita ovat paivasellisiipien pienet kalterilliset ikkunat, sellisiipien paatyjen kor-
keat ikkunat ja koristeellisesti korostetut paatyjulkisivut seka vesikatolle nousevat massiiviset
muuratut piiput.
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Kuva 21 Oulun uuden laaninvankilan julkisivupiirustus 1882. Kuva: rakennushistoriaselvitys.

Vuonna 1885 valmistuneen Oulun uuden ladninvankilan perustukset, kivijalat, perusmuurit ja ul-
koportaat on tehty saanndllisista kiilatuista luonnonkiviharkoista. Kantavat ulko- ja valiseinara-
kenteet on muurattu poltetusta tiilesta. Rakennuksen valipohjarakenteina on kaytetty erilaisia
holvirakenteita, yksin- ja kaksinkertaisia tynnyriholveja ja suurimmissa pohjamuodoltaan kahdek-
sankulmaisissa tiloissa kappaholveja. Selliosastojen valipohjat ja galleriakaytavat olivat puura-
kenteisia. Sellien lattiat olivat lautaa ja katot kalkkirapattuja. Julkisivut on tehty puhtaaksi muu-
rattuina korkeapolttoisesta tiilesta. Muurauksessa on kaytetty “rautapoltettuja” tiilia ja kalkkilaas-
tia. Kaarevat ikkuna- ja oviaukot ovat holvattuja. Ikkunoiden ulkopuolinen ikkunapenkki on luon-
nonkived. Muuratut raystaat ovat profiloituja, ja vesikatteena on arkkipelti. Ikkunoissa ja ulko-
ovissa on kaytetty puuta.

Kruununvankiloiden ominaispiirteet ja Oxenstiernan talo

Kruununvankiloiksi rakennetut vankilat olivat pohjakaavaltaan asuinrakennusten kaltaisia.
Vuonna 1778 rakennetussa Oxenstiernan talossa, entisessa Oulun kruununvankilassa, oli raken-
nusajalle tyypillinen karoliininen pohjakaava. Vuonna 1812 laaditun mittauspiirustuksen mukaan
rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa oli nelja vankihuonetta ja sali vartijoita varten. Toisessa
kerroksessa oli kolme vankihuonetta ja vartijoiden huoneet. Rakennuksen edessa oli sen levyinen
vankilapiha vaatimattomine talousrakennuksineen. Rakennusta laajennettiin pidentamalla
vuonna 1822 ja uuden osan molempiin kerroksiin sijoitettiin vankihuoneita. Kruununvankilaa ja
sen viereen vuonna 1810 rakennettua putkaa ympardi yhteinen aitaus, johon liittyi kaksi vaati-
matonta talousrakennusta seka vangeille aidattu alue. Nama kaksi rakennusta palvelivat 1aanin-
vankilana uuden sellirakennuksen valmistumiseen saakka.

Oxenstiernan talon vanhimman 1770-luvulla rakennetun osan ensimmainen kerros on muurattu
luonnonkivesta. Toinen kerros ja myohemmin 1822 rakennettu osa ovat tiilirakenteisia. Rapatut
julkisivut ovat 1820-luvulta. Perustukset on tehty saanndllisista luonnonkivista.
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Kuva 22 Piirros Oulun kruununvankilasta 1812. Kuva: rakennushistoriaselvitys.

3.3.3. Kuntotutkimukset

Ramboll Finland Oy on laatinut kuntokatselmusraportit ja korjaustarpeiden yhteenvedon Oulun
vankilan alueen rakennuksista 5.1.2023. Kuntokatselmusten tavoitteena on ollut muun muassa
arvioida rakennuksiin, rakennusosiin ja taloteknisiin jarjestelmiin liittyvat korjaustarpeet, tekniset
riskit seka lisatutkimustarpeet. Raportit perustuvat paaosin kiinteiston silmamaaraiseen tarkas-
tukseen, eika rakenteita tai rakennusmateriaaleja ole tutkimusten yhteydessa avattu. Raporteissa
suositellaan tehtavaksi rakennuksiin tarkentavia kuntotutkimuksia.

Rakenteiden ja taloteknisten jarjestelmien kunto vaihtelee rakennuksittain. Padosin rakennusten
rakenteet ovat tyydyttavassa kunnossa. LVIA- ja sahkotekniikan jarjestelmat ovat tyydyttava-,
hyva- tai toimintakuntoisia, mutta niihin kohdistuu my&s uudistamistarpeita. Rakennusvuosien
perusteella rakennusten alkuperaiset rakennusmateriaalit saattavat sisaltaa asbestia tai muita
haitta-aineita, ja ennen vuotta 1994 valmistuneille rakennuksille tulee tehda asbesti- ja haitta-
ainekartoitus aina ennen rakenteellisia purkutoita.

Vankilarakennuksen vanhimman vuonna 1885 rakennetun osan rakenteiden merkittavimmat
tunnistetut korjaustarpeet kohdistuvat rakennuksen kellariin, valipohjiin, vesikatteeseen ja mar-
katiloihin. Muiden rakennusten merkittavimmat korjaustarpeet koskevat padosin rakennusten
vesikattoa, julkisivuja ja ikkunoita. Rakennuksessa 4 on koettu sisdilman laatuun liittyvia ongel-
mia, joiden osalta suositellaan tehtavaksi tarkempia tutkimuksia, mikali ongelmat jatkuvat.

Rakennus 4 (toimistorakennus, ent. Idaninvankilan putka ja asuinrakennus, rakennettu 1810) on
poistettu kaytosta.

3.3.4. Markkina-analyysi

Newsec Advisory Finland Oy on laatinut markkina-analyysin Oulun vankilasta 18.1.2023. Analyy-
sin tavoitteena on ollut tutkia Oulun vankilan kiinteiston uudiskayttémahdollisuuksia kiinteisto-
taloudellisesta nakdkulmasta tulevaa kaavakehitysta varten.

Analyysin johtopaatoksia:

e Ouluun kohdistuva kiinnostus sijoittajamarkkinoilla on kaupungin koko ja sijainti huomioi-
den melko rajoittunutta ja nain ollen paikallisten sijoittajien merkitys Oulun kiinteistémarkki-
noilla on hyvin korostunutta.

e Myllytullin alue on houkutteleva keskustan laheisyydessa. Vanha teollisuusalue on 1980-lu-
vulta lahtien rakentunut nykyaikaiseksi asumisen ja palveluiden alueeksi, jossa on nahtavissa
piirteitd menneesta ajasta.
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e Oulun kaupungin mukaan Myllytullia kehitetdadn monipuolisena ja elinvoimaisena keskusta-
alueena, joka on innostava ymparisto yritystoiminnalle, opetuksen ja erilaisten toimijoiden
yhteistyolle, palveluille, virkistykselle seka taydentyvalle keskusta-asumiselle. Kaupungin ta-
voitteena on liittaa Myllytulli osaksi ydinkeskustaa ja kehittaa elinvoimaiseksi, tiiviiksi, kavelya
ja pyorailya painottavaksi seka kaupunkikuvaltaan huipputasoiseksi keskustaymparistoksi.
Myllytullin tiivistdminen ja maankayton tehostaminen lisdisi keskustan elinvoimaa, toisi lisaa
asukkaita ja tydpaikkoja, parantaisi palveluiden toimintaedellytyksia seka rikastaisi kaupunki-
kulttuuria. Nain ollen kohteen kehittamiselle asunto- tai palvelukdyttéén on kysyntaa.

e Kiinnostus kyselytutkimuksen perusteella kohdistuu nimenomaan uudisasuinrakennusoikeu-
teen, kun taas suojeltavan vankilarakennuksen kehittamiseen suhtaudutaan varauksellisem-
min. Markkinatilanne on haasteellinen juuri nyt rahoituskustannusten nousun myota. New-
secin nakemyksen mukaan kuitenkaan ei ole poissuljettua, etteikd saattaisi 16ytya useampi-
kin taho tulevaisuudessa, joka olisi kiinnostunut pelkadsta vankilarakennuksen kehittamisesta.

e Kohteen vankilarakennus on vanha eika helposti muokattavissa oleva. Rakennus tullaan
my®s varmasti suojelemaan jollain tasolla, mika tulee maarittamaan kohteen muokattavuutta
seka konvertointikustannuksia.

e Markkinaldhtoisesta nakokulmasta vankilarakennuksen potentiaalisin kadyttotarkoitus olisi
hotellikaytossa, silla Oulun hotellimarkkinassa olisi viela tilaa uudelle hotellikapasiteetille
seka vankilarakennusten konvertoinnista hotellikdyttdon on hyvia kokemuksia (mm. Kakolan
ja Katajanokan vankilat). Newsecin nakemyksen mukaan liikemieshotellikonsepti ei valtta-
matta toimi Myllytullin alueella, silla kohde sijaitsee Oulun keskustaan nahden syrjassa,
mutta kohteeseen voisi |0ytya enemman vapaa-ajan matkailuun painottuva konsepti.

e Newsecin nakemyksen mukaan 1996 rakennetulle rakennuksen osalle ei ole kysyntaa mark-
kinalahtoisesti. Rakennuksen runko ei taivu taloudellisesti nakemyksemme mukaan jarkevaan
kayttotarkoitukseen. Vastaavasti purettavasta rakennuksesta vapautuvalle uudisrakennusoi-
keudelle 16ytyy kysyntaa.

3.3.5. Ympiiristoriskiselvitys

Ramboll Finland Oy on laatinut Oulun vankilan alueesta Phase 1 EDD (Environmental Due Dili-
gence) -ymparistoriskiselvityksen 10.2.2023. Selvityksen tarkoituksena on ollut selvittaa kiinteis-
ton mahdolliset merkittavat ymparistoriskit ja -vastuut suunniteltua kiinteistokehitysta varten.

Saatujen lahtotietojen, historiatietojen, viranomaistiedon ja kohdekdynnin perusteella kohteessa
katsotaan olevan nykyisesta ja historiallisesta toiminnasta aiheutuva kohonnut ymparistoriski, ja
kohteeseen suositellaan tehtavaksi maaperan pilaantuneisuustutkimus.

3.3.6. Maaperan pilaantuneisuusselvitys

Selvitys tarkentaa kohdassa 3.3.5 kuvattua ymparistoriskiselvitysta. Maandytteet on otettu syk-
sylla 2023 ja kevaalla 2024, ja niista tehdaan koontiraportti kevaan laboratoriotutkimusten val-
mistuttua. Selvityksessa on alueen maaperassa havaittu rakennusjatetayttdja ja naiden yhtey-
dessa kohonneita haitta-ainepitoisuuksia. Selvityksen tulokset lisatdan asemakaavan selostuk-
seen asemakaavan muutosehdotusvaiheessa.
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3.3.7. Sulfaattimaaselvitys

Ramboll Finland Oy on tehnyt vankilakiinteiston alueelle sulfaattimaaselvityksen 18.12.2023 mui-
den alueelle tehtyjen selvitysten yhteydessa, seka sulfaattimaaselvityksen paivityksen 29.5.2024.
Selvityksen liittyvat maastotyot suoritettiin 1.-2.11.2023, paivityksen osalta 6.5.2024.

Alueelta otettiin maanaytteita yhteensa kolmesta tutkimuspisteesta, joista yhdesta pisteesta kol-
men metrin syvyyteen saakka ja kahdesta kuuden metrin syvyyteen nykyisesta maanpinnasta.
Kaikista naytteista mitattiin kentalla pH seka luonnonmaata edustavista naytteista maaritettiin
kokonaisrikki laboratoriossa. Kenttahavaintojen ja rikkitulosten perusteella ei todettu tarvetta li-
saanalyyseille.

Aistinvaraisen arvion seka Geologian tutkimuskeskuksen maaperakartan perusteella analysoidut
naytteet lasketaan kitkamaalajiksi, joka luokittuisi happamiksi sulfaattimaiksi, jos rikkipitoisuus
ylittaisi 600 mg/kg (0,06 m-%) tai 2000 mg/kg (0,2 m-%) pisteen TP9 osalta syvyyksilta 3,5-6
metria.

Analyysitulosten perusteella yksikdan analysoitu nayte ei luokitu potentiaalisesti happamiksi sul-
faattimaiksi. Selvitysalueella ei siten todettu potentiaalisesti happamia sulfaattimaita eika tutkit-
tujen alueiden ja syvyyksien osalta ole tarvetta jatkotoimille happamien sulfaattimaiden osalta
suunnittelun tai rakentamisen osalta.

X

<\ PIMA-tutkimus, porakonekairaus
X
B PIMA-tutkimus, koekuoppa
o
\_/  HASU-tutkimus
9 x
\_/ Pohjavesiputki

X=7211380 \ <+ X=7213180
3

Kuva 23 Tutkimuspisteiden toteutuneet sijainnit kartalla. Kuva: sulfaattimaaselvitys.

3.3.8. Rakennettavuusselvitys

Ramboll Finland Oy on tehnyt Oulun vankila-alueen rakennettavuusselvityksen 20.12.2023, jonka
laatimisessa on hyddynnetty my&s alueella aikaisemmin tehtyja pohjatutkimuksia uusien tutki-
musten liséksi. Tehtyjen pohjatutkimusten perusteella selvitysalueen pohjamaa on routivaa hiek-
kamoreenia ja soraista hiekkamoreenia. Paikoin maanpinnassa on havaittu ohut silttikerros. Kai-
rausten yhteydessa on tehty havaintoja maaperan kivisyydesta noin 1,2...5,2 metrin syvyydella
maanpinnasta.

Pohjatutkimusten yhteydessa pohjavesi on havaittu 2,4...2,9 metrin etdisyydelld maanpinnasta
(29.11.2022), mutta yksittainen mittaustulos ei anna kokonaiskuvaa alueen pohjavesipinnan
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korkeudesta. Pohjavesipintoja suositellaan seurattavan jatkosuunnittelun yhteydessa alueelle
asennetuista pohjavesiputkista.

Tehtyjen pohjatutkimusten perusteella alue on rakennettavuudeltaan normaalisti rakennettava.
Lahtokohtaisesti rakennukset, kadut ja kunnallistekniikka voidaan perustaa maanvaraisesti ilman
suurempia pohjanvahvistustoimenpiteita. Kunkin rakennuksen osalta on tehtava tonttikohtainen
pohjatutkimus lopullisen perustamistavan ja mahdollisen pohjanvahvistuksen maarittamista var-
ten. Kunkin hankkeen pohjarakennussuunnittelija maarittaa tapauskohtaisesti perustamistavan,
sallitun pohjapaineen ja painuman seka vaadittavat pohjanvahvistustoimenpiteet.

Pohjatutkimusten perusteilla alueen kaivumassoja voidaan lahtékohtaisesti hyodyntaa esim.
penkereisiin, luiskatayttoihin ja maastonmuotoiluun.

Jatkosuunnittelussa on huomioitava nykyisten rakennusten perustamistavat seka pohjaveden-
pinnan vaihtelu. Pohjavedenpinnan korkeutta suositellaan seurattavan jatkosuunnittelun yhtey-
dessa alueelle asennetuista pohjavesiputkista ja sen korkeus on huomioitava erityisesti kellarilli-
sia rakennuksia suunniteltaessa.

Rakennettavuusselvitysta voidaan kayttaa ohjaamaan alueen maankayton suunnittelua. Alueen
rakennussuunnitteluvaiheessa pohjatutkimuksia tulee taydentaa katurakenteiden ja suunnittelu-
ratkaisujen tarkentamiseksi.

,/////////Nﬂ

hieno hiekka

hiekkamoreeni

Kuva 24 Ote maaperakartasta (Maankamara, GTK 2023), missa vankilakiinteisté on rajattu sini-
selld. Kuva: rakennettavuusselvitys.
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Kuva 25 Tutkimuspisteiden sijainnit rakennettavuuskartalla. Kuva: rakennettavuusselvitys.

3.3.9. Hulevesiselvitys ja hulevesien yleissuunnitelma

Ramboll Finland Oy on laatinut Oulun vankilan alueelle hulevesiselvityksen 2.4.2024, jota paivite-
taan suunnittelun edetessa. Selvityksessa tarkastellaan alueen nykytila ja esitetaan hulevesien
paavirtausreitit valuma-alueilla, hulevesien tulvareitit ja tulva-alueet ja vesistotulva-alueet selvi-
tysalueen laheisyydessa seka arvio vastaanottavan verkoston kapasiteetista. Imastonmuutoksen
vaikutus hulevesien maaraan on huomioitu kuten myds rakentamisen vaikutukset hulevesiin, hu-
levesirakenteiden huolto ja kunnossapito seka kestavan kehityksen mukaiset periaatteet. Alue on
nykyaan padosin rakennettua, ja suunnitteilla olevien maankaytén muutosten myo6ta alueella
muodostuvien hulevesien maara tulee kasvamaan.

Selvitysalueelta hulevesia kertyy nykytilassa hulevesiviemariin noin 31 kuutioneliometria ja seka-
vesiviemariin noin 96 kuutioneliometria. Selvitysalueen muutostoiden yhteydessa sekavesivie-
mari tulisi eriyttaa vahintaan niilta osin kuin muutoksia toteutetaan, koska jatevesiviemariin ei
saa johtaa hulevesia Maankaytt6- ja rakennuslain seka Oulun kaupungin séanndsten mukaisesti.
Kiinteistolla on paljon ristiin menevia sekavesiviemarilinjoja, minka aiheuttama haaste kiinteiston
jatevesi- ja hulevesiviemarilinjojen tarpeiden yhteensovituksessa on syyta huomioida jatkosuun-
nittelussa.

Suurin sallittu purkuvirtaama selvitysalueelta on enintaan nykytilan virtaama, ellei purkureitin ka-
pasiteetti aseta suurempaa rajoitetta. Hulevesiviemarin kapasiteetti on jo nykyaan ylittynyt, joten
hulevesiviemariin johdettavia vesia tulisi viivyttaa vahintaan tulevan maankayton muutoksen ai-
heuttama erotus ilmastonmuutoksen vaikutus huomioituna. Viivytystarve on tyypillisesti alle
2m3 jokaista 100m2 vetta lapaisematonta pintaa kohti. Lisaksi hulevesia tulisi viivyttaa nykyaan
sekavesiviemariin paatyvasta hulevesimaarasta 96 m3 vahintaan niilta osin kuin muutoksia to-
teutetaan. Viivytystarve ja hulevesien hallintaratkaisut tasmentyvat jatkosuunnittelussa maan-
kayton varmistuessa.

Hulevesien yleissuunnitelma laaditaan asemakaavan muutosehdotusvaiheessa.
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Kuva 26 Kartta vesistotulville alttiista alueista erittdin harvinaisen vesistotulvan aikana seka hule-
vesitulvalle alttiista alueista harvinaisen tulvan aikana vahintaan viiden senttimetrin vesisyvyy-
della. Kuva: hulevesiselvitys.

3.3.10. Luontoselvitykset

AFRY Finland Oy on laatinut Oulun vankilan luontoselvityksen 8.11.2022, ja sita on tdydennetty

lepakoiden ja pesimalinnuston osalta kesalla 2023 (maastokaynnit 29.5.-9.8.2023). Vuoden 2022
luontoselvitys sisaltda kasvillisuuteen keskittyneen maastokaynnin. Vuoden 2023 selvitys keskit-
tyi linnustoon ja lepakkoihin.

Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 8.11.2022
Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvityksen johtopaatokset ja suositukset:

Selvitysalue koostuu vankilan rakennuksia ympardivasta piha-alueesta, jolla on hoidettuja nurmi-
alueita, puu- ja pensasistutuksia, pikkuteita ja pysakointialueita. Piha-alueen koillisnurkalla on
laajempi joutomaakentta. Selvitysalueella ei esiinny luonnonsuojelulain, vesilain tai metsalain
mukaisia arvokkaita luontotyyppeja. Alueella ei ole mydskaan uhanalaisia tai silmallapidettavia
luontotyyppeja eikd luonnonmuistomerkkeja. Selvitysalueella ei ole havaittu suojelullisesti huo-
mioitavien lajien esiintymia.

Vankila-alueella on muutamia maisemapuita, joita kannattaa mahdollisuuksien mukaan hyddyn-
taa alueen tulevaa maankayttda suunniteltaessa. Varsinkin vanhoja hallintorakennuksia ymparoi-
valla piha-alueella on valmiiksi puistomaista ja viihtyisaa kulttuuriymparistda kookkaine puineen
ja pensasistutuksineen. Maisemapuut olivat silmamaaraisen tarkastelun perusteella hyvakuntoi-
sia.

Selvitysalueella havaittiin haitallisten vieraslajien esiintymia. Niiden osalta Vie-raslajit.fi -sivustolla
(2022) on suositeltu seuraavia toimenpiteita:

¢ Viitapihlaja-angervo: Voimakkaasti levidva laji (maardnsyt, siemenet). Viitapihlaja-angervon
leviamista voi rajoittaa esim. juurimaton avulla. Siemenia tuottavien pensaiden viljelya kan-
nattaa valttaa.
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e Isotuomipihlaja: Lajin viljelysta tulisi vahitellen luopua ja istutuksia voi korvata muulla lajilla.
Isotuomipihlajan marjat ovat syodtavia. Ne kannattaa kerata pensaista ennen lintuja, jotka
syovat marjoja ja levittavat isotuomipihlajan siemenia.

e Terttuselja: Yksittaisista pensaista ei ole suurempaa haittaa muulle luonnolle, lajia suositel-
laan poistettavaksi Iahinna suojelualueilta ja metsista. Terttuseljan marjat ovat hieman myr-
kyllisid. Linnut kuitenkin syovat marjoja ja levittavat siemenia.

e Rikkapalsami: Yksivuotinen ruoho, joka levida siemenista. Kasvustot kannattaa havittaa kit-
kemalla viimeistaan ennen siementen kypsymista. Rikkapalsamin pienet siemenet kulkeutu-
vat helposti mullan ja kenkien mukana uusille kasvupaikoille, joten siemenia sisaltavia kas-
vinosia kannattaa kasitella huolellisesti.

Oulun vankilan linnusto- ja lepakkoselvitys 2023

Selvityksen lahtotietoina kaytettiin lahialueen lajihavaintotietoja (Suomen Lajitietokeskus 2023)
seka alueen kartta- ja ilmakuva-aineistoja (Maanmittauslaitos 2023).

Pesimalinnusto selvitettiin kiertolaskennalla. Kiertolaskenta suoritettiin linnustonseurannan kar-
toituslaskennan havainnointiohjetta (Koskimies & Vaisanen 1988) mukaillen siten, etta laskenta-
kierroksia oli kaksi. Kartoitukset tehtiin havainnoinnille otollisessa sadssa aamuydlla—aamulla en-
nen kello 8:00, jolloin linnut laulavat aktiivisesti ja ovat helpoiten havaittavissa. Selvitettavan alu-
een pienen pinta-alan vuoksi selvitys oli mahdollista toteuttaa niin, ettei mikaan selvitettavan
alueen osa jaanyt yli 30 metrin paahan kuljetusta reitista. Pienen pinta-alan vuoksi kahden las-
kentakierroksen katsottiin riittavan alueella pesivan lajiston kattavaan selvittamiseen.

Alueella havaittiin 10 lajia, joiden tulkittiin pesivan alueella (Taulukko 4-1, Kuva 4-1). Liséksi ha-
vaintoja tehtiin alueella ruokailleista ja ylilentavista lajeista, joiden ei kuitenkaan tulkita pesivan
alueella. Linnusto koostuu kaupunkiymparistossa pesivista lajeista, jotka hydtyvat ihmistoimin-
nasta. Vankilan alueella on useita rakennusten seiniin ja puihin ripustettuja linnunpdnttgja, joissa
pesi useita pareja talitiaisia seka kirjosieppo. Rakennuksissa olevat kolot soveltuvat myds alueella
pesivalle varpuselle ja pikkuvarpuselle. Piha-alueella olevissa koivuissa ja istutetuissa pensaissa
pesii useita pareja rakattirastaita, seka peippo.

Alueella pesivien lintujen tulkinnassa epavarmuutta aiheuttaa alueen pieni koko, seka alueen sa-
mankaltaisuus ymparoivien tonttimaiden kanssa. Samankaltaisuuden takia, alueella havaittavat
lintulajit saattavat ruokailla ja viettaa aikaa vankilan alueella, mutta pesivat kuitenkin muualla.
Varsinkin varpusia ja pikkuvarpusia havaittiin runsaasti myos vankilan valittdémassa laheisyydessa.

Havaittujen suojelullisesti huomionarvoisten lajien uhanalaistumisen paaasialliset syyt eivat liity
sopivan pesimaympariston puutteeseen Suomessa. Lajitietokeskuksen tietokantoihin ei ole kir-
jattu tietoja suojelullisesti huomionarvoisten lajien pesinnasta selvitysalueella (Suomen lajitieto-
keskus 2023). Pesimalinnustoselvityksissa alueella tai sen valittémassa laheisyydessa havaittuja,
mutta alueella pesimattomiksi tulkittuja lajeja olivat naurulokki, harakka, tervapaasky, haara-
paasky, pensaskerttu, nokkavarpunen, pikkukapylintu. Pesimalinnustoselvityksen tulosten perus-
teella alueella ei ole merkittavia linnustoarvoja.
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Kuva 27 Suojelullisesti huomionarvoisten lintulajien havaintopaikat ja lepakon ulosteiden sijainti
selvitysalueella. Kuva: luontoselvitys.

Luontodirektiivin 1V (a) eldinlajien lisadntymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentami-
nen on kiellettya (LsL § 78). Kiellosta on mahdollista hakea poikkeusta. Kaikki maassamme tavat-
tavat lepakkolajit kuuluvat naihin tiukasti suojeltuihin lajeihin. Kaikki Suomessa esiintyvat lepa-
kot ovat myds luonnonsuojelulain 69 §:n mukaan rauhoitettuja (LsL 09/2023), minka lisaksi Suo-
men vuonna 1999 ratifioima Euroopan lepakoidensuojelusopimus (EUROBATS) velvoittaa osa-
puolimaita huolehtimaan lepakoiden suojelusta lainsaadannon kautta seka lisaamalla tutkimusta
ja kartoituksia. EUROBATS-sopimuksen mukaan lepakoille tarkeita ruokailualueita seka siirtyma-
ja muuttoreitteja tulee myos pyrkia sadastamaan.

Alueelle tehtiin kolmen maastokaynnin laajuinen lepakkoselvitys touko-elokuussa. Selvityksissa
noudatettiin Suomen Lepakkotieteellisen yhdistyksen (SLTY) laatimia kartoitusohjeita (SLTY
2023). Lepakoita etsittiin kahtena yona (15.6. ja 28.7.) vuorokauden haméarimpaan aikaan selvi-
tysalue rauhallisesti lapi kavellen. Lepakoita havainnoitiin seka visuaalisesti etsimalla, etta kaytta-
malla ultradanidetektoria (Wildlife Acoustics EM3+), joka muuntaa lepakoiden kaikuluotausaanet
ihmiskorvin kuultaviksi. Kartoitusyona saa oli lepakoiden havaitsemisen ja aktiivisuuden kannalta
hyva (lampétila >10 °C, sateetonta, tyyntd). Alueen aiemmat lepakkohavainnot tarkastettiin Suo-
men lajitietokeskuksen Laji.fi-sivustolta 28.9.2023.

Kartoituskayntien lisaksi tehtiin 9.8. rakennusten tarkastuskaynti mahdollisten lepakoiden levah-

dys- ja lisaantymispaikkojen tarkistamiseksi. Alueella on runsaasti vanhoja rakennuksia, joissa on
ullakkotiloja, jotka voivat soveltua lepakoille. Piha-alueella on liséksi kolme maakellaria, jotka niin
ikaan tarkastettiin. Tarkastuksessa havainnoitiin rakennusten sisatiloista paivalevolla olevia lepa-

koita, lepakoiden ulosteita lattiatasoilta ja kiipeamisjalkia seinista rakennusten ulko- ja
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sisdpuolelta. Alueen rakennuksista ei tarkistettu pohjoisreunalla olevaa sauna- ja pesutupaa,
koska rakennuksen lukkoihin sopivia avaimia ei ollut saatavilla. Rakennus tarkastettiin vain ulko-
puolisesti.

Vankilan yhdesta rakennuksesta (Oxenstiernan talo) |6ydettiin lepakon ulosteita. Ulosteiden tuo-
reudesta ei kuitenkaan pysty tekemaan johtopaatoksia. Koska alueella ei havaittu selvityksissa
saalistelevia tai paivapiiloissa oleskelevia lepakoita, on todennakdisempas, etta kyse on van-
hoista ulosteista, jotka ovat sdilyneet kuivassa ullakkotilassa. Ulostehavainnon takia ei kuitenkaan
voida taysin poissulkea lepakoiden esiintymisen mahdollisuutta vankilan alueella, sekd Oxens-
tiernan talon roolia mahdollisena lisdantymis- ja levahdyspaikkana. Mikali lepakot kayttavat ta-
lon ullakkotiloja saanndllisesti paivapiiloina tai talvehtimispaikkana, voi mahdollisista talon muu-
tostdista tulevaisuudessa aiheutua hairiéta lepakoille.

Selvityksissa alueella havaittiin myds yksi metsajanis, rusakko ja orava.

3.3.11. Maisemaselvitys

AFRY Finland Oy on laatinut Oulun vankilan maisemaselvityksen 1.11.2022. Selvitysalue sisaltaa
vankilan muurin ulkopuolisen alueen. Selvitys on selostuksen liitteena 7.

Selvitysalue sisaltaa vankilakiinteiston vankilan muurin ulkopuolisen alueen, joka on paaosin
puoliavointa hoidettua piha-aluetta. Alue muodostuu nurmipintaisista alueista, joilla on puu- ja
pensasistutuksia. Naiden lomassa on kulkuvaylia ja pysékointialueita. Tontin pohjoiskulma on il-
meeltdaan hoitamaton. Alueella kasvaa kookkaita maisemapuita: mantyja seka vaahtera- ja tam-
miryhma. Tontin kaakkoisrajalla kasvava pitka yhtendinen koivurivi reunustaa ja jasentaa pihapii-
ria seka viereisen Kenttatien katunakymaa. Huomionarvoista ovat rakennusten (entinen kruu-
nunvankila ja sen putka) yhteydessa kasvavat kulttuurilajit, kuten syreenit ja omenapuut. Alueen
merkittavat nakymat keskittyvat vanhojen rakennusten pihapiiriin seka idassa aukeaviin nakymiin
puistoon ja viheralueille. Alueen itdpuolinen puisto seka Tullivaylan varsi kytkevat selvitysalueen
Oulun viheralueverkoston ja luonnon monimuotoisuusselvityksen (VILMO) mukaiseen viherver-
kostoon. Viheryhteys jatkuu ndiden kautta ydinviheralueelle rantaan seka Oulun hautausmaan
suuntiin.

Maisemaselvitykseen merkityn lisaksi Nahkatehtaankadun varressa olevat isot vaahterat seka
Nahkatehtaankadun ja Kenttatien kulmauksessa olevat lehmukset ovat suunnittelussa huomioi-
tavia maisemapuita. Kyseiset maisemapuut sijaitsevat katualueella, eika niita ole esitetty kartalla
maisemaselvityksen rajautuessa vankilakiinteistoon.

Olevien puiden paikat on kayty tarkistamassa kevaalla 2024 ja niissa on jonkin verran poik-
keavuutta alueelle 2022 laadittuun maisemaselvitykseen verrattuna. Tarkennukset on esitetty
VSU Maisema-arkkitehdit Oy:n laatimassa ymparistosuunnitelmassa, joka on selostuksen liit-
teena 5.
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Kuva 28 Kuva maisemaselvityksen kartasta. Kuva: maisemaselvitys.

3.3.12. Meluselvitykset
Ymparistomeluselvitys

WSP Finland Oy on laatinut selvityksen 29.5.2024, joka on selostuksen liitteena 8. Selvityksessa
on tarkasteltu viitesuunnitelmavaiheen kolmea rakennusmassavaihtoehtoa (VE 1, VE 3 ja VE 5).
Selvityksessa on tarkasteltu suunnittelualueelle muodostuvia melutasoja piha-alueilla seka ra-
kennusten julkisivuihin kohdistuvia auto- ja junaliikenteen paiva- ja yOajan keskidanitasoja (Laeq
7-22 ja Laeq 22-7) seka raideliikenteen aiheuttamia hetkellisia enimmaisaanitasoja (Larmax). Tarkas-
telut on tehty nykytilanteen (vuosi 2023) ja ennustetilanteen (vuosi 2040) liikkennetilanteessa.
Laskentamallin pohjana on kaytetty WSP:n laatimaa Oulun kaupungin meluselvitysta vuodelta
2022. Laskennassa kaytetyt tieliikennetiedot seka nykytilanteen etta ennustetilanteen osalta pe-
rustuvat Ramboll Finland Oy:n raporttiin Kasarmintien liikennetarkastelut (08/2023). Raideliiken-
teen tiedot perustuvat EU-meluselvityksen tietoihin vuodelta 2020 seka Sweco Finland Oy:n laa-
timaan ennusteeseen vuodelle 2050.

Valtioneuvoston paatoksessa (993/1992) on annettu maankayton ja rakentamisen, likkenteen
suunnittelussa ja rakentamisen lupamenettelyssa sovellettavat melutasojen ohjearvot (kuva 27).
Naita ohjearvoja sovelletaan my6s ymparistdlupaharkinnassa. Melutason ohjearvot on annettu
erikseen paivaajan keskiaanitasolle (klo 7-22) ja ydajan keskidanitasolle (klo 22-7). Valtioneuvos-
ton paatoksen mukaan melutaso ei saa ylittaa kuvassa 29 esitettyja tasoja.
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Paivaajan (klo 7 — 22) Yoajan (klo 22 -7)
Alueen kuvaus keskiaanitason keskiaanitason
ohjearvot ohjearvot
Ulkona
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taaja-
missa ja niiden valittémassa laheisyydessa seka 55dB 45-50dB "2
hoito- ja oppilaitoksia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintaalueet,
virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuo- 45 dB 40 dB %
jelualueet
Sisalla
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoustilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

1) Uusilla alueilla melutason ydohjearvo on 45 dB.

2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yoohjearvoa.

3) Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleensa kayteta oles-
keluun tai luonnon havainnointiin yolla.

4) Taajamissa loma-asumiseen kaytettavilla alueilla voidaan soveltaa asumiseen kaytetta-
vien Laeqor.22 = 58 dB ja L aeqz2.07 = 50 dB (vanhat alueet), 45 dB (uudet alueet).

Kuva 29 Melutason yleiset ohjearvotasot (Vnp 993/1992).
Johtopaatokset:

Selvityksen perusteella paivaajan keskiaanitason ohjearvon 55 dB ylittavia piha-alueita muodos-
tuu massoitteluissa VE 1, jossa kaakkoiskulman sailytettavan asuinrakennuksen piha-alueella me-
lutasot ylittavat ohjearvon lahes kauttaaltaan, sekd massoittelussa VE 3, jossa kaakkoiskulman
rakennusten valisesta piha-alueesta osa ylittaa ohjearvon 55 dB. Muilta osin kaikki massavaihto-
ehdot tayttavat piha-alueiden paivaajan melutason ohjearvot.

Jos aluetta ei tulkita uudeksi alueeksi, jolloin sovelletaan yajan melun keskiaanitason ohjearvoa
50 dB, kaikkien vaihtoehtojen piha-alueet tayttavat ohjearvon lukuun ottamatta VE 1:n kaakkois-
kulman sailytettavan rakennuksen piha-aluetta, jossa ydajan ohjearvo ylittyy. Jos alue tulkitaan
uudeksi alueeksi, jolloin sovelletaan ydajan melun keskidanitason ohjearvoa 45 dB, kaakkoisosan
rakennusten piha-alueet jaavat ydaikana yli 45 dB vydhykkeelle kauttaaltaan massoittelussa VE 3
ja osittain massoittelussa VE 1 ja VE 5. My6s lounaiskulman uuden rakennuksen piha-alue jaa
massoitteluissa VE 1 ja VE 5 osittain yli 45 dB vyohykkeelle.

Julkisivuille kohdistuu korkeimmillaan 64 dB keskidaanitaso tai junan ohituksesta aiheutuva 75 dB
enimmaistaso (Larmax). Taten enimmaisaanitasojen perusteella alueen kaakkoiskulman rakennus-
ten Oulu — Tornio -radan puoleisilta julkisivuilta tulee vaatia vahintdan 30 dB &anitasoeroa.

Kaikkien uusien melualueella sijaitsevien asuin-, majoitus- tai potilashuoneita sisaltavien raken-
nusten ulkovaipan daneneristys on suunniteltava ja toteutettava aaniymparistéasetuksen mu-
kaan joka tapauksessa siten, etta aaneneristys on vahintaan 30 dB (YMA 360/2019).

Vaihtoehdossa 1 alueen kaakkoiskulman sailytettavan asuinrakennuksen 006 aaneneristavyyden
riittavyytta tulee tutkia tarkemmin jatkosuunnittelussa. Oletettavasti nykyiset rakenteet eivat
tayta 30 dB aanitasoerovaatimusta, vaan julkisivun aaneneristavyytta tulisi parantaa esimerkiksi
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paremmin danta eristavilla ikkunoilla tai mahdollisesti myds seinan aaneneristavyytta paranta-
malla.

Runkomeluselvitys

WSP Finland Oy on laatinut selvityksen 7.5.2024. Runkomelulla tai runkoaanella tarkoitetaan
aanta, joka muodostuu maaperan kautta etenevan varahtelyn siirtymisesta rakenteisiin, jolloin
rakenteiden varahtely aiheuttaa kuultavan adnen muodostumisen. Runkomelua aiheuttava va-
rahtely sijoittuu taajuusalueelle 16 — 250 Hz eli merkittavasti korkeimmille taajuusalueille kuin
tarina.

Junaliikenteen aiheuttama runkomelu saattaa kuulua radan laheisyydessa sijaitsevien rakennus-
ten sisalla matalataajuisena jyrinana. Toistuvana ja selvasti kuultavana melutapahtuma saattaa
hairita erityisesti unta ja vaikeuttaa nukahtamista. Runkomelu voi olla erityisen hairitsevaa myaos
kohteissa, joissa tulisi vallita erityisen hiljaiset olosuhteet, kuten konsertti- ja juhlasaleissa, kirjas-
toissa, kirkoissa, teattereissa seka radio- ja aanitysstudioissa.

Junaliikenteen aiheuttamia runkomelutasoja on arvioitu VTT:n ohjeen "Maaliikenteen aiheutta-
man runkomelun arviointi — Esiselvitys” (Talja, A. & Saarinen, A. 2009) arviointitason 2 mukaisella
menetelmalld. Menetelmassa lahtokohtana on maaperan varahtelyn nopeustaso (Lv), jota korja-
taan varadhtelyn aiheuttajasta, siirtotiesta ja rakennuksesta riippuvilla nopeustason korjausteki-
joilla (ALv) siten, etta lopputuloksena saadaan runkomelua kuvaava sisatilan aanitaso (LpA).

Laskentamenetelma sisaltdaa +6 dB varmuusmarginaalin.

Arvioinnin perusteella suunnittelualueen rakennuksiin kohdistuvat runkomelutasot vaihtelevat
valilla 8 dB ... 31 dB, eli kaikkiin kohteisiin arvioidut tasot alittavat runkomelulle suositellun raja-
arvotason 35 dB. Arvioinnin perusteella kohteeseen ei ole tarpeellista tehda erillista runkomelu-
suojausta.

Rakennustyyppi Runkomelutaso,
Lpm (dB)

Radio-, tv- ja danitysstudio, konserttisalit 25 -30

Asuinhuoneistot 30/35°7

Hoito- ja sosiaalihuollon laitoksen, majoitustilat
- potilashuoneet ja majoitustilat
-  paivakodit, lasten ja henkilékunnan oleskeluun tarkoitetut huoneet
Kokoontumis ja opetustilat
- luokkahuoneet, luentosalit, kirkot ja muut huonetilat, joissaedellytetaan 35
yleisén saavan hyvin puheesta selvan ilman aanentoistolaitteiden kayttoéa
- muut kokoontumistilat kuten teatterit ja kirjastot
Toimistot, kaupat, nayttelytilat, museot 40 — 452

30/35°2

Rakennusten akustisen luokituksen standardissa (SFS 5907) asuntojen ja majoitustilojen
suurimmaksi (luokka A2) sallituksi runkomelutasoksi avorataosuuksille on annettu myés
35 dB (Lpm). Kyseissa standardissa luokka A2 vastaa aaniymparistéasetuksen (Yma
796/2017) ja aaniymparistéohjeen (Ymparistoministerié 2018) vahimmaistasoa.

Kuva 30 Maaliikenteen aiheuttamalle runkomelulle suositellut raja-arvot (Talja ja Saarinen 2009).
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3.3.13. Tarinaselvitys

WSP Finland Oy on laatinut selvityksen, joka on paivatty 31.5.2024. Rataliikenteen aiheuttamia
tarinatasoja on arvioitu poikkileikkaukseen numeerista 2D FEM -laskentaa kayttdaen. Laskennalli-
sessa tarkastelussa tarinan heratteen (lahtotaso) varahtelytaso on arvioitu raiteilla liikenndivan
vaunun akselipainon ja nopeuden perusteella.

Arviointiraportissa esitetaan laaditun poikkileikkaustarkastelun tulokset ja johtopaatokset sen
osalta. Laskennallisessa tarkastelussa on otettu huomioon junaliikenteen raidekohtaiset tiedot
seka radan ja tarkastelukohteen valinen etdisyys seka maaperaolosuhteet.

VTT:n julkaisussa (Talja ja Tornqvist 2006) on esitetty suositus rakennusten varahtelyluokituk-
sesta, jota kaytetaan yleisesti ohjearvona maankayton suunnittelussa. Suosituksissa uusille ra-
kennuksille ja vaylille on annettu matalampi suositusarvo kuin vanhoille asuinalueille. Taulukossa
(kuva 31) esitetty luokitus perustuu ihmisen kokeman tarinan hairitsevyyteen. Kun kyseessa on
muu kuin asumistarkoitus, tavoiteraja voi olla kaksinkertainen. Julkaisussa esitetyt tarindn ohjear-
vot perustuvat tarinan heilahdusnopeuden maksimiarvojen perusteella tilastollisesti maaritettyyn
taajuuspainotettuun tunnuslukuun vy,es [mm/s].

Varahtelyluokka | Kuvaus olosuhteista Vv,95 (mm/s)

Hyvat asuinolosuhteet. Inmiset eivat

yleensa havaitse tarinaa.

<0,10

Suhteellisen hyvat olosuhteet. Inmiset
B voivat havaita tarindn, mutta se ei <0,15
yleensa ole hairitsevaa.

Suositus uusien rakennusten ja vaylien
suunnittelussa. Keskimaarin 15 %

- asukkaista pitaa tarinda hairitsevana ja =00
voi valittaa hairiosta.
Olosuhteet, joihin pyritddn vanhoilla

D asuinalueilla. Keskimaarin 25 % <0,60

asukkaista pitaa tarinda hairitsevana ja
voi valittaa hairiosta.

Kuva 31 Suositus rakennusten varahtelyluokituksesta (Talja ja Tornqvist 2006).
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Kuva 32 Tarindlaskennan leikkauksen sijainti. Kuva: WSP Finland Oy, UKI Arkkitehdit Oy:n alusta-
van maankayttévaihtoehdon pohjalta.

Johtopaatokset:

Poikkileikkauksiin tehtyjen tarindlaskentojen arvot vaakakomponenttien osalta alittavat koh-
teessa tarinalle suositellun asumista koskevan ohjearvon mukaisen tason. Pystykomponenttien
arvot lattioiden kentissa kuitenkin alittavat suositusarvot. Vaakakomponentit ovat keskimaarin
kolmannes pystykomponenteista. Vaurioitumisalttiutta ei mydskaan ole. Junaliikenteen aiheutta-
man tarinan heilahdusnopeuden (primaarinen indikaattori) arvioidaan olevan kohteessa asuinra-
kentamiseen tarkoitetun suositusarvon (0.3 mm/s, luokka C) alapuolella.

Tuloksien suhteen tulee huomioida, etta kuormitustilanteen oletuksena on vaunukuorma tiella ja
radalla yhta aikaa. Laskennan tulosten suhteen tulee huomioida, etta alueellisia pohjanvahvistuk-
sia suunniteltaessa tehtyjen arvioiden mukaan ei tarvitse huomioida raideliikenteen tarinan vai-
kutuksia. Eristysrakenteita tarinalle ei siten tarvitse suunnitella. Tehdyt laskennat ovat koko lin-
jauksen suhteen edustavia poikkileikkauksia.

3.3.14. Liikenneselvitys ja liikennesuunnitelmat

WSP Finland Oy on laatinut liikenneselvityksen 30.5.2024, joka on selostuksen liitteena. Liikenne-
selvitykseen sisaltyvat ajoura- ja nakemaaluetarkastelut.

Myllytullin alueen nykyisia likennemaaria on mallinnettu Oulun seudun liikennemallissa (Ram-
boll 2023). Mallin mukaan vankilan ympariston katuverkon autoliikenteen maara on Tullivaylalla
15000-20000 ajoneuvoa vuorokaudessa, Nahkatehtaankadulla 1200-1600 ajoneuvoa vuorokau-
dessa ja Salmelantiella noin 400 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Pyoraliikenteen nykytilanteen maarat ovat liikennemallin mukaan Tullivaylalla 900 ja 1800 py6-
railijan valilla vuorokaudessa ja Nahkatehtaankadulla 200-300 pyérailijaa. Myllytullin alueen py6-
railyn paareitti Tullivéylan lisaksi Kasarmintiella ja Hupisaarilla. (Oulun seudun liilkennemalli, Ram-
boll 2023)
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Kavelyliikenteen malleissa alueen suurimmat kavelyvirrat ovat Tullivaylalla, Nahkatehtaankadulla
ja Kenttatiella. Vanhan Vankilan alueet itédpuolitse kulkee myds puistoyhteys. (Oulun seudun lii-
kennemalli, Ramboll 2023)

Vankilan ymparistdssa katuverkon nopeusrajoitukset ovat muilla kaduilla paitsi Tullivaylalla 40
km/h. Tullivaylan nopeusrajoitus on 50 km/h.

Kasarmintielld kulkee nykyisin bussiliikenteen linja 9 ruuhka-aikoina 30 minuutin vuorovalein ja
Kenttatien - Puusepankadun kautta linja A 20 minuutin vuorovalein.

Kaava-aluetta sivuaa Tullivaylan suuntainen pyorailyn paareitti. Kasarmintie on myds pyorailyn
padverkon osa, jota tullaan kehittdamaan. Kasarmintien yleissuunnitelman laadinta on parhaillaan
kaynnissa.

Myllytullin alueen liikenneselvitysten yhteydessa on laadittu liikenne-ennusteet vuodelle 2040
(Ramboll). Niisséa on mallinnettu erilaisia verkollisia skenaarioita mm. Kasarmintien osalta. Ohei-
sessa kuvassa on esitetty skenaario missa Kasarmintie on keskeiselld osalla pydrakatuna. Mallissa
Merikosken silloilla on autoliikenteelld 1+1-kaistaa. Ennusteen mukaan vankilan ymparistdn ka-
tuverkon autoliikenteen maara vuorokaudessa on Tullivaylalla noin 25000, Nahkatehtaankadun
itapaassa noin 7000, Kenttatielld noin 3500 ja Salmelantielld noin 600.

Liikenneselvityksessa on vertailtu maankayttdvaihtoehtoja, jotka on kuvattu selostuksen kappa-
leissa 4.5.1.-4.5.3 ja jotka ovat selostuksen liitteena 4. Viitesuunnitelmien yhteydessa on esitetty
tarkemmin huolto- ja pelastusliikenteen ja pysakoinnin periaatteita. Liikkenneverkon osalta liitty-
miset ymparoivaan katuverkkoon ja jalankulun ja pyorailyn verkostoon ovat samanlaiset.

Autojen pysakointi kaava-alueella on esitetty Iahinna maanpaallisina pysakdintialueina. Viite-
suunnitelman vaihtoehdossa 4 on tutkittu alueen keskeiselle eteld-pohjoissuuntaiselle akselille
my0&s maanalainen pysakdintilaitos. Asemakaavaluonnoksessa on myos esitetty kyseinen mah-
dollisuus maanalaiseen laitokseen. Eniten pysakdintia tarvitaan vaihtoehdossa 5, 128 autopaik-
kaa (jos toimistoja, 173) ja 575 pyodrapaikkaa (jos toimistoja, 619) ja vahiten vaihtoehdossa 3, 110
autopaikkaa (jos toimistoja 146) ja 464 pyorapaikkaa (jos toimistoja 539). Pyorapaikat on suunni-
telmissa esitetty osin pihoille 10-60 pydran kokonaisuuksiin seka isompiin rakennusten sisalle
tuleviin 50-70 polkupyoéran pyorapysakointilaitoksiin. Pysakdinnin suunnitelmat niin autojen
kuin pyorienkin osalta on esitetty kaavan viitesuunnitelmassa, ja ne tarkentuvat jatkossa.

Vankilan alueen asemakaavaratkaisu lisda hieman alueen autoliikenteen, pyorailyn ja jalankulun
maaraa. Maarat ovat kuitenkin sen verran pienig, etta niista ei aiheudu haittaa liikenteen toimi-
vuudelle. Kaavaratkaisu tuo Oulun keskustaan uusia asukkaita ja muuta toimintaa, mika tukee
Oulun keskustan kehittamistavoitteita ja kestavan liikkkumisen tavoitteita.

Alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien, pyoraily-yhteyksien seka jalankulun reittien var-
rella ja mahdollistaa alueen asukkaiden, tydntekijoiden ja palveluiden kayttajien lilkkkumista kes-
tavilla liikennemuodoilla.

Asemakaavan toteuttaminen ei tuo nykyiselle katu- ja liikenneverkolle muuta muutosta kuin uu-
det liittymat Salmelantielle. Salmelantie sailyy muuten nykyisellaan, mm. nykyiset pysakoéintipai-
kat sailyvat. Lilkkennemaara Salmelantiella lisddntyy ennusteiden mukaan nykyisesta noin 400 au-
tosta vuorokaudessa noin 900 autoon vuorokaudessa. Maara on kuitenkin edelleen normaalin
tonttikadun lilkkennemaara, eika aiheuta muutostoimenpiteita kadulle.
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3.3.15. Lumitilamitoitus

Lumitilamitoitus sisaltyy ymparistdsuunnitelmiin, jotka ovat selostuksen liitteena 5. Mitoitustar-
kastelun mukaan alueelle saadaan mahtumaan riittava tila lumille.

Lumitilojen paikat ja mitoitus ovat alustavia, ja ne tarkastellaan tarkemmin jatkosuunnittelussa
ottaen huomioon mm. rakennusten sijoittelu, istutukset, nakemaalueet ja pelastuspaikat.

3.3.16. Diplomityo vankilarakennuksen uusiokaytosta

Paulus Alajeesio on tehnyt suunnittelualueelle kohdistuvan diplomitydn 6.5.2024 Oulun yliopis-
ton arkkitehtuurin tiedekunnalle.

Suunnitelmapainotteisen tyon aiheena olivat vankila-alueen paarakennuksen vanhimman osan
uudiskayttomahdollisuudet. Nakékulmana oli peilata rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja ja
niiden sailytettavyytta tutkittavien kayttotarkoitusten kontekstissa, jotka olivat hotellikonversio ja
asuntokonversio.

Ty6 koostui taustoitus- seka suunnitelmaosasta. Taustoituksessa on esitetty alueen rakennuksen
historiaa, nykytilaa seka tulevaisuuden mahdollisuuksia. Lisaksi tydhon sisaltyy katsaus muihin
Suomen laaninvankiloihin, joiden kayttotarkoitusta on muutettu. Suunnitelmien lopputuloksena
syntyi kaksi vaihtoehtoa. Naista hotellikonversio osoittautui rakennukseen paremmin soveltu-
vaksi.

Diplomity6 16ytyy verkko-osoitteesta https://oulurepo.oulu.fi/handle/10024/49831 (linkki).
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Kuva 33 Diplomityd, hotellikonversio, havainnekuvia. Kuvat: Paulus Alajeesio.

3.3.17. Tampereen yliopiston Management of Built Heritage -kurssin harjoitustyot

Tampereen yliopisto jarjesti alkuvuodesta 2023 opiskelijakurssin Rakennusperinnon hoito / Ma-
nagement of Built Heritage. Kurssin tehtavana oli suunnitella vankilan alueelle tdydennysraken-
tamista seka esittaa alueelle uusia kayttotarkoituksia lukuun ottamatta vanhaa
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vankilarakennusta. Kurssiin sisaltyi luentoja vankilan alueen suunnittelun lahtokohdista, restau-
roinnista seka taydennysrakentamisesta.

Opiskelijat tutustuivat suunnittelualueeseen tammikuussa 2023. Tyot palautettiin huhtikuussa
2023.

Tyon vaiheessa 1 tarkasteltiin vankilan roolia kaupunkirakenteessa, kehittamisen mahdollisuuksia
aluetta tukien seka sita, mika vankilan alueessa on ainutlaatuista sailyttamisen arvoista. Tyon vai-
heessa 2 laadittiin ryhmatoina suunnitelma alueen taydennysrakentamisesta seka sailytettavista
rakennuksista.

Opiskelijatyot esiteltiin maanomistajalle ja kaavoitukselle 20.4.2023. Niiden tuloksena saatiin
paljon erilaisia suunnitelmia ja lahestymiskulmia alueen kehittamiseen.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1, Asemakaavan suunnittelun tarve
Asemakaavan muutos on kdynnistetty maanomistajan hakemuksesta.

Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteena on alueen kulttuurihistoriallisten arvojen sailymi-
sen turvaaminen vankila-alueen ja sen rakennusten jaddessa vaille valtiokayttoa, kun vankilatoi-
minnot poistuvat alueelta. Hakijan tavoitteena on arvioida nykyista rakennuskantaa, etsia saily-
tettaville rakennuksille uusia kayttotarkoituksia ja mahdollistaa asumispainotteinen taydennysra-
kentaminen nykyisin valjasti rakennetulla kiinteistolla. Taydennysrakentaminen tukee myds Ou-
lun kaupungin asettamia tavoitteita alueen kehittymiselle.

4.2.  Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Senaatti-kiinteistot 23.6.2022.
Asemakaavan muutos on kdynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 29.8.2023 § 385.

Asemakaavan muutokseen liittyva yhteistoimintasopimus on kasitelty yhdyskuntalautakunnassa
23.6.2022 § 387.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty®

4.3.1. Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutus-
alueen alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa asemakaavan muutos
koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muo-
dossa.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:

e Oulun seudun ymparistétoimi

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
e Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

41



564-2539 Asemakaavan muutos 30.5.2024, Nahkatehtaankatu 5, Laaninvankila

e DNAQyj

e Elisa Oyj

e Telia Finland Oyj

e Suomen Yhteisverkko Oy

¢ Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Museovirasto

e Oulun Vesi

e Oulun Energia

e Telia Towers Finland Oy

¢ Digita Oy

e Oulun polkupydrailijat ry

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri

e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys (PPLY)

e Oulun keskusta-alueen asukasyhdistys ry

e Alueelliset lasten ja nuorten osallisuusryhmat: Oulun nuorisovaltuusto ONE seka OKeVa,
Oulun keskustan alueen Vaikuttajat

e Rakennusteollisuus RT

e Oulun kauppakamarin rakennusalan valiokunta

e Rikosseuraamuslaitos

4.3.2. Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus kaavaprosessin aikana on jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa esitetylla tavalla.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mie-
lipiteiden esittamista varten nahtavilla 12.9.-12.10.2023. Asiasta esitettiin viisi mielipidetta. Li-
saksi Pohjois-Pohjanmaan museo totesi, etta kaavahankkeella ei ole vaikutusta arkeologiseen
kulttuuriperintoon, eika Pohjois-Pohjanmaan museo anna tata koskevaa erillista lausuntoa.

Asemakaavan muutosluonnoksen valmisteluvaiheessa jarjestettiin osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta saadun palautteen pohjalta asukastydpajatilaisuus Salmelantien varren taloyhtioille
4.4.2024. Tilaisuudessa oli parikymmenta osallistujaa. Tilaisuudessa keskusteltiin vankila-alueen
kehittamisesta eri teemojen johdattelemina, joihin kuuluivat kaupunkikuva, historialliset arvot,
rakentaminen ja toiminnot, likkenne ja yhteydet, luonto, maisema ja ymparistd seka yhteisolli-

Syys.

Asemakaavan valmisteluaineisto (asemakaavan muutosluonnos) on ollut mielipiteiden esitta-
mista varten nahtavilla MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Asemakaavan muutosluonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin
Ty6té ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana

oleellisissa vaiheissa. Ohjausryhmassa ovat olleet edustettuina seuraavat tahot: kaavoitus, maa ja
mittaus, kadut ja liikenne, rakennusvalvonta, Pohjois-Pohjanmaan museo, Oulun seudun
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ymparistotoimi, Oulun Energia (kaukolampdverkko ja sahkoverkko), Oulun Infra, Oulun Vesi,
Museovirasto sekd maanomistaja Senaatti-kiinteistot.

4.3.3. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyd on jarjestetty paaasiassa lausunnoin. Asemakaavan muutosluonnoksen val-
misteluvaiheessa on jarjestetty viranomaisneuvottelu 13.5.2024. Neuvotteluun osallistuivat ELY-
keskuksen, Museoviraston, Pohjois-Pohjanmaan museon seka kaavoituksen edustajat. Tilaisuu-
dessa todettiin suunnitelmien edenneen alueen valtakunnallisesti merkittavat arvot huomioon
ottavalla tavalla ja vaihtoehtoja riittavasti tutkien. Tarkedna pidettiin etenkin sita, ettei vanha
vankilarakennus jaa alisteiseksi suunnitellulle uudisrakentamiselle. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa jatetyssa palautteessa toivotun asukastilaisuuden jarjestamista pidettiin prosessin
kannalta hyvana ja sita edistavana, samoin kuin heti kaavahankkeen alusta alkanutta tiivista yh-
teistyota Museoviraston ja museoviranomaisten kanssa.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

4.4.1. Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kaupungin asettamat tavoitteet

Oulun kaupunkistrategian 2030 asettamia tavoitteita: Kehitamme kaupunkikeskustaa ja paran-
namme keskustassa ja lahialueilla kohtaamispaikkoja ja edellytyksia yritysten uusien toimitilojen
kysynnalle. Tarjoamme asumisen mahdollisuuksia urbaanissa ymparistossa. Edistamme neljan
vuodenajan kestavan liikkumisen kulkutapoja (kavely, pyoraily, joukkoliikenne). Mahdollistamme
kestavan kasvun tiivistyvalla kaupunkirakenteella. Luomme edellytykset hiilineutraalisuuden saa-
vuttamiseksi kestavalla maankayton suunnittelulla ja kestavalla rakentamisella. Tuemme kesta-
valla kaupunkirakenteella kavelya, pyoraliikkennetta ja joukkoliikenteen kayttda arjen matkoilla.

Oulun kaupunginhallituksen 4.3.2017 hyvaksymassa Arkkitehtuuriohjelmassa on esitetty tahtotila
vetovoimaisesta, monimuotoisesta, yhteisesta ja laadukkaasta Oulusta seka toimenpiteet tahtoti-
lan saavuttamiseksi. Ohjelmassa mainittuja kulttuuriymparistoa koskevia toimenpiteita ovat kult-
tuuriympariston arvojen tunnistaminen ajankohtaisin inventoinnein ja selvityksin. Liséksi suunnit-
telun ja paatoksenteon pohjaksi edellytetaan ajantasaista kulttuuriympariston arvottamista. Ou-
lulaisista rakennuksista ja ymparistoista huolehditaan niin, etta ne sailyttavat arvonsa ja ominai-
suutensa. Rakennusten yllapito ja korjaaminen on suunnitelmallista ja perustuu riittaviin selvityk-
siin ja tutkimuksiin.

Oulun kaupungin asuntopoliittiset linjaukset 2017-2025 mukaisia tavoitteita: Oulun kaupunki tu-
kee asumista edistamallad integraatiokehitysta seka ihmisten ja palvelujen etta erilaisten ihmisten
valilla. Kaupunki edistaa sosioekonomisen kriteeriston lisaksi laajemmin erilaisten ihmisten hu-
maania sekoittumista asuntoalueilla. Erityisryhmien asumisen jarjestamisessa normaaliuden peri-
aatetta asumisessa korostetaan. Kaupunki tukee maankayton sopimuksin monipuolisia asumis-
ratkaisuja, jotka mahdollistavat uudenlaisia tapoja jarjestaa yksilollisia asumista tukevia palveluja.
Kaupunki suunnittelee Auttava yhteisd -hankkeen yhteistydssa asunto- ja kiinteistoalan jarjesto-
jen ja yhdistysten kanssa. Hanketta varten perustetaan tydoryhma. Kohderyhmana ovat kaikki ta-
loyhtiot Oulun kaupungin alueella. Resursoinnista ja toteutuksesta paatetaan erikseen.

Oulun kaupungin Ymparistoohjelma 2026 mukaisia tavoitteita, joita voidaan soveltaa asemakaa-
van muutoksessa:
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Alueet suunnitellaan ja toteutetaan kestavasti seka tonttitarjonnaltaan, asumismuodoiltaan, toi-
minnoiltaan ja palveluiltaan monipuolisiksi. Tdydennysrakentamisen osuutta kasvatetaan kult-
tuuriympariston arvot huomioiden ja viherymparistdja kehittaen. Taydennysrakentaminen, uudet
asemakaava-alueet ja tydpaikka-alueet suunnitellaan tiiveydeltaan ja sijainniltaan joukkoliiken-
nettd, jalankulkua ja pyorailya tukeviksi. Viherkerroin-tydkalu otetaan kayttoon rakentamisessa.
Vihertehokkuus huomioidaan kaupunkialueiden suunnittelussa. Edistetaan kestavaa liikennetta
tukevaa maankayttda. Olemassa olevaa rakennuskantaa ensisijaisesti korjataan, parannetaan ja
yllapidetaan kayttoian lisaamiseksi.

Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteena on alueen kulttuurihistoriallisten arvojen sailymi-
sen turvaaminen vankila-alueen ja sen rakennusten jaddessa vaille valtiokayttoa, kun vankilatoi-
minnot poistuvat alueelta. Hakijan tavoitteena on arvioida nykyista rakennuskantaa, etsia saily-
tettaville rakennuksille uusia kayttotarkoituksia ja mahdollistaa asumispainotteinen taydennysra-
kentaminen nykyisin valjasti rakennetulla kiinteistolla.

4.4.2. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

4.5.  Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus

Asemakaavan muutosluonnos on laadittu useita maankayton vaihtoehtoja kasittavien viitesuun-
nitelmien pohjalta. Viitesuunnitelmat vaihtoehtoineen ovat kaavaselostuksen liitteena.

Merkittavin vaihtoehtoja erottava tekija on suunnittelualueella sijaitsevan vankilan paarakennuk-
sen sailyttaminen eri laajuisina kokonaisuuksina, joko siten, ettd ainoastaan asemakaavassa suo-
jeltu rakennus sailyy, tai siten, etta yksi tai useampi myohemmin rakennettu laajennus sailyy.
Osassa vaihtoehdoista on tutkittu vankilarakennuksen vanhimman osan laajentamista siina ta-
pauksessa, etta vankilan olemassa olevat uudemmat laajennusosat purettaisiin.

Suunnittelun lahtékohtana on ollut tdydennysrakentamisen sovittaminen alueen arvoihin ja ra-
kentamisen mittakaavaan siten, etta alueelle ei suunnitella korkeaa rakentamista. Suunnittelun
alkuvaiheessa harkittiin Salmelantien varteen 6-7-kerroksista rakentamista, joka olisi noudatta-
nut Salmelantien pohjoispuolen rakentamisen korkeusasemia. Tdydennysrakentaminen paadyt-
tiin kuitenkin esittamaan asemakaavan muutosluonnoksessa enintaan 5 2-kerroksisena, jolloin
sen korkeusasema on sovitettu asemakaavassa suojeltavan vankilan paarakennuksen paatyjulki-
sivujen korkeuteen.

Suunnittelussa on otettu huomioon alueella olevan rakennuskannan koordinaatistot, korttelialu-
etta ympardiva porrastettu viherkeha puuistutuksineen seka uusien yhteyksien avaaminen suun-
nittelualueen lavitse vankilakdytossa olleen alueen muuttuessa uuteen kayttotarkoitukseen. Py-
sakointi on ajateltu ensisijaisesti maanvaraisena, mutta asemakaavan muutoksessa on varau-
duttu myds maanalaiseen pysakaintiin. Pysakdinnin sijoittelussa on otettu huomioon alueen vi-
herympariston sailyminen mahdollisimman laajana.
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Kuva 34 Maankayton viitesuunnitelma, aluekaaviot. Kuva: UKI Arkkitehdit Oy.

Vaihtoehdoissa on osoitettu asumispainotteista tdydennysrakentamista paaasiassa suunnittelu-
alueen koillispaatyyn, jossa sijaitsee nykyiselladan myos kaksi vanhaa kaksikerroksista puuraken-
nusta seka kolme maisemamantya. Koillispaadyn taydennysrakentamisen massoittelusta on esi-
tetty vaihtoehdoissa erilaisia variaatioita sen mukaan, miten vankilarakennuksen laajuus seka
edella mainittujen olemassa olevien puurakennusten ja maisemamantyjen sailyttaminen ja/tai
purkaminen/siirtaminen alueella sen mahdollistavat. Vankilarakennuksen kohdalle on tarkasteltu
4000 kerrosalaneliometrin kokoista laajennusta tilanteessa, jossa vankilarakennuksen mydhai-
semmat laajennukset purettaisiin. Taman lisaksi tdydennysrakentamista on esitetty vaihtoeh-
doissa korttelin koillisosaan kerrostalorakentamisena noin 12000 - 16000 kerrosalaneliometria.
Tasta osa kohdistuu mahdollisesti vankilan purettavien osien kohdalle. Lisaksi suunnittelualueen
lounaispaatyyn on tutkittu osassa vaihtoehdoista maltillista taydennysrakentamista, johon sisal-
tyy yksi uusi 360 kerrosnelidmetrin kokoinen rakennus seka autotalli/katos. Lounaispaatyyn esi-
tetyt muutokset ovat kuitenkin vahaisia verrattuna nykytilanteeseen, ja kaikissa vaihtoehdoissa
on pyritty sdilyttdémaan alueen pienimittakaavaisuus seka vehrea puistomainen ymparistd. Tay-
dennysrakentamiselle osoitettava alue tullee olemaan ainakin paaosin asumista, mutta muilta
osin rakennuksille tutkitaan ja mahdollistetaan monipuolisesti erilaisia kayttotarkoituksia.

Asemakaavan muutosluonnos mahdollistaa paapiirteissaan kaikki maankayton viitesuunnitel-
missa tutkitut vaihtoehdot, tosin Salmelanpuiston puoleisella korttelialueen reunalla asemakaa-
van muutosluonnoksessa on esitetty suojelurakennusta lahimmat kerrosluvut vaihtoehdon 5
mukaisena. Perusteluna talle on kerrostalorakentamisen sovittaminen kaupunkikuvallisesti suoje-
lurakennuksen mittakaavaan. Tarkastellut vaihtoehdot 1-5 sisaltyvat selostuksen liitteena oleviin
UKI Arkkitehdit Oy:n laatimiin viitesuunnitelmiin 17.5.2024.
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Kuva 35 Maankayton viitesuunnitelmat 30.5.2024, vaihtoehdot 1-5, asemapiirrosluonnokset.
Kuva: UKI Arkkitehdit Oy.

I} genlialp

Kuva 36 Maankayton viitesuunnitelmat 30.5.2024, vaihtoehdot 1-5, havainnekuvat. Kuva: UKI
Arkkitehdit Oy.

Maankayttovaihtoehtojen yhteydessa on laadittu liikenneselvitys (WSP Finland Oy), joka on ku-
vattu kappaleessa 3.3.14, seka ympariston yleissuunnitelmaluonnos (VSU Maisema-arkkitehdit
Oy), joka on kuvattu mm. selostuksen kappaleessa 5.3.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympa-
ristdoon. Liikenneselvitys seka ympariston yleissuunnitelmaluonnos ovat selostuksen liitteina.

4.5.2. Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Selostuksen kappaleessa 4.5.1 on kuvattu maankayttévaihtoehdot 1-5. Vaihtoehtojen vertailu:

Vaihtoehdoissa keskeisena muuttujana on vankilarakennuksen sailymisen laajuus. Vaihtoeh-
doissa 1, 4 ja 5 vankilasta sailyy suojeltu vanhin osa, jonka yhteyteen on suunniteltu uusi laajen-
nus. Vaihtoehdossa 2 vankilasta sailyy suojellun osan lisaksi itasiipi ja laajennus. Vaihtoehdossa 3
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vankilarakennus sailyy kokonaan tydpajarakennusta myoten, jolloin asuntovaltaista tdydennysra-
kentamista mahtuu alueelle muita vaihtoehtoja vdahemman.

Vaihtoehdoissa on osoitettu kerrostalorakentamista korttelialueen Salmelanpuiston puoleiselle
reunalle. Vaihtoehdoissa ei ole merkittavia eroavaisuuksia rakentamisen maaran suhteen, mutta
rakennusten sijainnit ja muodot on esitetty eri tavoilla. Salmelanpuiston puoleisella korttelialu-
een reunalla vaihtoehdossa 5 on otettu parhaiten huomioon suojelurakennus puistoalueen reu-
nalla osoittamalla sen ldhelle enintdan 4 1/2 -kerroksista rakentamista.

Vaihtoehdoissa 1-2 ja 4-5 on esitetty yksittdinen kaksikerroksinen rakennus tdydentamaan muu-
rin ulkopuolisten rakennusten kokonaisuutta Salmelantien varressa. Vaihtoehdossa 3 tama alue

on esitetty ilman tdydennysrakentamista, joten sen voi katsoa ottavan kulttuuriympariston huo-

mioon muita vaihtoehtoja paremmin.

Vaihtoehtojen valilla ei ole merkittavia eroja sosiaalisten olojen, eri vaestdryhmien toimintamah-
dollisuuksien, terveyden ja turvallisuuden tai teknisten verkostojen toteuttamisen kannalta.

Taloudellisuuden kannalta vaihtoehtojen valilla on eroja tdydennysrakentamisen maaran seka

vankilarakennuksen sailyttamisasteen osalta. Sailyttamisen aste vaikuttaa rakennus- ja korjaus-
kustannuksiin seka rakennuksen ratkaisuilla voi olla vaikutusta siihen, millaisia kayttajia raken-
nuskokonaisuus houkuttelee.

Vaihtoehtojen perusratkaisut liikkenneverkon, liikenneturvallisuuden seka ymparistdsuunnittelun
kannalta ovat samankaltaiset, eika niissa ole merkittavia eroavaisuuksia. Ympariston osalta vaih-
toehdoissa on sailytetty joko yksi tai kaksi idéan puoleisen korttelialueen osan kolmesta maise-
mamannysta. Pysakdinnin osalta alueella on varauduttu erilaisiin kayttotarkoituksiin sailyvissa
rakennuksissa. Tulevat toiminnot seka vankilarakennuksen sailymisen laajuus vaikuttavat lopulli-
seen pysakaointiratkaisuun jonkin verran. Vaihtoehdossa 4 on esitetty alueen keskiosaan raken-
teellista pysakointia. Asemakaavan muutosluonnoksessa on varauduttu maanalaiseen pysakoin-
tiin tata laajemmassa mittakaavassa.

m = =% "11!/71: __r\
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Kuva 37 Maankayton viitesuunnitelmat 30.5.2024, vaihtoehto 5, havainnekuva. Kuva: UKI Arkki-
tehdit Oy.
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4.5.3. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Selostuksen kappaleissa 4.5.1 ja 4.5.2 on kuvattu viitesuunnitelmavaihtoehtojen lahtokohdat ja
vertailu. Asemakaavan muutosluonnoksen pohjaksi on tutkittu tarkemmin viitesuunnitelmien
vaihtoehto 5, mutta myds muista vaihtoehdoista on mahdollista sisallyttaa joitakin ominaisuuk-
sia, esimerkiksi rakennusten tarkempaan sijoitteluun, asemakaavakartan puitteissa. Salmelan-
puiston puoleisella korttelialueen reunalla asemakaavan muutosluonnoksessa on kuitenkin esi-
tetty suojelurakennusta lahimmat kerrosluvut vaihtoehdon 5 mukaisena. Perusteluna talle on
kerrostalorakentamisen sovittaminen kaupunkikuvallisesti suojelurakennuksen mittakaavaan.

4.5.4. Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 12.9.—
12.10.2023. Asiasta esitettiin viisi mielipidetta. Lisaksi Pohjois-Pohjanmaan museo totesi, etta
kaavahankkeella ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintdon, eikd Pohjois-Pohjanmaan
museo anna tata koskevaa erillista lausuntoa.

Asemakaavan muutosluonnoksen valmisteluvaiheessa jarjestettiin osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta saadun palautteen pohjalta asukastydpajatilaisuus Salmelantien varren taloyhtioille
4.4.2024. Tilaisuuden sisaltdé on kuvattu selostuksen kappaleessa 4.3.2. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta jatetyt mielipiteet eivat antaneet aihetta muuttaa asemakaavaa.

4.5.5. Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

4.5.6. Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

4.5.7. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 29.8.2023 § 385.

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen yhteistoimintasopimuksesta 29.8.2023 § 387.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1.  Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa korttelin 14 alueelle muodostuu tontit nro 1-3. Tonttijako tarkentuu
asemakaavan muutosehdotusvaiheessa.

Korttelin 14 tontti nro 1, joka muodostaa paaosan korttelialueesta, on osoitettu asemakaavan
muutoksessa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL).
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Asemakaavan muutosluonnoksessa korttelin 14 alueelle on osoitettu kahdeksan alueen kulttuu-
rihistoriallisesti arvokasta rakennusta seka yksi talouskellari suojelumerkinnalla sr-20, suojeltava
rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava sen kulttuurihistorialliset
ja rakennustaiteelliset arvot sailyttden. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita
vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja
muutostoimenpiteista tulee pyytdad museoviranomaisen lausunto.

Yksi suojelurakennuksista, rakennus 4 (entinen ladninvankilan putka ja asuinrakennus, rakennettu
1810), ulottuu hieman Nahkatehtaankadun katualueelle.

Lisaksi yksi talouskellari on osoitettu suojelumerkinnalld. Sen ulkoasu ja historialliset ominaispiir-
teet tulee pyrkia sailyttamaan.

Vankilan muuri tulee sailyttaa, ja se on osoitettu muurimerkinnalla. Muuriin voidaan avata alueen
toiminnan kehittamisen edellyttamia uusia aukkoja, jotka eivat vaaranna alueen arvojen saily-
mista.

Suojeltujen rakennusten kerrosluvut vaihtelevat valilla 1 — 3 2 kerrosta.

Korttelin 14 alueelle on mahdollista osoittaa taydennysrakentamista, jonka suurimmat sallitut
kerrosluvut vaihtelevat valilla 4 — 5 2 kerrosta. Kiinteiston koillisreunalla sijaitseva suojeltu kaksi-
kerroksinen rakennus on otettu huomioon kerrosluvuissa siten, etta sen lahiymparistdssa tay-
dennysrakentamisen kerrosluku on enintaan 4 '-.

Vankilarakennuksen vanhin osa (rakennettu 1885) sisaltyy asemakaavassa suojeltuihin rakennuk-
siin. Asemakaavan muutosluonnos mahdollistaa tdman vankilarakennuksen myéhemmin raken-
nettujen laajennusten osalta eri vaihtoehtoja, joissa laajennukset joko korvataan uudisrakentami-
sella tai sailytetaan kokonaisuudessaan tai osittain. Tasta syysta rakennusoikeus on esitetty ase-
makaavamerkinndissa ns. kolmiomaarayksessa vankilarakennuksen alueella ehdollisena siten,
etta rakennusoikeuden toteuttaminen taysimaaraisena edellyttaa rakennuksen osien purkamista
ja korvaamista uudisrakentamisella.

Korttelialueelle on osoitettu tontit nro 2 ja 3. Ne ovat autopaikkojen korttelialuetta, joiden kautta
saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialueille (kaavamerkinta LPA-4). Ne sijoittu-
vat Salmelantien seka Nahkatehtaankadun varteen alueille, joille nykytilanteessakin sijoittuu py-
sakdintialueita. Tontille nro 2 on osoitettu rakennusala yksikerroksiselle rakennukselle (Portti-
mokki, rakennettu ennen vuotta 1932, rakennusoikeus 35 kerrosalanelidmetria), joka on osoi-
tettu suojelumerkinnalla sr-20. Tontille nro 3 on osoitettu rakennusala yksikerroksiselle raken-
nukselle (autotalli, rakennettu vuonna 1906, rakennusoikeus 55 kerrosalaneliometrid), joka on
osoitettu suojelumerkinnalla sr-20, seka yksikerroksiselle rakennukselle, johon voi sijoittaa auto-
suojan, talous- ja huoltotiloja, rakennusoikeus 100 kerrosalaneliometria.

Asemakaavan muutosalueelle osoitettu rakennusoikeus on yhteensa 25 600 kerrosalaneliomet-
rid. Siita suojelurakennuksiin kohdistuu 5160 kerrosalaneliometrig, sisaltden sailytettaviksi suosi-
teltavat kellarikerroksen laajennukset vuosilta 1928 ja 1931. Taydennysrakentamiselle muodos-
tuu rakennusoikeudeksi 20 440 kerrosalaneliometria tilanteessa, jossa vankilarakennusta ei saily-
teta kokonaisuudessaan. Lisaksi asemakaavan muutosalueelle on osoitettu 930 kerrosalanelimet-
ria rakennusoikeutta autosuojille, auton sailytyspaikoille, talous-, huolto- seka tydtiloille.

Korttelin 14 alueelle on osoitettu merkinta Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriym-
paristd, jonka arvot tulee sailyttad. RKY on Museoviraston laatima valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden tarkoittama inventointi (valtioneuvoston paatds 22.12.2009).
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Kortteliin 14 on osoitettu sijainniltaan ohjeelliset merkinnat yleiselle jalankululle ja polkupyorai-
lylle varatuille alueen osille (kaavamerkinta pp) seka oleskelualueille (kaavamerkinta le). Piha-alu-
eille on osoitettu merkinnat sailytettaville ja tdydennettaville puuriveille seka istutettaville puuri-
veille. Piha-alueille on osoitettu nakemaalueet risteysalueiden laheisyyteen. Tonteille nro 1 ja 3
on osoitettu rakennusala maanalaista pysakointipaikkaa varten (kaavamerkintd ma-p). Tonteille
nro 1 ja 2 on osoitettu sijainneiltaan ohjeelliset merkinnat muuntamoille (kaavamerkinta vm).

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu kaavamerkintdja tarkentava kolmiomaarays
myl7, joka sisaltaa maarayksia rakentamisesta ja kaupunkikuvasta, rakennussuojelusta, pysakoin-
nista, teknisista laitteista ja tiloista, piha-alueista ja hulevesistd, jatehuollosta, vaestdnsuojista,
ymparistdomelun huomioon ottamisesta seka pilaantuneista maista.

Nahkatehtaankadun katualue korttelin 14 kohdalla on osoitettu katualueeksi. Alueelle on osoi-

tettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti ohjeelliset katualueen rajat seka istutettavan ja

sailytettavan puurivin merkinta. Pieni osa suunnittelualueesta sen itanurkassa sisaltyy voimassa

olevassa asemakaavassa Tullivaylan katualueeseen, ja on osoitettu myds asemakaavan muutok-
sessa katualueeksi.

Alueelle asemakaavassa osoitetun taydennysrakentamisen alueelle arvioidaan muodostuvan
noin 213 asuntoa noin 320 asukkaalle tilanteessa, jossa vankilarakennusta ei sailyteta kokonai-
suudessaan, ja vankilarakennuksen suojeltu osa ja sen taakse mahdollistettava uusi laajennusosa
toteutuvat muuna toimintona kuin asumisena. Taydennysrakentaminen toteutuu kerrostaloasu-
misena. Laskentaperusteena on asuntorakentamisen kerrosala 16 000 kerrosalanelidmetria,
asunnon koko 75 kerrosalaneliometria seka asukasmaara 1,5 asukasta / asunto.

On mahdollista, ettd myods suojelurakennuksiin, suojellun vankilan taakse mahdollistettavaan uu-
teen laajennusosaan ja pienempien suojelurakennusten yhteyteen rakennusten 2 ja 17 valiin
suunniteltuun uudisrakennukseen toteutetaan asuntoja. Tata ei ole otettu huomioon asukas-
maaraarviossa.

Rakentamisen tehokkuudeksi muodostuu korttelissa 14 0,92 sekd asemakaavan muutosalueella

Kuva 38 Havainnekuva Salmelanpuistosta. Maankayton viitesuunnitelmat 30.5.2024, UKI Arkki-
tehdit Oy
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5.2.  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu ympariston yleissuunnitelmaluonnokset, jotka
ovat selostuksen liitteena 5. Suunnittelun lahtokohtana on seka rakennusten ettd ympariston
osalta alueen valtakunnallisesti merkittavien kulttuurihistoriallisten arvojen ottaminen huomioon
alueen kayttotarkoituksen muuttuessa ja taydennysrakentamista suunniteltaessa. Asemakaavan
muutoksen mahdollistaman taydennysrakentamisen myota korttelialueelta poistuu yksi tai kaksi
maisemamantyad. Alueelle on suunniteltu korvaavia puuistutuksia. Vaikutukset luontoon ja luon-
nonymparistdon on esitetty tarkemmin selostuksen kappaleessa 5.3.3.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on valmisteltu kaavamaarayksia tarkentava ns. kolmiomer-
kinta, johon sisaltyy ympariston laatua koskevia kaavamaarayksia. Viherkerroin on osoitettu
my0&s asemakaavamerkinndissa.

5.3. Kaavan vaikutukset

5.3.1. Vaikutukset aluerakenteeseen ja kaupunkikuvaan

Asemakaavan muutos mahdollistaa korttelialueelle tdydennysrakentamista, jonka mittakaava on
sovitettu entisen vankilan alueen valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston
arvoihin. Suuri osa alueen kulttuurihistoriallisesti merkittavista rakennuksista sailyy ja saa uusia
kayttotarkoituksia. Sailyva ja tadydentava rakennuskanta muodostavat yhdessa monimuotoisen,
omaleimaisen ja kaupunkirakenteellisesti mielenkiintoisen kokonaisuuden. Kokonaisuus muo-
dostaa vaihtelevia nakymia lahiymparistoon, kuitenkin siten, etta suojeltu vankilan paarakennus
sailyttaa kaupunkikuvallisen asemansa alueen maamerkkina. Suunnitelmalla ei ole merkittavia
vaikutuksia kaukonakymissa, koska alueelle ei ole osoitettu korkeaa rakentamista. Alueen tay-
dennysrakentaminen tiivistaa kaupunkirakennetta ja eheyttaa katunakymia.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee Oulun keskustatoimintojen alu-
eella (C-1). Merkinnalla osoitetaan Oulun kaupunkikeskustan palvelutoimintojen alue, johon si-
joittuu keskustahakuisia hallinto-, kauppa-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan palveluja seka asumista.
Asemakaavan muutos on maakuntakaavan aluevarauksen mukainen. Asemakaavan muutos vas-
taa maakuntakaavassa osoitettuja yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja kaavoitusta koskevia
suunnittelumaarayksia, kansainvalisen, kaupallisesti vetovoimaisen ja viihtyisan kaupunkikeskus-
tan kehittymiselle varaamalla alueita tiivista kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja var-
ten kaupunkikuvallisesti korkeatasoisella tavalla. Asemakaavan muutos on laadittu maakunta-
kaavassa osoitettujen alueiden kaytdn suunnittelun periaatteiden mukaan siten, etta alueella si-
jaitsevien kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri-
ja luonnonperintoarvot sailyvat.

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue sijaitsee keskeisen kaupunkialu-
een kaavakartalla julkisten palvelujen alueella (PY), joka varataan luonteeltaan julkisille palve-
luille. Lisaksi alueelle saa sijoittaa palvelujen yhteyteen soveltuvia tyopaikkatoimintoja ja vahai-
sessa maarin myos asumista. Yleiskaava on laadittu tilanteessa, jossa vankilan alueen maankay-
ton muutostarve toimintojen siirtyessa ei ole ollut tiedossa. Asemakaavan muutoksessa on va-
rauduttu siihen, etta alueelle voi muodostua myds monimuotoisia yksityisia palveluita. Talla var-
mistetaan alueen arvokkaan rakennuskannan sailyminen suojelutavoitteiden mukaisesti kay-
tdssa. Monipuolisen maankayton ja kaupunkikuvan seka alueen vetovoiman ja elavaisyyden kan-
nalta asuminen on katsottu vankilan alueelle soveltuvaksi taydentavaksi toiminnoksi. Se tayden-
taa Myllytullin kaupunginosan kaupunkirakennetta ja asuntotarjontaa, kuitenkin siten, etta
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alueelle muodostuu jatkossa asumisen ohella myds muita toimintoja, kuten palveluita, alueella
sailyvien rakennusten kayttotarkoitusten muuttuessa vankilatoimintojen muuttaessa pois alu-
eelta.

Edelld olevan mukaisesti maakuntakaavan ja yleiskaavan ohjausvaikutus on otettu huomioon
asemakaavan muutosluonnoksessa, ja suunnitelmat ottavat huomioon naiden kaavatasojen paa-
tavoitteet. Asemakaavan vaikutukset ovat myonteisia, ja kaavaluonnoksessa esitetyt merkinnat ja
maaradykset tukevat maakuntakaavassa seka yleiskaavassa osoitettuja lahtdkohtia ja tavoitteita
asemakaavatasoiselle suunnittelulle.

Kuva 39 Havainnekuva Nahkatehtaankadulta. Maankayton viitesuunnitelmat 30.5.2024, UKI Ark-
kitehdit Oy

5.3.2. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon seka kulttuurihistoriallisiin arvoihin

Suunnittelualueeseen sisaltyva nykyinen Oulun vankilan alue on maakunnallisesti arvokas raken-
nettu kulttuuriymparistd seka osa Oulun vankilan valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistoa (RKY 2009). Alueella sijaitsee 19 rakennusta, joihin sisaltyy kolme talouskella-
ria.

Asemakaavan muutosluonnoksessa on osoitettu kahdeksan alueen kulttuurihistoriallisesti arvo-
kasta rakennusta seka yksi talouskellari suojelumerkinnalla sr-20, suojeltava rakennus. Rakennus
on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelli-
set arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaa-
leja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista
tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto. Sr-20-merkinnalla osoitetun maakellarin ulkoasu ja
historialliset ominaispiirteet tulee pyrkia sailyttamaan.

Vankilan muuri on osoitettu asemakaavakartalla. Kolmiomerkinnan mukaan muuriin voidaan
avata alueen toiminnan kehittamisen edellyttamia uusia aukkoja, jotka eivat vaaranna alueen ar-
vojen sailymista. Muurin pintakasittelyn palauttavat muutokset ovat mahdollisia.

Seuraavat rakennukset, joihin sisaltyvat numeroinnissa talouskellari ja vankilan muuri, on suo-
jeltu asemakaavassa. Numerointi vastaa rakennushistoriaselvityksessa esitettya ja kuvaa 40.

52



564-2539 Asemakaavan muutos 30.5.2024, Nahkatehtaankatu 5, Laaninvankila

e Rakennus 1a. Vankilarakennuksen vanhin osa (rakennettu 1885), suojeltu. Kellarikerrok-
sen laajennukset (rakennettu 1928 ja 1931) suositellaan asemakaavamerkinndissa saily-
tettavaksi.

e Rakennus 2. Toimistorakennus, entinen pesu- ja leivintupa ja johtajan asuinrakennus, ra-
kennettu 1892

e Rakennus 3. Toimistorakennus, entinen kruununvankila, Oxenstiernan talo, rakennettu
1778, pidennetty 1822

e Rakennus 4. Toimistorakennus, ent. l[ddninvankilan putka ja asuinrakennus, rakennettu
1810. Rakennus ulottuu hieman Nahkatehtaankadun katualueelle.

e Rakennus 5. Porttimokki, rakennettu ennen vuotta 1932

e Rakennus 7. Asuinrakennus, avo-osasto, rakennettu 1905-06

e Rakennus 13. Talouskellari -etupiha, rakennettu ennen vuotta 1906

e Rakennus 14. Muuri, rakennettu 1913

e Rakennus 16. Autotalli, rakennettu 1906

e Rakennus 17. Saunarakennus, rakennettu 1892

Asemakaavamerkintdja taydentavassa kolmiomerkinnassa on lisaksi osoitettu tarkempia maa-
rayksia rakennussuojelusta. Erityisesti maaraykset koskevat vuonna 1885 valmistuneen vankilan
padrakennuksen ulkoasua seka sisatiloja. Sr-20-merkinnalld osoitetussa Oxenstiernan talossa tu-
lee sailyttaa rakennusten ulkoasun historialliset ominaispiirteet seka kantavat rakenteet ja niihin
liittyvat alkuperdiset rakennusosat. Sr-20-merkinnalla osoitetuissa muissa muurin ulkopuolisissa
rakennuksissa tulee sailyttaa rakennusten ulkoasun historialliset ominaispiirteet. Mikali raken-
nusten historiallinen asu on vaaristetty sopimattomilla muutoksilla, tulee korjaus- ja muutostoi-
den yhteydessa rakennusten asua joko palauttaa entistden tai korjata muulla rakennukseen ja
ymparistoon soveltuvalla tavalla.

Asemakaavan muutos mahdollistaa seuraavien rakennusten purkamisen. Rakennusten ei ole kat-
sottu olevan siind maarin kulttuurihistoriallisesti merkittavia, etta niiden sailyttaminen olisi valtta-
matonta. Rakennus 6 (asuinrakennus) on katsottu suunnittelutydn alussa arvokkaaksi, mutta
suunnitelmien edetessa on todettu, ettd sen sailyttaminen asettaisi haasteita suunnittelualueen
suojaamiselle Tullivéyldan suunnalta kantautuvalta melulta, pihatilan rajautumiselle seka tavoitel-
lun yhtenaisen yleisia alueita rajaavan kaupunkikuvan muodostumiselle. Rakennus 6 on hirsirun-
koinen, joten jatkosuunnittelussa olisi mahdollista tarkastella sen siirtdmista muualle. Numerointi
vastaa rakennushistoriaselvityksessa esitettya ja kuvaa 40.

e Rakennus 1b. ja 1c. Vankilarakennuksen itasiipi (rakennettu 1956) ja laajennus (raken-
nettu 1998)

e Rakennus 6. Asuinrakennus, avo-osasto (rakennuksen vanhimmat osat vankilan raken-
nusaikaista pajaa (tod. 1885), muutettu asuinrakennukseksi 1896-1903)

e Rakennus 8. Tyopajarakennus, rakennettu 1966

e Rakennus 9. Varastoparakki, rakennettu 1969

e Rakennus 10. Ulkovarasto, rakennettu 1958

e Rakennus 11. Talouskellari — takapiha, rakennettu arviolta 1940-luvulla

e Rakennus 12. Talouskellari — vankilan, rakennettu 1938

e Rakennus 15. Puutavaravarasto, rakennettu 1958

e Rakennus 18. Purusiilo, rakennettu 1965

e Rakennus 19. Autokatos, rakennettu 1980-luvulla
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Kuva 40 Rakennusten sijainnit viistoilmakuvalla. Kuva: rakennushistoriaselvitys.

Asemakaavan muutosalueelle sijoittuva vankilan korttelialue on osoitettu asemakaavamerkin-
nalla Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd, jonka arvot tulee sailyttaa. RKY
on Museoviraston laatima valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittama inventointi
(valtioneuvoston paatds 22.12.2009).

Asemakaavan muutosalueen laheisyydessa sijaitsee kaksi valtakunnallisesti merkittavaa raken-
nettua kulttuuriymparistdéa (RKY): lannen puolella Oulujoen suistoalueen historiallinen koko-
naisuus seka Tullivaylan itapuolella Oulun tarkka-ampujakasarmit.

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta RKY-alueeseen Oulujoen suistoalueen
historiallinen kokonaisuus. Sen laheisyydessa suunnittelualueen rakenne ja kaupunkikuvallinen
ilme koostuu paaasiassa sailyvista ja suojelluista rakennuksista. Asemakaavan muutos mahdollis-
taa yhden, vankilan muurin ulkopuolisten rakennusten mittakaavaan sovitetun, uuden rakenta-
misen toteuttamisen. Se nakyy RKY-alueen suuntaan pienelta osalta sen idan puoleista reunaa
Nahkatehtaankadun varrella, mutta talla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen arvoihin. Muilta
osin suunniteltu tdydennysrakentaminen ei ndy Oulujoen suistoalueen historiallisen kokonaisuu-
den alueelle.

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta RKY-alueeseen Oulun tarkka-ampujaka-
sarmit. Vankilan alueen taydennysrakentaminen nakyy jossain maarin osalle tarkka-ampujakasar-
mien aluetta rakennusten valeista, mutta vankilan alueen rakennuskannan yhtenaisen mittakaa-
van, alueiden erilaisten ominaispiirteiden seka alueiden valisen riittavan valimatkan ansiosta van-
kilan alueen taydennysrakentaminen ei heikenna tarkka-ampujakasarmien alueen arvoja.

Suunnittelualueen lannen ja pohjoisen puolella sijaitsee maakunnallisesti arvokas kulttuurimai-
sema Oulujoen suun kulttuurimaisema. Maisemakokonaisuuteen kuuluvat Oulujokivarren maise-
mat suistoalueelta Madekoskelle ja Turkansaaren tienoille saakka. Maisema muuttuu vahitellen
suistoalueen virkistysalueina toimivilta saarilta tiiviisti rakennetuksi kaupunkimaisemaksi ja
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edelleen maaseudun harvaan rakennetuksi viljelysmaisemaksi. Suistoalueella jokea reunustavat
rakennetut alueet ja niiden valiin rajautuvat puistomaiset viheralueet. Maakunnallisesti arvokas
kulttuurimaisema rajautuu suunnittelualueen suunnassa paaosin Kasarmintien lansi- ja pohjois-
puolelle. Sen seka suunnittelualueen valilla on nykytilanteessa kohtalaisen tiiviisti rakennettu
korttelivyohyke, eika suunniteltu tdydennysrakentaminen nay merkittavasti maisema-alueelle,
joten asemakaavan muutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta maakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuurimaisemaan.

e ——

Kuva 41 Havainnekuva Salmelantieltd. Maankayton viitesuunnitelmat 30.5.2024, UKI Arkkitehdit
Oy

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Asemakaavan muutos mahdollistaa asukkaiden maaran lisaantymisen Myllytullin kaupungin-
osassa vankilan alueen kayttotarkoituksen muutoksen seka taydennysrakentamisen ansiosta.
Alueelle arvioidaan muodostuvan asuntoja noin 320 asukkaalle.

Tekninen huolto

Asemakaavan muutoksessa on varauduttu sahkoverkon edellyttamien muuntamoiden toteutta-
miseen. Suunnittelualueella seka sen laheisyydessa sijaitsevat keskijannite- ja pienjannitekaapelit,
jakokaapit seka muut sahkoverkon rakenteet tulee ottaa huomioon alueen tarkemmissa suunni-
telmissa, kuten kaivutodissa ja pontituksissa.

Vesihuollon linjoja suunnitellaan tarkemmin asemakaavan muutosehdotusvaiheessa tonttijaon
tarkennuttua. Vesihuollolla on johtolinjojen rakentamistarpeita alueella, nykyaan vankilan kiin-
teistolla sijaitseva viemardinti on tarkoitus siirtaa katualueen puolelle.

Kaukolampoverkolle tehdaan yleissuunnitelma asemakaavan lopulliseen versioon. Kaukolampo-
verkko voidaan laajentaa korttelin sisdlle tarvittaessa, Nahkatehtaankadulta tai Kenttatielta. Kort-
telin kaikki rakennukset voidaan suunnitella kaukolammitteiseksi.

Hulevesien kasittelya koskevat asemakaavamaaraykset on osoitettu hulevesiselvityksen perus-
teella seka varmistettu, ettda maankayttovaihtoehdot on mahdollista toteuttaa hulevesien kasitte-
lyn kannalta. Tarkempi hulevesien kasittelyn yleissuunnitelma laaditaan asemakaavan muutoksen
ehdotusvaiheessa.
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5.3.3. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Alueella ei esiinny luonnonsuojelulain (4:29 §) mukaisia suojeltavia luontotyyppeja, vesilain (2:11
§) mukaisia suojeltavia vesiluontotyyppeja (lahteet, alle hehtaarin kokoiset lammet, norot) tai ve-
silain (3:2 §) tarkoittamia puroja. Alueella ei my&skaan ole metsalain (3:10 §) mukaisia metsaluon-
non arvokkaita elinymparistoja. Alueella ei ole suojeltuja luonnonmuistomerkkeja (luonnonsuo-
jelulaki 3:23 §; Oulun kaupunki 2022).

Alue on kasvillisuudeltaan vahvasti kulttuurivaikutteinen. Alueella ei esiinny uhanalaisten luonto-
tyyppien luokittelun mukaisia luontotyyppeja (Kontula & Raunio 2018). Alueella ei ole havaittu
uhanalaisia tai muutoin suojelullisesti huomioitavia kasvilajeja. Alueelta ei ole dokumentoitu
aiemminkaan havaintoja huomioitavista kasveista (Suomen Lajitietokeskus 2022).

Asemakaavan muutoksen lahtokohtana on korttelialueen viherympariston keskeisten arvojen
sailyminen. Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu ympariston yleissuunnitelmaluon-
nos (VSU Maisema-arkkitehdit Oy), jossa suunnittelun lahtékohtia kuvataan seuraavalla tavalla:

Alueen paaviheryhteydet painottuvat idassa olevaan Salmelanpuistoon seka alueen etelareu-
nassa kulkevan Kenttatien suuntaan. Alueellinen viherverkosto painottuu alueen pohjois-ita-
osaan, jonne sijoittuvat alueella olevat pienrakennukset. Viheralueet ovat paaosin melko avoi-
mia, joita rytmittaa kookkaat maisemapuut seka vanhat pensasryhmat. Suunnitelmassa alueelle
pyritdan luomaan luonteva ekologinen sini-viherverkosto, joka toimii samalla virkistysverkos-
tona. Verkosto lahtee rakentumaan korttelipihoilta, joissa lisatdaan rakennetun ympariston viihtyi-
syytta vehreillda puutarhamaisilla sisapihoilla. Sisapihojen puutarhat toimivat samalla hulevesia
viivyttavina ja imeyttavina sadepuutarhoina. Korttelipihoilta mahdollistetaan yhteydet lahiviher-
alueisiin eli suunnittelualueen sisdiseen viherverkostoon. Paapaino alueen sisaisellad viherverkos-
tolla on luoda kutsuva, viihtyisa ja turvallinen arkiymparistd alueen asukkaille. Alueellinen viher-
verkosto laajenee luontaisesti kohti olevaa viherverkostoa ja luo luontevat ekologiset yhteydet
Oulun olevaan viherverkostoon.

Alueella oleva puusto on monilajista, kookasta ja osin jo huonokuntoista. Olevat pensaat ovat
vanhoja ja vaativat uudistamista tai nuorentamista. Puulajeina alueelta |6ytyy lehtipuina haapa,
koivu, lehmus, omena, pihlaja, poppeli, tammi, tuomi, vaahtera ja havupuina kuusi, manty seka
sembramanty. Alueella on syreeneja, angervoita, lamoherukkaa, hanhikkia, tuomipihlajaa, tuok-
suvadelmaa, hernepensasta seka orapihlajaa.

Erityisen hienoja maisemapuita pyritddn saastamaan ja suojelemaan. Itapuolella sijaitsevista kol-
mesta maisemamannysta kuitenkin yksi tai kaksi voidaan joutua poistamaan alueen tdydennys-
rakentamisen mahdollistamiseksi. Alueen tulevassa kasvillisuudessa tulee suosia alueella olevia
seka niin kutsuttuja kulttuurilajeja, kuten omenapuut ja syreenit. Tdydennysrakentamisen alta
joudutaan poistamaan kasvillisuutta seka osa puista. Puiden poisto tulee tehda luonnon kan-
nalta oikeaan aikaan (mm. pesinta huomioiden). Poistettavat puut jatetaan tontille mahdolli-
suuksien mukaan pystylahoiksi seka maapuiksi.

Olevat ja sailyvat puut tulee tarkastaa asiantuntevan arboristin toimesta ja taydennysistutukset
(mm. koivurivit) tulee tehda vaiheittain, jotta alueen puistomainen ilme sailyy. Vieraslajeina tuo-
mipihlajat olisi syyta poistaa alueen saneerauksen yhteydessa.

Taydennysistutuksia tehdaan alueen uusien kulkureittien varrelle seka oleville ja uusille piha-alu-
eille. Olevia koivuriveja uusitaan ja tdydennetaan pikkuhiljaa. Taydennysistutuksissa suositaan
mantya seka muita alueella jo olevia puulajeja. Puuriveissa suositaan koivua. Puutarhoissa ja
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pihoilla suositaan perinnekasveja kuten omenapuita, eri syreeneja, aroniaa ja orapihlajaa va-
paasti kasvavana.

Avoimet viheralueet ovat paaosin erityyppisia niittyja, joissa pyritdan suosimaan luonnonlajeja.
Niittyalueita voidaan pitaa harkitusti lyhyena leikkaamalla, mutta laajoja nurmikenttia ei sallita.

Alueen taydennysistuttamisella pyritdan vahvistamaan alueella jo olevaa viherverkostoa. Raken-
nusten sijoittelulla ja liikenneyhteyksilla on pyritty luomaan suljetumpia ja yksityisempia kortteli-
pihoja seka alueelle kutsuvia yhteyksia.

Olevien puiden paikat on kayty tarkistamassa kevaalld 2024 ja niissa on jonkin verran poik-
keavuutta alueelle 2022 laadittuun maisemaselvitykseen verrattuna. Tarkennukset on esitetty
ymparistdsuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena 5.

MERKINTOJEN SELITTEET

Y oclevapuu

) oleva, poistuva tai korvatiava puu

oleva kadunvarren kasvillisuus.

()
D) sweten pu
" isot puut min. 6m rakennuksen seinalinjasta
Sy

I | yleiset alueet: ity
I pihat:nitty / dynaaminen kasvilisuus

Koynnds

hulevesien vi ivytys/imeytys
sadepuutarha

sitomaton pinnofte, luonnonsoramurske
sidottu pinnoite, asf

sidottu pinnoite,

nurmikiveys tai Kierratysbatonikivi

viherkatto

leikki: turva-alusta
oleskelu: terassi

jumi  lumitia

Kuva 42 Ympariston yleissuunnitelmaluonnos 30.5.2024 (VSU maisema-arkkitehdit Oy).

Vankilan alueella pesiva linnusto koostuu tavanomaisesta kaupunkiymparistdssa pesivasta lajis-
tosta, joka hydtyy erityisesti ihmistoiminnan synnyttamista kolopesapaikoista. Asemakaavan
muutoksella ei arvella olevan merkittavaa vaikutusta linnustoon.

Vankilan yhdesta rakennuksesta (Oxenstiernan talo) I6ydettiin luontoselvityksessa lepakon ulos-
teita. Ulosteiden tuoreudesta ei kuitenkaan pystytty tekemaan johtopaatoksia. Koska alueella ei
havaittu selvityksissa saalistelevia tai paivapiiloissa oleskelevia lepakoita, on todennakdisempaa,
etta kyse on vanhoista ulosteista, jotka ovat sailyneet kuivassa ullakkotilassa. Ulostehavainnon
takia ei kuitenkaan voida taysin poissulkea lepakoiden esiintymisen mahdollisuutta vankilan alu-
eella, seka Oxenstiernan talon roolia mahdollisena lisdantymis- ja levahdyspaikkana.

5.3.4. Vaikutukset liikenteeseen

Vankilan alueen asemakaavaratkaisu lisda hieman alueen autoliikenteen, pyorailyn ja jalankulun
maaraad. Maarat ovat kuitenkin sen verran pienia, etta niista ei aiheudu haittaa liikenteen
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toimivuudelle. Kaavaratkaisu tuo Oulun keskustaan uusia asukkaita ja muuta toimintaa, mika tu-
kee Oulun keskustan kehittamistavoitteita ja kestavan liikkumisen tavoitteita.

Alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien, pyoraily-yhteyksien seka jalankulun reittien var-
rella ja mahdollistaa alueen asukkaiden, tydntekijoiden ja palveluiden kayttdjien lilkkkumista kes-
tavilla liikennemuodoilla.

Asemakaavan toteuttaminen ei tuo nykyiselle katu- ja liikkenneverkolle muuta muutosta kuin uu-
det liittymat Salmelantielle. Salmelantie sailyy muuten nykyisellaan, mm. nykyiset pysakdintipai-
kat sailyvat. Lilkkennemaara Salmelantiella lisddantyy ennusteiden mukaan nykyisesta noin 400 au-
tosta vuorokaudessa noin 900 autoon vuorokaudessa. Maara on kuitenkin edelleen normaalin
tonttikadun lilkkennemaara, eika aiheuta muutostoimenpiteita kadulle.

5.3.5. Vaikutukset palveluihin ja talouteen

Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien palveluiden, kuten tyopaikkojen, sijoittumista aiem-
paa enemman suunnittelualueelle korttelin kayttétarkoituksen muuttuessa vankilakaytosta mui-
hin kayttotarkoituksiin.

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee nykytilanteessa runsaasti palveluita, joihin kuuluvat
mm. Oulun museo- ja tiedekeskus, Oulun taidemuseo, lahikauppa, useita kouluja ja paivakoteja
seka Hotelli Lasaretti. Hupisaarten kaupunkipuisto lukuisine virkistyspalveluineen, kuten keskus-
leikkipuisto, sijaitsee myos lahella suunnittelualuetta.

Asemakaavan muutoksen toteuttamisesta aiheutuu kustannuksia esimerkiksi tdydennysrakenta-
misesta, suojeltujen rakennusten korjaamisesta seka pihatoimintojen ja pysakdinnin kehittami-
sesta. Asemakaavan muutoksessa osoitetulla tdydennysrakentamisella seka alueella sailyvien ra-
kennusten korjaamisella on tydllistava vaikutus.

5.3.6. Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavan muutos mahdollistaa asumisen lisaamista keskeisella sijainnilla hyvien kavely-,
pyoraily- seka joukkoliikenneyhteyksien adarelld, ja sen voi nahda lisddvan mahdollisuuksia hoitaa
ainakin paivittaisia asioita ilman henkildauton kayttda. Asemakaavan muutosalueen laheisyy-
dessa on hyvin saavutettavia virkistysalueita, kuten Hupisaarten kaupunginpuisto keskusleikki-
paikkoineen, jotka tukevat arkiliikunnan mahdollisuuksia. Naiden seikkojen voidaan katsoa lisaa-
van positiivisia terveysvaikutuksia.

5.3.7. Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Alueen vapautuminen vankilakdytdsta monipuolisempaan kayttoon sekd asemakaavan muutok-
sen mukainen kehittaminen my6s asuntoalueena tukee Myllytullin alueen toiminnallista moni-
puolisuutta seka parantaa alueen viihtyisyytta ja sosiaalista aktiivisuutta. Elinvoimaisuuden ja ve-
tovoiman lisaantymisen myota alueesta tulee entista aktiivisempi osa kaupunginosan seka koko
Oulun keskustan alueen elamaa.

5.3.8. Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen
IImastonmuutoksen hillitseminen

Kaavoituksella voidaan vaikuttaa kasvihuonekaasupaastoihin, jotka syntyvat mm. rakennusten
lammitysenergian kulutuksesta seka ajoneuvoliikenteestd. Asemakaavoitusvaiheessa ilmastovai-
kutuksiin vaikuttavia tekijoita ovat esimerkiksi maaperan rakennettavuus, rakennustyyppi, asu-
misvaljyys, rakennusten sijainti ja saavutettavuus suhteessa palveluihin ja tydpaikkoihin seka
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joustavuus energiantuotantotavan valinnassa. Asemakaavoituksessa luodaan edellytyksia vaha-
paastoisen suunnitteluratkaisun toteuttamiselle. Alue tukeutuu hyvan ilmastopolitiikan mukai-
sesti olemassa olevaan kunnallistekniikan, liikenteen seka palvelujen verkostoon. Alue on osittain
valmiiksi rakentunut. Alueen sijainti tukee joukkoliikennettd, kavelya ja pyorailya liilkkumismuo-
toina. Alueen kavely- ja pyoraily-yhteydet ovat sujuvat seka kattavat. Asemakaavaratkaisussa ja
kaavamaarayksissa on otettu ilmastovaikutuksia huomioon mm. varaamalla tilaa hulevesien ka-
sittelylle sekda ottamalla huomioon viherkerroin.

IImastonmuutokseen sopeutuminen

[lImaston muutosennusteiden mukaan Oulun seudulla sateisuus ja kovemmat sateet lisdantyvat.
Tama on otettu huomioon alueen hulevesien hallinnan suunnittelussa. Suunnitelmassa esitetaan
hallintarakenteita, joiden avulla virtaamapiikkeja saadaan tasattua ja hulevesia viivytettya alu-
eella.

5.3.9. Vaikutukset kestavien liikkkumismuotojen edistamiseen

Kohde on hyvin saavutettavissa pyoralla ja kavellen. Kaava-aluetta sivuaa Tullivdylan suuntainen
pyorailyn paareitti. Kasarmintie on myods pyorailyn paadverkon osa, jota tullaan kehittdmaan. Ka-
sarmintien yleissuunnitelman laadinta on parhaillaan kaynnissa.

Asemakaavamerkinnoissa on otettu huomioon laadukas py6rapysakointi. Lahibussin pysakit
Puusepankadulla ovat sopivan kavelyetaisyyden paassa, mika lisaa bussin kayttémahdollisuutta
erityisesti ydinkeskustasta. Linja-autopysakit ovat myos lahella. Kasarmintiella kulkee bussiliiken-
teen linja 9 ruuhka-aikoina 30 minuutin vuorovalein ja Kenttatien-Puusepankadun kautta linja A
20 minuutin vuorovalein.

5.3.10. Lapsivaikutukset

Lapsivaikutusten arvioinnin tarkoitus on tunnistaa ja tarkemmin arvioida hankkeen vaikutuksia
lapsiin ja lapsiperheisiin. Suunnitteluprosessin aikana tunnistettuja kielteisia vaikutuksia pyritaan
hillitsemaan tai poistamaan jatkosuunnittelussa. Lapsivaikutusten arviointia voidaan taydentaa
suunnittelun edetessa. Arviointimenettely on kadytdssa Oulun kaupungin kaikilla toimialoilla kau-
punginhallituksen linjauksen mukaisesti (kaupunginhallitus 20.12.2021 § 417).

Lapsivaikutusten arvioinnin ovat tehneet kaavoitusarkkitehdit Jere Klami ja Karita Lahti, ja siihen
on osallistunut asiantuntijana kaavoitusarkkitehti Suvi Jankala.

Kaavahankkeessa ei ole kuultu erikseen nimenomaan lapsia ja nuoria. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtavillaoloaikana kaikilla kuntalaisilla on ollut mahdollisuus esittaa mielipiteensa
hankkeesta. Vastaavasti asemakaavan muutosluonnoksen ja mydhemmin muutosehdotuksen
nahtavillaoloaikoina kaikilla kuntalaisilla, lapset ja nuoret mukaan lukien, on mahdollisuus vaikut-
taa hankkeeseen esittamalla mielipiteensa. Lapsia ja nuoria tiedotetaan hankkeesta samalla ta-
valla kuin muitakin kuntalaisia. Alueellisista lasten ja nuorten osallisuusryhmista Oulun nuoriso-
valtuusto ONE kuuluu kaavahankkeen osallisiin, joita tiedotetaan erikseen hankkeesta.

Lapsivaikutuksia arvioidaan suhteessa Yleissopimukseen lapsen oikeuksista. Asemakaavoilla on
tunnistettu olevan mahdollisesti vaikutuksia koskien seuraavia aihealueita ja artikloja:

e Lapsen hyvinvointi, vapaa-aika ja arki (LOS 26 art., 27 art,, 31 art.)
e Huolenpito, suojaaminen ja turvallisuus (LOS 6 art., 16 art., 19 art., 33 art, 34 art., 36 art.,
37 art)
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e |hmissuhteet, identiteetti ja haavoittuva asema (LOS 2 art., 8 art, 14 art., 30 art,, 9 art., 10
art,, 15 art,, 22 art,, 23 art,, 30 art.)

e Terveys (LOS 24 art.)

e Koulutus ja varhaiskasvatus (28 art., 29 art.)

Asemakaavan muutosta valmisteltaessa tunnistetut vaikutukset ja toimenpiteet:

Lapsen oikeuteen leikkiin, vapaa-aikaan, harrastuksiin, liikuntaan ja lepoon: vahaisia suoria vaiku-
tuksia pitkalla aikavalilla. Vankila-alue ja sen puistomainen ymparistd avautuu kuntalaisille vai-
kuttaen kaikkien kuntalaisten liikkumis- ja virkistysmahdollisuuksiin alueella. Tdydennysrakenta-
misessa pyritadn myds asumisen osalta viihtyisiin ja vehreisiin piha-alueisiin. Vankila-alueen
puistomaista ymparistda kehitetdan alueen ja sen rakennusten kulttuurihistorialliset arvot huo-
mioiden. Alueelle tehddaan ymparistosuunnitelma.

Lasten ja nuorten mahdollisuuksiin liikkua paikasta toiseen: vahaisia suoria vaikutuksia pitkalla
aikavalilla. Alueen avautuessa kavelyn ja pyorailyn yhteydet alueen lapi paranevat, mika vaikuttaa
kaikkiin alueella liikkuviin. Yhteydet huomioidaan alueen rakenteessa ja ymparistosuunnitel-
massa.

Perheiden taloudelliseen tilanteeseen, toimeentuloon ja riittdvaan elintasoon: vahaisia suoria vai-
kutuksia pitkalla aikavalilla. Alueelle mahdollistetaan asemakaavalla asuntotyypeiltaan ja hallinta-
muodoiltaan monipuolinen alue, joka tukee monenlaisten perheiden asumista alueella. Hallinta-
muotojakaumista tullaan sopimaan maankayttésopimuksessa.

Lasten kasvu- ja toimintaymparistoon: merkittavia suoria vaikutuksia pitkalla aikavalilla. Kulttuu-
rihistoriallisesti merkittdva ymparisto voi olla kiinnostava ja viihtyisa kasvuymparistd seka alueen
asukkaille etta muille kuntalaisille. Vankila-alueen rakennukset ja rakennelmat ovat hyva lahto-
kohta inspiroivalle leikki- ja toimintaymparistolle. Jatkosuunnittelussa huomioitavaa: Mitka alu-
eet ovat kaikkien kuntalaisten ja mitka vain alueen asukkaiden kaytossa (kaupunkitilojen tila-
hierarkia)? Lasten kasvu- ja toimintaympariston ottaminen huomioin ymparistdsuunnitelmassa.

Lasten turvallisuuteen tai turvallisuuden tunteeseen: merkittavia seka vahaisia suoria vaikutuksia
pitkalla aikavalilla. Alueen luonne voi muuttua kutsuvammaksi — nykyisellaan vankilakaytto ja
alueen sulkeutuneisuus eivat tee alueesta helposti l[ahestyttavaa. Taydennysrakentamisen myo6ta
alueen lilkennemaarat kasvavat, mika voi vaikuttaa liikenneturvallisuuteen. Olemassa olevien ra-
kennusten sdilyminen kaytossa edistaa viihtyisan ja tunnelmaltaan turvallisen ympariston luo-
mista (valaistus, rakennusten huolto, ympariston hoito, ymv). Liikkenneturvallisuus ja ympariston
viihtyisyys huomioidaan kaikessa suunnittelussa, etenkin liikkenne- ja ymparistdsuunnitelmassa.
Negatiiviset vaikutukset pyritdan minimoimaan huolellisella toimintojen yhteensovittamisella.
Kaikille rakennuksille pyritaan I6ytamaan kayttda myos tulevaisuudessa, mika edistaa ihmisen
toiminnan ja lasndolon nakymista ymparistossa ja sita kautta turvallisuuden tunnetta.

Lapsen ihmissuhteisiin (ihmissuhteiden jatkuvuus, aikuisten tuki ja yhdessaolon mahdollistami-
nen, mahdollisuus viettaa aikaa ystavien kanssa, vertais- ja kaverisuhteet): vahaisia suoria vaiku-
tuksia pitkalla aikavalilla. Alueen sijainti Myllytullissa keskustan ja puiston kupeessa tarjoaa hyvat
puitteet harrastuksille seka kohtaamisille eri muodoissa. Koulupolun jatkuvuus alueella on hyva
ja etdisyydet suhteellisen lyhyita lasten ja nuorten ikd huomioiden — varhaiskasvatuksen ja 1. as-
teen verkosto alueella on hyva ja myo6s 2. asteen yksikoita 16ytyy keskustan alueelta. Mikali van-
hoihin vankilarakennuksiin sijoittuu tulevaisuudessa julkisia palveluja, voi se lisdta mahdollisia
ajanviettopaikkoja alueella.

Erityisen haavoittuvassa asemassa oleviin lapsiin, kuten kdyhien perheiden lapsiin, vammaisiin,
vahemmistoihin tai kodin ulkopuolelle sijoitettuihin lapsiin: vahaisia suoria vaikutuksia pitkalla
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aikavalilla. Monipuolisilla asuntotyypeilla ja asuntojen hallintamuodoilla parannetaan eri lahto-
kohdista olevien kuntalaisten mahdollisuuksia sijoittua alueelle. Nykyisellaan alue ja sen raken-
nukset/rakennelmat eivat ole taysin esteettomia. Hankkeella voidaan vaikuttaa siihen, ettd kohde
on saavutettava myds erityisen haavoittuvassa asemassa oleville lapsille. Jatkosuunnittelussa
huomioitavaa: Esteettomyyden huomioiminen etenkin ymparistésuunnittelussa — miten alueelle
saavutaan ja miten alueen sisalla liikkutaan eri liikkkumismuodoilla? Mitka yhteydet ovat/eivat ole
kaikkien saavutettavissa?

Lasten yhdenvertaisuuteen ja syrjimattomyyteen/syrjaytymiseen: merkittavia suoria vaikutuksia
pitkalla aikavalilla. Alueelle mahdollistetaan asemakaavalla asuntotyypeiltdan ja hallintamuodoil-
taan monipuolinen alue, joka tukee monenlaisten perheiden asumista alueella. Hallintamuotoja-
kaumista tullaan sopimaan maankayttdsopimuksessa.

Lapsen fyysiseen ja psyykkiseen terveyteen tai mahdollisuuteen saada terveydenhoitoa (mahdol-
lisuus liikuntaan ja ravitsevaan ruokaan, tilojen terveellisyys, melu, yksityisyyden suoja, ilmanpuh-
taus, terveydenhuollon palvelut, tuki ja ohjaus): merkittavia seka vahaisia suoria vaikutuksia pit-
kalla aikavalilla. Meluolosuhteet alueella paranevat — tdydennysrakentamisella on mahdollista
suojata seka suunnittelualuetta ettd sen taakse jaavaa kaupunkirakennetta Tullivaylalta kantautu-
valta melulta. Alueella sailyvien rakennusten korjaamisessa on kiinnitettava erityista huomiota
sisailmaratkaisuihin siten, asumisella ei ole lapsiin negatiivisia terveysvaikutuksia.

Lasten sairastumis-, onnettomuus- tai tapaturmariskeihin: merkittavia seka vahaisia suoria vaiku-
tuksia pitkalla aikavalilla. Hankkeella on vaikutuksia liikenteeseen ja sita kautta liikenneturvalli-
suuteen: esim. koulumatkat alueelta muualle ja alueen sisalla liikkkuminen. Liikenneturvallisuus
huomioidaan lilkenne- ja ymparistosuunnitelmissa: mm. liikkumismuodot erotellaan toisistaan ja
niiden risteamista pyritdan valttamaan, nakemaalueista huolehditaan.

Mahdollisuuksiin jarjestaa koulutusta laadukkaasti ja koulutuksen tavoitteet toteutuen, varhais-
kasvatuksen ja opetuksen saavutettavuuteen seka koulupolun jatkuvuuteen: Mahdollistaa asu-
misen keskustan alueella, jolla palvelut ovat helposti saavutettavissa.

5.4. Ympariston hairiotekijat

Asemakaavan muutosalueelle ei laadittujen selvitysten perusteella kohdistu ymparistohairioita
aiheuttavaa runkomelua tai ratatarinda. Pilaantuneiden maiden selvitysta tarkennetaan asema-
kaavan muutosehdotukseen mennessa. Maanaytteet on otettu syksylla 2023 ja kevaalla 2024, ja
niista tehdaan koontiraportti kevaan laboratoriotutkimusten valmistuttua. Selvityksessa on alu-
een maaperassa havaittu rakennusjatetayttoja ja naiden yhteydessa kohonneita haitta-ainepitoi-
suuksia. Selvityksen tulokset lisataan asemakaavan selostukseen asemakaavan muutosehdotus-
vaiheessa. Asemakaavan muutosluonnoksen kaavamaarayksissa on esitetty mahdollisten pilaan-
tuneiden maiden huomioon ottaminen.

Happamien sulfaattimaiden selvityksessa ei |0ytynyt potentiaalisia sulfaattimaita.

Kaavamaarayksissa on otettu huomioon ymparistomelu meluselvityksen mukaan edellyttamalla
idan puoleisimmalla rakennusalalla piha-alueen suojaaminen ymparistomelulta rakennuksilla
seka vahintaan 2,5 metria korkealla yhtenaisella meluaidalla. Oleskelupihat ovat sijoitettavissa
alueelle, jolla melun ohjearvo ei ylity. Parvekkeet tulee lasittaa.

Julkisivuille kohdistuu korkeimmillaan 64 dB keskidanitaso tai junan ohituksesta aiheutuva 75 dB
enimmaistaso (Larmax). Taten enimmaisdanitasojen perusteella alueen kaakkoiskulman rakennus-
ten Oulu — Tornio -radan puoleisilta julkisivuilta tulee vaatia vahintdan 30 dB &anitasoeroa.
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Kaikkien uusien melualueella sijaitsevien asuin-, majoitus- tai potilashuoneita sisaltavien raken-
nusten ulkovaipan daneneristys on suunniteltava ja toteutettava aaniymparistdasetuksen mu-
kaan joka tapauksessa siten, ettd daneneristys on vahintaan 30 dB (YMA 360/2019), joten kaava-
maaraysta julkisivun danitasoerosta ei ole ollut tarvetta asettaa.

Maankayttovaihtoehdossa VE1 alueen kaakkoiskulman sailytettavan rakennuksen (rakennus 6)
aaneneristavyyden riittavyytta tulee tutkia tarkemmin jatkosuunnittelussa. Oletettavasti nykyiset
rakenteet eivat tayta 30 dB aanitasoerovaatimusta, vaan julkisivun daneneristavyytta tulisi paran-
taa esimerkiksi paremmin aanta eristavilla ikkunoilla tai mahdollisesti myos seindn danenerista-
vyytta parantamalla. Rakennusta 6 ei ole osoitettu asemakaavassa suojeltavaksi.

5.5. Kaavamerkinnat ja -maardykset

Asemakaavamerkinnat ja -maardykset noudattavat Oulun kaupungin kaytossa olevia merkintdja.
Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu kaavamerkint6ja tarkentava kolmiomaarays
myl7.

5.6. Nimistd

Asemakaavan muutosalueelle ei kohdistu uusia nimia.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

UKI Arkkitehdit Oy on laatinut maankayton viitesuunnitelmat asemakaavan muutoksen pohjaksi.
VSU Maisema-arkkitehdit Oy on laatinut ympariston yleissuunnitelmat. WSP Finland Oy on laati-
nut liilkenteen yleissuunnitelmat.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutoksen mahdollistama tdydennysrakentaminen toteutetaan vaiheittain ase-
makaavan muutoksen saatua lainvoiman. Alueen rakennusten korjaamisen seka tadydennysraken-
tamisen aikatauluihin vaikuttaa nykyisten toimintojen siirtyminen muualle.

6.3. Toteutuksen seuranta

Rakentamisen aloituskokoukset jarjestetadn asemakaavan muutoksen tultua voimaan hankekoh-
taisesti.

Oulussa 30. paivana toukokuuta 2024

Kari Nykanen

kaavoitusjohtaja

Jere Klami Karita Lahti

kaavoitusarkkitehti kaavoitusarkkitehti
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LIITE 1.
Asemakaavan seurantalomake

(liitetddn asemakaavan muutosehdotusvaiheessa)
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Paivitetty 30.5.2024

Laaninvankila, Nahkatehtaankatu 5

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Oulun kaupungin VI kaupunginosan (Myllytulli) korttelissa 14, osoitteessa Nahkatehtaankatu 5,
seka osalla Nahkatehtaankadun katualuetta on tullut vireille asemakaavan muutos. Kyseessa on
nykyinen Oulun vankilan alue. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on alueen
kulttuurihistoriallisten arvojen sailymisen turvaaminen vankila-alueen ja sen rakennusten jaadessa
vaille valtiokayttoa seka asumispainotteinen taydennysrakentaminen. Asemakaavan muutoksen on
tarkoitus valmistua vuoden 2025 aikana.
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Kuva 1 Kartalle on rajattu punaisella ehyella viivalla alue, jolle suunnitellaan asemakaavan muuttamista, seka
punaisella katkoviivalla asemakaavan muutoksen arvioitu vaikutusalue. Opaskarttaote © Oulun kaupunki.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isannoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 7.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset I6ytyvat kaavatunnuksella 564-2539.

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueena on VI kaupunginosan (Myllytulli) korttelissa 14 sijaitseva tila 564-407-
1-3 ja sen lounaispuolella sijaitseva osa Nahkatehtaankatua. Tilan 564-407-1-3 omistaa Suomen
valtio (Senaatti-kiinteistot) ja katualueen Oulun kaupunki. Kyseessa on nykyinen Oulun vankilan
alue, joka on maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistod seka osa Oulun vankilan
valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistda (RKY 2009). Suunnittelualue rajautuu
koillisessa Salmelanpuistoon ja kaakossa, lounaassa ja luoteessa vastaavasti Kenttatiehen,
Myllytullin kortteliin 36 ja Salmelantiehen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 31235 neliometria.

Kuva 2 llmakuva eteldstd pohjoiseen, missa asemakaavan muutosalue on rajattu punaisella. Osa ilmakuvassa
nakyvista suunnittelualueen luoteispuolelle sijoittuvista rakennuksista on viime vuosina korvattu purkavalla
taydennysrakentamisella. Blom-viistoilmakuva vuodelta 2018 © Oulun kaupunki.

Asemakaavan muutosalue sijoittuu vanhalle teollisuusalueelle rakennettuun Myllytullin
kaupunginosaan. Vankilatoimintoja paikalla on ollut jo 1790-luvulta alkaen. Vankilan alue koostuu
betonimuurin ympardimasta vanhasta vankilarakennuksesta laajennuksineen ja lisdrakennuksineen,
seka niiden ymparille sijoittuvasta vankilatoimintaan liittyvia rakennuksia ja rakennelmia
kasittavasta puistomaisesta vyohykkeesta. Alueella on useita kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
kohteita, muiden muassa vankilarakennuksen vanhin osa vuodelta 1885 seka vuonna 1778
kruununvankilaksi rakennettu Oulun vanhin kivitalo (Oxenstiernan talo).

Asemakaavan muutosalueen lahiymparistd on kerrostalovaltaista, joskin rakentamisen mittakaava
vaihtelee paljon suunnittelualueen eri puolilla. Suunnittelualuetta ymparoivien rakennusten
kerrosluku vaihtelee kahdesta yhdeksaan kerrokseen korkeimman rakentamisen sijoittuessa
suunnittelualueen pohjoispuolelle. Suunnittelualueen koillis- ja kaakkoispuolille Tullivaylan varteen
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sijoittuvien Salmelanpuiston ja Kenttatien palvelukeskuksen ymparistot ovat luonteeltaan
pienipiirteisia ja puistomaisia.

Asemakaavan muutos on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta. Asemakaavan muutoksen hakijan
tavoitteena on alueen kulttuurihistoriallisten arvojen sailymisen turvaaminen vankila-alueen ja sen
rakennusten jaadessa vaille valtiokdyttoa; vankilatoiminta poistuu suunnittelualueelta vuoden 2025
loppupuolella, jolloin vanha vankilarakennus ja muut vankilatoiminnassa olleet rakennukset jaavat
tyhjilleen. Hakijan tavoitteena on arvioida nykyista rakennuskantaa, etsia sailytettaville rakennuksille
uusia kayttotarkoituksia ja mahdollistaa asumispainotteinen taydennysrakentaminen nykyisin
valjasti rakennetulla kiinteistolla. Taydennysrakentaminen tukee myos Oulun kaupungin asettamia
tavoitteita alueen kehittymiselle.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistdssa. Vaikutusten arviointi tehdaan kaavan laatimisen
yhteydessa eri vaihtoehdoista seka lopullisista suunnitelmista. Vaikutusten arvioinnin tekee
kaavoittaja yhteisty0ssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arvioitavina ovat muiden muassa asumiseen,
kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistdon, maisemaan, kulttuuriperintéon, luonnon
monimuotoisuuteen, ilmastoon, liikenteen turvallisuuteen seka kestavien lilkkkumismuotojen
edistamiseen kohdistuvat vaikutukset. Arviot vaikutuksista liitetaan asemakaavan selostukseen.

Suunnittelualueelle on tahan mennessa laadittu luonto-, ymparistoriski-, maisema-,
rakennushistoria-, hulevesi-, liikenne-, ymparistomelu-, tarina- ja runkomeluselvitykset, maaperaan
liittyvia selvityksia, lumitilatarkastelu, markkina-analyysi kohteesta seka kuntokatselmukset vankila-
alueen olemassa olevista rakennuksista. Selvityksia tarkennetaan ja tdydennetaan tarvittaessa ja
suunnittelun edetessa. Lisaksi suunnittelualueelle laaditaan hulevesien hallinnan yleissuunnitelma.

Suunnittelun lahtokohdat

Asemakaavan muutoksen kohteena olevan tilan omistaa Suomen valtio (Senaatti-kiinteistot) ja
Nahkatehtaankadun katualueen Oulun kaupunki. Senaatti-kiinteistdt on tehnyt aloitteen kaavan
muuttamisesta. Oulun kaupunki omistaa suunnittelualuetta ymparoivat katu- ja viheralueet seka
suunnittelualueen lounaispuolelle sijoittuvan korttelin 36 tontit 1 ja 2. Korttelin 36 tontti 3 on
yksityisessa omistuksessa.

Hankkeesta laaditaan maankayttésopimus.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY 2009)

Suunnittelualue sisaltyy Oulun vankilan valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon, joka kuuluu Museoviraston laatimaan RKY 2009 -inventointiin.
Valtioneuvoston 22.12.2009 paatdksen mukaisesti RKY 2009 toimii kulttuuriymparistdn osalta
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamana inventointina, jonka pohjalta tunnistetut
alueet ja kohteet tulee ottaa alueidenkdytdssa huomioon siten, ettad niiden arvot turvataan.
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Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Alueella on voimassa kolme Pohjois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavaa, joissa suunnittelualue
sijaitsee Oulun keskustatoimintojen alueella (C-1). Merkinnalld osoitetaan Oulun kaupunkikeskustan
palvelutoimintojen alue, johon sijoittuu keskustahakuisia hallinto-, kauppa-, hyvinvointi- ja vapaa-
ajan palveluja seka asumista. Suunnittelumaarayksiin kuuluu muun muassa luoda
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa edellytyksia kansainvalisen, kaupallisesti
vetovoimaisen ja viihtyisan kaupunkikeskustan kehittymiselle varaamalla alueita tiivista
kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja varten seka maarittelemalla korkeatasoisen
kaupunkikuvan kehittamisen periaatteet. Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on
varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintoarvot sailyvat.

SL

. HIUKKAVAAR
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Kuva 3 Ote Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan kaavakartasta, missa suunnittelualue sijaitsee kuvan
keskelld punaisella merkitylla alueella C-1. Kartta ei ole mittakaavassa. Kartta © Pohjois-Pohjanmaan liitto.

Uuden Oulun yleiskaava

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue sijaitsee keskeisen kaupunkialueen
kaavakartalla julkisten palvelujen alueella (PY), joka varataan luonteeltaan julkisille palveluille.
Lisaksi alueelle saa sijoittaa palvelujen yhteyteen soveltuvia tydpaikkatoimintoja ja vahaisessa
maarin myos asumista. Suunnittelualue on merkitty yleiskaavassa myds kulttuuriympariston
vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkedksi alueeksi, jonka suunnittelussa ja kaytossa tulee
edistaa kulttuuriperinto- ja maisema-arvojen turvaamista siten, ettd rakennustaiteellisesti tai
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetaan. Suunniteltaessa alueelle muutoksia on
turvattava alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailyminen. Rakennettuun
kulttuuriymparistoon vaikuttavista hankkeista on pyydettava lausunto museoviranomaiselta.

Kuva 4 Ote Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartasta 2. Suunnittelualue sijaitsee kuvan keskella PY-merkinnalla
ja ruuturasterilla merkittyna. Kartta ei ole mittakaavassa. Kartta © Oulun kaupunki.
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Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa 13.2.1950, 30.6.1971, 17.8.1978 ja 31.3.1989 hyvaksytyt
asemakaavat. Vuoden 1971 asemakaava koskee suunnittelualueen pohjois- ja itanurkkia, joiden
pyoristetyt kulma-alueet on osoitettu puistoalueiksi (P) ja osaksi Salmelanpuistoa. Vuoden 1978
asemakaava on voimassa vankilan kiinteiston itanurkassa, missa noin kahdentoista neliometrin
suuruinen alue on osoitettu katualueeksi. Vuoden 1989 asemakaava puolestaan sisaltaa vankila-
alueen lounaispuolelle sijoittuvan osan Nahkatehtaankadun katualueesta. Siind kadun osia on
jasennelty ohjeellisilla katkoviivoilla ja vankila-aluetta vastapaata sijaitsevan korttelin 36 rajalle on
osoitettu kaksi ajoneuvoliittymakieltoa. Vankila-alueen lounaisrajalle on osoitettu myds ohjeellinen
istutettava alueen osa seka istutettava puurivi. Muutoin suunnittelualueella on voimassa vuoden
1950 asemakaava, joka ilmentaa osaltaan Myllytullin historiaa entisena teollisuusalueena.
Suunnittelualue on osoitettu vuoden 1950 asemakaavassa teollisuus- ja varastokorttelialueeksi
(TVK), jolla on noudatettava erityisia saannoksia. Saannokset koskevat muiden muassa
paloturvallisuutta ja kaytettavia rakennusmateriaaleja; erillisten asumiselle seka konttori- ja
ruokailutoiminnalle osoitettavien rakennusten, huoneistojen ja huoneiden rakentamisen sallimista;
alueelle rakennettavien rakennusten valisia etaisyyksia ja niiden korkeuksia; enintdan kolmasosan
tontin pinta-alasta kayttamista rakentamiseen; tontin rakentumattomasta pinta-alasta enintaan
puolen kayttamista tulenottavien aineiden varastoimiseen; rakennusten sijoittamista vahintaan
kuuden metrin etdisyydelle tontin rajoista; tontin reuna-alueiden kasittelya lehtipuuistutuksin seka
maistraatin oikeutta myontaa lievennyksia edelld luetelluista saannoksista. Lisaksi korttelialueelle on
osoitettu puistomaisesti istutettavaa aluetta, esipihaa, noin kolmasosa tontin pinta-alasta, jolla
tulee noudattaa viranomaisten antamia maarayksia. Korttelialueen lansikulmaan on myds osoitettu
alue suojeltavalle Oulun vanhimmalle kivitalolle. Suunnittelualuetta sivuaa eteldssa 10.11.1977
hyvaksytty asemakaava, jossa suunnittelualueen etelarajalle on osoitettu liittymakielto uudelta
Kenttatien katualueelta.
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Kuva 5 Ote voimassa olevasta asemakaavayhdistelmakartasta, missa suunnittelualue sijaitsee kuvan keskella
punaisella rajattuna. Kartta ei ole mittakaavassa. Kartta © Oulun kaupunki.
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Oulun keskustavisio 2040

Oulun kaupunginvaltuuston 3.4.2017 hyvaksyma keskustavisio on Oulun kaupunkikeskustan
kehittamista ohjaava strateginen suunnitelma, jonka tarkoituksena on muodostaa
tulevaisuudenkuva elinvoimaisesta ja omaleimaisesta Oulun keskustasta. Siina maaritellaan
keskeiset linjaukset ja toimenpiteet keskustan kehittamiseksi. Myllytullin tdydennysrakentaminen
toteuttaa keskustavision paatavoitteita. Keskustavisioon voi tutustua kaupungin verkkosivuilla
osoitteessa https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-hankkeet/keskustavisio-2040.

Myllytullin taydennysrakentamisen visio

Oulun kaupungin kaavoitusyksikko tilasi kesalla 2016 Serum Arkkitehdit Oy:lta
taydennysrakentamisen vision, joka tarjoaa ratkaisumalleja Myllytullin osa-alueille seka tydkaluja
maankayton suunnittelulle. Myllytullin suunnittelu linkittyy Oulun keskustavisioon 2040. Myllytullin
taydennysrakentamisen visioon voi tutustua kaupungin verkkosivuilla osoitteessa
https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-hankkeet/myllytullin-taydennysrakentamisen-visio.

Kuva 6 Havainnekuva Myllytullin tdydennysrakentamisen visiosta © Serum Arkkitehdit Oy.
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/8323/2022.

Sahkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat ldhialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tdssa hankkeessa ovat mm.
seuraavat tahot:

Oulun seudun ymparistotoimi
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Oulun kaupungin vanhusneuvosto
DNA Oyj

Elisa Oyj

Telia Finland QOyj

Suomen Yhteisverkko Oy
Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Pohjois-Pohjanmaan museo
Museovirasto

Oulun Vesi

Oulun Energia

Telia Towers Finland Oy

Digita Oy

Oulun polkupydrailijat ry
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Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
Pohjanmaan piiri

Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
yhdistys ry

Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
yhdistys (PPLY)

Oulun keskusta-alueen asukasyhdistys
ry

Alueelliset lasten ja nuorten
osallisuusryhmat: Oulun
nuorisovaltuusto ONE seka OKeVa,
Oulun keskustan alueen Vaikuttajat
Rakennusteollisuus RT

Oulun kauppakamarin rakennusalan
valiokunta

Rikosseuraamuslaitos
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta elokuussa 2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetadn nahtavilla neljan
viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavillaolosta ilmoitetaan
kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto (asemakaavan muutosluonnos) pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan
kevaalla 2024. Tana aikana osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista
mielipiteensa. Kaava-asiakirjojen nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-
ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu kevaalla 2025, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja -haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteisoja
tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavilldoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Jere Klami, puh. 044 703 2412, jere.klami(at)oukafi
Kaavoitusarkkitehti Karita Lahti, puh. 040 626 4692, karita.lahti(at)ouka.fi
Kaavoitusassistentti Tarja Korpi, puh. 050 454 8268, tarja.korpi(at)oukafi
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
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Liite 3 Asemakaavan muutoksesta jatetyt mielipiteet ja
lausunnot vastineineen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetut palautteet

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin nahtavilldaoloaikana
12.9.2023-12.10.2023 nelja mielipidetta. Lisaksi nahtavillaolon paattymisen jalkeen esitettiin yksi
mielipide.

Mielipiteet
1. Mielipide 2.10.2023, yksi allekirjoittaja
Hei,

On hyva, etta nain keskeisella paikalla sijaitseva vankila muutetaan tehokkaampaan
kayttotarkoitukseen. On kuitenkin tarkeaa, etta uusi kayttd kunnioittaa rakennuksen historiaa, ja
samalla tekee Myllytullista houkuttelevan paikan my6s asumiselle. Vankilan paarakennuksen
muuttaminen hotellikdyttdon on hyva ajatus, ja vastaavia on toteutettu muissakin kaupungeissa.
Vankilan lounaispuolisen alueen voisi rauhoittaa julkiseksi puistoksi ja toteuttaa paljon
puuistutuksia, niin puistosta saadaan idyllinen piknik-paikka. Hotellin pysakodinti on parempi
sijoittaa vankilan pohjoispuolelle. Alueen lansiosassa sijaitseva Oulun vanhin kivitalo, Oxenstiernan
talo, voisi toimia vankilamuseona, mika olisi erinomainen lisd Oulun nykyisin hyvin puutteelliseen
museoverkkoon. Sen lahella olevia puutaloja voisi hyddyntaa museotoiminnassa kahvila-
museokauppa- ym. oheistoiminnassa.

Nakisin jarkevana, ettd nykyista Salmelanpuistoa siirrettaisiin lahemmaksi vankilaa, ja sen
molemmin puolin rakennettaisiin monipuoliset, harjakattoiset umpikorttelit jotka kunnioittavat
vanhaa vankilaa. Uudet korttelit mahdollistaisivat uusien julkisten palveluiden tuomisen alueelle,
mika parantaa seka tulevien ettad nykyisten Myllytullissa asuvien kavelymahdollisuuksia, etenkin kun
nykyisen vankilan valtava estevaikutus alueella poistuu alueen avautuessa. Rakennusten korkeudet
on hyva pitaa maltillisina, 4-5 kerroksessa, jotta uusi rakentaminen sopii yhteen vankilan kanssa.
Pintamateriaalina voisi kdyttaa tiilen ja vaalean rappauksen yhdistelmia.

Liitteena my0s suuntaa antava karttakuva.
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Kaavoituksen vastine

Mielipiteeseen sisaltyvassa karttakuvassa on esitetty Salmelanpuiston siirtamista seka
taydennysrakentamista osalle puiston aluetta. Salmelanpuisto ei sisally asemakaavan
muutosalueeseen, eika sen alueelle ole suunnitteilla rakentamista. Osan korttelialueesta
osoittamista puistoksi ei pideta perusteltuna, silla se hankaloittaisi rakennussuojelun tavoitteita
seka toimintojen jarjestamista korttelialueella. Asemakaavan muutosluonnosta valmisteltaessa talle
alueelle on suunniteltu valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistdn arvot
huomioon ottavaa taydennysrakentamista. Rakennusten julkisivumateriaalit on otettu huomioon
asemakaavan muutosluonnoksen kaavamaarayksia valmisteltaessa, ja niihin sisaltyvat paikalla
muurattu poltettu tiili sekaa kolmikerrosrappaus. Museota ei alueelle ole esitetty ainakaan
toistaiseksi, mutta asemakaavan muutos mahdollistaa tdman toiminnon tarkastelua jatkossa.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
2. Mielipide 3.10.2023, Asunto Oy Oulun Marlenen hallitus

Taloyhtion hallitus on saanut tiedon Oulun kaupungin suunnittelemasta hankkeesta
OUKA/8323/2022, joka koskee taloyhtiomme laheisyydessa sijaitsevan alueen asemakaavan
muutosta.
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Taloyhtion hallitus on tutustunut hankesuunnitelmaan ja sen vaikutuksiin taloyhtiomme
asumisviihtyvyyteen, arvoon ja ymparistoon. Hallitus on myds kuullut taloyhtiomme osakkaiden ja
asukkaiden mielipiteita asiasta. Hallitus on paattanyt esittda seuraavan kirjallisen mielipiteen
hankkeesta:

e Taloyhti6 toivoo kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttamista seka korkean rakentamisen
valttamista alueella.

Kaavoituksen vastine

Asemakaavan muutosluonnosta valmisteltaessa alueelle on suunniteltu valtakunnallisesti
merkittavan rakennetun kulttuuriympariston arvot huomioon ottavaa taydennysrakentamista.
Alueelle ei ole osoitettu korkeaa rakentamista. Alueen keskeisimmat kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakennukset on osoitettu asemakaavassa suojeltaviksi.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
3. Mielipide 12.10.2023, yhdeksan allekirjoittajaa

Asumme vankila-alueen viereisissa 70-luvulla rakennetuissa taloissa. Alueella tapahtuvat muutokset
vaikuttavat siten suoraan nakymiimme ja asumisviihtyvyyteemme.

Suunnittelussa on tarkeaa turvata seka alueen kulttuurihistoriallisten arvojen etta luontoarvojen
sailyminen. Korkea, massiivinen ja tiivis kerrostalorakentaminen ei siis sovellu alueelle. Alueen
ominaisluonteen ja erityispiirteiden sdilyminen edellyttaa sen sijaan matalahkoa rakentamista,
puistomaisuutta ja valjyytta.

Suojeltujen rakennusten, kuten itse vankilarakennuksen, ymparille tulisi jattaa kylliksi tilaa
nurmikolle, puille ja sopiville istutuksille. Olemassa oleva, arvokas puusto on saastettava. Uusia
rakennuksia ei tule mydskaan rakentaa niin lahelle suojeltuja rakennuksia, etta vanhat rakennukset
jaavat piiloon.

Pohjois-Pohjanmaan museon siirtyessa muuhun kayttoon voisi vankila tulevaisuudessa olla museo
tai muu yleisdlle avoin kulttuurirakennus. Vankila ei mielestamme sovellu esim. hotellitoimintaan.

Suunnittelualue sisaltyy Oulun vankilan valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistédn (RKY 2009). Suunnittelussa on siis varmistettava, etta taman tarkean kohteen
kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat. Uudisrakentamisen tulee olla maltillista, matalahkoa ja
valjaa, historiaa ja luontoa kunnioittaen.

Kaavoituksen vastine

Asemakaavan muutosluonnosta valmisteltaessa alueelle on suunniteltu valtakunnallisesti
merkittavan rakennetun kulttuuriympariston arvot huomioon ottavaa taydennysrakentamista.
Alueelle ei ole osoitettu korkeaa rakentamista. Alueen keskeisimmat kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakennukset on osoitettu asemakaavassa suojeltaviksi.

Museota ei alueelle ole esitetty ainakaan toistaiseksi, mutta asemakaavan muutos mahdollistaa
taman toiminnon tarkastelua jatkossa.
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Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu luonto- ja maisemaselvitys seka niiden pohjalta
ympariston yleissuunnitelma. Asemakaavakartalle on osoitettu sailytettavat ja tdydennettavat
puurivit seka sailytettava maisemallisesti merkittava puusto.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

4. Mielipide 12.10.2023, As Oy Oulun Joutsenkaaren hallitus
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Kaavamuutoksessa pitaa ottaa huomioon lapikulkukiikenteen kasvusta, johtuva haitallisen melun
lisadntyminen Oulun Joutsenkaaren ymparistdssa uuden asuinalueen johdossa, joka rakennetaan
entisen ladninvankilan alueelle. As Oy Joutsenkaari sijaitsee(Kasarmintie 22) Tullivaylan,
Kosteperankadun ja Kasarmintien ymparéimana
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Piivaajan keskidinitaso
LAeq 7-22

> 45.0 dB
4 ; . ] B - 500dB
| B WY Yo 7S . >550dB

» ‘ . e 2 > 60.0dB
> 65.0dB
- 700dB
B - 75.0dB

Asuinrakennus
Lomarakennus

Liike- tai julkinen rakennus
«  JEE Opetusrakennukset

. I Teollinen rakennus
savaxl Muu rakennus

https://www.ouka.fi/documents/64417/34516337/Liite5 Tieliikkenteen+melukartat Optimized.pdf/6
69db39b-3517-46ef-83cb-3c1b76791f49

Melukartta
1991

melutaso dB(a)
I >70 dB(a)

I 65560
dB(a)

6065 4
dB(a)

5560
dB(a)

Ylla olevista kuvista nakee,etta jo nykyisilla likennemaérilla laissa maaritellyt melun raja-arvot ylittyy
As Oy Joutsenkaaren alueella. Asunto-alueelle on asetettu laissa meluraja, joka ei saa ylittaa paivalla
55 dB:a. Alla olevassa taulukossa on kuvattu sallitut melurajat. Ohjearvot on erikseen ulkomelulle ja

sisatilojen melulle. Tutustu valtioneuvoston paatokseen melutason ohjearvoista 993/1992 (Finlex).


https://www.ouka.fi/documents/64417/34516337/Liite5_Tieliikenteen+melukartat_Optimized.pdf/669db39b-3517-46ef-83cb-3c1b76791f49
https://www.ouka.fi/documents/64417/34516337/Liite5_Tieliikenteen+melukartat_Optimized.pdf/669db39b-3517-46ef-83cb-3c1b76791f49
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Naiden syiden takia kaavamuutoksessa pitdisi ottaa huomioon toimenpiteisiin, jotka rajoittavat
melusaastetta As Oy Jousenkaaren alueella, jota ymparoi Tullivayla, Kosteperankatu ja Kasarmintie.
Naita toimenpiteita voi olla esimerkiksi; 1) Kostenperankadun sulkeminen lapiajo liikenteelta ja
sallia vaan pihaan ajaminen (ensisijainen) 2) Nopeusrajoitusten laskeminen Kasarmintiella tai
lapiajoliikenteen estaminen.3) Meluvallin rakentaminen Tullivaylalle

Kaavoituksen vastine

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu liikenneselvitys seka ymparistomeluselvitys
suunnittelualueelta. Asemakaavan muutoksesta ei arvioida liikenneselvityksessa aiheutuvan alueen
likennemaariin merkittavaa lisdysta. Oulun kaupungin lilkkenne-ennusteessa suurin osa lisdantyvasta
likenteen maarasta johtuu muista tekijoista kuin tasta asemakaavan muutoksesta. Asemakaavan
muutoksella ei ole vaikutusta As Oy Oulun Joutsenkaaren ymparistémeluolosuhteisiin.
Asemakaavan muutos ei kohdistu As Oy Joutsenkaaren alueelle. Kosteperankadun katkaisemista
lapiajoliikenteelta tai meluvallin rakentamista Tullivaylalle ei ole mahdollista tarkastella tassa
asemakaavan muutoksessa.

Nopeusrajoitus Kasarmintiella on 40 km/h Nahkatehtaankadun pohjoispuolella ja 30 km/h
Nahkatehtaankadun eteldpuolella. Kasarmintien yleissuunnittelu on kaynnissa. Sen ratkaisuja
mietitaan erillisena tasta asemakaavan muutoksesta. Suunnittelualueeseen kuuluvat Kasarmintie
valilla Mannenkatu-Tullivayla, Isokatu valilla Heikinkatu-Mannenkatu ja Heikinkatu valilla
Kirkkokatu—Myllytullinkatu.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
5. Mielipide 18.10.2023, Asunto Oy Koskenparskeen ja As Oy Koskenpyorteen hallitukset

Asunto Oy Koskenparske, Kasarmintie 20 ja As Oy Koskenpydrre, Kasarmintie 18 antavat seuraavan
palautteen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.
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Kaavamuutos koskee pinta-alaltaan suurta maa-aluetta Myllytullin alueella. Tahan asti suljettu alue
on tulossa julkiseksi ja alueen lapikulku tulee mahdolliseksi seka alueelle on tulossa
asumispainotteista tdydennysrakentamista.

Taman vuoksi Asunto Oy Koskenparske ja Asunto Oy Koskenpyorre nimisten taloyhtididen
hallitukset esittavat, etta ennen virallista kaavaluonnosta jarjestettaisiin julkinen asukastydpaja. Nain
alueen asukkaat ja asiasta kiinnostuneet tahot paasivat kuulemaan, mitd muutos konkreettisesti tuo
talle alueelle. Uskomme, ettd avoimuus ja informaatio etukateen vahentaa myds mahdollisia
pelkoja ja jannitteita sekda mahdollisesti vahentaa valitustarpeita jatkossa.

Annamme palautteemme maaraajan jalkeen, mutta rohkenemme toivoa, etta se otettaisiin
huomioon.

Kaavoituksen vastine

Asemakaavan muutosluonnoksen valmisteluvaiheessa jarjestettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saadun palautteen pohjalta asukastydpajatilaisuus Salmelantien varren
taloyhtioille 4.4.2024. Tilaisuudessa oli parikymmenta osallistujaa. Tilaisuudessa keskusteltiin
vankila-alueen kehittamisesta eri teemojen johdattelemina, joihin kuuluivat Kaupunkikuva,
historialliset arvot, rakentaminen ja toiminnot; Liikenne ja yhteydet; Luonto, maisema ja ymparisto
seka yhteisollisyys.

Mielipide ei muilta osin anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
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Asemakaavan muutosluonnos on laadittu useita maankéyton vaihtoehtoja kasittavien maankayton
viitesuunnitelmien pohjalta. Tassa selostuksen liitteessa on esitelty viitesuunnitelmavaihtoehdot 1-5.

Merkittavin vaihtoehtoja erottava tekija on suunnittelualueella sijaitsevan vankilan paarakennuksen
sailyttaminen eri laajuisina kokonaisuuksina, joko siten, ettd ainoastaan asemakaavassa suojeltu rakennus
sdilyy, tai siten, etta yksi tai useampi myohemmin rakennettu laajennus sailyy. Osassa vaihtoehdoista on
tutkittu vankilarakennuksen vanhimman osan laajentamista siind tapauksessa, etta vankilan olemassa
olevat uudemmat laajennusosat purettaisiin. Vaihtoehdoissa 1, 4 ja 5 vankilasta séilyy suojeltu vanhin osa,
jonka yhteyteen on suunniteltu uusi laajennus. Vaihtoehdossa 2 vankilasta sailyy suojellun osan lisaksi
itasiipi ja laajennus, jolloin asuntovaltaista tdydennysrakentamista mahtuu alueelle saman verran kuin
vaihtoehdoissa 1, 4 ja 5. Vaihtoehdossa 3 vankilarakennus sailyy kokonaan tyopajarakennusta myoten,
jolloin asuntovaltaista tdydennysrakentamista mahtuu alueelle muita vaihtoehtoja véhemman.

Taydennysrakentaminen on esitetty vaihtoehdoissa enintdéan 5 "2-kerroksisena, ja sen korkeusasema on
sovitettu asemakaavassa suojeltavan vankilan paarakennuksen paatyjulkisivujen korkeuteen.

Suunnittelussa on otettu huomioon alueella olevan rakennuskannan koordinaatistot, korttelialuetta
ympdrdiva porrastettu viherkeha puuistutuksineen seka uusien yhteyksien avaaminen suunnittelualueen
lavitse vankilakdytossa olleen alueen muuttuessa uuteen kayttdtarkoitukseen. Pysakdinti on ajateltu
ensisijaisesti maanvaraisena, mutta asemakaavan muutoksessa on varauduttu myds maanalaiseen
pysakointiin. Pysakainnin sijoittelussa on otettu huomioon alueen viherymparistdn sailyminen
mahdollisimman laajana.

Vaihtoehdoissa on osoitettu asumispainotteista tdydennysrakentamista padasiassa suunnittelualueen
koillispaatyyn, jossa sijaitsee nykyiselldadn myds kaksi vanhaa kaksikerroksista puurakennusta seka kolme
maisemamantya. Koillispdddyn tdydennysrakentamisen massoittelusta on esitetty vaihtoehdoissa erilaisia
variaatioita sen mukaan, miten vankilarakennuksen laajuus seka edelld mainittujen olemassa olevien
puurakennusten ja maisemamantyjen sailyttdminen ja/tai purkaminen/siirtdminen alueella sen
mahdollistavat. Taman liséksi tdydennysrakentamista on esitetty vaihtoehdoissa korttelin koillisosaan
kerrostalorakentamisena noin 12000 - 16000 kerrosalaneliometrié. Tasté osa kohdistuu mahdollisesti
vankilan purettavien osien kohdalle. Lisaksi suunnittelualueen lounaispaatyyn on tutkittu osassa
vaihtoehdoista maltillista tdydennysrakentamista, johon siséltyy yksi uusi 360 kerrosnelidmetrin kokoinen
rakennus seka autotalli/katos. Lounaispaatyyn esitetyt muutokset ovat kuitenkin véhéisia verrattuna
nykytilanteeseen, ja kaikissa vaihtoehdoissa on pyritty sdilyttdmaén alueen pienimittakaavaisuus seké vehreéd
puistomainen ymparistd. Taydennysrakentamiselle osoitettava alue tullee olemaan ainakin paaosin
asumista, mutta muilta osin rakennuksille tutkitaan ja mahdollistetaan monipuolisesti erilaisia
kayttotarkoituksia.

Asemakaavan muutosluonnos mahdollistaa paapiirteissaan kaikki maankayton viitesuunnitelmissa tutkitut
vaihtoehdot, tosin Salmelanpuiston puoleisella korttelialueen reunalla asemakaavan muutosluonnoksessa
on esitetty suojelurakennusta lahimmaét kerrosluvut vaihtoehdon 5 mukaisena, enintaan 4 V2 -kerroksisena.
Perusteluna télle on kerrostalorakentamisen sovittaminen kaupunkikuvallisesti suojelurakennuksen
mittakaavaan.

Viitesuunnitelma Johdanto Projekti: 3109 Oulun vanha vankila-alue
30.5.2024 Asiakas: Senaatti-kiinteistot

Sijainti:  Myllytulli

UKI ARKKITEHDIT

ETUNIMI.SUKUNIMI.@ UKIARK.FI
JYVASKYLA HELSINKI UKIARK: fi
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} /} Pihatalot (1ap/85 kem2) 16 ap
Pihatalot inva-ap 2ap
. N ht. 126 tai 171
Alusjulkisivu KAAKKOO y arilep
Aluejulkisivu1 KAAKKOON Pyorapysikointipaikat:
Asuminen (1pp/ 30kem2) 480 pp
Vankila (1pp/ 50 kem?2) 30 tai 128 pp
Pihatalot (1pp/50 kem2) 31pp
yht. 639 pp
V1 Viitesuunnitelma 1:1000
VE 1 MaSSOitteluluonnos 3109 Oulun vanha vankila-alue UKI ARKKITEHDIT
Senaatti-kiinteistot ETUNIMI.SUKUNIMI.@ UKIARK.FI

30.5.2024
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VANKILARAKENNUKSEN

PYSAKOINTI LASKETTU 1/85

MUKAAN

Viitesuunnitelma

Pinta-alat:
Asuminen 14 400 kem2
Vankila 6 400 kem?2
Pihatalot 1550 kem2
yht. 22 350 kem2
Autopaikat:
Asuminen (1ap/ 210kem?2) 69 ap
Asumisen esteettomat pysakointipaikat 3ap
Vankila (1ap/ 200 kem?) tai (1ap/85 kem2) 32 tai 76 ap
Vankila esteettomat pysakointipaikat 2tai3ap
Pihatalot (1ap/85 kem2) 16 ap
Pihatalot inva-ap 2ap
yht.

Pyorapysakointipaikat:

Asuminen (1pp/ 30kem2)
Vankila (1pp/ 50 kem2)
Pihatalot (1pp/50 kem?2)

126 tai 171 ap

480 pp
30 tai 128 pp

yht.

31pp
639 pp

1:1000

VE 1.1 Massoitteluluonnos

30.5.2024

3109 Oulun vanha vankila-alue
Senaatti-kiinteistot

ouLu

UKI ARKKITEHDIT

ETUNIMI.SUKUNIMI.@ UKIARK.FI
JYVASKYLA HELSINKI UKIARK: fi
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asuminen SSaﬁ 260 C
C Pinta-alat:
: Asuminen 15 100 kem2
Vankila 4000 kem?2
‘'d Pihatalot 1,550 kem2
q yht. 20 650 kem2
C Autopaikat:
| C Asuminen (1ap/ 210kem?2) 72 ap
Asumisen esteettémat pysakointipaikat 3ap
—&/ “— Vankila (1ap/ 200 kem?) tai (1ap/85 kem2) 20 tai 47 ap
ﬁ’/VankiIa esteettomat pysakointipaikat 2ap
' } /] Pihatalot (1ap/85 kem2) 16 ap
Pihatalot inva-ap 2.ap
. ON ht. 117 tai 144 a
Alugjulkisivu KAAKKO y b
Aluejulkisivul KAAKKOON Pyorapysakointipaikat:
Asuminen (1pp/ 30kem2) 503 pp
Vankila (1pp/ 50 kem2) 30 tai 80 pp
Pihatalot (1pp/50 kem2) 31pp
yht. 614 pp
Ve2 Viitesuunnitelma 1:1000
VE 2 Massoitteluluonnos Projekti: 3109 Oulun vanha vankila-alue UKI ARKKITEHDIT
Asiakas: Senaatti-kiinteistot
3052024 ETUNIMI.SUKUNIMI.@ UKIARK.FI

Sijainti:  Myllytulli OULU JYVASKYLA HELSINKI UKIARK fi
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Viitesuunnitelma

Pinta-alat:

Asuminen 15 100 kem2
Vankila 4000 kem2
Pihatalot 1550 kem2
yht. 20 650 kem2
Autopaikat:

Asuminen (Tap/ 210kem?2) 72 ap
Asumisen esteettémat pysaksintipaikat 3ap

Vankila (1ap/ 200 kem?) tai (1ap/85 kem2) 20 tai 47 ap
Vankila esteettomat pysakointipaikat 2ap
Pihatalot (1ap/85 kem2) 16 ap
Pihatalot inva-ap 2.ap

yht.

Pyorapysakointipaikat:

117 tai 144 ap

Asuminen (1pp/ 30kem2) 503 pp

Vankila (1pp/ 50 kem2) 30 tai 80 pp

Pihatalot (1pp/50 kem2) 31pp

yht. 614 pp
1:1000

VE 2.1 Massoitteluluonnos

30.5.2024

Projekti:
Asiakas:
Sijainti:

3109 Oulun vanha vankila-alue
Senaatti-kiinteistot
Myllytulli
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Viitesuunnitelma
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m Tarkemmat kasvillisuusmerkinnat
C z ymparistdsuunnnitelmassa
Il
260 d
r—nA
130 ppl C
7777777777 co C Pinta-alat:
i 30
[ r L jT ; C Asuminen 12 100 kem2
: Vankila 5250 kem2
L i Pihatalot 1550 kem2
@ C yht. 18 900 kem2
IV 12 C Autopaikat:
2000 |
L | C Asuminen (1ap/ 210kem2) 58 ap
e T Asumisen esteettomat pysakointipaikat 3ap
S0 S0 —&/ %kila (1ap/ 200 kem?) tai (1ap/85 kem2) 27 tai 62 ap
ankila esteettomat pysakéintipaikat 2tai3ap
L } /] Pihatalot (1ap/85 kem2) 16ap
Pihatalot inva-ap 2ap

yht.

Pyorapysakaintipaikat:

110 tai 146 ap

Asuminen (1pp/ 30kem?2) 403 pp

Vankila (1pp/ 50 kem2) 30 tai 105 pp

Pihatalot (1pp/50 kem?2) 31pp

yht. 539 pp
1:1000

VE 3 Massoitteluluonnos
30.5.2024

Projekti: 3109 Oulun vanha vankila-alue
Asiakas: Senaatti-kiinteistot
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Viitesuunnitelma

Pinta-alat:
Asuminen 12 100 kem2
Vankila 5250 kem2
Pihatalot 1550 kem2
yht. 18 900 kem2
Autopaikat:
Asuminen (1ap/ 210kem?2) 58 ap
Asumisen esteettomat pysakointipaikat 3ap
Vankila (1ap/ 200 kem?2) tai (1ap/85 kem2) 27 tai 62 ap
Vankila esteettomat pysakointipaikat 2tai 3 ap
Pihatalot (1ap/85 kem2) 16 ap
Pihatalot inva-ap 2ap

yht.

Pyorapysakaintipaikat:

Asuminen (1pp/ 30kem2)
Vankila (1pp/ 50 kem2)
Pihatalot (1pp/50 kem?2)

110 tai 146 ap

403 pp
30 tai 105 pp

yht.

31pp
539 pp

VE 3.1 Massoitteluluonnos
30.5.2024

Projekti:
Asiakas:
Sijainti:

3109 Oulun vanha vankila-alue
Senaatti-kiinteistot
Myllytulli

UKI ARKKITEHDIT

ETUNIMI.SUKUNIMI.@ UKIARK.FI
JYVASKYLA HELSINKI UKIARK: fi

ouLu

1:1000



N
Juejulksivu LU OTEESEE!

o
[ Zsopr 3

N

! «ﬂ{ 3
\3 rﬁ"’ip ‘( sailytetty
L kellari
Lo V12
200(
)
i
N
saatt
\\ ”»,
\%steetdn/ L T T I
s%?éénkaynli 260

00Q000QQQQ

Aluejulkisivi KAAKKOON

Aluejulkisivu1l KAAKKOON

V4 Viitesuunnitelma

!

L

o Sailyva / istutettava puurivi

@ Sailyvaa pihapuustoa

b4

1S

kel
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= Uutta istutusta / puustoa
o
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f=

P . .

o Poistettava maisemapuu
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@ - L
m Tarkemmat kasvillisuusmerkinnat
z ympaéristésuunnnitelmassa

Pinta-alat:

Asuminen 15 400 kem2

Vankila 6 400 kem2

Pihatalot 1550 kem2

yht. 22 350 kem2

Autopaikat:

Asuminen (1ap/ 210kem2) 74 ap

Asumisen esteettomat pysakointipaikat 3ap

Vankila (1ap/ 200 kem?2) tai (1ap/85 kem2) 32 tai 76 ap
ankila esteettomat pysakaéintipaikat 2tai3ap

Pihatalot (1ap/85 kem2) 16 ap

Pihatalot inva-ap 2ap

yht.

Pyorapysakointipaikat:

128 tai 173 ap

Asuminen (1pp/ 30kem?2) 514 pp

Vankila (1pp/ 50 kem2) 30 tai 128 pp

Pihatalot (1pp/50 kem2) 31pp

yht. 656 pp
1:1000

Projekti:
Asiakas:
Sijainti:

3109 Oulun vanha vankila-alue
Senaatti-kiinteistot
Myllytulli

VE 4 Massoitteluluonnos
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1:1000

VE 4 Pelastuspaikat
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Projekti: 3109 Oulun vanha vankila-alue
Asiakas: Senaatti-kiinteistot
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Viitesuunnitelma

Pinta-alat:
Asuminen 15 400 kem2
Vankila 6 400 kem2
Pihatalot 1550 kem2
yht. 22 350 kem2
Autopaikat:
Asuminen (Tap/ 210kem?2) 74 ap
Asumisen esteettomat pysakointipaikat 3ap
Vankila (1ap/ 200 kem?2) tai (1ap/85 kem2) 32 tai 76 ap
Vankila esteettomat pysakointipaikat 2tai3 ap
Pihatalot (1ap/85 kem2) 16 ap
Pihatalot inva-ap 2ap

yht.

Pyorapysakointipaikat:

Asuminen (1pp/ 30kem2)
Vankila (1pp/ 50 kem2)
Pihatalot (1pp/50 kem?2)

128 tai 173 ap

514 pp
30 tai 128 pp
31pp

yht.

656 pp

VE 4.1 Massoitteluluonnos
30.5.2024

Projekti: 3109 Oulun vanha vankila-alue
Asiakas: Senaatti-kiinteistot
Sijainti:  Myllytulli

ouLu

UKI ARKKITEHDIT

ETUNIMI.SUKUNIMI.@ UKIARK.FI
JYVASKYLA HELSINKI UKIARK: fi
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Projekti:
Asiakas:
Sijainti:

3109 Oulun vanha vankila-alue
Senaatti-kiinteistot
Myllytulli

VE 5 Yhdistelmiluonnos
30.5.2024

r
(O silyvaistutettava puurivi
> @ Sailyvaa pihapuustoa
z
kel
=
§ Uutta istutusta / puustoa
g
-— c
é @ Poistettava maisemapuu
=
=
m Tarkemmat kasvillisuusmerkinnat
b4 ympéristésuunnnitelmassa
Pinta-alat:
Asuminen 14 000 kem2
Vankila 6400 kem2
Pihatalot 1550 kem2
yht. 22 350 kem2
Autopaikat:
Asuminen (1ap/ 210kem?2) 67 ap
Asumisen esteettomat pysakointipaikat 3ap
Vankila (1ap/ 200 kem?2) tai (1ap/85 kem?2) 32 tai 76 ap
Vankila esteettdmat pysakaintipaikat 2tai 3ap
Pihatalot (1ap/85 kem?2) 18 ap
Pihatalot inva-ap 2ap
yht. 128 tai 173 ap
Pyoréapysakointipaikat:
Asuminen (1pp/ 30kem2) 467 pp
Vankila (1pp/ 50 kem2) 30 tai 128 pp
Pihatalot (1pp/50 kem2) 31pp
yht. 626 pp
UKI ARKKITEHDIT
ETUNIMI.SUKUNIMI.@ UKIARK.FI
OULU JYVASKYLA HELSINKI UKIARK: fi
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3109 Oulun vanha vankila-alue
Senaatti-kiinteistot

VE 5 Pelastuspaikat

NOSTOLAVAN
PAIKKA
KATTOPALOA
VARTEN

OMATOIMINEN
PELASTAUTUMINEN
PARVEKE-
LUUKKUJEN
KAUTTA

UKI ARKKITEHDIT
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Olemassa olevat piharakennukset Vankilarakennus ja mahdollinen laajennus
ja mahdolliset uudet
piharakennukset - punainen tiili
- muuri, maalattu valkoinen betoni
- keltainen puuverhous
- keltainen rappaus

Materiaalikartta |deap|anssi Projekti: 3109 Oulun vanha vankila-alue
30.5.2024 Asiakas: Senaatti-kiinteist6t

Sijainti:  Myllytulli

Alueen rakennusten julkisivujen materiaali-ideat

ouLu

Uudet asuinrakennukset

- tumman tiilen eri sévyt

- vaalean tiilen erisavyt

- sisépihoailla voi olla véreja
ja muita materiaaleja

UKI ARKKITEHDIT

ETUNIMI.SUKUNIMI.@ UKIARK.FI
JYVASKYLA HELSINKI UKIARK fi



Ullakkokerros

Kattolyhdyt ullakko-asuintoihin

Kortteleiden ulkokehalla sisaanvedetyt parvekkeet
tai yhtendinen parvekejulkisivu ehjan
tiiliverhoilun takana

Kappalemainen massa, ehjat kulmat

Selkea rationaalinen aukoitus

Lasitetut parvekkeet

Yhteinen paajulkisivumateriaali ja vari korttelin ulkokehalla

Tiilen eri savyja

Harjakatto

Sisapihan puolella parvekkeet voi olla my&s rungon ulkopuolella

Sisapihojen julkisivujen savy / materiaali voi vaihdella Esimerkkeji korostevéreists

ja materiaaleista

Alueen rakennusten julkisivujen materiaali-
ideat Projekti: 3109 Oulun vanha vankila-alue UKI ARKKITEHDIT

Asiakas: Senaatti-kiinteistot
3052024 Siiaintic | Myllvtull ETU”NIMI,S“UKUNIMI.@UKIARK.F.I
jjainti: yllytulli OULU JYVASKYLA HELSINKI UKIARK fi
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Viherverkosto

YHTEYDET OULUN
VIHERVERKOSTOON

Alueen pddviheryhteydet painottuvat idds-
sd olevaan Salmelan puistoon sekd alueen
eteléreunassa kulkevan Kenttatien suun- yhteydet
taan. Alueellinen viherverkosto painottuu alueelliseen
alueen pohjois-itd osaan, jonne sijoittuu viherverkkoon
alueella olevat pienrakennukset. Viheralueet
ovat pddosin melko avoimia, joita rytmittad
kookkaat maisemapuut sekd vanhat pen-
sasryhmat.

Suunnitelmassa alueelle pyrit&dan luomaan
luonteva ekologinen sini-viherverkosto, joka
toimii samalla virkistysverkostona.

Verkosto |ahtee rakentumaan korttelipihoil-
ta, joissa liséitddn rakennetun ympdristdn
viihtyisyyttd vehreilld puutarhamaisilla
sisG@pihoilla. Sisdpihojen puutarhat toimivat
samalla hulevesid viivyttdving ja imeyttavi-
nd sadepuutarhoina.

Korttelipihoilta mahdollistetaan yhteydet
Iahiviheralueisiin eli suunnittelualueen si-
sdiseen viherverkostoon. Pddpaino alueen
sisdiselld viherverkostolla on luoda kutsuva,
viihtyisd ja turvallinen arkiympdaristd alueen
asukkaille.

Alueellinen viherverkosto laajenee luontai-
sesti kohti olevaa viherverkostoa ja luo luon-
tevat ekologiset yhteydet Oulun olevaan
viherverkostoon.

Oulun la&ninvankila




Ekologisuus ja luonnon monimuotoisuus

PUUSTO

Olevien puiden kunto tulee tarkastaa
arboristin toimesta. Puiden kunnon ja
odotettavissa olevan elinajan perusteel-
la padatetddn, uusitaanko puurivit kaikki
kerralla vai voidaanko osa riveisté esi-
merkiksi tdydennys-/ korvausistuttaa.

Rakentamisen alta kaatotuomion saa-
neista puista osa katkaistaan n. 3-5m
korkeudelta ja jatetddn pystylahopuiksi.
Kaadettavien puiden kantoja ei poisteta
tai jyrsitd, vaan uudet puut istutetaan
niiden viereen. Talld huomioidaan myds
maan lahottajaeliéstd. Koko puu ja kan-
not poistetaan, jos se on rakentamisen
kannalta valttamaténtd. Pystylahoihin
puihin porataan valmiiksi koloreidn alku-
ja sekd asennetaan linnunpdnttgja.

Osa kaadetuista puista voidaan jattad
niittyalueille maapuiksi ja osa rungoista
voidaan hyddyntdd puutarhoissa istus-
kelupélleing, kasvilavojen reunuksina tai
sieniviljelyssa.

Alueella kasvaa muutamia luonnon
monimuotoisuuden kannalta tdrkeita
haapoja, joilla on suuri arvo myés laho-
puuna.

Oulun laé@ninvankila

MUU KASVILLISUUS,
ELAIMET

Alueella on ollut aina jonkin asteista
puutarhanhoitoa sekd hystykasvituo-
tantoa, joka koetaan edelleen vahvasti
alueen omaksi identiteetiksi. Alue on
suurten ja idkkaiden maisemapuiden
vuoksi suurelta osin vehred ja kutsuva
ja sitd tunnelmaa halutaan tuoda liséa
koko alueelle. Aiemmissa suunnitelmis-
sa alueelle on suunniteltu selkedmpdd
muotopuutarhamaista tyylié puurivei-
neen sekd hydtymaineen.

Alueelle luodaan yhtendinen ilme kas-
villisuudella, pintamateriaaleilla sekd
hulevesien kdasittelyratkaisuilla. Alueen
historiasta tuodaan yhteen selkedra-
jaiset muotopuutarhamaiset linjat seka
hyé6tykasvien kasvattaminen. Nykytilas-
sa ne sekoittuvat hieman villiintyneek-
si muotopuutarhaksi, jossa luontoa ei

koiteta turhaan rajata tiettyyn muotoon.

Kasvillisuus koostuu hystykasveista ja
puista sekd paikallisesta luonnonkas-
villisuudesta. Luonnolliset niittymaiset
piha-alueet toimivat vahallé hoidolla ja
asukkaan voivat itse madrittdd hoidon
tason omien voimavarojen ja tarpeiden-
sa mukaan.

Alueella on paljon pienel@imistdd ja siel-
1& on ainakin aiemmin asustanut myds
lepakoita. Elgimille asennetaan lisGa
pesimis- ja talvehtimispaikkoja.

Monimuotoinen kasvillisuus voi mahdol-
listaa myo6s esimerkiksi [Ghihunajan tuo-
tantoa, jolloin sailyvad maakellarikin olisi
potentiaalista ottaa hydtykayttéén?



Oleva aita

Alueen ympdri, tontin rajalla, kiertaa
aita ja sisddnkdayntiporttien pielissa
liuskekivilla verhoillut portinpielet.
Alueen ympdrilla oleva aita on ol-
lut aikoinaan puurakenteinen sekd
terdisverkkoinen. Aita on yksi alueen
maamerkkejd ja sen sdilyttdminen
jossain muodossa on suotavaa.

Nykyinen aita on puinen séleaita,
jonka korkeus on noin 1800 mm. Ole-
vat portinpielet ja portit suositellaan
sdilytettavan. Aita ja portinpielet
ovat osittain huonokuntoisia ja vaa-
tivat uusimista sekd kunnostamista.

Aita suositellaan poistamaan néke-
mdalueilta. Olevaa aitaa voidaan

korvata vahaeleiselld ja hieman ma-
talammalla aitamallilla.

Kuvat: VSU maisema-arkkitehdit Oy
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Olevat puut

Alueella oleva puusto on monilgjista,
kookasta ja osin jo huonokuntois-
ta. Olevat pensaat ovat vanhoja ja
vaativat uudistamista tai nuorenta-
mista.

Puulajeina alueelta I6ytyy lehtipuina
haapa, koivu, lehmus, omena, pih-
laja, poppeli, tammi, tuomi, vaahte-
ra ja havupuina kuusi, ménty sek&
sembramdnty. Alueella on syree-
nejd, angervoita, lamoherukkaa,
hanhikkia, tuomipihlajaa, tuoksuva-
delmaa, hernepensasta sekd orapih-
lajaa.

Erityisen hienoja maisemapuita py-
ritdén sGastdmadn ja suojelemaan.
Alueen tulevassa kasvillisuudessa
tulee suosia alueella olevia seké nk.
kulttuurilajeja, kuten omenapuut ja
syreenit.

Rakennusten ympdrille piirrettyna
6m raja, joka tulee olla tyhja suuris-
ta puista.

Olevien puiden paikat on kdyty tar-
kistamassa kevadallé 2024 ja niis-
s@ on jonkin verran poikkeavuutta
alueelle 2022 laadittuun maisema-
selvitykseen verrattuna.

Oulun la&@ninvankila
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Poistuvat puut

Taydennysrakentamisen alta joudu-
taan poistamaan kasvillisuutta seka
osa puista. Puiden poisto tulee teh-
d& luonnon kannalta oikeaan aikaan
(mm. pesintd). Osa poistettavista
puista jatetddn tontille mahdolli-
suuksien mukaan pystylahoiksi seka
maapuiksi.

Olevat ja sdilyvat puut tulee tarkas-
taa asiantuntevan arboristin toimes-
ta ja erityisesti puurivien uusiminen
tulee tehdd vaiheittain, jotta alueen
puistomainen ilme sdilyy.

Vieraslajeina tuomipihlajat olisi

syytd poistaa alueen saneerauksen
yhteydessa.

Oulun la&@ninvankila
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Oleva puusto tadaydennettyna

Kaaviossa esitetddn tdydennettavia
puita, joilla luodaan samalla runko
muulle alueellliselle viherverkostolle.

Tdydennysistutuksia tehdddn alueen
uusien kulkureittien varrelle sekd
oleville ja uusille piha-alueille. Olevia
koivurivejd uusitaan ja tdydenne-
taan pikkuhiljaa.

Taydennysistutuksissa suositaan
mdntyd sekd muita alueella jo ole-
via puulajeja. Puuriveissd suositaan
koivua. Puutarhoissa ja pihoilla suo-
sitaan perinnekasveja kuten omena-
puita, eri syreenejd, aroniaa ja ora-
pihlajaa vapaasti kasvavana.

Dleva puu

. Llusl Istutettava puu

Avoimet viheralueet on pddosin
erityyppisid niittyjd, joissa pyritadn
suosimaan luonnonlajeja. Niitty-
alueita voidaan pitdd harkitusti
lyhyend leikkaamalla, mutta laajoja
nurmikenttid tulee valttaa.

Alueen hoitoluokka RAMS luokituk-
sen mukaan

pihat: R3

yleiset alueet: A2 tai A3

Oulun ladninvankila 8 V 8 U



Viherverkosto

Alueen tdydennysistuttamisella pyri-
tdan vahvistamaan alueella jo olevaa
viherverkostoa. Rakennusten sijoitte-
lulla ja lilkenneyhteyksilld on pyritty
luomaan suljetumpia ja yksityisempia
korttelipihoja sekd alueelle kutsuvia
yhteyksia.

Yhteyksid viereiseen Salmelanpuis-
toon ja pohjoisesta Salmenatieltd
eteldan Kenttdtielle vahvistetaan
alueen lapi kulkevilla kevyenliikenteen
yhteyksilla.

Siniyhteydet noudattelevat viheryh-
teyden kanssa samoja linjoja. Kulku-
reittien reuna-alueet toimivat huleve-
sien ohjaamiseen, viivytykseen sekd
imeyttamiseen.

Hulevedet ohjataan kulkemaan ja
imeytymdadn maanpinnalla, ja ne
muodostavat samalla kiinnostavia
vesi- ja kosteikkoaiheita. Alueen pin-
noitteena kdytetddn hulevesia viivyt-
tavid materiaaleja, pddosin sorapin-
toja.

Viherkatot ovat merkittdva osa kasvu-
kauden aikaista hulevesien hallinta-
jarjestelmd@d. Tdman lisdksi viherkatot
parantavat huomattavasti rakennuk-
sista avautuvia kansipihandkymid.

Oulun la&@ninvankila
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Hulevedet

Valuma-alueen koko n. 2,9 ha

Alueelle laaditun hulevesiselvityksen
(Ramboll Oy) mukaisesti alueelta hu-
levesia kertyy nykytilassa hulevesivie-
mdriin noin 31 m3 ja sekavesiviemdriin
noin 96 m3.

Alueella tulee viivytt&d hulevesia
véhint&én 1 m® jokaista 100 m? vettd
lGpdisemdtdontd pintaa kohti. Ym-
pdristésuunnitelmaluonnoksessa
|Gpdisematontd pintaa on karkeasti
n. 9000 m? (rakennukset ja asfaltti-
alueet).

Nykyisiin vieméreihin johdettavia
kuormituksia tasataan ja viivytetadn
alueelle toteutettavilla hulevesirat-
kaisuilla. Suunnitelmassa pyritaan
siihen, ettd vain hulevesivirtaamien
huiput johdetaan alueen nykyjisiin
hulevesiviemdéreihin

Katujen pintavalunnat (ainakin osit-
tain) sekd& katurakenteiden ja raken-
nusten perustusten kuivatusvedet
johdetaan alueelle rakennettaviin
hulevesiviemdareihin.

Alueelle tulee tehdd tarkempi huleve-
sisuunnitelma.

Oulun ladninvankila
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Suunnitelmakartta 1:1000

Alueen identiteetin vahvistaminen ‘
toteutetaan yhtendisilla pintamateri-
aaleilla ja kasvillisuudella.

Olevat asfaltti- ja betonikiveysalueet
poistetaan ja korvataan luonnonso-
rapinnoitteella. Olevia betonikivid _
hyddynnetdan pysdkdintialueilla sekd |-
reittien reunoilla hulevesid ohjaavina
painanteina. Hyvakuntoinen asfaltti
on perusteltua sdilyttad huoltop|h0|l-
la, joissa on raskasta lilkennettd.

oleva puu

oleva, poistuva tai korvattava puu

oleva kadunvarren kasvilllisuus

istutettava puu
isot puut min. 6m rakennuksen seinélinjasta

Kasvillisuus on kulttuuripainotteista

niin, ettd julkisilla alueilla kaytetadn
kookkaiksi kasvavaa puustoa ja yksi-
tyisemmill& pihoilla enemmadn puutar- ‘ ‘\
hamaista kasvillisuutta. Pkl - emreay ‘ ) | W 1S4

yleiset alueet: niitty
pihat: niitty / dynaaminen kasvillisuus

j kéynnés

hulevesien viivytys/imeytys

- sadepuutarha
‘:‘ i pinnoite,

[N

'\

| sidottu pinnoite, asf
Il77.

3l

< . " "
sidottu pinnoite,
| nurmikiveys tai kierratysbetonikivi

\ -

Korttelipihoilla viivytys- ja imeytys-
kentat hyddynnetddn oleskelutiloi-
na, aukioina ja pelikenttind. Pihojen
sorapinta on l&pdisevdd ja valunta 7] werato
ohjataan pihojen keskelld sijaitseviin =~ ' % = = | e -
sadepuutarhoihin. ) i\ ; Y ( T —— ? L S S : - I - ﬁg:t;:xz:g:ssita

.

N
N

Selkedrajaisten reittien vastapainoksi
viheralueiden kasvillisuus on luonnon- |
mukaista ja hieman villia.

Oulun laaninvankila 1 V S U
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Lumitilat

Alueen koko on 2,9 ha, josta ko-
neellisesti aurattavaa pinta-alaa
on n. 8000 m?.

Oheisessa kartassa on esitetty
alustava koneellisesti talvikun-
nossapidettdva alue sekd lu-
mitilat. Koneellisesti aurattava
alueen lisdksi osa alueista (mm.
rakennusten sisddnké&ynnit) tulee
pitd& lumesta vapaana kdasityos-
nd.

Oulun kaupungin lumitilalasku-
rin mukainen mitoitettava lumen
madré on 0,60 m ja talld suunni-
telmalla lumitilojen tarve toteu-
tuu.

Aurattavan alueen pinta-ala yh-
teensd: ~8000 m?

Lumitilojen pinta-ala: ~1580 m?
Lumitilojen tilavuus: ~ 1000 m?3
TILAVUUSTASE (=lumitilatar-

ve - lumikasojen kapasiteetti) =
+62.62
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Lumitilat

Koneellisesti aurattavien alueiden lumitilojen riittdvyys on mitoitettu Oulun kaupun-
gin lumitilalaskurin avulla:

https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/maaraykset-ja-ohjeet?accordion=accor-

dion-2575

Mitoitettava lumen maira 0.60 | <- oulussa kdytetddn arvoa 0,6m Mitoitettava lumen maara 0.60 | <- Oulussa kéytetddn arvoa 0,6m
Aurattavan alueen pinta-ala yht. 3680 |<-1.Syétd tdhdn aurattavan alueen pinta-ala neliéing (m2) Aurattavan alueen pinta-ala yht. 4240 | <- 1. Syétd tihdn aurattavan alueen pinta-ala neliiné (m2)
2. Anna lumitilan leveys ja syvyys jokaiselle kasalle. HUOMIOITAVAA 2. Anna lumitilan leveys ja syvyys jokaiselle kasalle. HUOMIOITAVAA
TILAVUUSTASE 5 TILAVUUSTASE
Leveys| Syvyys | Korkeus | Pinta-ala| Tilavuus O ETEIOLEL (FlloElEERR= Leveys| Syvyys | Korkeus | Pinta-ala| Tilavuus [T ETERIOLELS Po!\ja.n X Bl EEre=

lumikasojen vaurioriski lumikasojen
kpasiteetti) kpasiteetti)

Lumitila 1 10.00| 2.50 1.0 25.0 8.0 - " 18.35 Lumitila 21 13.60 | 2.50 1.0 34.0 11.3 o 4427

Lumitila 2 5.50 | 7.70 3.0 42.4 28.4 2 syvyyssuunnassa RITTAA Lumitila 22 7.40 | 4.00 1.5 29.6 15.1 - - RITTAA

Lumitila 3 8.00 3.50 1.3 28.0 12.7 - Lumitila 23 18.80 | 3.00 1.2 56.4 24.0 - -

Lumitila 4 18.00 | 2.50 1.0 45.0 15.2 - Lumitila 24 9.80 6.00 2.3 58.8 46.9 2 syvyyssuunnassa -

Lumitila 5 10.00 | 2.50 1.0 25.0 8.0 - Lumitila 25 19.50 | 5.00 1.9 97.5 74.0 2 syvyyssuunnassa -

Lumitila 6 15.00 | 4.50 1.7 67.5 44.5 - Lumitila 26 15.50 [ 10.00 3.7 155.0 215.2 2 syvyyssuunnassa Vaurioriski!

Lumitila 7 15.00 | 4.50 1.7 67.5 44.5 - Lumitila 27 9.00 | 4.50 1.7 40.5 24.3 - -

Lumitila 8 10.00 | 4.50 1.7 45.0 27.7 - Lumitila 28 32.00| 2.10 0.8 67.2 18.5 - -

Lumitila 9 11.00 | 5.00 1.9 55.0 38.3 2 syvyyssuunnassa Lumitila 29 6.00 5.00 1.9 30.0 17.2 2 syvyyssuunnassa -

Lumitila 10 7.00 3.00 1.2 21.0 7.9 - Lumitila 30 4.70 3.00 1.2 14.1 4.7 - -

Lumitila 11 14.70 | 3.50 13 51.5 25.7 - Lumitila 31 6.60 3.20 1.2 211 8.4 - -

Lumitila 12 8.70 3.00 1.2 26.1 10.2 - Lumitila 32 4.40 3.20 1.2 14.1 4.9 - -

Lumitila 13 9.00 3.10 1.2 27.9 11.4 - Lumitila 33 8.50 3.20 1.2 27.2 11.4 - -

Lumitila 14 14.00 | 2.80 1.1 39.2 15.0 - Lumitila 34 7.00 6.20 2.4 43.4 31.3 2 syvyyssuunnassa -

Lumitila 15 4.50 3.90 1.5 17.6 7.3 - Lumitila 35 12.80 | 5.00 1.9 64.0 45.8 2 syvyyssuunnassa -

Lumitila 16 16.00 | 5.50 2.1 88.0 71.8 2 syvyyssuunnassa 0.0 0.0 0.0 - -

Lumitila 17 12.00 | 4.50 1.7 54.0 34.4 - 0.0 0.0 0.0 - -

Lumitila 18 18.00 | 3.50 1.3 63.0 32.1 - 0.0 0.0 0.0 - -

Lumitila 19 4.50 2.10 0.8 9.5 2.1 - 0.0 0.0 0.0 - -

Lumitila 20 7.30 | 4.00 1.5 29.2 14.9 - 0.0 0.0 0.0 - -

827.2 460.0 752.9 553.1
Oulun la@ninvankila 14
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Leikkaus A-A

Oulun la&@ninvankila

AJOVAYLA PYSAKOINTI  HULEVESI-  VIRKISTYS- DYNAAMINEN
PAINANNE ~ REITTI KASVILLISUUS

ALY R

J
NN D

DYNAAMINEN PELASTUS- SADEPUUTARHA
KASVILLISUUS JA HUOLTO

15

PELASTUS- JA HUOLTO DYNAAMINEN
KASVILLISUUS



Leikkaus B-B

Oulun ladninvankila

NITTY

VIRKISTYSREITTI JA NITTY AUTOKATOS AJOVAYLA AUTOKATOS SADEPUUTARHA
PELASTUSTIE VIHERKATOLLA VIHERKATOLLA

rajattu kolmirivisella
kiveykselld hulevesien
ohjaamiseksi, reuna
vahvistetaan
kennorakenteella

16




Materiaalit

LUONNONMONIMUQOTOISUUS

Lahopuut,

Perhoskasvit,

Pérrigiset, linnun-/lepakonpéntdt, siilien talvipesét

Hulevesien kdasittely, vettalGpdisevat pinnat

T
Hulevesien viivytys ja
imeytys

KONSEPTI

Villiintynt muotopuutarha
Vlljely, hyétykasvit, yhteiséllisyys

Luonnon monimuotoisuus
Suuret puut, puutarhamaisuus, lahopuut, niityt

Resurssiviisaus
Olevien rakenteiden hyédyntdminen

Hulevesien késittely, sadepuutarhat, pintojen I&pdisevyys

KASVILLISUUS, PINNAT

Oleva kasvillisuus, tdydennysistutukset
Perinnekasvit, puutarhamaisuus, olevien puiden sddstéminen

Lapdisevat pintamateriaalit
Benikiveyksen hyédyntdminen

Viheryhteydet, tdydennysistuttaminen, monikerroksisuus

koivut

Perinnekasvit ja puut

Oulun laaninvankila 17 V S U



Yhteystiedot

soila.lokasaari@vsu.fi
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Liite 6. Liikenneselvitys 27.5.2024, WSP Finland Oy, siséltaa ajoura- ja nakemaaluetarkastelut

Oulu, vanhan vankilan alue, asemakaavaluonnos \\ \ I )

Liikenneselvitys 30.5.2024
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Oulu, vanha vankila-alue, asemakaavaluonnos

Lilkkenneselvitys 30.5.2024

Liikennemaarat: autoliikenne

. Lasaretineaoni

W

Myllytullin alueen nykyisia liikennemaaria on mallinnettu Oulun seudun
lilkennemallissa (Ramboll 2023). Mallin mukaan Vanhan Vankilan
ympariston katuverkon autoliikenteen maara on Tullivaylalla 15000-20000
ajoneuvoa vuorokaudessa, Nahkatehtaankadulla 1200-1600 ajon./vrk ja

Salmelantielld noin 400 ajon./vrk.

NYKYTILANNE

Liikennemaarat: pyoraliikenne
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Pyoraliikenteen nykytilanteen maarat ovat lilkkennemallin mukaan
Tullivaylalla 900 ja 1800 pyorailijan valilla vuorokaudessa ja
Nahkatehtaankadulla 200-300 pydrailijaa. Myllytullin alueen pyoérailyn
paareitti Tullivaylan lisdksi Kasarmintiellad ja Hupisaarilla. (Oulun seudun
liikennemalli, Ramboll 2023)
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Oulu, vanha vankila-alue, asemakaavaluonnos
Liikenne 30.5.2024

Liikennemaarat: kavelyliikenne

Kavelyliikenteen malleissa alueen suurimmat kavelyvirrat ovat Tullivaylalla,
Nahkatehtaankadulla ja Kenttatielld. Vanhan Vankilan alueet itédpuolitse
kulkee my6s puistoyhteys. (Oulun seudun liikennemalli, Ramboll 2023)

NYKYTILANNE

Nopeusrajoitukset

124

Oulun Vanhan Vankilan ymparistdssa katuverkon nopeusrajoitukset ovat

muilla kaduilla paitsi Tullivauylalla 40 km/h. Tullivaylan nopeusrajoitus on
50 km/h. (Digiroad 2024)




Oulu, vanha vankila-alue, asemakaavoitus
Liikenne 30.5.2024

Nykyiset bussipysakit

-------

Myllytulii

Kasarmintiella kulkee nykyisin bussiliikenteen linja 9
ruuhka-aikoina 30 min. vuorovalein ja Kenttatien-
Puusepankadun kautta linja A 20 min. vuorovalein.
(Oulunliikenne.fi 2024)

NYKYTILANNE

Koskikeskus

1ssaari

\\\I)

Pyorailyn tavoiteverkko

MeriKkoski

. Oulun seudun pyéréilyn tavoiteverkko 2030

@ Kaupunkikeskus

f T '1 @ Suuri aluekeskus
B Aluekeskus tai paikalliskeskus
f T 1 Palvelu- tai toimintoalue
\ |y — Paaretti
1 T 1 — Aluereitti
' + 1 ------ Uusi pyorailyn paareitti |
------ Uusi pyorailyn aluereitti 17.2.2017

i L _ PRI i ES—— !

Kaava-aluetta sivuaa Tullivaylan suuntainen pyorailyn paareitti.
Kasarmintie on myds pyorailyn padverkon osa, jota tullaan
kehittamaan. Kasarmintien yleissuunnitelman laadinta on
parhaillaan kdynnissa. (Oulun seudun pyérdilyn
pddreittisuunnitelma 2030, 2017)



Oulu, vanha vankila-alue, asemakaavaluonnos LIIKENNE-ENNUSTEET

Liikenne 30.5.2024

Liikenne-ennuste 2040: autoliikenne

AZ0

1700
1800

NNk

Myllytullin alueen liikenneselvitysten yhetydessa on laadittu liikenne-ennusteet vuodelle
2040 (Ramboll). Niissd on mallinnettu erilaisia verkollisia skenaarioita mm. Kasarmintien
osalta. Oheisessa kuvassa on esittetty skenaario missd Kasarmintie on keskeisella osalla
pyorakatuna. Mallissa Merikosken silloilla on autoliikenteelld 1+1-kaistaa. Ennsuteen mukaan
Vanhan Vankilan ympariston katuverkon autoliikenteen maara vuorokaudessa on Tullivaylalla
noin 25000, Nahkatehtaankadun itdpadssa noin 7000, Kenttatielld noin 3500 ja Salmelantiella
noin 600.

Maankayttéluonnosten pohjalta laaditut arvioinnit
liilkennemaarista (asuminen 16000 kem2, majoitus tai toimisto

6400 kem2):
Jalankulkuvydhyke:

Jalankulkuvy6hyke, asuminen

matkat (saapuvat ja lahtevat), kaikki kulkutavat 979
matkat (saapuvat ja lahtevat), jalan 548
x matkat (saapuvat ja lahtevat), pyora 78
= | matkat (saapuvat ja ldhtevit), joukkoliikenne 10
matkat (saapuvat ja lahtevat), henkiloauto 303
henkil6automatkojen maara 195
Jalankulkuvydhyke, majoitus:
Jalankulkuvy6hyke, majoitus
matkat (saapuvat ja lahtevat), kaikki kulkutavat 960
matkat (saapuvat ja lahtevat), jalan 384
x matkat (saapuvat ja lahtevat), pyora 48
= | matkat (saapuvat ja ldhtevit), joukkoliikenne 96
matkat (saapuvat ja ldhtevat), henkildauto 432
henkildautomatkojen maara 231
Jalankulkuvyohyke, majoitustilat toimistona:
Jalankulkuvyohyke, majoitustilat toimistona
matkat (saapuvat ja lahtevat), kaikki kulkutavat 1088
matkat (saapuvat ja lahtevat), jalan 250
X matkat (saapuvat ja ldhtevat), pyora 152
> | matkat (saapuvat ja lahtevat), joukkoliikenne 109
matkat (saapuvat ja ldhtevat), henkiloauto 577
henkildautomatkojen maara 485

W)

Autoliikenne yhteensa
asuminen ja majoitus
426 ajon/vrk.

Autoliikenne yhteensa
asuminen ja toimistot
680 ajon/vrk.

Jos alue tulkitaan ns. jalankulun reunavyohykkeeksi autoliikenteen maarat ovat
majoitusversiossa 722 ajon./vrk ja toimistoversiossa 754 ajon./vrk.

- Rambollin laatimassa liikkenne-ennusteessa vankila-alueen lilkkenne-
ennusteeksi on arvioitu 800 ajon/vrk eli samaa suuruusluokkaa kuin

jalankulun reunavydhykkeen laskelmat.

- Vankila-alueen tulevan maanké&yton tuottama autoliikenteen maéra on sen
verran pieni ettei se aiheuta haittoja lilkkenneverkon toimivuuteen.



Oulu, vanha vankila-alue, asemakaavaluonnos \\ N\ I )

Liikenne 30.5.2024 .. ..
MAANKAYTTOVAIHTOEHDOT, LIIKENNEVERKKOKAAVIOT

Viitesuunnitelman vaihtoehto 1 ja 5

Vel Vel vel
Jalankulku Pyériliikenne Autoliikenne
: : ' A ]
. 3l A
1 1 |1
o ]
| i
1 }
‘ ==
1| -
|- |
L W Ld 3|
; X ; 4l :
Vaihtoehdossa 1 seka 5 on samat liikenteelliset periaatteet. Jalankulun verkosto muodostuu HUOM ! Esitetty vaihtoehto 1 vastaa liikenteellisilté periaatteilta myds
Nahkatehtaankadun, Kenttatien, Salmelantien seka vankila-alueen ita ja kaakkoispuolen puistoreiteista. Kaava- viitesuunnitelmissa esitettyd vaihtoehtoa 5.
alueen keskelta kulkee eteld-pohjoissuuntainen yhteys seka ita-lansisuuntainen yhteys. Vankilan muuria
noudatellen kulkee myds kavelyn yhteys. Pyoraliikenneverkosto noudattelee em. kdvelyn verkostoa HUOM ! Viitesuunnitelmien yhteydessd on esitetty tarkemmin huolto-
katuverkkolla ja puistoalueella mutta alueen sisalta kulkee |dpi vain eteld-pohjois suuntainen yhteys. Ja pelastuliikenyteen ja pysdkdinnin periaatteita.

Autoliikenteen osalta liittymat alueen sisalle ovat Nahkatehtaankadulta ja Salmelantieltd. Salmelantielta
itdisempi liittyma palvelee paaosin pysakointiliikennettd ja lantisempi huolto- ja saattoliikennetta.
Nahkatehtaankadun puolella on pdaosin majoitustoimitojen saattoliikenne ja pysakointia.



Oulu, vanha vankila-alue, asemakaavoitus
Liikenne 30.5.2024

MAANKAYTTOVAIHTOEHDOT, LIIKENNEVERKKOKAAVIOT

Viitesuunnitelman vaihtoehto 2

Ve2
Jalankulku

2

VAIHTOEHTO

Jalankulku kadulia

Jalankulku tontin sisalla

Vaihtoehdon 2 erona edellisiin vaihtoehtoihin 1 ja 5 on se, etta vankilan keskiosan rakennus on myds saastetty.
Lilkenneverkon osalta liittymiset ymparoivaan katuverkkoon ja jalankulun ja pyorailyn verkostoon ovat samat

kuin vaihtoehdossa 1.

Ve2
Pyéraliikenne

2

VAIHTOEHTO

Vel
Autoliikenne

-l 2

VAIHTOEHTO

Autoliikenne kadulla -
Tontin sisdinen ajoyhteys ——

Pysikdintialue

HUOM ! Viitesuunnitelmien yhteydessd on esitetty tarkemmin huolto-

ja pelastuliikenyteen ja pysékdinnin periaatteita.



Oulu, vanha vankila-alue, asemakaavoitus

Liikenne 30.5.2024 .. . I
MAANKAYTTOVAIHTOEHDOT, LIIKENNEVERKKOKAAVIOT
Viitesuunnitelman vaihtoehto 3
Vve3 Ve3 Ve3
Jalankulku Pyoraliikenne Autoliikenne

VAIHTOEHTO

Jalankulku kadulla

Jalankulku tontin sisalla

3

VAIHTOEHTO

Pyaraliikenne kadulla

Pydraliikenne tontin sisalla

3

VAIHTOEHTO

Autoliikenne kadulla

Tontin sissinen ajoyhteys

Pysikdintialue

Vaihtoehdossa 3 vankilan kaikki rakennusosat on saastetty. keskiosan rakennus on myds saastetty.

Lilkenneverkon osalta liittymiset ymparoivaan katuverkkoon ja jalankulun ja pyorailyn verkostoon ovat samat

kuin vaihtoehdoissa 1, 5 ja 2.

HUOM ! Viitesuunnitelmien yhteydessd on esitetty tarkemmin huolto-
ja pelastuliikenyteen ja pysékéinnin periaatteita.




Oulu, vanha vankila-alue, asemakaavoitus

Liikenne 30.5.2024

Vaihtoehto 3 (Vankilan 3 osaa sailytetty)

PYSAKOINTI

Vaihtoehto 2 (Vankilan 2 osaa sailytetty)

Vaihtoehto 5 (Vankilan 1 osa sailytetty)

Pinta-alat:

Asuminen 12 100 kem2

Vankila 5 250 kem2

Pihatalot 1550 kem2

yht. 18 900 kem2

Autopaikat:

Asuminen (1ap/ 210kem2) 58 ap

Aspumisen inva-paikat 3ap

Vankila (Tap/ 200 kem2) tai (1ap/85 kem2) 27 tai 62 ap
ankila inva-paikat 2 tai 3 ap

Pihatalot (1ap/85 kem2) 16 ap

Pihatalot inva-ap 2 ap

yht. 110 tai 146 ap

PP-paikat:

Asuminen (1pp/ 30kem2) 403 pp

Vankila (1pp/ 50 kem2) 30 tai 105 pp

Pihatalot (1pp/50 kem2) 31 pp

yht. 539 pp

Pinta-alat:
Asuminen 15 100 kem2
Vankila 4 000 kem2
Pihatalot 1550 kem2
yht. 20 650 kem2
Autopaikat:
Asuminen (1ap/ 210kem2) 72 ap
Asumisen inva-paikat 3ap
[ Vankila (1ap/ 200 kem?2) tai (1ap/85 kem2) 20 tai 47 ap
" Vankila inva-paikat 2ap
Pihatalot (1ap/85 kem2) 16 ap
Pihatalot inva-ap 2ap
yht. 117 tai 144 ap -
PP-paikat:
Asuminen (1pp/ 30kem2) 503 pp
Vankila (1pp/ 50 kem2) 30 tai 80 pp
Pihatalot (1pp/50 kem?2) 31 pp
yht. 614 pp

Pinta-alat:
Asuminen 14 000 kem2
Vankila 6 400 kem2
Pihatalot 1550 kem2
yht. 22 350 kem2
Autopaikat:
Asuminen (1ap/ 210kem2) 67 ap
Asumisen inva-paikat 3ap
W (1ap/ 200 kem2) tai (1ap/85 kem2) 32 tai 76 ap
Vankila inva-paikat 2tai 3 ap
Pihatalot (1ap/85 kem2) 18 ap
Pihatalot inva-ap 2ap

yht. 128 tai 173 ap
PP-paikat:

Asuminen (1pp/ 30kem2) 514 pp
Vankila (1pp/ 50 kem2) 30 tai 128 pp
Pihatalot (1pp/50 kem?2) 31pp

yht. 656 pp

Autojen pysakaointi kaava-alueella on esitetty maanpaallisina pysakdintialueina. Viitesuunnitelman vaihtoehdossa 4 on

tutkittu alueen keskeiselle eteld-pohjoissuuntaiselle akselille myds maanalainen pysakdintilaitos. Asemakaavaluonnoksessa

on myos esitetty kyseinen mahdollisuus maanalaiseen laitokseen. Eniten pysakdintia tarvitaan vaihtoehdossa 5, 128

autopaikkaa (jos toimistoja, 173) ja 575 pyorapaikkaa (jos toimistoja, 619) ja vahiten vaihtoehdossa 3, 110 autopaikkaa (jos
toimistoja 146) ja 464 pyorapaikkaa (jos toimistoja 539). Pyordpaikat on suunnitelmissa esitetty osin pihoille 10-60 pyoran

kokonaisuuksiin seka isompiin rakennusten sisalle tuleviin 50-70 polkupyo6ran pyorapysakointilaitoksiin. Pysakdinnin

suunnitelmat niin autojen kuin pyorienkin osalta on esitetty kaavan viitesuunnitelmassa.

WS
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Oulu, vanha vankila-alue, asemakaavoitus

Liikenne 30.5.2024

ASEMAKAAVAN LIKENTEELLISET VAIKUTUKSET

Vanhan vankilan alueen asemakaavaratkaisu lisda hieman alueen autoliikenteen, pyorailyn ja
jalankulun maaraa. Maarat ovat kuitenkin sen verran pienid, etta niista ei aiheudu haittaa
lilkenteen toimivuudelle. Kaavaratkaisu tuo Oulun keskustaan uusia asukkaita ja muuta

toimintaa, mika tukee Oulun keskustan kehittamistavoitteita ja kestavan liikkkumisen tavoitteita.

Alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien, pyoraily-yhteyksien seka jalankulun reittien
varrella ja mahdollistaa alueen asukkaiden ja palvleuiden kayttajien liikkkumista kestavilla

lilkkennemudoilla.

Asemakaavan toteuttaminen ei tuo nykyiselle katu- ja liikkenneverkolle muuta muutosta kuin
mahdollisen uuden liittyman Salmelantielle nykyisen liittyman laheisyyteen. Nykytilanteessa
Salmelantielta on ajoyhteys vankilan alueelle. Salmelantie sailyy muuten nykyisellaan, mm.
nykyiset pysakdintipaikat sailyvat. Liikkennemaara Salmelantiella lisdantyy ennusteiden
mukaan nykyisesta noin 400 autosta vuorokaudessa noin 900 autoon vuorokaudessa. Maara
on kuitenkin edelleen 'normaalin’ tonttikadun liikennemaara eika aiheuta

muutostoimenpiteita kadulle.

\\\I)
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HENKILOAUTO 5m

PITUUS =50m
LEVEYS =1,8m
KORKEUS =2,0m
KAANTOSADE =6,0m

OULUN VANKILAN ALUE

PIIRUSTUSNUMERO

LIIKENNEJARJESTELYT

PAIVAMAARA

HENKILOAUTOLIIKENNE

KOORDINAATISTO

KORKEUSJARJESTELMA

SUUNNITTELIJA

Aleksi Kankaanpaa
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PROJEKTIPAALLIKKO

Jouni Ikdheimo
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PITUUS
LEVEYS
KORKEUS
KAANTOSADE
(SISA)
KAANTOSADE
(ULKO)

OULUN VANKILAN ALUE

PIIRUSTUSNUMERO

LIIKENNEJARJESTELYT

PAIVAMAARA

MUUTTO- JA HUOLTOLIIKENNE

KOORDINAATISTO

KORKEUSJARJESTELMA

SUUNNITTELIJA

Aleksi Kankaanpaa
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PITUUS
LEVEYS
KORKEUS
KAANTOSADE
(SISA)
KAANTOSADE
(ULKO)

OULUN VANKILAN ALUE

PIIRUSTUSNUMERO

LIIKENNEJARJESTELYT

PAIVAMAARA

PELASTUSLIIKENNE

KOORDINAATISTO

KORKEUSJARJESTELMA

SUUNNITTELIJA
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VINJETTI ALUEEN KYTKEYTYMISESTA VIHERVERKOSTOON.
limakuva: MML avoin aineisto 9.9.2022.

Selvitysalue sisaltda muurin ulkopuolisen alueen, joka on paaosin
puoliavointa hoidettua piha-aluetta. Alue muodostuu
nurmipintaisista alueista, joilla on puu- ja pensasistutuksia.
Naiden lomassa on kulkuvaylid seka pysakointialueita. Tontin
pohjoiskulma on ilmeeltdan hoitamaton. Selvitysalueella on pari
huonokuntoista puuta.

Alueella kasvaa kookkaita maisemapuita: mantyja seka vaahtera-
ja tammiryhma. Tontin kaakkoisrajalla kasvava pitka yhtenainen
koivurivi reunustaa ja jésentaa pihapiiria seka viereisen Kenttatien
katunakymaa. Huomionarvoisia ovat myds alueen vanhimpien ja
maisemallisesti arvokkaiden rakennusten (entinen kruununvankila,
rv. 1778, ja kruununvankilan putka, rv. 1810) yhteydessa kasvavat
kulttuurilajit, kuten syreenit ja omenapuut.

Alueen merkittdvat ndkymat keskittyvat vanhojen rakennusten N N
pihapiiriin seka idassé aukeaviin nakymiin puistoon ja viheralueille. \ N TTmeTN,
Alueen itédpuolinen puisto seka Tullinvaylan varsi kytkevat
selvitysalueen Oulun viheralueverkoston ja luonnon
monimuotoisuusselvityksen (VILMO) mukaiseen viherverkostoon.
Viheryhteys jatkuu naiden kautta ydinviheralueelle rantaan seka
Oulun hautausmaan suuntiin.

Alue on RKY-aluetta. Alueesta on olemassa erillinen
rakennushistoriaselvitys.

MERKINTOJEN SELITE Puoliavoin maisema

@ © Olemassa oleva lehti-/havupuu D Maisematilaa rajaava
Haapa muuri/rakennus

H
K Koivu
Ku Kuusi Maisemallisesti arvokas rakennus
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Jatkosuunnittelu:

Maisemamannyt, vaahtera- ja tammiryhméa seka tontin kaakkoisrajan
pitka yhtenainen koivurivi on suositeltavaa sailyttaa.

Alueen lansiosassa sijaitsevat vanhat rakennukset ovat maisemallisesti
arvokkaita. Niiden ymparistdssa suositellaan sailytettavaksi
kulttuurikasvillisuutta, kuten syreenipensaita ja omenapuita.

Nakymat ja yhteydet puistoon suositellaan sailytettavaksi.

Alueella olevat huonokuntoiset puut/pensaat suositellaan poistettavaksi.

Kuva 1: Maisemamaéannyt alueen itdosassa. Kuva 3: Kaakkoisrajalla oleva koivurivi reunustaa Kuva 4: Nakyma yhtenaisesta koivurivista Kenttatien varrelta.

pihapiiria.

: .z B iz . et T
Kuva 5: Nakyma lansiosan vaahtera- ja tammiryhmé&an Kuva 6: Alue kytkeytyy koillispuolella sijaitsevaan Salmelanpuistoon. Kuva 7: Nakyma kohti Tullinvaylan ja Kenttatien
seka vanhimpien rakennusten ymparistéon. risteysta, josta viheralueet jatkuvat kaakkoon.
SENAATTI-KIINTEISTOT OULUN VANKILAN MAISEMASELVITYS 1:1000
AFRY 112002
AF POYRY

PL 4 (Jaakonkatu 3), 01621 VANTAA
Puh. 010 3311
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1. Johdanto

WSP Finland Oy on laatinut Senaatti-kiinteistjen toimeksiannosta ymparistomeluselvityk-
sen Oulun vankila-alueen asemakaavan muutosta varten. Selvityksessa on tarkasteltu vii-
tesuunnitelmavaiheen kolmea rakennusmassavaihtoehtoa. Vankilatoiminnot muuttavat tu-
levaisuudessa alueelta pois. Alue suunnitellaan otettavan uuteen kayttéon ja sinne suun-
nitellaan rakennettavan uusia rakennuksia. Suunnittelualueen melutilanteeseen vaikutta-
vat erityisesti Tullivaylan, Kenttatien ja Nahkatehtaankadun liikenne sekd Oulu — Tornio -
rata.

Selvityksessa on tarkasteltu suunnittelualueelle muodostuvia melutasoja piha-alueilla
seka rakennusten julkisivuihin kohdistuvia auto- ja junaliikenteen paiva- ja yoajan kes-
kidanitasoja (Laeq7-22 ja Laeq 22-7) S€ka raideliikenteen aiheuttamia hetkellisia enimmaisaani-
tasoja (Larmax). Tarkastelut on tehty nykytilanteen (vuosi 2023) ja ennustetilanteen (vuosi
2040) liikennetilanteessa.

Melulaskennat ja taméan raportin on laatinut WSP Finland Oy:n akustiikka ja melu -tiimin
projektipaallikkd Pyry Survo ja tarkastanut tiimipaallikkd Sirpa Lappalainen.

2. Laht6tiedot ja menetelmat

2.1. Suunnittelualue

Kaavamuutosalue sijaitsee Tullivaylan, Kenttatien, Nahkatehtaankadun ja Salmelantien
rajaamalla alueella. Sen osoite on Nahkatehtaankatu 5 ja kiinteistétunnus 564-407-1-3.
Suunnittelualueen sijainti on esitetty kuvassa 1, nykyiset rakennukset kuvassa 2 ja tarkas-
tellut rakennusmassmttelun vaihtoehdot VE 1, VE 3 ja VE 5 kuvissa 3-5.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti rajattu punaisella (taustakartta: Oulun kaupunki).

Oulun vankila-alue WSP Finland Oy
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Y-tunnus 0875416-5



\\ \ ) MELUSELVITYS 4/12
WSP Finland Oy

29.5.2024

NYKYISET RAKENNUKSET

001  Vankilarakennus

002  Toimisto, ent. johtajien asuinrakennus
003  Toimisto, Oxenstiernan talo

004  Toimisto, entinen asuinrakennus

005  Porttimékki, taukotila

006  Asuinrakennus, avo-osasto (3asuntoa)
007  Asuinrakennus, avo-osasto (4 asuntoa)
008  Tyshuonerakennus

009  Varastoparakki

010  Ulkovarasto

011 Kellari (takapiha)

012 Kellari (vankilan)

013 Kellari (etupiha)

014  Muuri -
fim

015  Puutavaravarasto

016 Autotall el
017  Sauna ja pesutupa 1910 - 1839
018  Purusiilo

1940 - 1969

1970 - 2020

Kuva 2. Alueen nykyiset rakennukset (Oulun vankila, rakennushistoriaselvitys. Senaatti-kiinteistot, 2023)

—

2086006068 046000606

B
boeeed
?
| TET0RL

£
@

g

5

|
i
i
\

|

Kuva 3. Havainnekuva viitesuunnitelmaluonnoksesta VE 1 (UKI Arkkitehdit, 15.3.2024).
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Kuva 4. Havainnekuva viitesuunnitelmaluonnoksesta VE 3 (UKI Arkkitehdit, 15.3.2024).
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Kuva 5. Havainnekuva viitesuunnitelmaluonnoksesta VE 5 (UKI Arkkitehdit, 29.4.2024).
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2.2. Laskentamalli

Melumallinnus on tehty Cadna A /2022 ympaéristbmelun laskentaohjelmiston pohjoismai-
silla tie- ja raideliikennemelun laskentamalleilla. Laskenta ottaa huomioon maaston ja ra-
kenteiden muodostamien esteiden vaikutukset aanen etenemiseen sek& maanpinnan ja
ilman absorption aiheuttamat vaimennukset. Tien pinnat ja vesist6t on oletettu koviksi
(G=0) ja muu ymparisté pehmeaksi (G=1). Malli on ns. mydtatuulimalli, jossa oletetaan,
etta tuulen suunta on aina melulahteestd melulaskentapisteeseen pain (ts. kaikkiin ilman-
suuntiin samanaikaisesti).

Laskentamallin pohjana on kaytetty WSP:n laatimaa Oulun kaupungin meluselvitysta vuo-
delta 2022. Laskentamallia on suunnittelualueen osalta paivitetty alueen kantakartta-ai-
neistolla sek& Uki Arkkitehtien laatimilla kaavamuutoksen viitesuunnitelma-aineistoilla.

Laskennoissa rakennusten ja meluseinien absorptiosuhteena on kaytetty arvoa 0,2 eli 80
% aanesta heijastuu rakennuksista ja meluseinista. Laskennoissa on otettu huomioon yksi
heijastuskerta.

Meluvyodhykelaskennassa laskentapisteita on sijoitettu 5 metrin valein ja 2 metrin korkeu-
delle maanpinnan tasosta. Lisaksi tehtiin laskennat kerroskohtaisesti julkisivuihin kohdis-
tuvasta melusta.

2.3. Laskennassa kaytetyt likennetiedot

Laskennassa kaytetyt tielikennetiedot seka nykytilanteen ettd ennustetilanteen osalta pe-
rustuvat Ramboll Finland Oy:n raporttiin Kasarmintien liikennetarkastelut (08/2023). Rai-
deliikenteen tiedot perustuvat EU-meluselvityksen tietoihin vuodelta 2020 sek&a Sweco
Finland Oy:n laatimaan ennusteeseen vuodelle 2050.

Laskennassa kaytetyt tielikennemaarat, raskaan likenteen osuudet ja nopeusrajoitukset
on esitetty taulukossa 1 seka tarkemmin kartalla liitteessa 4. Esitetty tielikennemaara on
laskentamallissa jaettu 90 % paivaajalle ja 10 % ydajalle.

Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt tieliikennetiedot.

Tie KAVL nykyliikenne | Raskaan KAVL ennuste- | Raskaan Nopeus-
lilkenteen lilkenne 2040 lilkenteen rajoitus,
osuus, % osuus, % km/h

Kasarmintie 4500-7600 1,8-2,3 2800-8100 2 40

Tullivayla 17900-19300 3,8 21500-23900 3 50

Nahkatehtaankatu 1300-6200 2,4-2,5 1200-7200 2 40

Kenttatie 3100 1,9 3500 2 40

Kosteperankatu 6000 3,4 8200 2 40

Salmelantie 400 0,8 600 1 40

Oulun vankila-alue WSP Finland Oy

Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5
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Taulukossa 2 on esitetty melulaskennassa kaytetyt junaliikennetiedot Oulu — Tornio valilla.
Sweco Finland Oy:n laatiman ennusteen perusteella ennustetilanteena voidaan kayttaa
nykytilanteen tietoja junien osalta. Swecolta saatujen tietojen mukaan tarkastelualueen
nopeusrajoitus on 70 km/h, mutta aseman laheisyyden vuoksi nopeudet on arvioitu pie-
nemmiksi.

Taulukko 2. Laskennassa kaytetyt raideliikennetiedot Oulu — Tornio -rataosuudella.

Junatyyppi Lukumééra paivalla, | Lukumaara yolla, Nopeus (km/h) Pituus
klo 7-22 klo 22—-7 (m)
Nykyti- | Ennuste- | Nykyti- Ennuste- | Nykyti- Ennustetilanne
lanne tilanne lanne tilanne lanne
Makuuvaunujuna | O 0 2 2 40 40 434
IC2 8 8 2 2 50 50 217
Suomalainen 3 3 2 2 45 45 472
tavarajuna

2.4. Laskentamallin epavarmuus ja huomioiminen tulosten
tulkinnassa

Tieliikennemelun laskentamallin tulokset ja mittaustulokset ovat hyvin vertailukelpoisia sil-
loin, kun maasto on tasainen ja saaolosuhteet vastaavat mallissa asetettuja sadolosuhde-
vaatimuksia. Tall6in tulokset eroavat +1 dB toisistaan. Mitd monimutkaisempi maasto on,
sitd enemman lasketut ja mitatut tulokset eroavat toisistaan. Laskentamallivertailussa tie-
likenteen aiheuttamalle melulle mitatut ja lasketut tasot makisessa maastossa erosivat
suurimmillaan 5-6 dB (Eurasto 2005).

Arvioimme, etta laskentamallin tarkkuus on tielikennemelun mallintamisen osalta noin +2
dB.

Raideliikennemelun laskennassa selvasti suurin melupaastétietoihin liittyva virhelahde on
ollut junien nopeuksien epavarmuus. Junien nopeuksissa saisi olla vain noin 10 % virhe,
jos halutaan paasta 1 dB tarkkuuteen lasketuissa tuloksissa. Epéatarkkojen nopeustietojen
takia joillakin rataosilla on voinut aiheutua jopa 5 dB virhe laskentatuloksissa.

Muita raideliikennemelun arviointiin liittyvaa epavarmuutta aiheuttavat mm. kiskojen pin-
nan kunnosta johtuva epéavarmuus ja junien likennemaarista ja junien vaarasta sijoittami-
sesta eri raiteille voi aiheutuvat virheet (Eurasto 2009).

Edella mainituista tekijoista johtaen voidaan arvioida, ettd melulaskentojen tarkkuus on =3
dB raideliikennemelun osalta.

3. Ohjearvot ja maaraykset

3.1. Melutasojen yleiset ohjearvotasot

Valtioneuvoston paattksessa (993/1992) on annettu maankaytdn ja rakentamisen, liiken-
teen suunnittelussa ja rakentamisen lupamenettelyssa sovellettavat melutasojen ohjearvot

Oulun vankila-alue WSP Finland Oy
Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5
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(taulukko 3). Naita ohjearvoja sovelletaan myds ymparistolupaharkinnassa. Melutason oh-
jearvot on annettu erikseen paivaajan keskiaanitasolle (klo 7—22) ja ydajan keskidanita-
solle (klo 22-7). Valtioneuvoston paatbksen mukaan melutaso ei saa ylittda taulukossa 3
esitettyja tasoja.

Taulukko 3. Melutason yleiset ohjearvotasot (Vnp 993/1992).

Paivaajan (klo 7 — 22) Yoéajan (klo 22 - 7)
Alueen kuvaus keskiaanitason keskiaanitason
ohjearvot ohjearvot

Ulkona

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taaja-
missa ja niiden valittomassa laheisyydessa seka 55 dB 45-50dB V2
hoito- ja oppilaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintdalueet,

virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuo- 45 dB 40 dB 34
jelualueet
Sisélla
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoustilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

1) Uusilla alueilla melutason yéohjearvo on 45 dB.

2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéohjearvoa.

3) Ydohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleensa kayteta oles-
keluun tai luonnon havainnointiin yolla.

4) Taajamissa loma-asumiseen kaytettavilla alueilla voidaan soveltaa asumiseen kaytetta-
vien Laeqo7-22 = 55 dB ja Laeg22-07 = 50 dB (vanhat alueet), 45 dB (uudet alueet).

Jos melu on luonteeltaan iskumaista tai kapeakaistaista, mittaus- tai laskentatulokseen li-
sataan 5 dB ennen sen vertaamista ohjearvoon.

Kohteessa sovelletaan piha-alueilla paivaajan keskidénitason (Laeq 7-22) Ohjearvoa 55 dB
ja ybaikana joko yoaikaisen keskiaéanitason (Laeq22-7) Ohjearvoa 50 dB tai 45 dB riippuen
siita, tulkitaanko alue uudeksi alueeksi vai ei.

3.2. Enimmaisaanitasojen vertailuarvot
Suomen lainsaadannéssa ei ole annettu ymparisttmelun enimmaisaanitasoille ohjearvoja.

Tassa selvityksessa laskettuja hetkellisid enimmaisdanitasoja verrataan sisamelun osalta
45 dB (Larmax) tasoihin, jotka on mainittu eraanlaisina terveydellisina kriteereina voimassa
olevissa saadoksissa ja ohjeistuksessa. Koska melulaskenta tehdaan julkisivun ulkopuo-
lelle, on selvityksessa huomioitu seinarakenteen aaneneristavyys ennen vertaamista ky-
seiseen sisamelun arvoon.

Oulun vankila-alue WSP Finland Oy
Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5
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Uudenmaan ELY-keskuksen oppaassa 02/2013 (Melun- ja tarindntorjunta maankayton
suunnittelussa) seka Ymparistoministerion ohjeessa rakennuksen &aniympaéristosta (Ym-
paristoministerio 2018) suositetaan, etté sisalla sallittava enimmaiséénitaso (Larmax) ympa-
ristdbmelun osalta olisi 45 dB.

Maailman terveysjarjesté WHO on julkaissut ohjeistuksen "Guidelines for Community
Noise” vuonna 1999, jossa makuuhuoneeseen sisalle suositellaan ydaikaiseksi tavoitear-
voksi enimmaisaanitasolle (Larmax) 45 dB, kun ikkunat pidetdan suljettuina.

4. Melulaskentojen tulokset

Kaikkien tarkasteltujen massoitteluvaihtoehtojen tie- ja raideliikenteen yhteismeluvythyke-
kartat, julkisivuille kohdistuvat keskigénitasot seka julkisivuille kohdistuvat raideliikenteen
enimmaistasot on esitetty liitteissa 1-3.

4.1. Massoittelu VE 1

Massoittelu VE 1:n meluvybhykekartat on esitetty litteessa 1.

Nyky- ja ennustetilanteessa kaakkoiskulman sailytettava asuinrakennus 006 piha-aluei-
neen jaa suurimmaksi osaksi meluvythykkeelle 55-60 dB paivaaikana ja 50-55 dB melu-
vybhykkeelle ydaikana.

Séilytettéava asuinrakennus 007 rajautuu meluvydhykkeeseen 55—-60 dB paivaaikana,
mutta suurella osalla rakennuksen piha-alueesta melutaso ei ylita paivaaikana 55 dB. Y6-
aikana rakennuksen paatyyn muodostuu alle 45 dB alue.

Muiden rakennusten piha-alueiden melutasot eivat nyky- tai ennustetilanteessa ylita 55 dB
paivaajan melutason ohjearvoa. Y®aikana melutasot jadvat kauttaaltaan alle 50 dB ja suu-
rimmaksi osaksi myds alle 45 dB. Alueen lounaiskulmaan suunnitellun rakennuksen piha-
alue jaa osittain ydaikana 45-50 dB vythykkeelle.

4.2. Massoittelu VE 3

Massoittelu VE 3:n meluvybhykekartat on esitetty litteessa 2.

Nyky- ja ennustetilanteessa kaikkien rakennusten piha-alueille muodostuu paivaaikana
alle 55 dB alueita. Ydaikana kaakkoiskulman rakennusten piha-alueiden melutaso on 45—
50 dB vyo6hykkeelld. Muiden rakennusten osalta ydajan melutasot jaavat alle 45 dB.

4.3. Massoittelu VE 5

Massoittelu VE 5:n meluvybhykekartat on esitetty litteessa 3.

Nyky- ja ennustetilanteessa kaikkien rakennusten piha-alueiden melutaso paivaaikana jaa
alle 55 dB. Yo6aikana piha-alueiden melutasot jadavat suurimmaksi osaksi alle 45 dB. Alu-
een lounaiskulmaan suunnitellun rakennuksen piha-alue jaa ydaikana osittain 45-50 dB
vyOhykkeelle.

Oulun vankila-alue WSP Finland Oy
Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5
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4.4, Rakennusten julkisivuihin kohdistuva melu ja julkisivuilta
vaadittavat danitasoerot

Julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot on esitetty liitteena esitetyissd meluvydhykekar-
toissa. Raideliikenteen enimmaiséénitasot eri massavaihtoehdoissa on esitetty liitteiden
1-3 sivuilla 5.

Julkisivuilta vaadittava aanitasoero AL muodostetaan vahentamalla julkisivuun kohdistu-
vasta danitasosta (keskiaanitasot tai enimmaisaanitaso) vastaavan sisamelun ohje- tai
suositusarvo (asuin-/majoitustiloissa Laeq7-22 35 dB / Laeq22-730 dB / Larmax 45 dB).

Korkeimmat keskiaanitasot (64 dB) kohdistuvat kaakkoiskulman rakennusten Tullivaylan
puoleisille julkisivuille paivaaikana, joten keskidanitasoihin perustuvalla mitoituksella julki-
sivuilta vaadittavat danitasoerot jaavat alle 30 dB.

Raideliikenteen aiheuttamat hetkelliset enimmaisaanitasot ovat kaakkoiskulman raken-
nusten Tullivaylan puoleisilla julkisivuilla enimmilladn 75 dB (Larmax). Siten enimmaisaani-
tasojen perusteella tAméan rakennuksen Oulu — Tornio -radan puoleisilta julkisivuilta tulee
vaatia vahintddn 30 dB &énitasoeroa.

0. Johtopaatokset

Meluselvityksessa tarkasteltiin viitesuunnitelman massoitteluluonnoksia VE 1, VE 3 ja VE
5. Selvityksessa huomioitiin suunnittelualueen lahialueella olevat tie- ja katuosuudet sekéa
Oulu — Tornio -rata. Selvityksessa tarkasteltiin melutasoja nykytilanteen seka ennusteti-
lanteen liikennetiedoilla rakennusten piha-alueilla ja julkisivuilla.

Paivaajan melu

Selvityksen perusteella paivaajan keskidanitason ohjearvon 55 dB ylittavia piha-alueita
muodostuu massoitteluissa VE 1, jossa kaakkoiskulman sailytettavan asuinrakennuksen
piha-alueella melutasot ylittavéat ohjearvon lahes kauttaaltaan, sekd massoittelussa VE 3,
jossa kaakkoiskulman rakennusten vélisesta piha-alueesta osa ylittda ohjearvon 55 dB.
Muilta osin kaikki massavaihtoehdot tayttavat piha-alueiden paivaajan melutason ohjear-
vot.

Ybajan melu

Jos aluetta ei tulkita uudeksi alueeksi, jolloin sovelletaan ydajan melun keskidanitason oh-
jearvoa 50 dB, kaikkien vaihtoehtojen piha-alueet tayttavét ohjearvon lukuun ottamatta VE
1:n kaakkoiskulman sailytettavan rakennuksen piha-aluetta, jossa y6ajan ohjearvo ylittyy.

Jos alue tulkitaan uudeksi alueeksi, jolloin sovelletaan ydajan melun keskiaanitason oh-
jearvoa 45 dB, kaakkoisosan rakennusten piha-alueet jaavat ydaikana yli 45 dB vy6hyk-
keelle kauttaaltaan massoittelussa VE 3 ja osittain massoittelussa VE 1 ja VE 5. My6s lou-
naiskulman uuden rakennuksen piha-alue jad massoitteluissa VE 1 ja VE 5 osittain yli 45
dB vyohykkeelle.

Julkisivuille kohdistuva melu

Julkisivuille kohdistuu korkeimmillaan 64 dB keskiaanitaso tai junan ohituksesta aiheutuva
75 dB enimmaistaso (Larmax). Taten enimmaisaanitasojen perusteella alueen kaakkoiskul-
man rakennusten Oulu — Tornio -radan puoleisilta julkisivuilta tulee vaatia vahintaan 30 dB
aanitasoeroa.

Oulun vankila-alue WSP Finland Oy
Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5
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Kaikkien uusien melualueella sijaitsevien asuin-, majoitus- tai potilashuoneita siséltavien
rakennusten ulkovaipan aaneneristys on suunniteltava ja toteutettava aaniymparistdase-
tuksen mukaan joka tapauksessa siten, ettéd aaneneristys on vahintaan 30 dB (YMA
360/2019).

Vaihtoehdossa 1 alueen kaakkoiskulman séailytettdavan asuinrakennuksen 006 &éneneris-
tavyyden riittavyyttd tulee tutkia tarkemmin jatkosuunnittelussa. Oletettavasti nykyiset ra-
kenteet eivat tayta 30 dB aanitasoerovaatimusta, vaan julkisivun aaneneristavyytta tulisi
parantaa esimerkiksi paremmin aanta eristavilla ikkunoilla tai mahdollisesti myos seinan
aaneneristavyytta parantamalla.

Jyvaskyla ja Oulu 29.5.2024
WSP Finland Oy

Laatinut: Tarkastanut:

Pyry Survo Sirpa Lappalainen
Projektipaallikk® Tiimipaallikkd
Akustiikka ja melu Akustiikka ja melu
Liitteet

1) Massoittelun VE 1 meluvydhykekartat ja julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot
paiva- ja ydaikana nyky- ja ennustetilanteessa (sivut 1-4) seka junan ohituksen ai-
heuttamat enimmaistasot julkisivuilla (sivu 5).

2) Massoittelun VE 3 meluvydhykekartat ja julkisivuihin kohdistuvat keskidénitasot
paiva- ja ybaikana nyky- ja ennustetilanteessa (sivut 1-4) seka junan ohituksen ai-
heuttamat enimmaistasot julkisivuilla (sivu 5).

3) Massoittelun VE 5 meluvydhykekartat ja julkisivuihin kohdistuvat keskidénitasot
paiva- ja ybaikana nyky- ja ennustetilanteessa (sivut 1-4) seka junan ohituksen ai-
heuttamat enimmaistasot julkisivuilla (sivu 5).

4) Laskennassa kaytetyt nyky- ja ennustetilanteen tielikenneméaarat kartalla.

Viitteet

Eurasto, Raimo. Ymparistoministerio 2005. Ymparistomeludirektiivin taytantédén panoon
liittyvat laskentamallivertailut.

Eurasto, Raimo 2009: Meluselvitysten tarkkuuden parantaminen. Suomen ymparisto 26 /
20009.

Nordic Council of Ministers, 1997. Railway traffic noise: the Nordic prediction method. Te-
maNord 1997:524.

Nordic Council of Ministers 1996. Road Traffic Noise — Nordic Prediction Method. — Te-
maNord 1996:525.

Valtioneuvoston paatts 993/1992 melutason ohjearvoista.
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Ymparistoministerion asetuksen muutos rakennuksen &aniymparistésta 796/2017 ja
360/2019
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LITE 9 (3/7)

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jarjestéaa ajoyhteys siihen rajoittuville
korttelialueille.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisdpuolelta asemakaavamerkinnat
ja -méaaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi, joka ei vahvistu.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun kerrosalan neliémetreissa ja jalkimmainen luku
sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltaan mainittujen kerrosten ylapuolella olevasta tilasta
kerrosluvun estamatta kayttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton sdilytyspaikan, talous-, huolto- ja tyétiloja.
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Maanalainen pysakéintipaikka.
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sailytettava ja tdydennettava puurivi.

Sailytettava puu.

Katu.
Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrdilylle varattu alueen osa.
Nakemaalue.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristd, jonka arvot tulee sailyttda. RKY on
Museoviraston laatima valtakunnallisten alueidenkéayttétavoitteiden tarkoittama inventointi
(valtioneuvoston paatds 22.12.2009).

Suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostéiden yhteydessé korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot séilyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehdéa toiminnan vaatimia
Irnuu'[oksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytdaa maakuntamuseon/museoviraston
ausunto.

Muuntaja.
Merkintd, jonka osoittamalle paikalle on rakennettava muuri.

myl7-merkinnélla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
Rakentaminen ja kaupunkikuva

Rakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus,
jossa lahtokohtana on valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympéaristén arvojen sdilyminen
seka rakennusten sopeutuminen suojelurakennusten ilmeeseen. Korttelin suunnittelussa ja
toteutuksessa tulee Kiinnittéda erityista huomiota jalankulkijan ndkékulmaan ja varmistaa, etta
rakennusten maantasokerros muodostaa miellyttavaa kaupunkikuvaa. Rakennusten
ensimmaisen kerroksen julkisivujen tulee olla ainakin katujen seké& Salmelanpuiston suuntaisilla
julkisivuilla ikkunallisia ja ilmeeltadn avoimia.

Rakennusten paajulkisivumateriaalina tulee olla kerrostaloissa paikalla muurattu poltettu tiili,
peittomaalattu lautaverhous tai kolmikerrosrapattu pinta. Sr-20 -merkinnalla osoitetuissa
rakennuksissa tulee sdilyttdad alkuperéinen julkisivumateriaali. Rakennusten
Eééjulkisivumateriaa!ina tulee olla muissa rakennuksissa peittomaalattu lautaverhous tai

olmikerrosrapattu pinta. Rakennusten julkisivujen varisavyt tulee sovittaa alueen
sqorj]elurakennusten varisavyihin. Julkisivujen paavarien tulee olla muu kuin valkoinen, musta
tai harmaa.

Rakennusten kattomuotona tulee olla harjakatto pois lukien kasvikattoiset talousrakennukset.
Kattokaltevuudet tulee sovittaa alueen suojelurakennusten ilmeeseen sopiviksi. Rakennusten
harjakorkeudet sopeutetaan sr-20-merkinnalla osoitetun vankilan paarakennuksen )
ﬁéatyjulklswwen koristepaadyn ylimp&aan korkeuteen siten, etta rakennusten suurin mahdollinen

arjakorkeus on +31.85 (korkeusjarjestelma N2000). Talousrakennuksille seka katoksille tulee
rakentaa kasvikatto lukuun ottamatta Nahkatehtaankadun varteen LPA-4-alueelle osoitettua
talousrakennusta, joka tulee rakentaa harjakattoisena.
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Asuntoe'(er] parvekkeet on toteutettava sisaanvedettyinéa parvekkeina ja/tai ranskalaisina
parvekkeina. S|3&E|h01en puolilla parvekkeita on mahdollista toteuttaa myds rungon _
Iqu_opuohsma. Kaikki asuntojen parvekkeet on lasitettava. Ranskalaisia parvekkeita ei tarvitse
asittaa.

Sr-20-merkinnalla osoitettuun vankilan pdarakennukseen liittyvalla rakennusalalla sijaitsevat
vankilarakennuksen muut osat on mahdollista séilyttaa tai korvata uudisrakentamisella. Télle
alueelle on asemakaavakartalla osoitettu nelja- seka nelja- ja puolikerroksiset rakennusalat,
joille osoitettujen rakennusoikeuksien toteuttaminen taysimaaraisena edellyttaa rakennuksen
osien purkamista ja korvaamista uudisrakentamisella. Mikéli sr-20 -merkinnalla osoitettua
vankilaa lahimpéna sijaitseva rakennusosa puretaan, uudisrakennuksen runkosyvyys kaakon
puoleisessa paddyssa voi olla enintdan yhta suuri kuin vankilan suojellun pdérakennuksen
vastaavan paadyn runkosyvyys. Ratkaisu tarkentuu asemakaavan muutosehdotusvaiheessa.

Rakennussuojelu

Sr-20-merkinnalld osoitetussa vuonna 1885 valmistuneessa vankilan paarakennuksessa tulee
sdilyttaa kaikki alkuperaiset julkisivumateriaalit. Kellarikerroksen laajennukset vuosilta 1928 ja
1931 rakennuksen paadyissa on suositeltavaa sailyttaa. Koillisen puoleiseIIaHquisivuIIa
ikkuna-aukkoja voidaan laajentaa alaosastaan ja toteuttaa niiden yhteyteen ilmeeltdan
rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuvia kattamattomia parvekkeita. Osa koillisen puoleisen
julkisivun {I'aikkunoista tulee sailyttaé nykyisen kokoisina. Lounaan puoleisilla julkisivuilla
iIkkuna-aukotus tulee sailyttda seka paasisaankaynti tulee sailyttaa sisddnkayntikaytossa. Muilla
julkisivuilla pienia ikkuna-aukkoja voidaan laajentaa alaosastaan, mutta parvekkeita ei voi
toteuttaa. Rakennuksen siipien paadyisséa olevien suurten ikkunoiden asema rakennuksen
arkkitehtuurissa tulee sailyttad. Mahdollinen uudisrakentaminen tulee sovittaa suojellun
péé’lairakennuksen yhteyteen siten, ettéd sen hierarkinen asema ja arkkitehtuurin ominaispiirteet
sdilyvat.

Sr-20-merkinnalla osoitetun vuonna 1885 valmistuneessa vankilan paarakennuksessa tulee
sailyttaa alkuperainen portaikko siséénké&ntisiiven kaakon puoleisella sivulla. Kaytavien
ominaispiirteet tulee pyrkia sailyttamaan. é%/tévien palauttavat muutokset, kuten alkuperaisten
aukkojen avaaminen uudelleen, ovat mahdollisia. Rakennuksen sisanurkissa sijaitsevien

kulmikkaiden huoneiden muoto tulee sailyttaa, Ha muodon tulee olla tilallisesti hahmotettavissa.
Yhden sellin sailyttdmista sellaisenaan suositellaan.

Asemakaavakartassa osoitettu muuri tulee sailyttdd. Muuriin voidaan avata alueen toiminnan
kehittdmisen edellxttamié uusia aukkoja, jotka eivat vaaranna alueen arvojen sailymista. Muurin
sisdpuolelle sisépihalle voidaan toteuttaa paarakennuksen toimintaa tukevia rakennusosia ja
rakenteita, kuten talousrakennuksia ja katoksia, jotka ovat muuria matalampia ja soveltuvat
alueen ilmeeseen seka arvoihin. Muurin pintakasittelyn palauttavat muutokset ovat mahdollisia.

Sr-20-merkinnalla osoitetussa Oxenstiernan talossa tulee sailyttaé rakennusten ulkoasun
historialliset ominaispiirteet sekd kantavat rakenteet ja niihin littyvéat alkuperdiset rakennusosat.
Mikéli rakennuksen historiallinen asu on vaaristetty sopimattomilla muutoksilla, tulee korjaus- ja
muutostdiden yhteydessa rakennuksen asua joko palauttaa entistden tai korjata muulla
rakennukseen ja ymparistdon soveltuvalla tavalla.

Sr-20-merkinndlla osoitetuissa muissa muurin ulkopuolisissa rakennuksissa tulee sailyttaa
rakennusten ulkoasun historialliset ominaispiirteet. Mikali rakennuksen historiallinen asu on
vaaristetty sopimattomilla muutoksilla, tulee korjaus- ja muutostéiden yhteydessa rakennuksen
asuallljoko palauttaa entistaen tai korjata muulla rakennukseen ja ymparistoon soveltuvalla
tavalla.

Sr-20-merkinnall& osoitetun maakellarin ulkoasu ja historialliset ominaispiirteet tulee pyrkia
sailyttamaan.

Pysakainti

Asuntojen pysakaointipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinrakennusten
paakayttétarkoituksen mukainen asuinkerrosala, ei talousrakennuksia tai yhteistiloja. Asumista
palveleviin tiloihin, esim. kiinteisténhoidon tiloihin, teknisiin tiloihin, viherhuoneisiin,
autonsailytys-, harraste- ja vaestonsuojatiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

stékbintipaikkoja on varattava seuraavasti: ) ) )

- kerrostaloasunnot: 1 pysékointipaikka 210 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria kohti

- palveluasunnot: 1 pysakdintipaikka 270 asuntokerrosalan kerrosalaneliémetria kohti

-ko iskelija-asuminen: 1 pysakdintipaikka 300 opiskelija-asuntokerrosalan kerrosalaneliometria
ohti

- rivitalot, kytketyt pientalot ja eriI_Iispientant:g/ksi pyséakdintipaikka asuntoa kohti

- liike- ja toimistotila: yksi pysakointipaikka 85 kerrosalaneliometrid kohti

- majoitustila: yksi pysakaéintipaikka 200 kerrosalaneliometria kohti

- paivakoti: 1 pysékaointipaikka 100 kerrosalaneliémetria kohti

Esteettomiad autopaikkoja tulee olla kaksi jokaista ggsékdinti_alueen 50 autopaikkaa kohti, ja sen
jalkeen yksi esteeton autopaikka kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti. Esteettomt _
pysakointipaikat tulee toteuttaa pysakdintinormin mukaisen velvoitepaikkamaaran lisaksi.
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Korttelialueen tilank&aytté mitoitetaan taméan pysakoéintinormin mukaisesti. Toteutettavan kohteen
ﬁysa'_kb'l_ntmormln mukaisista velvoitepaikoista voidaan erillisen pyséakéintiselvityksen perusteella

arkita joustoja. Joustolaskelmat IJIa palvelun toimivuus osoitetaan rakennusluvan yhteydessa
erillisilla selvityksilla ja mahdollisilla sopimuksilla. Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa ylla
mainitusta lukumaarasta pysyvasti pelkastdan vuokrataloksi osoitettaville rakennuksille
véhintdan 60 % ja muille rakennuksille vahintaéan 75 %, jos pysakoinnin jarjestamisessa
kaytetaan joustotekijoita.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet ﬁysakbintinormiin:

- Pysyvasti vuokrataloksi osoitettava kohde: jousto -20 %. o

- Pydrapysakointipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttaa: viisi
polkupydrapysakointipaikkaa korvaa yhden autopaikan. Liséapyodrapaikkojen tulee sijaita
esteettomassa ja lukittavassa siséatilassa. Jousto enintdan -10 %.

- Yhteiskayttdautot: yksi yhteiskayttéauto korvaa viisi autopaikkaa, jousto enintdan -10 %. Lupaa
hakevan tulee osoittaa rakennusluvan yhteydessé palvelun toimivuus ja pysyvyys kohteessa.
Yhteiskayttéautojen jarjestamisesté tulee olla maininta yhtiéjarjestyksessa.

Polkupyorapysakéinnille osoitetaan paikkoja seuraavasti:

- Asunnot ja palveluasuminen: yksi polkupyodréapaikka 30 kerrosalaneliometria kohti

- Opiskelija-asuminen: yksi polkupydréapaikka 20 kerrosalaneliometria kohti

- Toimistotila, paivakoti E’(a muut palvelut: yksi pyoérapaikka 50 kerrosalaneliémetria kohti
- Liiketila: yksi pyorapaikka 40 kerrosalaneliémetria kohti

Asuinkerrostaloissa osoitetaan vahintaan 50 % polkupyorapaikoista lukittavaan tilaan, joka on
esteettdbmasti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Asuntojen
polkupydrapaikat on sijoitettava kokonaan katoksiin tai siséatiloihin ja toteutettava ainakin osittain
runkolukitusmahdollisuudella varustettuina tai muutoin lukittavissa tiloissa. Polkupyérien
sdilytystilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta. Asunnoille tulee liséksi varata tila yhdelle
erikoispyoralle, polkupydran peravaunulle tai muulle liikkumisen apuvélineelle alkavaa tuhatta
asuntokerrosalan kerrosalaneliémetria kohti.

Tekniset laitteet ja tilat

Teknisten laitteiden sijoittamista suojelurakennuksen vesikatolle tulee valttaa. Valttamattomat
tekniset asennukset ja laitteet asemakaavassa suojeltujen rakennusten vesikattojen ylapuolella
on sovitettava rakennusten historiallisiin ominaispiirteisiin, kokonaishahmoon ja
julkisivuarkkitehtuuriin. Niiden tulee olla raystaslinjasta sisdédnvedettyja. Kerroksissa oleviin
teknisiin tiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta. lImanvaihto- ja jAahdytystekniikan
aiheuttaman melun vaimennukseen on kiinnitettava erityistd huomiota.

Muuntamot tulee sijoittaa katosten yhteyteen tai integroida rakennuksiin alueen
sahkonjakeluverkonhaltijan hyvaksymalla tavalla. Muuntamot on voitava rakentaa
ensimmaisessé rakennusvaiheessa.

Sijoitettaessa ilmanvaihtokonehuoneita, energiatuotantotiloja ja muita teknisia tiloja
rakennuksen ylimman kerroksen ylapuolelle ne on keskitettava ja sopeutettava rakennuksen
kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin. Laajat yhtendiset tilat tulee sijoittaa vesikaton alle.
Teknisiin tiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Rakennusten suunnittelussa tulee ottaa huomioon varautuminen mahdolliseen aurinkoenergian
hyddyntamiseen. Katoille tai julkisivuihin suunniteltavat aurinkoenergian kerddmiseen liittyvat
laitteet tulee suunnitella osaksi rakennuksen arkkitehtuuria sek& niiden tulee sopeutua alueen ja
suojelurakennusten ilmeeseen.

Piha-alueet ja hulevedet

Rakennusluvassa tulee esittdad vihersuunnittelun asiantuntijan laatima pihajarjestely-, istutus- ja
hulevesien kasittelysuunnitelma. Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa lumenkasittelyyn ja
varastointiin. Olevia puita tulee mahdollisuuksien mukaan séilyttdd. Ennen rakennusluvan
myodntamista tulee esittdd koko tonttia koskeva kayttdsuunnitelma. Rakentamatta jaaneet
korttelin osat tulee hoitaa ymparistoltdan huolitellulla tavalla. Lattia- ja pihakorot tulee sovittaa
katujen ja yleisten alueiden tasauksiin.

Korttelin koillisen puoleisille rakennusaloille on osoitettu asemakaavakartalla yhteensa kolme
maisemamantya sailytettavan puun merkinnalla. Kolmesta maisemamaéannysta vahintaan yksi
maisemamanty on sailytettava, mika tulee ottaa huomioon rakennusten tarkemmassa
sijoittelussa. Ratkaisu tarkentuu asemakaavan muutosehdotusvaiheessa.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa viheralan ammattilaisen laatima viherkerroinlaskelma,
onka tulee tayttad Oulun kaupungin vihertehokkuuden vahimmaiskertoimet. Laskelmassa
aytetdan keskustatoimintojen korttelialueiden kerrointa.

Korttelin ulkoreunat tulee aidata.

Alueella tulee viivyttaé hulevesia vahintaan 1 kuutiometri jokaista sataa neliometria vetta
lapdisematdnta pintaa kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niista
tulee olla ylivuoto hulevesiviemariin. Alueella tulee séilyttad mahdollisimman Ealjon viheralueita
seka suosia vettad lapaisevia tai puolilapaisevia pintoja ja vesiaiheita seké pyrkia johtamaan
kattovedet sadepuutarhoihin tai painanteisiin. Pysakointialueiden ja liikennoityjen alueiden
hulevedet tulee pyrkia kasittelemaan laadullisesti ennen purkua hulevesiverkostoon johtamalla
ne biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin, joista on purku hulevesiverkostoon.
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Jatehuolto

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennusten yhteyteen, piha-alueelle rakennettaviin
talousrakennuksiin, katoksiin tai syvakeraysastioina. Jatehuoltotilojen tulee olla helposti
saavutettavalla ja huollettavalla paikalla. Jatehuoltotilat tulee sovittaa alueen rakennusten
muuhun arkkitehtuuriin.

Vaestonsuojat

Vaestonsuojatilat toteutetaan rakennusten kellarikerroksiin tai maantasoon. Mikali _
véestonsuojatiloja toteutetaan maantasokerrokseen, ne tulee sijoittaa sisapihan puolelle siten,
ettd korttelia ympardivien yleisten alueiden suuntiin voidaan toteuttaa ikkunoita.

Ymparistémelun huomioon ottaminen

Korttelialueen idan puoleisimmalla rakennusalalla piha-alue tulee suojata Tullivaylan suunnalta.
aiheutuvalta ymparistomelulta rakennuksilla seké rakentamalla yhtenainen vahintaan 2,5 metria
korkea meluaita rakennusten vélille korttelin Salmelanpuiston ja Tullivaylan puoleisilla sivuilla.

Maaperén pilaantuneisuus

Alueen korjaus- ja tdydennysrakentamisen yhteydessa tulee tutkia maaperan pilaantuneisuus ja
arvioida puhdistustarve. Maarakennustéiden yhteydessa maaperan laatua tulee tarkkailla ja
tarvittaessa tehda tarkentavia tutkimuksia. Tarvittaessa tulee olla yhteydessa alueelliseen
ymparistoviranomaiseen. Tarvittaessa alueen maapera on puhdistettava.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

2. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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