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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville
korttelialueille.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta asemakaavamerkinnét
ja -maéaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi, joka ei vahvistu.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun kerrosalan neliometreissa ja jalkimmainen luku
sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltaan mainittujen kerrosten ylapuolella olevasta tilasta
kerrosluvun estamatta kayttdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.
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Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton sdilytyspaikan, talous-, huolto- ja tyétiloja.
Maanalainen pysakointipaikka.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sailytettava ja tdydennettava puurivi.

Sailytettava puu.

Katu.
Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrilylle varattu alueen osa.
Nakemaalue.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Valtakunnallisesti merkittévé rakennettu kulttuuriymparistd, jonka arvot tulee sailyttaa. RKY on
Museoviraston laatima valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittama inventointi
(valtioneuvoston paatds 22.12.2009).

Suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostéiden yhteydessé korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot séilyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehdé& toiminnan vaatimia
Irnuu'[oksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytdaa maakuntamuseon/museoviraston
ausunto.

Muuntaja.
Merkintd, jonka osoittamalle paikalle on rakennettava muuri.

myl7-merkinnélla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
Rakentaminen ja kaupunkikuva

Rakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus,
jossa lahtokohtana on valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympéaristén arvojen sdilyminen
seka rakennusten sopeutuminen suojelurakennusten ilmeeseen. Korttelin suunnittelussa ja
toteutuksessa tulee Kiinnittéda erityista huomiota jalankulkijan ndkékulmaan ja varmistaa, etta
rakennusten maantasokerros muodostaa miellyttavaa kaupunkikuvaa. Rakennusten
ensimmaisen kerroksen julkisivujen tulee olla ainakin katujen seké& Salmelanpuiston suuntaisilla
julkisivuilla ikkunallisia ja ilmeeltadn avoimia.

Rakennusten paajulkisivumateriaalina tulee olla kerrostaloissa paikalla muurattu poltettu tiili,
peittomaalattu lautaverhous tai kolmikerrosrapattu pinta. Sr-20 -merkinnalla osoitetuissa
rakennuksissa tulee sailyttéd alkuperainen julkisivumateriaali. Rakennusten ]
Eééjulmswumatenaalma tulee olla muissa rakennuksissa peittomaalattu lautaverhous tai

olmikerrosrapattu pinta. Rakennusten julkisivujen varisavyt tulee sovittaa alueen
sqorj]elurakennusten varisavyihin. Julkisivujen paavarien tulee olla muu kuin valkoinen, musta
tai harmaa.

Rakennusten kattomuotona tulee olla harjakatto pois lukien kasvikattoiset talousrakennukset.
Kattokaltevuudet tulee sovittaa alueen suojelurakennusten ilmeeseen sopiviksi. Rakennusten
harjakorkeudet sopeutetaan sr-20-merkinnalla osoitetun vankilan paarakennuksen
ﬁéatyjulkisivujen koristepaadyn ylimp&an korkeuteen siten, etté rakennusten suurin mahdollinen

arjakorkeus on +31.85 (korkeusjarjestelma N2000). Talousrakennuksille seka katoksille tulee
rakentaa kasvikatto lukuun ottamatta Nahkatehtaankadun varteen LPA-4-alueelle osoitettua
talousrakennusta, joka tulee rakentaa harjakattoisena.

Asuntoe'(er] parvekkeet on toteutettava sisanvedettyinéa parvekkeina ja/tai ranskalaisina
parvekkeina. S|sal8|h01en puolilla parvekkeita on mahdollista toteuttaa myds rungon _
Iqu_opuohsma. Kaikki asuntojen parvekkeet on lasitettava. Ranskalaisia parvekkeita ei tarvitse
asittaa.

Sr-20-merkinnalla osoitettuun vankilan pdérakennukseen liittyvalla rakennusalalla sijaitsevat
vankilarakennuksen muut osat on mahdollista sailyttaa tai korvata uudisrakentamisella. Télle
alueelle on asemakaavakartalla osoitettu nelja- seka nelja- ja puolikerroksiset rakennusalat,
joille osoitettujen rakennusoikeuksien toteuttaminen taysimaaraisena edellyttaa rakennuksen
osien purkamista ja korvaamista uudisrakentamisella. Mikéli sr-20 -merkinnalla osoitettua
vankilaa lahimpéana sijaitseva rakennusosa puretaan, uudisrakennuksen runkos s kaakon
puoleisessa paadyssa voi olla enintdan yhta suuri kuin vankilan suojellun paarakennuksen
vastaavan paadyn runkosyvyys. Ratkaisu tarkentuu asemakaavan muutosehdotusvaiheessa.

Rakennussuojelu

Sr-20-merkinnalld osoitetussa vuonna 1885 valmistuneessa vankilan paarakennuksessa tulee
sdilyttaa kaikki alkuperaiset julkisivumateriaalit. Kellarikerroksen laajennukset vuosilta 1928 ja
1931 rakennuksen paadyissa on suositeltavaa sailyttaa. Koillisen puoleisellaﬂ'ulkisivulla
ikkuna-aukkoja voidaan laajentaa alaosastaan ja toteuttaa niiden yhteyteen ilmeeltdan
rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuvia kattamattomia parvekkeita. Osa koillisen puoleisen
julkisivun ﬁl'alkkunmsta tulee sailyttdd nykyisen kokoisina. Lounaan puoleisilla julkisivuilla
Ikkuna-aukotus tulee sdilyttda seka paasisaankaynti tulee sailyttaa sisddnkayntikaytossa. Muilla
julkisivuilla pienia ikkuna-aukkoja voidaan laajentaa alaosastaan, mutta parvekkeita ei voi
toteuttaa. Rakennuksen siipien paadyissa olevien suurten ikkunoiden asema rakennuksen
arkkitehtuurissa tulee sailyttad. Mahdollinen uudisrakentaminen tulee sovittaa suojellun
péé’lairakennuksen yhteyteen siten, ettéd sen hierarkinen asema ja arkkitehtuurin ominaispiirteet
sdilyvat.

Sr-20-merkinnalla osoitetun vuonna 1885 valmistuneessa vankilan paarakennuksessa tulee
sailyttaa alkuperainen portaikko siséénkéi/(ntisiiven kaakon puoleisella sivulla. Kaytavien
ominaispiirteet tulee pyrkia sailyttamaan. é%/tévien palauttavat muutokset, kuten alkuperaisten
aukkojen avaaminen uudelleen, ovat mahdollisia. Rakennuksen sisanurkissa sijaitsevien

kulmikkaiden huoneiden muoto tulee sailyttaa, Ha muodon tulee olla tilallisesti hahmotettavissa.
Yhden sellin sailyttdmisté sellaisenaan suositellaan.

Asemakaavakartassa osoitettu muuri tulee sailyttdd. Muuriin voidaan avata alueen toiminnan
kehittdmisen edellxttémié uusia aukkoja, jotka eivat vaaranna alueen arvojen sailymista. Muurin
sisdpuolelle sisépihalle voidaan toteuttaa paarakennuksen toimintaa tukevia rakennusosia ja
rakenteita, kuten talousrakennuksia ja katoksia, jotka ovat muuria matalampia ja soveltuvat
alueen ilmeeseen seka arvoihin. Muurin pintakasittelyn palauttavat muutokset ovat mahdollisia.

Sr-20-merkinnalla osoitetussa Oxenstiernan talossa tulee sailyttaé rakennusten ulkoasun
historialliset ominaispiirteet sekd kantavat rakenteet ja niihin littyvéat alkuperdiset rakennusosat.
Mikéli rakennuksen historiallinen asu on vaaristetty sopimattomilla muutoksilla, tulee korjaus- ja
muutostdiden yhteydessa rakennuksen asua joko palauttaa entistden tai korjata muulla
rakennukseen ja ymparistoon soveltuvalla tavalla.

Sr-20-merkinndlla osoitetuissa muissa muurin ulkopuolisissa rakennuksissa tulee sailyttaa
rakennusten ulkoasun historialliset ominaispiirteet. Mikali rakennuksen historiallinen asu on
vaaristetty sopimattomilla muutoksilla, tulee korjaus- ja muutostéiden yhteydessa rakennuksen
asuallljoko palauttaa entistden tai korjata muulla rakennukseen ja ymparistoon soveltuvalla
tavalla.

Sr-20-merkinnall& osoitetun maakellarin ulkoasu ja historialliset ominaispiirteet tulee pyrkia
sdilyttamaan.

Pysakainti

Asuntojen pysakaointipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinrakennusten
paakayttétarkoituksen mukainen asuinkerrosala, ei talousrakennuksia tai yhteistiloja. Asumista
palveleviin tiloihin, esim. kiinteisténhoidon tiloihin, teknisiin tiloihin, viherhuoneisiin,
autonsailytys-, harraste- ja vaestonsuojatiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

stékbintipaikkoja on varattava seuraavasti: ) ) )

- kerrostaloasunnot: 1 pysékointipaikka 210 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria kohti

- palveluasunnot: 1 pysakdintipaikka 270 asuntokerrosalan kerrosalaneliémetria kohti

-kOﬁiskelija-asuminen: 1 pysakoaintipaikka 300 opiskelija-asuntokerrosalan kerrosalaneliémetria
ohti

- rivitalot, kytketyt pientalot ja eriI_Iispientant:g/ksi pyséakdintipaikka asuntoa kohti
- liike- ja toimistotila: yksi pysakointipaikka 85 kerrosalaneliometrié kohti

- majoitustila: yksi pysakaéintipaikka 200 kerrosalaneliometria kohti

- paivakoti: 1 pysékaintipaikka 100 kerrosalaneliémetria kohti

Esteettomia autopaikkoja tulee olla kaksi jokaista ggsékdinti_alueen 50 autopaikkaa kohti, ja sen
jalkeen yksi esteeton autopaikka kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti. Esteettomt _
pysakointipaikat tulee toteuttaa pysakdintinormin mukaisen velvoitepaikkamaaran lisaksi.

Korttelialueen tilank&aytté mitoitetaan taméan pysakoéintinormin mukaisesti. Toteutettavan kohteen
ﬁysa'_kb'l_ntmormln mukaisista velvoitepaikoista voidaan erillisen pyséakéintiselvityksen perusteella

arkita joustoja. Joustolaskelmat IJIa palvelun toimivuus osoitetaan rakennusluvan yhteydessa
erillisilla selvityksilla ja mahdollisilla sopimuksilla. Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa ylla
mainitusta lukumaarasta pysyvasti pelkastaan vuokrataloksi osoitettaville rakennuksille
véhintdan 60 % ja muille rakennuksille vahintdén 75 %, jos pysakoinnin jarjestamisessa
kaytetaan joustotekijoita.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet ﬁysékbintinormiin:

- Pysyvasti vuokrataloksi osoitettava kohde: jousto -20 %.

- Pyorapysakdintipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttaa: viisi
polkupyorapysakointipaikkaa korvaa yhden autopaikan. Liséapyodrapaikkojen tulee sijaita
esteettomassa ja lukittavassa siséatilassa. Jousto enintdén -10 %.

- Yhteiskayttdautot: yksi yhteiskayttéauto korvaa viisi autopaikkaa, jousto enintdan -10 %. Lupaa
hakevan tulee osoittaa rakennusluvan yhteydessé palvelun toimivuus ja pysyvyys kohteessa.
Yhteiskayttéautojen jarjestamisesté tulee olla maininta yhtiéjarjestyksessa.

Polkupyorapysakéinnille osoitetaan paikkoja seuraavasti:

- Asunnot ja palveluasuminen: yksi polkupyoréapaikka 30 kerrosalaneliometria kohti

- Opiskelija-asuminen: yksi polkqudrépa|kka 0 kerrosalaneliometrid kohti

- Toimistotila, paivakoti ja muut palvelut: yksi pyérapaikka 50 kerrosalaneliémetria kohti
- Liiketila: yksi pyorapaikka 40 kerrosalaneliémetria kohti

Asuinkerrostaloissa osoitetaan vahintaan 50 % polkupyorapaikoista lukittavaan tilaan, joka on
esteettdbmasti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Asuntojen
polkupydrapaikat on sijoitettava kokonaan katoksiin tai sisétiloihin ja toteutettava ainakin osittain
runkolukitusmahdollisuudella varustettuina tai muutoin lukittavissa tiloissa. Polkupyérien
sdilytystilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta. Asunnoille tulee liséksi varata tila yhdelle
erikoispyordlle, polkupydran peravaunulle tai muulle liikkumisen apuvélineelle alkavaa tuhatta
asuntokerrosalan kerrosalaneliémetria kohti.

Tekniset laitteet ja tilat

Teknisten laitteiden sijoittamista suojelurakennuksen vesikatolle tulee valttaa. Valttamattomat
tekniset asennukset ja laitteet asemakaavassa suojeltujen rakennusten vesikattojen ylapuolella
on sovitettava rakennusten historiallisiin ominaispiirteisiin, kokonaishahmoon ja
julkisivuarkkitehtuuriin. Niiden tulee olla raystaslinjasta sisddnvedettyja. Kerroksissa oleviin
teknisiin tiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta. lImanvaihto- ja jAahdytystekniikan
aiheuttaman melun vaimennukseen on kiinnitettava erityistd huomiota.

Muuntamot tulee sijoittaa katosten yhteyteen tai integroida rakennuksiin alueen
sahkdnjakeluverkonhaltijan hyvaksymalla tavalla. Muuntamot on voitava rakentaa
ensimmaisessé rakennusvaiheessa.

Sijoitettaessa ilmanvaihtokonehuoneita, energiatuotantotiloja ja muita teknisia tiloja
rakennuksen ylimman kerroksen ylapuolelle ne on keskitettava ja sopeutettava rakennuksen
kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin. Laajat yhtendiset tilat tulee sijoittaa vesikaton alle.
Teknisiin tiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Rakennusten suunnittelussa tulee ottaa huomioon varautuminen mahdolliseen aurinkoenergian
hyddyntamiseen. Katoille tai julkisivuihin suunniteltavat aurinkoenergian kerddmiseen liittyvat
laitteet tulee suunnitella osaksi rakennuksen arkkitehtuuria sek& niiden tulee sopeutua alueen ja
suojelurakennusten ilmeeseen.

Piha-alueet ja hulevedet

Rakennusluvassa tulee esittdad vihersuunnittelun asiantuntijan laatima pihajarjestely-, istutus- ja
hulevesien kasittelysuunnitelma. Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa lumenkasittelyyn ja
varastointiin. Olevia puita tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttdd. Ennen rakennusluvan
myontamista tulee esittda koko tonttia koskeva kayttdsuunnitelma. Rakentamatta jaaneet
korttelin osat tulee hoitaa ymparistoltdan huolitellulla tavalla. Lattia- ja pihakorot tulee sovittaa
katujen ja yleisten alueiden tasauksiin.

Korttelin koillisen puoleisille rakennusaloille on osoitettu asemakaavakartalla yhteensa kolme
maisemamantya sailytettdvan puun merkinnalla. Kolmesta maisemamannysta vahintaan yksi
maisemamanty on sailytettdva, mika tulee ottaa huomioon rakennusten tarkemmassa
sijoittelussa. Ratkaisu tarkentuu asemakaavan muutosehdotusvaiheessa.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa viheralan ammattilaisen laatima viherkerroinlaskelma,
onka tulee tayttad Oulun kaupungin vihertehokkuuden vahimmaiskertoimet. Laskelmassa
aytetdan keskustatoimintojen korttelialueiden kerrointa.

Korttelin ulkoreunat tulee aidata.

Alueella tulee viivyttaé hulevesia vahintaan 1 kuutiometri jokaista sataa nelidmetria vettéa
lapaisematonta pintaa kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyéa 12 tunnin kuluessa ja niista
tulee olla ylivuoto hulevesiviemariin. Alueella tulee sailyttad mahdollisimman Ealjon viheralueita
seka suosia vetta lapaisevia tai puolilapaisevia pintoja |a vesiaiheita seké pyrkia johtamaan
kattovedet sadepuutarhoihin tai painanteisiin. Pysakointialueiden ja liikenndityjen alueiden
hulevedet tulee pyrkia kasittelemaan laadullisesti ennen purkua hulevesiverkostoon johtamalla
ne biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin, joista on purku hulevesiverkostoon.

Jatehuolto

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennusten yhteyteen, piha-alueelle rakennettaviin ]
talousrakennuksiin, katoksiin tai syvékeraysastioina. Jatehuoltotilojen tulee olla helposti
saavutettavalla ja huollettavalla paikalla. Jatehuoltotilat tulee sovittaa alueen rakennusten
muuhun arkkitehtuuriin.

Vaestonsuojat

Vaestonsuojatilat toteutetaan rakennusten kellarikerroksiin tai maantasoon. Mikali )
vaestonsuojatiloja toteutetaan maantasokerrokseen, ne tulee sijoittaa siséapihan puolelle siten,
ettd korttelia ympardivien yleisten alueiden suuntiin voidaan toteuttaa ikkunoita.
Ymparistémelun huomioon ottaminen

Korttelialueen idan puoleisimmalla rakennusalalla piha-alue tulee suojata Tullivaylan suunnalta
aiheutuvalta ymparistomelulta rakennuksilla seké rakentamalla yhtenainen vahintéan 2,5 metria
korkea meluaita rakennusten vélille korttelin Salmelanpuiston ja Tullivaylan puoleisilla sivuilla.
Maaperéan pilaantuneisuus

Alueen korjaus- ja taydennysrakentamisen yhteydessa tulee tutkia maaperén pilaantuneisuus ja
arvioida puhdistustarve. Maarakennustéiden yhteydessa maaperan laatua tulee tarkkailla ja

tarvittaessa tehda tarkentavia tutkimuksia. Tarvittaessa tulee olla yhteydessa alueelliseen
ymparistoviranomaiseen. Tarvittaessa alueen maapera on puhdistettava.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

OULUN KAUPUNKI

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

VI KAUPUNGINOSA (MYLLYTULLI)
KORTTELI 14 SEKA
KATUALUE

KORTTELIALUEELLE OSOITETAAN ASEMAKAAVASSA SITOVA TONTTIJAKO,
JOKA ESITETAAN TARKEMMIN TONTTIJAKOKARTALLA.

ALUEELLA ON VOIMASSA 13.2.1950 (51), 17.8.1978 (827), 30.6.1971 (569) SEKA
31.3.1989 (1275) HYVAKSYTYT ASEMAKAAVAT.
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