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ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET

Toimitilarakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa liike- ja toimistorakennuksia sekä ympäristöhäiriöitä
aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia.

26-1

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.27

Lähivirkistysalue.34

Lähivirkistysalue.
Alueella on ympäristö- ja maisema-arvoja, jotka tulee ottaa huomioon alueen
tarkemmassa suunnittelussa, toteutuksessa ja hoitamisessa.

34-4

Energiahuollon alue.60

Suojaviheralue.68

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.82

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.84

Eri asemakaavamääräysten alaisten alueenosien välinen raja.85-1

Ohjeellinen eri asemakaavamääräysten alaisten alueenosien välinen raja.86-1

Ohjeellinen tontin raja.89-1

Korttelin numero.93

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.95

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.96

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

100

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.105-1

Rakennusala.113-1

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyviä tukiasematiloja.113-7

Ulkoilureitti.139

Katu.136

Sähkölinjaa varten varattu alueen osa.154-4

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.159

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinteä
muinaisjäännös. Alueen kaivaminen, peittäminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja
muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista
tai siihen liittyvistä suunnitelmista tulee pyytää museoviranomaisen lausunto.
(sm-merkintään liittyvä kirjaintunnus viittaa kaavaselostuksessa olevaan
kohdeluetteloon.)

170-11

rusk1- merkinnällä varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia
määräyksiä:

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennusluvan yhteydessä on esitettävä hulevesien käsittelysuunnitelma ja
lumitilalaskelma, pihajärjestely- ja istutussuunnitelma sekä viherkerroinlaskelma.
Hankkeessa tulee olla mukana ympäristösuunnittelija. Kellareiden rakentaminen
on kielletty. Kortteliin ei saa sijoittaa mainospylonia.
Tonttien valaistuksen tulee olla energiatehokasta ja ympäristöä häiritsemätöntä.
Teollisuusraiteen, Johdintien ja Parsiaismaantien VAK-kuljetukset tulee
huomioida rakennussuunnittelussa ja lupien yhteydessä.

Pääkäyttötarkoitukset T ja EN:
Sisäänkäynti- ja jalankulkualueet tulee jäsennellä eri pintamateriaalein,
istutuksin tai rakennelmin, siten että ko. alueet erottuvat muista alueista.
Huolto- ja lastausalueet tulee sijoittaa niin, että ne eivät avaudu suoraan
katualueille. Erityisesti Johdintien ja Parsiaismaantien suuntaan olevien
julkisivujen ja tonttien osien rakennusten arkkitehtuurin, julkisivujen näkyvyyden
liikenneväylille ja piha-alueen viher- ja ympäristörakentamisen tulee olla
kaupunkikuvallisesti korkealuokkaista. Tonttien kadunpuoleiset alueet, joita ei
käytetä ajoteinä, huoltopihana tai pysäköintiin, on hoidettava puistomaisessa
kunnossa. Viheralueisiin rajautuvat tonttien reuna-alueet rakennusalan
ulkopuolella pyritään säilyttämään luonnontilaisina. Tonttien tasaukset ja
rakenteet eivät saa ulottua tonttien rajojen ulkopuolelle. Tonteille saa sijoittaa
myymälän. Tontit tulee aidata.
T-korttelialueella 132: tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen
asuinrakennuksen. Asumisen tulee liittyä tontin muuhun yritystoimintaan.
Asumiselle tulee esittää oma piha toimintoineen sekä turvallinen kulkureitti
kadulle. Asunnolle saa esittää oman erillisen liittymän.

Pääkäyttötarkoitukset KTY-1 ja KTU:
Tonttien vihertehokkuusluvun tulee täyttää Oulun vihertehokkuuden
vähimmäiskertoimien vaatimukset.
Rakennusten arkkitehtuurin, julkisivujen näkyvyyden liikenneväylille ja
piha-alueen viher- ja ympäristörakentamisen tulee olla kaupunkikuvallisesti
korkealuokkaista. Rakennuksien julkisivujen tulee olla kadun puoleiselle rajalla
yhtenäisellä värityksellä kortteleittain sokkelista räystääseen. Liikerakennuksissa
olevat lasipinnat tulee olla ikkunoita, ei umpinaisia teipattuja lasipintoja.
Ilmastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee integroida rakennuksen
arkkitehtuuriin. Huolto- ja lastausalueet tulee olla aidattuja ja sijoittaa niin,
että ne eivät avaudu suoraan katualueille. Lastausalueet tulee integroida
osaksi rakennusta. Pysäköintialueet, jalankulkualueet ja huoltoliikenne tulee
jäsennellä eri pintamateriaalein, istutuksin tai rakennelmin, siten että alueet
erottuvat toisistaan. Korttelialueen osat, joita ei käytetä ajoteinä, huoltopihana
tai pysäköintiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa. Tontit tulee aidata.

AUTOPAIKKAVELVOITTEET
Pääkäyttötarkoitukset KTY-1 ja KTU:
- liiketilat, toimistot ja paljon tilaa vaativa erikoiskauppa 1 ap/50 k-m²
- urheilurakentaminen 1 ap/60 k-m²
- tuotantotilat ja muut vastaavat tilat 1 ap/100 k-m²
Korttelialueilla tulee olla myös LE-autopaikkojen määrä kaksi liikuntaesteisen
esteetöntä autopaikka (LE-autopaikka) 50 autopaikkaa kohden. Ja sen jälkeen
yksi LE-autopaikka kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti.

Pääkäyttötarkoitus T:
Kolmea tontilla samanaikaisesti työskentelevää henkilöä kohti on rakennettava
yksi autopaikka.
T-korttelialueella 132: Asuinrakennuksilla tulee olla kaksi autopaikkaa asuntoa
kohden.

PYÖRÄPAIKKAVELVOITTEET
Pääkäyttötarkoitukset KTY-1 ja KTU:
- liiketilat ja paljon tilaa vaativa erikoiskauppa 1 pp /150 k-m²
- toimistotilat ja urheilurakentaminen 1 pp /80 k-m²
- tuotantotilat ja muut vastaavat 1 pp /80 k-m²
Toimitila-, liike- ja urheilurakentamisen korttelialueilla pyöräpaikoista tulee olla
katettuja vähintään 30 %.

Pääkäyttötarkoitus T:
Työntekijöille tulee varata pyöräpaikkoja.
T-korttelialueella 132: Asuinrakennuksilla tulee olla neljä pyöräpaikkaa asuntoa
kohden.

RAKENTAMISEN AIKAISTEN HULEVESIEN HALLINTA
Rakentamisen aikaisten hulevesien käsittelyyn tulee kiinnittää erityistä huomiota.
Työmaa-aikaiset vedet tulee käsitellä Oulun kaupungin "Työmaavesi-ohjeen"
mukaisesti puhdistavissa rakenteissa ennen hulevesiverkostoon johtamista.

MAAPERÄ JA HAPPAMAT SULFAATTIMAAT
Alueen rakennustöiden yhteydessä tulee havainnoida happamien sulfaattimaiden
esiintymistä alueella. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden
suunnittelussa, kaivuutöissä, massanvaihdoissa, maa-aineksen läjityksessä sekä
kuivatussyvyydessä ja happamien kuivatusvesien käsittelyssä
happamoitumishaittojen ennaltaehkäisemiseksi.

200-379

189-3

190-32

190-47

175-6

98-6 Merkintä osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliömetriä saa enintään käyttää
asuntojen rakentamiseen

Happamoitumista aiheuttavan maalajin alue. Happamoitumisriski on otettava
huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivutöissä, massanvaihdoissa ja
maa-aineksen läjityksessä happamoitumishaittojen ennaltaehkäisemiseksi. Tonttien
ja katujen rakentamisessa tulee varautua maanpinnan nostoon. Pohjaveden
pintaa ei saa alentaa. Alin sallittu kuivatustaso + 00,0. Korkeusjärjestelmä
N2000. Kellareiden rakentaminen on alueella kielletty.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue. Alueen luontotyyppien
ominaispiirteiden muuttaminen on kielletty.

Huleveden johtamiselle ja käsittelylle varattu alueen osa.

Korttelialue, jolla uusilta tai uudistettavilta vettä läpäisemättömiltä pinnoilta
tulevia hulevesiä viivytetään. Suluissa oleva luku ilmoittaa neliömetreinä vettä
läpäisemättömän pinta-alan, jota kohti tarvitaan yksi kuutiometri
mitoitustilavuutta viivytyspainanteissa, -altaissa tai säiliöissä. Jälkimmäinen luku
osoittaa tunteina ajan, jonka kuluessa viivytysrakenteen tulee tyhjentyä
täyttymisestään. Viivytysrakenteessa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysäköinti- ja
liikennealueiden hulevesistä on poistettava kiintoainesta, ravinteita ja
haitta-aineita.

Ruskonselkä-Välikylä työpaikka-alue

Kaavatunnus 564-2549
Diaarinumero OUKA/13366/2022

Asemakaavalla muodostuu Liikasen kaupunginosan korttelit 1 - 8,
Heikinharjun kaupunginosan korttelit 31 - 36 ja Välikylän kaupunginosan
korttelit 129 - 132 sekä lähivirkistys- ja suojaviheralueita sekä katu- ja
rata-alueita.

Vesialue.81

Silta.147-3

189-7 Luonnosuojelulain mukainen viitasammakon lisääntymis- ja levähdyspaikka, jonka
hävittäminen tai heikentäminen on kielletty.

Säilytettävää puustoa.135-3

Teollisuusraidealue.47-1

Tasoristeys.155-1

190-116 Ohjeellinen maamassoilla muotoiltava ja maisemoitava alueen osa.

Kadun alitus.156-1

Kaupunginosan raja.83-1

Kaupunginosan nimi.92-1

Kaupunginosan numero.91-2

Välikylän kaupunginosa 133

Alueella on voimassa asemakaavat 255-Ak2002/1 ja 564-2197.
Asemakaavan muutoksella tarkennetaan asemakaavan 255-Ak2002/1
alueella Tuoreenmaanarontien katualueen rajausta ja asemakaavan
564-2197 alueella korttelin 110 viereistä suojaviheralueen rajausta.

Toimitilarakennusten ja urheilutoimintaa palvelevien toimintojen korttelialue. Alueelle
saa rakentaa liike-, toimisto- ja varastorakennuksia sekä urheilu- ja
virkistystoimintaa palvelevia rakennuksia.

26-7

175-2 Tulva-altis alue.

Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.59-1

Muuntajan vaara-alue.174-1

Muuntaja.174-2

Yhdyskuntateknistä huoltoa palveleva rakennelma tai laitos.174-3

190-40 Tulvareitti. Väylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena
siten, että tulviva hulevesi virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reittiä ei saa
padota haitallisesti. Reittiä ympäröivät rakennukset tulee suunnitella siten, ettei
tulvavesi vahingoita niitä.

Istutettava alueen osa.134

MUUTOSALUE ASEMAKAAVASSA 255-Ak2002/1

MUUTOSALUE ASEMAKAAVASSA 564-2197
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KORTTELIALUEET / ISOT TONTIT

Kaikki korttelialueet yhteensä n. 110,5 ha

T - alueet yhteensä n. 96,1 ha
19,7 ha

16,0 ha

0,5 ha 51,1 ha

9,3 ha

8 ha

5,9 ha



MAHDOLLISIA TONTTIJAKOJA
3500 - 200 000 m2
(0,35 - 20 ha)

7 500 - 27 500 m2
(0,75 - 2,75 ha)

6 500 - 23 500 m2
(0,65 - 2,35 ha)

93 500 - 156 000 m2 
(9,35 - 15,6 ha)

3 500 - 12 000 m2
(0,35 - 1,2 ha)

3 000 - 12 000 m2
(0,3 - 1,2 ha)

26 000 - 32 000 m2 
2,6 - 3,2 ha



TONTTIEN MITOITUSTARKASTELUJA
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