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Kuva 1: Opaskarttaote, johon suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla.
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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Kellon kaupunginosan korttelin 1237 tonttia nro

1. Korttelissa on voimassa sitova tonttijako.

Kaavan nimi: Kotikankaantie 10
Kaavatunnus: 564-2590
Kaavan laatija: Hanna Poytakangas/Mira Varis

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Vireilletulo:

Lisaksi vireilletulosta on ilmoitettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisille osallisille erikseen.

Hyvaksyminen:

1.2 Kaava-alueen sijainti
Kohde sijaitsee Kellon kaupunginosassa. Matkaa Kellon keskustaan on noin 2 kilometria ja Oulun
keskustaan noin 15 kilometria. Suunnittelualue sijaitsee ty6paikka- ja teollisuusalueella ja se ra-
jautuu pohjoisessa, idassa ja etelassa teollisuusalueisiin seka lannessa Haukiputaantiehen ja luo-

teessa puistoalueeseen.

1.3 Kaavan tarkoitus
Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on tontin kayttotarkoituksen muuttaminen. Hankkeessa
suunnitellaan kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten tontin muuttamista teollisuus-
ja varastorakennusten tontiksi. Asemakaavan muutos on kaynnistynyt yksityisen maanomistajan

aloitteesta.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 2. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen
Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 3.6.2024

Liite 4. Tontinkayttdsuunnitelma 16.5.2024

1.5 Luettelo kaavaa varten laadituista selvityksista ja suunnitelmista
Liikenneselvitys 3.6.2024 (Sitowise Oy)

Hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma 16.5.2024 (Sitowise Oy)

Puustokartoitus 15.4.2024 (Carmenia Qy)

2. Lahtokohdat

2.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus ja maanomistustilanne

Alue sijaitsee Kellon kaupunginosassa, noin 15 kilometria Oulun keskustasta pohjoiseen. Ympa-
ristd on valtaosin teollisuusrakennusten korttelialuetta. Suunnittelualueen ldheisyydessa on myos
jonkin verran asuintaloja. Kaavamuutosta koskevalla tontilla on Jehovan todistajien konventtisali,
joka on toiminut konventtisalina ja kokoontumistilana vuodesta 1989. Alun perin rakennus on
rakennettu vuonna 1972 teollisuushalliksi. Konventtisalitoiminta loppui vuonna 2019 eika kokoon-
tumistilalle ole enaa tarvetta. Rakennus on tarkoitus sailyttaa ja muuttaa takaisin teollisuuskayt-
toon. Kiinteiston omistaa Jehovan todistajien uskonnollinen yhteisd. Omistajalla on tarkoitus luo-

pua kiinteistosta. Tontin pinta-ala on 1,8908 ha.

2.2 Suunnittelutilanne

Alueella on voimassa Oulun kaupunginvaltuuston 6.10.2014 hyvaksyma asemakaava (564-2170).
Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on osoitettu kirkkojen ja muiden seurakunnallisten ra-
kennusten korttelialueeksi (YK), jolla rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kolme. Rakennus-
oikeutta on 4300 kerrosalaneliometria, josta majoitukseen saa kayttaa 10 prosenttia. Rakennus-
alalle saa rakentaa yhden asunnon (1 as). Autojen pysakdintia varten tulee varata yksi autopaikka
50 kerrosalanelidmetria kohti (1ap/50kem?). Asemakaavassa on osoitettu sailytettdvaa puustoa
tontin koillis-, kaakkois- ja luoteisrajoille seka tontin pysakoéintialueelle ja konventtisalin pohjois-
puolelle. Liséksi Haukiputaantien puoleiselle tontinreunalle on osoitettu kaksi sailytettavaa puuta.

Tontin eteldreuna on osoitettu istutettavaksi alueeksi.
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Kuva 2. Ote voimassa olevasta asemakaavasta, kaavamuutosalue rajattu punaisella viivalla.

2.2.1 Maisemarakenne ja luonnonolot

Tontti on suuremmaksi osaksi rakennettua aluetta, silla konventtisalin ymparilla on isot pysa-
kdimisalueet. Suunosa olemassa olevasta puustosta sijoittuu tontin reunoille, missa puusto rajaa
katunakymia. Myds pysakointialueilla on jonkin verran olemassa olevaa puustoa. Alueen maasto

laskee pohjoiseen pain.

2.2.2 VYleiskaava

Alueella on voimassa Uuden Oulun yleiskaava 2050, joka on tullut voimaan 11.6.2019. Yleiskaa-
vassa suunnittelualue on osoitettu julkisten palvelujen alueeksi (PY). Kaavamaarayksen mukaan
alue varataan luonteeltaan julkisille palveluille ja liséksi alueelle saa sijoittaa palvelujen yhteyteen
soveltuvia tyOpaikkatoimintoja ja véahaisessa maarin myds asumista. Yleiskaavalla on pyritty mah-
dollistamaan Jehovan todistajien toiminta alueella, eika kayttdtarkoituksen muutokselle teolli-
suus- ja varastointikdyttoon nahda yleiskaavan nakokulmasta estetta. Alueen lahiymparistd on
seka yleiskaavassa ettd asemakaavassa osoitettu teollisuustoiminnalle. Alueella on parhaillaan

vireilld Oulun keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan laatiminen.
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Kuva 3. Ote Uuden Oulun yleiskaavasta, kaavamuutosalue rajattu punaisella viivalla.

2.2.3 Muut alueeseen liittyvat suunnitelmat ja selvitykset

Asemakaavan muutosta varten hakija on teettanyt alueelle liikkenneselvityksen, hulevesiselvityk-

sen ja puustokartoituksen.

Liikenneselvitys

Sitowise Oy on laatinut asemakaavan muutosalueelle liikenneselvityksen (3.6.2024), jossa on tar-
kasteltu asemakaavan muutoksen vaikutuksia alueen liikenneverkkoon ja liikennetuotoksiin. Li-
saksi tyossa on tarkasteltu tonttiliittymien sijaintia suhteessa piha-alueen suunnitelmiin. Tyo sisal-

taa myos ajouratarkastelun ja lumitilamitoituksen.

Liikenneymparisto on nykyisellaan rauhallinen ja alueen kadut ovat melko kapeita. Kohde on hyvin
saavutettavissa kavellen, pyoralla, joukkoliikenteelld ja moottoriajoneuvoliikenteelld. Maankaytto
muuttuu henkiloliikennepainotteisesta liikenteesta teollisuusalueen raskaan liikenteen painottei-

seen liilkenteeseen.

Korttelin 1237 tontin 1 ajoneuvoliikenteen paayhteytena tulee tulevaisuuden tilassa toimimaan
Holstinmaantie ja Pahkatie. Suunnittelualueen tuottamat liikennemaarat eivat tule merkittavasti
vaikuttamaan ymparoivan alueen katualueiden toimivuuteen. Raskaan liikenteen osuus kasvanee
Kellon asematien lansipaassa seka Holstinmaantielld, joka kulkee koko teollisuusalueen lapi. Alue

on kuitenkin liikennemaariltaan varsin rauhallinen.
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Kuva 4. Lilkenne-ennuste havainnollistettuna kuvallisessa muodossa. Tontin muuttuva maan-
kaytto lisaa katujen poikkileikkauksen liikennemaaria. Kuvassa esitetty liikkenteen muutos vihreilla

luvuilla ja keltaisella viivalla tieosuudet, joilla raskasta liikennetta 2,5-5 prosenttia (Sitowise Oy).

Suunnittelualueelle ohjautuva tonttikatu on kapea eika mahdollista kahden kuorma-auton koh-
taamista, mutta liikkennemaarien maltillisuuden vuoksi katua ei tarvitse leventaa. Kokoojakatujen

littymaalueet vastaavat isoimpien ajoneuvojen tarpeisiin. Katualueille ja piha-alueille on laadittu

ajouratarkastelu.
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Kuva 5. Ajouratarkastelu taysperavaunuyhdistelmalle (Sitowise Qy).

Jalankulku ja pyoraily on paareitin, saapumissuunnan ja turvallisuuden takia eroteltu raskaasta
liikenteesta. Tyontekijoille varattavat pyorapysakointipaikat voivat vaikuttaa positiivisesti pyoralla
tydmatkaansa kulkevien maaraan. Joukkoliikenteen pysakki sijaitsee lahelld, joten tydmatkoihin

voi kayttaa myos joukkoliikennetta.

Pihasuunnitelma ottaa huomioon tontin aiheuttaman liikennetuotokset ja pysakdintimaarat. Tar-
vittaessa pysakointipaikkoja voidaan lisata toiminnan kasvaessa, silla tontilla on tilaa. Myos kaikki
tontin lumet voidaan 13jittaa tontin rajojen sisapuolelle. Tavaran kuljetukset tulee opastaa tontin
itdareunaan molempien rakennusten sisaankaynneille, jotta ne eivat risted henkildliikenteen pysa-

kdintialueen kanssa. My6s pelastusajoneuvot paasevat rakennusten vierelle tarvittaessa.
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Kuva 6. Lumitilamitoitus (Sitowise Oy).



564-2590 Asemakaavan muutos, luonnos 3.6.2024, Kotikankaantie 10

Kuva 7. Ajouratarkastelu pelastusajoneuvoille (Sitowise Qy).

Mikali toiminta kasvaa tonteilla tai korttelin itdosan tontti rakennetaan teollisuusalueen tontiksi,

Pahkatien leventaminen voi tulla ajankohtaiseksi.

Hulevesiselvitys

Sitowise Oy on laatinut asemakaavan muutosalueelle hulevesiselvityksen ja hallinnan suunnitel-
man (16.5.2024). Selvityksessa on esitetty suunnittelualueen nykytila, valuma-alueet, virtausreitit
ja hulevesien muodostumisen maaraa nykytilassa ja suunnitellussa tilanteessa. Hulevesien hallin-
tasuunnitelmassa on esitetty hulevesien hallintamenetelmat (viivyttaminen ja imeyttaminen) ja

johtamisreitit.

Selvitysalueella ei ole nykytilassa hulevesiverkostoa. Noin puolet rakennuksen kattovesista ja pi-
han lansireunan hulevedet kulkeutuvat tontin lansireunalta Haukiputaantien reunaojaan. Loput
kattovedet ja pihan ité- ja pohjoisosan hulevedet kulkeutuvat tontin koillisreunalta pohjoiseen.

Hulevedet johdetaan ojissa Kalimeenojaan.
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Kuva 8. Selvitysalueen nykyinen virtausreitti Kalimenojaan (Sitowise Oy).

Suunnitellussa tilanteessa selvitysalueen virtausreitit ja vedenjakajat pysyvat ennallaan. Hulevesien
maara mitoitussadannalla laskettuna on nykytilanteessa 139 kuutiota ja tulevaisuudessa maan-
kayton muutoksen myo6ta 143 kuutiota.

Hulevesien hallintasuunnitelmassa esitetaan, etta uuden rakennuksen kattovedet imeytetaan ton-
tilla, silla alueella ei ole hulevesiverkostoa, johon voisi liittya ja alueen ojat ovat matalia. Imeytys-
rakenteen tilavuus on 9 kuutiometrid. Rakenne voidaan toteuttaa esimerkiksi hulevesikaseteilla,
jolloin rakenteen tilavaraus on noin 29 neliometria. Imeytysrakenteen ylivuoto ohjataan putkella
tontin pohjoisreunalle nykyiseen ojaa. Imeytysrakenne voidaan toteuttaa, mikali pohjavedenpinta
on sopivalla tasolla (vahintaan 0,5 m imeytysrakenteen pohjan tasoa alempana). Rakenne voidaan

toteuttaa viivyttavana rakenteena, jos pohjavedenpinta on liian korkealla, eikd rakennetta voida
toteuttaa imeyttavana.

10
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Arvioitu rummun sijainti.

Hulevedet johtuvat Haukiputaantien
reunaojaan.

Imeytysrakenteen ylivuoto
putkella tontin pohjoisreunaan
nykyiseen ojaan. Putken
purkukorkeus +10.2. Putken
lammoneristyksen tarve
arvioidaan jatkosuunnitielussa

MERKINNAT

Asemakaava-alue = Maanalainen imeytysrakenne

Osavoluma-slueet Imeytysakenteen ylivuotoputki __| imeytysrakenne, tilavuus 9 me

Voidaan toteuttaa esimerkiksi
Pintavalunnan suunta Tulvareitti

Nykyinen rumpu = Uusi katto 2 ~
Nykyinen oja Sy
SAR )
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Kuva 9. Hulevesien hallintamenetelmat seka johtamis- ja tulvareitit, (Sitowise Qy). Kartalle lisatty

hulevesikaseteilla, tilavaraus 29 mz
Sijainti viitteellinen P

[ ]!

merkinnat.

Selvitysalueen tulvareitit pysyvat ennallaan, eli tulvareitteina toimii selvitysalueen laheiset kadut
(Kotikankaantie, Siika-ahonpolku ja Haukiputaantie) seka niiden reunaojat. Imeytysrakenteesta tu-

lee tulvareitti ritilakannen kautta pihaan ja siitéd edelleen pihaa pitkin tontin reunaojaan.

Mitoituslaskelmien pohjalta kiinteistolle ehdotetaan viivytysvaatimukseksi 0,9 m3/100 m? uutta

valumakertoimella painotettua lapaisematonta pinta-alaa kohden.

Puustokartoitus

Carmenia Oy on tehnyt puustokartoituksen (15.4.2024) suunnittelualueen niille osille, joille alus-

tavasti arvioitiin tulevan muutoksia.

Suurin osa tontin puista on havupuita: mantyja ja muutamia kuusia. Tontin reunoilla kasvaa hy-
vakuntoista puustoa ja pihan pysakdintialueita jasentavat havupuuvaltaiset saarekkeet, joissa on
jonkin verran myds lehtipuita. Tontin itdlaidan puustosta suurin osa on asemakaavan muutos

alueen ulkopuolella eli korttelin 1237 tontin 2 puolella.

11
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Kuva 10: Puustokartoitus (Carmenia Qy)

2.2.4 Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen 10.10.2016 85 §.

Se on tullut voimaan 1.9.2017.

2.2.5 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytt6- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita.

2.2.6 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella. Korttelialueella on voi-

massa oleva tonttijako, johon ei tule muutoksia.

2.2.7 Maankayttésopimus

Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei laadita maankayttdsopimusta.

12
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3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutos on kaynnistetty maanomistajan hakemuksesta. Omistajalla ei ole enaa kayt-
toa kiinteistolle ja kiinteistolle on tarkoitus etsid uusi omistaja. Hakemuksessa esitetaan tontin
kayttotarkoituksen muuttamista teollisuus- ja tydpaikka-alueeksi. Tavoitteena on nykyisen kayt-
totarkoituksen loppuessa mahdollistaa rakennuksen tuleva kaytto pienteollisuus- ja tydpaikkatoi-

minnassa.

3.2 Osallistuminen ja yhteisty6

3.2.1 Osalliset

Osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja
muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisét, joi-

den toimialaa asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa lausuntojen muodossa.

3.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa kos-
kevassa lehti-ilmoituksessa. Asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto asetetaan nahtaville sa-

manaikaisesti osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa.

3.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmassa esitetylla tavalla. Osallisia kaavahankkeessa ovat:
e Suunnittelualueen ja lahiympariston kiinteistonomistajat ja asukkaat
e Oulun seudun ymparistotoimi
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
e Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e Oulun kaupungin vanhusneuvosto
e DNA Oyj
e Elisa Oyj
e Telia Finland Qyj

e Suomen Yhteisverkko Oy
13
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¢ Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Oulun Vesi

e Oulun Energia

e Haukiputaan Sahkdosuuskunta

e Telia Towers Finland Oy

e Oulun polkupydrailijat ry

¢ Digita Oy

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri
e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys (PPLY)
o Kello-Kiviniemi alueen asukasyhdistys ry

e Oulun kaupungin alueellinen yhteistoimintaryhma

e HaVa, Haukiputaan vaikuttajat

3.2.4 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

3.2.5 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

3.2.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

14
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4. Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan muutoksella korttelin 1237 tontin 1 nykyinen kayttotarkoitus kirkkojen ja muiden
seurakunnallisten rakennusten korttelialueesta (YK) muuttuu ymparistohairioita aiheuttamatto-
mien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (TY-6). Tontin suurin sallittu kerrosluku on
kaksi. Tontin etela- ja pohjoisreunoille on osoitettu sdilytettavaa puustoa ja lansilaidalle kaksi sai-
lytettavaa puuta. Pysakdintialueen pohjoisimman puustosaarekkeen puusto on osoitettu ohjeelli-
sella merkinnalla sailytettavaksi ja taydennettavaksi. Asemakaavassa on osoitettu kaksi ohjeellista
rakennusalaa, joista toinen on osoitettu olemassa olevalle rakennukselle ja toinen uudelle hallira-
kennukselle. Tontin rakennusoikeus sailyy 4300 kerrosalaneliometrissa. Olemassa olevan raken-
nuksen asunto seka majoitustilat on sallittu kaavamerkinnéin. Rakennusalalle saa rakentaa yhden
asunnon (1 as) ja kolme majoitushuoneistoa (3 maj). Asunnon laajuus on rajattu 65 kerros-
alanelidmetriin ja majoitushuoneistojen laajuus 115 kerrosalaneliometriin. Majoitustilojen tulee
olla paakayttotarkoitusta tukevaa silla kaavalla ei ole tarkoitus mahdollistaa erillista majoitus toi-
mintaa. Autopaikkoja on rakennettava yksi autopaikka kolmea tontilla samanaikaisesti tydskente-
levaa henkiloa kohti (1ap/3ty). Kaavamaarayksella (hule 3) on osoitettu, etta hulevedet tulee ensi-
sijaisesti imeyttaa tontilla mutta annettu myds maarays viivytysrakenteiden vahimmaistilavuu-
desta ja tyhjentymisajasta, mikali jatkosuunnittelussa osoittautuu, ettd imeyttaminen ei ole mah-
dollista. Asemakaavan muutoksen ratkaisut perustuvat hakijan teettamaan tontinkayttésuunnitel-

maan, jonka on laatinut Uki Lahtinen Oy.

Vhieys

Olstetaan

Kuva 11: Tontinkayttdsuunnitelma (Uki Lahtinen Qy).
15
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4.1 Kaavan vaikutukset
Vaikutukset asumiseen ja ymparoivaan maankayttoon
Tontin kayttotarkoituksen muuttuessa uskonnollisesta toiminnasta ymparistohairioita aiheutta-
mattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, vaikutukset asumiseen ja ymparoi-
vaan maankayttoon ovat vahaisia. Uusi kayttotarkoitus vastaa lahiympariston maankayttoa, jossa
on sallittu ymparistohairioita aiheuttamaton teollisuustoiminta ja osittain mahdollistettu myos
asumista. Liikenne ohjataan tyopaikka-alueen lapi ja senkin muutoksen arvioidaan olevan va-
haista.
Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon

Kaupunkikuvallisesti muutokset ovat vahaisia: konventtisalina kaytetty rakennus on tarkoitus sai-
lya kayttotarkoituksen muuttuessa. Tontille on mahdollista rakentaa uusi hallirakennus, mutta
senkin kaupunkikuvallinen vaikutus arvioidaan vahaiseksi ymparoivan maankayton luonteen

seka tontilla sailyvan puuston vuoksi.
Vaikutukset liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen

Konventtisali ja sen mahdollistama toiminta on tuonut alueelle ajoittain mahdollisesti paljonkin
henkildautoliikennetta. Alueen muuttuessa teollisuustoimintaan ja varastointiin arkipaivien lii-
kenne voi kasvaa hieman, mutta liikennemaarat pysyvat hyvin matalina. Teollisuustoimintojen
myota myos raskaan likkenteen osuus voi kasvaa. Holstinmaantien suunnasta saapuva pyoralii-
kenne tulee ohjata kulkemaan ensisijaisesti Kotikankaantien kautta. Pahkatien kautta suuntautu-
vaa jalankulkua ja pyorailya tulisi valttaa tien kapeuden ja raskaan liikenteen osuuden kasvun

vuoksi.

Vaikutukset saavutettavuuteen ja kestavaan liikkumiseen

Jalankulkuun, pyoraliikenteeseen ja joukkoliikenteeseen asemakaavan muutos ei tuo merkittavaa
vaikutusta ja kohde on hyvin saavutettavissa kestavilla kulkumuodoilla my6s tulevaisuuden ti-
lassa. Tyomatkaliikkumisen osalta kestavat kulkumuodot ovat kohteen saavutettavuuden vuoksi
helposti kaytettavissa ja kiinteistolla pydrapysaksinnin laadun parantamisella lisataan pyorailyn

houkuttelevuutta.
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5. Asemakaavan toteutus

Kaavamuutos voidaan toteuttaa asemakaavan saatua lainvoiman.

Oulussa __. paivana kuuta 20__
Kari Nykanen Hanna Poytakangas Mira Varis
kaavoitusjohtaja kaavoitusarkkitehti kaavasuunnittelija
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Asemakaavamerkinnat ja -méaaraykset, 3.6.2024

30-6 TY-6 Ymparistbhairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

82 e 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

82-1 | -><- - | 3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka siséapuolelta
. asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

84 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

8s-1 Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

8e-1  _ Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

91-1 1 2 1 Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

92-1 K E I_ I_ O Kaupunginosan nimi.

96 4300 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreiné.

96-20 maj(115) Rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa suluissa olevan luvun osoittaman

maaran kayttaa paakayttdtarkoitusta tukevia majoitustiloja varten.

98-1 1 as Merkinté osoittaa rakennusalalle sallittujen asuntojen lukumaéran.

98-6 max as 65 kem?2 Merkinté osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria saa enintaén kayttda asuntojen
rakentamiseen.

98-7 3 maj Merkintd osoittaa rakennusalalle sallittujen majoitushuoneistojen lukumaaran.

100 I I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

A

113 Rakennusala.
..
r— — 7"

113-101 | | Ohjeellinen rakennusala.
I |

134 L Istutettava alueen osa.
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Asemakaavamerkinnat ja -méaaraykset, 3.6.2024
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135-6 ®
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..
159 s e e e

164-2 lap/3ty

hule3 (0.9) 12

Sailytettdvaa puustoa.

Sailytettava puu.

Ohjeellinen alue, jolla on sdilytettavaa ja tdydennettavaa puustoa.

Pysékdimispaikka.

Nakemaalue.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkintéa osoittaa, kuinka monta tontilla samanaikaisesti tydoskentelevaa henkiloa kohti on
rakennettava yksi autopaikka.

Korttelialue, jolla hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Mikali niita ei voida
imeyttad, tulee uusilta tai uudistettavilta vetta lapaisemattémilté pinnoilta syntyvia hulevesia
viivyttda alueella. Suluissa oleva luku ilmoittaa kuutioina, paljonko viivytyspainanteiden,

- altaiden tai sailididen mitoitustilavuuden tulee véahintédén olla 100 nelidmetria vetta
lapdisematdnta pintamateriaalia kohden. Jalkimmaéainen luku osoittaa tunteina ajan, jonka
kuluessa viivytysrakenteen tulee tyhjentya tayttymisestaan. Viivytysrakenteessa tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Pysakainti- ja liikennealueiden hulevesista on poistettava kiintoainesta,
ravinteita ja haitta-aineita.
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Kotikankaantie 10

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kellon kaupunginosassa, osoitteessa kotikankaantie 10, on tullut vireille asemakaavan muutos.
Tavoitteena on muuttaa korttelin 1237 tontin nro 1 kayttotarkoitus ymparistohairioita
aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Suunnittelualueella sijaitsee
alun perin teollisuushallina toiminut rakennus, joka on myéhemmin muutettu Jehovan todistajien
konventtisaliksi, jonka kaytto on siina tarkoituksessa loppunut. Asemakaavan on tarkoitus valmistua

vuoden 2024 aikana.
\?\ @,\
§
z=

\»637 W\
e 5}%

;\\ Palosuo

Kuva 1 Kartalle on rajattu punaisella viivalla alue, jolle suunnitellaan asemakaavan muuttamista seka
punaisella katkoviivalla vaikutusalue.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isannoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 3.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset |6ytyvat kaavatunnuksella 564-2590

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueena on Kellon kaupunginosan kortteli 1237, tontti 1. Tontin pinta-ala on
noin 1.9 hehtaaria. Tontilla on vuonna 1972 teollisuushalliksi rakennettu rakennus, joka on toiminut
Jehovan todistajien konventtisalina ja kokoontumistilana vuodesta 1989. Nykyinen kaytto loppui
vuonna 2019, eikad kokoontumistilalle ole enaa tarvetta. Tontilla on hyvakuntoista puustoa, josta
pyritaan sailyttamaan mahdollisimman paljon. Alueen lahiymparistdssa on teollisuusrakennusten
korttelialueita seka omakotitaloalueita.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on korttelin 1237 tontin 1 kdyttotarkoituksen muuttaminen
kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueesta ymparistohairioita
aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Hakija on laadituttanut
kaavamuutoksen pohjaksi tontinkadyttdsuunnitelman, jossa tontille on esitetty rakennettavaksi
sailyvan rakennuksen lisaksi piha-alueelle uusi teollisuushalli. Rakennusoikeus tontilla pysyy
asemakaavan muutoksessa ennallaan.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen ldahiymparistdssa. Arvioitavana on mm. kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistoon, liikenteen turvallisuuteen, toimivuuteen, saavutettavuuteen ja
kestavaan liikkkumiseen seka asumiseen ja ymparoivaan maankayttoon kohdistuvat vaikutukset.
Suunnittelualueelle laaditaan puustokartoitus, hulevesiselvitys ja liikenneselvitys seka tarvittaessa
muita selvityksia. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa.
Arviot vaikutuksista liitetadn asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Korttelin 1237 tontin 1 omistaa Jehovan todistajat, joka on tehnyt aloitteen kaavan muuttamisesta.
Korttelia ympardivat katu— ja puistoalueet ovat Oulun kaupungin omistuksessa.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Voimassa olevassa asemakaavassa, jota on tarkoitus muuttaa, kortteli 1237 on osoitettu kirkkojen
ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueeksi (YK). Nykyinen asemakaava on tullut
voimaan vuonna 2014. Rakennusoikeutta kaavassa on 4300 kerrosneliometria enintaan
kolmekerroksista rakennusta varten.

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla PY,
julkisten palvelujen alue. Alue varataan luonteeltaan julkisille palveluille. Lisdksi alueelle saa sijoittaa
palvelujen yhteyteen soveltuvia tyopaikkatoimintoja ja vahdisessa maarin myds asumista.
Yleiskaavalla on pyritty mahdollistamaan Jehovan todistajien silloinen tontin kayttd, eika
kayttotarkoituksen muutokselle nahda yleiskaavan nakokulmasta estetta. Alueella on parhaillaan
vireillda Oulun keskeisen kaupunkialueen yleiskaava.
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015

Oulun

kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu

kirjaamo@ouka.fi.

55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA165/10.02.03/2024.

Sahkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat ldhialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisOjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm.
seuraavat tahot:

Oulun seudun ymparistétoimi
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Oulun kaupungin vanhusneuvosto
DNA Oyj

Elisa Oyj

Telia Finland Oyj

Suomen Yhteisverkko Oy
Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Oulun Vesi

Oulun Energia

Haukiputaan Sahkdosuuskunta
Telia Towers Finland Oy

Oulun polkupyérailijat ry
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e Digita Oy

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
Pohjanmaan piiri

e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
yhdistys ry

e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
yhdistys (PPLY)

e Kello-Kiviniemi alueen asukasyhdistys
ry

e Oulun kaupungin alueellinen
yhteistoimintaryhma

e HaVa, Haukiputaan vaikuttajat
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta tammikuussa 2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluvaihe

Kaavan laatiminen on kdynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto (kaavaluonnos, selvitykset, asemakaavan
selostusluonnos ja tontinkayttdsuunnitelma) pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan. Tana aikana
osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Hankkeen yleisotilaisuus jarjestetaan nahtavilla olon
aikana. Nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla
www.ouka.fi/kuulutukset.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus valmistuu syksylla 2024, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteisgja
tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sitd kaavan
nahtavillaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntalautakunta. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Hanna Poytdkangas, puh. 050 430 4143
Kaavasuunnittelija Mira Varis, puh. 050 569 1629

Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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TY:

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolle
ympadristo asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia.

Kerrosala: 3 300 + 1000 k-m?

Tontin pinta-ala: n. 18 908m?

Autopaikat suunnitelmassa: 15kpl

Autopaikkavaatimus: 1ap/3ty

Asemapiirros 1/ 1000 (a3)

UKI LAHTINEN, arkkitehti
uki lahtinen oy

044 703 2427
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