RAKENNUSVALVONTA

OULUN KAUPUNGIN RAKENNUSJARJESTYS

1 YLEISTA TIETOA RAKENNUSJARJESTYKSEN TAVOITTEISTA JA
RAKENNUSVALVONNAN ORGANISAATIOSTA

1 § Rakennusjarjestyksen tehtava

Rakennusjarjestyksen tehtavéana on mahdollistaa Oulun kaupungin omaleimaisuuden ja
monimuotoisuuden sailyttdminen ja kehittdminen. Oulu on asukkailleen turvallinen ja viihtyisa
kaupunki, jossa elava kaupunkikeskusta ja vired maaseutu ovat vuorovaikutuksessa keskenaan.

Rakennusjarjestyksella edistetaan suunnitelmallista ja korkealaatuista rakentamista seka kulttuuri- ja
luonnonarvojen huomioonottamista. Rakennusjarjestyksen avulla toteutetaan ja sailytetaan
turvallista ja kestavaa elinymparistda yhdenvertaisuuden vaatimukset huomioon ottaen.

Oulun kaupungissa on noudatettava taman rakennusjarjestyksen maarayksia, mikali laissa,
asetuksessa, asemakaavassa, oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa ei ole toisin saadetty tai maaratty.

2 § Rakennusvalvontaviranomainen

Rakennusvalvonnan viranomaistehtavista huolehtii Oulun kaupungin rakennuslautakunta, joka voi
delegoida paatosvaltaa alaiselleen Oulun rakennusvalvonnan viranhaltijalle.

3 § Tontin ja rakennuspaikan rinnastaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan rakennuspaikan osalta noudatetaan soveltuvin osin,
mita rakennusjarjestyksessa on maaratty tontista. Tontin haltijan seka rakennuspaikan haltijan ja
omistajan osalta noudatetaan soveltuvin osin, mita rakennusjarjestyksessa on maaratty tontin
omistajasta.

2 ALUEIDEN OMINAISPIRTEIDEN SAILYTTAMINEN JA TUKEMINEN

4 § Kulttuuriymparistoarvot

Ominaispiirteiltdéan Oulu voidaan jakaa osa-alueisiin seuraavasti: kaupunkikeskusta ytimenaan
ruutukaavakeskusta, rakennettu kaupunkiymparistd, 1ahiot, entiset kuntakeskustaajamat, Oulujoki-,
Kiiminkijoki- ja li-jokivarret kylineen ja loma-asutuksineen, muut maaseutukylat seka
maaseutualueet. Kullakin alueella rakennettaessa tulee ottaa huomioon alueen ominaispiirteet.

Rakennettaessa valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaisiin
kulttuuriymparistoihin ja perinnemaisemiin tulee rakentamisen vaikutukset maisemaan ja olevaan
rakennuskantaan selvittaa erityisen huolellisesti seka kiinnittaa erityista huomiota ympariston
ominaispiirteiden sailyttdmiseen ja tukemiseen.

Arvokkailla kulttuuriymparistdilla edella tarkoitetaan valtakunnallisesti (RKY 2009) tai
maakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparist6ja, valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokkaita maisema-alueita ja perinnemaisema-alueita, lakisaateisesti suojeltuja rakennuksia tai
rakennelmia seka yleis- tai asemakaavoissa osoitettuja tai inventointien pohjalta muutoin
maariteltyja paikallisesti arvokkaita alueita tai kohteita.
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Uudis- ja korjausrakentaminen tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta se sopeutuu sijainnin, koon,
muodon seka julkisivujen materiaalien ja jasentelyn osalta ympardivan alueen yleisesti noudatettuun
rakennustapaan ja maisemarakenteeseen. Rakennusten tulee muodostaa maisemakuvaltaan
sopusuhtainen kokonaisuus. On pyrittava sailyttamaan rakennuspaikan luonnonmukaisuus ja
saastamaan arvokkaita kasvillisuuden reunavyéhykkeet. Rakennuspaikka tulee tarvittaessa liittaa
istutuksin ymparoivaan maisemaan.

5 § Kiinteat muinaisjaannokset

Kiinteat muinaisjaannokset ovat muinaismuistolain rauhoittamia. Muinaismuistojen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu niihin kajoaminen on kielletty ilman muinaismuistolain
mubkaista lupaa. Rakennushanketta suunniteltaessa tulee selvittaa lahiymparistén mahdolliset
muinaisjaannokset ja hankkeen vaikutus niihin. Jos rakennuspaikalla tai sen ldheisyydessa sijaitsee
muinaisjaannos, tulee rakennushankkeeseen ryhtyvan hyvissa ajoin neuvotella museoviranomaisen
kanssa maankayttoa koskevista suunnitelmistaan ja pyytaa museoviranomaisen lausunto. Ennen
rakentamiseen ryhtymista ja rakentamisen aikana tulee toimia museoviranomaisen maarittelemalla
tavalla.

Jos sellaisellakin alueella, josta ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaanndksia, rakentamisen yhteydessa
havaitaan merkkeja mahdollisesta muinaisjaannoksesta, on tyot lain mukaan keskeytettava ja
ilmoitettava asiasta museoviranomaiselle.

Tiedossa olevat Oulun muinaisjaanndskohteet on luetteloitu Museoviraston
muinaisjaanndsrekisterissa. Oulun keskustan muinaisjaanndsalueen rajaus kay ilmi Museoviraston
raportin "Oulu — Kaupunkiarkeologisen inventoinnin paivitys 2007" liitekartoista 1 ja 2.

3 RAKENTAMISTAPAOHJEET, SUUNNITTELUN OHJAAMINEN JA
YMPARISTON HOITO

6 § Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi rakennuslautakunta voi antaa alueellisia tai koko kaupunkia koskevia
rakentamis- tai korjaustapaohjeita. Ohjeiden tulee edistaa alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin
olosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

7 § Suunnittelun ohjaaminen

Suunnittelun ohjaamiseksi rakennusvalvontaviranomainen voi jarjestaa paritaloa suuremman
rakennushankkeen kaynnistyessa suunnittelun aloituskokouksen, jossa kaydaan lapi asemakaavan ja
rakennuspaikan asettamat reunaehdot seka suunnittelijan velvollisuudet ja vastuut.
Kaupunkiympariston laadun varmistamiseksi rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa
yksityiskohtaisen tontinkayttésuunnitelman laatimista ja hyvaksyttamista ennen paritaloa
suuremman rakennuskohteen rakennusluvan hakemista.

Suunnittelun ohjaamiseksi rakennusvalvontaviranomainen voi jarjestaa pientalojen rakentajille ja
suunnittelijoille asuttavuuden ja teknisen laadun ohjausta. Laadun ohjaamista voidaan toteuttaa
koulutuksen, korttelikohtaisen ohjauksen seka laadunarviointijarjestelmien avulla. Laadun ohjauksen
tavoitteena on, etta laatuvalinnat ovat harkittuja ja maaraytyvat hankkeeseen ryhtyvan omista
lahtokohdista.
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8 § Hyva rakentamistapa

Rakennuksen kayttoian tulee olla rakennuksen kayttotarkoitukseen nahden riittavan pitka.
Rakentamisessa tulee ottaa huomioon rakennusten energia- ja materiaalitehokkuuden lisaksi myds
tilankayton tehokkuus seka tekninen ja esteettinen kestavyys.

Rakentamisen riskittdmyyden varmistamiseksi rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia hankkeen
vaativuustason mukaisen kosteudenhallintasuunnitelman laatimista.

Maaritellyn kadyttéian varmistamiseksi rakennusvalvontaviranomainen voi poikkeuksellisen vaativissa
hankkeissa vaatia luvan hakijalta asiantuntijan laatiman arvion rakennuksen kayttdiasta ja
aikataulutetun suunnitelman rakennuksen kayttoian aikaisista kunnossapito- ja korjaustoimista.
Rakentamisessa tulee kayttaa materiaaleja, joiden kestavyydestd, huollettavuudesta,
korjattavuudesta ja kierratettavyydesta on kokemusta ja luotettavaa tietoa.

9 § Rakennetun ympariston esteettomyys

Yhdenvertaisuuden nakdkulmasta rakennusten ja kaupunkiympariston tulee olla myds niiden
henkildiden saavutettavissa, joiden kyky liikkua tai muutoin toimia on rajoittunut. Rakennettu
ymparisto on esteeton silloin, kun se on kaikkien kayttdjien kannalta toimiva, turvallinen ja
miellyttava kayttaa. Rakennusvalvonta voi antaa ohjeita rakentamisen esteettémien yksityiskohtien
ratkaisuista.

Rakennusvalvonta voi tarvittaessa pyytaa vammaisneuvoston lausunnon rakennushankkeesta.

10 § Rakennetun ympariston hoito

Rakennusta tulee hoitaa ja pitda kunnossa eika sita saa paastaa rapistumaan korjauskelvottomaksi.
Rakennuksen julkisivut on pidettdva asianmukaisessa, siistissa kunnossa. llkivallan aiheuttamat
vahingot on poistettavajulkisivuista valittdmasti.

Tontit ja rakennuspaikat on pidettava niiden kayttotarkoituksen ja ympardivan alueen maankayton
edellyttamassa asianmukaisessa kunnossa. Milloin tontin kdytdsta on hairiéta ymparistolle, tontin
ympari on rakennettava tai istutettava aita. Tontti tulee muutoinkin tarvittaessa sopivin istutuksin
liittdd ymparoivaan maisemaan.

Rakennukset, niiden julkisivut ja ulkopuoliset osat, portit, aidat, istutukset seka sellaiset rakennelmat
ja pienehkot laitokset, jotka vaikuttavat ymparistokuvaan, on pidettdva asianmukaisessa kunnossa
niin, etteivat ne rumenna ymparistoa. Tontilla olevat istutukset eivat saa aiheuttaa nakemahaittaa
kadulle.

Tonttia ei saa kayttaa hairidta aiheuttavaan tai ymparistda rumentavaan varastointiin eikd myoskaan
autojen, veneiden, koneiden, laitteiden, muiden vastaavien tavaroiden tai polttopuiden ymparistoa
rumentavaan tai hairiéta aiheuttavaan ulkosailytykseen.

11 § Rakennetun ympariston valvonta

Rakennuslautakunta ja sen alaiset viranhaltijat valvovat rakennettua ymparistda ja julkista
kaupunkitilaa suorittamalla tarkastuksia ja katselmuksia.

Havaituista puutteista on annettava kunnossapitovelvollisille kirjallinen korjauskehotus seka
ilmoitettava maaraaika, mihin mennessa korjaukset on suoritettava. Mikali laiminlyénteja ilmenee,
rakennuslautakunnalla on maaraajan kuluttua oikeus ryhtya maankaytto- ja rakennuslain mukaisiin
toimenpiteisiin.
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12 § Lumen varastointi

Lumen varastoinnin tulee tapahtua tontilla. Tontin kdyton suunnittelussa on varattava riittavasti tilaa
lumen varastointia varten ja osoitettava sailytyspaikat asemapiirroksessa. Lumi tulee varastoida siten,
ettei varastoinnista aiheudu vaaraa tai haittaa.

Tontille tai jalkakaytavalle tai sen vierelle kertyneet lumivallit on tarvittaessa poistettava. Tontin
sisdiset pelastusreitit on pidettava lumesta vapaina.

13 § Rakennuksen korjaaminen

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet eika korjaaminen
saa perusteetta johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen. Lain
nojalla tai asemakaavalla suojeltua rakennusta ei saa muuttaa, kayttaa tai korjata niin, etta
rakennuksen suojeluarvo vahenee.

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen tai sen osan korjaamista koskevaa rakennuslupaa
kasitellessaan edellyttaa hakijaa toimittamaan asiantuntijan tekeman selvityksen rakennuksen
historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta. Suojeltujen tai muuten arvokkaiden rakennusten
korjaushankkeista tulee tarvittaessa pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Rakennuksen korjaamisen tavoitteena tulee olla toimivuuden, esteettomyyden ja
energiatehokkuuden parantamisen lisaksi vaurio- ja terveyshaittariskin vahentaminen. Korjattavien
rakennusten rakenteet seka niiden kunto ja toimivuus tulee selvittaa ennen korjausten suunnittelua
riittavan perusteellisin tutkimuksin. Korjausten yhteydessa tulee arvioida korjausten vaikutus
rakenteiden kosteus- ja lampotekniseen toimintaan mallintamalla, laskelmin tai muulla luotettavalla
menetelmalld. Laadun toteutuminen tulee varmistaa mittaamalla tai muulla luotettavalla tavalla.

Rakennuksen korjaamisessa on kiinnitettava erityista huomiota melu- ja pélyhaittojen rajoittamiseen.
Rakennuksen korjaamisessa on noudatettava ymparistonsuojelumaarayksia.

14 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Rakennuksen tai sen osan purkaminen vaatii luvan. Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen
tai sen osan purkamislupahakemusta tai purkamista koskevaa rakennuslupaa kasitellessaan vaatia
hakijaa toimittamaan asiantuntijan tekeman selvityksen rakennuksen historiallisesta tai
rakennustaiteellisesta arvosta. Arvokkaita alueita tai arvokasta rakennusta koskevasta
purkamishankkeesta tulee tarvittaessa pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Purkamista koskevassa lupahakemuksessa tai purkamista edellyttavassa rakennuslupahakemuksessa
on esitettava selvitys syntyvan jatteen maarasta ja sen lajittelusta seka tarvittaessa
purkamissuunnitelma. Suunnitelmassa on selvitettava jatteen hyotykayttd ja purkutydn turvallinen
jarjestaminen.

Purkujatteiden kasittelyssa on noudatettava jatelain ja - asetuksen seka jatehuoltomaarayksia. Mikali
maaperaan on kohteen kayttohistoria huomioon ottaen saattanut joutua vaarallisia tai haitallisia
aineita tai ongelmajatteita, maaperan saastuneisuus tulee selvittaa.

Purkamisessa on kiinnitettava erityista huomiota purkamisty6sta aiheutuvien melu- ja pélyhaittojen
rajoittamiseen.
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4 RAKENTAMISEEN LITTYVIA MAARAYKSIA, JOTKA KOSKEVAT KOKO
KUNNAN ALUETTA

15 § Rakennusten soveltuminen rakennettuun ymparistéon ja maisemaan

Uudisrakennuksen, lisdarakennuksen ja uudestaan rakentamisen tulee sopeutua rakennettuun ja
luonnonymparistéon rakennuksen sijoituksen, koon, muodon, materiaalien, varityksen seka julkisivun
jasentelyn osalta. Rakennusten tulee muodostaa rakennuspaikalla tai tontilla ymparisto- ja
kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.

Arvokkaita alueita tai arvokasta rakennusta koskevan uudis- tai lisarakennushankkeen sopivuudesta
ymparistoon tulee tarvittaessa pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Rakennukset ja tontin kdyttd on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tontin pinnanmuodot seka
erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot pyritaan sailyttamaan.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka
saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeita, luonnon merkittavia kauneusarvoja ja
erikoisia luonnonesiintymia, kuten siirtolohkareita, kauniita yksittaispuita tai vastaavia.

Rakennustydn yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistda rumentava osa rakennuspaikasta tulee
siistia ja rakentaa valmiiksi.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontin osat tulee suojata tydmaa-
aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia lupahakemuksen kasittelyn
yhteydessa tai rakennustyota valvottaessa rakentajalta suojaussuunnitelman.

16 § Rakennusten ja rakennelmien korkeusasema

Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua tontin ja ymparistoén olemassa oleviin korkeusasemiin
seka katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan. Suunnitelma on tehtava kaytossa olevan N2000-
korkeusjarjestelman mukaisesti. Rakennuksen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta
madriteltdessa on otettava huomioon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden
korkeus seka perustusten kuivatus seka rakennuksen saavutettavuus.

17 § Aitaaminen

Kiinteiston omistajalla tai haltijalla on oikeus rakentaa tai istuttaa tontin rajalle aita, ellei
asemakaava toisin maaraa. Tontin kadun puoleisilla rajoilla olevien istutettavien aitojen tulee olla
kokonaan tontilla.

Muu kuin istutettava aita edellyttaa rakennusvalvontaviranomaisen luvan rakennusjarjestyksen 54 §:n
mukaisesti.

Aidan tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan, muodoltaan ja variltdan sopeutua ymparistéon. Aidasta
ei saa aiheutua haittaa naapurille, liikenteelle eika kadun kunnossa- ja puhtaanapidolle.

Tonttien valisella rajalla olevan aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta vastaavat tontin haltijat
puoliksi, ellei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta. Mikali jakoperusteesta ei
sovita, siitd paattaa rakennuslautakunta.

18 § Piha-alue

Piha-alue on rakennettava kayttotarkoitukseensa sopivaksi, turvalliseksi, terveelliseksija viihtyisaksi.
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Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittdad huomiota liilkkumisen apuvalineita kayttavien
henkildiden yhdenvertaiseen liikkkumismahdollisuuteen piha-alueella.

Piha-alueen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympariston
korkeusasemiin. Piha-alueen korkeussuhteita ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa
muuttaa siitd, mita rakennusluvassa vahvistetut piirustukset osoittavat.

Rakentamisen yhteydessa piha-alue on suunniteltava ja toteutettava siten, etta pinta- ja sadevesien
valuminen naapurien puolelle estyy.

Piha-alueen muotoilu on esitettdva asemapiirroksessa. Piha-alue tulee muotoilla ensisijaisesti
luiskaamalla ja toissijaisesti tukimuureilla. Luiskaaminen ja pengertaminen on toteutettava kokonaan
omalla tontilla siten, etteivat maa-ainekset ja sade- ja pintavedet valu naapuritontin puolelle tai
katualueelle.

Tukimuurin sijoittaminen naapuritontin rajalle edellyttaa naapuritontin omistajan tai haltijan
suostumusta. Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa tukimuuri
naapurin rajaan kiinni, vaikka tdma ei ole antanut suostumustaan.

Luiskaamista tontin rajalla ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen suostumusta tehda
Jyrkemmaksi kuin 1:3.

Tontti tulee muotoilla ja luiskata siten, etta luiska sopeutuu luontevasti katuun ja ympardivaan
maastoon. Luiskan tulee olla kaltevuudeltaan 1:3 tai sita loivempi.
19 § Piha-alueen valaistus

Piha-alueen valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettavasiten,
etta ne lisaavat alueen turvallisuutta eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti haikaise alueen asukkaita,
alueella liikkuvia tai naapurialueita.

Rakennuksen julkisivuvalaistuksen tulee tukea rakennuksen luonnetta ja sen kaupunkikuvallista
merkitysta. Valaisinten on sovelluttava alueen kaupunkikuvaan.

20 § Maalampojarjestelmat
Maalammitysjarjestelman rakentaminen edellyttda aina rakennusvalvontaviranomaisen lupaa.

Maalampdkaivon, maapiirin ja muiden rakenteiden sijoittelussa on otettava huomioon lahella olevat
muut energiakaivot, talousvesikaivot, etaisyys rakennuksista ja tontin rajasta.

Pohjavesialueilla, jotka kuuluvat 1- ja 2-luokkaan, on rakennushankkeeseen ryhtyvan selvitettava,
onko lampdkaivon rakentaminen lainkaan mahdollista. Maalampd&kaivon suunnittelussa ja
toteutuksessa on noudatettava voimassa olevia maarayksia ja ohjeita. Ennen poraustydn aloittamista
on luvanhakijan osoitettava laskelmilla, ettd lampdkaivon mitoitus, tehollinen syvyys seka
kappalemaara ovat riittavia rakennuksen energiatarpeeseen.

Maalampdputkistoissa kaytetyn lammaonsiirtoaineen tulee olla ymparistolle ja pohjavedelle
vaaratonta. Kivipdlyn ja porauslietteen paasy ymparistoon ja kunnallisteknisiin jarjestelmiin tulee
estaa.

21 § Tuulivoimalat

Tuulivoimala vaatii rakennusluvan.
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Tuulivoimaloiden rakentamisessa tulee erityisesti ottaa huomioon palo- ja liikenneturvallisuuden
vaatimat suojaetaisyydet, soveltuvuus maisemaan, kulttuuri- ja luonnonymparistoon seka
mahdolliset ymparistohairiot kuten valke ja melu seka sen kulkeutuminen. Lisaksi tulee ottaa
huomioon teknisen huollon ja sahkon siirron jarjestamismahdollisuudet seka vaikutukset
lahietaisyydella oleviin radiojarjestelmiin.

Yli 50 metria korkeista (kokonaiskorkeus maanpinnasta) tuulivoimaloista tulee koko kaupungin
alueella aina pyytaa lausunto Puolustusvoimilta. Tata matalammista pientuulivoimaloista tulee
pyytaa Puolustusvoimien lausunto, mikali ne rajoittuvat Puolustusvoimien pysyvassa kdytdssa oleviin
alueisiin.

Lentoesteiden osalta viitataan rakennusjarjestyksen 48 §:n saanndkseen.

22 § Tontin liikennejarjestelyt ja paikoitus

Tontin tai rakennuspaikan ajoneuvoliikenne on suunniteltava ja toteutettavasiten, ettei siita aiheudu
vaaraa tai haittaa asukkaille tai ymparistdlle.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla tulee olla vapaa paasy kolmikerroksisen tai sitd korkeamman
rakennuksen viereen siten, ettad pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Tontin siséénajon yhteyteen
on sijoitettava kilpi, josta ilmenee pelastustien sijainti. Taman lisaksi rakennuksen porrashuoneeseen
on kiinnitettava pelastustieta osoittava piirros.

Pelastusteiden rakentaminen ja kunnossapito kuuluu tontin omistajan vastuulle. Tontin pelastustie
seka halytysajoneuvoja ja huoltoajoa varten tarkoitetut kulkuyhteydet on sailytettava ajokelpoisina.

Ellei autopaikoitusta ole asemakaavassa ratkaistu, tontille tulee rakentaa vahintaan yksi autopaikka
asuntoa kohden. Kun autopaikkoja on enintaan 50, tulee kahden autopaikan soveltua
likkumisesteiselle. Taman jalkeen yhden autopaikan kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohden tulee
soveltua liikkumisesteiselle. Nama paikat tulee sijoittaa rakennukseen paasyn kannalta
tarkoituksenmukaisesti ja ne tulee merkita liikkumisesteisen tunnuksella.

Tontilla on varattava riittavasti tilaa polkupyodrien asianmukaista sailyttamista varten. Ellei
pyorapaikoitusta ole asemakaavassa ratkaistu, tulee muille kuin pientaloille rakentaa kaksi
pyorapaikkaa asuntoa kohden. Polkupydrapaikoista vahintaan puolet on rakennettava katetuiksi.

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai yleiselle tielle johtavan
ajoneuvoliittyman. Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta sallia rakennettavaksi
useamman ajoneuvoliittyman, mikali se tontin tai rakennuspaikan kayton kannalta on perusteltua.
Yleiselle tielle rakennettavista liittymista paattaa valtion tieviranomainen.

Ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enintaan 6 metria ja muilla alueilla enintaéan 8
metrid. Mikali tontille tai rakennuspaikalle ei ole jarjestettavissa edella mainitun mukaista liittymaa,
rakennukseen on jatettava kulkuaukko, joka on vahintaan 4 metria levea ja jonka vapaa korkeus on
vahintaan 4.2 metrid ja jonka pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin 1:8.

23 § Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien hallinta kiinteistolla

Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa hulevesien eli rakennetulla alueella maan
pinnalle, rakennusten katolle tai muulle pinnalle kertyvén sade- tai sulamisvesien seka perustusten
kuivatusvesien hallinnasta.

Hulevedet on maaperdolosuhteiden niin salliessa imeytettava kiinteistolla. Hulevesien hallinnasta
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noudatetaan muilta osin sitd, mitd maankaytto- ja rakennuslaissa seka vesihuoltolaissa on asiasta
saadetty.

Mikali tontti rajoittuu rantaan, on puusto ja muu kasvillisuus mahdollisuuksien mukaan sailytettava
rakennusten ja rantaviivan valiselld vyohykkeelld, jotta hulevesien mukana kulkeutuvat ravinteet eivat
paady suoraan vesistoon.

24 § Vesi- ja jatevesihuolto

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteistd on liitettava laitoksen vesijohtoon ja
jatevesiviemariin vesihuoltolain mukaisesti.

Mikali rakennushanke sijoittuu viemaroidyn alueen ulkopuolelle, on rakennuslupaa edellyttavassa
rakennushankkeessa esitettava suunnitelma jatevesien kasittelysta rakennuslupahakemuksen
yhteydessa. Hyvaksytty jatevesien kasittelysuunnitelma liitetdan osaksi rakennuslupapaatosta.

25 § Jatehuoltoon liittyvat rakennelmat

Rakennuslupahakemuksessa tulee osoittaa tontille rakennettavien rakennusten kokoon ja
kayttotarkoitukseen suhteutetut ja riittavat tilat jatteiden kerdamista ja lajittelua seka jatehuollon
muuta jarjestamista varten.

Jatteiden kerdysvalineet on sijoitettava tontille siten, etteivat ne aiheuta haittaa kiinteiston asukkaille,
naapureille tai ymparistolle. Kerdysvalineet ja kompostit on tarvittaessa aidattava tai muutoin
suojattava palovaaran ja ymparistohaittojen valttamiseksi. Biojateastiat on suojattava suoralta
auringonpaisteelta.

26 § Mainos- tai muut vastaavat laitteet rakennuksissa

Tiedotus-, mainos- ja muuta sellaista laitetta seka ikkuna- tai ovimarkiisia, terassin aurinko- ja
sadesuojaa tai muuta vastaavaa laitetta tontille sijoitettaessa on noudatettava seuraavaa:

rakennukseen kiinnitettava laite saa ulottua 1,2 metria tontin rajan yli katualueelle tai muulle

yleiselle alueelle siten, etta laitteen alareunan tulee olla vahintaan 3,2 m korkeudella

jalkakaytavan kohdalla ja 4,6 m korkeudella ajoradan kohdalla,

- laite on kiinnitettava tukevasti eika se saa haitata kadun tai yleisen alueen kayttda eika olla
hairitseva,

- laitteen muodon, vérityksen ja rakenteen on sopeuduttava rakennukseen ja ymparistoon ja

- laite on pidettava kunnossa ja rikkoutunut laite on korjattava tai poistettava valittdmasti.

Milloin ikkuna- tai ovimarkiisi taikka terassin aurinko- tai sadesuoja on helposti nostettava, ne saavat
ulottua tontin rajan yli katualueelle tai yleiselle alueelle enintdan 2 metria. Jalkakaytavan kohdalla
markiisin alareunan tulee olla vahintaan 2,4 metrin korkeudella ja ajoradan seka 0,5 m sen molemmin
puolin vahintaan 4,6 m korkeudella.

Liikehuoneiston ikkunan peittdminen mainos- tai muussa vastaavassa tarkoituksessa ei saa rumentaa
rakennusta tai ymparistéa. Mainokset eivat saa liiallisesti estaa luonnonvalon paasya sisatilaan.

Valonlahteen sisaltavien mainosten ja nayttojen tulee kooltaan, muodoltaan, valoteholtaan ja
pintakirkkaudeltaan olla ymparist66n sopivia ja haittaa aiheuttamattomia. Valomainos ei saa olla liian
kirkas tai hairitseva.
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27 § Osoitemerkinta

Rakennukseen on asetettava kadulta tai muulta liikennevaylalta nakyvaan paikkaan osoitenumero.
Milloin tontilla on useita asuinrakennuksia, osoitenumero on kiinnitettava jokaiseen rakennukseen.

Lupaviranomaisen niin edellyttdaessa on tontin ajovaylalle sijoitettava osoiteviitta tai opastetaulu.
Rakennuksen omistajalla on oikeus kiinnittaa rakennuksen seindan tunnus tai nimi irtokirjaimin.
Osoitenumerointi on toteutettava rakennuksen kayttoonottokatselmukseen mennessa.

5 SUUNNITTELUTARVEALUEET

28 § Suunnittelutarvealueet

Maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n 3 momentin mukaiset suunnittelutarvealueet on osoitettu
rakennusjarjestyksen 62 §:n mukaisella liitekartalla nro 1. Rajauksen sisalld suunnittelutarvealueita
eivat kuitenkaan ole asemakaavoitetut alueet eivatka sellaisten oikeusvaikutteisten yleiskaavojen
rakennuspaikat, joille voidaan mydntaa rakennuslupa yleiskaavan perusteella.

Suunnittelutarvealueiksi on osoitettu alueet, joilla niiden sijainnin vuoksi on odotettavissa
suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta:

- taajamien kasvusuunnat (asemakaavoitettavat alueet lievealueineen)

- yleiskaavoin suunnitellut kyldalueet

- kaavoittamattomat ja rakentamispaineiltaan sellaiset alueet, jotka tulisi suunnitella
osayleiskaavoin (mm. kasvavat kylat) tai alueet, jotka muutoin edellyttavat
rakennuslupamenettelya laajempaa suunnittelua ja harkintaa (mm. vesistojen ranta-alueet
ja paateiden varret).

Lisaksi suunnittelutarvealueiksi on maaritelty alueita, joilla erityisten ymparistdarvojen tai
ymparistéhaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttéa (mm. luonnonsuojelualueita,
turvetuotantoalueita, maa-ainesten ottoalueita ja niiden Iahiymparistoja).

Lisaksi kartalla esitetyn rajauksen ulkopuolella voi olla alueita, joilla esimerkiksi paikallisten
ymparistéarvojen tai suunnitellun toiminnan vuoksi suunnittelun tarve tulee harkita
tapauskohtaisesti.

6 RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA, MUUALLA KUIN
RANTA-ALUEILLA
29 § Rakennuspaikka

Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltaan
tarkoitukseensa sovelias seka pinta-alaltaan riittava.

Asemakaava-alueen ulkopuolella asuntokayttdon haetun rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan
vahintaan 5000 m2 Mikali rakennuspaikka liitetdan yleiseen vesi- ja viemériverkostoon,
rakennuspaikan vahimmaispinta-ala on 2000 m?,

Rakennuspaikan kokoa koskevat rakennusjarjestyksen maaraykset eivat koske uudestaan
rakentamista, peruskorjausta ja vahaista lisarakentamista.
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30 § Rakentamisen maara

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 10
prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 1000 kem?.

Asuntokayttoon haetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksikerroksisen
asuinrakennuksen, johon saa sijoittaa enintaan kaksi asuntoa tai samaan pihapiiriin kaksi erillista
enintaan kaksikerroksista asuinrakennusta, joihin kumpaankin saa sijoittaa enintdaan yhden
asunnon. Rakennuspaikalle rakennettavien asuntojen kerrosala saa olla enintidan 300 kem?.
Asuinrakennusten lisaksi rakennuspaikalle saa rakentaa asumiseen liittyvia talousrakennuksia.

Arvokkaissa kohteissa voidaan sallia rakennuspaikalla sdilyvan tai sailyvien asuinrakennusten lisaksi
yksi uusi asuinrakennus. Rakennusoikeuden maaraa tai asuinrakennusten lukumaaraa koskeva
rajoitus ei koske maatalouskaytossa, metsatalouskaytdssa tai yritystoiminnan kaytdssa olevaa
rakennuspaikkaa.

Paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja voidaan sijoittaa kellariin ja ullakolle, mikali se
rakentamismaaraykset ja ymparistoon soveltuminen huomioon ottaen on mahdollista.
31 § Rakennusten sijoittuminen

Rakennuksen etdisyyden toisen omistamasta tai hallitsemasta maasta on oltava yhta suuri kuin
rakennuksen korkeus, kuitenkin vahintaan 5 metria.

Rakennuksen etdisyyden yleisessa kaytossa olevan maantien ajoradan keskiviivasta on oltava
vahintaan 20 metrid seka paikallistien ja yksityistien keskilinjasta vahintaan 12 metria.
32 § Hevostallit

Enintdan viiden hevosen hevostallin rakennuspaikan on oltava vahintaan 10 000 m22. Yli viiden
hevosen hevostallin rakennuspaikan pinta-alan lisdyksen tulee olla 2000 m? hevosta kohti. Tallien
yhteyteen tulee rakentaa vesitiivis lannan varastointitila, johon tarpeen vaatiessa rakennetaan
nakdsuoja naapurustolle ja kate.

Ulkotarhojen, lantaloiden ja tallien suojaetadisyyden naapurin pihapiirista tulee olla vahintaan 50
metrid, ratsastuskenttien vahintaan 20 metria ja laitumien vahintaan 10 metria.

7 RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLA

33 § Rakennuspaikka

Ranta-alueella olevan rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 5000 m> Mikali
rakennuspaikka liitetaan yleiseen vesi- ja viemariverkostoon, rakennuspaikan vahimmaispinta-ala on
2000 m?. Rakennuspaikan vesistoon tai vesijattémaahan rajoittuvan rantaviivan pituuden tulee
uusilla rakennuspaikoilla olla vahintaan 30 metria.

Rakennuspaikan kokoa koskevat rakennusjarjestyksen maaraykset eivat koske uudestaan
rakentamista, peruskorjausta ja vahaista lisarakentamista.

34 § Rakentamisen maara

Ranta-alueella asuntokayttodn haetulla rakennuspaikalla noudatetaan taman rakennusjarjestyksen
30 &:n toisessa ja kolmannessa momentissa olevia maarayksia.
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Ranta-alueelle saa rakentaa enintaan yhden kaksikerroksisen loma-asunnon. Ranta-alueella olevalla
loma-asunnon rakennuspaikalla saa rakentamiseen kayttaa yhteensa enintaan 10 prosenttia
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintédan 150 kem? Itse loma-asunto saa olla kerrosalaltaan
enintaan 120 kem?,

35 § Rakennusten sijoittuminen

Mikali rakennuksen korkeusasemaa ei ole mainittu kaavassa, katupiirustuksessa tai muussa
asiakirjassa, maaraytyy korkeusasema seuraavasti:

- jokialueet seka puro- ja muut pienemmat vesistot: rakennuksen lattia vahintaan +1,5 m
ylimman havaitun tulvakorkeuden ylapuolella

- jarvialueet: rakennuksen lattia vahintaan +1,2 m ylimman havaitun tulvakorkeuden
ylapuolella

- merialueet: rakennuksen lattia vahintaan korkeusasemaan +3,25 (N2000).

Suunniteltaessa rakentamista ranta-alueelle on rakennuksen sijoittamisessa otettava huomioon
liséksi aaltoiluvara rakennuspaikan ominaisuuksien mukaan.

Rakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintdan 30
metrid. Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 25 kem2, saa rakentaa edella mainittua
metrimaaraa lahemmaksi. Saunan ja siihen liittyvien rakenteiden etdisyyden rantaviivasta tulee olla
kuitenkin vahintaan 15 metria.

Rakennukset on sijoitettava niin, ettd ne sopeutuvat maisemaan ja niin etta niiden jatevesien kasittely
on mahdollista toteuttaa saadosten ja maardysten edellyttamalla tavalla ymparistda haittaamatta.
Tulvan kulkuun vaikuttavien maapengerrysten tekeminen rannan laheisyydessa on kielletty.

8 RAKENTAMISEN OHJAAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEELLA

36 § Talousrakennukset ja rakennelmat

Talousrakennukset ja rakennelmat on sijoitettava kiinteistolle siten, etteivat ne aiheuta haittaa
naapurille eivatka rumenna ymparistoa.

Edelld mainittujen toimenpiteiden luvanvaraisuudesta on saadetty maankayttd- ja rakennuslaissa.
Luvanvaraisuutta on kasitelty myos rakennusjarjestyksen 54 §:ssa. Talousrakennukset ja rakennelmat
on sijoitettava asemakaavassa osoitetulle rakennusalalle. Mikali talousrakennus tai rakennelma
halutaan sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle, tulee siihen saada naapurin suostumus.

Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan sijoittaa rakennelman tai laitteen
naapuritontin rajaan kiinni, vaikka naapuri ei ole antanut suostumustaan.

37 § Tontin rajan ylittdminen katualueen tai muun yleisen alueen puolelle

Mikali rakennuksen saa rakentaa tontin rajaan kiinni, se saa ulottua tontin rajan yli katualueelle tai
erityisesta syysta muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

- rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen saakka 0,2
metrid ja maanpinnasta 1,5 metria syvemmalla olevat perustusrakenteet 1 metrig,

- erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ulkonevat rakennuksen osat 1,2
metrid ja

- sisaankayntikatokset, tekniset laitteet ja muut vastaavat ulkonevat rakennusosat
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rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan.

Ylityksesta ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytdlle, kunnossa- ja
puhtaanapidolle eika johtoverkostolle.

Jalkakaytavan kohdalla rakennusosan tulee olla vahintaan 3,2 m korkeudella seka ajoradan kohdalla
ja 0,5 m sen molemmin puolin vahintaan 4,6 m korkeudella.

38 § Tontin sisdisen rakennusalan rajan ylittaminen

Rakennus saa erityisesta syysta ulottua asemakaavassa maaratyn rakennusalan rajan yli seuraavasti:

rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella

rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan,

- erkkerit, katokset, rdystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat rakennusosat 1,5
metrid ja

- ulkoseinan lisaeristys, porrasaskelmat, ovipielet, sydksytorvet, tekniset laitteet, luiskat ja
muut vastaavat rakennusosat rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan ja

- sisaankayntikatokset, tekniset laitteet ja muut vastaavat rakennusosat

rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan.

Ylityksesta ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistolle tai naapureille.

39 § Asemakaavoja tdydentdvia muita mahdollisia maarayksia

Mikali asemakaavassa ei ole maarayksia tontin rakennusoikeudesta, saa tontin pinta-alasta kayttaa
rakentamiseen enintaan kolmanneksen, kuitenkin siten, etta tonttitehokkuus saa olla enintaan 0,8.

Mikali asemakaavassa ei ole maarayksia tontin rakennusoikeudesta, mutta tontille on osoitettu
rakennusala, voidaan tontin rakennusoikeus maarittaa tontille sallitun kerrosluvun ja rakennusalan
pinta-alan tulona.

Korkeintaan kahta asuntoa varten tarkoitetuille AO- ja O-kirjaimella merkityille tonteille
rakennettaessa on noudatettava seuraavia saanndksia, ellei asemakaavassa ole toisin maaratty:

- o-kirjaimella merkitylle rakennusalalle saa rakentaa yksikerroksisen yksinomaan asumiseen
kaytettavan rakennuksen. Ullakon pinta-alasta saa rakentaa asuinkaytt6on enintdan 2/3.

- t-kirjaimella merkitylle rakennusalalle saa rakentaa yksikerroksisen talousrakennuksen.

- Rakennusalalle merkitty numero osoittaa suurimman sallitun huoneistoluvun.

- Tontille saa rakentaa enintdan 300 kem?. Tontista saa kuitenkin rakentaa enintéan
viidenneksen.

- Tontilla, jolle on merkitty O-kirjain mutta ei rakennusalaa, noudatetaan soveltuvin osin
edella olevia maarayksia.

Rakennuksen etdisyyden tontin rajasta tulee olla vahintaan 4 metrig, ellei kaavamaarayksin ole toisin
osoitettu.

9 YLEISET ALUEET ASEMAKAAVA-ALUEILLA JA JULKINEN KAUPUNKITILA

40 § Julkisen kaupunkitilan maaritelma

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka asemakaavassa on maaritelty liikkenne-, katu-,
katuaukio-, tori-, puisto- tai virkistysalueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edella

Rakennusvalvonta, kaupunkiymparistopalvelut O U I_U
www.ouka.fi/rakennusvalvonta



RAKENNUSVALVONTA

mainitussa kaytossa.
Julkisen kaupunkitilan suunnittelun asiantuntijaelimena toimii kaupunkikuvatyéryhma.

Kaupunkikuvatyéryhma antaa lausuntoja rakennus- ja muiden hankkeiden sopivuudesta
kaupunkikuvaan ja kaupunkitilan kokonaisuuteen. Kaupunkikuvatyéryhma voi tehda kaupunkikuvan
parantamista koskevia esityksia ja aloitteita.

Julkinen kaupunkitila on pidettava asianmukaisessa kunnossa siten, etta se tayttaa hyvan
kaupunkikuvan ja viihtyisyyden seka toimivuuden vaatimukset.
41 § Julkisen kaupunkitilan rakennukset, rakennelmat ja laitteet

Julkiseen kaupunkitilaan rakennettavien ja sijoitettavien rakennusten, rakennelmien ja laitteiden
tulee olla kaupunkikuvaan sopivia.

Jakokaapit ja vastaavat tekniset laitteet on sijoitettava rakennuksiin tai siten, etteivat ne haittaa
julkisen kaupunkitilan kadyttda ja kunnossa - ja puhtaanapitoa eivatka hairitse kaupunkikuvaa.

Siltojen ja meluesteiden rakentamissuunnitelmista on pyydettava kaupunkikuvatyéryhman lausunto.

Valaisinpylvaat, mastot ja suurehkot antennit seka vastaavat erillislaitteet on sijoitettava siten,
etteivat ne riko tarpeettomasti maisemaa eivatka aiheuta tarpeetonta haittaa naapureille.

Mastot ja suurehkot antennit on ensisijaisesti pyrittava sijoittamaan olemassa oleviin korkeisiin
rakenteisiin. Laitteiden sijoittelussa mastoihin on eri toimijoiden pyrittdva mastojen yhteiskayttoon.

42 § Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoittuvien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien
rakennelmien tulee soveltua kaupunkikuvaan. L aiturien tulee soveltua liikuntarajoitteisten kayttoon.
Vesilainmukaisen luvan tarve on selvitettava erikseen.

43 § Julkisen kaupunkitilan valaistus

Julkisen kaupunkitilan valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on
sovitettava siten, etta ne lisdavat alueen turvallisuutta ja viihtyisyytta eivatka tarpeettomasti tai
haitallisesti hairitse alueella liikkuvia tai naapurialueita.

44 § Julkisen kaupunkitilan mainos- taikka muut laitteet

Julkisen kaupunkitilaan ei saa sijoittaa siirrettavia myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteita siten, etta ne
vaarantavat turvallisuutta, haittaavat kadun kayttamista tai kunnossa ja puhtaanapitoa tai ovat
kaupunkikuvallisesti sopimattomia. Haitattomuuden arviointi kuuluu kadunpitdjélle (yhdyskunta- ja
ymparistopalvelut tai valtion tieviranomainen). Julkisen kaupunkitilaan ei saa sijoittaa myynti- ja
mainoslaitteita, ellei niille ole my&nnetty asianmukaista lupaa.

Valonlahteen sisaltavien mainosten ja nayttojen tulee kooltaan, muodoltaan ja valoteholtaan olla
ymparistdon sopivia ja haittaa aiheuttamattomia.

Mainosvalolaitteen tuottaman valon maaran ja laitteen pintakirkkauden tulee olla oikeassa suhteessa
ymparistdon ja sen muihin mainoksiin ja valaisimiin. Valomainos ei saa olla liian kirkas tai hairitseva
varsinkaan tie- ja katualueilla.
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45 § Julkisen kaupunkitilan lilkkennealueet

Julkisen kaupunkitilan liikennealueiden paallystemateriaalit ja muut rakenteet on suunniteltava ja
rakennettava kaupunkikuvaan sopiviksi, tarkoituksenmukaisiksi ja liikuntaesteettomiksi.

Patioiden (terassien) sijoittaminen edellyttda yhdyskunta- ja ymparistopalvelujen lupaa.

46 § Tapahtumien jarjestaminen

Tapahtuman jarjestaminen ja siihen liittyvat liikennejarjestelyt edellyttavat katu- ja viherpalvelujen
lupaa. Mikali katuja joudutaan sulkemaan tilaisuuden aikana niin, ettd halytystoiminta on vaarassa
estyd, on pyydettava pelastuslaitoksen lausunto.

Tapahtumien jarjestamista varten pystytettavista yleisoteltoista, esiintymislavoista ja muista
vastaavista rakennelmista tulee tehda 30 vuorokautta ennen rakennelman pystyttamista ilmoitus
rakennusvalvontaan seka pelastuslaitokselle.

Suurista yleisotilaisuuksista on tehtava ja esitettava pelastussuunnitelma 14 vuorokautta ennen
tilaisuuden alkua pelastusviranomaiselle.

Erityisen hairitsevaa melua aiheuttavista tapahtumista tulee tehda ilmoitus ymparistdtoimeen
viimeistaan 30 vuorokautta ennen tapahtuman alkua.

Suurista yleisotilaisuuksista, joihin ennakoidaan osallistuvan vahintaan 500 yhtaaikaista kavijaa, on
tehtava ilmoitus ymparistdtoimeen vahintaan 14 vuorokautta ennen tilaisuuden alkua.
Tapahtumassa syntyva jate on lajiteltava ja toimitettava hyotykayttoon jatehuoltomaaradysten
mukaisesti.

Tapahtuman jarjestdjan on tapahtuman jalkeen viipymatta poistettava tapahtuma-alueelta
yleisoteltat ja muut vastaavat rakennukset ja rakennelmat seka siistittava tapahtuma-alue.
Vahingoittunut ja likaantunut katu tai muu alue on kunnostettava ja siistittava valittomasti.

10 RAKENTAMINEN ALUEILLA, JOILLA ON ERITYISIA MAANKAYTON JA
RAKENTAMISEN RAJOITUKSIA

47 § Melun ja tarinan haittavaikutusten torjunta rakennuksissa ja piha-alueilla

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota rakennukseen
ulkoapain tunkeutuvan melun torjuntaan. Rakentamisen suunnittelulla ja rakennusten sijoittelulla on
pyrittdvéa minimoimaan melun aiheuttama haitta rakennuksen sisalla ja asuinrakennuksen,
lomarakennuksen tai muun melulta suojaisia alueita vaativan toiminnan piha-alueella.

Rautateiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperaan liikenteesta mahdollisesti aiheutuva
tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa.
Rakentamisen yhteydessa tulee tontilla selvittaa mittauksin lilkkenteen aiheuttamat maaperan
tarinatasot ja tarvittaessa ottaa ne huomioon rakenteiden suunnittelussa siten, etta runko- ja
lattiarakenteissa ei padse syntymaan tarinaheratteen resonointia tai maaperaista runkoaanta.

Suunniteltaessa rakentamista alueelle, jolla esiintyy liikenne- tai muuta erityista melua,
rakennusvalvonnalle on esitettava selvitys siitd, miten vaadittava rakenteiden daneneristavyys
saavutetaan. Erillinen daneneristysselvitys on tehtava yleisesti hyvaksytylla menetelmalla, joka
tarkastelee julkisivun kokonaisdaneneristavyytta.
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Haettaessa rakennuslupaa rakennusjarjestyksen 62 §:n mukaisen liitekartan nro 2 mukaisilla
lentomelualueilla, luvanhakijan on esitettava luotettava selvitys siitd, etta asuin- ja tyotilojen
rakenteiden daneneristavyys lentomelua vastaan tayttaa vaatimukset. Ulkovaipan ja sen rakenneosien
tulee daneneristavyydeltdan olla sellaisia, etta ulko- ja sisamelutason erotus (danitasoero) ‘L on

1) Asuin-, loma-, potilas- ja majoitushuoneissa seka opetus- ja kokoontumistiloissa
alueella, jossa lentomelu on 55-60 dB vahintaan 35 dB ja alueella, alueella, jossa
lentomelu on yli 60 dB ddneneristavyysvaatimukset ja rakennushankkeen soveltuvuus
on selvitettava tapauskohtaisesti.

2) Toimistotiloissa alueella, jossa lentomelu on 55-60 dB vahintaan 32 dB ja alueella,
jossa lentomelu on yli 60 dB vahintaan 35 dB.

48 § Lentoliikenteen esterajoitukset ja korkea rakentaminen

Kun rakennusta suunnitellaan ja rakennetaan lentoaseman lahelle, on otettava huomioon
lentoliikenteen esterajoitukset. Mikaan laite, rakennus, rakennelma, istutukset tai tydkone ei saa
ylittaa esterajoituksia, jotka nousevat asteittain etaisyyden kasvaessa lentoasemalta.

Koko kunnan alueella kaikista lentoesteista, jotka ulottuvat maanpinnasta yli 30 metrin korkeuteen,
tulee pyytaa Ilmailulain mukainen lausunto.

49 § Rakennuspaikan maaperan pilaantuneisuuden huomioon ottaminen

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava rakennuspaikan maaperan mahdollinen
pilaantuneisuus. Tehty selvitys ja selvitys niista toimenpiteista, joihin on tarpeen ryhtya
pilaantuneisuuden johdosta, tulee liittaa rakennuslupa-asiakirjoihin.

50 § Radonhaittojen torjunta

Rakennuksen alapohjarakenteita suunniteltaessa ja rakennettaessa on varmistuttava, ettei maaperan
tai tayttdsoran radon paase huonetiloihin.

51 § Happamat sulfaattimaat

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on tarvittaessa selvitettava happamien sulfaattimaiden esiintyminen
rakennuspaikalla. Rakennettaessa alueille, joilla todetaan happamia sulfaattimaita, tulee rakennuksen
korkeusasema ja kuivatus suunnitella mahdollisuuksien mukaan niin, ettei pohjaveden pinta alene.

52 § Rakentaminen tarkeilla pohjavesialueilla

Rakennettaessa pohjavesialueelle on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden suojeluun ja
selvitettava rakentamisen vaikutukset pohjaveden laatuun ja korkeusasemaan. Tama selvitys on
liitettava lupahakemukseen.

Pohjaveden pysyva alentaminen edellyttaa aina asiantuntijan laatimaa pohjaveden
hallintasuunnitelmaa. Suunnitelmasta on kaytava ilmi, miten pohjaveden alentaminen vaikuttaa
ympariston rakenteisiin, kasvillisuuteen ja kunnallistekniikkaan seka yhdyskuntien vedenhankintaan.
Suunnittelun yhteydessa on selvitettava vesilain mukaisen luvan tarve.

Kaivettaessa on jatettava pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille riittava suojakerros.
Tayttoja tehtdessa tayttdainesten on oltava laadultaan tayttoon soveltuvia, pilaantumattomia maa-
aineksia. Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa vaatia rakentajalta selvitysta suojakerroksen
riittavyydesta ja tayttdmaiden pilaantumattomuudesta.
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1-ja 2-luokan pohjavesialueilla 6ljy- ja polttonestesailiot sekd muut vaarallisten aineiden sailiot tulee
sijoittaa maan paalle. Sailion on oltava kaksivaippainen tai suoja-allastettu ja varustettu varolaitteella,
jotta suorat valumat ymparistdon estyvat sailion rikkoutuessa tai muun vahingon yhteydessa.

53 § Maanalainen rakentaminen

Maan alle rakennettaessa tulee selvittaa rakentamisen vaikutukset ymparistoon. Erityisesti on
varmistuttava, ettei rakentaminen vaikuta ymparistdssa jo olemassa olevien maanpaallisten ja
maanalaisten rakenteiden turvallisuuteen. Henkildturvallisuuteen ja terveellisyyteen on kiinnitettava
erityistd huomiota.

11 LUPAJARJESTELMAT

54 § Vapautukset toimenpideluvan hakemisesta

Seuraavat toimenpiteet on vapautettu toimenpideluvan hakemisesta, kun noudatetaan voimassa
olevan rakentamista koskevan lain ja asemakaavan maarayksia seka rakentaminen soveltuu
ymparistdon. Hankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta suunnittelussa kaytetaan patevia
suunnittelijoita, rakentaminen tehdaan rakentamista koskevien saéannésten ja maaraysten mukaisesti.
Rakennushankkeessa toimivilla on heidan tehtaviensa vaativuus huomioon ottaen oltava riittava
asiantuntemus ja ammattitaito.

1) Korkeintaan 20 m2 suuruiset tulisijattomat piharakennelmat asuinpientalotonteilla, ei
kuitenkaan autosuojat. Tallaisten rakennelmien tulee sijaita asemakaavan mukaisella
rakennusalalla, kuitenkin vahintaan rakennuksen korkeuden mukaisella etaisyydella
tontin rajasta ja niita saa olla tontilla kerrallaan vain yksi tdman saanndksen
perusteella tehty. Rakennelman tulee sijaita vahintaan 4 metrin etaisyydella muista
rakennuksista ja rakennelman runkoleveys saa olla enintaan 3,5 metria.

2) Enintaan 1,2 metrin korkuisen kadun tai muun yleisen alueen rajalle tehtavan aidan
rakentaminen ottaen huomioon, mita tonttia mahdollisesti koskevassa
rakentamistapaohjeessa on aidan rakentamisesta todettu seka mita taman
rakennusjarjestyksen 17 §:ssa on sanottu.

3) Enintaan 1,2 metrin korkuisen tonttien valisen raja-aidan rakentaminen, kun
naapuritontin omistaja kirjallisesti hyvaksyy rakentamisen.
4) lIma-ilmalampdépumpun ulkoyksikén sijoittaminen rakennukseen ja sen valittdmaan

laheisyyteen ymparistda tai kaupunkikuvaa hairitsemattdmalle paikalle, mikali
rakennuksen omistaja sen sallii.

5) Uuden aurinkokerdimen ja aurinkopaneelin sijoittaminen rakennuksen vesikatolle,
kun jarjestelma on lappeen suuntainen, lapetta mukaileva, enintdan lappeen pinta-
alan kokoinen, yhdensuuntainen, yksivarinen ja se muodostaa yhtendisen
suorakaiteen muotoisen kentan. Vapautus ei koske kaavassa tai lain nojalla suojeltuja
alueita ja kohteita eika sellaisia alueita ja kohteita, jotka on maaritelty rakennetun
kulttuuriymparistdn vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittaviksi tai
maakunnallisesti arvokkaiksi.

6) Asuinrakennuksen ja sen talousrakennusten julkisivujen ja katon varin muuttaminen
ottaen huomioon mita tonttia mahdollisesti koskevassa rakentamistapaohjeessa on
varista todettu, mikali kyseessa ei ole asemakaavassa tai rakennussuojelulaissa
suojeltu rakennus.
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7) Enintdan 15 m%n suuruisen laiturin rakentaminen tontin rantaan. Tontin rannassa saa
olla kerrallaan vai yksi tdman saanndksen perusteella rakennettu laituri.

12 RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

55 § Tydmaan perustaminen, hoitaminen ja purkaminen

Rakennusmateriaalit ja —tarvikkeet on suojattava kastumiselta ja pidettava kuivana kuljetuksen ja
tydmaavarastoinnin aikana.

Rakennustydn aikaiset laitteet ja varusteet seka varastot on sijoitettava rakennuspaikalle siten, etta
ne eivat aiheuta kohtuutonta haittaa naapurikiinteistolle.

Rakennustydmaa on tarvittaessa aidattava ja muutoinkin suojattava siten, ettei siita aiheudu henkil6-
tai omaisuusvahinkoja, liikenne- tai muuta hairiota tai kohtuutonta melu-, pély- tai muuta haittaa
ymparistolle.

Poltto- ja voitelunesteet seka muut vaaralliset tai haitalliset aineet on varastoitava siten, etta aineita
ei padse maaperaan, vesistoon eika ojaan.

Erityisen hairitsevaa melua tai tarinda aiheuttavista paalutus-, louhinta-, purku-, rajaytystyosta tai
vastaavasta tyOsta on tehtava ilmoitus ymparistotoimelle viimeistaan 30 vuorokautta ennen tyon
aloittamista, ellei ymparistonsuojelumaarayksissa toisin maarata.

Tyomaalta ei saa laskea runsaasti kiintoainetta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule- tai
kuivatusvesia suoraan ojaan, hulevesiviemariin tai vesistoon.

56 § Katu- tai muun yleisen alueen kadyttaminen

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut voi hakemuksesta mydntaa rakentajalle maaraajaksi oikeuden
kayttaa kaupungin katu- tai muuta yleista aluetta tydmaata tai sen huoltotiloja varten.

Kaivu- ja louhintatoihin katu- tai muulla yleisella alueella tarvitaan Yhdyskunta- ja
ymparistopalvelujen lupa.
57 § Tydmaa-alueen mainokset

Tyomaa-aitausten kayttamisesta mainostilana tulee sopia rakennusvalvontaviranomaisen kanssa.

58 § Tyomaataulu

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tiedottaa tulevasta rakentamisesta pystyttamalla
rakennustydmaalle tyémaataulu, josta ilmenee rakennustydn kohde, tydsta vastaavat tahot ja
yhteystiedot.

59 § Tilapaiset tydmaarakennukset

Rakennustydmaan henkildstotilat ja tydmaa-aidat seka vastaavat tydmaarakenteet on poistettava
rakennustyon valmistuttua viipymatta ja tydmaa-alue siistittava. Vahingoittunut tai likaantunut katu-
tai muu alue on kunnostettava ja siistittava.

60 § Tydmaan jatehuolto

Tyomaalla tulee olla sen kokoon suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon asianmukaiseen
jarjestamiseen.
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Rakentaminen tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettd rakennusjatteen talteenotto ja hyddyntaminen
voidaan jarjestaa asianmukaisesti. Tydmaan jatteiden lajittelussa ja muussa jatehuollossa on
noudatettava jatehuoltomaarayksia.

13 ERINAISIA MAARAYKSIA

61 § Maarayksista poikkeaminen

Taman rakennusjarjestyksen valvonta kuuluu sille viranomaiselle, jolla on asiassa toimivalta.
Kaupungin viranomaiset toimivat yhteistydssa, mikali rakennusjarjestyksen mukaisten tehtavien
hoitaminen vaikuttaa toisen viranomaisen tehtaviin.

Rakennusvalvontaviranomainen voi myontaa poikkeamisia taman rakennusjarjestyksen maarayksista
maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti.

62 § Rakennusjarjestyksen liitteet
1. Kartta suunnittelutarvealueista

2. Kartta lentomelualueista

63 § Voimaantulo
Tama rakennusjarjestys tulee voimaan 1.9.2017.
Talla rakennusjarjestyksella kumotaan:

- Oulun kaupungin rakennusjarjestys, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 7.10.1991,
- Haukiputaan kunnan rakennusjarjestys, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt

- 17.12.2001,

- Kiimingin kunnan rakennusjarjestys, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 3.9.2001,

- Oulunsalon kunnan rakennusjarjestys, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 30.1.2002,
- Yli-lin kunnan rakennusjarjestys, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 7.2.2002 ja

- Ylikiimingin kunnan rakennusjarjestys, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 14.11.2001.

Muutoshistoria:

Paatos Voimaantulo
KV 10.10.2016 § 85 1.9.2017
KV 6.2.2023 § 8 23.3.2023 muutokset pykalaan 54
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