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RAKENNUSTAPAOHIJEET

RAKENNUSTAPAOHJEEN TARKOITUS

Nimi rakennustapaohjeet tiydentdvit asemakaavan méirdyksid ja merkint6jd. Ohje on rakentajaa ja tontin haltijaa sitova. Ra-
kennustapaohjeen tarkoituksena on ohjata Niemenranta V alueen rakentamista siten, ettd alueesta muodostuu kyldkuvallisesti
korkeatasoinen, sopusuhtainen ja viihtyisd asuinalue.

PAASUUNNITTELIJA

Maank&ytto- ja rakennuslain mukaan rakennushankkeeseen ryhtyva tontinhaltija on velvollinen palkkaamaan itselleen patevin
padsuunnittelijan. Padsuunnittelija huolehtii, ettd rakennussuunnitelmat ja erityissuunnitelmat tayttavat asetetut vaatimukset. Tontin
haltijan tulee toimittaa tdma ohje padsuunnittelijalle. Ennen suunnitteluun ryhtymisti tulee tontin haltijan ja padsuunnittelijan
yhdessi ottaa yhteyttd rakennusvalvontaan. Tarkastusarkkitehdin kanssa kdytdvéssd neuvottelussa selvitetddn tonttia koskevat
asemakaavamairdykset, niméa ohjeet sekd mahdolliset muut huomioon otettavat seikat.

SUUNNITTELUN ALOITUSKOKOUS

Tarkastusarkkitehdin kanssa kdytavassd neuvottelussa (korttelikokous) selvitetdén tonttia koskevat asemakaavaméariykset, nima
ohjeet sekd muut huomioon otettavat seikat. Padsuunnittelijan tulee olla mukana aloituskokouksessa. Rakennusluvan hakijan on
hallittava koko kaavan mukaista rakennuspaikkaa. Rakentamisessa tulee noudattaa kaavan rakennuspaikkajakoa.
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Ohjeellinen kaavio kaava-alueen liittymisestd ymparistoonsé tulevaisuudessa yleiskaavan mukaisesti.

NIEMENRANTAYV - aluetta koskevat ohjeet:

Aitaaminen:
Sivurakennukset:

Jiteastiat:
Postilaatikot:

Katto:

Katon viri:
Julkisivut:

Julkisivujen véri:

Puistomuuntamot:

Kadun puolella tontit on rajattava pensasaidalla.

Autotallien ja -katosten seké talousrakennusten tulisi olla mitoiltaan mahdollisimman pienié ja
kevytrakenteisia, jolloin ne eivét hallitse litkaa tonttia suhteessa pddrakennukseen.

Katukuvaan nékyvit jdteastiat suojataan siistilld aitauksella ja/tai istutuksin.

Alueelle pyritddn hankkimaan samaa tyyppid olevat postilaatikot, jotka kootaan sopivan kokoisiin

ryhmiin.

Materiaali vapaa. Harjakatto, kaltevuus asuinrakennuksessa:

I - korttelialueet 1:2-1:3

II - korttelialueet 1:1,5 - 1:2,5

Sivurakennuksissa katto voi olla loivempikin.

Harmaa. Virisdvyt tulee hyviksyttdd rakennusluvan yhteydessd. Aurinkopaneelien kdyttd on sallittua.
Puhtaaksimuurattu tiili, rappaus tai peittomaalattu puu.

Julkisivujen viri on vapaasti valittavissa kun kiytetddan maalivalmistajien ulkoseindsévyiksi tarkoitta-
mia virisdvyjd. Virisdvyt tulee hyviksyttdd rakennusluvan yhteydessa.

Viereisten asuinrakennusten véritys saisi mielelldén poiketa toisistaan, jotta katundkymiin saataisiin
tarpeellista vaihtelevuutta.

Tiilijulkisivuissa muuraussauma on laastinharmaa tai julkisivutiilen védrinen.

Sivurakennusten véritys voi poiketa padrakennusten vérityksestd.

Julkisivut; tummasévyinen peittomaalattu puu.



Rakennusten sijoittelu

Asemakaavassa ohjeellisesti esitettyjd rakennusten sijoittelu-
periaatteita tulee padsadntoisesti noudattaa.

Mikéli kadun puolella on kuisteja, erkkereiti tai katoksia, sijoi-
tetaan varsinainen rakennus nuolella osoitettuun rakennusalan
rajaan. Kuistit, erkkerit ja katokset sijoitetaan rakennusalan
rajasta kadulle péin.

Tonttiliittymiit

Kullekin tontille saa tehdd vain yhden ajoneuvoliittymaén, jonka
likimédrdinen sijainti médrdytyy kaavassa olevien ohjeellisten
merkintdjen mukaan. Liittymén reunan tulee olla aina kuitenkin
vahintddn 1 metrin etdisyydelld naapuritontin rajan linjasta.
Liittymén enimmadisleveys on 6 metrid.

Julkisivujen kisittely

Julkisivumateriaalin tulee olla sama sokkelin yldreunasta riys-
tdan alapintaan. Yhtendistd julkisivupintaa ei saa muutoinkaan
jakaa listoilla erivérisiin tai eriaineisiin osiin. Rakennusrungosta
ulos tyontyvit tai sisdénvedetyt rakennusosat, kuten erkkerit ja
kuistit voivat olla erivérisié ja eri materiaaliakin kuin rakennuk-
sen pddmateriaali.

Talousrakennukset ja autotallit

Omakotitalon yhteyteen tulee aina rakentaa véhintddn yksi
irtaimiston varastotila. Se voi olla asuinrakennuksen yhteydessa
tai erillisessd rakennuksessa. Mikéli asuinrakennuksessa on
tulisijoja, tulee polttopuiden varastointitila osoittaa.

Varastotilojen tarve on viime vuosina lisdéntynyt vapaa-ajan
harrastusten my6ta. Erillisen talousrakennuksen rakentaminen
onkin monessa suhteessa suositeltavaa. Jos talousrakennusta ei
heti rakenneta, tulee tontin suunnittelussa varautua sen myo-
hempéén tekemiseen.

Talousrakennusten tulee olla selvisti asuinrakennusta pienempid
ja matalampia. Kattomuotoja ja -kaltevuuksia koskevat ohjeet
eivit koske talousrakennuksia. Talousrakennusten katto on usein
suositeltavaakin tehdd loivemmaksi kuin pddrakennusten katot,
jotta niistd ei tule liian hallitsevia.

Talousrakennus on useimmiten selkeinté rakentaa samasta ma-
teriaalista ja maalata saman viriseksi kuin pddrakennus. Poik-
keavan materiaalin ja vérin kdyttdminen on kuitenkin sallittua.
Muutoin talousrakennuksia koskee se mitd on néissi ohjeissa
sanottu esimerkiksi julkisivujen jasentelysta.

Autosuojan korkeusasema

Nykyisistd rakentamismaérayksistd johtuen asuinrakennusten
lattia on yleensd 50-70 cm kadun pinnan ylédpuolella. Téstd on
seurauksena, etti autotallia tai autokatosta ei ole mahdollista
rakentaa asuintilojen lattiakorkeuteen, jos talli tai katos on
lahelld katua. Niemenrannan tasaisilla tonteilla on suositelta-
vaa tehdd autotallin lattia asuintilojen lattiatasoa alemmaksi.
Lattian tekeminen asuntojen lattioiden tasalle aiheuttaa talla
alueella useimmiten hankaluuksia tontin suunnittelulle vaikka
talli sijaitsisi kauempanakin tontilla.
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Jos autotalli sijaitsee léhelld katua, tulee autotallin lattiatasoa madaltaa asuin-
rakennuksen lattiaan ndhden. Hyvi ajoliittymén kaltevuus on 3-5%.



Tonttien aitaus
Tontit on aidattava kadun puolella pensasaidalla.

Pensasaidan alkuvaiheen suojaksi voidaan rakentaa yksinker-
tainen lauta-aita. Suoja-aidan korkeus saa olla enintéén 1 metri.
Pensasaidan korkeudelle ei ole rajoituksia.

Suositeltavia leikattavan pensasaidan lajeja tdmén alueen olo-
suhteisiin ovat orapihlaja, isotuomipihlaja, unkarinsyreeni ja
kuusi.

Tonttien vilisten raja-aitojen tyyppi on vapaasti valittavissa.
Tonttien vilisten muiden kuin pensasaitojen korkeus saa olla
kuitenkin enintdén 1,5 metrid. Aitauksesta on sovittava kirjal-
lisesti naapurien kesken.

Aidan tyyppi tulee esittdd rakennusluvan yhteydessa.

Tonttien takaosassa sdilytettdvan puuston osuudella olevat rajat
suositellaan aidattavaksi kevyelld puuaidalla, jotta puiden juuria
ei tarvitse katkoa.

Jiteastioiden sijoitus

Jatesdiliot on sijoitettava tontin puolelle pensasaitojen taakse.
Jateastiat tulee sijoittaa pensasaidalla tai lauta-aidalla rajattuun
aitaukseen. Mikdli jéteaitaus halutaan varustaa katolla, on
katoksen malli hyviksytettdva rakennusluvan yhteydessa. Jéte-
astioiden sijoittamisesta on neuvoteltava rajanaapurin kanssa.

Jokaiselle tontille on syyté suunnitella ja rakentaa asialliset tilat
vahintddnkin puutarhajétteiden kompostointia varten.

Biojatteen kompostointi tontilla on suositeltavaa. Talloin tulee
olla tahan tarkoitukseen tehty lampderistetty kompostori. Hyvin
hoidettu kompostori on helpompi pitdéd hajuttomana kuin seka-
jéteastia, jossa on ruokajétettid. Kompostorien sijoittamisesta on
neuvoteltava ldhimpien naapurien kanssa.

Johtoliittymiit

Jokaiselle tontille on rakennettu valmiiksi vesijohto- ja jitevesi-
liittymat sekd hulevesiviemdriliittyma. Liittymien sijainti kannat-
taa selvittdd heti suunnitteluun ryhdyttéessé ja ottaa huomioon
teknisten tilojen sijoittelussa. Tiedot saa Oulun Vedelta.

Tontin etuosassa siilytetddn puita tai jos se ei
ole mahdollista, istutetaan etuosaan vihintiin
yksi isoksi kagvava puu.

Kasvillisuus tonteilla

Olemassa olevaa kasvillisuutta tulee hyodyntdd tontin suun-
nittelussa.

Puustosta voidaan valita sdilytettdviksi sekd koivuja ettd mén-
tyjd. Koko tonttia ei pidd nurmettaa, vaan suojattavilla tontin
osilla kannattaa yleensd siilyttdd puiden ja taimiston lisdksi
my06s metsidn pohjakasvillisuus. Télld tavoin nurmipinnat py-
syvit kohtuullisen kokoisena ja nurmet jaksetaan leikata kisi-
kayttoisilld koneilla. Sdilytettavat alueet on suojattava tydtmaan
aikaisia vaurioita vastaan tydmaa-aidalla. Siilytettidvia alueita
ei saa kiyttdd myoskéddn tydmaan varastoalueina.

Kasvillisuuden siilyttiminen aiheuttaa jonkin verran tyoté ra-
kennusvaiheessa, mutta vaivanniko palkitsee talon valmistuttua.
Piha on nopeasti valmis ja helppohoitoinen.

Tontin korkeusasemat ja pintavesien johtaminen

Kaikille tonteille annetaan kadun puoleisten tontin nurkka-
pisteiden korkeusasemat. Ndmé korkeusasemat muodostavat
lahtokohdan kadun l&heisyydessé olevien rakennusten korkeus-
aseman suunnittelulle. Tonteille annetaan myds takanurkkien
korkeusasemat. Annettuja korkeusasemia tulee noudattaa, jotta
estetddn pintavesien patoutuminen tonttien takaosissa.

Tonttien vilisen rajan korkeusasema on sovittava naapureiden
kesken.

Piha-alueiden kuivatus onnistuu joillakin tonteilla luontaisesti
tontin takaosan puistoon tai takarajoille suunniteltuihin painan-
teisiin. Virkistysalueisiin rajoittuvilla tonteilla voidaan ohjata
pintavesid pintavaluntana virkistysalueille. Alueen tasaisuudesta
johtuen on usein kuitenkin tarpeen rakentaa tontille yksi tai kaksi
hulevesikaivoa. Néilld véltetadn tonttien tarpeetonta nostamista
ja siitd seuraavia hankaluuksia.

Tonttien takanurkille annetaan sitovat korkeusasemat. Joillakin tonteilla
korkeusasema saattaa edellyttdd pienen ojapainanteen kaivamista.
Oja kaivetaan mieluiten lapiotyoni, jotta ei vaurioiteta herkkéi kas-
villisuutta. Puistoon rajoittuvissa kortteleissa takaraja puistoon péin
on aidattava.
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Kadun puoleiselle rajalle o
istutettava pensasaita.

Tarvittansa piha-alue kuivatetaan hu_levesi/imeytyskaivoon.
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Tontin takaosassa kannattaa sdilyttdd puustoa
ja pohjakasvillisuus.

4



