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Hakomaki

Rakentamistapaohje omakotirakentajille
AO-tontit; korttelit 318-327

RAKENTAMISTAPAOHJEEN TARKOITUS

Rakentamistapaohjeen tarkoituksena on ohjata rakentamista Hakomé&en alueella siten, ettd alueesta
muodostuisi kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen, yhtendinen ja viihtyisa asuinalue. Rakennustapaohjeet
tdydentavat asemakaavan maarayksia ja merkintdja. Ohje on Oulun kaupungin tontinluovutuksessa
rakentajaa ja tontin haltijaa sitova.
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Hakomaen asemakaavan laajennusosa. Kuvaan on rajattu punaisella korttelit, joita tama rakentamistapaohje
koskee

Oulu Capital
of Northern
Scandinavia
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SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan
rakennushankkeeseen ryhtyva tontinhaltija on
velvollinen palkkaamaan itselleen patevan
paésuunnittelijan. Pa&suunnittelija huolehtii, etta
rakennussuunnitelmat ja erityissuunnitelmat
tayttéavat asetetut vaatimukset. Tontin haltijan
tulee toimittaa tdmé& rakennustapaohje
paasuunnittelijalle.

Ennen suunnitteluun ryhtymista tulee tontin
haltijan ja paasuunnittelijan yhdessa ottaa yhteytta
rakennusvalvontaan. Tarkastusarkkitehdin kanssa
kaytavassa neuvottelussa selvitetdén tonttia
koskevat asemakaavamaaraykset, nama
rakennustapaohjeet seké mahdolliset muut
huomioon otettavat seikat.

JOHTOLIITTYMAT JA TEKNISET TILAT

Suunnittelun alkuvaiheessa tulee
paasuunnittelijan hankkia kayttdédnsa johtolinjojen
yhdistelmékartta. Siina esitetyt johtoliittymien
litoskohdat on otettava huomioon teknisten tilojen
sijoittelussa.

POHJATUTKIMUS

Rakentajan tulee teettdd tonttikohtainen
pohjatutkimus ja perustamistapasuunnitelma, joka
litetd&n rakennuslupahakemukseen.
Pohjatutkimuksen yhteydessé on tontin
pintakorkeusasemat vaaittava. Vaaitus ulotetaan
naapuritontille ja viheralueen puolelle.
Korkeusjarjestelma N2000

RAKENNUSTEN SIJOITTELU TONTILLE

Etusivun havainnekuvassa on esitetty
rakennusten sijoittelun periaatteet korttelialueilla.
Rakennusten sijoittelulla pyritédén tontille luomaan
suojaisaa ja rajattua pihatilaa. Nuolimerkinnalla on
osoitettu rakennusalan raja, johon rakennus tulee
vilvamerkintéa osoittaa rakennuksen harjan
suunnan

Autosuojan eteen (kadun puolelle) on jatettava
vahintaan 5 metrin etaisyys pysakoitavaa autoa
varten. Tontin peralle paasya varten jatetaan
vahintaan 2,5 metrin levyinen kulkuvayla.

‘ tukimuuri |

tontin raja
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AJONEUVOLIITTYMA

Tontin ajoneuvoliittyman rakenteet suunnitteluttaa
ja toteuttaa tontin omistaja tai haltija
kustannuksellaan. Kullekin tontille saa tehda vain
yhden ajoneuvoliittyman. Liittym& paallystetaan
tontin rajalle asti asfaltilla ja sen enimmaisleveys
on 6 metria. Liittyman reunan tulee olla aina
kuitenkin vahintd&n 2 metrin etéisyydella
naapuritontin rajasta.

RAKENNUSTEN JA TONTIN
KORKEUSASEMAT

Asuinrakennusten lattia tulee tehdéa vahintaan 0,5
m tontin kadunpuoleisten nurkkapisteiden koron
ylapuolelle. Autosuojan lattia suositellaan
tehtavéaksi asuintilojen lattiatasoa alemmaksi,
jolloin véltytaén ongelmilta piha-alueen
korkeusasemien suunnittelussa. Hyva ajoliittyméan
kaltevuus on 3-5%

Maanpinta tulee muotoilla rakennuksesta poispain
viettdvéaksi. Tontin hulevesia ei saa johtaa
naapuritonteille. Tontin kuivatus on esitettava
asemapiirroksessa rakennuslupaa haettaessa.

Rakennettaessa loivaan rinnemaastoon
suositellaan rakennuksen porrastamista maaston
mukaan. Runsasta rinteen pengertamista tai
tasaisesti leikkaamista ei sallita. Paasaantoisesti
tulee pyrkia siihen, ettd rakennuksen harjasuunta
on likimain kohtisuoraan rinteen viettosuuntaan
nahden. Talléin rakennuksen sovittaminen
maastonmuotoihin on helpompaa ja tarve
pengertdmiseen vahenee.

Tontti ja piha rakennetaan siten, etta ne liittyvat
luontevilla korkeuksilla naapuritontteihin,
viheralueisiin ja muuhun ympéaristéénsa. Maaston
vaihtelevuuden vuoksi piha-alueiden muotoilu ja
korkeustasot tulee suunnitella yhta aikaa
rakennusten kanssa. Vierekkaiset tontit on
litettava toisiinsa luontevasti ilman porrastuksia.
Tarvittavat maataytot on toteutettava tontin
puolella ja niisté vastaa tontin haltija. Tontin
nurkkapisteiden korkeusasemat maaraytyvat
katusuunnitelmasta, jossa tontille annettuja
korkeuslukemia on noudatettava.

\ rinteeseen porras- |
tettu rakennus tontin raja
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Nurmena hoidettavan luiskan tulee olla riittdvan
loiva, kaltevuus saa olla enintdéan 1:1,5.
Pensasistutuksin tai maanpeitekasveilla verhoillun
luiskan voi tarvittaessa tehda jyrkempinakin. Jos
halutaan pengertda maata muureilla, tulee
tukimuuri rakentaa vahintaén 1,5 metrin paahén
tontin rajasta.

RAKENNUSTEN KOKO JA MUOTO

Hakomaéen laajennusosa on 1 % -kerroksisten
omakotitalojen aluetta. Alueen tonttikoot ovat
suurehkoja ja rakentamisessa tavoitellaan valjaa,
luonnonlaheista ilmettd. Rakennusten tulee olla
arkkitehtuuriltaan korkealuokkaista ja alueen
arkkitehtuurin tulee olla yleisilmeeltédan yhtenaista
ja modernin pelkistettya.

Umpipaatyja kadun puolella ei sallita, vaan kadun
suuntaan oleviin asuinrakennusten paatyihin on
tehtava ainakin yksi ikkuna tai valoaukko.

Autotallien ja talousrakennusten on oltava selvasti
asuinrakennuksia kapeampia ja matalampia.
Autotallien ja talousrakennusten kattomuotona voi
olla harja- tai pulpettikatto, mutta katto ei saa olla
jyrkempi kuin asuinrakennuksen katto. Autotallien
enimmaisleveys on 7 metria.

Omakotitalon yhteyteen tulee aina rakentaa
vahintaan yksi irtaimiston varastotila. Se voi olla
asuinrakennuksen yhteydessa tai erillisessa
talousrakennuksessa. Mikali asumisen yhteyteen
rakennetaan tulisijoja, tulee rakennussuunni-
telmassa osoittaa varastointitila polttopuille.

KATTOMUOTO JA -MATERIAALI

AO -korttelialueilla kattomuodon tulee olla
harjakatto symmetrisena tai epakeskeisena.
Auma- tai mansardikattojen rakentamista ei
Hakomaen alueella sallita. Ns. murrettuja
harjakattoja voidaan myo6s kayttaa.

Ulkonevat raystaat tulee tehda siroina
avoraystaina. Kadun puolella kuistit ja muut
ulokkeet katetaan harjan suuntaisin lappein.

Katot tulee suunnitella siten, ettei esteta
aurinkoenergian hyddyntamiseen liittyvien
rakenteiden ja jarjestelmien toteuttamista
mydskaan jalkikateen.

Kattomateriaalin tulee olla silea tai profiililtaan
hillitty. Kortteleissa 318 ja 319 kattomateriaalin
tulee olla punainen ja kortteleissa 320-327 musta
tai grafiitinharmaa. Piharakennusten katteen on
oltava variltddn sama kuin tontin
paarakennuksessa, ellei kayteté viherkattoa.
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JULKISIVUT

Rakennusten julkisivumateriaalina voidaan
kayttaa puuta, paikalla muurattua savitiilta tai
rappausta. Julkisivujen tulee olla yhtendisia siten,
etta julkisivun paaasiallisen materiaalin liséksi
kaytetaén tehostemateriaaleja ja vareja vain
vahaisesti. Mikéli rakennuksen runkomateriaalina
kaytetdan hirtta, tulee salvosten olla
lyhytnurkkaisia

Puujulkisivut tulee maalata paaosin peittavalla
maalilla ja hillitylla varisavylla. Lautaverhoiltujen
rakennusten yksityiskohtien, kuten nurkkalautojen
on oltava ilmeeltddn moderneja, kevyita ja
pelkistettyja. Julkisivutiilien tulee olla yksivarisia ja
saumauslaastin varin lahella tillen tummuutta.
Korkeissa sokkeleissa julkisivuverhous tulee vieda
mahdollisimman alas siten, ettd nakyvéan sokkelin
osuus on enintdén 40 cm.

Piharakennuksen ja autotallin julkisivun on oltava
variltddn sama kuin tontin paarakennuksessa.
Kiviaineisen paarakennuksen yhteydessé voidaan
piharakennuksen ja autotallin julkisivu tehd&
lautaverhoiltuna, varisévyn tulee olla vastaava
kuin pdarakennuksessa.

Julkisivuvareina ei tule kayttaa sinista,
siniharmaata eika taysin mustaa. Alueelle
suositellaan kaytettavaksi lampimia murettuja
maanlaheisia savyja, kuten tummanruskeaa,
terrakottaa ja keltaokraa ja naiden lisaksi
harmaata. Varisavyt tulee hyvaksyttaa
rakennusluvan yhteydessa.

TYOTILAT

Asuinrakennusten korttelialueilla saa 10 %
kerrosalasta olla ympéristtd hairitsematonta
tyotilaa. Kuorma-autoja ja tytkoneita ei saa
sailyttaa tonteilla eika tonteilla sallita varastointia.
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JATEHUOLTO

Jéatehuollon tilat tulee osoittaa asemapiirroksessa.
Tyhjennettavat jateastiat tulee sijoittaa lahelle
katua jatehuoltomaarayksia noudattaen.
Jateastialle saa tehdé suoja-aidan, mutta erillista
katosta ei saa sijoittaa kadun varteen.
Kompostorin paikka osoitetaan asemapiirrokses-
sa. Eloperaisen biojatteen kompostointi edellyttaa
suljettua ja hyvin ilmastoitua kompostoria.
Puutarhajatteellekin vaaditaan vahintaan kehikko.
Jateastiat ja kompostori on suojattava
nakoesteelld kuten aitauksella tai istutuksin.

AITAAMINEN

Omakotitontit rajataan katua vasten
pensasaidalla. Tonttien valisilla rajoilla voidaan
kayttaa rajauksena korkeintaan 1,2 metria
korkeaa puurakenteista aitaa tai istuttaa
pensasaita. Aitauksesta on sovittava kirjallisesti
naapurien kesken ja aidan tyyppi tulee esittda
rakennusluvan yhteydessa..

Puistoa tai katua vasten sijoittuva pensasaita
tulee istuttaa tontin puolelle. Pensasrivi istutetaan
50 cm etaisyydelle tontinrajasta.

Katualueen ja ton-

tin vdlinen raja
|
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Pensasaidan alkuvaiheen suojaksi voidaan tontin
ja katualueen rajalle rakentaa yksinkertainen,
enintdan metrin korkuinen lauta-aita. Puuaitojen
varind kaytetaédn mustanruskeaa tai rakennusten
julkisivuvéritystd mukailevaa tummaa varisavya.

PIHAN KASVILLISUUS

Rakennusluvan yhteydessa on esitettdva koko
tonttia koskeva pihajarjestely- ja istutussuunni-
telma, joka on toteutettava rakentamisen
yhteydessa. Pihoille tulee istuttaa puita ja
pensaita, myos etuistutusalueelle tulee istuttaa
pensasaidan liséksi ainakin yksi puu. Puulajeina
kannattaa suosia pienikokoisia lajeja, kuten
omenapuita. Suurikokoisiksi kasvavia puulajeja ei
saa istuttaa lahelle tontin rajaa siten etté ne
varjostavat naapurin pihaa.

AURINKOENERGIAN HYODYNTAMINEN JA
JAAHDYTYS

Asuinrakennusten tulee olla muodoltaan selkeita,
rakennuksen hyvalla suunnittelulla voidaan
vaikuttaa rakennuksen energiatehokkuuteen.
Pergoloilla, kuisteilla ja kuten viherhuoneilla
saadaan vaihtelua rakennuksen yksinkertaiseen
perusmuotoon. Oleskeluun kaytettavat tilat
pyritdén sijoittamaan talon aurinkoisemmalle
sivulle, kun taas viiledmmat tilat kuten
makuuhuoneet, tekniset tilat ja varastot talon
pohjoissivustalle. Julkisivun aurinkoisella puolella
tulee kesaajan liikkalamp66n varautua esim.
suojaavin katoksin. Talvella aurinko paistaa
matalammalta ja valo pdasee katoksen alta
sisaan rakennukseen.

Asemakaavamaarayksissa on edellytetty
aurinkoenergian hyédyntamisen huomioon
ottamista rakennusten suunnittelussa ja
suuntaamisessa. Aurinkopaneelien ja -kerdimien
sijoittelussa ja suunnittelussa tulee huomioida,
etté ne toimivat osana arkkitehtuuria ja ovat
esteettisesti ympéaristoon sopivia. Rakennusten
teknisten jarjestelmien ja tilojen suunnittelussa ja
mitoituksessa on varauduttava aurinkoenergian
hydédyntamiseen.



