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Nama rakentamisohjeet sisdltavat Kiimingin Jaalin kortteleiden 233 sekd 253-266 rakentamista oh-
jaavat tavoitteet laadukkaalle ja viihtyisalle asuinympéristélle.

Rakentamisohjeet siséltdvat suosituksia ja ohjeita mm. rakennusten sijoittelusta, mittasuhteista,
materiaaleista ja vdrityksestd, ikkuna-aukotuksesta ja julkisivuista sekd pihan muodostamisesta.
Rakentamisohjeiden tavoitteena on saada uudisrakennukset sopeutumaan muodostuvaan aluekoko-
naisuuteen kuitenkaan rajoittamatta yksiléllisid ratkaisuja.

Rakennuslupaviranomaisilla on velvollisuus valvoa, ettd rakennus sopeutuu ymparistoonsa ja etts
riittava alueellinen yhtendisyys saavutetaan. Ammattitaitoisella rakennussuunnittelulla saadaan ai-
kaan moni-ilmeinen, mutta riittdvan yhtenainen ja toimiva kokonaisuus.

Kiimingin kunnan yhteystiedot:

Kunnanvirasto

Lempiniementie 2, 90900 Kiiminki
puh (08) 819 3111

fax (08) 819 3222

Rakennuslupa-asiat

Rakennustarkastaja Kauko Lassila
puh (08) 819 3261, gsm 0400 385 694

Kaavoitus
Va yhdyskuntajohtaja Ritva Kuusisto
puh (08) 819 3218, gsm 040 575 8084

Katujen ja yleisten alueiden suunnittelu ja toteutus
Palvelujohtaja, yhdyskuntainsindori Mikko Ukkola
puh (08) 819 3250, gsm 040 5570 891

Vesihuollon suunnittelu ja toteutus
Kiimingin vesi, vesihuoltoinsinddri Esko Penttinen
puh (08) 819 3111, gsm 040 5570 896
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1 ALUEEN YLEISKUVAUS

Asemakaavan muutos- ja laajennusalueelle muodostuu selkeasti kaksi erilais-
ta kokonaisuutta, urheilukenttd ympéristdineen seké asuinalue monipuoliseen
asuintuotantoon. Asuinalueen halki on osoitettu kokoojatieyhteys asutuksen
taakse jadville alueille tulevaisuuden tarpeita varten. J&ilintien, Laivakan-
kaantien ja kokoojatien risteysalueelle on osoitettu kaksikerroksisen rakenta-
misen sallivia pienkerrostalokortteleita (AKR), jotka muodostavat portin Jaa-
liin. Asuinalueen lounaisosa on varattu pientalorakentamiselle (AQ), itaosiin ja
alueen keskelle on osoitettu yksikerroksista rivitalorakentamista (AR).

Asemakaavan muutokseen ja laajennukseen on osoitettu yhteensa 42 omako-
titonttia. Kerrosluku omakotitonteilla on Iu3/4 ja tehokkuus paarakennusta
varten 0,30 ja autotalli/varastorakennusta varten 0,05. Rivitalojen korttelialu-
eita on viisi. Niilla kerrosluku on I ja tehokkuus 0,25. Pienkerrostaloille on
osoitettu kaksi korttelialuetta Y-risteyksen tuntumaan portiksi Jaalin asuinalu-
eelle. Pienkerrostalokortteleiden kerrosluku on II ja tehokkuus 0,45. Autotal-
li/varastorakennusten tehokkuus on 0,10 seké rivitalo- ettd pienkerrostalo-
kortteleissa.

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen yhtend tavoitteena on ollut muo-
dostaa Jaalin eteldosaan osittain tiivistd ja matalaa pientaloasumista. Erilaisia
vaihtoehtoja tiiviin ja yhdyskuntataloudellisesti tehokkaan rakenteen toteut-
tamiseen on monia. Pihakatu- ja asuntokatukorttelityyppi on Suomessa perin-
teisin. Kadusta muodostuu "kylanraitti”, toiminnallisten ja sosiaalisten tapah-
tumien paikka. Pienimittakaavaisuus luo viihtyisyyttd ja huolellisella tonttien
ja katuympéristén suunnittelulla luodaan asuinalueelle vetovoimaa

Asuinalueelta on sujuvat yhteydet urheilu- ja virkistysalueille seka J&ilin taa-
jamaan. Omakotiasutuksen keskelle on osoitettu suojaisa l&hivirkistysalue
leikkipaikkoineen.




FCG Planeko Oy

7.11.2008

Rakentamisohjeet 4
Kiimingin kunta
Laivakankaan asemakaava . D4l9-c8422

2

2.2

RAKENTAMISOHIEET

Uuden Jaalin asuinalueen painopiste on Laivakankaantien ja Jadlintien risteys-
alueen pienkerrostalo- ja rivitalokorttelit. Uusi virikas koulu, punatiifinen pai-
vakoti ja urheilukentan alue edustavat julkista, vaiad rakentamista. Rakenne
tiivistyy teiden risteykseen tultaessa, On térkeda, ettd risteysalueen ja myds
Leppiojantien itdpuoclisten kortteleiden rakennussuunnittelussa noudatetaan
lkaavan ohjeellisia rakennusaloja, jotta kiertoliittyman ja teppiojantien katuti-
lasta muodostuu ehed ja yhienadinen kokonaisuus. Korttelin 263 lansirajalla si-
jaitseva rakennus tulee toimimaan paatteend Laivakankaantielle, joten sen
arkkitehtuuriin on kiinnitettdva erityistd huomiota.

Rakennusten sijainti ja suuntaus tontiila

Istutukset

Asemakaavaan on merkitty rakennusatan rajat (pistekatkoviiva), joiden sisélle
ralkennukset tonteifla sijoitetaan. Rakennusaloille on lisdksi osoitettu raken-
nusten sijainti ohjeellisena (katloviiva). Ohjeelliset rakennusalat on mé&aritel-
Ly siten, ettd ne sijoittuvat sekd rakentamisen ettd ilmansuuntien mulaan
edullisimmille paikoille. Ohjeellisia rakennusaloja tulee pyrkid noudattamaan.
Rakennusten muoto on ohjeeilinen.

Rakennuksen etdisyys naapuritontin rajasta on oltava vahintadan 4 metria. On
otettava kuitenkin huomioon, ettd asuinhuoneen padikkunan edessa tuiee olla
8 metria rakentamatonta tilaa.

Omakotitonteilla autotalli tai -katos on syytd sijoittaa idhelie katua, jotta vai-
tyttaisiin tontin halki ajoneuvolla ajolta ja talvella kohtuuttomilta turmitdiltd.
Tallin tai katoksen sijoittamisessa on ctettava huomioon, ettd auton on pys-
tyttava kaantymaan tontilla, koska kadulle peruuttamalla ajaminen on aina
turvatonta. Paarakennuksen huonetilojen suunnittelussa tulee ottaa huomioen
ifrmansuunnat siten, ettd oleskelupiha sijoittuu tontin aurinkoisimmalle puolelle
avautuen pddosin eteia-lansi ~suuntaan.

Piha-alueiden pintamateriaalit ovat rakentajien ja rakennuttajien itsensa valit-
tavissa. Periaatteena kuitenkin on, ettd luonnontitaista aluetta sdilytetdan
mahdollisimman paljon. Piha-alueita on mahdollista tdydennysistuttaa kayt-
tamalla Kiimingin luonnonmukaiseen kasvustoon kuuluvaa mantyd, koivua ja
pihlajaa seka varpukasveia.

Kasvillisuudella voidaan rajata ja mucdostaa piha-alueen eri toiminnoifle tar-
koitetiuja tiloia sekd korostaa alueen ja rakennusten arkkitehtuuria. Raken-
nusten tuottamaa tilamuotoa voidaan tdydentdd ja korostaa kasvimassoilla,
Istutulksilla luodaan pihoille myds viihtyisyyttd ja ne tuovat myds nako-, pdly-
ja melusucjaa. Kasvillisuus sitoo myds kasvualustan pintaa juuristoliaan ja si-
ten estdd pintaeroosiota.

Olevan kasvillisuuden sugjaus rakentamisen atkana

On erityisen tarkeds, ettd kaikilla tonteilla sailytetdan mahdollisimman paljon
olevaa kasviliisuutta, Tonteilla sijaitsevat yhtendisel kasvillisuusalueei (puut
ja atuskasvillisuus) voidaan aidata rakennusty®n ajaksi puisella kevytrakentei-
sella kulun estdvalld suoia-aidalla. Altaa pystylettdessd on olettava huomi-
oon, ettd puiden juuristo saattaa olla levinnyt 2-3 kertaa latvuksen laajuiselle
alueelle, jolloin aita on sijoitettava riittédvan kaualksi puun rungosta,
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Yksittaiset puut voidaan suojata oheisessa kuvassa esitatylld tavalla. Puiden
séilymiseksi terveind koko rakennusprosessin ajan on tdrkedd, etta puun run-
gon ja lautojen valissd on pehmuste (jona voi kayttdd esim. kumiletkua) ja
elta lautoja ei ole naulattu puun runkoon vaan sidottu esim. rautalangalla.
Alimpia oksia voidaan peistaa puuta vahingoittamatta riittdvan korkuisen suo-
jauksen rakentamiseksi. Oksia voidaan myos tarvittaessa Laivuttaa yldspéin ja
sitoa rakennusprosessin ajaksi puun siitd vahingoiltumatta,

1 Puvn juuristoatuosn suojous
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2.3 Altaaminen

Tontin omistajalla tai haltijalla on oikeus rakentaa aita tontin rajalle. Aidat
voivat olla jolo pensasaitoja tai niiden materiaalit ja vérit on valittava raken-
nusten julkisivumateriaalin ja vérin mukaan. Aitojen tulee luoda alueelle yhte-
naisté ilmettd. Rakennetun aidan suurin sallittu enimmaiskorkeus maanpin-
nasta on 120 cm. Aidan tulee olla uikonadltdan kevyt, tdysin peittdvia aitoja
tulee valttda, Rakennettuun aitaan voidaan liittda puita ja pensaita ryhming.

Tonttien vélilla tulee suosia kasvillisuusaitaa. Tonttien vélisestd aidasta sopi-
vat naapurit keskendan. Aidan on annettava riittdva nakosuoja silloin, kun
asuinrakennus on rakennettu 18hemmaksi kuin 4 metrid naapurin rajasta.
Tonttien kadunpuoleiset sivut tulee aidata kortteleittain yhdenmukaisella ta-

valla,

Pienkerrostalo- ja rivitalotonttien piha-aluciden jakamista osiin aidoilla tulee
valltdd, Asuntopihat voidaan rajata osittain piharakennuksin ja kasvillisuudel-

ER

2.4 Pihan muosdostaminen

Pinan ja asuinrakennuksen suunnittalu on syyta aloitiaa samanaikaisesti, jol-
loin kokonaisuudesta tulee tasapainoinen ja toimiva. Piha kannattaa suunni-
tella huolella ja varata suunniti=lussa aikaa erityisesti pihan jakamiseen eri
toimirmoille. Fri toimintoja ovat mim. aikuisten ja lasten oleskelupihat, etupi-
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ha, hyodtypiha (kasvirnaa, maijapensaat, ym.) ja talouspiha (pyykinkuivatus-
ja tomutustelineet), Piha-alueiden, varsinkin etupihojen, merkitys asuinalueen
kokonaiskuvan muodostumisessa on suuri. Pihasuunnittelussa on hyva kdyt-
t88 ammatbiteitoisen suunnittelijan apua kiitettdvan lopputuloksen aikaan-
saamiseksi.

Pihan toimintojen sijoittely riippuu asuinrakennuksen huone- ja huoneistojér-
jestelyistd, Jo rakennussuunnitteluvaiheessa kannattaa miettid, minkélaiset
tarpeet pinan kaytolle on ja sitoittaa eri toimintaja sen mukaan.

Rakennusten ulkomuoto

Rakennusten mitat

Rakennusten tulee olla suomalaisen perinteisen pientaton mittasuhteita nou-
datltaen kapearunkoisia ja pohjaratkaisuftaan suorakaiteen muoctoisia. Kuiste-
ja, katoksia ja erkkereitd voidaan myds rakentaa ja niiden kohdaila voidaan
kapeasta runkosyvyydestd poiketa. Rakennusten paaikkunoiden tulee suun-
tautua pihoille. Kun rakennuksen katonharja on kadun suuntaisesti, pthanpuo-
lelle voidaan rakentaa poikittaissiipid. Rakennusmassa pienipiirteinen polvei-
leminen on sailittua.

Piran puolelle rakennettavan siipiosan harjan korkeus voi olla matalampi
raystasiinian ja kattokaltevuuden oilessa paarakennuksen mukaisia.

Autotalli/varastorakennuksen rakentamista tarpesttoman korkeaksi ja levedk-
si tulee valttaa. Autotalli/varastorakennuksen suurin sallittu runkosyvyys on 7
metria.

Kattomucto

Kaikki alueen omakoti- ja rivitalot rakennetaan joko harja- tali pulpettikattoi-
siksi. kattokaftevuus on valillad i : £,5 - 1 : 2,5, Autotalli- ja varastorakennul:-
sissa ja mahdollisissa lisésiivissd kdytetddn aina samaa kattokaltevuutta kuin
padrakennuksessa. Viisto katto on joissain tapauksissa mahdolista yhdistaa
harjakattoon. Jos omakotitalon runkosyvyys ylittda suositelfun 9 metria, tulee
kattokulman olia sallitun kattokaltevuuden alaraialla, jottei rekennuksesta tule
raskaan ja kodmpeldn nakdinen. Raystiiden tulee olla avoraystaitéd ja visuaali-
sesti kevyita.

Pienkerrostalojen kattomucto on suunnittelijan valittavissa.

Rakennusten ulkoarkkitehtuuri

Yhtendisyyden vucoksi tulisi kayttad sallittu kerroskorkeus kokonaarn eli yksi-
kerroksisia rakennuksia tulee valttéa. Alueelle voidaan saada aikaan yhtenai-
nen ilme, vaikka rakennulksel eival olisikaan samanlaisia. Jo yhtendinen jul-
kisivujen ja kattojen varitys muodoestaa rakennuksista harmonisen kokonai-
suuden

Tkkuna-aukoluksia suunniteltaessa tulee oltaa huomiocon rakennuksen sijaint
naapuriin ndhden. Oleskelutilojen ikkunat on syytd suunnata pihalle, Malkuu-
huoneiden ja pesutilojen naapurin suuntaan olevat seindt voi varustaa asim,
kapeilla vidikkunoiila ja sijoittaa paaikiuna pihan tai kadun puoleiselle seinal-
le.
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2.6 Rakennusten materiaalit ja varitys

Pienkerrostalojen ja rivitalojen kortteleissa (233, 253, 254, 263, 254, 265 ja
266) julkisivumateriaali voi olla tiilta, rapattua kiviainesta tai maalattua puuta
selkeind, yhtenaisina pintoina.

Omakotitalojen kortteleissa (255, 256, 257, 258, 259, 260, 261 ja 262) jul-
kisivumateriaali on joko rapattua kiviainesta tai maalattua puuta.

Laivakankaantien ja Jaalintien risteysalueen kortteleiden sekd lantisten ja ete-
ldisten pientalokortteleiden julkisivujen vérisdvyt ovat maanléheisid ja voi-
makkaita (keltamultaa, harmaansinistd, punaruskeaa, tummanvihreds) nou-
datellen uuden koulun raikasta véritysta. Katot ovat tummanharmaita.

Uuden asuinalueen keskiosat ja itdiset korttelit saavat sen sijaan vaaleamman
vérityksen. Katteen véari ndissakin kortteleissa on tummanharmaa.

julkisivuvaritys

Esimerkkeja julkisivujen voimakkaasta varityksesta:

N306 N383 N321 N432 1439

Numerot Tikkunlan Symphony-vankartan mukaisia.

Esimerkkeja julkisivujen vaaleista varisévyista:

G304 G383 F443 G374 F300

Mumerot Tikkurilan Symphony-varikartan mukaista.

Lappeenrannassa 7.11,2008

Kaija Maunula
maankaytdnsuunnittelija



