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1. Yleista

Vaskikankaan yleisilme on kylamaisen tiivis ja matala. Kaupunkirakenteen tehokkaimmat alueet
sijoittuvat Hiukkavaarankadun ja Sarvisuontien varteen, jonne sijoittuu myos alueen mahdollinen
lahipalvelurakentaminen. Vaskikangasta ympardivat metsdiset viheralueet mahdollistavat
lahiympariston virkistyskayton seka kattavan kevyen liikkenteen ja ulkoilun reitiston. Vaskikankaan
itdpaahan muodostuu poikittaissuuntainen kevyen lilkenteen reitti Soittokunnanraitti, joka yhdistaa
kehalta sisaanpain kaantyvien tonttikatujen risteysaukiot - katupihat. Katupihojen yhteyteen
sijoittuu asukkaiden yhteista tilaa mm. leikille, oleskelulle, ymparistérakentamiselle, tekniselle
huollolle, taiteelle ja lumenldjitykselle.

Rakeisuudeltaan korttelit muodostuvat pienista rakennusyksikoista. Pieni rakeisuus mahdollistaa
tehokkaan ja tiiviin tilankayton seka mahdollistaa rakennusten sijoitteluvariaatioita korttelirakenteen
sisalla. Matala ja tiivis rakentamistapa luovat mittakaavaltaan, miljddnmuodostukseltaan ja
pienilmastoltaan miellyttdvaa kaupunkiymparistéad. Matala rakentaminen aiheuttaa tiiviissa
rakenteessa talvisen matalan aurinkokulman vuoksi mahdollisimman vahan varjostusta rakennuksille
ja pihoille. Korttelinmuodostusta on luonteva taydentaa 1-kerroksisilla apurakennuksilla, katoksilla,
aidoilla ja porteilla. Matala ja tiivis rakentamistapa tukee kaupunkikuvallisia tavoitteita kylamaisesta
tiiviista rakenteesta.
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Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rakennushankkeeseen ryhtyva (=tontinhaltija) on velvollinen
palkkaamaan itselleen patevan henkildn (paasuunnittelija). Paasuunnittelija huolehtii siita, etta
rakennussuunnitelmat ja erityissuunnitelmat muodostavat kokonaisuuden, joka tayttaa sille asetetut
vaatimukset. Rakentamistapaohjeen tarkoituksena on ohjata rakentamista Vaskikankaan alueella
siten, etta alueesta muodostuisi viihtyisa kokonaisuus. Rakentamistapaohje tdydentaa asemakaavan
maarayksia ja merkintdja. Ohje on Oulun kaupungin tontinluovutuksessa rakentajaa ja tontin
haltijaa sitova. Tontin haltijan tulee toimittaa tama ohje paasuunnittelijalle. Ennen suunnittelun
aloittamista tulee tontin haltijan ja paasuunnittelijan yhdessa ottaa yhteytta rakennusvalvonnan
tarkastusarkkitehteihin  ja energiamuodon valinnasta Oulun Energian kaukolampdon.
Tarkastusarkkitehtien kanssa kaytavassa neuvottelussa (korttelikokous) selvitetaan tonttia koskevat
asemakaavamaaraykset, nama ohjeet seka mahdolliset muut huomioon otettavat seikat.

2. Tontin rakentaminen, rakennusten sijoittaminen ja pihajarjestelyt

Tontti ja piha rakennetaan siten, ettd ne liittyvat luonnollisilla korkeuksilla katu- ja viheralueisiin
sekd muuhun ymparistdonsa. Tarvittavat maataytot on toteutettava tontin puolella ja niista vastaa
tontin haltija. Tontin nurkkapisteiden korkeusasemat maaraytyvat katusuunnitelmasta, jossa tontille
annettuja korkeuslukemia on noudatettava. Vierekkadiset tontit on liitettava toisiinsa luontevasti
tukimuureilla tai maaston kallistuksilla. Tukimuuria on kaytettava, jos tonttien korkeusero > 0,5 m.

Pohjatutkimuksen yhteydessa on tontin pintakorkeusasemat vaaittava. Vaaitus ulotetaan
naapuritontille ja viheralueen puolelle. Asuinrakennusten lattia tulee tehda vahintaan 0,5 metria
tontin kadunpuoleisten nurkkapisteiden koron ylapuolelle. Autotallin lattian on syyta sijoittaa
tata alemmas, erityisesti autotallin sijaitessa lahella katua. Kellareiden rakentamista ei suositella
pohjaveden takia. Maanpinta tulee muotoilla rakennuksesta poispain viettavaksi. Tontin hulevesia
ei saa johtaa naapuritonteille.

kuva 3: Ndkymd Sarvisuontieltc
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Rakennettaessa lahelle naapuritontin rajaa tai rajaan kiinni, naapurin kanssa tulee laatia
rasitesopimus niista teknisista jarjestelyista (pintamaan kallistus) ja rakennusosista (routasuojaus,
perustukset, raystaat), jotka yltavat naapuritontin puolelle tai vaikuttavat naapuritontin
jarjestelyihin. Rasitesopimus tulee liittda rakennuslupahakemukseen. Sadevesi katoilta johdetaan
hulevesiverkostoon viivytyskaivon , -painanteen tai -altaan kautta kaavamaarayksen mukaisesti.
Tontin kuivatus on esitettava asemapiirroksessa rakennuslupaa haettaessa.

Rakennukset sijoitetaan tonteille asemakaavassa maaratylla tavalla. Nuolimerkintd rakennusalan
sisalla maaraa rakentamaan jonkin rakennuksen rakennusalan rajaan kiinni. Tonttikatujen yhteyteen
sijoitetuille aukioille osoitetaan yhteisia alueita oleskeluun, leikeille ja peleille.

Autosuojan eteen (kadun puolelle) on jatettava vahintdan 5 metrin etdisyys pysakoitavaa autoa
varten. Tontille (asuinrakennuksen ja autosuojan valiin) jatetddn vahintdan 2 metrin levyinen
kulkuvayla tontin peralle. Tontille saa rakentaa yhden ajoneuvoliittyman ja sen leveys saa olla
korkeintaan 6 metria. Ajoliittymaa ei saa sijoittaa alle 1,5 metrin padhan naapuritontin rajasta.
Tontin ajoneuvoliittyman toteuttamis- ja kunnossapitovastuu on tontin haltijalla. Ennen katualueella
tehtavien kaivantotdiden aloittamista on haettava kaivulupa yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden
katu- ja viherpalveluista. Lomake ilmoituksen tekemiseksi 16ytyy osoitteesta: www.ouka.fi/oulu/
kadut-kartat-ja-lilkkenne/lomakkeet. Tontilla kaivettaessa erillista kaivulupaa ei tarvita.

Alkuvaiheessa paasuunnittelija hankkii kayttéonsa alueen johtolinjojen yhdistelmakartan. Siina
esitetyt johtoliittymien liitoskohdat on otettava huomioon rakennusten, liittyman ja aitojen
sijoittelussa. Tekniset tilat tulee sijoittaa kadun valittdmaan laheisyyteen. Jos jateastiat ovat omalla
tontilla ne sijoitetaan autosuojaan tai ajoneuvoliittyman yhteyteen kadun varren aidan taakse.
Erillista jatepistetta ei saa kattaa.

Tontin sailytettavat ja istutettavat puut ja pensaat esitetddn tontin kayttdsuunnitelmassa tai
erillisessa pihasuunnitelmassa. Nykyista kasvillisuutta sailytetdadan mahdollisuuksien mukaan.
Istutusten avulla tuetaan tontin toiminnallisia jarjestelyjd ja suojataan oleskelualueita tuulelta
tai lilalta auringonpaisteelta. Istutettavat puut, pensaat sekd perennat suositellaan valittaviksi
alkuperaltaan kotimaisista ja paikallisissa olosuhteissa menestyvista lajeista. Hulevesien maaran
vahentamiseksi tontilla tulee olla mahdollisimman paljon kasvillisuusalueita, jotka mahdollistavat
sadevesien imeytymisen.
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kuva 4: Rakennuksiin soveltuvat kattomuodot

3. Rakennusten koko ja muoto

Alueelle sijoittuu 2-kerroksisten omakotitalojen korttelialueita. Rakennukset tulee toteuttaa
selkeahahmoisina ja paaosin suorakaiteen, nelion tai L- muotoisina. Rakennusten kattomuoto
voidaan valita vapaasti. Loivien harjakattojen kaltevuus tulee olla 1:3 tai loivempi, jyrkkien 1:1,5
tai jyrkempi. Loivien pulpettikattojen kaltevuus 1:10 tai loivempi ja jyrkkien 1.5 tai jyrkempi.
Kattomuodon sisaan voi sijoittua teknisia tiloja tai parviratkaisuja. Tontinrajaan kiinni rakennettaessa
tulee huomioida, etta sadevesia (ja lunta) ei saa johtaa tontin ulkopuolelle.

Autotallien ja talousrakennusten on oltava selvasti asuinrakennuksia kapeampia ja matalampia.
Autotallien ja talousrakennusten kattomuotona voi olla harja- tai pulpettikatto, mutta katon tulee
em. paarakennuksen kallistussuhteen mukaisesti loivempi kattomuoto. Tontin rajaan sijoitetun
autosuojan katto ei saa kallistua kadulle tai naapuritontin puolelle, mutta raystas saa ulottua rajan
yli max. 0,5m. Autotalli voidaan rakentaa asuinrakennuksen yhteyteen. Autotallien enimmaisleveys
on 7 metria.

4. Julkisivun ja vesikaton materiaalit seka varit

Julkisivut voivat olla puu-, rakennuslevy- tai tiiliverhottuja seka rapattuja. Julkisivujen seka
vesikattojen varit ja materiaalit voidaan paaasiassa valita vapaasti. Julkisivuverhouksen on oltava
samaa materiaalia, verhoustapaa ja varia koko julkisivun osalta sokkelista raystaalle ja paadyissa
harjaan saakka. Tiilijjulkisivujen saumavarin ei tulisi variltadn tai tummuudeltaan liiaksi poiketa
tillen savysta. Katemateriaali on vapaasti valittavissa. Terasohutlevysta (pellistd) tehdyn katon
tulee olla silea tai saumatun peltikaton nakdinen. Katon taydentavat rakennusosat (piiput, tikkaat
jne.) sovitetaan vesikaton variin ja savyyn. Erillisten piharakennusten seka autokatosten ja -tallien
julkisivujen ja katteiden on oltava samaa varia ja materiaalia paarakennuksen kanssa. Kiviaineisten
asuinrakennusten yhteydessa voidaan piharakennukset seka autokatokset ja —tallit tehda puu- tai
rakennuslevyverhoiltuna. Rakennuksia voidaan toteuttaa myds viherkatteisina.

5. Aitaaminen

Katualueisiin rajoittuvat korttelit ja tontit rajataan yhtenaisella umpinaisella lauta-aidalla,
jonka korkeus on 1,2 metria. Korttelin sisalla tontit saa rajata toisistaan aidoilla, pensasaidoilla,
tukimuureilla ja/tai istutuksilla. Puistoalueiden puoleiset reunat rajataan lauta-aidalla, pensasaidalla,
tukimuurilla tai ndiden yhdistelmalla. Tukimuuri voidaan toteuttaa myos suurista luonnonkivista.
Puiston puoleinen reuna voidaan luiskata, jos korkoero tontin reunassa on pienempi kun 0,5 metria.

Aitoihin saa tehda portteja, jotka ovat kattamattomia. Porttien kohdalla on pyrittava sailyttamaan
aidan yhtenainen ilme. Kulkuyhteyksien jarjestamista tonteilta kevyenliikenteen vaylille suositellaan.
Aitojen varit tehdaan em. kohdan mukaisesti tontin rakennusten variin ja savyyn. Raja-aidan vari
tulee sopia naapuritontin haltijan kanssa. Ajoneuvoliittyman kohdalla aidan tulee mahdollistaa
riittdva nakyma molempiin suuntiin. Aitoihin tehtavat korkeussuuntaiset pykallykset maanpinnan
korkovaihtelun tai aitatyypin muuttamisen vuoksi on pyrittava sijoittamaan tontin kulmiin, tontin
rajaan sijoittuvien rakennusten kohtiin tai portteihin. Tonttien aidoista on laadittu periaatteelliset
tyyppiratkaisut, joita saa soveltaa tonttikohtaisesti. Aidan runkotolppa on aina tontin puolella.
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kuva 7: Periaateratkaisut tontin luiskaamisesta, ympdréivistd puuaidoista ja tukimuuriaidasta puiston puolella
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KAUKOLAMMON RUNKOLINJAT

TONTIN ENSISIJAINEN LAMMITYSMUOTO ON
KAUKOLAMPO. ENERGIARATKAISU ON
SUOSITELTAVAA ESITTAA OULUN ENERGIAN
KAUKOLAMMOLLE ENNEN RAKENNUSLUVAN
HAKEMISTA

TONTILLA ON RAJOITTEITA KAUKOLAMMON
SAATAVUUDESSA. ENERGIARATKAISU ON
ESITELTAVA OULUN ENERGIAN

KAUKOLAMMOLLE ENNEN RAKENNUSLUVAN
HAKEMISTA

YHTIOMUOTOISET TONTIT, JOIDEN
ENSISIJAINEN LAMMITYSMUOTO ON
KAUKOLAMPO

j\%\@)

Rakennuksen sijoittelussa, suuntaamisessa ja aukotuksessa on pyrittava hyddyntamaan passiivista
aurinkoenergiaa. Samalla on huolehdittava rakennusten riittdvasta varjostuksesta ylilammon
ehkaisemiseksi. Rakennusten katoille ja seinille asennettaville kiinteistokohtaisille energiaratkaisuihin
liittyville teknisille laitteille, kuten aurinkopaneeleille ja —keraimille, ilmalampdpumpuille seka
niiden varauksille, on esitettava sijainnit rakennuslupa-asiakirjoissa. Tietoa aurinkoenergian
hyodyntamisesta [0ytyy Oulun rakennusvalvonnan laatukortit ja oppaat-sivuilta (http://www.ouka.
fi/oulu/rakennusvalvonta/laatukortit).
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kuva 8: Kaukoldmmoén saatavuus

6. Energiaratkaisut

Lampopumppujen ulkoyksikdt suositellaan sijoitettavan rakennuksen sisadanvetojen kohdalle
ja verhoilemaan rakennuksen ulkoarkkitehtuuriin sopivalla materiaalilla. Maaldampdkaivojen
sijoittelussa ja toteutuksessa on noudatettava Oulun rakennusvalvonnan ohjeistusta (http://www.
ouka.fi/oulu/rakennusvalvonta/maalampo). Rakennuksiin saa tehda tulisijoja. Asuntoihin voi
rakentaa puulammitteisen tulisijan varalammaoksi mahdollisten sahkokatkojen varalta. Tontille on
suunniteltava katettu polttopuiden sailytyspaikka autokatoksen yhteyteen.

Alueelle rakennetaan kaukoldmpoverkosto. Kaavioon (kuva 8) on merkitty kaukolampdon
erityisen hyvin sopivat tontit verkoston taloudellisen rakentamisen ja hyvan teknisen toimivuuden
varmistamiseksi. Kaukolammon rajoitteita sisaltavien tonttien rakentajan pitda olla yhteydessa
Oulun Energian kaukolamp&on hyvissa ajoin ennen rakennusluvan hakemista. Nama rajoitetut
tontit sijaitsevat kauempana kaukoldammon runkolinjasta ja siten myds viereisten tonttien
l[ammitysratkaisut vaikuttavat kaukolammon saatavuuteen.

Rakennusten teknisen tilan sijoittelun osalta suositellaan otettavaksi yhteyttda Oulun Energian

kaukolampoon (lisatietoja http://www.oulunenergia.fi/kaukolampo). Tekninen tila suositellaan
rakennettavaksi mahdollisimman lahelle alueen kaukolammon runkolinjaa.
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kuva 10: Periaatekuva jdtteiden yhteiskerdyspaikan jérjestelyistd

7. Keskitetyt jatteenkerayspisteet

AO-tonttien laheisyyteen kehalenkkien varrelle katualueelle on osoitettu tilavaraukset keskitetyille
jatteenkerdyspisteille. Keskitetyilla jatteenkerdyspisteilla kaytetaan syvakerdysastioita. Keskitettya
jatteenkerdyspistetta kayttavat kiinteistot rakentavat jatteenkerdyspisteen kustannuksellaan. Ne
myos kilpailuttavat yhdessa jatepisteen astioiden tyhjennykset ja tekevat jatehuoltosopimuksen
valitsemansa yrityksen kanssa.

Keskitetyn jatepisteen rakentaminen edellyttda toimenpideluvan, sijoitusluvan ja kaivuluvan
katualueella tehtavia toita varten. Luvat myontaa yhdyskunta- ja ymparistopalvelut. Jatepisteen
rakenteissa on huolehdittava riittavasta palosuojauksesta. Jatepisteiden tontin puoleiset reunat
on erotettava naapuritontin raja-aidasta yhtenaisella pensasaidalla. Jatepisteen pintarakenteet
tulee rakentaa helposti puhtaana pidettavista materiaaleista. Syvakerdysastiat voidaan tarvittaessa
toteuttaa lukittavina. Jatepisteen suunnittelussa tulee kayttaa asiantuntijaa, joka varmistaa,
etta jateastioiden mitoitukset ovat toimivat. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon myds
jatehuoltomaaraysten keraysvalineita ja jatteen kerdyspaikkaa koskevat saanndkset.

8. Postilaatikot

Postilaatikot sijoitetaan 2-4 laatikon ryhmiksi. Ryhman postilaatikoiden tulee olla kiinnitystavaltaan
jaulkoilmeeltaan yhtenaisia. Katso Itella Posti Oy:n ohje postilaatikoiden sijoituksesta ja ryhmittelysta
(http://www.posti.fi/postipalvelee/jakelu/sijoittaminenjaryhmittely).
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9. Hulevesien kasittely tontilla

Tontin hulevesien kasittelyn suunnittelussa on kaytettava ammattitaitoista suunnittelijaa ja jarjestelyt
esitetdan tontin kuivatussuunnitelman yhteydessa rakennuslupaa haettaessa. Tontin hulevesia
on viivytettava tontilla 12 tuntia. Viivytystilavuuden tulee olla vahintaan yksi kuutiometri jokaista
sataa vettalapaisematonta pintaneliometria kohden. Viivytystilavuuden vesi johdetaan alueen
hulevesijarjestelmaan. Viivytystilan tayttyessa hulevedet johdetaan suoraan jarjestelmaan.

Vaihtoehtoja hulevesien viivytykseen ovat viivytyskaivo, -painanne tai -allas. Hulevesia voidaan
viivyttaa tontilla myos kayttamalla vettalapaisevia materiaaleja ja viherkatteita. Viivytyskaivo voidaan
sijoittaa tontin ajotielle tai viheralueelle, painanne ja allas tontin viheralueelle. Kaivon ja painanteen
reunan etaisyys rakennusten seindlinjoista ja ympardivien tonttien rajoista on oltava vahintaan
4 metria. Pihalla tulee lisaksi olla tulvareitti kovien sateiden ja putkivaurioiden varalta. Tontin
hulevesia ei saa johtaa naapuritontin puolelle. Salaojat liitetaan jarjestelmaan padotusventtiilin
kautta. Viivytyskaivoon voidaan halutessa lisatda myos vetta varastoivaa sailittilaa, jolloin kaivon
vetta voidaan kayttaa esimerkiksi kasteluvetena. Kaytettdessa muovikaivoa on tarkistettava
ankkurointitarve.

painanteen ylivuototaso
noin 300mm tontin
maanpinnan tason
alapuolella

Katto- ja pihavedet
ohjataan painanteeseen
siten, etta vetta ei
padoteta putkiin

katto- ja pihavedet
ohjataan painanteeseen
siten, etta vetta ei
padoteta putkiin

viivylystilavuuden
tyhjentyminen

hidastettu
mahdollisuus

h kasteluveden

varastointiin ja nostoon maanpinnan taso

ylivuototaso

s od M | P

T N B —— e I ISR i

salaojat litetén hulevesijérjestelméan vasta | padotustaso

vilvytyskaivon jalkeen tai ne ohjataan viivytystilavuus 1,8m? L . N o .
i i 4 salaojat litetéan vasta jalkeen tai
ne ohjataan vii i 4

viivytystilavuuden tyhjentyminen pysyva vesitilavuus
hidastettu

kuva 11: Periaatekuva hulevesien kdsittelyn vaihtoehdoista tontilla
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10. Valaistus

Pihojen valaistukset eivat saa aiheuttaa hairidvaloa tai haikaisya. Valaistuksessa on suositeltavaa
kayttaa lampiman valkoista valoa (n. 3000K). ja kaikissa ulkovalaisimissa variltdédn samanlaista
savya. Varikkaiden valojen kaytto ei ole suositeltavaa. Pihoilla kannattaa valaista sisadnkayntialueita,
portaita, reitteja ja oleskelualueita. Opaalikupuisia seindvalaisimia kaupunkikuvallisesti parempi
ratkaisu on seinaan tai katokseen kiinnitetty suuntaava valaisin esim. alasvalaisin, jolloin valaisin voi
antaa valoa myos seindpinnoille. Pihan muita yksityiskohtia, kuten puita, pensaita ja aitoja voidaan
myods korostaa valolla. Asuinrakennusten julkisivuja ei ole tarpeen valaista. Valaisimien tulee olla
ulkomuodoltaan ja varitykseltdan rakennuksen vareihin soveltuvia. Pylvasvalaisimet pihoilla saavat
olla korkeintaan 3 metria korkeita. LED-valaisinten kayttd on suositeltavaa.

11. Lisatietoja

Lisatietoja Vaskikankaan alueen tonttien hakemisesta, kaavamaarayksista, rakennussuunnittelusta
ja rakennusluvan hakemisesta tarjoavat Ymparistotalossa sijaitsevat rakennusvalvonta ja
asemakaavoitus. Energiahuollon osalta lisatietoja antaa Oulun Energia.

Pientalorakentajan  opas  (http://www.ouka.fi/documents/486338/3dc0d270-fad9-4856-a4e4-
e0687c969fdd)
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