RAKENTAMISEN VALVONTA JA OHJAUS
Oulun rakennusvalvontavirasto
Uusikatu 26
PL 38, 90015 OULUN KAUPUNKI
puhelin: (08)55842718
telefax: (08)55842719
sahkoposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

ASEMAKAAVA
Tekninen keskus/ Asemakaavoitus
Uusikatu 26
PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI
puhelin: (08) 55842400
telefax: (08) 55842399

VESIJOHTO-, VIEMARI- JA SADEVESIVIEMARILIITTYMAT
Oulun Ves
Kasar mintie 21
PL 35, 90015 OULUN KAUPUNKI

puhelin: (08)55843800
telefax: (08) 55843819

sdhkoposti: oulunves @ouka.fi

tai etunimi.sukunimi@ouka.fi

SAHKO- JA KAUKOLAMPOLIITTYMAT
Oulun Energia
Kasarmintie 6
90100 OULU
puhelin: (08)55843300
telefax: (08) 55843350

KATUJEN KORKEUSASEMAT
Tekninen keskus, katu- ja viher palvelut
Uusikatu 26, 6. kerros
90100 OULU
puhelin: (08) 558 42100
telefax: (08) 558 42199
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RAKENNUSTAPAOHJEET Rakennusvalvonta Aila Asikainen
AP-, AR- JA AKR-TONTEILLE Asemakaavoitus Leena Kallioniemi

Arkitehtiasema Oy Timo Takala

Tontin haltijan tulee toimittaa tdma ohje paasuunnittelijalle. Ennen suunnitteluun ryhtymista tulee tontin
haltijan ja paasuunnittelijan yhdessa ottaa yhteys rakennusval vonnan tarkastusarkkitehteihin. Tarkastus-
arkkitehdin kanssa kdytavassa neuvottel ussa selvitetéan tonttia koskevat asemakaavamaaraykset, nama
ohjeet sekd mahdolliset muut huomioon otettavat seikat.

Rakennustapaohjeet taydentavat asemakaavan maardyksia ja merkintéja. Ohje on Oulun kaupungin
tontinluovutuksessa rakentgjaa ja tontin haltijaa sitova. Rakennustapaohjeiden tarkoituksena on ohjata
Talvikangas || alueen rakentamista siten, ettd alueesta muodostuu sopusuhtainen ja viihtyisa asuinal ue.

Ennen rakennusluvan hakemista on tontin kayttosuunnitelma hyvaksytettava rakennusval vontavirastos-
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Tontin korkeusasemat ja pintavesien johtaminen

Kaikille tonteille annetaan kadun puoleisten tontin nurkka-
pisteiden korkeusasemat. Ndma korkeusasemat muodosta-
vat 1dhtokohdan kadun |&heisyydessa olevien rakennusten
korkeusaseman suunnittelulle. Useille tonteille annetaan myds
takanurkkien korkeusasemat. Tontin takaosalle tulevien ra-
kennusten korkeusasemaa méadrittelee erdissa tapauksissa
Kalimenojan tulvakorkeuksi sta johdettu asemakaavan méa-
rays alimmasta sallitusta rakentamiskorkeudesta. Se minké&-
laiseen | attiakorkeuteen méarays johtaa, riippuu valittavas-
ta perustamistavasta. Asemakaavaméagrayksen tulkinta on
syyta varmistaa rakennusval vonnalta suunnittelun alkuvai-
heessa.

Virkistysalueisiin rajoittuvillatonteillavoidaan ja on suota-
vaakin ohjata pintavesia mahdollisimman suuressa maarin
pintavaluntana virkistysalueille. Alueen tasaisuudesta joh-
tuen on asuntoyhtididen tonteille kuitenkin lahes kaikissa
tapauksi ssa tarpeen rakentaa sadevesiviemarit ainakin osal-
le piha-aluetta sade- ja kattovesia varten.

Teknisten tilojen sijoitusja johtoliittymét

Suunnittelun alkuvai heessa tulee paésuunnittelijan hankkia
kéayttoonsa johtolinjojen yhdistelmékartta. Siiné esitetyt joh-
toliittymien liitoskohdat on otettava huomioon teknisten ti-
lojen sijoittel ussa.

Korttelin 171 AKR-tontilla on rasitteena pui stomuuntamon
paikka Oulun Energian tarpeisiin. Suunnittelijan tulee olla
yhteydessa Oulun Energiaan jo suunnittelun alkuvai heessa
muuntamon sovittamiseksi yhtion tontille mahdollisimman
huomaamattomasti.

Oulun Puhelin Oy on ilmaissut halukkuutensa sijoittaa pu-
helinkeskitintilat korttelin 166 AKR-tontin rakennusten yh-

yhteydessa Oulun Puhelimeen suunnittelun alkuvai heessa.

Kasteluvesipumppu
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Maanpinta

Esim. 2800
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Suodat inkangaspussi
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Pohjataytto Hk / Sr

Kallmenoja on [alvikankaan [ahin vesisio ja Kalimenojan laak-
so on alueelle térked lahivirkistysalue. Kaikki sadevedet Talvi-
kangasI1:n alueelta valuvat Kalimenojaan. Kalimenojan luon-
nontilan séilyttamiseksi olisi eduksi jos sadeviesia imeytettéi-
siin mahdollisimman suuressa maarin maaperaan ja ohjattai-
siin mahdollisimman véhén sadevesiviemareihin.

Hiekkakankaana Talvikankaan alue on altis myds liialliselle
kuivuudelle kuivina kesina. Taltakin kannalta sadevesien imeyt-
tdminen maahan olis suotavaa. Jokainen tontin haltija voi
tehda jotain tdmé@n tavoitteen eteen. Tontin johonkin osaan
voidaan jattéa tietoisesti painanne, johon sadevesien anne-
taan imeytya. Ne tontin osat, joilla sdilytetdédn muutoinkin
metsan kasvillisuutta soveltuvat hyvin téhankin tarkoitukseen.

Alueelle soveltuvat hyvin maahan imeyttavat sadevesikaivot,
jotka kuitenkin olisi tulvatilanteiden varalta var ustettava sade-
vesiviemariin johdetulla ylivuotoputkella. Tallaisiin kaivoihin
voitaisiin ohjata kattovedet sekd@ pihan pintavedet. Rakennus-
ten salaojavedet on aina kuitenkin ohjattava suoraan sadeve-
siviemériin. Jos imeytyskaivon pohja ulotetaan pohjavesipin-
nan alapuolélle, voidaan kaivosta ottaa puutarhaan kastelu-
vettd. Kuvassa erds mahdollinen imeytyskaivoratkaisu.

TALVIKANGAS, ASUNTOALUE LUONNON KESKELLA.

Useiden rivitalo- ja piental oyhtididen pihoilla voidaan ja tulee séilyttéa puustoa.
Puuston lisdksi myds metsan pohjakasvillisuutta kannattaa séilyttaa. Kasvillisuu-
den séilyttdaminen aiheuttaa jonkin verran ty6ta rakennusvaihessa, mutta vaivan-
nakod palkitsee talon valmistuttua. Piha on heti valmis ja hel ppohoitoinen.

Talvikangas |1 on laajojen metséal ueiden reunas-
sa. Alueelta avautuvat metsét tarjoavat verratto-
mia retkeily- ulkoilu ja marjastusmahdollisuuk-
sia. Alueellasaisi olla"metsaldhion" henki. Tama
tarkoittaa rakennuksissa reiluja materiaalegja ja
maanldheisid, tummiakin vérisavyjé. | stutuksissa
tulee vastaavasti suosia kotoisia puulajeja kuten
manty4, koivua, kuusta, tuomea, pihlgjaa.

Pihojen suunnittelu ammattilaisille

Asuntoyhtitiden viihtyisyyden kannalta pihojen
vihersuunnittelulla on suuri merkitys. Asuntoyh-
ti6iden rakentamishankkeissa tulee piha-alueiden
suunnittel ussa kdyttéa ai na vihersuunnittelun am-
mattil aista.

AKR- ja AP-tonttien olosuhteissa on pihojen ra-
kentamisen kannalta suuria eroja. Alueen poh-
joisosassa joudutaan erdita tontteja tayttdmaan
niin, etta puustoa ei ole mahdollista séilyttéalain-
kaan. Téllaisissatapauksissaon kiinnitettéava eri-
tyisesti huomiota istutusten laatuun ja méaéraan,
jotta pihoista saadaan nopeasti viihtyisia.

Talvikankaantien varren tonteilla ja Pohjantah-
dentien varren tonteista etelaisimmilla on hyvia
mahdollisuuksia séilyttdd puustoa ja pintakasvil-
lisuuttakin. Puuston séilyttdminen on aina paras
tapa turvata alueen metséisen luonteen séilytté-
minen. Jo tydmaan alkuvaiheessatuleergjata va-
hintdan yksi pihan osa, jolla puusto ja myds poh-
jakasvillisuus séilytetaan. Séilytettavét alueet on
suojattava tydmaan aikaisia vaurioita vastaan tyo-
maa-aidalla. Séilytettavia alueita ei saa kayttda
mydskaan tydmaan varastoal ueina.

Ulkovarastojatarvitaan

Rivitalo- ja AP-asunnoille tulee ainarakentaa ku-
takin asuntoa varten vahintdan yksi irtaimiston
varastotila. Varastotilat voivat olla asuntojen yh-
teydessa tai erillisessa rakennuksessa. Mikali
asunnossa on tulisijoja, tulee polttopuiden
varastointitila osoittaa. Kayttdsuunnitel massa tu-
|ee osoittaa taloyhtidille mahdollisuus lagjentaa
varastotil oja my6hemmin asemakaavan rakennus-
oikeuden puitteissa.

Talvikankaan metsit ovat nuorehkoa méantymetsad. Nuo-
ri metsa kestdd olosuhteiden muutoksia hyvin ja sopii
siten sdilytettéavaks myds tonttien viheralueilla

3



[ Puutaloalue, jonka rakennusten julkisivu-
[  materiaalina tulee olla puu. Samassa yhti-
Ossé eri rakennukset saavat ollaeri vérisig,

Pensasaidalla rajattavat korttelirajat
Tiilimuurillarajattavat korttelirajat

kunhan vérit sointuvat toisiinsa. Maaleissaon suo- ———— Rajajokaon aidattava, aitatyyppi vapaasti valittavissa

siteltavaa kayttéa epéorgaanisia véripigmentteja.
Asemakaavan harjan suuntaa osoittavat merkinnét
ovat sitovia. Muilta osin kattomuodot ovat vapaasti
valittavissa.

Talla alueella tontteja

maanpintaa korkeammalle.

Puutaloalue

Bl AKR-AR-jaAP- tontit, joiden julkisivumateri-

g aalit ovat vapaasti valittavissa. Samassa yhtidssa

eri rakennukset saavat ollaeri vérisig, kunhan vérit

sointuvat toisiinsa. M aal eissa on suositeltavaa kayttaa epa-

orgaanisia varipigmenttejd. Katemateriaalin ja katon vérin

tulee olla sama kullakin tontilla. Kattokaltevuudet voivat
vaihdellavapaasti.

4

joudutaan korottamaan luonnollista

Keskuskortteli on varattu kivitalokortteliksi. Jul-

B Kkisivumateriaalina tulee olla joko punatiili puh-

taaksi muurattuna tai rappaus. Rappauspinnan vé-
rit ovat vapaasti valittavissa. Talousrakennuksissa
julkisivumateriaali voi olla myds puuta.

Omakaotitontit, joille on laadittu erillinen ohjevih-
I ko

AP-KORTTELIT, 154, 168 JA 161

Talvikangas I 1:n asemakaavassa on useita AP- tontteja. Niiden asemakaavamaar ayk sissa
on olellisinta se, ettd asuntojen maaré on rajoitettu. Asuntojen maarasta ei tulla anta-
maan poikkeuksia. Tonttien mitoitus jamuoto eivét sovellu siihen, ettd tonttien rakennusoi-
keus toteutettaisiin pienasuntoina. Tonteilla on reilusti rakennusoikeutta, jota ei tarvitse
kayttéa heti kokonaan. Rakennusoikeutta voidaan jéttéa asukkaiden kéytt6on mydhempiéa
|aajennuksiakin varten. Asuntojen méaérén rajoittaminen tarkoittaa sité, ettéd néma tontit on
tarkoitettu omakotitalon kokoluokan perheasuntojen yhtiémuotoista rakentamista varten.
Tontit antavat mahdollisuuden omakotital on kal taisen yksityisyyden luomiseen ilman oma-
kotitalon rakentamiseen liittyvaa vaivannakoa.

Rakennustavan ja materiaalien suhteen néille tonteille ei asetetarajoituksia. Suunnittelijoil-
le halutaan antaa mahdollisimman vapaat kadet, jotta tasté vield aika uudesta asumi smuo-
dosta saatai siin mahdollisimman houkuttel eva vai htoehto perinteiselle omakotiasumiselle.

Koska useimmat tontit liittyvéat suoraan kokoojakatuna toimivaan Pohjantéhdentiehen, on
tonttiliittymét jouduttu osoittamaan kullakin tontilla kiintedsti yhteen paikkaan. Useilla
tonteilla on kuitenkin mahdollista toteuttaa autopaikat asuntojen yhteyteen, keskitetysti tai
néiden tapojen yhdistelmana.




YKSIKERROKSISTEN RIVITALOJEN KORTTELI 155 TALVIKANKAANTIEN ETELAPUOLEN PUUTALOKORTTELIT 170, 171 JA
173

Nama kolme tonttia ra-
jautuvat pohjoisreunal-
taan Talvikankaantie-
hen. Talvikankaantien

varren rakennukset on
maaratty asemakaavassa
kaksikerroksisiksi. Kort-
telien sisdosissa raken-
nukset voivat olla joko
yksi- tai kaksikerroksi-
sia. Rakennukset voi-
vat ollajoko rivitalo- tai
kerrostalomuotoisia.

Rakennusten julkisivu-
materiaalina naissa
kortteleissa tulee olla

i A

. . L Do . . puu.
Kortteli 1_55 on var-attu ykSl kerroksmanwtalo;avar';en. _K(_)_r_tte“ sijoittuu Ka_llmenOJan Tontit aidataan rakennusten nur-  Talvikankaantien varressa Pikku Karhun aukiota lukuunottamatta saa  Kullakin tontillatulee valitayksi pi-
laaksoon jakorttelial ueitajoudutaan korottamaan enimmill&an n. 80 cm nykyista maan- kasta nurkkaan. Aita on joko lei-  asuntojen sisaankaynnit suunnitella suoraan kevyen liikenteen vaylalta.  han osa, jokaaidataan tyomaan ajak-
pintaa korkeammalle. Alueella ei siten ole juuri mahdollisuuksia séilyttda ol emassa- kattava pensasaita tai lauta-aita. ~ Autopaikkoja ei saa kuitenkaan osoittaa ndiden sisadnkdyntien yhtey-  si tydmaa-aidallakasvillisuuden séi-
olevaa kasvillisuutta. Tontit ovat kauttaaltaan viherrakennettavia. Viherrakentamisen Lauta-aita tulee sovittaa talojen  teen, koska ajoneuvoliittymia ei sallita Talvikankaantielta. Pikku Kar-  lyttamiseksi. = Suojaustoimenpiteet
arkkitehtuuriin. hun aukion kohdalla sisdank&ynnit on suunniteltava pihan puolelta. tulee esittaa tontin kayttdsuunnitel-

ja alueen hoidon kannalta tontit tulee suunnitella niin, ettd mahdollisimman suuri osa
tonttien pinta-alasta osoitetaan asuntojen yksityispihoihin ja yleiset piha-alueet
mitoitetaan vain valttamattdmien tarpeiden mukaisiksi. Kullakin tontilla tulee olla
yhteinen leikkialue. Katuihin ja puistoihin rajautuvat tontin osat on rgjattava leikattavalla
pensasaidalla. /

massa.

{

entaja muotoilee séilytettava metsa
L.

_ ——— —>< — ><
Kuva: Leikkaus korttelin pohjoisreunasta ' maksimi leyeys 10 metri&
Jos asuntojen sisédnkaynteja osoitetaan Talvikankaantien kevyen liiken-
teen vaylaltd, tulee asuntojen edustaviheri6t liittdd saumattomasti kadun
Tonttien pintavesien ohjaaminen tontin reunan yli viher- Poikkeuksena yleisisté toimintaohjeista rakentaja saa tél|a alueella ulottaa tontin téytts- nurmikaistaan yhtengiseksi nurmialueeksi. Tontin puoleiselle osalle on
alueelle on sallittua ja jopa suotavaa, jotta sadevesijar- luiskan viheralueen puolelle. Tayttéalueen muotoilu tulee télta osin esittaé tontin kaytts- suotavaa istuttaa varjoon sopivia pienié puita, pensaita ja perennoja.
jestelmi& ei kuormiteta tarpeettomasti. Pintaveden ohja- suunnitelmassa ja se tulee sisillyttéd rakennusurakkaan. Viheralueelle tehtava luiska ei Tontin osuutta ei kuitenkaan saa selvésti rajata erilleen katuun kuuluvas-
us on tehtava siten, etta viheralueen puolellaolevaluiska  saaollajyrkempi kuin 10% (1:10) Puuston poistaminen viheralueen puolelta on sovittava ta nurmiosuudesta. Katualueeseen kuuluvalle nurmen osalle ei saa sijoit-
e syovy rankkasateilla. Pintaveden ohjausjarjestelyt tu-  katselmuksessa katu- ja viherpalveluiden kanssa ennen tsihin ryhtymista. Humuskerros taa istutuksia, se tarvitaan kadun lumitilaksi. Sisadnkayntikujat tulee
lee esittaa kayttosuunnitel massa. tulee kuoria pois tayton alta ja tayttd tulee tiivistaa. Tayttoihin saa kayttaé vain kiven- pinnoittaa yhtenaisell& pinnoitteella kevyen liikenteen véylan reunasta
ndismaita. Multaa tai muuta eloperédistda maata ei saa levittd4 viheralueen puoleisille alkaen. Sisénkayntien rakentaminen ja hoito kuuluu kiinteistodlle myds
osille. katualueella olevalta osuudeltaan.



KESKUSKORTTELIT 166 JA 167

Erityisvaatimuksena téll4 tontilla on, etta tontti on rajattava Pikku-Kar-
hun aukion, Talvikankaantien ja Pohjantdhdentien puoleisilta sivustoil-
taan tiilimuurilla, jonka kasittely on sama kuin rakennusten pédasialli-
nen julkisivumateriaali. Muurin avulla voidaan erottaa selkeéasti tontti
yleisista alueista ja silléd on merkitysté seka katundkymien kannalta, etta
tontille asettuvien asukkaiden asumisviihtyisyydelle. Muuria voidaan
tarpeen mukaan kayttda tukimuurin tapaan, jolloin asuntoja voidaan
nostaa jalkakaytavia korkeammalle.

Tontti sijaitsee Talvikangas|l:n
"ydinkeskustassa' Talvikankaan-
tien ja Pohjantahdentien kulmas-
sa péivakotitontin ja kioskiton-
tin vieressd. Myo6s bussipysakit
ovat viereisella Pikku-Karhun
aukiolla. Tontti soveltuu sijain-
tinsavuoksi pienillekin asunnoil-
le. T&mén tontin rakentamisessa
pyritdan luomaan keskustamais-
ta ilmettd. Rakennusten péasi-
allisenamateriaalinatuleeolla
joko puhtaaksi muurattu pu-
natiili tai rappauspinta.

Pohjantéhdentien puoleltaei saa
0soi ttaa asuntojen sisaankaynte-
ja Talvikankaantieltd voidaan
haluttaessa osoittaa suoraan si-
séankaynteja asuntoihin. Auto-
paikkoja e voida osoittaa kui-
tenkaan nadiden sisddnkayntien
yhteyteen. Kaikki autopaikat on
sijoitettavatontille. Ajoneuvoliit-
tyma voidaan rakentaa vain Poh-
jantéhdentielta.

Pikku-Karhun aukiolle on varat-
tu paikka kioskille. Kioskille ja
myds péivéakodille gjo tapahtuu
asuntoyhtion rajan tuntumassa.
Tamatulee ottaa huomion tontin
lounai snurkan rakennuksen suu-
nittelussa. Tontilla on mahdol-
lisuus rakentaa liiketilaa 10%
kerrosalastaeli 220 k-m2. Liike-
tilojen rakentaminen kioskin naa-
puriksi tulevan rakennuksen ala-
kertaan olisi hyvin toivottua. Jos
néin menetellaan, liikkeiden py-
sékointi voidaan osoittaa kioski-
aukion viereen kayttéen yhteista
ajovaylaa kioskin ja paivékodin
kanssa.

POHJANTAHDENTIEN LANSIPUOLEN KORTTELIT 156

JA 157

Néihin kortteleihin voidaan rakentaa yksi- ja kaksikerroksi-
siarivitaloja ja pienkerrostaloja. Pohjantdhdentien varteen
on rakennettava kaksikerroksia taloja. Korttelien siséosissa
rakennukset voivat ollajoko yksi- tai kaksikerroksisia. Ra-
kennustavan suhteen ei néissa kortteleissa aseteta erityisia
materiaali- tai muotovaatimuksia. Mikali naapuritontit on
jo rakennettu tai luovutettu rakentamiseen, tulee suunnitte-
lijan pitéa yhteyttd naapuritontin suunnittelijaan ja ottaa
huomioon sopeutuminen naapurin rakennuskantaan. Myo6s
tontikorkeudet tulee sovittaa yhteen naapureiden kesken.
Naissa kortteleissa maanpinnan nostotarve on vield koh-
tuullista, joten pihoilla on mahdollisuuksia séilyttda ole-
massaol evaa kasvillisuutta.

Pohjantahdentielle ei tule ndiden kortteleiden puolelle jal-
kakaytavaa, joten asuntojen sisddnkaynteja ei yleensa saa
avata Pohjantéhdentielle péin. Rakennukset on suunnitelta-
va niin, etta sisdankaynnit ovat pihojen puolelta. Ainoa
poikkeus on Tahtipolun pohjoispuolella oleva n. 80 metria
pitk& osuus, jolla voidaan avata asuntojen sisaankaynteja
Pohjantahdentielta péin jalkakaytavalta tai sen tontille teh-

Loy

tavaltajatkeelta. Autopaik- ’
kojaei ndiden sisédnkayn-

tien yhteyteen kuitenkaan .
saa sijoittaa.

T
s

iR

Tonttien pintavesien oh-
jaaminen tontin lansireu-
nan yli virkistysalueelle on

v ,
sdllittua ja jopa suotavaa.

Kaupunki muotoilee vir-

kistysalueen reunaan ojapainanteen, johon tonttivesia voi-
daan ohjata.

Tontit on aidattava katujen ja puistojen vastaisilta rajoil-
taan leikattavalla pensasaidal la.

Nai ssé tal oissa on mahdollista ottaa asuntojen sisadnkaynteja Pohjantah-
dentielta. Muissa Pohjantahdentien varren tal oi ssa asuntojen sisaankaynnit
on suunniteltava pihalta

Kullakin tontilla tulee valita yksi pihan osa, joka ai-
dataan tyémaan ajaksi tydmaa-aidalla kasvillisuuden
séilyttéamiseksi. Suojaustoimenpiteet tul ee esittéa ton-
tin k&yttdsuunnitelmassa.
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