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1. Yleista

Ritaharjun keskus on Pohjantien itdpuolelle Raitotien
varteen rakentuva uusi noin 2400 asukkaan aluekes-
kus. Noin 105 hehtaarin kokoiselle Ritaharjun keskuk-
sen alueelle sijoittuu asumista, tyépaikkoja, palveluja
seka puisto- ja viheralueita.

Tama rakennustapaohje koskee Ritaharjun keskuksen
asuinkortteleita 102-108, 110, 121, 130 ja 136 seka
palvelukorttelia 120. Ohjeet tdydentédvat asemakaavan
ympéristéd ja rakentamista koskevia maardyksia ja
merkintoja. Kortteleiden 102-108 osalta on laadittu
rakennustapaohjetta tdydentéva havainnesuunnitelma.

Rakennustapaohjeen tarkoituksena on ohjata rakenta-
mista Ritaharjun keskuksen ydinalueella, jotta alueesta
muodostuisi yhtenédinen, ehja ja viihtyisd kokonaisuus.
Ohje ja tarkemmat havainnesuunnitelmat (korttelit
102-108) ovat Oulun kaupungin tontinluovutuksessa
rakentajaa ja tontinhaltijaa sitovia. A-1-tonteilla (102,
106-108) laaditaan erilliset laatusopimukset yhdessa

Teknisen keskuksen kanssa ennen tontin varaamista.

Ennen rakennussuunnittelun aloittamista nama ohjeet
kdydaan lapi rakennusvalvontaviraston tarkastusarkki-
tehdin kanssa. Rakennussuunnittelun aloituskokouk-
sessa selvitetddan myods tonttia koskevat asemakaava-
maaraykset sekd mahdolliset muut huomioon otettavat
seikat. Ennen rakennusluvan hankkimista on laadittava
ja hyvaksytettava tontinkayttésuunnitelma, jossa esite-
taan rakennusten sijoittelu tontilla, pihajarjestelyt kuiva-
tuksineen, liittyminen ymparistéon, pysakointi ja tontin
rajaus.

Kortteleissa 102 ja 110 tulee ensimmaisena rakennus-
hankkeeseen ryhtyvan suunnitteluttaa alustava tontin-
kayttdsuunnitelma koko korttelista. Erityisesti LPA-4-
tontit ja niiden autopaikkajakauma eri Kiinteistéjen
kesken tulee suunnitella ja hyvéksyttaa tassa vaihees-
sa.
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Kuva 1: Ritaharjun keskus. Karttaan on rajattu punaisella korttelit, joita rakennustapaohje koskee.
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Kuva 2: Kortteleiden 102-108, 110, 120-121, 130 ja 136 rakennukset. Pienkerrostalot on mahdollista toteuttaa
my®s rivi- tai paritaloina, korttelissa 130 vain rivitaloina.



2. Rakennusten sijoittelu ja tontin rakentaminen

Rakennukset on sijoitettava tontille asemakaavassa
esitetylld tavalla. Nuolimerkintd rakennusalan sisalla
maaréd rakentamaan rakennusalan rajaan Kiinni.
Rakennusalan sisalla oleva viivamerkintd kertoo
rakennuksen harjan suunnan. Nuoliviivamerkinta taas
osoittaa, milld valillda rakennus on rakennettava yhta-
jaksoisena.

Tontin sisaiset ajoyhteydet on suunniteltava siten, etta
pelastusajoneuvot ja muuttoautot paasevat lahelle
sisdankaynteja. Kortteleiden sisaisia jarjestelyja esitel-
|&d&n tarkemmin luvuissa 9-11.

Tontin nurkkapisteiden korkoasemat maaraytyvat katu-
suunnitelmasta. Vierekkaiset tontit on liitettédva toisiin-
sa luontevasti. Ritapuistoon, Ritapolkuun, Pyydyspol-
kuun tai Talapolkuun rajoittuvilla tontinrajoilla tontin
korkeustaso on noin 0,3 m tontin puiston- tai kadun-
puoleisten kulmapisteiden maarittdman korkeustason
ylépuolella. Ritaharjuntien ja Rita-aukiontien puoleis-
ten piha-alueiden korkeustaso on n. 0,5 m tontin
kadunpuoleisten kulmapisteiden méarittdman korkeus-
tason ylépuolella. Pohjatutkimuksen yhteydessa tontin
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pintakorkeusasemat vaaitaan. Pohjatutkimus ja perus-
tamistapasuunnitelma liitetddn rakennuslupahakemuk-
seen.

Rakennusten maantasokerroksen lattia tulee tehda
vahintdan 0,5 m korkeudelle tontin kadunpuoleisten
nurkkapisteiden maarittdman korkeustason ylapuolelle,
kun rakennus sijoittuu rakennusalan kadunpuoleiseen
rajaan. Ritaharjuntien ja Rita-aukiontien varressa olevi-
en asuinkerrostalojen maantasokerroksessa asuinhuo-
neiston lattiapinnan on oltava vahintdan 0,8 m korkeu-
della tontin kadunpuoleisten nurkkapisteiden maaritta-
man korkeustason ylapuolella. Kellareiden rakentamis-
ta ei suositella koko alueella pohjavesitason vuoksi.

Maanpinnan tulee kallistua selvasti rakennuksista
poispain. Tontin sadevesia ei saa johtaa naapuritontin
puolelle. Kattovedet on johdettava suoraan sadevesi-
viemariin. Tontin kuivatus on esitettavd asemapiirrok-
sessa rakennuslupaa haettaessa.

Kortteleissa 103-108 rakennusalan ja Talatien tai Rita-
kierroksen vélinen tontinosa on istutettava tai kivettava.
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Kuva 3: Rakennukset kortteleissa 103 ja 105 Ritaharjuntien ja Talatien valilld. Ritaharjuntien varressa parvekkeet

saavat ulottua enintdan 0,5 m julkisivupinnan yli.
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Kuva 4: Kortteleiden 102 ja 108 rakennusten sijoittuminen suhteessa Ritapolkuun. Piha on katualueeseen néhden
n. 0,3 m ylempéana. Lopullisten korkeusasemien suunnittelussa on huomioitava pihojen vahimmaiskallistus sokke-

lista poispain.



3. Tonttiliittymat ja pysakointi

Asemakaavassa on osoitettu korttelialueen rajat, joilla
on voimassa liittyméakielto. Kortteleiden ajoneuvoliitty-
mat sijoitetaan asemakaavassa merkittyjen ajoyhteyk-
sien kohdalle. Ajoneuvoliittyman leveys on enintaan 6
m. Liittym&ssa tarvittavista ndkemaalueista on huoleh-
dittava rakennuksia ja istutuksia suunniteltaessa.

Autopaikat suositellaan sijoitettavaksi paaosin autoka-
toksiin tai -talleihin. Kerros- ja pienkerrostalojen tarvit-
semat autopaikat jarjestetdadn keskitetysti katoksiin
kaavassa osoitetuille a-1-alueille mahdollisimman
I&helle tonttiliittymaa. Pientaloissa padosa autopaikois-
ta sijoitetaan 2—3 autopaikan ryhmiin asuntojen yhtey-
teen. Pysdkdinnin ja ajoyhteyksien jarjestamisté kortte-
leissa 102—108 esitelldan tarkemmin luvuissa 9-11.

4. Rakennusten koko ja muoto

Rakennusten ehdottomasti kaytettavat kerrosluvut on
maaritelty asemakaavassa. Kerroskorkeus alueella
vaihtelee kahden ja viiden kerroksen vélilla. Ullakoiden
rakentaminen on Kkielletty. IV-konehuoneiden sijoitta-
mista rakennusten vesikaton ylapuolelle ei sallita.

IV-V-kerroksisissa asuinkerrostaloissa on pihalle kallis-
tuva lapekatto, kadun ja paatyjen puolella kattomuoto
on tasakattomainen. Pienkerros-, rivi- ja pientalot ovat
harjakattoisia. Harjakaton kaltevuuden on 1:3-1:2.
Lapekattoisten piharakennusten kattokaltevuus on
1:6-1:4 ja harjakattoisten 1:5-1:3.

Kaikki rakennukset ovat raystaallisia. Ritaharjuntietd,
Rita-aukiontietd, Ritakierrosta, Ritapolkua ja Ritapuis-
toa vasten olevien asuinrakennusten rdystaslinjan on
oltava tonttikohtaisesti yhtenainen.

Autosuojat toteutetaan pihaa rajaavina katoksina tai
talleina. Suojissa suositellaan kaytettdvaksi pihalle
kallistuvaa lapekattoa, jonka tyypin ja kaltevuuden on
oltava koko korttelissa yhtenainen. Katokset ovat
suljettuja vahintaan kolmelta sivultaan.

Korttelit 102, 103 ja 105

Ritaharjuntien ja Rita-aukiontien varteen sijoittuu
IV-V-kerroksisia lamellitaloja. Lamellien linja jatkuu
niiden valillda yhden kerroksen korkuisella muurilla,
katoksella tai varastolla, joka rajaa piha-aluetta katuti-
lasta. Ndisséd katoksissa ja varastoissa on pihan suun-
taan kallistuvat lapekatot, jotka ovat Ritaharjuntien ja
Rita-aukiontien suuntaan tasakattomaisia. Korttelin
102 koillis- ja luoteisreunan muodostavat 2-kerroksiset
rivitalot. Kortteleissa 103 ja 105 Talatien puoleisen
reunan muodostavat 1,5 m paahan katualueesta
sijoitettavat 2-kerroksiset rivitalot.

Kortteli 104

Korttelin asuinrakennukset ovat 2-kerroksisia rivitaloja.
Autopaikat on sijoitettava lapekattoisiin katoksiin.

Korttelit 106, 107 ja 108

Ritakierroksen varteen luodaan yhtendinen, muurimai-
nen julkisivu 2-kerroksisista, autokatoksilla tai -talleilla
kytketyistd 2—3 asunnon ryhmistd. Rakennuksissa on
kadun suuntainen harjakatto. Ritakierroksen varren
asuinrakennusten kattokaltevuuden on oltava 1:3.

Talatien varteen 1,5 m paahan katualueen rajasta
sijoitetaan 1-asuntoisia erillispientaloja, jotka muodos-
tavat kadulle yhtenéisen rajauksen. Myds Pyydyspo-
lun, Ritapolun, Talapolun seka Ritapuiston laidalle
luodaan yhtendiset julkisivut, jotka muodostuvat 1-2
asunnon autokatoksilla, -talleilla tai piharakennuksilla
kytketyistd ryhmistd. Korttelissa 108 Ritapolun varren
muodostavat 3—-6 asunnon rivitalot.

Kortteleiden 106 ja 107 sisdosiin sijoitetaan
1-kerroksisia rivitaloasuntoja. My&s 2-kerroksisia pien-
kerrostaloja rakennetaan kortteleiden sisdosiin.

Kortteli 110

5-kerroksisista asuinkerrostaloista muodostetaan yhte-
ndinen rajaus Rita-aukiontielle. Rakennusten kadun-
puoleisen raystaslinjan on oltava sama koko korttelis-
sa. Autokatoksista muodostetaan yhtendinen kokonai-
suus LPA-4-korttelialueelle.

Korttelit 120, 121, 130 ja 136

Korttelissa 130 lI-kerroksiset pienkerros- tai rivitalot
muodostavat Ritaharjuntien varteen yhtenéisen rajauk-
sen. Korttelin muut asuinrakennukset ovat I-kerroksisia
rivi- tai paritaloja. Kortteleissa 121 ja 136 ll-kerroksiset
paritalot ja korttelissa 120 enint&an ll-kerroksiset palve-
lurakennukset sijoittuvat kadun varteen. Rakennuksis-
sa on kadun suuntainen harjakatto. Autosuojat ovat
lapekattoisia.



5. Kattojen materiaalit ja varit

Kattomuodot, katemateriaalit ja niiden vérit on esitelty kuvassa 5.

- Kadun suuntaan tasakattomai-
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Kuva 5: Rakennusten kattomuodot, katemateriaalit ja -varit.
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6. Rakennusten julkisivut

Julkisivujen paamateriaalit ja varit on esitelty seuraa-
vissa kuvissa. Julkisivutyypit on numeroitu (1-6) ja
niiden sijainti alueella on esitetty viereiselld sivulla.

Rakennuksissa on aina oltava yksi selkeé paajulkisivu-
materiaali ja -vari. Vareissa suositaan murrettuja
savyja. Puuverhouksen suositeltava verhouspaneelin
paksuus on vahintaan 23 mm.

Kortteleissa 102, 104 ja 106-108 Ritapolkuun, Pyydys-
polkuun, Ritapuistoon tai Talapolkuun rajoittuvien
rakennusten julkisivut toteutetaan korttelikohtaisesti
olemukseltaan yhtenaisind. Tavoitteena on luoda
térkeiden kevyenliikenteen reittien ja oleskelualueiden
reunalle kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen, yhtené&i-
nen rajaus.

Puhtaaksi muuratut tai rapatut julkisivut,
korttelit 102, 103, 104, 105, 108 ja 110

Ritaharjuntietd, Rita-aukiontietd ja Rita-aukiota reunus-
tavat kortteleissa 102, 103, 105 ja 108 kaupunkimaiset
lamellikerrostalot, joiden paaasiallisena julkisivumateri-
aalina on taitettu valkoinen tai vaalea, puhtaaksi muu-
rattu tai rapattu kivipinta (1). Lamellien vélisissa 1-
kerroksissa osuuksissa ja muureissa kdytetdan samaa
materiaalia kuin lamellien julkisivuissa. Rita-aukion
reunalla rakennusten aukion puoleisten julkisivujen
vari on murrettu ja voimakas (3). Télla halutaan koros-
taa aukion roolia alueen solmukohtana sekad luoda
aukiolle selkea rajaus, joka parantaa sen mittakaavaa.

Rita-aukiontien eteldpuolella korttelissa 110 asuinker-
rostalojen julkisivupinta on p&aasiallisesti taitettu
valkoinen tai vaalea, puhtaaksi muurattu tai rapattu
kivipinta (1).

Korttelin 104 rivitalojen paaasiallisena julkisivupintana
on puhtaaksi muurattu tai rapattu kivipinta, ja julkisivu-
vareina kaytetddn murrettuja ja voimakkaita savyja (2).
Korttelissa olevien autosuojien Talatien puoleiset
paadyt ovat myds puhtaaksi muurattua tai rapattua
kivipintaa, jonka varisdvy on murrettu ja voimakas (2).

Laudoitetut julkisivut, korttelit 102-105, 110 ja 130

Ritaharjuntien, Ritakierroksen, Talatien, Klippatien ja
Ritapolun varsien rivitalot kortteleissa 102, 103, 105 ja
130 ovat laudoitettuja. Laudoituksen suunta on valitta-
vissa, suunnan on oltava sama koko korttelin alueella.
Paaasiallisina julkisivuvéareina kaytetdan Ritaharjuntien

ja Ritakierroksen varressa vaaleita ja viileita savyja (4),
Talatielld ja Ritapolulla murrettuja, voimakkaita savyja
(5) ja Klippatiella lampimia ja vaaleita tai melko vaaleita
savyja (6).

Kortteleissa 102-105, 110 ja 130 autosuojien julkisivu-
jen on oltava laudoitettuja ja vaaleasavyisia, tyypiltdan
ja vériltdan koko korttelissa yhtendisia (4). Korttelissa
104 autosuojien kadunpuoleinen paaty on kiviaineinen.

Laudoitetut julkisivut, korttelit 106-108

Ritakierroksen varteen on tavoitteena luoda yhtenai-
nen, kaupunkimainen katujulkisivu kortteleissa 106,
107 ja 108. Kadunvarren rakennukset ovat kytkettyja
pientaloja tai rivitaloja, joiden julkisivut ovat pystylau-
doitettuja ja vaaleasavyisia (4). Asuintaloja yhdistavis-
sa aidoissa, katoksissa ja 1-kerroksisissa rakennus-
osissa kaytetddn samaa julkisivuverhousta kuin asuin-
taloissa. Kahdessa vierekkaisessa asuintalossa ei saa
kayttda samaa julkisivuvaria.

Kortteleiden 106, 107 ja 108 sisdosissa rakennusten
julkisivut ovat pystylaudoitettuja. P&aasiallisina julkisi-
vuvareina kaytetdan murrettuja ja voimakkaita séavyja
(5). Samalla tontilla olevien asuinrakennusten on
oltava julkisivutyypiltdan ja -variltdadn yhtendisia. Poik-
keuksen muodostavat korttelissa 106 Talatien varressa
olevat erillispientalot, joissa vierekkaisissad asuinraken-
nuksissa tdsméalleen saman paéasiallisen julkisivuvarin
kayttd on kielletty.

Asuinrakennusten yhteydessad olevien autosuojien,
talousrakennusten ja katosten julkisivuissa on kaytetta-
va samaa varia kuin asuinrakennuksissa (5). Erillisten
autosuojien ja piharakennusten julkisivujen on oltava
vaalean ja viiledn savyisid (4), tyypiltdén ja variltdan
koko korttelissa yhtenaisia.

Laudoitetut julkisivut, korttelit 120, 121 ja 136

Alueen pohjoisosassa asuin- tai palvelurakennusten
kortteleissa rakennusten on oltava laudoitettuja.
Laudoituksen suunta on tonttikohtaisesti valittavissa.
Paaasiallisina julkisivuvédreind kaytetddn Kkorttelissa
120 vaaleita ja viileitd savyja (4). Kortteleissa 121 ja
136 julkisivuvédreind kaytetdan lampimia ja vaaleita tai
vaaleahkoja sdvyja (5). Samalla tontilla olevien asuin-
tai palvelurakennusten on oltava julkisivutyypiltdéan ja
-variltdan yhtenaisia.
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korttelissa 104 autosuojien Talatien puoleiset paadyt kiviaineisia (1).

Murrettujen ja voimakkaiden korostevarien (5) kaytt6a suositellaan
rakennusten paadyissa ja kortteleiden sisdénkaynneissa,
ei kuitenkaan kadunpuoleisilla julkisivuilla.

Laudoitus, vaakasuuntainen, murrettu ja voimakas, tonttikohtaisesti valittu

véri, ei samaa varia vierekkaisilla tonteilla, poikkeuksena korttelin 106
erillispientalot, joissa ei samaa varia vierekkaisilla asuinrakennuksilla.

Laudoitus, suunta valittavissa tonttikohtaisesti, lammin ja vaaleahko vari

Kuva 6: Rakennusten julkisivumateriaalit ja -varit.




7. Aidat ja muurit

Alueelle rakennettavat aidat ja muurit ovat pensasaito-
ja, 1,2 m tai 1,6 m korkeita lauta-aitoja tai muureja seka
kadunvarsille sijoittuvia tukimuureja. Aitojen ja muurien
on muodostettava materiaaliltaan, variltdan ja korkeu-
deltaan kortteleittain yhtendinen kokonaisuus.

Tukimuurit rakennetaan harmaasta betoni- tai luonnon-
kivestd betoniperustuksin. Perustusten on oltava ehdot-
toman routimattomat ja tarpeeksi kantavat. Huolehdi-
taan muurien rajaamilla piha-alueilla pintavesien kuivat-
tamisesta ja ylivuotoputkista muurin 1api.

Lauta-aitojen vareina kaytetadan julkisivujen varisavyja,
ks. luku 6. Rakennusten julkisivut. Pensasaitoja kayte-
tédan paaasiassa asuntokohtaisten pihojen rajaamiseen.
Korttelikohtaisesti  valittavaksi  lajiksi  suositellaan
aitaorapihlajaa, isotuomipihlajaa tai taikinamarjaa.
Asuntokohtaiset pihat saa erottaa toisistaan rakennuk-
sen arkkitehtuuriin sopivalla, enintddn yhden kerroksen
korkuisella aidalla tai seinamaélla, joka saa ulota julkisi-
vupinnasta enintaan 2 m.

Aitatyypit eri kortteleissa esitelldédn seuraavassa
tarkemmin. Kortteleiden 102—108 korttelikohtaiset piha-
suunnitelmat 16ytyvat luvuista 9-11.

Korttelit 102, 103, 105 ja 130

Kortteleissa 102, 103, 105 ja 130 Ritaharjuntien ja Rita-
aukiontien varret rajataan katualueen reunaan sijoittu-
valla vahintdan 1,0 m korkealla tukimuurilla. Muurin on
muodostettava koko neljén korttelin alueella materiaalil-
taan ja korkeudeltaan yhtendinen kokonaisuus. Raken-
nusten ja muurin valinen tontinosa on rakennettava 0,5
m korkeudelle tontin kadunpuoleisten kulmapisteiden
maarittdmasta korkeustasosta ja istutettava.

Kortteleissa 102, 103 ja 105 Ritaharjuntien ja Rita-
aukiontien varressa olevien lamellien vélille muodoste-
taan kadun puolelle rajaus julkisivun linjaa jatkavilla
yhden Kkerroksen korkuisilla muureilla, katoksilla ja
varastolla, jotka ovat samaa materiaalia kuin asuinker-
rostalon julkisivut.

Kortteleiden 102, 103, 105 ja 130 Ritakierroksen,
Talatien, Klippatien sekd Pyydyspolun puoleiset rajat
rakennusten valilla aidataan 1,6 m korkein lauta-aidoin.
Ritapolun ja Talapolun puoleiset rajat reunustetaan n.
0,5 m korkealla tukimuurilla. Rakennusten ja muurin
valinen tontinosa on rakennettava 0,3 m korkeudelle
tontin kadunpuoleisten kulmapisteiden maarittamasta
korkeustasosta ja istutettava.

Kortteleiden asuntokohtaiset pihat rajataan pensasai-
doin. Korttelien sisalla tontit rajautuvat paaasiassa auto-
suojilla. Rajoille saa tarvittaessa sijoittaa pensasaidan.

Korttelit 104, 106, 107 ja 108

Kortteleissa 104, 106, 107 ja 108 Pyydyspolun,
Ritapuiston, Ritapolun sek& Talapolun puoleiset rajat
reunustetaan vahintdan 0,5 m korkealla tukimuurilla.
Rakennusten ja muurin valinen tontinosa on rakennet-
tava 0,3 m korkeudelle tontin puiston- tai kadunpuoleis-
ten kulmapisteiden maarittdmastd korkeustasosta
tasosta ja istutettava. Asuntokohtaiset pihat rajataan
pen-sasaidoin. Korttelin sisdisille tontinrajoille saa
tarvittaessa sijoittaa pensasaidan.

Talatien varsi rajataan rakennusten julkisivujen linjaan
sijoittuvalla 1,6 m korkealla muurilla tai aidalla, joka on
samaa materiaalia kuin rakennusten julkisivut. Kortte-
lissa 104 Talatien varteen sijoittuu kiviaineinen muuri ja
korttelissa 106 lauta-aita. Laudoituksen suunta on
valittavissa, mutta sen on oltava koko korttelin matkalla
sama. Muurin sekd aidan on oltava koko korttelissa
yhtendisella tavalla toteutettu.

Ritakierroksen suuntaan asuinrakennukset yhdistetaan
aidoin, katoksin tai 1-kerroksisin rakennusosin, jotka
ovat samaa materiaalia kuin asuinrakennusten julkisi-
vut. Ritakierroksen varren aita on 1,6 m korkeaa pysty-
laudoitettua lauta-aitaa.

Kortteli 110

Asuinkortteli ja sen pysékointialue rajataan Rita-
aukiontiesta ja itédpuolisesta YK-korttelia palvelevasta
pyséakdintialueesta vahintéddn 1,0 m korkealla muurilla,
joka kadun puolella sijoittuu julkisivujen linjaan katualu-
een rajalle. Muurin materiaali on koko korttelin alueella
yhtendinen. Vérisdvyt ovat samoja kuin asuinkerrosta-
loissa kaytetyt.

Korttelit 120, 121 ja 136

Korttelin 120 kadunpuoleiset rajat aidataan 1,8 m
korkealla lauta-aidalla, joka sijoittuu samaan linjaan
rakennuksen julkisivun kanssa. Laudoitus on
pystysuuntainen ja sen vérisdvy tontin rakennusten
mukainen.

Kortteleiden 120 ja 136 viheralueiden puoleiset tontin-
rajat aidataan 0,8—1,0 m korkealla, tummanvihreélla tai
tummanharmaalla lauta-aidalla. Aidan sisédpuolelle
voidaan sijoittaa my&s pensasaita.

Korttelissa 121 kadunpuoleiset rajat aidataan 1,6 m
korkealla lauta-aidalla, paitsi Rihmakujan puoleinen
raja pensasaidalla. Laudoitus on pystysuuntainen ja
sen varisavy valkoinen.

Korttelin 136 kadunpuoleisille rajoille on sijoitettava
joko pensasaita tai vaaleanharmaa lauta-aita.



8. Huolto ja tekniset tilat

Teknisten tilojen ja jatetilojen suositeltavat sijoituspai-
kat tonteilla on esitetty seuraavissa korttelikohtaisissa
kuvissa, jotka koskevat kortteleita 102—108. Kuviin on
merkitty my&s huoltoliikenteen reitit kortteleiden sisalla.

Oulun Energian muuntamot sijoitetaan kortteleihin
104,107, 110, 130 ja 136 autokatosten yhteyteen.

9. Korttelit 102 ja 108
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— vahintdan 1,0 m korkea tukimuuri (ks. luku 7. Aidat ja
muurit), rakennettava koko korttelissa yhtenaisena, -

rakennuksen ja muurin véalinen tontinosa on istutettava
—— -

vahintdan 0,5 m korkea tukimuuri (ks. luku 7. Aidat ja
muurit), rakennettava koko korttelissa yhtenaisena,
rakennuksen ja muurin vélinen tontinosa on istutettava

Kuva 8: Korttelit 102 ja 108 1/1500.

asuntokohtainen piha-alue, joka rajataan pensas-
aidoin, lauta-aitojen rakentamista ei sallita.

huoltoliikenteen reitti/pelastustie
tekninen tila

jatetila



10. Korttelit 103, 105 ja 106
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rakennettava koko korttelissa ANUZAN

yhtenaisena, rakennuksen ja muurin
vélinen tontinosa on istutettava

— vahintdéan 0,5 m korkea tukimuuri
(ks. luku 7. Aidat ja muurit), rakennettava
koko korttelissa yhtenaisena, rakennuksen ja
muurin valinen tontinosa on istutettava

- asuntokohtainen piha-alue, joka rajataan pensas-
aidoin, lauta-aitojen rakentamista ei sallita

. Y
—— huoltoliikenteen reitti/pelastustie 0
) tekninen tila ,
o jatetila A\

1,6 m korkea lauta-aita, rakennettava koko
korttelissa yhtenadisena

Kuva 9: Korttelit 103, 105 ja 106 1/1500.
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11. Korttelit 104 ja 107
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Kuva 10: Korttelit 104 ja 107 1/1500.
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vahintaan 0,5 m korkea tukimuuri, rakennettava ko-
ko Kkorttelissa yhtendisend, rakennuksen ja muurin
valinen tontinosa on istutettava

asuntokohtainen piha-alue, joka rajataan pensasai-
doin, lauta-aitojen rakentamista ei sallita

huoltoliikenteen reitti, mm. ambulanssit
ja muuttoautot

tekninen tila
jatetila
muuntaja

1,6 m korkea muuri, rakennettava koko korttelissa
yhtendisend



12. Ritaharjun keskuksen asemakaava

Kortteli 109, K tontin rakentamistapaohjeet

Rita-aukion puolelta on jarjestettdva sisdankaynti
kaupan liittdmiseksi Rita-aukioon. Rakennus on
sijoitettava kiinni Rita-aukion kulmaan asemakaavan
osoittamalla tavalla.

Huoltopiha sijoittuu tontin eteldosaan. Ritapolkua
vasten huoltopiha ja lastaustila rajataan seindmalla tai
rakennuksen osalla, joka jatkaa rakennuksen julkisivu-
linjaa ja sen véritysta.

Kaupan huoltoliikenne ristedd Ritapolun kevyen liiken-
teen katuyhteyden kanssa. Ristedmén kohdalla on
kiinnitettdva erityistd huomiota liikenneturvallisuuteen
ja varattava riittéva nakemasektori.
Pysékdintialue rajataan yleisestéd alueesta massaistu-
tuksilla. Lisdksi Rita-aukiontien puoleinen tontin sivu
rajataan matalla muurilla, joka on rakennuksen julkisi-
vupinnan varinen.

Rita-aukiontien ja Ritapolun puoleiset julkisivut ovat
puhtaaksi muurattuja tai rapattuja. Véaritys on lampiméan
savyinen ja voimakas.

Kortteli 110, YK tontin rakentamistapaohjeet

Seurakuntarakennus sijoitetaan kiinni Rita-aukion
puoleiseen tontin reunaan. Rakennuksen sisdankaynti
liittyy aukioon.

Rakennuksen kaupunkikuvallista asemaa korostetaan.
Rakennus sijoitetaan siten, ettd se on myds Ritakier-
roksen kaupunkikuvallisena paatteena.

Rakennuksen materiaali on vapaasti valittavissa.
Rakennuksella on yksi pdaasiallinen julkisivumateriaa-
li. Rakennuksen raystas- tai kerroskorkeutta ei rajoite-
ta. Tontin itApuoleinen pyséakointialue rajataan
YK-tontista selkeédsti muurilla.
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s Rakennus sijoitetaan kiinni Rita-aukioon,
s Ritapolkuun tai Rita-aukion tiehen

-

Seurakuntatalo sijoitetaan Ritakierroksen
nakymapaatteeksi

Kaupan huoltoliikenteen ja Ritapolun risteyk-
sen liikenneturvallisuuteen on kiinnitettava
erityistda huomiota

Pysakdintialue

Pysakdintialue rajataan massaistutuksella
yleisista alueista tai ajoreiteista

13. Lisatietoja

Lisatietoja Ritaharjun keskuksen tonttien hakemisesta,
kaavamaarayksista, rakennussuunnittelusta ja raken-
nusluvan hakemisesta tarjoavat teknisessa keskukses-
sa sijaitsevat rakennusvalvontavirasto, asemakaavoi-
tus seka tontti- ja asumispalvelujen yksikko.

Yhteystiedot:

Rakennusvalvontavirasto:

puhelin 08 558 42718 / 08 558 42717

faksi 08 558 42719

postiosoite PL 38, 90015 Oulun kaupunki
kayntiosoite Uusikatu 26, 90100 Oulu

s-posti rakennusvalvonta@ouka.fi
www-sivut http://www.ouka.fi/rakennusvalvonta

Tekninen keskus:

Oulun kaupunki, Tekninen keskus,

Kayntiosoite:
Uusikatu 26, 90100 Oulu
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Tontti- ja asumispalvelut:

puhelin 044 7032367 / 044 703 2365
postiosoite PL 32, 90015 Oulun kaupunki
s-posti tonttipalvelut@ouka.fi
www-sivut http://www.ouka.fi/tekninen/tontit

Asemakaavoitus:

puhelin 08 558 42400

faksi 08 558 42399

postiosoite PL 32, 90015 Oulun kaupunki
s-posti asemakaavoitus.teke@ouka.fi
www-sivut http://www.ouka.fi/kaavoitus

/asemakaavoitus
Muita linkkeja:

Oulun asemakaavamerkintéjen selitykset:
http://www.ouka.fi/kaavoitus/kuvat/
kaavamaaraykset_uusi.pdf





