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RAKENNUSTAPAOHJEET OMAKOTIRAKENTAJILLE

HIRVELAN asuinalue sijaitsee laajojen metsdalueiden tuntumassa. Alueella tulee siilyttda tuntuma luon-
toon ja luoda metsaisen asuntoalueen henki: Alueella tulee kayttda aitoja materiaaleja ja maanldheisia,
luontoon mukautuvia varisdvyja. Istutuksissa tulee suosia kotoisia puulajeja kuten méantya, koivua,
kuusta, tuomea ja pihlajaa. Hirvelan uudisalueen julkisivuvarityksen yleisilme on kauttaaltaan varik-
kdan tumma.

RAKENNUSTAPAOHJEEN TARKOITUS

Rakennustapaohjeet taydentavat asemakaavan maarayksia ja merkintdja. Ohje on Oulun kaupungin tontinluovu-
tuksessa rakentajaa ja tontin haltijaa sitova. Rakennustapaohjeiden tarkoituksena on ohjata Hirvelan alueen
rakentamista siten, etta alueesta muodostuu sopusuhtainen ja viihtyisa asuinalue.

PAASUUNNITTELIJA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rakennushankkeeseen ryhtyva tontinhaltija on velvollinen palkkaamaan
itselleen patevan paasuunnittelijan. Paasuunnittelija huolehtii siita, ettd rakennussuunnitelmat ja erityissuunni-
telmat tayttavat asetetut vaatimukset. Tontin haltijan tulee toimittaa tama ohje paasuunnittelijalle. Ennen
suunnitteluun ryhtymista tulee tontin haltijan ja paasuunnittelijan yhdessa ottaa yhteyttad rakennusval-
vonnan tarkastusarkkitehteihin.

SUUNNITTELUN ALOITUSKOKOUS

Tarkastusarkkitehdin kanssa kaytavassa neuvottelussa (korttelikokous) selvitetdan tonttia koskevat asemakaa-
vamaaraykset, nama ohjeet seka muut huomioon otettavat seikat. Paasuunnittelijan tulee olla mukana kortteli-
kokouksessa.

JULKISIVUT:

Materiaali: Puuverhous ja peittomaalaus,
tiili tai rappaus.
Vari: Tummat varit, joiden tulee olla valittu
tuotevalmistajien julkisivuvarikartoista.

Materiaali: Puuverhous ja peittomaalaus.
Vari: Tummat varit, joiden tulee olla valittu
tuotevalmistajien julkisivuvarikartoista.

Materiaali: Puuverhous ja peittomaalaus,
tiili tai rappaus.
Vari: Tumman harmaa, tumman ruskea tai
musta.

Materiaali: Puuverhous ja peittomaalaus,
tiili tai rappaus.
Vari: Vapaasti valittavissa tuotevalmistajien
julkisivuvarikartoista.

Materiaali: vapaasti valittavissa.
Vari: Tumman harmaa. Savy on valittava
tuotevalmistajien kattovareista.

Materiaali: Vapaasti valittavissa.
Vari: Punainen tai ruskea. Savy on va-
littava tuotevalmistajien kattovareista.

Materiaali ja vari vapaasti valittavissa.
Varisavy on valittava tuotevalmistajien
kattovareista.
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RAKENNUSTEN SIJOITUS TONTILLE : 1 1' F

e Rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikalle asemakaavassa ; [IIH" ————— -
esitetylla tavalla. e G —— g

e Asemakaavassa on yleensd maaratty nuolimerkinnalla joko pdara-  ----4-—f=—=""F7—="5 — - cEEAY
kennus tai talousrakennus rakennettavaksi kiinni kadun puoleiseen ! / : r~ P N
rakennusalan rajaan. My6s rakennusten harjan suunta on maéaratty ! = T -4 )
asemakaavassa. : | 2m

e Mikali kadun puolelle tulee kuisteja, erkkereita tai katoksia, sijoitetaan%:
varsinainen rakennus nuolella osoitettuun rakennusalueen %: - T
rajaan. Kuistit, erkkerit ja katokset voidaan sijoittaa etuistutusalueelle.™ % 4 .
Ulkonema saa ulottua kadulle pain enintddn 2 metria, eikd sen pinta- § - ”:\
ala saa ylittaa 10 m2. ; f =

RAKENNUKSEN KORKEUS JA MUOTO

u kerrosta alleviivattuna

e Alueelle saa rakentaa "puolitoistakerroksisia” tai taysin kaksikerrok-
sisia taloja.

e Rakennukseen tulee tehdd asuinhuoneita toiseenkin kerrokseen tai 1:3 11,5 1 ;’|,5

varautua niiden toteuttamiseen myéhemmin.

e Julkisivun korkeus maasta raystaalle tulee olla vahintaan 4,5 met-
ria.

e Kattokaltevuus taysin kaksikerroksisissa rakennuksissa tulee olla 1:3
tai loivempi ja puolitoistakerroksisissa 1:1,5 tai loivempi.

" kerrosta ilman alleviivausta

e Asuinrakennuksen tulee olla ulkonadltaan I'/,- tai ll-kerroksinen. 1.3 115 115
T A o :
e Jos asuintilat sijaitsevat paaosin |-kerroksessa, tulee varautua mah- /5/\
dolliseen asuintilojen laajennukseen ullakolle. Tata varten tulee jattaa 1 ) a/l® N

rakennusoikeutta kayttamatta mikali rakennuslupa haetaan aluksi vain
yksikerroksiselle rakennukselle. S

e Kattokaltevuuden tulee olla taysin kaksikerroksisissa 1:3 tai
loivempi, puolitoistakerroksisissa ja yksikerroksisissa 1:1,5 tai loivem-

1:2
pi. m~

I -kerroksisten talojen alue >
e Alueella saa olla vain yksikerroksisia rakennuksia.

TALOUSRAKENNUKSET JA AUTOSUOJAT

e Omakotitalon yhteyteen tulee aina rakentaa vahintaan yksi irtaimiston

varastotila. Se voi olla asuinrakennuksen yhteydessa tai erillisessa
talousrakennuksessa. /\,
e Mikali asuinrakennuksessa on tulisijoja, tulee ]
rakennussuunnitelmassa osoittaa polttopuille varastointitila. m
e Autokatokset ja tallit eivat saa olla liian hallitsevia. Autotallin enim- = dh
maisleveys on 7 m. J-l i | | | | | | | | | I
e Jos autotalli sijaitsee Iahella katua, tulee autotallin lattiatasoa madal- ;I I [« 1B ‘.
taa asuinrakennuksen lattiaan nahden. Hyva ajoliittyman kaltevuus 4 !
on 3-5%. :

e Piharakennuksen katon kaltevuus tulee olla 1:3 tai loivempi.

e Niilla tonteilla, joilla talousrakennus on maaratty sijoitettavaksi alle k| FEF-
neljan metrin etdisyydelle katualueen reunasta, autosuojaan ajetaan Eﬁb e

tontilta. H = e 5 R

Kotikatu




TYOTILAT

Asuinrakennusten korttelialueilla saa 10 % kerrosalasta olla ymparist6a hai-
ritsematdnta tyotilaa. Kuorma-autoja ja tydkoneita ei saa sailyttaa tonteil-
la eika tonteilla sallita varastointia. Auto- ja konekorjaamoja ei mydskaan
sallita.

TONTIN JA PIHAN KORKEUSASEMAT

e Pihan korkeusasemiin tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Katualueen reu-
nassa tontti on rakennettava kaupungin antamaan korkeuteen. Kaupunki
antaa useimmille tonteille myds takanurkille suunnitellut korkeusasemat,
jotka ovat rakentajaa sitovia. Pohjatutkimuksesta saadaan tontin nykyisen p Q

maanpinnan korkeus-tiedot. [— J
e Tonttia ei saa tasata "vatupassiin”, jolloin miltei tasamaallekin syntyy ru- _gmmmw 2 7

mia penkereita ja ikavia olosuhteita naapureille. Pihamaat tulee tasata
mahdollisimman vahin taytdin oleviin maanpintoihin. Talléin tontin taka-

El NAIN!

VAAN
osaan voidaan jattéd4 olevaa puustoa ja taimikkoa nakdsuojaksi. /\\ NAIN
e Erillisen talousrakennuksen korkeusasema tulee sovittaa naapuritonttien } - F .
korkeuksiin. Useimmiten talousrakennuksen oikea lattiakorkeus on paa- i: d
2 R T 22272 )

rakennuksen lattiaa selvasti alempana.

HULEVESIEN VIIVYTYS JA TONTTIEN VIIVYTYSKAIVOT

Asemakaavassa edellytetdan hulevesien viivytysta jokaisella rakennuspai- ' . ' - .
kalla Herukkaojan ja Kalimenojan tulvien vahentamiseksi. Rakennuspaikka- Esimerkkiratkaisu viivytyskaivosta

kohtainen hulevesien kasittely viivytyskaivoineen on esitettdva LVI-suunni- omakotitalotontille hiekan- ja roska-
telmassa jo rakennuslupahakemuksen liitteena. S nerotuskaivoineen on erilliselld Tek-

nisen keskuksen ja Oulun Veden laa-
Asemakaavassa mé&arataan, etta jokaiselle alueen tontille rakennetaan vii-  timalla ohjekortilla "Esimerkki AO-

vytyskaivojarjestelma, johon johdetaan katoille satava vesi. Kaivo viivyttdad tonttien viivytyskaivosta”. Oulun
huippusateiden aikana vetté tontilla, ja siten tasoittaa sadevesiviemarin ka-  Vedeltd annetaan viemdri- ja vesi-
pasiteettitarvetta. Kaivon viivytystilavuus on 1800 litraa, joka mitoitetaan johtoselvitys LVI-suunnittelua var-
tyhjentyméan 12 tunnin kuluessa tayttymisestdan. Viivytyskaivo liitetddn ten. Selvityksessd on mm. liitoskor-
alueelliseen sadevesiviemariverkostoon, johon johdetaan viivytyssailididen keudet tontin rajalla liitospisteissé.
ylivuoto. Viivytyskaivon rakentamis- ja huoltovelvollisuus on tontin haltijalla. Samassa yhteydesséd annetaan ohje
Velvollisuus kirjataan tontin hallintasopimukseen. vesimittaritilasta, tonttijohtojen ra-
kentamisesta sekéa viivytyskaivon

Viivytyskaivon pohja sijaitsee osittain pohjaveden alapuolelle. Tontit ovat periaatepiirustus. Viivytyskaivon

pienia, joten etaisyys rakennusten sokkelista on vain muutama metri. Kai- | rontamisen valvonnasta vastaa
vutyo ei saa aiheuttaa rakennusten perustuksille painumavaurioita. Siksi  pjentalotyémaan vastaava tyénjoh-
pohjarakenne- ja LV-suunnitelmissa seka tyomaalla tulee kiinnittaa erityista  t5;5 ja KVV -tyénjohtaja normaalin
huomiota sokkelin laheisyyteen tulevien kaivojen asentamiseen. Kevyissa yastyujaon mukaisesti.

kaivoissa tulee tarkastella mahdollinen ankkurointitarve pohjaveden nostet-

ta vastaan. Pohjatutkimuksessa ja perustamistapalausunnossa on otettava

kantaa viivytyskaivon suunnitteluun, rakentamiseen ja tydjarjestykseen. Kotikatu

Rakennuslupaa haettaessa asiakirjojen tulee sisaltda suunnitelma viivytys-
kaivosta. Suunnitelman tulee sisaltda vahintaan kaivojen leikkauspiirustukset
seka asemapiirroksessa kaivojen sijainnit, korkeudet ja liitoskorkeus liitty-
massa sadevesiviemariin. Rakennuslupahakemuksessa tulee olla nimettyna
LVI-suunnittelija. Haettaessa rakennuslupaa tulee asiakirjojen mukana olla - -
vastaavan tyonjohtajan seka kiinteistén viemari- ja vesityonjohtajan hake-
mukset. Molempien tulee olla mukana tyémaalla pidettavassa aloituskoko-
uksessa. Viivytyskaivo on tehtava ensimmaisena tontille ennen rakennusten
perustustoitd. Kaivo tulee asentaa riittdvan alhaalle, jotta kaivon routaeri-
tys ja pintamaan muotoilu mahtuvat kaivon ylapuolelle. Lopullinen kaivon
kannen korkeus on mahdollinen tehda saadettavan teleskooppikannen tai
betonisten korotusrenkaiden avulla.
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AJOLIITTYMA - ' o e
Omakotitalon tontille saa tehda yhden ajoneuvoliittyman. Kaupunki rakentaa S =

liittyman, jonka leveys on kolme metrid. Perustelluista syistd rakentaja voi ===
omalla kustannuksellaan toteuttaa liittyman enintdan kuusi metria levedna.
Liittym&n ulomman reunan ja tontin sivurajan véalisen etdisyyden tulee olla - B
vahintaan 1,5 metria.




JATEHUOLTO

Jatehuollon tilat tulee osoittaa asemapiirroksessa. Tyhjennettdvat jateastiat tulee sijoittaa Iahelle katua jatehuoltomaa-
rayksiad noudattaen. Ymparistoviraston jatehuoltoméaarayksissd omakotitaloille suositellaan biojatteen kompostointia.
Kompostorin sijoitus kannattaa suunnitella ja osoittaa asemapiirroksessa. Naapurin suostumus tarvitaan, mikali kom-
postori sijoitetaan lahemmaéas kuin 5 metrin pddhan naapurin rajasta. Eloperaisen biojatteen kompostointi edellyttda
suljettua ja hyvin ilmastoitua kompostoria. Puutarhajatteellekin vaaditaan vahintaan kehil;ko. —

Jéateastiat ja kompostori on suojattava ndkdesteelld kuten aitauksella tai istutuksin. A

Mikali jatesailidille halutaan tehda katos, sen ylin korkeusasema (harjan korkeus) I "II .

saa olla enintdan 1,9 metria. ’/|| N ~—
|
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PIHOJEN RAKENTAMINEN

Omakotiasumisen edut ja viihtyisyys kulminoituvat omaan pihaan. Pihan suunnitteluun kannattaa paneutua heti hank-
keen alkuvaiheessa. Mikali tulevalla asukkaalla ei ole puutarhanhoidosta ja -suunnittelusta aiempaa kokemusta, on
syyta kayttdd ammattisuunnittelijaa. Pihasuunnittelija kannattaa ottaa hankkeeseen mukaan jo ennen pihan raivaus-
ta, jolloin ammattilaisen avusta saadaan suurin hyéty.

OLEMASSA OLEVIEN PIHAELEMENTTIEN SAILYTTAMINEN

Tontin jarjestelyja, talon sijaintia ja pihaa suunniteltaessa kartoitetaan alueen kasvillisuus, luonnonkivet yms. eri-
tyispiirteet ja niiden sailyttdmis- ja hyédyntdmismahdollisuudet. Olevaa kasvillisuutta ja muita luonnon elementteja
hyédyntdmalla saadaan pihasta nopeasti viihtyisa. Sailytettdvan kasvillisuuden valinnassa kannattaa suosia nuoria
ja terveita puita. Sailytettavat tontin osat kannattaa rajata rakennusvaiheessa tyémaa-aidalla rakentamisen ulkopuo-
lelle. Puiden juuristoalueella liikkumista tulee valttaa, eika juuristoalueelle saa varastoida rakennusmateriaalia.

PUIDEN JA PENSAIDEN ISTUTUS

Istutettavat kasvilajit on valittava siten, ettd ne soveltuvat alueen kasvupaikkaan. Suurin osa Hirvelan alueesta on
tuoretta kangasmetsaa, jonne soveltuvat esimerkiksi eri pihlajat, manty, koivu seka havupensaat, esimerkiksi pen-
sasmaiset mannyt ja katajat. Kummunkankaan lampimalla etelarinteelld kannattaa suosia hedelmapuita ja -pensaita.
On kuitenkin syyta valita pohjoisessa menestyvia lajikkeita. Ritaharjuntiehen rajoittuville tonttien reunoille kannattaa
istuttaa kookkaiksi kasvavia pensaita naké-, poly- ja melusuojaksi.

AITAAMINEN

Yhtenaisen puutarhakaupunki-ilmeen saavuttamiseksi kadun puoleisilla sivuilla on tontit aidattava pensasaidoin. Pen-
sasaidan kasvuunldhtemisen tueksi voidaan rakentaa véaliaikainen puuaita. Puisto- ja viheralueisiinkin rajoittuvat ra-
jat on aidattava puuaidalla. Tonttien valisista raja-aidoista ja aitatyypistd on sovittava kirjallisesti naapurien kesken.
Rakennettavasta aidasta on tehtdva kirjallinen aitailmoitus. Muiden kuin pensasaitojen korkeus saa olla enintdan 1,2
metria ja aitojen varin voi valita vapaasti. Aidan lisdksi metsdalueeseen rajautuville tontin osille tulee istuttaa puu-
ja pensasryhmia.

Puiden istuttaminen etuistutusalueelle on erityisen toivottavaa
vehredn alueimagon luomiseksi. Kadut myés rajautuvat kauniisti,
mikéli tonteilla on puustoa kadun ldhellé. Talon ja kadun véliselle
neljdn metrin etuistutusalueelle tulee valita lajeja, jotka eivét kas-
va kovin korkeiksi. Etuistutusalueen puiden etéisyys rakennusten
ulkosein&gstd on oltava vdhintdén 3 metrida.

—Puut ja korkeat pensaat kannattaa sijoittaa tontin reunaosiin piha-
:{,’ aluetta rajaamaan. Metsdédn rajautuvalle tontin osalle istutetaan

' puu- ja pensasryhmié. Tonttien rajoilla isot puut tulee sijoittaa
, eteldreunaan siten, ettd puut eivét varjosta naapurin pihaa.

’7\\Hulevesien késittely edellyttdd tonttikohtaista viivytyskaivoa.

y

( _Kompostori on hyvé sijoittaa mahdollisimman huomaamattomaan
)/paikkaan ja kauas naapurin asuinrakennuksista.

{

z;;Jj?Puiden séilyttdmiselle on parhaat edellytykset tontin takaosassa.
— Erityisesti puistoon tai metsdén rajautuvilla tontin perilld puiden
sdilyttdmiseen on hyvid mahdollisuuksia. Tontille on kuitenkin
“[», aina tarpeen istuttaa uusia puita ja pensaita. Tonttien takaosiin on
,‘1;' jarjestettdvéa huoltoyhteys, jonka minimileveys on 2,5 metrié.
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\ _Nurmipinnat kannattaa rajata selvédrajaisiksi ja pienialaisiksi, tal-
,‘//(’)‘in istutusten ryhmittely on helppoa ja hoito helpottuu. Metsiin
| rajautuviin tontteihin sopivat myds maanpeittokasvit kuten varvut
. ja ruohot. Leikattavan nurmikon sijaan voi perustaa niityn.

r}’;’ Ritaharjun alueella on pyrkimyksend puutarhakaupunkimainen
" ilme, joten pihojen asfaltilla tai kiveyksilld p&éllystdmisen tulisi
. olla mahdollisimman védhéistd. Asfaltoidut ja kivetyt pinnat vai-
kuttavat mydés pienilmastoon olosuhteita ddrevdittden eivédtkd ne
ime sadevesia.
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—Jé&tesailiét on suositeltavaa sijoittaa aitaukseen.



