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RAKENNUSTAPAOHJEET OMAKOTIRAKENTAJILLE

VAHAOUJAN asuinalue sijaitsee laajojen metsialueiden tuntumassa. Alueella tulee siilyttaa tuntuma luon-
toon ja luoda metsadisen asuntoalueen henki: Alueella tulee kdyttaa aitoja materiaaleja ja maanlaheisia,
luontoon mukautuvia varisavyja. Istutuksissa tulee suosia kotoisia puulajeja kuten mantya, koivua, kuusta,
tuomea ja pihlajaa. Vahaojan uudisalueen julkisivuvarityksen yleisilme on paaosin varikkdaan tumma.

RAKENNUSTAPAOHJEEN TARKOITUS

Rakennustapaohjeet tdydentavat asemakaavan maarayksia ja merkintéja. Ohje on Oulun kaupungin tontinluovu-
tuksessa rakentajaa ja tontin haltijaa sitova. Rakennustapaohjeiden tarkoituksena on ohjata Jahtilan alueen ra-
kentamista siten, ettd alueesta muodostuu sopusuhtainen ja viihtyisa asuinalue.

PAASUUNNITTELIJA

Maankaytté- ja rakennuslain mukaan rakennushankkeeseen ryhtyva tontinhaltija on velvollinen palkkaamaan
itselleen patevan paasuunnittelijan. Pdasuunnittelija huolehtii siitd, ettd rakennussuunnitelmat ja erityissuunni-
telmat tayttavat asetetut vaatimukset. Tontin haltijan tulee toimittaa tama ohje paasuunnittelijalle. Ennen
suunnitteluun ryhtymista tulee tontin haltijan ja padsuunnittelijan yhdessa ottaa yhteytta rakennusval-
vonnan tarkastusarkkitehteihin.

SUUNNITTELUN ALOITUSKOKOUS

Tarkastusarkkitehdin kanssa kaytavassa neuvottelussa (korttelikokous) selvitetdan tonttia koskevat asemakaa-
vamaaraykset, nama ohjeet sekd muut huomioon otettavat seikat. Paasuunnittelijan tulee olla mukana kortteli-
kokouksessa.

JULKISIVUT:
Materiaali: Puuverhous ja peittomaalaus, tiili tai
rappaus.
Vari: Tummat varit, joiden tulee olla valittu tuo- \
tevalmistajien julkisivuvarikartoista. / o\ 7
Materiaali: Puuverhous ja peittomaalaus. /
Vari: Tummat varit, joiden tulee olla valittu tuo-
tevalmistajien julkisivuvarikartoista. /
Materiaali: Puuverhous ja peittomaalaus, tiili tai / 221
rappaus. ’ L -
Vari: Vapaasti valittavissa tuotevalmistajien jul- z
kisivuvarikartoista. # 5
2
Materiaali: Puuverhous ja peittomaalaus, tiili tai [ 5’
rappaus. ,
Vari: Punainen tai punaruskea. Savyjen tulee olla
valittu tuotevalmistajien julkisivuvarikartoista. I 225 &
’ £
I s
Materiaali: Puuverhous ja peittomaalaus, tiili tai 5
rappaus. §
Vari: Tumman harmaa, tumman ruskea tai mus- \ =5
ta. \ I
a\
\ oe\ 0N
KATTO: \ o
Materiaali: Vapaasti valittavissa. \ / I
“Véri: Tumman harmaa. Savy on valittava tuo- \ \K
tevalmistajien kattovareista. N \\
Materiaali: Vapaasti valittavissa. N

mVéri: Punainen tai ruskea. Savy on valittava
tuotevalmistajien kattovareista. \
Materiaali ja vari vapaasti valittavissa.

‘Vérisévy on valittava tuotevalmistajien katto-

vareista.

)




RAKENNUSTEN SIJOITUS TONTILLE

e Rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikalle asemakaavassa esitetyl-

la tavalla.

e Asemakaavassa on yleensa maaratty nuolimerkinnalla joko paaraken-

nus tai talousrakennus rakennettavaksi kiinni kadun puoleiseen raken-
nusalan rajaan. My6s rakennusten harjan suunta on maaratty asema-
kaavassa.

e Mikali kadun puolelle tulee kuisteja, erkkereita tai katoksia, sijoitetaan
varsinainen rakennus nuolella osoitettuun rakennusalueen rajaan. Kuis-

tit, erkkerit ja katokset voidaan sijoittaa etuistutusalueelle. Ulkonema
saa ulottua kadulle pain enintdan 2 metria, eikd sen pinta-ala saa ylit-
tada 10 m2.

RAKENNUKSEN KORKEUS JA MUOTO

l I kerrosta alleviivattuna

e Alueelle saa rakentaa "puolitoistakerroksisia” tai tadysin kaksikerrok-
sisia taloja.

e Rakennukseen tulee tehda asuinhuoneita toiseenkin kerrokseen tai 115
varautua niiden toteuttamiseen myéhemmin. 1:3 Y 1-1.5

e Julkisivun korkeus maasta raystaalle tulee olla véhintdan 4,5 metria.

e Kattokaltevuus taysin kaksikerroksisissa rakennuksissa tulee olla 1:3 :
tai loivempi ja puolitoistakerroksisissa 1:1,5 tai loivempi.

ll kerrosta ilman alleviivausta

e Asuinrakennuksen tulee olla ulkon&déltéaan I'/,- tai ll-kerroksinen.

e Jos asuintilat sijaitsevat padosin I-kerroksessa, tulee varautua mah- 115
dolliseen asuintilojen laajennukseen ullakolle. Tata varten tulee jattaa 1:3 Y 1 ;’|,5
rakennusoikeutta kayttamattd mikali rakennuslupa haetaan aluksi vain T~ N
yksikerroksiselle rakennukselle. S ALullakko NP

e Kattokaltevuuden tulee olla taysin kaksikerroksisissa 1:3 tai loivempi, |

puolitoistakerroksisissa ja yksikerroksisissa 1:1,5 tai loivempi.

Iu3l4 kerroksisten talojen alue

! 1:2
e Alueella saa rakentaa joko yksikerroksisia tai puolitoistakerroksisia 4%_\\,\» _/Q\.

asuinrakennuksia. S

e Kattokaltevuus saa olla 1:1,5 tai loivempi.

—_
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l-kerroksisten talojen alue ,/\~
e Alueella saa olla vain yksikerroksisia rakennuksia. S

e Kattokaltevuus saa olla 1:2 tai loivempi.
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TALOUSRAKENNUKSET JA AUTOSUOJAT | AR
e Autokatokset ja tallit eivat saa olla liian hallitsevia. Autotallin enim/
maisleveys on 7 m.

e Jos autotalli sijaitsee lahelld katua, tulee autotallin lattiatasoa madal-
taa asuinrakennuksen lattiaan ndhden. Hyva ajoliittyman kaltevuus o ) i
3-5%. 1
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e Omakotitalon yhteyteen tulee aina rakentaa vahintaan yksi irtaimiston
varastotila. Se voi olla asuinrakennuksen yhteydessa tai erillisessa ta- .
lousrakennuksessa. | : |

e Mikali asuinrakennuksessa on tulisijoja, tulee rakennussuunnitelmassa ¥ .
osoittaa polttopuille varastointitila. |

e Piharakennuksen katon kaltevuus tulee olla 1:3 tai loivempi.

?=t> I !
e Niilla tonteilla, joilla talousrakennus on maaratty sijoitettavaksi alle S E e ——————
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tontilta. .

neljan metrin etdisyydelle katualueen reunasta, autosuojaan ajetaan ' H



TYOTILAT

Asuinrakennusten korttelialueilla saa 10 % kerrosalasta olla ymparist6a
hairitsematonta tyotilaa. Kuorma-autoja ja tyOkoneita ei saa sailyttaa
tonteilla eika tonteilla sallita varastointia. Auto- ja konekorjaamoja ei
myOskaan sallita.

TONTIN JA PIHAN KORKEUSASEMAT

e Pihan korkeusasemiin tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Katualueen
reunassa tontti on rakennettava kaupungin antamaan korkeuteen.
Kaupunki antaa useimmille tonteille myos takanurkille suunnitellut
korkeusasemat, jotka ovat rakentajaa sitovia. Pohjatutkimuksesta EI NAIN!
saadaan tontin nykyisen maanpinnan korkeus-tiedot. Q

e Tonttia ei saa tasata "vatupassiin”, jolloin miltei tasamaallekin syn- J
tyy rumia penkereita ja ikavia olosuhteita naapureille. Pihamaat tulee §
tasata mahdollisimman vahin taytdin oleviin maanpintoihin. Talléin Q777

tontin takaosaan voidaan jattaa olevaa puustoa ja taimikkoa nako-

suojaksi. VAAN
| NAIN

e Erillisen talousrakennuksen korkeusasema tulee sovittaa naapuritont-

tien korkeuksiin. Useimmiten talousrakennuksen oikea lattiakorkeus @ “: l’-——:—_:f '/.
Tr e 7T e |

on paarakennuksen lattiaa selvasti alempana.

HULEVESIEN VIIVYTYS JA TONTTIEN VIIVYTYSKAIVOT

Asemakaavassa edellytetaan hulevesien viivytysta jokaisella rakennus-
paikalla Herukkaojan ja Kalimenojan tulvien vahentamiseksi. Rakennus-
paikkakohtainen hulevesien kasittely viivytyskaivoineen on esitettava
LVI-suunnitelmassa jo rakennuslupahakemuksen liitteena.

Esimerkkiratkaisu viivytyskaivosta
omakotitalotontille hiekan- ja roska-
nerotuskaivoineen on erilliselléd Tek-
i NiS€N keskuksen ja Oulun Veden laa-

Asemakaavassa maarataan, ettd jokaiselle alueen tontille rakennetaan timalla ohjekortilla “Esimerkki AO-
viivytyskaivojarjestelma, johon johdetaan katoille satava vesi. Kaivo tonttien viivytyskaivosta”. Oulun
viivyttda huippusateiden aikana vetta tontilla, ja siten tasoittaa sadeve- Vedelta annetaan viemari- ja vesi-
siviemarin kapasiteettitarvetta. Kaivon viivytystilavuus on 1800 litraa, johtoselvitys LVI-suunnittelua var-
joka mitoitetaan tyhjentymé&éan 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan. Vii- ten. Selvityksess& on mm. liitoskor-
vytyskaivo liitetdan alueelliseen sadevesiviemariverkostoon, johon joh- keudet tontin rajalla liitospisteissa.
detaan viivytyssailididen ylivuoto. Viivytyskaivon rakentamis- ja huol- Samassa yhteydesséd annetaan ohje
tovelvollisuus on tontin haltijalla. Velvollisuus kirjataan tontin hallinta- vesimittaritilasta, tonttijohtojen ra-
sopimukseen. kentamisesta seké viivytyskaivon

periaatepiirustus. Viivytyskaivon
Viivytyskaivon pohja sijaitsee osittain pohjaveden alapuolelle. Tontit ovat rakentamisen valvonnasta vastaa
pienid, joten etdisyys rakennusten sokkelista on vain muutama metri. pientalotyémaan vastaava tydnjoh-
Kaivutyd ei saa aiheuttaa rakennusten perustuksille painumavaurioita. taja ja KVV -tyénjohtaja normaalin
Siksi pohjarakenne- ja LV-suunnitelmissa seka tydmaalla tulee kiinnittaa vastuujaon mukaisesti.

erityistd huomiota sokkelin Idheisyyteen tulevien kaivojen asentamiseen.

Kevyissa kaivoissa tulee tarkastella mahdollinen ankkurointitarve pohja-

veden nostetta vastaan. Pohjatutkimuksessa ja perustamistapalausun-

nossa on otettava kantaa viivytyskaivon suunnitteluun, rakentamiseen ;

. O Kotikatu

ja tydjarjestykseen. T o e e Pk T SR O PR

Rakennuslupaa haettaessa asiakirjojen tulee sisaltad suunnitelma vii-
vytyskaivosta. Suunnitelman tulee sisaltaa vahintaan kaivojen leikka-
uspiirustukset seka asemapiirroksessa kaivojen sijainnit, korkeudet ja
liitoskorkeus liittyméassa sadevesiviemariin. Rakennuslupahakemukses-
sa tulee olla nimettyna LVI-suunnittelija. Haettaessa rakennuslupaa
tulee asiakirjojen mukana olla vastaavan tyonjohtajan seka kiinteiston
viemari- ja vesityonjohtajan hakemukset. Molempien tulee olla mukana
tyémaalla pidettavassa aloituskokouksessa. Viivytyskaivo on tehtava
ensimmaisena tontille ennen rakennusten perustustéita. Kaivo tulee
asentaa riittavan alhaalle, jotta kaivon routaeritys ja pintamaan muo-
toilu mahtuvat kaivon ylapuolelle. Lopullinen kaivon kannen korkeus on
mahdollinen tehda saadettavan teleskooppikannen tai betonisten koro-
tusrenkaiden avulla.
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AJOLITTYMA N A= PN

Omakotitalon tontille saa tehda yhden ajoneuvoliittyman. Kaupunki raken- =l
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taa liittyman, jonka leveys on kolme metria. Perustelluista syista rakenta-
ja voi omalla kustannuksellaan toteuttaa liittyman enintdan kuusi metria
leveana. Liittyméan ulomman reunan ja tontin sivurajan valisen etaisyyden
tulee olla vahintaan 1,5 metria.




JATEHUOLTO

Jatehuollon tilat tulee osoittaa asemapiirroksessa. Tyhjennettavat jateastiat tulee sijoittaa lahelle katua jate-
huoltomaarayksia noudattaen.Ymparistoviraston jatehuoltomaarayksissd omakotitaloille suositellaan biojatteen
kompostointia. Kompostorin sijoitus kannattaa suunnitella ja osoittaa asemapiirroksessa. Naapurin suostumus
tarvitaan, mikali kompostori sijoitetaan ldahemmas kuin 5 metrin padadhan naapurin rajasta. Eloperaisen biojatteen
kompostointi edellyttda suljettua ja hyvin ilmastoitua kompostoria. Puutarhajatteellekin vaaditaan vahintdan ke-
hikko. 3

r
Jateastiat ja kompostori on suojattava nakdéesteelld kuten aitauksella tai istutuksin. /A D o~
Mikali jatesailidille halutaan tehda katos, sen ylin korkeusasema (harjan korkeus) |l| I
saa olla enintdaan 1,9 metria. \ A A
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PIHOJEN RAKENTAMINEN

Omakotiasumisen edut ja viihtyisyys kulminoituvat omaan pihaan. Pihan suunnitteluun kannattaa paneutua heti hank-
keen alkuvaiheessa. Mikali tulevalla asukkaalla ei ole puutarhanhoidosta ja -suunnittelusta aiempaa kokemusta, on
syyta kayttdd ammattisuunnittelijaa. Pihasuunnittelija kannattaa ottaa hankkeeseen mukaan jo ennen pihan raivaus-
ta, jolloin ammattilaisen avusta saadaan suurin hyoty.

OLEMASSA OLEVIEN PIHAELEMENTTIEN SAILYTTAMINEN

Vahéaojan alue on ojitettua nuorta talousmetsaa. Kasvillisuuden sailyttdmismahdollisuudet eivat alueella yleensa ole
kovin hyvat. Kannattaa kuitenkin kartoittaa tontin kasvillisuus, luonnonkivet yms. erityispiirteet, olisiko niissa sailyt-
tdmis- ja hyddyntdmismahdollisuuksia. Olevaa kasvillisuutta ja muita luonnon elementteja hyédyntdmalla saadaan
pihasta nopeasti viihtyisa. Sailytettdvan kasvillisuuden valinnassa kannattaa suosia nuoria ja terveita puita.

Sailytettavat tontin osat kannattaa rajata rakennusvaiheessa tyémaa-aidalla rakentamisen ulkopuolelle. Puiden juu-
ristoalueella liilkkumista ajoneuvoilla tulee valttda, eika juuristoalueelle saa varastoida rakennusmateriaalia.

PUIDEN JA PENSAIDEN ISTUTUS

Vahaojan alue on jossain maarin hallanarkaa ja siksikin kannattaa suosia esimerkiksi mantyja, pihlajia ja koivuja seka
muita varmoja ja kestavia lajeja ja lajikkeita.

AITAAMINEN

Yhtenaisen puutarhakaupunki-ilmeen saavuttamiseksi kadun puoleisilla sivuilla on tontit aidattava pensasaidoin. Pen-
sasaidan kasvuunladhtemisen tueksi voidaan rakentaa valiaikainen puuaita. Puisto- ja viheralueisiinkin rajoittuvat ra-
jat on aidattava puuaidalla. Tonttien valisista raja-aidoista ja aitatyypistad on sovittava kirjallisesti naapurien kesken.
Rakennettavasta aidasta on tehtava kirjallinen aitailmoitus. Muiden kuin pensasaitojen korkeus saa olla enintdan 1,2
metrid ja aitojen varin voi valita vapaasti. Aidan lisdksi metsdalueeseen rajautuville tontin osille tulee istuttaa puu-
ja pensasryhmia.

Puiden istuttaminen etuistutusalueelle on erityisen toivottavaa
vehreédn alueimagon luomiseksi. Kadut myés rajautuvat kauniisti,
mikéli tonteilla on puustoa kadun lahelld. Talon ja kadun véliselle
neljdn metrin etuistutusalueelle tulee valita lajeja, jotka eivét kas-
va kovin korkeiksi. Etuistutusalueen puiden etéisyys rakennusten
ulkoseiné&sté on oltava védhintddn 3 metrié.

S AN,

%f\Puutja korkeat pensaat kannattaa sijoittaa tontin reunaosiin piha-
ot aluetta rajaamaan. Metsééan rajautuvalle tontin osalle istutetaan
puu- ja pensasryhmié. Tonttien rajoilla isot puut tulee sijoittaa
eteldreunaan siten, ettd puut eivéat varjosta naapurin pihaa.
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ﬁ\\Hulevesien ké&sittely edellyttdé tonttikohtaista viivytyskaivoa.
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1 Kompostori on hyvé sijoittaa mahdollisimman huomaamattomaan
j/paikkaan Jja kauas naapurin asuinrakennuksista.

‘_:?>_Puiden sdilyttamiselle on parhaat edellytykset tontin takaosassa.
. Erityisesti puistoon tai metsédén rajautuvilla tontin perilld puiden
sdilyttdmiseen on hyvid mahdollisuuksia. Tontille on kuitenkin
a N aina tarpeen istuttaa uusia puita ja pensaita. Tonttien takaosiin on

M jarjestettdvé huoltoyhteys, jonka minimileveys on 2,5 metriéa.
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1 téalléin istutusten ryhmittely on helppoa ja hoito helpottuu. Metsiin

'/Nurmipinnat kannattaa rajata selvérajaisiksi ja pienialaisiksi,

rajautuviin tontteihin sopivat myés maanpeittokasvit kuten varvut
ja ruohot. Leikattavan nurmikon sijaan voi perustaa niityn.
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) r}’r’ Ritaharjun alueella on pyrkimyksenéd puutarhakaupunkimainen

: E/(""/i/me, joten pihojen asfaltilla tai kiveyksilld pdéallystamisen tulisi
e B PR . o e o olla mahdollisimman vé&héista. Asfaltoidut ja kivetyt pinnat vai-
Yot ¢4 e ¢ kuttavat myés pienilmastoon olosuhteita dérevéittden eivéatkéd ne
I B 57705 if 570 if ime sadevesia.
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=g — Bl 1 S Jateséiliot on suositeltavaa sijoittaa aitaukseen.



