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Jaakonkujan kaupunkipientalot

Rakentamistapaohje omakotirakentajille

Oulun kaupungin varton kaupunginosan kortteleita 11ja 13 seka vartonpuistoa koskeva
asemakaava muutos (Valurinkuja — Jaakonkuja) 564-2356

AO-7-tontit, korttelit 11ja 35

o 7

Kuvua 1. Asemakaavan viitesuunnitelma. Kuvaan on rajattu punaisella Rorttelit, joita tdmd rakentamistapaoh-
Jje Roskee.

LUOARKKITEHDIT



OULU | imirisipatverue /8
-

T

Kuva 2. Ndkymd Jaakonkujalta RaupunkipientaloRortteliin
1. Yleista

Taman rakentamistapaohjeen tarkoitus on ohjata Jaakonkujan kaupunkipientaloalueen rakentamista niin,
etta alueesta muodostuu ehja ja viihtyisa kokonaisuus. Ohje tdydentaa asemakaavan maarayksia ja mer-
kint6ja ja on rakentajaa ja tontinhaltijaa sitova. Tontinhaltijan tulee toimittaa ohje paasuunnittelijalle. En-
nen suunnitteluun ryhtymista tulee tontinhaltijan ja paasuunnittelijan ottaa yhteytta rakennusvalvontaan ja
kayda ohjeet lapi tarkastusarkkitehdin kanssa.

2. Kaupunkikuvalliset tavoitteet

Alue rajautuu maakunnallisesti arvokkaaseen Vartonrannan aluekokonaisuuteen, joka edustaa laadukasta
1970-luvun asuinrakentamista. Alueella on sailynyt alkuperainen tiiviin ja matalan asuinrakentamisen peri-
aate. Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa As Oy Vartonrannan rivitalokortteli seka As Oy Jokivar-
tdn kerrostalot edustavat aikansa laadukasta asuinrakentamista.

Rakennukset suunnitellaan sopimaan alueen nykyiseen kaupunkikuvaan. Rakentamistapaohjeen tavoittee-
na on ohjata erityisesti rakennusten katujulkisivujen ja tonttien rajalla sijaitsevien palomuuriseinien toteutu-
mista kaupunkikuvallisesti yhtenevaisena.
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Kuva 3. JulRisivuote 1:100

3. Julkisivujen ja kattojen materiaalit ja varit

Palomuuriseind ja ensimmaisen kerroksen katujulkisivu ovat tiiliverhoiltuja. Tiilen tyyppi on ruukintiili tai
muu kasinlyoty tiili. Tiiliverhouksen savy on luonnonvalkoinen. Saumojen savy valitaan tiilen savyyn sopi-
vaksi. Muut paarakennuksen julkisivut ja autosuoja ovat puuverhoiltuja. Verhouksen tyyppi on pystyverhous
ja savy puun luontaisia savyja mukaileva. Mikali julkisivuissa on verhouksen jakolistoja, peitelautoja tai vas-
taavia, ne eivat saa poiketa julkisivun paavarista. Julkisivujen metalliosat ja pellitykset seka ikkunoiden kar-
mit ja puitteet ovat savyltaan hopeanharmaat. Piharakennuksen julkisivut ovat puuverhoiltuja. Verhouksen
tyyppi on vaakaverhous ja savy peittomaalattu luonnonvalkoinen.

Vesikatot ovat bitumikermikattoja ja variltaan tummanharmaat. Katon taydentavat rakennusosat (piiput
jne.) sovitetaan vesikaton variin.

Palomuuriseini ja 1. Pidrakennus ja autosuoja: Piharakennus ja aidat: Julkisivun metalliosat ja
kerroksen katujulkisivu: Puuverhous, pysty Puuverhous, vaaka pellitykset, ikkunoiden
Ruukintiili tai muu Kuultokisitelty Peittomaalattu karmit ja puitteet:
kisinlyoty tiili Puun luonnollinen sivy Luonnonvalkoinen Hopeanharmaa

Luonnonvalkoinen

Saumat tiilen sivyyn

Kuva 4. Materiaalipaletti
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Piirakennuksen toiseen
kerrokseen tulee toteuttaa
rakennusalueen rajan ylittivi
uloke. Uloke voi olla joko
parveke tai sisitilaa. Uloketta ei
saa tukea pilarilla.

Asemakaavan nuolimerkinti
miirii rakentamaan kiinni
naapuritontin rajaan, mistd
aiheutuu palo-osastoinnin tarve.
Palomuuriseiniin ei saa avata
ikkunoita.

/I/-Iulevesi-/ /
painanne/

Asemakaavan nuolimerkinti
miirii rakentamaan
piharakennuksen kiinni tontin
rajaan. Piharakennukset ja
aidat muodostavat yhteniisen
julkisivun Virténpuiston
suuntaan.

VARTONPUISTO
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Kuva 5. Havainnepiirros tontista 1:250

4, Rakennusten sijoitus, tontin jarjestelyt ja pysakointi

Tontit rakennetaan siten, etta ne liittyvat luonnollisilla korkeuksilla katu- ja puistoalueisiin seka muuhun
ymparistoonsa. Tarvittavista maataytdista vastaavat tonttien haltijat. Tonttien nurkkapisteiden korkeusase-
mat maaraytyvat Jaakonkujan katualueen ja vVartdnpuiston puistoalueen korkeusasemien mukaan. Vierek-
kaiset tontit on liitettava toisiinsa luontevasti maaston kallistuksilla.

Pohjatutkimuksen yhteydessa tonttien pintakorkeusasemat on vaaittava. Vaaitus ulotetaan naapuritonteil-
le ja katu- ja viheralueen puolelle. Maanpinta tulee muotoilla rakennuksista poispain viettavaksi. Kellarei-
den rakentamista ei suositella. Tontin hulevesia ei saa johtaa naapuritonteille. Sadevesi katoilta johdetaan
hulevesiverkostoon viivytyskaivon kautta kaavamaarayksen mukaisesti. Tontin kuivatus on esitettava ase-
mapiirroksessa.
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Kuua 6. Pohjapiirrosesimerkkejd 1:400, palo-osastoinnin tarve on merkitty punaisella viivalla

Koska rakennukset sijoitetaan tontin rajaan kiinni, osa teknisista jarjestelyista (maanpinnan kallistus) ja ra-
kennusosista (routasuojaus, perustukset) on sijoitettava naapuritontin puolelle ja yleisille alueille. Naapurin
kanssa tulee laatia rasitesopimus niista teknisista jarjestelyista ja rakennusosista jotka yltavat naapuritontin
puolelle tai vaikuttavat naapuritontin jarjestelyihin. Yleiselle alueelle sijoittuville rakennusosille tulee ha-
kea sijoituslupa Yhdyskunta- ja ymparistdpalveluista. Sijoituslupaa hakiessa tulee esittaa asemapiirros siina
laajuudessa, etta tontin pintakallistukset seka yleiselle alueelle asennettavat rakenteet (mm. routasuojaus,
perustukset) nakyvat kokonaisuudessaan. Tarvittaessa asemapiirrosta tulee taydentaa poikkileikkauksilla.

Naapuritontin rajaan kiinni rakentamisesta aiheutuu palo-osastoinnin tarve. Palomuuriseinaan ei saa avata
ikkunoita. Palo-osastoinnissa noudatetaan voimassa olevia rakentamismaarayksia.

Tontille saa rakentaa yhden liittyman Jaakonkujalta ja sen leveys saa olla enintdan kuusi metria. Liittyman
toteuttamis- ja kunnossapitovastuu on tontin haltijalla. Autosuojan edustalle jatetaan vahintaan viiden
metrin etaisyys pysakoitavaa autoa varten. Asuinrakennuksen ja autosuojan valiin jatetdan vahintaan kah-
den metrin levyinen kulkuvayla tontin peralle.

Alueen kunnallistekniset johtolinjat on otettava huomioon rakennusten, liittyman ja aitojen sijoittelussa.
Jaakonkujan varressa kulkee runkovesijohto. Rakennuksen ja tontin pohjoisrajan valiin on jatettava vahin-
taan kahden metrin levyinen suojavyohyke, joka on asemakaavassa merkitty johtoalueeksi. Nain varmiste-
taan rakentamisen riittava turvaetaisyys runkovesijohtoon.
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Uloke kadun puolella: Palomuuriseini tontin rajalla: Olemassa oleva puu
Kuultokisitelty pystyverhous, Luonnonvalkoinen ruukintiili (katualueella)
puun luonnollinen sivy. tai muu kisinlyoy diili,

saumat tiilen sivyyn.
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Kuva 7. AluejulRisivuote 1:250

5. Rakennusten koko, muoto ja energiajarjestelmat

Rakennusten kattomuoto on pulpettikatto. Kattokaltevuus on 1:40 tai loivempi. Padrakennuksen katon tu-
lee Kkallistua omalle tontille rakennuksen lyhyen sivun suuntaisesti. Ylaraystaan koron tulee olla noin 7,8
metria tontin lahimmasta kadun puoleisesta nurkkapisteesta. Autosuojan ja piharakennuksen kattojen tu-
lee kallistua pihan suuntaan. Ullakoiden rakentaminen ja suurten laitteiden sijoittaminen vesikaton ylapuo-
lelle on Kielletty.

Rakennusten katoille ja seinille asennettaville energiaratkaisuihin liittyville teknisille laitteille, kuten au-
rinkopaneeleille ja -keraimille, ilmalampdpumpuille seka niiden varauksille, on esitettava sijainnit raken-
nuslupa-asiakirjoissa. Rakennusten energiajarjestelmiin liittyvat laitteet suunnitellaan osana rakennusten ja
piharakennelmien arkkitehtuuria.

6. Kasvillisuus ja istutettavat alueet

Istutettavat alueet ja istutukset ovat osa kaupunkikuvaa ja hulevesien viivyttamista. Hulevesien maaran va-
hentamiseksi tontilla tulee olla mahdollisimman paljon kasvillisuusalueita, jotka mahdollistavat sadevesien
imeytymisen. Jaakonkujan puoleinen tontin osa rakennuksen edustalla totetutetaan istutettavana alueena
niilta osin, kun se ei ole liittymaa. Tontille istutettavat puut ja pensaat tulee esittad asemapiirroksessa.

7. Hulevesien kasittely

Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa ja toissijaisesti viivyttaa tontilla. Viivytystilavuuden tulee olla vahin-
taan yksi kuutiometri jokaista sataa vettalapaisematdnta pintanelidmetria kohti siten, etta viivytystilavuus
on aina vahintaan 35 kuutiometrid pientaloa kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd O,5-24 tunnin
kuluessa tayttymisesta ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Tontin hulevesien kasittelyn suunnittelussa
on kaytettava ammattitaitoista suunnittelijaa ja jarjestelyt esitetaan tontin kuivatussuunnitelmassa raken-
nuslupaa haettaessa.
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Julkisivut pihan puolella: Piharakennus ja aidat:
Olemassa oleva puu kuultokisitelty pystyverhous, peittomaalattu vaakaverhous,
(katualueella) puun luonnollinen sivy. luonnonvalkoinen.
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Kuva 8. PeriaateleiRkaus pithan puolelta 1:250
Piharakennus ja aidat: Julkisivu naapuritontin puolella: Ulokkeen Olemassa oleva puu
peittomaalattu vaakaverhous, Palomuuriseini johon ei saa avata kohdalla (katualueella)
luonnonvalkoinen. ikkunoita. puuverhous.
Luonnonvalkoinen ruukintiili tai
muu kisinlydty tiili, saumat tiilen
sdvyyn.
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Kuua 9. PeriaateleiRkaus naapuritontilta 1:250
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Kuva 10. Aita naapuritontiin rajautuvalla tontin Kuva 1. Aita Vdrtonpuistoon rajautuvilla tontin
sivulla (et mittakaavassa) sivuilla (ei mittakaavassa)

8. Aitaaminen

Aidat ovat vaakaverhoiltuja, luonnonvalkoiseksi peittomaalattuja puuaitoja, joiden ilme on yhtenevainen pi-
harakennuksen julkisivujen kanssa. Naapuritonttiin rajautuvalla tontin sivulla aidan korkeus on noin 2 met-
ria. Vartonpuistoon rajautuvilla tontin sivuilla aidan korkeus on noin 1,2 metria. Vartonpuiston puoleisella
tontin sivulla aitaan saa tehda kattamattoman portin, jonka ilme on yhtenevainen aidan kanssa. Jaakonku-
jan puoleista tontin osaa ei aidata.

9. Jatehuolto

Jatteiden kerays voidaan toteuttaa yhteiskerdaykseng, joka voi palvella Jaakonkujan kaupunkipientalojen
asukkaita. Yhteiskerayspiste sijoittuu kaupunkipientalokorttelien valiin jaavalle alueelle Varténpuistoon.
Keskitetyn jatepisteen rakentaminen edellyttaa toimenpideluvan, sijoitusluvan ja kaivuluvan puistoalueella
tehtavia toita varten. Luvat myontaa yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut.

Keskitetyssa jatteenkerayspisteessa kaytetaan syvakeraysastioita. Jatepisteen rakenteissa on huolehditta-
va riittavasta palosuojauksesta. Jatepisteen reunat on erotettava puistoalueesta pensasaidalla. Jatepisteen
pintarakenteet tulee rakentaa helposti puhtaana pidettavista materiaaleista. Syvakerdysastiat voidaan tar-
vittaessa toteuttaa lukittavina.

Jatepisteen suunnittelussa tulee kayttaa asiantuntijaa, joka varmistaa, etta jateastioiden mitoitukset ovat
toimivat. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon myos jatehuoltomaaraysten keraysvalineita ja jatteen kera-
yspaikkaa koskevat saannokset.




