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Tontin haltijaa tai hanen paasuunnittelijaansa kehotetaan ennen peruskorjauksen tai laajennuksen suunnittelun
aloittamista olemaan yhteydessa rakennusvalvonnan tarkastusarkkitehtiin. Tarkastusarkkitehdin kanssa selvitetdan
tonttia koskevat asemakaavamaaraykset, nama ohjeet ja muut huomioon otettavat seikat kuten palomaaraykset.

Nama korjaus- ja rakennustapaohjeet taydentavat alueella voimassa olevaa asemakaavaa. Néissa annetaan
ohjeita Karjasillan omatoimisille korjaajille seka mahdollisten laajennusten tai piharakennusten suunnittelijoille seka
rakennusluvan hakijoille. Ohjeiden tarkoituksena on varmistaa, etta Karjasillan oma ainutlaatuinen luonne sailyy

KUNTOARVIO

Rakennusten kunto tulisi kartoittaa ennen suuria investointipaattksia. Oikein ajoitettu ja realistinen korjaussuunni-
telma helpottaa talousarvion suunnittelua ja mahdollistaa esim. rakennusluvan hakemisen kerralla koko korjaus- ja
laajennustydlle. Tontin haltijan tulisikin ottaa suunnitelmassaan huomioon myés tulevaisuuden mahdolliset laajen-
nustarpeet, esim. tyétilan, piha- ja puuvaraston tai autosuojan tarve. Tarkeinta on aloittaa korjaustyd laittamalla
perusasiat kuntoon: mahdolliset kosteusvauriot tulee kartoittaa ja korjata, vanhentuneet viemari-, vesijohto- ja
sahkodjohdotukset ajanmukaistaa seka estaa kosteuden kulku maaperasta rakenteeseen

RAKENTEET JA TALOTEKNIIKKA

Jos rakennuksen kantavia rakenteita muutetaan esim. purkamalla jaykistava tai kantava seina pois
sisatilamuutosten vuoksi, tulee korjaussuunnitteluun ottaa mukaan asiantunteva rakennesuunnittelija. Samoin
tulisi menetella, jos lisataan tai uusitaan salaojajarjestelméa perustusten kuivattamiseksi. Kaivutéiden yhteydessa
on tarkeaa ottaa huomioon ty6turvallisuus, koska vaarilla tydmenetelmilla voidaan aiheuttaa kellarinseinan
kaatumisvaara. Hyva periaate on noudattaa laajennuksen rakennetyypeissa ja materiaalivalinnoissa alkuperaista
rakennustapaa. Talotekniikkaa uudistettaessa tulee suunnitelmat ja asennus teettda alan asiantuntijoilla

LISALAMMONERISTYS JAIKKUNAT

Periaatteessa toimivaa ja tervetta rakennetta ei tulisi muuttaa. Korjaustoimenpiteilla saatetaan aiheuttaa kosteus-
tekninen muutos vanhaan rakenteeseen ja mahdollisesti myds vahingoittaa sitd. Jos rakennusta halutaan eristaa
lisaa, tulee rakennesuunnittelijan olla mukana kosteusteknisesti oikean rakenteen valinnassa. Vanhat, korjatut ja
tiivistetyt ikkunat ovat toimivia ja sopivat hyvin ulkonadltdan kevyempina rakennusten ulkoarkkitehtuuriin. Jos
lisdlamméneristyskerros halutaan sijoittaa rakennuksen rungon ulkopuolelle, tulisi ikkunat tuoda ulospéin uuden
verhouksen pintaan. Syvennykseen jaavat vanhat ikkunat poikkeavat jalleenrakennuskauden rakennustavasta,
kuten myds ikkuna- ja nurkkalautojen koristeleikkaukset. Ikkunoiden on oltava jaolliset, ruutukoko enintddn 1,2
m? Ikkunoiden tulee olla peittomaalattuja.

Yhteystiedot

Rakennusvalvontavirasto, Uusikatu 26, 90100 OULU
p. *5584 2717
tarkastusarkkitehti Aila Asikainen
tarkastusarkkitehti Reijo Lammasniemi

Tekninen keskus, Uusikatu 26, 90100 OULU
Asemakaavoitus p. *558 42400
kaavoitusarkkitehti Mikko Térmanen

Tontti- ja asumispalvelut:
Arkkitehti Leena Olsbo-Rusanen p. 044-703 2616
Korjausavustukset ja korkotukilainat

Etunimi.sukunimi@ouka.fi

mahdollisimman hyvin.

Asemakaavassa olevat, yhdenmukaista rakentamista koskevat asemakaavamaaraykset on merkitty naihin

ohjeisiin kursiivilla ja lihavoituna.
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KARJASILLAN LUONNE

Karjasillan tyypillinen asuinrakennus on 1% -
kerroksinen lautavuorattu nk. rintamamiestalo.
Talo on harjakattoinen, pohja-alaltaan pieni, lahes
nelidméinen puinen rakennus. Huoneet ryh-
mittyvat rakennuksen keskelle sijoitettujen
tulisijojen ja hormiryhman ymparille. Rakennusten
julkisivut on verhottu yhtenaisin silein vaaka- tai
pystylautaverhouksin, niiden ikkunat ovat melko
pienia ja rakennuksissa on yleensa pienehko lasi-
tai avokuisti. Jalleenrakennuskauden yksin-
kertaiset tyyppitalot edustavat jo suomalaista
rakennusperinnetta.

Alueen rakennukset on mittasuhteiltaan,
sijoittelultaan ja materiaaleiltaan toteutettu
yhtendisesti. Rakennukset ovat ialtaan yli 50
vuotta vanhoja ja ne ovat lahes kaikki kayneet lapi
ainakin yhden peruskorjauksen. Kaikille yh-
teisten katundkymien yhtendisina sailyminen
on tarkeata.
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ASEMAKAAVA

Alueen asemakaava on vuodelta 1979 . Asemakaavamaaraysten mukaan rakennuslupia myénnettidessé on
kiinnitettédvé erityistd huomiota siihen, ettd rakennuskannan sdilymisté edistetddn. Asemakaava edellyttaa
lisaksi, ettd rakennukset ja niiden laajennukset rakennetaan siten, ettd ne ovat sopusoinnussa ympdristéon
rakennusten kanssa julkisivun rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen ja vérityksen suhteen.
Asemakaavassa tonttien rakennusalat maaraavat paasaantoisesti, ettd kadun puolella rakennusten hahmo,
runkoleveys ja korkeus sailyvat entisellaan. Talla tavoin taataan alueelle kortteleittain yhtenadinen ilme katualueilta
nahtyna. Tontille maaratty rakennusala mahdollistaa asuinrakennuksen laajentamisen pihalle pain asemakaavan
sallimissa rajoissa. Piharakennuksille on tontin takaosaan maaratty erillinen talousrakennuksen rakennusala ja

- oikeus (t).

Esimerkki laajennussuunnitelmasta
Oulun yliopiston arkkitehtuurin osasto,
Ville Tervaoja

LAAJENNUKSET

Laajennuksen ja lisdrakennuksen runkosyvyys saa olla
enintddn sama kuin pddrakennuksen runkosyvyys.
Laajennusta suunniteltaessa tulee aina ennakkoon ottaa yhteytta
rakennusvalvontaan, jossa tarkastetaan vaadittavat
palosuojaukset, asuinhuoneiden valonsaanti ja mm.
esteettomyys.

AO- ja AO 1 -korttelialueilla tulee naapuritontille suunnattu
ikkuna, joka on 8 metrid ldhempédnd naapuritontin
rakennusalaa tai rakennusta, rakentaa siten, ettd ikkunan
alareunan korkeus lattiasta on 170 cm. Tarvittaessa pyydetaan
rakennuslupapiirustuksiin littdamaan myods naapurirakennusten
julkisivut kadulta pain nahtyna.

JULKISIVUT

Ikkunat ovat olennainen osa rakennuksen julkisivusommittelua ja niiden mahdolliselle muuttamiselle tulee hakea
lupa. Julkisivun suora enimmadispituus on 14 m. Julkisivumateriaalina on kdytettédva laudoitusta, joka
maalataan peittomaalein. Julkisivuverhouksessa ja listoituksessa noudatetaan alueelle tyypillisia materiaaleja
ja tyylia. Verhouksen tulee jatkua samanlaisena sokkelilta raystaalle asti. Nk. kenttélaudoitus ei kuulu
jalleenrakennuskauden talojen sommit-
teluperiaatteisiin. Puuverhouksen tulee olla
riittdvan paksu ja sen yksityiskohdat tulee
suunnitella siten, ettd verhous on pit-
kaaikaiskestava. Suositeltavimpia ovat pe-
rinteiset maalauskasittelyt.  Julkisivujen
varisavy tulee ilmoittaa valmistajan
koodein lupahakemuksessa. Listojen tulee
olla yksinkertaisia, varisavyltdaadn joko
valkoisia tai seinan varisavya tummempia.
Uusia, jalleenrakennuskauden
rakennuksille vieraita koristeaiheita ei saa LUULLECEDTID RO D ORRRD AL

lisata. — ) / == ——ﬁ
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KATOT

Rakennuksissa tulee olla harjakatto, jonka kaltevuus on sama
kuin korttelialueen olemassa olevien paddarakennusten kattokalte-
vuus seké julkisivupinnasta ulkonevat rdystéét. Katon harjansuun-
ta noudattaa korttelissa vallitsevaa harjan suuntaa. Suositeltavimmat
katemateriaalit ovat alkuperaisten materiaalien mukaisesti bitumiker-
mi, konesaumattu ohutpelti, tiili seka betonikattotiili. Profiilipeltikatetta
kaytettdessa tulisi valita mahdollisimman vahapoimuinen malli, jotta
valtyttaisiin raskaalta ja ylikoristeelliselta vaikutelmalta. Réystaissa
tulee noudattaa rakennuksen alkuperaista raystasmallia.

TALOUSRAKENNUKSET

Talousrakennuksen runkosyvyys saa olla enintddn 5 metrid ja
rdystdskorkeus enintddn 2,5 metrid. Talousrakennuksen raken-
nusalalla saa olla enintddn kaksi erillistd talousrakennusta.
Talousrakennusten hahmon tulee olla alisteinen verrattuna paaraken-
nukseen. Julkisivumateriaalien, varisavyjen ja katemateriaalin suhteen
noudatetaan asuinrakennusten maarayksia. Asemakaavassa maara-
taadn talousrakennusten rakennusala tontilla. Talousrakennusten
rakenteissa tulee huomioida naapurien rakennusalojen laheisyydesta
johtuvat palovaatimukset. Kortteleissa 28, 29, 30, 31, 36, 37 ja 38
talousrakennusten rakennusalalle (ta) saadaan sijoittaa asunto, mikali
tontin asuinrakennus sisaltaa vain yhden asunnon .

PIHA

Tontit on aidattava puu- tai pensasaidoin. Puuaidan tulee olla 800
1000 mm korkea pystylauta-aita. Joillakin tonteilla on kadun kulmassa
nakymaalueen vaatimus (n). Rakennettavasta aidasta tulee tehda
kirjallinen aitailmoitus rakennusvalvontaan. Raja-aita sijoitetaan aina
tonttien valiselle rajalle ja siitd tulee sopia yhdessa naapurin kanssa
kirjallisesti. Tonteille sallitaan yksi ajoneuvoliittymé.

Puiden kaatamisesta on tehtdvd maisematyo6ilmoitus raken-
nusvalvontaan. Rakentamatta jéédvét korttelialueen osat, joita ei
kdytetd ajoteind eikd pyséakointiin, on hoidettava puistomaisessa
kunnossa. Rakennusluvan yhteydessd on esitettdvd tonttia
koskeva pihajérjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava
rakentamisen yhteydessa.

Pihan kunnostuksen yhteydessd maanpinta kallistetaan sokkelista
poispain (1:20 vahintaan 3 metrin matkalla) pintavesien poisjohtamisek-
si rakennuksen perustuksista. Pintavesia ei saa johtaa naapurin tontille.
Laajennusten ja uusien talousrakennusten korkeusasemat tulee
suunnitella tarkkaan, ettei uusi rakentaminen hairitsevasti poikkea
ymparoivan rakennuskannan korkeusasemista. Esim. nakyvan sokkelin
yladreunan korkeuden tulisi paasaantdisesti noudattaa ympardivien
rakennusten sokkelin korkeutta.




