85.10.2022

OULU YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT ASUNTOMESSUT

OULU 2025




Sisalto VBIAISTUS ..o 9

TEKNISEL TAITTEOT ..o 9
HARTAANRANTA. ..ottt 3 RAKENNUSSUOJEIU. ... 9
Suunnittelun KEYNNISTEMINEN. ... S PYSAKBINEIIAITOS ..ttt 10
Tontin KAYTEOSUUNNITEIMA ..ooooocoeeeeeee e 3
KAUPUNKIKUVALLISET TAVOITTEET.....ccitteieececnnsens )
AlUEeN IUONNENAINTAG ..o 4
KORTTELEITA KOSKEVAT YLEISOHJEET ...........ccc.... 5
Julkisivut AK-korttelit 118, 119, 120 Ja 127 ..o b
Terassit Ja ParVEKKEET ... 5
VBSTKATEO ..o 6
Kortteleiden yhteispihat ja =tilat. ..., 7
TalOUSITAKENNUKSE.....ooce e 8
Johtoliittymat ja tekniset tilat ... 8
TUKIMUUFTE JA @TAAT........eeeeeeeee e 8
Viherkerroin, lumitilat ja hulevesisuunnitelmat.........oeoceeeee 8
ISTUTUKSET ... 9
OuULU O YMPARISTOPALVELUT 2



Hartaanranta

Rakentamistapaohje koskee Tuiran kaupunginosan:
AK-tontteja kortteleissa 118, 119, 120 ja 121

AKR-tontteja korttelissa 120 ja 122

AP-tonttia korttelissa 119

LPA-1-tonttia korttelissa 120

SR-1-tontteja korttelissa 118, 121ja 122

AH-tontteja kortteleissa 119, 120, 121ja 122

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN

Ennen suunnitteluun ryhtymista tulee tontin haltijan ja paasuunnit-
telijan yhdessa ottaa yhteytta rakennusvalvontaan. Tarkastusark-
kitehdin kanssa kaytavassa neuvottelussa ja suunnittelun aloitus-
kokouksessa selvitetaan tonttia koskevat asemakaavamaaraykset,
nama rakentamistapaohjeet seka mahdolliset muut huomioon
otettavat seikat.

Rakennussuunnitelmista on rakennusvalvonnan harkinnan mukaan
pyydettava kaupunkikuvatydoryhman lausunto.

TONTIN KAYTTOSUUNNITELMA

Yhtiomuotoisille tonteille on laadittava tontin kayttdsuunnitelma,
joka on hyvaksytettava Rakennusvalvonnassa ja kadut ja liikenne
-yksikdssa ennen rakennusluvan hakemista. Mikali rakennusoikeu-
desta toteutetaan vain osa, tulee kayttosuunnitelmassa osoittaa,
miten koko rakennusoikeuden maara voidaan ja aiotaan toteuttaa
mydhemmin. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava koko tonttia
koskeva tontinkayttdsuunnitelma, joka on toteutettava rakentami-
sen yhteydessa.

Kunkin korttelin ensimmaisen rakennushankkeen suunnittelija laatii
koko korttelia koskevan kayttdsuunnitelman, jossa esitetaan katuliit-
tymat, teknisten liittymien paikat, pyora- ja mahdollisten autopaik-
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ANSELKA

kojen sijoittelu, korkeusasemat, istutukset seka huolto- ja pelastusliiken-
teenjarjestelyt. Istutusten suunnittelussa edellytetdan ammattitaitoisen

vihersuunnittelijan kayttoa.

Kuva: Hartaanrannan yleissuunnitelma
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KAUPUNKIKUVALLISET TAVOITTEET

Alueen luonnehdintaa

Hartaanranta taydentaa Tuiran Lipporannan kerrostaloaluetta ja liittaa
sen kiinteasti Toppilansalmen rantaan. Rakennukset keskittyvat kol-
men kaupunkiaukion (Heikuranaukio, Sturenaukio ja Castreninaukio)
ymparille kerrosluvun porrastuessa alaspain rantaa kohti. Asuinkorttelit
on melko tiiviita ja rakentuvat korttelin yhteispihan ymparille. Rantaa
myaotailevan Tervaporvarintien kevyen lilkenteen varressa rakentaminen
on matalaa, lahes pientalomaista.

Mittakaavaltaan uusi asuntoalue on kaupunkimaisen tehokas ja kerros-
luvuiltaan rohkea. Salmen rannalle ja avomeren &arelle sijoittuessaan
Hartaanrannasta rakentuu pienilmastoltaan ja ymparistokuvaltaan me-
rellinen ja urbaani alue. Alueen maamerkkina on 16-kerroksinen tornita-
lo, joka edustaa innovatiivista ja tulevaisuuteen tahtaavaa rakentamista,
muodostaen kaupunkikuvallisesti luontevan parin Lipporannan korkealle
tornille.

Rakennusten luonne on satamamiljoon ja perinteisen teollisuusrakenta-
misen innoittama ja rouhean merellinen. Hietasaarentien varressa oleva
kaareva hallirakennus pyritaan sailyttamaan ja muotoa toistamaan myos
mahdollisessa uudisrakentamisessa.

Osa alueesta sisaltyy valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen
kulttuuriymparistojen inventointiin (rky 2009). Uudisrakentaminen so-
peutuu SR-1merkittyihin rakennuksiin ja muodostaa niiden kanssa ehjia
korttelikokonaisuuksia.

Salmen rantavyodhykkeelle sijoittuvat merelliset toiminnot aktivoivat ja
monipuolistavat asuntoaluetta. Ranta-alueelle suunniteltavilla “maa-
merkkirakennuksilla” on merkittava rooli Oulun merellisen kaupunki-
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kuvan rakentumisessa, mika edellyttaa niiden arkkitehtuurilta korkeaa
laatutasoa.

Yksityisista korttelipihoista pyritadn muodostamaan suojaisen viihtyi-
sia, pienimittakaavaisia ja vaihtelevan virikkeellisia. Rakentamistapaoh-
jeet sisaltavat asemakaavan tavoitteita tukevia ja tasmentavia ohjeita,
jotka muodostavat sitovan Iahtokohdan tarkemmalle toteutussuunnitte-
lulle. Kaupunkikuvallisesti yhtendisen kokonaishahmon hallitsemiseksi
katuja rajaavien rakennusten tulee olla julkisivuiltaan selkeita, materiaa-
leiltaan yhtenaisia ja varisavyiltaan keskenaan harmonisia.

Alueella noudatetaan sinne laadittavaa taideohjelmaa.

Kuva: Hartaanseldnrannan tukinuiton historiasta.
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KORTTELEITA KOSKEVAT
YLEISOHJEET

JULKISIVUT AK-KORTTELIT 118, 119, 120 ja 121

Asuinrakennusten paajulkisivujen aukioiden ja katualueiden puolella
tulee olla tiilesta paikalla muurattuja ja keskenaan eri varisia. Sallittuja
ovat punaisen, ruskean, harmaan ja mustan erisavyiset tiilet. Sauman
tulee olla tiilen varinen. Rakennuksissa tulee kayttaa myos karkeam-
paa, teollisen vaikutelman antavaa tiilta ja erilaisia tiililimityksia. Tiilten
varisavyjen tulee olla lahialueen tiilirakennuksiin sopiva. Kortteleiden
119,120 ja 121 yleisten alueiden puoleisten julkisivujen pinta-alasta tulee
muurata vahintdan 50% kasinlyodyista tiilista (nk. ruukintiili).

Rakennusten aukotuksen tulee olla vaihtelevaa ja aukkojen valiin tulee
jaada vaaka- ja pystysuunnassa ehjia tiilimuuripintoja. Edellinen maarays
ei koske korttelin 120 XIV-korkuista asuinkerrostaloa, jonka julkisivut
voivat olla puupintaiset. Korttelin 121 SR-1- ja AP-tonteilla tulee raken-
nusten julkisivumateriaalin olla puuta.

TERASSIT JA PARVEKKEET

Kortteleiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityis-

ta huomiota jalankulkijan nakdokulmaan ja varmistaa etta rakennusten
maantasokerros muodostaa miellyttavaa kaupunkikuvaa. Maantaso-

asunnoilla tulee olla terassit Varikonaukion reunalle sijoittuvia lukuun
ottamatta.

Koko julkisivun mittaisia parvekekenttia ei sallita. Yleisille alueille rajau-
tuvien julkisivujen parvekkeita ei saa tukea maahan ja ne tulee lasittaa
sivuun siirrettavilla laseilla. Varikonaukion, Heikuranaukion, Sturenauki-
on, Hietasaarentien, Lipporannantien, Sturenpolun ja Koskitien varressa
julkisivujen parvekkeet tulee toteuttaa sisdanvedettyina ja osana julkisi-
vuaukotusta.
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Kuva: Esimerkki ruukintiilimuurauksesta
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Tavoitteena on, ettd rakennukset ovat muodoltaan ja materiaaleiltaan
selkeitd ja ettd julkisivuvaritys tukee rakennuksen perushahmoa ja
korostaa massoittelun olennaisia osia. Tavoitteena pidetaan selkeita
julkisivupintoja, jolloin pienemmat yksityiskohdat (ikkunat, pellitykset,
raystdat jne) sdvytetaan julkisivun paavariin sopeutuvaksi.

Verhouksen paalle kiinnitettavia / julkisivuvarista poikkeavia nurkka-,
peite- tai ikkunanpielilautoja ei sallita. Vesikaton |V-laitteet kootaan ra-
kennuksen hahmoa korostaviksi kattopiipuiksi. Raystasrakenteen tulee
olla kapea ja alta avoin. Lumien putoaminen katualueelle ja kulkuvaylille
tulee estaa lumiestein. Katualueeseen rajoittuvan asuinrakennuksen
paatyyn tulee sijoittaa ikkunoita.

Maanpinnan ja meriveden korkeuksista johtuen asuntoalueen kayttoon-
otto edellyttaa maatayttdja. Maaperaolosuhteet ja perustamistapa tulee
selvittaa tonttikohtaisesti.

Katusivuilla parvekkeiden tulee olla sisaan vedettyja. Julkisivun elavoit-
tamiseksi kaiderakenne lasituksineen saa ulottua enintaan 30 cm julki-
sivupinnan ulkopuolelle.

Hietasaarentien puolella tulee lasitetut parvekkeet toteuttaa normaalia
paremmin aanieristettyina joko parvekkeen kattoon lisatylla vaimennus-
materiaalilla tai/ja kayttamalla tiivisteellisia lasituksia tai muulla ratkai-
sulla, jolla saavutetaan vaatimuksen mukainen aaneneristavyys. Yli 65
dB keskiaanitasoalueelle ei osoiteta oleskeluun tarkoitettuja parvekkei-
ta. Asuntojen tulee avautua myds hiljaisemman julkisivun suuntaan.
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Kortteleiden 118, 119, 120, 121 AK -tonteilla rakennusten kattomuodon tu-
lee olla tasakattomainen tai sisapihalle laskeva pulpettikatto.

Korttelin 118 Hietasaarentien varren IV-kerroksisten rakennusten raystas-
linjojen tulee olla lisaksi keskenaan samalla korkeudella.

Kortteleiden 119 ja 120 AP- ja AKR-tonteilla kattomuodon tulee olla sa-
maan suuntaan kallistettu pulpettikatto.

Korttelin 121 SR-1- ja AP-tonteilla tulee rakennusten katon olla mansardi-
tai harjakatto.

Korttelin 122 uudisrakennuksissa tulee olla yhtenainen kaupunkikuvalli-
nen ilme.

Uudisrakennuksien kattojen vari on tumman- tai vaaleanharmaa tai mus-
ta.
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KORTTELEIDEN YHTEISPIHAT JA -TILAT

« Asuinkerrostalojen korttelialueille tontille rakennettavasta kokonais-
rakennusoikeudesta tulee vahintaan 3% olla yhteiskayttotiloja, tyoti-
laa ja/tai liiketilaa.

« Rakennusten ylimpiin kerroksiin tulee pyrkia sijoittamaan yhteis- ja/
tai saunatiloja seka niihin saa sijoittaa myds asuntoja tai teknisia tilo- |
ja. Maantasossa olevien yhteistilojen tulee avautua yleisille alueille tai |
yhteispihalle ja kaynti tulee olla suoraan ulkoa. ‘

+ Yhteistiloihin tulee sijoittaa lokerikot kotiin kuljetettaville ruokaléhe-
tyksille yms. seka kierratyspiste kayttokelpoisille tavaroille. Lokerikon
tulee olla helposti saavutettavissa korttelin asukkaille ja Iahetysten
kuljettajille.

« Piha-alueelle tulee rakentaa korttelin yhteiskayttoinen korttelitalo.
Piharakennukset tulee suunnitella koko korttelialueella siten, etta ne
muodostavat arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja vareiltaan yh-
tendisen kokonaisuuden. Korttelialueen pihojen valisia rajoja ei saa
aidata.

« Yhtiomuotoisissa kortteleissa tulee olla lisaksi yksi kotihoidolle va-
rattu pysakointipaikka. Liikuntaesteisten autopaikkoja ja kotihoidon
pysakointipaikan tulee sijoittaa korttelin yhteispihalle. Korttelissa 118
tonteilla Tja 2 liikuntaesteisten ja kodinhoidon autopaikat sijoittuvat
omille tonteille.

+ Korttelissa 122 tonteilla 1ja 5 autopaikat tulee sijoittaa asuinraken- .
nusten pohjakerroksiin. Muut korttelin autopaikat saa sijoittaa osoite- |
tuille paikoille AH-korttelialueella.

« Autopaikkojen rakentamisessa tulee varautua siihen, ettad ne ovat
muutettavissa sdhkoautojen latauspaikoiksi.

Kuva: Ndkymd korttelin yhteispihasta.
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TALOUSRAKENNUKSET

Erilliset talousrakennukset tulee toteuttaa yhta julkisivumateriaalia
kayttaen. Kattomuotona paasaantoisesti loiva pulpettikatto, toteutus
viherkattona.

Asuntoyhtidissa tulee aina rakentaa kutakin asuntoa kohden riittavat
irtaimisto- ja ulkoiluvalinevarastot. Asemakaavassa on varattu raken-
nusoikeutta tahan tarkoitukseen.

Mikali asunnoissa on tulisijoja, tulee polttopuiden varastointia varten
osoittaa tila.

JOHTOLIITTYMAT JA TEKNISET TILAT

Suunnittelun alkuvaiheessa tulee paasuunnittelijan hankkia kayttoonsa
johtolinjojen yhdistelmakartta. Siina esitetyt johtoliittymien liitoskoh-
dat on otettava huomioon teknisten tilojen sijoittelussa.

TUKIMUURIT JA AIDAT

Asemakaavassa osoitettujen kortteleiden katusivuille tulee rakentaa tu-
kimuuri katu-, piha- ja lattiakorkojen yhteensovittamiseksi. Samalla se
muodostaa korotetun kasvualustan kadun puolelle istutettavalle kasvilli-
suudelle. Tukimuurit tulee toteuttaa kiviaineisena kortteleittain yhtenai-
sella tavalla (esim uritettu varibetoni, luonnonkivi- tai tiiliverhous).

Katujen ja aukioiden puoleisia tontin sivuja ei aidata lukuunottamatta
mahdollisia maantason asuntopihoja. Korttelialueen pihojen valisia rajo-
ja ei saa aidata.

SR-1-puurakennusten kortteleissa voidaan kayttaa rakennuksiin sovel-
tuvaa puuaitaa.
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VIHERKERROIN, LUMITILATJAHULEVESISUUNNITELMA

Vihertehokkuuden toteutumista valvotaan tontin kayttésuunnitelmien
tarkastamisen yhteydessa. Rakennuslupahakemukseen liitetaan viher-
kertoimen tuloskortti ja tontinkayttosuunnitelmaan sisaltyva vihersuun-
nitelma. Rakennuksen lopputarkastuksen yhteydessa tarkastetaan, etta
vihersuunnitelmaa on noudatettu. Vihertehokkuuden tulee tayttaa
Qulun viherkertoimen tavoiteluku.

HIETASAARENTIE

— Tukimuuri
— Lauta-aita mahdollinen
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Kun korttelissa on AH -yhteispiha, lasketaan viherkerroin, lumitilat ja
hulevesilaskelmat koko korttelialueelta ja esitetdan korttelialueen kayt-
tosuunnitelmassa.

Tonteille / korttelialueille tulee laatia rakennusluvan yhteydessa hu-
levesisuunnitelma. Piha-alueiden pinnoitteista 80 % tulee olla vetta
lapaisevia materiaaleja. Hulevesien kerdamista ja viivyttamista varten
tulee rakentaa altaita ja/tai sailidita mitoitustilavuudeltaan vahintaan
0,5 m®/100 m? vettd l1apaisematdnta pintamateriaalia. Sadeveden kerda-
miseen kasteluvetena kaytettavaksi kannattaa rakentaa kasteluvesisai-
lioita, josta ylivuotava vesi johdetaan viivytyssailioihin. Sailidissa tulee
olla suunniteltu ylivuoto ja niiden tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa.
Alueelle tulee laatia rakentamisen aikainen hulevesien hallintasuunnitel-
ma, jota noudatetaan rakennustodiden aikana.

Kayttosuunnitelmassa tulee esittaa riittavat lumitilat. Lumitilan ja aurat-
tavan alan pinta-alojen tulee nakya kayttosuunnitelmassa. Aurauslumen
|ajityksen vaatiman tilan laskentakaavoja tulee soveltaa tontinkaytto-
suunnitelmien laatimisessa kaikissa paritaloa suuremmissa hankkeissa.
Mitoituksessa lasketaan yhteen kaikkien tontilta aurattavien kulkuvayli-
en ja talvikayttoisten piha-alueiden pinta-ala, jonka mukaisesti lasken-
takaavalla saadaan selville lumenlgjityksen edellyttama pinta-alan tarve.
Lumitilat tulee sijoittaa tontille sellaisiin paikkoihin, joihin ne voidaan
luontevasti aurata, eivatka esta sade- ja sulamisvesien valumista hule-
vesijarjestelmaan tai tulvareitille. Lumitilalaskuri ja tontinkayttdsuunni-
telman esitystapaohje loytyvat Oulun Rakennusvalvonnan verkkosivuilta.

ISTUTUKSET

Rakennusvolyymin vastapainona toimivilla runsailla istutuksilla on suuri
merkitys pihojen ja sisapihojen viihtyisyydelle ja asumismukavuudelle.
Asuntoyhtididen rakentamishankkeissa tulee piha-alueiden suunnit-
telussa kayttaa vihersuunnittelun ammattilaista. Pihoilla kaytettavat
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kalusteet, leikkivalineet, valaisimet, istutukset ym. tulee sovittaa alueen
yleiseen luonteeseen seka talojen arkkitehtuuriin.

VALAISTUS

Piha-alueiden ja julkisten ulkotilojen suunnittelussa tulee hyédyntaa
monipuolisesti valaistussuunnittelun mahdollisuuksia suhteessa maise-
ma-arkkitehtuuriin. Tavoitteena on luoda viihtyisia kohtaamispaikkoja ja
eriluonteisia tiloja leikkiin ja oleskeluun eri ikaisille kayttajille. Valaistus-
ratkaisujen tulee tukea naita tavoitteita.

Pihojen tulee myds muodostaa luonteva liittyminen rakennuksiin, ja pi-
hatiloissa on suositeltavaa tutkia joustavia ja muunneltavia valaistusrat-
kaisuja. Huolella suunniteltu, laadukas ja alueen mittakaavaan soveltuva
ohjattu valaistus lisaa myos kaytettavyytta pimeina vuodenaikoina.

Piha-alueiden valaistuksessa kaytetaan pienimittakaavaisia pylvasvalai-
simia ja pollarivalaisimia. Valon vari on Iammin valkoinen (2800-3000 K).
Porttikongit, sisaankayntialueet luiskineen ja portaineen, pihan kulku-
reitit seka oleskelu- ja leikkialueet valaistaan. Myds piharakennukset
valaistaan, kuitenkin niin etta ne eivat korostu liikaa.

TEKNISET LAITTEET

Kortteleissa 119, 120, 121 muuntamo tulee integroida korttelialueen
rakennukseen sahkonjakeluverkonhaltijan hyvaksymalla tavalla. Muunta-
mo tulee sijoittaa katutasolle ja kadun tai ajovaylan puoleiselle seinalle.
Muuntamo on voitava rakentaa ensimmaisessa rakennusvaiheessa.

RAKENNUSSUOIJELU

Kortteleiden 118, 121ja 122 SR-1-merkinnalld osoitettujen rakennusten
korjaus- ja muutostdissa tulee vaalia julkisivujen alkuperaista tyylia. Jul-
kisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materi-
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aaleja. Vesikaton ylapuolelle ei saa sijoittaa teknisia laitteita.

Korttelin 118 SR-1rakennukseen tulee rakentaa palveluita ja/tai liiketoi-
mintaa, siihen ei saa rakentaa asumista eika paivittaistavarakauppaa.

Korttelissa 121/1 Villa Castrenissa on sallittu vain yksi asunto palvelu ja
liilketoiminnan lisaksi.

Suojelukorttelialueiden autopaikat sijoittuvat korttelin 120/5 LPA-1
pysakointitaloon, lukuun ottamatta 122/4 Uiton talon pihassa saa pysa-
koida.

PYSAKOINTILAITOS

Pysakointilaitos sijoittuu kortteliin 120 tontille 5. Pysakaintilaitoksen
julkisivujen tulee olla arkkitehtonisesti korkealaatuisia ja liittya kau-
punkikuvallisesti sita ympardiviin rakennuksiin. Varikonaukion puolen
julkisivuun tulee liittaa hillitysti julkisivuvalaistusta, taidetta tai lednayt-
tojulkisivumateriaalia. Castreninaukion ja Sturenaukion puolen julkisi-
vujen tulee olla tiilesta paikalla muurattuja. Julkisivuista tulee haivyttaa
autohallimaisuus, julkisivujen tulee olla strukturoituja ja detaljoituja.
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Kuva: Ndkymda Hartaansillalta kohti Castreninaukiota.
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