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Lehtokylan pientaloalue

Rakentamistapaohje koskee
Hietasaaren kaupunginosan:

AQ -tontteja kortteleissa 45, 47, 48 ja 49
AO-7 -tontteja kortteleissa 46 ja 47
AP -tontteja kortteleissa 45 ja 46

Rakentamistapaohjeet sisaltavat asemakaavan tavoit-

teita tukevia ja tasmentavia ohjeita, jotka muodostavat
sitovan lahtokohdan tarkemmalle toteutussuunnittelul-
le.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN

Ennen suunnitteluun ryhtymista tulee tontin haltijan

ja paasuunnittelijan yhdessa ottaa yhteytta rakennus-
valvontaan. Tarkastusarkkitehdin kanssa kaytavassa
neuvottelussa ja mahdollisessa korttelikokouksessa sel-
vitetaan tonttia koskevat asemakaavamaaraykset, nama
rakentamistapaohjeet sekd mahdolliset muut huomioon
otettavat seikat. Rakennussuunnitelmista on rakennus-
valvonnan harkinnan mukaan pyydettava kaupunkikuva-
tyéryhman lausunto.

Rakentajan / tontinvaraajan ja hankkeen paasuunnit-
telijan on neuvoteltava rakennusvalvonnan arkkitehdin
kanssa ennen varsinaiseen rakennussuunnitteluun
ryhtymista. Hankkeen paa- ja rakennussuunnittelijoiksi
nimettyjen tulee omatariittava patevyys ja kokemus.
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Kuva: Lehtokyldn yleissuunnitelma
KAUPUNKIKUVALLISET TAVOITTEET

Kaupunkikuvallisen yhtenaisyyden saavuttamiseksi katuja rajaavien rakennusten tulee
ollajulkisivuiltaan selkeita, materiaaleiltaan yhtenaisia ja varisavyiltaan keskenaan har-
monisia, mutta varikkaita. Alueella noudatetaan sinne laadittavaa taideohjelmaa.
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TONTIN KAYTTOSUUNNITELMA

Yhtiomuotoisille tonteille (AP) on laadittava tontin kdyttdsuunnitelma,
joka on hyvaksytettava rakennusvalvonnassa ja kadut ja liikenneyk-
sikdssa ennen rakennusluvan hakemista. Mikali rakennusoikeudesta
toteutetaan vain osa, tulee kdyttosuunnitelmassa osoittaa, miten koko
rakennusoikeuden maara voidaan ja aiotaan toteuttaa myohemmin. Ra-
kennusluvan yhteydessa on esitettava koko tonttia koskeva vihersuunni-
telma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Kayttosuunnitelmassa esitetaan katuliittymat, teknisten liittymien pai-
kat, pyora- ja mahdollisten autopaikkojen sijoittelu, korkeusasemat, is-
tutukset seka huolto- ja pelastusliikenteen jarjestelyt. Istutusten suun-
nittelussa edellytetaan ammattitaitoisen vihersuunnittelijan kayttoa.

Tontin esteettdmyys tulee huomioida suunnitelmassa.

Asuinrakennusten korttelialueilla saa 10 % kerrosalasta olla ymparistoa
hairitsematonta tyotilaa. Kuorma-autoja ja tyokoneita ei saa sailyttaa
tonteilla eika tonteilla sallita varastointia.

TONTIN RAKENTAMINEN

Rakennettaessa lahelle naapuritontin rajaa tai rajaan kiinni, naapurin
kanssa tulee laatia rasitesopimus niista teknisista jarjestelyista (pinta-
maan kallistus) ja rakennusosista (routasuojaus, perustukset, raystaat),
jotka yltavat naapuritontin puolelle tai vaikuttavat sen jarjestelyihin.
Sadevesi johdetaan katoilta hulevesiverkostoon viivytyskaivon, -painan-
teen tai -altaan kautta kaavamaaraysten mukaisesti. Tontin kuivatus on
esitettava asemapiirroksessa rakennuslupaa haettaessa.

Autosuojan eteen tontille on jatettava vahintdan 5 metrin etaisyys ka-
turajasta pysakoitavaa autoa varten. Tontille asuinrakennuksen ja au-
tosuojan valiin jatetaan vahintaan 2 metrin levyinen kulkuvayla tontin
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peralle. Tontille saa rakentaa yhden ajoneuvoliittyman ja sen leveys
saa olla enintadn 6 metria. Korttelien 45, 47, 48 ja 49 ajoneuvoliittymat
liittymat ovat vierekkaisten tonttien yhteiset. Tontin ajoneuvoliittyman
toteuttamis-ja kunnossapitovastuu on tontin haltijalla.

Jos autosuoja on lahella katua, tulee autotallin lattiatasoa madaltaa
asuinrakennuksen lattiaan nahden. Hyva ajoliittyman kaltevuus on 3-5%.

RAKENNUSTEN KOKO JA MUOTO

Alueelle sijoittuu paaosin 2-kerroksisten omakotitalojen kortteleita.
Rakennukset tulee toteuttaa selkeahahmoisina ja paaosin suorakaiteen,
nelion tai L-muotoisina.

Autosuojien ja talousrakennusten on oltava selkeasti asuinrakennuksia
kapeampia ja matalampia, kattomuotona harja- tai pulpettikatto. Erilli-
sen autotallin tai -katoksen enimmaisleveys on 7 metria.

Kuva: Ndkyma Mustasaarenkujan padstd
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ASUINKORTTELEITA KOSKEVAT YLEISOHJEET

JULKISIVUT

Pientalojen julkisivut voivat olla puu-, rakennuslevy- tai rappauspintaisia.
Julkisivuverhouksen on oltava samaa materiaalia, verhoustapaa ja varia
koko julkisivun osalta sokkelista raystaalle ja paadyissa harjaan saakka.
My®ds hirsi on sallittu julkisivumateriaali, mutta vain ilman ulkonevia nurk-
kasalvoksia.

Tavoitteena on, ettd rakennukset ovat muodoltaan ja materiaaleiltaan
selkeita ja etta julkisivuvaritys tukee rakennuksen perushahmoa ja ko-
rostaa massoittelun olennaisia osia. Tavoitteena pidetaan yhtenaisia ja
laajoja julkisivupintoja, jolloin pienemmat yksityiskohdat (ikkunat, pelli-
tykset, rdystaat jne) sdvytetdan julkisivun paavariin sopeutuvaksi.

Verhouksen paalle kiinnitettavia tai julkisivuvarista poikkeavia nurkka-,
peite- tai ikkunanpielilautoja ei sallita. Vesikaton |V-laitteet kootaan ra-
kennuksen hahmoa korostaviksi kattopiipuiksi. Raystasrakenteen tulee
olla kapea ja alta avoin. Lumien putoaminen katualueelle ja kulkuvaylille
tulee estaa lumiestein. Katualueeseen rajoittuvan asuinrakennuksen
paatyyn tulee sijoittaa ikkunoita.

Maanpinnan ja ymparoivien puistoalueiden korkeuksista johtuen asunto-
alueen kayttoonotto edellyttaa maatayttoja. Maaperaolosuhteet ja perus-
tamistapa tulee selvittaa tonttikohtaisesti.

VESIKATTO

Vesikaton muoto on AO-kortteleissa harjakatto tai loiva pulpettikat-
to, myds epasymmetrinen harjakatto on mahdollinen. AP-kortteleissa
voidaan kayttaa myos loivaa, lahes tasakattomaista kattoa. Kattona ei
sallita aumakattoa tai murrettua harjakattoa. Raystasrakenteen tulee
ollailmeeltdan kevyt ja alta avoin.
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Kuva: Lehtokyldn rakennusten varimallit

Katemateriaali on vapaasti valittavissa, vari harmaa tai tummanharmaa.
Terdsohutlevysta tehdyn katon tulee olla silea (ei tiili- tms kuviointia).
Murrettuja harjakattoja, auma- ja mansardikattoja ei alueella sallita.

Talousrakennuksiin ja autosuojiin tulee rakentaa viherkatto rakennuk-
sen koon ja ilmansuunnan sen salliessa.
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AP-kortteleissa 45/1ja 46/5 katon muoto on vapaasti valitta- Kuva alla: Lehtokyldn kattomuodot ja aidat
vissa, mutta tontin rakennuksilla tulee keskenaan olla samat

kattomuodot. Jyrkka harjakatto

AO -korttelissa 45/2-5 jyrkka harja. - Loiva pulpettikatto

AO-korttelissa 47/1-4 loiva pulpetti tai loiva harja. - Loiva pulpettikatto tai loiva harjakatto

AO-kortteleissa 49 ja 48 loiva pulpettikatto. - Kaikilla tontin rakennuksilla keskendan sama, vapaasti valittava kattomuoto
AO-7 -korttelissa 47/ 5-9 jyrkka harjakatto. t Terassi

AO-7-korttelissa 46/1-4 loiva pulpettikatto. __~Lauta-aita 600 mm, liséksi mahdollinen pensasaita

/Lauta— tai rima-aita 1200 mm
~Kivikorimuuri

TALOUSRAKENNUKSET HOLSTINPURONPUISTO

Erilliset talousrakennukset tulee toteuttaa paaosin yhta
julkisivumateriaalia kayttaen. Materiaalin tulee olla varisa-
vyineen olla yhtenadinen tontin paarakennuksen kanssa.
Kattomuotona paasaantoisesti loiva pulpettikatto, toteutus
viherkattona.

<1:10 >15 1:1 <1:3 >1:15
loiva pulpetti jyrkka pulpetti epdsymmetrinen loiva harja jyrkké harja
harja
; RAAKKULANPUISTO
‘ > 7 <
murrettu harja mansardikatto aumakatto

Kuvat: Rakennuksiin soveltuvat (yldrivi) ja kielletyt (alarivi) kattomuodot Syvyys 3m
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AITAAMINEN, TUKIMUURIT JA LUISKAAMINEN

Alueella on tavoitteena yhtenaisen puutarhakaupunki-ilme. Katualuei-
siin rajoittuvien tonttien pihapiirit rajataan yhtenaisella 1200mm kor-
kealla umpinaisella lauta-aidalla. Kadun puolella aidan tulee sijoittua
rakennusten nurkasta nurkkaan, ei tontin eturajalle. Aidan eteen tontin
puolelle voi sijoittaa vapaamuotoisia istutuksia. Katualueelle ei saa si-
joittaa istutuksia. Istutukset voi olla esimerkiksi pienia matalakasvuisia
runkopuita, pensaita tai perennaistutuksia. Tavoitteena on saada viher-
massaa tontin reunoille katualueen viereen.

Lisaksi voidaan istuttaa pensasaita tontin puolelle. Korttelin sisalla ton-
tit saa rajata toisistaan aidoilla, pensasaidoilla ja /tai istutuksilla. Tont-
tien valisista aidoista on sovittava naapurien kesken ja niille on haet-
tava lupa. Puistoalueiden puoleiset reunat rajataan matalalla 600mm
lauta-aidalla, lisaksi voidaan istuttaa pensasaita tontin puolelle. Aidan
runkotolppa on aina tontin puolella.

Tonttien aidoista on laadittu oheen periaatteelliset tyyppiratkaisut, joita
saa soveltaa tonttikohtaisesti.

Tontin ja puiston valinen maanpinnan korkeusero tulee tasoittaa luis-
kaamalla maan pinta tontin puolella puiston maanpinnan tasoon.

ISTUTUKSET

Istutuksilla on suuri merkitys pihojen ja sisapihojen viihtyisyydelle ja
asumismukavuudelle. Tontin sailytettavat ja istutettavat puut ja pen-
saat esitetaan tontin kayttosuunnitelmassa tai erillisessa pihasuunni-
telmassa. Nykyista kasvillisuutta sailytetaan mahdollisuuksien mukaan.
Istutusten avulla tuetaan tontin toiminnallisia jarjestelyja ja suojataan
oleskelualueita tuulelta tai liialta auringonpaisteelta. Istutettavat puut
ja pensaat seka perennat suositellaan valittaviksi alkuperaltaan koti-
maisista ja paikallisissa olosuhteissa menestyvista lajeista. Hulevesien
maaran vahentamiseksi tontilla tulee olla mahdollisimman paljon kasvil-
lisuusalueita.
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Lautan. 100 mm
Rako <50 mm

Rima 50 x 50 mm
Rako <50 mm

Lautan. 100 mm
Rako <50 mm

Kuvat: ylhadlla aitatyyppiratkaisut ja alhaalla terassin kaide-esimerkki
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VIHERKERROIN, LUMITILAT JA HULEVESISUUNNITELMA

Vihertehokkuuden toteutumista valvotaan tontin kayttésuunnitelmien
tarkastamisen yhteydessa. Rakennuslupahakemukseen liitetaan viher-
kertoimen tuloskortti ja tontinkayttésuunnitelmaan sisaltyva vihersuun-
nitelma. Rakennuksen lopputarkastuksen yhteydessa tarkastetaan, etta
vihersuunnitelmaa on noudatettu. Vihertehokkuuden tulee tayttaa Oulun
viherkertoimen tavoiteluku.

Tonteille / korttelialueille tulee laatia rakennusluvan yhteydessa hu-
levesisuunnitelma. Piha-alueiden pinnoitteista 80 % tulee olla vetta
|&paisevia materiaaleja. Hulevesien kerdamista ja viivyttamista varten
tulee rakentaa altaita ja/tai sailidita mitoitustilavuudeltaan vahintaan
0,5 m3/100 m? vettd l1apaiseméatdnta pintamateriaalia. Sadeveden kerda-
miseen kasteluvetena kaytettavaksi kannattaa rakentaa kasteluvesisai-
lidita, josta ylivuotava vesi johdetaan viivytyssailidihin. Sailidissa tulee
olla suunniteltu ylivuoto ja niiden tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa.
Alueelle tulee laatia rakentamisen aikainen hulevesien hallintasuunnitel-
ma, jota noudatetaan rakennustoiden aikana.

Kayttosuunnitelmassa tulee esittaa riittavat lumitilat. Lumitilan ja au-
rattavan alan pinta-alat tulee nakya kayttosuunnitelmassa. Aurauslumen
1ajityksen vaatiman tilan laskentakaavoja tulee soveltaa tontinkaytto-
suunnitelmien laatimisessa kaikissa paritaloa suuremmissa hankkeissa.
Mitoituksessa lasketaan yhteen kaikkien tontilta aurattavien kulkuvayli-
en ja talvikayttoisten piha-alueiden pinta-ala, jonka mukaisesti lasken-
takaavalla saadaan selville lumenlgjityksen edellyttama pinta-alan tarve.
Lumitilat tulee sijoittaa tontille sellaisiin paikkoihin, joihin ne voidaan
luontevasti aurata, eivatka esta sade- ja sulamisvesien valumista hule-
vesijarjestelmaan tai tulvareitille. Lumitilalaskuri ja tontinkayttdsuunni-
telman esitystapaohje loytyvat Oulun Rakennusvalvonnan verkkosivuilta.

VALAISTUS
Pihavalaistus on osa kiinteistdjen valaistusta. Ulkotilojen suunnittelussa
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tulee hyddyntaa monipuolisesti valaistussuunnittelun mahdollisuuksia ja
piha tulee suunnitella kokonaisuutena. Pihavalaistuksen tulee olla kor-
keatasoista ja valaisinten muotoiluun tulee kiinnittda huomiota. Valais-
tussuunnittelun tavoitteena on huomioida toiminnallisuus, turvallisuus,
ekologisuus, esteettomyys, arkkitehtuuri ja piha-alueen tunnelma seka
viihtyisyys.

Pihojen valaistuksen tulee muodostaa luonteva liittyminen rakennuksiin,
ja pihatiloissa on suositeltavaa tutkia joustavia ja muunneltavia valais-
tusratkaisuja. Huolella suunniteltu, laadukas ja alueen mittakaavaan
soveltuva ohjattu valaistus lisaa my0os kaytettavyytta pimeina vuodenai-
koina. Pieni mittakaava piha-alueilla tarkoittaa sita, etta valissa voi olla
myds pimeytta. Valaistuksen ei tarvitse levita laajalle alueelle kunhan
pinnan muodot erottuvat.

Pihojen valaistuksessa valon suuntauksessa huomioidaan haikaisyn
esto asuntoihin seka yleinen hairidvalo. Valaistuksessa on suositeltavaa
kayttaa lampiman valkoista valoa 2800-3000K ja kaikissa ulkovalai-
simissa variltaan samanlaista savya. Varikkaiden valojen kaytto ei ole
sallittu. Pihoilla kannattaa valaista sisaankayntialueita, portaita, reitteja
jaoleskelualueita. Piha-alueen sisaankayntien valaistuksessa kiinnite-
taan huomioita toiminnallisuuteen, esteettomyyteen ja arkkitehtuuriin.
Sisaankayntien tulee olla hyvin Idydettavissa ja kiinteiston numeron
tulee olla valaistu. Sisaankayntien valaistus ei saa aiheuttaa hairidvaloa,
joten ymparisateilevia seinakiinnitteisia valaisimia tulee valttaa kaikessa
pihavalaistuksessa. Esimerkiksi opaalikupuisia seinavalaisimia parempi
ratkaisu on seinaan tai katokseen kiinnitetty suuntaava valaisin esim.
alasvalaisin, jolloin valaisin voi antaa valoa myds seinapinnoille. Pihan
muita yksityiskohtia, kuten puita, pensaita ja aitoja voidaan myoés koros-
taa valolla. Asuinrakennusten julkisivuja ei ole tarpeen valaista. Valaisi-
mien tulee olla ulkomuodoltaan ja varitykseltaan rakennuksen vareihin
soveltuvia. Pihoille sijoitettavat pylvasvalaisimet saavat olla enintaan 2m
korkeita. LED-valaisinten kayttd on suositeltavaa.
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JOHTOLIITTYMAT JA TEKNISET TILAT

Suunnittelun alkuvaiheessa tulee paasuunnittelijan hankkia kayttoonsa
johtolinjojen yhdistelmakartta. Siina esitetyt johtoliittymien liitoskohdat
on otettava huomioon teknisten tilojen sijoittelussa.

TEKNISET LAITTEET

Lampopumppujen ulkoyksikot tulee sijoittaa julkisivussa mahdollisim-
man huomaamattomaan paikkaan (ei tule sijoittaa kadun puolelle)ja ne
tulee verhoilla rakennuksen ulkoarkkitehtuuriin sopivalla tavalla. Laitteen
sijoitus tulee esittaa rakennuslupapiirustuksissa. Rakennuksiin saa tehda
tulisijoja ja tontille on varattava katettu polttopuiden sailytyspaikka.

KESKITETYT JATTEENKERAYSPISTEET

Asuintonttien laheisyyteen katualueelle on osoitettu kaksi tilavarausta
keskitetyille jatteenkerayspisteille. Asuntojen kimppajatepisteet sijaitse-
vat Mustasaarenkujan alussa seka Mustasaarenlehdon puolivélissa. Omia
jatteenkeraysastioita tonteilla ei sallita.

Kuva: Ndkymd Mustasaarenlehto-kadulta
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KORTTELIKOHTAISIA ERITYISOHIJEITA
Korttelit 45 (AP, AO), 48 ja 49 (AO) ja 47 (AO, AO-7)

Pientalokortteleissa rakennuksia yhdistava tekija on kattomuoto. Katto-
vari harmaa tai tummanharmaa. Taysin raystaattomia asuinrakennuksia ei
sallita. Rakennuksissa kaytetaan selkeita vareja, pelkastaan valkoiset tai
mustat talot eivat ole sallittuja.

Rakennusten julkisivut ja aukotus ovat selkeita. Aurinkopaneelien sijoitus
kattopintoihin on suotavaa ja ne tulee integroida rakennusten arkkitehtuu-
riin.

Korttelin 45, 47, 48, 49 AO ja AO-7 -tonteilla piha kallistuu puistoon pain.
Kortteleissa maanpintaa tulee nostaa katuun rajoittuvalla osalla 0,6 -1,5m
taytolla tulvariskin vuoksi. Rakennusten alin rakentamiskorkeus lattiata-
soilla on +3,6m (N2000). Korttelien kaikki tontit tulee luiskata tontilla ja
katusuunnitelmassa annettujen korkojen mukaisesti yhtenaisella tavalla.
Luiskauksen tekemisesta vastaa tontin haltija.

Korttelin 47 asuinrakennusten tulee olla kiinni kadun puolen rakennusalan

. rajassa.

Kortteli 46 (AO-7 ja AP)

AO-7 -tontilla rakennukset rakennetaan toisiinsa kytkettyina jolloin ne muo-
dostavat yhtenaisen kaupunkikuvallisen kokonaisuuden. Kattomuoto loiva,
lahes tasakattomainen. Julkisivut puuta, varisavy yhtenainen kaikilla AO-7
-tonteilla. Talousrakennus tulee rakentaa kiinni kadunpuolen rakennus-
alaan. Autosuojaan ei saa ajaa suoraan kadulta.

Korttelissa 46 tonteilla 1-4 rakennukset voivat olla vaaleita, eivat kuiten-
kaan taysin valkoisia. Rakennuksissa kaytetaan selkeita vareja, pelkastaan
valkoiset tai mustat talot eivat ole sallittuja. AP- tontilla kattomuoto on
vapaa, kuitenkin asuin- ja piharakennuksissa yhtenainen.
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