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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Myllytullin kaupunginosan (VI) korttelin 26 tonttia nro 2,
pysakointialuetta seka katu-, urheilu- ja virkistyspalvelualuetta. Asemakaavan muutoksella muodostuu kortte-
lin 37 tontit nro 1-4.

Kaavan nimi: OSEKK, Isokatu 1 ja Sara Wacklinin puisto, Myllytulli
Kaavatunnus: 564-2156
Kaavan laatija: Jere Klami

Oulun kaupunki

yhdyskunta- ja ympaéristdpalvelut

kaavoitus

Solistinkatu 2, PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI
email: etunimi.sukunimi(a)ouka.fi

Kaavan vireille tulo: Asemakaava on tullut vireille 24.5.2016.
Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevas-
sa lehti-ilmoituksessa 31.5.2016.

Hyvaksyminen;

Kaupunginvaltuusto on hyvéaksynyt asemakaavan muutoksen 17.12.2018 §124

Asemakaava on tullut voimaan 29.1.2019

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Myllytullin kaupunginosassa. Suunnittelualueeseen kuuluu korttelin 26 tontti nro 2
(Isokatu 1 ja Uusikatu 1), pysakointialue, Valjastehtaan katualue sekd Sara Wacklinin puisto. Suunnitteluale
rajautuu koillisessa kortteliin 5, kaakossa Myllytullinkatuun, lounaassa kortteliin 20, korttelin 26 tontteihin nro
3 ja 4 seka luoteessa Isokatuun.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Asemakaavan muutoshankkeesta jatetyt mielipiteet ja lausunnot vastineineen
Liite 4. Viitesuunnitelmat (maankayttd, liikenne ja ympaéristo)

- tontti nro 1, maankayttdésuunnitelmat: Luo Arkkitehdit Oy

- tontit nro 2 ja 4, maankayttdsuunnitelmat: PAVE Arkkitehdit Oy

- tontti nro 3, maankayttdsuunnitelmat: Arkkitehtitoimisto Jarvinen & Kuorelahti Oy
- liilkenne- ja ymparistosuunnitelmat: Sitowise Oy

Liite 5. Ymparistomeluselvitys

Liite 6. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen

- tonttijako

1.3 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Rakennushistoriaselvitykset (koulutusrakennus ja asuntolat)
2
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Oulun Moderni Ruutukaavakeskusta, Modernin rakennuskannan inventointi 2016
Arkkitehtiopiskelijakilpailu 2014

Myllytullin tdydennysrakentamisen visio

Oulun korkean rakentamisen selvitys 2014

Pilaantuneet maat ja rakennettavuusselvitys

Hulevesiselvitys

Kuva 1. Sijaintikartta.

2. THVISTELMA

Asemakaavan sisaltd

Asemakaavan muutosalue on osoitettu asemakaavan muutoksessa asuin-, liikke- ja toimistorakennusten kort-
telialueeksi (AL) seka puistoalueeksi (VP). Alueelle muodostuu kortteli 37, johon kuuluu nelja tonttia. Suunni-
tellun taydennysrakentamisen kerrosluvut vaihtelevat valilla 1-VIIl. Isokadun varressa sijaitseva entisen Astro-
min tehtaan rakennuksen vanhin osa on suojeltu asemakaavassa. Alueen kokonaisrakennusoikeus on 35 550
kem? sekd 7600 kem? autosuoja-, talous- ja huoltotiloja.

Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta asuntolan osalta on tehnyt 7.2.2011 Oulun seudun koulutuskuntayh-
tyma. Hakemusta on tdydennetty 26.2.2015 koskemaan koko tonttia. Hakijan tavoitteena on asemakaavan
muuttaminen asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Kaupunki on tarkastellut asemakaavan muutoksen yhtey-
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dessa mahdollisuutta osoittaa asuinvaltaista tdydennysrakentamista Sara Wacklinin puiston alueelle, kuitenkin
sailyttaen liikuntakentan alueella.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin kaksi lausuntoa. Asemakaavan valmistelu-
aineisto on pidetty nahtévana kaupungin virallisella ilmoitustaululla Oulu 10-palveluissa. Muutosluonnoksesta
esitettiin yksi mielipide ja kolme lausuntoa. Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Siita
esitettiin yksi lausunto. Korjattu tonttijaon muutos on ollut julkisesti nahtavilla. Siit4 ei esitetty muistutuksia.

Asemakaavan toteutus
Alue toteutetaan vaiheittain asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman.

3. LAHTOKOHDAT

31 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen lahiympéristdssd on Hupisaarten kaupunkipuisto, oppilaitoksia, palvelu- ja tydpaikkara-
kennuksia seké kerrostalovaltaista asumista. Pysékoéintialue on tontin nro 2 kaytdssa. Sara Wacklinin puistossa
on liikuntakenttd. Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on yhteensé 2,7413 hehtaaria.

3.12 Luonnonymparistd

Suunnittelualueen lansipuolella on Hupisaarten kaupunkipuisto, joka kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen
Oulujoen suistoalueen historialliseen kokonaisuuteen. Isokadun varressa sijaitseva Astrémin puisto liittyy
alueen teolliseen historiaan.

Kuva 2. Viistokuva alueelta. © Blom 2014.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Tontin nro 2 rakennukset on rakennettu useassa vaiheessa. Vanhin 1898 valmistunut rakennus Isokadun var-
ressa toimi alun perin Astrom Oy:n valjastehtaana. Sitd on korotettu 1920-luvulla ja laajennettu 1950-luvulla.
Pohjois-Pohjanmaan keskusammattikoulu aloitti toimintansa tontilla 1947. Koulurakennusta laajennettiin
1962 ja uudistettiin 1972. Asuntolarakennukset ovat valmistuneet 1953, 1962 ja 1973. Rakennukset on kuvat-
tu tarkemmin kappaleessa 3.3.
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Lahiympaériston arvokkaita rakennuksia ovat mm. Astrémin suvun 1890-luvulla rakennuttama Villa Rauhala,
nykyaan Pohjois-Pohjanmaan museona toimiva Ainola-rakennus (1931) seka entinen Oulun tyttélyseo (1901).
Lasaretinsaaressa sijaitsee nelja suojelurakennusta: Kapula (1879), Lasaretti (1849), Esikunta (1922) seké Kils-
tupa (1830-luku).

3.14 Maanomistus

Tontti nro 2 on Oulun seudun koulutuskuntayhtymé Osekkin omistuksessa. Kaupunki omistaa pysakoimis-,
katu- ja puistoalueen.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.21 Yleiskaava

Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualue on paakeskuksen, keskustatoimintojen aluetta (C). Alue va-
rataan Oulun kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille
ja yksityisille palveluille, hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja ymparistohéiriditd aiheuttamatto-
mille tydpaikkatoiminnoille. Keskustoimintojen alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskau-
pan suuryksikéitd. Suunnittelualue on rakennusperinndn, kulttuuriympdriston ja kaupunkikuvan kannalta
paikallisesti arvokasta aluetta. Rakennusperintfad vaalitaan pitamalla alue tarkoituksenmukaisessa kaytossa.
Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sdilytetédan. Alueelle
rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen sailymisesta.

Myllytulli kuuluu kaupunkikeskustan kaupunkikehittdmisvydhykkeeseen (kake-1). Kaupunkikeskustaa kehite-
tédan toiminnoiltaan monipuolisena palveluiden ja kaupunkikulttuurin maakuntakeskuksena. Kaupunkikeskus-
taa kehitetdén elinvoimaisena, voimakkaasti tiivistyvana, erityisesti kdvelyyn perustuvana ja kaupunkikuval-
taan huipputasoisena kaupunkikehittamisvydhykkeenda. Vydhykkeen kehittdmisté ja suunnittelumaarayksilla
tavoiteltavaa tilaa kuvaavat seuraavat ominaisuudet:

kaupunkiseudun vahva paakeskus

elinvoimainen kaupunkikeskusta

asukasluku kasvaa

voimakas tiivistyminen

vahva toimintojen sekoittuneisuus

monipuolisuus ja kerroksellisuus

kavely-, pyoraily- ja joukkoliikennepainotteinen lilkkenneymparistod

korkean palvelutason joukkoliikenne

huipputasoinen urbaani kaupunkikuva ja -ymparisto

historian ja nykyajan lasndolo ja kerroksisuus

vilkas kaupunkikulttuuri

3.2.2 Voimassa olevat asemakaavat

Tontilla nro 2 seka Isokadun katualueella on voimassa siséasiainministerion 23.8.1972 vahvistama asemakaava
(kaavatunnus 593). Tontti on opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YO?2), jolla suurin sallit-
tu kerrosluku on V ja rakennusoikeus 22800 m2. Korttelialueelle saadaan sijoittaa asuntoja koulun opettajia ja
kiinteistbhoidon kannalta valttamatonta henkildkuntaa varten ja asuntoloita koulun oppilaita varten. Tontin
lounaan puolella sijaitsee pysakdimisalue tonttia nro 2 varten (Lg). Sara Wacklinin puiston alueella on voimas-
sa ymparistoministerion 31.3.1989 vahvistama asemakaava (kaavatunnus 1275), jonka mukaan alue on urhei-
lu- ja virkistyspalvelualuetta (VU).

Valjastehtaankadulla on voimassa kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksyma asemakaava (kaavatunnus
1952). Asemakaavan mukaan sen itdpaa on jalankululle ja pyorailylle varattua katua (pp) ja lansipaassa jalan-
kululle ja pyorailylle varattua katua, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h).
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Isokadun katualueella on voimassa 26.2.1979 hyvaksytty asemakaava (kaavatunnus 845) seka 14.11.1988 hy-
vaksytty asemakaava (kaavatunnus 1274).

3.23 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 10.10.2016 § 85 ja se on tullut voimaan 1.9.2017.

3.24  Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistdrekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

3.25 Rakennuskiellot

Alue ei ole rakennuskiellossa.

3.26 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 15.5.2018.

3.27  Asemakaavan muutokseen liittyvat sopimukset

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu yhteistoimintasopimus, josta on paatetty yhdyskuntalautakun-
nassa 24.5.2016 § 220.

Muodostettavaan tonttiin nro 8 liittyen on tehty Sivakka-yhtyma Oy:lle suunnitteluvaraus, joka on yhdyskun-
talautakunnan kasittelyssa 1.12.2017.

Maankéayttdsopimus laaditaan asemakaavan muutoksen yhteydessa ja se on kasitelty yhdyskuntalautakun-
nassa 19.6.2018 § 310.
3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Rakennushistoriaselvitys

Arkkitehtitoimisto Kari Huotari Oy on laatinut 9.5.2016 rakennushistoriaselvityksen korttelin 26 tontin nro 2
oppilaitosrakennuksista. Arkkitehtitoimisto Kari Huotari Oy on laatinut asuntolarakennuksista erillisen selvi-
tyksen 23.2.2012. Veljekset Astrém lunastivat tontin itselleen 1873 teollisuustoimintaa varten. Teollisuusra-
kennuksia rakennettiin 1882-1894, jonka jalkeen ne paloivat. 1894-1898 rakennettiin uusia teollisuusraken-
nuksia ja toiminta jatkui niissé 1946 asti. Vanhinta, 1898 valmistunutta Valjastehtaan rakennusta on korotettu
1920-luvulla ja laajennettu 1950-luvulla. Rakennukset luovutettiin Oulun kaupungille 1947. Samana vuonna
Pohjois-Pohjanmaan keskusammattikoulu aloitti toimintansa alueella. Koulurakennusta laajennettiin 1962 ja
uudistettiin 1972. Asuntolarakennukset ovat valmistuneet 1953, 1962 ja 1973.

Rakennus A: rakennettu 1898 Astrémin tehtaaksi, laajennettu 1920 ja 1956 (arkkitehti Martti Heikura)
Rakennus B: rakennettu 1962 (arkkitehdit Olli ja Eija Saijjonmaa)

Rakennukset C-F; rakennettu 1972-74 (arkkitehdit Olli ja Eija Saijonmaa)

Rakennus G: asuntola, rakennettu 1953 (arkkitehdit Niilo Mattila ja Martti Heikura)

Rakennus H: asuntola, rakennettu 1973

Rakennus J: asuntola, rakennettu 1962

Rakennushistoriaselvitys on toiminut pohjana rakennusten kulttuurihistoriallisten arvojen méaarittelylle. Ra-
kennus A:n alkuperdinen osa on esitetty suojeltavaksi uudessa asemakaavassa. Asuntolarakennuksille G, H ja J
on myoénnetty purkuluvat 2015.
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4.5 NYKYINEN TILANNE [ RAKENNUSHISTORIA,
RAKENNUKSET A.B.C.D.EF.(R)
4.5.1 ASEMAPIIRUSTUS
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Oulun Moderni Ruutukaavakeskusta, Modernin rakennuskannan inventointi 2016

Oulun ruutukaavakeskustan modernin rakennuskannan inventoinnin 2016 tarkoitus oli kerata ja vélittaa tietoa
Oulun ruutukaava-alueen modernista rakennuskannasta ja siihen liittyvisté arvoista. Oulun kaupunkikuvan
kannalta on térke&d, etté tiivistettdessa ja tdydennettiessa alueita voimistetaan niitd keskustan alueiden ja
rakennusten ominaisuuksia, jotka on todettu arvokkaiksi. Raportissa nostetaan esiin Oulun keskusta-alueen
kannalta arvokkaiksi tunnistettuja moderneja rakennuksia ja rakennuskokonaisuuksia ja annetaan niita koske-
via suosituksia jatkosuunnittelua varten.

Myllytullin koulukeskittymd on esitetty selvityksessa paikallisesti arvokkaana modernina pienalueena, josta
todetaan: "Myllytullin koulukeskittyma sijaitsee ruutukaava-alueen pohjoisreunalla, Ainolan puistona tunne-
tun Hupisaarten puiston yhteydessa. Alue siséltda kolmen koulun kéyttssé olevia tehdas-, opetus- ja asunto-
larakennuksia aina 1800-luvulta 2000-luvulle. Yhdessé eri-ikéiset koulurakennukset muodostavat histori-
allisesti kerroksisen kokonaisuuden. Alueella ja sen rakennuksissa on seké valtakunnallisia, maakunnallisia etta
paikallisia arvoja. Koulurakennusten vélissa kulkee Hupisaarten puistoon johtava, puiden reunustama pyora-
tie.”

Alueen arvokkaita moderneja rakennuksia ovat asemakaavan muutosalueella OSAO:n Myllytullin asuntola
(rakennus G, 1953) ja asuntolan laajennus (rakennus H, 1973) sekd asemakaavan muutosalueen ulkopuolella
Myllytullin koulun laajennus (1958) ja Kansainvélinen koulu (1961). Suositukset jatkosuunnitteluun: Alueen
eri-ikdisten koulurakennusten arkkitehtuurin piirteitd tulee vaalia. Rakennuskannan arvot tulee selvittédé ja
ottaa huomioon jatkosuunnittelussa.
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@ MYLLYTULLIN KOULUKESKITTYMA

Myllytullin koulukeskittyma sijaitsee ruutukaava-alueen pohjoisrevnalla, Aino-
lan puistona tunnetun Hupisaarten puiston yhteydessé. Alue siséltéd kolmen
koulun kéytsssé olevia tehdas-, opetus- jo asuntolarakennuksia aina 1800-lu-
vulta 2000-luvulle. Yhdessé eri-ikdiset koulurakennukset muodostavat histori-
allisesti kerroksisen kokonaisuuden. Alueella ja sen rakennuksissa on sekd val-
takunnallisia, maakunnallisia etté paikallisia arveja. Kouvlurakennusten valissa
kulkee Hupisaarten puistoon johtava, puiden reunustama pysritie.

ARVOKKAAT MODERNIT RAKENNUKSET

Viistollmakuva olueesic

53. Myllytullin koulun laajennus, 1958 Liisa Oikkonen

55. Konsainvélinen koulu, 1961 Marta Blomstedt ja Matti Lampén

34. OSAO:n Myllytullin asuntola, 1953 Niilo Mattila ja Martti Heikura
82. OSAO:n asuntolan laajennus, 1973 ark.tsto Eija ja Olli Saijonmaa

y

ARVOT

rakennustaiteellinen merkitys

historiallinen / kulttuurihistoriallinen merkitys
kerroksisuus

identiteetti

SUOSITUKSET

Alueen eri-iktisten koulurakennusten arkkitehtuurin piirteita tulee vaalia.

A2 Rakennuskannan arvot tulee selvittéé jo ottaa huomioon jotkosuunnittelussa.

Karttaote alueesta

Myllytullin koulu Myllytullin koulu jo OSAC: Myllytullin yksikks OSAO:n asuntolan lacjennus

OSAO:n Myllytullin osuntela
'1'._\_ " "‘.‘

Kuva 4. Oulun Moderni Ruutukaavakeskusta, Modernin rakennuskannan inventointi 2016.

Myllytullin tdydennysrakentamisen visio

Myllytullia kehitetddn monipuolisena ja elinvoimaisena keskusta-alueena, joka on innostava ymparisto yritys-
toiminnalle, opetuksen ja erilaisten toimijoiden yhteistyolle, palveluille, virkistykselle seké taydentyvélle kes-
kusta-asumiselle. Myllytulli liitetddn osaksi ydinkeskustaa ja sitd kehitetédén elinvoimaiseksi, tiiviiksi, kavelya ja
pydrailya painottavaksi sekéd kaupunkikuvaltaan huipputasoiseksi keskustaympéristoksi. Myllytullin tiivistami-
nen ja maankaytdn tehostaminen lisda keskustan elinvoimaa, tuo liséd asukkaita ja tyopaikkoja, parantaa
palveluiden toimintaedellytyksié seka rikastaa kaupunkikulttuuria.

Serum arkkitehdit Oy on laatinut kaupungin tilauksesta 2017 valmistuneen téydennysrakentamisen vision,
joka tarjoaa ratkaisumalleja Myllytullin osa-alueille seka tyOkaluja maankéytdn suunnittelulle. Myllytullin
suunnittelu linkittyy Oulun keskustavisioon 2040.

Luonnosvaiheen strategisista konsepteista kaksi, toimijoiden kaupunki ja kasvien kaupunki, toimivat laht6-
kohtina lopulliselle tydlle. Vision térkea osa ovat tyOkalut, joita voi soveltaa tulevaisuudessa maankaytdn
muuttuvissa tilanteissa. Myllytullin kehittamisté arvioidaan jatkossa ndiden tyokalujen avulla. Tybkalut jakau-
tuvat kolmeen kategoriaan: selked korttelirakenne, reittiverkoston uudistaminen ja kaupunkivihred seké toi-
minnallisuuden tukeminen. Naita tytkaluja on hyddynnetty visiotydn alue- ja korttelikohtaisissa suunnitelmis-
sa.
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NYKYINEN PYSAKOINTITALO KORVATTAVISSA
HYBRIDIRAKENNUKSELLA

)

Puis;"okort;;lit, VE2 '
Kuvat 5 ja 6. Myllytullin tdydennysrakentamisen visio, vaihtoehdot VE1 ja VE2. Kuva: Serum arkkitehdit Oy.

Taydennysrakentamisen visiossa ja kaynnissa olevissa kaavahankkeissa on néhtévissd yhtenevia piirteita ja
vision tytkalujen kayttdd esimerkiksi siten, ettd olemassa olevat rakennukset antavat suuntaviivoja arkkiteh-
tuurille, Myllytulli liitetd&n vihersormilla Hupisaariin seké alueen poikittaisyhteyksia vahvistetaan.

Asemakaavan muutosalueelle on esitetty visiossa kaksi vaihtoehtoista suunnitelmaa nimella "puistokorttelit”.
Niissé rakentaminen on llI-VI -kerroksista ja rakennusoikeutta on osoitettu asumiselle, palveluille ja tydpai-
koille on yhteensa noin 40 000 kemz2. Heikinkadun varren pysakdintirakennusten tontit ovat mukana tarkaste-
lualueessa. Liikuntakenttd on sijoitettu alueelle uuteen paikkaan. Isokadun varteen on osoitettu hotelli.
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Kuva 7. Myllytullin tdydennysrakentamisen visio, vaihtoehto VE1, havainnekuva. Kuv Serum arkkitehdit Oy. |

Myllytullin alueen ideakilpailu 2014

Ideakilpailun jarjestdjind olivat Oulun yliopiston arkkitehtuurin tiedekunta yhdessd Oulun seudun koulutus-
kuntayhtymén (OSEKK) ja Oulun kaupungin kanssa. Kilpailun paatavoitteena oli 16ytdd OSAOn (Oulun am-
mattiopisto) korttelille uusi maankaytollinen ratkaisu oppilaitostoiminnan mahdollisesti siirtyessé uuteen
paikkaan. Toisena péaatavoitteena oli kehittdd Myllytullin ja Hupisaarten alueita keskustan toiminnallisina laa-
jennusalueina. Kilpailualuetta tuli ideoida asumisen liséksi erityisesti kulttuuria, liiketoimintaa, koulutusta ja
virkistysta yhdistelevana uudenlaisena luovien alojen ympéristona.

Kilpailu oli luonteeltaan ideakilpailu, joka toteutettiin opiskelijakilpailuna. Kilpailuun saapui 13 hyvaksyttya
ehdotusta. Ehdotukset tayttivat padosin Kilpailulle asetetut odotukset ja tuottivat runsaasti erilaisia ideoita
alueen maankayton, toiminnallisten jarjestelyjen seka alueen arkkitehtonisen ilmeen ratkaisemiseksi. Ideakil-
pailun luonteen mukaisesti suunnitelmien mitoitukset, toiminnalliset jérjestelyt seka rakentamisen tehokkuu-
det vaihtelivat voimakkaasti.

Kuvat 8, 9 ja 10. Myllytullin alueen ideakilpailu, otteita voittaneista kilpailutdista. Kuvat: 1. palkinto (nimimerk-
ki Saana) Ida Mustamaa, 2. palkinto (nimimerkki Tuulimylly) Anna-Sofia Hekkala ja Paulus Sipild, 3. palkinto
(nimimerkki Molendinum) Tanya Yliaho ja Johannes Koskela.
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Oulun korkean rakentamisen selvitys

Oulun korkean rakentamisen selvitys on hyvaksytty kaupunginhallituksessa ohjeellisena noudatettavaksi
11.8.2014. Selvitys liittyi Uuden Oulun yleiskaavatydhon. Kyseessa on yleispiirteinen perusselvitys, jonka poh-
jalta ei voi suoraan kaynnistaa rakennushankkeita. Jokainen korkean rakentamisen hanke vaatii tapauskohtai-
sen harkinnan ja arvion toteuttamisen edellytyksistd, mm. asemakaavan muutoksen mahdollisuudesta. Selvi-
tys luo kuitenkin yhteisia pelisdanttja korkealle rakentamiselle ja sen tavoitteena on helpottaa yksittaisten
rakennushankkeiden arviointia. Korkea rakentaminen on selvityksessé maaritelty Oulun p&éaosin matalahkon
rakennuskannan ansiosta koskemaan rakennuksia, joissa on vahintdan yhdeksén asuinkerrosta tai sita vastaa-
va korkeus muissa rakennustyypeissé: julkisivun korkeus on 27 metrid tai yli.

Suunnittelualue kuuluu vyéhykkeeseen C, josta todetaan selvityksessa: Alueelle ei kaavoiteta uusia merkitté-
vasti nykyisestd korkeusmittakaavasta poikkeavia rakennuksia. Tarkemmat korkeustarkastelut tehdaan ase-

makaavatydn yhteydessa.

Pohjatutkimus ja maaperan pilaantuneisuus

Geobotnia Oy on laatinut 10.1.2017 pohjatutkimus- ja maaperan pilaantuneisuusselvityksen. Alue on ollut
varsinaisen kaupungin ulkopuolella tai viime vaiheissaan aivan sen rajalla 1800-luvulle saakka. Tontit ovat
olleet peltoa tai niittya siihen saakka. Nykyinen Sara Wacklinin puistoalue on kuulunut osittain tehdasaluee-
seen vuoteen 1946 asti. Vuonna 1937 alueella on ollut niittyd tai peltoa ja pieni puurakennus. Varsinaista
tehdastoimintaa tontilla ei ole ollut.

Pilaantumistutkimuksen perusteella alueella on paikoin kohonneita pitoisuuksia raskasmetalleja ja PAH-
yhdisteité. Pitoisuudet ylittavat kynnysarvon, mutta alittavat alemman ohjearvon. Tehtyjen tutkimusten pitoi-
suustarkastelun perusteella aluetta voidaan pitdd puhtaana, eika paikallisista kynnysarvojen ylittavista pitoi-
suuksista katsota olevan altistusriski& ihmisille.

Vaikkakin tutkimuksissa ei todettu pilaantuneisuutta, alueella saattaa esiintya paikallisesti ohjearvot ylittavia
haitta-ainepitoisuuksia. Alueen rakennukset tullaan vanhinta rakennusta lukuun ottamatta purkamaan. Purku-
ja uudisrakennustyon sekd maarakennustdiden yhteydessa alueella olevat kohonneet haitta-ainepitoisuudet
tulee ottaa huomioon. Maatdiden yhteydessd maaperén laatua tulisi seurata aistinvaraisesti sekd kenttamit-
tausmenetelmin. Vaihtoehtoisesti ennen maarakennustoitad voidaan tehda téydentévia pilaantuneisuustutki-
muksia maaperan puhtauden varmistamiseksi. Alueelta poiskuljetettavien maiden lgjityspaikan valinnassa on
otettava huomion, ettd maaperéassa saattaa olla kynnysarvon ylittévia pitoisuuksia raskasmetalleja ja PAH-
yhdisteité.

Tutkitun alueen rakennettavuuteen vaikuttaa padasiassa hienorakeisten kerrosten paksuus ja etdisyys maan-
pinnasta. Lisaksi alueella esiintyy huonolaatuisia tdytemaita, jotka siséltavat paikoin rakennusjatetta ja orgaa-
nista ainesta. Alue on jaettu maaperé- ja rakennettavuusolosuhteiltaan kahteen osa-alueeseen. Jaon perus-
teena on hienorakeisten maakerrosten paksuus ja etdisyys maanpinnasta.

Alueella 1 hienorakeisen maakerroksen alapinta on vihemman kuin 4 metrid maanpinnasta ja kerrospaksuus
vaihtelee vélilla 0...1,4 m. Talla alueella suositeltavana perustamistapana on massanvaihto hienorakeisen ker-
roksen alapintaan. Myds paalutus voi tulla kyseeseen alueilla, joissa hienorakeisten kerroksen alapinta on yli 3
m syvyydessa. Kellarillisissa rakennuksissa massanvaihto on taloudellisempi ratkaisu, silla kellareita varten
alueelle joudutaan tekeméaan joka tapauksessa kaivanto. Kevyet ja / tai painumia sietévét rakenteet voidaan
mahdollisesti perustaa maanvaraisesti.

Alueella 2 hienorakeisen maakerroksen alapinta on syvemmalld kuin 4 metrid maanpinnasta ja kerrospaksuus
vaihtelee vdlilla 0,9...4,2 m. Syvimmilladn hienorakeisen kerroksen alapinta on yli 7 metria maanpinnasta. Talla
alueella perustamistapana on paasaantoisesti paalutus. My6ds massanvaihto voi tulla kysymykseen, mikali
rakennusten alle tullee syvia kellaritiloja.

11
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Kuva 11. Pohjatutkimus- ja maaperéan pilaantuneisuusselvitys, maapera ja rakennettavuus. Kuva: Geobotnia
Oy.

Pilaantuneisuustutkimus ja rakennettavuusselvitys on laadittu asemakaava-alueen rakennettavuuden arvioi-
miseksi sekd rakennusten perustamistapojen alustavaa arviointia varten. Kunkin rakennuksen osalta on ennen
rakentamista tehtava pohjatutkimus perustamisen yksityiskohtaista suunnittelua varten. Mahdollisesti tarvit-
tavien tdydentévien pilaantuneisuustutkimusten tarve on harkittava jatkosuunnittelun yhteydessa.

Hulevesiselvitys

Sitowise Oy laati asemakaavan muutosehdotuksen néhtavillaoloaikana hulevesiselvityksen 29.8.2018. Huleve-
sien hallinnan tarve perustuu valuma-aluelahtdiseen tarkasteluun, kunnallisen hulevesi-infran kapasiteettiin ja
purkuvesiston luonteeseen. Tyo piti sisdllaan suunnittelualueen nykyisen hulevesitilanteen tarkastelun, uuden
maankaytdn vaikutusten tarkastelun nykyisen verkoston kannalta, hulevesien hallintatarpeen arvioinnin ja
suunnitelmaehdotuksen haitallisten vaikutusten vahentamiseksi sek& ehdotuksen hulevesien hallintaa koske-
vista kaavamaarayksista.

Verrattaessa suunnittelualueen hulevesivirtaamia nykytilanteen ja suunnitelutilanteen valilla hulevesivirtaa-
missa ei tapahdu olennaista muutosta.

Kaavamaarays huomioiden Myllytullin korttelin 26 korttelialueella syntyvia hulevesia on viivytettava tonteilla
siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla véhintddn 1,0 m3/100 m2 vetta lapaisematdnta
pintamateriaalia kohden. Mahdollisen viherkaton ja nurmikiveysten osalta vain kolmannes sen pinta-alasta
lasketaan lapaisemattomaksi pinta-alaksi. Viivytysrakenne tulee suunnitella siten, ettd rakenteen taysi tilavuus
tyhjenee 12-24 tunnin kuluessa. Viivytysrakenteessa tulee olla ylivuoto, joka ohjaa ylivuotavat hulevedet halli-
tusti normaalille virtausreitille tai tulvareitille. Korttelialueella on mahdollista toteuttaa useamman kiinteistén
yhteisia hulevesien hallintaratkaisuja.

12
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Hulevesien hallintaratkaisuna korttelin alueelle esitetdan viivytysta viivytys-/imeytyspainanteissa, jotka sijoit-
tuvat tonttien viheralueille. Yhden viivytys-/imeytyspainanteen viivytystilavuus on noin 10 m3. Tilavuus perus-
tuu 30-40 cm:n lammikoitumissyvyyteen. Mikali viivytys-/imeytyspainanteilla ei saada riittavasti viivytystila-
vuutta, sen osuutta lisédtédan kiinteiston sisaisella hulevesien viivytysviemarilla. Viivytysviemarin periaatteena
on lisata viemarin tilavuutta toteuttamalla vieméri ylisuurena ennen liitosta kaupungin verkostoon.

Tonttiviemarin liitoksen ylapuolinen osuus (noin 6 m) tehdaan normaalin mitoitustilanteen mukaisella viema-
rin koolla, jolloin rankkasadetilanteessa viemariin kertyva hulevesi padottuu ja ylapuoliselle "ylisuurelle” vie-
mariosuudelle. Viivytysviemarin (d=800 mm) viivytystilavuus on 0,5 m3/mtr.

Kaavaluonnoksessa esitetylla lapaiseméattéman pinnan maaralla korttelialueen tarvittava yhteenlaskettu viivy-
tystilavuus on 150 m3. Kyseinen viivytystilavuus saavutetaan suunnitelmassa esitetyilla viivytys-
/imeytysalueilla (8 kpl) ja yhteensa 140 metria pitkalla viivytysviemarilla.

Vaihtoehtoisesti hulevesien hallintaa voidaan tehd& korttelialueen rakennusten viherkatoilla. Viherkattojen
avulla voidaan véhentéa tarvittavaa hulevesien viivytystilavuutta.

Heikinkadun ja Isokadun risteysalueella on sekaviemardinti, josta hulevedet johdetaan Heikinkadun jateve-
siviemadriin ja edelleen jatevedenpuhdistamolle. Jatkossa alueen hulevesia ei suositella johdettavaksi em. vie-
maériin, jotta hulevedet eivat turhaan kuormittaisi jatevedenpuhdistamoa.

7
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Kuva 12. Hulevesiselvitys. Kuva: Sitowise Oy.

Ympaéristdmeluselvitys

A-Insindorit suunnittelu Oy on laatinut ympéristomeluselvityksen 24.9.2018. Selvityksen tarkoituksena oli
varmistaa Isokadun varren tontin nro 1 asuntojen toteutettavuutta. Selvityksen perusteella kaikki suunnittelu-
alueen parvekkeet tulee lasittaa. Melulta suojaamattomia asuntopihoja ei voida jarjestda suunnitellun raken-
tamisen ulkokehdlle. Sisapihalla rakennusmassa suojaa piha-aluetta ympaéristémelulta. Selvityksessa esitettiin
tontin nro 1 kaavamaarayksiksi:

"Rakennusten, joissa on asuntoja, majoitus- tai potilashuoneita, ulkovaipan &aneneristys on suunniteltava ja
toteutettava siten, ettd ddneneristys on vahintadn 30 dB tai rakennusaloilla esitetyn dB-merkinnédn mukainen”
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"Melun A-painotettu ekvivalenttitaso (LAeq) saa olla asuinhuoneissa péivaaikana (klo 7-22) enintdén 35 dB ja
ybaikana (klo 22-7) 30 dB tai voimassa olevan lainsdddannon mukainen melun enimmaistaso”

"Melun A-painotettu ekvivalenttitaso (LAeq) saa olla asuntojen leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla pihan osilla
ja oleskeluparvekkeilla pdivaaikana (klo 7-22) enintaén 55 dB ja ybaikana (klo 22-7) 45 dB tai voimassa olevan
lainséddanndn mukainen melun enimmaistaso”

Selvitys on selostuksen liitteend. Asemakaavamaéaarayksia tarkentavassa kolmiomaarayksessa on todettu, etta
suunnittelualueen asuntojen parvekkeet tulee lasittaa. Asemakaavakartassa on osoitettu selvityksen perus-
teella tontin nro 1 Isokadun puoleisille rakennusaloille kohdat, joilla rakennusten ulkovaipan d&neneristavyy-
den AL on oltava véhintdan 33 dB.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt 7.2.2011 Oulun seudun koulutuskuntayhtyma. Hakijan ta-
voitteena on alun perin ollut alueen jakaminen kahteen osaan siten, ett& toinen tontti séilyisi oppilaitoskay-
tossa ja toinen tontti muodostettaisiin asuinkerrostalokayttdon. asemakaavan muuttaminen asuinkerrostalo-
jen korttelialueeksi. Tarkentuneiden tavoitteiden mukaan opetustoiminta on siirtynyt muualle ja koko tonttia
on suunniteltu asuntovaltaiseksi kerrostaloalueeksi. Hakemusta on tédydennetty 26.2.2015.

Oulun kaupunki on tarkastellut asemakaavan muutoksen yhteydessd mahdollisuutta osoittaa asuinvaltaista
tédydennysrakentamista Sara Wacklinin puiston alueelle, kuitenkin sailyttéden liikuntakentén alueella.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sité koskevat paattkset

Asemakaavan muutos on kaynnistetty asemakaavapaallikon paatoksella 29.5.2015.
4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

431 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alueen
kiinteistbnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu péaéasiassa kokousten seké lausuntojen muodossa.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:
yhdyskuntalautakunta
Oulun seudun ymparistotoimi
Oulun Vesi
Oulun Energia
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan museo
Oulun seutukunta
Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
DNA Oyj
TeliaSonera Finland QOyj
Elisa Oyj
Fingrid Oyj
Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Oulun ydinkeskustan asukasyhdistys ry
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keskustan suuralueen yhteistydryhma
Oulun luonnonsuojeluyhdistys ry
Oulun kaupungin vanhusneuvosto

4.32 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis-
ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld, jonka mukana lahetettiin 16.5.2016 paivatty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittdmista varten nahtavilla
31.5.-30.6.2016. Asiasta esitettiin kaksi lausuntoa, jotka ovat vastineineen selostuksen liitteena.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 2.1.-1.2.2018 MRL 62 §
tarkoituksessa ja MRA 30 § sédadetylla tavalla. Asiasta esitettiin yksi mielipide ja kolme lausuntoa.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtévilla 6.7.-31.8.2018 MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27
§ sdadetylla tavalla. Asiasta esitettiin yksi lausunto, joka on vastineineen selostuksen liitteena.

Korjattu tonttijaon muutos (péaivéatty 8.10.2018) on ollut julkisesti nahtavilla 18.10.-1.11.2018. Asiasta ei jatetty
muistutuksia.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Tavoitteena on ollut alueen tdydennysrakentaminen monipuoliseksi asuntovaltaiseksi kerrostaloalueeksi.

Taydennysrakentaminen tukee Oulun kaupunkistrategian tavoitetta: Elavé ja vetovoimainen kaupunkikeskusta
sekd moni-ilmeiset alueet tukevat asukaslahtdisia asumisen muotoja ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta.

442 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen

Oulun seudun koulutuskuntayhtymé Osekk valitsi kevaalla 2018 omistamansa maa-alueen tuleviksi uusiksi
omistajiksi lannen puoleisella tontilla nro 1 Lehto Asunnot Oy:n ja keskialueella (tontti nro 2) Skanska Talon-
rakennus Oy:n. Suunnitelmiin tuli asemakaavan muutosluonnoksen néhtavillaolon jalkeen tarkennuksia, jotka
on kuvattu kappaleessa 4.5.4.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

451 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Vuonna 2014 jarjestettiin arkkitehtiopiskelijoille ideakilpailu OSEKKin korttelista. Kilpailun tuloksia on kuvattu
tarkemmin kappaleessa 3.3.

Kevaalla 2015 alkoi Myllytullin alueen liikennetarkastelu, jonka laati Ramboll Finland Oy. Sen tueksi laadittiin
kaavoituksessa alustavia maankayton mitoitusvaihtoehtoja, joilla tutkittiin tdydennysrakentamisen mitoitusta
ja liikenneverkon kestavyyttd sekd muunneltavuutta. Liilkennetarkastelussa todettiin, etté aluetta on jarkevaa
suunnitella tehokkaamman vaihtoehdon mukaan, jossa tdydennysrakentamisen kerrosalaa Myllytullissa oli
noin 150 000 kem2. Asemakaavan muutoksen suunnittelualueelle on tutkittu vaihtoehdoissa kerrosalaa 25—
45 000 kemz.

Myllytullin alueen liikennetarkastelun mukaan Myllytullin suurimpana vahvuutena on sen sijainti l&hella kes-
kustaa. Lisdksi alueen kavely- ja pyOrailyreitit ovat erityisen kattavat. Osaltaan naiden ansiosta alueen henki-
I6autoliikenteen kulkutapaosuus on alueella alhainen. Myllytullissa on paljon erilaisia vetovoimatekijoita.
Hupisaarten uniikki luonto houkuttelee alueelle paljon liikkujia. Samoin alueen eri palvelut, kuten museo- ja
tiedekeskus Luuppi, ovat hyvia houkuttimia. Lisdksi alueen arkkitehtuuri voidaan lukea yhdeksi vetovoimateki-
jéksi.

Liilkennetarkastelun mukaan runsas maankayton kasvu Myllytullin alueella voi jatkossa perustua pitkalti kave-
lyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen varaan. Kasarmintieté ei voida kokonaan katkaista, eli Tullivaylan kapasiteet-
ti ei riita valittdmaan alueen lapikulkua ja uuden maankayton tuottamaa lisdliikennettd. Kasarmintien hidas-
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taminen ja kavelyn ja pyoréilyn painottaminen alueella on mahdollista liikkennekulttuurin kehittyessa. Esim.
shared space -tyyppiseen ratkaisuun voidaan siirtya sopivalla vaiheistuksella pitemman ajan kuluessa. Alueen
pysakointijarjestelméaa kehitetdan keskitettynd, rakenteellisena ja mahdollisimman ulkosy6ttdisena.

Riitta Juutinen on laatinut aiheesta diplomitydn yhteistydssa Tampereen teknillisen yliopiston ja Ramboll
Finland Oy:n kanssa. Tyon rahoittajina toimivat Oulun kaupunki, Ymparistoministerid ja Liikennevirasto. Lii-
kennetarkastelussa esitetyt lahtdtiedot ja kehitysehdotukset ovat perustuneet diplomityéhén. Tyon tavoittee-
na oli tutkia Myllytullin maankaytdn kehittdmismahdollisuuksia lilkkennejarjestelmén nékdkulmasta.

Alkuvuodesta 2017 valmistui Myllytullin tdydennysrakentamisen visio, johon kuului my6s asemakaavan muu-
tosalueelle laadittuja vaihtoehtoja. Visio on kuvattu tarkemmin kappaleessa 3.3. Myllytullin vision keskeisena
ajatuksena on ollut katutason tilojen aktiivisuus, jonka pohjalta korttelialueen kaavamerkintd mahdollistaa
liike- ja toimistotilojen sijoittamisen. Varsinkin Isokadun varrella, joka on merkittava vayla Myllytullin alueelle
keskustasta, tulee aktivoida katutilaa liike- ja/tai toimistotiloilla.

Kaavoitus on selvittdnyt Sara Wacklinin puistossa sijaitsevalle liikuntakentélle mahdollisia muita sijoituspaik-
koja Myllytullissa. Todettiin, ettd paras paikka saavutettavuuden ja maankayton kannalta on nykyinen alue,
mutta puistoaluetta on kuitenkin suunnitelmissa esitetty rajattavaksi Valjastehtaankadun ja Myllytullinkadun
suunnasta rakentamisella, joka soveltuu mittakaavaltaan olevaan Myllytullin alueeseen.

PAVE Arkkitehdit Oy (aiemmin nimeltéd&dn Archeus Oy) on laatinut suunnittelualueelle maankaytén suunnitel-
mia Oulun kaupungin ja OSEKKin tilauksesta. Sito Oy on laatinut lilkenne- ja ymparistbsuunnitelmia. Keskeisi-
na maankaytdn suunnittelun ldhtékohtina ovat olleet Isokadun varren vanhimman rakennusosan sailyminen
ja uusi kayttodtarkoitus, rakennusten kaupunkimainen ja tasapainoinen massoittelu (ei korkeaa rakentamista)
seka korttelin lounaisosaan muodostettava puistomainen viheralue, joka muodostaa uuden ndkyman lannes-
s& kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Myllytullin koulun suuntaan. Pysakdinti sijoittuu padosin pihakansien alle.
Jatkosuunnittelun pohjaksi valittiin ohjausryhmatyoskentelyssa maankayttomalli, jossa alueen keskelle muo-
dostuu kahden porrastetun U-kirjaimen muotoinen, korkeuksiltaan vaihteleva kokonaisuus. Alueen itéreu-
naan jaa puistoalue, jolle sijoitetaan liikuntakenttd, seké korttelialuetta rajaavaa IlI-1V-kerroksista rakentamis-
ta. Isokadun suunnassa suojelurakennusta tdydennetaan VIll-kerroksisella rakentamisella.

Asemakaavan muutoksen luonnosvaiheen jalkeen suunnitelmia tarkennettiin kappaleissa 4.4.2 ja 4.5.4 kuva-
tulla tavalla.

Kuva 12. Alustavia maankayttdluonnoksia. Kuva: Archeus Oy.
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452  Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 31.5.-30.6.2016. Asiasta esitettiin kaksi lausuntoa. Ne ovat
vastineineen kaavaselostuksen liitteena. Lausunnot eivat antaneet aihetta muuttaa asemakaavaa.

Kaavaluonnoksesta jatettiin yksi mielipide ja kaksi lausuntoa. Ne ovat vastineineen kaavaselostuksen liitteena.
Pohjois-Pohjanmaan museon lausunnossa otettiin kantaa suojelurakennuksen yhteyteen suunniteltuun tay-
dennysrakentamiseen. Lausunnon mukaan liitokset ja paélle sijoitetut korotukset/lisat eivat ota riittévasti
huomioon valjastehdasrakennuksen suojelustatusta. Kaupunkikuvallisesti muutos nakymiin Astrémin puiston
ja Isokadun sekd Kasarminkadun suuntaan on huomattava.

Entiseen valjastehtaaseen liittyvid suunnitelmia on kaavaehdotusvaiheessa tarkennettu siten, etté suojelura-
kennukseen ei liity korkeampia uudisosia, eika suunniteltu rakentaminen ylité suojelurakennuksen raystéaskor-
koa. Suojelurakennus on tarkennusten myota aiempaa merkittdvdmméssa asemassa Astrémin puiston suun-
nalta katsoen. Muilta osin mielipiteet ja lausunnot eivat antaneet aihetta muuttaa asemakaavaa. Suunnitel-
mien tarkennukset on kuvattu tarkemmin kappaleessa 4.4.2.

i
i e

Kuva 13. Havainnekuva, asemakaavan muutosluonnosvaihe. Kuva: PAVE Arkkitehdit Oy, luonnosvaiheen ton-
tin nro 7 suunnitelmat Arkkitehtitoimisto Jarvinen & Kuorelahti Oy.

453  Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavan muutosehdotus oli néhtavilla 6.7.-31.8.2018. Nahtavillaoloaikana esitettiin Pohjois-Pohjanmaan
museon lausunto, jossa ei esitetty muutoksia asemakaavaan. Lausunto on vastineineen selostuksen liitteena.
Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavillaolon jélkeen tehtiin korjauksia, jotka on esitelty kappaleessa 4.5.4.

454  Suunnitelmiin nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset

Tontin nro 5 suunnitelmia tarkennettiin asemakaavan muutosluonnoksen nahtavilldolon jalkeen uuden toimi-
jan tavoitteiden mukaan siten, ettd suurempi osa olevasta V-kerroksisesta rakennuksesta sailyy. Massoittelua
muutettiin asemakaavaluonnosvaiheeseen nahden siten, ettd suojelurakennuksen ylapuolelle ulottuvat ra-
kennusosat madaltuivat ja keskimmainen kolmesta kahdeksankerroksisesta siivestd poistettiin. Pohjois-
Pohjanmaan museon asemakaavan muutosluonnoksesta jattdmassa lausunnossa esitettiin suojelurakennuk-
sen parempaa huomioon ottamista kaupunkikuvassa, mita suunnitelmien tarkennus paransi. Rakennusmasso-
ja muotoiltiin uudelleen tontin etela- ja pohjoispéassa, kuitenkin siten, etté tontin eteldreunan suuntaan va-
rattu vihersormi nakymineen sdilyy. Tontin kerrosalaa paivitettiin.

17



564-2156 Asemakaavan muutos 11.6.2018, korjattu 8.10.2018, Isokatu 1, Uusikatu 1-2, Sara Wacklinin puisto

Asemakaavan muutosluonnoksen jalkeen keskialueen kaksi tonttia (nrot 6 ja 7) yhdistettiin yhdeksi tontiksi
nro 6, jolloin asemakaavan muutoksen mydta muodostuu uudet tontit nro 5-8 aiemman 5-9 sijaan.

Idan puoleisen tontin nro 8 suunnitelmia tarkennettiin asemakaavaluonnosvaiheen jalkeen siten, etta kerros-
luku vaheni yhdelld ja kerrosala véheni vastaavasti. Tontti on ajateltu toteutettavan kaupunkipientaloraken-
tamisena, jossa asunnoilla sisdankaynnit Myllytullinkadun suunnasta.

Asemakaavan muutosalueen kerrosala oli luonnosvaiheessa 38 350 kem?2 sekd 3700 kem? talous- ja huoltoti-
loja. Ehdotusvaiheessa kerrosalaksi muodostui 35 550 kem?2 sekd 7600 kem?2 autosuoja-, talous- ja huoltotilo-
ja. Asemakaavamerkintdja tarkentava kolmiomaarays laadittiin kaavaehdotusvaiheessa, kts. kappale 5.1.

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilldolon jalkeen suunnittelualueen korttelin 26 tonttien nro 3 ja 4
viereinen tonttien istutettavaksi alueeksi osoitettu alue muutettiin puistoalueeksi. Viheralueiden kunnossapi-
don ja hallinnoinnin kannalta on selkedmpaa, etté yleinen kulkuyhteys on kaupungin puistoalueella. Alueella
ollut ohjeellinen varaus maantasopysakoinnille poistettiin. Tastd johtuen asemakaavan muutosalueelle sijoit-
tuva korttelialue sai uuden numeron 37 ja tontit saivat uudet numerot 1-4, jotka vastaavat asemakaavan
muutoksen luonnos- ja ehdotusvaiheessa olleita korttelin 26 tontteja nro 5-8. Tassa kappaleessa on viitattu
aiempiin tonttinumeroihin 5-8, muualla selostuksessa on kaytetty uusia numeroita. Lisaksi asemakaavan kol-
miomadaraykseen paivitettiin uudet tonttinumerot, hulevesiselvityksen perusteella hulevesien viivytyksen mi-
toitus sekd meluselvityksen perusteella parvekkeiden lasitusvaatimus koskemaan myds suojelurakennuksen
pohjoispéatyyn rakennettavia parvekkeita. Asemakaavakartalle merkittiin tontin nro 1 Isokadun varren raken-
nusaloille, ettd rakennusten ulkovaipan daneneristavyyden AL on oltava véhintdan 33 dB. Sara Wacklinin puis-
toon osoitetun pelialueen raja korjattiin maaraavan merkinnan sijasta sijainniltaan ohjeelliseksi, milla ei ole
vaikutusta pelialueen suunnitelmiin.

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset edellyttivat korjatun tonttijaon
asettamisen nahtaville. Tonttijaosta ei esitetty néhtavillaoloaikana muistutuksia.

Kuva 14. Maankayton viitesuunnitelma, nédkyma idasta tontin nro 6 suuntaan. Kuva: PAVE Arkkitehdit Oy,
tontin nro 5 suunnitelmat Luo Arkkitehdit Oy, tontin nro 7 suunnitelmat Arkkitehtitoimisto Jarvinen & Kuore-
lahti Oy.
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455  Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta péaatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 24.5.2016
§ 210.

Yhdyskuntalautakunta paatti 12.12.2017 § 643 asettaa valmisteluaineiston mielipiteiden esittamista varten
nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § sdadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta péaatti 19.6.2018 § 319 asettaa asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti nahtaville
6.7.-31.8.2018 MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § sdadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti 16.10.2018 § 468 asettaa korjatun tonttijaon nahtaville. Lisaksi lautakunta paatti
esittdd kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, ettd asemakaavan muutosehdotus seka
tonttijaon muutos hyvaksytaan, mikali palautetta tonttijaon muutoksesta ei esiteta.

S. ASEMAKAAVAN KUVAUS

51 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutosalue on osoitettu asemakaavan muutoksessa asuin-, liike- ja toimistorakennusten kort-
telialueeksi (AL). Alueelle muodostuu kortteli 37, johon kuuluu nelja tonttia (tonttinumerot 1-4) sekd puisto-
aluetta. Alueelle laaditaan sitova tonttijako asemakaavan muutoksen yhteydessa. Suunnitellun tédydennysra-
kentamisen kerrosluvut vaihtelevat valilla I-VIII.

Isokadun varressa tontilla nro 1 sijaitseva entisen Astrémin tehtaan rakennuksen vanhin osa, jonka kerrosluku
on V, on suojeltu asemakaavassa. Suojelumerkintd kohdistuu rakennuksen vanhimpiin osiin, joihin ei kuulu
1950-luvulla rakennettu viides kerros. Vanhimpia osia koskee suojelumerkintéd sr-20, suojeltava rakennus.
Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset
arvot sailyttden. Julkisivukorjauksissa tulee kayttda alkuperdisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa
voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteistéd tulee pyytdd maakuntamu-
seon / museoviraston lausunto. Tontille nro 1 saa sijoittaa paakayttotarkoitusta hairitsematénta myymala- tai
liiketilaa maantasokerrokseen, vahimmaiskerrosala on 650 m2. Luku siséltyy tontin kerrosalaan.

Tontille on osoitettu rakennusala maanalaisiin tiloihin johtavalle ajoluiskalle seké etelén ja idan puolelle ra-
kennusalat I-VIII -kerroksiselle tdydennysrakentamiselle.

Alueen keskelle tontille nro 2 muodostuu kahden porrastetun U-kirjaimen muotoinen, rakennuskorkeuksil-
taan (I-VIII kerrosta) vaihteleva kokonaisuus, joka muodostuu neljastd, osin toisiinsa katoksilla liittyvasta ra-
kennusmassasta. Rakennusten valiin muodostuu sisépiha, jolle on suunniteltu autopaikkoja maanpéaallisen
kannen alle (kaavamerkinta p-2) seka kansipiha. Osa tarvittavasta pysakdinnistd on suunniteltu maanpinnan
alle. Maanalaisen pysékointipaikan varaus ulottuu koko korttelialueelle.

Korttelin lounaisosaan muodostuu puistoaluetta sekd puistomaista istutettavaa aluetta, jolta muodostuu uusi
nakyma lannessa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Myllytullin koulun p&adyn suuntaan. Puistoalueelle on
osoitettu varaus maanalaista johtoa varten.

Sara Wacklinin puiston alueelle on varattu puistoaluetta (VP) ja osoitettu Valjastehtaankadun varteen tontti
nro 3 IV-VI-kerroksista rakennusta varten seka Myllytullinkadun varteen tontti nro 4 Ill-kerroksista rakennusta
varten. Asemakaavamerkinnéll& on osoitettu puistoon ohjeellinen paikka pelialueelle. Puistoalueelle on 0soi-
tettu ohjeellisella merkinnall& varaus pysakoinnille, joka palvelee pelikentan kayttajia.

Uusikadun katualue Heikinkadulta kortteliin 26 asti on osoitettu pihakaduksi.

Alueen kokonaisrakennusoikeus on 35 550 kemz seké@ 7600 kem? autosuoja-, talous- ja huoltotiloja. Kortteli-
tehokkuudeksi muodostuu AL-korttelialueella 2,37.

Korttelialueelle on osoitettu kaksi sijoituspaikkaa muuntamoille (kaavamerkintd vm) seka vesijohdolle tarkoi-
tettu varaus maanalaiselle johdolle.

Valjastehtaankatu sailyy jalankululle ja pyordilylle varattuna katuna. Asemakaavan muutoksessa on laajennet-
tu hieman aluetta, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h), jotta huoltoajo palvelee paremmin Kansainvalisen koulun
tarpeita. Valjastehtaankadun varren arvokas puusto on osoitettu asemakaavassa sdilytettavaksi.
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Asemakaavakartassa on osoitettu tontin nro 1 Isokadun puoleisille rakennusaloille kohdat, joilla rakennusten
ulkovaipan &aneneristavyyden AL on oltava véhintdan 33 dB.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu tontteja nro 1-4 koskeva myl3-merkintd, jossa maaritellaan
tarkemmin esimerkiksi kaupunkikuvaan, rakentamiseen, rakennussuojeluun, piha-alueisiin, pysékodintiin ja
polkupydrien sailytykseen liittyvid asioita. Tama ns. kolmiomerkintd on asemakaavamerkinnoéissa selostuksen
liitteessa 5.

5.11 Mitoitus

Alueelle on arvioitu muodostuvan noin 465 asuntoa 700 asukkaalle. Mitoitusperusteena on kaytetty asunnon
keskikokoa 75 kem? ja asukasmaaraa 1,5 henkil6d/asunto.

5.12 Palvelut

Isokadun varteen tulee osoittaa myymala- tai liiketilaa. Alueelle on asemakaavan mukaan mahdollista osoit-
taa palveluita laajemminkin. Muilta osin alueen tulevat asukkaat kayttavat lahialueen palveluita.

5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutoksen myota alueen kokonaisilme uudistuu merkittévasti. Valjastehtaankadun varren ar-
vokas puusto on osoitettu asemakaavassa sailytettavaksi ja sen sdilymiseen tulee kiinnittdd huomiota jatko-
suunnittelussa. Muilla osilla suunnittelualueita uudistetaan ja puita mahdollisesti poistetaan. Suunnittelualu-
een eteldosaan muodostuu uusi viheryhteys, puistomainen istutettava alue, joka muodostaa uuden nakyméan
lannessa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Myllytullin koulun pdadyn suuntaan. Tdmé& uusi vihersormi toteut-
taa Myllytullin tdydennysrakentamisen vision ajatusta Ainolanpuiston puistoalueen vihreyden lomittumisesta
kaupunkirakentamisen sekaan.

Sitowise Oy:n laatimissa asemakaavan muutokseen liittyvisséa ymparistdsuunnitelmissa, jotka ovat selostuksen
litteend, on asetettu tavoitteita jatkosuunnittelulle. Jatkotoimenpidesuositusten mukaan ympaéristdsuunnitte-
lua tulee jatkaa ja tarkentaa rakennussuunnitelmien yhteydessa. Korttelin keskelle muodostuva yhtendinen
viheralue tulee suunnitella kokonaisuutena. Viheralueeseen liittyvien tonttien pihasuunnitelmat tulee yhteen-
sovittaa viheralueen suunnitelmien kanssa, jotta kokonaisuudesta muodostuu yhtendinen ja viihtyisa ymparis-
to. Tonttien piha-alueiden ja kansipihojen suunnittelussa tulee kdyttéa viheralan ammattilaisia. Tontit ja kan-
sipihat tulee suunnitella ja toteuttaa laadukkaasti. Erityisen térkedd on huolehtia, etta varsinaiset kansiraken-
teet suunnitellaan niin vahvoiksi, ettd ne kestavat kasvualustojen ja kasvillisuuden muodostaman rasituksen.
Piha-alueiden hoidosta tulee laatia selkeét ohjeet ja valvoa pihojen hoidon toteutumista. Hoidon tulee olla
tiiviimpéaa pihojen elinkaaren ensimmaisind vuosina, siihen asti kunnes istutetut kasvit saavuttavat toivotun
peittopinta-alan. Kalusteiden ja varusteiden valinnassa tulee vaalia laadukkaita ja kestavia tuotteita. Kansipi-
hojen kalusteita ja varusteita valittaessa tulee varmistua siitd, etté niiden asentaminen on mahdollista kansira-
kenteen péélle. Rakentamisen aikana tulee huolehtia riittdvasta tydmaavalvonnasta myds vihertdiden osalta.
Etenkin Valjastehtaankadun lehmusten suojaminen ja juuristoalueen vapaana séilyttdminen tulee varmistaa
aktiivisella tybmaavalvonnalla.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu korttelin 37 tontteja nro 1-4 koskeva myl3-merkintd, jossa
maaritellaédn tarkemmin esimerkiksi piha-alueisiin ja hulevesien kasittelyyn liittyvid asioita. Ks. liite 5, asema-
kaavakartta merkint6jen selityksineen.
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Kuva 15. Maankayton viitesuunnitelma, nakyma etelasta Isokadun varresta, tontti nro 1. Kuva: Luo Arkkitehdit
Oy.

5.3 Kaavan vaikutukset

531 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Maankayttdsuunnitelmat on muodostettu tarkastelemalla eri vaihtoehtoja. Alustavat vaihtoehdot on kuvattu
tarkemmin kappaleessa 4.5.1. Niihin kuuluu maakéytodn viitesuunnitelmien liséksi alueesta jarjestetty ideakil-
pailuarkkitehtiopiskelijoille, Myllytullin tdydennysrakentamisen visio seké maankayton tueksi tehtyja liikenne-
tarkasteluja.

Suunnittelualue sijaitsee merkittavalla paikalla Hupisaarten kaupunkipuiston ja ruutukaavakeskustan vieressa.
Keskeisind maankayton suunnittelun lahtokohtina ovat olleet Isokadun varren vanhimman rakennusosan
sdilyminen ja uusi kayttotarkoitus, rakennusten kaupunkimainen ja tasapainoinen massoittelu seka korttelin
lounaisosaan muodostettava puistomainen viheralue, joka muodostaa uuden nédkyman lannessé kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaan Myllytullin koulun suuntaan. Korkean rakentamisen selvityksen mukaisesti suunnitel-

21



564-2156 Asemakaavan muutos 11.6.2018, korjattu 8.10.2018, Isokatu 1, Uusikatu 1-2, Sara Wacklinin puisto

missa ei ole esitetty korkeaa rakentamista, jolloin léhellé sijaitseva Tietomaan torni sdilyttdd asemansa Mylly-
tullin alueen maamerkkina.

Kuva 16. Maankayton viitesuunnitelma, nakyma idésta. Kuva: PAVE Arkkitehdit Oy, tontin nro 1 suunnitelmat
Luo Arkkitehdit Oy, tontin nro 3 suunnitelmat Arkkitehtitoimisto Jarvinen & Kuorelahti Oy.

Suunnittelualue rajautuu Isokadun varressa valtakunnallisesti arvokkaaseen Hupisaarten kaupunkipuistoon
kuuluvaan Astréminpuistoon. Isokadun varressa sijaitsevan entisen Astréomin tehtaan rakennuksen vanhin osa
on suojeltu asemakaavassa. Se yhdessa suojellun Myllytullin koulun kanssa muodostaa pysyvyytta Astromin
puiston suunnan nékymiin ja kaupunkikuvaan Isokadun varressa. Naiden vélistad nurkkaa voidaan asemakaa-
van muutoksen myo6ta tdydentad rakentamisella, kuitenkin siten, ettd Isokadun varteen muodostuu istutetta-
va alue ja sen kautta uusi nakyma korttelin 1&api Myllytullin koulun p&atya kohti. Suojelurakennuksen [ahiym-
paristdssa on mahdollista tdydennysrakentaa aluetta suojelurakennuksen korkeuteen ja kaupunkikuvalliseen
asemaan soveltuvalla tavalla. Suunnitelma ei vaaranna valtakunnallisesti arvokkaan alueen arvoja, vaan muo-
dostaa siihen aluetta tdydentdvdn oman kerrostumansa siten, ettd suojelurakennuksen kaupunkikuvallinen
asema sdilyy.

Alueen rakennuskanta uudistuu asemakaavan muutoksen myoté lukuun ottamatta Astrémin tehtaan raken-
nuksen vanhinta osaa.

Oulun ruutukaavakeskustan modernin rakennuskannan inventoinnissa 2016 esitettiin asuntola (rakennus G,
1953) ja asuntolan laajennus (rakennus H, 1973) arvokkaina moderneina rakennuksina. Rakennukset on kui-
tenkin todettu huonokuntoisiksi ja niiden purkaminen on suunnitteilla. Asuntolarakennuksille G, H ja J on
myodnnetty purkuluvat 2015. Muissa alueen moderneissa rakennuksissa ei ole néhty erityisia kulttuurihistorial-
lisia arvoja.

Myllytullin tdydennysrakentamisen visiossa oli ideoitu myds suunnittelualueen lounaan puolella korttelin 26
tonteilla nro 3 ja 4 sijaitsevia pysékdintilaitosten rakennuksia. Suunnitelmissa on otettu huomioon alueen
tulevaisuuden jatkokehittdmismahdollisuuksia siten, ettd rakentaminen ei ulotu kiinni pysékointilaitosten
tontteihin, vaan on rajattu niisté puistoalueella.
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Kuvat 17 ja 18. Maankayton viitesuunnitelma, ndkyma Valjastehtaankadulta ja tontin nro 2 sisépihalta. Kuva:
PAVE Arkkitehdit Oy, tontin nro 1 suunnitelmat Luo Arkkitehdit Oy, tontin nro 3 suunnitelmat Arkkitehtitoi-
misto Jarvinen & Kuorelahti Oy.

5.32 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon

Suunnitelman my6ta Sara Wacklinin puiston puistoalue pienenee, mutta Uusikadulta Isokadulle on osoitettu
uutta puistoaluetta. Alueelle on suunniteltu liikuntakentta. Sitowise Oy on laatinut asemakaavan muutoksen
yhteydessa ymparistdsuunnitelmat. Valjastehtaankadun varren arvokas puusto on osoitettu sailytettavaksi.

5.33 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Suunnitellut asunnot sijaitsevat keskusta-alueella hyvien kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksien aarella,
miké& tukee kestévien kulkumuotojen kayttamista. Alueella séilyy liilkuntakentté.

5.34 Vaikutukset lilkenteeseen

Liilkennemaérat ja pysékointipaikat alueella lisdantyvat tdydennysrakentamisen myo6té. Koulutoimintojen ja
OSEKK:n muiden toimintojen poistuminen alueelta vahentdé vastaavasti kohteeseen suuntautuvaa ja sielta
alkavaa lilkennetta. Hankkeella ei ole katsottu olevan merkittdvaa vaikutusta alueen liikenteeseen. Padajoyh-
teys alueelle on Uusikadulta, joka on pihakatu. Alueella on erinomaiset joukkoliikenneyhteydet ja se rajautuu
pydrailyn péareittiin.

Tontilla nro 3 on ajateltu pilotoitavan ratkaisua, joka perustuu yhteiskayttdautojen kayttoon. Tonteilla nro 1-
2 on tutkittu asemakaavan muutoksen luonnosvaiheessa autopaikkatarpeen lievennysta esim. yhteiskayttdau-
toilla ja nimikoimattomilla autopaikoilla. Vahennysvaikutuksen arvioitiin olevan nailla tonteilla 11-14 %. Kau-
punginhallitus hyvaksyi uudet pysakdintinormit kayttdonotettavaksi Oulun kaupungin alueella paatdksellaan
26.3.2018 §82. Niiden myota alueella paakayttotarkoituksena olevan asumisen pysékointivelvoite lieveni
aiemmasta merkittavasti, joten pysakdinnin joustokertoimille ei ole ollut tarvetta asemakaavassa. Pysakointi-
velvoite on kuvattu asemakaavamé&arayksissa.

Liikenne- ja seké vaikutukset katuverkkoon ja liikenteeseen on kuvattu tarkemmin selostuksen liitteend ole-
vassa Sitowise Oy:n laatimassa liikenneselvityksessa. Selvityksessa esitettyja asemakaavan muutoksen aiheut-
tamia toimenpiteitd ovat uusi suojatie ja linja-autopysékki Isokadulle seka pihakadun leventdminen Uusika-
dulla.

5.35 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon

Suunnitelma mahdollistaa tdydennysrakentamisen keskusta-alueella palveluiden laheisyydessa ja hyvien lii-
kenneyhteyksien aaressa. Suunniteltu rakentaminen vaikuttaa lahialueen nékymiin ja nakyy kaupunkimaise-
massa, mutta ldhiseudun asukkaiden elinolosuhteisiin suunnitelmilla ei arvioida olevan merkittavaa vaikutus-
ta. Pelikentta séilyy puistoalueella, vaikkakin tdydennysrakentamisen myodta sen koko pienenee. Kentan rat-
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kaisua on suunniteltu yhteisty®ssa liikuntapalveluiden kanssa ja sen mitoituksessa on otettu huomioon ken-
tén kayton tarpeet.
5.3.6 Illmastovaikutukset

Suunnitellun hankkeen voidaan katsoa edustavan kestavan kehityksen mukaista tdydennysrakentamista, kun
asuntoja sijoitetaan keskustan palveluiden léheisyyteen sekd hyvien joukkoliikenne-, pyoraily- ja kavely-
yhteyksien alueelle.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Ymparistomeluselvityksessa on esitetty vaatimukset siitd, miten tontin nro 1 ulkovaipan ja parvekkeiden me-
luntorjunta tulee ottaa huomioon rakennusten suunnittelussa. Selvitys on selostuksen liitteenad. Asemakaava-
maarayksia tarkentavassa kolmiomaarayksessa on todettu, ettd suunnittelualueen asuntojen parvekkeet tulee
lasittaa. Asemakaavakartassa on osoitettu tontin nro 1 Isokadun puoleisille rakennusaloille kohdat, joilla ra-
kennusten ulkovaipan &aneneristdvyyden AL on oltava vahintdan 33 dB. Asemakaavan muutosalueelle ei
kohdistu muita erityisia ympariston hairidtekijoita.

55 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinndt noudattavat Oulun kaupungin kaytdssa olevia asemakaavamerkintdja ja maarayksia.
Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu asemakaavamaarayksia taydentéva kolmiomerkinta. Erillisia
rakentamistapaohjeita ei laadita.

5.6 Nimistod

Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei ole esitetty uusia nimia.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Liitteend on PAVE Arkkitehdit Oy:n laatimat korttelin viitesuunnitelmat sek& Sitowise Oy:n laatimat lilkkenne- ja
ymparistosuunnitelmat. Luo arkkitehdit Oy on laatinut tontin nro 1 viitesuunnitelmat Lehto Group Oy:lle.
Arkkitehtitoimisto Jarvinen & Kuorelahti on laatinut tontin nro 3 viitesuunnitelmat Sivakka-yhtyma Oy:lle.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alue toteutetaan vaiheittain asemakaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakentamisen aloituskokous pidetéan rakennuslupavaiheessa.

Oulussa 8. péivana lokakuuta 2018

Kari Nykanen Jere Klami
asemakaavapaallikk® kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

564 Oulu

17.12.2018

Tayttamispvm
VI kaupunginosan korttelin 26 tontin nro 2, pyrakdinti- ja katualuetta seka urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta koskeva asemakaavam muutos
Ehdotuspvm

Hyvéksyja V-kunnanvaltuusto
Hyvaksymispykala §124

Generoitu 564V171218A§124
kaavatunnus

Kaava-alueen pinta- 27413

ala [ha]

Maanalaisten tilojen

pinta-ala [ha]

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

01.02.2019

08.10.2018
24.05.2016
564-2156

2,7413

AIuevarauksetl HmiErElR

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

2,7413

100,0

43150

1,57

0,0000

20350

A yhteensa

1,7114

62,4

43150

2,52

1,7114

43150

|P yhteensa

Y yhteensa

-1,6130

-22800

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

0,4872

17,8

-0,0064

IR yhteensé

[L yhteensa

0,5427

19,8

-0,0920

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 2,7413 100,0 43150 1,57 0,0000 20350

A yhteensa 1,7114 62,4 43150 2,52 1,7114 43150

AL 1,7114 100,0 43150 2,52 1,7114 43150

|P yhteensa

Y yhteensé -1,6130 -22800

YO -1,6130 -22800

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,4872 17,8 -0,0064 0

VP 0,4872 100,0 0,4872 0

VU -0,4936 0

IR yhteensé

[L yhteensa 0,5427 19,8 -0,0920 0

Kadut 0,4654 85,8 -0,0773 0

Pihakadut 0,0773 14,2 0,0773 0

LP -0,0920 0

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Myllytullin kaupunginosan korttelin 26 tontti nro 2,
pysdkointialue seka katu- ja puistoalue

(Isokatu 1, Uusikatu 1-2)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Myllytullin kaupunginosan korttelin 26 tonttia nro 2, pysakdintialuetta seka katu- ja puistoaluetta koskeva
asemakaavan muutos (Isokatu 1, Uusikatu 1-2, Sara Wacklinin puisto, Valjastehtaankatu)

Kaavatunnus 564-2156
Diaarinumero 2852/2014
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Asemakaavan muutosalue
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P — Arvioitu lahialue, jolle hankkeella saattaa olla vaikutuksia

Kiinteistojen isannoitsijoita pyydetdan tiedottamaan asukkaille ja
toimitilojen haltijoille asemakaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan lahtékohdista voi esittdd mielipiteita.

Suunnittelun etenemista voi seurata www-sivulta: Oulu Capital o

www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet Sggr’?g iﬁgﬁgg
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Mika on osallistumis- ja arviointisuunnitelma?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla (OAS) tiedotetaan suunnittelun osallistumis- ja vuorovaikutus-menettelyista
seka asemakaavan vaikutusten arvioinnista asemakaavoituksessa. Siind kerrotaan asemakaavan ldhtokohdista,
suunnittelun aikataulusta, siitd kuinka suunnitteluun voi osallistua, ja miten suunnitelmasta voi esittda mielipiteensa.
Siind myds kuvaillaan, minkalaisia asemakaavan vaikutuksia suunnittelussa arvioidaan ja milla tavalla vaikutusten
arviointi tehdaan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta on mahdollista jattaa kirjallinen mielipide.

Suunnittelualue

Etusivulla olevaan karttaan on rajattu alustava asemakaavan muutosalue sekd alue, jolle hankkeella saattaa olla
vaikutuksia. Suunnittelualueeseen kuuluu Myllytullin kaupunginosan korttelin 26 tontti nro 2 (Isokatu 1 ja Uusikatu
1), pysdkointialue, Valjastehtaan katualue sekd Sara Wacklinin puisto. Suunnitteluale rajautuu koillisessa kortteliin 5,
kaakossa Myllytullinkatuun, lounaassa kortteliin 20, korttelin 26 tontteihin nro 3 ja 4 seka luoteessa Isokatuun.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta tontin nro 2 osalta on tehnyt Oulun seudun koulutuskuntayhtyma Osekk.
Alueelle suunnitellaan osan rakennuksista kunnostamista uuteen kayttotarkoitukseen, osan korvaamista uusilla
rakennuksilla sekd tdydennysrakentamista. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on korttelin ja puistoalueen
kehittdminen asuntovaltaisena keskustan korttelialueena. Liikuntakentan on tavoitteena sailya alueella.

Suunnittelun lahtokohdat

Oulun kaupunkistrategia 2020

KaavatyOssa edistetdan Oulun kaupungin strategisia tavoitteita eheastd, toimivasta ja energiatehokkaasta
yhdyskuntarakenteesta. Elava ja vetovoimainen kaupunkikeskusta seka moni-ilmeiset alueet tukevat asukaslahtdisia
asumisen muotoja ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta.

Oulun yleiskaava 2020

Oulun yleiskaavan 2020 (voimaan 19.1.2007) mukaan suunnittelualue on keskustan asuin- ja liikealuetta (AK-c). Alue
varataan  keskustaan  soveltuvalle asumiselle, liiketoiminnalle sekd nykyisten  keskustatoimintojen
laajentamisalueeksi. Keskustan asuin- ja liikealueelle ei saa sijoittaa MRL:n 114 §&n vahittdiskaupan suuryksikkoa.
Asuinrakennusten pohjakerroksiin voidaan asemakaavassa osoittaa liike- ja tydskentelytiloja. Asemakaavoituksella
tulee edistaa monipuolista kaupunkikuvaa, viihtyisyytta ja asuinympariston laatua.

Uuden Oulun yleiskaavaehdotus

Yleiskaavaehdotus on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 18.4.2016 (§ 25), kaava ei ole vield lainvoimainen. Siina alue
on paakeskuksen, keskustatoimintojen aluetta (C). Alue varataan Oulun kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta
palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja vyksityisille palveluille, hallinnolle, keskustaan
soveltuvalle asumiselle ja ymparistohairiditd aiheuttamattomille tyopaikkatoiminnoille. Keskustoimintojen alueelle
saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittdiskaupan suuryksikéita. Suunnittelualue on rakennusperinnon,
kulttuuriymparistdn ja kaupunkikuvan kannalta paikallisesti arvokasta aluetta. Rakennusperintda vaalitaan pitdmalla
alue tarkoituksenmukaisessa kaytdssa. Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennuskanta sailytetaan. Alueelle rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa huolehditaan sen
erityisten arvojen sailymisesta.

Voimassa oleva asemakaava

Tontilla nro 2 seka Isokadun katualueella on voimassa sisdasiainministerion 23.8.1972 vahvistama asemakaava
(kaavatunnus 593). Tontti on opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YO?), jolla suurin sallittu
kerrosluku on V ja rakennusoikeus 22800 m? Korttelialueelle saadaan sijoittaa asuntoja koulun opettajia ja
kiinteistdhoidon kannalta valttamatdnta henkildkuntaa varten ja asuntoloita koulun oppilaita varten. Tontin lounaan
puolella sijaitsee pysdkoimisalue tonttia nro 2 varten (Lp). Sara Wacklinin puiston alueella on voimassa
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ymparistoministerion 31.3.1989 vahvistama asemakaava (kaavatunnus 1275), jonka mukaan alue on urheilu- ja
virkistyspalvelualuetta (VU). Valjastehtaankadulla on voimassa kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksyma
asemakaava (kaavatunnus 1952). Asemakaavan mukaan sen itdpaa on jalankululle ja pyorailylle varattua katua (pp)
ja lansipaassa jalankululle ja pyorailylle varattua katua, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h). Isokadun katualueella on
voimassa 26.2.1979 hyvaksytty asemakaava (kaavatunnus 845) sekd 14.11.1988 hyvaksytty asemakaava
(kaavatunnus 1274).

Suunnittelualueen nykytilanne

Tontin nro 2 rakennukset on rakennettu useassa vaiheessa. Vanhin vuonna 1894 valmistunut rakennus toimi alun
perin Astrdm Oy:n valjastehtaana. Pohjois-Pohjanmaan keskusammattikoulu aloitti toimintansa tontilla 1947.
Koulurakennusta laajennettiin 1962. Asuntolarakennukset ovat valmistuneet 1953, 1962 ja 1973. Suunnittelualueen
lahiymparistéssd on Hupisaarten kaupunkipuisto, oppilaitoksia, palvelu- ja tydpaikkarakennuksia seka
kerrostalovaltaista asumista. Pysdkdintialue on tontin nro 2 kaytdssa. Sara Wacklinin puistossa on lilkkuntakentta.
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Maanomistus ja sopimusmenettelyt

Tontti nro 2 on Oulun seudun koulutuskuntayhtyma Osekkin omistuksessa. Muu osa suunnittelualueesta on
kaupungin omistuksessa. Hankkeesta laaditaan yhteistoimintasopimus ja maankayttésopimus.

Suunnittelutyon organisointi

Asemakaavan muutos laaditaan yhdyskunta- ja ymparistopalvelujen kaavoituksessa. Hanketta varten laaditaan
tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat, mm. korttelin viitesuunnitelmat. Suunnittelua ohjaa asemakaavan muutoksen
ohjausryhma.

Miten kaavan vaikutuksia selvitetdan ja arvioidaan?

Suunnittelutydn edetessa suunnittelualueesta laaditaan tarvittavat selvitykset, esimerkiksi rakennushistoriaselvitys.
Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa maankaytto-
ja rakennuslain 9 § ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 § mukaisella tavalla.

Tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia ainakin seuraaviin asioihin:
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e kaupunkikuvaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistoon  (kulttuurihistorialliset  arvot,
tadydennysrakentaminen, katunakymaét)
e asumiseen (vaikutukset ldhinaapureihin)
e liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen
Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetdan asemakaavan
muutoksen selostukseen.

Ketka ovat osallisia ja keille tiedotetaan erikseen?

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisille ja
kuntalaisille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia sekad lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia ovat seuraavat tahot:

e yhdyskuntalautakunta e TeliaSonera Finland Oyj

e Oulun seudun ympéristétoimi e Elisa Oyj

e  Oulun Vesi e  Fingrid Oyj

e Oulun Energia e  Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e  Pohjois-Pohjanmaan liitto e Oulun ydinkeskustan asukasyhdistys ry
e Pohjois-Pohjanmaan museo e  keskustan suuralueen yhteistyéryhma
e  Oulun seutukunta e Oulun luonnonsuojeluyhdistys ry

e  Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos »  Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e DNAOyj

Tiedottaminen suunnittelualueen ja lahiympariston kiinteistdnomistajille ja asukkaille

Suunnittelun vireilletulosta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta ilmoitetaan
kirjeelld, etusivulla olevan kartan rajauksen mukaisesti.

Valmisteluaineiston (kaavaluonnos) nahtaville asettamisesta tiedotetaan osallisille lehti-ilmoituksella Kalevassa
(asemakaavoituksen ilmoitukset julkaistaan tiistaisin ja perjantaisin) sekd kaupungin verkkosivuilla.

Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta lahetetdadn kirjeet ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille ja
haltijoille, seka niille, jotka ovat jattaneet mielipiteen valmisteluaineistosta sen nahtavilldolon aikana.

Kuulutus kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta julkaistaan virallisella ilmoitustaululla osoitteessa Torikatu
10, kaupungin verkkosivuilla ja sanomalehti Kalevassa.

Missa kaava-asiakirjoihin voi tutustua?

Kuulutukset nahtaville asettamisista julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla Oulu 10-palveluissa, (Torikatu
10), jossa my0s kaavakarttaan ja selostukseen voi tutustua nahtavilldoloaikoina. Asiakirjatulosteita voi tarvittaessa
pyytaa kyseisena aikana asemakaavoituksen asiakaspalvelusta.
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Asemakaavan muutoshankkeen etenemistda on mahdollista seurata ja kaava-asiakirjoihin voi tutustua koko
asemakaavaprosessin ajan Oulun kaupungin verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet.

Suunnitelman kortti, joka sisaltaa kaava-asiakirjat, on haettavissa kaavatunnuksella 564-2156.

Miten kaavatyo etenee ja miten ty6hon voi vaikuttaa?

Hankkeen kéynnistéminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville neljaksi viikoksi, jona aikana vuorovaikutus- ja
arviointimenettelyjen riittdvyydesta on mahdollista jattaa kirjallinen mielipide. Lisdksi osallisilla on oikeus esittaa
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino- liikenne ja ymparistokeskukselle neuvottelun kdymista osallistumis- ja
arviointisuunnitelman  riittdvyydestd ennen kaavaehdotuksen asettamista nahtdville. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa suunnittelun kuluessa.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosta koskeva valmisteluaineisto (asemakaavan muutosluonnos) asetetaan nahtaville neljan
viikon ajaksi tavoiteaikataulun mukaan loppuvuodesta 2017. Ndhtévilliolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen
esittamiseen kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, Torikatu 10, lehti-ilmoituksella Kalevassa ja
kaupungin verkkosivulla. Mielipiteensa voi ilmoittaa kuulutuksessa mainittuun osoitteeseen. Vastine mielipiteisiin
toimitetaan niille mielipiteen antajille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa.

Ehdotusvaihe

Suunnittelun edettyd ehdotusvaiheeseen tavoiteaikataulun mukaan kevaalla 2018 asetetaan asemakaavan muutos-
ehdotus nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavilldolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan
kaupungin virallisella ilmoitustaululla, Torikatu 10, kaupungin verkkosivulla sekd lehti-ilmoituksella
Kalevassa. Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena kuulutuksessa mainittuun osoitteeseen. Vastine muistutuksiin
toimitetaan niille muistutuksen tehneille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja
rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaatoksesta saadetaan MRL:n 191
§:ssd. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan Kalevassa valitusajan paatyttya.

Palautteen antaminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja asemakaa-
vaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, asemakaavoitus, PL 32, 90015
OULUN KAUPUNKI tai sahkdpostiosoitteeseen asemakaavoitus@ouka.fi.

Yhteystiedot

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut kaavoitus

PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI Jere Klami, kaavoitusarkkitehti
(kdyntiosoite: Solistinkatu 2, Oulu) 044 703 2412

asiakaspalvelu: 050-3166 850, 050-3166 849 etunimi.sukunimi@ouka.fi

asemakaavoitus@ouka.fi
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittdmistd varten nahtavilla 31.5.-30.6.2016. Asiasta
esitettiin kaksi lausuntoa.

Pohjois-Pohjanmaan museo kirjoittaa 9.6.2016:

Oulun kaupungilla on tullut nahtaville VI (Myllytulli) kaupunginosan korttelin 26 tonttia 2, pysakdintialuetta seka
puistoaluetta (Isokatu 1, Uusikatu 1-2, Sara Wacklinin puisto) koskeva asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (kaavatunnus 564-2156). Kaavamuutoksella on tarkoitus mahdollistaa korttelin ja
puistoalueen kehittdminen asuntovaltaisena keskustan korttelialueena. Taydennysrakentamisen liséksi osa
olemassa olevista rakennuksista on tarkoitus kunnostaa uuteen kayttotarkoitukseen, osa on tarkoitus korvata
uusilla rakennuksilla. Liikuntakenttéd on tarkoitus sailyttda tontilla. Pohjois-Pohjanmaan museo antaa lausuntonsa
rakennetun kulttuuriympériston ja arkeologisen kulttuuriperinnan osalta.

Arvokkaat maisema-alueet ja rakennettu kulttuuriympéristd

Kortteli rajoittuu Oulujoen suistoalueen historialliseen kokonaisuuteen, Hupisaaren alueeseen, Astrémin puistoon.
Myllytullin alueella on néhtavissa varhaisempaa oululaista teollisuushistoriaa. Sen rakennuskannasta on jaljella
mm. Astrémin nahkatehtaan rakennuksia (1863 - 1974), joiden kayttotarkoitus tdysin muutettu. Alue on kokenut
tehtaan sulkemisen jélkeen vaiheen, jossa osa rakennuksista on korjattu ja muutettu sekd opetustoimen ettd
museotoimen kayttéon mutta myos asuinkayttéon. Muutosalueen kortteliin ovat sijoittunut ammattioppilaitos
seka sen asuntolarakennukset, joista asunnot ovat olleet viimevuodet tyhjillaan. Arvokkain ja vanhin rakennus on
alun perin v. 1894 valmistunut Astrémin valjasnahkatehdas, joka on osa Astrémin nahkatehtaan
rakennuskokonaisuutta. Alun perin 4—kerroksinen rapattu tiilirakennus edustaa vuosisadan vaihteen tyypillista
teollisuusrakentamista. Nykyisin valjastehtaaseen on ollut sijoitettuna osa ammattikoulun opetustiloista vuodesta
1947 lahtien. Vanhaa koulurakennusta on laajennettu 1960-luvulla. Koulukiinteiston itdlaidalla oleva puistoalue on
kaavamuutoksessa tarkoitus sdilyd avoimena puistona tai liikuntakenttédnd. Léhialueella on kerrostaloasuntoja,
oppilaitoksia  ja  tydpaikkakiinteistja. Kaavamuutosalueen arvokkain kiinteista, entinen  Astrémin
valjasnahkatehdas tulee huomioida korttelin kaavamuutoksessa ja siind esitettdvan taydennysrakentamisen
sijoittamisessa kortteliin. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Arkeologinen kulttuuriperint®

Muutosalue sijaitsee Oulun vanhan asemakaava-alueen (muinaisjddnnosrekisterin kohdetunnus 1000006102)
ulkopuolella, aivan kaupunkiarkeologisen alueen vierelld. Alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963)
tarkoittamia kiinteitd muinaisjadnnoksia tai sellaisiksi katsottavia kerroksia, eikd suunnitelmilla ole vaikutusta
arkeologisen kulttuuriperinnan suojelun toteutumiseen. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta eika suunnitteluhankkeesta yleensa arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Kaavoitus:

Astrémin nahkatehtaan vanhin 1894 valmistunut rakennusosa on esitetty asemakaavan muutosluonnoksessa
suojeltavaksi kaavamerkinnalla sr-20. Sen arvot on pyritty ottamaan huomioon téydennysrakentamisen
suunnittelussa. Lausunnolla ei ole muita vaikutuksia asemakaavaan.

Fingrid Oyj kirjoittaa 29.6.2016:
Kiitamme lausuntopyynndsténne.

Asemakaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja tai muita toimintoja, joten meilld ei ole tarvetta ottaa kantaa
asemakaavan sisaltéon. Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita toimintoja, pyydamme



l[ahettamaén lausunnolle mieluiten séhkdisend osoitteeseen kirjaamo@fingrid fi tai kirjallisena osoitteella Fingrid
Oyj, Maankaytto ja ymparistd, PL530, 00101 HELSINKI.

Kaavoitus:

Lausunnolla ei ole vaikutuksia asemakaavaan.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 2.1.—1.2.2018. Asiasta esitettiin
vksi mielipide ja kolme lausuntoa.

Asunto Oy Oulun Sara Wacklinin hallitus kirjoittaa 25.1.2018:

Asunto Oy Oulun Sara Wacklinille ei ole ilmoitettu kirjallisesti kaavamuutoksesta vaikka taloyhtié on kaavan
vaikutusalueella.

Asunto Oy Oulun Sara Wacklin vaatii, ettd Sara Wacklinin puisto sdilytetdan ja puistoa kehitetdan kaiken ikaisille
kaupunkilaisille. Liséksi Asunto Oy Oulun Sara Wacklin esittdd, ettd Sara Wacklinin toria kehitetdan
virkistyspaikkana.

Kaavoitus:

Asemakaavan muutoksen tiedottaminen on jarjestetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Siind
todetaan, ettd asemakaavan muutosta koskevan valmisteluaineiston (asemakaavan muutosluonnoksen)
nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittdmiseen kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla,
Torikatu 10, lehti-ilmoituksella Kalevassa ja kaupungin verkkosivulla. Asemakaavan muutosluonnoksesta ei siis ole
ilmoitettu osallisille kirjeitse.

Sara Wacklinin puisto on osoitettu asemakaavan muutoksessa osin edelleen puistoalueeksi, osalle aluetta on
suunniteltu alueen mittakaavaan soveltuvaa tidydennysrakentamista. Puistoalueelle on suunniteltu
kaavamuutokseen liittyvédn ympéaristdsuunnittelun yhteydessa ja yhteistydssa eri toimijoiden kanssa pelikentta,
joka palvelee lahialueen kouluja, paivakoteja sekd muita kayttgjia. Puistoalueelle on mahdollista sijoittaa muitakin
virkistystoimintoja. Puistoalueen kehittdminen kaikenikaisille on kannatettava ajatus, jota pyritddn tukemaan
tarkemmassa suunnittelussa.

Sara Wacklinin tori ei ole mukana asemakaavan muutoksessa eika sille ole suunnitteilla muutoksia. Torin
kehittdmisesityksesta on tiedotettu katu- ja viherpalveluita.

Lausunnolla ei ole vaikutuksia asemakaavaan.
Fingrid Oyj kirjoittaa 31.1.2018:
Kiitamme lausuntopyynndsténne.

Asemakaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja tai muita toimintoja, joten meilld ei ole tarvetta ottaa kantaa
kaavan sisaltéon. Tama lausunto koskee vain Fingrid Oyj:n voimajohtoja. Tatd kaavoitusasiaa Fingrid Oyj:ssa
hoitaa Mika Penttila puh. 030 395 5230.

Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita toimintoja, pyydamme l|&hettdmé&an
lausunnolle mieluiten sdhkoisend osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi tai kirjallisena osoitteella Fingrid Oyj,
Maankayttd ja ymparistd, PL 530, 00101 HELSINKI.



Kaavoitus:
Lausunnolla ei ole vaikutuksia asemakaavaan.

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, alueidenkayttoryhman péaallikké Taina
Tormikoski, kirjoittaa 1.2.2018:

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus toteaa lausuntonaan seuraavaa:

Suunnittelualue sijaitsee merkittavalla paikalla Oulun ruutukaavakeskustan ja valtakunnallisesti arvokkaaseen
Hupisaaren kaupunkipuistoon kuuluvan Astrémin puiston vieressé.

Suunnittelualue on Uuden Oulun yleiskaavassa osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Alue varataan Oulun
kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille
palveluille, hallinnolle, keskustaan sopivalle asumiselle ja ymparistbhairiditda aiheuttamattomille
tyopaikkatoiminnoille. Suunnittelualue on rakennusperinndn, kulttuuriympériston ja kaupunkikuvan kannalta
paikallisesti arvokasta aluetta.

Asemakaavan muutosalue on osoitettu kaavaluonnoksessa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
(AL). Asemakaavamuutoksen tavoitteena on uudistaa alueen rakennuskanta lukuun ottamatta Astrémin tehtaan
vanhinta osaa.

Alueelta on laadittu vuonna 2016 rakennushistoriaselvitys, joka on toiminut pohjana rakennusten
kulttuurihistoriallisen arvon méérittelylle. Vuonna 1898 rakennetun Astrémin entisen tehtaan vanhin osa on
esitetty kaavaluonnoksessa suojeltavaksi rakennukseksi kaavamerkinnalld sr-20. Kaavamaarayksen mukaan
rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot
sailyttaen. Osalle suunnittelualueen rakennuksista on myénnetty purkamisluvat vuonna 2015.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavamuutoksen pohjaksi on laadittu tarvittavat selvitykset ja
kaavan vaikutukset on arvioitu riittavalla tavalla. ELY-keskuksella ei ole kaavaluonnoksesta huomautettavaa.

Kaavoitus:
Lausunnolla ei ole vaikutuksia asemakaavaan.
Pohjois-Pohjanmaan museo, Anita Yli-Suutala, kirjoittaa 9.6.2016:

Oulun kaupungilla on tullut nahtaville VI (Myllytulli) kaupunginosan korttelin 26 tonttia 2, pysakdintialuetta seka
katu-ja puistoaluetta (Isokatu 1, Uusikatu 1-2, Sara Wacklinin puisto, Valjastehtaankatu) koskeva asemakaavan
muutoksen luonnos (kaavatunnus 564-2156). Kaavamuutoksella on tarkoitus muuttaa kayttotarkoitusta ja
mahdollistaa korttelin sekd puistoalueen kehittdminen asuntovaltaisena keskustan korttelialueena.
Taydennysrakentamisen lisdksi osa olemassa olevista rakennuksista on tarkoitus kunnostaa uuteen
kayttotarkoitukseen, osa on tarkoitus korvata uusilla rakennuksilla. Itdosan liikuntakenttd on tarkoitus sailyttaa
tontilla nykyisenlaisessa kaytdssa. Pohjois-Pohjanmaan museo antaa lausuntonsa rakennetun kulttuuriympariston
osalta.

Kaavamuutoskortteli sijoittuu Oulun ruutukaava-alueen pohjoisosaan, jossa alue liittyy olennaisesti arvokkaaseen
Hupisaaren puistovybhykkeeseen sekd Oulun varhaisempaan teolliseen historiaan, Astrémin rakennettuun,
sailyneeseen mutta kayttotarkoitukseltaan muuttuneeseen sisaltéon ja miljédseen. Kaavamuutosluonnoksessa on
luontevasti annettu valjyyttd Myllytullin koulun arvokiinteiston paatyyn jattamalla kortteliin aukko paikoitustalon
pohjoispuolella. Samalla avoimella yhteydellda on muodostettu puisto- ja vihervayla jatkumona Hupisaaresta,
Ainolan ja Astrémin puistoista korttelin sisalle kuljettavalle piha-alueelle, joka liittyy Sara Wacklinin puiston
sailyvaan pallokenttaén. Viheryhteys jatkuu kavennettuna mutta toimivana edelleen itddn Sara Wacklinin torin
kautta kulkevana kevyenliikenteen reittind. Sara Wacklinin puisto on harmittavasti pienennetty Valjastehtaankadun



kulman ja Myllytullinkadun varren 4-/6-kerroksilla rakennuksella. Naiden sisépihalle jaava pallokentta tulee
pienenemaan edelleen asuinkerrostalojen pihajérjestelyjen my6td, mitd luonnoksessa nayttda viela odottavan
tarkennusta.

Muutosalueelle suunniteltu korvaava uudisrakentaminen on varsin tiivistd ja korkeaa, missa korkeimmat 8-
kerroksiset rakennusmassat on sijoitettu korttelin lansi- ja etelasivulle. Viitesuunnitelmassa nakyy massojen
harmittava varjojen pimentadmat piha-alueet. Entisen valjastehtaaseen, sr-20 suojelurakennukseen on liitetty
korkeampia uudisosia kiinni olevaan vanhaan rakennukseen, jotka ulottuvat myds sen paalle. Liitokset ja paalle
sijoitetut korotukset/lisat eivat ota museon ndkemyksen mukaan riittdvasti huomioon valjastehdasrakennuksen
suojelustatusta. Kaupunkikuvallisesti muutos nakymiin Astrémin puiston ja Isokadun/Kasarminkadun suuntaan on
huomattava. Léhes koko korttelin pihan kattaminen kaksipihaksi tuo haasteita pihan viihtyisyyden rakentamiselle.

Suhteellisen tiivis korttelirakenne luo my®s haasteita huollon toimivuudelle talviolosuhteissa vapaan ja riittavan
tilan puuttuessa rakennusten valisissa tiloissa. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomautettavaa
asemakaavamuutoksen luonnoksesta.

Kaavoitus:

Pohjois-Pohjanmaan museon edustaja on osallistunut asemakaavan muutoshankkeen ohjausryhméan ja
suunnittelun ohjaamiseen.

Sara Wacklinin puiston pelikenttd on nykytilanteen kenttdd pienempi, mutta uusi kenttd on suunniteltu
yhteistyossa eri toimijoiden kanssa ja mitoitettu siten, ettd se ottaa huomioon kayttdjien keskeisia tarpeita ja on
toteutettavissa tarvittavine lumitiloineen. Pelikentédn idan puoleisen korttelin suunnitelmia on tarkennettu ja
kerrosalaa véhennetty asemakaavan muutoksen kaavaluonnosvaiheen jalkeen, mikd helpottaa pihajarjestelyja
pelikentan lahella.

Taydennysrakentaminen on suunniteltu siten, ettd muodostuu suojaisia piha-alueita, joille on valoa antavia ja
nakymié avaavia aukkoja eri suunnista. Kansipihat voivat parhaimmillaan tarjota rauhallisia ja viihtyisia
oleskelualueita, jotka saavat nostetun kannen ansiosta enemman valoa kuin maantason pihat. Entiseen
valjastehtaaseen liittyvia suunnitelmia on tarkennettu asemakaavan muutoksen néhtavillaolon jalkeen siten, etta
suojelurakennukseen ei liity korkeampia uudisosia, eikd suunniteltu rakentaminen ylitd suojelurakennuksen
raystaskorkoa. Suojelurakennus on tarkennusten myota aiempaa merkittdvammassé asemassa Astrémin puiston
suunnalta katsoen. Kaavoituksen ndkemyksen mukaan suunnitelman tarkennukset parantavat entisestdan
suojelurakennuksen arvojen sailymista ja suunnitelman soveltuvuutta kaupunkikuvaan.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on tarkasteltu pelastus- ja huoltoyhteyksié lilkkennesuunnitelmien avulla.

Suunnitelmia on tarkennettu pelikentan lahiymparistdssd sekd suojelurakennuksen kohdalla lausunnossa
mainittuja asioita tarkentaen. Lausunnolla ei ole muita vaikutuksia asemakaavaan.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut nahtavilla 6.7.—31.8.2018. Asiasta esitettiin yksi lausunto.

Pohjois-Pohjanmaan museo, Pasi Kovalainen ja Anita Yli-Suutala, Kirjoittavat 30.8.2018:

Oulun kaupungilla on tullut nahtaville VI (Myllytulli) kaupunginosan korttelin 26 tonttia 2, pysakdintialuetta seka
katu- ja puistoaluetta (Isokatu 1, Uusikatu 1-2, Sara Wacklinin puisto, Valjastehtaankatu) koskeva asemakaavan
muutoksen ehdotus (kaavatunnus 564-2156). Kaavamuutoksella on tarkoitus muuttaa kayttotarkoitusta ja
mahdollistaa korttelin sekd puistoalueen kehittdminen asuntovaltaisena keskustan korttelialueena.
Taydennysrakentamisen lisdksi osa olemassa olevista rakennuksista on tarkoitus kunnostaa uuteen



kayttotarkoitukseen, osa on tarkoitus korvata uusilla rakennuksilla. Itdosan liikuntakenttd on tarkoitus sailyttaa
tontilla nykyisenlaisessa kéytdssa. Pohjois-Pohjanmaan museo antaa lausuntonsa rakennetun kulttuuriympariston
osalta.

Kaavaehdotus on muuttunut luonnokseen nahden suojelurakennukseen kohdistuvan lisérakentamisen osalta.
Ehdotuksessa on huomioitu museon lausunto ja aikaisempaa paremmin suojelun Valjastehtaan
kulttuuriympariston arvo. Rakennuksen keskiosaan luonnosvaiheessa esitetty VilI-kerroksinen noppakylkidinen on
poistettu. Isokadun puolella uudisosan liittyminen on rakennettu lll-kerroksisena ja syvennettyna kiinni vanhaan
rakennukseen. Sen kaupungin puoleinen 7-/8-kerroksinen nurkkarakennus matalammalla liitososalla antaa tilaa ja
nékymia Isokadulta suojelurakennukseen. Muita osin ehdotus on luonnoksen mukainen. Pohjois-Pohjanmaan
museolla ei ole huomauttamista esitetysta Isokatul/Uusikatul-2 asemakaavan muutoksen ehdotuksesta.

Kaavoitus:

Lausunnolla ei ole vaikutuksia asemakaavaan.
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Nakyma Myllytullin koulun kulmalta koilliseen
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Nakyma alueesta lannen suunnasta katsottuna. Etualalla 1898 rakennettu Astromin tehtaan rakennus.
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Nakyma alueesta lounaan suunnasta katsottuna.
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N&kyma keskuskorttelista eteldn puolelta katsottuna.

N&kyma keskuskorttelista Myllytullinkadulta katsottuna.
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MKS-204 | Nakymakuvat keskuskortteli
1:5,0943 Maankayténsuunnitelma
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Keskuskarttelin piha on 2.kerroksen tas

Pihalla on vapaamuotoisia kumpuja siséitéen leikki- ja oleskelupaikkoja. Parvekelaselhin on ajateltu tehtévén telppauksilla
toteutettava kuviointi.

16,70 | Myllytulli K26 Maankaytonsuunnitelma
MKS-205 | Nakymakuva keskuskorttelin sisédpihalta
1:6,7196 Maankaytdnsuunnitelma
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N&kyma Valjastehtaankadulta I&nnen suuntaan.
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Rakennukset pykaltden noudattelevat Valjastehtaankadun linjaa jattéen tilaa sité reunustaville lehmuksille.
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Nékyma kentalta. Keskuskorttelin asuntopihoilta on oma sisd&nkayntimahdollisuus muutaman askelman kautta kevyenliikenteen véylalle.
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MKS-207 | Havainnekuva kentalta
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llmakuva kaakon suunnalta. Etualalla Townhouset.
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Townhouse-talojen julkisivu Myliytullinkadulle.

16,70 | Myllytulli K26 Maankayténsuunnitelma
MKS-208 | Townhouset Myllytullinkadulta
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Myllytulli K26 asemakaavamuutos
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LahtOkohtia ja selvitettavia asioita

"Uusissa asuinrakennuksissa panostetaan autottomaan asumiseen, jonka ansiosta pysakoinnille ei
tarvitse varata niin paljoa tilaa. OSEKK:n tontista tehdadn ensimmainen autottoman asumisen
kokellualue sen erinomaisen sijainnin ansiosta.” (Riitta Juutinen — Uusiutuvan kaupunginosan
liilkennejarjestelman kehittdminen 2015)

Autojen velvoitepaikkatarpeen vaihtoehtoisia laskelmia tiivistyvassa kaupunkirakenteessa
Liilkennemadaraennusteet ja tonteilla olevien toimintojen synnyttdma tuotos
Tontin sisaiset kulkuyhteydet ja pysakointijarjestelyt

Pysakointialueet ja —tavat
Jalankulku- ja pyoraily-yhteydet
Pyorapysakointi

Saattoliikenne- ja vieraspaikat
Huolto- ja pelastustiet

Edellytykset alueen joukkoliikenneyhteyksien kehittadmiseksi (mm. City- ja robottibussit)

Kohteen rakentamisen vaikutukset lahialueen katuverkkoon seké pyorailyn kehittdmistavoitteiden
huomiointi, mm. pyoréilyn paareitit ja Isokadun muuttaminen hidaskaduksi

2.10.2018



Lahtokohtia

§ Maankayton suunnittelun aikana tutkittu kaksi periaatteellista
vaihtoehtoa, jossa toiseen on siséltynyt hotelli (ks. tonttijakokartta
seuraavalta sivulta)
 tontti 1 on joko hotelli-ravintola rakennus tai
* tontti 1 on asuntorakennus, jossa sailytettdvan osan

1. kerroksessa liike- ja toimistotiloja
 tontit 2, 3 ja 4 ovat vaihtoehdoissa samanlaiset

§ Uusia asuntoja 460 kpl, joissa asukkaita arviolta noin 700 henkil6&.
Hotellivaihtoehdossa asuntojen méara noin 170 kpl vahemman.

§ Tonttia 3 kaavaillaan kokeilukohteeksi ns. autottomalle asumiselle,
jossa otetaan lisaksi kayttoon yhteiskayttbautojarjestelma.

§ Tonteilla 1 ja 2 pysakointi rakenteellisena pihakannen alla 1-2
kerroksessa. Tontilla 4 maanpaéallisia pysakointipaikkoja.

§ Jatehuolto tonteilla 1 ja 2 keskitetyn mallin mukaisesti, jossa
jateauton kayntipisteet pysakointihallien ajoramppien yhteydessa

§ Tonttien 1 ja 2 kansipihoille ei ohjata pelastusajoa. Liséksi tontilla 2
kunnossapito hoidetaan paikallisesti muilla tavoin.

Maankayton viitesuunnitelma
S'TOVJ |Se 2.10.2018 (Pavearkkitehdit Oy) "
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Lilkenneverkko ja kohteen sijainti

] = P3dvayla

mmmm ) = Alueellinen kokoojavayla
w3 = Paikallinen kokoojavayla

SITOWISe

Lahialueen ja koko keskustan katuverkolla 40 km/h aluerajoitus (pl.
Tullivéyld). Ydinkeskusta-alueella on pohdinnassa nopeusrajoituksen
laskeminen 30 km/h:iin.

Liittymat paasaantoisesti valo-ohjaamattomia, lukuun ottamatta:
- Myllytullinkatu / Heikinkatu
- Kasarmintie / Heikinkatu

Pohdinnassa Isokatu/Kasarminkadun liikenneolosuhteiden rauhoittaminen
shared space —ajattelumallilla ja tekemall& tarvittaessa ratkaisuja tukevia
muita toimenpiteita esim. padasuuntamuutoksia tai muita
liittyméjarjestelyja joko Nahkatehtaankadun tai Kosteperéankadun liittymiin
Kasarmintielld, jolloin p&aliikennevirtaa saataisiin ohjattua muualle
(huomioitu mm. katuverkon luokittelussa).

2.10.2018



Pyorailyn paareitit (tavoitetilanne)

Oulun seudun pyéréilyn tavoiteverkko 2030

|- Merikoski
@ @ Kaupunkikeskus
. N . :
- nt: &  Suuri aluekeskus o ' .
ek g. Koskikeskus B Aluekeskus tai paikalliskeskus Véayléan alustava leveystarve Kasarminkadulla ja
; -'E! Hupisafret o = © Palvelu- tai timintoaiue Astréminpuistossa (jalankulun ja py6railyn erottelu)
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Joukkolitkenne
18 -~ __ e Kohteen saavutettavuus joukkoliikenteella on

& —L =" B m e T,

5 . SRR erinomainen. Paaasialliset joukkoliikenteen reitit
———————— - kulkevat Torikadulla seka Kajaaninkatu/
i 27 & Linnankatu —akselilla. Keskeisimmat pysékit ovat
o Kuvernoori (200m), Pokkitorma P (400m),
Kaupungintalo (450m) ja Franzen (400m), joiden
kautta kulkee lahes kaikki kaupungin
joukkoliikennelinjat.

"’;\ POKKITORMA P o 21.22
¥ | 122M3.49A7.70 o
8.9.10,11.14.15.15N
17.20.20M.21.22.23
25.26.34.35.35.40
425152.53.54.57

Kasarmintie/Isokadulla kulkee vuoro tunnin
vélein, jossa lahin pysakkipari 200m etaisyydella
ja yksittainen pysakki tontin kohdalla.

| KUYERHOORI
et AHL.TH.9
~ 21.22.34.5152
53.54,57

=7/

Citylinja A (keskusta-Varttd) kulkee 30 min

vuorovalilla Hallituskadulta Tullivaylaa pitkin ja

- % Linja & - ‘:jﬁj edelleen Kenttétien kautta Intion lapi Varttoon.

e - I L&hin pysékki on Tullivayl&lla 350m etaisyydella.

s s A 1 | Citybussilinjaa on my&s suunniteltu

51.52.53.50.57 931 % \ ‘. muutettavaksi kulkemaan joko Kasarminkatua tai
/O '.

35N

A

B kohteen toteutuessa selke& parannus.
SITOwISe

Myllytullinkatua pitkin Varttéon. Uusi linjaus olisi



Keskustan saavutettavuus kohteesta

Etaisyys noin 600 m Rotuaarilta

Bussilla: 8 min (ilman odotusaikoja — sis. 5 min kavelya)
Kavellen: 7 min

Pydraillen: 4 min

Autolla*: 5 min (ajoaika)

*) ei sis. pysakointiin kuluvaa aikaa eikd auton kaynnistys-, talvihoito yms. toimenpiteita

2.10.2018



Lilkenne-ennuste asemakaavamuutoksen jalkeen

7 400 ajon. fvrk
10 000 (2030)

o : 185 ajon/vrk

Asuminen 35 870 kem2
Tybpaikat + palvelut 650 ke
= 435 ajon./vrk (as)

= 25 ajon./vrk (tyop.)

m2

7 100 ajon./vrk ~ ' 8 = 165 ajon/vrk (palvelut)
1 1020020301 [/ v ~ = yht. 625 ajon./vrk

TR, v : o gt >
= ! /// t’ i 385 ajon/vrk
5 /," S S~ 2
3 700 ajon./fvrk : e & - iy
6000 (2030) | £ 1700 ajon. /urk X Ve
j 4 . y 1100 {2030}
7 GINE \
-~ 2
e >
s g - ] X .
1900 ajon,/wk_‘ ; e J i, SRR 4 .
5900 (20301 | 8 300 ajon./vrk
< 10 000 (2030)

Y

%f"“f |

8 300 ajon./vrk
= 10900 (2030}

; 55 ajon/urk |
Lo P A

Katujen nykyiset ja ennustetut liikennem&irit ja rakentuvan alueen tuottama uusi liilkennem34r3
Henkildauton kulkutapaosuus jalankulkuvyhykkeelld 31 % (asuminen), 53 % (tyGpaikat) ja 47 % (muut palvelut ka.)

e L SN

Nykytilanne ja Oulun litkkennemallin
mukainen lilkkenne-ennuste 2030 lisattyna
kohteen synnyttamalla liikenteella.

Huom! Koulutoimintojen ja OSEKK:n
muiden toimintojen poistuminen alueelta
on vahentanyt kohteeseen suuntautuvaa
ja sielta alkavaa liikennetta. Kohde ei
arvion mukaan lisé4 uudella
maankaytolla liikennemaaria verrattuna
oppilaitoksen aikaiseen toimintaan.

Tontille 1 mahdollisesti tulevaa
hotellivaihtoehtoa on my0s tutkittu
lilkenteellisesti ja sen toteutuessa hotellin
asiointi tuottaa Isokadun kautta jonkin
verran enemman ajoneuvoliikennetta.

2.10.2018



Velvoitepaikkatarve

Alustava arvio Autopaikkatarve Pydrapaikkatarve
asunnon asukkaita/

toiminto kerrosala |keskikoko asuntoja asunto  asukkaita normi_ ap-tarve (kpl) | normi  pp-tarve (kpl)
omistus, tonttil 13200 75 176 15 264 1/210 63 1/30 440
omistus, tontti2 17900 75 239 1,5 358 1/210 85 [ 1/30 597
vuokra, tontti3 3000 75 40 15 60 1/210 14 " 1/30 100
omistus, tontti4 1550| 200 8 2,5 19 las "~ 8 [ 1/30 52
ravintola, tonttil 200 170 3 [ 1/40 5
kauppa/toimisto; asiakkaat (tol 450 1/85 5 [ 1/40 11
kauppa/toimisto; henkildkunta 450 1/200 2 0

Tontit 1-2: 31750 415 622 200 158 0 1053

Tontit 3-4: ’ 4550 48 79 206 22 0 152

Taulukossa esitetty asemakaavoituksen kéyttdmien laskennallisten arvojen perusteella arvioidut
asukasmaarat. Laskelmaa kaytetty yhtenda perusteena yhteiskayttdautojen teoreettisen maaréan
selvittdmisessd. Kaavamuutoshankkeen aikana paatetty tehdé tontista 3 autoton kokeilukohde, johon
tulee kaksi yhteiskayttdautoa. Laskennallisesti yhteiskayttdautot vahentavan tontin 3 autopaikkatarvetta
10 velvoitepaikan verran. Lisaksi kyseessa vuokratalokohde, joten vahennys velvoitepaikkamaarasta viel&

nelja paikkaa lisaa (-30 %).

Tonteille 1-2 on suunniteltu enemman autopaikkoja kuin pysakointinormit edellyttévat.

2.10.2018
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Pyorapysakointi

Kohteeseen osoitetaan pyorapyséakointid asuntorakentamiseen 1pp/30 k-m2 ja liiketilojen
rakentamiseen 1pp/40 k-m2 yhteensa

Tontit 1-2 1 053 kpl
Tontit 3-4 152 kpl

Asukkaiden pydrapysakoinnista vahintdan 50 % osoitetaan esteettomasti saavutettavaan lampimaén
lukittavaan tilaan, joissa osassa paikoista my6s runkolukitusmahdollisuus. Muut paikat toteutetaan
vahintaan runkolukitusmahdollisuudella.

Tontilla 3 kaikki pyorépaikat toteutetaan esteettomaésti saavutettavaan lampimaén lukittavaan tilaan,
joissa osassa paikoista my6s runkolukitusmahdollisuus.

Liike- ja toimitilojen pyOrapysakdintipaikoista 30 % toteutetaan katettuun tilaan
runkolukitusmahdollisuudella. Liike- ja toimitilojen pyOréapaikat on sijoitettava niin ikdan esteettomasti
saavutettaviksi ja mahdollisuuksien mukaan rakennusten sisdankéyntien tuntumaan.

2.10.2018
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Autottoman asuntorakentamisen yleisia toteutusedellytyksia

Asuinkerrostalo sijaitsee ydinkeskustassa tai sen valittémassa laheisyydessa

Peruspalvelut ovat helposti saavutettavissa ja tieto tontin autottomuudesta kirjataan talokirjaan tai
yhtigjarjestykseen

Pyorapysakaointi toteutetaan 100 % laadukkaasti (esteetdn ja lukittava sisatila)

Joukkoliikenteen runkolinjan pysakille max. 400 m

LAhimp&an yleiseen pysakadintilaitokseen max. 400 m

Lisaksi hyvé, jos kohteeseen esitetdan pysyvaisluonteinen jarjestely yhteiskayttGautoista

Autottomien korttelien suunnittelussa on varauduttava pysakointinormin mukaiseen
velvoitepaikkamaaradn. Kohteen luonteen muuttuessa tai erityisehtojen purkautuessa puuttuvat
velvoitepaikat on toteutettava tai jarjestettava muualta (maksimietéisyys 400 m).

Maankayton suunnittelussa on esitetty maanalainen pysakointiratkaisu tonttien 1-3 seka urheilukentan

ja puistoalueen alapuolelle. Asemakaavamuutosalue soveltuu esitettyjen kriteerien perusteella
autottoman rakentamisen kokeilukohteeksi.

2.10.2018
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Pelastautuminen ilman
pelastustietd

Pelastus- ja huoltotiet

§ Maankayton viitesuunnitelmassa ja
ymparistosuunnitelmassa esitetty pelastusreittien
tassulevityskohdat siten, ettei Valjastehtaankadun
varrelta tarvitse ylimaaraisia lehmuksia kaataa

§ Suunnittelussa varmistettu pelastusajoneuvon
kulkumahdollisuudet tikasauton ajouramallilla kuvan
pelastusreitteja pitkin

§ Pysékointikannen paalla olevien rakennusten
pelastautumisratkaisut sellaisia, etteivat edellyta
pelastusajoneuvon péaasya paikalle.

§ Tontilla 1 pysakointikannen paalle johtaa huoltotie,
mutta sité ei mitoiteta pelastusajoneuvolle. Tontilla 2
kulkeminen pihakannelle mahdollista rakennuksissa
olevien hissien avulla seké ulkoportailla.

siTowIise



Kadunvarsipysakointi Pyorailyn paareitti* L
. . sailyy (noin 10 ap); b A jalankulku ja pyGréily eroteltu |
lisdtadn aikarajoit 7 <6,7m paallystel
Kaavamuutoksen vaikutuksia W e | N
; , \\\\

katuverkolle

Pyoréilyn aluereitti*
>3,5m padllysteleveys;
Myllytullinkadulla

ratkaisu voi olla myds
muunlainen

Asemakaavamuutoksesta johtuva
toimenpide .
Kadunvarsipysakdinti

poistuu (noin 10-12 ap)

Asemakaavamuutoksessa huomioitava
muu toimenpide tai kehittdmistavoite

*) Heikinkadun muuttaminen HIDASKATU (PYORAKATU)
pyorailyn kehittamisselvityksen
mukaiseksi hidaskaduksi tai
pyOrékaduksi ei ole riippuvainen
asemakaavamuutoshankkeesta.

> i -
Isokadun parantaminen
hidaskaduksi tai shared
space-tyyppiseksi
katutilaksi.

\ 7 = o
PR O D Sailyy pihakatuna,
X \ ,‘ mutta lisatdaan |

4 leveytta

*) Kuten ei myoskaan
Astrominpuiston pyoratien,
Valjastehtaankadun tai
Myllytullinkadun kehittdminen
osaksi pyorailyn paareitteja.

RN

~
RN

N

N
- A

Heikinkadun ja
Lavistajan liittymé
suuntaisliittymaksi

Pyodrailyn paareitti*
>4,0m paallystelevey:

*) Pyorailyn paareittien
tavoitteet huomioitava alueen
tarkemmassa suunnittelussa

SITOWISE 21020
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Myllytulli, kortteli 37, tontit 1-4
asemakaavan muutos

Ympariston yleissuunnitelma
- selostus




Raportti 1/14
Myllytulli, kortteli 37, tontit 1-4,
ympadriston yleissuunnitelma
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Johdanto

Myllytullin kaupunginosan korttelin 37 tontti nro 1-4 ja siihen liittyvat pysakdinti- ja puistoalue,
sijaitsevat Oulun keskustassa Isokadun, Heikinkadun, Myllytullinkadun ja Valjastehtaan kadun ra-
jaamalla alueella. Alueelle on suunnitteilla kaavamuutos, jonka myoté kortteli muuttuu paaosin ker-
rostaloasumisen alueeksi. Nykyisin suunnittelualueen rakennukset ovat kaytdsté poistettuja ope-
tustiloja ja asuntoloita. Suunnittelualueen vanhin rakennus, vuonna 1894 valmistunut Astrém Oy:n
valjastehdas sdilytetdan ja kunnostetaan. Suunnittelualue rajautuu Isokadun ja Heikinkadun kul-
mauksessa sijaitsevaan parkkitaloon sek& sailytettavien asuinkerrostalojen (Heikinkatu) piha-aluei-
siin. Korttelin koilliskulmauksessa Myllytullinkadun varrella on kivituhkapintainen urheilukentta.
Merkittava osa korttelia on Valjastehtaankadun varrella oleva lehmuskujanne, jonka sailyttaminen
on ollut yksi korttelin suunnittelun I&htokohdista.

mms’s'aarf)‘

Kuva 1. Myllytullin tontin kaavamuutosalue (kaavaluonnos 1.12.2017)

Kaavamuutostyon yhteydessa laadittavan ympariston yleissuunnitelman tavoitteena on ollut laatia
viitesuunnitelmatasoiset suunnitelmat pysékoinnin, liikkenteen, pihojen ja viheralueiden osalta. Ym-
paristdsuunnittelua on tehty yhteistydssé Oulun kaupungin kaavoituksen, liikennesuunnittelijan (Si-
towise Oy) seka korttelin maankayttdd suunnittelevien arkkitehtien kanssa (PAVE Arkkitehdit Oy,
LUO-arkkitehdit Oy ja Arkkitehtitoimisto Jarvinen & Kuorelahti Oy). Suunnittelun aikana on kuultu
my0s kaavatyon ohjausryhméa, johon on kutsuttu tahot, joiden toimintaan korttelin muutos voi
vaikuttaa.

Kohteen suunnittelutyd on aloitettu syksylla 2016. Korttelin maank&yton viitesuunnitelmat ovat
muuttuneet suunnittelutyon aikana. Ympéristosuunnittelua on tehty koko ajan muun suunnittelu-
tyon rinnalla ja siind on huomioitu korttelin maankayttésuunnitelmissa tehdyt muutokset.
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Tyon laajuus, tarkoitus ja tavoite

Ympéristonyleissuunnitelman tavoitteena on osoittaa ympériston késittelyn periaatteet, joita tul-
laan noudattamaan korttelin tarkemmassa rakennussuunnittelussa ja rakentamisessa. Yleissuunni-
telmassa on méadritelty séilytettéava kasvillisuus, uudet kasvillisuus- ja istutusalueet, toiminnalliset
alueet, kuten leikki- ja kuntoilupaikat, urheilukentté seka kulkuvéylat. Suunnittelussa on huomioitu
alueen yleiset kulkureitit sekd huolto- ja pelastusajoneuvojen vaatimat tilavaraukset. Kasvillisuu-
den, pinnoitteiden sek& varusteiden osalta on annettu ehdotuksia kdytettavistd materiaaleista ja
lajikkeista.

Sailytettavéa kasvillisuus

Suunnittelualue on padosin rakennettua ympéristod. Olemassa olevaa kasvillisuutta on tontilla vain
vahéaisessa méérin, lukuun ottamatta Valjastehtaankadun suurikokoisia lehmuksia. Muutamia puita
ja nurmetusta on myos tontin keskiosissa, Heikinkatuun rajautuvien tonttien takana.

Valjastehtaankadun lehmukset tulee séilyttdd. Rakentamisen aikana puiden rungot tulee suojata
huolellisesti. Puuston juuristoalueella kaivamista, liikkumista seké tavaroiden séilyttamisté tulee
valttéd, jotta puiden rakentamisen aikainen rasitus jaisi mahdollisimman pieneksi. Tarvittaessa
puille tulee tehda hoitoleikkauksia jo ennen rakentamisen aloittamista oksistovaurioiden valtta-
miseksi. Kaivettaessa syntyvat juuristovauriot tulee hoitaa myds asianmukaisesti heti vaurioiden
synnyttya.

i

Kuva 3. Suunnittelualue ilmakuvassa. (©Pictometry, Blom Oy, 2009) Kasvillisuutta on l&hinné vain
Valjastehtaankadun varrella, jonka lehmuskujanne tulee sailyttaa.
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4 Viheralueet

Suunnittelualueelle muodostuu uusi viher- ja virkistysyhteys uusien kerrostalojen ja olemassa ole-
van parkkitalon ja Heikinkadun vanhojen kerrostalojen valiin. Liséksi yleisessé kaytdssa olevaa vi-
heraluetta jaa Valjastehtaankadun lehmuskujanteen varrelle kapeaksi nauhaksi.

Valjastehtaankadun puolella vineralueet puiden ymparilla sailyy nurmialueena. Laajemmille alu-
eille voidaan myds muotoilla matalia hulevesipainanteita sadeveden imeyttamiseksi ja virtaamien
hidastamiseksi. Uusien kerrostalojen piha-alueilla voidaan kayttaa myos pensasistutuksia.

Uusi viheryhteys korttelin keskell&a mahdollistaa elitston liikkumisen ja leviamisen Ainolan puisto-
alueelta kohti Myllytullia. Uusi viheralue toimii my6s virkistysyhteytena. Uusikadun ja Myllytullin-
kadun valiselld alueella vapaa vihertila jaa suhteellisen kapeaksi, noin 4-8 metria leveéksi alueeksi.
Tama4 alue tulee sailyttad suurelta osin lumitilana, joten se pidetédan paédosin nurmialueena, jonne
voidaan istuttaa yksittaisia puita ja pienid puuryhmid. Lisaksi maastoon voidaan muotoilla matalia
hulevesipainanteita.

Uusikadun ja Isokadun véliselle viheralueelle voidaan muodostaa laajempaa nurmikenttaa seka is-
tuttaa puita ja puuryhmid. Uusikadun varteen jatetdaén vield tilavaraus paikoitusalueelle. Muilta osin
viheralueelle saadaan vaihtelua matalilla maakumpareilla sek& hulevesipainanteilla. Tila on haas-
teellinen valaistusolosuhteiden osalta. Heikinkadun korkea parkkitalo sek& uudet kerrostalot var-
jostavat viheraluetta voimakkaasti. Tdma tulee huomioida kasvivalinnoissa ja valita alueelle var-
jossa/puolivarjossa viihtyvia lajikkeita. Parkkitalon seindmaéa voi myos vehreytt&a seindn eteen ra-
kennettavalla kdynnossaleikolla. Hulevesipainanteisiin tai niiden reunamille voi istuttaa myos hei-
nékasvillisuutta ja keskikorkeita tai korkeita perennoja. Uusien rakennusten edustoilla voidaan
kayttad myos pensasistutuksia. Kasvivalinnoissa tulee suosia helppohoitoisia, myrkyttdmié ja alu-
eella varmasti viihtyvia lajeja, jotka eivat vaadi jokavuotista leikkaamista.

Kuva 4. Kdynnoksilla ja viherseinilla voidaan luoda vehreampéaa ilmetté korkeita seindpintoja vas-
ten.
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5 Kerrostalojen omat pihat

Suunnittelualueen kerrostalojen alakerroksiin on suunniteltu omapihaisia ensimmaisen kerroksen
huoneistoja. Pihat on suunniteltu toteutettavaksi siten, etté ne ovat katutasoa korkeammalla ja
ne rajataan kulkuvayliin selkeill& kivimuureilla ja aidoilla. Pihojen kasvillisuus voi muodostua pen-
saista tai heinistd tai ne voidaan toteuttaa myos pelkastaan ruukkupuutarhoina.

A L

£

Kuva 5. Townhouse-tyyppisia kadulle avautuvia minipihoja Alankomaissa.

\ i

Kuva 6. Tontin 2 kerrostalojen alakerroksiin on suunniteltu omapihaisia huoneistoja, joista avau-
tuu kéynti suoraan jalankulku- ja pydréakaytaville. Idealuonnos. (PAVE Arkkitehdit Oy, 2018).
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Toiminnalliset alueet

Suunnittelualueella nykyisin oleva kivituhkapintainen kentté korvataan tekonurmipintaisella urhei-
lukéntalla, jonka koko tulee olemaan noin 35 x 50 metri& + lumitilat reunoilla 1,5-2,5 metrié. Kentta
aidataan korkealla aidalla, jotta sen kéytettavyys parantuu. Aitana tulee kéyttaa metalliverkkoaitaa,
jonka véritys sointuu ympardivien rakennusten varimaailmaan. Aidasta voidaan tehdd maastoon
sulautuva (harmaan sévyinen) tai siitd voidaan tehdé varipilkku ympéristoon ja aidan variksi voidaan
poimia, joku uusien rakennusten tehostevari (esim. oranssi). Aidan vierustalle voidaan tilan salliessa
istuttaa myos kdynndskasveja, jotka ylospéin kasvaessaan vehreyttavét aitaa ja luovat ndkdsuojaa.

Kentén pintamateriaalina tulee kaytt&é hiekkatekonurmea, joka soveltuu ominaisuuksiltaan myds
kentan jaadyttamiseen. Hiekkatekonurmen vari voidaan valita perinteisesti vihre&na tai kentta voi-
daan myos tehda varillisella tekonurmella. T&llGin varisévyn tulee sointua ympardivien rakennusten
vareihin tai niissa kéytettéviin tehostevéreihin.

Urheilukentén liséksi yleiselle vineralueelle on suunniteltu pieni toiminnallinen keskus. Toiminnal-
linen keskus toimisi kuntoilupisteend. Alueelle voi myds sijoittaa lasten kiipeilyvélineen. Sijoitetta-
essa samalle alueelle kuntoiluvélineité ja lasten leikkivélineitd, tulee putoamisalustat olla riittavat
my0s kuntolaitteiden kohdalla. Toiminnallisen keskuksen pintamateriaaliksi tulee valita kiinted pin-
noite. Kiinted pinnoite on siisti, eiké se levid ympérdiville vaylille. Materiaalina voidaan kéyttaa kei-
nonurmea ja joustoalustaa tai valettavia turva-alustoja tai -laattoja. Turva-alustan vérin tulee olla
raikas ja poiketa urheilukentén varityksesté, jolloin alueiden toiminnallisuus erottuu myds varikoo-
dein. Véarein& voidaan kayttaa esimerkiksi punaisen, keltaisen ja oranssin savyjé.

Toiminnallinen alue on suhteellisen pieni, jolloin sille sijoittavien laitteiden tulee olla monipuolisia
ja laadukkaita. Lasten leikkivaline voi olla esimerkiksi kiipeilylaite, jota voi hyddyntéda myos esimer-
kiksi venyttelyyn. Leikkivalineiden valinnassa tulee huomioida myds alueen arkkitehtuuri ja vari-
maailma ja sovittaa siten valineet muuhun ymparistoon.

Toiminnallisen alueen ei ole tarkoitus olla koko korttelin tarpeet tayttéva leikkipaikka, koska talojen
kansipihoille osoitetaan leikkialueet. Liséksi l&heisessé Ainolan puistossa on iso keskusleikkipuisto.

Kuva 7. Urheilukentén pinta tehdaén hiekkatekonurmella. Variné voidaan kayttéa perinteisté vih-
redd tai rakennuksiin sointuvaa muuta varia.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0 Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
Www.sitowise.com



S l TOVJl s e Il:\eﬂaﬁg/ittlili, kortteli 37, tontit 1-4, o

ympadriston yleissuunnitelma

27.9.2018

Kuva 8. Toiminnallisen alueen laitteet tulee olla monipuolisia monitoimilaitteita. Alueen turva-
alustan tulee tayttaa leikkipaikkojen turvanormit. (Kuvat: Hags.fi (Gym Tibas) ja Lappset.fi (kiipei-
lyteline 137075M).

7 Kulkuvaylat

Uuden korttelin kulkuvaylien pinnoitteena kdytetdan ldhtokohtaisesti luonnonkived ja betoniki-
veysta. Suuria yhtendisia pintoja tulee elavoittaa erilaisilla ladonnoilla seké kayttaa erivarisia ja ko-
koisia betonikivia tai luonnonkivid. Alueilla, joille ei kohdistu valttdmatta suurta kulutusta, muttane
vaativat kantavan pinnan, kdytetdan nurmikiveysta (esim. pelastusajoneuvon pelastuspaikat, viher-
alueiden paikoitusalueet). Nurmikiveyksella saadaan luotua vihertavaa pintaa ja lisdtdédn samalla
l&paisevaa pintaa kortteliin.

Kuva 9. Erilaisilla kivimateriaaleilla, ladonnoilla ja eri kokoisilla kivilla saadaan aikaan vaihtelevia
pintoja, sek& voidaan osoittaa kulkureittejé.
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Kuva 10. Nurmikivilla saadaan lisattya lapaisevaa pintaa tontille, mutta saadaan riittdvan kantava
alusta mm. pelastusajoneuvon pelastuspaikalle.

Kansipihat

Suunnittelualueen kahdelle tontille on suunnitteilla kerrostalot, joihin tulee kansipihat. Kansiraken-
teita suunniteltaessa tulee ottaa huomioon, ett& kannelle voidaan rakentaa vahintdédn 40-90 cm
syvié kasvualustoja. Vahintaan osa kansipihojen istutettavista alueista tulee olla sellaisia, etté sinne
voidaan istuttaa pienid puita (esim. pylvaspihlaja, tuohituomi, marjaomenapuu) tai puumaisia pen-
saita (esim. rungollinen syreeni, rungollinen orapihlaja). Nama vaativat kansipihoilla vahintd&n 80—
90 cm kasvualustaa. Kansipihojen suunnittelussa tulee myds huomioida hulevesien késittely seka
kasvillisuusalueiksi osoitettavien alueiden vedensaanti. Mahdollisuuksien mukaan kansipihan hule-
vesia voidaan ohjata salaojarakenteilla hyotykayttoon kannen kasvillisuusalueille.

Kansipihoille istutettavan kasvillisuuden tulee olla helppohoitoista ja monenlaisissa olosuhteissa
viihtyvié kasveja. Pensaiden tulisi olla sellaisia, jotka eivat vaadi séédnndllistd leikkaamista vuosittain
(esim. lamoherukka, koivuangervo, keijuangervo). Alueilla, joille ei ole mahdollisuutta tehda pak-
suja kasvualustoja kasveina voidaan kéytt&a erilaisia koristeheinid. Heinien valinnassa kannattaa
kiinnittdd huomiota heinien korkeuteen ja peittavyyteen. Erikorkuisilla heinilla saadaan luotua eri-
laisia tiloja kansipihoille. Korkoeroja voi muodostaa pihoille myos erikorkuisilla istutuslaatikoilla ja
-alueilla. Korkoerojen rakentamiseen voidaan kayttaa kevennettyja materiaaleja, kuten vaahtolasia
tai kevytsoraa, joka vahentaa kansirakenteisiin muodostuvaa rasitusta. Istutuslaatikot voivat olla
kooltaan laajojakin ja niihin kannattaa istuttaa erilaisia kasveja. Osan kasveista tulisi olla myds ai-
navihantia perennoja tai havukasveja, jotta pihan viihtyisyys sdilyy myds alkukevaalla ja myohéis-
syksylla.
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Kansipihoille osoitetaan omat alueet lasten leikeille seké oleskelulle. Nama alueet on hyva erottaa
selkeésti toisistaan. Oleskelualueille voidaan osoittaa katos tai pergola, jolla saadaan luotua myos
varjoa paahteisten paivien varalle. Oleskelualueille tulee osoittaa istuskeluryhmia, pihakeinuja tai
muuta yhteisollisyytta tukevia elementteja, kuten esimerkiksi viljelylaatikoita.

Lasten leikkipaikat voivat olla pienimuotoisia ja niiden valineisté muodostua perusleikkivalineista,
kuten jousikeinuista, hiekkalaatikosta tms. Leikkialueilla tulee kaytt&aa sidottuja turva-alustoja, ku-
ten valettua turva-alustaa, turvalaattoja tai varikasté hiekkatekonurmea joustoalustan kanssa. Va-
lineistd tulee valita hieman isompien lasten nakokulmasta, jotka voivat jo viettaa aikaa yksin talon
pihalla, mutta eivat viela voi yksin l&htea laheisiin puistoihin. Taaperoikaiset lapset ovat aina aikuis-
ten kanssa, joten heidan on mahdollista siirtya leikkimaan myos laheisiin leikkipuistoihin.

Kansipihojen kulkuvaylien pintamateriaaleina kaytetaan betoni- tai luonnonkiveysta. Kiveysten va-
linnassa voidaan kayttaa samoja periaatteita kuin viheralueidenkin kiveysten valinnassa. Kiveysten
materiaalin vaihtelulla voidaan helposti osoittaa esimerkiksi pihan paakulkureitit. Kulkuvaylien
suunnittelussa tulee huomioida my0s kansipihan huollon tarpeet. Tarkempia suunnitelmia laadit-
taessa tulee ottaa huomioon millaisella kalustolla kansipihan huolto tapahtuu ja millaisella kalus-
tolla pihalla tulee paasta liikkumaan.

- g N
S i i s e e o
Kuva 11. Kansipihojen viihtyisyyden takaamiseksi tulee rakentaa riittavan laajoja ja syvia istutus-

alueita, jotta pensaiden ja pienten puiden istuttaminen on mahdollista. Erikorkuisilla istutuslaati-
koilla saadaan luotua korkeusvaihteluita kansipihalle.
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Kuva 12. Maankéayton viitesuunnitelman havainnekuva tontin 2 kerrostalojen kansipihalta (PAVE
arkkitehdit Oy, 2018).

9 Varusteet ja kalusteet

Suunnittelualueen uusi rakennuskanta tulee olemaan pé&éosin taysin uutta ja modernia. Viheralu-
eet ja kulkuvaylat toteutetaan laadukkaasti ja hyvid materiaaleja kayttéen. Sama linjaus tulee séi-
lytté& myos viheralueiden ja pihojen kalusteiden ja varusteiden valinnassa. Varusteiden tulee olla
muotokieleltdé&n moderneja ja vérisavyiltddn yhtendisié ja rakennuskantaan sulautuvia. Kalustei-
den tulee olla kestévi& ja niiden tulee olla myds kunnossapidon kannalta toimivia. Yleisten viher-
alueiden kalusteita ja varusteita ovat penkit, roska-astiat, pyoratelineet, puiden runkosuojat seka
toiminnallisen alueen varusteet. Kansipihojen varusteet ja kalusteet ovat monipuolisempia ja ne
valitaan talojen asukkaiden tarpeiden mukaan.
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Kuva 13. Viheralueiden kalusteiden ja varusteiden tulee olla iimeeltddn moderneja ja sopia véreil-

tédan rakennusten varimaailmaan. Kalusteiden tulee olla kunnossapidon ja huollon nékdkulmasta
kestavia ja helppohoitoisia.

Jatkotoimenpidesuositukset

Myllytullin korttelin 37 tontin 1-4 ympéristosuunnittelua tulee jatkaa ja tarkentaa tonttikohtaisten
rakennussuunnitelmien yhteydessa. Korttelin keskelle muodostuva yhtenéinen viheralue tulee
suunnitella kokonaisuutena. Viheralueeseen liittyvien tonttien pihasuunnitelmat tulee yhteensovit-
taa viheralueen suunnitelmien kanssa, jotta kokonaisuudesta muodostuu yhtenéinen ja viihtyisa
ymparisto.

Tonttien piha-alueiden ja kansipihojen suunnittelussa tulee kéayttéa vineralanammattilaisia. Tontit
ja kansipihat tulee suunnitella ja toteuttaa laadukkaasti. Erityisen tarked& on huolehtia, etta varsi-
naiset kansirakenteet suunnitellaan niin vahvoiksi, etta ne kestévat kasvualustojen ja kasvillisuuden
muodostaman rasituksen. Piha-alueiden hoidosta tulee laatia selkeét ohjeet ja valvoa pihojen hoi-
don toteutumista. Hoidon tulee olla tiiviimpéé pihojen elinkaaren ensimmaisiné vuosina, siihen asti
kunnes istutetut kasvit saavuttavat toivotun peittopinta-alan.

Kalusteiden ja varusteiden valinnassa tulee vaalia laadukkaita ja kestdvia tuotteita. Kansipihojen
kalusteita ja varusteita valittaessa (mm. leikkivélineet) tulee varmistua siitd, ettd niiden asentami-
nen on mahdollista kansirakenteen paalle.

Rakentamisen aikana tulee huolehtia riittdvéasta tydmaavalvonnasta myos vihertdiden osalta. Eten-
kin Valjastehtaankadun lehmusten suojaminen ja juuristoalueen vapaana séilyttdéminen tulee var-
mistaa aktiivisella tydmaavalvonnalla.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0 Séhkdposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
Www.sitowise.com
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11  Liitteet
Liite 1. Myllytullin kaupunginosa korttelin 37 tontin 1-4 ympéristésuunnitelma 27.9.2018.
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TUVISTELMA

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Tassé selvityksessa tutkitaan tieliikenteen aiheuttamia &anitasoja kohteen OSEKK Myllytulli
julkisivuilla ja oleskelualueilla. Selvityksessa on maaritetty myos kohteen ulkovaipan ja par-
vekelasitusten dénitasoerovaatimukset.

Kohde koostuu asuinkayttéon muutettavasta vanhasta valjastehtaasta (ollut vime vuosikym-
menet koulukaytdssa), seka useasta uudisasuinrakennuksesta Oulun keskustan pohjoispuo-
lella. Merkittavimmat melunlahteet kohteen ymparistdssa ovat Isokatu ja Heikinkatu. Oheis-
ten katujen liikennemaarat on kuvattu kohdassa 2.2.

Kohteen oleskelualueella vallitsevat keskidanitasot on esitetty litteessa 1. Selvityksen perus-
teella todettiin, ettd kohteen sisépihan puolella sijaitsevalla pihakannella valtioneuvoston
paatoksen 993/1992 [1] ohjearvotasot alittuvat.

Ulkoivapan aanitasoerovaatimukset on esitetty liitteessa 2 seké kohdassa 5.2. Selvityksen
perusteella todettiin, ettd ulkovaipan &aneneristys on mitoitettava liikennemelua vastaan
kayttden aanitasoerovaatimuksena kohteen Isokadun puoleisella julkisivulla ALavaad = 31/33
dB ja muilla julkisivulla ALavaad = 30 dB.

Parvekkeiden aanitasoerovaatimukset on esitetty liitteessé 3. Selvityksen perusteella todet-
tiin, etté parvekkeiden &éaneneristys on mitoitettava likennemelua vastaan kayttaen liitteessa
esitettyja aanitasoerovaatimuksia.

Ehdotukset kaavamaarayksiksi on esitetty kappaleessa 5.4

Turussa / Espoossa 24.9.2018

A-INSINOORIT SUUNNITTELU OY

e
/ b

/
L

Timo Huhtala, suunnittelujohtaja

Tel. +358 207 911 888, www.ains.fi

FINLAND: Espoo e Helsinki  Kuopio @ Oulu e Pori ® Tampere e Turku Business ID 0211382-6
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1.2

1.3

A-Insindorit Suunnittelu Oy

JOHDANTO

Tilaaja

Tekijat

Lehto Asunnot Oy
Zatelliitintie 17B
90440 Kempele

Hannes Oksa

A-Insinddrit Suunnittelu Oy
Bertel Jungin aukio 9, 02600 Espoo
puh. 0207 911 888, fax. 0207 911 778

DI Timo Huhtala

A-Insinddrit Suunnittelu Oy
IImarisenkatu 18 A, 2. krs, 20520 Turku
puh. 0207 911 888, fax. 0207 911 312

DI Tuukka Lyly

Kohde ja selvityksen tarkoitus

4(9)

p. 040 770 9190

p. 0207 911 560

p. 0207 911 839

Rakennuskohde: OSEKK Myllytulli, tontti 5

Osoite: VI kaupunginosa, 26. Korttel
90120, Oulu

Tehtava: Liikennemeluselvitys

Tassa selvityksessa tutkitaan tieliikenteen tuottamia melutasoja kohteen OSEKK Myllytulli jul-
kisivuille ja piha-alueille. Selvityksessa tarkastellaan piha-alueen sijoitusta seka méaaritetdan
julkisivuilta ja parvekkeilta vaadittavat aanitasoerot siten, ettd melutasojen ohjearvot saavute-

taan.

1615128.1 OSEKK MYLLYTULLI, tontti 5
Lilkkennemeluselvitys
24.9.2018
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2 LAHTOTIEDOT

2.1 Maastomalli ja rakennukset

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Selvitys perustuu Arkkitehtitoimisto LUO arkkitehdit Oy:n 21.9.2018 paivattyihin piirustuksiin
sekd Maanmittauslaitokselta saatuun avoimeen pohjakartta-aineistoon. Kartta siséltda alueen
korkeustiedot sekd@ rakennusten ja liikennevaylien sijainnit: http://www.maanmittauslai-
tos.fi/avoimen-tietoaineiston-cc-40-lisenssi. Korttelin rakennusmassojen ja liikennevaylien si-
jainnit on esitetty kuvassa 1.

‘\.\ 3 !?'-’

Kuva 1. Kohteen OSEKK Myllytulli (tontti 5) rakehnusmassojen sijainnit. "

1615128.1 OSEKK MYLLYTULLI, tontti 5
Lilkkennemeluselvitys
24.9.2018
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2.2 Liikenne

2.2.1 Tieliikenne

Kohteen laheisyydessa sijaitseva merkittavimmaét kadut ovat Isokatu ja Heikinkatu. Katujen ny-
kyiset ja ennustetut likennemaarat on saatu Oulun kaupungilta. Keskiarkivuorokauden liiken-
nemaard, nopeusrajoitukset seka raskaan liikenteen osuus on esitetty eri tieosuuksille taulu-
kossa 1.

Laskennassa oletetaan, etta iltahuipputunnin (IHT) liikenne kattaa 10 % keskivuorokausiliiken-
teesta (KAVL). Y06- ja paivaajan likennemaéarat lasketaan oletuksella, etta 90 % keskiarkivuo-
rokausiliikenteesta ajoittuu paivaajalle (klo 7-22) ja loput ydajalle (klo 22—7).

Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt keskiarkivuorokauden liilkennemaarat

KAVL KAVL Nopeus- Raskaan
. Nykytilanne Ennuste P ..
Tieosuus rajoitus liikenteen
v. 2018 v. 2030 [km/h] 0SUUS
[ajon/vrk] [ajon/vrk]
Isokatu 7 400 10 000 40 7
Heikinkatu 1700 1100 40 7

3 VAATIMUKSET

3.1 Valtioneuvoston paatds 993/1992 melutason ohjearvoista

Valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 [1] on méaaritelty melun A-painotetun ekvivalenttitason
Laeq enimmaisarvot ulko- ja sisatiloissa. Paatbksessad maaritetyt suurimmat sallitut &énitasot
on esitetty taulukossa 2.

Taulukko 2. Valtioneuvoston paatdoksen 993/1992 mukaiset suurimmat sallitut ohjearvot

Melun A-painotetun ekvivalenttitason
enimmaisarvo Laeq

Sovellettava alue

Paivaaikaan Ydaikaan
(klo 7-22) (klo 22-7)
Ohjearvot ulkona
Asumiseen kaytettavat alueet,
virkistysalueet taajamissa ja taajamien valitto- 55 dB 45 1 50 dB*

massé laheisyydessa seka hoito- tai oppilai-
toksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet,
leirintdalueet, taajamien ulkopuolella olevat 45 dB 40 dB
virkistysalueet ja luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisalla

Asuin, potilas ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

1615128.1 OSEKK MYLLYTULLI, tontti 5

o ) Liikennemeluselvitys
A-Insinddrit Suunnittelu Oy 24.9.2018



43 A-INSINOORIT -

*Y6ohjearvo vaihtelee riippuen siitd, onko kyseessa uusi vai vanha alue. Uusilla alueilla yéoh-
jearvo on 45 dB ja vanhoilla alueilla 50 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ydoh-
jearvoa.

3.2  YmparistoOministerion asetus 796/2017 rakennuksen aaniymparistosta

Ymparistéministerion asetuksessa 796/2017 rakennuksen aaniymparistosta [2] on annettu
seuraava maarays:

"Rakennusten, joissa on asuntoja, majoitus- tai potilashuoneita, ulkovaipan aaneneristys on
suunniteltava ja toteutettava siten, etté &aneneristys on vahintaan 30 dB”.

4 MALLINNUS

Meluselvityksissa kaytettdva melumallinnusohjelmisto CadnaA 2018 sisaltéda pohjoismaiset tie-
likenne-, raideliikenne- ja ymparistémelun laskentamallit. Ohjelmistosta on voimassa oleva yl-
lapitosopimus, joka takaa, ettd kaytdssa on aina viimeinen versio ohjelmistosta.

Melumallinnus perustuu pohjakartta-aineistosta luotavaan kolmiulotteiseen maastomalliin. Oh-
jelmisto ottaa huomioon maan ja rakennusten pintojen akustiset ominaisuudet. Laskennassa
huomioon otettavien heijastusten maara on 2. Mallinnuksessa rakennukset, tiet, pysakointialu-
eet yms. ovat danté heijastavia pintoja. Muilta osin maanpinta on asetettu vaimentavaksi. Oh-
jelmisto laskee melun levidamisen maastossa tai rakennetussa ymparistdssa likennemaéarien,
ajonopeuksien ja raskaan liikenteen suhteellisten osuuksien perusteella.

Liikenteen aiheuttamat A-painotetut keskidanitasot on laskettu paivaaikaan (Laeq7-22) ja yoai-
kaan (Laeq22-7). Melun levimisen havainnollistamiseksi litteessa 1 on esitetty mallinnuksen
tuloksena saadut melukartat, jotka téssa selvityksessa on laskettu kayttamalla 2 metrid tiheda
laskentapisteverkkoa. Melukartat on laskettu 2 metria maanpinnan ylapuolella.

Melukartoissa keskidanitasot on esitetty erivarisina vyohykkeina, joiden leveys on 5 dB. Vy6-
hykkeet on liséksi jaettu pienempiin osiin mustilla viivoilla 1 dB valein. Meluvythykkeet on piir-
retty karttoihin silloin, kun A-painotettu keskidanitaso ylittda paivaajan kartoissa 55 dB ja ydajan
kartoissa 45 dB.

Liitteessa 1 on julkisivuille kohdistuvan melun suurimmat &anitasot esitetty numeroarvoina jul-
kisivun pinnan kohdalla ilman julkisivusta tulevaa heijastusta. Laskenta on tehty rakennuksen
jokaisen kerroksen korkeudella 2 m lattiatason ylapuolella. Liitteissa on esitetty ainoastaan kor-
keussuunnassa suurimmat aénitasot.

5 TULOKSET

5.1 Aanitasot ulko-oleskelualueilla

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Kohdealueella vallitsevat aanitasot on esitetty liitteen 1 melukartoissa. Liitteen melukartoista
nahdaan, etté valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 esitetyt ohjearvot alittuvat nyky- ja en-
nustetilanteessa paiva- ja ybaikana (Liite 1, s. 5 & 6) kohteen sisépihan puoleisella pihakan-
nella.

1615128.1 OSEKK MYLLYTULLI, tontti 5
Lilkkennemeluselvitys
24.9.2018
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5.2 Ulkovaipan &&neneristys

Rakennuksen ulkovaipan &aneneristysvaatimus ilmoitetaan julkisivuun kohdistuvan aanitason
ja sisélla sallittavan aénitason erona ALavaad. Kohteen julkisivuille kohdistuvat, liikenteesté ai-
heutuvat suurimmat keskidanitasot on esitetty liitteen 1 melukartoissa. Melukartoista nahdaan,
ettd suurimmat julkisivuille kohdistuvat keskidéanitasot ovat paivdaikaan 68 dB ja ybaikaan
60 dB. Naista keskiganitasoista muodostuva suurin danitasoerovaatimus on AlLavaad = 33 dB.

Ulkovaipan aéneneristys tulee mitoittaa siten, etta se tayttaa kohteen Isokadun puoleisen jul-
kisivun asuintiloissa danitasoerovaatimuksen ALayvaad = 31 dB (uusi osa) / 33 dB (vanha osa).
Muilla julkisivuilla ulkovaipan aéaneneristavyys mitoitetaan Ymparistéministerion asetuksen mu-
kaisen vahimmaisvaatimuksen ALavaad = 30 dB mukaisesti.

Julkisivujen aanitasoerovaatimukset on esitetty liitteessa 2.

Liike- ja toimistotiloissa valtioneuvoston paatoksen 993/1992 ohjearvot sisatiloissa ovat 10 dB
pienemmat kuin asuintiloissa, eikd Ymparistoministerion asetuksen 796/2017 [2] vahim-
maisaanitasoerovaatimus 30 dB koske naita tiloja. Liike- ja toimistotiloissa &anitasoerovaati-
mukset ovat litteessa 2 esitettyja vaatimuksia 10 dB pienempid, jolloin ne tayttyvat tavanomai-
silla ulkovaipan rakennusosilla, eiké niita tarvitse erikseen mitoittaa.

5.3 Parvekkeiden meluntorjunta

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Parvekkeen aanitasoerovaatimus ilmoitetaan parvekelasitukseen kohdistuvan aanitason ja
parvekkeella sallittavan &énitason erona ALavaad.. Parvekkeille kohdistuvat, likenteesté aiheu-
tuvat suurimmat keskidanitasot on esitetty liitteen 1 melukartoissa.

Lasittamattomana parveke on ulkotilassa ja julkisivusta takaisin heijastuva &ani kasvattaa par-
vekkeella vallitsevaa &anitasoa. Lasitetun parvekkeen aanitasoeroa laskettaessa lasituksiin ja
parvekkeen muihin vaipparakenteisiin kohdistuvaa heijastusta ei oteta huomioon, silla talléin
aani heijastuu lasituksen pinnasta poispain, eika vaikuta parvekkeella muodostuvaan aanita-
soon. Nain ollen, mikali parveketta ei lasiteta, on parvekkeelle muodostuva aanitaso julkisivu-
heijastuksesta johtuen noin 3 dB korkeampi kuin parvekelasituksiin kohdistuva aanitaso. Tasta
syysta kaikki parvekkeet, joiden lasituksiin kohdistuva aanitaso on liitteen 1 péaivaajan melu-
kartoissa vahintaan 53 dB tai ydajan melukartoissa vahintdan 43 dB tulee lasittaa. Tallaiset
julkisivut on esitetty litteessa 3 vihrealla.

Parvekkeiden &aneneristys tulee mitoittaa siten, etta se tayttaa liitteessa 3 esitetyt danitasoero-
vaatimukset ALavaad. Muilla parvekkeilla voidaan kayttaa tavanomaista parvekelasitusta.

Mikali parvekkeita sijoitetaan julkisivuille, joilla parvekkeiden aéanitasoerovaatimus on ALa vaad
12...15 dB on suositeltavaa mitoittaa parvekkeiden &aneneristavyys varhaisessa vaiheessa
suunnittelua, silla vaatimustaso on korkeahko eik& sen saavuttaminen valttématta onnistu kai-
killa parvekeratkaisuilla (esim. tdyskorkeat avattavat lasit tai parvekkeet, joilla on avattavia la-
seja kolmeen suuntaan).

1615128.1 OSEKK MYLLYTULLI, tontti 5
Lilkkennemeluselvitys
24.9.2018
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54 Ehdotukset kaavamaarayksiksi

LITTEET

LAHTEET

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Kohteen asemakaavaluonnoksessa ei ole annettu melua koskevia maarayksia. Ehdotukset
kaavamaarayksiksi ovat:

"Rakennusten, joissa on asuntoja, majoitus- tai potilashuoneita, ulkovaipan aaneneristys on
suunniteltava ja toteutettava siten, ettd aéneneristys on vahintdan 30 dB tai rakennusaloilla
esitetyn dB-merkinnan mukainen”

"Melun A-painotettu ekvivalenttitaso (LAeq) saa olla asuinhuoneissa paivaaikana (klo 7-22)
enintdan 35 dB ja ybaikana (klo 22-7) 30 dB tai voimassa olevan lainsdadannén mukainen
melun enimmaistaso”

"Melun A-painotettu ekvivalenttitaso (LAeq) saa olla asuntojen leikkiin ja oleskeluun tarkoite-
tuilla pihan osilla ja oleskeluparvekkeilla paivaaikana (klo 7-22) enintédén 55 dB ja ybaikana (klo
22-7) 45 dB tai voimassa olevan lainsaadanndn mukainen melun enimmaistaso”

Melukartat ja julkisivuille seka pihakannelle kohdistuvat aanitasot (6 s.)
Tilakohtainen ulkovaipan aaneneristyslaskelma (1 s.)
Parvekekohtainen parvekelasitusten aaneneristyslaskelma (1 s.)

Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista. Suomen saadoskokoelma, nro 993/1992
Ymparistéministerion asetus rakennuksen aaniymparistdsta, nro 796/2017

1615128.1 OSEKK MYLLYTULLI, tontti 5
Lilkkennemeluselvitys
24.9.2018
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OSEKK Myllytulli
VI Kaupunginosa
26 Kortteli

90120 OULU

NYKYTILANNE
paivaaikaan LA,eq,7-22

Melukartta

Tieliikenteen melutasot

2 m maanpinnan ylapuolella
julkisivuheijastuksen kanssa

Kahdeksankulmioiden sisalla
olevat numeroarvot
Julkisivulle kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
tieliikenteen melutasot

ilman julkisivuheijastusta

Mittakaava 1:900
Tuukka Lyly, DI
CadnaA Version 2018 (32 Bit)

A-Insindorit Suunnittelu Oy
limarisenkatu 18, 20520 Turku
etunimi.sukunimi@ains.fi
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A-painotettu keskidanitaso
paivaaikaan LA,eq,7-22

[ J<55dB
[ |>55dB
I >60dB
B > 65 dB
B > 70 dB
B > 75 dB
I > 80 dB
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OSEKK Myllytulli
VI Kaupunginosa
26 Kortteli

90120 OULU

NYKYTILANNE
yOaikaan LA,eq,22-7

Melukartta

Tieliikenteen melutasot

2 m maanpinnan ylapuolella
julkisivuheijastuksen kanssa

Kahdeksankulmioiden sisalla
olevat numeroarvot
Julkisivulle kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
tieliikenteen melutasot

ilman julkisivuheijastusta
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A-Insindorit Suunnittelu Oy
limarisenkatu 18, 20520 Turku
etunimi.sukunimi@ains.fi

Mittakaava 1:900
Tuukka Lyly, DI
CadnaA Version 2018 (32 Bit)

A-painotettu keskidanitaso
ybaikaan LA,eq,22-7

[ ]<45dB
[ ]>45dB
[ ]>50dB
[ ]>55dB
[ >60dB
B > 65 dB
B > 70 dB
B - 75 dB
B > 0 dB
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OSEKK Myllytulli
VI Kaupunginosa
26 Kortteli

90120 OULU

ENNUSTE V. 2030
paivaaikaan LA,eq,7-22

Melukartta

Tieliikenteen melutasot

2 m maanpinnan ylapuolella
julkisivuheijastuksen kanssa

Kahdeksankulmioiden sisalla
olevat numeroarvot
Julkisivulle kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
tieliikenteen melutasot

ilman julkisivuheijastusta

Mittakaava 1:900
Tuukka Lyly, DI
CadnaA Version 2018 (32 Bit)

A-Insind0rit Suunnittelu Oy
limarisenkatu 18, 20520 Turku
etunimi.sukunimi@ains.fi
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A-painotettu keskidanitaso
paivaaikaan LA eq,7-22

[ J<55dB
[ |>55dB
> 60dB
B > 65 dB
B > 70 dB
B - 75 dB
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Asuin-, liikke- ja toimistorakennusten Kkorttelialue.
Puisto.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisédpuolelta asemakaavamerkinnat
ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien véalinen raja.
Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi, joka ei vahvistu.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreissa ja
jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa Péékéﬁttt’)_tarkpitusta hairitsematonta myymala- tai liiketilaa
maantasokerrokseen. Suluissa oleva luku ilmoittaa ko. toimintojen vahimmaiskerrosalan
nelibmetreind. Luku siséltyy kokonaiskerrosalaan.

Autonsailytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.
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Maanalainen pysakointipaikka.
Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennusten ulkovaipan
aaneneristavyyden AL on oltava vahintdan 33 dB.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Ohjeellinen pelialueeksi varattu alueen osa.
Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Séilytettava puu.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyordilylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.
Pihakatu.

Pelastustie.

Pihakansi. Pihakannen alle saadaan sijoittaa autopaikkoja.
Ohjeellinen pysékdimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostoiden yhteydessé korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot séilyttden. Julkisivukorjauksissa tulee kayttéa
alkuperaisié tai niité vastaavia materiaaleja. Siséatiloissa voidaan tehd& toiminnan vaatimia
Imuutok3|a. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytd& maakuntamuseon/museoviraston
ausunto.

Muuntajan vaara-alue.
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A myl3-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

myl 3 KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN:
Tontilla nro 1 tulee rakennusten julkisivujen olla Isokadun varrella rapattuja ja varisavyltadan
vaaleita, ei kuitenkaan valkoisia, lisdksi tummaa paikalla muurattua poltettua tiiltéa voidaan
kayttaa vahaisissa maarin. Muiden rakennusten&ulkisivujen tulee olla rapattujaﬂ')a varisavyltaan
vaaleita, ei kuitenkaan valkoisia, tai tummaa paikalla muurattua poltettua tiilta. Parvekkeiden
tausta- ja sivuseinat voivat olla muuta materiaalia. Kerrostalojen parvekkeet on toteutettava
paaosin sisddnvedettyina tai ranskalaisina parvekkeina. Parvekkeiden sommittelun tulee
sopeutua arkkitehtuurin kokonaisilmeeseen. Kaikki asuntojen parvekkeet on lasitettava.
Ranskalaisia parvekkeita ei tarvitse lasittaa. Isokadun puolella rakennuksia tulee maantasossa

olla muuta kuin asumistilaa.

Tontilla nro 2 tulee rakennusten tontin reunalla koillisen puolelle avautuvilla julkisivuilla kéayttaa
julkisivumateriaalina tummaa paikalla muurattua poltettua tiiltd. Rakennusten tontin reunoille
avautuvilla muilla julkisivuilla parvekkeiden tulee olla kokonaisuuden muodostavia
parvekekenttid, joissa voi kuitenkin olla arkkitehtuurin kokonaisilmeeseen sopeutuvia pienia
aukkoja. Parvekkeiden tausta- ja sivuseinat seka parvekekenttien taustalla olevat seinét voivat
olla muuta materiaalia ja varia, eivat kuitenkaan valkoisia. Parvekkeiden ulkopintaan liittyvien
umpiosien pinnoissa tulee kayttaa paikalla muurattua tiilté tai tiililaattaa, joissa tiilen véarisévy on
paikalla muurattuja seinid vastaava. Kaikki asuntojen parvekkeet on lasitettava. Ranskalaisia
parvekkeita ei tarvitse lasittaa. Siséapihan puoleisten julkisivujen varisavyn tulee olla vaalea ja
siihen voidaan sijoittaa parvekkeita. Tontilla nro 2 kerrostalojen vesikatot tulee toteuttaa
Khtenéiseksi kokonaisuudeksi siten, etté katon lappeet nousevat kaavassa esitettyjen
erroslukujen mukaisesti.

Tontilla nro 3 tulee julkisivujen materiaalina kéﬁttﬁé tummaa paikalla muurattua poltettua tiilta,
lounaaseen avautuvan sisapihan puoleinen julkisivu voi kuitenkin poiketa materiaaliltaan ja
variltdan muista julkisivuista. Parvekkeiden tausta- ja sivuseinat voivat olla muuta materiaalia
kuin tiiltd. Julkisivuihin voidaan integroida aurinkoenergia edellyttdmia ratkaisuja.

Tontilla nro 4 tulee rakennusten julkisivujen olla pa&osin paikalla muurattua tiiltd. Muita
materiaaleja voidaan kayttaa vahaisessa maarin esimerkiksi parvekerakenteiden ja
kattoterassien seinien yhteydessa. Tontin etelareunan pysakointialue tulee rajata
kevytrakenteisella aidalla, jonka vari tulee sovittaa rakennusten ja ympariston ulkoasuun.
Asuntoihin sekd mahdollisiin liike-, palvelu- ja tyétiloihin tulee olla sisaédnkaynnit
Myllytullinkadulta.

Korttelin suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota jalankulkijan
nékokulmaan ja varmistaa, etta rakennusten maantasokerros muodostaa miellyttavaa
kaupunkikuvaa korttelin sisdlle sek&a ymparistoon. Rakennukset kansipiha-alueineen tulee
suunnitella ja toteuttaa esteettomyysmaaraykset tayttaviksi.

Rakennusten kattojen tulee olla peltia tai kattohuopaa ja kattojen varit ja materiaalit suunnitella
siten, etté ne soveltuvat arkkitehtuurin kokonaisilmeeseen. Piharakennuksille ja -katoksille tulee
rakentaa viherkatto.

Kerrostalojen porrashuoneet tulee varustaa ikkunoin kaikilla kerrostasoilla tai kattoikkunoin.

Piha-alueille voidaan rakentaa rakennusoikeuden sallimia talous- ja huoltorakennuksia seka
katoksia esimerkiksi ulkoilu- ja kiinteistonhuoltovélineille, jatehuollolle ja )
polllﬁup%brés_anytykseen. Niiden mittakaava, julkisivumateriaalit ja varisavyt tulee sovittaa alueen
arkkitehtuuriin.

RAKENNUSSUOJELU:

Sr-20 -merkinnalla osoitetun rakennuksen korjaus- ja muutostdissa tulee vaalia niiden
alkuperaista tyylia. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaad alkuperaisia tai niité vastaavia
materiaaleja. Suojelumerkinté kohdistuu rakennuksen vanhimpiin osiin, joihin ei kuulu
1950-luvulla rakennettu viides kerros.

Sr-20 -merkinnalla osoitetun rakennuksen péaatyihin voidaan toteuttaa kerroksissa 2-5
rakennuksen arkkitehtuuriin sovitettuja ulokeparvekkeita. Sr-20 -merkinnalla osoitetun
rakennuksen Astréminpuistoon avautuvalle julkisivulle voidaan toteuttaa kerroksissa 2-5
ralnskala_llisia parvekeovia lasikaiteineen, alkuperdisen ikkuna-aukotuksen alareunan ja puitejaon
tulee sailya.

PIHA-ALUEET JA HULEVEDET:

Piha-alueet tulee suunnitella kokonaisuutena ja toteuttaa laadukkailla materiaaleilla, jotka
sopeutuvat alueen rakennusten materiaaleihin ja vareihin. Piha-alueille toteuttavat pelastusreitit
ja muut tarvittavat liikennealueet tulee erotella selkedasti kdvelyalueista materiaalein, istutuksin
tai muilla ympéaristérakentamisen keinoilla. Tonttien rajolja ei saa aidata. Maantasoon avautuvat
asuntojen Eihat voidaan aidata enintéd&dn 120 cm korkeilla aidoilla, joiden materiaalit ja vérit tulee
sovittaa rakennusten ja ymparistdn ulkoasuun.

Kansipihalla tulee varmistaa istutusten kasvuedellytykset riittavan paksuilla istutusalustoilla.
Istutettaviksi tulevista alueista vahintdan puolet on oltava paksua kasvualustaa, Paksuus
vahintdan 0,5-0,9 m, johon voidaan istuttaa erikokoisia pensaita ja pienia puita. Istutusalustojen
korkeudet voivat vaihdella luonnonmukaisen lopputuloksen aikaansaamiseksi. Kasvillisuuden,
kasvualustan ja kastelu- ja kuivatusjarjestelmien paino ja tilantarve tulee ottaa huomioon
rakenteiden mitoituksessa. Istutukset tulee toteuttaa siten, etteivat ne tarpeettomasti korota
pihan korkoa tai rakennuksia. Lattia- ja pihakorkeudet tulee korttelialueen reunoilla sovittaa
ymparéivien alueiden korkeusasemiin siten, etteivat ne tarpeettomasti korota rakennuksia.
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Rakennusluvan yhteydessa on esitettdva vihersuunnittelun asiantuntijan laatima koko
korttelialuetta koskeva pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien kasittelysuunnitelma, jonka
mukaisesti alue on toteutettava rakentamisen yhteydessé. Ulkoalueiden suunnittelussa otetaan
huomioon mm. jalankulku- ja pyoraily-yhteydet, huoltoreitit, pelastusreitit sek& hulevesien
hallintajarjestelmat. Tarvittaessa sovitaan tonttien yhteisista jarjestelyista.

Piha-alueilla on varattava riittévasti tilaa lumenkasittelyyn ja varastointiin seké hulevesien
viivytykselle. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tontilla siten, etta
viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla véhintd&dn 1,0 m3/100 m? vetta |apaisematonta
pintamateriaalia kohden. Mahdollisen viherkaton Ja nurmikiveysten osalta vain kolmannes sen
pinta-alasta lasketaan lapaiseméattdméksi pinta-alaksi. Viivytysrakenne tulee suunnitella siten,
etté rakenteen taysi tilavuus tyhjenee 12-24 tunnin kuluessa. Viivytysrakenteessa tulee olla
ylivuoto, joka ohjaa ylivuotavat hulevedet hallitusti normaalille virtausreitille tai tulvareitille.

PYSAKOINTI:

Asuntojen pysakointipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinrakennusten ]
asuinkerrosala, ei talousrakennuksia tai yhteistiloja. Pysékointipaikkoja on varattava tonteilla nro
1 ja 2 seuraavasti:

- kerrostalot: 1 ptysékéintipaikka[ 210 asuntokerrosalan m?2

- palveluasunnot: 1 pysakdintipaikka / 270 asuntokerrosalan m2

- liike-, palvelu- ja toimistotila: 1 pysékointipaikka / 85 m2

Tontilla nro 3 tulee varata asukkaiden kayttdon vahintaan kaksi yhteiskéyttdautoa. Lupaa
hakevan tulee osoittaa rakennusluvan yhteydessé palvelun toimivuus ja pysyvyys kohteessa.
Yhteiskayttdautojen jarjestamisesté tulee olla maininta yhtidjarjestyksessa. Lisaksi tulee varata
mahdolliselle liike-, palvelu- ja toimistotilalle 1 pysakdintipaikka / 85 m2.

Tontilla nro 4 tulee varata yksi pysékointipaikka / asunto sek& mahdolliselle liike-, palvelu- ja
toimistotilalle 1 pysakdintipaikka / 85 mz2.

Tonttien 1-4 pysakadintitiloissa ja pysakdintialueilla tulee varautua sdhkdautojen latauspisteisiin.

POLKUPYORIEN SAILYTYS:

Alueelle on osoitettava polkupyérépaikkoja seuraavasti:
- asuintilat: 1 pp / 30 as-m?2

- liiketilat: 1 pp / 50 m?

- toimisto- ja muut palvelutilat: 1 pp / 85 m2

Asuntojen polkupyorapaikoista vahintdan 50 % on sijoitettava lukittavaan lampiméaan siséatilaan,
joka on esteettdmasti saavutettavissa ja jossa 0sa paikoista on runkolukittavia. Muut )
Ey(’)’rapalkat tulee varustaa vahintaan runkolukittavilla telineilla. Polkupydrien séilytystilaan ei

ohdistu autopaikkavelvoitetta. Toimitila- ja liikerakentamisessa katettuun tilaan osoitetaan
vahintaan 30 % polkupydréapaikoista. Pydrapaikat on sijoitettava esteettomasti saavutettaviksi ja
p?/rlttévé sijoittamaan rakennuksen sisdankaynnin laheisyyteen. Ulkona olevien telineiden tulee
olla runkolukittavia.

TEKNISET LAITTEET JATILAT:

Teknisia tiloja ei saa sijoittaa kerrostalojen vesikattojen yIéPuoIeIIe. Tontilla nro 1
kahdeksankerroksisten rakennusosien kattopinnan &/.Iapu.o elle voidaan sijoittaa
ilmanvaihtokonehuoneet, joiden tulee olla muilla julkisivuilla EaltSI sisépihan puolella olla
sisdanvedettyja julkisivulinjoista vahintédn konehuoneen korkeuden verran. Valttimattomat
tekniset laitteét vesikaton ylapuolella on sovitettava rakennusten kokonaishahmoon ja
julkisivuarkkitehtuuriin. Sr-20 -merkinnalla osoitettujen rakennusten vesikaton ylapuolelle
sijoitettavat valttamattomat tekniset laitteet tulee keskittéda katon harjalle ja sopeuttaa
rakennuksen arkkitehtuuriin. Kerroksissa oleviin teknisiin tiloihin ei kohdistu
autopaikkavelvoitetta. lImanvaihto- ja jadhdytystekniikan aiheuttaman melun vaimennukseen on
kiinnitettéva erityistd huomiota. llmanvaihtotekniikan aiheuttama melu asuntojen seinélla ei saa
ylittaa 45 dBA.

Alueelle on siljoitettava séhkdmuuntamot asemakaavassa osoitetuille alueille Qulun Energia
Siirto ja Jakelu Oy:n hyvaksymalla tavalla. Korttelimuuntamot on voitava toteuttaa ensimmaisen
rakennusvaiheen yhteydessa. Muuntamot tulee integroida rakennukseen, pihavarastoon tai
-katokseen. Mikéli muuntamon seindpinnat nakyvéat ymparistdon, ne tulee sovittaa yhteen
alueen rakennusten julkisivumateriaaleihin ja varisavyihin.

JATEHUOLTO:

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa joko rakennuksiin, piha-alueelle rakennettaviin talousrakennuksiin,
katoksiin, syvakerdysastioina tai maan alle. Jatehuoltotilat tulee jakaa useampaan pienempaan
rakennusmassaan tai katokseen, mikali ne toteutetaan piha-alueille.

VAESTONSUOQJA: , )
Véaestonsuojatilat toteutetaan rakennusten kellarikerroksiin.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

3. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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