~ ~
~ ~
o o
EN o
o o
o o

s CTCC/Y

7213426 7213426

7213400 7213400

' |
*\HQK
7 & Ag‘%ﬁwg}s s

WS e
e ed
s

K

7213200 ¢ 7213200

7213000 ¢ 7213000

7212900 - 7212900
~ ~ ~ ES
~ ~ ~ ~
o0 (&) o o
(& + (=) ~
~ [ o o
&, e} o] =
» » »
~ ~ ~
o % w
[ » o
(o Q Q
o (s} o

7213308 vl 7

P

7213300

A@ﬁﬁwprsm

H\)ﬁ{ . A
o AT

o 7 )
it 4’&’ ‘f\'“ A—Aeo‘; %‘9’
7
RRReed
| ‘\\@f
2PN
‘/‘/’i:}/, ~N .
'

7213200

\‘/ ,
/" 17906+ 0t5000
N OQ\QK
v/

~

7213100 Y

7213045

0GeSLY

33

82

82-1

84

85-1

86-1

89-1

91-2

92-2

95

96-3

100

113

113-2

115-8

119-7

VI
MY LL
26

ISOKATU

17900+at5000

—— | oogsey

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Puisto.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta asemakaavamerkinnat
ja -maéaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi, joka ei vahvistu.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreissa ja
jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa péékéﬁttdtarkpitusta hairitsematonta myymala- tai liiketilaa
maantasokerrokseen. Suluissa oleva luku ilmoittaa ko. toimintojen vahimmaiskerrosalan
neliometreina. Luku siséltyy kokonaiskerrosalaan.

Autonsadilytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.
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Maanalainen pysakointipaikka.
Alueen o0sa, johon saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennusten ulkovaipan
aaneneristavyyden L on oltava véahintaan 33 dB.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Ohjeellinen pelialueeksi varattu alueen osa.
Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sailytettava puu.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérdilylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.
Pihakatu.

Pelastustie.

Pihakansi. Pihakannen alle saadaan sijoittaa autopaikkoja.
Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutosttiden yhteydessa korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttden. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehdéa toiminnan vaatimia
Irnuutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytdd maakuntamuseon/museoviraston
ausunto.

Muuntajan vaara-alue.

myl3-merkinnalld varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN:

Tontilla nro 1 tulee rakennusten julkisivujen olla Isokadun varrella rapattuja ja varisavyltdan
vaaleita, ei kuitenkaan valkoisia, lisdksi tummaa paikalla muurattua poltettua tiiltd voidaan
kayttaa vahaisissd maarin. Muiden rakennusten julkisivujen tulee olla rapattuja ja varisavyltaan
vaaleita, ei kuitenkaan valkoisia, tai tummaa paikalla muurattua poltettua tiilta. Parvekkeiden
tausta- ja sivuseinat voivat olla muuta materiaalia. Kerrostalojen parvekkeet on toteutettava
paaosin sisaénvedettyind tai ranskalaisina parvekkeina. Parvekkeiden sommittelun tulee
sopeutua arkkitehtuurin kokonaisilmeeseen. Kaikki asuntojen parvekkeet on lasitettava.
Ranskalaisia parvekkeita ei tarvitse lasittaa. Isokadun puolella rakennuksia tulee maantasossa
olla muuta kuin asumistilaa.

Tontilla nro 2 tulee rakennusten tontin reunalla koillisen puolelle avautuvilla julkisivuilla kayttaa
julkisivumateriaalina tummaa paikalla muurattua poltettua tiiltd. Rakennusten tontin reunoille
avautuvilla muilla julkisivuilla parvekkeiden tulee olla kokonaisuuden muodostavia
parvekekenttid, joissa voi kuitenkin olla arkkitehtuurin kokonaisilmeeseen sopeutuvia pienia
aukkoja. Parvekkeiden tausta- ja sivuseinat sekda parvekekenttien taustalla olevat seinat voivat
olla muuta materiaalia ja varia, eivat kuitenkaan valkoisia. Parvekkeiden ulkopintaan liittyvien
umpiosien pinnoissa tulee kayttaa paikalla muurattua tiilta tai tiililaattaa, joissa tiillen varisavy on
paikalla muurattuja seinid vastaava. Kaikki asuntojen parvekkeet on lasitettava. Ranskalaisia
parvekkeita ei tarvitse lasittaa. Sisapihan puoleisten julkisivujen varisavyn tulee olla vaalea ja
siihen voidaan sijoittaa parvekkeita. Tontilla nro 2 kerrostalojen vesikatot tulee toteuttaa
Khtenalsek_m kokonaisuudeksi siten, etta katon lappeet nousevat kaavassa esitettyjen
erroslukujen mukaisesti.

Tontilla nro 3 tulee julkisivujen materiaalina kaﬁttaé tummaa paikalla muurattua poltettua tiilta,
lounaaseen avautuvan sisapihan puoleinen julkisivu voi kuitenkin poiketa materiaaliltaan ja
variltddn muista julkisivuista. Parvekkeiden tausta- ja sivuseinat voivat olla muuta materiaalia
kuin tiiltd. Julkisivuihin voidaan integroida aurinkoenergia edellyttdmia ratkaisuja.

Tontilla nro 4 tulee rakennusten julkisivujen olla pa&osin paikalla muurattua tiiltd. Muita
materiaaleja voidaan kayttaa vahaisessa maarin esimerkiksi parvekerakenteiden ja
kattoterassien seinien yhteydessa. Tontin eteldareunan pysékointialue tulee rajata
kevytrakenteisella aidalla, jonka vari tulee sovittaa rakennusten Ija ympariston ulkoasuun.
Asuntoihin sek& mahdollisiin liike-, palvelu- ja tyétiloihin tulee olla sisddnkaynnit
Myllytullinkadulta.

Korttelin suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota jalankulkijan
nékokulmaan ja varmistaa, etté rakennusten maantasokerros muodostaa miellyttéavaa
kaupunkikuvaa korttelin sisélle seka ymparistoon. Rakennukset kansipiha-alueineen tulee
suunnitella ja toteuttaa esteettémyysmaaraykset tayttaviksi.

Rakennusten kattojen tulee olla peltia tai kattohuopaa ja kattojen vérit ja materiaalit suunnitella
siten, etta ne soveltuvat arkkitehtuurin kokonaisilmeeseen. Piharakennuksille ja -katoksille tulee
rakentaa viherkatto.

Kerrostalojen porrashuoneet tulee varustaa ikkunoin kaikilla kerrostasoilla tai kattoikkunoin.

Piha-alueille voidaan rakentaa rakennusoikeuden sallimia talous- ja huoltorakennuksia seka
katoksia esimerkiksi ulkoilu- ja kiinteistonhuoltovélineille, jatehuollolle ja )
polkup%()raséllytykseen. Niiden mittakaava, julkisivumateriaalit ja varisavyt tulee sovittaa alueen
arkkitehtuuriin.

RAKENNUSSUOJELU:

Sr-20 -merkinnalla osoitetun rakennuksen korjaus- ja muutostoissa tulee vaalia niiden
alkuperaista tyylia. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitéa vastaavia
materiaalef'a. uojelumerkinta kohdistuu rakennuksen vanhimpiin osiin, joihin ei kuulu
1950-luvulla rakennettu viides kerros.

Sr-20 -merkinnalla osoitetun rakennuksen paatyihin voidaan toteuttaa kerroksissa 2-5
rakennuksen arkkitehtuuriin sovitettuja ulokeparvekkeita. Sr-20 -merkinnalla osoitetun
rakennuksen Astrominpuistoon avautuvalle julkisivulle voidaan toteuttaa kerroksissa 2-5
ralnskalalisia parvekeovia lasikaiteineen, alkuperdisen ikkuna-aukotuksen alareunan ja puitejaon
tulee sailya.

PIHA-ALUEET JA HULEVEDET:

Piha-alueet tulee suunnitella kokonaisuutena ja toteuttaa laadukkailla materiaaleilla, jotka
sopeutuvat alueen rakennusten materiaaleihin ja vareihin. Piha-alueille toteuttavat pelastusreitit
ja muut tarvittavat likennealueet tulee erotella selkedsti kavelyalueista materiaalein, istutuksin
tai muilla ymparistérakentamisen keinoilla. Tonttien rajoja ei saa aidata. Maantasoon avautuvat
asuntojen Eihat voidaan aidata enintdan 120 cm korkeilla aidoilla, joiden materiaalit ja varit tulee
sovittaa rakennusten ja ympariston ulkoasuun.

Kansipihalla tulee varmistaa istutusten kasvuedellytykset riittavan paksuilla istutusalustoilla.
Istutettaviksi tulevista alueista vahintdén puolet on oltava paksua kasvualustaa, paksuus
vahintdan 0,5-0,9 m, johon voidaan istuttaa erikokoisia pensaita ja pienié puita. Istutusalustojen
korkeudet voivat vaihdella luonnonmukaisen lopputuloksen aikaansaamiseksi. Kasvillisuuden,
kasvualustan ja kastelu- ja kuivatusjarjestelmien paino ja tilantarve tulee ottaa huomioon
rakenteiden mitoituksessa. Istutukset tulee toteuttaa siten, etteivat ne tarpeettomasti korota
pihan korkoa tai rakennuksia. Lattia- ja pihakorkeudet tulee korttelialueen reunoilla sovittaa
ymparoivien alueiden korkeusasemiin siten, etteivat ne tarpeettomasti korota rakennuksia.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava vihersuunnittelun asiantuntijan laatima koko
korttelialuetta koskeva pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien kasittelysuunnitelma, jonka
mukaisesti alue on toteutettava rakentamisen yhteydessa. Ulkoalueiden suunnittelussa otetaan
huomioon mm. jalankulku- ja pyoraily-yhteydet, huoltoreitit, pelastusreitit seké hulevesien
hallintajarjestelmét. Tarvittaessa sovitaan tonttien yhteisista jarjestelyista.

Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa lumenkasittelyyn ja varastointiin sekd hulevesien
viivytykselle. Vetta [apaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tontilla siten, etta
viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla vahintdan 1,0 m3/100 m? vetta l[apaisematonta
pintamateriaalia kohden. Mahdollisen viherkaton f'a nurmikiveysten osalta vain kolmannes sen
pinta-alasta lasketaan lapaisemattomaksi pinta-alaksi. Viivytysrakenne tulee suunnitella siten,
ettd rakenteen taysi tilavuus tyhjenee 12-24 tunnin kuluessa. Viivytysrakenteessa tulee olla
ylivuoto, joka ohjaa ylivuotavat hulevedet hallitusti normaalille virtausreitille tai tulvareitille.

PYSAKOINTI:

Asuntojen pysakdintipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinrakennusten
asuinkerrosala, ei talousrakennuksia tai yhteistiloja. Pysakéintipaikkoja on varattava tonteilla nro
1 ja 2 seuraavasti:

- kerrostalot: 1 pysakdintipaikka / 210 asuntokerrosalan m?2

- Palveluasunnot: 1 pysakoéintipaikka / 270 asuntokerrosalan mz

- liikke-, palvelu- ja toimistotila: 1 pysakointipaikka / 85 m2

Tontilla nro 3 tulee varata asukkaiden kayttoon vahintaan kaksi yhteiskayttbautoa. Lupaa
hakevan tulee osoittaa rakennusluvan yhteydesséa palvelun toimivuus ja pysyvyys kohteessa.
Yhteiskayttdautojen jarjestamisesta tulee olla maininta yhtidjarjestyksessa. Lisaksi tulee varata
mahdolliselle liike-, palvelu- ja toimistotilalle 1 pysékdintipaikka / 85 mz2.

Tontilla nro 4 tulee varata yksi pyséakdéintipaikka / asunto sekd mahdolliselle liike-, palvelu- ja
toimistotilalle 1 pysékdintipaikka / 85 m2.

Tonttien 1-4 pysakointitiloissa ja pysakdintialueilla tulee varautua sdhkoautojen latauspisteisiin.

POLKUPYORIEN SAILYTYS:

Alueelle on osoitettava polkupydrépaikkoja seuraavasti:
- asuintilat: 1 pp / 30 as-m?

- liiketilat: 1 pp / 50 m2

- toimisto- ja muut palvelutilat: 1 pp / 85 m?

Asuntojen polkupyérapaikoista vahintdan 50 % on sijoitettava lukittavaan lampimaan sisatilaan,
joka on esteettdmasti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Muut
Eyérapaikat tulee varustaa vahintaéan runkolukittavilla telineilla. Polkupydrien sailytystilaan ei

ohdistu autopaikkavelvoitetta. Toimitila- ja liikerakentamisessa katettuun tilaan osoitetaan
vahintaan 30 % polkupyorapaikoista. Pyorapaikat on sijoitettava esteettémasti saavutettaviksi ja
p?/rittavé sijoittamaan rakennuksen sisaankaynnin laheisyyteen. Ulkona olevien telineiden tulee
olla runkolukittavia.

TEKNISET LAITTEET JA TILAT:

Teknisia tiloja ei saa sijoittaa kerrostalojen vesikattojen ylapuolelle. Tontilla nro 1
kahdeksankerroksisten rakennusosien kattopinnan I)(/I'aipuo elle voidaan sijoittaa
ilmanvaihtokonehuoneet, joiden tulee olla muilla julkisivuilla Eaitsi sisdpihan puolella olla
sisdanvedettyja julkisivulinjoista vahintddn konehuoneen korkeuden verran. Valttamattomat
tekniset laitteet vesikaton ylapuolella on sovitettava rakennusten kokonaishahmoon ja
julkisivuarkkitehtuuriin. Sr-20 -merkinnalla osoitettujen rakennusten vesikaton ylapuolelle
sijoitettavat valttamattomat tekniset laitteet tulee keskittéa katon harjalle ja sopeuttaa
rakennuksen arkkitehtuuriin. Kerroksissa oleviin teknisiin tiloihin ei kohdistu
autopaikkavelvoitetta. IlImanvaihto- ja jadhdytystekniikan aiheuttaman melun vaimennukseen on
kiinnitettéava erityistd huomiota. llmanvaihtotekniikan aiheuttama melu asuntojen seinalla ei saa
ylittdd 45 dBA.

Alueelle on sijoitettava sdhkdmuuntamot asemakaavassa osoitetuille alueille Oulun Energia
Siirto ja Jakelu Oy:n hyvaksymalla tavalla. Korttelimuuntamot on voitava toteuttaa ensimmaisen
rakennusvaiheen yhteydessa. Muuntamot tulee integroida rakennukseen, pihavarastoon tai
-katokseen. Mikali muuntamon seindpinnat nékyvat ymparistéon, ne tulee sovittaa yhteen
alueen rakennusten julkisivumateriaaleihin ja varisavyihin.

JATEHUOLTO:

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa joko rakennuksiin, piha-alueelle rakennettaviin talousrakennuksiin,
katoksiin, syvakeraysastioina tai maan alle. Jatehuoltotilat tulee jakaa useampaan pienempéaéan
rakennusmassaan tai katokseen, mikéli ne toteutetaan piha-alueille.

VAESTONSUOJA: _ -
Vaestonsuojatilat toteutetaan rakennusten kellarikerroksiin.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

3. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

OULUN KAUIPRPUN K I

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

VI KAUPUNGINOSA

KORTTELI 26
TONTTI NRO 2

SEKA

PYSAKOINTI- JA KATUALUE SEKA
URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE

KORTTELIALUEELLE ON OSOITETTU ASEMAKAAVASSA SITOVA TONTTIJAKO,
JOKA ON ESITETTY TARKEMMIN TONTTIJAKOKARTALLA.
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15.5.2018.
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